Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
Estado de Nayarit.

fIdentificaciéon del documento; SEMARNAT-04-002-A Recepcidn, evaluacion y resolucién
de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular. Mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa.

[Partes o secciones clasificadas: P4gina 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el primer parrafo de! articulo 116 de la LGTAIP y 113} -
raccién I de la LFTAIP, consistentes en: Domicilio particular, Teléfono particular, Correo

electrénico particular, Cédula profesional y CURP.

[Firma del titular:

1

IMTRO. JOSE RENTER%A"

¥
i
/

versién publica:

Resolucidn ACTA_13_2025_SIPOT_2T_2025_ART 65_FXXV, concertada el 11 de
L;'uiio del 2025.

IDisponible para su consulta en:

httD://dsiaDDsdev.semarnat.qob.mx/inai/)O(XVII/2025/SIPOT/ACTA 13 2025 SIPOT 2T 20
D5 ARTE5 FXXV.pdf -
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ERiratarie di Madls AmBidnta ¥ et aresa Natutalei ;

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2040/2025

Tepic, Nayarit a 18 de junio de 2025

Asunto: Se emite Resolutivo.

C. AARON ISRAEL ENRIQUEZ CASTILLOD
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
CORPORACION INMOBILIARIA CASTILLA, S.A. DE C.V.

Prasente

Personas autorizadas para recibir notificaciones:

Una ver analizada y evaluada la manifestacidén de impacto ambiental, modalldad particular (MIA-P), presentada por el
C. Aarén Israel Enriquez Castillo, representante legal de la persona moral denominada CORPORACION
INMOBILIARIA CASTILLA, 5.A. DE CV,, en lo sucesive identificado como el promovente, para el proyecio
"BRISAMARE: SHOWROOM-DEPARTAMENTO" en lo sucesivo denominada como ¢l proyecte, a ubicarse en Calle Playa
los Picos, lote 13, Manzana A-01, en la localidad de Bucerias, en & Municiplo de Bahla de Banderas, estado de Mayarig;

coordenadas UTM de referencial X=463,689.21, ¥= 2,295,713.03, DATUM WGSE4,
RESULTANDO

I Que el 26 de febrero de 2025, se recibio en esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en el Estado de
Mayarit, el escrito con fecha del 24 del mismo mes y ano, mediantz el cual el promovente, ingreso la MIA-P del
proyecto para su evaluacion y dictaminacion en materia de impacto ambiental, registrandose con la clave

1BNAZDZSTDODE.
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Oficio No. 138.01.03/2040/2025

I Queel 03 de marze de 2025 mediante escrite con Techa del 27 de febrero del mismao afio, ¢l promovente presantd
la pagina del periodico del 27 de febrero de 2025 en la cual se publico el extracto del proyecto, cumpliendo con |a
fraccidn | del parrafo tercerc del articula 34 de |a Ley General del Equilibrio Ecclégico ¢ |2 Proteccion al Ambiente

{LGEEPA}

il Que el 06 de morzro de 2025, se publicd la recepcidn del proyecto en |3 Gacets Ecoldgica No. DGIRASDD11/25, en
esta se infarmd 2| listado de ingreso de proyectos y fe emision de resolutivas derivados del procedimiento de

svaluacion de impacto ambiental, durante &l penodo del 27 de febrero a8l 05 de marzo de 2025 y extemporaneos,

v Gue el 12 de marzo del 2025, esta Cficina de Representacidn en el Estado de Mayarlt Integrd el expediente del
proyecto, y puso la MIA-P a disposician del publico en el Espacio de Contacto Cludadane, ubicado en Ay, Allende
nim, 110 0te, planta baja, Colonia Centro, en la Cludad de Tepic, Nayarit,

V Que mediante oficios 138.01.03/0793/2025 y 138.01.03/0794/2025 ambos del 11 de morzo de 2023, esta Oficina
de Representacion notificé al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas con atencidn a la Direccidn de
Ordenamiento Terntorial, Desarrolle Urbano y Ecologia Crganismo v al Operador Municipal de Agua Potable,
Alcantarlllado vy Saneamients (OROMAPAS) de Bahia de Banderas, Mayarit, respectivamente, el ingreso al
proceso de evaluacidn de impacto ambiental de| proyecto, para que hicieran los comentarios gue consideraran

aportunos con relacion al mismao.

VI Que mediante oficio 138.01.03/0795/2025, del 17 de marre de 2025, esta Oficina de Representacion notifics a fa
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno dei Estado de Nayarit (SDS) el ingreso al procedimiento de
avaluacttn de Impacto ambilental del proyecte, para que hicleran los comentarios que consideraran oportunos

can relacidn al mismao.

Vi

Que mediante oficlo ndm. 138.01.03/0977/2025 del 24 de marso de 2025 esta Oficina de Representacion con
fundamento en el articule 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al
Ambiente (LGEEPA) en materia de Evaluacion del Impacto ambiental (RLGEEPAMEIA) y al articulo 53 de la Ley

53
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Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), solicitd la opinidn técnica a la Direccidn General de Zona

Federal Maritime Terrestre (DGIFMT) respecto al proyecto,

VIl Que con fundamento en los articules 35 BIS segundo parrafo de la LGEEPA v 22 de su RLGEEPAMEIA, esta
Dficina de Representacion Federal, mediante el oficio con nom 138.01.03/1118/2025 del 17 de abrif de 2025,
notificd al promovente gl requerimiento de Informacidn adicional, suspendiéndose asi el procedimiento de

evaluacion y se le otorgaron 60 dias para contestar el requerimiento.

IX Que el 23 de abril de 2025, se recibio en esta Oficina de Representacion el oficio num, D.G.-0567/2025 a traves del
cual OROMAPAS emitid su respuesta al oficio 138.01.03/0794/2025 referido en el Resultando V del presente

oficio, Las observaciones se incluyen en el Consideranda 11 del presente oficio Opiniones recibidas,

X Que el 20 de maye de 2025, se recibid en esta Oficinag de Representacion el escrito con fecha del 15 del mismo
mes y afio, medlante el cual ¢l promovente dio respuesta al requerimiento de Informacidn adicional formulado
en el oficio nam. 138.01.03/1118/2025 referida en @ Resultando VI del presente Oficio,

¥l Que a la fecha de emision del presente oficio, no se ha recbido respuesta a los oficies nom.
138.01.03/0793/2025, 138.01.03/0795/2025 vy 138,01.03/0977/2025 refericos en el Resultando W, V1 y VI del
presente Cicho, por lo que se considera que las Unidades Administrathras consultadas, no tienen inconvenlente

con la realizacion del proyecte.
CONSIDERANDO

1 Que esta Oficing de Representacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para
revizar, évaluar y resolver |a MIA-P del| proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los artfoulos: 45, 5°
fracciones 11 y X, 15 fracciones 1, IV y ¥I1, 28 primer parrafo v fraccidn IX y X, 35 parrafos primero, segundo y
ultimo de la LGEEPA; 27, 4" fracclones Ty VIl 57 Inclso Q) y R), 9° primer parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del
RLGEEPAMELA, 26 y 32-bis fracciones 1, Il y ¥I, de fa Ley Orgdnica de la Administracidn Pdblica Federal, 17, 42°
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fraceadn II1, XV, KXV inciso ¢) del Reglamento Intenor de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficlal de la

Federacion el 14 de marzo de 2025,

2 GQue conforme a lo dispuesto =n el articulo 5° fraccién X de |la LGEEPA, que establecs como facultad de la
Federacion Iz evaluacion del impacto amblental de las obras y actividades previstas en ¢ articulo 28 de |a
misma Ley, y en su casa la expedicion de 1z autorizacion] el proyecto por tratarse de un desarrollo inmobiliario
ubicado en un ecosistema costere encuadra &n los supuestos del articulo 28 primer parrafo y fraccion Xy X de
7 LGEEPA y 5° Inciso ) v R) del RLGEEPAMEIA v con ello se evidencia que | proyecto es de competencia
Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Oficina de Representacion inicio el
procedimiento de evaluacion del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas
en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficlales Mexicanas aplicables; e integrd el expediente del proyecte
dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto esta Oficina de Representacion
se sujetd a lo establecdo en los ordenamientos citados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds
disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en el o los
eCosisiemas de gue se trate, considerando el conjunto de elemenios gue los conforman y no dnicamente los

MECUPSOS GUE, BN Su case; serian sujetos de aprovechamiento o afectacion,

3 Que el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante
el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara |3 reallzacion de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecoldgico o gque puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el amblente, con el objetivo de evitar o reducir al minime sus efectos
negatives sobre los ecosistemas. Que, para cumplir con este fin, el promovente presentd una MIA modalidad
Particular, para solicitar la autorizacidn del proyecto, modalidad gue procede por ubicarse en la hipdtesis del
artfeuto 11 ditimo parrafo del RLGEEPAMEIA, ya que las caracteristicas del proyecte no encuadran an ninguno
de los supuestos de las cuatro fracciones del citado precepto, por lo gue le aplica unicamente o dispuesto por

su dltima parrafo,

Sa1
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& Que una vez inteqrado el expedients de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion del pablice
conforme a lo indicado en el Resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del procedimiento de evaluacion de impacto amblental, conforme a lo establecido
zn los articulos 34 de |a LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMELA, y al momento de slaborar la presente resolucién
esta Oficinag de Representacion Federal no ha recibide solicitudes de consulta publica, quejas, denuncias o
manifestacidn alguna por parte de algin miembro de la socledad, dependencia de gobigrno u organismo no

gubernamantal referentes al proyecto.

& Que con fundamento en lo que establece 2l articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a i3 letra dice que
“parg ohiener lo autarizacion a que se refiere el artfoule 28 de esta Ley, los interesodos deberdn presentar a la
Secretario una manifestacidn de impocto ambiental, la cual deberd contener, por o menas une descripoion de fos
pasibles efectos en ef o fos ecosisternos que pudieran ser afectodos por los obras o actiddades de que se frate,
considergnde e confunto de los elementos gue conforman dichos ecosistremas, osl como los medidas preventivos, de
mitigacidn ¥ los demds necesorios para evitar ¥ reducir of minimo los efectos negativos sobre el ambiente”, esta
Oficina de Representacidn Federal procede a analizar gue la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las
fracciones [T a VII del articulo 12 de! RLGEEPAMEIA, e cual establece [os requisitos gue debe contener la MIA-P

a fin de ser evaluada por la SEMARNAT en los siguientes términos;
6 Fraccidn 11, Descripcion del proyecto.

Que |a fraccion Il del articulo 12 del RLGEEPAMEILA, impone |a abligacidn al promevente de incluir en la MIA

que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto.

Una ver analizada la informacidn de fa MIA-P y en la informacion adicional presenta, y de acuerdo con lo
manifestado por ¢ promovente en éstas, @ proyecto consiste en la preparacién del sitis, construccion y
operacidn y mantenimiento de un departamento muestra, & implementarse en la localidad de Bucerias, en

Bahia de Banderas, en una superficie total de 702.67 m’

23
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El proyecto incluye una caseta de ventas o Showroom y un departamento muestra de un nivel, con una altura
maxima de 4,24 metros sobre el nivel de banguets, sbarcando una superficie total aproximada de 29712 v,
asl como areas exterioras que serdn compartidas entre las obras, y que comprenden a una superficie de
aproximadamente 408,15 m? {dreas no techadas), estas dreas estan conformadas por jardines, espacios verdes,
ur estacionamiento con capacidad para cuatro (04) vehiculos, y un bicipuerto para cuatro (04) unidades,

El desglose de espacios en el disefio del proyecto arguitectonico muestra dos areas principales, la primera es

un Showroom o caseta de ventas y un Departamento muestra, cada uno de estos con funciones especificas.

La caseta de ventas o Showroom, sera una estructura temporal y que se encuentra ubicada dentro del predio
propledad del promovente, por otro lado, el departamento muestra, serd |a réplica completamente amueblada

¥ decorada de las unidades residenciales que se ofreceran en el desarrollo futuro,
Respecto a las obras exlstentes dentro del predio del proyecio se contempla fa conservacion parcial de las
construcciones, especificamente aquellas gue presentan condiciones estruciurales favorables y cuya

funcionalidad es compatible con el uso proyectado.

Por otro lado se ha prevevisto la demolicion controlada de ciertos elementos estructurales, tales come losas y

miuros de fachada, sumando un volurmen total de 4 m?°,

Desglose de espacios del proyeacto {cbras principales).

superficies requeridas de Showroom [caseta de ventas) y Departamento
| MEstrE R
Mo, Espacio Superficie requerida m*
1 Showroom [casets de ventss 195,66
2 Cepartamantio muesira HI0AE
Total 28712

Espacios de Showroom (caseta de ventas) y Departamento muestra
Na. Zana Funcionalidad Descripeion Superficie
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Requerida (m’)
1 | Tona administratnva Espatic destinade a la gestidn y operaoon Cficinas 8.52
In | Showr
AR/ Sl Sala de junias 14.55
2 Zona de ventas Aren disefiada para la interaceidn directa con Showroom principal 30.92
cHentes potenciales v |a exhibicion de :
productas o seryicios, Recepcion el
3 Zona comun San espacios compartidos que mejoran la Sala lounge 804
experiencia del visitante y fomentan la
coerolimnels: Fasillos {dreutaciones 4553
interiores)
Jardines techados 07.45
4 Zona de seriacios E=la infragstructura Tuncional gue da soparte Cooneta 5.03
3 las operaciones y al personal del Showroom, Bafcs 10.61
Punte limpio 04.50
Total 196.66

El departamento muestra, hasido disefado para representar un espacio residencial moderno, y se encuesntra
conformado por drea habitables y de servicio, es preciso mencionar gue no estara habiltado para uso
funcional, asi como también ningln tipo de instalacién hidrosanitaria, a excepoidn de la instalacion pluvial que

si serd funcional, a continuacidn se presentan los elementos que lo conforman y su superficie requerida,

Espacios de Departamento muestra y superlicie requerida
No. Zona Descripcién Superficie requerida (m®)
1 freas habitables | Comedor-tocing 2258
|. Sala 16.62
[ Recamara 22598
t_ Tarraza 23.41
s Areas de servicio Cuarto de planchado 6.00
W.C B.86
Total 100.46

En el presente proyecto se identificaron areas exteriores, mismas gue son compartidas entre el Showroom
& 2025 S Allende No, 1H0One, Col Centr), Tepic, Nayari, CPE3000  Teldfanse (311321540901 v gobmelsemuarna
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(Cazeta de ventas) y el Departamento muestra, dichas superficies luncionan como conexiones y de servicios

entre ambos elementos.,

Areas exteriores compartidas y superficies requeridas
No. Espacios (drea no techada) Superficle requerida (m®)
1 Caminamientoes exteriores T6.75
2 |ardines y sreas verdes (Landscape) 2172
3 Estacionamiento 55:43
-T 0 Circulaciones interioras (.44
T Tnl'.llll 408.15 1
Etapa de preparacidn del sitio.

-Desmonte y limpieza de terreno. La limpieza consistird en la eliminacion de residuos y materiales no
deseados en el sitio, como es la basura y escombros, rocas sueltas o fragmentos de concreto, material organico

en procesamiento, asi como elementos artificiales coma estructuras abandonadas o Instalaciones previas,

-Despalme. Esta actividad consistird en fa remocion de la capa superficial del sitio del proyecto, generalmenta
esld compuesta por terra vegetal, ralces y material organico, el retiro de esta capad s necesaria ya que no es

adecuada para la cimentacian de las obras principales.

Durante el proceso de despalme se reslizard ls inspecaidn y marcado del sito del proyecto, con lo gue s#
delimitara la superficie a despalmar, La remocion de esta capa superficial se realizard con apoyo de maguinaria
pesada como retroexcavadora, con |a gue se pretende excavar y retirar la capa superficlal, se incluye el
transporte del material, en el gue el material retirado se trasladara a una zona de almacenamiento o en suU caso
especifico a su disposician final fuera del sitlo del proyecto en el caso de no ser reutilizable el materisi edtraido.
En el proceso de despalme se Ha considerade la niveladan del terreno, con esto se asegura que la base se

encuentre nivelada para la etapa de construccidn,

23
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Trazo y nivelacién. Consistira en marcar v establecer las referencias necesarias para asegurar que las obras
principales se construyan con las dimensiones y alineaciones correctas, asi como el nivel adecuado. Se
estableceran puntos de referencia, que serviran para medir el nivel en las superficies del terreno. 5e emplearan
herramientas como niveles de burbujas, niveles [aser o estaciones totales para medir las diferencias de altura
en el sitla del proyecto y asegurar gue todo se encuentre a un mismo nivel. Asimisimo, en el caso especifico, se

realizarén ajustes mediante corte o rellano de suelo para conseguir la nivelacién deseada.

-Corte y relleno. Estas actividades son utilizadas cuando se requiers ajustar {a topografia del sitio del
proyecto, esto implica el movimiento de suelo de un lugar a otro para conseguir el perfil adecuado, nivelar

dreas o preparar la base para las cimentaciones,

El proceso de corte se realizard en areas elevadas para alcanzar un nivel deseado que permitira construir sobre
una base estable, Durante el proceso de relleno se considera la revision de superficies limpias y libres de
escombro o materiales orgdnicos, ademas de la seleccion de material adecuado con el vbjetive de asegurar la
estabilidad del terreno y la nivelacion del relleno para asegurar que el nivel del terreno sea el adecuado para la

cimentaciarn,

Etapa de construccién,
-Cimentacion. La cimentacion es la base estructural de la edificacion del presente proyecto, en el cual se
distribuyen las cargas de la construccion al terrena de manera segura y uniforme, con ello, se pretende

prevenir hundimiento o asentamientas, permitira gue la construccian resista vientas, sismos o vibraciones,

Derivade de las especificaciones y de estudios técnicos previos como es el caso del estudio deé la mecdnica de
suelos correspondiente al presente proyecteo, se realizard una amentacidn de tipo superficial y directa, en fa
gue se confarmaran cmientos por sustitucion, en la gue se emplearan camientos corridos a base de suelo
cemento, piedra mamposieada, zapatas aisladas o corndas, ambas de concreto reforzado, las cuales se

apoyaran a una profundidad de -1.50 m por debajo del nivel de terreno actual,

Sa1
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El proceso de construccion de estos cmientos se deriva de la realizacion de un estudio geotéenico pars conocer
las caracteristicas del suelo, como su capacidad de carga, niveles freaticos, v posibles problemas como |a

expansion o retraccion del suels,

De la excavacidn de la base donde se colocara la dmentacion, este caso, la zapata, posterior a ello, en la base
excavada se colocaran armaduras de acero gue reforzaran la cimentacidn para resistir las cargas, estas son los
armades de acero (varillz). El vertido de concreto se realizard una ver que se hayan armado los castillos de
acern o de varilla, este concreto debera de ser de buena calidad y cumplir con |as especficaciones para

sopartar la carga de |a construccian,

Después de verter el concreto se dejard curar por un plazo determinado, durante este proceso es importante
mantener el concreto himedo para prevenir fisuras, en el caso de ser necesario se realizara la compactacion
del suelo para mejorar la estabilidad, asi misme, una vez curado el concreto, se aplicard impermeabilizante

para pravenir |a humedad en estas zapatas,

-Estructuras de concreto y cisterna. Son los componentes fundamentales en la implementacion del presente

proyectoa, ya que forman |2 base y el esqueleto de |as obras principales.

La instalacion de columnas son los elementos verticales que sopoerian las cargas de la estructura vy las
trasmiten hacla la cimentacidn, esto dependerd del disefio, donde |as columnas pueden ser de armado de

CONCretn \y acero.

El pracedimiento en la Instalacién de columnas se inlda con la verificacion de las zapatas que soportardn las
columnas, donde posteriormente se colocan los encofrades o moldes y el armado de acero que reforzardn las
columnas, en secuencia, se verterd el concreto para formar las columnas, y posterior a ello, el concreto se deja

curar durante el periodo necesario para continuar con la sigulente fase.

En la instalacion de muros, se colocardn blogues de forma escalonada usando mortero para unirles. La
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alineacidn y nivelacidn de los muras son fundamentales para que |a estructura sea estable, &l terminar el muro

se realizara el acabado, que inclulra el revestimiento y pintura.

Los techos proporcionaran la proteccidn frente & las Inclemencias del tiempo y sirve para distribuir cargas. El
procedimiento de esta instalacion es la colocacion de la estructurs gue sostendra el techo, en el caso especifico
de este, son columnas de concreto armado, se colecardn los materiales como 25 la losa de Multytecho.

Posteriormente se reallzara la terminacion de este con acabados & impermeabilizantes.

En la colocacion de |a cisterna se asegurara su correcta alineacidn y nivelacion, se instalaran conexiones para la
enfrada y salida del agua, que se conectan al sistema de tuberias de las obras principales. con el objetivo de
prevenir filtraclones, se realizardn tratamientos de Impermeabilizacion en paredes y base de la cisterna, asi

comao la verificacian y reallzacidn de pruebas para asegurar gue no haya fugas.

-Instalaciones eléctricas. El montaje eléctrico es |3 etapa de 3 construccidn gque garantizard el suministro
sequrn y eficiente de energia para el funcionamiento de la edificacion. La instalacion eléctrica implica narmas
de seguridad para prevenir niesgos eléciricos v asegurar el correcto desempeiio de los equipos y dispositivos

gue seran utilizados durante la operacitn de las obras principales,

Para la planificacion ¥ disefio, se basd en las necesidades del presente proyecto ¥ las normativas como es la
NOM-D01-5EDE, en el que se incluye el plano eléctrico dande se identifican los puntos de allmentacion,
distribucidn de circuitos y ubicacién de tableros eléctricos. Asi como el célculo de carga para determinar la
demanda eléctrica de as obras principales para dimensionar cables, protecciones y equipos; ademas de [a

selecclén de conductores, tuberlas, tableros y dispositives adecuados.

Del procedimiento se desglosa la canalizacion y tendido de tuberias, 1a cual serd empotrada en muros, en losas
de concreto mediante tuberia, ademas de la instalacion subterrdnea, Es preciso mencionar que se pretende la
utllizacion de materiales llbres de plome y haldgeno para redudr el riesgo de toxicidad en caso de eventos
desafortunados como en el caso de incendio,
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Para el cableado vy conexidn, se utilizaran cables con aislamiento de PVC o libre de haldgenos conforme a la
normativa, ademas de la identificacion y separacion de los circultos para la iluminacién, contactes y otros
servicios como es el caso de aire acondicionado, voz y datos, entre otros, Se incluyen cajas de empalme patra

prevenir falsos contactos o sobrecargas.

Durante |z instalacion de tomas de corriente e iluminacidn, estas serdn instaladas a las alturas reglamentarias,
generalments a 30cm del suelo, asi como los interruptores entre 90 cm y 1,20 m para su fadl accesn, ademas

las iluminarias se instalaran conforme al disefio arguitectdnico y necesidades de iluminacidn.

-Instalaciones hidrosanitarias. El montaje de los sistemas hidrosanitarios, asl como los sanitarios es
fundamental para la construccidn y operacidn de las abras principales, ya gque permitird la correcta distribucion
del agua potable y la evacuacion segura de |as aguas residuales. es necesario gue estas instalaciones cumplan

con normativas locales y buenas pricticas para garantizar la eficiencia y minimizar el impacto ambiental,

Este sisterna se encargard de suministrar agua potable desde |a fuente de abastecimiento, como es |a red local

municipal y cisterna hasta los diferentes puntos de consumo dentro del proyecte.

De las actividades para fa Instalacion de la red de agua, se incluye |a colocacidn de tuberias principales y
ramales, las cuales se instalardn sigulendo el disefio, previniendeo giros bruscos para minimizar perdidas de
presian, ademas de la instalacion de valvulas de control, estos se colacardn en puntos estratégicos, como es |a
cisterna, banos y cogina, con esto se faclitard el mantenimlento, tanto preventive como coarrectivo,

disminuyendo costos en la etapa de operacion,

Para la implementacion del sistema de red de drenaje, sera necesario |a excavacion y preparacian de zanjas
para el caso de tuberias subterrdneas, misma gue por la necesidad de | colocacidn de tuberias sanitarias

serdn con la pendiente adecuada, asi como la conexién al sistema de alcantarillado de |a red municipal,
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-Albafilerias. Esta actividad es fundamental para la construccldn de las obras principales en gl presente
proyecto, serd |a encargada de levantar muros, techos, calocacion de pisos y demas elementos estructurales y
arguitectonicos. 52 basa en la colocacion de materiales como blogues, morters, cemente, en el cual se siguen

los planos y especificaciones técnicas.

Los trabajos principales de ests actividad en el proyecto es la construccion de mures y paredes, asl como losas

y techos, incluyendo los acabados.

-Acabados. Los acabados seran implementados al final de la etapa de construccign, con esta acthadad se
brinda estética, funclonalidad y proteccidn a las superficies. se incluyen revestimientas, pintura, pisos, techos y

detalles arquitectanicas,

-Fachadas {muros y canceleria), Estos elementos san tangibles, es la cara de la construccidn del presente
proyecto y cumple con funciones estéticas come funcionales, protege la estructura de agentes climaticos y

contribuye a fa eficiencia energética del inmuable.

Conforme al proyecto, se pretende implementar pasta Multiplast para los exteriores en color blanco, pasta
Orange con acabado tipo concreto en cubiertas exteriores, pansles de madera WPC para la fachada, asi como

gl revestimiento con pledra laja en los muros, herrera y cancelerla en color negro,

Como elementos adicionales se pretenden implementar celosias y volados que protegeran del sol y 1a lluvia, asl

como la iluminacién arquitectdnica que resaltars detalles y mejorard la seguridad.

-Herreria. 52 refiere a los elementos estructurales, de seguridad y decorativas, se han considerado para
proteccion en ventanas, terrazas y otros elernentas de las obras principales, se incluyen por ser resistentes a

impactos, a la intemperle y comodidad,

-Sefializaciones y ballzamiente. Estos elementos son esenciales para garantizar la seguridad de los
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trabajadores y usuarios, asi comeo para la organizacidn correcta de las actividades en el proyecto, Se pretenden
utilizar sefales visuales, asi como marcas en el suelo y dispositivos de advertencia para prevenir accidentes y

regular la circulacidn de personas ¥ vehiculas,

Se implementaran senalizaciones preventivas, de prohibicion, de obligacion, de emergencia & [nformativa.
Estos elernentos deberan tener caracteristicas como vistbilldad, los cuales deberén de colocarse en los lugares
estratégicos y de busn tamana, asl como la claridad en el uso de simbolos universales y colores estandar, fa
durabilidad del material para ser resistenies a3 la intemperie, de igual manera la iluminacion para asegurar gue

sean visibles de dia y de noches,

-Landscape. Esta actividad se refiere a la planificacidn y/o modificacion de dreas exteriores para la creaclén de

espacios funcionales y estéticamente agradables, Esta actividad incluye las dreas exteriores del proyecto.

Estos elementos del disefio de paisaje, con el esiablecimiento de drboles y arbusios proveerdn sombra y
absorberan el COy, las plantas nativas gue se pretenden establecer requerirdn menos mantenimiento y agua.

De los caminamientos y senderos serdn de piedra y concreto

De las obras provisionales requeridas.

1. Bodega vy almacen, Utllizadas para el resquardo de materlales para la proteccion contra rohos, deterloro y

perdidas, ademas de simplificar el control y organizacidn de los iInsumes. La bodega serd de uso termporal, y se

pretende ubicar en un predio praximo al sitio del proyecto.

2. Caseta de vigllancla, 5 implementara para llevar el control de accesn y registro del personal, vistantes y

proveedores,

2. Sanitarios, Se pretende utilizar sanitarios portatiles, ubicados cerca de la zona de wabajo, pero alejados de

areas con riesgos o materiales peligrosos,

4. Oficina de obras, Utilizada para la gestion, supervision y documentar las actividades del proyecto, sirviendo

coma enlace el equipo de obra, contratistas y direccion del proyecte.

5. Valladp perimetral, Barrera flsica instalada alrededor del sitio del proyecto, el objetivo es la delimitacidn del
5& 2025 i, Allende Mo, 11O, Coi. Centrs, Tapic: Nayari, 263000 Tel#fones (311} 2154000 wwiwigobiima/semarmar
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area, asdemas de controlar el aceesa vy proteger tanto a los trabaadores como a los-equipos y materlales de la
obra,

b Rampa de acceso ¥ andadores, Mecesarios para asegurar la circulacion segura y eficiente de personas y
squipos dentro def sitic del proyecto.

Etapa de operacion y mantenimienta.
Durante esta etapa se busca la optimizacion energética y de recursos, con el uss de lluminacidn led y equipas

de climatizacion de alta eficiencia.

-Mantenimienta preventive. Conforme al mantenimiento preventivo, podemes considerar la inspeccion
peritdica, donde fa frecuencia podria ser diaria o semanal, mediante [a verificacion visual de las instalaciones,

comprobacion de funcionamiento de equipos criticos coma la luminacidn, dimatizacion y control de acceso,

La frecuencia mensual incluye inspecciones técnicas detalladas de sistemas eléctricos, hidrdulicos y de

climatizacion, con medicion de variables amblentales como es la humedad y carrosion en zonas expuestas,

De las actividades de limpieza y conservacion, se realizaran programas de limpieza regulares de las dreas
comunes y extenores, utilizando productos ecologicos para minimizar €l impacto ambiental, Se considera el

mantenimlento de areas verdes y jardines, con el fego eficiente y cuidado de la vegetacion nativa.

Se incluye la verificacidn de sistermas de seguridad con la revision ¥ prueba de sistemas de CCTV, alarmar y
controles de accese para asegurar la operatividad, Se realizard el registro y actualizacion de sistemas para
registrar las intervenciones, programar y llevar un historlal de mantenimiento que permita [dentificar patrones

de desgaste y anticipar reparaciones,

-Mantenimlento correctivo. Para la deteccidn de fallas, se pretenden implementar e uso de informes de
incidentes generados por el personal operativa gue permitirdn identificar fallas o deterioro en las instalaclones,
ademas del andlisis de datos de consurme de energia y agua para detectar anomalias gue Indiguen posibles
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fugas o fallas en los equlipos.

Se Incluye la intervencion rapida, con las reparaciones de manera Inmediata por fallas detectadas, con equipos
de respuesta rapids que cuenten con las harramientas y repuestos necesarios, considerando la comunicacian
inmediata con proveedores especializados’ para intervencionss gue requieren de eguipo o conocimigntos

tecnicos especificos. Ademas incluye la verificacidn post-intervencien con la revisign de |z eficacia,

Programa de operacion y mantenimiento.

Programa de operacidn y mantenimiento
Periodicidad Actividad Descripcidn/procedimiento Responsable Observaciones
Verificar al corresto
funcionamiento de lurninacion, Se debe realzar una
g y climatizacién, sisternas de control  Persanal de Atencion / | lista 'I"’ verificacian
PeriLra ¥ cIetr® | ge acceso y equipes de seguridad. ; para. I Speviira’
R o Seguridad cierre, registrando
Reqistradar de incidencias | cualguler anomalia,
Diaria
Dogumernte inmediatament !UTHIIEIT Bl sisterma digita
Hegu:ﬁ'rnld: cualquier  fallo, anomalia 3 Personal operative gmum pars reportar
Incidencias situacion  irregular  observad idar sequimlento a cada
durante la eperacion, fincidenia.
. |
LUMWNEES gewarkl iy sty Ineluir la revisidn de dreas
Limpleza y departamento  muestra, dreas lexpuestas 3l ambient
conservacinde | ayrerinres y verdes. lso dj Equipo de mantenimlento pm Ao Lle-dj
ostern, dorde se p
AfEaS COMUNeEs.
F@”ij ecnligras . lacumular salitre v polve,
Semanal minimizar el impacto ambiental. |
) Realice una revishon visual de | ) Wnotar  abservaclones ¥
Irspeccidn visudl | joeapatryctura, sefializachen Supervisor de iprogramar reparaciones o
general sistemas eléctricos, hidriullcos mantenimierto ialustes inmediatos s s
de climatizacion, [detectan deterioros.
Mensual . - Use de equipes de
e ool e ol i [akely] diagnostica
Revisian técnica : . ) ) ¥ 4]
i sisternas  eriticos {eléctico)  Tachica especializado  multimetros. canstred
hidriullce, drmmz_ar_bﬁn Ismbisntales) paia evaiuan
seguridad ¥y manitores ampiental lel estadc de los sistemas,
Coordinacisn Revisar informes de operacion &nﬂumcbu nes/supervisor_| P ’I
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Imantenimisnto seqin
fresultados y necesidades
Idenuncadas durante |3
renlsidin,

, WA auditoria  puede  ser
Valuacion glabal de la operacion vy Fealizada por un tercera

mantenkmients,  revisidn :g Cansubtares bara Shisrer e

mantanimiants, gvalus
Operativa y de | Indicadores  de desempenj
Mantenimilenta | planificar acciormes correctivas ﬂ

austes en el plan d
| mantenimiento.

|fuditario integral prur.ur:_uk._ui. analisis _ extarnos/Getencla Bosinnesshe: ctinpndianss
cuimplimiento normativa ] !I’ sctugtizar ol P|E|I'I
desempeno amblental, '.e;:ra:égim.
Anuial T
Programar y efecutar cursos de {Ircluir formacion
Capacitacigny | formacién sobre nUEyas [especifica sobre o ma.lnr:]n
actualizacion dei | Tecnologias, normativas y buen Deparfamento de TeCUrsos de equipos en ambiente
persanal practicas e Bperacitn humanas lcostero [corrosidn
rantenimiento ¥ gestié Eﬂllnldaﬁi Yy uso e nusvas
ambiental, erramientas,
Esta matriz es un borretlar, no gretende reemplazar Jos documinios ﬂﬂ'ﬁfﬂfﬂ#hﬁhﬂujﬂﬂ[fﬂﬂiﬂﬂﬂﬂ e gestion de fo
RS o ool promovente.

Etapa de abandono del sitio.
Algunas de las actividades propuestas para la correcta implementacion del proyects en su etapa de abandono,
con el objetive de cerrar las operaciones de manera adecuada, minimizar costos y cumplir con las normatividad

aplicable, sa incluyen las sigulentes:

1. Fase de planificacién y evaluacion inicial.

a) Evaluacidn del sitio: Se realizard un inventario de la infraestructura existente de |as obras principales y de
todos los elementos, asi como de todos los equipos y matériales en el sitio del proyecto. Se implementard un
estudio ambiental para deterrminar el estado del suelo, la calidad del agua y posibles impacios acumulados por
la exposicion al ambiente costero, tomando en cuenta criterios como la salinidad, corrosian, etc.

b} Disefic del planc de abandono: Conueng un cronograma de desmantelamiento y retiro, con fechas y
responsables asignados,

Se definiran los criterios para a separacidn, clasificacion y destino de materiales como son los reciclables,
reutilizakiles y residuss peligrosos.

e) Plan de gestién de residuos: 5e pretende establecer procedimientos para la recoleccion, ciasificacion y
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almacenamienta temporal de residuos generados durante el desmantelamienteo.

Se realizara la busqueda de proveedores o centros autorizados para la disposicion final o reciclaje de
materfales.

2. Fase de desmantelamiento y retiro de infraestructuras.

a) Procedimientos de desconexion y desmantelamiento: Se desconectard de manera segura todos los
servicios como el agua, electricidad, sistemas de climatizacidn y seguridad. 5e realizard el desmonte de las
obras principales, se pretende el seguimients de protocolos de seguridad para minimizar la generacion de
residuns y evitar |a dispersion de contaminantes,

b} Clasificacién y separacion de materiales: Se identificara y clasificaran los materiales recuperables como
son metales, concreto y madera para el reciclaje o reutllizaciaon, La separacion de los residuos peligrosoas como
pinturas, solventes y productos guimicos, se deberdn de etiquetar conforme a la normativa y se les reallzard el
manejo adetuado, se pretende |a contratacidn de proveedores autorizados, estos deberdn contar con registro
ante la autoridad federal,

£) Gestidn y destino de equipos: Se deberd de determinar el destino de fa maguinaria y equipos,
considerando la reubicacion, venta o reciclaje, con esto se asequrara un manejo adecuado y |a minimizacion de
|los impactos.

3. Fase de limpieza y descontaminacion,

a) Limpieza integral del sitio: Se pretende |a recoleccion de residuos sblidos y sedimentos generados por a
actividad constructiva ¥ la corrosidn. 5e emplearan productos de limpieza ecologlca y técnicas de
descontaminacion para eliminar residuos salinos o quimices que puedan afectar la calidad del suelo y del agua,
b) Verificacion de la integridad ambiental: Posteriormente se recomienda |a realizacidn de pruebas an suele
y agua para asegurarse gue no exlsten contaminantes que puedan afectar el ecosistema costero, Se deberd de
documentar y remediar cualquier hallazge de contaminacion,

4. Fase de rehabilitacién y restauracidn.

a) Medidas de rehabilitacién ecolégica: De ser necesaria se implementara la reforestacion y revegetacion,
con la replantacidn de especies nativas para restaurar |a cobertura vegetal y prevenic la erosidn, Se aplicardan
técnicas de estabiiizacion del suelo con la revegetacion ¥y uso de barreras naturales o estructuras de
bioingenierla para estabiliza el terreno afectado,
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bl Medidas de compensacién ambiental: Se pretende la implementacion de proyedtos de compensacion
como €5 |a creacion de dreas verdes o la conservacion de zonas cosleras adyacentes con el objetivo de
contrarrestar el impacto residual. Se implementara un plan de monitoree post-abandono con una periodicidad
recomendada de 12 a 24 meses para |3 evaluacion de la recuperacion ecoldgica del sitlo y ajustar las medidas
de restauracion si s necasano,

£) Medidas de restitucion del uso del suele: 5e considera la planificacion de 1z restitucion del terreno & un uso
fue sea compatible con la preservacion ambiental, como es el caso de un drea de consarvacidn o zona de
recreacion. Se pretende la realizacion de mejoras en |z infraestructura de drenaje y acceso para prevenir
futuros riesgos de inundacion o erosion,

5. Documentacion y seguimienta,

a) Registro detallade: 52 deberd de documentar todas las actividades de desmantelamiento, asl como el
manejo de residues, limpieda v la rehabilitacion, Se deberan de generar Informes ambientales de cumplimignto
que certifiguen ¢l cumplimiento normative y la efectividad de las medidas implementadas,

b) Monitoreo y auditorfa; Se pretende programar auditorfas ambientales periddicas con seguimientos a
indicadores ambientales y otros cdaves como la calidad del agua, estado del suelo, recuperacion de la
vegelacion, por mencionar algunes, Es impartante mencionar que este plan de restauracion se podra ajustar
en funcien de los resultados obtenidos, asi como los planes para el sitio del proyecto o en su caso, la

modificacian del proyeeto o periodicidad de vida Gtil de este,

Programa de trabajo de etapa de abandono
Perlodo Fase Actlvidades! Procedimientos

- Realizacidn de estudios ambientalas,
Mes 1-2 Plapificacidn v Evaluacidn Indicial - Inventario de materiales,

- Disefio l;ll.*l plan de ahanduﬂu

-Dmunﬂ:mn Lequra de servicios [Agua, electricidad,

Mes 34 [esmantelamiente v Retiro de climatizachon, =te.).
Infraestructuras -Desmontaje de estructuras.
-Clasificacion de materiales
Mes 5-6 Manejo y Besting de Materiates

- Traslado de equlpos ¥ regiduas a centros autarizados.
- Disposicidn de materiales reciclables y separacion de
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~ desechos peligrosos,
Mes 7-8 Limpiezs y Descontaminacian = Ejecucion de programas de limpieza integral,
= Descontaminacion del suslo y dreas comunes.
Mes 312 :F_"“‘h""ﬂf-m“ y Restauracion del | . geforestacidn y replantacién con especies nativas,
ixia

Generacidn, manejo y dispesician de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmosfera,

Principales res|duos generados en proyecto
Tipo de Residuos Estimacién Manejo y Disposicién
Etapa del proyecto | (Cantidad/p je)
Reutilizacion: La tierra y vegefacion s
pueden utihizar an [a creacion de areas
verdes o come  rellens  en  ronas
-Residuas vegetales| AProximadamente = 10- gl
p 6 del (vegetacitn removida), 15“‘1;“‘1'“'“‘“-""“'-‘"4:“ Compostaje: La matena orgénica se
ﬂ'ﬁ:m": e Tierra y escombros maturales: Tam_ﬂ ﬁ w"_'_ 05| puede transfarmar en compost para
(suslo removido  durante. |a {zegun  dimensiones 3"} I.'|11!lﬂl‘r:l-r Ia l'l‘,hrqllld..ad. del suelo en fuluras
limpleza y nivelagién), :nrme;:sums dell jntarvenciones paisajisticas.
berrena).
Disposicidn: Los reslduos que no sa
reutlitcen se  depositardn @n  centios
autorizados para residuos inertes y
organicos.
Separacion en origen: Se
implementaran contenedores
diferenciades para residuos inertes,
Espoimbios  de  construccion! réciclablas y peligrosas.
armigén, ladrilos, maderas, 3¢ BETIma Hue
Lhtc] o ¢ i alrededor del 15-208 | Reciclaje: Escombros come concrets,
"EF"."bEllﬂ_]ES V enviies el del volumen total de | lRdrillos y metales seran :ﬂ!piradus
2 Construccidn materiales (plasticos, cartén,| mMateriales i.ﬂ-g.urrldn:. para su reciclaje o reutllizacitn.
papel de embalaje). = i COPAETLES I t_e"' Gestién de Residuos Peligrosos: Los
| residuns, segun €l Hpe | rociduns como solventes, pinturas
-pexldog peligrases) y eficiencia del uso de- | ogires <o aimacenaran EE‘ furrnz
(solventas, pinturas, aceites.] materlaies. : "
baterios, et segura, etiquetados sequn normativa,
R y serdn trasladados a centros
especislizados autorizadas para sU
tratamiento v disposicion final.
3, Operacion y i
mantenkmients -Desechos Operatives | yariable: se estima en | -Clasificacion  y  Reciclaje:  Se
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instalaran puntos de separacion para

Wspalerts wiwases, redis i residuos  organicos, inorganicos ¥

raciclables
allmentos de areas comunes,
EIC.). promiedio la generacian | -Contrates con emprésas
de entre 50 y 100 kg | especlalizadas: Se  contard  con
-Residuns de mantenimizsnto : :
mersunles, servicios de recolecciin, ratamiento y

tfiltros,  lubricantes usados,

prezas tesgastadas), dependiendo del flujo | reciciaje de residuos.

de dientesy la actividad | _goctign interma: Se promovers la

;E:::UT - El:;ir:"":: intermd reduccién v reutllizacitn de papel y
oy otros consumlibles mediante campafias
equiposk

de sensibilizacien vy optimizacian de
procesos administrativos.

-Desmontaje Controlado: Se rezlizara
ur plan estructurado para desconectar
vy desmontar I3 infraestruciura

Residuas  resultantes  del minimizando |a-generacion de polvo y

desmantelamiento  de  la El volumen dependerd | residuos dispersos.
ded grado de

caseta y el depamamento desmantelamienta, -Separacion y Reciclaje: Los materiales
4. Akandane del muestra (escombros, estimandose similar a | recuperables  seran  clazificados
sitho estructuras desmoritadas). fa etapa de construecién | €nviades a ceniros de reciclaje.

-Residuos  electrénicos v | o :"‘"_L'dﬂjl h‘ilr:_" -Disposicidn Final: Los residuos que no
peligrosos acumulados | POTLentajes cel lolal 08 | nyadan reciclarse se dispondran en
durante la vida i, Hapal, vertederns autorizadas, ¥ e
implementaran programas de
remediacidn ambiental (reforestacidn,
descontaminaciany para restaurar el
-ecosistema coslera

Generacidn de gases efecto invernadero,
Es Importante mencionar que estas estimaciones son orientativas sobre las emisiones y la energla disipada.
Ademdas de mencionar gue estos datos son aproximados y se basan en parametros tipicas para proyectos de

excaia similar

De las fuentas de GEI por etapa an el proyecto.

1. Preparacion del sitio. S5e considera la maguinaria pesada como #n el caso especifico la retroexcavadora y

otros equipos que operan con combastibles fosiles para la remocion de vegetacion, corte ¥ movimlientos de

tlerra; estos conforme al proceso de desmonte y limpieza, asl como cortes ¥ rellenns, donde estas actividades
& 2025 S Allende No, 1H0One, Col Centr), Tepic, Nayari, CPE3000  Teldfanse (311321540901 v gobmelsemuarna
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en 2l terreno pueden liberar peguefias cantidades de CHa (metanal y N0 (Gxido nitrosa) debido la division v
alteraciones de la mater|a organica.

2. Etapa de construccion. Por |3 produceion ¥ use de materiales de construcclon, especialmente la fabricacion
y uso de cements, que 25 un proceso intensivo en CO;, derivado de |5 caleinacién del carbonato de caleio. Por
|a operacion de magquinaria y equipos pesados ¥ su uso continuo se amite C0y, CH, y N0, De los sistemas de
refrigeracion y climatizacidn temparales, se podrian utilizar eguipos que contengan y pudieran presentar fallas
derivando en fugas de refrigerantes se emitirian CFC o HCFC, aungue e uso de nuevas tecnologias tiende a
minimizar este caso, incluso los mantenimientos preventivos,

3. Etapa de operacidn y mantenimiento, Se considera el consumo energético de la infraestructura requeriran
por la iluminacidn, climatizacidn vy por la operacidn de egquipos como son computadoras; sistemas de
sequridad, ente otros,

S Incluyen los sistemas de seguridad y control, con el uso de equipos electranico y sistemas de ventllacian que
dependan de fuentes de energia v gue contribuyan Indlrectamente a las emisiones de €0, si la electricidad
proviene de fuentes fasiles, se pretende |a no utilizacion de este tipo de generadores, salvo en el caso de
emergencias o contingencias en el sitio del proyecto.

4. Etapa de abandono. El desmontaje de infraestructura por el uso de maguinaria para las diferentes
actividades como es la desconexion de servicios v desmantelar estructuras, este sera simllar al proceso de
construccion, Asi como el transporte de material y residuos generados, lo que dervara en el movimiento de

squipos ¥ residucs hacla centros de reciclaje o disposicion final,

Estimacidn de emisiones GEl sn proyecto

Etapa def proyecto | 0, (ton) CH, (ka) Ny O (o) CFC (k) | Ou(ka, equiv)

Preparacidn del sitio l =10 =15 ~0.73 0 _ _i-ta significativa i
Construccian | -7.0 -15 =40 -0.3 | 0.1

Op. & mantenimientos | =1.0 tanual) =073 (anual) =04 [anuaf) =01 faneal] No signifizativa
Abandono | =1.0 -0.5 =025 0 | Mo significative
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Estimacién de energla dislpada en proyecto |
Etapa def proyecto . Energla dispada Observaciones
Preparacidn del sitio =401 kyvh Uso de maguinaria pesada (extavadoras, bulldozers)

para desmonte, limpieza y nivelacion; se considera la
combustion de didsel coma principal fuente die COy

Construccion = 15,000 kwh Emissores dervodas de ia fabricacion v Wso de cements,
movimiento ¥ transporie de materiates, ¥ operacion:

profongada de equipos y maguinana; posibles fugas de)
refrigeranted en sistemas temporales,

Op, & mantenimienta ~7.000 KWh/ano Consuma.  elécrcs de  Huminacidn, dimatizacidn,
eguipos de ofidna y sistemas de seguridad; las
emisiones son indirectas y dependen de la fuente de
generacian  eléctrica  (dealments, can  una  mayor
proporoon de energias renovables, se reducirian estas
pmisiones}

Abandono ~1.500 kit Actividades de desconexiin, desmaontaje y transparie de’
materiales haola centros de reciclaje o dispasicidn final;
emisiones comparables a una fase concentrada e
construccion

Andlisis técnico del consumo de agua potable y la generacién de residuos sélidos y liquidos para cada
etapa del proyecto considerando lo sigulente:

1. Las caracteristicas fisicas y operativas del proyectn (baja escala y sin ocupacidn habitacional permanente),

2. El nimero estimado de personas por etapa,

3. Criterios téenicos aplicables conforme a la NOM3127-55A1-2021, NOM-002-SEMARNAT-1996 y la LGPGEIR.

4. La infraestructura de servicios disponible en el sitio como es la red municipal,

5. El principio de minimizacidn y gestion integral de residucs,

Dado gue se trata de un proyecto de exhibicion comercial, sin ocupacidn habitacional permanente, las

demandas de recursos y generacidn de recursos son muy reducidas y mangjables,

Demanda de agua potable y gensracion de residucs por elapa del proyecto,
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Agua Aguas .
Etapa Actividades | Personas | potable | iy | residuales | Fuehede
(L/dia) {Lrdia)
=30 kg/felia
Preparacion de | Limpieza, trazo 30 1Epg | EMere residuns 1,300 Pipas i
sitio ¥ niviElacian vegetales .y garralones
plasticos
=102 mdia
entre pi
Obra e, ascombro, I.':;Ira':fnnes-' ¥
Construccidn instalaclones, a3 2.350 plastico, 2,040 9 '
tinacos
acabadaes maders ¥ o eibralis
residus P o
_ pelgrosos
1,960
(600
3 -3 K
Operacién  y | Atencion L i’;f vas | PR 2 ?,i"d[a pos
mantenimient | visitanites, rlego F":F 1' USLIAF oS Fe::uns ¥ 480 Red municipal
3 0
o de areas verdes visitardia) Yy 1,36 dornickiing
para
Fiego
— L]
Retirn de e:.tl:e i
instalaciones  y l3sticos Red municipal o
Abandono limpieza 15 1.200 Enad ' 960 pipas seqin
Bras,
genueral del : diepanibilidad
it warilla i
alambrén.
et el voltirmeh de oo para Hege b genena aguis residues.

De las consideraciones especificas,
Durante las ¢tapas de preparacion del sitio y construccidn, & agua serd suministrada mediante pipas vy
garrafenes, la cual se pretende almacenar en tambaos o tinacos, no se considera la perforacidn de pozes ni

extraccion de cuerpos de agua superficial o subterranea, protegienda el equilibrie hidrico local.

En la etapa de eperacion ¥ mantenimiento, asi como en su etapa de abandono, las descargas de aguas

residuales se conectardn a la red municipal garantizando el cumplimiente can la NOM-002-SEMARNAT-1996,
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Mientras que, n las etapas de preparacidn de sitio y construcclon, se considera la ubilizacion de sanitarios

portatiles, cuyo manejo v disposicion estaran & carga de un proveedor autorizado,

Los residuos sdlides urbanos seran dasilicados para su separacidn correspondlente, almacenadas
temporalmente en sitio, y recolectados por una empresa autorizada. La generacion de residuos peligrosos sera
minima y controlada, con mecanismos de recolecddn y disposicion final conforme 3 la legisfacian y el

reglamento correspondiente.

Las etapas de preparacion del sitio y abandono son de baja demanda. Mientras que £n fa etapa de construccian
es la fase de mayor generacidn de residups ¥y uso moderado de agua. Durante la etapa de operacidn y

mantenimiento, el consumo principal proviene del riego de areas verdes, que no genere aguas residuales,

7  Fracclén ITL Vinculacidn con los Ordenamientos Juridices aplicables en materia Ambiental y, en su caso,
con la Regulacién sobre Uso del Suelo.

Qe de conformidad con lo dispuesto en el segunde parrafo del articulo 35 de la LGEEPA. v lo establecido en la
fraccién [11 del articulo 12 del RLGEEPAMELA en andlisis, gue establecen |2 obligacién del promavente para
incluir en tas manifestaciones de impacto aminental en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacion
de las obras y actividades gue (ncluyen 2| proyecto con les ordenamientos |uridicos aplicables en materia
ambiental y, en su caso, con la regulacidn del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion, la relacidn
|uridica abligatoria entre las actividades gue Integran el proyecto vy los instrumentos |uridicos aplicables. Al
respecto, esta Oficina de Representacion revisd el andlisis de la congruencia del proyecte con las disposiciones

te las instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacidn:

Que el promovente solicitd a esta Oficina de Representacion Federal ia autorizacion en materla de impacto
ambiental para ejecutar el proyecte, cuyas obras y/o actividades tendlentes a su desarrollo fueron sustentadas
por estar dentro de los supuestos de os articulos 28 fraccion 1X y X de la LGEEPA y 5 Inciso Q) ¥ R) del
RLGEEPAMELA,

53

2025 S Allende No, 1H0One, Col Centr), Tepic, Nayari, CPE3000  Teldfanse (311321540901 v gobmelsemuarna

Ado de
La Mujer
Indigena Pbej s 7% s 70




., Medio Ambiente

= Smeretarls o8 Medie Ambiants § lscisraee Natutales

||-|

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2040/2025

Que &l promovente reviso y cito en la MIA-P los Articulos de |a Constitucion Politica de |os Estados Unidos
Mexicanas, de la Ley General de Bienes Nacionales y su Reglamento, de la Ley General para la Prevencidn y
Gestlon Integral de los residuos (LGPGIR) y su reglamento, de Ley de Aguas Nacionales, de la Ley General del
Cambio Climatico, de la Ley General de Asentamisntos Humanosy Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit

y del Programa de Ordenamiento General det Territorio que considerd, requlan las obras y sctividades del
proyecto.

Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT),

La zona del proyecte se encuentra en la regidn 6.32 a la que e corresponde |a Unidad de Ambiental Biofisica
{UAB) 65, Sierras de la Costa de [alisco v Colima, por @l decumento técnico del POEGT, la cual tiene una
superficie de 16,531,15 Km* comprendiendo parte de la regidn Norte del Estadoe de Jalisco y Sur del Estado de
Mayarit. A |a UAB 65 le corresponde a una politica ambiental de proteccion, preservacidn y aprovechamiento

sustentable con una prioridad de atencion baja.

Ficha técnica de |a UAB &5 del POEGT.

Estado  Actual  del | 65 Medianamente estable, Conflicto Sectonal Medio. Media superficie da ANP's,
iedio Ambiente 2008; | Media degradacidn de los Sueles. Alta degradacion de la Vegetacion, Sin
degradacion por Desertificacion, La modificacion antropogénica es baja. Langitud
de Carreteras (km); Baja. Porcentaje de Zonas Urbanas: Muy baja, Porcentaje de
Cuerpos de agua: Muy baja, Densidad de poblacion (habfkm2): Baja. El uso de
suelo &5 Forestal y Agricola. Con disponibilidad de agua superficial. Con
disponibilidad de agua subterrdnea. Porcentaje de Zona Funclonal Alta: 494,
Media marginacidn social. Bajo indice medio de educacion. Bajo indice medio de
salud. Medlo hadnambento en la vivienda, Muy bajo indicador de consolidacion de

la vivienda. Bajo indicador de capiralizacion industrial. Bajo porcentaje de la 1asa

de dependencia economica municipal. Alto porcentaje de trabajadores por
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actividades
comerclales, Alia importancia de la actividad minera. Alta Importancia de |a

actividad ganadera.

remuneradas por municipios.  Actividad agricola con  fines

Escenario al 2033;

65, Inestable

Politica Ambiertal 65. -

Proteccion, preservacion y aprovechamiento sustentable

Pricridad de Atencién: | 65.-

Baja

Que el rea del proyecto se encuentra fuera de Areas Naturales Protegidas de competencia faderal y estatal.

De acuerdo con fo manifestado por el promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su

vinculacidn con el mismo son las siguientes;

Norma Oficial Mexicana

Vinculaclén con el proyecto

Componente ambiental: Agua.

NOM-002-SEMARMAT-1995

Que  establece |og  limilies
MidxRimos permisinhes de
contaminantes en las descargas
de aguas  residuales o jos
sistemas de alcantarilada urbano
o municipal.

Durante |8 etapas del proyecto se generaran sguas rediduales por las diversas
ailvidades, se pretende que estas aguas sean descargadas 3l sisterma de alcantarlllzdo.
munlcipal, Previe a la conexion al sistema municipal, se implementardn sanitarios
mdviles para el manejo adecuade, mismo gue serd el proveedor el encargado de
realizar |a disposioion final correcta, Las aguas residuales generadas durante al
eonsruccldn y aperacion del proyecto deben de ser rarados de maners que cumplan
con los fimites maximos permisibles de contaminantes, protegiendo & sistema de
alcantarillade y | calidad del agua en fa zona

NOM-001-CONAGLUA-2011
Sistemas de sgua potable, toma
domicharia vy alcantarillado
sanitario-Hermeticidad-
Especificaciones y metados de
prueba. Publicada en & Diario
Oficial de |a Federacion el 17 de
febrero de 2012,

Bl proyecto, al conterplar |a construccion deé un showroom y un departamento
muestra en Bucer(as, deberd contar con instalaciones de agua patable gue cumplan con
|3 NOM-001-CONAGUA-201T. Esto implica que las romas domiciliarias y la red ingerna
de distribucion deberdn disefiarse y ejecutarse de acuerdo con los métodos de prueba
aspecificaciones de hermeticidad establecidos en la norma, garantizando un suministro
de agua seguro v canfiable para los usuarios del inmueble. La norma tambilén reguls el
disefio ¥ la instalacion de los sistemas de alcantarillado sanitario; En el contexto del
proyecto, se debe asegurar gue las redes de evacuadon y ratamisnto de aguas
residuales (geferadas en las dreas comunes ¥ sanltarias) sean hermétleas ¥ cumplan
con los limites y especificaciones gue establece la NOM, Esto es clave para prevenir
fugas, evitar la contaminacién de los sistemas de drenaje urbane y asegurar [a calidad
de| agus en la zona. La implementacian de la norma implica realizar prucbas de
hermeticidad &n las conexionas ¥ sistemas de agua, garantizando que no existan fugas
o infiltraciones que puedan comprometer & rendimiento del sisiema y la sequridad
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sanitsriz, El proyecto deberd incorporar estos protocolos dursate la fase de
consLruccian y puesia en marcha de sus instalaclones de agua y alcantarillado.

NOM-009-CONAGLA-2001
Inodoras  para  uso  sanifario-
Especificaciones y metodos de
prusba. Publicada en el Diaro
Oficial de ja Federaclén el 02 de
agosto de 2001,

El proyects contard con instalaciones sanitarias gue deben cumplic con los requisitos de
lo NOM-009-CONAGUA-2001. Esto Implica que los Inodoros instalados en el desarrallo
deberdn operar can un consume reducide de agus, |e gue es fundamental en areas
costeras donde la gestion sostenible del recursa hidrico es prioritaria. La norma
establece limites y especificaciones gue permiten disminuir el consuma de agua en fos
dispositivos sanitarias, En el contexto del proyecto, el uso de inodores gue cumplan con
| NOM-008-CONAGUA-2001 asegurard que las instalaciones sanitarias sean eficlentes,
contribuyendo a evitar el agotamiento hidrico en la reglon ¥ minimizando el impacto
sobre las sistemas de abastecimibento y alcantariltade municipal La implementaddn de
los métndos de prueha estipulados en [a norma garantiza que los inodorcs sean
sometidos a evaluaciones de rendimiento y hermeticidad antes de su instalacion, Esto
respalda el compramiso del proyecto de afrecer un desarrollo inmobiliario de alta
calidad y resiliente, cumpliendo con las normativas -ambientales y de szlied piblica
viganies,

Componente ambiental: Atmaésfera.

NOM-041-5EMARMNAT-2015

Que  estzblecs  los  limites
maximes permisibles de emisian
de gases contaminantes
prevenientes del escape de fos
vehiculos  automatores en
circulacidn gue usan  gagolina
como combustible.

Durante fa fase de consbruceidn v en la operacion del prayecto, es prabable que se
utilicen vehiculos-para el transporte de materiales, maguinaria y personal

Las emislones de estos vehiculos, 5l no se gestionan adecuadamente, pueden contribuir
4 la degradacién de |la calidad del aire y, por consiguiente, afectar la salud del
aoosistena costero v la calidad de vida de los usuarios del proyecto. Utilizar equipos y
vehiculos que cumplan o superen los limites establecidos en [a NOM-D41-SEMARMAT-
2015 Esto Implica preferr modelns con ecnologias de baja emizion o sistemas de
controd de contaminantes, Planificar nutas y horarios de transporte dentro y -haca el sitio
de| proyecte para minimizar la concentracon de emisiones en dreas sensibles del
acosistema costero. Considerar el uso de fuentes de energla renovables en la ageracion
del proyecto, lo que podis incluir instafaciones solares o sistemas de eficiencis
snergética gue reduzcan la dependencia de equipos gue emiten contaminantes,

NOM-045-SEMARMAT-2017

Que  establece oz miveles
mbsimas permisitles de
opacidad del humo proveniente
del  escape de  vehlculos
automotlores en clroufacidn gue
usan diésel o mezdas gue
inciuwyan digsel como combustible

Dyrante Ia construction ¥ operacion, &s probable que se ublicen vehiculos ¥ equipos
gue funcionen con digsel como 25 ef case de camiones para trastado de materiales o
miaguinaria pesada. La emision de particulas y atras cantaminantes pravenientes del
diése| puede afectar la calidad del aire y, en consecuencia, e delicado equilibria
ambiental del dres costera. Es fundamental optar par maguinaria y vehicules diésel gue
ya cuenten con tecnologias de reduccitn de emisiones y que cumplan con s NOM-045.
S Implementara un  programa de mantenimiento gue garantice e  correcto
funcionamiento de los sistemas de control de emisiones, [Hsefiar rutas de transporne y
establecer horarins de operatidn gue minimicen |a concentracion de emisiones en dreas
particularmente sensibles del ecosistema costero:

NOM-050-SEMARMAT-2018

Que  establéce [os  limites
maxiinos permisibles de emisién
e gases contaminantas

Durante la construccidn v la operacidn del proyecto se utilizaran vehlculos y equipos
gue, en algunos cases, pueden funclonar con comblistibles alternos, Se debera priorizar
&l uso de vehiculos y magquinaria gue cumplan can la NOM-050, asegurando gQue sus
amisiones sa ancuentren dentre de los [Imites masimos permisitles. Se busca fermentar
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provenientes del escape de los
vehiculos Aulgmolores en
circulacidn que wsan gas licuado
de petrolen, gas natural u otros
combustibles alternos,

2l uso de combustibles alternos gue, 2l estar ragulados por esta norma; contribuyen a
una operackhn mas lmpia y eficiente. Se pretande el disefio de rutas logisticas v
establecer horarlos operatives gue minimicen la concentracion de emisiones en areas
sensibles del ecosistema costero, Se aseguratd que los cquipos y o vehitulns se
mantengan en condiciones dptimas para cumplir con jos estdndares de emisidn, Se
deberd complementar el uso de tecneloglas limpias con estrategias de ahorro
energetica y manejd responsable de recursos.

Componente ambiental: Factores socioeconomicos.

NOM-011-ENER-Z006

Eficiencia energetica en
acondicionadares de aire tipo
central,  paguete o dividido
Limites, métodos de prueba vy
etiguetado.

Bl proyecto ol tratar de implementarse en un ecosistema costern. ciertas superficies
requieren especial stencidn en cuante a la preteccidn ambiental y la sficiencia en el usa
tle recursos energeticos. Las condiciones climaticas propias de la costa, como la alta
humedad y temperaturas elevadas, hacen que el uso de sistemas de cimatizacion sea
eserclal para garantizar el confoert interior en las instalaciones. Al utilizar equipes de ajre
stondicionado que cumplan con los limites establecidos, se reduce 2| consuma de
gnergla, lo gue se traduce en menores costos operativos ¥ unz menor huella ambiental,
La adopcdn de equipos gque cumplan con la NOM-011 asegura el alineamienta del
proyecto con |as regulaclones vigertes en materia de eficienda  energétics,
promoviendo un desarralio responsable y sustentable. Se pretende la instalacion de
acandicienadores de aire que cuenten con & elgquetade energetice correspondiente,
demostrande gue han superado los métodos de prueba establecidos 2n la NOM-011
cumpien con los limites de eficiencis exgidos,

NOM-021-ENERSSCFI-207T.
Eficlencla energética y requisitos
de seguridad. al  usuaric en
acondiclonadores de  aire tipo
cuarie,  Limites, meétodos  de
pruebs y etiguetados,

Establece las especificactones y los métodos de prueba de la Refacidn de Eficencia
Energética Combinada (REEC) v modo de espera, asl como |as especificaciones de
seguridad al uwsuarla y los metodos de prueba aplicables para verificar dichas
especificaciones. Aplica a los acondiclonadores de alre tipo ouarto nugvos, con o sin
catefaccion, con condensadar enfriado por aire y con capacidades de enfriamiento hasta
de 10 600 Wi, nacionales ¥ extranferas gue se comercializan en los Estados Unidos
Mexicanos, Este proyecio se desarrollard #n un ecosistema costero, caracterzado por
condicianes climdticas particulares comao-la alta humedad, exposicion a la salinidad,
temperaturas elevadas gue influyen en la demands v el rendimiento de los sistemas de
climatizagidn. Es por ¢flo gue, dada la ublcacidn costera, el control téemico es esencial
para contrarrestar los efectos del calor v la humedad, haciendo que |5 seleccion de
equipns de chimatizacion eficlentes y seguros sea una priondad. Se pretende la
adguisicidn de scondicionadores de alre tipo cuarto que cuenten con ¢ efiquerado
conforme & la NOM-021, lo cual cerficado que cumple con los limies de eficiencia
snergetica y zegundsd establecdos:

NOM-023-ENER-2010

Eficiencia energética e
acondiclonadores de aire tipo
dhwdido, descarga llore ¥ sin
conductos  de  aire.  Limites,
midtodos de prusba y etiguetado.

Debido @ la exposiclon a condiclones climdticas costeras, la correcta seleccidn e
instalacidn de equipos de aire acondicionado es fundamental para combatir os efectos
del calor v la humedad, optimizando el confort interior y reduciendo e consumo
energéticn. Los ohjeoves de la presente norma, parametros que los equipos deben
cumplir para asegurar un hajo consumo efectrico, Procedimientas estandarizados para
evaluar el rendimiento y la eficiencia de estos equipos. Requisitos de marcado gue
permitan identificar la eficiencia energetica del producto, facilitendo una eleccion
Informada por parte del usuario. 32 pretende la seleccion de eoulpos gue cumplan can
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|2 MOM-D23, sa minimizas el consumo eléctricn, lo gue se traduce 2n ahorro: operativos
y una reduccidn en la huella de carbono, La norma asegura gue los acondicionadores
Instalados proporcionen un rendimiento adecuado en condicones de alta humedad y
calor, manteniende o confort en espacios criticos. B fundamental optar por
acondicicnadores de aire tipe dividido gue presenten e etiquetado correspondiente a la
NOM-023-ENER-2010, lo que garantiza que han sido sometides & pruebas de eficencia
energetica y cumplen con o3 limites establecidos.

Se deben selecclonar eguipos que no solo sean efidentes, sino que también cusnten
con materiales y recubrimientos gue les permitan reststic 1o comrosién y el decgaste
tipico de amblentes salinos. El uso de equipos con alta eficiencia reduce el consumo
eléctrico, lo que se traduce @n menares costos operativos a largo plazo. Al disminulr la
demanda energética, el proyecto coniribuye a reducir [a emisidn indirecta de gases de
efecto imvernadero, apoyando la proteccion del ecoslstema costero, La integracidn de
tecnalogia de alta eficiencia 2n un proyecto de visibilidad, como es 8| departamenta
muestra, promucve a adopeion de soluciones sustentables en futuros desarrolios,

NOM-D0E-ENER-2001
Eficlencha energética
edificaciones.  envolventie
edificlos no residenciales.

B
te

Esta Norma limita 3 gananciz de csfor de las edificaciones 2 ravés da su envolvente,
con objela de raclonalizar el uso de la energla en los sistemas de enfriamiente. Aplica s
todos los edifidos nuevos v las amplsdones de edifidos existentes. Excepoiones, -
Quedan excluidos edificios cuyo use primardial sea industrial o habitacional, 5i el uss de
ur edificlo dentro del campo de aplicacién de esta norma constituye el 90 por clento o
mas del drea construlds, esta norma aplica a Ia totalidad del edificle. En un 2ntarmo
costers, donde la climatizacion puede representar una demands significativa, el
cumplimiants de la norma syuda a reducie el consumo eléctrico al mejorar el
alslamiente térmico. La reduccion €n la demanda energeética <@ traduce en menores
#misiones de-gases de efecto lnvernadero, apoyando |a sustentabilidad del proyecto.
Aungue el departamento muestra es de caracier residencial, [as  estrateglas
Implementadas &n la caseta pusden serdr de referancia par optimizar [ envolvente en
cupiquier edificacion dal proyecto,

NOM-059-SEMARMAT-2010,
Proteccion  ambiental-Especies
niativas de Meéxico de flora y fauna
silvestres-Categorias de rlesgo v
especificaciones para su Incluskon
exclusion o cambio-Lista de
especies ¢n rlesga.

Durante los trabajos de colecta de informacion en el sitio del proyecto se registra la
presencia de |3 Palma botella (Roystenss regin), asimisme, respecto a la fauna, y aungue
an la region pueden encontrarse especles en peligro de extincldn como la toruga verde
(Chelonia mydasy v especies bajo proleccidn especial como la lguana verde (fguana
iguana), en @l sitlo especifico del proyecto solo se confirmd la presencia de la iguana
mexicana de cola espinosa (Crenosours pectinata), 1a cual estd catalogada como
amenazads seqin la NOM-059-SEMARNAT-2010. En este cato, [a iguana méx|cana de
cola espinosa (Crenosouro pectimnta] esta en la categoria "Amenazada’ (A), lo gue
significa que su habitat y poblaciones deben ser protegidas para evitar que pase a una
categoria de mayor fesgo,

Para garantizar el cumplimiento de la NOM-0S3-SEMARNAT-2010 y minimizar el
impacto sobre |2 iguana mexicana de cola espinosa, se deben adoptar estrategias de
conservackdn en |3 fase de construccion y operscian del proyecto.
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E 5. En las playas de anidacidn de tertugas marinas se deben realizar las siguientes medidas precautorias:

;;r5.1 Las persenas fisicas o morales
{gue realicen  actividades  de
aprovechamiento  no  extracthvo
#n & habitat de anidscdn de
tortunas marinas deben cumplic
can o establecddo en las
sigubanes especificaciones:

Aungue gl proyecto ng se desarrolla directamenie spbre playas utilizadas como habitat
de anidacidn, 58 tama en cuenta lo establecide en &l numeral, que establece requisitos
obligatorios para actividades de aprovechamienta no extractive como es la observacidn,
presencia, educacidn o difusién en Zonas con presencia d2 lorlugas marinas.

For lo tanto, se vincula v cumple preventivaments con los siguientes enfoques:;

Se reconoce gue el entorno. costero en Buterlds puede ser zona de paso o.de anidacidn
gstational para torugas marinas, por lo cudl no se desarrollan actividades nocturnas,
ruidosas o que generen iluminacidn hacls el Itoral.

La Implernentacion de| proyecte propuesto na interfiere con la duna costera, la linea de
pleamar nl con rutas potencisles de anidacidn,

Se-contempla meiuir matenal informativa sobre fa importanoa de las rtugas Mannas y
las obligaciones legates wigentes, an especial durante las temparadas de anidacian.

El proyecto esth disefiadn para cumplir eon criterios de prevencion ambilental y
responsabilidad social, estableciends mecanismos de comunicacian con la PROFERA v
SEMARNAT =i caso de detectarse actividad de tortugas marinas en las playas praximas.
El desarrallo no cantempla mane|o, retencldn, colecta nl manipulacidn de sjemplares, lo
gue asegura el cumplimiento del principho de ne intervencidn extractiva de esta NOM.,

52 E cumplimienta de  Ins
Eﬁpmiﬂcﬂdnnes de la presente
| Morma Cficial Mexicans no exlma
el procedimientn de evaluascidn
en materia de impacto amblental,
|¢r1 25 casos en gue resulte
aplicable.

Este numeral de la NOM-162-SEMARNAT-2012 establece que el cumplimiento de esta
Morma no exime de la obligacion de presentar una Manifestacion de Impacto Ambiental
(MIA-F) 5 &l prayecte se encuentra dentro de los supuestos del articulo 28 d= la Ley
General del Eguillbrie Ecalégico v la Proteccidn-al Amblente (LGEEPA) v su Reglamento,
Avngue el proyecto es de baja escala, se opta por realizar una evaluacidn preventiva que
considers los criterios establecidos en el arriculo 28 fraccidn X de |a LGEEPA, dado que
58 frata de un ecosistema costerp y existe potencial presencia de especies en riesgo,
CoMmo Tortugas marinas.

El proyecto cuenta con la compatibilidad urbanistica emitida por I3 autoridad local, por
lo gque anteriormente se ha revisado y bajo criterios de permisibilidad y usos de suelo,
EXIStE UNa semefanza con los usos de suelo y restneciones ecolboicas vigentes.

Aunque & proyecte por sl mismo ne modifics habitats criticos, e premeovente ha
decidide elaborar una MIA modalidad particular come medidz de buena practica
ambilental. gue Incluya una evaluacion especifica sobre [a posible cércania a playas de
anidacidn de tartugas y oiros elementos sensibles

5.3 Los accesas al habitat de
anidacion, tratandose de Araas
IFHaturales Proteqedas, guedan
isujetos a |o dispuesto en los
!: Programas de Manejo
| correspondientes Q, ensu £330, a
fos accesos gue establezca la
Clrecddn  del  Area  Nawral

Protegida.

Este numeral de la NDM-16Z-SEMARNAT-2012 establece que los accesos al habitat de
anidacian dentro de Areas Naturales Protegidas quedan sujetos a los Programas de
Manejo respectivos o a las disposiciones gue emita la Direccion del Area Natural
Protegida carrespondientie

Aurdgue | proyecto se localiza relativamente cerca de una Area Matural Protegida quae
es |z Reserva dela Bidsfera Slerra de Vallelo-Rio Ameca, no se encuentra dentro del
poligong delimitado de dicha ANP, ni dantro de un sibo de anidacidn de Tortugas
marinas identificade aficlalmente,

Mo se pretenide intarvenic ecosistemas costeros o 2onas de playa, lo que asegura gque no
se [nfringen disposiciones sobre acceso a habltats sensibles,

5.4 En las playas de anidacion de tortugas marinas se deben realizar las siguientes medidas precautorias:
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|

541 Evitar la remocion de la
vegelacidn nativa Y la
introduccidn de espedes exdticas
en el habitat de anidacion.

Eate numeral establece que las personas fisicas o morzles deben evitar la remoddn de
vegatacidn nativa v la introduccidn de especies exdiicas an el habital de anidacion de
Terugas marinas.

H predio se ubics en un entorne totalmente maodificads por actividades antrépicas
previas, sin presencia de vegetacitn primaria, solo sucesional.

La vegetacidn ubicada en el drea de afectacidn del predio con la ZOFEMAT permanecerd
N 5u pstatia natural Ademas, no se introduciran especies exanicas en el proyecta,

El proyecto no se ancuenirs en rona de playa nl en sitios reconocidos como habitat de
anidacian de tortugas marinas, por lo que no existe interaccidn directa con estos
amblentes costeros, solo de manera indirecta.

5432 Favorecer y proplciar 13
regeneracion natural de  la
comunidad vegetal nativa y el
mantenimients de la dinamica de
acurmulacion de arena del hahbitat
de anidacidn,

Este numaeral esiablece que se debe favdrecer y propiciar 15 regeneracion natural de la
veqetacion nativa ¥ el mantenimients de f3 dinamica de acumulacion de arena 2n ol
hahitat de anidacion.

El predio na forma parte de un sisterma de playa de anidacion, por lo tanto, na interfiere
et procesos de acumulacion de ar=na ni en vegetacdn asociada a dunas costeras.

La promovente reslizara lo concerniente para mantaner s regenzracon de flora en
superficles de Zona Federal Maritimo Terrestre colindante al proyecto, ast milsmao, no
pretende influenciar en la dindmica de fa acumulatidn de arena y ademds pretende
sumarse a las acciones que disponga fa autoridad,

La infrasstruttura propuesta no implica excavaciones profundas nl estructuras gue
interrumpan |4 dindmica natural del litoral, dado que se localiza fuera de la franja
costersa y 5in contacto directo con sistemas de playa

Aungue hay clertos indriducs de vegetacion nativa natural en el sitio, 2l proyecto
considera no alterar ¢l sueln de Torma innecezaria ¥, &n el caso de la implementacion de
argas verdes, se priorizard €l win de vegelaclin adaptada localmente, respetanda la
compaosicidn ambiental preexistente,

5.43 Retirar de |z playa, duranie
la temporads de anidacion,
cualquier objeto movibie que
teng2 |a capacidad de atrapar,
enredar a impedir &l paso de las
tortugas anidadoras y sus crias.

El presente rumeral esiablece |a obligacien de retirar objetos movibles de la playa
durante [a temporada de anidacidn, pars evitar interferencias con el transito de tortugas
anidadaras y sus Crias.

El sitio del proyecto, aunque colinda &n la zona federal maritima terrestre, no se
encuentra dentro de 3 zona playa nl @n un area [dentificada coma habitat de anidacian
di tortugas marinas, por lo gué no hay riesgo directo de interferancia con el trénsito de
ioriugas o sus crlas.

Para la operacitn de este proyecto no se contempla el uso, instalacidn n
almacenamlenta de mablliars o estructuras tempaorales en 1o playa como siilas, taldas,
camasires; vallas u obtros objetos, por o que no se gensraran elemantos que puedan
atrapar o impedir el paso de tormugas.

Aungue no aplica directaments, el promovente manifiests gque en caso de realizar
actividades promocionales o de informacidn gue impliguen la cercania a la playa, no se
colocaran estructuras movibies durante la temporada de anidacian.

Para cumplimients del presente spartado, s& proporclonara mantenimiento constants,
mediante un programa de limpieza penddico en ol drea de playa,

544 Eiminar reonentar o
moedificar cualquigr instalacidn o
equipa gue durante la noche

El presente numeral estabiecs la obligaciah de eliminar, reorientar o modificar cualguier
Instalacian o squipo que genere emisiones o refllejos de luz hacia fa plays de anidacion
durante |3 etapa critica para |as tortugas marinas.
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ligaenenz uns emisidn o reflexidn
de luz haca la playa de anidacidn
o cause resplandor detris de la
| vegetacion costera, duramte s
l{-pur,a de anidacidn ¥ emergencia
de crias de torfuga marina

El precepla normalivo tiene comao objeto garantizar gue las fuentes de lluminacidn
artificial mo afecten los procesos naturales de amdacidn, emergencla y orientacion de las
crigs de tortugas marinas, debido a que la contaminacian es uno de fos princpales
factores de alteracion de estas especies.

Es precisc menconar gue las instalaciones del proyecto no estan en contacio visual
directo con la playa nl onentadas hacia |a costa, per lo gue no existe una emisian de luz
Que impacte |as ronas de anidacicn

For lo tanto, se prevé =1 usa ds [luminacion de bajo voltaje, direccional y enfocada hada
abajo, en ranas internas de o casera de ventas y el departamento muestra, sin emision
hacia & exerion, lo gue minimiza cualguler posibilidad de contaminacion luminica
Indirecta.

Conforme al diseno del proyecto, las iluminarias evican gue se refleje o proyvecten fuz
hacia la Tona de playa, asimismo e pretends que |a vegetacion pretendlda para colocar
en las areas verdes funcione como barrera fisica,

El uso de lluminaeitn serd de bajo veltaje, direccional y enfocada hacia abajo, en ronas
internas de [a caseta de ventas y ¢ departaments muestra, sin emision hacla el exterior,
la que minimiza cualguier posibllidad de contaminacian luminica indirects,

Por lo anterior, se cumple. Se instalardn luminarias que no generen una reffexion directa
de luz hacia la playa, ni @l uso de colores contrastantes en las fachadas gue den hacs &
area de la ZOFEMAT v aledafias,

545 Orientar |os

tipn: de
[lz‘re las playas de anidacon, de tal
forma que =u flujo luminoso sea
dirigido hacia abajo y fuera de la
playa, usando. alguna de las
sigulentes medikdas para  la
mitigacian del impacia:

a) Luminanas direccionales o

provistas  de  mamparazs o
| capuchas
| b} Focos de bajo valtaje (40 watts)
If =] |dmparas Muorescentes
icompaztas de  luminosidad
| equivalente.

¢l Fueries de luz de coloracidn
amarilla o roja, tales como las
| lamparas de vapor de sodia de
baja presidn

| iluminacion que se instalen cerca

Este numeral =efiaia que fa lluminaclon artificial cércana & playas de anidacion debe
minimizar sy impacte medisnte el direcoonamiento del fiujo lumingso hacia abajo y
fusra de la playa, ademds del uso de luminarias con mamparas, lamparazs de hajo
wvoltaje, v luz de coloracion amarilla o roja,

El proyecto no s& sitfa en fona de playa ni #n una franfa Inmeadiata a habitas de:
anidacidn, disminuyendo su potencial de interferencia l[uminica directa,

Derivado de lo anterior descrito, s¢ pretende 1o instalacion de sensores de movimients y
temporizadores para reducir tiempos de encendido, as( coma Iz evaluacion continua de
la intensidad y orientacion luminica, para garantizar su compatibilidad con la NOM-162,
edpocialments durmnte la temporada de anidacion,

En el caso de la luminacion en areas verdes proximas a la zona de playa, se preiende la
eolocacidn de luminaris tipo Baliza, modeln PX-BAET-MEG, &l potancizl total luminaria es
da 7.9 W, con 677 lamenes reales y con un didmetre de exposicidn menora 2.6 m

En atencidn 3 & NOM-162-SEMARNAT-2012 s& opta por e uso de luminarias de bajo
consuma (7.9 W) con temperatura de color blanco calido (~2700K), cuya emision
luminica evita longitudes de omda cortas (<500 nm), minmizando e potencial de
gesorientacion en tortpgas marinas. Ademas, fa exposiclon de Juz se limita a un
diametro dg 2.6 m, con direczion controdada y sin dispersion hacia z7onas de playa.

En el caso de luminarias direcclonales, se pretende la instalacion de un tipo proyector
para |ardines, modelo EXT-0214-NEG TIDIAN, la potencia total luminaria es de § Watls
Estas luminarias se caractenizan por la direccionalidad controlada, que penmite orientar
el haz de lur exclusivarmente hacia puntos de interss, avitando dispersion hada areas
naturales sensibles como playa. La Baja intensidad (8 WY limitz ef rango de proveccion
luminica; reduciendo significativamente e drea de afectacion, Compatibllidad con luz
cilida (-2700-3000 Ki & se emplea en su version de luz blanco cslido, se reduce la
emision de longitudes de onda azuladas (<500 nm), gue son [as mas disruptivas para ef
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compartamiento de anidacidn y emergencis de trtugas marinas.

Se cumple. No se preyé la instalackdn de luminar:as gue generen una reflexién directa
di luz hacia la playa, ni el yuso de cofores contrastantes en las fachadas que den hada el
area de fns v la ZOFEMAT, ademds de verificar la baja intensidad de las luminarias
ublcadas en laz dreas colindantes con dichas dreas.

.’51.5 Tamar medidas para
i'mantener fuera de la playa de
Lanidacion, durante la temporada
| di anidacion, el transito vehlcular
Iy el de cualquier animal gue
ipueda periurbar o lastimar 3 las
ihemhr‘:lﬁ. nidadas y crias. Sdlo
| pueden  circular  los  vehiculos
:sdtsllnadm para tareas e
| monitores v los correspondientes
| para &l manej y protecoon de
[ las tartugas marinas, sus nidadas
| ¥ Erias.

El presents numers| de la Norma establece gue, durante la temporada de anidacion, se
debe evitar el transiio de vehiculos y animales en playas de apidacidn para prevenis
perturbaciones o lesiones a las hembras anidadoras, nidadas v crias. permitiendo
Gnicamente vehiculos autorizados para sctividades de monitoreo y conservacion

El presente proyecto no conempli acceso vehicular nl trdnsio en 2onas de plava o
duna costers. Mo e reglizardn actividades recreativas nl comerclales en playa, ni se
esiableceran accesas directos que pusdan facilitar el ransito de animzles domesticos
hacia el habitat de anidacion,

Se pretence fa implemantacion de mecanismo mediante sefalamientos informatives en
l#s Inmediaciones para sensibilizar & vizitantes y rabajadores sobre la importancia de
evitar el ingreso de mascotas u otros animales al ecosstema costaro,

Se cumple. La promovente reallzard lo concernlente para mantener en cendiclones la.
playa de anldagion y evitard la perturbacion a los individuos vy ademas pretande
sumarss @ las atciones que disponga fa sutoridad,

De la vinculacion del proyecte con el Plan Municipal de Desarrolle Urbano de Bahia de Banderas,

La promovente integrs a svsluacon & ofico de Compatibibidad Urbanistica No. DUXIL/COM/0042/2024,
EXPEDIENTE DEUR-2236/24, de fecha 70 de octubre de 2024, expedido por el H, Xl Ayuntamiento de Bahia de

Banderas, MNayarit.

Conforme a la constancia mencionada, se toma el texto siguiente:

Para el Lote 13/ A-071 en Bucerias, municipio de Bahia de Banderas Mayarit, con una superficie del predio:

70257 m’, uso de suelo o destino de acuerdo con el Plano E-13 Bucerias y La Crur de Huanacaxtle del Plan

Parcial de Desarrollo Urbano, publicado en noviembre de 2001 en el periddico oficial del Gobierno del Estado

de Nayarit; se determina gque el predic esta tipificado con uso: Corredor Urbano Costero (CUC). Permisibilidad

de usos y destinos del suslo de acuerdo a la solicitud, es procedente la utilizacion del predio para uso CUC

{Corredor Urbano Costerc) con las sigulentes caracteristicas:

{EUC) Corredor Urbano Costere vivienda unifarmiliar. superficie minima de lote: 200,00 m’, frente minimea: 6.00
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ml, densidad. 60 vivha, cajones de estaclonamignto: 1 por lote privative, restricciones: frontales: hacla
elementos viales: 0,00 ml, hacia playa (Z.F.M.T.}: 5.00 ml, laterales: colindante con elementos visles: 0,00 ml,
colindante con cuerpos de agua (lagunas, tanales, rios, etc.) 10.00 ml, telindante con lete 0.00 ml, traseras:
con cuerpos de agua (lagunas, canales, rios, etc): 5.00 ml, colindante con lote: 3.00 ml, COS de: 0,70, CUS de:

4,20, niveles maximos de construccion; &,

MODALIDAD DE US0 DE SUELD GENERAL
Area de Usos Mixtos
(Habitacional, comercial,
NORMATIVIDAD DE UTILIZACION DEL SUELO servicios, equipamiento) Chpachenistices det
cuc proyecto
Vivienda Unifamiliar
N® de viviendas / hectdres al 1
M de terrena brutoivivienda 167 702.67 (conforme escritura)
W Habitantes ! hectarea 265 0.0018
= MW" de cuartos de hotel/hectirea 120 0.024
E M* de junior suite, master suite / hectdnea B0 Mia
. N* de departaments, estudio o Hayve
3 hatelera, villa, cabafa, bungalow. casa &l 1
E [ - hotel o residencia turlsticafhectirea
E M &ximo n® de viviendas por late minimo 1 1
w
= Supérficie minima del fate () 200 Lot "“”“ f:;""'
= Habitantes / hectarea neta (maximal 22 0.0018
g = Frante minime [ml) 5 15
& e Lote pramedia [m?) 300 70287 (conforme escritura)
x Habitantes/hectarea (promedio) ATH 24 0,018
Densidad neta hoteléra maxima
[Cuartos/ha) 200 nra
Maximo n® de cuartos de hotel por lote 4 NI
minima
INTENSIDAD Superficie minima sin canstruir (3%) 30 0.58
DE
OCUPACION Superficle maxima de desplante {Indice C0.5.] 0.70 0.42
DEL SUELD
MNiveles maximaos de construccion
{sin considerar sotanos, tinacos y elementos de ornato B 1
arquitectanico
Intensidad de "
utilizacidn del lﬂtens-ldad_mé:dma de Mrmero de wcg's el 4.20 0.42
susls construccion (CLU.S.) drea ded predio
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Areas habitacionales y M* de cajones por lote . 4
Esciaiho:o de usos mixtos privativa
ts:::gnmm:lent Areas de desarrallo N* de cajones por 1 N/
3 1 TLIFISTICE Cuarto fotelern
Area de eguipamiento b de i
urbanos 2 Industria construccign/cajdn
_j.uru die donackn para destinos 12 N/a
Hacia elementos viales 0
Frort |
Al Hagia plava (EFMT) 5
| Hacia elernentos viales 0
Colindante con
Laterales (mi) CUBrpos de agus 10
1 (lagunas, canales, rios,
Restriccionegs i
de edificacis :
S Calindante con |ote 1
Colindante con
CUBRIROS o agus 5
Traszras (mi) (lagunas, canales, rios,
| ete.)
Colindants cor |als 3

Este proyecto &n Bucerias se vincula estrechamente con el Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Bahla de
Banderas 2002, ya que Respeta la zonificacion y los criterios de riesgo, ya gue su emplazamiento se adapta a
las restricciones derivatdas de la alta potencialidad sismica y de la conservacion de los recurses hidricos.
Promueve un modelo de desarrollo sostenible, ya que la calldad en el disefio y |2 Integracidn de areas verdes,
Junto con materiales y técnicas modernas, se alinean con la visidn de un crecimiento urbano ordenado y
ecoldgicamente responsable, Ademas, funclona como herramienta demostrativa al exhiblr un modelo
replicable de viviends sostenible, ya que el proyecto impulsa la innovacion y la atraccion de inversiones,
objetivos centrales del PMDU. Cuenta con una planificacion a mediano-largo plazo, donde estos plazos de
gjecucion y las fases superpuestas son coherentes con la estrategia de desarrollo urbano gue preve unimpacto

duradero y una gestion integral del crecimiento,

En resumen, este proyecto ejemplifica cémo |os lineamientos establecidos en el Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de 2002 pueden materializarse en Iniciativas concretas que (mpuisen la transformacidn y
modernizacidn del entorno urbano de Bahfa de Banderas, respetandn sus caracteristicas amblentales y

potenciando su desarrollo econdimico ¥ social,
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B Fraccion IV.- Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada

en el area de influencia del proyecto,

Que la lraccion IV del articulo 12 dei RLGEEPAMEIA en analisis, dispone | ebligacion de| promovente de
Inclulr en la MIA-P una descripoion del Sistema Ambiental (SA), as50 como sefalar la problematica ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecte; es decir, primeramente s& debe delimitar el SA
correspondients al proyecto, para posteriormente realizar una descripaon del citado SA; asimismo, debe
detectarse el area de influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la problematica ambiental en la

citada area de influendla.

Delimitacion del Area de Influencia (AI),

La delimitacién de la zona de Influencia del proyecto se llevd a cabo tomando en cuenta los componentas y
factores con los gue las actividades por la implementaciton de las obras principales, asi como las de operacidn y
mantenimiento, ya que sé encuentra en un ecosistema catalogado como zona y gue ademas el Plan Municipal
de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas Mayarit, (PMDUBBN) ha determinado el con vocacion de corredor
de tipo wrbano costers, los niveles de ruide, v Zona Federal Maritime Terrestre, El ecosisterna marino
conformado por el oceano pacifiico y la playa colindante al sitio de| proyecto, donde predomina la actividad
turfstica de playa, construcciones de hotsles, condominios ¥y clubs ubicados frente a la playa y algunas

edificaciones de vivienda residencial,

Los criterios utilizados para definir el drea de influencia son los siguientes:

1. Poligone del proyecto: El drea donde se llevan a cabo las obras y donde se producen los impactos directos
sobre los factores ambientales.

2, El proyecto y suis actividades: Las acoones propias del proyecto que pueden generar impactos,

3. Superficies ocupadas por el proyecto; Incluye la relacién con el uso y aprovechamiento de zonas federales y
su integracidn al ecosistema costero.

Totalidad de los componentes del medio ambiente: Se considera todo el entarno en el que se ubica el proyecto,

53
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Junto con un andlisis de la extensidn de los impactos.

Para determinar el area de influencia, se utilizé el software ArcGIS. 5e represento el poligono del proyecte y
luego se generd un buffer de 100 metres & su alrededor, obleniendo gue, 12 delimitacion del margen de
influencia gue ocasionan las actividades antes mencionadas de manera directa y los impactos gue estas

generan basado en criterios de decision ambientsl resultando en un area de 31,714,279 metros cuadrados.

Delimitacion del sisterma ambiental (SA).
Para la identificacion del Sistema Ambiental, se consideraron limites naturales de los elementos bigticos y

abidticos existentes, con los cuales Interactuardn las obras principales y las actividades proyecto.

Por lo tanto, se procedid a delimitarla utllizando criterios como las vias urbanas. la regidn hidrolbgica, ia
tuenca, la subcuenca y el topdnimo, Para ello, se empled el sofiware ArcGIS, generando el poligono
correspondiente, Los limites del Sisterna Ambiental son los siguientes: al Norte, la carretera 200; al Deste, un
escurrimiento intermitente; al Sur, al Océano Pacilico; y al Este, el topdnima Arroyo Los Picos, gue corresponde
2 la region hidroldgica del Rio Huicicila, La extension de la superficie de este Sisterma Ambiental es de 60,367

m-‘

Medio bidtico,

Vegetacidn,

El sitio del proyecto se encuentra ublcado en una zona de asentamientos humanos, sin embargo, cercanc al
sitio podemos encontrar agricultura temporal anual, agricultura temporal permanente y vegetaciin secundaria
arbustiva de selva baja caducifolia,

El sistema ambiental presenta una diversidad de especies vegetales adaptadas a las condiciones costeras, tales
como matorrales, tanto arbustivas y herbaceas, asi como ejemplares arbdreos, Incluidos, pero no en el sisterma

ambiental como son manglares o plantas haldfilas.

Sa1
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Especias vegetales observadas & ldentificadas en el sitio del proyecto,
Especie Mombre coman Categoria de riesgo (NOM-
055-SEMARNAT-2010)
Pithecellobium dulce Guamuchil
Letcasna sp. Giiaje
Musa 5p. Plitano
Guazuma wimifolia Gudsima

Scaevpla taccada Mokal de fa India -
Ricinus communis Higuenila
Antigonon lepropus San Miguelita

De acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT, que clasifica las especies en riesgo en México, solo se registrd la

presencia. de la especie Palma botella (Roystonea regial en el sistema ambiental. En cuanto al sitlo del

proyecto, ninguna de las especies mencionadas en diche listado se encuentra presente.

Fauna.

El area de influencia y e sistema ambiental del proyecto alberga diversas especies de aves, insectos, peguenos

mamiferos y reptiles gue se benefician de los elementos gue conforman el ecosistema costera,

A partir de |as salidas a campo 'y del trabajo de gabinete, se lograron identificar un total de 18 especies dentro

del sistema amblental. De estas, 8 especies fueron detectadas de forma indirecta mediante hases de datos de

divulgacion cientifica cde CONABIO y |a plataforma Naturalista México, a partir de registros que se encueniran

dentro del area de estudio, Las 10 especies restantes fueron (dentificadas directamente en campo,

Especie MNombre comdn Categoria de riesgo (NOM-
055-SEMARNAT-2010)
Reptiles
Clenosaura pectimatd Iguana mexicana te cola espinosa A [Amenazada

Aves
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Cynanthus latirostris

Calitrl pico ancho

Amaziiia rutiia

Colibri canelo

feterus pustulstus

Calandria dorso rayado

Glacidium brasilianum

Tecolatito bajefo

Soporophila tarquenls

Semillero de collar

Wieto Hypochryssus Viera dorada
Pitangus sulfuratus Luis Bienteveo
Fregata magnificens Fragata

| Carhartes aura Fopilote aura

I Coragyps atratus Zopiote comin

De acusrdo NOM-0S9-SEMARNAT, que clasifica las especies en riesgo en Mésico, de las ocho especies
Identificadas indirectaments a traves de bases de dataos cientificas, tres estan catalogadas en alguna categoria
de riesgo. La tortugs verde (Chelomio mydas) esta en peligro de extincidn, la iguana mexicana de cola espinosa
{Ctenosguro pectinota) es considerads amenszada vy la iguana verde (Iguana iguana) se encuentra bajo
prateccion especial. Sinembargo, en relacidn con el sitio del proyecto, Unicamente se identifica la presencia de
la Iguana mexicana de cola espinosa (Ctenosaura pectinata), que figura como especle amenazada en el

listada.

9 Fracciones ¥ y VI. Tdentificacidon descripcion y evaluacién de los impactos amblentales y Medidas
preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccidn V del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone la obligacidn al promovente de incluir
en la MIA-P uno de |os aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, gue es
la identificacion, descripcidn y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecte puede ocasionar en
este apartads es donde el promevente debe enfocar su andlisis a criterios de decision establecidos en &l
articulo 44 del RLGEEPAMELA, a fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actividades 2 desarrollarse en
el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no
Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, y demuestre que {a utilizacion de

Sap
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recursos naturales respetara la integralidad funcional v la capacidad de carga de los ecosistemas de los que
forman parte dichos recursas. Asimlsma, la fraccion VI del articulo 12 del RLGEEPAMELA en analisis, establece
gue la MIA-P debe contener las medidas preventivas ¥ de mitigacion de |os impactos ambientales identificados

para =l proyecta,
De acuerdo con ls metodologia de svsluacion descrita en la MIA-P, los impactos potencisles por cada
componente ambiental derivados de la implementacion del proyecto y las medidas de prevencidn, mitigacion

¥/0 compensacion propuestas por €| pramovente son:

Descripcién del programa de med|das preventlvas, correctivas o de mitigacion.

Componente ambiental: Atmésfera
Factor amblental afectado: Calidad del aire
Actividad generadora del impacto | Impacto ambiental/Descripcion Medida de prevencidn, compensacion yfo

mitigacidn
Generacion de residuos sdlidos Contaminacién  del aire por  la|Colocacidn de confenedores con tapadera
generacidn de residucs, mal clor y|para  [a disposicogn  de  Ips  residuns
gases elecio invernadero, producides &n las distintas etapas del
proyecto v con ello swtar la emanacion de

malas olores,

Emisiones de contaminantes a la| Contaminacion del agire por|-Monitorea perddica de las emisiones para
atmasiera provenienie de | emisianes a la aomasiara asegurar el cumplimisnte de la normativa
maguinaria. aplicable.

-Reducir la generacion de residuss
-Instalacitn de filtros en maguirra,
-Implementacién de dreas wverdes para
cooperar con la absorcidn del didxido de
carbong.

Factor ambiental afectade; Ruido.

Emistones de  ruide  durante | Alteracidn de los  ecosistemas  y|-Vigillar v mantenerse por debajo de los

actividades de conatruccion. desplazamisnto da especies [ niveles maximos de emision de rulde, los
sansibles al ruido, cuales son an ranas habitacionales son da 65
B de 0600 @ 22:00 v de 62 dB de 2200 a

05040 horas.

-Usa de magquinaria y equipos con-sistéma de
amortiguacion de rado.
-Restricoidn  de  actividades  ruidgsas en
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hesrariod nocturnos.
Monitoreo periddica de loc niveles de ruldo
mediante sondmeinos ceriflicades,

Factor ambiental afectado: Tempe

ratura.

Efecra "izla de calor”, presencia de
alre mdés caliente en ciertas zonas,

La implementacidon  del proyecto
conslderd la ocupacion de suelo
ratural, esta@ modificacion podria
influir en la  elevacidn de  la
temperatura  en el sitio, como
resultade de la absorcién de calor

-Implementacion de dreas  verdes para
reducit el auments de temperatura del medio
ambienie.

mediante las  instalaciones  del
proyecto
Componente ambiental: Agua.

quremhiernal afectado: A-pl‘.imll:m del recurso hidrico.

Consumao de agua potable,

Es! rés hidrico en dreas vulnerables

Promover el uso racional del agua durante
|as distintas actividades llevadas a cabo,

-Uso de accesorlos de bajo consumao de agua,
tates .como grifos y. llaves de aireadores,
samitanos de bajos consumo, erc.

Fragmentackon de ecosistemas,

Fomentar lo captacion de agua de lluvia v
conservacion de areas verdes

Factor ambiental afectado; Alteracidn del drenaje superficial.

Construccidn del prayecta

Existe el riesgo de modificacidn al
drenaje superficial en superficles de
desplantes por obras principales,

AImplementacidn  de sistemas de  dienaje
urbano,

-Consarvacion de las pendentes en sl sitio
de| proyecto para drenale natural de aguas
pluviakes.

LofEtruccion de areneros para  prevenin
obstrucciones y eliminar particulas solidas en
el agua.

Factor ambiental afectado: Calidad del agua.

Lizo de sustanclas guimicas.

Darrame de residuce peligrosos.

Vertido de aguas residuales.

Contaminaclon del agus subtarrénes
y superfictal, asi como cuerpos de
ajua pravimos.

Larracto almacenamiento de sustanclas ¥
residuos peligrosos

Lonexidn & la red municipal de drenaje y
alcantarillado para el tratamiento de aguas
residusles.

Use de malerizle: de construccidn.

Generacitn de residucd de manejo
espachal,

Correclo  manegjo de  los  residucs  de

construccién.

Factor amblental afectado; Generacidn de aguas residuales,
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Servicios sanitarios utilizados por
personal operathna.

Emisidn de gases txicas,

Tratamiento adecuado de agus residuztes,
contar con serviclos sanizarios portatiles.

Aguas residuales por procesos de
construccion,

Filtracudn hacia aguas subterrdneas.

Uso de materiales impermeables en dreas de
mezclada de materiales de construccidn,

Factor ambiental afectado: Infiltra

Cian.

Disminutidn de | capacidad de
infiltracidn a causa de
COmpactacion del sugle,
superficies de desplantes por obras
principales.

Reduccion de la recarga de acuiferas.

-Jso  de’ materiales permesbles para
garantizar |a infileracion del agua en el suelo.
-Conservacion de superficies, implementacian
de jardines,

Factor amblental afectadoe: Especies normadas.

ftemocion de la cobertura vegetal v

Durante los estudios realizades a la

-flestriccién de colecta, capture o cara de

preparacian  def  sitin de la|fauna del |ugar mo se encontro | indisedoos de fauna,
construceion. ningan espécimen enlistado en la|-Colocatidn  de lonas  alusivas &  la
NOM-053-SEMARNAT-2010, sin | conservacion de especes de flora y fauna
embargo, la fauna abservada pudiera | nativas, haciendo énfasis a especies dentro
wverse desplazada & causa  del [ de la NOM-059 que pudieran encontrarse en
dezarrollo de la obra, el drea de influenca
-En el area de playa se |mplementaran
buenas practicas para conservacion del
habitat de tortuga.
-Restmcoian de  wehiculos en dreas  de
anidacian de individuos de fauna.
Factor ambiental afectado: Modificacién del habitat.
Asentamiento Aumano #n | Bl crecimients urbano e invasion a fos | -Restricoian de colecta, capiura o caza de

ecosistema castera,

ecosistemas costeros. influyd en la
modificacion  del  habitat  de
individuos.

Individuos de fauna silvestre.

-5 conservardn fas dreas que sean de
importancia ecolégica para el proyecto, asi
como la vegetacion aledafa respetando la
compasicldn origina! del ecesistema costero,
-Mantenimiento de fa vegetacion existente en
dreas del proyecto, con el objEtve de
mantener y mejgrar la conectividad  del
paisaje y sus componentes

Factor ambiental afectado: Maovilidad (patrones de distribucin, efecto barrara)

lluminacidn nocturma, construccion,

Desarientacion  de  [ndividuos de
fauna ocasionado por la lluminacion
nacturna artificial ademas del efecio
barrera que ocasionara la
construccdn

-hreas verdes con vegetacidn nativa, asi como
instalaciones del proyecto, conservaran la
vegeaoon, se considera la armamentacian y
Areas verdes

-La Huminacion se pretende realizar hacia
obras principales, ¥ se svitara arlentar hacla
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ronas de playas.

Factor ambiental afectado: Cobertura.

Cimentaciones y actividades propias
de la construccidn,

Pérdids de habitat, ademis que al
eliminar arboles v arbustos eliming ia
prateccion gue estos brindan a suelo,

Jinplementacién  de  Adreas wverdes, etias
superficies seran mas extensas gue las
ecupadas por las obras principales,
-Mantenimlente de dreas verdes dentro del
sitio del proyecto, asl comao VEgetacion en
zona de plava,

Emmsion y degradacion del recurso

tantensr la vegetacion natural en la mayor

suelo, draa posible para ewvitar 13 exposicion dal
suelo.
Campattacion, Conservar fa capa superficial del sualo férmil v

reutilizarla en dreas afectadas, ademas de
Incorporar materta organica y técnitas de
alreackon para mantener |a calldad del suelo,

Fragmentacion del ecosistema.

Crear corredores ecoligicos gue conecien
dreas naturales y permitan ef desplazamiento
de especies.

Factor amblental afectada: Densidad.

Actividades de preparacion del sitio
 construccidn.

Reduccidn de |a cobertura wegetal y
deforestacion.

Conservar areas de vegetacion en el dras de
influencia del proyecto.

Alteracian del microclima.

Disefia de jardines con vegetadion nathva para
equilibrar el micreclma.

Factor ambiental afectado; Diversidad, rigueza y abundancia.

Actvidades de preparacion del sitio
y eanstruecion,

Alteracion  de  la  diversidad,
compasicldn v estructura de flora
dentro.  del  provecto por las
actividades  relscionadas  con I3
corstruccon

-Mantenimiento de la vegetadion existente en
dreas del proyects. con @l objetive de
mantensar y mejorar 2 conectividad del
pEISa|e Y SUS COMpPonentes,

-Restiiecidn de colecta de individun: de fora
-Colocacidn de lonas alusivas a 1a prohibicidn
de la extraccion de especies protegidas.

Factor ambiental afectado: Compactacién.

Actividades proplas de los procesos
constructivos

Disminucion de fa capacdidad de
infiltracidn det agua

Uso de maguinaria pesada

Incremento de la erosidn del suelo.

Reduccion  del Erecimiento  de

plantas

Implementacidn de dreas verdes para reducls
|a compactacidn de suelos por maguinarias.

Factor amblental afectado: Composicién del suelo.
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Preparacion del terrena.

Pérdida de materiz organica.

List adecuado de maguinaria.

Excavaciones v movimiento  de
tlerra para cmentaciones.

Modificacon de estructura natural

del suela,

Colocamon de barreras para control de
polvas para prevenis arrastres § erosion.
Impléementacidn de sistemas de drenaje
come cunelas para prevenir inundacionss o
interferancia al flujo de agus

Factor ambiental afectade:; Erosion.

Excavaciones y movimiento  de
TIETTE.

Alteracion de ecosistemas,

Conservacion de la vegeracion nativa

Degradacidn de susles 5 causa de
excavaclones,

Utllizar plantas con rafees profundas para
contribule con L fijzcidn de suelos,

Aumento de coptaminacibn a causa
del polve,

Colocacién de barreras para control de palvns
Ppara prevenic arasires y erosion,

Factor ambiental afectado: Uso de

suelo,

Actividades propias necesarias para
lleyar a cabo el desarrollo del

proyecto,

Ergsitn del suelo.

Reforestar o revegerar areas afectadas con
especies natvas para. ayudar con la
estabiiizacion del suslo

Compactation del suelo.

[ncorporar maleria organica para méjorar 1o

porosidad  del suslo. Impilementar dreas
yerdes

Contaminacion del suela. Imptementar  areas  especificas  para
almacenamienta maniputacion  de

SUstancias qli.lirl'lil’.-ll-. usar contenedores con
sisremas de retencion para evitar derrames,

Generacién de residuos v escombros.

-Clasificar  y  reciclar matenafes  de
construccion como concreto, madera y metal
D la separacion  de residuos  de

construccidn, estos deberdn slmacenar vy
reslizar su disposcion final =0 centros
autarizados.

Modificackin al drenaje natural,

-Conservar cuerpos oo agua cercanos y evitar
su obstrucckon

-implementacidn de obras de drenaje menor
como cunetss si el proyecto vy el sito ko
permite, asi como la colocacion de areneros
para prevenir inundacipnes y dispersion de
stlidos o acumulacidn de sedimentos.

Medidas complementarias, mas especificas y orientadas a biodiversidad.
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Medidas de mitigacidn y compensacidn
Companente ! Madi acifi Acclén concretay Indicador de Momanto de
Impacto Patencial - g ‘cuantificable verificacién aplicacion
Rescate, reubicacitn y
liberagion previa a la
Aescate de (odos los
implemeantacidn de fa individios Reglstro fotografico,
Faumna silvestra: | oDra. Erantrabce fichas de rescate y | Preparacian ~se
especies NOM-059 | o0 aiarian ches , ) TEpone de | sitic ¥ durante
y fauna local refugios  artificiales Instalacion de Minimo | nstalacian de | construccion,
H 01 refugio por cada | refugios
come  Loncos, cajas 180.m! o A veria :
nido y vegetatidn ’
ecrructural,
Mantener al menas
f i
ﬁ::mmiiﬁﬁ:;:a don e 12 superlicle | Listado de especies Durante
Vegeracian y nibiat s WA Y| como drea verde. plantadas,
o falma mantenimento de porcentaje de Area construccian
P areas verdes | Plantar Gpaues ] LEo | OPEratin,
permeables. nativas adaptadas al | Veroe documentada
etosistema cosiens,
Disposician medidme
empresa  sutorizada,
hitécoras ¥
Separacion y manejo | manifiestos da
Manejo de residuos | adecuado de residuos | rpcolectisn para | Bitacoras ¥
peligrosos y stlides | sélidos y peligrosos | residuos peligrosas. maniflestos de | Permanente
&n suelo y agua confarme a dispasicidn final.
normativa fesiduas solidos
urbanos; se utliizard-el
sarvicio de colecta por
parte del municiplio,
{ i
Gengracidn de fnn::i::ﬁ:] dusu 'Ei i’;‘::;::_?;“ ecclé l-t:: Lecturas mensuales
aguas residuales en di pal ¥ di g d del  medidor de Operacidn
agua y suelo spositivas medidor y bitacora de descarga
¢ ahorradares. consUmos. L
Uso de luminarias con | [nstalacidn de | Inventario ge
Numinacion: fauna | luz calida, | luminanas con | luminarias ¥ Gperacitn
miaring direcclonadas  fuera | horarkos programa de P
del arez de playa programados, horarios.
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Conservacion y | Plantar minimo 1
Senviclas manejo ecalégico de | drbol narhuslurnarrm': ani:::mn i ;:
ecosistémicos | dreas verdes. por cada 100 m". P L fperacion
lidad del paisai de mantenimiento y
can PaER | plaptacion de | Eviear usg de | cupervivencia.
VEgETAtidn nativd agroquimicos.
Capacitacion anual 8 | &1 menos 1 evento de
personal sobre | capaciacian anual | Lista de asistencia,
CONSErVaCion de | con  registro de | fotos  y material
Parmicipacion blodlversidad, asistenicia v | didéetico.
sensibiimacian Implementacion  de Reparte fotografico
sefiallzaciones Calocacian te 2 | de implementaclon
alusives A la | sefializaciones dentro | de sefialiraciones
biodversidad, de provecto.

10 Fraccion VIL. Prondsticos Ambientales y en su Caso Evaluacion de Alternativas.

GQue |a fraceidn VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anallsis, establece que |a MIA-P debe contener los
prandsticos ambientales v, en su caso, evaluacidn de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
Informacion es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir €l
comportamiento del sistema ambiental garantizando que se respetard la Integridad funcional del ecosistema a
partir de una proveccion tedrica de las posibles implicacidnes ambientales que generarla el proyecto de

manera espacial y temporal,
De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los sigujentes pronosticos.

Descripcién y andlisis del escenario sin proyecto,

En &l escenario actual, la zona o drea de influencia cuenta con una superficie de 31, 714.2% m’, mientras que el
calculo de la superficle del sistema ambiental es de 60,367 m®, en el drea de Influencia Inmediata al terreno se
desarrallan actividades refacionadas con el turisma, en el cual se concentran aspectos o infraestructura

urbana, servicios basicos y algunas comerclales,
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En referencia a la superficle del sistema ambiental, incide con un ecosistema costero, en el cual se incluye la
franja costera, y areas de vegetacion proplas a asentamiento hurmanos y otras que son propias a lotes baldios,

sin embargn, se cumplen fundones ecologicas y de proteccion contra procesos erosivos.

Por [a ubicacion de este terreno, como se sabe, se encuentra en |a localidad de Bucerias, en el municipio de
Bahia de Banderas. la cual es una localidad reconocida por su atractive turistico y su Intégracion 2n el

BCOSiIsStema costern.

Respecto al clima gue incide en la region, se ha identificado un chima calide sub himedo, caracterizado por
temperaturas elevadas durante la mayor parte del afio y una temporada de lluvias que, combinada con la
cercania al mar influye en la humedad amblemal y en la dindmica de las procesos de erasidn y sedimentacian,
Por encontrarse en un ecosistema costero, la zona forma parte de un entorno donde el oleaje, la accidn de las
mareas y la incidencia de tormentas son factores determinantes, asi como la interaccidn entre la franja costera

gue genera procesos naturales de erosion y sedimentacian,

De las actividades v de los servicios existentes, las adlividades econdmicas en el drea de Influencia se
encuentran actividades de turisme, lo que implica una alta afluencia de visitantes y un dinamismo comercial
vinculado a servicios de hospedaje, gastronomia y racréacion, Ademas, se cuenta con suministro de agua
potable, alcantarillado y energla eléctrica, lo que favorece &l desarrollo urbano v la calidad de vida tanto de

residentes como de turistas,

De los pesibles eambios futuros.
5l bien el escenario actual es estable y orlentado al turismo, existen tendencias y posibles eventos que podrian
modificar significativamente los aspectos ambientales que se encuentran en el drea de influencia, incluse en el

sistema ambiental,

1. Cambios derivados por tendencias actuales.
a. Cambio climatico y aumento del nivel del mar:
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I, La tendencia considera proyecciones que indican un aumento graduzl del nivel medio de! mar v una mayor
frecuencla e intensidad de tormentas,

fl. El posible cambiv 25 en referencla al incremento en |a erosién costera, mayor riesgo de inundaciones en
areas bajas y modificaciones en la dindmica de sedimentacion de rios y desembocaduras.

fil. Mientras gue de los impactos en &l sistema ambiental podria considerarse la disminucion de |a elevacion
relativa del terreno, lo gue pedria generar las perdidas de superficies, alterar |3 blodiversidad y afectar los
procesos de recarga de atuiferos.

b. Crecimiento turistico y urbanizacion:

. La tendencia seria el aumento en la demanda turistica y el crecimiento de desarrollos inmobiliarios,

ii. El posible cambio en el incremento de la densidad poblacional, Io que se traduce a una mayor presion sobre
los recursos hidricos y energéticos, ¥ cambios en el uso de suelo que podrian afectar la capacidad del sistema
amblental para absorber y procesar escorrentfas,

iil. Sobre los Impactos en el area de influencia, la expansion de infraestructuras puede llevar 2 una mayor
impermeabilizacién del terreno v la perdida de dreas verdes, exacerbando problemas de drenaje y
aumentando la vulnerabilidad ante eventos hidrometearoldgicos éxtramos,

c. Mejoras en la gestin ambiental y tecnologias de eficiencia:

[, La tendencia es la adopcidn de practicas sostenibles y tecnologias limplas en la gestion de recursos v el
diseno urbana,

fl. De los posibles camblos es |a reduccidn del consumeo de agua y energla, ¥ mitigacidn de impactos
ambientales a traves de sistermas intellgentes de monitoreo ¥ control.

fil. Para mitigar los Impactos amblentales en el sistema ambiental se podria considerar 13 implementacidn de
infraestructuras verdes y soluclones de captacion de agua de lluvia, la cual podria mejarar (3 resiliencia del
ecasistemna costern frente a variaclones climaticas.

2. Escenarios de eventos nuevos o ruptura de tendencias.

d. Eventos hidrometeoroldgicos extremaos:

I, El escenario es la ocurrencla de eventos climadticos extremos, con mayor intensidad de tormentas, incluso
tsunamis, lo que podria desencadenar cambios abruptos en el palsale, como la remocidon masiva de
sedimentas y la destrucclon de Infraestructuras,
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i, De los impactos, se considera la rapida erositn, inundaciones repentinas v cambios en la linga de costa
podrian modificar radicalmente tanto la zona de influencia camo es el dafio a Instalaciones y alteracion del uso
del suelo, asi como |a alteracion de ecosistemas y perdida de habitats criticos.

e. Cambios socivecondmicos bruscos:

|, El =scenario podriz ser la aparicion de orisis econdmica o cambios 2n 1z politica ambiental que reducirian la
inversian en nfraestructura sostenible.

. El impacto podria llevar un increments en la vulnerabilidad del area, al no actualizar o mantenar
adecuadaments |os sisternas de drenaje, proteccion costera y gestion de recursos, afectando tanto la calidad
del ambiente como a la seguridad de fa poblacion,

f. Innovaciones tecnoldgicas disruptivas:

[, El escenario e5 la introduccién de nuevas tecnologlas en el manejo y restauracion de ecosistemas costeras
como es |a Implementacion de barreras Intellgentes o sistemas de rehabilitacion ecologica de Gltima
generacidn,

ii. El impacto seria gue estas innovaciones podrian transformar las interacciones entre infraestructuras y al
entarno natural, permitiends mayor resiliencia y la restauracion rdpida de dreas degradadas.

3. Interacciones & implicaciones.

La interaccion entre las tendencias actuales y la posible ccurrencia de nueves eventos puede generar
escenarios futuros diversos.

a. Aumento del riesgo hidrico; el nivel del mar mas alto, combinado con una urbanizacion intensiva, podria
aumentar la frecuencia de inuncaciones y escorrentias Intensas, alterando significativamente el drenaje
superficial y la calidad del agua en la zona.

b, Mod|ficacion de la bindiversidad: |a perdida de dreas y el cambio en la dindmica costera pueden afectar la
blodiversidad, especlalmente en ecosistemas costeras sensibles, lo que a su ver puede reducir la capacidad de
regeneracién natural del sisterma ambiental.

t. Transfarmacion del uso del suelo: ante la presion del crecimiento turistico y urbanistico, se podria producir
una fragmentacion del territorio, con una pérdida de dreas verdes y la necesidad de reubicar o redisefiar

infragstructuras para mitigar los efectos de la vulnerabllidad climatica.
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En conclusidn, los cambilos derivados de tendendlas actusles como el cambio climatico y &l erecimients urbano
¥ la posibilidad de eventos nueves o rupturas €n dichas tendencias, pueden generar situaciones futuras gue
slteren la dinamica del drenaje, la blodiversidad vy el use del suelo. Estas proyecciones requieren una
planificacidon adaptativa y estrategias de mitigacidn, gue incluyan el refuerzo de infrasstructuras, la
implementacion de tecnologias sostenibles y la restauracion de ecosisternas pars garantizar la resillencia y

sastenibilidad del grea.

Descripcion y analisis del escenario con proyecto.

La superficie del area de influencia tiene una extension de 31,714.29 m’, en esta superficie se concentran las
actividades directas e indirectas relacionadas con el proyecto, como es |a infraestructura urbana, servicios y
comercio, Siendo que en sistema ambiental cuenta con un drea total de 60,367 M, por Io que esta superficie es
mayor, en el cual se considera en su totalidad un ecosistema costero, en el cual se incluye |a franja costera y

dreas con vegetacian,

Las caracteristicas del entorno, se considera el clima, el cual es cdlido sub himedo, con tempaorada de lluvias

significativa que, junto con la influencid maritima, condiciona procesos naturales de ercsion y sedimentacion,

En relacion al ecosisterna costern, esta area presenta vegetacion propla o relacionada a asentamientos
humanos, en fa zona federal marltima terrestre se nota vegetacion propia a estos amblentes costeros, los
cuales podrlan actuar camo barreras naturales contra los procesos de erosion, ofrecen proteccion ante eventos
climaticos extremos y bBrincdan impaortantes servicios amblentales coma es |a captacién e infiltracion de agua,

captura de carbonn, asi como habitats para |a biodiversidad,

Respecto a las actividades econémicas, el turlsmo es la principal actividad, sustentando en |a belleza natural y
la calidad ambiental de |a region. Aunado a lo anterior, existe el suministro de agua potable, alcantarillado y

energla eléctrica, lo que ha permitide el desarrollo urbanao y comercial en la zana,

Del escenario futura del proyecto y su contexto climatico,
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En relacidn a los impactos dervados de las rendenclas climaticas v el desarrollo local, la implementacion del
proyecto se llevara & cabo sobre un escenario gue, ya por sl mismo, esta experimentando camblos iImpulsados
por el cambio climatico, sin considerar el proyecto comeo un agente de transformacion, se incluyen las

siguientes tendencias ¥ proyecolones,

1. Aumente del nivel del mar y el proceso de erosion costera:

a. Tendencia: las proyecciones indican un auments gradual del nivel del mar en la regidn, lo que agravars los
procesos de erosidn y modificara la morfologia de ta franfa costera.

b, Escenario futuro: se espera gue, en las proximas deécadas, las dreas bajas y las zonas de desembocadura
experimenten una mayor pérdida de suelo y un retroceso de la linea de costa, esto afecta la integridad de la
vegetacion y dunas, disminuyendo la capacidad de absorber oleajes y proteccion a la infraestructura,

2. Eventos climiticos extremos:

a. Tendencia: se previé una mayor frecuencia e intensidad de tormentas, huracanes € inundaciones,

b. Escanario futura: la region podria experimentar episodios de inundacionas mas severas y repentinas, lo gue
incrementaria la vulnerabilidad de as infrasstructuras existentes y podria, a mediano y largo plaza, forzar [a
reubicacion de ciertas actividades economicas v servicios plblicos,

3. Impacto en los ecosistemas y serviclos ambientales:

a2, Pérdida de biodiversidad y servicios; los ecosistemas costeros, que actualmente ofrecen servicios esenciales
como la proteccldn contra la erasion, la filtracion del agua y el twurlsmeo, podrlan sufrir una degradacion
significativa,

b. Pranostico: se estima que, sin intervenclones adaptativas, la perdida de areas con vegetacidn costera podria
aleanzar entre un 20% y un 30% de su extension actual, con Ja consigulente disminucian en fa prestacion de
servicios ambientales. Esto implicaria también perdidas econdmica considerables, especialmente en el sactor
turisticn, al reducir la c¢alidad ambiental ¥ aumentar los costos de adaptacién y reconstruccidn de
infraestructuras.

4. Cambios en la dindmica hidroldgica;

a. Tendencia: la modificacion natural del drenaje v las alteraciones de las cuencas hidroldgicas en el contexto
de un clima cambiante.
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b Escenario futuro: la escorrentia, la calidad del agua, la recargs de acuiferos podria verse afectadas por la
intensificacion de lluvias v cambios en los patrones de precipitacion, generando mayores desafios para el
manefo y la sostenibilidad de los recursos hidricos locales,

5. Presiones socicecondémicas y urbanisticas:

a, Lrecimiento turistico y urbanimacion: la demanda turistica y el crecimiento demografica pueden gjercer una
prasidn adicional sobre el uso del suelo y los recursos naturales.

b. Pronostico! sin intervenciones planificadas, e aumento en la densidad poblacional y fa expansion urbana
podrian intensificar la impermeabilizacion del terreno y reducir las dreas verdes, aumentando la vulnerabilidad

de la rona frente a eventos climaticos extremos.

De los pronésticos futuros y escenarios de riesgo.

1. Escenarios proyectados sin la considerar medidas de mitigacion:

a. Escenario de continuidad tendencial: la zona de influencia y el sistema ambiental seguirdn mostrando un
deterioro progresivo debido al aumento del nivel del mar y |a Intensificacidn de eventos extremos.

La pérdida gradual de vegetacion costera reducird la capacidad natural de proteccion contra la erosion y las
inundaciones, lo que, a su vez, impactard negativamente el valor econémico del sector turistico,

b. Escenano de ruptura o evento extremo: la ocurrencia de un evento cimdtico de lata intensidad como un
huracan de categoria alta, incluso un tsunami podria desencadenar una perdidas subita y significativa de dreas
costeras, modiflicando radicalments el palsaje ¥ los servicios amblentales.

En este escenario, se podrian evidenclar pérdidas econdmicas inmediatas en infraestructura, turismao y calidad
de vida, lo que obligaria a replantear estrategias de adaptacién y, en casos extremos, la reubicacion de
Infraestructuras y asentamientns,

€. Impacto econdmica! las perdidas en los ecosistermias costeros se treducirdn en una disminucldn de los
servicios ambientales como es la proteccidn contra la erosion, calidad del agua, recreacion y, por ende, en

menores ingresos derivados del turismo,

Se estima que, en un escenario de camblo dimdtico continuo sin intervenciones adaptativas, las pérdidas
econdmicas podrian representar un incremento significative en los costos de adaptacidn, rehabllitacian vy,
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potencialmente, en la necesidad de inversion en infraestruciuras de proteccian costera,

En conclusion, este escenario, siendo la localidad donde se implementara e proyecto, se caracteriza por un
sntorng costero con serviclos amblentales robustos que, sin embargo, estan sujelos a las presiones naturales y
antropogénicas. Con base en las tendencias de camblo climatico, incluyendo el aumento del nivel del mar, la
mayor frecigncia de eventos extremaos y |3 intensificacion de procesos erosivos, se proyecto gque el drea de
influencia y el sistema amblental enfrentaran una progresiva degradacion que afectars tanto a |8 bindiversidad

comoa los servicios ambientales esenciales para las activdades de turismo y la calidad de vida,

Estos prondsticos indican que, sin la implementacion de las medidas necesarias, la reglén podria sufrir
pérdidas de hasta un 20-30% en dreas de ecosistemas costeros criticos, con consecuencias econdmicas y
sociales notables, la Implementacidn del proyecte se desarrollard sobre este escenario, siendo fundamental
comprender y anficipar estos camblios para orientar las futuras estrategias de gestion y restauracion en la

ZOra.

Descripcion y analisis del escenario considerando las medidas de mitigacion,

El sitio del proyecte se encuentra en un ecosisterna costero, en el gue predomina el clima célido sub humedo vy
una alta vulrerabihdad 2 procesos erosivos, cleaje de tormentas y eaventos climaticos extremos, Adernas, |a
actividad turistica es una de las principales fuentes economicas de la region, y los servicios basicos como agua
potable y alcantanilade, asi como el suministro de energla eléctrica estan disponibles en el 3rea de Influencia y

en el sistema ambiental, lo que ha permitido el desarrolio urbano,

El objetive es la implementacidn del proyecto con las medidas de mitigacién y compensacion gue, al aplicarse
en conjunto, reduzcan impactos ambientales gue podrian generarse, ¥ que estas formen mejoras en la calidad
ambiental, en la résiliencia de los ecosistemas costeros y en la prestacion de los servicios ambientales como es

l# proteccion contra procesos erosivos, la filtracidn de agua, 1 captacidn de carbono v la recreacidn,

De las medidas de mitigacién propuestas.
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Estas buscan la reduccién directamente de los impactos negatives derlvados por la implementacion del
proyecto y la operacion del mismo,

1. Disefio resiliente y materiales de baja huella: el uso de materiales anticorrosivos y de bajo impacte como son
cementos ecoldgices o materiales reciclados que puedan disminuir la 2mision de gases de efecto invernadero
durante la construccion de las obras principales,

El disefio estructural estard adaptado a las condiciones costeras, con refuerzos y proteccion ante procesos
ErosIVos.

2. Opumizacion de sistemas de agua y energia: |a instalacion de accesorios de bajo consumo como grifos con

aireadores, asi como inodores de doble descarga y sistemas de captacién y reutilizacion de agua de lluvia,

La implementacian de sistemas de energla eficiente come la lluminacian LED, equipos de climatizacién de lata
eficiencia y, en |a posible y futuro, la Incorporacion de energia renovable como paneles solares.

3. Control del drenaje y gestidn contra |a erosion: el disefio de sistemas de drenaje pluvial que respetan |as
rutas naturales del agua, uso de canalizaciones y cunetas, y la instalacidn de aremerns para retener
sedimentos. El uso de técnicas de estabilizacion del suele, como revegetacian de superficies para minimizar |a
perdida de suelo v la escorrentia,

4. Monitoreo y mantenimients preventive: la instalacion de sensores y sistemas de laT vy sistemas de monitores
ambiental que permiten la deteccidn temprana de cambios en pardmetros criticos, como seria el nivel del mar,
salinidad y erosion. Asi como programas de mantenimiento periddico para asegurar el optimo funcionamiento

e |as abras principales, equipos y mobillario.

De las medidas de compensacién propuestas.

Estas medidas estdn orlentadas a la restauracidn, mejora o reemplaze de los servicios ambientales y elementos
del ecosistemna gue se verdn afectados, de forma gque se generen beneflcios ambientales adicionales.

1. Restauracian y reforestacion: fa revegetacion de especles nativas en fa superficie del sitio del proyecto o
dreas gue sean vulnerables para la mejora de fa estabilidad del suelo y el aumento de la captacion de carbono,
Creacidn de dreas verdes que no solo restauran la biodiversidad, sino que también ofrecen espacios de
recreacion y relajamianto al sitio del proyecto.
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2 Infraestructura verde y ecosisternas restaurados: la implementacidn de jardines v espacios verdes en dreas
de desplante, gque ayudan a filtrar contaminantes, reducir la temperatura ¥ mejora la calidad del aire y
disminucion de rulde amblental, Conservaclon de dunas costeras y vegetacion propia de ambientes costeros
gue son fundamentales para la absorcén de oleajes, |a proteccion contra la eresidn y la conservacion de dreas
criticas para la biod\versidad.

3. Compensaclon econdmica y programas comunitarios! elementos de visuasles de condentizacidn que

fomenten el manejo sostenible de los recursos naturales y el turismo ecoldgics.

Mejoras esperadas en el area de influencia y sistema ambiental,

La implementacion conjunta de |as medidas generara mejoras en el entormao.

1. Reduccién de Impactos fisicas: menores alteraciones del drenaje natural y reduccitn de la escorrentia v la
erosion, debido a la optimizacion de sistema de drenaje v establlizacion del suglo,

2. Mejor calidad de agua y del suelo: disminucidn de Sedimentos y contaminantes en los sistemas de
alcantarillado y en dreas verdes, gracias a la Instalacién de areneros, manejo adecuado de pendientes y
sisternas de tratamientos de aguas.

2. Incremento en la bicdiversidad y captacion de carbono: la implementacidn de jardines o dreas verdes en al
sitio del proyecto, asi coma la conservacian de vegetacion propla de ambientes costeros y dumas contribuira a
la mitigacion del cambio climatico mediante |a captura

de CO;,

4. Beneficios sociales y ecandmices: un area de Iinfluencia con mejor calidad ambiental puede potencializar la
Imagen turistica de |a region, aumentando la resiliencia ante eventas climaticos extremos y reducira |os costos
de mantenimiento a largo plazo. La derrama econdmica por la implementacion del proyecto se traducird en la
generacidn de empleos directos e Indirectos, asi como fa recaudacion de contribuciones fiscales en sus

diferentes niveles.

La implementacion de infraestructuras verdes y programas de compensacion fortalecera el sentido de

pertenencla y la capacidad de adaptacidn de la comunidad local,
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En resumen, par la implementacidn del proyecto v la aplicacidn de las medidas, este proyecto no solo permitied
minimizar los impactos negativos sobre el ecosistema costero, sino gue también generara mejoras
sustanciales en el area de Influzncia y el sisterma ambiental. Mediante el use de tecnologias sostenibles, el
disefic adaptado y programas de restauracion, se busca transformar el entorno, logrando una mayor

resiliencia frente al cambio climatico y fortaleciendo la calldad devida de la comunidad local.

N Opiniones recibidas.
En respuesta al oficio ndm, 138.01.03/0784/2025 de fecha 11 de marzo de 2025, la dependenca OROMAPAS
informa en el oficio D.G.-0567/2025 de fecha 16 de abril de 2025 o siguiente:

con lo finalidad de aportar los camentarios pertinentes pora saber si dichos proyecios tienen acceso o los servicios
de agua potable y alcantorilodo sanitorio, osi como saber st el H, Ayuntamiento cuenta con vehicwlo tipo vactor, of

respecto le exteriorizo la siguiente:

-5i hay servicio de agua potable por parte de este Orgonismo Operador.

-5i hay servicia de Alcantorillado sanitario por parte de este Orgamismo Operador,

Nota: La distancia y puntos de entronque plasmados en los comentarfos, se realizaron fomondo en cuenta la

Infroestructura existente con la que cuenta este Organisma Operador,

Cuondo se tenga la necesidod de prestar los servicios a través de los camiones de desazalve ftipo vattor) propledad
del Organismo Operador a los Consefos de Agua, o particulares, comercioles e Industriales, se realizord oplicando el
cobro apegodo al reglamento inierne de este Orgonismo Operador y tenfendo sfempre come priortdad e cudadanfe

¥ usuorios en el Municiple de Balio te Banderas, Nayarit,

12 Analisis Técnico.

23

2025 S Allende No, 1H0One, Col Centr), Tepic, Nayari, CPE3000  Teldfanse (311321540901 v gobmelsemuarna
Ad dle

La Mujer
Indigena P 57 o 70




. Medio Ambiente

,;"' et ratarls de Madie Ambdanta ¥ e sisce Naturales

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2040/2025

Con base en los anterlores argumentos, esta Oficing de Representacion dictamind sobre la viabilidad amblental
del proyecto en apego al articulo 44 del RLGEEPAMEIA, que obliga a esta Oficina de Representacion a
considerar, en los procesos de evaluacion de Impacto ambiental, |os posibles efectos de |as obras o adlividades
adesarrollarse, en el o los ecosisternas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos que
oz conforma, ¥ no Unicamente los recursos gue fuesen objeto de aprovecharmiento o afectacion, asi coma la
utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la integralidad funcional v las capacdades de
targa de los ecosistenas de los que forman parte dichos recursos.

Que con base en el analisis y la evaluacion técmica y juridica realizada a la documentacién presentada en
relacidn con el prayecte y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucion, la valoracion de
las earacteristicas que en su conjunta forman las condiciones amblentales particulares del sitio de pretendida
ublcacidn del proyecto, segln |a Informacion establecida en [a MIA-P, esta Oficina de Representacion de fa
SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos
Juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su
autorizacian, toda vez que el promovente apligue durante su realizacion, de manera oportuna y mediata, las
medidas de pravencidn y mitigacion sefialadas tanto en la documentacidn presentada como en la presente

resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental gue se hayan previsto,

Con base en |o expuesta y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo segundo de |a Constitucién
Politica de los Estados Unides Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién

al Ambiente que se citan a continuacidn: 4% 5" fraccidn [l y X, 28 primer pdrrafo ¥ fraccién Iy X 35 parrafos

primera, segundo v cuarte fraccion Il y 176; de lo dispuesta en los artfcules del Reglamento de la Ley General del
Equilibric Ecolégice ¥ la Proteccidn al Amblente en Materia de Evaluacién del Impacte Amblental que se citan a

continuacidn: 25, 32, fracciones 14, X, XIL X100, XIV, XVIy XVIL, 4" fraceidn [ 5" Inciss Q) y R), 95 12, 25, 37. 38. 44, 45
fraccion 11, 45 fraccion [1 46, 48 y 4%; en o dispuesto en los articulos de fa Ley Orgdnica de la Administracion publica
Federal, gue se citan a continuacian: 18, 26 y 32 his fracclon XI; a lo establecido en la Ley Federal de Procedimiento
Administrative en sus articulos: 27, 3%fraccion V. 13,16 fraccidn X, 57 fracclon & a lo establecido en el Reglamenta
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diarlg Oficial de |a federacién
5& 2025 v avende o 1100, col Centm, Tepic. Nayarn, LB 6300 Telefones (311}2154001  wwigobimalsenmarnas
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14 de muorzo de 2025, que s& cltan & continuacion:1®, 42° fraccion I, XV, XXV inciso ) v las Normas Oficialas
Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resolutiva, Esta Oficina de Representacidn en el glerciclo de
sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos Invocados y dada su aplicacidn en este caso y
para este proyecte, determina que 2] proyecto, objeto de ls evaluacion gue s dictamina con este instrumento s
ambientalments viable, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiendose sujetar a

los siguientes:
TERMINDS

PRIMERO. - La presente autorizacidn en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecte denominado “BRISAMARE: SHOWROOM-
DEPARTAMENTO" a uhicarse en Calle Playa los Picos, lote 13, Manzana A-01, 20 la localidad de Bucerias, en el Municipio
de Bahla de Banderas, estado de Mayarit,

En un predio de 702,67 m* de superficie, se autoriza la construccion, operacion y mantenimiento de un departamento
muestra, el proyecto incluye una caseta de ventas o Showroom y un departamento muestra de un nivel, con una
altura maxima de 4.24 metros sobre @ nival de bangueta, abarcando una superficie total apredimada de 29712 m®,
asi como areas axteriores que seran compartidas entre las obras, y que comprenden 2 ung superficie de
apraximadamente 408,15 m® {areas no techadas), estas areas estan conformadas por jardines, espacios verdes, un

estaclonamients con capacidad para cuatro (04) vehiculos, ¥y un biclpuerte para cuatro (04) unidades,

El desglose de espacios en el disefio del proyecto arquitecténico muestra dos &reas principales, la primera &s un

Showraom o casela de ventas y un Departamento muestra, cada uno de estos con funciones especificas.

La caseta de ventas o Showroom, serd una estructura temporal y que se encuentra ubicada dentro del predio
propiedad del promovente, por otro lado, e departamento muestra, sera la réplica completamente amueblada y

decorada de |as unidades residenclales gue se ofrecerdn en el desarrollo future.
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Respecta & las obras existentes dentro del predio del proyecto se contempla la conservacidn parcial de las
construcciones, especificamente aquellas que presentan condiclones estructurales favorables y cuya funcionalidad es

compatible con el uso proyectado,

Por otro lado se ha prevevisto la demolicion controlada de ciertos elementos estructurales, tales como losas v muros

de fachada, sumando un volumen total de 4 m".

Desglose de espacios del prayecto (obras principales).

Superficies requeridas de Showroom [caseta de ventas) y Departamento
muestra =
No. ) Espacio _Superficie requerida m?
1 Showroom (caseta de yentas 196,66
S Departamento muestra 100.45
- Tatal A 29732
Espacios de Showroom (caseta da'mm y Departamento muestra
Mo, Zona Funcionalidad Descripcitn Superficie
Requerida (m?)
1 | Tona adminlstrativa Espacio destinado a la gestion y operacian CHicinas 852
Imt del 5h i
il Awem Sala de juntas 14.55
2z Zona de ventas Area disefada para la interaccidn direcza con Showroom principal 30.92
cllentes potenciaes y L& exhibicion de ;
productos o servicios. Resefician 2651
3 Zona camun San espacios compartidos gue mejoran |a Zaia lounge 38.04
experienca del visitante y fomentan la . ;
corvivencla. Pasillos mrcutftcmnes 4553
interiores)
jardines techadas 0745
4 Zona de servitlos | Es la Infraestructura funclonal que da soporte Cocnea 503
i | 1
@ las operaciones y al personal del Showroom Bafas 061
Purito: limipie 0450
Total 196.66
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El departamento muestra, hasido disefado para representar un espacio residencial moderno, y se encuentra
conformado por area habitables y de servicio, es precise mencionar gue no estara habiltadeo para uso funcional, asl
coma también ningun tipo de Instalacion hidrosanitaria, a excepcidn de la instalacion pluvial que sl sera funcional, a

continugcian se presentan los elementos gue lo conforman y su superficie reguerida.

Espacios de Departamento muestra y superficie requerida
Mo. Zona Descripcitn Superficie requerida (m®)

1 Areas habitables Comedor-tacma 2259
Sala 16.62

g Recamara 22.98

l Terraza 2341

2 Areas de servicio [ Cuartn de planchads G.00

f w.C 8.8
Total 100.46

En el presente proyecte se identilicaron dreas xteriores, mismas gque son compartidas entre 2l Showroom (Caseta de

ventas) y el Departamento muestra, dichas superficies funcionan como conexiones y de servicios entre ambos

elementos.

Areas exteriores compartidas y superficies requeridas
Mo, Espacios (drea no techada) Superficie requerida (m®)
1 Carminamientos exteriores .76
i |ardines y dreas verdes (Landscape) rar P
Estacionamiento 5523
4 Circulaciones interiores 0423
Total A08.15

Todo esto en el predio delimitado por e siguiente cuadro de construccian:

| v | Coordenadas UTM de Predio propiedad
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X ¥
1 463,689 754 | 2295 T11.237
I 2 453,703 825 ! 2,295 T08.624
3 463,652.433 2.295 662 668
4 463,678.1 Uﬁ‘ 2,295,666.739
Superficie= ?01-57 m’

Las actividades del proyecto se reallzaran conforme a la descripcidn incuida en el Considerando & del presente oficio.

SEGUNDO. - La presente autorizacion tendra vigencia de 20 (veinte) anos para realizar las actividades de preparacion
del sitio, construccion, operacion y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzara a

partir del dia siguiente de que sea reciblda |a presente resclucion.

Este periode podra ser ampllado a soliciud del promovente, previa acreditacion de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutive y las medidas de prevencidn y
mitigacidn gue fieron retomadas de la MIA-P en el presente oficie. Para lo anterior, previo al vencimiento de la
vigencia de la autorizacidn, deberd solicitario a esta Oficing de Representacion mediante el registro del trdmite
SEMARNAT-04-008 "Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o 2l rrdmite gue n su momento lo sustituya; siingresara la sohatud
de amplacion de plazo sin obtener |a bitacora del tramite, |3 fecha de su solicitud no sera considerada para la

vigencia del proyecte,

Asimismo el ngreso del tramite de ampliacion de plazo deberd acompanarse del documento oficial emitido por |3
Procuraduria Federal de Proteccian sl Ambiente en 2l Estado de Nayarit. a través del cual esa instancia haga constar
gue el proamovente ha dado cumplimiento a los Términas y Condicionantes asi comae con las medidas de prevencidn y
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mithgacidon gue fueron retomadas de la MIA-P en s resolucion; el no contar con el oficic de la PROFEPA que se

salicita, sera motivo suficiente para que no preceda la ampliacion de plazo solicitada,

TERCERO. - La presente resolucion no autoriza la construccin, operacidn o ampliacion de ningin tipo de
infraestructura que no este comprendida en e| Término PRIMERD de| presente oficio, no se autoriza la ejecucion de
caminos de acceso y obras asocladas que se ubigue fuera del predio del proyecto, queds estrictamente prohibido
desarrollar cualguier otro tipo de obras distintas a las sefialadas en la presente autorizacion, sin 2mbargo; en el
momenta que el promovente decida llevar a cabo cualguier -actividad, diferente a fa autonizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, debera indicarlo 2 esta Oficina de Representacion, atendiendo a lo dispuesto

en el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO. - E! promovente, queda sujetc a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del
RLGEEPAMEIA, en caso de gue desista de realizar las actividades, motive de |a presente autorizacidn, para gue esta
Oficina de Representacidn proceda conforme a lo establecido en su fraccién 1L y en su caso, determine las meadidas

que deban adoptarse a efecto dé que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO. - E| promovente en el caso supuesto gue decids reallzar modificaciones al proyecte, debera solicitar la
autorizacion respectiva a esta Oficina de Representacian, en los términos pravistos en los articulos 6" y 2B del
RLGEEPAMEIA. Dabera hacer su solicitud mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacte ambiental” o |
tramite que en su momento lo sustituya, a esta Oficina de Representacion, previo a la fecha de vencimiento de la
presente autorizacion; se le informa que sl ingresa [a solicitud de modificacian sin obtener fa bitdcora del tramite, su
solicitud no podra ser analizada; y solo se le generard un oficio de respuesta recordandole que debe ingresar como

tramite.

El tramite de modificacian ingresado debera contener la Informacidn suficiente y detallada gue permita a esta
autoridad anallzar sl el o los camblos decididos no causaran desequilibrios ecologicos, ni rebasardn los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccidn al ambiente gue |e sean aplicables, as|
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como a lo establecido en los Términos y Condicionantas de la presente resolucion, Para lo anterior, el promovente
debera notificar dicha situacion a esta Oficina de Representacion, previo al Inicio de las actividades del proyecto gue

se pretenden modificar,

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 dltime parrafe de la LGEEPA y 49 de <y RLGEEPAMEIA, |z presente
autorizacion se refiere Gnlca y exclusivamente 3 los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
TERMIND PRIMERO del pressnte oficio, sin perjuicio de que = promovente tramite, y en su ¢aso, obtenga las
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares gue sean requisito para la operacion del proyecto, Queda
bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles o laborales que se hayan firmado para la legal
operacion del proyecte autorizado, asi como el cumplimiento de las consecuencias legales gue corresponda aplicar a

la SEMARMNAT y otras autoridades faderales o locales en ¢l dmbito de su competencia y dentro de su jurisdiccidn,

La resolucion en materia de impacto ambiental. solo se limita a dictaminar si un preyecto es ambientalmente viable,
atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA, La presente resolucién no es vinculante con otros
instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo las atribuciones de las autoridades federales,

competencias, Asimismo, se le informa gque |a resolucion de |la evaluacion del impacto ambiental, no legitima ni

valida la tenencia de la terra, por lo que, si el promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno derecho ylo
uso o disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualquier denuncla civil o penal al

respacto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarte del articulo 35 de {a LGEEPA que establece gue una
vez evaluada fa Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird 1z resolucién correspondiente en la que
padrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido en el
articulo 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA que establece gue la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad
de que se trate debera sujetarse a o previsto en la resolucion respectiva; esta Oficina de Representacion, establece
gue la ejecucian, operacidn, mantenimiento y abandono de las obras del proyecte estardn sujetas a la descripclon
contenida en el término primero de la presente resalucidn, y a las sigulentes
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CONDICIOMANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de |a LGEEPA, primer parrafo, gue define gue la SEMARNAT establecerd las
condiciones a que se sujetara la realizacion de obras vy actividades que puedan causar desequillibrios ecoldgicos,
rebasar los limites y condiclones estableddas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente v,
considerando que =l articulo 44 del Reglamento de |a LGEEPA en materia de Impacto Ambiental 2n su fraccion I
establece gue, una vez concluida la evaluacion de| impacto ambiental, | Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente, por o cual
debera cumplir con las medidas de prevencién ywo mitigacidn, que fueron retomadas de la MIA-P, en el presente
oficio por esta Oficina de Representacion de |a SEMARNAT en ¢l Estado de Mayarit, dado que se consideran viables de
ser instrumentadas y congruentes con la proteccién al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluadao,

ademas;

El desarrollo del proyecto, se deberd sujetar a la descripcidn contenida en la Manifestacidn de Impacto Amblental,
maodalidad Particular, las acciones de compensacidn y miligacion propuesios por el promovente, asi cemo lo

dispuesio en la presente Resolucion, conforme a la siguienies cond|cionantes:

1 Previo al iniclo de actividades del proyecto, y en un plazo maximo de 12 meses contados a partir de la
recepcidn del presente oficle, deberd presentar el Titule de Concesidn para uso general, o bien la
desincorporacion del régimen de dominio publice de la superficie de ZOFEMAT que pretende aprovechar
para el desarrollo del proyecto. En el caso de no contar con |a concesién, manifestar en el mismoa plazo, el
Impedimente que se tengs para presentarlo. ¥ en el caso de resalucidn negativa, deberd presentar el trdmite
de maodificacién a la MIA-P con 2] fin de restar de la superficie del proyecte, los bienes nacionales no
concesionados o no desincorporados, En caso de inicar obras sin conmtar con la concesion o la
desincorporacion del régimen de dominio pablico de la superficie de ZOFEMAT se declara gue este resolutivo

dejara de surtir efecto en todas y cada una de sus partes.
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2 En cumplimiento a lo que establece 2| sequndo parrafo del articulo 49 del RLGEEPAMEIA, ¢l promovente
debers de prasentar por escrito el aviso de inicio del proyecto; €| inicio del proyecte sin cumplir con esta

obligacion podra ser sancionado por |2 PROFEPA.

3 Durante las stapas de preparacion del sitio y construccion de| proyectoe, debera mant=ner en un lugar visible
cerca del acceso &l predio, un letrero gue Indique el nombre del prayecto y el nimero del presente oficio

resolutive con el que se autoriza ls Manifestacion de Impacto Ambiental.

4  Establecer un programa de supervision, en el cual se designe un responsable con capacidad tecnica
suficlente, para detectar aspectas criticos, desde el punto de vista ambiental y que pueda tomar decisiones,

definir estrategias o modificar actividades nocivas.

5 Enunplazo maximo de tres (3) meses contados partir de [a recepcion del presente oficin, deberd establecer
un mecanismo de coordinacidn con las instancias de proteccion civil correspondientes y al menos con un
grupa de la sociedad civil autorizado, para el manejo y proteccion de especies de fauna silvestre, sea nativa o

extlica, que pudieran considerarse perjudicial o de riesgo para la poblackon civil o sus bienes,

6 Respetar durante la ejecucion de las diferentes etapas del proyecto, los |imites maximos permisibles
establecidos en la NOM-0B0-SEMARMNAT-1294, referente a los niveles maximes de ruldo proveniente del
escape de vehitulos automotores, motocicletas y triciclos motorizados o en circulacion y su método de
medicion, publicada en &l DOF e 13 de enero de 1995,

7 Hl horarto de operacién de |3 maquinaria estard delimitado exclusivamente de &:00 hrs & 18:00 hrs para

respetar [os limites de ruidos estableaidos.

B En caso de verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna catalogadas como endémicas, raras,
amenazadas, sujetas a proteccidn especial o en peligro de extincién en la zona del proyecto, el premovente

deberd implantar un programa de rescate y mane|o debidamente avalado por algun centro de investigacdidn
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ylo institugion de educacidn superlor de prestiglo en la materia, que considere las medidas v acclones de
proteccion y conservacion gque aseguren su permanencia en el area, de acuerdo con sus reguerimientos de
habitat.

9 Los materiales petréos para |a construccion deberan ser adquiridos de los bancos de préstamo de material
debidamente autorizados por la SDS, o en 5u caso por la CONAGUA mediante la correspondiente concesion.
Para el suelo products del despalme y cortes, 2] promovente deberd proporcionarle un uso preferente para
labores de restauracion ya sea dentro del proyecto o bien para otras obras que puedan requerir este
material, como bancos de matenal pétreo-en restauracion, #n caso de no convenirse con algun particular la
disposicion de este material, entonces deberd obtener el aval del ayuntamiento para la disposicion de este
suelo excedente. Deberd comprabar en los informes anuales mediante registre documental la correcta

disposicion de este material,

10 En caso de gue la empresa constructora sea el mismo promovente deberd obtener su alta como generador
de residucs peligrosos, Sin embargo, si contrata los servicips de una empresa axtarna gue genera dichos
residuns, serd obligacion del promovente del proyecto verificar y comprobar que la generacian y manejo de
residuns peligrosos se realice de manera adecuada v conforme a la normatividad vigente; por lo tanto,
debera verificar y comprobar que la empresa contratada se encuentra registrada como empresa generadora

de residuos peligrosos.

11 Instalar de manera tempaoral, todos aquellos servicios de apoye (oficinas, bodegas, comedares), por lo cual,
no se audtoriza ningun tipo de construccidn yo ampliacion &n sy Instalacion, Asimismo, la dotacién de
sanitarios mdviles para el persanal que labore durante [a construccion del proyecto, deberd de ser a razén
de uno por cada 20 personas que lasboren durante la ejecucién del proyecto, realirando el traslado y
depdsito de los residuos, segun o conternple la empresa contratada para tal servicio; serd responsabilidad
del promovente exigir al contratista el mantenimiento continue de 1a unidad y gue presente la constancia de
tratamiento y/o disposicion final adecuada de las descargas; el promevente deberd comprobar el

cumplimiente del presente punto, Queda prohibido en cualguler etapa del proyecte el uso de letrinas o©
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fasas septlicas.
12 Se prohibe la reparacion y mantenimiente de maquinaria y vehiculos, dentro del ares del proyecto.

13 Para el mangjo y control de especies, debera hacer lo correspondiente al tramite SEMARNAT-08-041 -
CONAMER "Auterizacién para el manejo, control ¥ remediacidn de problemas asociados a ejemplares o
poblaciones que se tornen perjudiciales” para los casos de captura v reubicacion de algin efemplar de
fauna silvestre de atribucion de la Direcoion General de Vida Silvestre de la SEMARNAT; asimismo, debers
garantizar que el sitic de destino cuente con un grado de conservacidn aceptable para su supervivencia, Para
ello deberd presentar a esta Oficina de Representacion de |a SEMARNAT y a la Representacidn de [a
PROFEPA en el Estado de Nayarit, previo al evento de reubicacidn el protocolo disefiado para tal evento, el
cual deberd contener:

+ Las caracterfsticas de |os efemplares de fauna reublcar.
« Los motives de la reubicacion,
= Descripcién con fotografias del sitio de destino y criterios de seleccion.

= Laanuencia del propietario 1o legal posesionario del predio de destino,

14 Fipalmente, se le informa que s pretende operar calderas debera:
» MNofificar a la Secretaria del trabajo y Prevision Soclal [STPS) v

= Motificarlo a la SDS qulen es |a encargada e reqular |as emislones de dichos equipos.

15 Deberd notificar a esta Oficina de Representacidn el abandono del sitio, con tres meses de antafacidn,
cuando todas aquellas Instalaciones del proyecte rebasen su vida dtll v no existan posibllidades para su
renovacién, con el fin de que proceda a su restauracion yo reforestacidn, destinando al area, 2l uso de suelo
fgue prevalezca en ¢l momento de la rehabilitacion. Para ello, presentard ante esta unidad administrativa un
“Programa de Restauracion Ecologica” en el gue describa las actividades tendientes a la restauracian del sitio
ylo uso alternativo. Lo anterlormente aplicard de lgual forma en caso de que el promovente desista de la

gjecucidn del proyecto.
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OCTAVO.- £l promovente debera elaborar y presentar para sU analisis y verificacion a esla Oficing de Representacion
y a la oficina de representacion de la PROFEPA en &l Estado de Nayarit, informes de cumplimignto de los terminos y
condiclonantes del presente Resolutive y de las acclones de compensacién y mitigacidn propuestas por la
promovente qgue fueron retomados de ia MIA-P 2n el presente oficio, El informe citado, debera ser presentado con
una periodicidad anual durante toda la vigencia del proyecte. Los informes deberdn ser complementados con anexos
fotograficos ywo videos. Una copia del acuse de redibo de este informe deberd ser presentado a esta Oficing de
Representacion ademas de o anteriormente meancionado en el presente termino. El primer informe sera presentado

doce meses despues de recibido &l presente oficio.

NOVENO, - La presente resolucion a favor del premovente es personal, Por lo que de conformidad con el artfculo 49
segundo parrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho ordenamliento dispone que el promovente deberi dar aviso a la
Secretarfa del cambio de titularidad de la autorlzacidn, por lo gue en caso de gue esta situacidon ocurra debera
ingrésar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesion y aceptacién total de los derechos y

obligaciones de la misma,

DECIMO. - E|l promovente, serd sl Unico responsable de garantizar |z realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrolio de las obras y sctividades dal
proyecto, que na hayan sido consideradas par el mismo, en la descripeion contenida en la MIA-P. En caso de que |as
obras y actividades pongan en riesgo U ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de
comportamiento de los recursos bigticos y/o alglin tipo de afectacian, dafio o deterioro sebre [os elementos ahidticos
prasentes en el predio del proyecte, asl como en su area de Influencia, la Secratariz podra exigir [a suspensidn da las
obras y actividades autorlzadas para el mismo, asi como la Instrumentacion de programas de compensacion, ademds

de alguna o algunas de las medidas de sequridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO. - La SEMARMNAT, a través de la PROFEPA vigllard el cumplimiento de los Términos y
Condiclonantes establecidos en el presente instrumento, asl como los ordenamientos aplicables en materia de
impacts ambiental. Para ello ejercitard, entre otras, las facultades gue le confleren los articulos 55, 39 ¢ 61 del
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RLGEEPAMELA.

DECIMOSEGUNDO, - El promovente, deberd mantener en su domiclio registrado en la MIA-P, coplas respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de I3 presente resolucidn, para efectos de mestrarlas a la sutoridad

competente que asi lo reguiera.

DECIMOTERCEROD. - Se hace del conocimients al promovente, que |a presante resolucidn emitida, con motivo de [a
aplicacion de |3 LGEEPA, su RLGEEPAMEIA v las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la

LGEEPA y 37 fracclan XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativeo,

DECIMOQCUARTO. - Notificar el contenido def presente oficio al €. Aardn Israel Enriquez Castillo, reprasentante legal
de la persona moral denominada CORPORACION INMOBILIARIA CASTILLA, 5.A. DE CV,, por alguno de los medios
legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn sl

Ambiente, articulo 35 y demas aplicables de la Ley Federal de Procedimienta Administrativo.

ATENTAMENTE
EL TITULAR DE LA OFICINA DE REPRESENTACION

MTRO. JOSE RENTERIA GONZALEZ.

] DR. MIGUEL ANGEL MAVARRO QUINTERO.. Gobermador Constituclenal ded Exiade de Mayvaril- Presente. Pars su conedimiento y
plecta

CLp LIC, HECTOR JAVIER SANTAMA GARCIA-Presidente Municipal del H. Syuntamiento Constitudonal de Bahds de Banderas, Nayaril,
Para sl « anacemdenie,

CEf LIC. KARINA GUADALUPE LOPET SERRAND.- Encargads de la Oficina de Representacion para la Pratecodn del Madlo Ambisate s o
Estado de Mayant Paa s conocimiento y efedio,

C.OE.p ALT, GLORIA SANDOVAL SALAS.- Titular de la Unidad Coordmadana de Oflicinas de Representacdn y Sestidn Termitomnal. e

L.EE LYC. JULIO CESAR GARCIA VERGARA. - Director General de lmpacto y Rizzgo Amblental - Para su conotimbento y sfecto.. COMX
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