Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
Estado de Nayarit.

fIdentificaciéon del documento; SEMARNAT-04-002-A Recepcidn, evaluacion y resolucién
de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular. Mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa.

[Partes o secciones clasificadas: P4gina 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el primer parrafo de! articulo 116 de la LGTAIP y 113} -
raccién I de la LFTAIP, consistentes en: Domicilio particular, Teléfono particular, Correo

electrénico particular, Cédula profesional y CURP.

[Firma del titular:

1

IMTRO. JOSE RENTER%A"

¥
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/

versién publica:

Resolucidn ACTA_13_2025_SIPOT_2T_2025_ART 65_FXXV, concertada el 11 de
L;'uiio del 2025.

IDisponible para su consulta en:

httD://dsiaDDsdev.semarnat.qob.mx/inai/)O(XVII/2025/SIPOT/ACTA 13 2025 SIPOT 2T 20
D5 ARTE5 FXXV.pdf -
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KRG TMARTINEZ DE LA PENA

Perscnas agtorizadas para rechir notificaciones

\

Una vez analizacls v evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modatidad particular (MIA-P), presentada per e
C. José Alvaro Martinez de la Pefia, que en lo sucesivo se denominard como & promovente, parg el proyecto
denominado "Alnie Sela”, propuesto 3 ublcarse en la parcela 216 23 P1/1 y parcela 217 Z3 P1/1, gjido de Sayulita,
en la localidad de San Francisco, municipio de Bahia de Banderas, en el estado ds Nayarit: con localizacidn en [as
coordenadas UTM de referencia 130 X=460.030.9961, ¥Ya 2,314 567 0786 DATUM WGE584.

RESULTANDO

. Que 2 30 de julio de 2024, se recbid en esta Oficina de Representaclén de la SEMARNAT en el Estado de
Mayarit, el escrito con fecha del 17 de mayo del mismo afio, mediante 2l cual la promowvente, ingresd la MIA-P
.del preyectp para su Euaiu.:-lf‘-n y dictaminacidn en materia de impacio amblental, registandase con s clave

15!&@&241‘904?

I Que el 01 de agosto de 2024 mediante escrito sin fecha, el premovente presenid la pagina del periddico can
fecha de 01 de agosto del mismo afio en |a cual se publicé &l extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccidn I
del parrafo tercero del artculo 24 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente
ILGEEPA).

1. Que el 12 de agosto del 2024, esta Oficina de Representacién en el Estade de Nayarit integré &l expediente dal
proyacto, y puso | MIA- P a disposicion del puiblico en ! Espacio de Contacto Ciudadano. ubicada en Aw.
Allende ntim. 110 Ote, planta baja, Colonia Centre, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

. Que mediante el oficio 138.01.03/3387/2024 dal 14 de agosto de 2024, esta Oficina de Representacidn notifict 2
Iz Secretaria de Desarrollo Sustentable del Goblerna del Estado da Nayarit (SDS) el ingreso al procedimiento de +
svaluacidn de impacto ambiental del proyecto, para que hicleran los comentarios que consideraran oportUnos )\ S

3 iy
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con refacion al mismo.

V. Que mediante las oficios nim. 138.01.03/3385/2024 v 138.01.03/3386/2024, armbos del 14 de agoste de 2024,
esta Oficina de Representacidn notifics al Organismo Operador Municipal de Agua Patable; Alcantarillado Y
Saneamiento cde Bahiz de Banderas {OROMAPAS! y @ la Direcaidn de Ordenamiento Territorial, Desarrollo
Urbano y Ecologla (DOTDUE) del Goblerno Municipal de 8ahfa de Banderas, Nayarit respectivarmente al ingreso
del proyecta al procedimiento de evaluacién de Impacto Amblentsl, para que hicieran [os comentarios que
consideraran cportunos, con relacién 2l misme

VL. Que ef 15 de agosto de 2024, se publics |a recepcién dal proyecto =0 la Gacels Ecoldgica Mo, DEIRA/DOIF/ 24,
en ésta se informd el listado de ingreso de provectas y 1a emisién de resolutivos derivados dal procedimiento de
evaluacion de impacto amblental, durante el periodo del 08 al 14 ce agosto de 2024 y extemporéneos.

V. Que con fundamento en Ins articulos 35 BIS sequndo pérrafo de la LGEEPA y 22 de st RLGEEPAMEIA, ecta
Oficina d= Representstion Federal, mediants el oficio com nim 138,01.03/4603/2024 d=l 16 de actubre ge 2024,
notificd a ¢l promovente =l requerimiento de informacidn adicienal, suspendiendose asi el procedimiento de
evaluatién y se le otargaron 60 diss para contestar ef raguerimiento.

Willl. Que =l 06 de febrerp de 2025, se recibic en esta Oficing de Representacidn Federal el esorita sin fecha. mediants
el cual ¢ promovente, contestd el requerimiento de informacién adicional farmulado en el oficio nom.
138.01.03/4603/2024 referido en el Resultande VII del presente Oficio

IX. Que el 07 de febrars de 2025 e recibié en esie Oficina de Representacidn el sscrito sin ferha, en donde i3
premovente ingresa de manera voluntaria informacién en alcance,

CONSIDERANDO,

L Que ests Oficina de Representacidn Federal de s SEMARMNAT en & Estado de Mayarlt, es competente para
revisar evaluar y resolver la MIA-P dei proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los artlculos: 45, §°
fracciones Tl y X, 15 fracciones 1, IV y %31, 28 primer parrafo y fraccidn IX, 35 parrafos primern, segundo y dltimo
de la LGEEPA; 27, 47 fracciones I y VI, 5° Ineisa Q), 3° primer parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del RLEEEPAMELA;: 26
¥ 32-bis fracclones I, I y X0, de la Ley Orgénica de I Administracidn Piblica Federal: Articuio 31 de |a Ley
Federal de Procedimiento Administrativo; 19, 42° fraceian 111, XV, XXXV Inciso ) de| Reglamente interlor de la
Secretaria de Medlo Ambiente y Recurses Maturales, publicado en el Diario Oficial de la federacion el 14 de
marzo de 2025; esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit.

2. Que conforme & |o dispussts en el articulo 5 fraccidn X de la LGEEPA, que establece como facuitad de fa
Federacion la evaluacién del Impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de |a
misma Ley, ¥ en su caso ls expedician de |s autorizacian; el proyecto por tratarsafde un desarrollo inmabiliario
ubicado en un ecosistema costero encuadrs en |os supuestos del articulc 28 primerFarralo y fraccién IX de fa
LGEEPA y 5° Inciso Q) del RLGEEPAMEIA y con ello se evidencia que | pre es de competencia Federal.
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Asimisme, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Oficina de Representacidn [nicid el
procedimisnto de evaluacidn del proyects, revisando que 1a solicitud se ajustara a laz formalidades previstas
en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; & integrs el expedients del proyecto
dentro del plazo astablecido. Adidonalmente, para | evaluacion del proyecto esia cificina de Reprasantadion
se sujetd 8 |o establecido en los ordenamientos citados, asi como @ los programas de desarrollo urbano y de
ordenamients ecolbgice del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas aplicables, avaluando los posibles efectos de las pbras o actividades en el o los
acosistemnas de que se trate, considersnds &l conjunto de elementos que los conforman y no gnicamente las
recUrsos gue, en su caso, serfan sujetos de aprovechamiento o afsctacion.

Que &} Procedimianto de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA. mediante
el cual, la sutoridad establece las condicionss a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio gcolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones estabilecidas en Ias
dispusiciones aplicables para proteger el ambiente, con gl objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre los ecosistemas. Que, para cumplic con este fin, [a promovente presentd una MIA modalidad
particular; para solicitar |a autorizacion del proyects, modalidad que procede por ubicarse en |a hipéresis dal
articulo 11 altimo parrafo del RLGEEPAMEIA, ya que |35 caractaristicas del proyecto no encuadran en ninguno
de los supuestos de las cuatro fracclones del citado precepto, por lo que le aplica vnicamente lo dispuesta por
su Glimo parrafo.

Que una vez Integrado el expediente de la MIA-P del proyecte, ésta fue puesia a disposicion del pablico
conforme a lo indicade en el resultando III del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacidn social dentro del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, conforme @ lo establecido
en los articulos 34 de ls LGEEPA v 40 de su RLGEEPAMEIA, y al momento de elaborar I3 presante resolucion
esta Dficina de Representacidn Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica, quejas, denundias o
manifestacitn alguna por parte de algdn miembro de la socledad, depandencia de goblerno u organismo no
gubernamental referentzs al proyecto.

Que con fundamenta en lo que establece el articulo 30 primer pirrafo de | LGEEPA. que a la letra dice que
“parg obtener lg autorizocidn @ gue se refiere el articulo 28 de esta Ley, Jos interesodos deberdn presentor o fo
Secretaria una manifestacién de impocts ambilental, la cual deberd contener, por io menos una descripcidn de fos
posibles efectos en ef o los ecosistemas que pudieran ser afectadas por los obras o actividades de que se trote,
considerands ef conjunta de los slementos que confarman dichas ecosistemas, osf come las medidas preventivas, de
mitigacion y las demds necesarlas pars evitar y reducir al minimo los efectés negutivos sobre ef ambiente’, esta
Oficina de Representacidn Federal procede a analizar que |a MIA-P se sujete 3 Ja;mrﬁilidades previstas en las
fracciones 1T a VI del artfculo 12 del RLGEEPAMEILA, &l cual establace ok requisitos nue dabe contener I3 MIA-P
a fin de ser evaluada por la SEMARNAT en los siguientes términos: &—)

Fraccion [I. Descripcion del proyecto.

I\'.

e la fraccidn I del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impons la abligacién al prnnimnte de incluir en la MIA

A~
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que someta 3 evaluacion, una descripcidn del proyecto. En aste considarandy se describe el proyecto tal como
Ip.iajaﬂzcﬂammm:uMmm_lﬂim{mgmwrmmum&mgm
fue se auterizan.

Una vez analizada Iz Informacién de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la promovente en ésta, el
proyecto se llevara a cabo en diferentes etapas: en esta Primars Etapa, stlo se tene contemplada la
preparacion del sitic con la lotificscidn del predio en 21 terrenas rusticos, |z |ntreduccidn de una vislidad
Interiar de pavimento y la introduccion del servicio de |uz eléctrica, todo esto anicaments en terrena de predio
de Propledad Privada: lo anterior con el fin de llevar & cabo venta de lates.

En las siguientes etapas las cuales no forman Farte del presente proyecto, una vez sean adguiridios los lotes
par pariiculares, se tiene contemplade llevar 2 cabo la construceién de casas habitacidn unifamillares de
descanso vacaclonal en su mayorfa, asl como intreduccién de fos serviclos a través de ura nueva Manifestacidn
de Impacto Ambiental.

El presente proyecto abarca un pollgono con una superficie total de 38,658,382 m!, y se encusntra ubicada &n
la Parcela 216 23 P1/1 y Parcela 217 Z:3 1A, gjido de Sayulita, en |a localidad de San Francisco, munitipia da
Bahia de Bandaras, en el estado de Nayant

El poligono del presente proyecto se ubica cercanc a zanas urbanizadas, aproximadamente a 3.53 km al
Noreste con la lecalidad de Lo De Marcos, y aproximadamente & 3.23 km al suroeste con s lncalidad de San
Franclsco. El etosisterna costero en donde se encuentra el proyecto desde hace variss afios s ha visto
impactado por diversas actividades antropogénicas, asf como por el Jmpulso turistico que se le ha dado a la
regidn, la que ha incrementado su actividad econémica s traves del turisma, por [0 gue existe un aumento en
la dindmica poblacional, tanto regional como de otras partes del pais ¥ a nivel intarnacional, resultandn asl o
necesidad de una expansidn demogréfica relacionada con la recesidad de acceso a diferentes servicios donds
las condiciores naturales del suelo y biodiversidad en su mayorla han sido modificadas por diferentes
actividades antropogénicas como s la construccidn de hoteles, unidadas habitaciomales de descanso W
restalrantes, esto con el objeto de proporcionar diferentes servicios turisticos 3 |a zona ¥ POr comsecuencis
incrementar ls afluensia econamica,

A consecuencia de este crecimiento, en el drea dande se localiza el poligona se ercuentra disponible af siztama
de energia eféctrica macional; asl coma calles de acceso. La principal via de acceso es la Carretera Fedaral MEX-
200 Tepic - Puerto Vallarta con |2 que entronca la Avenida Punta Monterrey (segin Esri map del Mapa Digital
de Méxlco), misma que colinda directamente con &l poligono del proyecte,

El sitio del proyecto e5 un lugar incluldo en un palo de desarrollo turistico dentro de |3 denominada "Riviers
Nayarit”, programa turistico prioritario para el Goblerno del Estads, y en gEherm e todo el Municipio, Aunade
2 lo anterior, como se ¢ita en el Plan Municlpal de Desarrolle Urbano de Bahiad Banderas, se pravé que “..En
un futire no muy fejano, la Riviera Navarit, que comprende hasta San Etésﬁa.rhﬁaire&rﬂa"ﬁahra de Banderas
canstitulrdn un corredor turfstico que competird can el corredor Canc@ﬁ."@' la tarto, |3 construccidn,

li ==
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aperacion y mantenimiento de este proyecto, representa un senvicio que contribuirs al crecimiento urbanisticn
de la Regidn.

Por otra parte, la Direccion de Ordenamiento Terriorial, Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del H.
Ayuntariento Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit, determino que el predio esta ripificado con un uso
1-5 (Desarrollo Turistico, Densidad Bruta de S cuartos hoteleros/nactdres) de acuerdo al Plaro E-16 San
Francisco v Lo De Marcos, del Plan Parcial de Desarrolio Urbano “Punta Monterrey” en el municipio de Bahia de
Banderas, Nayarit, y de acuerdo a Ja Homologacidn de Uso de Suslo con numero de expedients Mo, UAM-
069772021, oficio numera UAM/HOMOL/0D40/2021, con fecha 5§ de septiembre de 2021; protocolizada
mediante instrumerto notarial No. 32,095, Tomo 112, Libro 02, en Muevo Nayarit, municipio de Bahia de
Banderas, Nayarit con fecha de 03 de agosto del 2022, emitide por la Notaria Pablica Ne. 12; por lo que no es
considerada como un &res de conservacion que por las acividades a realizar pueda ocasionar alguna

afectacitn &l ecoslstermna an cusstidn.

Que el promovente cuenta con el Oficio No. UAN/NUM/0113/2021 de fecha 18 de marzo de 2021, mediants el
cual |a Direccidn de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del Ayuntamiento de Bahfa
de Banderas, hace constar que &l inmueble registrade con Clave (C58-B4-1425) con domicilio ubicade en
camino a San Frandsco, parcela 216 Z-3 P1/1, rencho Punta Monterrey, efido de Sayulita, en la localldad de San
Francisco, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit Le corrasponde OFICIALMENTE el ndmearo 216,

Asi mismo, =l promovente recibid el diccamen del Régimen en Condominio, mediante e Oficio No.
UAM/REG/D110/2021 de facha 08 de septismbre de 2021 expedido por la Directdn de Ordenamiento
Territorial, Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del Ayuntamiento de Bshia de 8anderas, para ¢ Condominio
“AlMa SELVA" ubicado en Parcela 216 Z-3 P1/1, del gfido de Sayulits, Municpio de Behia d= Banderas, Mayarit.
Con una superficie de 21,900.85 m2. Amparado por el Titulo de Propiadad No. 000001000587, Inscrito en el
registro publico de la propiedad en Bucerias, Municipio de Bahia de Banderas, Nayant con fecha de 1 de
septiembre de 2021, registrado bajo la partida No. 398, libre 27, seccon 1, seria B; y Parcela 277 Z-2 F1/1 del
efide de Sayulita, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit. Con una superficle de 22,136.04 mZ. Amparadc por
&l Titulo de Propiedad No. DO0G01000585. Inscrito en el registro publico da | propiedad en Bucerias, Municipio
de Bzhia de Banderas, Nayarit con fecha de 1 de septiembre de 2021, registrado bajo a partida Mo, 397, libro
27, seccidn 1, seria B. Para un total de 21 Unidades Privativa, Area de Uso Comun General, Area de Reserva,
Arsa de Amortiguamiento 1, Area de Amortiguamiento 2, Camino de Acceso 1, Camino de Acceso 2,
Sarddumbre de Faso 1 y Serddumbre de Faso 2.

Qua bajo el Instrumente Notarisl Numero 32,095 Tomo Centésimo Decimo Sequndo, Libro Segunda, en fecha
03 de agosto de 2022 =l licenciade jorge Alberta Careaga JIménez, Natario Tituler de a2 Notaria Publica Numere
12, de la primera demarcacion notarial en el estado. Hace constar fa constitucion del régimen jurfdico de
propiedad en condominio, protecolizacion de plano y documentos relativos, denominada®Alma Sshva

P

Caracteristicas particulares del proyectos .' I.I”ﬁ. 6
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El proyecto sers construido en etapas, en esta Primera Etaps, se tiene conmemplada |a preparacién de sitia, en
un poligano con una superficie de 38,658.362 m3, cansta de s letificacién del predio y la introduccidn de una
wiatidad intenor de pavimento; asimisme fa intreduccitn del servicio de luz lécrica, tads esta sobre un terrens

irregular

El uso actual del suelo segin la carta de vegetacion serie YII del INEGI en donde se encuentra ef predio del
proyecto, pertenece a Vegetaclon Secundarla arbustiva de Selva Mediana Subcaducifolia (VSa/SMS) v una
pequena parte del mismo pertenece a Palmar natural (VPN).

 Usodesudlo | . Soperficletm [ % |
ez SRS 33_4;:.*? SL’JS ] 9923'.;
VPN 250.857 DS

Total 28,658 362 1

100 |

Descripcién de obras a realizar
En la sigurente tabla se resumen |os conceptos y superficies que integran e proyecto, mismas que son abjeto

del presente estudio,

S 0 TabladeSupeificles .

o, Gomespos ] Tewime
Lotificacion {lates ristico: de Euei.u r».altu rdﬁ A5 E7E. A
Yialidades 6,635.50
Area de amorilguamisnta B 3573535
Lisa :n:im 1.355.00
Camina de accesd existenta 121800 |

Total 38 658362 . 1

Etapas y actividades de trakajo.

Etapa de preparacidn del sitio.
For las condiciones de vegetacidér en las que 3e encuentra ef sitio, €l cual &n su gran mMEayoria s& encuentra

cultivo de drboles frutales (mango), producto de actividades agricalas, pnr"]—ﬁ‘!ﬂmh,' se realizardn las siguientes
L |

acthvidades:

« Desmontey retiro de residups: Considerando la vegetacidn Eﬂﬁ%em

E/im\il?ﬂf frurales {mangco], =&

Ao g
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lievara acabo el desmante para =| retiro de los drboles de mango y limpieza del sitio y se realizara la
excavacion de tierra, con el fin de rebajar el rasante del terreno, reducienda asi su cota y lograr formar
un plano de apoyo adecuado pars ejecutar la obra. Esto se realizara por medio de maquinaria
retroescavadora 320, sacando el material de I3 cbra, haciendo su adecuada disposicidn de scuerda con

lo estipulade por [a Autoridad.

Abertura de caja; Consiste en =l mejoramiento del terreno, apegandose a las indicaciones del estudio
de mecanica de suslo segin los diferentes estratos que presente £l suelo en cuestidn y se colocara
material de banco con les lineamientos pedidos en el estudio.

Nivelacién y lotificacién: Consiste en |a nivelacion del terreng, y colocar las marcas de los vértices que
rorforman cada lote, se colocardn mojoneras para delimitarios.

Etapa de construccidn

Las actividades que se realizaran en esta fase corresponden 2 |a introduccién de |a vialidad e introduccidn del
servicin de electricidad, stc

@ Construccién de la vialidad: Se realizard de acuerdo a [as caracteristicas y necesidades del proyecte a

desarroliar, Io cual comprende trazo de ejes princpales, secundarios y anchos de cepas de
rimentsciones. Para la ejecucion de esta labor sa tomardn en cuenta las caracteristicas establecidas en
los planos anexos al presente documento y s& realizard con personal calificade.

« Sub-base: Sz colorard una capa de material granular, comeo grava o piedra triturads, para

proporcionar soporte y drenaje al pavimento.

« Base: Se colocars una capa de material mas fing, como arena o grava fina, sobre la sub-base para
erear una supearfide uniforme y estable.

« Pavimente: Se colocard la capa de emulsitn asféitica, mediante el vertido y compactacidn del asfalto
litquda.

« Compactacién: Mediante equipos de compactacion, para compactar el pavimento y asegurar una
superficie firme y duradera.

« Sellado de juntas y grietas: Si es necesario, sellar las juntas y grietas en el pavimenta para prevenir

filtraciones de agus v dafios futuros.
« Marcado y sefalizacién: Se pintaran las lineas de trafico, instalar sefalas de trénsito y colocar atros

slementos de sefializacién necesarins para guiar a los conductorés de manara segura.

e Pruebas y evaluacion: Se realizardn pruebss de calidad para asegurar que cumpla con los
estandares y especificaciones requeridos,

Introduccitn del servicio de luz: Se realizara de forra subterranea de acuerdorgl disefio que cumplira

- - - & | -
con ias normativas y regulaciones locales sobre instalaciones elécricas y E%pE{su@l calificade.
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* Obtencidn de permisos: Tramitar |os permisos necesarios con las autoridades locales, la que puede
ineluir la aprobacién de planos v |a autorizacian para realizar trabajos en ja via pdblica,

* Coordinacidén con la empresa de energla: Cofaboracidn: Coordinar con la empresa de energia
electrica para da conexidr al sistema y Ja instalacian de equipos necesarins, como transformadares ¥
talas de distribucién. Requerimientns Técnicos: Verificar que se cumplen los requisitos técnicos
establecidos por la empresa de energla, £n aste caso la CFE

* Ejecucion de obra: Excavacion: Realizar |as excavaciones necesarias para |a instalaclan de tubaras y
canalizaciones subterrdneas. Instalacitn de Infraestructura; Praceder 3 la instalacidn de cables
eléctricos, conductores y demés componentes da la red subterrénea, Restauracian de la Zona: Una
vez finalizadas las obras, llevar a cabo |z restauracién de |as reas afactadas,

* Pruebas y conexidn: Pruebass de Seguridad: Realizar pruebas de seguridad en la infraestructura
Instalada para asequrar su correcto funcionamiento. Conexidn al Sisterma: Coordinar can s Empresa
de energla la conexidn final al suministro eléctrico,

* Capacitacion: 5i es necesario, ofrecer capacitacidn sobre manterimiento basico del sistama.

* Mantenimiento y seguimiento: Plan de Martenimiento, Establecer un plan de mantenimients
reqular para asegurarse de que el sistema eiéctrico funcione de manera eficiente y segura
Monitoreo: Implementar un sistema de moniteres para detectar posibles problemas y asegurar una
rapida respuesta ante cualquier falia.

» Evaluacifn final: Al finalizar, realizar una evaluackdn del protese de instalacién pars identificar
pasibles mejoras en futuros proyectas.

Entre |as abiras provisionales de apoyo se contempla:

- Bodega para rmateriales y herramienta, las cuales serdn de materiales prefabricados v serdn desmontadas al
término de las obras,

- Bafia partatil, se ulilizara el mismo criterio que en las bodegas, solamente que éste serd rentado a emprésas
que-cuenten con este tipo de servicios.

Personal

e contara con personal callflcado incluyendo un residents de obra, eculpo de topografia, que Incluira
topsgrafo, cadenero y ayudante, asl como cuadriilas de obreros para los trabaips de pavimentacidn, A este
respecto cabe mencionar gue eite proyecto no generard fendmenos migratorios tempaorates, debido 3 que &l
personal que preste sus servicios se podra trasladar de manera diaria al lugar tle trabajo, va sea por medio del
transporte publico /o traslado del parsonal.

Maquinaria
Para la construccidn del proyecte se requerird la utilizacion de vehlculos (camionetas) Y eguipos de
construccién coma revalvedara, retroexcavadors, rodillo vibratorio y una compactadora (ballarinal.

b #

™, /
Vool
Combustible i (i
El combustible requerido para las actividades del proyecto sera prmffdn por, lag gasolineras locales gue =&
1
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encuentran cercanas al sitio del proyecto, por lo que no se requisrs almacenamienta, principalmente se
empleard gasolina durante la etapa de construecitn, para &l suministro de materiales de co nstruccion.

i P T A el * Factores da emision
i . Equipe | Horas # din | Tipa de combustible | Decibafes emitides —
' ; St o - €0 (leg/MJ) | CHa (ka/M) | N2 (kg/Mi}
1 revolvedors 8 Gasolinz 85-98 00000653 0.0000235 0200008
Camianss de volteo Dadsel g6-38 0.000074T 0000032 00000035
Camionetas Gasolina BE-98 0.0000693 | 0.000025 0.000008
Maquinaria en general Diésel g6-28 00006741 | 0000032 | D.00DDO3S |

Velumen y tipo de agua
El agua utilizada duramte las actividades del proyecto sers obtenida 3 través de la formalizacidn de un contrato

de servicio de trasiego de agua cruda por medic de pipas 8l sitio del proyecto, & traves de una empresa
debidamente autorizada por |3 autoridad correspondiente. Su almacenamiento sers temporsl, en tnacos y/o

hidones.

£l abastecimiento de agua para consumo de los trabajadores sers a través de establecimientos carcanos al sitio
del proyecto, por medio de garrafones de 20 litros ¥ de |3s marcas comerciales distribuldas en |a zona, segln
las necesidades del personal que laborara en el proyecto.

Energia eléctrica
Durante las actividades de preparacion del sitio y construccién de |3 via lidad, la energia eléctrica sera provista  —
por medio de plantas eléctricas portatiles para funclonamiento de equipos y herramientas, ya que todas las

actividades se realizaran en horaros divmos,

Etapa de operacidn y mantenimiento
Las actividades de cperacion de las instalaciones antes descritas consisten principalmente en lo siguiente:

» Limpieza del terrena.
= Mantenimiento de las vizlidades.

Generacion, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquidos y emisiones a |a atmésfera
Durante la etapa de preparacién del sitio y construccion

Residuos de limpieza
%a llevars a cabo la recoleccién del material tarricola derivado de la excavacion, que gerd puesto a disposicion
en lugares autorizados por el Ayuntamiento de Bahia de Banderas. Se realizard lgweytilizacion 2l material gue \,ﬁ_

. \"l _h:w h, =
L_f')l.l\____.) ,-}‘_.—\
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pueds funcicnar para rales fines,

Sellevardn actiones de limpieza de residuos sdlidos como trozos de madera, cartdn, algunas ramas, empagues
te plastico, basura argénica, ete. Mismos Que serdn puestos a disposicién en contenedores con tapadera para
evitar la generacion de vectores, ¥ su recolecddn se realizard par madio da |3 tontratacion de una empresa
especializada para posteriorments ponerla a disposician del Ayuntamiento.

Residuos sélidos

Estos serdn dispuastas y separados, en contenedores metalicos con tapadera, para posteriormente |z EMpresa
GIRRSA recolectara los RSU y transportara al relleno sanitario, aquellos que sean posibles a ser reutiiizados, se
les dara el uss sdecuado, de acuerdo 3 |o especificado an sus etiquetas respactivas,

Cabe resaltar que de acuerdo con |a NOM-161-SEMARNAT-2011, Iz cantidad de residuos provenientes de la
eXtavadon que se generardn derivada dé este Proyecto no resulta significativa, principalmente por gue af
proyecto estd disefiado de acusrds 3 |3 topografia actual del terrene, por lo que no serd necssario
implementar un plan de manejo de estos; sin embargo, fa disposicién que se les dara sera baje la premisa de
Lontratar una empresa especializada an sy manejo ¥ correcta disposician final, misma gue s& Encuentre bajo
aulerizacion per parte del Ayuntamiento de Bahis de Banderas. Los residuos sélidos urbanos, sardn dispuestos
&n tambos rotulados y con tape a |s entrada da predic.

Residuos peligrosos

Burante |3 etapa de canstructidn se utilizarsn algunas sustancias necesarlas para que ia maguinarla funciane
adecuadamente, gasaling, diésel, aCeites, grasas que serdn utllizadas en vehiculas autormotores, se procurard
Q& estas sustandias no sean derramadas, déndales &l correcto mantenimientoc 3 estas equipas, &n stios
autonzados, Se abastecerdn de combustible en (3 localldad mas cercana, lugar donde tamblén se les dars el
mantenimiento a los equipos en talleres autorizadex,

Residuos liquides

e rentard un médulo de sanitario portétil por cada G trabajadores, &l cual cuenta con su propio contenedor de
desechos. Dichos desechos seran removidos por la empresa proveedora, también serd |a encargada de
limpiezs y transparte del médulo,

Durante la etapa de operacién y mantenimiento

Residuos sdlidos
Estas serdn dispusstos y separados, &n contenedores con tapadera, para posteriormente ser pusstos a
disposicién de la empresa GIRRSA, aguellos quie sean posibles a ser rewilizadas, se les dard el uso adecuado,
de acuerde a Io especificado en sus etiquatas respectivas. A \

Reslduos llguidos - |
Mo habrd generacidn de aguas reslduales, | , \k’/ :

\ A%
\ |
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Etapa de abandono del sitio
Considerando &l mantenimiento que se le dars al proyecto, no se pravé el abandono de este, en caso de que

asi ses y que se destruys el proyecte, los materiales y equipos serdn puestos a disposicion en lugares
autorizados por el Gobiemo Municipal de Bahfa de Banderas.

Descripcitn de tecnologias para control de residuos liquides y solidos
L& estrategla a seguir para un efactivo manejo de los residuos contempla lo siguienta:

+ Compra de productos “ambientalmente amigables”.

= Separacion de basura (ergdnica y reciclabls).
« Recocleccian de residuos sélidos urbanas y de manejo especial que son recolectados y transpartados al

relleno sanitario por I3 empresa concesionada para la "zana turistica” denominads Grupo Integral de
Fecoleccidn y Reciclados de Occldents, 5.4, de OV (GIRRSA)

Genaraclén de gases efecto invernadero,
Durante las diferentes etapas que conforman &l proyecte, habrd emisiones de gases efecto invernadero, las
cuales serin generadas de marera secundarla por vehiculos automotores que acudan al lugar y genaracion de

enargia eléctrica.

Fraccién IIL Vinculacién con los Ordenamientos juridicos aplicables en materia Amblental y, en su caso,
con la Regulacion sobre Uso del Suela,

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo estabiecido en la
fraccion I del ardrulo 12 del RUGEEPAMELA en anslisis, gue sstablecen la sblipacidn de la promevente para
incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su medalidad particular, el desarrollo de la vinculacion
de las obras y actividades que induyen =l proyecto con los ordenamientes juridicos aplicables en rmateria
ambiental y, en su caso, con la regulacidn del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacian, la relacion
Jurfdica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos splicables. Al
raspecto, esta Oficing de Representacidn revisd el andlisis de la congruencia del proyecte con las disposiciones
de los instrumentos de politica amblental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuadon:

Que |la promovente salicitd a esta Oficing de Representacidn Federal la autorizacién en materia de impacto
ambiental para ejecutar &l proyecto, cuyas obras v/o actividades tendizntes & su desarrollo fueron sustentadas
por estar denftro de los supuestos de los articulos 28 fraccion DX de |a LGEEPA y 5 Inclso ) del RLGEEPAMELA.

Que la promovente revisd y citd en la MIA-P los Amiculos de la Ley General del Equilibria Ecoldgico y la
Proteccion al Amblente (LGEEPA), del Realamento de la Ley Ganaral del Equllibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente (RLGEEPAMEIA|, de la Ley General del Cambio Cimatico (LGCC), de [a Ley General para |s Preyencidn
y Gestlén Integral da las residuos (LGPGIR] y su reglameanto, de [a Ley General r.ln Bignes MNacionales (LGBMN],

:3\“’"/"
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del Reglamento para el Uso v Aprovechamlento del Mar Territarial, Vias Mavegables.

Maritime Terrestre y Tarrenos Ganados al Mar y el
(POEGT) que considerd, regutan |as obras y actlvid

Area Natural protegida Estatal

El proyecto en cuestion ne se encusntra dentro de aiguna Area Na

Unidad de Gestién Ambiental
Oficio No. 138.01.03/1048/2025

Flayaz, Zona Federal

Prograrna de Ordenamiento Ecoldgico General del Territario
ades de| proyecto.

tural Protegida que pueda resultar afectada

con |as diferentes actividades que se contemplan para el presente proyecto.

De acuerdo con lo manifestada por = promove
winculaciin con el mismo son las slauientes:

nte, las normas

——

apiicables al desarrollo del proyecto y su

Morma Oficial Especificaciones
ME:IIII:!I'I-‘I i 5 . 2
NOM-041.SEMARMNAT- Due establece |os (mites méximos permisibies
2m5 de  emisidn de  gases conmminantes
priwecilantes del escape de los wehlcuios

| BUtameiores en circulacldn que wsan gasoline
| como combistible.

——

MNOM-045-SEMARNAT-
2T

[ Gua establenc los nivelos miximes germisibles
de opscidad del hume proveniente del escape
de vehfeulos automatores en Groulacidn gus
usan didsel ¢ mezdas que incluyan dicsed esma
combustibla,

1

ﬂlmuﬁqupmnﬂm&m_ =l ‘

Los vehiculos y magquinaris que sean utizadas
en |3 etaps do prepamscddn del siktio i
congiruceldn #4tardn pajo un esguama de
mantefimiento continie y contardn con las |
verifiaciones vehiculares correspondientes, asi
como Jos veklculos del personal que acudan al
lugar en la etaps de aperacifin osto con al
[proposito de  evitsr que 50 rebasen  los
| parametros establecinos en (=3 NOM'S,

Es Impaniante resaliar que 1as actividades de|
mantenimienta o realizaran en  las|
inmadiationes del proyecte, sino an Jugares|
#spacislizades ¥y autorizades por
Aumtamiento de Bahls ds Banderas,

15

£l

NOM-058-SEMARNAT-
| 2010

Proteccien amblental - Especies nativas de
Mexico Flera y Fauna sivestres - Cateaarfas en
riesge v espedficaciones para su indusian
jerciusian o cambio-fista de sspecies en rlosgo

Eeta narma aplics al proyecto va que en el
slstema amblenml del mismo se pusden
Bricentrar especies camlogadas en alguna
atdgaria g8 rissgo. A las cualee en caso de
presefitarse en e predio, se lps dard unz
dtencidn especial, Sin embargs, es imparmnte
destacar qus e proyects én si no afecta dirorss
o Indirectamente 3 faunz  sivestie
0add en ln norma, por encomrarse
te. en drez  en  desarrello de,
Wit.c impnactads previamente por una
1 defaango desde hace més de 30
e )
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Iaﬁ-ﬂ-s.
NOM-0B0-SEMARNAT- Teda maguinarizs y vehiculo que s2an utllizados
1994 para las diferentes etapas del proyecto estarsn

, L7 2o { balo un estricto control en su mantenimients,
Cue establece ins limites maximos permisiblias | estn con ¢l propésito de evitar que se rebisen
de emizion de ruido proveniente del elsv:ape de los pardmetros establecidos en las NOWMYS. E5
Ir.:l_s_ vehiculas aummuturas.. mw:fc_Jcletas ]"]impurtanm ‘acalar que para i construccide

[wickies, molorzadoe. er: cheducibn ¥ | de! proyecto 2l horario en que se laborara serd

| - :

|mudDdE kel diuma, 12! ¥ como S8 menciona en fa medidas
de mitgacién propuestas en & presents
documanto,

Regiamento de la Ley General de Equilibrie Ecolégico v Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental

Articufo 3o.- Poro los efectos del presente seglormento se considerardn los definiciones contenidas en lo ley v los
Siguientes:

« I Ter. Combio de uso de suelo: Modificacién de la vocacion naturaf o predominante de los terrenas, llevado o cobo
por el fiombre o troves de fa remocién total o porcial de lo vegetacidn,

Ley General de Desarrolle Foreseal Sustentable

Articule 122 BIS. Los terrenaos forestoles sequirdn considerdndose come tofes, oungue plerdan su cublerta forestal
par ooclones ilfcitos, plogos, enfermedodes, incendios, deslaves, huracones, o cualguier otro cousa. Los propietarios y
pasesdores emprendenin aociones para lo restouracidn de dicha cublerta,

En coso de que las acohueles se pretendon destingr o un uso ggricolo o pecuario de monero permaonente ¥ oirg Uso
distinto al forestal, fos tiulares de los gvises de registro de ocohuoles y, en su cose, de apravechamiento de acahu,
deberdn solichtor lg autorizocidn de cambio de uso del suslo en terrenos forestoles de conformidod con lo estoblecido
en esta Leyy su Reglamento,

Reglamenteo de la Ley General del Desarrollo Forestal Sustentable
Articulo 138, Los Terrenos forestules seguirdn considerdndase como tales, qungue plerdan su cublerto forestal por
acciones ilicitas, Plogas, Enfermedades, Incendios, desloves, hurgcanes o cualquier otra causa,

En base a |a Ley General de Desarrollc Forestal Sustentable v #n 13 infarmacion histdrica desde que se tienen
datos dentro del INEGI se sustenta lo siguieme:

ArTiculo 7 de la Ley General de Desarrolle Forestal Sustentable, que a letra dice: -
™ "
& ) w3
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.l Bls. Acohuel: Asociocibn vegetal que se ublca en terrenos de uso agrogecianio y trodicianal que recupera la
cobertura vegetn! en sus periodos de desconso, debido ol proceso de suresitn gcalogics v que gresenta diferencias de
composicion, temefiv o densidad con respecta o selvas y/o hosques coma se definen en e presente Ley y que pueden
utilizarse para ef desarrolio de actividaoes siivicalos,

En el Reglomento y las demds disposiciones que resuiten aplicables se determinordn fos criterios ¥ fineamientos
técnicos y/o biocwiturales para su identificocidn y registro en térmings de lo presente Ley.

~ VI Combio ge uso def suelo en terreno forestal: Lo remocién total o pareial fde la vegetacidn forestall de los
terrencs forestales arbolodos o de otros terrenos forestales para destinarlos o inducirios o acvidodes no Jorestofes!
[Enfasis afladida]

wXXIII. Ecosistema Forestal: Lo unided funcional bdsica de interaccin de fos recursos forestales entve sy de dcros
con el ambiente, en un espocio v tempo determinados;

- LXX. Jerreno diverso al forestal: £5 =l que no redne los carocterlsycos y otributos bioldglcos definidos pore los
terTenas forastales;

LXK Terteno forestal: £s ef que estd cublerto por vegetacian farestal o vegetocidn secundaria nativa, y produce
bignes y sevvicios farestolies;

- LXXX. Vegetacion forestal: £s el conjunto de piantas v hongos que crecen y se desarrolian en formo noturol,
formands besques, selvas, 20nas dridas i semidridas, y otros ecosistemas, dando Jugar al desarrallo ¥y convivencic
equilibroda de ofros recursas y procesas naturales; [énfosis anadidol

Comir blen dicen estas definiciones dentro de [as fracoiones del articulo 7 de la multicitada Ley, 2i predio del
proyecto no presenta |as candiciones requeridas para ser considerado terreno forestal y ain v cuanda la zona
e estudio esta catalogada por el INEGI con use de suelo de vegetacién secundaria arbustiva de Selva Mediana
Subcaducifolia ¢l predio no presenta vegetacién forestal, ya gque debido a las actividades antropogenicas
llevadas a cabo desde tiempo atrds como &5 la agricultura, ya no hay presencia de vegetacion nativa dentro el
sistema amblental del proyecto, |a vegetacion presente es poco significativa y en las cercanfas del sitic se tiene
la presencia de diferentes elermantos de Urbanizacidn come son energia elécrica, agua potable, calles de
aceso v [a presencia de construcciones con enfogue turistica,

Can toda fa evidencia se conciuye que &l sitlo del proyecto rio ha sido considerado carna terrena forestal, que
no presenta vegetacion forestal desde al afo 2002 ya que desde entonces existe 1a plantacidn da mango segan
imagenas satelitales historlcas del Google Earth y gue segin =l INEGI presenta vegetscidn secundaria
arbustiva de Selva Mediana Subcaducifolia desde 13393, aunado a que el SIGEIA indica que no s& requiere
camplo de uso de suelg en el sitio

! =
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Parcela 2162-3/P1/1 no presenta un terrena con vegetacion forestal y que este ha tenide uses diversos a lo
farestal, como se mendond con anterforidad especificamente para la produccidn de mango y que No presenta
las caracteristicas propias de un ecosistema forestal (fraccidn XXII), terrano forestal {fraccidn LO0), vegstacion
farestal (LX) o terreno preferentemeante forestal (LXO), acuerde a lo senalado en el armiculo 7y 2 de la LGDFS
y RLGDFS (DOF, 2022; 2020).

Er: dicho Dictamen Técnico Forestal se concuys:

“Considerando fo sefioladc en lo Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteceidn of Ambiente (DOF, 2023) y su
Reglamente (DOF, 2014), osf come o fa Ley General de Desarroffo Forestal Sustentable (DOF, 2022} y su Reglamente
{DOF, 2020), y la verificacién en compa del Predio, no requiere presentar el Fstudio Técnico justificative por

cambio de uso de suelo (ETf}, consideraondo lo siguiente;

Como se ha mencionade lo LGDFS, describe cloramente 1o definicidn de Ecosistema forestal, Terreno forestal,
Terreno preferentemente forestal y Ecosistema forestol, lo cual de acuerdo o le analizodo ontericrmente, no
cumplen con los especificaciones sefialodas, yo que Jo clasificacion corresponde o un uso octual no farestal con
fines de agricultura de temporal, en este caso le produccién de mango. De acuerda of andlisis de los datos el
desarrollo de la vegetacion descrita no presenta un desarrollo estructural definido, considerondo tnicamente
las especies que crecen de manera notural en la rona. £ hecho de remover la cobertura de manga, No se ve
reflejado una pérdida de biodiversidad de la zona, esto porque se estario ofectande a una especie exdtica. Por
otro lodo, de los especies que, si son nativas de la zono, se observe que la especie se desarrolle muy bren en
dreas aledaios.

La remocidn de jos indhviducs registrodos, ne represento un riesgo pero lo desoparicidn o degradacidn de jos
especies, ya que, estas se presenton fovorablements en zonas oledarios.

Otros aspectos demuestran, que no afectara un ecosistema forestol, o terreno forestol y/o preferentemente forestal,
con la puests en marcha defl Proyecto;

1. Lo compesiciiin de especies se encuentro bien representodu en ronas oledofas of Proyecio. Se registra una
dominanclo de individuos de mongo en todo el Predic, Esto nas indico que no rede los caracteristicos de un
ecosistemy forestal, terreno forestal y/o preferentemente forestal.

2 Las especies registradas, s8 pusden obssrvar que crecen fovoroblemente y en gbundancia en zongs -
cercanas, y se fes puede ver con focllidod en zonas aledafias.

4. El proyecto, no se encusntran denfro de minguna ANF federal, v por o tanto, no se verdn refiefados
impactas regionales gue repercutan enzonas nuclens o de protaccian,

Par lo tomic, no $€ pondrd en riesgo fo perdido de lo biodiversidad def drea del Proyecte. Por ofro lodo, Tampoce se
espera que se degroden lo colidod de fos suelos y aguo, mas de lo gue cctunimente se encuentron. Se destoca -
tambidn gue, con [ puesta en marcha del Proyecto, 5& crearan empleas fijes y tempamfes{q rsangs gue hobitan \
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£n 1o zana. De lo misma manerg, con o resolutlve de fo Manifestactdn de Impocio Ambiental, efecutordn programas
ambientales gue fovorecerdn a contribuir en la mitigacién wo compensacidn en beneficio de los ecasistemas
cerconos.”

Vinculacidn con el uso de suelo aplicable:

El use de sueio del proyecto se Inscribe en la zana tipificada por el Plan Pa-dal de Desarralle Urbano “Punta
Monterrey” er el Municiplo de Bahia de Banderas, Mayarit, sequn el Plano E-16 5an Francisco y Lo de Marcos,
del Pian Municipal de Desarrollo Urbano de Bahfa de Banderas, Nayarit, vigente, en donde se determina que &l
uso de sueio en el area del proyecto se Inscribe en la zona tipificada como: (T-5) Desarrollo Turlstico, Densidad
Bruta de 5 Cuartos Horeleros/Hectarea,

Asimismo, se consideran Jas siguientes caracteristicas que rigen a este tipo de uso de suels, Estardn sujetas al
cumplimiento de los linsamientos establecidas; por lo que, de acuerdo con los criterios de uso de suelo se
realize la vinculacién obteniendo los sigulentes resuttados para el uso T-5 (Desarrollo Turlstice, Densidad Bruta
de & cuartos hioteleros/ha.),

Previo a la construccién del proyecto que nos ocupa, se obtendran las Licencias de uso de Suslo ¥
Construcclén por parte del H. Ayuntamiento Constitucional de Sahia de Banderas, Mlayarit; autoridad
encargada e Ja aplicacion del Plan Parcial de Desarrolle Urbanc “Punta Monterrey” de Bahia de Banderas de
07 de Junlo de 2008, el cual considera las siguientes caracteristicas que rigen & este tipo de uso de suelo,
signdo eslas:

2025
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[lagunas, canales, rios, stc)

L ———

Colindante con Lote 10

G Mo Cumple

Que la Direceidn de Ordenamiento Te rritorial, Desarrolio Urbano y Medic Amblente del Ayuntamienta de Bzhiz
de Banderas otorgo la Licencia de Construccdn de fecha 10 de septiembre de 2021 para gjecutar una
corstruceion =n el perdié propiedad del promavente, ubicado en Parcels 2016 y Pacerla 2017 de Sayulita
Numero 216 y 217 Colonia o Fraccionamiento Purta Monterrey, de la localidad de |as Lomas y gue consistira &n
lo siguiente; Urbanizacion para el régimen en condarminio denaminado come “Alma Sehva’ de 21 unidades
privativas, vislidades y drea coman con una superficie de 35,531.7% m™.

Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefalamiento de la probleméatica ambiental detectada
en al drea de influencia del proyecte.

Que la fraccidn 1V del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone la obligacién de la promovente de
inchulr 2n 13 MIA-P una descripcion del Sistema Ambiental (SA), asl como sefalar la problematica ambiental
derectada en el drea de influencia del proyecto; es deci; primeramente se debe delimitar el SA
correspondiente al proyecto, pars posteriorments reslizar una descripcion del citado SA; asimismi, debe
detactarse el &rea de Influencia del proyecto para valorar el desarrollo de |2 problematica ambiental en la
citada area de influgncia.

Delimitacién del sistema ambiental {SA).

Pars identificar &l Sistema Ambiental (SA), s considers su delimitacion con respecto a la ubicacidn y amplitud
de los componentes ambientales considerando que [os limites fueron establecidas por la continuidad del ¢ los
ecosistemas con los gue el proyecto tendrd alguna interaccldn, asi tamo las dimensiones del mismo,
distribucian de abras y sctividades & desarroliar principales, asociades y provisicnales, sitics para la disposicion
de desechos; ademas de los factores socisles (poblados cercanos); rasgos geomorfoedafologicns,

hidrograficos, metecrolbgicos, ipos de vegetacion, entre otros.

De acuerdo a lo anteriar, la dellmitacién del sistema amblental se generd a partir de visitas de campo al area
del proyecto y sus sreas colindantes, basadas en una revisién documental de revistas clentificas, tesis,
programas y planes gubernamentales. entre olros; de igual manera en andlisis espaciales basados en cartas
tematicas y mapas generadas por el Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informética (INEGI), Is
Cormisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), la Comision Macional para el Conodimiento y Uiso
de 1a Biodiversidad (CONABID) y & Sistema de Informacion Geogrifica para |z Evaluacidn del Tmpacto
Armbiertal (SIGEIA), mediante el manejo de imagenes satelitales de Google Earth.

Dicha lo anterior can la ayuda del software Google Earth Pro, n conjunto con gatos de la CONABIO, SIGEIA &
INEGL se consideraron los siguientes aspactos para I determinacion del Sisterma Ambiental:

f
¢
-

. Dimensiones y ubicacién del proyecto ﬁ“a:'. _,_'_,// \.cl
- .I Cae) o
e
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- Microcuenca en |s que reside al proyecto
. Elernentos hidricos supsrficiales

¥ Usas de suels

» Ecosistema

El sisterna ambiental identificado para 2l proyecto s= compone de Z zonas o usos de suedo segln la carta de
Uso de Suelo y Vegetacidn serie VIl del INEGL. los cuales san: Vegetacidn Secundara arbustiva de Selva
Medizna Subcaduetfolia v Palmar Natural, Seqgun el PMDUBE & poligone del proyecto se encuentra en una
Zona de Agricultura de Temparal, mativo por el cual se observa la presencia de actividad antropogeénica muy
marcada, [a tendencia de 1z zona es al desarrallo turistico y habltacional, ya que el proyecto se lozaliza dentro
de fa “Riviera Nayarit”, por Is que se prevéd gue, en esta zona, slempre ¥ cuando se considere y parmita Iz
construccion de proyectos sustentables con adecuadas medidas da mitlgacidn, compensacidn y prevencidn, la
calidad ambiental, social, econdmica ¥ tultural del Sisterma Ambiental incrementars.

Considerando que las caracterfsticas hidti cas y abldticas del proyecto ¥a 5e encuentran impactadas de marners
negativa, se prevé que el proyecto majorara las condiciones generaies, mediante Ja Implementaddn de |a
mayor cantidad de medidas de mitigacién, compensacian y prevencidn que sean posibles.

De igual manera, se debe prever que el desarrollo sey siempre con un enfogue sustentable can I3
implementzacion de medidas de Mitigacion, compensacin y pravencidn, para brindar calidad amblental, social,
ecenomica y cultural en |a regién.

A continuacion, se describe &l ecosistemna existente en el Sistema Ambjantal:

* Selva Mediana Subcaducifolia: Zste tipo de vegetacidn se desarrolla en regiones calidas subhiimedas
con lluvias eh verana, |a predipitacion anual ascila entra 1 000 ¥ 1229 mm y una temperatura media
anual que va de los 25.9 a los 26.5°C, con una temporada s2ca muy blen definida ¥ prolengada. Los
dlimas en los que prospera son Ios Am més 52C0s y preferentements (os Aw, Se lncalizs 5 una altitud fue
oscila entre los 150 ¥ 1250 m, ocaslonatmente se presenta a los 1 000 msnm, El material parental gue
Sustenta a este tipo de vegetacion es en donde abundan rocas basdlticas o graniticas y donde hay
afioramientos de calizas que dan origen a suelos ascuros, muy someres, con abundante pedregosidad o
bien en suelos griséceos arenosos y profundas, Los valores de pH son francaments acidos o cercanos a
la reutralidad, aunque sin legar a 7.

Tomande en cuents el concepto que se refiere a los distintos estados sucesionales de |s vegetacidn
naturat y considers los siguientes:

o~ /1
Vegetacion primaria: Es aquells en |3 que la vegelacion r*.t'r{xraqent?/ alteracion significativa o la
degradacién na es tan manifiesta. L, ) R

»

i i [
Vegetacién secundaria: Cuanda un tos de vegetacion t&"eljmmﬁ‘ﬂntln ialt:reﬁ:)pur diversos factores
LI

\

1
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hurmanos o naturales el resultado es una comunidad vagetal significativamente diferente a Ia original y
con estructura y composfcidn floristica heterogénea.

El concepto anterior indica que el estado de conservacion de 1a vegetaclén presente an la zona de
estudio es poco significativo, ademas, debe considerarse que, &n las cercanjas del sitio se tiene &
presencia de diferentes elementos de urbanizacidn como son energia eléctrica, agua potable, calles de
acceso, asi coma la presencia de diferentas construcciones con enfoque turistico.

« Palmar Naturak Asogiacién de plantas monopédicas pertenacientes a la familla Arecaceae (Palmas].
Los palmares pueden formar bosques aislados cuyas alturas varian desde 5 hasta 30 m. Se desarrollan
en dlimas calides hiumedos y subhimedos principalments pere también en climas secos, pero en
condiciones de alguna humedad edéfica. Se les puede encontrar farmando parte de las selvas o como
comunidades puras. Los palmares mas importantes son los formades por corozo {Scheslea liebmannii],
guscoyul (Orbignya guacoyule), tasiste (Paurotis wrighti), corozo (Orbignya cohung), palmita (Brahea
sp.), palma real {Sabal pumnos), palma {Erythea spp.). entre oTras.

pelimitacion del drea de influencia.

£l srea de influsncia se dalimitd considerande los Impactas negativos que el proyecto pudiera ocasionar sobre
el medio ambiente, esto conlleva a evaluar la interacclén del medio con el proyecto y vicevarsa, considerando

que el poligono del proyecto tiens una superfice de 38,658.362 m.

Dicho lo anterlor. el impacte que podrd ocasionar sobre |a zona serd principalmente puntual, ya gque las
actividades de construccién, operacisn y mantenimiento se realizaran Gnicamente en |a superficie de este
come se explica a detalle en |2 siguiente tabla, ademds se atendran a las medidas de mitgaddn gue s

contemplan en el presente estudio,

Es jmportante que se considere el impacto sociceconomico gue serd positivo, ya que traerd mayor flujo
econdmico para los pobladores cercangs, ademas de empleos. Dicho lo anterior se tomo como drea de
influencia un radio aproximadamente de 100 m 2 l2 redonda respacto del poligono del proyecta.

Meadio bidtico.

Vegetacién presente en el rea de influencia.
La carta teméatica de Uso del Suelo y Vegetacian elaborada v publicada por ef INEGI tiene como objetivos la de:
a) indicar la distribucién de los tipos de vegetacion natural & inducida en México;
by Identificar caracteristicas relevantas de Ja vegetacién arbdrea del pais (sliura y cobertural;
¢} Indicar &l nivel y el tipe de afectacion de las comunidades vegetales y su dinamica de use;
d) Conocer la localizacion de las sreas agricelas de acuerdo a su disponibilidad de agua, asi como los tipas

de cultives que se siembran en esas dreas por su permanandia en el terreno; !
¢) Sefialar los sitios con actividad forestal; 0 E. / \ )
| T, B
,\\i X B
r I-\‘-
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f} Proporciorar Informacidn ecolégica-geagrifica para Ia snsefianza e Investigacitn sobre o8 recursos
naturales;
g} Servir de mareo general para ! establecimiento de paliticas & nivel nacional y/o regional.

La sobre posicdn del poligono del proyecto en las Cartas tematicas de Uso del Suelo y Vegetacidn Serie VI
publicada por el INEGI, s=Rala gue éste s locallza en Selva Subcadudifolla, donde se presenta yegetacidn
secundaria arbustive de Selvs Mediana Subcaducifolla,

El sitio del proyecto corresponde a un suelo que fue impactado hace varias décadas por las actividades
turisticas y agricolas llevadas 2 cabo con el transcurso de los afins ¥a que estas actlvidades son la forma més
usual de subsistir en la zona,

Existen diferentes tipos de comunidades vegetales identificadas en |z zona del proyecto {drea de influsncda),
de acuerdo a las visitas de campo reallzadas para la elaboracién del presente estudia, entre ellas podemos
ancontrar algunas franjas o manchones de vegetaclén secundaria arbéres ¥ arbustiva. asl como palmas
tocoteras, vegetacion de ornato y drbales frutales.

Con base al andlisis espacial del SIGEIA el pradic no &5 ronsiderads como terrena forostal por o tamto fo
requiere una autarizacién de ET) o MIA-P para i cambio de use de suela de terrenas forestalss, va que como
se¢ ha comprobade en la MIA-P, dentro del predio solo exister drboles frutales y no presenta vegetacion
forestal, per lo que no fue necesaria la virculacian con ks Lay General de Desarrollo Forestal Sustentable

En |a sigutente tabla se presenta el listado de la vegetacion que se encuentra dentro del sistera ambiantal ¥
drea de influencia del predio,

Nombre comiin . Nombie clentifice | . - Estatus* .
Fapelillo rojo Bursaro simarubm
Papelfilo amarillo Jatrapho sympetcia

Rosa amarilla

| Cochlospermurm witifolium

Ficus filipino o liorén

Flius drupacen

Litehl

Litchi chinensis

| Liman

| Cirus irnor

Palma de Coco Plumoso

|
Corus muelier

Huiznche Acotls farmasiong
Mimasa - slerrilla Mimnosa pudica A _ .
- | i
f i
Higuera Flzus continifalla __ D\ I
II i
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-l._iuamﬁ:hﬂ Priveceliobium duice
Guayabillo Guettardo alfipticn
Tabachin Coresoipinia puicherrima
Guaje | Lowcoend lanesolata
Almendro 1' Terminalio cotappd
Jarretadera Acucio carnigerd
Huinol Varchellio compechiona
Tepama A, pennotulo
Guasima GBuozurma uimifolio
Parota/Huanacaxtis Enrerndabium grclocargum
Palo chino Erythraxyium mesiconum
Trompeia Cecropio abrusifoiio
Tepemezguite Lysilama divarfcatum
Carmzilla Oroiea sp.
Crucecita Aonaly aculame
Coamecate negrd Vatis wverping
Copal santo Bursero exceisn
Copal Bursera copallifera
Manga iMongifzre ndico
Mataiza | Sapium laterflorum
Capoma Brosimun oifcastrum
Matapale-higuera Fieus cotinifolio

I Higueras Fitus Insiplda
Papayilla Couepia polyandro
Pats de vaca Fauhinia dhvaricara
Amapa Tolrabuie roseo
Cocalastichil Plumerio rubro
Bonete Jecaratio mexicana

Ay, Alznde e, V10 Cea, Col Cantrey, Teoie, Mayacit 0.8 53000
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Clruela l. Spondios purpurea
Garafiona Afdoma deniato
Palma kerpis Veirehia merrilli i
Falma areca | Cymsis lutesrens
Cica enana Cycus reveliit
| cascabelille/fraile Cascobela ovaty
[PiFma | Artaled s Uy Lle
Palma zamila Zomin furfurccea
Palma abanico Waoshingtonio sp,
jidm;{quhi Verde Hibiscurs sobaariffo :
Rosa laure| | Neritm oleorndar l
Uva de mar Coocofoba uvifer
| Flor de mayo blanca | Plumenn rubra
!-F_lur de mayo roja Plumeria ruhro =
Bilsama Momerdico charantio 1
Bejuco de mar Jpomen pescarproe J
Hulnare, Maha Molvastrum coromendefionum -
Helecho Rey Marattiosp
Espatifila | Sparhiphpilum
Lirio africane Agopanthes africanus
Fernio Phormim
Wedelia Sphagnetivola trifobata
' Pitayo ]SFEHDE'EFEH.! fJueretaroensis |
Hierba amarga Jide eut I .
Pasto de Guineas Paricurn mdxdfrmum
Dormilona Mimosg pudica ',,x v E
Zapotllle Diaspyros salicifolia ] “I__",__J—’f/
Gula 1-Llana xx i | Hererapterys panomensis 1. d-r"'f ; N
= T
L
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Acalipha-Falsa vainilla Barleria oematherofies
Poroto de campo lepraspron adenanthunm

! Helecho Adtanturrt andicole
Gula 3 Centrosama S04
Herbacea 5-Yerba del cancer | Acgiypha vagans
Herbacea & Crossopetaium urogoga
Liana espinoss Mimess sp.
Helecho Lygodium VEmustum
Hoja cruz-Borbasco Poullinie sessiifior
Costillita-cuadro-mirto Russellg sarmentasa
Ramoncille Jresineg ceiosia
Zacate de esplga Hezerapterys panamensis
Algodancillo-Cigarrillo Piper hispidum
Plamitan-palma Amrolen cohune I'
Quamadora Cnidfoscolus muftifohus IE
Guirapal Trivmfetta semitrifoba
Garabato Celtis iguanaeg
Cuata Vitex pyramidita
Jarratadera Viochelifa carmigers
Liana Gelocria el
Arrayancillo Myrdia splendens
Cascabelillo Coscobealo oveter
Lizna x- bejucae agus Roured globra
Majagua Helfocarpus pallidus

{ cruceta Randio grmatg
SIp3/Spy/hoja ancha Bunchosia spo.
Arbol H-arbol da humo Cotinus cogavria

* Erpeces [wradas enla Morma Cfidal Mesdting NOM-058-SEMARNAT-Z010
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Delas especies ubservadas no se ericuentro ninguna dentro de 135 listas de la NOM-059-SEMARNAT-2010.
En el predio del proyecto existe vegetacion que corresponde a un cultivo de arboles frutales (mango).

Fauna,

Entre la faura que habita la regién donde se encuentra el Sistema Ambiental podemos observar tejones,
armadillos, castores, pumas, jaguares, ocelotes, ajolotes silvestres, viboras da cascabel, iguanas, peces aguila,
peces chapas, ballenas silvestres, chachalacas, jabalies € incluso ocasionaimente alglin venada de la region
serfana. Sin embargo, en el Sistema Ambiental, por ser un ambiente ya urbanizzdo, por desarrolias
ecaturisticas, habitacionales y de crecimiento urbane de las localldades de San Francisco y Lo D& martos, la
fauna encontrada es mas de zonas antropizadas.

De acuerdo con trabajos realizados en la zona; como el de Escalante, 1988, Arizmendi, 1990, 53 ndoval, 1932, sa
considera que la faura con distribucidn potenclal en 1z costa de Bshia de Banderas donde se Lbica ef Sisterna
Ambiantal (Asimisma, en su caso se sedala las especies catalpgadas en la Morma oficlal mexicana NOM-059-
SEMANAT-2010):

En la siguiente tahila se presenta &l listado de |a fauna que se encuentra dentro del sisterrs ambiental y drea de
influencia del predia.

| - e o Anfiios e i T e
I Rama varde | Agﬁl}-:hnﬁs:‘a;nlcumr
Ph.:r;adradﬂra Costefia -L'r:.ﬁ.r;rasmrnmdenmﬁ:
Fana Ja;ir.y:inra pigmea L'raugas;ar Pygmasus il [
Em de arbol mexicana .:'m;;sm baudini - o .
Hanlca da drool ":.H;,r.ls saragding i Frofecoion Fspecial, tﬂ-d?mfr.'l:r
'_S:EI_.'J'iT.:; pinm de Mazaclan J_J'Il.':'.'.u- mioratiinensis
. Sapir.u . Bufo movatianensis o
E-It.-'rnﬂ fisgonz o Eleutherndocryius mitigus - o
L-d'..mnjaapeadn i frrciius rnarfronews i
i | Renthes: 7 S i e el -
I‘h;,p.l.enrl.a verde o Iquane lougng® |Pm ceid _'E*.-p_c_rmr. no endémica
Lagnr‘t_"j;_::-! érl;-nl..ahan;q-uu-ln Noraps Mebulosus/dnalis nebulosis S | ‘.\ ) ]
S SO RS0 h _—
2025 dor AdrEnrie o, 10 Dee, Cal, Cestre. Tepie, Mawaril, ©F 43000 I'ﬂl;'i.;r.:n:r_a:'|i'!;1.i¢5l'_|‘ wawagb M EeTOREL
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pafiusio del Pacifico | |
Lagaro enchaguirado Meladerma herridum = _-Ari'T!m.'l.'zﬂ'ﬂ'ﬂ, i endemica
Coralilio del Ocriderte Mexicana | Micrurus distons™ | Prateccion Especial, endémico
Cascabel Crotofus basiiscus | Proteccion Especioi, endémica
S;lr:::i Iguana mexicana de cola Crenosaurs Pecmingto® . Amengrado, endemicg
| Rofio de zigin | Seeloporus wtiformis |
:: Hulco muthas rayas | Cremigpharus (IneotTissimis | proteccian Especlol. endémico
! Hufco moteado ) . Cnﬁduuhdrus CERTITILE Froteccion Espedial, endémicg i
f Lagartija comuda | Phyrosome asle
" Nombre ciantffico Nombre comdn © Estatus®
Aves
| Agachana comin Gailiroge galiinogn
| Agulla pescadora Pandicn holloetus
| Aguilitla cola roja Butz jamoicensls | Proteceién espectol, endémica
i‘-ﬁ.gu'nlilka aris B | Butes p)ﬂ';fﬂtus
| Avoceta piguicura I Riir.;nﬁ"r'ﬂstrﬂ mmaricang
' Cadgue Mexicano Cassicolus metanicerns
Calandrie dorso reyade | laerus pustionss
| Carpinters encnero IMelonerpes formicherus | Protecoidin especiol. endémica
| Carpintere cratirojo Drisacopus Mneatus - ]
| Carpintero pachilecnada o Melanerpes formichors ;
| Canrzonte nnrtu:l-n WMimus poligloras J'
Ii Cernfcalo smurk:a;ju | Falco sparverius
[Charréncomin |Sterng hirundo I .
Chorio gris | piuvicls squatarafo '
Choerlo ne'uaciu_- Chargdrius olexandrinus {Amen'zadﬂ'. ne endémicn
Chorlo semipalmesdo ﬂmru'd';l:s STHpRIM TS |
Chorlo tildio B | Charadrius yotifarus + :"'~.1 fl f__,
Colibri canein Amazifia runio | Proreceidn Q‘p&&;ﬂ%m | i'\ Ix_"‘\,

—— '|._ 0 e
A I.J\..

a £ =

5 = EN 29%5 A, Allends Mo, 170 De. Cob Cemtrs, Teple, NevarlL CF 63000 Tebdfono: (31132154500 wean gebm seramat

; o T T T A e S S T AT ol e M e T e e LR TR
i

4 | La Mujer

'-M Indigena #iging 25 Sedd



Medio Ambiente

Secretaris de Meda dmbience ¥ Recuros Maturalss

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Ambiental ¥ Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1048/2025

Colibri pleo ancho

Cynonils iotirostsis

Colorn asdlnegre 1

Cynnoeampsa porelling

Prateccidn sspecial, endémica

Limnodromus sealopoceus

Costurero pice largo

Cormorin Fhaoloorocorgr ouritis

Cugrvo sinaloense - Corvus sinadoge T
'Ef:rnl.n Gargenta Negra Mesicans | Euphonla pedman

Esmeralua u::idnnJ Cynanthus outiceps -

Falaropo pico large

Fhalarogus mricalor

i Fragata tijereta Fregato miggniicens
L x :
’ | .
Gallareta Amaricana Fulicer americano

Garcita Verge
L

Burorider virescans

Garrapatero oljuy

Cratophage sulcirosmiy

Probaobiemenze extinta e el
|G patune, endémica

Garza azul Egrema roerulea l
Garza hiznea Ardea niba
| Garza dedos dorados Eqretto thuls

Bitbuicus fhiy

Garza ganadera
Garza marena |

Ardeo herod!os

Aratescidn especial, erddmica
Garza Mocurna Corona Clara MyITanasse vinitoeo Amenzods, enn';m:n_
-Eal'za tricolor Egretta Irienier
| Gavitan Aretoifter c;;n_ - Protecoidn ﬁp.!f;'fut o :nﬂéﬁg-
: Gaviots Lewcophaneus airicilfa

Gaviata pico shfliado

Laris deloworensis

Gavioti platesds |

,' Gavinta Plomiza

Gofondrina peche gris

Larys grgentais

Larus heermanni

Progne cholbea

| Broteceién especinl, no enddmicy

Galondrina tijéreta

Hirurde ruseice

L

Gorrian

Chondestes stomacus

N

| Gorrion arleguin |

Chondasres gromemass

T
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g | Granatels Mexicano Gronotelius venustus
“I—‘l'afﬂém peregring Faico perégrinus Protecoion especial, no Enddmﬁ:u_:
::gﬁj: y Marche d= En-!nri'n;|_Pm:hu P S —
Tbis blanco Eugacimus albus
Ihis carlblanco Plegadis chit
Luis Bientewes Pitangus suiphurofies
Luisita comiin Myiozetetes similis
Lors corona lila Amazana finshi B : Peltgro, endémico
Martin Pescador Nortefio Megacenylz aigon -
Mirle Dorse Canela Turdus rufopoliiotus
Momotp Corana Canela ) Momotus mexicanus
Monjita Americana Hirmantogus mEesiconus ]
Mosqueters Atila Artila spadfceus .
widata szl Melanotiz :ne}'uiﬂrm;_ | Amenazada, endémica
O Falama alitlancs fenald aslotico
Paldma domsstca Columibe fivig
Papamoscas MEIT;EHU Romphotrigan flammulotum
Fapamoscas Rayado Comun Myfodynastes luralventis
| Patz amarilla manar Tringo fflovipes
! Paramarilia mayor o Tringo melanolebco
| Peticang café Pelecarus occidentols Amm:m_:fu-, no endémica )

Perico frente naranja Arotinga coricularis/ Eupsittule canicuiaris - Proteccidn especiol, no End&nfm_' £y
| Pleopando canelo Limosa fedoa B %
Fijije Alas Blancas Dendrocygnir autdmmnolis ] :

Piranga capucha roja Firanga lvdaviciang o | = I\lllll' {,, 7
Playero Alzacolits Actitls macularis R f:.,?\,f;“:x
Playero bianco _ Cafidris otho \ )
| Playero ozcidental o Cafidris mud “‘}{1; )
5 — T
x\ Ny
% T
—
2%%5 Ao, Ablande Mo, 110 Oz, Col Camra., Tep's, Mayarit R S3000 Te'donos i1 2154801 wewvaugsb mu/Semarnar
Lz Mujer

indigena Pagina 27 de 45



ST

. Medio Ambiente

I.
.l:

S Secrenar(s de Medio Ambiente Y Récuros Natuzeles

q'_

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestidn para la Proteccién Amblental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1048/2025

Playero pihiiul | Tringa semipaoimmo
Piavera safitario Tiinga mmnu—_ . - )
Saltapa re-l:l feliz Pheugopedius felix -
Tirang pdlide - TYTOnnUS varfiomis o 1
Tirana pirlsl ”rymrmu: rﬂﬂu:mpﬁcw - ]
Titrz puerguito Iiyra semifascioto -
| Tortolits canela o Columiring taipoar |
Tardo ojos rojos . ."uﬂ‘.';s Jeneus
'.hnq:,; pechiamariile/Coa sktrina | Trogen dtreoius - - i
I Trogon elegants/Cos elegante | Tragor legans o -
:ErnEt o | W-‘m beli plsiiius { Proteceldn, no E'f'.‘ﬂrl.‘!'.l:llfr.'ﬂ
Vuelvegpiedras rojlze I-In_wm.:rr."a Inferpres N -
ZaNETE mayor Quiscolus mrexicomuy - ] |
‘I?.araplm plce largo . vn’l'.l'umm.'m amErimnus - R
Iarap;mutrinn daor Numenius phoeopus
Zopliote aura Cothartes aurs o
1 Zopilete camdn [ Coramyns afrarus -
zmal Pl ! 'Hamn;a {_fnr.'.":arus atrrantiroctns a
A '  Mamiferos g
f,l-,rdl la R ] Soiru cofioe
:q diffa, Juanita, chilindras - Mosacrtetlus rrrmu.fa-rr..ls
Armadilla o | Shasyms Novemcinctus
Coyota i Lanls fotrons o
iabaii Tovassy tafocy ,-’fll B
| Mapache Pragyon lator TN || .y
Ertielagu | Lasiurus intermedius .1'-:"“‘-\ . |
Murelelage frutero r.-ir;’be:.r.-r jamaicensis b — '-,lll i
l‘l.l'.
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Murciélage lenglieton de pallas | Glossophogs soricng -
Ceziote Lepordus pardells o
Rata Hodomys afienl
Rata arrocera o Oryzamys mefanotis ~
Rats arrocera de pantano | Giryzomys couest | Amenzede, endémico
Rata magueyers | Neotema méxicana :
Ratén espinoso Hetaramys pictus

| Ratdn pigrmeo Halfamys muscuis ;o

| Rarén pigmes Saiarmys tayon I

| Tejﬂq'r- Nesua Neatug ! -

: Tejan. coati WNersurr Naries ) | MEIIE-:;IJ'R, Ef'ﬁ_l:!émﬁ:u

| Tiaguachs Didetphys virginiang I

; Zorrilla o | Memphitis mocrours
Zorrilla : IMempihitss mephits

*Expwcies listndas =n s Norms Ofical Mexicana HDH-GES-SMRI‘MﬁﬂTﬂ.

En el predio, se dasarrofla la fauna tradicional de los suelos costeros que Incluye insectos come hormigas
{Hymenoptera), slgunas libélulas (Odonata), escarabajos (Coledptera), mariposas v palomillas (Lepidaptara),
enire olras especies,

Las diversas afectaciones y modificaciones gue ha sufrido el terreno en el que se inscribe el drea del prayecto,
ampliamente descritas en este documento, han ocasionado que el sitio se encuentre en estado de
perturbacién y que, por ende, presente una biodiversidad empobrecida, carente de fauna que para su
sobrovivenda depende de areas naturalas o reguerimientos alcamente especificos de habiEat

Fraccicnes V y VI. Identificacion descripcion y evaluacion de los impactos ambientales y Medidas
preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales.

Que la fraccidn V del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone la abligacién a la promovente de incluir
en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion.de im ambiental, que es
la identificacién, descripelén y evaluacidn de los impactos ambientales que el prayecto puede geasionar; en
este apartado es donde la promovente debe enfocar su andlisis a oriterios de detisi Blecidos 2n &
articulo 44 del RLGEEPAMELA, = fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actly adé-s a desarrollarse en
el o los ecosistemnas de que se wate, tomando en cuenta el conjunto de aremmtod ghe los,conforman, v no
dnicamente los recursos gue fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, y dem%stre gue la utilizacion de

recursos naturales respetara la integraiidad funcional v la capacidad de carga de los ecosistemas de Ias que
r‘}\

A Allence Mo, 110 O, Ot Cemre, Tepic, Nayarf TR 83000 Telafonood311] 2758007 wanmgol ITI-H.-"SEI'I'I-:mul.'
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forman parte dichos recursas. Asimisma, la fraccion VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, establece
que 1 MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacian de las impactos ambientales identificadeos

para 2| proyecto.

De acuerdo con la metodologia de evaluacidn descrita en la MIA-P, los impactos potenciales per cada
componente ambiental defivados de ia impiementacion del proyecto y las medidas de prevencién, mitigacion
ylo compensacién propuesias por | promovente son:

it :mmnmhlmm:mmu-m,mnrnr:mumymnmdtm i ‘

& Medida de prevencion mitigacion - ! Farimutmdemnufnllﬂlnrj

‘I:stﬂr& profilblds 3 guemes de vagetaodn v de (oS msldeos onoomtrados en al pn1lgnnn|*5ntng|—fr.as del uso de la lona para cubirr
del prayecto para | eliminadidn de éstos, F' vehiculo de transporte.
q|
|"Les vahi culos que transporten ol materis| & granel desde y hacis el Srea gel proyecto *En caso de ser necesarid, comprobanite|
Ilﬂvardn el materlal wansportado cublerto con lona para evitar la cispersion deiide la contrataciin de pipa para riégo y
.rra.erla fTotografias
i

*Las actividades de construccion serealizardn dentro de la superficiz del poligono, {*Compronantes de verificaciones!
vehicutares en ralleres Autorizados

“El horaria de trabajo serd onicomente diumo para evitar la geserackén de particulas [

porla nochs. .'-I Bitdcora de mantenimlants vehicuiar, al

. menas 1 ver cada vahlculo serd llevads a

*3e reallzard verificecidn vehicular de todos aguellps que sesn utillzados para fa mantenimiztta,

roalizscitn del proyecto de manera mensudl en centros autarizados { |

=NOM-08B0 (LMP) Peso brute vehloular fke)

[*Tode vehitulo y maguiraria que willice gasaling o digsel como combustible y que =era [ LMP dbiAl<3,000 BE + 3,000 y <10,000

uthizade para 2lguna actividad en partioular, v oue se pueda cansiderar come unal92=10.000 59

fuente de contaminacidn al ambiente, debers cumpir con las normas siguientes: NOM-

D4T-SEMARNAT-2015 v NOM-D4S-SEMARNAT-2017. !

¥Lo generacidn de ruido por parte del proyecto serd dnicamente diurng.

——— e

!mpam Amblental: Hldrﬂnqra {Hmmmgkhnljmwagun = ey, ey

_ Medida de prevencin mitigacién ~ } | . Parametro de control (valor)
E"'Dur&ntn la preparacion del sitio ¥ construccidn del proyects, se tuhb.;?ﬁuﬁn'hq:l_:l Sanmitsric  portatlh por cada &
‘midduls sanitario portan’ por cads B rrabajadores o desechos seran dispuestos an aljtrabajadoses,

.sn:I::l autnrlradwu = i-: emprvesa nrmednm

2025 Ay, Alande Mo, 110 Ot Cod, Comtre; Tepeo. Maysnt CF 63000 Talgfonorid 1) £158537 WL 0D D, T T
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fECesaria.

*Se promoverd el ahorro de agua entre |os trabajadores del preyecta.

f‘fﬁmg-aﬁ'as del riego nocturno, en sul

*Se realizard el riego nocturno para eviter k2 svsporacion del agua, en caso de serjmaso.

.I. ; | ' .Ellﬂﬂ |

Impacto Ambiental: Uso de susloy ?mi.m Fisicoquimicas

Meadida de prevencion mitigacicn

Parametro de contrel (valor) -!

*Preyin ai inicio de actividades de preparacion del sitho y construccién v cada vaz gue se
centrats persoral se e dard una pidcs de induccidn y de concentizacion sobre el
|maneje adecuads de los RSU.

*Previa al inicio de 1a jornads laborsl se realirars una supervisidn sobre lss condiciones

salverte y serd comtenido para su posterior disposicidn fing! de scusrdo 2 10
sxpacificado en &l Ayuntamisnto.

*Se resiizardn diarlamente campafias de limpiera antes de terminar @& jornada laboral
para retirar todos los RSU gue na fueron adecuadamente dispu.esios.

*Es comtard con contenedores debidamente rotulades para [a ssparacion de los RSLL
distribuides estratégicamente, gn difsrentes puntos del predio,

*La generacin de RSU no excederd de 0.5 ky'personaldla,

l%ios materizles gue puedan ser reutilizadas, zerdn colectados y simacensdos
ftemporalmente pare sU uso yw'o adecuada disposiclon posterior.

{*Se tendrs prohibido verter RSU a la via pdblica; predios baldios, cuerpos de agua ¥y
{lugares no sutorizados. (LGPGIR 1007

“*Esta prohibida ls quema de rasiducs.

*s= flevard 2 cabo ls separacion de los residucs por parte de los wabajedoras del
|proyecto.

“Los trabalos se realizaran Gnicarments en l2 suparficie del poligona,

del materlal almacenado, en caso de haber fuga se regfizard of retiro del suslo con sl*Comprobantés  de

*Superficie de trabajo = 38,658.362 m™.

*E botes romlpados 4 organico v 4

Inarganica) can tapadera.

recoieccion de
resiguns por parte de ls empresa privada,

<El toral de los RSU serd de <05
legipersonaldiz.

*1 Reglamento d= manegla de residuos
para el personal,

*Consumeo de estas soluciones segin [(as
cantidades recomendadas en cada envase

*Bitdoora del mantenimient semanal del
dreg de almacenamisnto, ,

A
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{*Los vehlculos que serdn da uso para las difersrtes stapas del prayecto se mantendran
bain un estrictn control de su mamenimianta.

|
]

Y = L Imputuimhiml.ﬁulmrmrlmml I:unr:ldl-:lybaurdad i =
o s e Medida de prevencién mitigacién ] Famnmdnmmuunlml ]
|*La !-LIFEI-h:E de construccifn permitida serd dnicaments |3 contamplads pam l *Superfdeﬂetrabajo 38,658.362 me
proyecto, siguiendo e aisefto del mismao.

[*Fotografiee del manejs adecusde de la
[*S2 tendra prohibido circular en dreas fuera a las correspondientes con el proyecio, |r.*|ar-uxa generada

——p

[*Mip =2 permitics (2 extraccién de especies de dreas colindantes con al predia.

(+Estars prohibida la guama de vegetacion y de |os residuns encantrados en & paligono
del proyecto para la slimlnacon de dstos, I

*5e vigllard gui no se haga uso de fuege, herblcidas yo coalguier otro praducto|
quimleo gue inhiba ef crecimiento de la vagesacldn |

[ 3 e ImpammmhlmtlLDvamhd.DmsHad yﬂaﬂtrr 2 TR RSl Ty
: Medlﬂ:deprmmiunmtigm:lﬁn E Bl Plrimawndewnh'ulimﬂ

*Previo al iniclo de actvidades se realizard un recarrido en caso de enconwar alguna 0 personal oe trabalo despuds de 8
2specie de fauna s& shuyentars, aquellos de lento desplazamiento s procederd alsemanas de labores,
aetraar y reubicar en un drea similar 2 iz que fue encantrada,
i*1 Bitdcora de avistamisntes.
l"‘Se tendrd probibidz i3 cazadcolecta de especias, |

A IraviEs del talier/pliticas se conchértizacs al personal gue solo padra clrcular por al
lared dzl proyecta.

l‘LDs trabajed se realizardn por el pericdo estipulado en & cronograma de trabajo.

Lo T T T T Tearaie el =N
‘ e R R 4 impacto Amhlqm:al' tﬂdaﬁpﬂﬂji!ﬂ:).l_ J
: Medida de prevencin mitigacign ~ RN Padmetra de control {vllur} |
*l 0s T.ral:la;:ﬁ se rﬂﬂ“u‘i-l'al'l por un seflodo de 8  sEmanas Jrsurj'grﬂﬂﬁ .;j¢ presencia = 38,658,382 mf i
I\\. :
L
)
| L
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! _ :
*El proyecto mejorard las condicionss actusles del paisaje. I*le de asistsncla del horario  del
'lpersnnal.
*El horario en el que s= Jaborard serd diurno, per |0 que 13 presencla de los
trabajadores por parte del proyects serd (nicaments en ese horario. perzonal después de (2 construccion del
proyecto (8 samanas],

10.

Fraccion VIL Prondsticos Ambientales y en su Caso Evaluacidn de Alternativas.

Que la fracgién VII de! articulo 12 del RLGEEPAMELA en analisis, establece que la MIA-P debe cormener los
prondsticos ambientalss y, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto; en este sentide, dicha
informacidn es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir e!
comportamiento del sisterna ambiental garantizando que se respetara la integridad funcional del ecosistema

partir de una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria 2l proyecto de

manera espacial y temporal.

Die acuardo 2 lo anterior, en fa MIA-P del proyecto svaluado se consideraron los siguientes pronosticos.

A nivel general en lo que carresponde al drea de influencia del proyecto v el Sistema Ambiental donde se
inserma, éste ha side sistematiements transformado. S4lo algunas areas, por su dificl acceso vy relieve
pronunciado, conservan sus caracteristicas originales, no obstante, van cediendo campo. Asi pues, el escenario
actual de la zona del proyecto presenta niveles importantes de alteracion, sobre todo en sus componentas
faunistice y floristico.

Aunade a lo amerior purtuslizamos |as siguigntes consideracionas a fin de dafinir los escenarios del proyecto:

1. Debido a I3 historla de urbanizacidn de Bahia de Banderas, el Area de Influencia se encuentra adn
mis perturbada y degradads por diferentes actividades antropogénicas, & ha visto 13 necesidad de
expandir su territorio hacia areas permitidas por 2l Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de
Banderas, como ko es [a localizacion del presenta proyecto, mismno que 5& encuanira eén una zona an
proceso de urbanizacion donde se tiene caminos de acceso (calles establecidas), asi como el acceso al
servicio de energla eléctrica y alumbrade piblice, cabe ressltar que dentro del sisterma ambigntal se
encuentra la presencia de varios hoteles, complejos y desarrolios turfsticos, asi como parcelas agricolas
y un banco de materales petrecs, por io que la zona se encuenira perturbads ¥ degradada por las
diferentes actividades antropogénicas.

2. Bl usa de sueln del predio de acuerdo gf Plang E-16 San Francisco ¥ Lo de ma , dzl Plan Municipal
de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Mayarit, vigente, es |:T~5]| n Turrsr.lc nsidad
Bruta de 5 Cusrtas Hoteleros por Hectdres, cuestion qusa compruebs que q condiciones

de urbanizacidn en el Srea y gue ésta no tene como propdsice la mnservaa B> \é\) -

\ :}x

\
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3. El uso de suelo del predio de scuerdo con la serie VI de Uso de Suelo del INEGI es “Seha
Subcaducifolia, vegetacion secundaria arbustiva de Selva Mediana Subcaducifolia”,

4. H poligons del proyecto, asi como su Sistema Ambisntal, no se encusntra dentro de algin Area
Natural Preteglda, v tampoce contraviene con las Reglones de Prioridad que fuzron vinculadas en g
presente estudio,

3. N habra afectacidn a especies consideradas en |a NOM-055-5EMARNAT-2010.

6. Por tratarse de una vialidad y Itificacién, el proyecto no generard aguas residuales en |a etaps e
operadon y mantenimiento,

7. La generacidn de residuos solidos urbanos serd recolectada y transportades al ralleno sanitario por la
empresa concesionada para fa “zona turistica® denominada Grupo Integral de Recaleccidn y Reciclados
de Occiderte, 5.A. de CV. (GIRRSA).

Pronéstico del escenario del sistema ambiental sin proyecto y sus actividades operativas,

El poligono donde se encontrard el proyecto estd ubicado en una zona en proceso de urbanizacion, sin
embarqo, las condiciones dentro del predio han permanecido muy similares desde Face afios. =n analisis
tomparativa entre el afio 2004 y 2023, se pueden observar las condiciones de urbanizacion del drea donde se
localiza el proyecto, resaltarido un crecimisnts demogréfico relevante, an donde desds el afio 2004 ya 52
chservan diferentes actividades antropogénicas que han tenido Impactos negativos en las condiciones
naturales de ia zona, se puede conclulr gue &l proyecto no mermars las condiciones naturales v arbientales
de la zona, ni de la Regitn, ya que los iImpactos por actividades antropogénicas que habfa en 2004, sor muy
similares a los gus resaitan en la imagen del 2023.

En caso de que no se realizara |a construccidn del presente, amblentalmente no existiria cambio en el drea, ni
de manera positiva, ni negativa, porque es una zona hacia donde se estd dando &l crecimisnts da la mancha
urbana de la localicdad, en la que |a playa cercana que es Punta Morterrey 3 lo largo de fos afies se ha utilizado
para esparcimiento del turismo local, nacional e internacional y las condiciones naturales yva han sido
madificadas a traves de diferentes actividades antes mencionadas.

Prondstico del escenario ambiental esperado con la operacién del proyecto sin medidas de mitigacion.
De |a evaluacion de los impactos amblentales referidos en el presente esfudio, se determing que las principales
afectaciones riegativas se [imitardn al 4rea del proyecto y al dreaifrgctaments circundante, par tratarse de ur
terreno con topegrafia irreqular S d <

Aunado a lo anterior en el caso de que no sa contemplara &l mr{g'_cturfhhﬁﬂig deios residuos sélidos urbanos,
l2 zena se llenarfa de basura, mermando las condiciones paisajisticas, s/ como, afectando &l habitat de |as .
especies de fauna y las condiciones de vegetacién que aclualmenﬁ? existen, pero principaimente se
cantamiraria gl suelo y el agua en las inmediaciones, |
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s Pronéstica del escenario ambiental esperade con la operacion proyecto incluyendo las medidas de
mitigacion.
La ejecucidn del proyecto. con la aplicacién de las medidas tanto de prevencicn, como de mitigadon y/o
compensacién permitirs la operacidn sustentable del preyecto, ademds, como se ha venido mencionando no
habrad afectaddn respecio a ls contaminacion de mantas fredtices, al suelo, o a la stmosfera por |3 inadecuada
disposicion de los residuos sdlides urhanos, ya que se realizard la separacién de éstos para ayudar en el
reciclaje; tampoco se preve la descarga inadecuada de aguas residuales ya que no se generaran en la etapa de
operacin y las que se generen durante |5 etapa de preparacion del sitio y construccion seran manejadas por |3
empresa proveedora del senvicie de los bafios portatiles.

Es importanta resaltan que en las difersntes stapas de| proyecte se aplicaran medidas que contribuyan aun
cansumo de agua responsable, realizando ef riego de lss dreas por medio de la contratacidn de plpas, solo
cuando ses necesario. Asimismo, las afectadiones negativas se limitaran basicaments & |2 zona que abarca el
dres del proyecto, minimizande 2l maximo o incluso eliminande aguellas que pudieran generarses en la zona

circundante.

Prondstico ambiental

En base a |z informacddn de los capitulas anteriores y lo presentado en &ste, se conslders que fa preparacién
del sitio, construccion y operacidn del proyecto traerd mayores benefigos, no solo ambientsles si no que
brindara una dinamica al flujo econdmico en la regitn debido a que 58 generara emplaos,

1. Analisis Téenico.
Con base en los anteriores argumentos, esta Oficing de Representacidn dictamind sobre la viabilidad ambiental
del proyecto en apego al articulo 44 cel RLGEEPAMEIA, gue obliga a esta Ofidna de Representacidn a
considerar, en las procesas de evaluacion de Impacio ambiental, oisibl I ]
a allars e i Jeme
los conforma, v no dricamentes 105 réecursos que fuesen at::;em de apmu&::hamienm ] afe_r:ta-.:lnn asi como la

utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete 1a integralidad funcional v las tapacidades de
carga de los ecosistemss de los que forman parts dichos recursos.

Que respecto a la Justificacidn que presentd el promowvente por @l incumplimiento del proyecto de |s
normatividad aplicable en matzria de desarrollo urbane y uso de suelo, sefiala: Respecto af incumplimiento de
fos pordmetros como densidad de hobituntes y de viviendas, estos no reboson de manero significativa dichos ~*
pordmetros o cuol quedo compensado con el tamarie de lus viviendas o departamentos que su excedente es
cuantificable en los impactes que podrion producic duronte Jo etopo de operocidn lo cual podrio ofectar en el
companente ambiental agun y suela, los cuales no son significatives ni maodificables. Los impoctos ombientales por
consumo de aguo potable, descorgo de oguas residuales y residuos sélidos no se consideron de importancio of
tratarse de canddades minfmas.: Al respecio, caba recordar que con base en &l artioulo 44 dal RLGEEPAMETA
esta Oficina de Representacion esta obligada a considerar, en los procesos dﬂwauman de frfipacto
amblental, los posibles efectos de las obras o actividages 3

!, -
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irate, lomanda en cuenta el conjunto de los elementos que los canforma, y no unicamente los recursas que

fuesen objeto de= aprovechamiento o afectacidn, Es decir, que pars la evaluacien del impacto amblental, debe
considerarse el Impacto gue generarla en el ecasisterma vna tendenda de incumplimiento de |a normatividad
estzblecida en el Plan Municipal de Desarrolle Urbano, como |a que propong el promovente.

Al respecto cabe revisar los pardmetros aplicables y las desviaciones que Implica el proyecto tal como se

solicitd:
e L S e v —_— ; ST ] T - j -
Normatividad de utilizacién del suelo. | Areas de Desarrollo Turistico -5 | - Proyecto, - Vingulacion -
Syparficle minima del late {m : 3480 m? 38,654 362 m*® Cumpls
1 -1 i
Frerte minimo (ML) | 50 405 Cumpls Faicialmerts
Cas a1 KJA BFA
C.L5, 0.20 A MFA
Mivalas 2 MIA - N,F,l!n,. ]
| Hacls slementos wales 20 0 Mo Cumple
Erontales (ML)
Hatls Playa ZFMT 20 { KA MAA
Colindante con e.ementus vla ieg 5 ; WA MR
II
En ndanmte con cuerpes de agua an A NJA
Laterales (ML} |{lagunas, canales, rics, eic)
che 07
Colindante con otz 5 nqﬁ;im e Mo Cumpie
|
Co In::lante con cuerpes e aqr-ra] 75 NIA Wit fi
Traserms (ML flagunas, canaies, nigs, 2t I
| | Colindante con Lote 10 o Mo Cumpie. E
Con base =n lo sxpuasto y con fundamento en lo que dispone el articuln 8 pérrafle seguaiio de la Constituclén

Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; los artfculos ce la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién
al Ambiente gue se citan 3 continuacidn: 4% 5° fraccion I y X, 28 primar parrafo v fraccin 14 35 parrafos: primera,
sequndo v cuarto fraccidn I y 176 de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaiuac_hiun"dl! Impacta Amblental que se cian a
continuacian: 27, 3°, fracciones [K, &, X1 211 XDV, 5Ty XTI, L 9% 12, 25 37,38 44, 45 fraccidn
II, 45 fraccion 11 45, 48 y 49; en [o dispuesty en ios ar‘l:{culm de ls L_ Organica de la Administracion publica
Federdl, que 3e (itan & continuacién: 18, 26 v 32 bis fraceion Ki: it ﬂLdF la Ley Federal de Procedimlento

Administrativo; 1%, 42° fraceidn 111, XV, XXXV inciso o} del Reglamehm.ln rior de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, publicado en el Diarlo Oficlal de la Federaddn qx'ld de marza de 2025; esta Oficna de

2035 M. Allande Ko, V16 Ors, Cal Cenrn, Taprs Novaric OF 63000 Telsfons: (31112154007 wiavgab o Semarmar
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, Representacidn de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit y las Normas Oficiales Mexicanas sefialadas en el
considerando 7 del presante resolutiva. Ema Oficina de Representacidn en el ejercicio de sus atribuciones y con
sustento en las disposiciones y ordenamientos Invocados y dada su aplicacitn en este caso y para este proyecto,
determina que =l proyecto, objeto de (2 evaluacidon que se dictamina con sste instrumento es ambientalments viable,
por lo tanto, ha resueito AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA A SU MODIFICACION, debiéndose sujetar 2

los siguientes:
TERMINDS

PRIMERO. - La presente autorizacién en rmateria de impacte ambiental, se emite con referenda a los aspectns
amblentales derivados de las obras y actividades del proyecte denominado “Alma Selva® propuests 5 ublearss en la
parczla 216 Z-3 P11 y parcela 217 Z-2 P11, gjido de Sayulita, =n |2 localidad de San Frandsco, municiplo de Bahia de
Banderas, en el estado de Nayarit con localizacidn en las coordenadas UTM de referencia 130 X=460,090.9861, Y=
2.3145p7.0786 DATUM WGESE4.

El presents proyecto abarca un poligono con una superficie foral de 38658 2562 m, y 52 encusntrs ubicado en s
Parcela 216 Z-3 P11 y Parcela 277 Z-3 P1/1, gjido de Sayulita, en Ia localidad de San Frandsco, munidpio de Bahia de
Banderas, en &l estado de Nayarit.

La superficie total del poligono dei proyecto es d= 38,658362 m’, la cual comprende predin propledad. Se autoriza la
preparacion del sitio con la lotificacién del predio en 21 terrenos rosticos, la introduccion de una vialidad interior de
pavimento y la Introduccidn del servicio de luz eléorics, todo esto Gnicamente en terreno de predio de propiedad
privada; lo anteriar con el fin de llevar s cabo venta de lotes.

Toda esto en el predio delimitado por &l siguiente cuadro:

Coordenadas del poligonoe de Predio Propiedad
3 Coordenadas Ef
Yo [ e [ 5 ; ' X !
1 46006274 | 2314582 28
2 45004584 231457777
3 45003657 Z314575
4 45003057 237457385 .
5 45001 2.07 I214568.55
g £55059.74 231455434
7 459986.4 2314561.04 A
8 59580.3 231456007 [0, ||
S R -
g 4594961 82 2314552 33 W wo, il
10 45995652 459543 o A N & N\
— I".II .«J“‘- w7
\
& 2025
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T 459952.2 231453778
T 453555 74 231457083
13 459956 64 231445815 |
14 453952 92 231448894
15 45943724 2314455.78
R 43902219 | 231444404
17 45991183 | 731443145
18 4558109 [ 231441370
19 45350395 131437668
20 4599052 1314357.8
21 4554019.07 E!‘ﬁfﬁl.ﬂﬂ
22 45503345 | 231434788
| 73 ASSIIE 42 — E-ll;i-'l-;_
24 455945.02 23143329
75 455063.24 231430857
26 459970,06 T 2314304,58
77 459937.17 2314207.57
25 45999578 2314296.91
2% 45000959 331437024
30 460012.29 231431153
11 45001676 | 231431509
32 450027.15 131437649
13 45003196 | 231433763
34 46005181 | 231834231
3% 45002936 2314354.54
e A5D028.39 23143E85.0
37 AB0030.5 3314376.38
38 £50034.15 231438355
39 46004093 Z314390.4
40 4E0055,.36 231435687
0 45007232 | ENaseas |
a2 460078.12 \JB14298E
43 5005 65 - 337435998 |
aa 480099.53 781
45 450105.68 | 23)eazesz |
o »
2 Q.—_-25 Ay, Alprido FMa. 110 TFee, ©ol, Lasitrg; Teid, Mavaiil TR83000  Teabnaa: 5317732152900 '-ﬂ\fﬁ_i,iﬂb."l';ﬂﬂ.'hul s
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46 460115.74 7314454.85
a7 AfT20.07 2374457 .68

48 460124,8 2314480.18

a5 260122.91 2314485 84

50 360121.06 731449396

51 460117.24 231450733

52 46011545 231451313

53 460114.44 231451615

54 460110.54 3314532.12

55 4601084 2314539.53

56 460100.78 314569.39

57 460091 2314567.08 _
58 450085.27 231456774 |

5% 45007842 231457047 |

60 450076.07 231457123 |

Descripcidn de obras a realizar
En |a siguient= tabla se resumen los conceptas ¥ superhicies que integran el proyecto, mismas que son objeto
del presente estudio.

Tabla de Suparficies.
Conceptos . ' Total m? =5
Lotifreacidn (lotes ristices de suelo natural) 25,8731
Vialidades 6 63550
Area de amortiguamiante 3,573.55
Uso comin 1.355.00
Camino de accese existents 1,218.00
Total 38,658.362

Las actividades del proyecto se realizaran conforme a la descripdon incluids en <l Considerando & del presentz oficio.

SEGUNDO. - La presente autorizacion tendrd vigenca de 20 (veinte) afios para realizap las agtividades de preparacian
del sitio y mantenimienta de las chras dei provecto. Dicho plazo comenzard 3 partin d'lei{dfa siguiente de que sea
recibida la presente resolucidn. %\ {..F—f" :
RO v N\
i e T

[} W
4 -
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Este periodo podra ser amplisdo a solidmud de la promovente, previa acreditacién de haber cumiplido
satisfactorlamente can: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo v las medidas de prevencion v
mitigaciér que fueron retomadss de |la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de |a
vigencla de la autorizacldn, debsra solicitarls 5 esta Dicina de Representacidn mediarte el registro del trdmite
SEMARNAT-04-008 "Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
auterizados en materia impacte ambiental” o el tramite que &n su momento lo SUSTitUYa; 5l Ingresara 'a solicitud
de ampliacion de plazo sin obtener la bitdcora del tramite, 1a fecha de su soligitud no serd considerada para la
vigereis del prayecto.

Asimismo el ingreso del trmite de ampliacién de plazo debers acompafarse del documento oficial emitida por la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambilente en el Estado de Nayarit, a través del cual ess [nstancia haga constar
que |a promovente ha daclo cumplimiento a los Términos y Condiclonantes asl como con las medidas de pravencian y
mitigacion que fueran retomadas de la MIA-P en |a resoludidn; e no contar con el oficio de |a PROFEPA que s
solicita, serda motivo suficiente para que no precada la ampllacién de plazo solicitada

TERCERO. - La presente resolucién no autorlza I3 corstruccidn, operacidn y/e ampliacién de ningan tipo de
Infrasstructura que no este comprendida &n el Término PRIMERD del prasente oficln, ne se sutoriza la ejecucion de
caminos de acceso y obras asociadas que se Ubique fuera del predio dei proyecto, gueda estrictamente prohiblda
desarrollar cualquier otro tipa de obras distintas a las sefaladas en Ia presente autorizacldn, sin embargo; en el
maments gue la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a |3 autorizada, directa o
indirectamente vinculades 2| proyecto, deberd indicarlo a esta Oficina de Representacian, atenciendo a lo dispuesta
en &l 1erming QUINTO dai prasents oficio.

CUARTO. - La promovente, gueda suletc a cumplic con las obligaciones contenidas en e articulo 50 del
RLGEEPAMEIA, &n caso de que desista de realizar |as actividades, motva de 13 presenta autorizacidn, psra que egta
Oficina de Representacin proceda confarme a lo establecido en su fraccién 11, v en su caso, determine las medidas
que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan aheraclones nocivas al ambiente,

QUINTO. - La promovente en &l caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyects, debsrd solicicar la
autorizackdn respectiva & esta Oficing de Representacidn, en los términas previstos en los articulos 6° ¥ 27 dal
RLGEEPAMEIA Deberd hacer sy sollcitud mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la
obra, actividad o plazos y términos establecides a proyectos autorizados en materia impacte amblental’ o =l
Famite gue en su mamento lo sustituys, 8 esta Oficina de Repressntacidn, previo 3 ia fecha de vencimisnto de fa
presente autarizaciom; se le informa que si ingresa la solichtud de modificacian sin obtener la bitacora del trémite, su
solicitud no podra ser analizada; y sclo se e generard un oficio de respuesta recardéndole que debe Ingresar como
tramite.

El trémite de modificazion Ingresade deberd contener la iﬂfﬂffl’lﬂ-ﬂ.hfll‘lr suficlente y cetallada que permita a esta

autoridad analizar & e| 9 los camblos decidides no causardn deseq Iillb-rlnlg..{c'-:‘:dﬂgll:ns, ni rebasaran los lirmites y

condicionzs establecidos en ias disposiciones juridicas relativas a |a proteecion al amblente que e sean aplicables, ast

como a lo establecide en los Términos y Condicionantas de |z prese \{'ﬁillyjlﬁﬂ Para lo anterion la premeovente
N
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deberd notificar dicha situacian a esta Oncina de Repressntacion, previo al inlcie de [as actividades del proyecto qus
se pretenden modificarn

SEXTO.- De conformidad con los artitulos 35 dldmio pérrafo de la LGEEPA v 49 de su RLGEEPAMETA, ls presente
autorizacidn se refiere Onica y excdusivamente & los aspectos amblentsles de las obras y actividades descritas en el
TERMINO PRIMERC del presente ofidio, sin perjuicio de que la promovente tramite, y en su caso, obtenga las
autarizacionas, concesignes, licencias, permisos y similares gue sean requisita para la operacidn del proyecto. Queda
bajo su mas estricta responsabilidad le validez de loz contratos cviles o laborales que se havan firmado para la legal
operacion del proyecto autorizads, asi como 2l cumplimiento de las consecuencias legales que corresponda aplicar a
|z SEMARNAT y otras autoridades federales o locales en al dmbito da su competencia y dentro de su jurisdiccian,

La resolucidn en materia de impacta ambiental, solo se [imita a dickaminar si un preyecto es ambientalmente viable,
atendiendo [o establecido en el articulo 35 de |3 LGEEPA, La presente resolucién no es vinculante con otros

instrumentos normatives de desarrello, por lo cual deja a salvo las atribuciones de las autoridades federales,

competencias. ﬂ.slmrSmu ie Ie informa que la resolucion l::IE [.=.| tvaluat:lu-n :lE. l'npal::tu ambrental ne Iegltj.ma ni
valida la tenencia de la tierrs, por la que, s la promovente decide realizar el prayecto, sin tener plena derecho ywo
uso yfo disfrute del predic o terrenc a utllizar;, serd responsable de sfromtar cualquier denunda dvil o penal al

respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una
vez evaluada |3 Manifestacidn de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira la resolucian correspondiente en la que
podra autorizar de manera condidonada |a obra o actividad de gue se trate vy considerando lo establecido en el
articule 47 primer parrafo del RLGEEPAMEILA que establece que |a ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad
de que se traie debers sujetarse a lo previsto en |a resolucidn respectiva; esta Oficina de Representacidn, esmblece
que |2 ejecuadn, cperacién, mantenimientc y shandono de las obras del proyecto estardn sujetas s Iz dascripcidn
contenida en el termino primero de s presente resolucion, y a las siguientes

CONDICIOMANMTES

Con base en lo estipulade en el articulo 28 de |3 LGEEPA, primer pérrafo, que define que |2 SEMARNAT establecerd las
condicicnes a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos,
rebasar los limites y condicones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente vy,
considersnde gque el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA &n rmateria de Impacto Ambiartal en su fraccion 1T
establece gue, una vez conduida I3 evaluacion del impacto ambiental, |3 Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demds que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente, por lo cual
debera cumplir con las medidas de prevencion y/o mitigacion, que fueron retomadas de la MIA-P, en el presente
oficio por esta Dficina de Representacidn de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dada que se consideran viables de
ser nstrumentadas y congruantes con la proteccidn al ambiente de Iz zona de inﬂuanr_.a el pruyel:tn evaluade,
ademds o5, h}:’

N

|,I "m..._,)
\

Ay, ARenZe Mo, 110 D, ol Cartro, Tapic, Nayerit CF £3003  Teléfana: (311) 2154001 - wrw.ooh.ma/semamet

Paning 47 de 45

pS



: Medio Ambiente

1= Secretarin do Wedie Amiblonts ¥ Retursos Raturaies

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gesti6n para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1048/2025

El desarrollo del proyecto, se debera sujetar a la descripcion contenida en la Manifestacion de Impacto Amblental,
modalidad Particular, las acciones de compensacidn y mitigacién propuestos por |3 promovente, asi comao o
dispuesto en |2 presente Resolucidn, conforme a la siguientes condicionantes:

1,

Bl

I

|-\-l

En un plazo maximo de wes (3) meses contado a partir de [a recepcion del presente oficio, debers presentar
los planos del proyecto conforme & |35 obras autorizadas en el Terming Primero del presente oficio; s dedir
la preparacion del sitlo con fa lotificacidn del predio en 21 terrenos rastleos, 1a introduceidn de una vialidad
Interior de pavimenta y la introduccién del servicio de luz eléctrica, todo esto Gnicamente an terrenc de
predic de propredad privada; loanteriar con el fin de llevar a cabo venra de lotes,

Enun plazo maximeo de mes (3) meses cantado a partir de la recepcidn del presante oficio, deberd presentar
ante esta oficina de Representacion, 1a constancia de facribllidad ¢ servicios de agua potable acorde a la
demanda estimada para los 3 departamentos autorizados.

En cumplimiento & lo gue estabiece el segundo pdrrafo del artfculo 49 del RUGEEPAMEIA, deberd de
prasentar por escrito el aviso de inicio del preyecto; =l |nicio del proyecte sin cumplir con esta obligacidn
podra ser sanconado per ls PROFEPA,

EstaDiecer un programa de supervisidn, en el cual se designe un rgsponsable con capacidad técnica
suficiente, para detectar aspectos critlcos, desde el punto de vista ambiental y que pueda tormar decisiones,
definir estrategias o modificar actividades nocivas.

Respetar duranite la ejecuclén de las diferentes etapas del proyecto. los Iimites maximos permisibles
establecidos en |3 NOM-0BO-SEMARNAT-1994, referente a lgs niveles maximos de ruldo provenlerite del
escape de vehiculos automotores, motocicletas y thciclos motorizados o en croulacidn y su mrétodo de
mediclén, publicada en el DOF el 13 de enero de 1995,

El hararia de operacion de iz maguinaria estard delimitado exclusivamente de &:00 hrs a 18:00 hrs para
respetar los limites de ruldos establecidas.

En caso de verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna catalogadss coma endémicas; raras,
amenazadas, sujetas a proteccian sspecial 0 en peligrn da extircion en la zona ol proyecto, la promovents
debera implantar un programa de rescate y manejo debidamente avalada por algtn centro de investigacion
yio institucién de educacén superior de prestigio en la materia, gue considere |as medidas y acciones de
proteccitin ¥ canservacion que aseguren su permanancia en el drea, de acuerdo con sus requerimientos de
hahitat.

Los materiales pétracs me la construccion deberdn ser adgulridos de Jos bancas de préstamo de material

debidamente autarizagos! $DS, & en su caso por la CONAGUA mediante la correspondiente concesian,

Para el suglo products Hel'despalme y cortes, &l promovente deberd proporcionarle un uso preferente para’

labores de re;raufg;l 1&_@:&3‘ entro del proyecto o bien para otras obras que puedan requerir este
b

\
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material, como bancos de material pétreo en restauracicn, en caso de no convenirse con aigin particular la
disposicion de aste material, entonces debera obtener el aval del ayuntamiento para la disposicon de este
suelo excedente. Debera comprobar en los informes anwales mediante registro documentsl ls corrects
disposicidn de aste material.

En caso de gue la empresas constructora sea la misma promovente deberd obtener su alta come generador
de residuos peligrasos. Sin embargo, sl contrata los serviclos de una empresa extemna gque genera dichos
residucs, sera obligacion de |a promovente del proyecto verificar y comprobar gue la generzacion y manejo
de residuos peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a |a normatividad vigents; por lo tanto,
debera verificar y comprobar que la empresa contratada se encuentra registrada como empresa generadora

de residugs peligrosas.

Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por lo cual,
no & auioriza ningdn tipo de construccian Yo ampliacddn en sU instalacidn. Asimismo, la dotacion de
sanitarios maviles para el parsonal que labore durante |3 construccidn del proyecto, debard de ser a razdn
de uno por cada 20 personas que |aboren durante la ejecucidn del proyecte, realizando el traslade v
depdsito de los residues, sagln lo contempie [z empresa contratads parg tal servido; serd responssbilidad
de la promovente exigir al contratista el mantenimiento continuo de fa unidad y que presente 1a constancia
de tatamiento yo disposicidn final adecuads de las descargas; la promovente debers comprobar &
cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto =l uso de letrinas o
fosas sEpticas.

Se prohibe la reparacidn y mantenimiento de maguinaria y vehicules, dentro del drea del proyecto.

En caso de gue requiera Ia reubicacion de algin ejemplar de fauna silvestre fuera del sitio del proyecio, =
sitic de destino deberd presentar un grado de conservacdn aceptable para su supervivencia. Para elio
deberd reporiar a esta Oficina de Represen@acién de la SEMARNAT v a la Repressntacion de |2 PROFEPA ani gl
Estado de Mayarit, previg al evento de reubicacidn =l protocolo disefiado para tal sverte, el cual debers
contener:

«  Lascargcieristicas de los ejemplares de fauna reuh:ﬁr

«  Los motivos de la reubicacién.

=  Descripoion con fotografias del sito de destino y criterios de seleccifn,

= lLaanuencia dal propietario o legal posesionario del predio de desting.

Finalmente, se le informa gue si pretends operar caldaras deberd:
*  MNotlficar a la Secretaria del trabajo y Previsién Social (STPS) v
= Notificarlo a la SDS quien es |2 encargada de regular las emisiones de dicr;qs equipos.

Debera notificar a esta Oficina de Representacion el abandono del shinﬂ =l tres meses de antelacidn,

cuando todas aguellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Gtil y nig mn*pnsnhlhclades para su

renovacién, con el fin de que proceda a su restauracidn yo reforests uan;:desfb\a\u&::al ares, el uso de suelg
|
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gue prevalezca en el momento de la rehahllitacién, Para ello, presentard ante esta unidad administrativa un
“Programa de Restauracion Ecoldgica® 2n el que describa |as actividades tendientes a |z restauracidn del sitio
wio usa alternative. Lo anterlormente aplicara de Igual forma en caso de que la promovente desistz de la
gjecucion del proyecto.

OCTAVO. - La promovente deberd elaborar y presentar para su analisis y verificacidn a la Oficina de Representacion
de |la PROFEPA en el Estads de Nayarit informes da cumplimianto de los términos v condicionantes del presente
Resolutlvo y de |35 acciones die compensacidn y mitigacidn propuestas por la promovente gue fueron retemados de
la MIA-P en el presente oficio. Ei informie citado, deberd ser presentadeo con una perlodicidad anual durante toda la
vigencia de! proyecto. Los informes deberan ser complemeniados con anexos fotogréficos yo videos. Una copia del
acuse de recibo de este informe deberd ser presemiado a esta Oficing de Representacion, El primer informe serd
presentado doce meses despuss de recibido el presents oficio,

NOVENO. - La presente rasolucian a favor de 'a promovents es personal, Por lo que de conformidad con el artfculo
49 sequnds parrafo del RLGEEPAMELA, en =l cual dicho ordenamiento dispone gue |la promovente deberd dar aviso a
la Secretariz del camblo de tiwlaridad de |3 autorizacion, por lo que en caso de gue &3t situacion ocurra debera
ingresar un acuerdo de voluntades en el gue se establezca claramante |3 cesldn y aceptacidn total de las derechos v
obiigaciones dala misma.

DECIMO. - La promovente, sera el Gnico responsable de garantizar 2 realizacidn de las acciones de mitigacidn,
restauracién y control ge todos aquellos Impactas ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del
proyecto, que no hayan sido considerados par el mismeo, an la descripeidn contenida en la MIA-P. En caso de que fas
obras vy actividades porgan en riesga u ocasionen sfectaciones que llegasen s alterar fos patrones de
camportamiento de los recurses bidtloos y/o algin tipo de afectacién, dafc o deterors sobre los elementos sbicticos
prasentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de |nfluencia, la Secrataria podrd exigir la suspensidn de las
obras y actividades sutorizadas para el misme, 25l como Iz instrumentacon de programas de compensacién, adamds
de alguna o algunas de las medidas de sequridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERD. - La SEMARNAT, a través de |la PROFEPA vigilard e cumplimiento de los Términos y
Condicionantes astabiecidos en &l presente instruments, asl como les ordenamientos aplicables en materia de
Impacts ambiertal, Pars ello gfercitard entie otras, las facultades gue e confleren los articulos 55, 59 y &1 del
RLGEEPAMEIA, .

I
DECIMOSEGUNDO. - La prama vente, debera mantensr en su domicilio registrado €n la MLA-P, copias respectivas del
expedients, de fa propia \:g!lﬁ-'l'-‘ .gﬁl”c?rna de la preserde resalucidn, para efectos de mostrarlas a la autoridad
competente que asi o ragu

DECIMOTERCERO. - 5e hace del E'b\['l'ﬂl:lm]ErTlD- @ la promovente, gue |5 presente resolucidn emitida, con motive de la
aplicacion de [a LGEEPA, su RLGEEMMH& y las demds previsias en otras disposiclones legales v reglamentarias en |a
materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revisidn, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la
LGEEPA v 3° fraccizn XV de la Lay Federal de Procedimiento Administrativo. .
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DECIMOCUARTO. - Notificar el contenido del presente oficio al C. José Alvaro Martinez De La Pefia, por alguno de
los medios |egales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgica v 1a Protecdan -
al Ambiente, articulo 35 y demas aplicables de la Ley Federal de Procedimisrto Administrativo.

ATENTAMENTE 2,
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COMPARECENCIA PERSONAL

En Tepic, Nayarit siendo las 13:35 horas del dia 01 del mes de Abril 2025 de
Dos mil veinticinco estando presentes en las oficinas de |a Delegacion Federal
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el estado de
Nayarit.

Ubicadas en Av. Allende No. 110 Oriente, Colonia Centro, Tepic, Nayant.

JOSE ALVARO MARTINEZ DE LA PENA. quien se suscribe, y en caracter de
Autorizado, El _ personalidad que acredito en
este acto. e identificandome con: Credencial para votar | GGGl
expedida por el Instituto Nacional Electoral, voluntariamente comparezco
para darme por Notificado De la resolucion No. 138.01.03/1048/2025 de Fecha
28 de Marzo de 2025 emitido por la subdelegacion de gestion para la

proteccién ambiental y recursos naturales, unidad de gestion ambiental.

Y de la cual recibo Original, mismo que consta de (23) fojas Gtiles, firmando de
conformidad al calce de recibide v para constancia de todo lo anterior,
Asimismo, recibo copia de la presente Notificacién por comparecencia

personal.

NOTIFICADOR Niﬂ FICADO
\
'

LY







