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Medio Ambiente

Secretaris o Medio Amenie y ecurins Saiuralkes

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1972/2025

Tepic, Mayarit a 10 de junio de 2025
fAzunto: Se emite Resolutivo,
C. LEONARDOD ANTONIO LERMA PICA

Representante legal de la persona moral denominada
VAVI DIRECCION Y CONSTRUCCION, S.A. DE C.V.

Personas autorizadas para recibir notificaciones:

Lina vez analizada v evaluada |la manifestacion de impacto ambiental, modalidad partcuiar (MIA-P), presentada por &
C. Leonardo Antonio Lerma Pica, apoderado legal de la persona moral denominada VAVT DIRECCION ¥
CONSTRUCCION, S.A. DE CV. que en [o sucesivo se denominara como la promovente, para el proyecto “DESARROLLD
HABITACIONAL CAMICHIN" en lo sucesiva denominads como el proyecto, propusto a ublcarse en Calle Frandsco L
Madera No. 17-A en la localidad de Bucerfas, en el Municipio de Bahla de Banderas, estado de Nayarit en el lote
identificado con el nGmero 17, de la manzana 017, coardenadas UTM de referencia: X= 464,909,721, ¥= 2,295.071.595,

DATUM WG584,
RESULTANDO
. Que el 15 de nowembre ge 2024, se recibid en esta Oficinag de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Mayarit, el escrito con fecha del 24 de noviembre del misme afie, mediante el cual el promovente, ingresé la

MIA-P del proyecto para su evaluacion y dictaminacion en materia de impacto ambiental, registrandose con la

clave 18NA2024TDO7Y,

5 &? 2(;]2|5 A Allanida o, 110 Ote.. Lol e, Tapic, Mo LR 6300 tléfonas (3111150907 wwwlgob modisamsarnat
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L Que el 27 de noviembre de 2024, se publica la recapcion del proyects en la Gaceta Ecoldgica No. DGIRA/DDG1/24,
en és5ta 5e informa el listado de ingreso de proyectos y [a emision de resolutivos derivados del procedimiento de

evaluacion de impacto ambiental, durante el periodo del 14 ol 20 de noviembre de 2024 y extempordneos,

HL Que el 25 de novigmbre de 2024 mediante escrito con fecha del 07 de noviernbre del mismo afio, ¢ promovente
presentd la pagina del periddico del 21 de noviembre de 2024 en la cual se publicd el extracto del proyecto,
cumpliendo con la fraccion 1-del parrafo rercero del articulo 34 de la Ley General del Equllibrio Ecolégico y la

Proteccidn al Ambiente (LGEEPA).

V. Que mediante oficlos 138.01.03/5803/2024 y 1382.01.03/5809/2024 ambos del 27 de noviembre de 2024, esta
Gficina de Representacion rotificd al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas con atencian a la Direccion de
Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Ecologia v al Organismo Operador Municpal de Agus Potable,
Alcantarillado y Saneamiento (OROMAPAS) de Bzhiz de Banderas, Mayarit, respectivamente, el ingreso al
proceso de evaluacion de impacto ambiemntal del proyecto, para que hicieran los comentarios gue consideraran

oportunos con relacion &l mismo.

V. Que mediante oficio 138.01.03/5811/2024, del 27 de noviembre de 2024, esta Oficina de Representacion notificd a
la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nayarit (SDS) el Ingresa al procedimiento de
evaluacion de impacio amblental del proyecto, para que hicieran los comentarios gue consideraran oportunos

con relacidn al mismao.

VL Que el 02 de diciembre del 2024, esta Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit integrd el expediente del
proyecto, y puso la MIA- P a disposicion del publico en el Espacio de Contacte Ciudadano, ubicado en Aw

Allende ndm, 110 Ote, planta baia, Colonia Centro, en la Cludad de Tepic, Mayarit,

Vil Que mediante oficlo ndm, 138.01.03/5891/2024 del 04 de diclernbre de 2024 esta Oficina de Representacion con
fundamento en el articulo 24 del Reglamento de |z Ley General del Equilibrio Ecolagico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) en materia de Evaluacion del Impacto Amblental (RLGEEPAMEIA) y al articulo 53 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), salictto un informe a la Procuraduria Federal de Proteccian al

Ambiente (PROFEPA] respecto al proyecto.
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Vill. Que con fundamento en los articulos 35 BIS sequndo parrafo de la LGEEPA ¥ 22 de su RLGEEPAMEIA, esta
Oficina de Representacidn Federal, mediante el oficio con num 138.01.03/5909/2024 del 04 de diclemnbre de 2024,
notificd al promovente el requerimienta de nformacidn adicional, suspendiéndose asi el procedimiento de

evaluacitn y se le otargaron GO dias para contestar el reguerimienta.

IX. Que el 12 de dicrembre de 2024, se recibid en esta Oficina de Representacion el oficlo nam, D.G. 1146/2024 a
traves del cual OROMAPAS emitio su respuesta al oficlo 138.01.03/5809/2024 referido en el Resultanda IV del

presente aficlo,

X. Que el 03 de marzo de 2025, se reclbio en esta Oficinag de Representacidn el escrito a |a fecha de su presentacion,
mediante 2| cual el promovente dio respuesta al requerimiento de informacion adicional formulado en &l oficio

num. 138.01.03/5908/2024 referido en el Resultando VIl del presente Gficio.

X1. Quealafecha de ernision del presente oficio, no 52 ha recibido respuesia a los oficios refendos en el Resultando
¥, ¥ v VIl del presente Oficio, por lo gue se considera que las Unidades Administrativas consultadas, no tlenen

inconveniente con la realizacion del proyecta.
CONSIDERANDO

1. Que esta Oficina de Representacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para
revisar, evaluar y resolver la MLIA-P del proyecto, de ctonformidad con o dispuesto en los articulos: 47, 5°
fracciones I y X, 15 fracclones I, IV y X1, 28 primer parrafo y fraccién ¥, 35 pdrrafos primero, segundo v Gltimo
de la LGEEPA; 2°, 4" fracciones [y VIL, 5° Inciso Q), 9° pnmer parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del RLGEEPAMELA; 26
¥ 32-bis fraccianes |, I v X1, de |a Ley Organica de la Admirestracian Pablica Federal; 1%, 42° fraccian [0, XV,
¥ Inciso ) del Reglamento Interior de 1a SEMARNAT. publicado en el Diano Oficlal de a Federacidn | 14 de
marzp de 2025,

2. Que conforme a lo dispuesto en &l articulo 5° fraccion X de la LGEEPA, gue establece comp facultad de fa

Federacitn ls evaluacion de! Impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la
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mismia Ley, y en su casa la expedicion de la autorizacion; el proyecto por tratarse de un desarrollo inmobiliario
ubicada en un ecosistemna costero encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo y fraccion IX y X de
|z LGEEPA y 5" Inciso () v R} del RLGEEPAMEIA y con ello se evidencia que el proyecto es de competencia
Federal. Asimismo, con fundamento en el artfculo 35 de la LGEEPA, esta Oficina de Representacian inicid el
procedimiento de evaluacion del proyecto, revisando que 1a solicitud se ajustara a las formalidades previstas
en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficlales Mexicanas aplicables; e integrd el expediente del proyecto
dentro del plaro establecido. Adicionalmente, para {a evaluacion del proyecto esta Oficina de Representacion
se suletd a lo establecido en los ordenamientos citados, asi como a los programas de desarrollo urbano vy de
ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas v las dermas
disposiclones Juridicas aplicables;, evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en el o los
ecosistemas de gue se trate, considerando el conjunto de elementos gue los conforman y no Anicamente los

recursos que, en su casg, seriah sujetos de aprovechamiento o afectacion,

3. Que el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Amblentsl es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante
el cual, la auroridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades gue
puedan causar desequilibrie ecoldgico o gue puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el amblente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre los ecosistemas. Que, para cumplir con este fin, el promovente presentd una MIA modalidad
Particular, para solicitar [a autorizacidn del proyecto, modalidad que procede por ubicarse en fa hipdtesis del
artfeula 11 Uftime parrafo del RLGEEPAMEIA. ya gue las caracteristicas del proyecte no encuadran en ninguno
de los supuestos de las cuatro fracciones del citado precepto, por lo gue le aplica Gnicamente |o dispuesto por

su Gltima parrafo,

&, Que uma ver integrado el expedients de la MIA-P del proyecto, esta fue puesta & dispesicion del poblico
conforme a lo indicado en &l Resultande IV del presente aficio, con 2l lin de garantizar &l derecho de la
participacion soclal dentro del precedimiento de evaluacion de impacto amblental, conforme a lo establecldo
en los articulos 34 de |la LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEILA, y al momento de elaborar la presente resoludion
esta Oficina de Representacion Federal no ha recibido sollcitudes de consulta pablica, guejas, denuncias o
manifestacion alguna por parte de algun miembro de |a socledad, dependencia de gobierno u arganismo no

gubernamental referentes al proyecto.
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5. Que con fundamento en lo que establece ¢l articulg 30 primer péarrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que
“parp abtener lo autarizacion a que se refiere el articulo 28 de esto Ley, Jos Interesados deberdn presentar o la
Secrerarfn una monifestacian de impacto ambiental, la cual deberd contener, por fo menas una descripeidn de los
pasibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por las obras o octividades de gue se frate,
consideranda el confunte de fos elementos que conformon diches ecosistemas, osf camo fas medidas preventivas, de
mitigacion y las demads necesorios pora ewitar y reducir af minimo los efectos negatives sobre el ambiente”, esta
Oficina de Representacion Federal procede a analizar gue la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las
fracciones I a VIl del articulo 12 del RLGEEPAMEILA, £ cual establece los requisitos gue debe contener la MIA-P

a fin de ser evaluada por la SEMARMNAT 2n los siguientes términos:
6. Fraccion [I. Descripcion del proyecto.

Que la fraccion 11 del articulo 12 del RLGEEPAMELA, impane |3 obligacion 3l promovente de incluir en |3 MIA

fgue someta a evaluacion, una descnipoion del proyecto.

LUna vez analizada la informacidn de la MIA-P v en la Informacidn adiclonal presentada, v de acuerdo con fo
manifestado por el promovente en éstas, & proyecto consiste en la terminacion de la construccion y
operacion y mantenimiento de una vivienda plurifamillar vertical de 7 niveles, Ia cual estard conformada por un
total de 27 departamentos de 1 y 2 recamaras, sdtano y Roof Top, abarcando un poligono de 813.7% m?,
asimismo contard con 17 cajones de estaclonamiento, bodegas vy circulaciones, ademds de dreas de

amenidades an el Rool Top como alberca, asoleaders y amenidades,

El presente proyecte estara ubicado en la localldad de Bucerias, especificamente an |a calle Frandisco | Madero
nim. 17-4, en Bahia de Banderas, Nayarit, abarcando unicamente Propiedad Privada, distribuide de |a

sigulente manera;

-MNivel de sétano. Estacionamienta, bodegas y circulaciones,

-Planta baja. Lobby, recepcién y cuatro departamentos
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-Primer nivel. Cuarro departamantas (Conformados por sala, comedar, cocina, 2 bafos, 2 recamaras y terraza),
circulaciones, elevador y escaleras.

-Segundo nivel, Siete departamentos tipo estudio (6 departamentos conformados por sala, cocina, 1
recamara,1 bafo y terraza y 1 departamenta completo con sala, cocina, comedar, 2 recamaras, 2 bafins y
terraza) y circulaciones,

-Tercer nivel. Cuatro departamentos (Conformados por sala, comedoar, cocing, 2 bafios, 2 recamaras y terraza),
circulaciones, elevadar y escaleras.

-Cuarto nivel. Cuatro departamentas {Conformadas por sala, comedor, cocinag, 2 bafios, 2 recamaras y terraza),
circulaciones, elevador y escalerss,

-Rooftop. Alberca, bar, ascleadero ¥ amenidades,

Respeto a la obras existentes, se tiene que la PROFEPA emitio Resolucion Administrativa en materia de impacto
ambiental Mo. PFPA/24.5/2C.27.5/0027/24/0077, de fecha 23 de septiembre oe 2024, mediante la cual se
sandono & la promovente por realizar [as obras sin autorizacidn, |a descripcion de las abras plasmada en [a

resolucion es:

momenio de lo inspeccidn ef prayecto ng se encuentrg trabojondo esto suspendido de foda ohra y ecthidaed”

e o iy A
PLANTA BAJA 47931 m’ 479.31 m* 0.00 m
| PRIMER NIVEL 594,70 m? 59470 m? 000 m
| SEGUNDO NIVEL 60051 m? 80051 m’ 0.00 m
| TERCER NIVEL 60051 m? BOO.51 m 0.00
CUARTO NIVEL 60051 m' 60051 m' 0.00 m'
| QUINTO NIVEL 50051 mt 50051 m® 000 m \
| TOTAL DE CONSTRUCCION 3476.05 m’ 347606 m’ 0.00 m
% Avance m* % Avance m’ m?
| Dbira nEgra 100% 347605 100% 3.476.05 o
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| Obra gris A% - A0 z
Obira blanca 2% - 2% F
| Avance general de la obra 7% - e |

Descripcién del proyecto por etapas.

Etapa de construccién.

En esta part2 del proyecto se llevara a cabo la conclusion de la obra, que incluira lo sigulente:

»  Estructuras extras.

«  Albafilerta.

* Imparmeabilizacion,
s  Estructuras de acero,
« Carpinteria,

=  Granlto y marmal,

= Canceleria,

= Pisosy lambrines,

« Tabla roca

»  Pintura.

« Aplanados,

»  Electrodomésticos.

o  Gimnasio.
» Jardineria.
« Albarca,

+ Elevador

« Instalaciones hidraulicas.
« Griferia y accesorios.

=  Aire acondicionado,

* Sistemna contra incendio,

« Instalaciones eléctricas,
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+ Instalaciones de voz y datos.

Etapa de operaciéon y mantenimiento.

Las actividades en comento consistiran en |a limpieza y mantenimiento normal de instalaciones de electricidad,
agua y sanitarias, entre atros aspectos. También serd realizado un mantenimiento constante de exteriores que
consiste en el pintado de las paredes y fachadas principalmente. Asimismo, de ser necesario, se daran
mantenimientos mayores y. en su caso, remodelaciones, Con respecto a la fauna nociva, se contratard el

servicio que realizard fumigaclones periddicas preventivas con productos autorizados.,

En los que se refiere a las tecnologias proplamente dichas para la emisidn y el control de residuos liquldos
{2guas sanitarias ¥ jabonosas) se incorporaran directamente al sistema de tratamiento de aguas residuales del
rmunicipio. Los residuops solldos gue se generaran seran los comunes (papel periodico, papel higienico, cartan,
desperdicios de comida, |atas de aluminio, plastico, entre otros) para lo cual se contempla un programa de
marejo de residuos solides, el gue considerard entre otras metas, separar los materiales sintéticos de los

residuns organicos.

De manera general, se considera que el programa de mantenimiento se refiere basicamente a la conservacién
del buen estado de las edificaciones, del sistema de electrificacidn, de agua entubada del drenaje sanitario y

vialldades, culdando o mantenienda su buen estado y seguridad, estas acciones son consideradas como

permanenies,
Programa de mantenimiento.
Actividad Periodicidad
Biarla Semanal | Mensual Ariual
Limpieza |
Pimtura

Contral de residuos stlidas
Comtro! de residuos liguidas
Contral de fauna nociva
Instalaciones eléctricas
Instalaciones hidrosanitarias
Instalaciones especiales

Etapa de abandono del sitio.
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En esta etapa se reallzara un analisis de todas las instalaciones, en sus diferentes funciones y componentes,
para determinar su viabllidad en torno a3 una probable rehabllitacion o sustitucidén de estas, o en su caso

demuolicion y restablecimiento del sitio a las condiciones que imperaban antes de la implantacion del proyecto.

Generacién, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmasfera.

Etapa de construccidn.

Residuos sélidos.

Residuos solidos urbanos (RSU),

En esta elapa se estima |a presencla de 30 personas en los trabajos. El valumen resultante sera enviado al

relleno sanitario del municiplo de Bahla de Banderas, previa solicitud del servicio,

Bajo este referente, se considera una aportacion de 0.291 Kgf Hab/ dia, por lo gue:
RSU genersdos: 30 personas ¥ 0.291 Kg/ Hab/ dia

RSU generados: B.73 kg/ dia

Por 7 dias:

R5U generados; .73 kg dia X 7 dias

RSU generados: 61.11 Kg/ semana

RSU generados; 244.44 Kg/ mes

Residuos de |a construccidn,

Se estima una produccidn de 6,07 m'f sermana, es decir 182.25 m'/ mes,

Resid i
El proyecto no presenta condiciones o caracteristicas para la generaclon de residucs peligrosos. No obstante,
51 &5 posible & contaminacidn por derrame fartuite de hidrocarburos, por operacidn vehiculos de transporte
personal, En este caso el suelo contaminade se tratard como un residuo peligrose y se manejara conforme a la

normatividad en [a materia.

Residuos liquid ecal

Para el servicio sanitario de los trabajadores, se contrataran letrinas sanitarias portstiles & una empresa
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debidamente acreditada para ¢l manejo y disposician final de las residuos fecales generados en ¢l proyecto, Sz

dispondra de diez sanitarios portatiles.

Emisiones a |a atmésfera,
La emisiones (gases y ruido) provendrdn principalmente de la aperacidén de camionetas para el trasiego de

materiales ¥ residuos de la construccion.

Etapa de operacion y mantenimiento.

Se espera tener una afluenda de 81 personas, las gue generaran los sliguientes reslduos:
Residuos sdlidos urbangs,

Se estima una aportacion aproximada de 1.0 kg Haly/ dia (1), por lo gue:

RSU generados/ dia: 81 Kg

RSU genersdos/ semana: 567 Kg

RSU generadoss mes: 2,268 Kg

R5U generados/ano: 27,216 Kg

El proyecto no presenta condiclones o caracteristicas para la generacion de residucs peligrosos. No obstante,
sl es posible producir residuos considerados como peligrosos producto de residuos de pinturas y de limpieza

de equipos mecanicos, estos se manejardn conforme a la normatividad en ia materia,

Residuos liguidos y/o fecales,

Las aguas residuales por generar tendrin una magnitud conforme 3 1o sigulente:
Dotaclion de agua para uso v consuma domastico: 2437 It Hb/ dia

Coeficiente de aportacidn para aguas negras: 0. 70

El modelo matematico por emplear es:

Flujo de aguas negras: Poblacion X Dotaclén X Coeficlente de aportacion de Aguas Megras/ Segundaos por dia

Aplicando el modelo matemdtico se tiene gue:
Flujo de aguas negras; (81 Hab) (243 litros/ Habitante! dia) (0.70) / 86400
Flujo de aguas negras: 0.16 It/ s {13.81 m'/ dia)
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Estimacidn de gases de efecto invernadero.
Etapa de construccién.

Se utilizardn caminnetas para el retiro de residuns de la construccidn y del personal, un toral de 2 camionetas.

Cantidad estimada de consumo de combustibles,

Maguinaria/ Camiones Combustible Consumo Cansurmo Cantidad de
Per hora Por jarnada (*) Combustible en la
fitfhir) {14} ELapa die construccion
[ 14]
2-Lamioneta plck up Gasslina 5 15 20000

{*}.- Jornada efectiva de 3 horas para camionetas. 12 meses,

Consumo de combustible en |a etapa de construccian,

Combustible Emisiares
£, CH; Nz
Gasakina 4451 16005 514
Total 44.51 160.05 514

7. Fraccién IIL- Vinculacion con los ordenamienteos juridicos aplicables en materia de impacto ambiental y,

en sy caso, con la regulacion de uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el sequndo parralo del articule 35 de la LGEEPA, v |o establecido =n la
fraccian 111 del articula 12 del RLGEEPAMELIA en analisis, gue establecen la obligacion del promovente para
Inclulr en fas manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacion
de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientas juridicos aplicables en materia
ambiental v, en su caso, con la reguiacion del usa del suelo, entendiéndose por esta vinculacian, la relacian
Juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y |os instrumentos juridicos aplicables. Al
respecto, esta Oficina de Representachdn revisd el andlisls de la congruencia del proyecto con las disposiciones

de los Instrumentas de politica amblental aplicable al misme, los cuales se refieren a continuacion:

Que 2l promovente solicitd a esta Cficing de Representaclon |a autorizacion en materla de impaclo amblental

para ejecutar el proyecto, cuyas obras ywo actividades tendientes a su desarrollo fusron sustentadas por estar
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dentro de los Articllos 28" Fraceion IX de la LGEEPA y Capitulo IIT Articulo 5° inciso () del RLGEEPAMEILA,

fjue el promovente reviso y citt en la MIA-P los articulos de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion
al amhiente (LGEEPA), del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolbgice y Proteccidn al ambiente en
materia de [mpacto Ambiental (RLGEEPAMEIA), de la Ley General del Cambio Climdtico, de la Ley Federal de
Responsabilidad Ambiental, de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos {LGPGIR) y
su Reglamento, v el Programa de Ordenamiento Ecolbgice General del Territorio (POEGT) que considerd

regulan |as obras y actividades del proyecto.
Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT).

La zona del proyecte se encuentra en la region 6,32 a la gue |le corresponde |a Unidad de Ambiental Biofisica
(UAB) 65, Sierras de la Costa de |alisco y Colima, por el documento técnico del POEGT, la cual tieme una
superficie de 16,531.15 Km* comprendiends parte de la region Norte del Estade de Jalisco y Sur del Estado de
Mayarit, A |a UAB &5 le corresponde a una politica ambiental de proteccion, preservacion y aprovechamiento

sustentable con una priondad de atencion baja.

Ficha técnica de la UAB 65 del POEGT,

Estado Actual del Medio 65 Medianamente estable. Conflicto Sectorial Medio, Media superficie de ANPS, Media

Ambiente 2008: degradacidn de los Suelos. Alla degradacidn de la Vegetacidn. Sin degradacion por
Desertificacien, La modificacion antropogenica &5 baja. Longitud de Carreteras (km): Bala.
Porcentaje de Fonas Urbanas Muy baja. Porcentaje de Cuerpos de agua: Muy baja.
Densidad de poblacien (habfeme): Baja. El uso de suelo es Forestal y Agricola. Con
disponibilidad de agua superficial. Con disponibilidad de agua subterrdnea. Porcentaje de
Zona Funcional Alta: 4%.4. Media marginacidn social. Bajo indice medio de educacion, Bajo
indice medio de salud. Medie hadnamiento en la wivienda., Muy bajo indicador de
consolidacidn de |3 vivienda. Bajo indicador de capializaclédn industrial. Bajo porcentaje de
la tasa de dependenca econgmica municipal, Moo porceniaje de trabajadores por
actividades remuneradas por municipios. Actividad agricola con fines comerciales. Alta
importancia de la actividad minera, Alta importancia de la actividad ganadera,

._E:sgp_narlg a_-_IT_I_tIEB-g:- ._ 05, Inestable
Politica Amblental | 65.- Proteccidn, preseryacian y a_prumhamlenm ﬂrsll!nuh-le
_Prioridad de Atencién: | 65. - Baja ]

Que el drea del proyecto se ancuentra fuera de Areas Naturales Protegidas de competencia faderal y estatal,
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De acuerdo con lo manifestado por el promeovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su

vinculacién con el mismo son fas siguientes:

Morma

Vinculacidn

NOM-041-SEMARNAT-2015. Que establece los limites
méximeos  parmisibles  de  emigion  de  gases
contaminantes provenjentes del escape de  los
vehiculos awomotores en circulacidn que  usan
gasoling coma combustiblae.

Lo gfecucidn pel proyecto vequiers o utiicocan  de
vehicilos o gasohino, que se offfitaran pore fobores o
supervisicn yopore o transporte de persanal Dichas
vehiculoy contordn con el muontenimientn preveptive poro
aseurar ¢l minimo de emisiones de fases conlaminaiies,
de deuerdo ot fo estipwlads eh fa norma,

NOM-052-SEMARNAT-2010.  Proteccidn  amblental-
especies nativas de México, de flora v fauna silvestres-
categorias de riesge vy especificaciones. para su
Inclusidn o cambio—/ista de especies en resga,

NOM-080-SEMARNAT-1284. Que esablece los limizes
maximas permisibles de emision de ruido proveniente
del escape de los vehlculos avtomotoras, motodcletas
y triciclos en circulacidn, y su método de medicdn.

O cuerds @ o eapuesto el proyecto no tentird refacion o
inferoccidn con espectes de ffora o foung siVestre. por o
que na se opreca una vinculociin directe. Ne obstante, y
de moners casi farfuifa, &5 pasible que olgune especie
sobre todo de oves &0 extotus pudieron crurar por ef drea
del proyecto aungue uin llegar o utilirans como lugor de
paso pues el sitio corece de todo elementos gue fe
pudieron sendr de refugio, offmentocids o repgroduccion,
Por jo demds o promoveats ho estd €0 condizian de
realirar uno propuesto gue implique o ohordofe de los
femas expuestas en la narma de referencia.

Lo operocion del proyecte requiere lo wtllizacidn de
vehiculos distintos, que se utilizaron pero fobores oz
construccion, supervisian y operocdn y mantenimignto.
Dichos. wehicufos  contordn con el mamtenimiento
preventivo parg osegurdr el minamo de emislones de rufdo
de ocuerde o jo estipulodo en Jo normg

NOM-DB1-SEMARNAT-1994. nue establece los limites
maximas. permisibles de emision de ruldo de las
fuentes fijas y su mémndo de medicidn,

£5 impartante sefalor que = 8l proyecto no ckistirdn
ELpng qise por su paturofero geferen fultlod o emisianes
de magmitud considerahle como lo puede ser una coldern
o un sisterna de- refrigerocién ) aire acondiclongdo
centralizods. B ruido gue se gerérord provendrd del
trasfego en dreas de cooing v fovanderio v o proplo
grtividad g residentes y frabaiodores del proyecta.

MNOM-167-5EMARNAT-2011. Que establece los oriterios
para clasificar a los Residuos de Manejo Especial y
determingr cudles estan superas a Plan de Mane|o; #
listado de estos, el procedimiento para la Inclusion o
exclusion a dicho listado; asl como fos slementos v
procedimientos para la formulacidn de los planes de
mareo.

£5 probobie gué &n fos instalaciones s& generen restduos
e manejo especiol por fo que se dard ¢ monejo adecuado
i log residues soligas urbonos y olros como 1o pueden ser
los empagues de carfan y pldsticos de los diversos msumos
gue requiers fo plonto de beneficio, parg le cuol se
implementord ui plan de monegjo de resideos.

De la vinculacion con el Plan de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas (PDUBB).

De acuerdo con lo manifestade por el promovente, 2| area del proyecto se inscribe en la zona tipificada por 2l
Plan de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, aprobado mediante decreto No. 8430 y publicado el 07 de

2025
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funic oe 2022 en el perigdico oficial del goblerno del estado- de Nayarit, se determina que el predio esta

tipificado con uso: CUC (Corredar Urbana Costero).

Revisidn del cumplimiento Normartivo del proyecto,

Normatividad de utilizacién del suelo ‘Corredor Urbano Costero Proyecto
: — | Ohservaci
Concepto N cuc Vivienda ‘Wivienda Vivienda Vivienda ks
Vivienda plurifamiliar | Unifamiliar | Plurifamiliar | Plurifamiliar | Plurifamiliar
vertical Herizanial Vertical Vertical
Densidad permitida| Densidad maxima de g0 100 B2 18,49° 5 cumiple
bruta viviendas/fas.
MY de terreno bruto pol 167 100 122 540.81° Sl ewmple
vivienda
Bemsidad maxima 265 442 362 4073 Si cumpla
hab/has
Densidad permitida Maximo numena de 1 2 4 6.6 Mo
neta vivlendas por lote minima cumple
Mawime numers de F i 10 16 27 Mo
viviendas para ¢ lote de curmple
1697 m?
Sup. minima de lote {m) 200 160 200 B1e.57 5l cumple
Habitantes por hectirea 22 553 Ba4 119637 No
fEta (maxima) cumple
Frente minimo & 10 12 20 51 curmple
Intensidad de| Swperficie minima sin 30 50 53 23.07 No
ocupacicn del suelo construir (W) cumple
Superficie maxima de o.7a 05 045 077 Mo
desplante (Indice CO%) cumple
Miveles maximos de construccicn G & & & Sicumple
Intensidad de| [Intensidad maxima de 4.20 3.00 2.0 4,50 Mo
utilizaoitn del susle constuccian (CUS) cumple
(nGmero de veces el drea
del predio)
Espacio de| Areas habitacionales y ] 2 4 4 5 cumple
astaclonamlento usos mixtos (numero de

A e
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cajones por lote privativa) |
Restricciones de Frontales (m) hacia ¥ o 0 0 5i cumple '
edificacion glementos vigles
Laterales [m) codmdanta 0 0 E 0 ity
con lote cumple
Traseras {m) colindante Q 0 5 0 No
con lote cumple

El documento se efabord con base en la constancia de compactibilidad urbanistica, Con base en lo sefalado se
puede ghservar que el proyecto no cumple con las lineamientos relativas & maximo mimero de viviendas por
late minima , habitantes por hecrarea neta maxima, superficle minima sin construir, superficie maxima de

desplante e intensidad maxima de construccion.

Mo obstante, al ser los anteriores lineamientos, expresiones de densidad neta impuesta para el predio en
términos del articulo 3 fraccion IV del Reglamento Municipal de Zonificacion v usos de suelo, por lo que se
solicitara que estos rubros sean autorizades atendiendo a lo gue se dispone la Ley General de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbane, 2n sus articulos 59 y teércero y quints transitorio,

En lo gue hace a Ia restriccidn de niveles maximos de construccion se tiene que el proyecto si cumple, siendo
necesaric’ precisar gue e proyecto cuenta con 6 niveles sin considerar el sotano. Adicionalmente y con
sustento en lo que permite el articulo 30 fracoon IV del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo de Bahia
de Banderas, el proyecto cuenta con una adiclon en la azotea del nivel 6, para servicios complementanos

{Rooftop) la cual no supera el 40% de |la superficie de la azotea.

Finalmente se precisa que el proyecto tampoco cumple con las restricciones laterales con late, ni con [a
restricclon trasera colindante con lote. En estos casos se solicitara que se admita la Justificacidn en funcién del
analisis del contexto en térmings de lo qgue dispone el articule 29, fraccidn T del reglamento municipal de
Zonificacién y Usos de Suelo, con relacion al tercero y quinta transitorio de la Ley General de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrallo Urbano,
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B. Fraccign IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada
en el drea de influencia del proyecto.
Que la fraccién [V del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone la obligacidn de |a promovente de
inclulr en la MIA-P una descripeltin del Sisterna Amblental (SA), asi como sefalar la problematica ambiental
detectada en el area de influencia del proyecto, es decir, primeramente se debe delimitar el SA
correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcidn del citado SA; asimismo, debe
detectarse el area de Influencia del proyecte para valorar el desarrollo de la problemdtica ambiental en la

citada area de influencia.

Area de influencia del proyecto,

Dade gue el proyecto tiene sus limites bastante definidos y delimitados, tanto fisica como legalmente, y gue
gdemas s& ubica en una zons urbana en donde todos sus componentes (edificios, vialidades, etc) tienen
relacion unos con otros, se ha determinado que esta area de influencia indirecta (All) se extiende en una franja
de hasta los limites de la calle Francisco 1. Madero (hacia el Norte) por lo que drea resultante es de 174 m”. Por
lo gue se refiere al area de influencia directa (AID), esta se refiere a todo el poligono del predio que tene una

superficie de 813.79 m’, se considera un radie de 60 m alrededor del proyecto.

Delimitacion del Sisterma Ambijental,

Para la delimitacidn del SA se tomaron en cuenta |a fragmentacidn del sitio que se encuenira el proyecto, E|
establecimiento de los limites del SA representative para el proyecto tiene una superficie de 576,728 m? {57-
B7-2B Ha), =€ considerd limitado por los siguientes puntos, Norte Boulevard Rivera Nayarit, al Sur ZOFEMAT de

Oeéany Pacifico, al Este terrenos rusticos sin edificaciones y al Qeste @l cauce del arroyo el Indlo,

Medio bidtico.

Vegetacion.

En el 5A que se determing que no exlsten elementos de flora, por lo gue se procedid a realizar caminamlertos
por la zona para observar la probable presencia o avistamiento de especies, también se hicieron consultas a

algunos habitantes de la zona y finalmente se hizo una revision de bibliografia.

En el SA se ubican, en su gran mayoria, especies introducidas como plantas de ornato; existen, no obstante,
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plantas autdctonas, con especimenes alsladas, que no constituyen dreas de vegetacion propiamente forestal,

Vegetacion que es posible encontrar en el SA del proyecto.

Nombre cientifico Mombre comdn
Enteralobiun geclocarpum Paroia
Burserp simaribg Papellio
Fiews cotinfolio Higuera
Tubebia rosen Amiapa
Cerbr pefondro Ceiba
Roseodendron Donell Smuthi Primavera
Phitecellobiun dulce Guarmdchil
Guazuma whmifolio Guacima
Acacta farnesiana Hulzache

Fauna,
Las especies que se listan en este apartado, algunas de ellas fueron avistadas de manera puntual en el sitio del

proyecto y en &l SA, otras son referidas por hibliografia e informes varios.

La gran medificacion gque ha sufrido el ambilente natural de la zona, debido a la urbanizacion y al desarrollo del

turisme, propicld gue una gran parte de la fauna silvestre se mudars a sitios propicios para su sobrevivencla,

Mamiferos.

Las especies mds representativas son las siguientes: Tlacuache (Didelphys virginiana), Armadillo (Dosypus
novemcinctus), Ardilla {Soiurus collioei), Ardilla terrestre {Spermophillus gnmuiotus) Mapache (Procion lotor), Coati
(Nasua norica), Conejo (Syleifogus floridanus) (Syhvilogus cunnicularis), Murciglage (Choeronyeteris mexicona),
Musarafa (Crypfotis parva), Musarafa (Notfosorex crowfordr), Ratdn de campo (Peromyscus thomas! cryaphilus),
Zorrille pigmeo (Spifogole pigmaoea), Ratdn de campo (Xenomys Nelsoni).

De las especies sefialadas las siguientes se encuentran bajo alguna categoria de acuerdo a la NOM-059-

SEMARNMNAT-2010;
 Nombre | Categaria de prateccion
Murciélago (Cheeronyctens mexicong) Amenazada
Musarana (Cryploti panis) Proteccion especial
| Musarana (Notinsarex Erawford) Amenazada endémica
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| Ratdn de campo (Peromyscss thomas! cryephilus) | Amenagada endemica
Zorrillo pigmeo (Spilogale pigmaea). | Amenazada endémica
Ratdn de campo (Yenomys Melsond) Amenazada endemica

Aves,
Debido & las condiciones del sitio y no obstante la degradacién sistematica a que estd sujeto el SA, las aves

constituyen una categoria bastante amplia, de las cuales, las siguientes especies son las representativas.

Pajaro bobo (Swio levcogaster), Pelicano cafe (Pelecanus occidentalis), Cormuoran (Pholacrocorax alivoceus), Aninga
{Anhinge anfunga), Robiocardo (Fregoto mognificens), Garza boba (Botourus lenbiginosus), Garcita verde (Butorides
Sstriafus), Garza nocturna (Mycticorax wolaceus), Garza marena (Ardes heroias), Garza de dedos dorados {Egrefto
thula), Garza gris (Egretto fricefor), Garza azul (Egrefta coerlen), Garza comun (Casmerndius albus), Ibis blanco
(Eudacimus afbus), Cighefa (Mycteric americana), Pichichin (Dendrocygna outumnales), Pato de castilla (Cairing
5p), Zopilote negro (Corogyps atrotus), Aura (Cathartes aural, Aguililia (Buteogaflus sp), Aguililla mayor (Bufeo
swoinsani), Halcon gris (Bureo nitfdus), Gavilan azor (Accipiter gentilis), Halcdn peregring (Folco peregrinus),
Zanate [Quiscolus mexicanus), Cocochita (Columbing ince), Luls (Pirangus sulphurgtus), Tirano (Tyronnus
meloncholicus), Gaviota (Lourus heermanni), Playero (Actitis macularius), Fragata (Frogoto mugniﬁcensj, Calandria

(Cocicus mefapicterus), Colibri (Armozifio rutilo),

De las especies sefialadas las siguisntes se encuentran bajo alguna categoria de acuerdo a la NOM-059-

SEMARNAT-2010:
Nombre Categoria de proteccion
_Garza boba (Botaurus lertiginasus) Amenazada
_Garza morens (Ardes herodias) | Proteccian especisl
Agulliliz (Buteogalius gp.) | Proteccidn especial
| Agullilla mayor (Buteogallis swaidsond | Proteccion especial
Halcan peregring (Falon peragrinus) | Protecoion especial
Reptiles y anfibios.

Las especies de reptiles y anfibios gue es posible avistar en el SA son 135 siguientes:
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Garrobo (Ctencsaura pectingta), Lagarto enchaguirade (Heledermao horridum), Lagartija espinosa/ Rofo
{Seeloparus horridus), Boa (Bea constricrar), Cuije de cola azul [Cremidophorus linneatissimus), Cuije de cola
oscura (Ameno undulara), Culje de cola roja (Cnemidophorus communis), Rofio de pafio (Anolis nebulasus), Sapo
comun (Bufa marinus), Cascabel (Crotalus basyifseus), Tileuate (Drymarchon carais), Ranita (Bufo moratianensis),
Rana de Forreri (Rong forrerf), Sapito (Gostrophryne usta), Besucona [Hemidactyius frenotus), Tortuga Golfina
[Lepidachelys oltvacea)

Die las especles senaladas las siguientes se encuentran bajo alguna categoria de acuerdo a la NOM-059-

SEMARMAT-2010:

Nombre | categoria de proteccion |
Garrobo (Clenasaurn pechinatal Armgnazada endémics |
Lagarce enchaquirado |Heloderma horridum) Amenazada |
Culje de rola azul [Chemidaphorus innealissimus) Proteccibn especlal
Culpe de m-in m_ln {Cnemidopharus mmmums} Frateccinn especisl ]
Rana de Forreri {Rana forred) Proteccion especlal |
Sapito (Gastrophnyne usia) Proteccién especlal |
Tartuga Galfling (Lepidochidlys  altvacea) En peligre de extincidn |

9. Fracciones V y VI. ldentificacién descripcion y evaluacién de los impactos ambientales y Medidas
preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccldn W del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone la obligacidn a la promeovente de inclulr
en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, que es
la identificacion, descripclidn y evaluacidn de los impactos ambientales que el proyecte puede ocasionar; en
este apartado es donde |a promovente debe enfocar su analisls a criterios de decision establecidos en el
articulo 44 del RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en
gl o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos gue los cabiforman, ¥ no
Unicamente los recurses gue fuesen objeto de aprovechamiento o afectadion, y demuestre que la utilizacidn de
recursos naturales respetara la integralidad funcional y 13 capacdad de carga de los ecosistemnas de los que
forman parte dichos recursos. Asimismo; la fraccion VI del articulo 12 del RLGEEPAMELA en znalisis, establece

que la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacign de los impactos ambientales identificados
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para &l proyecto, Dado que fas obras sometidas a evaluacion ya estan &n operacion y mantenimisnto.

De acuerdo con la metedologla de evaluacidn descrita en |la MIA-P, los impactos potenciales por cada
companente ambiental derivados de la implementacidn del proyecto v las medidas de prevencidn, mitigacién

ylo compensaclin propuestas por la promovente son las siguientes:

Componentes de interaccidn con el proyecto.

Indicador Descripcion del cambio
Calidad del alra Contaminacién por gases y particulas provenlentes de vehioulos de
combustdn interna.
Contaminacign por particulas provenlentes de la construccidn,

[ncremerita de ruldo amblantal Incremento del pivel de ruido por operacian de vehiculos de combustion
Intemna.
Calidad de los suelos Contaminackon quimica por CEMames accHieniaies 08 CombusTDies.

Contaminacion por residuos sdiidos urbanos y par residuns fecales

Calidad del agua superficial Contaminacton por residucs salidos urbanos y por residuns fecales

Calidad te agua subiterrdnea Contamifackon gquimica per derrames accidentales de combustibles,

Calidad de habitat (Flora) Incremento &l dafio de la vegetacian,

Calidad de fauna (Faunal Alteracion del espacio, resuitande en el alejamionto de fauna (aves, reptiles y

pequefios mamiferos).

Etapa: Construccian.

Elemento impactado: Flora

Medidas propuestas: Prevencién, mitigacidn,

Prevencidn: Aungue no existen especies silvestres solo se retirara la vegetacion estrictamente necesaria para
la ohra nusva,

Mitigacion: En las nuevas dreas verdes se hard dara prioridad en la siembra de especies de la region.

Elemento impactado: Fauna

Medidas propuestas; Prevencidn, Mitigacién y Compensacidn.

Prevencién: Previo a los inicios de los trabajos de esta etapa, se realizara una inspeccion del lugar para
verificar <i se cuenta o no con la presencia de fauna silvestre, En caso de presentarse se permitird su libre y

paulating desplazamisnto, sobre todoe de aquellas de lento transito, Para el efecto queda prehibida la
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utilizacién de ruidas por armas de fuego, cohetes u atro medio, Salo se utilizardn recorridos por el sitio.

Queda prohibido colectar, cazar o molestar a cualquier tipo de especie de fauna silvestre, tanto dentro como
fuera del sitio del proyecto.

Se daran platicas de concientizacion a los trabajadores sobre |a importancla de |a fauna del territorio para
favorecer su conservacion,

Mitigacién: En tode momento se mantendrdn supervisadas las zonas aledafias a las Instalaciones para efecto
de no intervenir en esa zona, ademas cuidando de propiciar el desplazamiento de fauna haoa ese sitio.
Compensacion: Se elaborard un programa de rescate de fauna, en su caso, con el ohjeta de realizar capturas
de especles para su relocalizaclon en la zona de protecclon y de conservackdn ¢ en sitlos adecuadaos, previo

acuerdo con la autoridad competente.

Elemento impactado: Suelo

Medidas propuestas: Prevencidn,

Queda prohibido a los trabajadores y visitantes del Proyecto arrojar residuos de tipo doméstico dentro o fuera
del area del proyecto. Para el efecto se llevaran a cabo unas platices donde se expligue a los rabajadores a
necesidad de conservar el entorno libre de basura. Por la cantidad del personal presente en los trabajos, se
colocaran cinco recipientes con tapa metalica debidamente rotulada para el depaslio de los residuos cirados.

La disposicion final se llevard a cabo donde |a autoridad competente lo designe,

Previo al Inicio de los trabajos se verificara gue el vehloulo para el retire de fa basura yfo residuos, cuente con el
servicio de mantenimienta correspondiente a efecto de minimizar el riesgo de un derrame fortuito de
hidrocarburos, en su caso 58 colectard el material contaminado y se le tratard comao uh residuo peligroso y se
depositara en un tambg metalico, que, para &l caso, estara dentro del sitic del proyecto. Dicho tambo estard
debldamente ratulado con la leyends “Residuo Peligroso”. Estos residucs serdn retirados del lugar por una
smpresa debidamente acreditada. Queda prohibido rezlizar reparaciones o dar mantenimienta a vehiculos,

camiones o maguinaria en el sitio del proyecteo,

Elemento impactado: Agua
Medida propuesta: Prevencién,

Queda prohlbido a los trabajadores y visitantes del proyecte arrojar residuos de tipo doméstico dentro o fuera
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del drea del prayecto. Para el ofecto se llevardn a cabo platicas donde se sxplique a los trabajadores la
necesidad de conservar el entorno |ibre de basura, Por a cantidad del personal presente en fos trabajos, se
colocardn cinco reciplentes con tapa metalica debidamente rotulada para el depdsito de los residuos citados.
La disposicidn final =& llevara a cabo donde |a autoridad competente o designe. Lo anterior para propiciar que
los residuos no se acumiulen y sean arrastrados por el perinda de lluvias de la temporada correspondiente,
Previo al inicio de los trabajos se verificard que el vehiculo para el retiro de [a basura y/o residuos, trencos y
basura domistica, cuente con el servicio correspondiente & efecto de minimizar el riesgo de un derrarme
fortuito de hidrocarburos, en su caso se colectard el material contaminado y se le tratard como un residuc
peliaroso y se depositara en un tambo metalico, que, para el caso, estara dentro del sitlo del proyecto. Dicho
tambo estard debidamente rotulado con la leyends "Residun Peligroso”. Estos residuos seran retirados del
lugar por una empresa debidamente acreditada. Lo anterior para propiciar que los residuos no se scumulen y
sean arrastrados por el periodo de luvias de | temporada correspondiente, Queda prohibido reslizar
reparaciones o dar mantenimiento a vehiculos, camiones o maguinaria en e sitio del Proyecto,

Se colocaran letrinas portatiles, uno por cada 12 trabajadores, el mantenimienta sera por parte de la empresa a

contratar.

Elemento impaciado; Aire

Medida propuesta: Prevencidn.

Previo al Inicio de |os trabajos se verificara que el wehiculo o camiones para el retiro de Ta basura y/o residups,
cuente con el serviclo correspondiente a efecto de minimizar el riesgo de emisidn de humos contaminantes.
Queda prohibido realizar fogatas tanto dentro como fuera del sitio del proyecte, Las labaores se realizardn en

horario diurng, preferentemente entre las 8:00 a las 1700 Hrs.

Etapa: Operacién y mantenimiento,

Elemento impactado: Flora

Medidas propuestas: Prevencion,

En caso de requerir sustitucion de alguna parte del drea verde se dard preferencia a la plantacion de especles

de la regian.

Elemento Impactade: Fauna
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Medidas propuestas: Prevencidn

Previo a las actividades diarias, se realizard una inspeccion del lugar para verificar la presencia o no de fauna
silvestre. En caso de presentarse se parmitird su libre y paulatino desplazamiento, sobre todo de aguellas de
lento transitn, Para el efecto queda prohibida la utilizacién de cualquier tipo de ruides. Queda prohibldo
colectar, cazar o malestar a cualquier tipo de especie de fauna silvestre, tanto dentro como fuera del sitio del
proyecto.

Se daran pliticas de concentizacion a los trabajadores y wisitantes sobre la Importancia de la fauna del

territorio para favorecer Su Conservacicn.

Elemento impactado: Suelo

Medidas propuestas: Prevencion

Queds prohibido a los trabajadores y visitantes del proyecto arrojar residuos de tipo domestico tanto fuera
como dentro del drea del proyecto. Para =l efecto se llevaran a cabo platicas donde se explique a los
trabajadores y visitantes la necesidad de conservar el entorng libre de basura. Por la cantidad de visitantes se
colocaran 10 recipientes debidamente rotulados, con tapa metalica para el deposito de los residuos citados. La

disposicion final se |levara a cabo donde la autoridad competente lo designe.

Elemento impactado: Agua

Medida propuesta: Prevencién,

Queda prohibido a los residentes y visitantes del proyecto arrojar residucs de tipo doméstico dentro y fuera
del drea del proyecto. Para el efecto se llevardn a cabo pliticas donde se explique a los residentas y visitantes
la necesidad de conzervar el entorno libre de basura, Por la cantidad de visitantes se colocardn 10 recipientes
debidamente rotulades, con tapa meltdlica pars el depdsito de los residuos citados. La disposicion final se
llevara a cabo donde s autoridad competente lo designe. Se establecera un programe de uso racional y
eficiente del agua, 5e establecara un programa de mantenimignto de instalagones e infraestructura da

abastecimiento y distribucion de agua,

Elemento impactado: Alre
Medida propuesta: Prevencidn,

Para prevenic la emision de PST, s2 aplicaran riegos matapolvos en los sitios de afluencia de visitantes, por otra
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parte, se svitard la generacion de ruidos o zonidos por encima de los niveles adecuados a la percepeion
humana, ya sea a traves de equipos de sonido u otro medio, esta con la finalidad de minimizar la perturbacién

a la escasa fauna de la zona,

Fraccién VIL Prondsticos Ambientales y en su Caso Evaluacidn de Alternativas.

Que la fraccdn VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, establece que |a MIA-P debe contener los
pronasticos amblentales v, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecte;, en este sentido, dicha
informacion es relevante desde el punto de vista amblental, ya que el prondstico permite predecir el
comportamients del sisterma ambiental garantizando que se respetara la integridad funcional del ecosistema a
partir de una proyeccidn tedrica de las posibles implicaciones ambientales gue generaria el proyecto de

manera espacial y temporal,

De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecte evaluado se consideraron los siguientes pronosticos.

Componente/ Factor
‘ambiental

Flora/ Coberoura vegeral

Exspecies ez estatus

Faunal Chstribucidn

2025

A e

La Mujer
Indigena

Escenario sin proyecto

En el SA& no exisie una
cobertura vegetsl silvestre, en
virtud de que esta ha sido
modificada sistematicamante
por décadas, motivado por €l
desarrolio  del wrismo Y
vivienda de la reglon. Existen
aigunas especies de arboles y
arbustos autoctonas en forma
individual, la ausenca del
proyecto no cambiaria dicho
gstatus,

Por  la minima cobertura
vegetal  silvestre no se
distinguen ESpacaEs en
astalus,

En ausencia del proyecto se
disminuiria,  aungue o
significativamente, la
perturbacién a la fauna del
A,

B, Allande Mg, 1170 Ole.. Col, Cenirg, Tepe, Moyarsl, C.P 232000

Escenario con proyecte sin
medidas de prevencién,
mitigacidn o compensacidn
La implantacian del proyecto
sin medidas provocaria la
radicalizacion de la ausencia
de flora silvestra.

La implantacidn del proyecte
sin medidas  provocaria la
desapancion o alsjamiento de
la fauna en o sito del
provecto vy de su drea de

Taléfonad 1311}

Escenario con proyecto con
medidas de  prevencién,
mitigacian o compensacion

Las medidas & implementar
inciuyen labores de
reforestacidn . conservacion
de la misma, con especies de
la regidn, lo gqua contribulna,
sing 3 revertir el proteso. por
lo menos a la conservacion de

algunas especies
Bajo  este  referente el
proyecto puede ST

compatible con el entorng,

La implantacidn del proyecto
can  medidas  reduciriz ia
migracien de  especles  de
fauna vulnerables.

Aunado a esto se llevaran a
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Especies on esIaius En  ausenca del proyecte influencla  hada  sitdos con cabo acciones det
mianrendrias su estatus, menas intervencidn COTHRENSACiGn con
raforestacion ¥ |
rantenimienta en el area del
proyecto o que  crearia
mejores dreas para refugio,
alimentacion o reproduccion
2F] 5L LasD,

Balo este referonte el
proyecto puede sar

compatible con el entoma,
. Escenario con proyects sin  Escenario con proyecto con
i i Escenario sin proyecto  medidas de prevencion, medidas de prevencién,
mitigacian o compensacidn  mitigacién o compensacién
Suelnd Calichad/ La ausencia del proyecto La operaciin del proyecto sin L operacion y mantenimizsnto
propiedades fisicas/ evitaris la ocupacion de suelo.  medidas provocaria la  del proyecto con medidas
cobertura con efectas  en  la  ne  contaminacion  del  suele,  permitina reduocr sl minime o
afectacion a la cabidad del aungue su  <obertura v anufar la  posibllidad de

misma; il de sus propiedades

propiodades no tanto, por i3

comtaminacién.  Asimismo no

fisicas v la cobertura del necesidad de |a construccion  permiticia maodificar el suelo
misma. de [as edificaciones. fuera de  las  fineas  del
proyecto,
Bajn este  referente el
proyecto puede ser

compatible con el entorme.

Hidrologia superiicial Ern 2l SA amblental no ealsten  Nale aplica Mo le aplica
Calidad recursos hidrdulicos
superficiales aprovechables o
en aprovechamisnto,

Hidrolagia subterraneal

Dado que abastecimiento del

La implantacion del proyecto

La implantacion del proyecto

Lizas total de las necesidades de la sin medidas provocans que con  medidas adecunsdas
ona luristica de municipio de  las  reservas  del  aculfero  permiticia un uso sustentable
Bahia de Banderas s¢ por  disminuyeran en detrimento v sostenible.
pozos  profundos. B8 no de owos usas de mayor
fmplantacion  del proyecto Importancia, coma 2 publico
parmitiria  contar o un urbano,
FEMARENDE Bara oIros usos.
Acorde con |2’ CNA el acuifero
se considera con
dizponibilidad
Escenario con proyects sin  Escenario con proyecto cen
rnmp;“nml i l.l'l;mm Escenaria ﬂnm medidas de prevencidn, medidas de prevencidn,
mitigacidn o compensacidn  mitigacién o compensacidn

Hidretogia subtesrinearl

83

Calldad

2025

A e

La Mujer
Indigena

Arorde a informacian de CNA,
en el SA N0 se Cuenta con
datos sobre calidad del agus

B, Allande Mg, 1170 Ole.. Col, Cenirg, Tepe, Moyarsl, C.P 232000

La operacian del proyecto sin
medidas RFrovoCariii i3
cantaminacion  del  agun

Taléfonad 1311}

La operacian del proyecto con
medidas reduciria al minimo el
rnesgo de fugas o derr@mes o
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Atmosteral Calidad de|

aire

Ruida

Componente/ Factor
ambiental

Faisaje Calidad visuall
fragilidzd visual

Humana! Poblaodn

2025

A e

La Mujer
Indigena

subterrdnes, pers puede
ConEturarse coma buena. La
ausentia e proyecto
evitarla e  riesge de
Contaminacion,

El en SA no existen industrias
que generen emisianes. Las
existentes se refieren a la
operacion  de los diversos
tipns de wehiculos propios del
amibiente urbano,

En este contexto la ho
implartacian  del proyecto
implicaria quée No s sumarian
|as  pocas  emisionés gue
generaria el prayecto.

En ef SA no existen fuentes
antropogénicas  Importantes
de emisiones de rulde, £l
ruida generado procede de
las activdades proplas de un
entorng urbano

En este contexte la  no
ejecucidn  del  proyecto
evitaria la generacion  de
ruida mismio gue ya  no
sumaria al actual existente;

Escenario sin proyecte

Aungue &l 5A =8 encusnirs
transfarmado por & sumento
dia adificaciones
viviends, turismao y de obras
de  infraestructura wial la
ausancia del proyecio pudiers
eyiTar, aunque no de manera
significativa ef aumento del
deteriano del pasape.

La no Instalacion del proyecto
evitaria Ia probakfe
inmigracidn de personas de
otros lugares del estado en
busca de trabajo.

B, Allande Mg, 1170 Ole.. Col, Cenirg, Tepe, Moyarsl, C.P 232000
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subterrdnes, debido a las
tugas, derrameas o dispersion
de BgLUAS residuales
domésticas sin tratar,

L operacion del proyecta sin
medidas contribuiria al
aumento de gases de efecto
invernadera, aungue no de
manera no significativa asi
cama  de  las  particulas
susperdidas.

La elecucion del proyects sin
medidas 5 reflefaria en el
aAlejamientn de 1a fauna, par
cjemplo, en el &rea de
influenca del proyecto haca
sitios menos Intervenidos del
5A.

Escenarie con proyecto sin
medidas  de prevencian,
mitigacién o compensacién
La operacion del proyecto sin
maedidas provocariz el
aumento en ol deteriorng de la
calidad patsajistica propiciada
por ¢ proyecto,

La Implantacidn del proyecio
sin medidas provocaria el
aumento de |a poblacidn de
leecialid actes aledahas al
prayecto con la consecusnte

Taléfonad 1311}

disperzidn de aguas
residuaies,

Bajp  este  referente i
proyecto puede ser

compatible <on 2l entorma.

L= gjetucian de| proyecto con
medidas reducira ia
contribycién a los gases de
efecto asl como de los efectos
negativos de  las  particulas
suspendidas (palvio)

Bain  =ste referente el
proyecto pledes Lot
compat|ble con &l entorng.

La asplicacion de medidas &
proyecto PETilTIrS la
presencia de fauna tanto en el
sitic del proyecte como en su

drea de influencia, De igual
Manera contribuira a
conserdar |3 salud del persanal
que Jabora ar las
Instalaciones,

Bajo  este  referente el
proyecto puede Sor

compatible con el enfemo,

Escenario con proyecto con
medidas  de prevencidn,
mitigacién o compensacién
La consideracion de medidas
en lg implantacidn  del
PEOYECTO contribuina a4
mantener y mejorar la calidad
dal paisaje, a3 través de
acclones de reforesinoitn vy
conservacion de la flora en el
sitio del proyecto,

Baja este  refersnte. el
proyecio puede 581
compatibile con el enoma.

La consideracidén de madidas
en la Implantacion  del
proyecto eontribuinia solo a fa
contratacién de pobladores
del municiplo.
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demanda de servicios.

Economia La no Instalacion del proyecto:  La Implantacion del proyecto  La consideracidn de medidas
evitaria |a generacion de 120 sin medidas provocara el en  ls implantscidn del
emplecs en la zona suments de la poblacién de provecto contribuirls solo a la

localidades  aledafas &l oreacion de 120 empleos &n la
proyecto con |a cofsecuente  region.
demanda de servicos

La Instauracion del proyecte no habrd de afectar la dinamica de crecimiento de |a ciudad, gue sigue otros
patrones como o son las actividades comerciales y de servicios. En o general, en el SA donde so inserta el
proyecto todos |05 procesos seguirdn su curso.

Aplicando las condiciones de ingenieria del proyecto, un adecuado manejo y administracidn de la maguinaria y
la aplicacion delas medidas resultantes se podran llevar a cabo las obras y su operacién y mantenimiento con
una minima intervencidn a los componentes ambientales con los cuales interactia en sus distintos niveles de

jerarguia [Area de estudio, drea de influencia y el Sistema Ambiental).

1. Opiniones recibidas.
En respuesta al aficio num. 138,01,03/5809/2024 de lecha 27 de noviembre de 2024, |a dependencia ORODMAPAS
Informa en el oficio ndm, D.G.1146/2024 de lecha 09 de diciermbire de 2024 o sigutente:

..con la finalidad de aportar los comentarios pertinentes para saber si dichos proyectos tlenen acceso a [os
servicios de agua potable y alcantarillado sanitario, asi como saber si el H, Ayuntamiento cuenta con vehiculo

tipo vactar, al respecto le exteriorizo lo siguiente;

-Existen servicios de agua potable sobre la Calle Francisco I Madero por parte de este Organismeo Operador.
Exlste servicio de Alcantarlllado sanitario sobre la Calle Francisco 1. Madero por parte de este Organismi

Operador.

Mota: La distancia y puntos de entrongue plasmados en los comentarios, se realizaron tomando en cuenta la

infraestructura existente con la que cuenta esce Organismo Operador,

Cuando se tenga la necesidad de prestar los servicios a través de los camiones de desazolve (tipo vactor)
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prapiedad del Organismo Operador a los Consejos de Agua, a particulares, comerriales e industrialtes, se
redlizard aplicanda el cobro apegado al reglamento interno de este Organismo Operador y teniendo siemprie

como prioridad la cludadania y usuarios en el Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

12. Andlisis Técnico - Juridico - Administrativo.

Con base en los anterlores argumentos, esta Oficina de Representacion dictaming sobre la viabilidad ambiental
del proyecto en apego al articulo 44 del RLGEEPAMEIA, gue obliga a estz Oficina de Representacidn a
considerar, en las procesos de evaluacion de iImpacto ambilental, los posibles efectos de las obras o actividades
adesarrollarse, en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos gue
|os confurma. ¥ no Onicamente los recursos gue fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, asl como la
utilizacion de |os recursos naturales en_forma que se respete |a integralidad funcional y |as caparidades de
carga de los ecosistemas de los que forman parte diches recursos.

Queen el cuarto punto del requerimiente de informacion adicional, se solicito al promovente lo siguiente:

4, Debera analizar la vinculacion del proyecte con la normatividad aplicable para ef uso establecido en le zona por &f

Plan Municipol de Desarmollo Uirbano de Bahio de Banderas, {stendo éste el instrumenta legal aplicable debidamente
publicado en el Periddico oficial del Gobierno del Estoda de Noyarir) considerando todos (o5 pardmetos gue
corresponden con el uso asignade. de acuerdo con lo tablo de NORMATIVIDAD DE UTILIZACION DEL SUELD que
incluye diche instrumenta jegal. Es necesario que haga el andlisis compieto y reol, del cumplimiento del proyecto y,

ncumplimigntos,

En su respuesta a este punta, el promovente argumento que:

Revision del cumnplimiento Normativo del proyecto.

Normatividod de utifizocian del suefo Corredar Urbano Costero Proyecto
Concepto clc Viviende Vivienda Viviende Vivienda y
Vivienda plurifamilffar | Unifamiliar | Plurifemiliar | Plerifamiliar | Plurifamiliar
vertical Morizontal Vertical Vertical
Densidad  permitida Densipod maximg de &l 100 8z 1845 S cumple |
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bruta wiiendirs s
M e terreno bruio por 167 T(0 122 540.87° 5 eumple
viviende
Dersidod mavima hab/has 265 442 62 L2073 5 cimple
Densidod.  permitido Maximo nuwmern de 1 2 4 b Neo cumple
neta vivierdrs por late minime
Maxima numers oe 4 1a 16 ri Mo cumple
viviendos pora ef lote de
are97 m*
Sup. mimime de loie (m’) 200 160 200 816.97 5 cumple
Hobitantes por hecrarea 227 553 584 119637 Na curmple
neta (imdxima)

Fremte mimime ] 10 2 20 3i cumple
frtenstdad e Superficie minima sta 30 5Q 55 2347 No cumph
ocupacidn del sielo CORSITLIT (4

Superficle mdxima oe 70 ns .45 a.77 Na curmple
desplante {Tndice COS)
Miveles mdximos de construcclon & & & & 5§ eumple
Inrensidard de| incensidat! moxima de 420 300 270 4.50 Na cumple
uiilizacion del suele | comstuccion (CUS) fmimens
de veces el dren del predia)
Esporcio dle | Areas hobitocinnales y usas 1 2 4 4 5 climple
EETRCHNI AT mixtos (ndmern de cofones
por (ote privativo)
Restricciones e Frantales fm) hacia L) o i 0 Si cumple
edificacién elernentos violes
Laterales [ml calindante 0 o k] i] N curmpe
can lote
Trasaras {ml colindante con a @ ] ] Ne curmple
Tote

El documento se elabord con bose en lo constanclo de compactibiiidad urbanistica, Con base en o seflalado se puede

ohservar gue el proyecte no cumple con los lineamientos refatives o; mdximeo ndmero de viviendas por lote minime,

20%5 Ara, Allamde No, 110 Ghe. Cof, Contrn, Topc, Mayarel LR E3000  Taltfona (31112150901 wiew.gob minsamsarmat

Adud
La Mujer
Indigena

Piguma 3% dudl



.~ Medio Ambiente

" Secrecaris of Medio Amipents y lecurang Naturales

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental

Ofiicio No. 138.01.03/1972/2025

habitonres par hectorea peta maxama, superficie minima sin construir, superficie maxima de desplonte ¢ intensidod

makima de construceidan.

Mo abistante, al ser los anteriores lineamientas, expresiones de densidad neta impuesta pare el predio en rminos del
articulo 3 fraccion IV del Reglamento Municipa! ae Zonificacidn y vusos de suelp, por lg que se solicitard que estos
rubras sean autorizados ofendiendo a fo que se dispone lo Ley General de Asentemientos Humanos, Ordenamiento

Territoriol y Desorrailo Urbane, en sus articulos 59 y tercero y quinte ransioro.

En Jo que hace a fa restriccion de niveles mdximos de construccion se tene gue ef proyecto si cumple, siendo
necesario precisar gue ef prayecto cuento con & niveles sin considerar el sdtano. Adicionalmente y con sustento en lo
que permite el articulo 30 froccion IV del Reglomenty de Zonificacion y Usos de Suelo de Bolfo de Bonderas, el
proyecto cuento con wnae adicion en lo gzoteo del nivel 6, paro Servicios complementarios (Rooftop) fa cual no supera

el 30% de fo superficie de o ozoten.

Finalmente se precisa gue el proyecto taompoco cumple con (o5 restniccianes loternles con fote, mi con lo restricoon
trosera colindante con lote. En estos casos se solictard que se admita fo justificocion en funcidn del andlisis: del
contexta en términos de lo que dispone ef articulo 29. froccion | del reglamente municipal de Zonificacidn y Uses de
Suelo, con relocion al tercero y quinte transitorio de fo Ley General de Asentomientos Mumaonas, Ordenamiento

Territarial y Desarrollo Urbano.

Con base en este andlisis, esta Oficina de Representacidn determina que |as desviaciones del proyecto
respecto de la normatividad aplicable en materla de desarrollo urbano y uso de suelo, no son ambientalmente
significativas, debido 3 que el proyecto se encugnlra en una zona completaments urbanizada, cuenta cen la
factibilidad de servicios acorde a su demanda. Sin embarge; considerando gque se trata de una zona aristica y
guie el tipo de vivienda propuesto esta dirigida a un segmento de iz poblacidn con un nivel adguisitive elevado,
gue esta en posibilidad de usar la propledad como segunda residencia o con fines vacacionales, es previsible
fue 2l uso de los departamentos no se realice en el 100 por ciento de su capacidad de manera continua, por lo
gque se determina que las medidas y acciones propuestas por la promovente 2n |3 MIA-P presentada, son
tecnicaments viables de instrumentarse y son-acardes con los objetives de prevenin, mitigar y controlar, los

principales impactos ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecto.
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Que con base en el analisis vy la evaiuacidn técnica y juridica realizada a la documentacion presentada en
relacion can el proyecto y expuesta en los considerandos que integran fa presente resolucidn, la valoracion de
las caracteristicas que en su conjunto forrman las condiciones amblentales particulares del sitio de pretendida
ublcacidn del proyecto, seqln la Informacién establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacidn de a
SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo loselementos
Juridicos aplicables vigentes en |la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su
autorizacitn, toda vez que la promovente aplique durante su realizacion, de maners oportuna y mediata, las
medidas de prevendon y mitigaclon sefialadas tanto en la documnentaclon presentada como en la presente

resolucidn, minimlzande asi las posibles afectaciones de tipe ambiental gue se hayan previsto.

Con base en lo expuesto v con fundamento en lo gue dispons & articulo B parrafo segundo de |z Constitucion
Politica de los Estades Unides Mexicanos, los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecelégice y la Proteccion
al Ambiente gue se citan a continuacian: 47, 5° fraccién Il y ¥, 28 primer parrafo v fraccion DX y X 35 parrafos:
primers, segundo y cuaro fraccion Il v 176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental gue se citan a
continuacidn: 2% 3% fracciones TX, X, XIL XI0T, XIV, XVT v ®VT1, 4° fraccidn L 5° Inclse Q1w R), 9% 12 25 37, 38 44. 45
fraccicn 1, 45 fraccidn 11 46, 48 v 42, en o dispuesto en los articulos de la Ley Orgdnica de la Administracién pablica
Federal, que se citan a continuacion: 18, 26 y 32 bis fraccion XI; a lo establecido en [a Ley Federal de Procedimiento
Administrative en sus articules: 2% 3*fraccion Vi 13, 16 fraccitn X, 57 fraccidn L a lo establecido en el Reglamente
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de |a federacion
14 de moarzo de 2025, que se citan 3 continuacidn: 17, 42° fraccidn IIL XV, XXXV inciso ¢} ¥ las Mormas Oficiales
Mexicanas sefaladas en el considerando 7 del presente resolutive, Esta Oficing de Representacién en el ejercicio ds
sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados v dada su aplicacidn en este caso y
para 2ste proyecto, detzrming gue 2 proyecto, objeto de la evaluacidn que se dictamina con este instrumento es
ambientalmente wiable, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiendose sujetar a
los siguientes:
TERMINOS

PRIMERO. - La presente autorizacidn en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos

83
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ambientales derivadas de las obras y actividades del proyecto denominado “HABITACIONAL CAMICHIN®, ubicadn
en la localidad de Bucerias, especificamente en la calle Francisco 1, Madera nam, 17-4, en Bahia de Banderas, Nayarit;

abarcando Unlcamente Propiedad Privada,

Una vez analizada la informacion de la MIA-P y en la Informacidn adicional presentada, y de acuerdo con lo
manifestado por el premovente en éstas, el proyecto consiste en la terminacidn de la construccion y
operacidn y mantenimiento de una vivienda plurifamiliar vertical de 7 niveles, fz cual estard conformada por un
tatal de 27 departamentos de 1 y 2 recamaras, sdtano vy Roof Top, abarcando un poligons de 813.79 m?,
asimismo contara con 17 cajones de estaclonamiento, bodegas y circulaclones, ademas de areas de

amenidades en el Roof Top como alberca, asoleadero y amenidades, distribuido de la sigulente manera:

-Nivel de satano, Estacionamiento, bodegas y circulaciones,

-Planta baja. Lobby, recepcidn y cuatro departamentaos

-Primer nivel. Cuatro departamentos (Conformadns por sala, comedor, cocing, 2 Bafios, 2 recamaras y terraza),
circulaciones, elevador y escaleras,

-Segundo nivel. Siete departamentos tipe estudic (6 departamentos conformados por sala, cocina, |
recamara, | bafio y terraza y 1 departamento completo con sala, cotina, comedor, 2 recamaras, 2 bafos y
terraza) y circulaciones,

-Tercer nivel, Cuatro departamentos (Conformados por sala, comedaor, cocina, 2 bafios, 2 recamaras y terraza),
circulaciones, elevador y escaleras,

~Cuarto nivel. Cuatro departamentos (Conformados por sala, comedaor, cocing, 2 bafios, 2 recamaras y terrazal,
circulaciones, elevadaor y escaleras.

-Rooftop. Alberca, bar, asoleadero vy amenidades,

Respeto a la obras existentes, se tiene que la PROFEPA emitio Resolucian Administrativa en materia de impacto
ambiental No. PFPAS24.5/2C 27.5/0027/24/0077, de fecha 23 de septiembre de 2024, mediante la cual se
sanclang a la pramovente por realizar [as obras sin autorizacidn, |a descripeldn de las obras plasmada en fa

resalucitn es:
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e -yl

CPLANTA BAJA 47931 m? 47931 m? .00 m
| PRIMER NIVEL 504,70 m’ 58470 m’ ap0 m!
SEGLINDO NIVEL 60051 m 60051 m? oo m
| TERCER NIVEL 60051 m? 600,51 m! 0.00 m
fcu.mm MIVEL GOOST m ED0.51 m? ooo m
;q:_m.m] MIVEL 60051 m BO051 m 000 m
TOTAL DE CONSTRUCCION 347605 m 347605 M 000 m
|

. % Avance m* % Avance m’ m*
| Dbra negra 100% 3A476.05 1 00 3,476.05 o
Dibra gris 40% . 0% o

| Obra blanca 2% % o
Avance general de la obra 47% = 47% 5 0

Coordenadas UTM del sitio del proyecta.

Coordenadas UTM del proyecto

v ® ¥
1 464509.72 22950716
i A6AS26.62 2295060,45
| 3 4645905.37 2295026,96
4 46488786 229503736

ParimeLro = 121,008 m
Area = 813763 m?

Las actividades del proyecto se reallzaran conforme a la descripeion incluida en el Considerando & del presente oficio.

SEGUNDO. - La presente autorizacidn tendra vigencia de 20 (veinte) afios para realizar las actividades de cperacidn y

mantenimiento de las obras y actividades del proyecte. Dicho plazo comenzara a partir del dia siguiente de que sea

2025
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recibida la presente resolucion,

Este periodo podrd ser ampliade a solicitud de la promovente, previa acreditacidn de haber cumplido
satisfactoriamente com: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutive v las medidas de prevencidn y
mitigacién que fuernn retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para 1o anterior, previo al vencimiento de la
vigencia de la autorizacidn, deberd solicitario a esta Oficina de Representacidn mediante el registro del tramiie
SEMARMNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizades en materia impacto ambiental” o el tramite que en su momento fo sustituya; siingresara la soliciud
de ampliacidn de plazo sin obtener la bitacora del tramite, la fecha de su solicitud no sera considerada para la

vigencia del proyecte,

TERCERO. - La presente resolucion no autoriza la construccion, operacion y/o ampliscion de ningdn tipo de
infraestructura gue no esté comprendida en el Término PRIMERQ del presente oficio, no se autoriza la ejecucion de
caminos de acceso y obras asociadas gue se ubigue fuera del predio del proyecto, queda estrictamente prohibido
desarrollar cualguier otro tipo de obras disontas a las senaladas en la presente autorizacion, sin embargo; en el
momento que |3 promovente decida llevar a cabo cualguier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculados al preyecte, deberi indicarlo a esta Cficina de Representacien, atendiendo a lo dispuesto

en el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO. - La promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del
RLGEEPAMELA, en caso de que desista de realizar |as actividades, mative de [a presente autorizacidn, para que esta
Oficina de Representacidn proceda conforme a lo establecido en su fraccion IL y en su ¢aso, determine las medidas

gue deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocvas al ambiente,

QUINTO. - La promovente n | caso supuesto que decida realizar medificaciones al proyecte, debers solicitar 1a
autorizaclon respectiva a esta Oficing de Representacion, en les términos previstos en los articulos 6% y 28 del
RLGEEPAMEIA. Debera hacer su solicitud mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-008 "Medificaciones de la
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacte ambiental” o |
tramite que en su momento lo sustituya, a esta Oficina de Representacion, previo a la fecha de vencimisnto de la

presente autorizacion; se le informa que sl ingresa 15 solicitud de modificacion sin obtenar la bitacora del tramite, su

§ Zgzhs Bre, Allanide N, 110 e, Col, Centrd, Topue, Moyard, C.F 63000  Talédfonad 31712150907 www gob rroofsamsirmit
Ay i
¥
La MuIEr Piquea 84 w1
Indigena




. Medio Ambiente

" Secrecaris of Medio Amipents y lecurang Naturales

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1972/2025

solicitud no podra ser analizada; y solo se le generard un oficlo de respuesta recordandole que debe ingresar comao

tramite,

El tramite de modificacion ingresado deberd contener la Informacién suficlente v detallada gue permita a esta
autoridad apalizar si el o los cambilos decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, nl rebasaran los limites y
condiclones establecidos en las disposiclones juridicas relativas a la proteccion al amblente que le sean aplicables, asl
como a lo establecido en los Términos y Condiclonantes de la presente resolucidn, Para lo anterior, la promovente
debera notificar dicha situacidn a esta Oficinag de Representacidn, previo al Inlcio de las acthvidades del proyecto que

se pretenden modificar,

SEXTO.- De conformidad con |os articulos 35 Oltimo parralo de la LGEEPA y 49 de su RLGEEPAMEIA, la presente
autorizacion se refiere Onica y exclusivamente & los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
TERMINO PRIMERO del presents oficio, sin perjuicio de que |a promovente tramite, y en su caso, obtenga las
autorizaciones; concesiones, licencias, permisos y similares gue sean requisito para la operacion del proyecto. Queada
bajo su mas estricta responsabilidad [a validez de |os contratos civiles o laborales que se hayan firmado para la legal
operacion del proyecta autorizado, asi como el cumplimiento de |las consecuencias legales gue corresponda aplicar a

la SEMARMNAT y otras autoridades federales o locales en el ambito de su comperencia y dentro de su jurisdiccion,

La resolucian en materia de impacto ambienial, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente viable,
atendiendo lo establecido en el artfculo 35 de la LGEEPA, La presente resolucién no es vinculante con otros
instrumentos normatives de desarrollo, por lo cual deja a salvo las atribuciones de las autoridades federales,
estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en gl Ambito de sus respectivas
competencias, Asimismo, se ke informa que |a resclucion de |z evaluacidn del impacto ambiental, no legitima ni
valida la tenencia de |a tierra, por lo gue. sl la promovente decide reslizar el proyecto, sin tener plena derecho yio
uso wo disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrentar cualquier denuncia civil o penal 3l

respecto,

SEPTIMO.- D& conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de {5 LGEEPA que establece que una
vez evaluada [a Manifestacidn de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird la resolucion correspondiente en la que

podra autorizar de maneras condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido en el

83
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articulo 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA que establece que la sjecucion de la obra o la realizacion de la actividad
de que se trate deberd sujetarse a |o previsto en 13 resolucion respectiva; esta Oficina de Representacion, establece
que la ejecucion, aperacidn, mantenimiento y abandono de fas obras del preyecto estardn sujetas a la descripcién

contenida en el término primera de la presente resolucion, y a [as siquientes;
COMDICIOMNAMNTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT establecera las
condiclones a que se sujetara la reallzacion de obras ¥ actividades que puedan causar desequilibrios ecoléglcos,
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambilente v
considerando gue el articulo 44 del Reglamento de |a LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccion [
establece gue, una vez concluida la evaluacion del impacto ambiental, |2 Secretana podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacidn y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente, por lo cual
debera cumplir con las medidas de prevencion ywo mitigacion, que fueron retomadas de la MIA-P, &n 2l presente
oficio por esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Mayarit, dado gue se consideran viables de
ser instrumentadas y congruentes con la proteccion al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado,

ademas;

1. Ep curmplimiento del antependltimo pirrafo del articulo 14 de |a Ley Federal de Responsabilidad Ambiental,
ol cual sefala que: “Las ourarizaclones administrotivas previstos en el inciso ) de este articulo ne tendrdn validez,
sing hasta el mamente en ef que ef responsabfe hoyo realizedo o compensacidn amblental, que deberd ser
ordenada por lo Secretorio medionte condiclonantes en o outoriracion de impacto ambjental”. La presente
autorizacion tendra validez una vez que [ promovente haya comprobado 3 esta Oficina de Reprasentacion,
gue realizd la compensacdn por los datos al amblente ocasionados por a5 obras y actividades reallzadas sin
contar con autorizacion en materna de /mpactoe ambiental, conforme & la valoracion gus la Oficina de
Representacion de la PROFEPA para la Proteccion del Medio Amblente en el Estado de Mayarit, haya realizade

de dicthos dafios ¥ de su propuesta de compensacian,

2. [Durante la etapa de construccion del proyecto, deberd mantenar n un lugar visible cetca del acceso al

predio, un letrero que indique €l nombre del preyecto y el nimero del presente oficlo resolutive con el gue
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s& autoriza la Manifestacian de Impacto Ambiental,

3. [Establecer un programa de Manejo de Residuos Sdlides, en el cual se establezca la separacian, valorizacion y
compactacion de los mismos, previo al inicio del proyecto y en terming no mayor a 3 meses deberd de
presentar copla del contrato de serviclo de recoleccion de residuns sdlidos para aquellos que no sean

susceptibles de aprovechamiento e incorporar a sus informes anuales la disposicion de dichos recursos,

4, Establecer un programa de supervision, en el cual se designe un responsable con capacidad técnica
suficiente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental ¥ gue pueda tomar decisiones,

definir estrategias o modificar actividades nocivas.

5. En caso de verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna catalogadas como endémicas, raras,
amenazadas, sujetas a proteccidn especial o en pellgro de extincién en la zona de| proyecto, la promovente
debera implantar un programa de rescate y manejo debidamente avalado por algun centro de investigacion
wo Institucitn de educacian superior de prestiglo en la materia, que considere las medidas y acciones de
proteccién y conservacion gque aseguren su permanencia en el area, de acuerdo con sus reguerimientos de

hahitatr.

6. Respetar durante la ejecucion de las diferentes etapas del proyecto, los limites maximos permisibles
esrablecidos en a3 NOM-DBO-SEMARMNAT-1994, referante a los niveles maximos de ruido proveniente del
escape de vehiculos automotores, motocicletas v triciclos motorizados o en crculaclén y su método de

mediclén, publicada en el DOF el 13 de eners de 19595,

7. El horario de operacion de la maguinaria estara delimitado exclusivamente de 600 a 18:00 horas, para

respetar |os limites de ruidos establecidos.

8. Los materiales pétreos para la construccidn deberan ser adguiridos de los bancos de préstamo de material
debidarnente autorizados por la SDS, o en su caso poer la CONAGUA mediante la correspondlente concasion,

Para el suelo producto del despalme y cortes, ¢l promovente deberd proporcionare un uso preferente para
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lahores de restauracion ya sea dentro del proyecte o bign para otras obras que puedan requerir este
material, coma bancos de material pétreo en restauracian, #n caso de no convenirse con algun particular la
disposicion de este maierial, entonces deberd obtener el aval del ayuntamlente para la disposicin de este
suelo excedente. Deberda comprobar en los informes anualés mediante regisirn documental la correcia

disposicion de este material.

9. Encaso degue la empresa constructora sea la misma promovente deberd oblener su alta como generadaor
de residuos peligrosos mediante tramite SEMARMAT-07-017 “Registro de generadores de residuos
peligrosas”. 5in embargo, sl contrata los servicios de una empresa externa que genera dichos residuos, serd
obligaclén de la premevente del proyecto verificar y comprobar gque |a generacion y mane|o de residuos
peligrosos se realice de manera adecuada y conforme 5 |3 normatividad vigente; por lo tanto, deberd
verificar y comprobar gque fa empresa contratada se encuentra registrada como empresa generadora de

residuns peligrosos.

10. Instalar de manera temporal, todos aguellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por (o cual,
no se autoriza ninguan tipo de construccion y/o ampliacion en su instalacion, Asimisme, la dotacion de
sanitarios maviles para el personal que labore durante la construccion del proyecto, debera de ser a razon
de uno por cada 20 personas que laboren durante la ejecucién del proyecto, realizando el trasiado y
depdsito de los residuos, segun o contemple la empresa contratada para tal servicio; serd responsabilidad
de la promovente exigir al cantratista el mantenimiento continue de la unidad y que presente la constancia
de tratamiento ywe disposicidn final adecuada de las descargas; la promovente deberd comprobar el
cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualquier etapa de! proyecto &l uso de letrinas o

fosas sépticas.
11. Se prohibe ka reparacidn y mantenimiento de maguinara y vehiculos, dentro del area del proyecto,

12. Para el manejo y control de especies, debera hacer lo correspondiente al tramite al tramite SEMARMNAT-08-
041 - CONAMER “Autcrizacidm para el manejo, control y remediacién de problemas asociados a
ejemplares o poblaciones que se tornen perjudiciales” para los casos de captura y reublicacian de algun
gjemplar de fauna silvestre de atribucidn de la Direccidn General de Vida Silvestre de la SEMARNAT;
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asimismo, deberd garantizar gue 8 sitio de desting cuente con un grado de conservacion aceptable para su
supervivencia. Para ello deberd presentar a esta Oficina de Representacion de ja SEMARNAT ¢ a Ia
Representacion de la PROFEPA en el Estado de Mayarit, previo al evento de reubicacidn ef protocolo disefado
para tal eventa, el cual deberd contener,;

= las caracteristicas de los ejemplares de fauna reubicar.

» Los motivos de la reubicacién.

o Descripcidn con fotografias del sitio de destino y criterios de seleccidn,

s Laanuencia del propietario lo legal posesionario del predio de desting.

13. Deberan notificar § esta Oficns de Representacion 2l shandono del sio, con tres meses de antelacon,
cuando todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida util y no existan posibilidades para su
renovacion, con el fin de gue proceda & su restauracion y/o reforestacion, destinando al area, el uso de suelo
tuie prevalezca en el momento de |a rehabilitacidn. Para ello, presentaran ante esta unidad administrativa un
“Programa de Restauracidn Ecologica” en el que describan las actividades tendientes & |a restauracidn del
sitio /o uso alternativo. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que el promovente desista de

la ejecucitn del proyecto.

OCTAVO. - El promovente deherd elaborar y presentar para su analisis y verificacion a esta Oficina de Representacion
y a la oficina de representacién de |a PROFEPA en el Estada de Nayarit, Informes de cumplimiento de los términos y
condiclonantes del presente Resolutive y de las acciones de compensacin y mitigacidn propuestas por la
promovente gue fueran retomados de la MIA-P en el presente oficio, El informe citado, debera ser presentado con
una perlodicidad anual durante toda la vigencia def proyecto. Los informes deberan ser complementadas con anexos
fotograficos yo videos. Una copia del acuse de redbo de este Informe deberd ser presentado a esta Oficinag de
Representacion ademas de lo anteriormente mencionado en el presente termino. El primer informe sera presentado

doce meses después de reclbido el presente oficio,

NOVENOD. - La presente resolucian a favor de la promovente es personal. Por lo gue de conformidad con el articulo
49 sequndo pdrrafo del RLGEEPAMELA, en &l cual diche ordenamiento dispane gue |a promovente debera dar avizo a

la Secretaria def cambio de titularidad de |a autorizacién, por |o que en caso de que esta situacidn ocurra debera
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ingresar un aruerdn de valuntades en el que se establezea claramente 1a cesion y aceptacian total de las derachos y

obligaciones de la misma.

DECIMO. - La promovente, serd el Unico responsable de garantizar la realizacién de las acclones de mitigacién,
restauracién y control de todos aguellos impactos amblentales atribuibles al desarrollo de 1as obras y actividades de
proyecto, que no hayan sido considerados por el mismao, en la descripcidn contenida en la MIA-P. En caso de que las
obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones gue llegasen a alterar los patrones de
comportamiento de los recursos bidgtices yho algan tipo de afectacidn, dafio o deteriore sabre los elementos abidtcos
presentes en el predio del proyecto, asl coma en su area de Influencla, la Secretarla podra exigir la suspensian de as
obiras y actividades autorizadas para el misme, asi como la instrumentacién de programas de compensacidn, ademads

de alguna o algunas de las medidas de sequridad previstas en el articulo 170 de |a LGEEPA.

DECIMOPRIMERO. - Ls SEMARNMNAT, s través de la PROFEPA vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presents instrumento, asi como los crdenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercitard, entre otras, las facultades que e confieren los articulos 55, 58 y 61 del

RLGEEPAMELA

DECIMOSEGUNDO, - La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion. para efectos de mostrarlas a la autoridad

competente gue asi lo reguiera.

DECIMOTERCERO. - 5& hace del conacimianto a la promovente, due la presente resolucidn-emitida, con motiva dela
aplicacién de |2 LGEEPA, su RLGEEPAMEIA v las demds previstas en otras disposiciones legales v reglamentarias en la
materia, podra ser impugnada, medisnte recurso de revislon, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la

LGEEPA v 37 fraccian XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrative,

DECIMOCUARTO. - Notificar al €. Leonardo Antonio Lerma Pica, apoderado legal de la persona moral denominada
VAVI DIRECCION ¥ CONSTRUCCION, S.A. DE CV. por alguno de los medios legales previstos por &l articulo 167 Bis,
167 Bis 1, de |a Ley General del Equilibrio Ecolagico ¥ la Proteccidn al Ambiente, articulo 35 y dermas aplicables de [ Ley
Federal de Procedimiznto Administrativo,

83
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ATENTAMENTE
EL TITULAR DE LA OFICINA DE REPRESENTACION

MTRO. JOSE RENTERIA GONZALEZ

€ DR, MIGUEL ANGEL NAVARRO QUINTERQ.- Gobermador Constitucional del Estade de Mayarit- Presenie Para s conocimients ¢
elertn

G LIC, HECTOR JAVIER SANTAMA GARCIA.-#residente Munlcipal del H. Ayuntamignto Constitucional de Bahis de Bandaras, Nayarit, -
Para su conocimisnio,

C.Lp LIC. KARINA GUADALUPE LOPEL SERRAND.- Encargada de |a Oficing de Representacion para la Proteccidn def Medio Ambiente en ol

Estado do Mayart, Pama su conocimiento y efecto,
CLep ACT. GLORIA SANDOVAL SALAS.- Titular de ks Unidad Coordinadera de Oficknas de Representacidn y Gestidn Territonal- COMY
e LIC, JULID CESAR GARCLA VERGARA.- Director Ganeral de Impacto y Riesgo Amblantal - Para su conocimmento y efecn - COME
cop Archres 18NAZO24TDOTS

Mo, Bitdcora: 18/MP-0274/11/24
JRG/OTAIAPT jcc
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