Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
Estado de Nayarit.

fIdentificaciéon del documento; SEMARNAT-04-002-A Recepcidn, evaluacion y resolucién
de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular. Mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa.

[Partes o secciones clasificadas: P4gina 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el primer parrafo de! articulo 116 de la LGTAIP y 113} -
raccién I de la LFTAIP, consistentes en: Domicilio particular, Teléfono particular, Correo

electrénico particular, Cédula profesional y CURP.

[Firma del titular:

1

IMTRO. JOSE RENTER%A"

¥
i
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versién publica:

Resolucidn ACTA_13_2025_SIPOT_2T_2025_ART 65_FXXV, concertada el 11 de
L;'uiio del 2025.

IDisponible para su consulta en:

httD://dsiaDDsdev.semarnat.qob.mx/inai/)O(XVII/2025/SIPOT/ACTA 13 2025 SIPOT 2T 20
D5 ARTE5 FXXV.pdf -
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Asunto: Se emite Resolutiva,

=N [ A

| 1
y .‘:"Jr' p by
b -

C. FRANCISCO MILM
JBepresentante Legal de Ia persona moral denominada
r.:"" DESARROLLOS LOMDC 5.0, DE CV.

.-._._-";

2 LNl 205

Personas autorizadas para recibir notificaciones:

Una vex analizada y evaluada la manifestacidn de impacto ambiental, modalidad particular (MLA-P), presentada por el C.
Francisco Milmo Rangel Representante Legal de la persona moral denominada DESARROLLOS LOMIX, S.A. DE C.V. que
en o sucesivo se denominard como la promovente, para el proyecto denominado “MIA-P CASA HABITACION EN EL
LOTE 4 LAS PALMAS EN PUNTA MITA, BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT”, ubicado en e Lote 04 del Sub-condominio Las
Palmas, dentro del Desarrollo Maestro Punta Mita, en el municipio de Bahia de Banderas, estado de Nayarit; en las
coordenadas UTM de referencia: X= 445022.447 Y= 2297378.530, DATUM WGS54.

RESULTANDD

L Que el 30 de ocubre d2 2024, s2 recibid =n esta Oficing de Representacién de la SEMARNAT en &l Estada de
Mayarit, el escrito con misma fecha, mediante el cual la promovente ingreso |3 MIA-P de! proyecto pars su
evaluacion y dictaminacién en materia de impacto amblental, registrandose con la clave 18NA2024TD074.

I Que el 06 de noviembre de 2024 mediante escrito de la misma fecha, la promovente presents la pigina del
pericdico con fecha de 05 de noviembre del mismo sfio an Ia cual se publicd &l exiracto del proyecto,
cumpliendo con la fraccion T del parrafo tercero del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecaldgico v la
Proteccicn al Ambiente (LGEEPAL

L

Que el 07 de noviembre de 2024, se publicd la recepcion dei proyecte en la Gaceta Ecolégica nam. (
DGIRA/0049/24, en esta se informa el listado de ingreso de proyectos v la emisidn de resolutivos derivados del
procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental, dursnte el periodo del 37 de octubre of 06 de noviembre de
2424 y extemporanens.
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Subdelegacidn de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
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Oficio No. 138.01.03/1808/2025

Que el 11 de noviembre del 2024, esta Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit integrd 2l expediente del
proyecto, y puso la MIA- P a disposicion del publico en el Espacio de Comtacto Cludadano, ubicado en AY,
Allende nim. 110 Ote, planta baja, Colania Certro, en la Cludad e Tapic, Mayarit

Que mediante oficics 138.01.03/5298/2024 v 138.01 .03/5300/2024 ambos del 12 de noviembre de 2024, esta
Oficina de Representacion natificd sl Organisme Operader Municipal de Agua Potable, Alcantarillado ¥
sansamiento (OROMAPAS) de Bahla de Banderas, Nayarit y al Goblerno Municipal de Bahla de Banderas con
atenclén a la Direccidn de Ordenamients Territorial, Desarrollo Urbano y Ecologia, respectivaments, el ingreso al
proceso de evaluacian da Impacto ambiental ¢zl proyecto, pars que hicieran 05 comentanos que consideraran
opartunes con relaclan al mismo.

Oue mediante oficis 138.01.03/5301/2024 de fecha 12 de noviembre de 2024, esta Oficina de Representacién

notificd a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del £stada de Nayant (SDS) el ingreso al
procedimiente de evaluacidn de Impacto amblentat del preyecto, paré que hiclerar los comentarios que
consideraran oporunos con reladan al misma,

. Que el 10 de diciembre de 2024, |a promoventa ingresd et escrita en el gue natifica y que otarga facultad y

sutoriza a cualquier Apoderado Legal de DESARROLLOS LOMIX, S.A. DE CV. para promaver rdmites de
obtencién da permiso de Estudla Técnico Justificado (ET)) y para reafizar el trémite de obtencion de Cambia de
Uso de Suels en Terrenos Forestales (CUSTF).

VITL.Que &l 12 de diciembre de 2024, se recibid en esta Oficina de Representacion el oficio ndm. D.G.-1138/2024 3

Xl

través del cual OROMAPAS emitit su respuesta al oficio 138.01.03/5299/2024 referida en &l Resultando V del
presente oficio. Las observaciones se incluyen en el Considerando 11 del presents oficio Opinionas recibidas.

Que al 17 de diciembre de 2024, se recibid en esta Oficing de Representacidn el escrito de 12 misma fecha,
mediznte & cual ef promovente ingresd informacion en alcance respecto al proyecto,

Que el 08 de enero de 2025 se recibld en esta Oficna de Representacign el oficio  num,
SDS/SMAOT/DGEA/DEIRAI500/2024 de fecha 13 de diciembre de 2024 a través del cual SD5 emito su respuesta
2| oficio 138.01.03/5301/2024 referido en el Resultando Vi del presente oficio. Las observacionss se Incluyen en
el Considerando 11 de! presente oficio Opiniones recibidas.

{jue con fundamento en los articulos 35 BIS segundo parrafo de la LGEEPA y 22 de su RLGEEPAMEILA, esta
Dficina de Representacion Federal, mediante ¢l oficio con num 138.01.03/0195/2025 del 21 de enevo de 2025,
notificé a s promovente 2| requerimiento de inforrnacdion adicional, suspendiéndose asl el procedimiento de
ayaluacién y se le otorgaron 60 dias para contestar el reguerimiento.

. Qu el 5 de febrero de 2025, se recibio en esta Oficina de Representacion el ascrito de [a misma fecha, medianta

gl cual el promovente dio respuesta al requerimienta de Informacién adicional formulade en el oficio nim,
138.01.03/0195/2025 referido an el Resultando X del presents Oficic.
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1. Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1208/2025

¥ILQue & |a fecha de emision del presants oficio, no se ha racibida respuesta al oficio nam. 138.01.03/5300/2024
referido en el Resultandoe V del presente oficio por lo que se congidera que no tienen inconvenients con la
realizacion dal proyecto.

CONSIDERANDO.,

1. Que estz Oficina de Representacion Federal de la SEMARNAT en & Estado de Nayarit. &5 competente para revisar,
evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de confarmidad con lo dispuesto en los articulos: 47, 5° fracciones Il y X,
15 fracciones 1, IV y XTI, 28 primer parrafo y fracciones Vi ¥ IX 35 parrafos primero, segundo vy ditimo de 1z
LGEEPA; 2%, 4° fracciones I y VI, 5° inclsos 0) y Q), 9° primer parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 dal RLGEEPAMEIA; 26 v
32-bis fracciones [, I y X1, de Iz Ley Orgdnica de la Administradidn Pablica Federal; 1Y, 42° fracoidn IO X, Xxxv
inciso c} del Reglamanto Interior de a SEMARNAT, publicado en el Diarlo Oficial de la Federaeisn el 74 de marza de
2025,

2. Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccldn X de [a LGEEPA, gue establece como facultad de s
Federacion Is evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma
Ley, ¥ en su caso la expedicidn de la aurorizacion; el proyecto por tratarse de un desarrollo inmabiliario ublcada
BN un ecosistema costero, que requiere cambio de uso de suelo de terrenos forestales, encuadra en los SUpLEstos
del artfculo 28 primer pérrafo y fracciones VIl y IX de la LGEEPA y 5° incisos O) y Q) del RLGEEPAMEIA v con eilo se
evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Asimisme, con fundamento en el articulo 35 de 1a LGEEPA,
ests Oficina de Representacion inicio el procedimiento de evaluacién de! proyecto, revisando que la solicitud se
ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Ofidales Mexicanas aplicables; e
intzgro el expediente del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para la evaiuacion del proyecto
esta Oficina de Representacion se sujetd a lo establecido en los ardenamientos citados, asi come a los programas
de desarrollo urbano 'y de ordenamiento ecoldgice del territorio, las dedaratorias de dreas naturales protegicdas y
las demas disposicicnes juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de |as obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no dricamente los
FECUFE0S QUE, 8N 51 Ca50, serian sujetas da aprovechamiento o afectacion.

3. Que &l Procedimiento de Bvaluscion de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante &l
cual, la autcridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pusdan
causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en ias disposiciones
splicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir-al minime sus efectos negativos sobre los
ecosisternas. Que, para cumplir con este fin, s promevente presentd una MIA modalidad Particulsr, para salicitar
la autorizacion del proyecto, modalidad que procede por ubicarse en la hipdtesis del articulo i1 ditime parrafo
del RLGEEPAMEIA. ya que |as caracteristicas del proyecte no encuadran en ninguno de los supuestos de las
cuatro fracciones del citado precepto, por lo que le aplica Gricarmente o dispuesto por su titimo parrafo. \

4. Que una vez integrado el expediante de la MIA-P del proyecto, ésta fue pussta 2 disposicidn det pablico confarme

a lo indicade ¢n el Resultando IV del presente ofico, con el fin de garantizar el derecho de la participacion social
dentro del procedimienta de evaluacidn de impacto ambiental, conforme a lo establéecido en los articulos 34 de I3
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Oficio No. 138.01.03/1808/2025

LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, y a! momerte de elaborar la presents resolucldn esta Oficine de
Representacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta poblica, quejas, denunclas o manifestacion aiguna
por parta de algdn miembro de la sacledad, dependencia de goblerno u arganismo no guberpamental referentes
il proyecto s

5. Que zon fundamento en lo que establece el articylo 30 orimer pdrrafo de lz LGEEPA, que a la letra dice que “porg
ohtener fa autorlzocidn o que se refiere ef ortfculo 28 de esto Ley, ios Interesodos deberdn presentor o fa Secratario ung
manifestocidn de impacto embiental, io cual deberd contener, por io menos una descripcion de fos posibles efecas enef
o los ecosisternas que pudieran ser ofectados por (o5 obras o octfvidodes de que se frote, consideronda ef conjunte de las
elementas que conformon dichos ecosistemas, asi cams los medicos preventivas, de mitigacion y los demds pecesarias
para evitar y reducir of minimo los efectos negatives sobre &l ombiente”. esta Oficna ae Representacidn Federal
procede a analizar que la MIA-P se sujete a las farmalldadas previstas en las fracciones [T a VI del articulo 12 del
RLGEEPAMEIA, =l cual establece los requisitus que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada por I3
SEMARNAT vn los siguientes términos:

6. Fraccidn IL Descripcidn del proyecto.

Que |a fraccitn 11 del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone |a cbligacion a la promovente de inclulr én la MIA que
someta a eyvaluacidn, una cescripcidn de! proyecto.

Ura ver analizada la infarmacion de la MIA-P v de acuerdo con lo manifestado por iz promovente en esta, =l
proyecta comprende s construccion y operacion de una vivienda unifamiliar de dos plantas mas un nivel de
sétano y que acupa una superficle apreximada de 3,080.93 m’. Bl proyecto cuenta con |3 siguiente descripoian;

Nivel principal: Planta baja.
£l accaso a la vivienda se realiza & través de un caming vehicular gue conduce a la cochera, la cual tene capacidad
para dos automtviles y dos carritos de golf. La vivienda cuenta con un cuarto de layanderis, un patio, un Cuarmo
frio, v un espacio destinado para la limpieza, equipasio con un vertedero conectado al drenaje, asi como ur bafio y
una oficina. De acuerdo a la Informacdion adicional presentada por |a promavente, |as caracteristicas del vertedero
as con rejilla tipo canal esté instalado en el plso de concrets del drea de limpleza y lavzdero es para gestionar de
manera eficients el drenaje de aguas residuales. Este sistema de drenaje consisie en Una zahja o canal longitudinal
integrada en &l suelo, cublertp por una rejilla metalica removible que permite el paso del agus, residuas de jaban y
otros liquides, evitande al mismo tiempo el paso de desechos solidos g mayor tamafio que podrian causar
obstrucclones. La rejifla suele estar fabricads en acerc galvanizado o acero Inexidable, lo que ofrecs una &ita
resistencla & la corrosién y al desgasts mecanico, aspectos esenciales en entornos gonstantemente homeados. E
disefio inclirado del canal dirige los liquidos hacla ta salids de drenaje, facilitando un flujo raplde y eficients,
reducisrda 12 acumulacian de agua v previnientdo riesgos de resbalonas. Este lipo de drenaje es ideal para dreas
. con altos requerimientos de higiene, ya que ls rejilla se pusde retirar facilmente para su limpleza ¥ mantenimients,
gerantizando un rendimiento dptime y el cumglimiento de lag normas sanitarias.

a || En el costado exterior se encuentra el caming peatoral y la entrada principal de 13 vivienda. A la izquierda gz I3
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entrada, se ubica |a recamara para nifios, mientras que 2 la derecha se encuenira la cochera. Desde alii, se accede
4 la cocina, adyacerte & un espado iluminads con Jardineras. De! lado opuesto, se encuentran las recdmaras 2 ¥ 3
ambas equipadas con bafio completa. Hacia |a parte posterior de I3 vivienda, se sitdan |3 sala de estar, el comedor
y dos bafios adicionales, asi como una terraza cublerta con bar. A la deracha, se encusritra |a recamara principal,
que cuenta con un cléset vestidor y bafio completo.

Finalmente, en el exterior, se ublcara una alberca con jacuzzi, un drea de carnastros y escaleras de accesa al jardin
pesterior. En el costado izquierdo de la casa, se dispone de una media luna de bancos de material y suelo de
piedrs, destinada a un drea de barbacaos.

Nivel; Planta alta.
En aste nivel dnicarmente se ublcard una satta de TV con bar, escaleras de acceso desde Is planta baja, y una terraza

con un espacio equipado para fogata, sombrillas y camastros.

Nivel: Sotano.

En esta nivel g2 ubicara un salon de juegus con boliche, asi como un &rea de bar y una terraza-glmnasio. También
se [ndluird un estangque y un medio bano. En la lateral, s& encontrard el cuaro de filtros ¥ una bodega. Hacia el
frente, bajo la cochera, se dispondrd del cuarto de miéquinas, una dstema y dos recdmaras, cada una con bafio y

cocineta para el persanal,

En la parte pesterior del nivel, se ubicaran las recdmaras 4, 5, 6 y 7, tedas equipadas con bafio completo v terraza
£on vistas al jardin posterion que contard con un rea de fogata.

Laz dreas de construccidn descubierna som:

* Camino de ingreso vehicular - Serd un caming vehicular e cual conduce 2 |z cochera con recubrimisnto
de adopasto.

Camino de ingreso peatonal. - Con losas de piedra.

Terraza da sala de TV en planta alta. - cuenta con acabado de deck de madera.

Area de barbeque o grill.

Alberca y jacuzzi.

Jardines,

@ 8 = = 9

Desglose de superficies del proyecto.

Construccién de superficies del proyecto m*
AREAS INTERIORES TECHADAS |
MNIVEL PLANTA BAJA
Cochera, Iaua'nderra. oficing, estacidn d= limpleza y congelador 125,24
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Recarmarn 2y 2 ' 32,70 i
Fecamara nilfios | 5553
Cocing | €1.10
Salo do estar 109.63
RecCamard pringipai | BB.5%
Total constriccidn techada | 548 54
] AREAS GENERALES DE CONSTRUCCION CUBIERTA - '
[ngresa .23 :
. Caminamientos y terrazas cublortas 8219
Total construccian exterior techada 119.42
- AREAS GENERALES DE CONSTRUCCION DESCUBIERTA
Cireulezlén y escaleras 35345
Abercay Jacudzi 128.71
Totabconstrucciun descubierca 485,16
g ' _ - AREAS VERDES :
|ardires 1,828 82
Tetal Grzas verdes 1.528.82
; -SUPERFICIE TOTAL DEL LOTE 3,080.93
AREAS GENERALES DEL PROYECTOEN PLANTA BAJA ;| m’ -t
Trtal constroczidn techadz nive| planta bala B63.95
Totai construccion descubierta en plants baja | 48816
Total dreas vardes ' 182882
TOTAL DE AREAS (Igual a la superficie total del predia) 308093
PLANTAALTA 3 : T KT : m'.

n o i % - I h
Tarrazz de dueia descubierts 135.57
Saia e TV, Bar, escalary techados (CUS] &3.53
Total construccién cublerta an planta aita LT 159,30
|r-&_.;m1;¢nssﬁm;m_ i o ' I 158 m
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Eema, bodega y cuarto de maguinas, pasillo ¥ escalers 20.39
Recamaras, bafios y estancia pars el personal ’ EE.56
Esm2nque interior 4584
Cuarto de jusges, boliche, bar 26517
Cuarto de fiftros, badegs, utilarizs : 6.17
Cidset de blancos, vestibule acceso a las recameras 47.81
HeCamara ¢ &1.18
Recamara § 4523
Recamara g 48.23
Recamsrz 7 5830
Escalera desde plsntz bajz 13.01
Terrazas abiertas bajo 5 atherc 92.85
Estalera desde plania bajs 130

| Total de dreas constructivas en sétano 0775

Descripcion del proyecto por etapas.

Etapa de preparacidn del sitio.

Actividades preliminares: Se Iniciard con un procedimiento de abuyentamiento de la fauna que pudiera
encontrarse en el sitio del proyecto, como medida de seguridad. Este proceso sers dirigido desde el drea de
Cambio de Uso de Suelo Forestal (CUSF) hacia el extericr, con el objethvo de trasladar 3 cualguier sjemplar de
fauna silvestre hacla dreas naturales adyacentes. Se sjecutard &l Programa de Rescate, Proteccion y Conserwacisn
de Fauna Silvestre. Posteriormente, se procederd a la colocacién de una malia perimetral compuesta por malla
cicldnica y malla sombra de color verde. Una vez instalada la malla, se protegeran los arboles gue se conservardn

con una cerca provisianal devarilla y cinta de precaucdion.

Marcado de Poligonos y Rescate de Flora: Se marcardn con cinta plastica y estacas los poligonos que serén
objeto del CUSF, garantizando que el retiro de vegetacion se realice Gnicamente dentro de dichos limites. Se
llevara a cabo el Programa de Rescate, Proteccitn y Conservacidn de la Flora, como se propane en & Estudio
Tecnico Justficativo de Cambio de Uso de Suefo Forestal (ETJCUSF). Esto incluird el rescate de todos los ejemplares
gue sean tecnicaments factibles de conservar, independientermente de su inclusidn en [z NOM-059-5EMARNAT-
2010, asl coma la recoleccidn da semillas, conforme al Programa de Reforestacison. _ J

Desmonte: Consistira en el retiro del arbolado en una superficie de 1,565.96 n¥, siquiendo los lineamientos
establecidos enel ETJCUSF & implementando las medidas de prevencian y ritigacion indicadas en la MIA-P.
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superficie prapuesta para el CUSTF.

Como rasuitado del camblo de Uso del suelo que se salicits para el desarralio del proyecto, traera como resulitadn
la remacion de 14.663 m* RTA (Rollo Tetal Arboly, contenidos en 40 individuos forestales, en una superficie de
3,080,935 m? que Invelucra &l proyecto:

NG, Mombre cieneffico | - Nombre comin - | mém. | Volamen{m® RTA) '

A | Acoeln cochiipcantho Comcha 4 0817 |
cood b | Erws maipido Higuera blanca E | 855
3| Guoruma uimifolla Guscima bR 1523
4 -l leucoena lanceciom ' Glaje 16 | 1043
5 Leucoeng wycocephola Tepoguaje cormilin 3 1.524
& Perhiceliobiurm dilce Gulamu:hil i 0.54
7.7 | saplum macracareurm Wataia ! 2 £.as7?
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Despalme: Implicara |a remocién de una capa de tierra vegetal de 20 cm de protundidad, compuesta por una
mesela de limos arenosas color café oscuro con materia organica. Esta capa serd reutilizada en parte como relleno
para la conformacién y nivelacian del rea baja del predio: en caso de sabrante, se enviara a un sitio determinado
per &l M. Ayuntamiento de Bahia de Banderas. La capa retlrsds serd reemplazada con material mejorado de banco
hasta alcanzar el nivel especificado en e proyecto, en capas de 20 om, para garantizar un grado de compactacion
adecuado,

Trazo: Consistird en marcar manualmente, con cal y cuerdas, las distintas zonas del proyecte, correspondientes al
desplante de la vivienda, alberea y dreas destinadas a la introduccidn de senvicios.

Excavacién; Implicard el retiro de suelo natural hasta alcanzar los niveles regueridos por el proyecto, La
topografia del terreno es irreguiar, con Una meseta en la parte norte del predic 8 un nivel de 17 m.s.n.m, desde
donde inicia un declive gradual hacia 2! lateral poniente. En la parte sur, el terreng presenta uns pendisnte
pronundads hasta llegar a los 10 m.s.n.m., para volver a elevarse hasta los 12 m.s.n.m. en el extremo suroeste del
predio, Se frabajard en un érea de piataforma para el desplante de los edificios principales, estimancese un
valumen te corte de 1,152.3 nv', de los cuales se aprovechard pricticamente la mitad para el reliens en la parte
bajs del predio, permitiends la nivelacidn de la piataforma de desplante del proyecto. El resto de| mat=rial de
excavacién serd dispuests en un sitio determinada por el H. Ayuntamniento de Bahlz de Banderas, ante &l cugi se
tramitard | permiso de movimientas de tierra y la indicacion del sitic de disposicidn. Se garantizard que solc se
entregue material de excavacidn, sin residues sélidas.

Nivelacién y Compactacién: Se llevard & cabo la colocacion del raterial de despalme y matarial proveniznis de
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casas comerciales legalmente establecidas y autorizadas. Se colocara el material da compactacidn hasta alcanzar
los niveles requeridas, humedeciendo, compactando ¥ nivelando s2gdn lo indicado en Iz planimetria del proyecto.
Para esta etapa, se utilizara maguinaria pesada, como retroexcavadoras, compecladoras y camiones de volteo.

Descripcion de obras y actividades provisionales.

Construccién de instalaciones provisionales: Durante |a conswuecidn, se habilitardn Instaladones provisionales
con materisles gue seran retiradeos al finalizar la obra vy no contarén con timentacidn, abarcando una superficle
aproximada de 314 m? Estas instalaclones incluirdn una bodega para resguardar herramientas ¥ mataeriales, asi
Como una caseta para ef vighiante, construidas con blogues de concrets, madera  laminas. También se dispandra
de un trailer que se utilizara como oficina para los residentss y un pequefio comedor. Frente a3 astas instala ciones,
e asignard un drea como patio para maniobras de vehicules. Ademés, se instalardn sanitarics portdtiles 2n una
proporcion de 1 por cada 15 trabajadores, hasta que se habilite la canexidn con el drenaje local,

Etapa de construccidn.

Cimentacidn: Se llevara a cabo considerando que s trata de una casa habitaclén con sétano y dos plantas en un
terreno con pendientes, utilizando losas de dmentacidn y zapatas corridas. En las condiciones sefialadas para
apayar la cimentacion, la capacidad de carga es de 17 toneladas por metro cuadrado. £ procedimiento, de tipo
tradicional, incluird la excavacion de Jas fosas, el armado de las varilias de acero con alarmibre recodido y &l colado
mediante bornbeo de concrete hidraulico desde camiones mezcladores, utilizando un vibrador para asegurar sl

acomodo de la mezcla y controlar cualquier fuga.

Ingreso vehicular y andadores: Se construirdn medlante 3 colocacién de plantillas de tierra, cunetas y
superficies de rodamiento =n el acceso a I3 vivienda unifsmiliar, empleando preferentemente materiales

permeables.

Estructura de concreto: Incluira la construccidn de columnas, trabes, firmes y losas con concreto premeazclado,
utilizando camiones mezcladores, bombas para concrem y vibradores,

Construccion de la alberca: Se realizard tras la excavacion de la fosa, usando concreto premezdado con
imparmeabilizante, vaciado por bombeo. La estructura estard reforzada con acero, cimbra y contard con un
acabado comin, ademss de un sistema de filtrado y bombas,

Albanileria: Implicard la construccién de muros, junteado vy aplanade con mortero y cemento, cublertas de
concreto, barras forjadas con block y cublertas de concreto, bases para piso, repelladeos, firmes de miortero para la
nivelacion de entrepisos, chaflanes, emboquillados, pretiles, forjados y colocacidn de paneles. en su mayoria

realizadas manualments.

Instalaciones: Inclulrdn la colocacion de tuberfas de PVC y cobre para gas, drenajes v agua potable, asi como &l
cableado eléctrico, sistemas telefdnicos y de aire acondicionada, actividades que ss reaiizaran manualmeanta.

Agua potable: Para el agua potable, la tuberia serd de PVC e ird instalada en capas a una profundidad de 0,50
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metros por debajo del nivel cero de ls terraceria. El sistema de distribucion y conducclén funcionard & presion
mediante [a red comGn, y lavivienda contard con un sisterna de almacanamiento de agua mediante dstermna,

Drenaje sanitario; La tuberia se Instalars en zanjas con paredss verticales, cuyas dimensiones vararan ssgun &
dismetro de la tuberia. Se realizars un acostillade, que consistird en colocar material fino {arena de bancao) v
compactar al 50 % proctor con apisonadores curvos y planos cada 20 cm hasta alcanzar el nivel de la platsforma.
Esta tuber(a se conectard a la planta de tratamients del Condaminio Maastra Punta Mita.

Emisiones a la atmdsfera; Mo se generardn emisiones significativas a ia atmdsfera, salvo las producidas por los
miotares a gasolina y diésel de la maguiraria y tamiones duranta la construcddn. Posteriormente, las emisiones
seran mintmas y provendran del uso doméstico de vehl culps autormotoras privades de los residentes,

Drenaje pluvial: Bl drenaje sera prinapaimente superficial & Incluira fosas de captacion de agua pars recibir al
flujo de las precipitaciones estacionales, asi como cunetas para atrapar las aguas que descienden de la parte alta
del terrena y conducirlas Tusra del predio; dingiends |las aguas a Traves de la vidlidad colindante hacia las 2onas
verdss da| Condominia,

Electrificacién y alumbrado: L instalacion de cableado eléctrizo y telefdnico se realizard de manera subterranea,
desde lavialidad colindants.

Acabados: Los muros bajos y de contencidn seran construidos con block y recubiertos con pledra de la region. Los
mures interiores seran de block, con enjarre y pintura viniflica color hueso, mientras que los muros exteriores
ceran de block con acabado estuco.
»  Pisos: En lavialidad d= access vehlcular =g utilizard un recubrimiento de pledra pasto. Los pisos interiores
y exteriores estardn revestidos con marmol nacional, y en las terrazas se colocard un deck de madera
cumar.
Alberca; Las paredes y el fondo de la alberca s terminaran con un acabado de beroc en colar SMA,

Azoteas/techos: Se emplearén losas aligeradas con vigueta y hovedilla/casettn, Las tejas tendran un
scabado en harro color café, de acuerda con el reglamento interno. El tragaluz estars compuesio de
cristates templados de 12 mm y vigueria de madera natural. En los interlores plafonados se usara
Tahlaroca y Durack con pasta, con acabado en pintura vinflica calor huesa.

e Generales: En la codra se instalaran cubiertas de granite o marmol, alacenas y extraibles de madera
natural de la regién. Los bafios tendran cublertas de cuarzo o granito, muebles de carpinteria en maders
natural de la regién y cristales templados de 9 mm en tone hueso. Los canceles y ventanas se fabricarin
con perfiles de acero pintades con pintura electrostitica y cristales rempladas de 3 mm. L3 vigueria
wxpuesta v las pergolas se construiran con madera natural de |2 ragidr.

¢ Habilitacién de areas verdes y jardines: Se sembrardn especies regionalss de omata y se preservaran y
. culdaran los arboles existentes que se conservaran.
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Limpieza general: S retirardn los materiales y desachos sélidos de la obra, enviandolos a sitios autorizados por
el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas. Ademds, se desmantelaran las Instaladones temporales {bodegas y
oficinas) instaladas. Este proceso se realizard a lo largo de rodo &l proceso constructivo y en cada etapa.

Etapa de operacién y mantenimiznta.
La operacion y el mantenimients interno corresponderdn directaments a los propietarios, asi como Is Jardiner(s,
limpleza y mantenimienta del predio. Las actividades consistirdn en residendia, recreacidn, descanse v actividaries

de mantenimiento de lss Instalaciones.,

Pars |z operacidn del proyecto no sera necesariz la implementacion de tetnolegia propia o especial relacionada
con la emision y control de residuos sélidos o liquidos, ya que se contard con el servicio munidpal de recolectién
de residuos, v [as aguas residuales se canalizaran por el sistema interno de drenaje 2 la planta de tratarmiento del
Condominio Masstro Punts Mita.

De acuerdo con I3 informacidn adicional presentadz por ls promovente, las aciividades d= ia operacién vy
mantenimiento dal proyecto son las siguisnres:

Uso general de la vivienda,
Esta vivienda unifamiliar esta disefiada para brindar confort y funcionalidad a sus habitantes, distribuyéndoss en

tres niveles: planta baja, planta alta y sotano. Cada uno de estos niveles tiene espacios especificos que requisren
un uso adecuade y un mantenimiento reguiar para garantizar su durabilidad y correcto funcionamiento.

Planta baja.
¢ Acceso Vehicular y Cochera: Disefiada para albergar dos automdviles v dos carritos de golf. Se
recomienda mantener el recubrimiento de adepasto libre de maleza y limpiar reqularmente para evitar

acumulacion de suciedad.

& Cuarto de lavanderia y espacios de limpieza: Deben mantenerse ventilados, con revisiones periddicas a
las conexiones de sgua Yy drenaje, espedaimente el vertedero conectado al drenaje, para evitar

obstructiones.

» Oficina: Mantener libre de humedad, con limpleza regular de vertanas para asegurar buena lluminacion.

» Recamaras y bafios: Las recamiaras para nifios y las recamaras 2 y 2 cuentan con bafio completo. Se
recamienda revisar grifos v sanitarios regularmente para detectar fugas.

» Sala de estar, comedor y terraza con bar: Mantener limpias las superficies v verificar la integridad de las
instalaciones aléctricas y de plomeria. it
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* Alberca y Jacuzzl: Requieren un mantenimiento reguler del sistema de filtrada, 33f como contral del pH
del agua. Las dreas de camastros y jardin posterior deben mantenerse |impias y en buen estado.

¢ Area de barbacoa: Revisar la estructura de bancos de material y el susio de piedra, asegurando su
establlidad y limpleza,

Fianta alta.

e Sala de TV con bar; Mantener los equlpos electrénicos en condiclanes dprimas, evitando Iz exposicion a
la humedad

» Terraza con fogata: Revisar periddicamente el espacia para la fogata, asegurando | seguridad de su
ust, a5 comao el buen estado de |85 sombiclllas ¥ camastras,

Mivel sétano.

e Salén de juegos con holiche y bar: Verificar reqularmante el funcisnamiento del sisterna ce boliche y el
equipo del bar, Mantener la vantilacidn adecuada.

e Terraza-gimnasio: Asegurar la limpieza de los equipos de ejercicie y el correcto funconamiento def
BstanquE.

e Cuarto de maquinas y cisterna: Revislones técnicas periddicas para garantizar el funcicnamiento de los
sistermas de agua y maguinaria.

® Recémaras para personal: Mantener la limpleza y el orden en estas 2reas, verificando regularmente |as
Inszalaciones de agua y cocing

* Recdmaras 4, 5, 6 y 7: Equipadas con bafo complato y terraza con vistas al Jardin posterior, Revisar (3
impermeabilizacion y las instalzciones sanitarias.

Mantenimiento de dareas exteriores,

* Camino de ingreso vehicular y peatonal: Limplar regularmente el recubirimienta de adapasta y las losas
de piedra para evitar reshalones y mantener su estélica

e Terraza de sala de TV: El dock de madera requiere ratamientos pericdicos para protegerla contra &
humedad y los rayes LV.

s jardines: Fodar ragularmente, controlar el rizga para evitar encharcamientos y fertilizar segun jas
necesidades de Ias plantas

Recomendaciones generales.
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* Instalaciones eléctricas y de plomeria: Revisiones preventivas semestrales para evitar fallos
inesperados,

¢ Control de humedad: Especial atencidn en el sétano y &reas propensas 3 condansacion.
® Seguridad: Verificar Ia integridad de barandales, escaleras y sistemas de seguridad.

Cen un mantenimiento regular y adecuada, esta vivienda ofrecerd un entormo seguro, funcional y estéticamente
agradable para sus habitantes durante muchos afios.

Etapa de abandono dal sitio.

Teniendo en cuenta que la duracion del proyecto se considera de 50 afios, y fjue =& trata de uns propiedad privads
dentro de un condaminio maestro de muy alto valor comercial, no se considera pertinente elaborar un programa
de abandonoe, pues el proyecto se remodelard o reconstruirs en lugar de abandonarlc.

Requerimientos de agua para la etapa del proyecto.
En referencia a |z informacion en altance, la promovents, presenta el cilculo de demanda de agua potable y (a

generacion de residuos sélidos i liquidos para cada etapa de! proyecto.

Erzpa de construccicn.

Residuos sélidos.

lMateriales de construccidn,

Durante la etapa de construccion se generardn residuos producto de las actividades y utilizacidn de materiales an
lzs diversas dreas que componen e proyecto, los cuales se caracterizan principalmente como:

& Material producto de la excavacidn.- Consistz en tierra vegetal, suelo v rocas de diferentes dimensiones.
5e acumularan dentro del predio para su wransporte hacla e! lugar de depésito autorizado por el
ayuntamisnto de Bahfa de Banderas, mediante camiones transportistas cublertos con lonas, Parte de la
terra se utilizard para rellenos y nivelaciones, y |a tierra vegetal adecuada en |as zonas que se destinardn 2
jardines o Sreas camunes.

= Caoncreto.- 52 generan algunos sobrantes durante ios colados en cimentacidn, losss de entrepiso y
superioras, y la superestructurs de los edificlos. Serd concentrado en sitio especifico del predio v extraido
del sitio del proyecto medianie camiones que lo depositardn en el sitio autorizado por &l Ayuntamiento, los
cuales iran cubiertos con lona para evitar la dispersion de particulas.

= Materiales prefabricados y materiales pétreos.- Principalmente residuos de piedras, restos de block o
tabiques, pedazos de tuberfa de PVC, adoguines v ladrillos rotos, etc. Serdn concentradoes en tambos de 200
litras i otros contenedores y extraidos del sitio del proyecto mediante camiones cublertos con lonas, que lo
depositaran en el sitlo autorizado por el Ayuntamiento,
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e Otros materiaies diversos.- Aestos de metales, de yesos, tabia roca, madera, cerémica, plasticos, matales,
ldminas, vidrios, papel y cartdn, Serdn separados por tpo, partcularmente o5 que son susteptibles de
reutilizacion o recicisje, como ef zartdn, plastico, vidric ymetal, para su entrega a recolectoras autorizadoes.
El resto se dispondrd en el sitip autanizado por el Ayuntarmiento, mediante camiones cubiertos <on lorias
que la rranspartaran fuera del sitio del proyecto.

Residuos sdlidos urbanos.

Durantes la construccldn se generaran residuos de tpo urbano, ConsisTEntes Mayormentie en anvases, recipientes
y envolturas, s=a de plastico o papel, producto del consumo de alimentes y bebidas de los trabajadores, todo Ie
cuat se concentrard en cantenedores rotulados para separsr residuas organites e inorganicos, para su entregs a
al servicio de recoleccion dentro del Condominio Maestro Punta Mita,

& continuackn, se muestra la tabla de cleuls de residucs del proyecta en la etapa constructiva

. Volumen aproximado de cortes y excavaciones : m’
’; Volumen cortes y excavacionas 1.152.30 [
' VYolumen aproximado de escombro E m* |
Volumen de escombro estimado (concreto, pétreas, gres) ES
‘Velumen aproximado de residuos sélides urbanos | .toneladas
Volumen de residuos sdlidos (30 trabajadores x 0,344 kgs diarios
_ 4304 on
30 meses estmados de construccitn)

Agua potable.

Respecto de |os reguerimientos de agua potable en la etapa de construcddn, como s¢ manifesto en lz MIA-P se
utllizaran sanitarios portatiles, en tanto no s habilite a conexidn del proyecto a |a red de drenaje del Condominio
Maestro Purta Mita, los cuales serdn periédicamente vaciadcs por la emprasa arrendadaora, Dichos sanitaries
operan con gel, por lo que no necesitan de agua potable. En cuanto al resto de actividades en esta elapa
constructiva, se estima un gasto de 0.95 m” diarios. A continuacién, se presenta |a tabla de calcula dal gasto diario

estimads:
5 _ ‘ ) Bt : Fromedio de | u % Numera : . roin
| Digpositives ! | *  Unidad. consumea por | m'edt Iu! “estimadade | Consumo bruto diario
f"] . | - | unidad | P servicios 3 .
r.I “"'\-\.Jﬁl Eixy | [ | it i JI'I:I'
7/ f,- L:..u.mar'ns portatiles heta | Ligre | m |
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Agua para mezclas Litras xminuto 10 20,00 1 200 ' 0.20
Lavado de herramienta 4
Al Litros x minuts 5 100 50 250 025
Lavady de manos Litros x minuto 5 200 50 s0a 0.50
Tatales 950,00 0.85
Trabajadares de cbra: 50

Mota: los sanitarios portdtiles operan con gel, por lo que no requicren de afgua potable

Comao se manifestd anteriorments, mientras no se cuenta con la conexidn a la red de drenaje del Condominia
Maestro Punta Mita, no se generardn aguas residuales sanftarias, ya que se usaran sanitarios prtatiles
hermsticos, fue serdn descargados por la empresa arrendsdora. El agua usads de lavado de manos ¥
herramientas, que comtendrd residuos no peligrosos de cal, cemento y arena, serd verride en las dreas
descubiertas del predio, para impedir la fuga de polvos. No se verterdn aceites ni hidrocarburos de ningdn tipo.

Etapa de oparacion.

Generacion de [os residuos sdlidos urbanos.

Los residuos sdlidos urbanos se generan en las casas habitacidn como resultado de |a eliminacién de los
materiales que se utilizan en las actividades domésticas {come Ins productos de consumo y sus envsses,
embalajes o empagues, por citar sdlo algunos) o los que provienen de cualquier otra actividad que se desarrolla
gentro de los establecimientos o en 1a via publica, con caracteristicas domiciliarias, y los resultantes de las vias ¥
lugares publicos siempre que no sean considerados como residuos de otra ndale.

Velumen astimado de residuos solidos.

Se calcula 3 generacidon de residuos séfidos anuales an s stapa de eperacidn v mantenimiento tomandg en
cuenta en namero de habitantes que se estima en 14 personas y el personal del proyects que incluye
administrativas, limpieza y manenimients y servicio en un estimade de & empleados permanentes. Con o
anterior se deduce que, 22 personas durante 12 meses (365 dias) a razén de 0.944 kg/dia aenerardn 7.58 tons. de
residucs sdlidos anuales,

RS anuales = 758 toneladas

En cuanto a la composicion de 1os residons SEMARMAT (2009), manciona que dssde 1995 al afo 2004, ng se
obsarvan en México cambios importantas en iz proporcidn de residuos orgénicos e Inorgdnicos. En promadia,
52% de la basura generads corresponde a materia organica (e.g., residuos de comida, de jardines v materiales
organkcos similares), el restante 48% a residucs inorganicos, como el papel y cardn (14%), vidrio (6%), plasticos
(5%), teoctiles con 1%, metales con 3% v otro tipo de basura con 79%.

Estimacion de la cantidad a generar de residuos solidos en [a etapa de operacién y mantenimiento. )
N
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PR e | Operaciény mantenimiento _ :
- e T - ; v 1 i o= - T
| Actividad | - Areade’ . D | Tipade. m
' geheradora . | generacion. st P e : “residuc® e
' Edificias Residugs de comida. de jardines y [ Organico 284
habiacicnales matariales arganicos similares 1524}
Operacién peneral : - i
del prayecto = T Papel y carsdn, vidrio, plastico jog, | IMorgAnico
andadares, 1 m:':alei ut—u: o, plasticos, textilas, Jaanitanos 554
aficinas ¥ HHOY (458
Agua potable.

Respecto a las Instalaciones y reguerimientos del proyecto de agua patable, como se manifestd 2n |a MIA-P que
e Condominio Maestro Punta Mita cuenta con todas Jos servicios urbanas, los cuaies son proporcicnados a cada
lote Indivicual, y en el caso del proyecto, cuenta con las sigulentes servicios:

« Energia Eléctrica surmninistrada por medlo de canalizacion Subterrdnga por parte de la Comision Federal
de Electricidac,

» Tomade agua potable, suministrada por Inmoblliaria Dine, 5.A. de OV,

=  Descarga de aguas negras a la red interma del desarrolla.

*  Servicio Telefonico por red subterrdnea por Telmex.

En cuanto @ los requerlmigntos de agua del proyecto, se estima un gasto de 3.25 m* diarios, en acupacion total de
la casa habitacidn, como semuestra en la tabla sigulente:

: . : Promedio. du : Unﬁam  Eantidad de “m::;:'m |
Dispesitivos Unidad. consumo por | promesdio | disprositivas :
uridad -diarias . Litrod ;M

Regaderas o/ahorme agua Litros x minuta 12 500 e 6L 2,50

Hefieras Litros = carga 120 o550 1 &l R

W.t . Litros ¥ descarga 5] 20,00 15 180G 180
Lavamanos Litros ¥ minuig ' 1 20,90 15 200 630!
| Lavanderia kg | Litros x cicio a0 200 1 83| oo8|

;,FJ Tarjas cogings ‘ Liteas K rnl-r-um b 5.00 3 75 0.08

- ','r'{": | Albercaljacuz?| | Litros x dia 1104 0.25 | 276| 028
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Riego jardines Litras « m2 1 60.00 1 | &0 l DE‘
Habitantes de Iz casa 16 Empleades &
Tomales T I I ' [ = I 3':E_|

Se sefiala que los calculos anteriores se basan en promedios de Gasto y uso de los dispositivos snlistados en la
tabiz anterior, considerando una politica de aharro de E0ua, Ccomo e propons-en la MIA-P,

Agua residual.

En |a etapa de construccidn se contratars a una empresa local autorizada, como es el caso de fa empresa pipss Ia
vena, para la instalacion temporal de sanitarios portatiles para el personal de obra y administrativo que opere en
el sitio. Dichos sanitarios serdn atendidos por la empresa arrendadors, |3 cual cusnta con equipo de succidn y
transporte de aguas residuales, con el que vaciard los sanitarios periddicamente, con periodos inferiores & una
semana, wasladando el contenide & la plants de tratamienta municipal, previo page de las derechos o cuotas
torrespondientes, tal como dicha empresa, o su similar que se contrate, reallzan actualmente.

En |a etapa de operacion, el proyecto contard con una red sanitaria Interna que conducirs las aguas residuales a
la red de drenaje del Condominio Maestro Purnta Mita, para su conduccidn a (a planta de tratamiento de aguas
residuales operada por la administracién del citado condominio. Es muy relevants sefialar gue por las
estipulaciones del Condominio Maestro Punta Mita y su reglamento interno, los conddminos se sifetan a las
disposiciones internas y a la administracidn del condominio en Io refative a servicios.

Fraccion IIL Vinculacién con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia Ambiental ¥, BN Su caso, con
la Requlacidn sobre Uso del Suefo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del anticulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido en la
fraccién 11 del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, que establecen |a obligacién de |a promovente para
incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, &l desarrollo de la vinculacidn de
las obras y actividades que incluyen el proyecto con |os ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental
¥, &n su caso, con la regulacién del uso del sueln, entendiéndose por esta vincularién, la relacién juridica
obligatoria entre las acthidades que Intagran el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta
Ofcina de Representacién reviso el andlisis de |3 congruencia del proyecte con las disposiciones de los
fnstrumentos da politica ambiental aplicable al mismo, los cuales sa refieren a continuacitn:

Que l2 promovente solicito a esta Oficina de Representacidn Federal la autorizacidn en materia de impacto
ambiental para ejecutar el proyecte, cuyas obras y/o actividades tendientes a su desarrollo fueron sustentadas
por estar dentro de los supuestos de los Articulos 28 fracciones VIl y IX de la LGEEPA y 57 incisos O y QI del

RLGEEPAMEIA.

Que la promovente reviso v cité en la MIA-P los Articulos de ls Constitucion Politics de los Estada Unidos
Mexicanos, de la Ley de Bienes Nacionales (LBN) y su Reglaments, de la Ley General de Desarrollo Forestal
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sustentable (LGDFS) y su Reglamento, de la Ley de Aguas Nacionales y su Reglamento, de la Ley General para la
Prevencidn y Gestién Integral de los residuos (LGPGIR), de |a Ley de Asentamientos HUManos y Desarrallo Urbano
para el Estado de Nayarit, y el Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POEGT) que con siderd,
requlan las abras y actividades del proyecto.

Programa de Ordenamientos Ecolégico General de| Territorio (POEGT).

La zona del proyecto se encuentra n fa regién 5,32 a la gue le corresponde fa Unidad de Ambiental Biofisica
(UAB) &5, Sierras de a Costa de Jalisco y Colima, por el cocumenta técnico del POEGT, |2 cual tiene una superficle
de 16,531,15 Kn comprendiendo parte de la regidn Norte del Estado de jallsco y Sur del Egtado de Mayarit. Ala
UAB &5 | corrésponde a una politica ambiental de proteccion, preservacion y aprovechamientn sustentable con
uria prinridad de atencidn baja.

Ficha técnica de la UAB 65 del POEGT.

| 65. Medianagmemic cstable, Conflicto Seciorial Medio, Media 51..||:H_"|"l'|5;=. EE ANFs, Medla

degradacian d¢ los Sueles. Alta degradacion de 2 Vegetaridn Sin degradaddn gar

Desertifieacldn. La modificacidn amropagénica es bajp. Longitud de Carreteras (kml 3aja,

| Parceniaje de Zoras Urbanas Muy bals. Porcentajo de Cusrods of sgus Muy oajn.

| Densidad de poblacidn (hab/km2): Baja. El uso de sueko @5 Forestal y Agricola. Con

Estage Acmal del Medlo | disponibiiidsd de agua superficial. Can disponibiiidad oe aguz sutterrdnes. Porcentaje de

Aqnbiente 20086 Tana Funclonal Alta: 464, Media marginacion socal. 3aje Indice medio de educacidn. Bajs

Indice medio de salud, Medio hacinamiento en lz wivienda. Muy bajo indicadar de

ronsalidecdn de la vivienda. Bajo indleador de capitalizacicn indusirial Sajo parcentajo de

la tasa de dependencia ecandmmica municipal, Alle porcertaje oe trabajadores por

actividadss remuneradss por municipios, Actividad agricols con fines comerciales. Ata |
impeortancia de ba actividad minara Alta \mpormancla de la a:ﬂulg;::l_ganadera

_-E'i_cc_e.nnr'lu ::_l"l‘__ﬂgl-? &b, Ingstable = S —
Faolitica Amblents| &5, - Protecctn, Breservacion y aprovechamisnts sustentabie il |
| Prioridad de Arencien: 65, - Baja |

El proyecto no tiene Areas Naturales Protegidas (ANP) cercanas y se Considera que no habra afectacion alguna a
las ANP de la region debide a su distancia,

De acusrdo con lo manifestado por |3 promovente en |a MIA-P, las normas aplicables al desarrolle del proyecto y
sy vinculacion con el mismo son las sigulentes:

: Nnmaﬂﬁémﬁmi s = 2 I_3 . Vinculacion

NOM-002-SEMARNAT-1896, Que establece |os limites | El proyecto descargara a [a red de drenaje existante
maximos permisibles de contamnantes en las|en el Candominio Maestro Punta Mita,

descargas de aguas residuales a los sistemas de
alcantariliado wrbano o municipal, publicada el 3 de
) jurtic de 1998 en el Diaria Oficial de |a Federacion

A, Allepde MO, 1100, C6. Centro. Topks, Noyart 4.7 3000 Teldfooo: (3 U L e e TR
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NOM-041-SEMARNAT-2015, Que establecs los limites|La promovente se asegurard de que tanmto los
maximos  permisibles de emisidn  de gases, contratistas como los ransportistas cumplan con las
tontaminantes provenientes  dal escape de [os|verfficacicnes vehiculares exigidas por la autoridad
vehiculos automatores en  circulacisn que usan|para la zona, aplicables tanto a sus vehiculos come a
gasolina como combustible. la maguinaria utilizada, en su caso.

NOM-045-SEMARNAT-2017, Proteccion ambiental, -|En su 250, a los contratistas se les exigird o
Vehiculos en droulacion que usan  digsel como umplimienta de las verificaciones vehiculares fjuie
combustible. - Limites maximes permisibles de|MPonga ia autoridad para la zona.

opacidad, procedimiento de prueba vy caracteristicas
técnicas def equipo de medicidn

NOM-052-SEMARNAT-2005, Que establece |3s|Durants las efapas de construccidn v operacion, no
caracteristicas, el procedimiento de identificacion,(se permitirdn trabajas de mantenimiente i
dasificacian y los listados de los residues peligrosos. reparacion de maquinaria o vehfculos en el predic
del proyecto, lo que garantiza que no se generardn
residuos peligroses de este tipo,

NOM-059-5EMARNAT-2010, Proteccidn ambiental -|En 2l sitin del proyecto se Identificaron una especie
Especies nativas de México de flora v fauna silvestre -| silvestre de reptil y una especiz de ave incluidas en
Categorias de riesgo y especificationes pars sulesta norma, asf como una especie de flora, Mataiza
inclusian, excusién o cambio Lista de especies en|(Sapfum macrocarpum), por lo que se presentan
riesgo, medidas de mitigadidn de los Impactos identificados,
especificos para esta especie (Ver Capitulp VI de |3
MIA-P).

NOM-081-SEMARNAT-1994, Establece los  [imites| 4. Definiciones.
maximos permisibles de emision de ruido de las
fuentes fijas y su método de medicidn. Esta norma|4.3. Fuente Fija, Es toda instalacidn establacida en un
establece en su numeral 4 lo sigulents: solo lugar que tenga como finalidad desarrgilar,
actividades industriales, comerciales, de servicios, o
actividades que gencren o puedan generar
emisiones contaminantes a la atmdsfera.

Las acividades- del proyecto no se considersn
dentro del supuestio de |z norma relativa a
instalaciones establecidas en un sole lugan por o
gue dicha norma no aplica. No obstante, se|
establecerd como obligatorio para 13 maguinaria v
||¢5 vehiculos pesados que circulen durante |
construccidn dal proyecto respetar =l horaric de
trabajo establecide, con el fin de reducir al maximo
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F

| Iias emisiones de ruide,

Programa Parcial de Desarrollo Urbane Punta Mita, Nayarit. (PPDUPM),
Este plan ndica en su Plano E-4 de Zonificacion Secundaria, que 2l predio se encuentra en un area Con uso
Turistico (T-25) en |3 gue & uso predominante g3 |a construccion de Heteles, condominiosy casas habracion.

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas (PMDUBB).
Ef 4rea de| proyecto se encuentra inscrits y requlado por el Plan Municipal de Desarralio Urbano ce Bahla de
Banderas, Nayarit, A conmtinuacidn, se muestra la 1abls de usos de suelo aplicable para el proyecto:

FLAN DF DESARROLLD URBANT
B FUNTA MITA
B MODALIDADES DEL SUELD DE SLELD
| US0S GEMERALES :
[ AREASCE
MORMATIVIDAD DE UTILIZACION DEL SUELD | DESARROLLD
| TURISTICO
w
m
[
| M* DE YIVIENDAS/HECTAREA 13 !
| 47 DE TERREND BRUTOAVIVIENDE 200 |
| HABITANTES/HECTAREA 5
. G N- DE CUARTOS DE HOTEL/HECTAREA |38 | =
| 4 DE [UNIOR SUITE, MASTER SUITEFHECTAREA | 17 ]
N® DE DEPARTAMENTE, ESTUDIO O LLAVE
HOTELERD, VILLA, CABANA, BUMGALDW, CASA | 12
HOTEL O RESIDENCTA TURISTICA/HECTARES
DENSIDADES WAXTID NP DE VIVIENDAS POR LOTE MINIMO
PERMITIDAS SUPERFICIE MiNIMA OE LOTE (MY aL0 |
HABITANTES/HECTAREA (MAXIMA] &7 |
FRENTE MINIMO (ML) 3
i LOTE PROMEDIO [MF) !
| HABITAN TES/HECTAREA NETA (MAXIMA) |
| DENSIDAD NETA HOTELERA MAXINAA s ||
[CUARTOSHAY -
MAKIMO N° DE CUARTOS DE HOTEL POR LOTE
, MENTIC
INTENSIDAD DE SUPERFICIE MINEMA STN COMSTRUIR (%) 73
OCUPACION DEL - ! I
; SUPEREICIE DE DESFLANTE [NDICE C.O5) 030
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NIVELES MAXIMOS DE CONSTRUCCION |

isin considerar satanos, Uoscos, ¥ glermentos de ornato zrguitecténico *
INTENSIDAD DE "“TEE . MLEAT
UTILIZACION DEL ;“F HE ARES,
o, CON COIoN NUMERD DE VECES EL DEL PREDIO 1.20
o
{Cus)
HACIA ELEMENTOS VIALES 15
FROMNTALES (ML —
My HACTA PLAYA (ZFMLT) 15
| COLINDANTE CON ELEMENTOS VIALES 3
COLTNDANTES CON CUERPOS DE AGLA
CCIOMES B 5
RESTIY E |VATERALESIML)Y ||/ 2unias, CANALES, RIOS, ETC) L,
EDIFICACTION
COLTMNDANTE CON LOTE 3
COLINDANTE CON CLIERPOS DE AGLA [LAGLINAS, 20
TRASERAS (ML) CANALES RIOS, ETC)
COLINDAMNTE CON LOTE ]
MO o . .
PERMITIDD SUJE_T'D AL MECANISMO DE COMPENSACION DE DISTRIBUCION DE AREAS DEL PROYECTO
TURISTICD [NTEGRAL

LOS PREDIOS QUE DEN FRENTE A UN CORREDOR URBANGC TENDRAN EL USD COMO TAL, SIEMPRE ¥ CUANDO SU ACCESD SEA
POR VEALIDAD QUE LO LIMITA

LOS PREDIOS DE UNAZONA CON UN USD DETERMINADO Y QUE ADEMAS COLINDAN CON OTRO. PODRAN ADDPTAR TANTO EL
USO DEL SUELD, LA INTENSIDAD MAXIMA DE APROVECHAMIENTO, OCUPACION DEL SUELD LA ALTURA MAXIMA PERMITIDA EL
2- | DIMENSIONAMIENTO DE LOTES Y NUMEROD DE CAJONES DE ESTACTONAMIENTD CORRESFONDHENTE O EL COLINDANTE.
PUDIENDO MEZCLARSE AMBAS NOAMATIVIDADES SIEMPRE ¥ CUANDOC SU ACCESD SEA POR LA VIALIDAD QUE LOS LIMITA,
ESTO MO SERA APLICABLE PARS AQUELLOS PREDIOS QUE SE ENCUENTREN EN ZONAS NO URBANIZABLES ¥ EQUIPAMIENTOL

3- LOS USOS O NORMAS DE OCUPACION NO ESPECIFICADOS EN EL PRESENTE PLAN ¥/0 TABLA ESTARAN SLUETOS A DICTAREN
T | TECNICO EMITIDO POR LA DIRECCION DE DESARROLLO URBAND ¥ ECOLOGIA DEL H. AYUNTARIENTOL

y

HABITACIONAL - H TURISTICO -T
H= HABITACTONAL T= DESARROLLD TURiSTICD
HABTTAMTES POR :
s = C FOR HECTAR ;
Bi= HECTAREA 25= UARTOS HOTELERDS PO CTAREA [ -

FUENTE: APROBACION DEL PLAN DE DESARROLLO URSAND DEL MUNICIFIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT, PAG. 65

Para @l analisls del cumplimiento del Coefidente de Dcupacidn de Susle (COS), del Coefidente de Udlizacion de
Suelo (CUS) y de la densidad del proyecto, se consideraron las superficies desglosadas conteniendo las
caracteristicas particulares del proyecto, debiendo sefialarse que las dreas de sitanos que no se destinan &
equipamientoa, se encuentran debajo de las dreas techadas que ya se cuentan en |a superficie total de COS, por lo

#w, Allande Mo, 110 S, Col, Cemten; Top's, Navarit OP 6300 Telfona: @111 1154001 v, qoo macsemarmas—"
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fue ne aumentarn ls superficie de dieho coeficiente, En las tablas sigulentes se presentan |os totales de superficie
ronstructiva considerada para el COS y CUS del proy@cto:

Cdlculo de COS y CUS del proyecto.

Tabla de determinacion del cosficiente deocupacionde | oo o) poal % respecto del
mln (COS5) ] 3 predio”
Superficle de’ predio de! prayecto 308093 100.003
Areas de construccldn techada en plama oaa 63585
- Total dé Supsrficie para demerminacin del COS | 66395 2%
Tabla de Inacitn | del
ﬂih determ . ';iwﬂﬁﬂwmm] ﬂm’ %m:::. I
Superficie restante del predio para e proyecto 308093 100.00%
Planta naja £63.95 | N
Plentz alta B3.32
Sotare uso habimclonal . 53867
Total da'superficie para determinzcion do! €US 126595 = -'-‘l;'F% i

Cuadro de cumplimiento de restricciones urbanisticas.

Eﬂ}ﬁﬂﬂﬂ 1oy Froyecto . : PMDUSE* 21 Eurﬂpﬂmlunm
Hanltatianal
Uso da sisalo Habitacional Cumple
T-25
Terreng m' 3,080,493 m* OO Cumple
Construido er planta oaja _ = 2

(dasplante} COS BE3 95 M 02428 my Curnple
3.080.93

LS5« 0.2 0.3 Curmnple
653,95

i
—
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Total de construccian del proyects 2 "

en todos $us niveles (M) CUS 126595 m 389712 m Cumple
3,080.93

Cus= 0.4 1.2 Curmple
1.265.85

MNiveles 2 4 Cumple

Densidad.- Restdencia wristica 7 13 casas por hectares

hecdrea 1 =4 casas Fumple

Restricoion frontzl vialidad 12 metros 15 metros Cumpla

Restriccion lateral 10 matros 3 metros Cumple

Restrictidn trasers vigidad Smetros 5 metros Cumiple

El proyecto cumple con los parametros y restricciones establecidos en el PMDUBB.

Fraccion IV.- Descripcion del sistema ambiental y sefalamiento de la problematica ambiental detectada en
el drea de influencia del proyecto.

Que la fraccidn IV del articulo 12 del RLGEEPAMETA en an4lisis, dispone la obligacion de la promovente de incluir
en la MIA-P uns descripcion del Sistema Ambiental (SA), asi como sefialar la problematica ambiental detectada en
el area de influencia del preyecto; =5 dacir primeraments se debe dalimitar ¢! 5A correspondiente al proyecto,
para posteriormente realizar una descripcitn del citado SA; asimismo, debe detectarse ¢l Area de Influencia (AL
del proyecto para valorar el desarrollo de la problermatica ambiengal en la citada AL

Delimitacion del Sistema Ambiental (SA).
Para la delimitacion del SA se tomd an cuenta Jos rasgos geomorfologicos, la microcuenca, las dimensiones del
proyecto, asi comao los factores sodales v el entormo inmediato de! AT de las obras y actividades a desarrallar v

continuidad de las unidades ambientales (ecosistemas) llegando a la identificacion de una superficle total de
7246148126 mL

Medio bidtico.

Vegetacion.
A continuacién, se presernta un listado de las espedies de flors registradas durarte los vrabajos de campo:

N, Mombre cientifico Nombra comiln MOM 053-

A4 Allznds Mo 110 Cnel Cok Cartrn, Tegic, Mayeris OF E.3.ntll:| ‘I'Eﬂ-':'m" |31 I;15¢El «-f-w‘g:ﬂ.‘: mw.""ln.rpsr
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; S )
1 Jatrpha swandleyd Papelillo amarilic :
] SopiLm macracarpum | Mataiza A
3 Acacio hinds? " Jarretadera
. 4 Fitheoeliobin diice : Gus il
| 5 Leycagng levcocephioia | Tepagusle dormiicn
6 Acacia ml:hﬁ-nfu'nr.h; E Cancha
T Leucaeng lonceaiotn E Gusje
& GuEzUm wlmifoiiy : Guidma
9 Feus insipide : Higuers bianca
10 Pigium soriorionum E Guayahbiilo
11 Megatmyrsus maxims | Pasto Guinea
12 Canchrus spinmifes Zacare arboa costefio
13 Coocofoba borbodensis Juan Pérez

Dentro del sitlo de proyecto se identificaron 13 especies de flora. En cuanio a su distribucion, 12 de las especies
del sitiv de proyecto rasultaron ser nativas, sin presencia de endemismos y una especie exdtica Invasora Pasto
Guines (Megothyrsus maximus). En cusnto a los estetus de consarvacion solo se reportd ung especie dentro de la
MNOM- 059-SEMARNAT-2010 &n fa categoria de Amenazada (&) Mataiza (Sopium macrocorpum).

Velumen de vegetacion a remover por el CUSTF.

Para el calculo y fa determinacion de las exlstenclas volumétricas, por especie y en este caso para el tipo de
vegetacian Unico que predomina =n |z totalidsd de ls superficie que s= propone pars CUSTF, se realizd con apoyo
de |3 tabla de volumen autarizada parz especles maderables del estadoe de Mayant, para posteriormente realizar el
cdiculo de la hectarea tipo ¥ posteriormente éste se multiplica por la superfiche, con lo que se abtuvieron los
valores que & muestran en |a tabia:

Existencias volumétricas por especie.

- ; g Valumen
hom. |- . Nombre clentifico - - Nombre comdn Ndm, : e RTA) o
> = i - - o 3 Al H J o
1 Acotia cochiimeanthi Concha 4 0a1y
2 Frous insipidn Higuera blanca 3 | B.56
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N Nombre cientffico Nombre comiin N, Hull:r]:ln for

3 Guarum ulmifoile Guatima 1 1.523

4 Leucaena incealota Guaje 10 1.042

5 Lerraena tucocephala Tepeguaje dormildn 9 1.524

6 Perhicaffobium ditlce Guamuchil 1 .54

¥ SOpfum MaCrocarpLT Mataiza 2 0.657
TOTAL An 14663

Como reésuitado del CUSTF gue se solicita para el desarrollo del proyecto, rasrd como resultads la rémocion de
14.663 m® RTA, contenidos en 40 individuos forestsles, en una superficie de 208093 m® que involucra el

proyecto.

Fauna.
El muestrea de |a fauna en ] sitio d= proyecto se realizd mediante la implementacion de dos transectos que

recorren el predio de norte a sur. En los recorridos de estos transectos se implementaron técnicas de muestren
directo e indirecto propias pars cada uno de los arupos faun|sticas.

_ NONM 058- —|
MNombre cientifice Mombre comiin Distribucion SERAARMAT-
2070

Crotophaga sulcirestris Garrapatero pELy Natya

1 Zenaids aslatica Huilots alas blancas Matihva
Quiscalus mexicanus Fanats Matha |
Eupsirula caniculariz Perica frente naranja Mativa | Pr
Prtangus sulphuraius Luis biegnteveo Natva
Iguana fguana Iguana verds Mativa Pr
Sceloporus SPIrdELS Lagarto espinoso End&mica |
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Entre las especies de fauna registradas para el sitio de proyecto se identificaron 2 especies bajo alguna de las
categorias de la NOM-053-SEMARNAT-2010 en |a categoria de Proteccon especal (Pr).
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Fracciones V y VI. ldentificacidn descripcion y evaluacion de los impactos ambientales y Medidas
preventivas y de mitigacion de los impactos amblentales.

Clue la fraccldn W del Articulo 12 del RLGEEPAMELA en anélisis, dispone |2 ebligacidn 2 la promovente de inclulr en
la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de impacto amblertal, que es |3
Identificacian, descripcicn v evaluacidn de los Impactos ambientales que el proyecte puede acasionar; en este
apartado es donde la promovente debe enfocar su analisis a criterios de declsidn estsblecidos en el articulo 44 del
RLGEEPAMELA, = fin de =valuar los posibles =fectos de las obras o actividades 3 desarraliarse en el o los
prosistemas de que se trate, tomande en cuerta el conjunto de elementos gue los canforman, v no dricaments
los recursos gue Tuesen objsto de aprovechamiento o afectacién, v demuestre que la utilizaciér de recirsos
naturales respetars la Integrabdad funcional y 1a capacidad de cargs de los ecosisternas de los que ferman parte
dichos recursos. Asimisme. |a fraccién VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA e andlisis, establece que la MIA-P debe
contener las medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientaies identificados para el proyecto.

De acuerdo con la metodologia de evaluacion descrita en la MIA-P, los iImpacios potendiales por cada componente
ambiental derivados de [a |mplement&:.i'ﬁn del proyecta v |as madidas de prevencidn, mitigacidn o
compensaclan propusstas por la promavente son;

Suelo,

Composician del suslo.

Dursnte todas las etapas del proyecto existe un riesge por una posible contaminacidn de este componente en
Laso de presentarse un mal manejo de les residuss que se producirén coma consecuencia de la ejecucian del
proyecto en todas sus elspas, La naturaleza de los residuos gue se producirén serd clstinta dependiendo de la
etapa en la que se encuentre el proyecto. En el caso de la etapa de preparacidn del sitlo |os residuos consistirdn
en materlal vegetal y tierras producta de despalme y excavacidn, en [a construccdn existizdn escombros v
materiales como madera y acenos sobrantes de los utilizados en |2 construccidn y finalmente en |2 operacian dal
proyecto se trataran de residuos urbanos propios de una casa habitacién.

Estructura del suelo,

Las madificaciones en la estructura del suelo son Impactos que se presentaran mayormente durante |z stapa ds
preparacién dal sitio, originadas por el despalme del terreno, asi como los trabajos de excavacdn, relleng v
nivelaclon. Otra d2 los Impactos que afectaran este indicador resulta de s exposicon termporal del suslo a los
procesos erasivos, esto a consecuencs de la remocion de |a vegetacidn y de la capa superficial del sualo, Al Igual
que con |a composicion del suslo muchos de estos impactos tienen & caracter(stica de residual, mismeas que s=2
mitigardn y compensaran una vez se habillten las dreas verdes y jardines de| proyecto y se gjecuten |os prograrmas
amblentales,

Uso de suelo.

El cambio de uso de suelo en el Sistemna Ambiental (SA) se da como consacuencia del incremento en el desarroflo
ecandmico de la zona, teniendo un iImpacto adverse sobre is uridad de vegetacidn primaria. el habirat de la fauna
nativa y fos serviclos amblentales que olorgan |os ecosisiemas naturales. Sin embargo, el proyecto se inserta
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dentro de un terreno destinado al use turisticofresidencial, establecido dentro de un Flan de Desarrollo Urbano
(Capitulo II de ja MIA-P),

Subsuelo.

Composicidn del subsuelo.

Durante | etapa de construccién del proyecto, particularmente durante las actividades de excavacidn y
cimentacidn, existe un riesgo por una posible contaminacion de este componanta en caso de presentarse un mal
manejo de los residuos que se producirén como tonsecuencla de los rabalas gue respactan s esta actividad. Para
este indicador, dnicamente se [dentificaron dos impactos, de los cusles uno results ser moderado de acuerdo con
la evaluacidn de impacto ambiental reslizada, ¥a gue el proyecto no pretende la wiilizacidn de residucs
considerados como peligroses, de igual forrma aste impacto resultaria en Una afectacién puntual, temporal y de
mitigacidn inmediata con un programa de maneja de residuos {Capitulo VI de fa MIA-P),

Capacidad de filtracidn.

Al llevarse a cabo la construccidn de la casa habitacién, se obstruird de manera pargial la superficie de captacidn
ge agua pluvial, por lo que se reduciran de manera puntual, con relacién ai SA, la capacidad de filtracdn del
subsuelo de dichas dreas. Aun cuando este impacto es de naturaleza puntual, su efecto sers permanente par la
duracién de la vida it de las obras. Las afectaciones si bien ne pueden ser mitigables, estas pueden ser
compensadas en las areas verdes a través de la ejecucion de medidas de mitigacién v programas ambientales.

Estructura del subsuelo,

La estructura del subsuelo puede ser afectada en aquellss actividades que impliguen trabajos que sa reslicen a
profundidades mayores a 60 cm aproximadamente. Dado que la naturaleza del proyecto no implica la sfectacidn
de areas extensas del subsuelo, sino por el contrarie, se esperan modificaciones a fa estructura en sitios
especificos de cimentacidn y desplante. Como resultade de la evaluacién, tres impactos fueran categorizados
como moderados, tratandose de afectaciones puntuales en la superficie de desplanta de dal proyecto, por lo que
se consideraran medidas de mitigacion para evitar la afectacidn de otras Sreas.

Agua.

Calidad del agua.

Durantz la etapa de operacion del proyecto ewstira una descarga de aguas residusles como parte del
funcionamiento normal del misma, dichas descargss por =i mismas representan un riesgo por una pasible -
contaminacion a fas aguas superficiales vy subterrdneas en caso de presentarse un mal manejo de las sguas \}
residuales del proyecto. El dnico iImpacio identficadn para este indicador resultd ser moderado de acuerdo con |2 ,
evaluacion de iImpacto ambiental realizada, mismo que se verd mitigado en buena medida con I3 aplicacidn de
medidas que reduzcan el gasto de este recurss, asf como su canalizacion apropiada hada el sistema de drenaje y

aleantarillade del Condominio Maestro Punta de Mita,

Disponibilidad.
La operacion del proyecto, asi como las actividades relacionadas con su mantenimiento y el mantenimiento de ias

areas verdes conlievan la utilizaaon de agua, misma que serd abastedds & ravés del servicio de agus potabla def
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municipio. Bl resultado de fa evaluacion de Impacto amblental realizada se identificaron dos impactos hacia este
indicador evaluados como moderadas, ambos relaclonados directamente con la operacion del proyecto 5in
embargo, con las medidas de mitigacion adecuadas, se logrard |3 reduccidn del gasto de agua y su uso
responsable, con lo gue se mitigaré dicho Impacia.

Aire,

Calidad del aire.

L afectacion a |a calidad del alre se dard en Jas etapas de preparacion det sitio y construccidn por la utilizacion de
materiales que pudieran generar polvps finos que se dispersen en el aire, asl como por la utilizacion de
magquinaria de combustién interna para la ejecucidn de algunas de las actividacies del proyecto. Durante [z etapa
de operacién la utilizacién de equipos domesticos, asi cama equipa de |ardineria y maguinaria en general gus
funclone a base de gas o gasolina producirs gases de combustion por el funcionamiento de |os mataras, por o
gue s& evalud un impacta moderado. Sin embargo, & pesar de tratarse de fuentes purtuales e lrregulares de
emistones las cuales se dispersan a cieio abierto en el SA y cuya presencia es fugaz, se considerardn medidas que
miinirmicen las afectaciones & este Indicador,

Clima.

Cambio climatico.

Pars este indicador se detectd un impacto evaluada comao moderado, retaclonade con la actividad de operachin de
|3 Infragstructura del proyecto, esto debido principalmente al requerimiento energética del proyecto, sumado a
Iz huella de carbona generado por el traslado de los visitanles, [z mavilidad de emplesdos, & requerimiento de
insumas y gereracién de residuos. Este impacte resulta sinérgico considerando el desarrollo en |a zona, por 510
s consideran algunas propuestas de energls atternativa, las tales serdn més eficientes conforme el desarrelio
de & tecnelogla lo permite

Flora.

Cobertura.

Este indicadar se verd afectado exclusivamente por la actividad de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales
(CUSTF], que Implica la remacién de vegetacion en las superficies Indicadas en pianos y para Io cual se salicia a la
par de fa MIA-P, un estudic &cnico justificative de cambio de uso de sueio en terrenos farestales (ET]) Dicha
alectacién se evalud came un Impacto ambiental moderado, la afectacion se |levard a cabo sobre vegetacion
identificada como selva bajs subcaducifolla con presencia de pastizal inducide con pastizal inducide en una
superficie de 0,1565 hectarsas.

Aun asi. la reduccian de la cobertura vegetal sera mitigada y compensada por la colaberacion de la promovente
con los programas locales de conservacién y reforestacidn, asl como Ja conservacien de superficie natural, el
mejoramiento de las &reas de conservacion, la habilitacion de sreas verdes y |z ejecucidn de programas
ambiertales, mismos que propiciardn la utilizaciér de especies nativas preferentements, y se recuperara en tierta
medida la naturalidad del sitlo.

Diversidad de flora,
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Al existir una disminucion en la coberturs de vegetacion en el sitio de proyecto, la diversidad de |as especies en el
sitio de proyecto podria verse afectada, el proceso de urbanizacion y cambio de uso de susla ha afectado
negativamente este componente, disminuyendo la unidad primaria nativa' en =] 5A Rara la construccisn de
infraestructura urbana, turistica y residencial de naturalezs similar a |z del proyecto. Sin emharge, al presentarse
una bajs sbundancia y riqueza especifica actualmente en el sitia de proyecto, [a posible afectacion a |a diversidad
resultaria irrelevante, terminando con un estado de conservaddn mejor que el inical al momenm e
Implementarse el programa de reforestacidn con especies nativas en el sitio dal proyecto,

Flora en norma.

En el sitio de proyecto identificaron gjemplares de Mataiza (Sapium meocrecarpum) y une de paima de botells
{Roystonea reglo) especies de flara bajo proteccidn de ia NOM-059-SEMARNAT-2010 ton categoria de Amenazada vy
Protecrion ambiental, respectivamente. Algunos de estas ejemplares serdn removidos a través de un CUSTE comie
resultado de las obras y actividades que companen el proyecto. Dada ia importancia de este componente, tos
ejemplares serin evaluados en términos de la visbilidad de su trasplante y se reubicardn tantos como ses posible,
fuera de las dreas de desplante. Ademds, se llevardn a cabo madidas de mitigacién (Capitufo VI de la MIA-P) que
ayudaran a recupersr la naturalidad del sitio.

Fauna.
Distribucion de fauna.

Un efecto indirecto de la ejecuctén de las actividades gque componen el proyecto dentro del lote serd la migracidn
de fauna hacia dreas fuera del sitio de proyecte, este impacto que se considera adverso para este indicador
evitard el dafio de los propios ejemplares, mismos que se veran en la posibilidad de retornar gracias 3 Is
incorporacion de vegetacidn nativa dentro de las dreas verdes del proyecto. Aun asi, se podrian generar
interacciones negativas accidentales con diversos elemplares de fauna, que sin medidas de mitigacian podrian
disminuir la distribucitn de algunas especies de fauna. Durante la operacidn del proyecto, se espera que algunas
especies eviten las dreas concurridas del proyecto por efecto de la presencia y actividades humanas, Un Impacto
fue evaluado como moderado durante la etapa de preparacién del sitio dada su Baja intensidad v edtension,
mientras gue se consideraron comao irrelevantes en las stapas de construccidn y eperacion y mantenimlerto.

Diversidad de fauna.
Los efectos de migracién de fauna y la reduccion de habitat provocara la disminucién de la riqueza especiiica en el

sitio de proyecte y 5A, de igual manera la constante actividad humana pudiera ocasionar una afectacién directa {4
accidental sobre algunos de los ejemplares de especies de fauna que pudieran presentarse en el predio durante la
preparacion del sitio y Ia construccin del proyecto, por ello se presentaran programas que prevengan y imitiguen
estas posibles afectaciones por la implementacidn del proyecto. De igual maners la incorporacién de vegstacién
nativa dentro de |as reas verdes del proyecto a través del Programa de Reforestacién con especies nativas, asi
como los trabajos de cuidsdo y conservacion de la vegetacidn circundante, favorecerdn la disponibilidad de

hahitat dentro del sitio.

Fauna en norma.
Dentro del sitio de proyecto se detectd la presencia de dos especles de fauna protegida por Iz NOM-059-
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SEMARNAT-2010. la lausna verde (lguana iguana) y el Perico frente naranja (Eupsittula canicularis) can categorias
de Amenazads y Proteccién especial respectivamente (Capltulo IV de la MIA-P). Aur cuando el proyecto nc
pretende interacclones directas con ninguna especle de fauna, todas las actividades podrian generar interacciones
adversas accldentales en con los ejemplares. Porlo anterlor se deberdn establecer medidaz especificas, asi mismo
los programas amblentales buscardn recuperar dreas verdes que puedan servir como sitias de distribucion para
estas especies y medidas para prevenir cualguier afectacion a ejemplares de estas espacies,

Medidas especificas de prevencién, mitigacidn y compensacion.

. nente | | Tipo de . [ Reglstro de
Medida - w LT Indicador d Etapa | Recursos necesar| ! -
Hel ambiental | 0 ‘medida : ot n.'"_ cumplimiento
Se ejecutard un Programa de | g De atuerda con lo

Mangje de Resduos Sokdos, | Safalamlenis, sctablecido eon el
que  buscarh eviEr A - | supervididh capacitada, | programa, 5o liovars
ar_urnul_ach:-r- dz  residucs Sualo Composlcon BM ﬂ}' contenedores y sitdosiun  registro  del
provenientss de |as difarentes de! sueln ' DP' ge  disposiclén  de | complimights da fas
actividades del proyecto, asi residucs zefialados | actividades en o
como . su o disposicidn en adecustaments, Bitdeara Ambiental
lagares inadeccados, vel proyecto

| | Sp registrara en la
En medida de les posible, ﬁ!, I Inlrracnrﬁ. aml:ur:n!dul
2 " gl walumen £
plzard y reintegrara ef material | i : { Trituradora de ramas, | ]
vegetative producide por 8 Susio E:-dn;pdsiclﬂlﬂn A PS | operador e '?dmlad YU
actlvidad de cambio d= uso ge 7 | maguinaria ' pr.ucisa E&d y
sulo para reducr su vojurien, [ FRIRCIEROTace ¥ i,E
[ ! anesard  ovidencia
i fotografica.
Se delimitaran |as &r2as gue | :i:rugrlscmra ;n tlal
sean syujetas 2 camblo de uso Cintz de precaucidn, Ia'mm ETD:? ;ﬂ
de  suslo ara ewlear : ' :

i ! 'h - Suzlo { Usodesuelo P PS5 exchs TR MHICTR, delimitacian de laz
aileraclones g8l redeve g supervisor  [ropografa : e AR
pérdida de sueio en las Areas proferentemEente) e '1"._ 2

| clroumdanies Lot
¥ fotoardiica.
Efectuar rlegos peribdicas en [ <
b mafiana y tarde para evitar| o, | Btrucouradel) | PR | pigs deagua bisdore b S
la erositn de suels por accon el co A gua- s N
dakalis | ne |08 FIB0s Qiarios.
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para asegurat la estabilidad e supervisor, mecinica de suelos
del sualo. que corresponds 3 |
esta srthidaid,
52 llevard a cabo el rescate y
tras'_plante de _ujmp-la.rr:'_-r. Se tomard registo
arboreos de  importancia de e ubicsdion
ambiental {incluyends Fiora, flora Cobertura, Maguinaria pesada, Driﬁimlyﬁnal de los
SjEmplares de fars e normal | oy caing | o Shersidad, PS | cuadvilla de trabajo. | ejemplares
¥ patsa|fstica. Serdn flora en norma arborens sujetes a
rewbicados dentro dél sito dal
s rasplante.
proyecrs, fuera de 135 dreas
Lﬂﬂ.curﬁtrucciﬁn._ |
2025 : 5
Arode A, Miende Mo, 11002, Cal Centro, Tepic .'-u:y;u C.F. 53000 :.hrﬂ.::
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Se llsvari a cabio un Frograma
de Refnrestacion cor espedes

Be tomars regeEmmn

5 i Coberturs, Elabaracion del | denero de las
iathvas en of sitia el prayectd diversidad, ps, | programs y elecuclon, | bithcares  de a
o ool Ea, Foray fauna . florzen M. C €O, | suminiEtr de | cormmecia  gfeiucion
diolvarsidad  del  sitla &y rorma, OF |vegeracian nathva, | del programa,
HETRA a ot distribuicion. mana e chra. considferando el %
[disporitle  para algunos e doctt;
prispos faunistices,

Se reglstrara en la
Sg apoyaran a los programas bitdcora ambiental
:_':';::: ::: ;i:ﬁ;ifﬂ e: Flora Cohertura c PS5 | Fonoos econdmicos, ;':t'::mpf;amg: II;L"
BSDOCIE O BCOnUENicEs, proyects  en  BSiE
tlpo de programas.
S¢  plaborard y  ejecutans
duratie. PS5, CO ¥ OF dcl ;
E-rnye_:?. un Programa de tiaboracian . -.I.d('.l Se ‘tomars -reglstro
roteccitn de Fauna, en e cual programa y ejecucen. | d Lak
s ncluirdn las  medidas o Distribucion y P supervisldn y mana da {.1:rc|_ :
fecasarias pata garantizar la =R diversidad 2 0. | abra capacitada bitdeyrgs de _lﬂ
’ [ ap carrocta ejecucion
ntegridad de  cdaliuier | (Bidlogos del or
E'_]I':.'ﬂ".p!ﬂr de falna de i : prfETﬂtEmEnt‘E]-. progesmsa
Impormancia dontro del  sitie
de| proyecto
Se regitrand en ia
Se ralotardn letreros alusivas ' bitdeors  ambizrtal |
A ta prohibicién de iz cacsriay | PS. Sﬂn#ﬂmmm“' i colptacién de los |
remacdn de su habitar de | Faurs Dlstnbucicn P co, FHME:L'L el PATR L ceralamientos.  Se
cuaiguier aspecie dentro del op :nfm _Indnn mrﬂrmlrﬁﬁmpiﬂzﬁrin en |
proyecto. y supervisidn, i e Sk
necesario,
VEBe warificarda provin A les | Cuadrila  capacitada | La commecia
 rabajos de cambio de uso da para Bl manejs  de | gjecucion de los
suelo que no exista fauna con | fauna del Intermareal | diferantes
Ia posibilidad de desplazarse Fauna Divarsidad P PS5 |eguipc de proteccide | lineamientos del
por cuents propia. =sta daberd personal,  superyisor | programa S2ra
=pr amyentada o reubicada ibidloge ragistrada  en 3
fuera del sitic del proyecee, prefercniemaente) bitdcora. ,x\
Fl zocte de la vegstacion se | se  llevard un|
| realizara praferememenie de: Cambia Herrambemta de corie | regissre fotografico ‘F':
| manera manual parz disminule Cllma cenitica M PS | manual. mano de sbra | de b ejecucion del W
las =misiones del uso de ;s capacitaca, cambic de uso de!
rhaguinaria. gusie, {
I.
e A S

2025
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Instalar equipos ebéctricos o

| Registre de la

l

solares domesticos para  al Alina Cambio oF Equipes de | instalacion y ficha
@lentamiento de agua en las elimadtico calenamients de agua, |tScnica de  los
unidades habitaclonales, equipos utiizsdes.
58 ragistrara @i
Utiizar eguipes ahorradares . consume enargética
de energia en todas |as dreas Chra Cambio op Fauipos de ﬁ:"m'”ﬂ;m}' 1| el proyecto p‘-"“:
del proyectoe y en s climatico T o d'emu gra nl:lampadrar_ m:" o
llurminacion de areas comynes. STCTERCRER CR-CRCE. | enl - 00 mateicin
eléetrica del
Proyecto
. S regisrard  un
Establecer temparizadores v Sersores de | Ismdo dae lovg
sensores de movimiento en la Clima Cambio op mavimienmm yleguipos fnstalados
fluminacidn des  |as  dreas climatice temporizadores  para |en ias dreas
COMUNEs, iluminzcion. COMLUNES dal
proyecto.  °
5e llzvard a cabo trabajos de A través de  las
mantenimiento e inspeccion _ Eariliin de fam:lras de los
periadicos de los equipos qua , Cambic y servicios de
; b Clirma i OP | mantenlmisnto de
produzcan emisiones & e climatiza o mantenimiantno  ©
atmdsfera para garantizar su PP inspeccidn, se
optimo funcionarrienta. llevard el registro.
Favorecer la  udlizacitn  de
vehiculos slectricos dentro del 32 registrard  un
dezarralie, tante para & [istado de los
transporte de usuarins coms Carmnbio Vehiculo eléctorico para | equipos de
o Clima ; ap
de  suminisiros, con fa dimdtico ranspore. transporie
finalided de reducdir la emisidn utilizados en ol
de gases de efenn proyecto.
invermadena.
S registrara
Establecer trampas de grass evidencia
para reducir l2 carga de las P Calidad del op Trampas de grasa para | documerntal y
descargas residuales agya #rezs de cocina. fotografica de la
domeésticas. instalacian din
equipos.

Au, alende No 110 De, Co. Ceetrg, Tezle Mavars CF 63000

Telefone: {37491 27 54501
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Se establecers como !
abiligateric para 3 maquinasia |
¥ vehlouios pesados  que |
chroulien durarte a|

Se angrard en la|

construcclan Jel proyecto, el | biracora  amblents!
usg de flirras pars rulds, asl pg [S=rviio de afinacon y|uma copls de B3
Comie  gue 58 EnCUBNErEn Alfe Confort sonoars |:r.': MAanEnimiento facturas por servicio
debidarmente afinadas nocesark, ge  minteniments
|ubreadas, ademas de respetar de vehlculos suanda
gl horarh de trabaln que sera este sea reslliatio
|ostablecido  pars  redecr ol
rrasime pogible Jas emisiones
de ruids.
Los tambios de filros: de I!
combustibles v poeites,  asl
como  las  afinacianes
reparaciones o eguipo se Se  ragistrardn  los
afpciuardn fuars oel predio v abastecimlentos de
# nrla? de eswudio, en Lalleres Composicidn PS, y -:ﬂmhu_sﬂh:r_ Y e
Aumorizados, Asimisma, el Sunle Superyision, vigiiara gQue  sSe
2 del susto co
| aasko de combustibte para la crpla con os
Matinars 38 reaizard Iireamientos
madiane camioreras  al sstablecidos,
mamento de requeritlo pars |
avitar el glmaceramisnto en el |
pradi, i
Sa ejgcutardn accones de
ahorro de 2gua en sanitanos y
cocings, taes  como: @ - llevars un |
utillzackdn de mezdadoras en i registro de aguelios |
los  favobos, retretes  con l Muebles de bafiv y |egdipos  gQue no
mohologla ahorradora de Aous Disponibihdac OF |griferia con tecnologis | cumplen <on dichas
ggua, nsi corma [ utifizacdn de de ghorro dz agua. caratteristicas pard
reduchares de flujo en lavaoos Juie SEan
y regaderas.  disminayendo roemplazados,
tambizn ¢l apore de aguas
i residusles.
| ] registrara
. . | evidancia ;
Estanlecer slgtema de Sisterna da pecoleccion R v !
captacion de aguas pluviales Agua Disponibitided OF |y almacenamignte de| e o oranea dol| .
para riggo de dreas vordes, agua piuyial i al %
| teptacion instaizdo
2025 s alande Mo, 1100, Tol, Certa, Tepiz, Sedadt £F, 53000 Telsfns: 3111375001 wsign somesemamat Fi g,
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Etapa de aplicacién de la m.edida'r: PS5 = Preparadion del sitie; €O = Construccion: OP = Operacién y mantenimianto |
Tipo de medida; P = Prevencidn; M = Mitigacién; € = Compeansadion

10.

Fraccién VIL Prongsticos Ambientales y en su Caso Evaluacion de Alternativas.

Que la fraccion VI dél articulo 12 del RLGEFPAMEIA an analisis, =stablece que la MIA-P debe contener los
pronosticos amblentales y, en su caso, evaluacidn de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacion es relevante desde el punto de wvista ambiental, ¥a gue el pronostico permite. predecir el
comportamiento del sistema ambiental garantizando que se respetara la Integridad funcional del Bcosistema a
partir de una proyeccidn tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria ol proyecto de manera
espacial y temporal.

De acuerdo a o anterior; en la MIA-P del proyecto se consideraron los sigulentes prondsticos.

COMPONENTE AMBIENTAL: CLIMA
Escenario con proyscto y sin Escensrio con proyecto y con medidas de

Escenario sin proyecto

medidas de mitigacidn

prevencidn ¥ mitigadién,

sufrire cambios

simnifar a la acbual,

Este componente ambientzl no
significativas,
permsnecerd con una calidad

Mo sufrird  cambios  significatios,
aungue un posibie aumeanto an |a
comaminacian stmosférica dabido 3
las aanvidadas afectando @ calidad
del aire grocas a las emisiones de
gases de efecto  Invemnaderg
provocadas por & uso de (@
maguinaria de construccion, equipos
para soldar y automdwiles ciroulanda
par k3 zona, de lgual manera. el
excess de produccion de particulas
de pohvo  proveniences de  las
actividades de excavacidn causaran
mokastias en su comodidad vy de
=alud 3 los habitantes que ya habitan
permananiemants en la zona.

Debide & que |3 construccidn del provecto
requiere  de  maguinaria v vehiculos

aulomolores, Se generaran emisknes de |

Dases coniEminamies gque contribuyen al
efamo  invermeders. Lo amerior  serd
controlado supervisands a3 condicones de

los equipes utifizados vy asequrdndose de su |

mantemimiento.  contnue  pars  gue  lzs
emisicnes Tengan un menar impact, de igusl
forma se busca consanvar gran parte de 3
vegetaciin  permitiéndose  esperar  wn
escenario sin modificaconss en el clima,
contribuyendo 2 melorsr 2l escenaria del
carmble cimaticn regional,

COMPOMNENTE AMBIENTAL: SUELD

En @l

sitin de proyecto o
exisuren campios, sin embargd, e
suslo astarla SUJEto @ un process
gradual de degradzcidn en las

Sin la apllcackin del zisrema de
medidas de mitigacidn el impaco
generado al susio serd meyor, s&
cbsarvaré un  escenarn Con

Aun cusndo existird una sfecisdon a este
compongnte en lss dress de desplante del
proyecto, |2 implementacitn de medidas da
midgacidn ayudard a disminuir Iz magnicued

A Allende Mo, 190 Ote;, Col. Canere, Teple, Nayart R 83040 Te'gforo: (3713 275400
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dress donde e cusnta con
| vegetacitn, asl como procesas de
erasifin en caso de Moo exisEr

rmedidas  praventivas  en el
procesa de desarrallo Y
contamiracian con  residuns

| shiidos de los Iotes vecnes,

madificaciones on &l relleva. perdida
de superficle y comaminacion de
resldups  sdlidos  durante i

construsclon del proyecto, de igaal |
maners la remockin de coberura |

vegetal dejarla esle cormponsnie
cypuestn & les efectos del
intomperismo y 15 arosion.

artividades de consouccion ol sueio de las
excovaciones a3l shio del proyecte - creando
zonas Hores protegidac por vegetacion pdra
dar estabiidad &l zualo y evitande unD arga
expasician de este componunie.

Y-
I :

 COMPONENTE AMBIENTAL: SUBSUELO

1
dal dafio, reimiegrando une ves terminadas 35 |

El compenenis no sufrird cambios
imiportantes @ ascaln del SA, pero
gracias a que el proyecto se ubica
en uha ond dc credimienta el
subsueio seguird moditicandase
graduaimente #n toda i@ franka
costara, a3 medida gue  se
contnden construyenda los iotes
glpunibies

Lo calidad del subsuelo sz wverd
mayormente afecada  en  la
madificacién de sus caracteristicas
£in | aplicacidn del sisiema de
medidas de mitigackdn a traves oe las
actividades de cimentacion, asi como
s postble moedficacion oo su
estructura y capacidad de flracian.

Con la aplicactén del sistema de medidas de
prewencltn ¥ mibgacidn. les impactos al
subsusio s verén mitigados eh clerta medida
¥ compensadeos, en prienera Instanciz, con |2
gjecucidn de un Programa de Refores@anon
Onicamente  ©orf WegEtaCian ratva,
devoniEndoic asl oen clerta  medida
propladades al subsueis,

SuUs

COMPONENTE AMBIENTAL: AGUA

- —

podria  sufric upa  reducedn
delldo &b desarrallo gradua: en ia
Tona creandd una mayor arga en
la disponibiidad  de  oste
cofnpoanente, cuando &
requlacidr interna, ¥ @ NGMero
de |loms disponible exmda la
dersidad hebiackenal permitids,
privocande una mayor descargs
de zguss resjduales. En cuanm a
los éscurrimientos superficiales y
cuprpos do agus, @ tendends de
podria  afectarios
principalmfiente oor la
contaminacan  con reskluos
adilidos, asl como destargas no
putorizadas an rias ol aréano.

ELI

desziralla

La calldad del componente agus |

La Impiemeniacidn dal proyecto sin
megidas de mitlgacidn ocasionand la

oontaminandn temparal de !
escLrTimientas con resigduos
oenerados por la obra 'os cuaies iran
directamants a acéand,
disminuyends & calidad del agua. Da
Igual mangra  la falie  de

: mplemsntacidn de  medidas

poiiticas de ahorrg de este Fecorso
¢n base @ jes exigEncas: de
reglamentos podria causar reduccion
e su disponibiildad

El continue desarrglly de la 2ona continuard
gjarclendo Lns prasidn sobro o disponibitidad
de este components, no  obstante, el
abastecimiento'de agla para |a obra s¢ llevars
2 cabo por una empriss paricvlar autorizada,
por lo ade no serd nacessria la construccion
de nusvos pozos de abastecimicrnto, los
reslduos solides gunerados come resultzdo
de! proyecto deberdn ey dlspuestos an 20645
donde su traslado al océano par medio e
escummientos ne sea poslble, la Instalacién

sanitarics ceme en levabes y regaderss, al
Igual que ef adecuado manteninente de lus
sistertas de filtrado de las atbercss, permitira
reduclr la demmanda de agua pomble. No
existird contaminacidn €8 #0ua ya oue 1as

| goscargas se dirigirdn a la red de drenaje y |

| aleantariilado [ncal ¢ serdn tratadas en 1o

La Mujer
Indigena
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planta de tratamients  del I:'nn:inm]niu]
Maestro Punta Mita. [

COMPOMENTE AMEIENTAL: ATRE ' ;

Le calidad del aire =5 buena, | S5in |z aplicacdn del sistems de | Log iMpactos gque 52 pressatan poar s
debids  principeimemtz a3 |z | medidas de mitgacitn & proyecta | realizacicn de estas actividades se consideran
wventlaciin natural v aussnda de | podrlz ocasionsr una disminucion | mediznamente  significatives, porgue  sus
fusntes significativas dz | terporal en le calidad del alre, | sfectos son puntusles, a core plazo v
contaminacidn atmostérica en los | debida a l2 generacion de emisiones | mitigables con acciones simples como @l |
alrededoros del  proyecto. | temporales de gases, pohes y | mantemimients  de  los squipes de
Aungue |z calidad del alre podia | partioulas a la atmosfers por el | consrucchin para disminuir ¥ controlzr sus
ser  sujeta 2 uwna relative | funcloramiente de los vehicules, | emisiones de gases y ruido, durante el
degradacion acumulative en un | maguinaria y equipe empleada en | desarralio de acividades como excmmciones o

perindo largo considerando & | las acthvidades de construccidn, generadoras de polves y particulas es factibie
actividad de  erecimlentos . de realizar actividades sencillas como mantanar
asentamientos urbkanos. hurmedecidas las superficies de trabajo

tarracerias susceptibles 2 formar polvaderas,
para evitar la dispersidon de estas particulas,
cabe recalcar que el rlego continuo s=rla con
agus tratada,

COMPONENTE AMBIENTAL: FLORA,

Adn en ausencla del proyecte 58 | Se espararla una tendenda gue | Con la Implementacidn de las medidas de
espara una leve disminucidn en iz | propice el deterioro de la vegetscion | prevencién y mitgacldn especificas e este
fiore debide 2l dessrrollo de las | nathe dertro del sistema ambigmtal, | companents se aspera disminuic |3 afacacidn
actividades  habitacionales v | a3l como Un sumento no controlade | de & perdids de flora a csuss del desmonte,
ConStructivas. en la sbundanciz de la vegetscidn | aungue cabe recalcar que esta sctividad
exdtica. En el sitio de proyecto sin las | Onicament g2 llevara 8 cabo an las dregs de
madidas de mitigacidn dreas fuers | desplante de la obra ademas se implementara
de las  previstas  podrian verse | & reunliEscdn del despalme tituranda fos
afecradas por el desmonme: no S8 | residuns Vegeralss pard USariss ooama sustrato
presantaria reforastacién an ninguna | en lzs Sreas verdes v jardines del lote, de Tgual
superficie, maners se rescataran y reubicaran la
vegerackin 2 wavés de |z elscuckdn de wn
programa de rescate y reublcacidn, se buscara
que dentro del proyecto exista una mayor
I camidad ge especies naiivas.

COMPONENTE AMBIENTAL: EAUNA

En awusencha del proyecto |a fauna | Se podra generar una migracidn v | Previo 3 laz actividades de desmante, se

Av Allends No, 190 0ce; Cal. Carera, Teple, Meyart, 2, 63000 Teicfora; G11FE15801 o galum EisEFarmat !
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continuara  vidndonse  afectads | perdids de ejemplares importantes | reslizardn acclones de ahuyentamienta de |
detide =&  las  actividades | greclas.a la falta de informacidn con | fauma para svitarles riesge vy propicar su
construgtivas v comerdales que | la gue comtara el equipo  de | dosplaramiente  haca  dreas  silvestres
se realitan gentro del sistema, | construmién v |3 promovente | cescanas, on o que se evitars uns afectacion

abligdntnia a migrar a sitlos con

privocands  uns dsminucén & B

direca & los ajsmplzrzs de fauna del sitio de

vegstaciin m&s densa, | ealidad ambizmal y sfectacion a @ | proyecto. En la operacion del proyeco se
ponigndala  en rlesga pof | distribucian de tn fzuna, | ‘espera que e] aumento an la vagetacidn y en
I Intaraccian com caminos ¥ l& superficiz ae jardines cor sspecies ratvas
rarristoras. | proplcie el regreso de diche fauma sivestre,
[ Tomanda f&s medidas necesarias B espera
' que & proyecto no resulte en una sfecacin
faunistica significativa.
—
N. Opiniones recibldas.
» En respuesta al oficic nom. 138.01.08/5299/2024 de fecha 12 de noviembre de 2024, la dependendia
OROMAPAS informa =n =l oficio D.6.-1138/2024 de facha 9 de dicierbre de 2324 lo sigulente:
...con la finalidad de aportor los comentarios pertinentes para saber 5| dichos proyectos tlenen Jcceso g fos Senicios
de agua porable y sfcanraritiedo sanftaria, asi cama saber 56 &l H. Apuntomiento cuenta con vehiculo tipe yodor, af
respecto fe exrerioriza o slquiente:
Proyecto Proveniente ! Ublcachin Agito Potoble Alcontorilloda |
Lote 4 wpbicodo en i NO HAY SEE’-l'..’ETDS Bor WO HAY SERVICIOS por plirie
seccitn residenciod | parte de este Crgansmd
g di aste Qrganterro Gperodor,
derpmindds Los | Opsrodor, i TEdES lo redes suisrertes e ogue |
! "'I."M"u ; L OFRANCECO MILMO il el ﬂf:"“mm e g il | potahie  més  corcongs  se
HARITACION ~EN  FL forme. porte del | mus CEraas 0|’ :
_ RANGEL il ; encueniran en fa Av. De fas
LOTEA" condmminia  moestro | emeuemtron en i A, De fos g
Hedes esquing con calle Mariin, |
Purto de Mito, en o | Redes esqiima con  colle
[ fiie % ; Pomty e Mim, Babia de | e
municipio de Bahin de | Morln, Pumta de Mita, | o )

Banderas, Nayarit Boihig de Sundéras

|

Nota: Lo distancia y puntos de entronque plosmados en fos comentarios, se realizaron romando em CUeHie id
Infroestructure-existente con la que cuento este Orgomisme Operador.

Cuando se tenga Ja necesidad de prestor (os servicios o través de los camiones de desazalve (tipo vacror] propiedad

del Organisme Cperador a los Consejos de Agua, a porticulares, comerciaies ¢ indusirinies, se realizard aplicando &
|

e
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n.:lbm gpegodo ol reglamento interno de este Organismo Operodor ¥ tzniendo slempre coma priorided o
civdadania y usuarios en &l Municipio de Bahia de SBonderns, Nayarit...

® En respuesta al oficie ndm. 138.01.03/5301/2024 de fecha 12 de noviembre de 2024, la dependencia SDS
Informa en el oficio SDS/SMAOT/DGEA/DEIRA/1500/2024 de fecha 12 de diclembre de 2024 1o siguierte:

P 2025

2

-.FOr Ig anterior y con bose en el andlisis de moterio de impacro ambiental, esta Secretaria tene Ben o
ernitir fos siguientes considerociones:

Colocar depdsitos de residuos sélidos urbonas suficientes para fas generadas durante &f Proyecto, los cuoles
deberdn de estor debidomente en Residuos Orgdnicos y Residuos Inorgénicos, con fape ¥ bolso pidstica o
material que facilite su contencion, manejo y retiro. Se daberd proporcionar el mantenimiento constante, dar fo
disposicidn final con base en o norma aplicable y donde indiquen las autoridodes competenies.

En caso de generar resiguos susceptibles de ser reciclades. como varilia, alambre récosido, alambrdn, popel,
carton piastico, etc, se deberd solicitar su recolecadn o flevarios o fos centros de acopio.

Evitar fa guema de cuolguier residua o desecho materiol generado durante todas las actividades del proyecto, osi
como el almacenamiento de chotarro en ef sito o sus inmediaciones,

Los vehiculas que transporten ef moteriol pétreo deben de permanecer cublertos con una lona de tal manera que
se evite lo emisidn de particulas o I atmdsfera y a las vias de comunicacidn, ademas de respetor su copacidod
real; esto con la finalidod de evitor cualguier occidente derlvado de uno sobrecarga yo derrame del material
pétrea sobre las vias de camunicacion.

Deberd adguirir fos materiales pétreos de los bances auturizados por lo Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursas
Naturples, Comisidn Nocional del Ague o de esto Secretaria.

5e recomienda evitor la introduccion de espedies exdticos enlistadas en ef “Acuerdo por el gue se determina la
Lista de Especies Exdticas Invasoras para México” (DOF 07/12/2016). Asi como especies de rdpido crecimiento,
hibridacion, con focultad de desplozar especies notivas y general darios en infraestructuras, por gfemplo, &l Ficus
¥ 5us congeneres Flcus nitida, F. microcorpa v F. benjoming; Casuaring (Casuvaring esquiserifolial Eucalipto
{(Eucaliptus spp) y los Polmas Flaels gquineensts, Livistona chinansis, Phoenix copariensis, Ptychosperma

macarthuril y Rosystonea olerocea.

Con la finalidad de disminuir su abondone, la poblacidn de fauna feral, fo depredacidn de especies silvestres, fo
tronsmisidn de enfermedodes 2oondticos, se recomiendu evitor &f use e introduceidn de animales domésticos

pora &l resguardo de fas dreos del Proyecto (p.aj. Perros),

Elaborar un Programa de Contingencios Ambiemtales come medida preventiva especifica del proyecto para el
(50 que se presenten fendmenos meteoroiogicos e hidromerearologicos frormentas extroordingrics, huracones,

B, Alfene bo 710 O Cal Cenwo, Teple Mayart C2 E3000  Teidfone: 311)2153507  weavgos,mefsermamat
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inundaciones, desbordes de conales pluviales, sismas, vientos infenses, etc). En este programas deberdn indicar
los zonos de mayor riesgo, greas de evocuacion, dreas de resguardo, wios olternos de solida y entrada de
personas o vehiculos, albergues o sitfos seguros mds préximos af sitio del proyecto.

9, Netificar of instituta Naclonal de Antropologla e Historio (INAH), de o presencia de afgun vestigio arquealogico
durante & desarroilo de fos trabajos en cualguiera de las dreas del proyecto, con el abjero de que éste determine
lo conducente en lo materio.

19, Contar con los plones de monelo, owtarizodones (o permisas en moleria de emisiones I 10 atmasfera o
reslduns gue se esperan generar durante el proyecio.

11. Evitar &l use v ef impacto de las Greas colindantes al proyecto y que ne seon autorizadas en ef Resolutive de la
Evaluncitn de Impocto Ambientol que emit o autorided correspondiente,

12, Tomar jas medidos mecesarias pora reducir lo Luz Intrusa que pudierc ofectar flore y founa colindantes of
proyects, esto con basé en fx Ley General del Equitibrio Ecoldgica y Proteccidn of Ambiente.,

12.  Andiisis Técnico.
Can base en los anteriares argumentos, esta Oficina de Representacisn dictaming sobre la viabilidad amblental
del proyecto en apego al articulo 44 dal RLGEEPAMEIA, que abliga a esta Oficina de Eepresentacian a considerar,

en los proceses de evaluacidn de Impatto ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades a
desarrollarse, en el o los ecoslst ue se {rate, roman n cuents & ¢ de los elem !
cgnforma, y no Onicaments los recursos que fuesen objeto de aprovecharniento o afectacion, as| como la
utllizacion de los recursas naturales en forma gue s respete |a integralidad funcional v ias capacdidades de caroa
de |6s ecosistermas de los gue formian parte dichos recursos.

Que del analisis realizado por esta Oficina de Representacién a la MIA-P del proyecto, sz observa que éste cumple
canalmente con la normatividad aplicable de acuerdo con &l Plan Municipal de Desarrolla Urbano de Bahla de
Ganderas; ssimlsmo, se tiene que el 03 de diclembre de 2024, se recibid para su evaluacién, el Estudia Técnico
Justificativa para el Cambio de Usa de Suelo de Terrenos Forestales {ET)-CUSTF) en ¢l predio del proyecto, el cual
fue registrado con el numero de bitdcora 18/D5-0015/12/24; por o que la presente autorizacion se condicionara
para que previp al inicio de actividades, la promovente haya obtenido la autorizacion correspondienta del CUSTF.

Al respecto, esta Oficina de Representacion de Iz SEMARNAT i & Estado de Mayarit, ceterming que las medidas ¥
acciones propuestas por la promaventa en [ MIA-P presentada, son tecnicamenie viables de [nstrumentarse y
san acordes con los objetivos de prevenin, mitigar y controlar, los principales impactos ambientales identificadas
para las diferentes stapas del proyecto. .

Que con base en el andlisis y la evaluacidn técnica y Juridica realizada a la documentacion presentada en relacién
cor el proyecto y expuesta en los tonsiderandos que |ntegran la presemie resolucitn, la valoration de las
caracieristicas que en su conjunto forman las condiciones amblentales particulares del sitlo de pretendida
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ubicaclon del proyecto, segin la informacion establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacién de la
SEMARNAT 2n ¢| Estado de Nayarit emite el presante oficlo de manera fundada y motivada, bajo los elamentos
juridicos aplicables vigentes en la zona, a las cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su
autorizacion. toda vez que [s promovente aplique durante su realizacion, de manera oportuna y mediata, las
medidas de prevencion y mitigacion sefialadas tanto en la documentacion presentada como en la presente
resgiucion, minimizando asf las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasfonar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el artfculp §° pdrrafo sequnda de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
gue ge citan & continuacidn: 4°, 5° fraccidn Iy X, 28 primer parrafo v fracciones VI y B¢ 35 parrafos: primers, sequndo y
cuarto fraccion I y 176; de lo dispuzssto en [os articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan 3 comtinuacion: 2°, 3°,
fracciones X, X, XI0, XIII, XIv, XVI y XVII, 4° fraccién L 5° incisos O)y O), 8%, 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccidn 11, 45 fraccidn I
45, 48 v 42 en lo dispuesto en los articulos de la Ley Orgdnica de la Administracion piblica Federal, gue 32 citan 2
continuacian: 18, 26 v 32 bis fraccidn X a lo E:Eah-lemdu en la Ley Federal tIE Procedimiento Admmls:rarnwn EM SUS
articulos: 2° IPfraceicn Vs 13, 16 fracgién ot : : :
Medio Ambiente v Recursos Naturales, nubllcada en el I'.‘Harlcl Oficial de la frdtmclr;!n Mﬂjﬂﬂ. que se
citan a contfnuacidn: 1°, 42° fraccidn T, XV, 2000V Tnciso o y las Mormas Oficiales Mexicanas sefaladas en el
Considerando 7 del presente resolutivo. Esta Cfidna de Representacidn en el ejercicio de sus atribuciones y con sustento
a2 las disposicionss v ordenamientos invocados y dada su aplicacidn en ests caso v para este proyecto, determing que ef
proyecto, obieto de la evaluacion gue se dictarmning con este Instrumento es ambientaiments viable, por lo tanto, ha
resugito AUTOREZARLO DE MANERA CONDICTIONADA, debiéndose sujetar a los siguientas:

TERMINDOS

PRIMERO. - La presente autorizacidn en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambizntales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado “MIA-P CASA HABITACION EN EL LOTE 4
LAS PALMAS EN PUNTA MITA, BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT”, propuesto a ubicarsa en el Lote 04 Subcondominio Las
Palmas, dentro del desarrollo maestra Punta Mita, en el municipio de Bahia de Banderas, estado de Nayant.

Se autoriza la preparacién del sitio, construccién y operacidn de una vivienda unifamiliar de dos plantas mas un nivel de [:'\\
sétano y que ocupa una superficie aproximada de 3,080,923 m*, en la siguientes coordenadas: L

Coordenadas UTM del proyecto. pay

L AL e L Cuadre de Construccién | | k==
|I. = :_. ] o : I:_. I .- =t i . T I!T]'.. i
1 445077 447 2247378.530
445073256 Z2973B8.6E7 y
i A457110.369 2257343.588
L. dllendy o, 5 100 Col Cerdro, Tepln, Nayars CF, 2000 Telefonoe 3171 215400°  wwhv gaburrol saman ot '.'1,
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a 445068762 | 2297321556

Desglose de superficies del proyecto.

Construccidn de superficies del proyecta ' m*
s aess ' AREAS INTERIORES TECHADAS
| _ NIVEL PLANTA BAFA ]
| Cochera, lavanderia, oficing, estacitn de impieza y congalader 11284
| Recamara 2y 3 970
| Recamara nifins | 55.55
i‘_-::-:-:ma | 1.10
;l Safz e estar 109,83
Fecaman: ‘prl.n: ipal | 82.51
Total construccian techada | 544,53
; A AREAS GENERALES DE CONSTRUCCION ﬁ.l!IEl"l‘l.
ingreso X33
"I-C.arnir!am jentos vierrszas cubiertas 210
cotal construecoon exterior techada 118.42
' AREAS GENERALES DE CONSTRUCCION DESCUBIERTA
Circulackhn y escaleras 35845 i
Alberea v ianuzz) 126.71
Total coreueidn descubisrta _JE-E.H: |
- AREASVERDES
{ Jardines 192882
| Tazal dreas verdes 1,628 .82
| - SUPERFICIE TOTAL DEL LOTE 3,080.93
| AREAS GENERALES DEL PROYECTOENPLANTABAIA . . | m
Tatal construccion techada nivel planta baja 6E3.83
Totzl construccion descubiarta en plant ba;_a_m 438-1;- ]
Taral dreas verdes i 182882
_ TOTAL DE AREAS (Igual 5 la superficie tots! del predio) | 3,08083
2025 A, Alanche Mo V15D, Col. Claltp, Teply, Wayant CF 63000 - Taléora; (317) 15850 wwaw.ob M Cermar ar
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PLANTAALTA m
Terraza de duels descubierta 135.97
Sala de TV, Bar, escalera tachadas (CUS) 6333
Total construccion cublerta en planta alta 199,30
PLANTA DE SOTANO me
Cistarna, bodega v cuarto de maguinas; pasile v escslers a0.349
Recamaras, banos v estenda para &l personal 56.56
Estanque interior 45 54
Cuarto de jusgas, boliche, bar 26817
Cuarty de fitros, bodega, utilerias BEAT
Cldset da blancos, vestibulo acceso s 5 recamares 47.81
Hecamara 4 6118
Recamara 5 4823
Recamara & 4223
Recarmara 7 58.30
Escalera desde planta baja 12.01
Terrazas ahiertas bajo la albercs 82.85
Escalera desde planta baja 13,01
Total de areas constructivas en sotano 80775

Referente al cambio de uso del suelo que se solicita para el desarrolio del proyecto, traerd como resuitado la
remocidn de 14.662 m" RTA (Rollo Total Arbal), contenidos en 40 individuos forestales, en una superficie de

3,080.93 m* que involucra el proyecto:

Miam. MNombre cientifico Nombre comiin MNiim. Volumen {m* RTA) !
1 Acodio cochliaeontha Concha 4 0817
2 Feus insipiga Higuera blanca 3 8.56
3 Gupztrng wimiftiio Guacima 11 1.523
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| Num. Nombrecientfica | - Nombrecomun |  Nam_ | Volumen (m'RTA)
__# Leucaena fdhceciata Guaje gls] i 1.042
; B 1 Leuceem legeocephoala | Tepapguzje dormlidn Z 1.524 .
[ & | Pethiceliohium dules | Guamuchil : 054
7 Sapium mACrOCor LI Miataiza z 0.657
; rotaL | o ao |- aee3

Las actividades dz| proyecto sa realizaran conforme a |a descripcion incluida en el Considerando 6 del presenta oficla,

SEGUNDOD. - La presenie autorizacldn tendrd vigencia de 20 (veinte) afios para realizar las actividades de preparacion ds=!
sitio, construceisn, operacidn y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzara a partir
da! dia siguiente de qu= sea recikida [a presente resalucién.

Este periode podra ser ampliade 2 solicitud de la promovente, previa scraditacion de haber cumplido satisfactorlamente
con: Los Términos v Condicionantes del presente Resolutive y las medidas de prevencion y mitigacién que fueron
retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Pars lo antertar previo al vencdmlento de I3 vigencla de I3 sutorizacian,
debsrs solicitario a esta Oficing de Representacidn mediante el realstro del trdmite SEMARNAT-04-D08 "Modificaciones
de Ia obra, actividad o plazos y términos establecides a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o &l
tramite que en su momento lo sustituya; sl Ingresara [a solicitud de ampliacidn de plazo sin obtener fa bitacora del
trarvite, la fecha de su solicitud no serd considerada para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingrese del tramite de ampliacién de plazo podrd acompanarse del documento oficial emitido por fa
Frecuraduria Federal de Proteccion al Amblente en el Estado de Nayarit, a traves del cusl esa Instanda haga conslar que
la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con las medidas de prevenclon y
mitigacién que fusron retomadas de la MIA-P en la resolucion; el no contar con el ofitio de [z PROFEPA que se solicita,
serd miotlve suficiente para que no preceda lz ampliacién de piazo solicitada.

TERCERQ, - ia pressnie rescluclon no autoriza la construccidn, operacién y/o ampliaciérn de ningdn tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, no se autoriza la ejecucion de
caminos de acceso y obras ascciadas que se ublque fuers del predio del proyecte, queda estrictamente prohibido
desarrollar cualguler otro tipo de obras distintas a las sefaladas en la presente autorizacidn, sin embargo; en el
memento gue la promovente decida levar a cabo cualquier activitdad, diferente 3 la aurarizada, directa o indirectamante
vinculados al proyecto, deberd indicarlo a esta Oficina de Representacidn. atendiendo a lo dispuesta en el término |
QUINTO del presentz oficio,

CUARTO. - La promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del RLGEEPAMEIA,
e caso de gue desista de realizar lss actividades, motivo de |3 presente autorizacion, para que csta Oficina de
Representacién proceda conforme a lo establecido en su fraccifn I,y en su caso, determing las medidas que deban
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adoptarse a efecto de que no se produzcan atteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO. - La promovents en el caso supuesta qué decida reallzar modificaciones al proyecto, debers solicitar la
autorizacion respectiva 3 esta Oficina de Representacién, en los términos previstos en los articulos &° y 2B del
RLGEEPAMETA. Deberg hacer su solicitud mediante el registro del trdmite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” ¢ g
tramite que en su momento lo sustituya, a esta Oficina de Representacian, previo a la fecha de vencimlento de la
presente autorizacidn; se le informa gue si ingresa ia solicitud de modificacidn sin obtener la bitdcors del tramite, su
solicitud no podré ser analizads; y solo se le generard un oficio de respuesta recorddridole gue dehe ingresar como

tramits.

El ramite de modificacion ingrasado deberd contener |a informacitn suficiente y detallada que permita a esta auteridad
analizar si el o los cambios decididos no causardn desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites v condicones
establecidas en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambienta que |2 sean aplicables, asi como a lo
establecida en los Términas y Condicionzantes de la presente resolucidn. Para lo anterior, la promovente deberd notificar
dicha situacion 3 esta Oficina de Representacidn, previo al inidio de las actividades del proyecto gue se pretenden

modificar

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 Glimo pérrafo de |a LGEEPA y 4% de su RLGEEPAMELA, la presente
autorizacion se refiers Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y acividades descritas en el
TERMINO PRIMERO del presente oficio, sin perjuicio de que ia promovents framite, y en su caso, obtenga las
autorizaciones, concesiones, licendas, permisos y similares que sean requisito para la operacidn del preyecto. Queda
bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles o laborales que se hayan firmadeo para la legal
operacion del proyecto aurorizado, asi coma el cumplimiento de las consecuencias legales que corresponda aplicar a la
SEMARMNAT y otras autoridades federales o locales en el ambito de su compatendia y dentra de su jurisdicclén.

La resolucidn en materia de impacto ambiental, solo se limita a dicaminar si un proyecto es ambientalmente viable,
atzndiendo lo sstablecido en el articulo 35 de |a LGEEPA. La presente resolucién no es vinculante con otros

instrumentos ﬂnﬂﬂg EQE g EE'EII Ig. ngf lo cual deja a sahrn las HHIHHEIDE dg las aumﬁgagﬂ !ﬁ!ﬂiﬁ.

n:—;rngt__g. nciaz Aslmrsrnn =g :e inFurma que la resolucmn de la evaluacion del |mp3l:tu ambmnt.al ricH Ieglﬂma ni u-:;llda I=
tenencla de la tierra, por o que, sl la promovente decide realizar el proyecto, =in tener pleno derecho wo uso wo
disfrite del predio o terreno a utilizar, serd respansable de afrontar cualquier denuncia civil o penal al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el pirrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establace que una ver
evaluzda la Manifestacidn de Impacto Ambiental, |3 Secretaria emitird 1a resolucian correspondiente en la que podrs
autorizar dé manera condicionada la obrs o actividad de que se trate y considerando lo establecide en &l articulo 47
primer parrafo del RLGEEPAMEIA que estableca que 13 ejecucidn de 12 obra o la realizacién de s actividad de que se trate
debera sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva; esta Oficina de Representacion, establece que [a gjecucion,
operacidn, mantenimiento y abandono de ias obras del proyecto astarsn sujetas s la descripcion contenida en el térming
primero de la presenta resalucidn, v a |as siguientes

e ——,
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CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de | LGEEPA, primer parrafe, gue define que la SEMARMAT establecera las
condicitnes a que se sujetard la realizacién de pbras y actividades que puedan causar desequiiibrios ecoldgicas, rebasar
los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el amhbiente ¥, considerando que 2!
articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Amblental en su fraccion I establece que, una ver
conduidz ' evaluacién del impacio amblental, la Secretarfa podrs conisiderar las medidas preventivas, de mitigacidn y las
demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente, par lo cuzl deberd cumpli con las meadidas de
prevencion y/o mitigacidn, gue fueron retomadas de [a MIA-P, en el presente oficio por esta Oficina de Representacidn
de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dade que se consideran viables de ser [nstrumentadas y congruenies con la
proteccion al amblente de |3 zona de influencia del proyecto evaluade, ademas:

El desarrolle del proyecto, se deberd sujetar a la descripeion contesids en la Manifestacion de Impacio Ambiental,
modalidad Particulat las acciones de compensacién y mitigacidn propuestos por la promovente, asi como lo dispuesia
en |a prasente Resolucidn, conforme a la siguientes condicionantes:

1. Previo al inicio de obras y actividades del proyecte, &l promovente debers contar con ia sutorlzacién del Estudio
Técnico Justificativo para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos forestales en una superficie de 3,080.93 e

Durante las etapas de preparacion del sitio y canstruccldn del prayecte, debera mantenar =n un lugar visible
cerca del acceso al predis, un letrero que (ndigue el nombre del proyecto y el nimero del presanta ofido
resclutive con &l que se autariza la Manifestacidn de Impacto Ambiental.

k!

3. Establecer un programa de Manejo de Residuos Sélides, en el cual se establezea la separacién, vaiorizacion y
compactacidn de los mismos, previo al inlcio del proyecta y an termino ne mayor a 3 mesas debers de presentar
copla del contrato de servicio de recoleccion de residuos salidos pars squellos que ne sean susceptibles de
aprovecharniente e incorporar a sus informes anuales la dispasician de dichos recursos.

&, En cumplimienta a lo gue establece el segundo parrafo del articulo 49 del RLGEEPAMEIA, debera de presentar
por escrito el aviso de inicio del proyecto: el Iniclo del proyecto sin cumplir con esta abligacidn podra ser
sancionado por la PROFEPA.

% Establecer un programa de supervisidn, en el cual se deslgne un responsable con capacidad técnica suficiente,
para detectar aspectos critices, desde el punto de vista ambiental y gue pueda omar decisiones, definir
esirateqias o modificar aciividadas nocivas.

& Enun plazo maximo de tres (3] meses contadas a partir de |z recepcign del presente oficio, deberd establecer un
mecanismo de coordinacion con fas Instanclas de proteccidn ovil correspondigntes y &l menos con un grupo da
Ia sociedad civil auterizado, para el manejo y proteccidn de especies de fauna silvestre. sea nativa o exdtics, que
pudieran corsiderarse perjudicial o de riesgo para la poblacién civil o sus bienes.
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Respetar durante la ejecucidn de las diferentes etapas del proyecto, los limites maximos parmisibles
establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-1994, referente a las niveles maximos de ruide proveniente del escape
de vehicuios automotores, motocicletas y triciddos motorizados o en drculacian ¥ su meétodo de medicidn,
publicada en &l DOF el 13 de enero de 1995,

El horaric de operacién de la maquinaria estard delimitado exclusivamente de 6:00 hrs. a 18:00 hrs. para
respetar los limites de ruidos establecidos.

En caso de verificar la presencia de poblaciones de flors v fauna catalogadas como andémicas, raras,
amenazadas, sujetas a proteccion especial o en peligro de extingidn an (3 zona del proyecto, Iz promovente
debera implantar un programa de rescate y manejo debidamente avalado por algin centro de irmeestigacian yfo
institucion de educacidn superior de prastigio en la materia, que considere las medidas y acclonss de protecciin
¥y conservacion gue aseguren su permanencia en el drea, de acuerdo con sus requerimientos de habitat,

. Los materiales pétreos para la construccidn deberdn ser adquirides de los bancos de préstamo de raterial
debidamente autorizados por la SEDESU, o en su caso por la CONAGUA mediante is correspondients concesion.
Para el suelo producto del despalme y cortes, ¢l promovente deberd proporcionarie un uso preferente para
labores de restauracion ya sea dentro del proyecto o bien para ofras obras qus puedan requerir este material,
como bancos de material pétreo en restauracion, en caso de no convenirse con algin particufar la disposicidn
de gste material, entonces deberd obrener el aval del ayuntamiento para la dispesicion de este suelo excedente.
Deberd comprobar en los informes anusles mediante registro documental ls correcta disposicion de este

material.

En casc de que [a empresa construciora sea fa misma promovente deberd obtener su alta como genéradar de
residucs peligrosos mediante tramite SEMARNAT-07-017 "Registro de generadores de residuos peligrosos™.
5in embarga, si contrata los servicios de una empresa externa gue genera dichos residuos, sera cbligacion de la
promovente del proyecto verificar y comprobar que la generacion v manejo de residuos peligrosos se realice
de manera sdecusds y conforme a l& normatividad vigents; por lo tanto, deberd verificar y comprobar gue la
EmMpresa contratada se encuentra reglstrada como empresa generadora de residuos peligrosos.

. Instalar de marera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedares), por lo cual, no
se auroriza ningdn tpo de construccion y'o ampliacidn en su instalacion. Asimismo, la dotacidn de sanitarios
maviles para 2| personal que [abore durante |2 construccion del proyvecto, debera de ser a razén de uno por
cada 20 personas que laboren durante la ejecucion del proyecto, realizande el traslado y depdsito de los
residuas, segun jo contemple la empresa contratada para tal servicio; serd responsabilidad de [a promovente
exigir 2l contratista el mantenimiento continue de |a unidad y que presents la constancia de tratamiento wo
disposicicn final adecuada de las descargas; |z promovente deberd comprobar el cumplimiento del presente
purita. Queds prohibido en cualguisr etapa del proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.

Se prohibe la reparacién y mantenimients de maguinaria y vehiculos, dentro del &rea del proyecto.
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14 Para el maneja v contral de especies, deberd hacer o correspendiente al tramite SEMARMAT-DE8-0471 -
COMNAMER “Autorizacién para el manejo, control y remediacién de problemas asoclados a ejamplares o
poblaciones que se tornen perjudiciales” para los casos de captura y reublcacidn de algdn ejemplar de fauna
sitvestre de atrlbucion de la Direccidn Genaral de Vida Silvestre de la SEMARNAT; asimisma, deberd garantizar
que ! sitio de destino cuente cort un grado de conservacion aceptable para su superyivencia. Para ello debera
presentar a esta Oficina de Represantacidn de la SEMARNAT y ala Representacion de ls PROFEPA en el Estado
de Nayarit, previo &l evento de resbicacion el protocole disenado para tal everto, ¢l cual deberd contenern

® L35 caracteristicas de los ejemplares de fauna a reubicar,

& Los mativas de la rechicacidn.

e Descrincién con fotograflas del sitio de destino y criterios de seleccion.

e 3 anuencia del propistario del predio para |a reublicacién y destino de los ejemplares de fauna sifvestre,

15, Sele informa que si pretende operar calderas debera:
o Naotificar a |la Secretaria del trabajo y Previsidn Social (STPS); y
« MNptificario a la SEDESU quien es la encargada de regular las emisiones de dichos equipos,

I6. Finalmente, deberd notificar & esta Oficing de Representacion el abandono del sitio, con tres meses de
antelacion, cuando todas aguellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Ut y no exlstan posibilidades para
su renovacion, con el fin de que proceda a su restauracion y/o reforestacion, destinando al drea, 2l usa de suslo
que prevalezca en el momento de la rehabilitacién, Para ello, presentard ante esta unidad administrativa un
“Programa de Restauracion Ecolégica” en el que describa las actividades tendientes a la restauracion del sitio y/o
uso alternative. Lo arteriorimente aplicara de igual forma er caso de que [a promovente desista de la ejecucidn
del prayecto.

OCTAVO. - La promovente deberd elaborar y presentar para su andlisis y verificacién ala Oficina de Representacian de la
PROFEPA en el Estado de Nayarit Informes de curnplimiento de los términos y condicionantes del presente Resolutiva y
de |as acclones de compensacidn y mitigaclon propuestas por la premovente que fueron retomados de la MIA-P en el
presente oficio. €l Infarme citado, deberd ser presentado con una periodicidad anual durante toda la vigencia del
proyecto. Los Informes deberdn ser complementados can anexos fotograficos y/o videos. Una cogia del scuse de recibo
de este informe deberd ser presentado 3 asta Oficina de Representacldn, El primer informe serd presentado doce medes
despuds de recibido el presante oficio.

NOVEND. - La presente resolucidn a favor de la promovente es personal. Por o que de canformidad con el articulo 49
segundo parrafo del RLGEEPAMEILA, =n el cual ditho ordenarmientn dispone que |a promovente deberd dar aviso < la
Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacidn, por lo que er caso de gque esta situadidn ocurra debera ingresar
un acuerdn de volurtades en el que se establezca <laramente la cesion y aceptacdn total de los derechos y obligaciones
da la misma.

DECIMO. - La promovente, serd el (nico responsable de garantizar la realizacion de [as acciones de mitigacian,
restauracién v control de todes aquellos Impactes ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades de!
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proyecto, que no hayan sido considerades par el mismo, en la descripcion contenida en fa MIA-P, En caso de que las
obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que liegasen a alterar los patrones de comportamiento
de los recursos bidticos y/o algon tpo de afectacidn, dafio o detsrioro sobre los elementas abidticos presentes er el
predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretaris padra exigir 1a suspension de las obras y actividades
autorizadas para €l mismo, asi como la instrumentacian da programas de compensacion, ademas de alguna o algunas
de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de |3 LGEEPA.

DECIMOPRIMERD. - La SEMARNAT, 5 través de la PROFEPA vigilara el cumplimiento de las Términos y Condicionantes
establecidos en el presente Instrumento, asi como los ardenamientos aplicables en materia de impacto amblentsl. Para
ello ejercitars, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55,59 y 61 del RLGEEPAMELA.

DECIMOSEGUNDQ. - La promovente, dz=herd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucidn, para efectos de mostradas 3 la autoridad

ompetente que asi lo requisra.

DECIMOTERCERO. - 52 hace ds| conacimlentn a la promovente, que [a presente resolucdn emiftida, con motive de |3
aplicaciin de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA y las demnds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
mataria, podra ser impugnada, mediante recurso de revision, conforme a lo establedido en los articulas 176 de la LGEEPA
y 37 fraccion XV de Ia Ley Federal de Pracedimiento Administrativo.,

DECIMOCUARTO. - Notificar el contenide del presente oficio al €. Diego Orendain Ruiz Escoto, en su calidad de
Representanie Legal de la persona moral denominads VIKINGOS DEL MAR 5.A.P1 DE CV. por alguno de los medios
legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de 1a Ley General del Equilibrio Ecoldgico v fa Proteccién al Ambiente.
articulo 25 y demds aplicables de }é Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
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PARECENCIA PERSONAL

En Tepic, Nayarit siendo las 08:36 horas del dia 02 del mes de junio
2025 de Dos mil veinticinco estando presentes en las oficinas de la
Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
en el estado de Nayarit. Ubicadas en Av. Allende No. 110 Qriente, Colonia

Centro, Tepic, Nayarit.

C. FRANCISCO MILMO RANGEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA
PERSONA MORAL DENOMINADA DESARROLLOS LOMIX S.A DE C.V quien
se suscribe, y en caracter de Autorizado, la
personalidad que acredito en este acto, & identificandome con: Credencial
para wvotar _exp&dida por el Instituto MNacional Electoral,
voluntariamente comparezco para darme por Notificado Del Oficio
No.138.01.03/1808/2025 de Fecha 28 de mayo del 2025 emitide por la
subdelegacion de gestion para la proteccidon ambiental v recursos naturales,

unidad de gestion ambiental.

¥ de la cual recibo Original, mismo que consta de (25) fojas wtiles,
firmando de conformidad al calce de recibido v para constancia de tedeo lo
anterior, Asimismo, recibo copla de |a presente Notificacion por

comparecencia personal.
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