Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
Estado de Nayarit.

fIdentificaciéon del documento; SEMARNAT-04-002-A Recepcidn, evaluacion y resolucién
de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular. Mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa.

[Partes o secciones clasificadas: P4gina 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el primer parrafo de! articulo 116 de la LGTAIP y 113} -
raccién I de la LFTAIP, consistentes en: Domicilio particular, Teléfono particular, Correo

electrénico particular, Cédula profesional y CURP.

[Firma del titular:

1

IMTRO. JOSE RENTER%A"

¥
i
/

versién publica:

Resolucidn ACTA_13_2025_SIPOT_2T_2025_ART 65_FXXV, concertada el 11 de
L;'uiio del 2025.

IDisponible para su consulta en:

httD://dsiaDDsdev.semarnat.qob.mx/inai/)O(XVII/2025/SIPOT/ACTA 13 2025 SIPOT 2T 20
D5 ARTE5 FXXV.pdf -
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LaEd  Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

% Subdele _F an e Gestion para la Protecciin Ambiental y Recursos Naturales
e " o Unidad de Gestion Ambiental

.-:.:“_

Oficio No.138.01.03/1045/2025

) | V9 400 snae ——Tepic, Nayarit a 28 de marzo de 2025

e
)

Asurvta: Sé:pfnfl}e' Resolt

ﬁ”ﬁumamm GAORSA S.A. DE C.V.

4

ra recibir notificaciones:

Personas autorizadas

Una var analizads v evaluada ta manifestacidn de impacto ambiental, modalidad particular (MEA-P), presentada por el
C. Juan Ignacio Garza Herrera, reprasentante legal de I3 persona moral denominada INMOBILIARIA GAORSA S.A.
DE C.V. que en lo sucesive se denominard como |2 promovente, para el proyecto denominado "MIASF EASA" -
HABITACION EN EL LOTE 3 LAS PALMAS EN PUNTA MITA, BAHTA DE BANDERAS, NAYARIT™, propuesto a ublcarse

en el Lote 02 Sub-condominio Las Palmas, dentro del dessrrollo maestro Punta Mia, en el Municipio de Bahla de

Banderas, estado de Nayant coordenadas UTM de referencia: ¥= 444 970.2467 Y= 2, 297, 353 B538, DATUM WGSE4,
RESULTANDO
I Que al 30 de octubre de 2024, se recibid en esta Ofidng de Representacion de |a SEMARNAT en el Estado de

Mayarlt, el escrito con fecha de marzo del mismo afio, mediante &l cual la promovente ingreso |3 MIA-P del

proyecto para su evaluacion y dictaminacion en materia de Impacto amblental, reglstrandose con la clave

18NA2024TDO75.
e
Zpg:” Av. Allende Mo, 110 Ote., Tol Ceporm, Teple, Novane TP 55:\.“.1 Ttz (371 2154501 e I:I-L" mIEEETArTAL
e P e I T e e e T i x ™ — ST 74 e LRLLL T TR AR D4 AL WY ey o8 - A
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IL Que el 06 de noviembre de 2024 mediante escrite de la misma fachs, ol promovente presento la pagina del
perigdico con fecha de 05 de noviembire del mismo afo en la cusl se publicd el extracta del prayects,
cumpliendo con la fraccian [ del parrafo tercero del articulo 34 de (a Ley General del Equillario Ecoldgico v la
Prateccian al Amblente (LGEEPA)

M. Gue el 67 de nowiembre de 2024, se publics |a recepcion del proyecto n |a Gacera Ecologica Mo, DGIRA/DO49/24,
en £5ta se irformd ef listade de Ingresa de proyectos y la emision de resalutivos derivados del procedimients de
evaluacion de impacio ambiental, durante el periodo del 31 de octubre al 6 de noviembre de 2024 y

extemporaneos.

IV. Que el 17 de noviembre del 2024, esta Oficina de Representacion en el Estado de Naysrit integrd el expedients del
proyecto, y puso |a MIA- P a disposicidn del pdblico en el Espacio de Contacto Cludadano, ublcade en Av,
Allende nom. 110 Ote,, planta baja, Colonia Centra. en la Cludad cha Tepic, Nayarit.

Y. Que mediante oficics 138.01,03/5320/2024 y 138.01.03/5321/2024 ambos del 12 de poviembre be 2024, psta
Oficina de Representacion notificé 2l Organismo Operador Municipal de Agua Potable, Alcantarlllads v
Sanearmientc {OROMAPAS) de Bahia de Banderas, Nayarit y &l Goblerno Municipal de Bahia de Banderas con
aterdona la Direccidn de Ordenarmients Territorial, Desaricllo Urbano y Ecologla, respectivamente, el ingraso al
proceso de evaluacién de Impacto ambiental del proyecte, para que hicieran los comentar os que consideraran

ogertunos con relaclon al mismo,

VI. Que mediante oficic 138.01.02/5322/2024, del 12 de noviembre de 2024, esta Oficina de Representachér notificd a
la Secretaria de Desarrollc Sustentable del Gobierng dal Estads de MNayarit (SDS) el ingresa al procedimiento de
evaluacion de Impacto ambiental del proyecteo, para que hicleran los comentarios que consideraran oporiunas

con relacidn al mlsmo.,

VIL Que con fundamento en [os articulos 35 BIS segundo pérrafo de la LGEEPA v 22 de su RLGEEPAMEIA, =sta

29%5 A dende N, 110 G, Tol. Cento; TRpic, Navant, CF. G000 Telsfana: (311] 2044800 wirveaols madssmmar
AT
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Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
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Oficic No. 138.01.03/1045/2025

Oficina de Representacion Federal, mediante el oficlo con ndm 138.01,03/5803/2024 del| 27 de noviembre dé
2024, notifict la promovente &l requerimiento de informacidn adicional, suspendiéndose asi el procedimiento

de evaluacldn y se le otorgaren 60 diss para contestar el requerimiento.

VIO Que el 12 de diclembre de 2024, s= recibio en esta Oficina de Representacidn el oficio nim. D.G.-1136/2024 2
través del cual OROMAPAS emitid su respuesta al oficio 138.01.03/5320/2024 referido en ef Resultando V del

presents oficio. Las ohservadones se incluyen en el Considerando 11 del presente oficio Opiniones recibidas.

1% Que &l 17 de diclembre de 2024, se reclbid en esta Oficina de Representacidn el escrito de la misma fecha,
mediante el cual el promovente dio respuesta al requerimiente de informacion adicional formulada en &l oficic

niim. 138.01.03/5303/2024 referido en el Besultande VI del presente Oficio.

X Que a la fecha de emisidn del presente ofida, no se ha reciblde respuesta 3 los oficios 138.01.03/5321/2024 v
138.01.03/5322/2024 referidos en los Resultandos V v VI del presente Ofido por lo que se considera que no

tienen inconveanienta con fa realizacidn del proyecto.
CONSIDERANDO.

1. Que esta Oficinag de Representacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de MNayarit, 25 compétente para
revisar, evaluar y resolver |a MIA-P dei proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5°
fracciones T y X, 15 fracciones 1, IV y XIL, 28 primer parrafo y fraccién VI y IX, 35 parrafos primero, segundo y
diimo de la LGEEPAC 2°, 4° fracciones I y VI, 5° Incisos O) y Q), 9° primer pédrrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del
RLGEEPAMETA; 26 v 22-bis fracclones I 111 y X1, de |z Ley Orgdnica de [a Administracidn Pidblica Federal; 12 42°
fraccian LI, XV, X350 indso o del Reglamento Interior de la SEMARNMNAT, publicado en el Siario Oficial de la
Federacion el 14 de marzo de 2025

A, P-Utndeh'h 1355 Ore, Col. Cartre, T"r.'l-, Maﬂrir.t F ‘J 0l Teléfong; (31112152901 vavw.cobomesemactat




: Medio Ambiente

Sacrataria de Media Arrkiente ¥ Re oo raes Natur e

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficle No. 138.01.03/1045/2025

Federation la evaluacién del impacto ambiental de las cbras y actividades previstas en el articulo 28 de la
misma Ley, y en su caso la expedicion de la autarizacidn; e! proyecto por lratarse de un desarrollo Inmabiliario
ubicado en un ecosistema costero, que requiere cambio de Uso de suelo de terrencs forestales, encuadra en
los supuestos del articulo 28 primer parrafo y fraccién VIf y IX de la LGEEPA ¥ 5" Incisos Q) y Q) del
RLGEEPAMEIA y con ello se evidencla que el proyecto es de competencia Federal., Asimismo, con fundamento
en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Oficina de Representaddn Inicid &l procedimiento de evaluacitn del
proyecto, revisando que !a saiicitud s= ajustars a3 las formalidades previsias en dicha Ley. su Reglamento'y las
Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integro el expediante del proyecto dentro del plazo estshlecido,
Adicionalments, para 13 evaluacién dal proyecio esta Oiicing de Representacion se sujeto a lo astablecido an
los ordenamientos citados, asi como a los programas de desarmolle urbano y de ardenamiento acoldgico del
terrilorio, las declaratorlas de aress naturales protegidas y las demds disposiciones [uridicas aplicables;
evaluando fos posibles efectos de 1as obras o actividades en el o Jos 2cosistemas de gue sa trate, considerando
el canjunte de glementos que los conforman y Ao Gnicamente 165 recursos gue, en su aso, serian sujetos de

apravechamiento o afectacién,

3. Que el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Amblental es el mecanismo previsto por |la LGEEPA, mediants
el cusl, la autoridad establece las condiclones a que se sujetard la reallzacidsn de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecoidgico o que puedan rebasar las limites y condiclones establacidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reduclr 3! minimo sus efectos
negativas sobre fos ecosistemas, Que, para cumplir con este fin, Iz promovente prosentd una MIA modalidad
Particular, para solicitar |a autcrizacion del proyecte, modalidad gue proceds por ubicarss =n |a hipotesis del
articulo 17 ditimeo parrafo del RLGEEPAMEIA, ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran en ninguno
de |os supuestos de las cuatro fracciones del citado pracepto, por lo que le aplica anicamente lo dispuesto por

=u ultimo pamrafo,

4. Que Ura ver integrado &l expedients de la MLA-P del proyecto, ésia fue puesta a disposicién del pablico

confarme a lo indicade en = Resuliando V' del presente oficio, con &l fin de gararmtizar €l derecho de [a

202 5 o, M[leaydhi i 110 D, Col, Centety Tapic, Nayanit, OF, 63000 Teiffono! (317132124801 wean 000 mUTema mat
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Cficio No. 138.01.03/1045/2025

participacion social dentro del procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental, conforme a ls establecida
en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMELA, y al momento de elaborar la presente resolucion
esta Ofidna de Representacidn Federai no ha recibido solicitudes de consulta piblica, quejas, denuncias o
manifestacidn alguna por parte de algin miembro de |3 sociedad, dependenda de gobierno u organismo no

gubernamental referantes al proyecto.

5. Que con fundamento en lo que establece gl articulo 30 primer pdrrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que
“para pbtener fo pufonzocion o gue se refiere g orticulo 28 de esto Ley, los interesodos deberdn presentar o fg

Secretorfo una manifestocion de impocto ombientel, lo cual deberg contengr, por lo menos uno descripcidn de fos
posibles efecras en ef o los ecosistemas que pudieron ser ofectodes por las obros o octividodes de que se trate,
consigerondo ef conjunto de jos elementas gue canjorman dichas ecosistemas, osi como los medidas preventivas, de
mitigacion y los demds necesarias poro evitar y reducir ol minimo Jfos efectos negativos spbre ¢ amblents” esta
Cficina de Representacion Federal pracades a analizar que Iz MIA-P <e sujete a las formalidades previstas en las
fracciones Il'a VII ded articulo 12 del RLGEEPAMEILA, &l cua! establece los requisitos que debe contener |2 MIA-P

2 fin de ser evaluada por la SEMARNAT en los siguientes términas:
6. Fraccian I Descripcion del proyecto.

Que la fracagn U del articulo 12 del RLGEEPAMELA, impane [a obligacién al promovente de incluir en la MIA

que someta a evaluacian, una descripddn del proyecto.

Una vez analizada la informacion de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestade por la promovente en ésta, el
proyecto comprende la preparacion del sitio, construccion, operacion y mantenimiento de una vivienda
unifamiliar de dos plantas mas un nivel de sétano, misma que serd desarreilada en un poligono con una

superficie total de 4.007.294 m* con |a siguiente descripcion;

Mi rin P El ingreso & 1a vivienda se realiza desde un camino vehicular el cual se dirigeada .
g .

Teéfonn: 311) #F154501  wwrgeb mesemarns:

g% Zgga &, Adlende Mo, 110 0=, Col. Ceatre, Tegic Mavarit CF, 53000

W it _.n-:adigtg?; Bdcina 3 de 60
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cochera por medio de una glorieta desde la cual continua el camino hacia ia lateral de |a cochera que albergaré
3 autos v dos carros de golf y contard con un acceso secundario al Interior de 13 vivienda, Inicianda con el
gimnasio y un patio para equipos. Desde {a Glorieta parte ¢l andador peatonal hacla ef acceso principal o al

camina peatonal.

Desde la cochera se accede al Ingreso principai de la vivienda, que accede & un pasille principal con un espejo
de agua al frente, la sala de juegas y el gimnasio a 1a derecha, y en el lado izquierdo se ubicardn las recamaras
1y 2, ambas con bafio completo y terraza, a las que se accede por un vestibulo que conects con un pequefio
cuarto de utilerias y vertedere de limplesa, un bafio para visitas, asi camo la escalera hacia las recamaras Sy &
e la planta alta. Posteriormente se accede al vestibulo printipal que da paso a la sale de TV v |3 escalers hacla
la recamars principal de ls planta alta, y frente a 1a sala de v, se sccede @ las recamaras 3 v 4, con bano
completo, vestidor y un patio interior con regadera. Hacia la parte central se ubicard la estancia-comedor y una
terrazs que da acceso a la alberca, y del lade izquierde, se encontrard |a cocdira de servicie y fa cocina principal
con desayunadal, v la escalers de acceso & la recamara 7 en la planta alla. Hacha el jardin posterior, se ubicars

un bar can comedar y medio bano, secuidos de la alberea con un jJacuzzl, estancia y asoleadero,

Las dreas de construccldn descubiera son:

#® Caming de ingrezo vehicular. Caming vehicular el cual dirlgs 5 la cochers o gl caming peatonal por

miedie de ura glorieta con recubirimiento de adopasto.

& Camino de Ingreso peatonal, Con acabado de lajas de pledra,

o Caminamientos de piedra en el Jardin central, desde la parie meadia de fa casa hacla el frente v |2
vialidad.

o Terraza posterior, con astancia y asoleadero, adermds de un drea de sombrillas,

® Albercay Jacuzzi

® |ardineras y deck permisable

e———_ ® Areapara un'green” de practica de go!f y una cancha de badminton.

291%5 Ao Wizade fe, 170 O, Sof Cenbrg, Tepie, Siayant ©F° 62000 Te'efomo: GO 218500 swow gubl medssnaenia
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® Recdinto para los calentadares de agua de la alberca.

& Redntos para el tanque de gas, generador elécoioo, transformadar y cuarto de hasura.

Mivel superior (planta alta). En este nivel se ubicaradn las recamarss 5 v 6 con bafo completo y tocador, asi
comao terraza hacia el jardin iateral. Frente a las escaleras de acceso desdes |a planta baja, se ubicard un cuarto
de limpieza con vertedero, Hacia el frente se encontrard ia recamara 7 con bafio completo, vestdor y un patio
interior con regadera, asi como una terraza descubierta con vista hacia la alberca, y 1a escalera de acceso desde
la plama baja. Hacla la derecha se encontrard la recamara principal, con bafio completo, tina, vestibulo y
vestidores, con un patio interior con regadera y una terraza cubierta. A un costado estard la escalera de acceso

desde la planta baja. Los pasillos de comunicacidn entre las recamaras serd un deck sin techo con duela de

madera.

Nivel inferior (Planta 56tano). Bajo la cochera y el gimnasio, se ubtcardn 2 recamaras pars el personal, con
bafio cada unaz, ¥ una sals comedor con cocineta y la escalera de ascceso. Pasteriormente se ubizard la
lavanderia con un montacargas hacia la parte superior de 3 casa, una alacena, un cuarto frio, el cuarto de

méquinas y la cisterna para agua potable.

Bajo las recamaras 1y 2 se Ubicars el drea del Spa, con una foss de agua friz, =guipo para maszsjes y sauna,
duchas, y almacén de blancos. Frente a ello estard el espejo de agua con doble altura. Bajo el bar y comedor
exterior de la planta baja, se ubicard ¢l cuarto de maquinas de la alberca y una bodega de mantenimienta, con

la escalera de acceso desde la planta baja.

Desglaose de superficies del proyecto.

Mor, Bllarde Na: 110 Ore, Col. Centro, Teple, Navardl CP,E3000  Tedfono: (31113154001 weny, gob risermanmar

Pagira ) de

CONSTRUCCION DE SUPERFICIES FINALES DEL PREDIO m* %
Supsriics totad del (ote de acuerdo 3 escrifuras 400700 1003
| .
NIVEL PLANTA BAJA m | % N/

EQ
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Areas generales de construc :iEm cubierta ]
Cochera y sarvitios 115,78
| GlmAasis 4337
Sala ge ju=gos 96,54
Saln de oty ;:IE._'.:‘-E-
AecAmaras 3y 4 . B3.19
Estanda coumedor ¢ berrazy Tt 152.89
Terraza Bar/BOOD A0.74
Coclna principal ¥ de zervicio 6265
::_H_é-r&rnﬁras1 vy 11510
i Ingreso ppai 19.56
Crreulacidn, pasifos r_ui:nreﬂﬂﬁ y woisdos .‘;3 5.28
Voladns 24:1}!
Total construccién techada : 92805 230t
Areas generales de construction descubierta ; m "
Carnira vehicular y dres de man chras N 495 14 —
Camipo peatanal o ) 16.23
| Patios 25.85 ]
Terrazas descubiertas T5.48
| Albarcas y espejos de agua 179.15
Médulo de servicios N 25,64
Total cnmtruc:ih-dn_ﬂlhl-lm = 85649 |
Areas verdes m’ %
Jardines 2213.04
Total dvens verdes et 23| 559
Resimmen de superficies del proyecto,
Descripcién m’ % |
“superficie total del predic 400729 | 100.0% ; T
.F‘I;m!a baja . -

2{}2’_5 A Allenvide Mo V10 Uee, Cal Contra, Topht Mavarin OR300 Teltlono I3 354801 svwwgra mfsemamart
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| Edificlos y aleros 938.05 23

| Andadores, comedorss, deck y pergolados B56.19 1%
Areas werdes y ajardinadas 221304 A58
Total de superficies en planta baja ! 4,007.29 100%
MIVEL PLANTA ALTA m*

Areas generaies de construccion cubierts

recdmara principal BE.48
Recdmara 07 37.16
Rechmaras 5y 6 10278

Wialados 2917

Total construccidn techadsa 257.59
ﬁ.n:asgenemlﬁ de construccién descublerta planta alts m"

Patios 2817

Pasilios | 126,75

Terrazas { B2.57

Total construccian descubierta 23548

Sitancs m |
- Recamaras del personal, sala com Edcrr,_E_pa. 215,81

Lavanderfa, cuarto de maguinas, dsterna, alacena, cuarto frio ¥ espejo de agua 315,65

Bodecs, cuarto de maguinas de alberca 7352

Descripcion del proyecto por etapas.

Etapa de preparacion del sitio.

Actividades preliminares. 5& fniciard con un procedimiento de shuyentamiento orientado de fauna que
pudiera encontrarse en el sitio del proyecto como medida de sequridad, dirigide desde &l &rea de Cambio de

Uso de Suelo Forestal (CUSF) haciz fuera, para provocar que todo ejemplar de fauna silvestre que pudiese i

encontrarse &n el sitio, se raslade hacia jas dreas en estado natural de la zona, Se efecutard el Programa de L5
I,

WL gL masemamat

2_;9;%5 K- Affer-de Mo 110 e, Col Centrn, Tepic, Mevarlt CP, E3000  Te:dfonoe 31151758351
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rescate, proteccidn y conservacian de faura, Posterjormente se procsderd con la colocacidn de una malla
perimetral confarmada por malla cicldnica y malla sombra color verde, una vez colocads ia malla perimetral se

procedera a proteger los drboles que Se conservaran con uka cerca provisional de varilla y dinta de precaucion.

Marcado de poligonos v rescate de flora. 5e procederd al marcado con cinta plasoca v estacas de o=
poigonas que seran sujetos al Cambio de Uso de Suelo Forestal (CUSF] para asegurarse de que el retiro de
vegetacion s realice Unicamente dentro de dichos poligonos, v se ejecutard el Programa de Rescate,
Proteccion y Conservacidn de fa Flora gue se propene en el Estudio Técnice Justificative de Cambio de Use de
sugio Forestal {ETJCUSF), llevando a cabo el rescate de todos los ejemplares gue sean técnicamente factibles y
gue garantcen la sobrevivencia unaves rescatados, independientameanle gue se encuentran o no listadas en la
Norma Cficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como recoleccion de semilllss, de acuardo a o

sefialado en el respective Frograma de Reforestacion,

Desmonte. Consistira en el retiro del arbolado en una superficie de 3,425.16 m* siguiendg los lineamientos
establecidos por el Estudio Técnico justificative de Cambio de Uso de Suelo Forestal {ETJCUSF) e

implementando las medidas de prevenddn y mitigacion manifestadas en |a MIA-P

Despaime. Consistira en el retiro de una capa de tierra vegetal de 20 cm de profundidad qué consiste en una
parte de |2 caps gue contiene limos arenoses color café oscure con materia orgédnica, la cual serd reutifizads en
parte coma rellena en la conformacion y nivelacian de dreas verdes de! proyecto, en caso de sobrante, serd
enviads a un 500 determinado por &) H. Ayuntsmiento de Bahia de Bandarzs, La capa retirada se suplird con
material mejorado de banco hasta el nivel que marca el proyecto en capas de 20 cm para tener un grado de

cormpactacion adecuado.

Trazo, Consiste en marcar de manera manual, con cal vy cuerdas, las difersntes zonas del proyecto,

correspondientes al desplante da la vivienda, alberca vy zonas paca lz Intreduccidn de Jos servicios.
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Excavacion. Consiste en la actividad de retiro de suelo natural hasta llegar 3 los niveles que requiere el
proyecto. La topografia del rerreno 25 irregular con un declive gradual de Noroeste a Sureste y Sur del pradio,
Lat cumvas de nivel Tndican que el nivel del suelo natursl va desde los € mas.num, en a zona colindante al
Suro=ste hasta los 15 ms.n.m, en el extremao MNoreste. Se trabajard un Grea de plataforma para el desplante de
los edificlos principales, estimando que el volumen de corte alcanzard los 1,920 m’, de los cuzles se
aprovechars practicamenie la mitad para el relleno en la parte baja del predio para permitir [s nivelacidn de lz
plataforma de desplante del proyecto. El resto del material de excavacion se dispondra en sitio determinado
por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, ante el cual se ramitara el permisoe de movimientos de tierras y

la indicacidn del sitip de tiro. Se cuidars gue sclo se entregue material de excavacion sin residuos sSlidos.

Mivelacion v compactacion, 5& |levara a cabo s colocacion de parie del material de despalme y tambign de

material proveniente de casas comertiales legaimente establedidas y sutorizadas. Se colocara el material de
compactacion hasts Hegar a los niveles requeridos, humedecienda, compactanda y nivelando segan lo
determine [a planimefria del proyecto. Parz lo anterior se utilizarda maguinaria pesada como una

retrogxcavadora, compactadora y camiones de voltea,

Descripcion de obras y actividades provisionales.

Construccién de Instalaciones Provisionales, Para prevenir la dispersidn de materiales en temporada de

liuvias y de eventos climatoldgicos, se habilitardn bodegas de mamposterfa, sin dmentacidn, no permanentes,
ocupando una superficie aproximada de 210 m® Estas incluirdn una bodega para el resguardo de
herramientas y materiales, con techo de lamina. Ademas, se dispondrd de un trédller que funcionard como
oficina para los residentes y un pequeno comeder, todos disefiados con cardcter provisional y que serdn

retirados &l finalizar el proyecto.

Frente @ estas instalaciones provisionales, se asignara un drea como patio para las manichras de vehiculos.
Asimismo, se instalardn sanitarios portdtiles en una proparcién de uno por cada 15 trabajadores, hasta que se

realice I3 conexion con el drengje local. B4
R \
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Etapa de construccin,

Cimentacién, Dado gue s= trata de ung cass habitacidn de dos plamtas en un terreno con pendientss, |a

timentacion se |levara a cabo wiilizarndo losas de cimentacién v zapatss corridas. En las condicinnes sctuaies, la

tapacidad de carga del terreno es de 17 toreladas por metro cuadrada.

El procedimiente de cimentacidn serd el tradicional, comenzanda con la excavacion de fosas, Posterlormente,
se armaran |as varillas de acero con alambre recocido, seguido de la colocacitn de concreto hidrulico
mediante bombes desde camiones mercladores, Se utilizard un vibrador para asegurar el correcta acomodo

e la mezcla y 52 controlaran fss posibles fugas durante ef proceso.

Ingreso vehicular y andadores. Consiste en la colocacion de plantillas de tierra, cunetas v suparficiss de
rocamiento en el ingreso de I3 vivienda umifamikiar, estas superficies seran preferentemante de materiales

permeables.

Estructura_de concreto. Se trata de |3 construccién de columnas, trabes. firme y losas ron conereto

premezclada. Se itllizardn camicnes mezcladores, bombas de conzreto y vibradores,

Construccion de alberca. La alberca se construird tras la excavacion de la fosa, utilizando concreto
premezciado con impermeabilizante | el cual serd vertido mediante bombeo. Este concrelo sstaré reforzade

£on aceroy cimbra; y contara con un scabado estdndar, asi come un sistema de filtrado y bombas.

Albadileria, Esta stapa incluird la construccidn de muros, 2si como el Junteado y aplanado con mortero y
cemento, Se realzaran cubiertas de concreto y se utilizaran barras forjadas con block, ademds de bases para
plso, repeliados, firmes de morters para nivelacion de entrepisos, chaflanes, emboquillados, pretiles y forjados.

La rmayoria de aestas acthvidades se lievaran a cabo manuaimente.
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Instalaciones. Se proceders con |a instalacidn de tuberias de 2VC y cobre para gas, drenajes y agua potable,
respectivamente. Asimismo, se Instalard e cableado para energia eléctrica, sistema telefénico v aire

gtondicionado. Todas estas actividades se realizardn manualmente,

Agua Potable. Ls tuberia de PVC se instalard en cepas a una profundidad de 0.50 metros por debajo ded nivel
cero de la terraceria, B sistema de distribucién y conduccién funclonard a presion mediante 1z red comin, yla _

wivienda cortarsd con un sistema de almacenamients de agua 3 través de una dsterma,

Brenaje sanitario, L& tuberia se colocard en zanjas con paredes verticales de dimensiones variables,
dependiendo del didmetro de 3 tuberia. Se realizard un acostillado, que consiste en colocar material fino
(arena de banco) y compactario al 90 % Proctor utilizando apisonadares curvos y planos, cada 20 cm hasta
sicanzar el nivel de |a plataforma. Esta instalacidn se conectard a la planta d= tratamiento de! Condominia

Maestro Punta Mits.

Emisiones Atmosféricas. No se generardn smisiones significativas a la atmdsfera. Las Onicas emisiones
provendrdn de |os motores de gasoling y digsel de la maquinaria y camiones durante el proceso de
construccion. Posteriormente, [a generacion de gases serd minima, origindndose principalmente del uso

doméstico de vehfculos automotores privados por parte de los habitantes de ia vivienda.

Drenaje Pluvial. Este sisterna sera principalmente superficial, compuesto por fosas de captacién de agua para
recibir los flujos de precipitacion estacional, asi como cunetas para canalizar las aguas que descienden de las
dreas altas del predio. Estas aguas serdn conducidas fuers del terreno 3 través de Iz vialidad colindants,

diriglendo el excedante hacia la zona costera. ;

Electrificacian, alumbrado, La instalacidn de cableads eléctrico v telefanice serd subterrdneo, viniendo desde

la vizlidad colindante,
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Acabados.

-Los muros bajos y de contencign. Seran de block, recublertos con piedra de |a regidn. Los muros intericres
seran e block con emjarre stabado en pirturs vinilics coler bueso! los muros exteriores seran de block con
acabado estLico.

-Pisas. En |2 vialidad de access vehiculsr s2 utibzard recubrimiente de piso con pledra pasto; en los pisos
Interiores ¥ exterlores se Utliizard marmal naclonal y en las terrazas se utlllzard deck de madara cumar,
-Alberca. Er las paredaes y Tondo de slberca se colocars ur acabado de beroc en color SMA,

-Azateas/techos. Se utllizardn losas aligeradas con vigueta y bovedllla/casetdn. Las tejas serdn en acabado en
barra color café o segln reglamento interno. El tragaluz estard formado por cristaies tempiados de 12 mm ¥
vigueria de madera natural; y en los irteriores plafonados se usard Tablaroca, Burack con pasta y acabado con
pinture vinflica colar hueso.

-Generales. En la cocina se colocaran cubiertas de barras en granitc o marmat, alacena y extraibles hechas con
madera natural 42 la regidn, En los bafios se usaran cubiertas de cuarzo o granito, muebles de carpinterla con
madera natural de la reglon y cristales templados.

-Habilitacion de areas verdes y jardines. Consistird 2n el sembrado de especies regicrales de omato y &
culdado de los arboles existentes qua se conservaran,

-Limpieza general. 5& retiraran los materiales y dasechos salidos de la obra, y su posterior envio a lugares
autorizados por el H, Ayuntamiento de Bahia de Banderas, asl como el desmantelamiento de las instalaciones
permanentes (bodegas v oficinas) que se hayan instalado. Se realizars a lo largo del process constructiva 'y en

cada una de las etapas.

Volumen y tipo de agua para |la construccién,

Respecta de los requermiertas de agua polable en |3 etapa d= construccidn, come se manifestt =n la MIA-P
ce utilizaran sanitarios portstiles, 2n tanmo oo se habilts lg conexién del jote 3 a |3 red do drenaje del
Ceondominic Maestro Punta Mita, los cuales seran periddicaments vaciados por la empresa arrendadora.
Dichos sanitarios operan con gel, por 1o que na necesitan de sgua potable. Er cuarito al resto de actividades en

a5tz plapa constructiva, se estima un gasto de 0.95 m” diarios.
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Tabla de calculo del gasto diarlo estimado.

TRABAJADORES DE DBRA s [
Promedio de Mamero
eonsumo por | Unidades | estimade de
DISPOSITIVOS Unidad unidad promedio servicios Consumao bruto diario
| , -
Sanitaring portsties Maota ! Ltros md ’
 Agua para mezclas Litras x minuta | 10 | 20.00 1| 200 0.20
' Lavado de herramienta I ]
| revariug) Litros x minuto 5 1.00 50 250 0.25 V5
l Lsvado de manos Litros ¥ minuto 5 200 =0 500 0.50
Totales | 250.00 0.95
Mota: Los sanitarios portaties operan con gel, por lo que no raquisren be spua potahbils

Agua residual.

Mientras no se cuente con la conexidn a [a red de drenaje del Condominio Maestro Punta Mita, no se
generaran aguas residuzles sanitarias, ya que se usaran sanitarios portdtiles herméticos, que serdn
descargados por la empresa arrendadora, B agua usada de lavado de manos y herramientas, que contendra
residuos no peligrosos de cal, cemento y arena, serd vertido en las dreas descublertas del pradio, para impedir

la fuga de polvos. No se verterdn aceites ni hidrocarburos de ningan tipo.

Etapa de operacion y mantenimiento.

La operaciin y el mantenimienta dzl proyecto estaran a cargo de los propietarios, quienes ssumirdn la -
responsabilidad directa de actividades como jardineria, limpleza y el culdado genera! del predio. Las principalas
actividades en el sitio serdn de cardcrer residendial, recreativa, v de descanso, ademids de 13 conservadan de ;-;_.-

i@s instalaciones,

N serd necesaria la implementacion de teanologfas especiales para la gestién de residuos sélidos o lTgquidos,

ya que el proyacto contara can el servicio municipal de recoieceién de residucs. Las aguas residuales se 'y

L. B
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canalizaran al sisterra de tratamienta del Condominio Maestro Punta Mita mediante la red de drenaje interna.
Lz gestidn v disposicion de los residuos se reallzard conforme al Programa de Manegjo de Residuos.

Obras asociadas al proyecto.

[l proyecto no requerird la realizacidn de gbras especlzles ni la instalacon de tecnologia avanzaos para su
furnclonamienta y operacidn. Esto se debe a que el Candominio Maestre Punta Mita ya cuenta con tadaos los
servicios urbanos necesarios. Ademds, no serd necesaria la apertura de nuevas vialidaces, ya que el predio

colinda con una vialidad existente en operacidn

Volumen y tipo de agua para la operacién y mantenimiento.

Respecto a las instalaciones v requerimientos del proyecto de agua potabie, como s manifestd en fa MIA-P &l
Condominio Maestro Penta Mite ceenta con todos los servicios urbanos, los cuales son progoracnados & cada
lote indiwvidual, ¥ en el caso del proyecte, tal como se expresa en |3 carta de factibilidad de servicios gue se

adjunta a la presente, expedida por |3 Asaciacidh de Propletarios de Punta Mita A.C

En cuanto a los requerimientos de agua cel proyecte, se estima un gasto de 3.62 m” dianos, an ocupacion total

de la casa habitackdn, como se muestra en la tabla siguiente:

Indigena

HABTTANTES DL LA CASA = 14 . _ JENELERDO =6 l
wm de UI'I-H.IHI;E | k%) 1
consumo por | promedio. | Cantidad de | Consimo bruto

" DISPOSITIVOS Unidad unidad diarfas | disposltives diario
_ Litres e
Regaderas c/alimro agua Litros = minuio - toa e BAC . 054 |
Bafieras Litres® carga 120 0.50 i 2 oy
W litros x descarga 6 20.00 15 180G .80 |
Ilav.irnanp-s Litreis o rminita Al 20,00 15 3 ﬂﬂ-"i] .
ZDrIm%S fv. Mllands Mo, 18 O, Col, Centre, Teple, Naadll, TR RIOON  Teléfanor G111 2134800  ww ol mgdsernarme: :
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Lavanderia (kp'd] ltros x cido 47 2.0 1 &0 0.08
| Tarjas coclnas Litros x milfilts 5 | 5.00 2 ! S0 005
i Saunz Litres por carga BO0 I 0240 1 i 160 016
; Alberes/Jasuzi Litros % dia __ 1144 Q325 1 l 256 0.29

Riega jardines | Litras x m2 1 0,00 i 80| 008
|Totales ' | 3696 |  3.69

Se sefiala que los cilculos antarioras se basan en promedios de gasto y uso de los dispositves enlistados en la

tabla anterior, considerando una politice de ahorro de agua, como se propone =n la MIA-P.

Agua residual.

El proyecta contard con Una red sanitaria interna que conducird las aguas residuales 3 1a red de drenaje del

Candominio Maesiro Punta Mita, para su conduccidn a la planta de watamients de aguas residuales operada

por & administracidn del citado condaminia,

Etapa de abandono del sitio.

Teniendo en cuents qus la duracidn del proyecte sz considera de 50 afios, v gue s trala de una propiedad

privads dentra de un condominio maestro de muy alto valor comercial, no se considera pertinente elabarar un

programa de sbhandono, pues &l proyecte se remodelars o reconstruira en lugar de abandonarlo.

Generacion, manejo y disposicien de residucs solidos, liquidos y ermisiones a la atmésfera.

Durante |a atapa de construccion y durante la operacidn de |a residencia, se generardn residucs solidos de tipo

urbano {domesticos), como los que aparecen &n la sigulente tabla:

| Etapa | Tipe da residuo Fugnte de emisian
Preparschdndelsitioy | Escombro (rmaders, tierra, papal, Obra
CONStruction variila, rocas, mbhiques rotos, etc)
Aguas rasiduales sanitarias Trabajadores
Gazes ds eombustion Maguinaria
Risicic Macguinaria |

i,
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Ciperacian y rnantammien- Reciduas sdfidos Casa
to Aguas residuales Caza |
Gases combustidn  Casa I

Residuos sélidos generados en la etapa de construccién.
Durante [a etapa de construccién se generaran residuos producte de las actividades ¥ utilizacion de materiales

en las diversas dreas que companen &l proyecto.

=& estima una generacion de aproximadamerte 75 m’ de escombro para la construceitn de 13 vivienda. Fste
escomhrs serd depositadn en donde la autoridad mumiapal o indique. Una prospeccldn de la generacion de

residuos solidos durante la etapa de operacidn, indica el siguisnte porceniaje.

Velumen sproximade de cortes y excavaciones ' 2 e 1 m’
Wolumen cortee ¥ sxcavzciones 1,520
Volumen aproximado de ascombro m*
.ﬂ” men de escombro estimado {-*_cm-'_'retq._pc-treu.rr. otros! FiE
:."-‘E|urrbel'l aproximads de residuos solidos urbanas | roneladas
: Valumar e re_sid'-:ni stlidos {50 mabaladores » 0.942 kg diarios x 30 3,06 100
meses estimados da construceisn) i

Generacion de los residuos sélidos urbanos en |a etapa de operacitn y mantentmiento.

Del Diagnostico Basico para fa Gestion Integral de Reslduos 2020 mencionads se tomd 12 cifra mayor del rango
de generacidn de RSM per cdpita = 0.944 kg, /hab diario. Cor esta cifra & caleula la generaclin de residuns
solides anuzles en |a etapa de oparacibn y mantenimiento tomando en cuenta an numera de habltantes que se
estirna en 14 personas y el personal del provecto que incluye administrativos; limpieza y manterimianto ¥

servicio en un estimado de 6 empleados permanentes.

Con lo anterigr se deduce que, 20 personas durante 12 meses {355 dias) a razén de 0.944 kgidia generaran

&89 toneladas deresiducs sSlidos anualsas
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RS anuales = 6.80 toneladas.

Manejo y disposicidn.
Besiduos liguidos. Durante |2 fase de construccidn, se instalardn sanitarios provisionales coneciadaos al
sisterna de drenaje del fraccionamiento. En |2 etapa operativa, se implementard un sisteama interno de drenzgje

y alcanmtarilladc gue canalizara todas las aguas residuales domésncas 3 la planta de rratamiento del

Condominio Maestro Punta Mita.

Residups sdlidos. Duranie la construccidn, se colocardn comtenedores stigustados para la separacion de
residuos organicos e Inorgdnicos en puntos estratégicos del sitic. Se mantendrd una limpigzs constants del
area, enviando los residuos reciciables a centros espedalizados, mientras gue los no reciclables se trasladaran
al sitio de disposicion finsl. Para evitar la dispersion de residuos ligeros por el viento, se instaiarad una malia
dlrededor del perimetro del predio. El Ayuntamiento de Bahiz de Banderas gestionara el destino final de los
residucs. En |a fase operativa, se implementarad un sistema de recoleccidn diarfa en todas las areas del
proyecto. Los residuos serdn almacenados temporalmerite en dos contenedores herméticos ubicados cerca de

la casa de servicio, v luego serdn enviados al sitio de disposicidn final municipal.

Emisiones a la atmésfera. Durants la preparadan del sitio y Iz construccidn, se generardn emisionas por 13
combuston de la maquinaria, que deberd operar en condicionss dptimas de afinacién v con los filtros

adecuados. Asimismo, se podran generar particulas de polve en suspersicn, pero se mitigard con &l risgo de

materiales polvosos antes de su manipulacién. En la etapa operativa, las emisiones provendran del uso de gas "

en la cocina y los calentadores, para lo cual se instalardn extractores con filtros en las campanas de |z codina.

Todas las emisiones serdn dirigidas lejos de las dreas ccupadas por personas, v los filtros s& reemplazardn .

periddicamente.

Infraestructura adecuada para el manejo y disposicion de los residuos.

Residuos sélidos peligrosos. No sé producirdn en la construccian nl operacién de la vivienda unifamiiiar.
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Residuos sdlidos urbanos. Se contard con un cuarto de residuos sélidos urbanos, gue se ublcara an el Area de
auceso al proyecto, de dimensiones reducidas, en el cual 52 calocaran |os contenedores que serdn entregados

al serviclo municipal de limpia.

Aguas Residuales. £l proyecto se conectard a la planta da tratamiento de aguas residuales del Condominic

Maestro Punta Mira

7. Fraccion IIL Vinculacién con los Ordenamientos juridicos aplicables en materia Ambiental y. en su caso,

con la Regulacidn sobre Useo del Suelo.

Que de conformidad can lo dispuesto an el segunde pérrafo del articulo 35 de |a LGEEPA, v o establecidn en la
fraccidn [T del articuio 12 del RLGEEPAMEIA en anilisis, que establécen |a obligacion de la promovente para
inchuir gn las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de Ia virculacion
de las obras y actlvidades que Incluyen el proyecto con los ordenamientas juridicos aplicables en materia
ambiental v, &r su caso, con la regulacion del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacidn, la relasian
|uridica obligatoria entre a5 actividades gue Integran & proyecte v los Instrumentos juridicos aplicables. Al
respecto, esta Oficina de Representacidn revisd el andlisis de [a congruencia del proyecto con las disposiciones

de los instrumentos de politica ambiental aplicable 3l mismo, los cuales sa refiaren a continuacion:

Que la promovente soliclio 8 estz Oficina de Reprezentacion Federal la autorizacidn en matenia de imoacto
ambiental para ejecutar of proyecto, cuyas abras wio sclividades tendientes 3 su desarrollo fusron sustentadas
por estar dentro de los supussios de los amiculos 28 fraccldn VI y [X de |z LGEEPA vy 5 Incilso O) y Q) del
RLGEEPAMEILA.

Jue la promoventa reviso v citd en la MIA-P los Articulos de |a Constitucidn Politica de los Estado Unidos

Mexicanos, de la Ley de Bienes Nacionales, de la Ley de Desarrolie Forestal Sustentable v su Reglamento, de s
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Ley de Aguas Nacionales y su Reglamento, de la Ley General para la Prevencién v Gestion Integral de |os
residuos (LGPGIR), de s Lay Federal de Responsabilidad Ambiental (LFRA) y &l Pragrama de Ordenamisnto

Ecologico General def Territorio (POEGT) que considerd, regulan las obras y actividades del proyecto.

Programa de Ordenamiento Ecalégico General del Territorio (POEGT).

La zona del proyecto se encuentra en la regién 6.32 a la que le corresponde la Unidad de Ambiental Biofisica
(UAB] 65, Sierras de la Costa de Jalisco v Collma, por el docurmenio técnico del POEGT, la cual tiene una !
superficie de 16,531.15 Km® comprendiendo parte de |2 reglén Norte del Estado de Jalisco y Sur del Estado de -
Nayarit. A la UAB &5 |e corresponde 2 una politica ambiemtal de proteccidn, preservacion y aprovechamients .

sustentable con una prioridad de atencién baja.

Ficha técnica de |a UAB 85 del POEGT,
Estado Actual del Medio | 65. Medianamente estable. Conflicto Sectorial Medio. Media superficie de ANP's.
Ambiente 2008: Media degradacidn de los Suelos. Alta degradacion de la Vegetacidn. Sin degrada-

- cion par Desertificacion. La modificacion antropogénica es baja. Longitud de Ca-

rretaras (km}: Baja. Porcentaje de Zonas Urbanas: Muy baja. Porcentaje de Cuer-

pos de agua: Muy baja. Densidad de poblacién (hab/km2): Bajs. El uso de suelo es
| Forestal y Agricola. Con disponibiiidad de agua superficial. Con dispenibilidad de
agua subterrdnea. Porcentaje de Zona Funcional Alta: 49.4. Media marginacién
social. Bajo Indfce medio de educacian. Bajo indice medio de salud. Medio hacina-
miento en la vivienda, Muy bajo indicadar de consolidacion de fa vivienda. Bajo
indicador de capitalizacidn industrial. Bajo porcentaje de la tasa de depenidencia

econamica municipal. Alto porcentaje de trabajadores por actividades remunera-

das por municipios. Actividad agricola con fines comerciales. Alta importancia de
la actividad minzra. Alta importancia de |3 actividad ganadera.
Escenario al 2033: 65. Inestable

| Poiitica Amblental | B5. - Protaccion, presenvadidn y aprovechamients sustentable
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Prioridad de Atencidm: 65, - Baja

El proyecto no s& encuentra cerca de areas naturales protegidas y se considera que no habes afectacion slguna

& las ANP de la regidn debide a la distancla que |as separa,

Normas Oficiales Mexicanas.
l.as Normas Oficlales Mexicanas que deben considerarse y observarse para la cperacién del proyecte, son las

siguientes;

NOM-001-SEMARNAT-1996. Establace los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de

aguas resideales #naguas v bienes nacionales.

Vinculaclin, £ proyecto descorgord o la red de drenaje existente ¢n el Condormima Maestro Punto Mito,

NOM-002-SEMARNAT-1996. Que eslablece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas
da aguas residuales a los sistemas de alcantarillade vrbana o municipal, publicada 2| 3 de jurio de 1998 e &l
Dizrlo Oficlal de la.Federacidn

Vipcuiogion. £f proyecte descorgard sus oguas residucles en lo red de drengje existente del Congominily Moesiro

Punito Mita,

NOM-041-5EMARNAT-2015. Que establece |os limites maximos permisibles de smision de gases
contaminanies provenientes del escape de o5 vehiculos sutomotores en clrculacion gue wsan gasolina como

combustible,

Vinculpdidn, (o promavente sg qsegurord de que fos controtistos y transoertistos cumplan con los verificaciones

vehiculares exipldas par la outoridad pare 2 zong, tonte en sus vehicwlos como en la maguinaria gue se Willce. eh su

2'025 A Allende Moo 0 cue Lol Lenire, TESIE Navarin L8000 TE&ERnG: 13715 2350908 W O T RIS TR
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cas.

NOM-045-SEMARMAT-2017. Proteccién ambientsl, - wehfculos en droculacion gue wsan digsel como
combustible. -Limites maximos parmisibles de opacdidad, procedimiznto de prueba y caracteristicas téonicas del

equipo de medicidn. (D.0.F 08/ marza2078).

Vingulgcidn, En su caso, o los controtistas se les exigirg el cumplimiento de las verificociones vehiculores que imponga -

o gutoridod para fe rono,

NOM-052-SEMARNAT-2005. Que establece |as caraceristicas, 2| procadimiento de dentificacidn, clasificacian v
los listados de los residuas peligrasos. (D.OLF. 23 unia/2008),

Vinguigcicn, Duronte los elapos de construccién y operocin, no se permitivdn trabajos de montenimiento ni
reparocidn de magquinaric o vehiculos en el predio del prayecto, por lo gue no se generardn residuos peligrosos de

BSTE HIpO.

NOM-058-SEMARNAT-2010. Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora v fauna silvestres-

Caregorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o camblo-Lista de especies en riesgo.

Vinculacidn. En ef sitio def prayecte se identifics ung especie silvestre de reptil, Iguane (Tguana iguona), ¥ Ung especle
de ave, Perico frente naranjo (Eupsitule coniculoris), los cuales se encuentron induidas en esta normo. Igualmente se

identificaron dos especies de flora, Matalza (Sopium macrocarpun) yla Palme botellu (Reyvstonea regic), incluldas en

ey

la narma. Por lo tonto, se hon propuesto medidas de mitigacion espacificas pore esta especie, Jus cuales 5o detallon
en el Capftuto VT de lo MIA-R

NOM-081-SEMARNAT-1994, Establece los limites maximos permisibles de emision de ruido de las fuentes fijas,

"

¥ 5u método de medicidn. Esta norma estahlece en su numeral 4 1o siguients: f{
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4 Definiciones,

4.3 Fuente Fija. Es toda instalacidn establecida en un solo lugar que tenga como finalidad desarroliar
actividades industriales, comerciales, de servicios, o actividades que generen o puedan generar emisiones

contamirnanies 3 |3 atrnasfars.

Winculgcidn, Los octividades del proyecto no se enmorcan £n gf sypuesto de o norma r2lative o instolaciones
establecidas en un solo lugar, por lo gue este norme no es eplicable, No obstanle, se establecera coma cbligatons
gue lo moquinaric y los vehfculos pesodos gue circulen duronte la construccidn del proyecto respeten ef horario de

traboia gue se definird, con 2l fin dereducly ol moximao posibie fas emisianes de rundo.

Plan Municipal de Desarrallo Urbano de Bahia de Banderas (PMDUBE).
El drea del proyecta se encuentra inscrito y requlade por &l Plan Municipal de Desarralls Urbano de Bahia de

Banderas, Mayarit.

E! uso de suslo gue Incide en el proyecto a5 | 725 (desarrollo turlstice densidad 25 cuartos holeleros por

hectirea), Por lo gue acorde al uso de suelo, el predio cuenta con un potencial de desarrolle.
Consideranido las restricciones aplicables, en lo procedente, en las tablas siguientes se presentan los totales de
superficie constructiva considerada para el COS y CUS del proyecto, y poster(ormente 5& presenta la tabla de

fumplimiente general para el uso de suela T-25 aplicaale.

Calculo del COS y CUS del proyecto.

[ ; Tabla de dererminacin dei coeficiente ! Siar il an o s aapacto il prisdio
| De ccupacion de suelo (COS} _ : :

| Superficie del predio del proyecto ' 4007.29 . T00.00%
{Areas de construgcidn techada en p1a:_1r..! baja o l S38.05 _
| Total de superficie para determinacion ael COS | 535.05 = 23%

2025 B Allericte %o, VI Ol O CEntra, Tepc, Nayant, O 53000 Teldfono 12154000 i golumadsarmareat
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Tabh::::;::"i::_l ::i:::.:ﬂr;::ﬂ;em superficie en m® % respecto del predio
Superficia del predio del proyecto 4007.29 | 100.00%
| Planta baja 838.08
| Plara ala IET SR
[ Sotand uso habitacianal 21581
i Total de suparficls para determinacién del CUS I 1.42%.25 35%

Cuadro de cumplimiento de restricciones urbanisticas.

Permitido por I
SR e PMDUBE* Cumplimiento
Habitzconal
USO DE SUELD Habitscianal " CUMPLE
TERRENC " agorae |l mt BOB m CUMPLE
ctg;.-;mumu EN PLANTA BAJA M (DESPLANTE) R e T —
4,007.29
cos= e 03 CUMPLE
|
TOTAL DE CONSTRUCCESN DEL PROYECTO EN . -
| Topos sus NTvELES (m?) cus HA2LES 480875 o (EHWIELE
4,007,289 N -
cus= AT 035 — 1.2 | CUMPLE
| NIvELES 2 - 4 CUMPLE
DENSIDAD.- Resitiencia Turistica / Hectarea ¥ [ R CUMPLE
| RESTRICCIGN FRONTAL VIALIDAD | 15.25 metros 15 metros | CUMPLE
| RESTRICCION LATERAL © | Smeros 3 Fratras CUMPLE r

T
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' ' H
| RESTRICCION TRASERA & melros S metros J. EM PLE ‘

1 |

El proyecte cumple con los parametros y restricciones establecidos en el Plan Municipal de

Desarrolio Uroano de Bahia de Bandaras, Nayarit,

&  Fraccion IV.- Descripcidn del sistema ambiental y sefialamiento de ia problematica ambiental detectada
en el drea de influencia del proyecte.

Que la fraccion IV del articulo 12 del RLGEEPAMELA on #ndlisis. dispone Iz obligacidn de la promevente de
Inclulr en la MIA-P una descripcién del Sistema Amblental (SA), asi como sefalar la proclematica ambiental
detectada en e ‘srea de influencia del proyecto; es dedr, primeraments se cebe defimitar = 54
correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar ura descripcidr del citado SA; asimisma, debe
tetectarse el area de infiuencia del proyecto para valorar el desarrollo de |a problematica ambiental en la

ciada area de influencia.

Delimitacion del sistema ambiental (SA).

La delimitacion del area de estudio o sistema ambiental (5A) fue elaborada tomando en cuenta los rasgos
geomarfologicos, Is microcuenca, las dimensiones del proyecto, asi como los factores sociales y el entarno
inmediato def drea de influencia de las abras y zctividades a desarrellar v cortinuidsd de las unidades

ambisntales (ecosistemas] llegando a 1a identificacion del SA con una superfisie total de 72, 475,185.05 0’

Delimitacion del Area de Influencia (AT).
Fara defimitar = drea de influenda se consldero tanto fos efecios directos como los indirectos, se anaiizo la
astimacion del area de influencia por elecucidn de cambio de vso de suelo en terrenos forestales, la estimacion

del area de [nfiuencla de viento para et sitio, asi come la generacion de ruldo,

-'—uljti.-izandn Iz tecrica de sopreposicion de los diferentes mapas o Imagenses para 8% ronas de influsndis
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identificadas para los diferentes impactos ambientales directos e indirectos en las diferantes etapas dai

proyecto, se llegs a determinar & &rea de influencia del proyecte |2 cual tiene un drea de 735,796.10 m™.

Medin bidtico.
Vegetacidn.
De acuerda con &l Conjunto dz Datoes vectorisles de uso del suslo y vegetacion escala 1: 250 000, serie VII d=

INEGI [20217) & sitia de provecto sa encuentra dentre de una unidad de vegetacion clasificadz come pastizal
cultivado., No obstante, |35 unidades de vegetacion con mayor representacion dentro del SA son fa Selva

Mediana Subcaducifolia y Selva Baja Caducifolia.

Fara fines de la caracterizacion estructural v flonstica de |z vegetacion en la zona del proyecto, considerando
la superficie del poligono, asi como la condicion v estructura de la vegetacidn existente, se realizé un Conten
directo, para &l caso de los sjemplares arboreos, mientras gues para fines de los estratos Arbustivo y Herbaceos
del area de CUSTF se realizaron sitios de muestreo de 100.00 m? can un radio de 5.84 metros para el esirato
arbustivo, y de 5 m* con un radio de 2.52 metros para el estrato herbiceo. Los sitios de muestreo fueron
distribuidas de una forma ai_ea‘turfa_ pero tenlendo coma propésito fundamental registrar modas las

condiciones existentes en |a zona para la cual s2 solicita el CUSTF y las adyacentes.

Composicion taxondmica de (3 vegetaddn encontrada en el sitio dal proyecto.

Nombre cientifico Mombire comin NOM 055
Corenbela ovato Hueva de toro
Washingtonia rebusty Falma blancz
Crescentio ofatn Cuastecamats
Bursera simaruba Papelilla rojo
Opunmtia ficus-indfica Mepal
Stenacersus kerber! Fitayo
Jdorpha srondleyl Papeliile amarillo
Supiurm maocrocorpum hiztalza A
A himdsi Jarretagers

\

. :hmﬂ"zm —

2025

Al de
La Mujer
Indigena

A, Alends b, 710.0n2. Col: Centro, Tepit, Nayark, CROS3000 Teidfone: (3710 2154900

Faging 27 e 60



B

» Medio Ambiente

- A
s Sacrotaria de Modle AmBiante i Recursos Neturzies

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1045/2025

Pithecetiobium dulce Guamuchil
ieucoeny lercocephala Teprguajs dormmildn
Acacla cochliaeanthe Canchs
[eucaena lanceolatn Guaje
Helioomrpus oppendiculenss | Majagua
Ewdzuma wimifollo Guacima
Ficus inslplde Higuera bianca
Flus e - Armate prieta _I
Psigfiurn sovsoriamism Guayasiilo
Passijfora phoetida Maracuva silvestre
| Eetaria Bepmonni Pasto cold de 2oiro
| Megathyrius moximus Faste Guinea
| Cenchius selnifexr Tacate arbojo costedn
| Distichiis saicota Paste Salada I

Dentro del sitio de proyecto se identificaron 23 especies de distribuidas en 12 familias, de las cuaies
la familia Fabacege fue |2 mayormente representada, En cuanto a su distribucién, 22 de las espacies
del sitio de proyecto resuitaron ser nativas y una especie exgtica irvasora (Megathyrsus maximus),
En cuanto a los estatus de conservacidn solo se reportd una especie dentro de la NOM 059 en fa ca-
tegorla de Amenazada, Sopium macrocerpum, en las listas de CITES se encontrd una especie on
Apéndice IT (Cpuntia ficus indica) y finalmente, para las listas de IUCN, se encontrd una especie an
estatus de "Vulnerable” (fatropha standiey)

Existancias volumetricas por especie,

Mombre cientifico Nombre comidn i Ma, Votumen (m” ATA)
| Acala cochilacantho Concha _ | 2 0,849
| Arocts hinds) |arretaders - 1 014
Coscabelo oving | Hueva de torm 1 0,067
Cocoasg barbodensis Juan Pérez ) 1 | G598
-f.l".‘SI:E‘F.IEn".'I almto | Cuastecomals 1 Lig
FiCls rnsf.:'.'.:'l":'r Higuera blanca i 4.6l |
GuaTumo wimifoita ':ﬁzéc;rna 5 03587
Jotropha standiepit Papelile amarllo I il 0067

2‘-?325 Ay, Alliende No 11000 Col. Contra, Tepic, Mayarz. 2P 63050 Teistone; (31732754507 weaw apb rrocfesmos nal
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Levcoeno lanceslata Guaje 4 0454

Levcmena feucocephals Tepegusje dormiion 22 318

Sopium mocrocargum Mataiza 1 016
TOTAL 43 IF 11145

Como resultade del cambio de uso del suelo gque se solicta para &l desarrollo def proyecto, traerd como

resultado la remocidn de 11,745 m” RTA, contenidos an 43 individuos forestales en una superficie de 3,425.16

7, deniro del poligono del proyecto.

Fauna.

De cads uno de los grupos de vermbrados se realizé un listado de las especies reportadas bibliograficamente
con distribucidn para el Sistema Ambiental (5A), asl como los registros realizados durante los trabzjos de
campo, para ello se revisarun trabajos publicados en revistas cientificas, guias de campo y bases de datos de

colecciones clentfficas, colocande datos taxonémicos, nombre comdn, endemicided, st presentan slguns

cateqoria de fiesgo.

Una wez generado el listado potendal de especies can posible presendia en Sistems Ambiental, asi como para
el predic del proyecto, se llevd a cabo la seleccion de los puntosftransectos de muestreo, donde se
consideraron diversos aspectos comaot accesibitidsd al sitio tomando 2n cuznta tanto los aspectos fsicgraficos
como socales, el tpo de vegetacidn, confiiendo prioridad a las zonas mejor conservadas (con ayuda de

imdgenes satelitales) o dreas forestales,

En el Sistema amblental se encantraran un totsl de 59 especias animales de las cuales &l grupo mas abundante
fueron las aves con 39 especies v el menos abundante los anfibios con 7 especies, En cuantd a su distribucidn,
E8 especies de lss 69 enconiradas resularon ser nativas de la zona, 15 espedies de las cuales resultaron i
endémicas v 3 especies exdticasfinvasoras. Sabre |as listas de conservacion evaluzdas se ancontraron 15
especies gue se encuentran bajo algan tipo dé proteccion especial da la NOM 059, § se encuentran en los

apéndices de |2 CITES (2 en Ap I, una an Ap Iy una mds en Ap IIT), por Gltimeo, sélo una especie aparece Como

e S d
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“Yulnerable™ an fa IUCM.

Vegeracién en el sitio del proyecto.
El muestreo de [z fauna en el sitio de proyecto se realizd medante la implementacion de dos transectos que
recorren ¢l predio de Merte a Sur. En |os recorridos de estos transectos se implementaron técnicas de

muestreo directo e indirecto propias para cada uno de los grupos faunisticos.

| istado taxonomico de 1a fauna encontrada en el sitio del proyecto.

Famnilia MNombre clentifico Nombre comin NOM-058
T Aves Zencida mocroura Huilota B

AvES Crovfaphago =lciastns Gamapatera piuy

AVES T Ieterus pustilofus Catardra

AVES ifimus polyglottos Canzante nartessg

Ay Melansrpes chrysogerys [ Carplitero

Anes Eugsitilg camtcloris Ferico fremis naranja Pr

Aes Glauciaium pairmarum Tecolote colimsnes n
Reptilia ,ﬂip.l'n'ngmh's neattissimus Huico de lineas de Jalisco | Dp

En el sitlo de proyecto se ercontraren un total de B especies animales de las cuales el grupe més abundante
fugren las aves con 7 especles y el menos abundante fueron los anfibios y mamiferas donde no se encantrd
ninguna especie. En cuanto a su distnibucion, las 8 especies encontradas resultaron ser nativas de la zona y 3
espacies resultaron endémicas, no se encontraron especies exdticas ni invasoras. Sobre las listas de
conservacion evaluadas se encontraron 3 especies que se encueniran bajo algln tpo de proteccidn especial de

la MONM 059,

% Fracciones V y VL Identificacién descripcion v evaluacion de los impactos ambientales y Medidas

preventivas y de mitigacién de los Impactos ambientales,

Que lafraccidn Y del Articulo 12 de! RLGEEPAMELA en andlisis, d:spone la obligacion a la promovente de incluir

_enla MIA-P uno de los aspedtos fundamentales del procedimignio de evaluacion de impacte ambiental, que es
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la identificacidn, descripcién y evaluacion de los impactes ambientales que el proyecto puede ocasionar; en
este apartado es donde la promovente debe enfocar su andlisis a criterios de decision establecidos en el
articulo 44 del RLGEEPAMEIA, 3 fin de 2valuar los posibles efectos de |as obras o actividades a desarrollarse en
el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el canjunto de slementos que los conforman, y no
unicamente fos recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, y demuestre gue |a urilizacién de
recursos naturales respetara la integralidad funcional v la capacldad de carga de los ecosistemas de los que
farman parte dichos recursos. Asimismo, la fracclén VI del articulo 12 del RLGEEPAMELA en anélisis, establece

que la MIA-P debe contener [as medidas preventivas y de mitigacidn de los impactos ambientales identificados

para 2l proyecto.

De zcuerdo con s metodologia de evaluacion deicrita en la MIA-P, los impactos potenciales por cada
components ambiental derivados de |a implemertacidn del proyecto y las medidas de prevencidn, mitigacitn

wo compensacion propuestas por la promovente son;

Andalisis de los impactos por componente,

Suelo.

-Composicion del suelo. Durante todas las etapas del proyecto sxiste un rlesgo por una posible
contaminacion de este componente en caso de presentarse un mal manegjo de los residucs que se producirdn
coma consecuencia de [a ejecucion del proyecto en todas sus etapas, especiaimente durante el periodo de
bempo en gue el suelo se encuentra expuesto coma resultado del desrnarnts v despalme. La naturaleza de los
residuos que se producirdn serd distinta dependiendo de la etapa en |3 fgue s2 encuenire el proyecto. En el
caso de la etapa de preparacion del sitio los residuos consistirdn en material vegeral y tierras products de

despaime y excavacion, en la construccion existirdn escombiros y materisles como madera y acero sobrantes de

los utilizadas en la construccién y finalmente en |3 operacidn del proyecto se tratardn de residuos urbanos

propios de una casa habitacion,

-Estructura del suelo. Las modificaciones en la estructura del suelo son Impactos que se presentarar,

v, Mlende N1 15 Ooe, Cal Camtro, Teek. Mayak P, 3000 TeMfane: @110 2154300 wwonh, misémarnat
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msyormente durants |z etapa de preparacion del sitio, originadas por &l despalme del terrera, asi comao los
trabajos de excavadidn, refleno v nivelacidn, Otro de los Imosctos gue sfectaran este indicador resulta de la
exposicion temporal dal suelo a los procesos erosivios, 83to @ consecuencia de la remocion de la vegetacion v
de la capa superficial del suelo, Al igual que cen la composician del suels muchos de estes (mpactas tienen g
caracteristea ce residual, mismos gue se mitigardn y compensaran una ver se habilden las dreas verdes v

Jardines del proyecte v se elecuten los programas ambientales.

-Uso de suelo, =l cambic de use de suclo en el 5A se da come consecuencia del incremante en el desarrollo
econdmico de la zona, eniends un Impacio adverso sobre |a unidad de vegetacidn primaria, =l hibitat de |a
faura nativs v los servicios ambientsles que olorgan los ecosistemas naturales, Sin embargo, & proyecta se
Inssrta dentro de un terreno con un uso turfstico residencial, de acuerdd con el plan de desarrolio urbano

aplicable.

Subsuela.

-Composicion del subsuele, Durants |a etapa de construccion del proyecto, particularments durante |z
actiyidad de comentacion, eslsts Un riesgo por Lna posible cortaminacian de =s5té componente en casp de
presentarse ur mal manefa de fos residuos gue se produciran come consscuencia de los trabajos que
respectan & esta actividad, Para este indicador, anicamente se [dentificsron dos Impactes, de los cuales uno
resultd ser moderado de acuerdo con la evaluacidn de impacto ambiental realizada, va gue el proyecto no
pretende la ulilizacion de residuos considerados como peligrosos, de igual forma ests impacto resultaria en

una alectacién puntual, temporal y de mitigacidn inmediata con un programa de manejo de residuns,

-Capacidad de infiltracion. Al llevarse a cabo la construccion de |a £asa habitacion, s= abstruira de marers
parcial |a superficie de captacidn de agua pluwial, por lo gue se reducirdn de manera puntual, con relacién al
SA. |a capacidad de filtracion del subsuéls de dichas areas. Aun cuando este iImpacto es de naturalezs puntual,
su efecto serd permarents por la duracion de la vida Util de fas cbras. Las afectaciones sl bien no pueden ser

mitigables, estas se compensardn en las areas verdes a traves de la ejecucidn de medidas de miltigacidn y
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programas ambientales.

-Estructurz del subsuelo. La estruciura del subsusio puede ser afectada en sguelles acividades que
impliquen trabajos que se realicen a profundidades mayores a 60 cm aproximadamente. Dado que Ja
naturaleza del proyecto no implica la afectacién de Areas extensas del subsuelo, sino por el contrario, se
esperan modificaciones a la estructura en sitios especificos de cimentacion y desplante. Como resultado de la
evaluacién, tres Impactos fueron categorizadas como moderados, tratandose de afectaciones puntuales en la

superficie de desplante de del proyecto, por lo que se considerardn medidas de mitigacion para evitar lz

afectacidn de otras dreas.

Agua.
-Calldad del agua. Aun cuande 2 provecto no tigne actividades que pudieran afectar dirsttaments este

indicador, los residuos generados podrian llegar de manera ingidental hasta algdn escurrimiento o cusrpo de
agua fuera del site del proyecte en taso de presentarse un mal manejo de estos, espedalmentes durante las
etapas de preparacidn del sitio y construceion del proyecte, por lo que se elsborard y ejecutars un Programa
de Manejo de Hesiduos en el gue se incluirdn acciones y lineamientos para pravenir la dispersion de residucs

par efecto del viento ¢ por su disposician en lugaras inadecuzdos.

Durante la etapa de operacion del proyecto existird una descargas de aguas residuales como parte del
funcionamiznto normal del mismo, dichas descargas por $i mismas representan un riesgo por una posible
contaminacidn a las aguas superficiales v subterraneas en caso de presertarse un mal manejo de las aguas
residuzies del proyecte. £l Onico impacto identificado para este Indicador resultd ser moderada de acusrdo
ton la evaluacidn de impacte smblental realizada, mismo gue se verd mitigado en buena medida con |3
aplicacion de medidas que reduzcan el gasto de este recurso, asl como su canalizacldn apropiada hacla
sistema de drenaje y alcantarillade del condominio masstro Punta de Mita.

Ll

-Disponibilidad. Ls operacian del proyecto, asf como las actividades relacionadas con su mantenimiento vEl, [

=X
(1
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mantenimientu de las dreas verdes conllevan la utlizacién de agua, misma qQue serad ahaslecida a través de
servicio de agua potable del municipio. El resultsde de la evaluatién de Impacto ambigntal realizada se
identificarcn dos Impactos hacia este indicador evaluados como moderados, ambes relacionados directamente
con la operacicn del proyecte. Sin embargs, con las medidas de mitigacion adecuadas, e lagrara la reducclin

del gasto de agua y su use respansable, con lo que se mitigara dicho impacte.

Alre,

Calidad del aire. La afectaciin a |z calidad del sire se dard en las etapas de preparacidn del sitio y construccién
por |3 utilizacion de materiales que pudizran generar polvos finos que se dispersen en &l aire, asi come por 13
utifizaclon de maquinaria de combustién interna para la ejecucion de algunas de fas actividades del proyecto.
Durante la etapa de operacion la wtilizscion de eguipos domésticos; as’ como equipn de jardineria y
maquinaria en general que funclone a base de gas o gasolina producird gases de combustion por el
funcionamiento de los motores, por lo que se evalud un impacto moderado. Sin embargy, 3 pesar da tratarse
de fuentes puntuales e irregulares de emisiones las cuales se dispersan a celo abierto en el SA vy Cuya

presencia es fugag, se consideraran medidas que minimicen [as afectaciones a sste Indicador.

-Confort sonoro. Durante las etapas de preparacién del sito y corstrucclon se generara un nivel alta de rulde,
2 Causa dedss maguinarias y equipos utllizados. Estos Impactes desapareceran completaments én la operacion
del proyecto, sin embargo, deberd controlarse la exposicitn de los trabajadores y utilizar & equipamienta

adecuado ya que una farga 2xpesicion a estos impactas podria generar efeclos permanentes sobre s salud

Clima.
-Cambio climdtico. Para este indicador se detectd un impacto evalueds como moderade, relacionads con |3

actividad de aperaclén de la Infraestructura del proyecto, =sto debido principalmente al reguenmiente-
enemético del proyecto, sumado a |a huella de carbono generade por el rasltado de los visitantes, 12 mov(lidad
de empleados, el requesimients de Iinsumos y generacién de résiduos Este fmpacto resulta sinérgico

ronsiderando el desarrolio en la zona, por esto se consideran algunas propuestas de energla alternativa, las
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cuales seran mas eficientes conforme et desarrollo de ia tecnologia o permite.

Flora.
-Cobertura. Bste indicador se verd afectado excusivaments por la actividad de cambio de uso de suglo en

terrencs forestales, que Implica la remaocion de vegetacion en las superficles Indicadas en planos. Dicha
afectacion se evalud como un impacto ambiental moderado, la dfectacion se llevard a cabo sobre yegetadon

identificada como Selva bajs subcaducifolia con presencia de pastizal inducido en una superficie da 03425

hectéreas,

Aun asi, la reduccion de la cobertura vegetal serd mitigada y compensada por [a colzboracidn def promovente
con los programas localzs de conservacion y reforeztacion, asi como la habiitacion de dreas verdes y la
gjecucion de programas ambientales, mismos que propiciaran |3 wnlizacidn de especies natvas

preferentamente, y se recupearard 2n cierma medida la naturalidad del sitio.

-Diversidad de flora. Al existir una disminucién en iz cobertura de vegetacion en el siio de proyecto, [a
diversidad de las especies en el sitfio de proyecte podriz verse sfectada, ya gque como se ha mencionado. el
procese de urbanizacidn y cambio de uso de suelo ha afectado negativamerite este componente,
disminuyendo la unidad primariz native, para desarrollar Infraestructura de naturaleza similar a la del
proyecto. Sin embargo, al presentarse una baja abundanda y rigueza espedifica actualmente en el sitio de
proyecto, la posible afectacidn a la diversidad resultaria irrelevante, terminando con un estado de
consenvacion mafor que el inicial af momenio de implementarze &l programa de reforestacion con especdias

niativas =n el sitio del proyecto.

-Flora en norma. En el sitio de proyecto (dentificaron ejemplares de Mataiza (Sagium mocrocarpum) v la Palma
botells (Roystonen regia), espacies de flora bajo protaccion da la NOM-053-SEMARNAT-2010. Algunos de =stos
giemplaras seran remowidos para dar paso &l proyecto lo que generard una disminucién de su cobertura. Dada

la importancia de este componente, los ejemplares serdn evaluados en términos de la visbilidad de su

B
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trasplante y se reubicaran tantos como sea posible, fuera de las areas de desplante. Ademas, se llevardn a catio

medidas de mitigacidn gque ayudaran a recuperar la naturalidad del sitia.

Fauna.

-Distribucién de fauna. Un sfecto indirecto de |a ejecucidn de las aaividades que compenen =l proyacta
dentro def Jote sera la migracion de fauna hacia dreas fuera del sitio de proyecto, este Impaco que se
considera adverso para este indicador evitara el dafio de los propios ejemplares. mismos que se verdn an |3
posoilidad de retornar gracias 3 [a incorporacian de vegetacion nativa dentro de 1as dreas verdes del proyacto.
Aun asl, se podrian generar interacciones negativas accidentales con diversos glemplares de faurs, gue sin
medidas de mitigacion podrian disminuir la distribucién de algunas especles de Taura, Durarte (s operacitn
del proyecto, se espera que algunas especies eviten las dreas concurridas def proyecto por efecio de o
presencia y actividades humanas, Un impacto fue evaluado como moderado durante la etapa de preparackon
del sitio dada su baja intensidad y extenslén, mientras que se consideraron camo irrelevantes en las #tapas de

construccidn y aperacidn y mantenimisnta,

-Diversidad de fauna. Los efectos de migradidn de fauna y 1a reduccién de habitar provecara la disminucion de
la riqueza especiica en el sitio de proyecto y SA, de |gual mzrera la corstante actlividad humana puriera
ocaslonar una atectacion directa scoidental sobre algunos de los ejemplares de especies de fauna gue
pudieran presentarse en el predio dursnte la preparacién del sitio y la construccidn del proyecto, por olio se
Freseniaran programas que prevengan ¥ mitiguen eztes posibles afectacones por la implementacion del
proyecte. De |gual manera la incorporacion de vegetacion nativa dentro de las dreas verdes del proyecto a
traves del Programa de reforestacidn con espacies nativas, asi como los trabajns de cuidado ¥ conservacion de

|z wegetacion circundante, favorecerdn la disponthilidad de habitar dentro del skio

-Fauna en norma. Dentro del sitic de proyecto se detectd |3 presencia de una especie de fauna protegida por
la NOM-059-SEMARMNAT-2010, la lguana {jouene jguene) v Perco fremte naranja {Fupsittule coniculans). Aun

cuando el proyecto no pretende Interacciones directas con ninguna especie de fauna, todas las actividades
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podrian generar interacciones adwersas accidentales en con los ejemplares. Por lo anterior se deberdn
establecer medidas especificas, asi mismo los programas ambientales buscaran recuperar dreas verdes gue

puedan servir como sitios de distribucidn pars es1as especies y medidas para prevenir cualguier sfectacian a

ejemplares de estas especies.

Medidas especificas de prevencidn, mitigacifén v compensacien.

Medids Indicador Tipo de medida IEhp: ||‘-tegi$tm cumplimienta

Companents ambientak: Suelo.

Efectusr risgos pericdicos an ls mafans | Estructuss dal| P |P5,,CI'J S registrard en |3 bitdgora IE‘ 2
y tarde pare evitar la erosion de susio | suelo. | gjecucidn de los riegos diarios.

por actidn del ajre. |
Se llevard & cabo i@ separaciin de | Composicidn del| M [ Se registrars en |l bitdcors o
resuos resultantes de la construcddn | suslo: veltmenes estimados producidos por
del proyedio, de mode gue puedan tpo de mesiduo v su sitio de
valorizarse los materiales comae ¢ metal, disposician final.

el carton y la madera.

Les escombros  serdn entregados a | Composicién  del| M co Se registrard en la bitacors oS
recolecores  autprizados  pare  su | susio. | valdmeres estimados producidas y su
ariecuads disposicidn. i sitio de dispasicion final

e defimitaran las #ress que reqtlieran‘:&um‘h.rra del| P Ps Se registrars en la biticora imFI‘flﬂﬁF
de trebajos excavacion y rellenn, asi|suela, ia corracta delimitacién de las aress v

comno nivelacidn y compactacidn para | s& anexand avidenda fotografica.

evitar alteraciones del relleve v pérdida
de suelo en las reas dreundantes

Lievar 8 caho un corme gradual del|Estructura del| P H 2 Se registrardn los reporizs de las
terr=no =n los sitios con pendeente, | suelo, inspecciones en |a bidcora ambiental
sigulendo las recomendacionas
esizblecidas en el eswidio de mecanice
x de suelos, para evitar derrumbss o
deslizamisntos.

Componente ambiental: Subsueio,

Se ejecutardn todas y cads una de las | Estructura  del|P o Se amexsrd una copia de las
recomendacionss . del  sstudia de subsueio, |ru1:nrm.':rldﬂ.dr:|n|"_'l- del estudio de :
Mecanlca de Suelos pars asegurar 13 I mezanica de suelas que corresponds 2 ‘1_
establlidad del sugho. | esta adtividad. }\ "
Companente ambiencalk: Flora. N
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% llevara @ cabo ef rescate y trasplant= | Coberurs, M Ps S8 tomard registro de la ubicacidn
de gjemplares arboreos de imporionela | Dlversidad, Flars arigival v F=al de les efemplares
amivental ncuyendo memplares de | en Narma, arbdreds sufetes 3 trasplante,

flura en norma) y paisajisica Serdn
reubicadss dentre de! sitio del proyects,
fusra de fas Sreas de construccidn, | |

Se apoyaran 4 o programat locales de | Cobertum, C F5 Se registrard &n le bitdcora ambiental
relorestacitn & través de donaclonas en cada una de las participaciones del
| @5pecie o eCondimicas, lp;c-yma an este tipo de programas

Companente ambiental: Flora y fauna.

5 lieverd 2 cabo n Programa de | Cobartura, W€ Ps, €O |5 tomard registro dentro de as
Reforastaciln con aspecies natlvas e o | Diversidad, Flera (OP bitfcoras de @ correczs sjecurion del
sile defl proyecto pera conservar la| en Worma, { programa. considerando el % de éxito

blodiversidad del sitio 2 incrementar ol | Sistribuddn
hikitat dspenible para algunos grupos
faunisteos. |

Companente amblental: Fauna.

— il

e elalirard ¥ elecutarh durante PS, O, | Distribucién ¥ P, M Fa, CO|Se tomard regzmro dentre de las
OF de|l poowerto, un Programa de | diversigsd. op bitdcorss de i@ corrects ejecucicn el
Proteccibn de Fauna, en el cual se ' programa.

ingigiran las medlidas necssarias para
garantizar la integridad de cualguier
gjermplar de fauna de  Imocrlancia
oentre del fitio del proyeclo,

-

58 colocardn latreros zlushvas A o :Dlzr:ribuﬁ-&n. P |P‘5. CO, | Se reglstrard en la bltdcora amblental
i nrohlblckdn de b cacerz y remocian de op la colocacldn de los sefizlamientos. S5e
su hdbitat de cuslguier especie dentro | reemplazaran  en c3mo ds sar|
del proyecto. l necesaria

Se yerfficara orsvin 2 los trabajos de| Diversdad. ? Ps La correcls ejecucidn de los diferentas
ezmbin e use de suple aue no exlsto lineamientes  del programa  serdn
faura can lo posibifidsd de desplazarse registrada enla bitdzora

p tuenta propid. Eata. deberd sor
| ahuyertada o reubicada fuera de! sitio

Edp_' Eroyecta. |.

L] o g =3

| Componente ambiental: Clima.

|El carte de |a wegeladdn se fealizars | Camblo cimdtico | M Fs |59:I-E'.r.aré| un registro fotografica os |3
praferentemente de manera manal gjeciion del cambio de uso desusio.
pare daminuic |3s emisiones del uzo de
maguinaria.

2"0%5 A Allerda b 10 Gte Cal, Cerieg, Tepre Navarts CF 83000 Teldform 01101909010 g 0 ivon Sem ol
wiin

Llnaﬂai';’iﬁl?g PeQine 3 pe bl

LN



Medio Ambiente

Secritarla de Medio Ambienie v Recursan Baturales

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacidn de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestien Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1045/2025

Instalar equipos aldeiricos o solares
Idnmésti'ms para &l czlentamients de
agua&n las unidades habraconales:

Cambia elimaticn

Registro de |z Insialacion y +icha
récnica de Ios equipoes utilizados.,

Utllizar equipes shorradores de snergia
en lodas |as Sreas del prayeclo y an la
lluminacién de dreas comunes.

Cambic climatica

op

Se registrard el consumo enengético
idel proyecto para comparar con ef
plan de Instalacidn eléctrice del

proyecta.

Establecer temporizadores y sensores
de movimiento en 2 ilominaddn de las
AFEA% COMUNes,

Cambio climatico

o

Se registrars un listado de los equipos
instaiacos: en las dreas comunes del

proyecto.

e llevard a3 cabo trabzjos  de
mantenirmients & inspecclan periddicos
de |05 equipos gue produzZcan emisiones
ig la awvmésfera para garantizar su
aptimeo funcionamisnto.

Cambic dimddce

oF

A través de las facturas de fos sarvicios
de mantenimiento e inspeccign, se|
llevara el registra. i

Favorecar s wtilizacién de wvehiculos
glectricos dentro del desarralle, @mto
para el transporte deusuaries como de
suminisores, ton f3 finalidad de redusir
la emicn  de gases de efecto
invernaders,

Cambic climatico

ar

Ea registrard un listade de los equipes
de trancporte  wtifizades en el

provacs,

Componente ambiental: Agus.

Establecer trampas de grasa parn
reducir la carga de las descargas
residiiales domésticas.

Calidad del agua

oF

Ee registrard evidencta documenal y |
fotogréfice de la  instalacion  de;
EOuipes.

Estzbiecer sistems de ceptacion de
aguas pluviales para rlego de areas
verdes,

Disponibilidad

QP

Se registrard evidencis docurmantsl y
fotografica del sistema de captacidn
Instalado

Se ejerutaran accicnes de ahorro de
AguUs &n sanitarios i coclnas, tales camo:
la utilizacidn de mescdadoras en los
lavabos, rewstes  con  tecnologia
tahorradera de  agua, asi como A
utilizacion de reductores de flujo en

bvaboz v regaderas, disminuyends |
también el aporte de aguas residuales. |

Disponibilidad

or

52 limwara un registro de aguetlos
afjilpas gue no cumplan con dichas
!caracterizticas  para gue  s2an
 reemplazados.,

Componente ambiental: Afre.

Se establecerd como obligatorio para [a
maguinaria v wvehiculos pesados gQue

Confort sanars

PS5, CO
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Jda mantenlmente  de ue.-hfculusl

crculen durante 3 eonstructidn del

proyecto, el uso de filtras para ruids, agf | [ cuando este sea reallzado. '
fOmo gue se enrueidtren debldamente | |
‘afinadas  y  lubricadas, ademds de |

respetar e harario de trabsjo que serd |
establecide para reduclr al mdximo | |

pozible i3s emisicres de ruido

*MNOMENCLATURA

+  Tipo de medida: P = Prevencidn: M = Mitigocidn; C = Compensacion

= Etapa de aplicacién de la medida: P35 = frepanqeisn del sitia; 02 » Construceidn (15 = Operodion v manlfenimiento ‘

Es factibile aseverar que el proyecto se ajusta a lo establedido en el articulo 35 de ls LGEEPA respecto a que |a
presente MIA-P y er particular |3 identificacion v evaluacitn de impactos presentada, evidencid que los
posibles efectos de las actividades del proyecto no pondran en rlesgo fa estructura y funcidn de los

acosistemas descritos en el SA, toda vez que ninguno de los impactos armbientales resuitd significativo.
1. Fraccién VIL Prondsticos Ambilentales y en su Caso Evaluacién de Alternativas.

Que la fraccion VIl del articulo 12 del RLGEEPAMELA er andlisis, establece que |a MIA-P debe contener los
prongsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para =| proyecto; &n ssts sentido, dicha
informacian es relevante desde el punto de vista ambientai, ¥a gue el prondstice permite pradecir el
campartamiento del sistema amblental garantizando que se respetard la integridad funcional del ecosisterma 3
partir de una proyeccion teGrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria €| proyecto de

manera aspacial y temporal.
De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P dej proyecto se cansideraron |os siguienates prondsticos.

En ausencla def proyecto, las tendencias de desarrollo habitacional y hotelera en Iz zora s& concentrarsn en
los puntos de mayor crecimiento, como hacia el Suroeste, en el extreme Poriente del desarrolla Punta Mita, y

hacia el Qriente, en direccldn a Higuera Blanca y Sayulita, Esto se debe a que 1os Instrumentos locales de

2 02 5 M Allende e 1100, Col. Canlis, Tesie: fmane. F &S000  Teiéfoqn) (3117 7154551 weaner. 0o M fiEman nas
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plansacian, como &l Plan de Desarralio Urbann de Bahla de Banderas, Junto con los proyectos de promogidn y
desarrollo de la Riviera Mayarit. han identificado esta regién como un sitio clave para fomentar el desarrollo
turfstico, hotelern, ndutico y habitacional de alta calidad. De hecho, el desarrollo turistico habitacional y nautico
continua con proyectos como los desarrollos Ranchos, El Banco, Susurros, 13 reconstruccion de s Manna

Nuevp Vallarta v la construccidn de la Maring en la Cruz de Huanacaxtle.

En presericia del proyecto, no se prevén impactos ambientales significativos sobre ef sistema ambiental o en el
sitio del proyecto, y& que actualmente existe una importante actfvidad antropogénica. Sin ambargo, la
implementacién de programas ambientales. como la reduccidn y buen manejo de residuos sdlidos generados,
la minimizacidn de gases por combustion de hidrocarburos y 2 reduccidn del ruido, permitiran un control
adecuado de las actividades relacionadas con el proyecto. Esto contribuird a que la dinamica amblental
mantsnga su equilibrio, permitiendo que el estado general actusl de la zona se conserve mientras se
desarrolla la actividad productiva de consoruccidn y desarrolla, generando empleo y. en consefuenda, un

gradual mejoramiento &n el nivel de vida.

El escenario modificade ha sido analizado. planificado v autorizade por los instrumentos de planeacidn urbana
y ambiantal, lo que permitird que =l proyecto se Inserte en un drga con tendendas de desarrollo constructivo

de baja densidad, conforme a lo establedido en el Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Bahia de Banderas.

COMPONENTE: CLIMA

Escenario sin proyectao.

Eseenario con proyects y sin medidas | Escenario con proyecte ¥y con medidas de
de mitigacién. prevencidn y mitigacidn.

Este components amidental no | Ko sofrird cambios signifcativos, sunque | Debido 3 que & construccicn del proyecto
sufrire  cambios significetivas, | un posible aumento &n la contaminscidn | requisre  de  maguinaria vy wehiculos
permanecerd ©on uma  calided | aumosférica debige 3 las  actvidedes | automotores, Se gQenerarsn emisiones de
similar 3 Iz astual afactando la calidad del sire gracias a las | gases contaminantss gue contrboyen  al

amisinnes de gases de efecto imvernadero | efecto invernaders. Lo anteror serd
provocadas por el uso de la maguinaria | controlade supervisando lss condicones de
de construccion, equipos pars soidar v | Ins equipos utiizados y asegurandase de =

it M2 b

) — e
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igual manera; el exceso deproduccion de
particsias de polve provenientes de las
actividlades  de  eswcavacian
madestias en su comodidad vy de sslud a
les  habitantes  gue ya  habitan
permanentemente en 3 tora,

CAuEaran

j

emisicnies tengan un menor Impacte, de igud
forma =& busta consalver gran parte de |a
vegetacidn  permiténdoss BSperar  un
escenann sin modificacones en @ elima,
esntribuyends a mejorar e escenaric del
camble cimatcs regional

'COMPONENTE: SUELD

-

Escamario sin prayecto.

B:lnlrirmq proyecto y =in medidas |

de mitigacion.

Escenario con proyacta ¥ con medidas de |
prevencion y mitigacién, R

En & sklo ds proyecto no
existrin cambios; sin ambarge, of
suels estarka sufeto a un proceso |
gradual de degradacién an fas
dreas donde no cuenta  zon
vedriECidn, a5 oMo provesos de
erosEiin en caso de mo exist

medidas preventivas en el procesa
ge dessrraile v canlaminacitn con
rasiduos sdlidos de los lotes
veCiros,

—_—

Sin la aplicacidn de| sistema de medides
de mitigacion e irmpacto genssado al
suely sord maynr, Se obcErdacsd | uA
escenano fon  modificacionss en el
relieve, perdids de  superfice v
contaminacidn  de residuns edlidos
durate |4 consiruccion del proyecte, de
lgual manera la remacidn de cobertura
veoetal  defsrin este componenie
Expuesto a los efecras del Intemperismo y
2 afodion.

COMPONENTE: SUBSUELD

Aun tuanoD existrd una afeciacidn s asie
rompanente en |as dreas de desplanta cel
proyecto, 2 implementacien de medidas de
mitigadion ayudara a disminulr i@ magnitud
deldafio. reintegrande ung ver torminadas las
actividades de construccion el suelo de lad
excavacienes al Yilio del proyeets rreandn
onas fihres protegicas por vegetacidn nara
dar estabilidad al sueln ¥ evitande una larga
Exposicldn de este components,

Escenario sin proyacta. ‘

Escenaric con proyecto y sin medidas
d= mitigacidn.

Escenario con proyecto y con medidas de
prevencidn y mitigacian,

Fl cempanenta no sufrird cambias |
Impartantes 3 escala del & pero

| Oracias a oue el proyecto se ublca |
| sistmma -de medidas de mitigacién a

En una mona de crecimients =
subsuelo sequird . modiflicindoge
graduaimente en toda la franja |
costera, a medida gus se
continben construyends |os lotes
disponibles.

colidad  del subsuelo VeTE
mayormente sfectacz en la modifizasidn

de sus caracteristicas sin la aplicacian del

La L2

rraves de [as actividades de clmentacidn,

g5l caomo la poslble modificacidn de su )

estructura y rapacidad de filtiacian,

cen la apllcacidn del sistermna de medidas de
prevenddn y mitigadsn, las impactos al |
supsuelo se verdn mitigasos en cierta medida | -
¥ compensados, en prires instancla, con la
glecucidn dg un Frograma de reforesiacion | o
unicaments con wBgEtacian ridtiva,
gevolvigndole ast en tierts medida  sus
prepiedades sl subsuels,

COMPONENTE: AGUA

Ao Bllends Mo 110 O Cal Centrm, Tepis Mayaril, L0 EXI00

Teldlonze (AN 1154901 wwwrergob, meftpmarmat
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Escennrio sin proyecta.

Escenario con proyecto y sin medidas

de mitigacidn.

Escanario con proyecto y can medidas de
prevencin y mitigacian,

La calidad del componente agua
podria  sufrir  wna  reduccidn
debido 3l desarrallo gradual an la
zoma creando una mayor carga en
lz  disponfbilidad de  este
components, cuande  la
regulacion interna, v el ndmaro de
! lotes  disponible  sxcsda a
densidad habitscional permitida,
provocando une mayor descanrca
de aguas residuales. ©n ceanto a
los eseurrimientas suparficiales y
cugrpos de agua, ls tendencla de

aun

desarrolio. podda  afectsrios
grindpalments por is
contaminacién . con residucs

solidos, asi como descaraas no
autorizadas en ros o &l océana.

La implementacién d2l proyecte sin
medidas de mitgacidn occasionard |
contaminacidn emparal da
esturrimientos con residugs genersdos
por la abra [oF cuales inan directaments
al océano, disminuyenda la calidad del
agun. De jgual maners fz falta de
implemantaclén de medidas ¥ poiiticas de
ahorra de #sté recursc en base a las
ewipencias de reglamentas podris caussr
reduccion en su disponrbilidad,

El continuo desarroblo de la zons continusrd
glarciendo uns presidn sobre a disponibilidad
e este components, no obstante, el
abasteCimiento de agua para |5 vbra s2 llevara
2 caba por una ampresa particular sutorizada,
por lo gque no serd necesaria |z construceidn
de nuevos pozos de abastecimiento, [(os
residuce sdlidos geperados come resultade
tlel proyecto deberdn ser dispuestos en zonas
donde su traslido al ocfano por medio de
| escurrimietos no sea pasible. |3 Instalacién
de sstemas de ahorro d2 agum, TENCG en
sanitarios come en lavabos v regaderas, al
igual que &l adacuads martenimientn de los
sistemizs de filtrado de las albercas, permigrs
reducir fa demanda de agua potablz. Mo
| existird conteminacldn de agua ya que las
| descargas se difigitdn & 1 red de drenaie y
| ah=narillade local y serdn waradas en @
| planta’ de tretamiente  del Condominio
Maestrn Punta Mita.

g

g
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COMPONEMNTE: AIRE

Escenarlo con proyects y sin medidas

; de mitigacién.

Estenario con proyecto ¥ con medidas de
prevencldn y mitigacian. - l

La calided del alre ss buena.

| Escenario sin proyecto.

denidn

fuartes significativas de
contam, reclan atmostencs en los
slrededares del proyecte, Aungue
[& calidad del zire podda ser
suj=ta & und relative degracacion
atumitlativa en un pesiodo Ergo
corsiderards la  actividad  de
crecimientos  de  ssemtamisnios
urbanas.

principaimente. 3 la
ventilacidn nalueral v ausencia de

 COMPONENTE: FLORA

5in la aplicacidn del sistema de medidas
proyecto  podnz
orasionar una disminucién temporal en |2
calidad del aire; debido a la geaeracicn de
emisicnes temporales de pases, polvos y
porticgias a la  atmosiers  por =l
funconamiame  de  los wehiculos
magidnaria y aguips empleads ee s
acthvlaades de construction.

de  mitigecion &l

| aguatratada.

Lp: Impactos oue soo prasentan Dar |3
realizacidn de fatas actividades se conslderan
medlanaments  significativos,  porgque  sus
efectos son puntuales, & coflo plawe y
mitigables con scoionss simples como el
mantenimiento de los equipes de construccian
para disminuir v controdar sas emislones de
gases. y ruide, desarmdlo  de-
actividades come excavatlanes o generadoras
d= polvos y particalas ss Tactible realizal
actividades  sencllizs LMo TRNENET
humederigas |as superficies de frabajo v |
terracerins susceptibles a former polvaderas,
para evitar la dispersidn de estas pasziculas,
rabe recalcar que el riego conmnuo sera con

durante el

Escandrio con pr#THﬂl ¥ sin medidas.

de mitigacin.

Escenarlo con proyecto y con medidas de
prevencidn y mitigacin,

- Escenarjo sin proyecto.
AN 2n susencla del proyecto se
sxpera una leve disminurion en la
flore debldo &l desarrolio de fas
ertividades habitaconailes
constructivas,
A | -

AN o
La Mujer
Indigena

Sag

Le esperaria una tendencla que pragice
= deteriorn de I3 vegetachdn  naklva
deniro del sisterna amblental, asi coro
un  auments no conoolads en s
abundansia de la vegetacion exduca: En &)
atic e proyecto sin las madidas ds
mitigackin dress feers de las previstas
podrian verse gfectzdas por el desmonts,
re se presemtarls  rsforestadén  en
ringuna superficie,

o
2025 A Allande Mo, 17000, Col S, Teole, Meyais CF G300 Teldlaro 3117155301 whwaoarh mosemarmat

| muz dentro del proyecto exis?a unas mayor

Con |l impementaoon de las medidas de
prevencion v mitigacion especificas de esi=
componente se espera disminulr la afectzcidn
aa la perdida de fora a cousa del desmonrte,
aungue: cate reécalkkar gue edta cactividad
unicarmente s& [levara o cabo &n ias dreas de
dezplante de |a abrz ademds ga implementara | -
fa rautilzacion del despslme triturgnde los, |-
residuns vegatales para usarlos como sustrsto i
on las dreats verdes v fardines dal loms, de igual
mansra a rescataran y  reubltsran 3
vogetacion a través de la slecucion de un
programa Jda rescate y resbicacian, 2= buscers
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cantidad de aspecies nativas. |

COMPONENTE: FLORA

Escenario sin proyecio. E‘“‘"“.“’“ con I ¥ €n medidas E““"‘“ﬁ nu-n?myem y con medidas de
de mitigacion. prevencion y mitigacion,

| En ausencia del proyecto & fauna | Se podriz gensrar una migracidn ¥ Previo 2 las aclividades de desmonts, se
|
|

pérdida de ejemplares Impomantes. realzsrdn acclones de ahuyentamiento de
gracias a la falta de informacien con la | feuns para evitardes riesgo y propiciar su
que contara ef equipa de construcodny el | desplaramiento hacla  dreas  sihvestres
realizan  dentre  del  sistems, | promovente provocando una | cercanas, con o gue se evitara una sfectadon
obligdndola 2 migrar @ sitios con | disminugion & la calidad ambiental v | directa & los elemplares de fauna del =ivo de
vegetacion mis densa, ponigéndols ' afectacien a la distribuciin de |a fauna. proyecto. En la operacidin del proyecto sa
er rizege  por interaccidn con aspEra que £ sumento &n |3 vegetadion y en la
CEMINDE ¥ carreteras. superflicie de jardines con especies nativas
propicie &l regresn de dicha fauna sivestre,

continuara wvigndose afectads
debido a las  actvidades
CONSTUCTvas ¥ camerciales que so

Tomando las medidas necesariaz se ecpera |
gue &l proyecto no resulte en una sfectsclan
faunistica signiflcativa,

11. Opiniones recibidas.
En respuesta al oficio ndm. 138.01.03/5320/2024 de fecha 12 de noviembre de 2024, la dependencia

OROMAPAS Informa en el oficio D.G.-1136/2024 de fecha 9 de diciembre de 2024 lo siguignts:

«con lo finalidod de aportar los comentarios pertinentes pora saber si dichos proyectos tienen ooceso o los serviclos
de agua potoble y ofcantorillado sanftario, asi como saber si &l H. Ayuntamierto cuenta con vehiculs tipo vactor, af

respecto Je exteriorizo lo sigufente:

=N HAY SERVICID de agua potable por porte de este Orgonismo Qperodor, o redes existentes de ogua potable mids
CErCanas se encuentron en la Av. De fos Redes esquing con calle Morlin, Punte de Mita, Buhia de Banderas.

-NQ HAY SERVITIO de alconcariilode stnitario por porte de este Organismo Operodor, lo redes existentes de aguo
porable mds cercpnos 58 encusntran en la Av. Dé fos Redes esquing con calfe Morlin, Punto de Mito, Bohig de 'i;

0
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Bonderos.

Nata: Lo distancle y puntos de enfrongue plosmodos 4a las comentorios, se realizoran fomando en cuenmts o

infraestructura existente con la que cuente este Organismo Operodar,

Cugndo se tengo lo necesidad de prestar los servicies o través oe los comiones de desazolve (tipo vactor) propiedod
gel Crganismo Operodor @ los Consejos de Agua, a particulores, comerciales g industriales, se realirard oplicando e
cofre apegadsc af reglomento intermo de este Orgonismo Operador v teniends slempre como prioricdad iz ciudadenio -

¥ usiarios en el Muricyro de Bahla de Banderas, Novari.

12.  Analisis Técnice.
Con base en los anteriores argurmentos, esta Oficina de Bepresentacion dictaming sobre 1z viabilidad ambienta!
del proyecto en apego al artfculo 44 del RUGEEPAMEIA, que obliga & ests Oficing de Representacién &
censidersr, en |os procesos de evaluacldn de impacto ambenal, los posibles sfectos de las obras o acrividades
a desarroltarse, en ¢l o los ecosistemas de que se trate, Tomandg en cuenta el conjunty de los elementos gue

utilizacion de los recursos naturales er [orma gue se respete 13 Integralidad funcional v las capacidades de
cargs de los cosistenes dei0s que forman parte dichos recursos.

Que del andlisis realizado por esta Oficna de Representacion a la MIA-P del proyecto, se observa que éste
cumple cabalmente con la normatividad aplicable de asuerde con el Plan Murmciga! de Desarrollo Urbano de
Bahiz de Bandseras; asimismo, se tlhene que ef 03 de diciembre de 2024, se recihio para =u evaluacion, el Fstudio
lécnica Justificative para e Cambio de Uso de Suelo de Terrenas Forestales (ET)-CUSTF) en el predio del
proyecto, & cual fue registrade con el nomero de bitacors 18/D5-0016/12724; por lo Que la presentes
sutorizacion se condiconard para gue previo af inicic de actividades. el promovente haya obterido la

autarizacion correspondlente del CUSTF,

. ZQ%S Soe. Wlende No, 110 01, Col Centio Teser Nepsin CR ATI00  Tedform (311) 21528070 worens sl mrafseniarmsi
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Al respecto, esta Oficina de Representacién de [a SEMARNAT an el Estado de Mayarit, determina que |as
medidas y acciones propuestas por |la promovente en la MIA-P presentada, son técnicaments viables de
instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar v controlar, los principales impactos

ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecto.

Que con base en el andlisis y la evaluacén téonica y juridica reslizads a la documentacidn presentada en
refacldn con el proyecto y expuesta en los considerandos que integran |a presente resolucidn, la valoracin de
las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambiantales particulares del sitio de pretendida
ubicacion del proyecto, segin la informacifin establecida en |la MIA-P, esta Oficina de Representacién de la
SEMARNAT en gi Estado de Mayarit emite ef presente oficio de manera fundada y mativada, bajo los elementos
juridicos ‘apiicables vigentes en la zona, a3 los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su
autorizacion, toda ver que la promovente aplique durante su realizacién, de manera oportuna y mediata, las
medidas de prevencidn y mitigadon sefialadas tanto en la documentacion presentada como en la presente

resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera gcasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo B® parrafo segundo de 13 Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanes; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégice y |2 Proteccidn
al Ambients que se citan a continuacidn: 4%, 5° fracrién I y & 28 prirer pirrafo y fraccidn VL v D¢ 35 parrafos:
primerg, sequndo v cusrto fraccidn 1T y 176; de lo dispuesto en los artlculos del Reglamento de |3 Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacien del Impacto Ambiental que se citan a
continuacion: 27, 37 fraccones IX, X, XI1, XTI, X1V, XVI y ¥VIL, 4° fraccldn ], 521 ngiso O v Q) 92, 12, 25, 37, 38, 44, 45
fraccion I, 45 fraccion 11 46, 48 y 4% en lo dispuesto en los articulos de |a Ley Orgdnica de |a Administracion pablica
Federal, gue se citan a continuacién: 18, 26 y 32 bis fraccian XE: a lo establecido en 13 Ley Federal de Procedimiento

Administrative en sus articulos: 2°, 3°fraccidn V; 13, 16 fraccion X, 57 7 fraccibn I a lo establecido en el Reglamento

Intarior de Iz Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales. publicado en el Diario Oficial de la faderacidn

14 de marzo de 2025, que s= citan a continuacian: 1°, 42° fraccidn I, XV, ¥XXV incisg ¢) v las Mormas Oficlales

Mexicanas sefaladas en el Considerando 7 del presente resolutivo. Esta Oficina de Representacidn en el ejercicio de S

X
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sus atribuciones y con sustenta en (a5 disposiciones v ardenamientss invocados v dada su aplicacién &n este casa y
para este proyecto, determina que el proyecto, objeto de la evaluadidn que se dictamina con este Instrumento =5
ambientalmente viable, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a

los slgulertes:

TERMINOS

PRIMERDQ. - La presente aulorizacion en materia de impacto amblental, se emite con referencla a los aspedios
ambientales derivados de las obras y actividades de| proyecto denominado “MIA-P CASA HABITACION EN EL LOTE 3
LAS PALMAS EN PUNTA MITA, BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT', propuesta a ubicarse n el Lote 03 Sub-condorminio

La= Palmas, denuo del desarrolio maesiro Punta Mita, en el Municipio de Bahia de Banderas, estado de Mayant.
Se autoriza la preparacion del sitio, construccion, operacidn y mantenimients de una vivienda unifamiiiar de dos
plantas mas un nivel de sdtano, misma que serd desarrollada en un poligono con una superficie total de 4,007,294 m”,

en ias siguientes coordenadas:

Coordenadas UTM del Poligone Predio Propiedad

Coordenadas UTM
v X el oy
1 eaa70.2487 ' 2397393.8538
4 4450043774 22972980207
3 ALLONE 7617 2797337 5559
' 445022 4467 | 22973785304
SUPERFICIE = 4,007,284 m2 - o

Tablas de resumen de |os conceptos y superficies que integran el proyecto:
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Desglose de superficies del proyecto.

CONSTRUCCION DE SUPERFICIES FINALES DEL PREDIO m %
Superficis total dal lote de acuerdo & escrituras 400729 1 084
NIVEL PLANTA BAJA m® 9%
Areas generales de construccién cubjerts
Cochera y servidos 11578

{ Glmnasio 4232
Sala de juegos 26.54
Sala de v 3R=E
Recamaras 3y 4 B3.15
Estancia comedor y termais 16289
Terraza Bar/BOOJ $0.74
Cocina principat y de s#raco 83.B5
Recdmaraz 1y 2 115,30
' Ingreso ppal 19.85
Cireulacian, pasillos cubisrtos y velados 13528
Yolades 2432
Tatal construccicn techada 838.05 I_ 05
Areas generzles de construccion descubierta m* %
Caming vahicular y &rea de maniabras 49510
Caming peatonal A5.08
Patios 2585
Terrazas descubiertas | 7645
Albercas v espejos de agua 17815
Madulo de servicios B 2864
Total construccion descublerts 456,18 g
| Areas verdes m’ | % l

w e
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Jardines 2213.04 |

Total dreas verdes 221304 | s394

Resumen de superficies del proyecto.

Descripcion 4= ot 2]l
.‘il..perhrle total del predié. 1 4,007 29 ‘Iﬂl:l,ﬂu.._
;_';;éﬁ'.a baja B
Foificlos y aleras 428,05 23%
| Andadores, comedores, deck y pergoladas ] esee 1 21w
Areas verdes y ajardinades =3 . 2.213.04 i 5 554 N
Total de superficies en planta baja J 4,007.29 | 100% |
MNIVEL PLANTA ALTA ¥ m'
Areas gu:eralus de construccidn cublerta
| Recdmara gprincigal 35.-1:'3
Hecamara 07 3716
RecAmarss s v 6 ' 102.78
Volados I 3817
Total construcelén techada d 267,59
Areas generales de construcclén descubierta planta aita ! m’
Paring | 26,17
Pashilos . : 12635
Terraras ' - H257 -
Total :un.m-ucﬂﬁn descublerta 235.45
sétanos ; ] B i’
_Hecama:’as del personal, sala r.u.:-ﬁ-ed or, Spa - 21551

| Lavanderi, cuarto de maquinas, cisterna, alacena, cuarn frioy espelo de agua ENET -1

Bodegs, cuarte de magquinas de albarca 7352

= —
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El drea totai del predio donde se lleverd a cabo el Cambio de Uso de Suelo corresponde & una superficie de

342516 mF, coma a continuacion se detalla:

[ Nombre cGentifico Mombre comiin Mo, Volumen {m" RTA)
Acacia cochlacanthe Carncha 3 (.B42
Arcocin hindsl Jarretadera 1 .16
Cescobelo ovalg Huevo de tore 1 0057
Coccalobe barbodenss | juan PErez 1 0.58
Crescamio oioto Cuastecomate 1 0.16
Ficus inglpida Higuera blanca 3 468
Guazuma wimifolic Guasima 5 [387

| Jatrapha standieyil Fapelillo amaritla 1 0.0&a7
Leueoeno fanceoimto Guais & 0454
Lewcmana feucocephoia Tepeguaje dormilen 22 218
Sapinm maCrocarpLim Mataiza 1 016

| TOTAL a3 | 11.145

Lgs actividades del proyecto s= realizaran conforme a la descripeldn incluida en el Conslderando & del presente oficia.

SEGUNDO. - La presente autorizacién tendrd vigencia de 20 (veinte) afios para realizar las actividades de preparacin
del sitio, construccidn, operacién y martenirmiento de las obras y actividades del proyecto. Dichio plazo comenzara a

partir del dia siguiente de que sea recibida |a presente resolucidn.

Este periodo podrd ser ampliado & solicitud de |3 promovente, previa acreditacidn de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencién y
mitigacion que fueron retomadas da la MIA-P en el presente oficio. Fara lo anterior, previo al vencimienta de la

el ragistra del tramite

vigencia de la autorizacion,
SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de |a obra, actividad o plazos y términes establecidos a proyecios

iy
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autorizados en materia impacto ambiental” ¢ &f trémite que en su momento o sustituya, sl Ingresara |3 solidtud
de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del trémite. |a fecha de su solicitud no serd considerada para la

vigencls dzl proyecto,

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacidn de plazo podrd acompafarse del documento ofictal emitide par la
Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiznte en el Estado de Navarit a través del cual esa instanda haga constar
que |a promovente ha dado cumplimientn a los Términos v Condicionantes asi coma con las medidas de prevarcian y
mitigacion que fueron retomadas de 3 MIAP en la resolucion, el no contar can el oficio de [a PROFEPA que se

solicita, serd motive suficienta para que no preceda |a ampliacidn de plazo solicitada.

TERCERQ. - La presente resolucldn no autonza la construccién, operacidn yio ampliacidn de ningln tipo de
Infraestructura que ro esté comprendida er el Términe PRIMERO del presente oficio, no se sutoriza la gjecucian de
camines do acceso y cbras asociadss que se Lbique fuera del predio de! proyecte, queda estrictaments prohibido
desarrallar cualquier otro tipo de obras distirtas a 135 sefaladas er (a prasente autorizacion, sin embaroo; en el
momento que la promovente decida llevar a cabe cualquler actividad, diferents a |3 autorizada, directa o
Indirectamente vinculados al proyecto, deberd indicarlo a esta Oficins de Representacion, stendiends 3 lo dispuesto

an ¢l tErming QUINTO del presanie oficio.

CUARTO. - la promovente, gueda sueto a cumplr con las obligaciones contenidas en el articuls 50 del
RLGEEPAMELA, en caso de que desista de realizar las actividades, matlvo de la presente autorizacin, para que esta
Oficina de Representaclén proceda conforme 3 lo establecido en-su fraccian I, v en su case, determine las medidas

que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones noclvas al ambiente,

QUINTD. - La promovente en el caso supuesto que decida realizar madificacionas sl proyecto, debard solicicar Ia
autorizacidn respectva a esta Oficina de Representacion, en los términos previsios en los articulos 6" y 28 del

RLGEEPAMEIA, Debara hacer su solicitud mediante e| registro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el
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trarnite que en su momento o sustitiya, a esta Oficna de Bepresentacién, previo a la fecha de vencmiento de la
presente autarizacién; se le informa que si ingresa 1a solicitud de modificacidn sin obtener la bitdcora del trémite, su

solicitud no podra ser analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta recordandole que debe ingresar como

tramite.

El rdmite de modificadtn ingresado deberd contener |3 informacidn suficiente y detallada que permita & esta
auteridad analizar si el o los camblos decldidos no causardn desequilibrios ecoldgicos, ni rebasardn los limites y
condidiones establecidos en las disposiciones jurfdicas relativas a |z proteccion al ambiente que le sean aplicables, zsi
camea & lo establecide en los Términos y Condicionantes de la presente resolucidn. Para lo amterior, la promovente

debers notificar dicha situacidn @ esta Oficing de Representacion, previe al inicio de las actividades del proyecto gue

s& pretenden modificar.

SEXTO. - De conformidad con los articulos 35 dltimo parrafo de la LGEEPA v 4% de su RLGEEPAMEIA, |3 presente
autorizacion se refiere dnica y exclusivarnente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
TERMING PRIMERO del preserite oficio, sin perjuicio de que la promovente tamite, y en su case, obienga las
autarizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares gue sean requisito pars la operaddn del proyacto. Queada
bajo su mds estricta respansabilidad la validez de los contratos civiles o laborales que se hayan firmade para 13 legal
operacidn del proyecte autorizado, asi como el cumplimiento de las consecuancias legales que correspanda aplicar &

la SEMARNAT y otras autaridades federales o locales en el ambito de su competancia y dentro de su jurisdiccidn,

L3 resclucion en materia d= impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientaimente viable,
atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGFEPAL La presente resolucion no es vinculante con otros
instrumentos normativos de desarrg

atales v municip

competencias. Asimisma, se le informa que la resolucidn de |3 evaluacién del impacte ambiental, no legitima ni
valids Is tenencia de la tierra, por lo que, =i la promovente decide realizar el proyecte, sin tener pleno derecho yio

uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, ser responsable de afromtar cuslquier denuncia civil o penal al /

% i 5
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respects,

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesta por el parrafo cuarta del articulo 35 dela LGEEPA que establece que una
vez evaluada la Manifestacion de Impacta Ambiental, la Secretaria emitird |a resolucidn correspondiente en la que
podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido en ol
articulo 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA que establece que |2 ejecucion de la obra o la realizacidn de la actividad
de gque se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resclucitn respectiva; esta Oficina de Representacian, establece
gue la ejecucion, aperacion, mantenimiento y abandono de a5 obras del proyecte estaran sujetas a descripoian

contenida an el térming primero de |a presente resolucion, v a las siguentes
CONDICIONAMTES

Con base en lo estipulado er ¢ articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT establecers las
candiclones & que se sujetara la realizacion de obras y activdades que puedan causar desequllibrios ecoldgicas,
rebasar fos limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables psra proteger el ambiente v,
considerands que el articulo 44 del Reglamento de |a LGEEPA en materia de Impacto Ambiertal en su fraccian U1
establece que, una ver concluida la evaluacion del impacto ambiental, la Secretarla podré considerar las medidas
preventivas, de mitdgacion v las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovents, por la cual
deberd cumpllr con las medidas de prevencion y/fo mitigarién, que fusran retormacdas de |3 MLA-P, en &l pressnte
oficia por-esta Oficing de Representacidn de la SEMARNAT en gl Estado de Navarit, dada que se consideran viables de
ser instrumentadas y congraentes con la proteceidn al ambiente de la zona de influgncia del proyecto evaluado,

ademas:

El desarrullo del proyecto, se deberd sujetar a ta descripcidn conmtenids &n la Manifestacion de Impacts Ambilental,
modslidad Farticular, las scciones de compansacion y mitgacion propusstos por la promovente, asl como o

dispuesto en la presente Resolucién, conforme & |a siglientes condiciorantes:
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1. Previo al inicio d= obras y actividades del proyecto, &l promovente deberd contar con |2 auterizacisn de!
Estudio Técnico Justificativo para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos forestales en una superfide de

3,425.16 m".

rd

Durante las etapas de preparacian del sitic y construccidn del prayecto, debers mantener en un lugar vislble
cerca del acceso al predio, un letrero gue indigue el nombre del proyecto y el nimere del pressnte oficio

resolutivo con el gue se autoriza [ Manifestanidn de Impacto Ambierntal.

3. Establecer un programa de Manejo de Residuas Salidos, en &l cual se establezca la separacion, valorizacion y
compactacion de los mismos, previo al inice del proyecto y en terming no mayor a 3 meses debera de
presemtar copia del contrato de servicio de recoleccidn de residuos solidos para aguellos que ng sean

susceptibles de aprovechamiento e incarporar a sus informes anuales 1 disposicidn de dichos recursos,

4. En cumplimiento a lo que establece el segundo pdrrafo del articulo 49 de! RLGEEPAMEIA, deberd de
presentar por escrito el aviso de inicio del proyecto; el inicie del proyecto sin cumplir con esta obligacidn

podrs ser sancionado por |a PROFEPA,

5. Establecer un programa de supervisién, en =l cual se designe un responsable con capacidad técnica
suficiente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental ¥ que pueds tomar decisiones,

definir estrategias o modificar actividades nocivas.

6. En un plazo maximo de tres (3) meses contadas a partir de la recepdidn del presente oficio, debera establacer
un mecanismo de coordinacion con las instancias de proteccion civil correspondientes ¥ al menos con un
grupa de la sociedad civil autorizade, para el manejo y proteccién de especies de fauna silvestre, sea nativa o

exdtica, gue pudieran considerarse perjudicial o de riesgo para la poblacion civil o sus blenes.

¥
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Er un plazo maxime de tres (3} meses cantados 3 partir de la recepoion del presente oficio, debera presentar
la descripcion completa de! Programa de Reforestacion propuesto (Coordenadss UTM vy especies 3

reforestar).

Raspetar durante ls efecucidan de las diferentes etapas del proyects, Ios limites maximos permisibles
establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-1994, referente a (05 niveles mdximos de ruido provenients del
gscape ce vehiculos sutomotores, motocicletas y tricicies moterizados o en circulacion v su metodo e

medicion, publicadsz en el DOF el 13 de erero de 1385,

& horano de operacion de la maguiraria estard delimitado exclusivamante de 6:00 a 1800 haoras, para

raspetar los limites de ruldos establecidos,

En caso de verificar la presencia de poblaciones de flors ¥ fsuns catdlogadas como endémlicas, raras,
amenazadas, sUjetas o proteccion especial o en peligro de extincién en la zona del proyecto. |3 promovente
debera implantar un programa de rescate y manejo debidamante avalado por algun centrs de invastigacién
yie institucion de educacion superior de prestigio en |3 matera, que considere las medidas v acoiones de
proteccion y conservaclon que aseguren su permanancla er el drea, de acuerdo con sus requerimientos de
hahbitat.

Los materiales pétrecs para fa construccion deberan ser adquiridos de |os bancos de préstamo de material
debidaments autorizados por la SEDESU, o en su caso por la CONAGUA mediante la correspondiente
concesion. Para el suelo producto del decpalme y cortes, e promovente debera proparcicnarie un uso
praferente para labores de restauracion ya sea dentro del proyecto o bien para otras obras que puedan
requerir este matériai, como bancos de material pétreo en restauracion, 8n caso de no convenirse con algin
particular lz disposicion de este material, entonces deberd obtener & aval del ayunlamients para |a
disposician de sste suelo excedente. Deberd comprobar en los informes anuales mediante registro

documental la correcta disposicitn de este material,
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1045/2025

En caso de que la empresa constructora sea la misma promovente deberd cbtener su alta comae generador
de residuos peligrosos mediante wdmite SEMARNAT-07-017 “Reqistro de generadores de residuos
peligrosos”. Sin embargo, si contrata los servicios de una empresa externa que genara dichos residuss, sera
obligacion de la promovente del proyecto verificar v comprobar que 13 generadidn y manejo de residucs
peligrosos se realice de manera adecuada y conforme 3 la normatividad vigente; por lo tanto, deberd

verificar y comprobar que la empresa contratada se encuentra registrada como empresa generadors de

residuos peligrosos.

Instalar de manera temporal, todos aquellos servidios de apays (oficinas, bodegas, comedores), por lo ual,
no se autoriza ningun tipo de construccion y/o ampliacidn en su instalacian. Asimisma, la dotacidn de
sanitarios moviles para el personal que labore durante [a construccion del proyecto, deberd de ser 2 razin
de uno por cada 20 personas que laboren durante fa ejecucidn del proyecto, realizando &l traskado y
depdsite de los residuos, segln lo contemple la empress contratada para tal servicio: serd responsabilidad
de la promovente exigir al contratista el mantenimiento continug de la unidad y que presente la constancia
de tratamients y/o disposicion final adecuada de las descargas; lz promovente deberd comprobar gl
cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualquier stapa del proyecto el uso de letrinas o

fosas sépticas.
5e prohibe la reparacién y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dertro del &rea del proyecto.

Para el mangjo y control de especies, deberd hacer lo correspondiente al trémite SEMARNAT-08-047 -
CONAMER "Autorizacidn para el manejo, control y remediacion de problemas asociados a ejemplares o
poblaciones que se tornen perjudiciales” para 108 cesos de captura v reubicacion de algln ejemplar de
fauna silvestre de atribucidn de la Direccion General de Vida Silvestre de la SEMARNAT: asimismo, deberd
garantizar que &l sitio de desting cuenite con un grado de consarvacion aceptabie para su supervivencia. Fara

ello debera presentar 3 esta Oficina de Representacidn de 1a SEMARNAT y a la Representacidn de la\?

T,
v

s
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1045/2025

PROFEPA en el Estado de Nayarit, previo al svento de reubicacisn el protocolo disefado para 1al eventa, el

cual debera contenen;

= Las carscteristicas de los ejemnplares de faura a reuhicar,
® [ 05 motives de |3 reubicacidn.
» Deccripcian con fotografias del sitio de desting y criterios de seteccion.

* La anuencia del propletario del predio para la reubicacién y destino de los ejemplares de fauna sivestre

16, Finalmente, se le informa que si pretende operar calderas debera:
«  Notificar @ |a Secretaria del trabaje y Prevision Social (STPS): v

¢ MNotificarlo a la SEDESU quien es |a encargada de reqular las emisiones da dichos equipos.

17 Debera notificar a esta Oficina de Representacion el abandono del sitio, can tres meses de antelacidn,
cuando todas aguellas instalacionss del proyecte rebasen su vida Utll y no existan posibilidades para su
renovacian, con el fin de que proceda a su restauracidn yo reforestacion, destinando 2/ drea, el uso de suela
que prevalezca en el rmomento de la rehabilitaciér, Para ello, presentard ante esta unidad administrativa un
“Programa de Restauracion Ecologica” en el gue describa las actividades tendientes a la restauracian del sitio
w0 uso alternativo, Lo anteriormente aplicars de igual forma en caso de que la promovente desista d= ia

ejecucion del proyecto.

OCTAVOQ, - La promovente deberd elaborar y presentar para su anadiisis y verificaclon a la Cficinz de Represertacion
de la PROFEPA en ol Estado de Nayarit informes de cumplimierto de los términos y condicionsntes del presents
Resalutivo v de las acciones de compensadion y mitigacién propuestas por |2 promovente que fueran retomados de
ia MIA-P en el presente oficio. El Informe ditado, deberd ser presentzdo con una pericdicidad anual durante los
primeros 10 {diez) dias hdbiles de erero y en toda la vigencla del proyecto. Los Informes deberan ser
complernertades con anexos fotograficos y/o videos. Una copia del acuse de rectbo de este Inforrme deberd ser

presentado & esta Oficina de Represantacion. B pimer Informe sera presentadeo doce meses después de reclblde gl

presemte oficio,
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. Oficio No. 138.01.03/1045/2025

NOVENQ. - La presente resolucidn a favor de [a promovente ez personal. Por lo gue de conformidad con el artfculo- - -
4% segundo pdrrafo del RLGEEPAMEIA, en 2! cual dicho ordenamiente dispore que la promovente debers dar aviso a
ia Secretarfa del cambio de titularidad de |a autorizadién, por o que en caso de que esta situacibn courra deberd
ingresar un acueérdo de voluntades en el que se establerca claramente |a cesién v aceptacion total de los derechos y

obligacigres de |a misma.

DECIMO. - La promovente, ser3 13 dnica responsable de garantizar [a realizacién de las acciones de mitigacidn,
restauracion ¥ control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de fas obras ¥ actindades del
proyecto, que no hayan sido considerados por &l mismo, en |z descripddn contenida en la MIA-P, En caso de que las
obras y actividades pongan en riesgo u ocasionsn sfectaclones que Negasen s alterar los patranes de
compartamiento de los recursos bidticos y/o algln tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementas ahifiticos
presentes en el predio del proyecto, asl come #n su area de influencia, 1a Secretaria podra exigir la suspensidn de las
abras y sctividades autorizadas para el mismo, 2si come la instrumentacidn de programas de compensacion, adernds

de alguna o algunas de las medidas de sequridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO. - Ls SEMARNAT, 5 través de |z PROFEPA vigilard el cumplimiento de los Términos i
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos dplicables en materla de
impacto ambiental. Para ello ejercitard, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 58 ¥y &1 del
RLGEEPARMELA

DECIMOSEGUNDD. - La promovente, deberd mantener en su damicilio registraca en ls MIA-P, copias respectivas del
expedients, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucidn, pars efectos de mostrarlas 3 la sutoridad

competente que asi lo requiera,

DECIMOTERCERQ. - Se hace del conocimiento a [a promovente, que la presents resolucién emitida, con motivo de lz

apiicacién de la LGEEPA, su RLGEEPAMELA ¥ las demas previstas en otras disposiciones legalas ¥ reglamentarias en |a\:{
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Oficio No. 138.01.03/1045/2025

materia, padra ser impugnada, mediante recursa de revisian, conforme a lo esiablecido en los articuios 176 de la

LGEEPA y 3° fraccidn XV de [a Ley Federal de Procedimiento Administrativo,

DECIMOCUARTO, - Matificar el contenido del presemte oficio al C. fusn Ignacio Garza Herrera, en su calidad de
Representante Legal de la persona moral denominada INMOBILIARIA GAORSA 5.A. DE CV. por algune de los
medios leqales previstos por el articulo 167 Bls, 187 3is 1, de la Ley General del Equilibric Ecoldaico v la Proteccidn al

Ambients, articuls 35 y demés aplicables de la Ley Federal de Procedimienta Administrative.

ATENTAMENTE
EL TITULAR DE LA OFICINA DE:

MTRO. JOSE RENTERIA GONZALEZ - ' -

i e S S i AT . g 1

. - N DR, MIGUEL ANGEL NAVARRD QUINTERG. Goberader Coastitucioral ce Sstado 22 Nayarii- Presente. Pars su conodmizns ¥
- efecin.
(SN LIE, HECTOR JAVIER SANTANA GARCIA.-Preskenta Municipal del H. Ayunmamience Constitucional oe Gahia de Bonoarss, Nayant

Fare au onacimiardo,

=1 LIC. RARINA GLIADALUPE LOPEZ SERRAND. - Fropgada o fs Oficing de Represeniacion pars ba Protaccde de Bedl Ambianie en el
Eatado i Nayari. Pars su soreciminnte y ofsio

CT. GLORIA SANDOVAL SALAS. - THular de s Uridad Conrdinadara da 0¥rinas de Bepresomacian y Gestidn Teerlbariph COMX

LIC, JULTD CESAR GARCIA VERGARA.: (e czor Gendral e Impass v B eana Amblental - #nra du eanncimients ¥ eteeto. LW

archive 18MAZIZ4TDOTS

Mo, Bledcoara: TRMMP-I371/10/24

JRG/OTAcE
|
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COMPARECENCIA PERSONAL

En Tepic, Nayarit siendo las 12115 horas del dfz 01 del mes de Abril 2025 de
Dos mil veinticinco estando presentss en las oficinas de la Delegacidon Federal
de |la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el estado de
Mayarit.

Ubicadas en Av. Allende No. 110 Oriente, Colonia Centro, Tepic, Nayarit.

JUAN IGNACIO GARZA HERRERA. quien se suscribe, v en caracter de

Autorizado, El personalidad que

acredito en este acto, e identificandome con: Credencial para votar
_emedida por el Institute Nacional Electoral, voluntariarmente
compargZzco  para darme  por  Notificade De la  resolucién No.
138.01.03/1045/2025 de Fecha 28 de Marzo de 2025 emitide por la
subdelegacion de gestion para la proteccién ambiental v recursos naturales,

unidad de gestidon ambiental.

Y de la cual recibo Original, mismo que consta de (30) fojas dtiles, firmando de
conformidad al calce de recibido y para constancia de todo lo anterior,
Asimismo, recibo copia de la presente Notificacién por comparecencia

personal.

. NOTIFICADOR

NGTIFICADO,







