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CC. ALEJANDRA NEVAREZ SUAREZ Y ERNESTINA NEVAREZ SUAREZ
PRESENTE

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambjental, modalidad particular (MIA-P),
correspondiente al proyecto denominado “Desarrollo Turistico Casa Playa Aragoén”, que en lo sucesivo se
denominara como el proyecto, presentado por las CC. Alejandra Nevarez Sudrez y Ernestina Nevarez Suarez, en lo
sucesivo las promoventes, con pretendida ubicacién en la localidad de Arroyo Aragén, Municipio de Santa Maria
Tonameca, Distrito de Pochutla, Oaxaca, y

RESULTANDO

[

l. Que el 26 de septiembre de 2024, ingresé ante esta Oficina de |Representacion de la SEMARNAT en el
Estado de Oaxaca, el escrito de fecha 14 de agosto del misma afio, medi?nte el cual la C. Alejandra
Nevarez Suarez, presentd la MIA-P del proyecto, para su correspondiente evaluacion y resolucién en
materia de impacto ambiental, misma que quedod registrada con gl nimero de proyecto 200A2024TD074.

| i .

[I. Que el 30 de septiembre de 2024, registrado con el nimero 20DF1-0245'75/24O9, las promoventes
ingresaron a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en| el Estado de Oaxaca la publicacién del
extracto de la manifestacion de impacto ambiental del proyectq a través del periédico El Imparcial de
fecha 27 de septiembre de 2024. .

‘Il.  Que con fecha 14 de octubre de 2024, esta Oficina de Representacion de la 'SEMARNAT en el Estado de
Oaxaca, a través del oficio SEMARNAT-UGA-0959-2024, notificd el/ingreso del| proyecto al procedimiento
de evaluacién en materia de impacto ambiental al municipio de Santa Mgaria Tonameca, Distrito de
Pochutla, Oaxaca; con el fin de que hiciera las manifestaciones [que juzgara oportunas al proyecto en
referencia. ' o T

IV. Que con fecha 14 de octubrede 2024, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Oaxaca, a través del oficio SEMARNAT-UGA-0960-2024, notifico el|ingreso del proyecto al procedimiento
de evaluacion en materia de impacto ambiental a la Secretaria de Medio Ambiente, Biodiversidad,
Energias y Sostenibilidad del Estado de Oaxaca; con el fin de que hiciera las manifestaciones que juzgara
oportunas al proyecto en referencia. Sin que hasta la fecha se tenga respuestaL

[ e

"V. Que con escrito ingresado el 05 de diciembre de 2024, registrado con ndmero de documento 20DF1- *
03106/2412, el Municipio de Santa Maria Tonameca presenté a esta Oficina dé Representacion la opinién
respecto al proyecto, donde sefiala que en el sitio del proyecto no existe presencia de algtin conflicto—
agrario o social que impida la ejecucion del mismo, de igual manera que el sjtio del proyecto se localiza
dentro de la zona en desarrollo de Playa Aragén, y circundante| al proyecta ya existe la presencia de
infraestructura urbana, motivo por el cual esa autoridad manifiesta que una vez que el proyecto sea
autorizado se consideren las medidas de mitigacién y compensacidn durante el desarrollo del proyecto.

VI. Que mediante oficio SEMARNAT-UGA-0006-2025 de fecha 1V de enerp 2025, esta Oficina de
Representacion solicité a las promoventes la presentacién de informacién que precisara y aclarara el
contenido en la MIA-P del proyecto. i '
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VIl. Que con escrito ingresado el 21 de mayo de 2025, registrado con numero de documentc 20DF1-
01170/2505, las promoventes presentaron a esta Oficina de Representacidon la informacion adicional
solicitada al proyecto para cantinuar con la evaluacion del misma.

CONSIDERANDO

1. Esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca es competente para analizar,
evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo establecido en los articulos 14, 26 y 32 Bis
fracciones I, IIL, X1 y XXX da la Ley Organica de la Administracign Publica Federal; 1, 12, 13,15, 15-A,16, 17-
A,17-B y 19 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1, 5 fraccion X, 28 fracciones VII, IXy X, 30, 34,
35, 35 Bis, 35 Bis 1 y 35 Bis 3 de la Ley Generat del Equilibrio Ecoidgico y la Proteccidn al Ambiente; 1, 4

" fraccion I, 110, 5° incisos O}, Q) y R}, 9, 10 fraccién II, 12, 17,19, 21, 22, 24, 26, 44, 45, 47 y 50 de su Reglamento
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; 41 y 42 fraccion XXXV, inciso ¢} del Reglamento Interior de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial de ia Federacién el 14.de
marzo de 2025; v del Trdmite SEMARNAT-04-002-A Recepcian, evaluocidn y resclucidn .de la manifestacién de
impacte ambiental en la modalidad particular del Acuerdo por el que se dan conocer todos los tramites y
servicios inscritos en el Registro Federal de Tramites y Servicios que aplica la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, pubticado en el Diario Oficial de la Federacién el 29 de mayo de 2003.

2. Que de conformidad con lo dispuesto en el Articujo 5 fraccidn X de la Ley General del Equilibrio Ecoldgicoy la
Proteccidn al Ambiente (LGEEPA), que establece como facuitad de la Federacion la evaluacion del impacto
ambiental de las obras v actividades previstas en el Articulo 28 de la misma Ley, y en su caso |a expedicién'
de la autorizacion; por lo que el proyecto que nos ocupa encuadra en los supuestos de los Articulos 28
fracciones VII (Cambio de uso del suelo de &reas forestales, asf como en selvas y zonas aridas), IX
(Desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros) y X (Obras y actividades en humedales,
manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectades con el mar, asi como sus litorales o zonas federales; de '
fa LGEEPA y 5° incisos O) fraccidn I (Cambic de uso del suelo para actividades de desarrollo inmobiliario en
predios con vegetacion forestal), Q) (Construccién y aperacién de hoteles, condominios, villas, desarrollos
habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercic y servicios en general..., infraestructura
turistica o urbana que afecten ecosistemas costeros) y R) fraccidén 1 (cualquier tipo de obra civil en zona
federal...) de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA} y con eilo se evidencia
que el proyecto es de competencia Federal. Por lo anterior, esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT
en el Estado de Oaxaca con fundamento en el Articuio 35 de la LGEEPA, unz vez presentada la manifestacion
de impacto ambiental en su modalidad particular, iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual reviso
que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables; por lo que una vez integrado el expediente respectivo, esta Secretaria se sujeta a lo
que establecen los ordenamientos antes invocadas, asi como a los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecoldgico del territorio, ias declaratorias de dreas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables; asimismo, se evaluaran Jos posibles efectos de las obras o . —..
actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los s,
conforman y no dnicamente |0s recursos que, en su Caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacidén.’ ’

3. Que el procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental (PEIA) es el mecanismo previsto por ia LGEEPA,
mediante el cual la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones estabiecidas en
las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetive de evitar o reducir &l minimo sus efec-
tos negativos sobre los ecosistemas.
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Para cumplir con este fin, las promoventes presentaron una MIA en su modalidad particular, para solicitar
la autorizacion del proyecto, modalidad que se considera procedente, por ubicarse en la hipétesis del
Articulo 11 dltimo parrafo del REIA. '

4. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del publico, con el
fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del procedimientg de evaluacién de impacto
ambiental, con base en lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 38 del REIA, y al momento de
elaborar la presente resolucidn, esta Oficina de Representacién de lal SEMARNAT en el Estado de Oaxaca no
ha recibido solicitudes de consulta publica, quejas o denuncias por parte de algim miembro de la sociedad u
organismo no gubernamental.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

5. Que de conformidad con lo referido por las promoventes en la MIA-P, el proyecto se realizard en una
superficie total de 4,442.00 m? donde se pretende realizar actividades|de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, para actividades de desarrollo inmobiliario. El proyecto contempla la ¢onstruccién de una unidad
habitacional tipo villa, areas verdes, jardines, entre otros; quedando Ig disposicién de la siguiente manera:

Superficies del proyecto:

Proyecto Area
Area “Casa Playa Aragén” 361.074 m*
Areas verdes y jardines 4,080.926 m?
Total, Area General del Proyecto 4,442.00 m* |

Obra civil proyectada, sétano.

No. ELEMENTO Superficie m?
1 Biodigestor 32.439 |
2 Cisterna Pluvial 25.751
3 Cisterna Potable 22.317
4 Cuarto de Maguinas 9.186
5 Escalera 10.440 |
SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA 100.133 |
SUPERFICIE TOTAL LIBRE 260.941
SUPER TOT, i AP ” .
FICIE TOTAL DE “CASA PLAYA ARAGON 361.841 | . .
Planta baja. | %
No. Elemento Superficie m?
1 Area de tendido 10.621 X \Y
2 Area de planchado y lavado 9.673 T
3 Bafio1 7.271
4 Acceso Principal 10,44
5 Escalera 12.960
6 Estudio 9.186
7 Recamara 1 completa 25.751
8 Bano completo 1 12.913
9 Comedor 22.317
10 Azador 11.680
11 Hamaquero 32.439
12 Alberca con chapoteadero 53.769
13 Sala Comedor exterior 21.219
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\ No. Elemento Superficie m*
: 14 cocina 17.626
SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA 257.769
SUPERFICIE TOTAL LIBRE 103.182
SUPERFICIE TOTAL DE “CASA PLAYA ARAGON" 361.074

Superficies de Jas cbras del primer nivel,

No. Elemento Superficie m”
1 Terraza 10.621
2 Area de planchado vy lavado 9,673
3 Bafio 2 7.271
4 Pasillo 10.44
5 Escalera 12,960
& Estudic 9,186
7 Recémara 3 completa 25,751
8 Bafic completo 2 12.913
9 Recamara 2 compleia 51.623
11 Recamara 4 compleia 32,439
13 Sata Comedor exterior 21.219

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA 204102

SUPERFICIE TOTAL LIBRE 156.972

SUPERFICIE TOTAL DE "CASA PLAYA 361.074

ARAGON”
Superficies da las obras del nivel de azotea.

No. Elemento Superficie m”

1 Azotea 204,102

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA 204,102

SUPERFICIE TOTAL LIERE 156.972

SUPERFICIE TOTAL DE “CASA PLAYA ARAGON" 361.074

En este sentido el proyecto contempla |as siguientes etapas:

Preparacién del sitio:
Esta etapa integra las siguientes actividades:

Despalme. Se realizard conforme z lo sefialado en la autorizacién de cambio de uso de suelo en ierrenos
forestales con numero de oficic SEMARNAT-AR-0675-2024 de fecha 20 de mayo de 2024, asi como también con
apoyo de maguinaria pesada, procurando que la maquinard se encuentre en o6ptimas condiciones fisico
mecanicas. o

Mejoramiento de terracerias. Sera a traves de relienos con material de banco tipo tepetate y/o de la regidn de
bancos autorizados. :

Construccién:

Cimentacién de concreto armado con acero de refuerzo.

Zapatas aisladas de cimentacion superficial que sirve de base de elementos estructurales como son los pilares, de
modo que esta zapata amplia la superficie de apoyo hasta lograr que e} suelo soparte sin problemas la carga que

le transmite.
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Zapata corrida. Se emplea para apoyar muros con capacidad portante (muros de carga o estructuras de
contencion de gravedad).

Firmes de concreto reforzado con malla electrosoldada
Muros de concreto.

Losas I
Cajones '

Columnas de tabigues

Columnas de acero

Concreto armado

Vigas

Pisos de concreto

Puertas interiores de madera acabado comerciales

Puertas exteriores y barandales de herreria con perfiles comerciales
Ventanas y canceleria de aluminio anodizado natural con cristal claro
Jardineria de acceso

Operacién y Mantenimiento:

La etapa de operacion entrard en accion una vez concluida la etapa constructiva, las actividades que integran esta
> s e - T A cm -

etapa son basicamente servicios turisticos, actividades que van a la par| de las actividades de mantenimiento.

general las cuéles seran las siguientes:

Con' el objetivo de prolongar |z vida Util de los elementos del proyecio y conser+rarlas en buen estado, se
considera realizar actividades para el mantenimiento de las instalaciones, eléctricas, hidraulicas, sanitarias,
tratamiento de la albercas con chapoteadero, etc. En el caso de las gue se encuentren en mal estado se realizaran
reparaciones inmediatamente. l .

INSTRUMENTOS NORMATIVOS. I
6. Que para el sitio de pretendida ubicacién del proyecte existen instrumentos jun’ii’cos de indole ambiental a

los cuales se debe sujetar el desarrollo del mismo, tanto en materia| de ordenamiento ecoldgico, como de

regiones marinas prioritarias, y que al proyecto le aplican los articulos 28, fracciones VII, IX y X, y 20 de la

LGEEPA, asi como el articulo 5, incisos O), Q) y R) del REIA. Lo anterior porque se trata de actividades de
cambio de uso de suelo para la construccidn y operacién de un desarrollo inmobiliario que afecta
ecosistemas costeros y parte en zona federal. Asimismo, le es aplicable los criterios y fineamiento/s
ecologicos de la UGA 017 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Territorio del Estado de
Oaxaca. | ™ __;:=
Que de acuerdo a lo referido en la MIA-P y corroborado por esta Unidad Administrativa, las diversas obras y
actividades del proyecto estardn sujetas a lo establecido en las siguientes Normas Oficiales Mexicanas
(NOM):

NORMA OFICIAL MEXICANA VINCULACIGN CON EL PROYECTO | .

Con las caracteristicas esperadas de las aguas residuales en Iz eperacmn del proyecto y de acuerdo el
. método de tratamiento seleccionado, las aguas residpzles provementes de la operacion del proyecto
NOM-001-SEMARNAT-2021 deberan cumplir con las especificaciones establecidas|en la NOM-DO1LSEMARNAT-2021.
Una vez que se encuentre en funcionamiento el método de tratamiento, deberan realizar los analisis
de calidad de agua adecuados.
NOM-041-SEMARNAT-2015 El proyecto, como cualquier obra de su tipe podra generar ciertas enisiones a la atmésfera, como por
gjemplo, el aumento en los niveles de particulas totales suspendidas en la atmdsfera del. drea, esto
“por el uso y manejo de materiales de construccién como por los procesos constructivos a desarrollar,
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mads resulia de importancia sefialar que en ningtn momento se espera rebasar los niveles maximaos
permisibles establecidos en las normas aplicables, adicionalmente, para e! control y reduccién de las
emisiones se prevén una serie de acciones.

A tos vehfculos automotores que sean utilizados en las diferentes etapas del proyacto, se les dard
NOM-042-SEMARNAT-2003 mantenimiento periédico para no sobrepasar los limites que permite esta norma, adicional 3 esto
seran supervisados mediante la aplicacion del programa de vigilancla ambiental del proyecto.
Siempre gue sea posible, las actividades serdn levadas a csbo de 'manera manual, evitédndose el
emplec de maquinaria pesada o equipos gue requieran combustible y gue por ende pudieran
representar una fuente potencial de contaminacion a la atmdsfera por fa generacion de humo y de
gases contaminantes,

En el sitio donde plantean desarrollarse el proyecto, se llevé a cabo la caracterizacidn floristica v
faunistica correspondiente, a través de |a cual no se detectd ia presencia de especies de flora listadas
dentro de alguna de las categerias de riesgo de la NOMO53-SEMARNAT-2010.
NOM-058-SEMARNAT-2010 Sobre las especies identificadas se aplicaran medidas especificas, para el caso de la fauna estas serén
zhuyentadas temporaimente rmientras se realiza la construccion del proyecto, una vez concluidas
seguramente retornardn al sitio en ias dreas con cobertura vegetal. Se tendra total prohibicion de
afectar fauna y flora de las dreas circundantes. )

El promovente aplicard una revision fisico- mecanica a los vahlcuios para detectar alguna falla que
motive un incremento de ruido y que rebase los limites normadoes, de igual manera se percatard gue
las unidades cuenten con silenciador, asf mismo dotard de equipec gue ayude a gue todo el personal
en el frente de trabajo minimice el ruldo en sus medios auditivos.

Por la cantidad que genere de estos residuos se dlasificaran y determinara el manejo que se les dara.
En empresas espedializadas en su disposicion final.

Establece las caracteristicas, el procedimiente de identificacién, clasificacién y los listados de los
NOM-052-SEMARNAT-2005 residuos peligrosos. Los residuos generados deberan clasificarse de acuerdo a los procedimientos de
esta norma, asi como dar el rnanejo y disposicion adecuado confoerme a la misma.

NOM-045-5EMARNAT-1996

NOM-080-SEMARNAT-1994

NOM-1671-5EMARNAT-2011

De_lo. anterior las promoventes deberan presentar evidencias del cumplimiento que efectde a dichas
Normas en los reportes que se sefialan en la Condicionante 1 de este oficio. En ese sentido, y de acuerdo
con la informacién presentada en la MIA-P esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Oaxaca no encontré en los instrumentos juridicos en comento, restriccion alguna que limite el desarrollo del
proyects.

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

7. Que de acuerdo con lo establecido por las promoventes en la MIA-P, para la delimitacion del sistema am-
biental del proyecto se consideraron los siguientes aspectos:

De acuerdo con las promoventes el Sistema Ambiental (SA) quedé definido considerando la distribucion de
las corrientes intermitentes y perennes ademds de los factores arriba descritos, asf como de la distribucidn de
- los parteaguas ubicados en la zona, teniendo como criterio principal un area de afectacion o influencia que
tendra el proyecto a desarrollar (ecolégica, fisica, econdmica y socialmente). Asimismo, se tienen en cuenta la
microcuenca hidrografica, esta microcuenca se establece como la unidad basica de gestion de los recursos
naturales, permitiendo la planificacién y aplicacién de medidas para corregir los impactos ambientales
generados por un uso inadecuado de dichos recursos, entre otros, para garantizar una gestién integral y-—--
coordihada del ambiente. “
El SA se ubica dentro de un clima célido subhimedo, con luvias en verano, de menor humedad. La .
temperatura media anual que lo caracteriza va de 22.0° a poco mas de 28.0°C, el mes mas frio tiene una
‘temperatura media mayor de 18.0°Cy la precipitacion total anual varia entre 700 y 1 200 mm.

El SA se ubica en la provincia fisiografica denominada Sierra Madre del Sur, caracterizada por grandes
montafias, con altitudes que oscilan entre los 1,800 a 2,630 msnm. Por ofra parte, uno de los aspectos mas
importantes a gue se asocia a la geclogia de una regidn es la secuencia estratigréfica, lo que significa
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proporcionar una descripcién de los materiales que conforman y el arreglo en que se encuentran; en el SA;
existe poca variedad litoldgica, debido a que esas localidades se localizan dentro de un gran macizo
de rocas igneas intrusivas, que en partes estdn cubiertas por materiales de|relleno

El tipo de suelo que predomina en el SA es regosol, del griego rhegos: manto, cobjja o capa de material suelto
que cubre a la roca. Estos son suelos minerales muy débilmente desarrollados en }materiales no consolidados,
alterados y de textura fina, que no tienen un horizonte mélico o tmbrico, no son muy someros ni muy ricos
“en gravas. Edafolégicamente, este suelo se caracteriza por ser de desarrollo joven y morfoldgicamente, esta
constltu1do por horizontes A, B y C, los cuales presentan los minerales domméntes de la roca que les da

origen.

El Municipio se encuentra dentro de la Regién Hidrolégica 21 (RH21Bb), Costa de Oaxaca, particularmente |
dentro de la Cuenca del Rio Copalita y Otros, y subcuenca San Pedro|Pochutla. La RH21Bb Costa de Oaxaca,
tiene una superficie de captacién de 41,323 hectareas y de acuerdo con datos de la estacién hidrométrica que -
se ubica en la Hamaca localizada en el Rio Copalita (15°53"y 96°11" W a 100 msnm). La cuenca del Rio Copalita
comprende porciones de la Costa y Sierra Sur del Estado de Oaxa¢a y conforma uno de los sistemas de
cuenca mas importantes de ambas regiones.

La vegetacién identificada para el proyecto corresponde a selva baja caducifolia caracteristicas de climas
calido subhumedo, presenta un regular estado de conservacién y una biodiversidad disminuida de flora y
fauna por la zona urbanizada, en donde serd removida la vegetacidn, pero se realizd un estudio de flora y
fauna donde no se encontré ninguna especie de flora, pero si una de fauna |enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010. Sin embargo se implementard un programa rescate de flora y fauna de especies de
importancia ecoldgica, de estrato arbdreo, en cuanto a las especies|de fauna no se veran afectadas por el
proyecto, sin embargo se deberan tomar las medidas pertinentes para su proteccién.

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES ASI COMO sus
MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION

—_

Remocién de vegetacion. . s

2. Generacién de ruido y particulas de polvo por la ejecucidén de obras y qictwldades en las dlStll’@‘\:\‘
etapas de proyecto.

3. Se ahuyentara la fauna existente en el sitio del proyecto debido a las a;actividades de desmonte ¥
despalme, asi como por la presencia de personal laborando gn las distintas etapas del proyecto.

4.  Existird una demanda de agua potable, asi como la generacién de aguas residuales y residuos
sélidos en las distintas etapas del proyecto, siendo la etapa de operacién en la cual se generara el
mayor impacto por este tipo de residuos. o

5. Alteracién en el paisaje al integrase en el sitio del proyecto |estructuras|permanentes ajenas a las
nativas, aunque la imagen arquitecténica propuesta responde a la bisqueda de la transparencia e
integracién visual.

6. Generacion de residuos sélidos urbanos.

forma. C.P. 68050, Oaxaca, Oax. Tél. (957) 5129630
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_Efecto de lo anterior las promoventes establecieron medidas que pretenden prevenir, controlar, mitigar y
compensar los impactos ambientales gue pudiera generar el desarrotlo del proyecto, las cuales consisten en
la elaboracién e implementacion de las siguientes actividades y/o programas:

B,

Delimitacion de las areas de trabajo.

Establecer horarios de trabajos. :

Aplicacion de riegos para evitar levantamiento de polves y particulas,

Utilizacién de maquinaria y equipo en buen estado meacanico para minimizar la emision de gases.
Rescate y reubicacién de flora y fauna.

Las aguas residuales serdn tratadas de tal forma que se cumpla con la nermativa correspondiente.
Se realizard el manejo adecuado de los residuos generados en cada una de las etapas del proyecto
ademas de realizar limpieza en el sitio del proyecto.

h) Integracién de areas verdes dentro del proyecto.

020000

Al respecto, esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca considera que las
medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacion propuestas por las promoventes a través del
desarrclio y ampliacién de las actividades en mencidn, son técnica y ambientaimente viables de llevarse 3
cabo, mismas que deberan ser complementadas con el desarrollo de un Programa de Manejo Ambiental,
para lo cual deberd ajustarse a lo establecido en la condicionante 1 del presente oficio, toda vez que a través -
de su aplicac:dn se evitaré la generacion de desequitibrios ecolégicos o alteraciones a la integridad func»onal
de ecosisterna que pudieran suscitarse por el desarrclio def proyecto.

- ANALISIS TECNICO

9. Que de acuerdo con lo dispuesto por el Articulo 44 del REIA, en el cual se establece que la Secretaria debera

considerar durante el procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental, los posibies efectos de

A las obras y actividades a desarroliarse en los ecosistemas, tomando en cuenta el conjunto de elementos que

los conforman, la utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete Ja integridad funcional y la

_capacidad de carga de los ecosistemas que ferman parte, por periodos indefinidos, esta Oficina de
 Representacidn de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca establece lo siguiente:

1. El proyecto cantempla modificar |la topografiz debido a las actividades de nivelacion, compactacion,
cimentacidn & impermeabilizacién definitiva por la adicién de concreto.

2. Se generard un impacto sobre la calidad del paisaje derivado de la construccidon de las obras
contempladas parz el proyecto.

3. Se producird una mayor generacién de residuos sélidos urbanos y aguas residuales derivados de la
etapa de operacion del proyecto

4. Se reducira la capacidad de infiltracion del agua al subsuelo debido & la aplicacidn de cancreto, lo que
puede aumentar la cantidad de agua piuvial que buscara cauces naturales aumentando con esto la .
capacidad de arrastre de dichos cauces. <y

5. Toda vez que se trata de un proyecto a realizarse dentro de la zona de Santa Maria Tonameca, debera’" N

sujetar al desarrotlo urbano de dicha localidad. 3

El Municipio de Santa Maria Tonameca presentd a esta Oficina de Representacion opinion respecto al

prayecto, misma que quedo registrada con nimero de documento 20DF1-03106/2412, donde sefala”

“. ~—.  cue e el sitio del proyecto no existe presencia de algun conflicto agraric o sacial que impida la

o ejecucién del mismo, de igual manera que el sitio del proyecto se localiza dentro de la zona en

desarrollo de Playa Aragén, y circundante al proyecto ya existe ia presencia de infraestructura urbana,

N
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motivo por el cual esa autoridad manifiesta que una vez que el proyecto sea autcrizado se consideren
las medidas de mitigacion y compensacién durante el desarrol|o del proyecto.

7. Las promoventes en su MIA-P, manifiesta que esta consiente gue aln cuando su predlo abarca zona
federal maritimo terrestre, en esta zona no propone ningdn tipo de obra en esta zona, destacando
que si en su momento las promoventes requieran usar u ocupar esta ZOFEMAT gestionara ante la
SEMARNAT la modificacién de la concesidn correspondiente para el uso que corresponda.

8. Las promoventes cuentan con titulo de concesién ndmero DGZF-400/15 de fecha 18 de diciembre de
2015, para una superficie de 1,174.27 m? de zona federal maritimo terrestre ubicada en playa Aragdn,
localidad de playa Aragén, municipio de Santa Maria Tonameca, Estado de Oaxaca, para uso de
ornato, sin obras con una vigencia de 15 afios.

9. Que las promoventes cuentan con autorizacién en materia de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales con oficio SEMARNAT-AR-0675-2024 de fecha 20 de mayo de 2024, en una superficie de
0.4442 hectareas para el desarrollo del proyecto denominadg “Cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para el desarrollo del proyecto inmobiliario Playa Aragdn, localidad Playa Aragon, Santa
Maria Tonameca, Distrito de Pochutla, Oaxaca” con ubicacidn en el Municipio de Santa Maria
Tonameca en el Estado de Oaxaca, promovido por Ernesting Nevarez Sudrez y Alejandra Nevarez
Suarez, dicha autorizacién se emitié con una vigencia de 2 afios a partir dela recepcién de la misma el
23 de mayo de 2024 al 23 de mayo de 2026. '

10. El proyecto se ubica en la UGA 017 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Regional del Territorio
del Estado de Oaxaca (POERTEQ), con politica ambiental de aprovechamiiento sustentable, con uso
recomendado para asentamientos humanos, uso condicipnado de “industria, y con uso no
recomendado para el turismo, este dltimo resulta ser incongruente, ya |que el proyecto, tiene los
atributos de tipo socioecondmico desde su origen, hay que mencionar que los atributos ambientales
de la zona ha dado la factibilidad para el desarrollo de esta actividad que se lleva a cabo desde los
afnos ochenta cuando comenzaron las actividades en esta zpbna, muchg antes ‘que se emitiera el
POERTEO. Ademas las medidas de prevencion, mitigacién y compensacion establecidas enfa MIA-P y
la informacion complementaria disminuyen sensiblemente el deterioro ambiental.

1. La ponderacién de los impactos ambientales sobre el sistema que representa €l drea del proyecto,
permite aseverar que serdn puntuales y pueden ser mitigados con |las medidas preventivas,
mitigacién y compensacién adecuadas. "

10. Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos que integran la
presente resolucién, en donde se considera la valoracién de las caracteristicas gque en su conjunto forman
las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendidg ubicacién| del proyecto, segun la
informacién establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de
Oaxaca emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bgjo los elementos juridicos aplicables
vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacién, siempre y
cuando las promoventes apliquen durante su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de
prevencion, mitigacién y compensacién sefialadas tanto en la documentacién presentada en la MIA-P, como.
en la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectacignes de tipo ambiental que puc!lera '
ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los |Articulos 8, pérrafo segundo, de Ia
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 4, 5 fracciones II y|X, 28 fracciones VII, IX y X, 33, 34, 35
primer parrafo, fraccion I y dltimo parrafo, 35 Bis Gltimo parrafo, y 176 de|la Ley General del Equilibrio Ecoldgico
y la Proteccion al Ambiente; 2, 3 fracciones IX, XII, XIII, XIV, XVI y XVII, 4 fra¢ciones I, III, IV y VII, 5, incisos 0), Q) y
R), 9, 10, fraccién II, 12, 14, 37, 38, 39, 44, 45, fraccién II, 46 fraccidn |I, 47 primer pa’r'rafd,‘48 y 49 de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 1, 2 fraccién V, 3-A fraccidn VII inciso a), 33, 34y 35
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fraccién X inciso ¢ del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; 18, 26, 32
bis, fraccién X la Ley Orgénica de ta Administracién Pablica Federat;2, 13, 16 fraccidn Xy 57 fraccion I de la Ley
federal de Procedimiento Administrativo, esta Oficinag de Representacion de ja SEMARNAT en el Estado de Oaxaca
en el gjercicio de sus atribuciones, determina que el proyecte, objeto de la evaluacidn que se dictamina con este
instrumento es ambientatmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,
debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

1.- La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientzles derivados de las obras v actividades del proyecto denominado "Desarrolo Turistico Casa
Playa Aragén”, promovido por las CC. Alejandra Nevarez Suarez y Ernestina Nevarez Suarez, con pretendida
ubicacion en la lacalidad de Arroyo Aragon, Municipio de Santa Maria Tonameca, Distrito de Pochutla, Oaxaca.

El proyects ocupa una superficie total de 4,442.00 m? donde se pretende realizar actividades de cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, para actividades de desarrollc inmobiliario. El proyecto contempla |a
construccion de una unidad habitacional tipo villa, areas verdes, jardines, entre otros; guedando !a disposicidn
de la siguiente manera:

Superficies dej proyecto:

Prayecto Area
Area “Casa Playa Aragén” 361.074 m*
Areas verdes v jardines 4,080.926 m’
Total, Area Generat del Proyedio 4,442.00 m* .

Obra civil proyectada, sétano,

No. ELEMENTO Superficie m?
1 Bicdigestor 32.439
2 Cistarna Pluvial 25.751
3 Cisterna Potable 22.317
4 Cuarto de Maguinas 9.186
5 Escalera 10.440
SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA 100.133
SUPERFICIE TOTAL LIBRE 260,941
SUPERFICIE TOTAL DE “CASA PLAYA ARAGON” 361,941
Plarta baja. )
) o No. Elemento -~ {- Superficie m* .
1 Area de tendido 10621
2 Area de planchado y favado 9,673 . ‘
3 Bafio1 7.27% -
4 Acceso Principal 10.44
5 Escalera 12,960
& gstudio S.186
7 Recamara 1 completa 25.751
8 Bafic completo 1 12813
g Comedor 22.317
10 Azador 11.680
11 HMamaquero 32.43%
12 Alberca con chapoteadero 53.76%
g& Calie Sabinos NUm. 402. Col. Reforma. C.P. 6B05Q, Oaxaca, Oax. Tél [951) 5128630
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No. Elemento Superficie rm?
13 Sala Comedor exterior 21.219
14 cocina 17.626
SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA 257.769
SUPERFICIE TOTAL LIBRE 1 d3.1 82
SUPERFICIE TOTAL DE “CASA PLAYA ARAGON” 361.074
|
Superficies de las obras del primer nivel. |
No. Elemento Superficie m*
1 Terraza 10.621
2 Area de planchado y lavado 9.673
3 Bafio 2 7.271
4 Pasillo 10.44
5 Escalera 12.960
6 Estudio 9.186/
7 Recamara 3 completa 25.751
8 Bafio completo 2 12.913
9 Recamara 2 completa 51.623
11 Recdmara 4 completa 32.439
13 Sala Comedor exterior 21.219
SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA 204.102
SUPERFICIE TOTAL LIBRE 156.972
SUPERFICIE TOTAL DE “CASA PLAYA 361.074
ARAGON" |
Superficies de las obras del nivel de azotea. |
No. Elemento Superficie| m?
1 Azotea 204.102
SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA 204.102
SUPERFICIE TOTAL LIBRE 156.972
SUPERFICIE TOTAL DE “CASA PLAYA ARAGON” 361.074
En este sentido el proyecto contempla las siguientes etapas: L A
Preparacion del sitio: s \
Esta etapa integra las siguientes actividades: S, ¢

Despalme. se realizara conforme a lo sefialado en la autorizacién de [cambio de |uso de suelo en terrenos
forestales con numero de oficio SEMARNAT-AR-0675-2024 de fecha 20 de| mayo de 2024, asi como también con
apoyo de maquinaria pesada, procurando que la maquinard se encuentre en dptimas condiciones fisico
mecénicas.

Mejoramiento de terracerias. Serd a través de rellenos con material de banco tipo tepetate y/o de la regidén de
bancos autorizados. -

Construccion:
Cimentacion de concreto armado con acero de refuerzo.

=5 5 Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050, Oaxacs, Oax. T&l. (951) 5129630
Céjx 2’ 325 [ www.gob.mx/SEMARNAT
Afode ]
‘ La Mujer ' ° - : ‘

Indigena




OFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNAT EN EL
ESTADC DE OAXACA .

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL
NUMERQ DE RITACORA: 20/MP-0T18/09/24
OFICIO: SEMARNAT-UGA-0580-2025.
ASUNTO: AUTORIZACION CONDICIONADA

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Maturates

Pagina 12 de 27

Oaxoca de Judrez, Odaxaca, & 12 de junio de 2025,

Zapatas aisladas de cimentacién superficial que sirve de base de elementos estructurales como son los pilares, de
modo que esta zapata amplia la superficie de apoyo hasta lograr que el sueiop sopotte sin problemas la carga que
le transmite.

Zapata corrida. Se emplea para apoyar muros can capacidad portante (muros de carga o estructuras de
contencidn de gravedad).

Firmes de concreto reforzado con malla electrosoldada

Muros de concreto.

Losas

Cajones

Columnas de tabiques

Columnas de acero

Concreto armado

Vigas

Pisos de concreto

Puertas interiores de madera acabado comerciales

Puertas exteriares y barandales de herreria con perfiles comerciales

Ventanas y cancelerfa de aluminio ancdizado natural con cristal claro

Jardineria de acceso

Operacidn y Manienimiento:

La etapa de operacién entrara en accién una vez concluida la etapa constructiva, las actividades que integran esta
etapa son basicamente servicios turisticos, actividades que van a la par de fas actividades de mantenimiento
generai las cudles seran las siguientes:

Con el objetivo de prolengar la vida Gtil de los elementos del proyecto y conservarlas en buen estado, se
considera realizar actividades para el mantenimiento de las instalaciones, eléctricas, hidraulicas, sanitarias,
tratamiento de la albercas con chapoteadero etc. En el caso de las que se encuentren en mal estado se realizaran -
reparaciones inmediatamente.

El proyécto se ubicara en las coordenadas UTM siguientes: Datum WGS84, Zona 14

Coordenadas del poligono del proyecto y de cambio de uso de suelo.

% X ¥

1 764392.6038 1733301.6994 ' . e
2 764388.835 1733280.6761 e _ s
3 764380.642 17332324948 ' '

4 754433.7972 17332238311

5 764459.1172 1733287.0447

3 764424.8015 1733296.6502

Coordenadas del poligono de construccidn de la casa.

V X Y
1 764416.967 1733250.957
2 764440.327 1733250.957

Calle Sabinos Nim. 402. Col. Reforma. C.P. 68050, Oaxaca, Oax. Tél. (951} 5129630
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3 764440.327 1733237.321 ,
4 764437.811 1733237.321 |
5 764437811 1733236.721
6 764434.913 1733236.721 . e
7 764434913 1733233.388
8 764424.917 1733233.401 .
9 764424.92 1733236.721 '
10 76442012 1733236.709 [
11 764420.117 1733237.753
12 764416.967 1733237.752
Poligonos de zonz federal. :
v X Y |
1 764393.09 1733245.22
2 764402.16 1733239.37 '
3 764405.84 1733235.84
4 764412.09 1733230 '
5 764413.88 1733230.12
6 764424.63 1733232.99
7 764433.72 1733227.96
8 764435.98 1733228.57
9 76444521 1733226.29
10 764438.4 1733207.37 :
11 764436.18 1733207.92 ) /——-\\
12 764432.34 1733206.85 4 3
13 76442577 17332095 Y
14 764422 1733211.59 | =
15 7644172 173321031 '
16 764409.6 1733209.76 |
17 764402.72 1733205.63 '
18 764400.85 1733213.13
19 764392.08 1733221.32
20 764389.7 1733223.61 |
|
2.- La presente autorizacién téndré las siguientes vigencias: 6 meses para las etapa«!s de preparécic’m del sitio
(incluye gl cambio de uso del suelo); 3 afios para la etapa de construccién del proyecto “Desarrollo Turistico Casa
' (R Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050, Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
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Playa Aragén”, mismas que empezaran a contar el dia siguiente de que reciba la presente resolucién en materia
de impacto ambiental; y 50 afios para la etapa de operacién y mantenimiento del proyecto |z cual corresponde a
la vida Util del mismo y comenzara a contar también el dia siguiente de que reciba la presente resclucion.

Dichos periodos podran ser ampliados a solicitud de las promoventes, de acuerdo a lo que establece el Articulo
31 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, previa acreditacién de haher cumplido satisfactoriamente
con todos los términos y condicionantes del presente resolutivo, asi como de las medidas de prevencion,
mitigacién y/o compensacidn establecidas por las promeventes en la MIA-F presentada, ademas de justificar y
fundamentar el plazo adicional que solicite, indicando detaliadamente las obras y/o actividades que pretende
realizar en el plazo adicional solicitado. Para lo anterior, deberd _solicitar por escrito a esta Oficina de
Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca fz aprobacion de su solicitud, con antelacién a la fecha
de su vencimiento.

Asimismo, dicha solicitud debers acampafarse de un informe suscrito por fas promoventes, o su representante
legal, debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad, sustentandolo
en el conocimiento previo de las promoventes a la fraccion I del Articulo 247 y en el Articuto 420 quater fraccion
11 del Codige Penal Federal.

Ef informe antes citado debera detallar |2 relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con el
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidas en la presente autorizacion,

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Oficina de Representacion de
Prateccion Ambiental y Gestién Territorial de la PROFEPA en el Estado de Qaxaca, a través dei cual, dicha instancia
haga constar la forma como las promovenies han dado cumplimiento a los Términcs y Condicionantes
establecidos en la presente autorizacion, en caso de no presentar ningunoc de los documentos anteriormente
descritos, no procederé dicha gestion,

3.- De conformidad con lo establecido en el Articulo 35 Gltimo parrafo de la Ley General del Equilibric Ecologico y
Ja Proteccién al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacte Ambiental, la presente
autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en
su Término PRIMERO para el proyecto, sin perjuicic de lo que determinen {as autoridades locales en el ambito de
su competencia y dentro de su jurisdiccidn, quienes determinaran las diversas autorizaciones, permisos, licencias,
entre otros, que se requieran para la realizacién de las obras o actividades del proyecto en referendia.

l.a presente resolucion no es vmcuiante con otros instrumentos normatives de desarrollo, por lo cual deja a salvo
los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de tos permlsos y/o autorizaciones referentes
en el ambito de sus raspectivas competencias. - ] ' “\

4.~ la presente resolucién no autoriza la construccidn, operacion y/0 amp%iacxon de ningun tipc de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el Término PRIMERO del presente oficio;
sin embargo, en-el momento gue ias promoventes decidan lievar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectaments vinculada al proyecte, debera indicarlo a esta Oficina de Representacion de

[/ ia SEMARNAT en ! Estado de Oaxaca, atendiendo lo dispuesto en el Término SEXTO del presente oficic.

5.- Las promoventes quedan sujetas a cumplir con la obligacidn contenida en el Artlculo 50 del REIA en caso de
que se desista de realizar ias obras y actividades, motive de la presente autcrizacién, para que esta Oficina de
Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca proceda, conforme a lo establecide en su fraccion Iy en
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autorizacion respectiva a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estadg de Oaxaca, en los términos
previstos en los Articulos 6 y 28 del REIA, con la informacién suficiente y detallada gue permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambignte que le sean aplicables, asi como lo
establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, las promoventes
deberan notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca,
previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretendan modificar. QUeda prohibido desarrollar
actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion. ‘

7.- De conformidad con lo dispuesto por el pérrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA que establece que una vez
evaluada la manifestaciéon de impacto ambiental, la Secretaria emitira Ig resolucién|correspondiente en la que
podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
Articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que la ejecucién de la obra o la realizacién respectiva, esta
Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca establece que la ejecucién, operacién y
mantenimiento y abandono de las obras autorizadas del proyecto, estardn sujetas a |a descripcién contenida en
la MIA-P, en Ios planos incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion.

8.- Con base en lo estipulado en el Articulo 28 de la LGEEPA que define que la SEMAPNAT establecera las
condicionantes a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puqdan causar desequilibrios
ecologicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disppsiciones aplicables para proteger el
ambiente y considerando que el Articulo 44 del REIA en su fraccién III establece| que una vez concluida la
evaluacién de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar Ips medidas preventivas, de
mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por las promoventes para evitar o reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de
Oaxaca determina que las promeoventes deberdn cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencidn,
mitigacion, y/o compensacién que propuso en la MIA-P del proyecto, y conforme a las|siguientes:

CONDICIONANTES: . . '
|

| .

1. Las promoventes deberdn presentar ante esta Oficina de Representacion de|la SEMARNAT en el Estado
de Oaxaca para su seguimiento, en un plazo de un mes contado a partir de la recepcién de la presente
resolucién, un Programa Calendarizado para el cumplimiento de términos y condicionantes del presente
oficio, asi como de las medidas de mitigacién propuestas en |a MIA-P, en funcion de las obras y
actividades en las diferentes fases del proyecto con el fin de planear su verificacién y -€jecucion las

promoventes deberan presentar a la Oficina de Representacién de Protedcién Ambiental y Gestién_‘-~‘,\

>forma. C.P. 68050, Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
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2. Con el objeto de conservar la biodiversidad presente en el drea del proyecto y en particular de individuos
de las especies catalogadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010 que se refiere a la
“Proteccion ambientai-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorfas de riesgo y
especificaciones de inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo”, que pudieran encontrarse,
y con fundamento en o que dispone el Articulo 79 de ia LGEEPA que establece, en su fraccion I, que para
la preservacién y aprovechamiento sustentable de flora y fauna silvestres, deberan considerar entre
otros, el criterio de la preservacion de la biodiversidad y del hébitat natural de las especies de flora y
fauna que se encuentran en el territorio nacional y en las zonas donde la nacién ejerce su soberania y
jurisdiccién, y en su fraccién 1II que las especies amenazadas, en peligro de extincion o sujetas a.
proteccion especial deben ser preservadas, asi como en ef Articulo 83, primer parrafo de la misma Ley, =l
cual establece que el aprovechamiente de los recursos naturales en &reas que sean el habitat de especies
de flora y fauna silvestres, especialmente de las endémicas, amenazadas o en peligro de extincidn,
debers hacerse de manera que no se alteren las condiciones necesarias para la subsistencia, desarrollo y
evolucién de dichas especies, las promoventes deberan elaborar y presentar a esta Oficina de
Representacién en un plazo de (3) meses contados a partir de la fecha de recepcidn de esta autorizacion,
una propuesta para llevar a cabo acciones de proteccion y conservacion de flora y fauna, especialmente
de las incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, vy de las consideradas raras y
endémicas de las zona. Dicho Programa debera contener, por lo menos ia siguiente informacién.

Acciones de proteccién y conservacién de flora silvestre.

a} Objetivos y alcances. :

b) Identificacién y cuantificacion de las especies de flora silvestre que, considerando su importancia
biolégica dentro de los tipos de vegetacién a las que pertenecen, puedan ser susceptibies de
protegerse y conservarse, independientemente o no de estar listadas en la norma oficial mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010.

¢) justificacion de las técnicas seleccionadas para realizar el rescate por especies. En caso de que no sea
factible conservar la totalidad de los individuos debera contemplarse el rescate de partes de ellos
(frutos, semillas, esquejes, hijuelos) para su posterior desarrello en ef vivero y ulterior plantacién en '
las &reas destinadas a la revegetacion.

d) Propuesta de las acciones para el albergue temporal y control del ndmero total de los ejernplares
gue se vayan rescatando y que requieran ser mantenidos bajo cuidado antes de su plantacion final.

o} Acciones emergentes para cuando la sobrevivencia de los ejemplares sea menor al 85% del total de
los individuos, con base en los datos obtenidos en los incises b) y d) anteriores, cansiderando un
periodo de seguimiento de por lo menos cinco afios. '

f) Definicion de los indicadores de seguimiento de las medidas a utilizar gue ofrezcan evidencia del :
resultado del rescate y la reubicacién realizada (por ejemplo: porcentaje de sobrevivencia de 0s
eiemplares reubicados).

g) Estimacién de los costos involucrados en la elaboracion e instrumentacion de las acciones,
desglosando el costo de tadas y cada una de ellas, asl como los costos directos e indirectos.

h) Calendarizacion de actividades y acciones a desarrollar.

i) Mecdidas de mitigacion o compensacion adicionales derivadas de los posibles impactos no
considerados y originados por la aplicacion de las acclones, '

et

Asimisma deberd presentar a esta Oficina de Representacion de ia SEMARNAT en el Estado de Oaxaca en
un plazo que no deberd exceder de tres (3) meses posteriores a la recepcion del presente oficio, un
Programa de reforestacidén con especies nativas a efectos de compensar en el sisterna ambiental del
proyecto, la afectacion del érea forestal intervenida y garantizar una superficie a la afectada en una
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relacién 2:1 (es decir por el total del drea afectada compensar cuando menos 0.88 hectdreas), ademés de
compensar en la misma proporciéon las areas libres o que no presentan veg tacién forestal en el predio
natural, dado que son areas que juegan un importante papel de infiltracion de agua pluvial, regulacién
del microclima, y areas de desarrollo de ciclos de fauna silvestre, tales como refuglo comida y anidacion.
Esta medida debéra ser independiente de las actividades de res¢ate y reubicacién de ejemplares. Dicho
programa deberd contemplar al menos, los siguientes puntos:

|
a. La ubicacién de las superficies a reforestar, asi como la|calendarizacion de las etapas para la
ejecucién de la reforestacién. : :
b. Las especies vegetales a utilizar, justificando su inclusion y la proporcion en las que seran
- empleadas; no deberan incluirse especies exéticas, Unicamente especies nativas, conforme a la
estructura y composicién presentes en el sitio, considerando una superr"ue minima similar a la
superficie afectada por el desarrollo del proyecto.
c. Distancia de plantacidén (trazado), tomando en cuenta las ¢ ractertstlcals biolégicas de las especies
que pretenden utilizarse.
d. La descripcién del manejo técnico al que serén sometidas las especies idesde la fase de plantacién
hasta la de establecimiento, asi como la reposicién de aquellos individuos que mueran, para
mantener la densidad originalmente considerada. '
e. Losindicadores que se emplearan para evaluar la eficiencia

|
el programa.

[
Acciones de proteccion y conservacién de fauna silvestre.

Las promoventes deberan realizar acciones de proteccién| y conservauon ‘de fauna silvestre,
especialmente de la incluida en la Norma Oficial Mexicana NOM-059- SEMARNAT 2010, debiendo asignar
en los diferentes frentes de trabajo a personal capacitado y destinado al rescate de los individuos de
fauna presentes en el sitio que pudieran estar en riesgo y su respectiva reubicacién en areas prewa mente
seleccionadas bajo criterios técnicos y biolégicos. :

Los resultados de dichas acciones deberan registrarse en la bitdcora de camp!o que incluya la descripcién
de actividades realizadas cuya copia debera incorporarse en el informe de cumphmrento senalado en el
Término Noveno del presente.

La bitdcora debera contener la siguiente informacidn:

o Identificacion de las especies de fauna que fueron reubicadas. |

s Localizacion de las areas destinadas para la reubicacion|de especies, especificando lo criterios
técnicos y biolégicos aplicados para su seleccion. ‘
e Descripcién de las técnicas empleadas para realizar el manejo de los individuos de las espeaes de
la fauna silvestre rescatadas.
Dichas acciones deberan ser coordinadas por un experto en la materia. Para efecto de cumplimiento de
esta condicionante, las promoventes deberd incorporar al informe solicitado [en el Término Noveno del
presente los resultados de estas acciones acompafiados de sus respectivos a!nexos fotograficos que las

ponga en evidencia. |
3. Llevar a cabo la estabilizacién y proteccién de taludes, para evitar os riesgos q|ie deslizamiento o colapso
de los mismos, y garantizar la maxima estabilidad estructural, ly a la vez tener una mclmacnon que
permita la retenmon de materaa[ y con ello permitir condiciones para la revedetaaon de dlchos taludes

Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050, Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5128630
| WWw.gob.mx/SEMARNAT

2025

Afp de 1
La Mujer
Indigena




OFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNAT EN EL
ESTADO DE CAXACA

fedio Ambiente

Sacretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL
NUMERG DE BITACORA: 20/MP-0T18/09/24
OFICIO: SEMARNAT-UGA-GS80-2025.
ASUNTO: AUTORIZACION CONDICIONADA

Pagina 18 de 21

Caxoco de Judrez, Oaxaca, a 12 de funic de 2025

Asimismo, reincorporar la materia orgdnica al suelo mediante |2 pica y dispersion de materiat vegetal
producto de la remocidn de vegetacian.

4. Durante la operacién, funcionamiento y mantenimiento del proyecto las instalaciones deberan contar
con equipos ahorradores de agua en cocinas, lavabos, sanitarios y regaderas.

5. Debera disefiar y ejecutar un programa para el manejo y disposicidn adecuada de todos los tipos de
residuos que se generen durante el proyecto, asi como para el manejo y disposicién adecuada de las
aguas residuales derivadas de la operacién y mantenimiento del proyecto. De tal forma gue se cumpla
con la normatividad respectiva establecida en materia ambiental. '

6. Deberd implementar un programa internc de mantenimiento y prevencion de accidentes, asf como de-
terminar las zanas de seguridad del sitio, sefialamiento, y equipo de emergencia en caso de siniestros.
De tal forma que se cumpla con la normatividad respectiva,

7. Tener un controi adecuadoe y eficiente respecto a la iluminacién exterior en cuanto a la intensidad, color y
orientacién de las mismas, no permitiende que la iluminacién se disipe hacia las zonas aledafas o en
direccién incorrecta de tal forma que no provogue contaminacion luminica. Previendo y evitando
principalmente las consecuencias como desperdicio de energia, alteracién de ciclos bicldgicos y
deslumbramientos gue afecten la seguridad vial de conductores o dificulten el trafico aéreo y marftimo.

8. Debera reforestar ias areas verdes del proyects Unicamente con especies nativas.

9. Debera dar cumplimiento a las medidas de regulacidn ecolégica e induir estrategias de sustentabitidad
que convengan al desarrollo sustentable de las Unidades de Gestion Ambiental en las que se encuentra
inmerso el proyecto.

10. El proyecto deberd apegarse a las especificaciones establecidas dentre del Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de la Poblacidn de Santa Maria Tonameca.

1. En un termino de tres meses las promoventes deberdn presentar a esta autoridad parz despues
ejecutarlg, un programa integral de uso de agua potable para el proyecto, mismo que debera incluir: 1)
origen del agua, volumen por unidad de tiempo, dreas en las gue sera utilizada, indicando el porcentaje
de uso, volumen de aguas residuales y grises generadas. 2) sistema de tratamiento que pretende
implementar para eliminar la contaminacion de las aguas residuales y grises generadas durante la
operacidn del proyecto, etc. Adicional a lo anterior presentar los estudios técnicos, tales camo hidraulicos
e hidroldgicos, etc., gue soporten los argumentos de su propuesta. Asimisme, cronograma de\_'
mantenimiento de la o las albercas y destino de las aguas desechadas por el recambic.

Las promoventes, en un periods no mayor a seis meses, contados a partir del dia siguiente de la
recepcién del presente dictamen, deberdn presentar ante esta autoridad para después ejecutarlo, un
proyecto para compensar el impacto ambiental negativo que sus obras y actividades provocaran al
ambiente por la disminucién de la infiltracién del agua de lluvia, diche proyecto, debera contemplar un
sistema de captacién y almacenamiento de toda el agua pluvial que capte toda la superficie del proyecto,
agua que deber ser utilizada para el riego de las areas verdes del proyectoy los excedentes deberan ser
conducidas a través de un sistema de obras de infiltracién debidamente monitoreado para
ga'rantizar que la calidad del agua que llegue ai subsueio cumpla con la nermatividad aplicable, sin
poner en riesgo el equilibrio del acuifero.
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. ! . | i
13. Acondicionar las instalaciones del proyecto para el nuevo uso que se le pretenda dar al término de su

vida atil o, en caso contrario, debera proceder a su desmantelamiento y dai’le el uso que prevalezca al
momento del abandono. Lo anterior, debera de ser notificado a la autoridad competente con tres-meses
de antelacién para que determine lo procedente. Para ello, las promoventes presentaran a esta Oficina
de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca, en el mismo plazo sefialado, para su
correspondiente aprobacién, un programa de restauracidon ecoldgica en; el gue se describan las
actividades tendientes a la restauracion del sitio y a la demolicion, retirg y/o uso alternativo de la
construccion llevada a cabo. Lo anterior aplica de igual forma en [caso de que las promoventes desistan
de la ejecucidn del proyecto. -

Queda estrictamente prohibido a las promoventes: |

a) Realizar en las distintas fases del proyecto la captura, caza, cc:rnercializac!idn o retencion de flora y
fauna silvestre, tanto marina como terrestre. |

b) Atentar contra la vida de aves silvestres que habitan en el area de influencia del proyecto.

c) Disponer de manera incorrecta los residuos sélidos urbanos generados por|las actividades propias del
proyecto. ,

d) Realizar actividades fuera del poligono autorizado para el proyectg. e

€) Utilizar bancos de material y de tiro en sitios con vegetacién forestal, que no cuenten con la autorizacién
correspondiente. |

f) El depdsito de materiales producto de cortes y excavaciones, pafticularmente en zonas de barrancas y
laderas, para lo cual de ser necesario, se deberdn considerar las obras de ingenieria para controlar y
contener dicho material, sin omitir previo a éstas, las autorizaciones correspoﬂlwdientes.

g) Disponer los materiales derivados de las obras, excavaciones o rellenos sobre|la vegetacidn nativa y/o en
cuerpos de agua, por lo que se deberd buscar un sitio de tiro adecuado y cargnte de vegetacion forestal
Y que cuente con las autorizaciones respectivas. |

h) Dejar sobre el lecho de los arroyos y laderas residuos sélidos producto de|la construccidn, asi como,
verter o descargar cualquier tipo de materiales, sustancias o residuos peligrosos que puedan alterar las
condiciones a cuerpos de agua cercanos. En caso de presentarse algung de las situaciones antes/——
referidas, las promoventes seran las responsables de la limpieza y|remediacién de dichos sitios. ‘

| '

9.- Las promoventes deberdn presentar informe de cumplimiento de los términos y condicionantes del presente ==

resolutivo y de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe citado, debera ser prfesentado a esta Oficina de

Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca con una periodicidad anual. Una copia de este informe

deberd ser presentado a la PROFEPA en el Estado de Oaxaca. El primer nforme serd presentado doce meses

después de recibido el presente resolutivo. |

10.- Toda vez que de la manifestacién de impacto ambiental, se adviarte gue pa!rte del area sin obras del
proyecto se localizan en Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos|Ganados al Mar, y las promoventes
sefialan que sera usada para la proteccién y ornato esta drea de zona federal, en caso necesario deberan
solicitar y obtener la concesién o modificacién correspondiente por parte de la Direccién General’de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de la Secretaria de Medio Ambnénte Y Recursos Naturales,
en términos de lo establecido en los articulos 1, 2, 3, 7 fraccién V, , y 119 de .Ia Ley General de Bienes
Nacionales y 26 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables
Playas, Zona Federal maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar. Asimismo, deberan mantener vigente
la concesion o modificacién correspondiente por parte de la Direccién General de Zona Federal Maritimo
I
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Terrestre y Ambientes Costeros de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales durante el
periodo de vigencia de la presente autorizacién.

11.- De confarmidad con lo establecido en el Articule 35 dltimo péarrafo de la Ley General del Equilibric Ecoldgico y
la Proteccién al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la presente
autorizacidn se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en
su Término PRIMERO para el proyecto; sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales en el ambito de
su competencia y dentro de su jurisdiccidn, guienes determinaran las diversas autarizaciones, permisos, licencias,
entre otros, que se requieran para la realizacion de ias obras o actividades del proyecto en referencia.

La presente resolucién no es vincujante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo
ios derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes
en el &mbito de sus respectivas competencias.

12.- La presente resolucion a favor de las promoventes es personal. Por lo que de conformidad con al Articule 49
sequndo pérrafo del REIA, las promoventes deberan dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la
autorizacién, por lo que en caso de que esta situacidn ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que
se establezca claramente la cesién y aceptacion total de los derechos y obligaciones de la misma.

13.- Las promoventes serdn las Unicas responsables de garantizar ia realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracién y cortrol de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrolio de las obras y actividades
del proyecto, que no hayan side considerados por el mismo, en la descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
aiterar los patrones de comportamiento de los recursos bigticos y/o algin tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre los elementos abiéticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretarfa
podré exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como la
instrumentacién de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de ia Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente. '

14.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los términos y Cendicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientes aplicables en materia de impacto
ambiental. Para ello gjercerd, entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 59 y 61 de! Reglamento

de ta Ley General del £quilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto™ ™
Ambiental,

15.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectuen en contravencién a lo dispuesto en la presente N
autorizacisn. De tal efecto, el incumplimiento por parte de |as proemoventes a. cualquiera de los términos Y
condicionantes establecidas en esta autorizacién, invalidara el alcance del presente oficic sin perjuicio de la
aplicacion de las sanciones previstas en los ordenamientos gue resulten aplicables.

16.- LLas promoventes deberan mantener en su domicifio registro en la MIA-P, copias respectivas del expediente,
de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarias a la autoridad competente que
asilo reguiera. '

17.- Se hace del conocimiento fas promoventes, que la presente resolucion emitida, con motivo de la aplicacién de
la Ley General dei Equilibrio Ecolégico vy la Proteccion al Ambiente, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las demds prevista en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, pedra ser
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impugnada, mediante el recurso de revision, conforme a lo establecido |en los Articulos 176 de la LGEE'PA,_ y3
fraccién XV, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

18.- Notifiquese la presente resolucién en forma personal o mediante correo certificado con acuse de recibo;, a las
CC. Alejandra Nevarez Sudrez y Ernestina Nevarez Sudrez, en su raso a través de su representante o
apoderado o bien, por conducto de las personas autorizadas para tal fin, de conformidad con lo establecido en
los Articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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