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/ ~ . Lo notificacidn de este oficio puede ser realizada por
. L . medios de comuni¢acion electrénica como lo aceptd
C. ANGEL-ESAU ROSARIO ALCAZAR. expresgmente el promovente en los documentos de

p RESE/& l E ~ preser tacion de su sd licitud.
r 4

}dﬁ/a vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
‘correspondiente al proyecto “Eraccionamiento Tortugas Marinas — Fase [”, que en o sucesivo se denominara
como el proyecto, presentado por el C. Angel Esal Rosario Alcazar, enlo s cesivo el promovente, con pretendida
ubicacién en el paraje El Chile, Ndcleo Rural San Antonio, Municipio de Santa Maria Tonameca, Distrito de

Pochutla, Oaxaca, y

RESULTANDO

i. Que el 15 de marzo de 2024, ingreso ante esta Oficina de Representacion, el escrito de fecha 15 de marzo de
2024, mediante el cual el C Angel Esal Rosario Alcdzar, presento la MIA-P del proyecto, para su
correspondiente evaluacién y resolucién en materia de impacto ambiental, misma que qued? registrada con

el ndmero de proyecto 200A2024UD024.

P3, de fecha 09 de octubre de 2023, la
isita de inspeccién al C. ANGEL ESAU
ismo numero, de fecha 18 de octubre

II. Que mediante orden de inspeccién ndmero PFPA/26.3/2C.27.5/0038-
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, ordend realizar la
ROSARIO ALCAZAR, levantandose al efecto el acta de inspeccion del
de 2023, donde se circunstanciaron diversos hechos y omisiones.

i1i. Que con fecha 20 de febrero de 2024, la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, dicto la resolucion
administrativa ndmero 010, en el expediente nimero PFPA/26.3/2.C.27.5/0038-23, instaurado.a ANGEL ESAU
ROSARIO ALCAZAR; resolviendo imponer a la citada persona fisica, sanciones administrativas consistentes en
una multa y al cumplimiento de diversas medidas correctivas y de urgente aplicacion, antre las que destaca
“cometer al PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL las obras y actividades detalladas en el
Considerando Il de esta resolucién, en relacién con las que pretende realizar en el| lugar objeto de la visita de
inspeccion origen de este expediente; a efecto de obtener la autorizacién|en materia de impacto ambiental ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en términos de Jo dispuesto en los articulos 28 primer pdrrafo
fraccién VII de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, y 5° primer pdrrafo inciso O)
fraccién I, 9°, 17 y 57 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental...” (Sic).

IV. Que el 21 de marzo de 2024, el promovente ingreso a esta Oficina de Representacion el escrito de fecha 19
de marzo del mismo afio, con el cual ingresa la publicacién del extracto de la manifestacién de impacto
ambiental del proyecto; publicada en el diario Noticias de fecha 20 d¢ marzo de 2024 registrado con ndmero
de documento 20DF1-00730/2403. : i

W

—N
V. Que con oficio de fecha 23 de abril de 2024, esta Oficina de Represgntacion, a través del oficio SEMARNAT-  ~
UGA-0365-2024, notific el ingreso del proyecto al procedimiento |de evaluac 6n en materia de impacto
ambiental al municipio de Santa Maria Tonameca, Distrito de Pochutla, Oaxaca; con el fin de que hiciera las

manifestaciones que juzgara oportunas al proyecto en referencia.

VI. Que con fecha 23 de abril de 2024, esta Oficina de Representacion, a|través del oficio SEMARNAT—UGA—O366—
2024, notificé el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacion en materia de impacto ambiental a la
Secretaria de Medio Ambiente, Biodiversidad, Energias y Sostenibilidad del Estado de Oaxaca; con el fin de
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que hiciera las manifestaciones que juzgara oportunas al proyecta en referencia. Sin que a la fecha exista
respuesta.

Vi Que el 27 de mayo de 2024 el promovente soficitd informacion del estatus de su tramite ante esta Oficina de
Representacion, misma que se registro con nimero de documento 200DF1-01214/2405.

Vi Que con oficio ndmerc SEMARNAT-UGA-0477-2024 de fecha 24 de mayo de 2024%,7 esta Oficina de
representacién informé al C. Angel Esatl Rosario Alcazar que su proyecto se encontraba en el proceso de
evaluacion del impacto ambiental y que se emitiria ia resolucién correspondiente,

%, Que el 05 de julio de 2024 en respuesta al oficio SEMARNAT-UGA-0365-2024, el Municipio de Santa Maria
Tonameca ingres6 a esta Oficina de Representacién la opinidn respecto &l proyecto, misma que quedd
registrada con el nimero de documento 20DF1-01614/2407, y donde establece que es necesarie no se les-
deje en fa imposibilidad de que ef promovente cumpla e implemente las medidas de mitigacién y
compensacion correspondientes, y en consecuencia otorgar las licencias o permisas municipales conforme a
sus atribuciones,

X. Que mediante oficio SEMARNAT-UGA-0538-2024 de fecha 03 de junio de 2024, esta Oficina de Representacion
solicit6 al promovente la presentacién de la informacién que precisara y aclarara el contenido en la MIA-P
- del proyecte.

i Que con escrito ingresado el 04 de septiembre de 2024, registrado con nimero de documento 20DF]-
02241/2409, el promovente presenté a esta Oficina de Representacién informacisn complementaria al
proyecto para continuar can la evaluacion del mismo,

Ai.  Que con escrito ingresado el 12 de marzo de 2025, registrado con ndmero de documento 20DF1-00698/2503,
el promovente presentd a esta Oficina de Represeniacién informacién en aicance al proyecto para continuar
con la evaluacidn del mismo. Donde dentro de otros documentos, ingresd et oficio ndmero
MSMT/ROP/030/2025 de fecha 04 de marzo de 2025, emitido por la Regiduria de Obras del Municipio de
Santa Marfa Tonameca, en el que se otorga constancia de factibilidad para dotar de servicios urbanos dei
proyecto denominado “Fraccionamiento Tortugas Marinas”, con pretendida ubicacién en el paraje “El Chile",
al margen dereche de la carretera que conduce de iz comunidad de San Antenio a Mazunte en el Municipio
de Santa Maria Tonameca, Pochutia, Oaxaca; y por lo que se refiere a los servicios de energia eléctrica v la
recoleccion de residuos solidos urbanos, también se manifiesta que ya se presta el servicio en esta ruta.

X, Que con escrito ingresado el 27 de mayo de 2025, registrado con nimero de documento 20DE1-01 202/2505,
el promovente present$ a esta Oficina de Representacién informacién adicional al proyecto para continuar
con la evaluacion del mismo, .

CONSIDERANDOQ

% Que esta Ofiuina de Representacién es competente para analizar, evaiuar y resolver Ja MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo establecido en los articules 14, 26 y 32 Bis fracciones 1, ITL, X1 y XXXIX de la Ley Organica
de la Administracion Publica Federal; 1, 12, 13,15, 15-A,16, 17-A,17-B y 19 de la Ley Federal de Pracedimiento
Administrativo; 1, 5 fraccidon X, 28 fraccisn VII, IX vy X, 30, 34, 35, 35 Bis, 35 Bis 1,35 Bis 3y 176 de la Ley
General dei Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente; 1, 4 fraccién I, 111, 5 inciso O) fraccion I, QyR)
fraccion 1, 9, 10 fraccién 11, 12, 17, 19, 21, 22, 24, 26, 44, 45, 47, 50, 55 y 57 de su Reglamento en Materia de

* Evaluacion del Impacto Ambiental; 41y 42 fraccion XXXV, inciso ¢} def Reglamento Interior de fa Secretara de
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a conocer td
cretaria de
de 2003.

ambiental en la modalidad particular del Acuerdo por el que se dan
inscritos en el Registro Federal de Tramites y Servicios que aplicala S
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 29 de mayo

Que de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 5 fraccién X de la Ley General
Proteccion al Ambiente (LGEEPA), que establece como facultad de I3
ambiental de las obras y actividades previstas en el Articulo 28 de la misma Ley, y
la autorizacién; por lo que el proyecto que nos ocupa encuadra en los supuestos
VII (Cambio de uso de suelo en de dreas forestales, asi como en selvas y zo
inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros) y X (Obras y actividades en zo
y 5 inciso 0) fraccién I (Cambio de uso de suelo para actividades de desarrollo inm
urbana o para el establecimiento de instalaciones comerciales, indystriales o d
vegetacion forestal), Q) (Desarrollos inmobiliarios que afecten los |ecosistemna
(Cualquier tipo de obra civil...) de su Reglamento en Materia de Evaluatién del Imp
ello se evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Por lo apterior, estg
con fundamento en el Articulo 35 de la LGEEPA, una vez presentada |a manifesta
en su modalidad particular, iniciaré el procedimiento de evaluacidn, para lo cuz
ajustara a la formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Ofi
por lo que una vez integrado el expediente respectivo, esta Secretaria se suje
ordenamiento antes invocados, asi como a los programas de desarrollo urbano y
del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las demas disposic
aplicables; asimismo, se evaluaran los posibles efectos de las obras o actividades
que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Gn
en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Que el proyecto, propone la Evaluacion del Impacto Ambiental para la

axaca, o 16 dejuniode 2025.

6n el 14 de marzo de 2025;
manifestaciéon de impacto
dos los trémites y servicios
Medio Ambiente y Recursos

del Equilibrio Ecoldgico y la

Federacidn la evaluacion del impacto

en su caso la expedicion de
de los Articulos 28 fraccién
nas aridas), IX (Desarrollos
nas federales) de la LGEEPA
obiliario, de infraestructura
e servicios en predios con
s costeros) y R) fraccion I
acto Ambiental (REIA) y con
Oficina de Representacion
cién de impacto ambiental
1l revisd que la solicitud se
ciales Mexicanas aplicables;
ta a lo que establecen los
de ordenamiento ecoldgico
ones juridicas que resulten
en el o los ecosistemas de
icamente los recursos que,

construccion, operacion y

mantenimiento de vialidades o calles para lotificacién de un desarrollo inmobiliario en un area de 50,954.50

metros cuadrados.

Que el articulo 57 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, establece que en los
actividades que reguieran someterse al procedimiento de evaluacién de impact

Proteccion al Ambiente en

casos en gue se lleven a cabo obras o

p ambiental conforme a la

Ley y al presente Reglamento, sin contar con la autorizacién correspopdiente, la $ecretaria, con fundamento
en el Titulo Sexto de la Ley, ordenara las medidas correctivas o de| urgente aplicacién que procedan. Lo

de las acc
que en té

anterior, sin perjuicio de las sanciones administrativas y del ejercicig
resulten aplicables, asi como de la imposicién de medidas de seguridad

procedan. Para la imposicion de las medidas de seguridad y de las|sanciones :

anterior, la Secretaria debera determinar el grado de afectacion
ocasionarse por la realizacidn de las obras o actividades de que se trate.

Que en la resolucion numero 010 del expediente administrativo nimefo PFPA/26.
20 de febrero de 2024, se consignd en el Considerando II, que al|momento
siguiente:

ones civiles y penales que
rminos del articulo anterior

S

3/2C.27.5/0038-23 de fecha
de la visita se constato lo

“...Violacion a lo dispuesto en los articulos 28 primer pdrrafo fraccion VII de la Ley Generul del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al

Ambiente; y 5% primer pdrrafo inciso O) fraccion I del Reglamento de dicha Ley en Materia de

consistente en cambio de uso de suelo de dreas forestales, asi como en selvas ¥ zonas

38\ 2025

Ahode
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gjecutado obras y octividades e coambio de uso de suelo de dreos forestules pare actividades de desarrolle inmaobiliario,
especificamente de un desarrolfo inmobifiario consistente en un desarrcflo habitocional y urbano, por la construccidn de un
[roccionamiento,... en una syperficie total de 56,954.50 metres cugdrados (5.09545 hectdreas), focalizado en un drea forestal,
donde se realizé la rernocidn de vegetacion forestal de selva baja caducifolia que mds adelanite se indican; ya que of momento de lo
visita de inspeccidn en cita, se observd lo siquiente:

Se identificé un terrenc donde se abrieron viglidades, paro fo cual se removid o vegetacion natural existente y se hicieron cortes de talud sobre
el terreno, asimismo, se colocaron postes metdlicos con letreros alusivos al nombre que tendrdn estas vialidades, por lo cuai se georreferencic
fos puntos que definen el poligono total del terreno inspeccionado y las vialidades construidas,...

Este ferrenc cuenta con ung superficie tatal de 50,954.50 metros cuadrados (509545 hectdreas), cofindando en o parte Norte y Sur con
Vegetacidn Notural de selva baja coducifolia, af Oeste con un terreno cosechero, y ol Este con la Carretera Federal 175. Dentro de este terrenc se
construyeron viglidades, con {os denominaciones, coordenadas UTM y medidas que se detallan en ef siguiente cuadro:

NOMBRE DE LA - Superficie en metros
ALIoAD BUNTO x y Medidas : P Z; N
Calle ! 739850 1737052 10 metros de ancho por
Oaxaco 2 759874 1737028 70 metros de fargo 700
3 759786 1737022
i 759776 1737098
2 759793 1737074
3 759785 1737046
4 759786 1737022
5 759783 1737015
6 759781 1736998
vk [T e |
8 759817 1736982
g’ 759839 1736999
El 755809 1736945
10 759774 1736902
71 /59778 1736873
72 758753 1736877
1 759738 1736982
2 759801 1736966
Gu(;;gidn 3 759801 1735946 | 0" de;:f;;g or9s m 550
4 759756 1736946
5 758731 17368954
Privada i 759756 1736946 10m de ancha por 40 m 200
Guayacdn 2 759752 17365906 de largo
7 759814 1737028
2 759839 1736599
Calle 3 759856 1736330 10 metras de ancho por
2,200
Costa 4 759908 1736947 220 mde jargo
5 759909 1736900
[ 759950 1736873 .
Cafle ! 759908 1736547 10 m de ancho por 25 m 250 RS “ )
Zipolite 2 7599425 773659671 de fargo -
+/-3 m deerror TOIAL 8,200

Por fa apertura de dickas violidades, se constatd que se removio Ia vegetacion existente y posterformente se hicleren cortes de tafud de hasta
fos 3.8 metras de altura, haciendo estos cortes con maquinaria pesada ya que se observaron las huellas de o moquinaria retroexcavadorg
utitizada en lus visiidades quie se abrieron. Sobre los cortes de tolud, es evidente fa exposicidn de rofces de fos drboles que quedaron de pie en fo
cima o cresta def corte.

Asimismo, se observd que donde se construyeron fos vialidades antes descritas, sobre sus costados, ef terreno se delimitd y marcé con postes de

cemento, mecates, piedras pintadas con cal y/o lineas de col para dividir lo que serdn jos lotes a vender, habiendo dentro de estos lotes, drboles

caidos y opilamiento de maodera, siendo principaimente de fos fustes y romas de los drboles que se derribaron al momenta de construir fos
" viglidades.
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Se constats que se colocaron letreros alusivos al nombre que llevaran las vialidades, consistiendo en tubgs metdlicos con una placa metdlica o
la cual se le rotulé el nombre de lo que serd la vialidad y el del Fraccionamiento tortugas |Marinas; ademds se observé una persona trabajando
en el lugar del proyecto, haciendo cepas en los costados de los vialidades para posteriormente sem bror drboles frutales (limén, mango,
almendro, chico zapote, palmas de coco) y de sombra (macuil, cedro y caoba).

En algunos puntos del lugar inspeccionado, se observa que donde se trazaron les vialidades, se dejaron drboles y cactus en pie, asimismo, por
las recientes lluvias presentes en el lugar, se constaté lo forma de escorrentia (arrastre de suelo y formacién de cdreavas) en las vialidades
construidas; en el lugar inspeccionado no se observd la construccion de obras de drenaje|para controlor ¢ redirigir escurrimiento de agua parg
evitar darios al entorno.

Se observd, ademds de la remocidn de la vegetacién natural en las vialidades construidgs, lo remocion total de la vegetacion natural en ung
superficie de 413 metros cuadrados, sefialondo Ja persona que atendid la diligencia de inpseccion origen de este asunto, que corresponden a
los lotes 42 y 43 y que unicamente se limpioron...

Con base en lo observado, la superficie donde hubo remocién total de o vegetacion nativg por la aperturg de los vialidades es de 8,200 metros
cuadrados, asi como remocion de la vegetacion nativa por la limpieza de Jos Jotes 42 y 43|en 413 metros cuadrados.

A dicho de la persono que atendi6 fa diligencio de inspeccidn citada, las vialidades inspeccionadas se empezaron a construir ‘hace dos meses
aproximadamente, ya que son parte de un proyecto que se denominard “Froccionamiento Tortugas Marinas”, que contempla unicamente fas
vialidades que se hicieron para venta de lotes y la lotificacion del terreno en 175 lotes los|cuales ya estan |trazados y numerados con base en el

plano anexado al acta en cuestion, siendo el duefio del terreno ANGEL ESAU ROSARIO ALCAZAR, ...

Por lo anterior, nos encontramos con obras y octividades relativas a un cambio de uso de suelo de dreas forestales (selva baja caducifolia) para
establecer un desarrollo inmobiliaric denominado “Fraccionamiento Tortugas Marinas”... :

Por la ejecucién de las obras y actividades referidas se modificé la vocacidn natural de los|terrenos forestales de selva baja caducifolio, toda vez
gue se realizé la remacion de vegetacion notural que ahi existia, conforme a lo descrito anteriormente, sin que para ello lg persona
interesada cuente con la autorizacién en materia de impacte ambiental otorgada| por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; con fo que violenta lo previsto en los articulos citados en lineas que anteceden.

.7 (Sic).

Que en la Resolucion 010 del expediente administrativo ndmero PFPA/26.3/2C.27.5/0038-23, la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente, en su Punto Resolutivo Segundo se ordena al cumplimiento de las
medidas ordenadas en el Considerando VIII de [a misma Resolucién 010 que establece:

“1.- ...deberad continuar con la abstencion en la ejecucion de las obras y actividades detalladds en el Considergndo II Je esta resolucidn y cualquier
otra obra o actividad en el lugar objeto de la visito de inspeccion origen de este expediente; hasta que cyente con lo autorizacién en materia
ambiental, emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, de conformidgd con lo dispuesto en los articulos 28 primer pdrrafo
fraccién VII de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; y 5° primer pdrrafo inciso O) fraccion I del Reglamento de dicha
Ley en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental...(sic). '

2iriie

3.- “..Deberd someter al PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL las obras y actividgdes detalladas en el Considerando I
de esta resolucicn, en relacién con las que pretende realizar en el lugar objeto de la visite de inspeccién origen de este expediente; a efecto de
obtener lo autorizacién en materia de impacto ambiental ante la Secretaria del Medio Ambiepte y Recursos Naturales, en términos de lo dispuesto
en los articulos 28 primer pdrrafo fraccidn VII de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, 5°primer pdrrafo inciso O)
fraccidn I, 9°, 17 y 57 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccign af Ambiente en Materia de Evaluacién del Impac(,_\
Ambiental...(sic)" ' |

N,

4.- Presenter ante esta Oficina de Representacién de Proteccidn Ambiental de lu Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de— X/
Oaxaca, EL ORIGINAL Y COPIA PARA COTEIO, O EN SU DEFECTO, COPIA CERTIFICADA DEL DOCUMENTO QUE CONTENGA LA AUT_’QRIZACI@N EN
MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL, emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, de ¢onformidad con fo dispua%ro en los
articulos 28 primer pdrrafo fraccion VI de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambijente; y 5° primer pdrrafo inciso O)
Jraccién I, del Reglamento de dicha Ley en Materia de Evalueacidn del Impacto Ambiental...” (Sit).

8. Que el Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental (PEIA) es [el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones esiablecidas en las
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disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos

negativos sobre los ecosistemas.

Para cumplir con este fin, el promovente presentd una MIA en su modalidad. particular, para solicitar la
autorizacion del proyecto, modalidad que se considera procedente, por ubicarse en la hipdtesis del Articulo
11 ditimo parrafo del REIA.

o}

Que una vez integrads el expediente de la MIA-F del proyecto, fue puestc a disposicién del ptblico, con fin
de garantizar el derecho de la participacién social dentro del procedimiento de evaluacién de impacto
amhiental, con base en lg establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 38 del REIA, y al momento de
elaborar la presente resolucién, esta Oficina de Representacién ne ha recibido solicitudes de consulta
plblica, quejas & denuncias por parte de algtn miembro de la sociedad u organismo no gubernamental,

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

8. Que de conformidad con lo referido por el promovente en la MIA-P, el proyecto se ubica en la localidad de
San Antonic, Municipic de Santa Marfa Tonameca, en un predio con una superficie de 50,954.50 m?, donde se
requiere et cambio de uso de suelo en terrenocs forestales para un desarrollo inmobiliario en una superficie
de 43,049.404 m? con las siguientes obras: diez manzanas, calle Mermejita, calle San Agustinillo, calle

" Ventanilla, y fachada/jardinera/caseta de vigilancia. En el predio mayor se realizé la apertura de vialidades y
se llevo a cabo el derribo de vegetacion forestal para las fracciones o lotes denominados 42 y 43; mismas que
se llevaren a cabo sin contar con autorizacidén en materia de impacto ambiental, situacién que motivo el
procedimiento instaurado por la Cficina de Representacidn de Proteccidn Ambiental y Gestion Territorial de
la Praocuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en ef Estado de Oaxaca.

Siendola distribucidn de superficies de obras inspeccionadas, calificadas y sancionadas por fa PROFEPA las

siguientes:
o No VIALIDADES SUPERFICIE (m?)

1 CALLE OAXACA (fachada/jardinera/caseta de

- ) 691.876

vigitancdia {37.843 m?)
2 CALLE MAZUNTE 2,875.88
3 CALLE GUAYACAN 1,087.54
4 CALLE GUAYACAN 1 195,371
5 CALLE COSTA 1,789.77
6 CALLE ZIPOLITE 607.183
7 CALLE ZIPOLITE 1 244,415
1 42 198.875 _
2 43 214,196 e
Superficie 7,905,106

Quedando la distribucion de superficies de obras que comprende el proyacio, y donde se solicita la
autorizacién en materia de impacto ambiental dentro de un ecasisterna costero, de la siguiente manera:

Nao OBRAS SUPERFICIE (m?)
1 CALLE MERMEJITA £92.785
2 "CALLE SAN AGUSTINILLO 1,088.03
3 CALLE VENTANILLA 303.915
Py MANZANA 1 5,051,05
MANZANA 2 4,338.65
MANZANA 3 3,498.01
5 : ' MANZANA 4 2,328.4
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MANZANA 5 (PTAR 240 m?) 5,052.34
MANZANA 6 3,054.77
MANZANA 7 964.174
MANZANA 8 5,898.88
MANZANA 9 5,874.72
MANZANA 10 4,203.60
Total 43,049.404

Asimismo, el proyecto considera las siguientes actividades y etapas:

Preparacidn del sitio
Desmonte: Consiste en la remocién de la vegetacién de las dreas en donde se reglizard el cambio de uso de

suelo, esta actividad se iniciard con la limpieza del estrato herbéceo, lo cual permitird un manejo mejor
durante el derribo y extraccién de drboles y arbustos. Para lo anterior se emplearan herramientas manuzales
como hachas, machetes, picos y palas. ‘

Despalme: Consiste en el retiro de la capa superficial del terreno natural con ayuda de maquinaria pesada,
del cual se derivard material de despalme, por lo que serd integrado en la nivelacion del terreno y la siembra
de los arboles frutales.

Construccién. : S

Trazo, nivelacién y compactacion de vialidades. Esta actividad consistiréd en el retiro de la capa superficial del
suelo para la nivelacién y compactacion de las vialidades, de tal forma que permitan el trénsito de vehiculos.
Para la conformacién de las vialidades no se prevé actividades de excavacion por|lo que una vez nivelados y
compactados se dejardn a nivel de terraceria, asimismo se implementardn las|cunetas para canalizar de
manera eficiente las escorrentias que pasen por las calles, y finalmente seran sembrados a las orillas de las
vialidades arboles frutales de la regidn.

Implementacidn de vado. Mediante la colocacién de piedras acomodadas de diversos tamafios se formara un
vado solo por lo que corresponde a la superficie de rodamiento, para facilitar |el paso de vehiculos y no
interrumpir el flujo natural de una corriente intermitente. Dicha actividad se llevard a cabo con ayuda de
herramientas manuales (carretillas, picos, palas).

Colocacion de postes metalicos con los nombres de las vialidades. Se realizaran perforaciones de manera
manual para la colocacion de postes metélicos con el nombre de|cada una de las vialidades, una vez
colocados los postes metélicos se rellenardn con el mismo material del|suelo. '

Dotacién de servicios de electricidad. Colocacién de registros, ductos (mangueras) y nivelacién de servicios de

7y  electricidad. N
= Construccién de jardineras. La jardinera estard dentro del poligono de fachada|y caseta de vigilancia, los —"
trabajos se realizardn utilizando herramientas manuales. ‘

Construccion de caseta de vigilancia.
Construccidn de fachada. Los muros laterales serdn de 4.0 metros de ancho por|5.5 m de alto, cada muro

tiene un grosor de 0.40 m. Del lado izquierdo del muro tendrd un agabado de giedra cantera, en el muro
derecho tendré un acabado de bambd y llevara acabado de chukum.

5% {a ~ = Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050, Oaxacs, Oax. T&l. (951) 5129630
e 2@&3 wWww.gob.mx/SEMARNAT
el Afo de

& La_Mujer ‘ == . - e~ e = i T — —_— — S ”

Indigena




OFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNAT EN
EL ESTADO DE OAXACA

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL
NUMERO DE BITACORA 20/MP-0170/03/24
OFICIO: SEMARNAT-UGA-0577-2025.
ASUNTO: AUTORIZACION CONDICIONADA

ledio Ambiente

Secretaria da Medio Ambiente y Recursos Maturales

Pagina 8 de 26 Oaxaca de Judrez, Oaxaca, a 16 de junio de 2025.

" Siembra de arboles de |a regidn. En las vialidades se sembraran arboles frutales de la regidn.
Operacion y mantenimiento.

Por |la naturaleza del proyecto, esta etapa se compone principalmente por las actividades de mantenimiento
de vialidades, la red eléctrica y arbolado, io cual se enfoca principalmente a su limpieza, interpretando que
esta {impieza impida el crecimiento y/o rebroie de la vegetacidn en las dreas donde ya se haya efectuado,
_situacidn que se efectuara de forma manual y de manera censtante.

INSTRUMENTOS NORMATIVGS

9. Que para el sitio de pretendida ubicacidn del proyecto existen instrumentos juridicos de indale ambiental a

los cuales se debe sujetar el desarrollo del proyecto, tanto en materia de ordenamiento ecoldgico, como de

. regiones marinas pricritarias y que al proyecto le aplica los articulos 28, fraccién VIL, IX y X, vy 30 de la

LGEEPA, asi como el artfeulo 5, incise O) fraccidn 11, Q) v R} fraccidon I dei REIA. Lo anterior porgue se trata de

obras y actividades que implican el cambio de uso de suelo y desarrolle inmobiliario que afectan ecosistemas

costeros y en zona federal, que en parte fueren sancionadas por la RPOFEPA en la localidad del San Antonie,
municipic de Santa Maria Tonameca, Distrito de Pochutla, Oaxaca.

Que de acuerdo & lo referido en la MIA-P v corroborado por esta Unidad Administrativa, las diversas obrasy
- actividades del proyecte estaran sujetas a2 lo establecido en las siguientes Normas Oficiales Mexicanas
- {NOMD): '

NORMA OFICIAL MEXICANA VINCULACION CON EL PROYECTO

Proteccidn Ambiental. Vehiculos en Circulacion que usan Diésel como combustible.
Limites Méximos Permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y caracteristicas
técnicas del equipo en medicion. Se deberdn contratar unidades que cumplan con los
pardmetros establecidos. '

Se deberén determinar las caracteristicas de los residuos gue seran generados en todas
NOM-052-SEMARNAT-2005 la etapas del proyecto, para determinar su mejor forma de disposicién final, analizando si
L : existen residuos peligrosos en algunza de las etapas del proyecto,

El proyecto involucra un cambio de uso de suelo forestal, con obras y aciividades que
afectan la vegetacion nativa, por lo cual es necesario vincular su implementacién con el
impacto que este tendra en dicho ecosistema, analizando el impacto sobre ia flora y
fauna, poniendo especial interés en aqueilas especies que estén sujetas a proteccidn
especial para lo cual serd necesarlo imponer medidas preventivas tendientes a su
proteccidn, rescate y en su €aso reubicacion.

NOM-045-SEMARNAT-2006

NOM-059-SEMARNAT-2010

Que astablece los limites méaximos permisibles de emisiones de ruids provenientes del -
NOM-080-SEMARNAT-15%4 escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclo motorizados en circuladion, ¥
su método de medicidn. Se debera cumplir con ios pardmetros establecidos.

De lo anterior el pramovente deberd presentar evidencias del cumplimianta que efectle a dichas Normas en
los reportes que se sefialan en la Condicionante 1 de este oficio, En ese sentido y de acuerdo con la
informacion presentada en la MIA-P esta Oficina de Representacién no encontrd en los instrumentos
_juridicos en comentg, restriccion alguna que limite el desarrolio del proyecto.

- CARACTERIZACIGN AMBIENTAL

1. Que de acuerdo con lo establecido por el promovente en Ja MIA-P, para la delimitacion del sistema
ambiental del proyecto se consideraron los siguientes aspectos:

Caile Sabinos Nam. 402. Col. Refarma. C.P. OS50, Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
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El sistema ambiental propuesto se considerd a nivel de microcugnca hidrold
considerando y evaluando el entorno natural y los recursos hidricos dentro
relativamente pequefia y definida, conocida como microcuenca. Estas unidades
agua que fluye a través de ellas se interrelaciona con el suelo, la vegetacidn, la
del ecosistema, formando un sistema ambiental integral. El propdsito es relacio
cada actividad, de manera especifica con cada uno de los medios ¢ compor
puedan ser afectados por un proyecto.

ACA

N AMBIENTAL

NUMERO DE BITACORA: 20/MP-0170/03/24
OFICIQ: SEMARNATHUGA-0577-2025.

CION CONDICIONADA

Qaxaca de Judrez, Qaxaca, a 16 de junio de 2025.

gica, significa que se esta
de una unidad geogréfica
son importantes porgue el
fauna y otros componentes
nar los impactos propios de
nentes que potencialmente

El clima predominante en el sisterma ambiental es de tipo, cdlido, temperatura media del mes mas frio mayor

de 18°C y temperatura media anual mayor de 18°C, subhimedo, son
verano (cuando el mes de méxima precipitacion se presenta dentro
recibe por lo menos diez veces mayor cantidad de precipitacion que e

del periodq
mes mas s

El proyecto se ubica en la provincia fisiografica Sierra Madre del Sur.|Se extiende
costa del Océano Pacifico, desde punta de Mita en Nayarit hasta el Istmo de Teh
una longitud aproximada de 1 200 km y un ancho medio de 100 km. Su plani
algunos lugares falta. La Sierra Madre del Sur limita con las provindias: Eje Neg
Costera del Golfo Sur, Sierras de Chiapas y Guatemala y Cordillera Centroamerica
colinda con el Océano Pacifico.

La estructura de suelo predominante es de tipo cambisol, estos suelgs son jover
pueden encontrar en cualquier tipo de vegetacion o clima excepto en|los de zona
presentar en el subsuelo una capa con terrones que presentan vestigios del tipe
ademas puede tener pequefias acumulaciones de arcilla, carbonato de calcio, fie
pertenecen a esta unidad algunos suelos muy delgados que estan |colocados ¢
tepetate. Son muy abundantes, se destinan a muchos usos y sus rendimientos sd
del clima donde se encuentre el suelo.

El sitio propuesto para el proyecto se ubica en la Region Hidroldgica|No. 21 den

aquellos cyyo régimen de lluvias es de

mayo-octubre, y este mes
eco del afio).

mas o menos paralela ala
uantepec en Oaxaca. Tiene
“ie costera es angosta y en
volcdnico, al norte; Llanura
na, al oriente; al sur y oeste

es, poco desarrollados y se
s aridas. Se caracterizan por
v de roca subyacente y que
rro 0 manganeso. También
lirectamente encima de un
n variables pues dependen

ominada “Costa de Qaxaca”

(Puerto Angel), se encuentra en la porcién suroeste del estado de Oaxaca, abardando parte de las régiones
Mixteca, Sierra Sur y Costa, tiene una superficie de 4,244 km?, que representa el 2.7% del territorio estatal. La

precipitacion media anual en la RH 21 es de 1,400 mm. Los principales rios sor

Tlacolula. Las principales actividades econdmicas son la agricultura, la|ganaderia,

De acuerdo al promovente la vegetacion existente en el area del proyecto
secundaria de selva mediana caducifolia, en donde a decir del promovente la veg

el Copalita, el Tonald y el
a pescay el turismo.

corresponde a vegatacion
etacion presente en la zona

de influencia del sitio se ha visto afectada por las actividades antropogénicas de la zona, entre las cuales
destacan la agricultura y el crecimiento de las zonas urbanas, por lo que sélo existe una especie de fauna que

se encuentren dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010. En cuanto |2 la fauna

proyecto, la actividad no contempla el aprovechamiento de flora o fauna, por lo clial las especies no-se vefan

afectadas, sin embargo, se tomaran las medidas necesarias.

presente para el sitio del,

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ASI COMO SUS

MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION

Que en atencion a lo establecido en la fraccidn V del articulo 12
promovente de acuerdo con la informacidn presentada en la MIA-P
significativos que se generaron y se pudieran generar por el desarrolig

identificé ¢

del Reglamento de la Ley (REIA), el

0rmo impactos ambientales

del proyecto los siguientes:
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1. Generacién de emisiones a la atmdsfera y ruido por la operacién def equipo y maquinaria durante las
distintas etapas del proyecto.

2. Seprevé una generacion de residuos solidos y de manejo especial durante |as fases constructivas.

3. La eliminacién de cobertura vegetal tendra como efecto gue la precipitacién piuvial se impacte en el
suelo desnudo y o erosione, reduciéndose al mismo tiempo la infiltracién al subsuelo.

- 4. Disminucion en la infiltracién de agua al subsuelo debido a la reduccidn de la capacidad de la superficie

. para retener el liquide, ocasionando erosion del terreno. :

-5, Existira una demanda de agua potable, asi como la generacién de aguas remdua!es y residuos sdlidos
en las distintas etapas del proyecio, siendo la etapa de operacién en la cual se generara el mayor
impacto por este tipo de residucs.

6. Alteracién en el paisaje al integrase en el sitio del proyecto estructuras permanentes ajenas a las
nativas.

Efecto de lo anterior el promovente establecid medidas gue pretenden prevenir, controlar, mitigar y
compensar los impactos ambientales que pudiera generar el desarrclio det proyecto, las cuales consisten en
la elaboracion e implementacidn de ias siguientes actividades y/o programas;

1. Programa de manejo integral de residuas sdlidos y liquidos aplicable durante todas las etapas del
proyecto.

2. Utilizacion de maquinaria y equipo en buen estado mecéanico para minimizar la emision de gases y que
cuenten con silenciador para igualmente minimizar el ruido a generarse. :

3... El desmonte se iniciara de manera manual para permitir el desplazamiento de la fauna con énfasis en
aquella de movimiento lento.

4. Instalacién de letreros preventivos, informativos y restrictivos en dreas del proyecta ei cuidado y
preservacion de flora y fauna.

5. Se establecerd un horaric especifice de trabajo del personal y uso de maquinaria.

6. 5Se realizara un plan de manejo de residuos sélidos urbanos, el cual incluye desde la instalacién de

© . tentenedores especificos para cada tipo de residuo, hasta su almacenamiento v disposicion final en los

sitios que para elio tenga contemplado el municipio.

7. Establecimiento de un pregrama de mantenimiento para cada una de {as instalaciones.

Al respecto, esta Oficina de Representacidn considera que las medidas de prevencion, mitigacion y/o
compensacion propuestas por el promovente a través del desarroilo y ampliacion de los programas y
actividades en mencién y las manifestadas en la MIA-P, son técnica y ambientalmente viables de llevarse a
cabo, mismas que deberan ser complementadas con el desarrollo de un Programa de Manejo Ambiental,
para lo cual debera ajustarse a lo establecido en la condicionante 1 del presente oficio, toda vez que a través. —.
de su aplicacién se evitard la generacién de desequilibrios ecoldgicos o alteraciones a la integridad funcional
de ecosistema que pudieran suscitarse por el desarrolio del proyecte. '

ANALISIS TECNICO

Que de acuerdo con lo dispuesto por el Articula 44 del REIA, en el cual se establece que la Secretaria debera
considerar durante el procedimiento de evaluacidn en materia de impacto ambiental, los posibles efectos de
" las obras y actividades a desarrollarse en los ecosistemas, tomando en cuenta el conjunto de elementos que
los conforman, la utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional y la
capacidad de carga de los ecosistemas que forman parte, por periodos indefinidos, esta Oficina de
Representacién establece lo siguiente:

Calle Sabinos Nim. 402. Col. Reforma. CP 68050 Daxaca, Qax. TEL [951) 5129630
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La mayor afectacién de las obras realizadas se presento gn las etapes de preparacion del sitio

(incluyendo desmonte y despalme) y construccién hacia | morfologi
calificado por la PROFEPA, los impactos por la operacion y manteni
residuales después de aplicar las medidas de prevencion y mitigacion
dimensiones del proyecto seran puntuales.
El proyecto contempla modificar la topografia debido a las ctividades ¢
" cimentacién e impermeabilizacion definitiva por la adicion de concreto.
Se reducira la capacidad de infiltracién del agua al subsuelo debido a
que puede aumentar la cantidad de agua pluvial que buscarg cauces nat
la capacidad de arrastre de dichos cauces.
Se generaré un impacto sobre la calidad del paisaje derivado|de la constr
del proyecto.
Se producird una mayor generacién de residuos liquidos urbanos,
operacién y mantenimiento del proyecto.
Se redujo la capacidad de infiltracién del agua al subsuelo debido
constructivos, lo que puede aumentar la cantidad de agua pluvial qu
aumentando con esto la capacidad de arrastre de dichos cauges.

a del suelo, la cual ya fue
miento de! proyecto seran
sin embargo, debido a las

le nivelacién, compactacion,

a aplicacion de concreto, lo
urales aumentando con esto

uccidn de las obras actuales
derivados de la etapa de

a edificacion de elementos
e buscard cauces naturales

Que mediante oficio ndmero MSMT/ROP/030/2025 de fech3 04 de margzo de 2025, la Regiduria de
Obras del Municipio de Santa Maria Tonameca, otorga constancia de factibilidad para dotar de

servicios urbanos al proyecto denominado “Fraccionamiento Tortuga

s Marinas”, con pretendida

ubicacion en el paraje “El Chile”, al margen derecho de la carretera que gonduce de la comunidad de
San Antonio a Mazunte en el Municipio de Santa Maria Tonameca, Pochutla, Oaxaca; asimismo, por

lo que se refiere a los servicios de energia eléctrica y la rgcoleccion d
también manifiesta que ya se presta el servicio en esta ruta.
El proyecto es congruente con lo estipulado en el Programa ¢de Ordenam
Territorio del Estado de Oaxaca, particularmente con I3 politica d
aprovechamiento sustentable, con un uso recomendado| de turism
industria, ademdas que las medidas de prevencidn, mitigacién y comp

MIA-P y la informacién complementaria disminuyen sensiblemente el

e residuos sélidos urbanos,

iento Ecoldgico Regional del
e la UGA 017 que es de
0, y uso condicionado de
ensacion establecidas en la
deterioro ambiental

complementadas con las que se establecen en cumplimientg de los criterios ecoldgicos establecidos
para la UGA 017, como que el proyecto no modificaré cauces naturales ¢ escurrimientos perennes y
temporales; la topografia del predio, se adaptara tal como esté su forma limitdndose al predio del

promovente, en las etapas del proyecto no se dispondrd riingn tipo
&reas con vegetacion nativa o en rios 0 arroyos para no afettar su ding
con la UGA 10 con uso de suelo compatible turismo, y uso de suelo con
humanos; ademas, que se coordinaran y cumplirdn los linea
UGA. '

La ponderacion de los impactos ambientales sobre el sistema que repr
permite aseverar que seran puntuales y pueden ser mitigados con
mitigacién y compensacion adecuadas.

de material sobrante sobre
mica hidroldgica; asimismo,
dicionado de asentamientos

ientos ecqgldgicos especificos de dicha

SENTACION DE LA SEMARNAT EN

osenta el drea del proyecto,/—\
las medidas preventivas, -

) o

Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos| en los considerandos que integran la
presente resolucion, en donde se considera la valoracion de las caracteristicas que en su conjunto forman las
condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segin la informacion
establecida en la MIA-P, esta oficina de Representacidn emite el |presente oficio de manera fundada y
motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales|debe sujetarse el proyecto,
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considerando factible su autorizacidn, siempre y cuande el promovente aplique durante su realizacion de
manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacion y compensacidn sefialadas tanto en la
documentacidn presentada en la MIA-P, como en la presente resolucidn, minimizande asi las posibles
afectaciones de tipo amhbiental gue pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los Articulos 8, parrafo segundo, de la Constitucion
Politica de los Estacos Unidos Mexicanos; 4, 5 fracciones I y X, 28 fraccion VI, Xy X, 33, 34, 35 primer pérrafo,
fraccion Il y ditimo péarrafo, 35 Bis dltimo parrafo, y 176 de |a Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al
Ambiente; 2, 3 fracciones IX, XII, XIII, XIV, XVI y XV, 4 fracciones I, HI, IV y VIE, 5, inciso O) fraccidén I, Q) y R)
fraccion 1, 9, 10, fraccian I, 12, 14, 37, 38, 39, 44, 45 fraccidn 11, 46 fraccion I, 47 primer pérrafo, 48 y 49 de su
Regiamento en Materia de Evaluacion del Impactc Ambiental;33, 34 y 35 fraccidn X incise ¢) del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; 18, 26, 32 bis, fraccidn XI de la Ley Orgénica de
la Administracion Plblica Federal; 2, 13, 16 fraccidn X y 57 fraccidn I de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el ejercicio de sus atribuciones, determina que
2l proyecto, objeto de la evaluacitn gue se dictamina con este instrumento es ambientaimente viable, por lo tanto
ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS:

1.- La presente autorizacion en materia de impacio ambiental, se emite con referencia a Igs aspectos ambientales
derivados de la preparacidon del sitio, construccidon, operacidon v mantenimiento del proyecte “Fraccionamiento
Tortugas Marinas - Fase 17, promovido por el C. Angel Esall Rosario Alcazar, con pretendida ubicacion en el paraje
El Chile, Ndcleo Rurat San Antonio, Municipio de Santa Maria Tonameca, Distrito de Pochutla, Oaxaca.

El proyecto se ubica en iz localidad de San Antonio, Murnicipio de Santa Maria Tonameca el cual consiste en
5G,954.50 m?, donde se reguiere el cambio de uso de suelo en terrenos forestales para un desarrcilo inmobiliario
_en una superficie de 43,049.404 m?, con las siguientes obras: diez manzanas, caile Mermejita, calle San Agustiniilo,
calie Ventanilla, y fachada/jardinera/caseta de vigilancia. En el predio mayor se realizd la apertura de vialidades y
se llevo a cabo el derribo de vegetacién forestal para las fracciones o lotes denominados 42 y 43; mismas que se
Hevaron a cabo sin contar con autorizacidn en materia de impacto ambiental, situacién que- motivo el
procedimiento instaurado per la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en et Estade de Oaxaca.

Siendo la distribucidn de superficies de obras inspeccionadas, calificadas y sancienadas por la PROFEPA las

siguientes: .

No VIALIDADES SUPERFICIE (m?)
1 CALLE OAXACA (fachada/jardinera/caseta de

. . 681.876

vigilancia (37.843 m?) _
2 CALLE MAZUNTE 2.875.88 :
3 CALLE GUAYACAN 1,087.54
4 CALLE GUAYACAN 1 195371
5 CALLE COSTA 1,789.77
6 CALLE ZIPQLITE 607.183
7 CALLE ZIPOLITE 244.415
8 Lote 42 198.875
g Lote 43 214,196
Superficie 7,905.106

Quedando la distribucidn de superficies de obras que comprende el proyecto, y donde se solicita la autarizacion

en materia de impacto ambiental dentro de un ecosistema costero, de Ia siguiente manera:
[ No_ | OBRAS [ SUPERFICIE {m?) |
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1 CALLE MERMEJITA 892.785
2 CALLE SAN AGUSTINILLO 1/088.03
3 CALLE VENTANILLA 303.915
4 MANZANA 1 5/051.05
5 MANZANA 2 4,338.65
6 MANZANA 3 3,498.01
i MANZANA 4 2/328.41
8 MANZANA 5 (PTAR 240 m?) 5/952.34
9 MANZANA 6 3,054.77
10 MANZANA 7 964.174
11 MANZANA 8 5/398.88
12 MANZANA 9 5/974.79
13 MANZANA 10 44203.60
Total 43,049.404

Las actividades u obras por realizar del proyecto y que requieren el cambid de uso de suelo, son las siguientes:

Preparacién del sitio

Desmonte: Consiste en la remacidn de la vegetacion de las dreas en donde se realizara el cambio de uso de suelo,
esta actividad se iniciard con la limpieza del estrato herbéceo, lo cual permitird un manejo mejor durante el
derribo y extraccién de arboles y arbustos. Para lo anterior se emplearan herramientas manuales como hachas,
machetes, picos y palas.

Despalme: Consiste en el retiro de la capa superficial del terreno natural con ayuda|de maquinaria pesada, del
cual se derivaréd material de despalme, por lo que serd integrado en la niyelacién del|terreno y la siembra de los
arboles frutales.

. Construccion.

Trazo, nivelacion y compactacion de vialidades. Esta actividad consistirad en|el retiro de|la capa superficial del suelo
para la nivelacion y compactacién de las vialidades, de tal forma que permitan el transito de vehiculos. Para la
conformacion de las vialidades no se prevé actividades de excavacién por lp que una vez nivelados y compactados
se dejardn a nivel de terraceria, asimismo se implementaran las cunetas|para canalizar de manera eficiente las
escorrentias que pasen por las calles, y finalmente serdn sembrados a las prillas de las vialidades arboles frutales
‘ de la region. '

Implementacién de vado. Mediante la colocacién de piedras acomodadas de diversps tamafios se formaré un
vado solo por lo que corresponde a la superficie de rodamiento, para facilitar gl paso de vehiculos y no
interrumpir el flujo natural de una corriente intermitente. Dicha actividad se llevaré a cabo con ayuda /de/_\‘

Py

herramientas manuales (carretillas, picos,' palas).

Colocacién de postes metdlicos con los nombres de las vialidades. Se realizaran perforaciones de manera manual
para la colocacion de postes metalicos con el nombre de cada una de las vjalidades, una vez colocados lcs postes
metalicos se rellenaran con el mismo material del suelo. :

Dotacién de servicios de electricidad. Colocacién de registros, ductos (mangueras) y nivelacién de servicios de
electricidad.

Construccion de jardineras. La jardinera estard dentro del poligono de fachada y caseta de vigilancia, los trabajos
se realizaran utilizando herramientas manuales.
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Construccion de caseta de vigilancia.

Construccién de fachada. Los muros laterales seran de 4.0 metros de ancho por 5.5 m de alto, cada muro tiene un
grosor de 0.40 m. Del lado izquierdo del muro tendra un acabado de piedra canters, en el muro derecho tendra
un acabado de bambt y llevarsd acabado de chukum.

Siembra de drboles de la regidn. En las vialidades se sembraran arbeles frutales de la region.

Operacién y mantenimiento,

Por la naturaleza del proyecto, esta etapa se compone principalmente por ias actividades de mantenimiento de
viaiidades, la red sléctrica y arbolado, lo cual se enfoca principalmente a su limpleza, interpretando que esta
limpieza impida el crecimiento y/o rebrote de la vegetacién en las areas cdonde ya se haya efectuado, situacién que
se efectuara de forma manual y de manera constante.

El proyecto y sus componentes se encuentran en las coordenadas UTM siguientes: Datum WGS84, Zona 14 P,

Coordenadas del poligono de proyecte e inspeccionads por la PROFEPA.

VERTICE X Y VERTICE X Y
1 759793,013 1737173.099 41 759798 785 1736811147
2 759801.320 1737160.795 4z 759790.452 1736810.540
3 759807.448 1737151.072 43 759785.056 1736809.243
4 759814.075 1737138.083 44 759766.596 1736807174
5 759818.856 1737127.054 45 759754.680 1736805.784
& 759820.738 1737122.125 45 759730,685 1736802.226
7 759830,143 1737097488 47 759728.640 1736817.809
2 759834.680 1737085.605 48 759728305 1736832.452
E 759841.942 1737065.698 49 759727.899 1736839.250
10 759849.009 1737057655 50 759728634 1736847.811
11 759856.786 1737046,562 51 759729106 - 1736260,536
12 759874.712 1737025.258 52 759729.880 1736873.860
13 759886.231 1737012.413 53 759730.451 1736902.575
14 759896.096 1737001.558 54 759731.362 1736926.086
15 759900.419 1736996.801 55 755732.677 1736945.462
16 759912.061 17326983.938 56 759733.736 1736961.007
17 759935077 1736957.254 57 759735.547 1736976.664
18 759941.30% 1736949.567 58 759726704 1736982.989
19 759988.47( 1736897.402 59 759739.546 1736997735
20 759993.602 1736883.786 &0 759741,627 1737010.858
21 759981.972 1736879.633 61 759742628 1737017.849
22 759961.765 1736870029 62 759743.224 1737020.927
23 759948 936 1736863.375 63 759746.391 1737033.294
24 759942276 1736860,584 64 - 759747.428 1737035.784
25 759935.897 1736856,563 65 759752.827 1737047.577
25 759922968 1736851,564 66 759759.687 1737063.021
27 759912.275 1736846.332 67 759761.109 1737066.408
28 758906.477 1736843.576 68 759765.589 1737075.422
29 753893,740 1736837.685 69 759770.054 1737083.596
30 759886.978 1736834.201 70 759774.492 1737094.089
31 759879120 1736830.761 71 759775.396 1737097.189
32 759868.791 1736826.197 72 759777.207 1737103.947
33 759861.615 1736823.858 73 759778.158 1737119,748
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34 759855.626 1736821.590 74 759778.726 1737123.331
35 759848.403 1736819.148 75 759779.677 1737130.766
36 759845.545 1736818.339 76 750780.805 1737135.543
37 759836.991 1736816.580 77 759785.526 1737151.253
38 759831.068 1736815.572 78 758790.307 1737165.067
39 759824.264 1736814.366
40 759813.066 1736812.744
Coordenadas de obras del proyecto.
COORDENADAS DE LA MANZANA 1
VERTICE X N VERTICE X Y
1 759,793.0134 1,737,173.0991 16 759,792.8876 1,737,022.5179
2 759,801.3304 1,737,160.7950 17 759,792.2972 1,737,023.2451
3 759,807.4481 1,737,151.0722 18 759,791.7510 1,737,030.7870
4 759,814.0750 1,737,138.0829 19 759,801.0080 1,737,045.5687
5 759,818.8562 1,737,127.0541 20 759,804.2007 1,737,056.4520
6 759,820.7380 1,737,122.1248 21 759,789.3511 1,737,092.8441
7 759,830.1434 1,737,097.4877 22 759,783.6445 1,737,101.2786
8 759,834.6796 1,737,085.6052 23 759,777.6822 1,737,111.8475
9 759,841.9417 1,737,069.6984 24 759,778.1578 1,737,119.7480
10 759,843.0086 1,737,057.6552 25 759,778.7261 1,737,123.3310
11 759,851.3920 1,737,054.2555 26 759,779.6771 1,737,130.7660
12 759,807.2313 1,737,028.7642 27 759,780.8054 1,737,135.5430
13 759,795.5416 1,737,022.1406 28 759,785.5260 1,737,151.2530
14 759,794.6301 1,737,021.9247 29 759,790.3068 1,737,165.0670
15 759,793.7028 1,737,022.0565
COORDENADAS DE LA MANZANA 2
VERTICE X Y VERTICE ¥ Y
1 759,857.3608 1,737,045.8785 8 759,913.3496 1,736,951.5674
2 759,874.7117 1,737,025.2576 9 759,912.4334 1,736,951.2254
3 759,886.2312 1,737,012.4128 10 759,911.5843 1,736,951.1286
4 759,896.0951 1,737,001.5578 11 759,910.5105 1,736,951.2847
5 759,900.4186 1,736,996.8014 12 759,856.1079 1,736,978.1389
6 759,912.0610 1,736,983.9376 13 759,829.3489 1,737,011.0703
7 759,928.7411 1,736,964.5994 14 759,821.5387 1,737,025.2842
' COORDENADAS DE LA MANZANA 3 —
VERTICE X Y VERTICE % Y g
1 759,935.2977 1,736,956.9816 7 759,958.2435 ,736,868.2024
2 759,941.3093 1,736,949.5673 8 759,943.7042 1,736,884.7134
3 759,988.4702 1,736,891.4020 9 759,918.9416 1,736,900.5252
4 759,993.6024 1,736,883.7860 10 759,914.3127 1,736,938.2045
5 759,981.9718 1,736,879.6330 11 759,914.4209 1,736,938.9061
6 759,961.7654 1,736,870.0290 12 759,915.0944 1,736,939.9455
COORDENADAS DE LA MANZANA 4
VERTICE X Y VERTICE X Y
1 759,938.4467 1,736,878.5787 1 759,879.7855 1,736,871.9852
2 759,950.9259 1,736,864.4071 12 759,879.6969 1,736,872.9347
3 759,948.9359 1,736,863.3750 13 759,879.7789 1,736,873.8482
4 759,942.2759 1,736,860.5840 14 759,880:1758 1,736,875.0988
5 759,935.8973 1,736,856.5630 15 759,880.6125 1,736,875.8593
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6 759,922.9676 1,736,851.5640 16 759,880.9561 1,736,876.3007
7 759,912.2745 1,736,846,3320 17 759,913.3773 1,736,893.4419
8 759,906.4765 1,736,843.5750 18 759,914.0201 1,736,893.5801
9 759,893,7395 1,736,837 6850 19 759,914.7157 1,736,893.5429
10 759,888.6451 1,736,835.0602 20 759,915.6115 1,736,893.1856

COORDENADAS DE LA MANZANA G
VERTICE X ¥ VERTICE X ¥
1 759,872.0211 1,736,903.4422 31 759,831.0684 1,736,815.5720
p 759,862.5984 1,736,900.2370 32 759,824.2644 1,736,814.3660
3 759,867.3178 1,736,886.3628 33 759,813.0655 1,736,812 7440
4 759,870,5243 1,736,876.2973 34 759,807.1286 1.736,812.0873
s 759,872.9319 1,736,866.2599 35 759,822.2142 1,736,847.8185
& 759,875.3884 1,736,856.0190 36 759,825.7528 1,736,857.6835
7 759,877.0325 1,736,849.1645 37 759,826.9482 1,736,896.0403
8 759,877.1726 1,736,848.6970 38 759,833.1661 1,736,910.6535
9 759,877.1553 1,736,848,0657 39 759,833.8072 1,736,911.6871
10 759,876.9702 1,736,847.5699 40 759,834.5273 1,736,912.3448
1 759,876.6115 1,736,847.1187 41 759,835.2822 1,736,912.7664
12 759,876.0615 1,736,846.7804 42 759,838,2985 1,736,913.7350
i3 759,875.4613 1,736,846,665 43 759,904.2524 1,736,934.6377
14 759,845.4316 1,736,847,0653 44 759,904.8348 1,736,534.6547
15 759,845.3182 1,736,839.0661 45 759,905,4058 1,736,934,5333
16 759,877.4827 1,736,838.6115 46 759,905.8085 1,736,934.3540
17 759,878,3647 1,736,838.6074 47 759,906.2647 1,736,934,0255
18 759,878.8877 1,736,838.4479 48 759,506,6281 1,736,933.6104
19 759,879.4238 1,736,838.0638 49 759,506.8670 1,736,932.1786
20 759,879.7532 1,736,837.5999 50 759,510.6486 1,736,902.4181
21 759,879.8957 1,736,837.2127 51 759,810.6335 1,736,901.8780
22 759,879.9405 1,736,836.9531 52 759,910.3645 1,736,501.1946
23 759,881.1424 1,736,831.6546 53 759,909.7477 1,736,900.5952
24 759,879.120" 1,736,830.7610 54 759,899.7864 1,736,895.4347
25 759,868,7910 1,736,826,1970 55 759,881.7184 1,736,885,8345
26 755,861.6154 1,736,823.8580 56 759,880,7341 1,736,885.4004
27 759,855.6256 1,736,821.5900 57 759,879.7614 1,736,885.3470
28 759,848.4025 1,736,819.1480 58 759,879.0866 1,736,885.5108
29 759,845,5448 1.736,818.3390 59 759,878,3964 1,736,885.8857
30 759,836,9913 1,736,816.5800 60 759,877.7806 1,736,886,5058
COORDENADAS DE LA MANZANA &

VERTICE X Y VERTICE X ¥

1 759,851.07 1,736,971.6571 14 759,830,47 1,736,921.7424

2 759,002.62 1,736,946.2565 15 759,818.35 1,736,936,7845

3 759,903.20 1,736,945.5134 16 759,817.81 1,736,937.4163

4 759,903.50 1,736,944,5691 17 759,817.34 1,736,938.2277

5 759,503,40 1,735,943.7928 18 759,817.03 1,736,939.1212

5 759,903.15 1,736,943,1741 19 759,416.91 1,736,939.9503

7 759,902.57 1,736,542.4877 20 759,816,92 1,736,940,5776

g 759,833.40 1,736,920.5653 21 759,817.85 1,736,970.3652

g9 759,832.83 1,736,920.4554 22 759,836.67 1,736,985,0789

10 759,832.34 1,736,920.4675 23 759,837.42 1,736,985.3761

11 759,831.89 1,736,920.5683 24 759,838.38 1,736,585.4961

12 759,831.38 1,735,920.7990 25 759,839.35 1,736,985.3442
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13 759,830.89 1,736,921.1750 26 759,840.07 ,736,985.0338
COORDENADAS DE LA MANZANA 7
VERTICE X Y VERTICE X Y
1 759,823.1861 1,737,005.9658 8 759,813.8473 1,736,978.8701
2 759,833.4477 1,736,993.3177 9 759,804.9766 1,736,980.4973
3 759,833.5141 1,736,992.6407 10 759,806.3306 1,736,991.8027
4 759,833.4567 1,736,992.0108 11 759,807.4329 1,737,001.6585
5 759,833.2764 1,736,991.3758 12 759,787.5682 1,737,003.9643
6 759,832.9835 1,736,590.7925 13 759,788.1224 1,737,008.9334 |
7 759,816.1066 1,736,979.3017 14 759,814.5209 1,737,023.6601
COORDENADAS DE LA MANZANA 8
VERTICE X Y VERTICE X Y
1 759,775.3960 1,737,097.19 16 759,733.7359 1,736,961.01
2 759,777.1914 1,737,096.27 17 759,735.5869 1,736,976.66
3 759,782.4405 1,737,088.59 18 7%9,736.7037 1,736,982.99 | _
4 759,787.8623 1,737,075.31 19 759,739.5456 1,736,997.74
5 759,795.7995 1,737,055.86 20 759,741.6265 1,737,010.86
6 759,794.2945 1,737,049.92 21 759,742.6276 1,737,017.85
7 759,783.5830 1,737,032.82 22 759,743.2237 1,737,020.93
38 759,784.4977 1,737,020.19 23 7$9,746.3905 1,737,033.29
9 759,780.3149 1,737,011.10 24 759,747.4276 1,737,035.78
10 759,776.5901 1,736,977.57 25 759,752.8268 1,737,047.58
11 759,795.1303 1,736,974.12 26 759,759.6873 1,737,063.02
12 759,794.0610 1,736,967.16 27 759,761.1087 1,737,066.41
13 759,781.2852 1,736,951.09 28 759,765.8590 1,737,075.42
14 759,773.4317 1,736,949.34 29 759,770.0536 1,737,083.60
15 759,733.2466 1,736,953.82 30 799,774.4916 1,737,094.09
COORDENADAS DE LA MANZANA 9
VERTICE X Y VERTICE X Y-
1 759,809.5748 1,736,964.2188 23 759,727.8985 1,736,839.2500
2 759,808.9683 1,736,942.4452 24 759,728.6341 1,736,847.8110 |
3 . 759,797.5544 1,736,931.8646 25 759,729.1064 1,736,860.5360
4 759,789.9154 1,736,924.0713 26 759,729.8801 1,736,873.8600
5 759,787.2817 1,736,919.9336 27 759,730.4513 1,736,902.5750
6 759,774.7104 1,736,897.4445 28 756,731.3624 1,736,926.0860
7 759,774.2518 1,736,896.5724 29 750,732.7015 1,736,945.8194 TN
8 759,774.0290 1,736,895.4279 30 759,753.0554 1,736,943.5706 . 4 i
9 . 759,774.1814 1,736,894.2443 31 759,753.7614 1,736,943.0702 & A M2
10 759,774.5719 1,736,893.3696 32 759,754.1853 1,736,942.5361 e
11 759,779.8623 1,736,882.2188 33 758,754.4896 1,736,941.8247
12 759,780.24569 1,736,880.5362 34 758,754.5828 1,736,941.0567
13 759,780.2562 1,736,879.1156 35 758,752.3647 1,736,900.0053 .,
14 759,779.1533 1,736,872.5381 36 750,760.3970 1,736,899.7434
15 759,774.1723 1,736,865.8281 37 758,762.6910 1,736,941.5967
16 759,755.1839 1,736,831.3018 38 758,762.7875 1,736,941.9061
17 759,753.4676 1,736,822.2856 39 750,762.9873 1,736,942.1612
18 759,752.0205 1,736,814.6831 40 750,763.2647 1,736,942.3288
19 759,750.7996 1,736,805.2087 41 758,763.5835 1,736,942.3872
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20 759,730.6851 1,736,802.2260 42 759,772.5422 1,736,541.3904
21 759,728.6398 1,736,817.8090 43 - 759,786.0348 1,736,343.8939
n 759,728,3053 1,736,832.4920 )
COORDENADAS DE LA MANZANA 10
VERTICE X Y VERTICE X \
1 755,812.1464 1,736,531.7304 15 759,762.8087 1,736,828.5762
2z 755,825.0607 1,736,915,7003 16 759,7759.6160 1,736,859.1261
3 759,825.2978 1,738,914.7225 17 759,786.7247 1,736,869.3159
4 759,8253703 1,736,912,9509 18 759,788.3257 1,736,878.8641
5 759,825.3579 1,736,513.3264 15 750,788.4435 1,736,881.2761
5 759,825.1691 1,736,512.1857 20 759,787.8130 1,736,884.1361
7 759,823.2172 1,736,507.6254 21 759,783.8081 1,736,892.5911
g 75%,819.0479 1,736,897.9163 22 758,783,3311 1,736,893.9386
9 759,817.8018 1,736,857.9357 23 759,783.2399 1,736,895,3652
10 759,798.0248 1,736,811.0924 24 759,783.5410 1,736,896.7607
11 759,790.4515 1,736,810.5490 25 759,784.2001 1,736,898,0253
12 759,785.0563 1,736,809.3430 26 759,784.7369 1,736,898.9856
13 759,766.9957 1,736,807.1740 27 758,795.7308 1,736,918.6527
14 759,758.5534 1,736,806.2212 28 759,808.6867 1,736,931.7905
CALLE MERMEJITA
VERTICE X Y VERTICE X Y
1 759872.02 1736503.44 17 759877.48 17368386
2 759877.78 1736886.51 18 75984532 1736835.07
3 759880.56 1736876.3 19 759845.43 1736847.07
4 759880.61 1736875.86 20 759875.46 1736846.67
5 759880.18 1736875.1 21 759876.06 1736846.78
6 759879.78 1735873.85 22 759876.61 1736847.12
7 759879.7 1736872.93 23 759876.97 1736847.57
8 759879.79 1736871.99 24 759877.16 1736848.07
9 759888.59 1736835.29 25 75987717 1736848.7
10 759881.08 1736831.93 26 759877.03 1736849.16
11 759879.94 1736836.95 27 753875.39 1736856.02
12 759879.9 1736837.21 28 759872.93 1736866.26
13 759879.75 1736837.6 29 759870.52 1736876.3
14 759879,42 1736838.06 30 759867.32 1736886.36
15 759878.89 1736838,45 31 759862.62 1736900.24
16 753878,36 1736838.61
CALLE SAN AGUSTINILLC B
VERTICE X ¥ VERTICE X Y
1 759,816.9194 1,736,940.5776 15 759,825.7528 1,736.857.6835
7 759,816.9138 1,736,939,9503 16 759,822,2142 1,736,847.8185
3 759,817.0335 1,736,926.1212 17 759,807,1286 1,736,812,0873
4 755,817.3403 1,736,938,2227 18 759,798.7852 1,736,811.1470
5 759,817.8070 1,736,937.4163 19 759,798.0248 1,726,8711.0924
6 753,818.3478 1,736,936.7845 20 759,817.8019 1,736,857.9357
7 759,830.4662 1,736,921.7424 21 759,819.0479 1,736,897.9163
2 759,830.8921 1,736,921.1750 22 759,823.2172 1,736,907.6354
g 759,831.3761 1,736,920.7990 23 759,825,1691 1,736,912.1857
10 759,831.8873 1,736,920.5683 24 759,825.3579 1,736,513.3264
11 759,832.3446 1,736,920 4676 25 759,825.3703 1,736,913.9500
12 759,833.8072 1,736,911.6871 26 759,825,2978 1,736,914.7225
13 758,833,1661 1,736,910.6535 27 759,825.0607 1,736,915.7003
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14 758,826.9482 1,736,896.0403 28 759,812.1464 1,736,931.7304
29 759,808.6867 1,736,931.7905
CALLE VENTANILLA
VERTICE X Y
1 759,910.6335 1,736,901.8780
2 759,914.7157 1,736,898.5429
3 759,914.0201 1,736,898.5801
4 759,913.3773 1,736,8938.4419
5 759,913.2353 1,736,898.3867
6 759,880.9561 1,736,876.2007
7 759,877.7806 1,736,886.5058
8 759,878.3964 1,736,885.8857
9 759,875.0866 1,736,885.5108
10 759,879.7614 1,736,885.3470
11 759,880.7341 1,736,885.4004
12 759,881.7184 1,736,885.8345
13 759,899.7864 1,736,895.4347
14 759,909.7477 1,736,900.5952
15 759,910.3645 1,736,901.1946

FACHADA Y CASETA DE VIGILANCIA

VERTICE X Y
1 759847.42 1737051.55
2 759850.73 1737053.79
3 759856.2 1737045.7
4 759856.21 1737045.4
5 759855.46 1737045.3
6 759854.95 173704517
7 759854.38 1737044.95
8 759853.89 1737044.7
9 759853.39 1737044.38

10 759853.08 173704414
11 759852.72 1737043.81
12 759852.51 1737044.02
13 759847.61 1737051.26

2.- La presente autorizacién tendra las siguientes vigencias de acuerdo g lo establecido en su.cronograma de
actividades: 12 meses para la etapa de preparacién del sitio (incluye el cambio de uso de suelo) y construccion,
misma que empezara a contar a partir del dia siguiente de que reciba el presente dictamen en materia de impacto
ambiental; y 50 afios para la operacién y mantenimiento del proyecto el cyial corresponde a la vida atil del mismo 7
y comenzaré al concluir la etapa de construccion. o

Dichos periodos podran ser ampliados a solicitud del promovente, de acuerdo a lo que establece el Articulo 31 de—"_ "
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con ,
7 todos los términos y condicionantes del presente resolutivo, asi como de|las medidas de prevencién, mitigacion
" y/o compensacion establecidas por el promovente en la MIA-P presentads, ademads de justificar y fundamentar el
/) plazo adicional que solicite, indicando detalladamente las obras y/o actividades que pretende realizar en el plazo
adicional solicitado. Para lo anterior, debera solicitar por escrito a esta Oficina de Representacién la aprobacion de
su solicitud, con antelacién a la fecha de su vencimiento. '

Asimismo, dicha solicitud debera acompafiarse de un informe suscrito por el promovente, o por su representante
- legal debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad, sustentandolo en
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el conocimiento previo del promovente a la fraccidn I del Articuio 247 y en el Articulo 420 quater fraccion I del
Codigo Penal Federal.

El informe antes citado deberd detallar la relacion pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con el
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidas en la presente autorizacién.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Oficina de Representacion de
Proteccion Ambiental y Gestidn Territorial de la Procuraduria Federal de Prateccién al Ambiente en el Estado de
Oaxaca, a través del cual, dicha instancia haga constar la forma como el premovente ha dado cumplimiento a la

- Terminos y Conhdicionantes establecidos en la presente autorizacién, en caso de no presentar ninguno de los
documentos anteriormente descritos, no procederd dicha gestién.

.- De confermidad con lo establecido en ef Articulos 35 Gltimo pérrafo de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v
la Proteccion al Ambiente y 4% de su Reglamento en Materia de Evajuacidn del Impacto Ambiental, la presente
autorizacién se refiere Onica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades
descritas en su Término PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales
en ‘el dmbito de su competencia y dentre de su jurisdiceidn, quienes determinaran las diversas autorizaciones,
permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacién de las obras o actividades del proyecto en
referencia.

La presente resolucién no es vinculante con ofros instrumentos normatives de desarralio, por lo cual deja a salvo
los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en
ef &mbito de sus respectivas competencias,

4.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningln tipo de
infraestructura, nl el desarrollo de actividades que no estén listadas en el Término PRIMERQ del presente
oficio; sin embargo, en el momento que el promovente decida levar a cabo cualquier actividad diferente a la
“autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Oficina de Representacian,
atendiendo o dispuesto en el Término SEXTO del presente oficio.

5, El promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el Articulo 50 del REIA, en caso de que se
desista de realizar las chras y actividades, motivo de la presente autorizacidn, para que esta Oficina de
Representacion praceda, confarme a io establecido en su fraccion T y en su caso, determine las medidas que
deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

&.- El promovente, en caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera. solicitar la
autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacidn, en los términos previstos en ios Articulos 6 y 28 del REIA, ™
con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si et o los cambios decididos'no
causardn desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones %
‘ juridicas relativas a la proteccidén al ambiente que le san aplicables, asi como lo establecido en los Térrminos -y,
/ ff’}’-} Condicionantes del presente oficio de resolucidn. Para lo anterior, el promovente debera notificar dicha situacion

-a esta Oficina de Representacidn, previe al inicio de ias actividades del proyecto que se pretendan modificar.

Queda prohibido desarrollar actividades distintas a ias sefialadas en la presente autorizacién.

7.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA que establece que una vez
evaluada la manifestacién de impacto ambiental, iz Secretariz emitird la resolucién correspondiente en la gue
podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecide por e
Articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que {a ejecucién de la obra o {a realizacion de la actividad de que
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se trate deberé sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Ofitina de Representacidn establece que la
ejecucién, operacién y mantenimiento y abandono de las obras autoriz das del proyecto, estardn sujetas a la
descripcién contenida en la MIA-P, en los planos incluidos en ésta, asi como a o dispuesto en la presente

autorizacion.

S.- Con base en lo estipulado en el Articulo 28 de la LGEEPA que define que la [SEMARNAT establecera las
condicionantes a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios
ecolégicos,” rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones gplicables para proteger el
ambiente y considerando que el Articulo 44 del REIA en su fraccién III establece que una vez concluida la
evaluacién de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podré| considerar las medidas preventivas, de
mitigacién y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por ¢l promovente para evitar o reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Oficina de Represgntacion determina que el promovente
debera cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién, mitigacion, y/o compensacion que propuso en

la MIA-P del proyecto, y conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

1. El promovente debera presentar ante esta Oficina de Representacion para su seguimiento, en un plazo
de 3 meses contados a partir de la recepcion de la presente resollcién, un Programa Calendarizado para
el cumplimiento de términos y condicionantes del presente oficio, asi como dg las medidas de mitigacion
propuestas en la MIA-P, en funcién de las obras y actividades en Jas diferentes fases del proyecto con el
fin de planear su verificacién y ejecucién. El promovente deberd presentar a|la PROFEPA en el estado de
Oaxaca, copia de dicho programa, ejecutarlo e ingresar de|manera anual ante esta Oficina de
Representacién, un reporte de los resultados obtenidos de dichas actividades, acompafiado de su
respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones gue para tal efecto ha lievado a cabo en
las distintas etapas del proyecto. :

2. Con el objeto de conservar la biodiversidad presente en el drea de| proyecto y en particular de individuos
de las especies catalogadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 gue se refiere a la
“Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorios de riesgo y
especificaciones para su inclusidn, exclusidn o cambio-Lista de especigs en riesgo”,|que pudieran encontrarse,
y con fundamento en lo que dispone el Articulo 79 de la LGEEPA que establece, en su fraccion I, que para
la preservacién 'y ‘aprovechamiento sustentable de flora y fauna silvestres,|deberén considerar. entre
otros, el criterio de la preservacién de la biodiversidad y del habitat naturall de las especies de flora'y
fauna que se encuentran en el territorio nacional y en las zonas donde la nacién ejerce su soberania y
jurisdiccidn, y en su fraccion III gue las especies amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a
proteccidon especial deben ser preservadas, asi como en el Articulg 83, primer parrafo de la misma Ley, el
cual establece que el aprovechamiento de los recursos naturales en areas que sean el habitat de especigs
de flora y fauna silvestres, especialmente de las endémicas, amenazadas p en peligro de extincion,

L}

deberé hacerse de manera que no se alteren las condiciones necesarias para la subsistencia, desarrolloy— "'\ *

evolucion de dichas especies, el promovente deberd elaborar y presentar a esta Oficina de
Representacién en un plazo de (3) meses contados a partir de la fecha de recepcidn de esta autorizacion,
una propuesta para llevar a cabo acciones de proteccion y conservacion de flora y fauna, especialmente
de las incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, y de las consideradas raras y
endémicas de la zona. Dicho Programa deberé contener, por lo menos la siguiente informacion:

Acciones de proteccidn y conservacion de flora silvestre.
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a) Objetivos y alcances.

b) Identificacién y cuantificacion de las especies de flora silvestre que, considerando su importancia
biclogica dentro de los tipos de vegetacion a las que pertenecen, puedan ser susceptibles de protegerse y
conservarse, independientemente o no de estar listadas en la norma oficial mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010.

- o) Justificacion de las téenicas seleccionadas para realizar el rescate por espec:es En caso de que no
sea. factible conservar la totalidad de los individuos deberzd contemplarse el rescate de partes de ellos
{frutos, semillas, esquejes, hijuelos) para su posteriar desarrclio en el vivero y ulterior plantacion en las
dreas destinadas a la revegetacion,

d) Propuesta de las acciones para el albergue temporal y control del nUmero total de los ejemplares
gue se vayan rescatando y que requieran ser mantenidos bajo cuidado antes de su plantacién final.

2) Acciones emergentes para cuando la sobrevivencia de los ejemplares sea menor al 85% del total
de igs individuos, con base en los datos obtenidos en los incisos b) y d) anteriores, considerando un
pericdo de sequimiento de por lo menos cinco aftos.

f)  Definicidn de los indicadores de seguimientc de las medidas a utilizar que ofrezcan evidencia del
resultado del rescate y la reubicacidn realizada (por ejempio: porcentaje de sobrevivencia de los
ejemplares reubicadaos). &

g) Estimacion de los costos invoiucrados en la elaboracion e instrumentacién de las acciones,
desgiosando el costo de todas y cada una de ellas, asi como los costos directos e indirectos.

h) Calendarizacidn de actividades y acciones a desarroliar,

iy  Medidas de mitigacién o compensacién adicicnales derivadas de los posibies impactos no
considerados y originados por la aplicacion de las acciones.

Asimismo debera presentar a esta Oficina de Representacién para su validacion, en un plazo que no deber3
exceder de tres (3) meses posteriores & la recepcién del presente oficio, un Programa de reforestacién con
aspecies nativas a efectos de compensar la afectacion del area forestal intervenida y garantizar una superficie a la
afectada en una relacion 2:1 {es decir por el total de! area afectada compensar, cuando menos 8.6 hectdreas),
ademas de compensar en la misma proporcion ias areas libres o que no presentan vegetacion forestal en el
predio natural, dado que sen dreas que juegan un papel importante en la infiltracidn de agua pluvial, regulacidn
del microclima, y areas de desarrollo de ciclos de fauna silvestre, tales como anidacidn de aves de la region. Esta
medida deberd ser independiente de las actividades de rescate y reubicacion de ejempiares. Dicho programa

deberd contemplar al menos, los siguientes punios: 1

a. La ubicacion de las superficies a reforestar asf como ia calendarizacién de las etapas para. Ia
gjecucion de la reforestacion.

b. Las especies vegetales a utilizar, justificando su inclusidn y la proporcién en las gue seran
empieadas; no deberdn incluirse especies exdticas, Gnicamente aspecies nativas, conforme a la estructura
y composicién presentes en el sitio, considerande una superficie minima similar a la superficie afectadz
por el desarrollo del proyecto.

c.  Distancia de plantacidn (trazado), tomando en cuenta las caracteristicas biclogicas de las espacies
gue pretenden utilizarse.

d. Ladescripcidn del maneio técnico al que seran sometidas ias especies desde la fase de plantacion
hasta la de establecimiento, asf como la reposicion de aquellos individuos que mueran, para mantener la
densidad originalmente considerada.

e. Losindicadores que se empleardn para evaluar la eficiencia del programa.
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Acciones de proteccién y conservacion de fauna silvestre.
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El promovente deberd realizar acciones de proteccion
especialmente de la incluida en la Norma Oficial Mexicana NOM-
en los diferentes frentes de trabajo a personal capacitado y de
fauna presentes en el sitio que pudieran estar en riesgo y su respg
seleccionadas bajo criterios técnicos y bioldgicos.
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orarse en e

de campo que incluya la

Los resultados de dichas acciones deberan registrarse en A
| informe de cumplimiento

descripcion de actividades realizadas cuya copia deberd incorp
sefialado en el Término Noveno del presente.

La bitdcora debera contener la siguiente informacion:

das.
de especie

Identificacidn de las especies de fauna gue fueron reubica
Localizacién de las dreas destinadas para la reubicacién
técnicos y biolégicos aplicados para su seleccion.

Descripcidn de las técnicas empleadas para realizar el mar
la fauna silvestre rescatadas.
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Dichas acciones deberan ser coordinadas por un experto en la m;
esta condicionante, el promovente debera incorporar al informe
presente los resultados de estas acciones acompafados de sus r
ponga en evidencia.

Llevar a cabo la estabilizacion y proteccion de taludes, para evitar
de los mismos, y garantizar la maxima estabilidad estructural,
permita la retencién de material y con ello permitir condiciones p
Asimismo, reincorporar la materia organica al suelo mediante la
producto de la remocién de vegetacion.

Debera disefiar y ejecutar un programa para el manejo y dispo
residuos que se generen durante las distintas etapas del proyect
normatividad respectiva establecida en materia ambiental.

No se autoriza la modificacidn, relleno, ni la construccidn de obr
cuerpos de agua de competencia federal.

Debera dar cumplimiento a los criterios de regulacién ecoldgica
que convengan al desarrollo sustentable de la Unidad de Gesti
inmerso el proyecto.

El promovente, en un periodo no mayor a 6 meses, contados a par

presente dictamen, debera presentar ante esta autoridad para
compensar el impacto ambiental negativo que sus obras y activ
disminucién de la infiltracién del agua de lluvia, dicho proyect
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debera ser utilizada para el riego de las areas verdes del proyecto y los excedentes deberan ser
conducidas a través de un sistema de obras de infiltracién debidamente monitoreado paré
garantizar que la calidad del agua que llegue al subsuelo cumpla con la normatividad aplicable, sin
poner en riesgo el equilibrio del acuifero.

8. Acondicionar las instalaciones del proyecto para el nuevo usc que se le pretenda dar al términc de su
vida 0til 0, en caso contrario, deberd proceder a su desmantelamiento y darle el uso que prevalezca al
maomento def abandono. Lo anterior, deberd de ser notificado a la auteridad competente con tres meses
de antelacién para gue determine lo procedente. Para ello, el promovente presentard a esta Oficina de
Representacidén, en el mismo plazo sefizlado, para su correspondiente aprabacién, un pragrama de

. restauracion ecoldgica en el que se describan las actividades tendientes & {a restauracidn del sitioy a la
demolicidn, retiro y/o uso alternative de la construccion llevada a cabo. Lo anterior aplica de igual forma
‘en caso de que el promovente desista de la ejecucién del proyecto.

Queda estrictamente prohibido al promovente:

a) Realizar en las distinias fases del proyecte la captura, caza, comercializacidn o retencion de flora y fauna
silvestre.

b} Atentar contra la vida de aves silvestres que habitan en el area de influencia del proyecto.

¢) Disponer de manera incorrecta los residuos sdlidos urbanos y de manejo especial generados por las
actividades propias del proyecto.

d} Disponer los materiales derivados de las obras, excavaciones o reilencs sobre la vegetacidn nativa y/o en
cuerpos de agua, por lo cue se debera buscar un sitio de tiro adecuado y carente de vegetacion forestal y
gue cuente con las autorizaciones respectivas.

e) Dejar sobre el lecho de los arroyos y laderas o zonas federales residucs solidos producto de las
actividades, asi como, verter o descargar cualguier tipo de materiaies, sustancias o residuos peligrosos
que puedan alterar las condiciones a cuerpos de agua cercanos. En caso de presentarse alguna de las
situaciones antes referidas, ia promovente serd la responsable de la limpieza y remediacion de dichos
sitios.

Z.- E! promovente deberd presentar informe de cumplimiento de los términos y condicionantes del presente
resofutive y de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe citado, debera ser presentado a esta Oficina de
Representacidn con una periodicidad anual. Una copia de este informe debera ser presentado a la PROFEPA en el
Estado de Qaxaca. El primer informe serd presentado doce meses después de recibido el presente resoiutivo.

10.- El promovente, deberd obtener la autorizacién del cambio de usc de suelo en terrenos forestales, de
conformidad con lo establecide en los articulos 93 de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, ¥
139, 141, 143 y 144 de su Reglamento. ' :

11.- El promovente deber4 iniciar el trdmite de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en un término N
improrrogable de 60 dias habiles contados a partir de la emisién de la presente resolucién.

=7 1z.- En el caso de gue el promovente no inicie el tramite en el término antes indicade o no obtenga la
autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, el presente acto administrativo se
extinguird de pleno derecho, de conformidad con lo establecido en el articulo 11 fraccién III de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo.
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13.- Toda vez que, de la manifestacion de impacto ambiental, se advierte que en un futuro se pretenden
realizar otras obras o actividades (segunda etapa), que implican obra|civil de un desarrollo inmobiliario en
ecosistemas costeros, que no han sido calificados en el presente estudio, el pr?movente debera obtener
previo al inicio de estas obras o actividades y a la venta de lotes la|autorizacion en materia de impacto
ambiental por parte de la Secretaria, conforme al articulo 28 fraccign IX de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 5 inciso Q) de su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, en el caso de que se encuentre en algin otro supuesto, también debera considerarlo en su

estudio.

14.- Previo al inicio de las obras y actividades autorizadas en materia de impacto ambiental en zona féaeral,
el titular de la presente autorizacién deberd solicitar y obtener el permiso o autorizacién correspondiente
de la Comision Nacional del Agua.

15.- De conformidad con lo establecido en el Articulos 35 Gltimo pérrafo de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico
y la Proteccion al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacjén del Impacto Ambiental, la presente

~ autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales|de las obras y actividades descritas en
su Término PRIMERO para el proyecto; sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales en el &mbito de
su competencia y dentro de su jurisdiccidn, quienes determinarédn las diversas autorizaciones, permisos, licencias,
entre otros, que se requieran para la realizacion de las obras o actividades del proyecto| en referencia.

La presente resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo
los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o altorizaciones referentes en
el ambito de sus respectivas competencias.

16.- La presente resolucién a favor del promovente es personal. Por lo que de conformidad con al Articulo 49
segundo parrafo del REIA, el promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cagmbio de titularidad de_la
autorizacion, por lo que en caso de que esta situacion ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que
se establezca claramente la cesién y aceptacién total de los derechos y obligaciones de |a misma.

17.- El promovente serd el (nico responsable de garantizar la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrolla de las obras y actividades
del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcién contenida en la MIA-P. .

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u gcasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea|de influencia, la Secretaria
podrd exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como la
instrumentacion de programas de compensacién, ademds de alguna o glgunas de |as medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de |a Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Prgteccién al Ambiente.

I e
18.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los términos y Condicionantes establecides
en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para gllo
ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General 'deL,_‘:_r;_
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

19.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efecttien en contravencién a lo dispuesto en la presente
autorizacion. De tal efecto, el incumplimiento por parte del promovente a cualquiera de los términos vy
condicionantes establecidas en esta autorizacién, invalidaréd el alcance del presente| oficio sin perjuicio de la
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20.- El promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas del expediente,
de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que
asf lo requiera.

~ 21.- Se hace del conocimiento a el promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la aplicacién de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las demas prevista en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser
impugnada, mediante el recurso de revisién, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3,
fraccién XV, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

22.- Notiﬁquese la presente resolucién en forma personal o mediante correo certificado con acuse de recibo, al C.
Angel Esati Rosario Alcazar; en su caso a través de su representante o apoderado o bien, por conducto de las
personas autorizadas para tal fin, de conformidad con lo establecido en los Articulos 35 y 36 de la Ley Federal de
Pracedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

TITULAR DE LA OFICINA DE RESENTACION
DE LA SEMAPZNAT EN ELES T XDE OAXACA
| W\
7 \ " s \ \

DR. FJLEMQN MANZANO MENDEZ

C.c.p. Expediente y minutario. FMM/GPMP/DCS
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