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C. GABRIELA RO3JAS JIMENEZ
PRESENTE

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
* correspondiente al proyecto “Casa Neptuno”, que en lo sucesivo se denominaré como el proyecto, presentado por
T la C. Gabriela Rojas Jiménez, en lo sucesivo la promovente, con pretendida ubicacién en el Municipio de Santa

Maria Colotepec, Distrito de Pochutla, Oaxaca, y

RESULTANDO

I. Que el 27 de junio de 2024, ingresd ante esta Oficina de Representacidn, el escrito de fecha 11 de mayo de
2024, mediante el cual la C. Gabriela Rojas Jiménez, presentd la MIA-P del proyecto, para su correspondiente
evaluacion y resolucién en materia de impacto ambiental, misma que quedé registrada con el nimero de

proyecto 200A2024UD056.

II.  Que mediante ordér] de inspeccién ndmero PFPA/26.3/2C.27.5/0039-23, de fecha 16 de octubre de 2023, Ia
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, ordend realizar la lvisita de inspeccién a GABRIELA ROJAS
JIMENEZ, levantandose al efecto el acta de inspeccién del mismo ndmero, de fecha 19 de octubre de 2023,
donde se circunstanciaron diversos hechos y omisiones.

M. Que con fecha 07 de junio de 2024, la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, dicté la resolucién
administrativa nimero 012, en el expediente ndmero PFPA/26.3/2.C.27.5/0039-23, instaurado a GABRIELA
ROJAS JIMENEZ: resolviendo imponer a la citada persona fisica, sanciones administrativas consistentes en una
multa y al cumplimiento de diversas medidas correctivas y de urgente aplicacion, entre las que destaca
“someter al PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL las obras y actividades detalladas en e/
Considerando II de esta resolucion, en relacién con las que se pretende realizar en el lugar objeto de lo visita de
inspeccion origen de este expediente; a efecto de obtener la autorizacion en materia de impacto ambiental ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en términos de lo dispuesto en los articulos 28 primer pdrrafo

, " fraccidén IX de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, y 5° primer pdrrafo inciso Q)
pdrrafo primero, 9°, 17 y 57 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental...” (Sic).

Iv.  Que el 05 de julio de 2024, |a promovente ingresé a esta Oficina de Representacion el escrito de fecha 05 de
julio del mismo afio, con el cual ingresa la publicacién del extracto de | manifestacion de impacto ambieptal” -
W P del proyecto, publicada en el diario Marca Oaxaca de fecha 02 de julio de 2024 registrado con nimero de\.
! documento 20DF1-01615/2407. -

A

—~ V. Que con oficio de fecha 30 de julio de 2024, esta Oficina de Representacion, a través del oficio SEMARNAT-
UGA-0753-2024, notifics el ingreso del proyecte al procedimiento de evaluacién en materia de impacto
ambiental al municipio de Santa Maria Colotepec, Distrito de Pochutla, Oaxaca; con el fin de que hiciera las
manifestaciones que juzgara oportunas al proyecto en referencia. Sin que a la fecha exista respuesta.

VI Que con fecha 30 de julio de 2024, esta Oficina de Representacién, a través del oficio SEMARNAT-UGA-0754-
2024, notificé el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacidn en materia de impacto ambiental a Iz
Secretaria de Medio Ambiente, Biodiversidad, Energias y Sostenibilidad del Estado de Oaxaca; con el fin de
que hiciera las manifestaciones que Juzgara oportunas al proyecto en referencia. Sin que a la fecha exista
respuesta.
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vl  Que mediante oficio SEMARNAT-UGA-085%-2024 de fecha 10 de septiembre 2024, esta Oficina de
Representacién solicité a ia promovente Iz presentacién de la informacion que precisara y aclarara el
conienido en la MIA-P del proyecto.

vill. Que con escrito ingresado el 17 de diciembre de 2024, registrade con ndmerc de documento 20DF1-
03272/2412, la promovente presentd a esta Oficina de Representacion informacién complementaria al
proyecto para continuar con la evaluacion del mismo.

CONSIDERANDO

1. Que esta Oficina de Representacion es competente para analizar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de,
conformidad con lo establecido en los articulos 14, 26 y 32 Bis fracciones L I, XI y XXXIX de la Ley Crganica -
de la Administracién Pdblica Federal; 1, 12, 13,15, 15-A,16, 17-A,17-B y 19 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 1, 5 fraccién X, 28 fraccidn 1%, 30, 34, 35, 35 Bis, 35 Bis 1, 35 Bis 3y 176 dela Ley General del -

" Equitibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 1, 4 fraccion L 11, 5 inciso Q), 9, 10 fraccién 11, 12, 17, 19, 21,
22, 24, 26, 44,45, 47, 50, 55 y 57 de su Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacie Ambiental; 33, 34y
35 fraccidn X, inciso ¢ del Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 27 de julio de 2022; vy del Tramite SEMARNAT-04-002-A
Recepcidn, evaluacién y resolucion de la manifestacién de impacto ambiental en la modatidad particular del
Acuerdo por el que se dan a conocer todos los tramites y servicios inscritos en el Registro Federal de Tramites
y Servicios que aplica la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de
la Federacidn ef 29 de mayo de 2003.

2. Que de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 5 fraccion X de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA), gue establece como facultad de la Federacién la evaluacion del impacto
ambiental de las obras y actividades previstas en el Articulo 28 de la misma Ley, y en su taso la expedicién de
la autorizacién; por lo que el proyecto que nas ocupa encuadra en los supuestos de los Articulos 28 fraccion
IX (Desarrcllos inmobiliarics que afecten los ecasistemas costeros) de la LGEEPA y 5 inciso Q) (Desarrotlos
inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros} de su Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacto
Ambiental (REIA) y con ello se evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Por lo anterior, esta .
Oficina de Representacién con fundamento en el Articulo 35 de la LGEEPA, una vez presentada la
manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular, iniciara el procedimienta de evaluacion,
para lo cual revisé que la salicitud se ajustard a la formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las.
Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por lo gue una vez integrado el expediente respectivo, esta Secretaria
se sujeta a io que establecen los ordenamiento antes invocados, asf como a ios pregramas de desarrolio

urbanc y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las

demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; asimismo, se evaluaran los posibles efectos de las
obras o actividades en el o los ecosistemas de gue se trate, considerando el conjunto de etementos gue los
conforman y no Gnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

3, Que el proyecto, propone la Evaluacién del Impacto Ambiental para lz regularizacién, conclusién,.
construccion, operacién y mantenimiento de un desarrollo inmobiliario.

& Que el articulo 57 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y ta Proteccion al Ambiente én

Materia de Evaluacion del Impacto Ambientai, establece que en los casos en gue se fleven a cabo obras o

actividedes que requieran someterse al procedimiento de evaluacién de impacto ombiental conforme o lg

Ley y ol presente Reglamento, sin contar con lo autorizacién correspondiente, la Secretaria, con fundamento

en el Titulo Sexto de la Ley, ordenard las medidas correctivas o de urgente aplicacién que procedan. Lo
,_'_‘*j‘} jor, sin perjuicio de ias sanciones administrativas y de! ejercicio de las acciones civiles y penales que
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resulten aplicables, asi como de la imposicién de medidas de seguridad que en términos del articulo anterior
procedan. Para la imposiciéon de las medidas de seguridad y de las sanciones a que se refiere el parrafo
anterior, la Secretaria deberd determinar el grado de afectacién ambiental ocasionado o que pudiera
ocasionarse por la realizacién de las obras o actividades de gue se trate.

5. Que en la resolucion del expediente administrativo nimero PFPA/26.3/2C.27.5/0039-23 de fecha 07 de junio
de 2024, se consigné en el Considerando II, que se asentaron diversos hechos y omisiones, de los cuales se

desprende:

“...Violacidn o lo dispuesto. en los articulos 28 primer pdrrafo fraccion IX de lo Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; y
5° primer pdrrafo inciso Q) pdrrafo primero del Reglomento de dicho Ley en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, consistente en obras
y actividades de desarroilos inmobiliarios gue afecten ecosistemas costeros, en su modalidad de hober realizado obras y octividades
relativas a una villa y obras directamente relacionadas, dentro de un ecosistema castero de dunas costeros, en ung superficie total de
1600 meros cuadrados en el que se realizaron obras v actividades que mds adelante se detallan:...

Descripcion de obros y actividades observadas en el lugar inspeccionado en el presente asunto:

Cuarte de servicio (lavanderia). de 6.7 metros de ancho por 2.3 metros de largo (15.41 metros cuodrados) construidas con material
industrializado de cemento , tabigue ,varille de 3/8 con muros de tabigue y cemento y cemento y castillo y trabes de concreto armado ,con piso
de cemento y losa de concreto armoado, con puertas y ventanas de canceleria .Este cuarto de servicio tiene un muro de concrete armado de
coloracion café aparentando una tonalidad de tierra, de 0.40 metros de ancho por 9 metros de largo (3.6 metros cuadrados ) y un altura de 3

metros.

Debajo de este cuarto de servicio se construyd una cisterna de 4 metros de ancho por 9.5 metros de largo (38 metros cuadrados) construida
con material industriglizado de varifia de 1/2, % y concreto, paro lo cual se excavo para poder construir lo cisterna de manera subterrdnea,
teniendo una profundidad de 2.5 metros, sefialando la persone que atiende la presente diligencia, que estd cisterna es para abastecer de oguo
a todo el proyecto una vez que esté terminado y operando. )

Aledafio al cuarto de servicio, se construye la casa de servicio, de 4,7 metros de ancho por 12.2 metros de largo (58.75 metros cuadrados),
construido con material industrializado de cemento tabique, varilla de 1/2 y/0 3/8, con muros de tabique y cemento y castillos y trobes de
concreto armado, con pisa de cemento y loso de concreto armado, con puertas y ventanas de canceleria.

Al sur del cuarto de servicio, en una superficie de 70 por 10 metros (100 metros cuadradas), se tiene el drea de preparacion de tierra (mezcla
para muroes), donde se encuentra una revolvedora mecdnico accionada con Diesel, en lo tual se vierte en un tipo cucharon, tierra, cemento, cal
Yy aditivos y solventes para hacer un tipo de mezcla con coloracion café aparentando una tonalidad a tierra; esta mezcla es la que se vierte a fas
“estructures metdlicas encajonadas poro hocer los muros aparentando una tonalidad a tierra. Se observa a 5 personas trobajando es esta drea.

Area de recamaras que es un tipo de blogue de cuatro secciones, adjuntas, tres de estas secciones miden code una 5.3 metros de ancho por 10
metros de-largo (53 metros cuadrados, total de 159 metros cuadrados); y lo cuarta seccién de 6.9 metros de ancho por 8.8 metros de largo.— ——__
(60.72 metros cuadrados) construide con material industrializado de cemento tabique,| vorilla de % y 3/8 con muros de concreto armado, k
estando en etapa de construccién; se observé que tiene una cimentacion profunda de 1.4 metros consistente en zapata oisladas, esto debido al -
tipo de suelo arenoso del fugar... |

Aledaiio al drea de recamoras y de drea preparacion de tierras, se tiene un drea de tite de 730 metros cuadrados, donde se observé esparcido- - _
estructuros metdlicas, andomios, madera para cimbra, restos de alambre, varilias, clavos Yy escombro.

Al sur del drea de recamaras, se tconstaté lo construccion de la Recamara principal con drea de terraza, en une dreo de 5.7 metros de ancho
por 14.5 metros de largo (82.65 metros cuodrados), construido con moterial industriglizedo de cemento, tabique, varilla de 1/2 y 3/8, con muros
de concreto armado de. coloracion café aparertando uno tonalidad o tierra, costillos y trabes de concreto armado, con losa de concreto
armado, estando en etapa de construccion; se observd que tiene una cimentacion profunda de 1.4 metros consistente en zopata oisloda, esto
debido al tipo de suelo arencsos del lugar, también se observaron 4 personas trabajando en esta recamara haciendo trabajos de albarilerio y
plomeria. :

En direccién al Este de o recamara principal, se tiene la construccion de lo cocina, en una dreo de 5.2 metros de ancho por 12.4 metros de

largo (64.48 metros cuadrados), construido con material industrializado de cemento, tobique, varilla de 1/2 y %, con muros de concreto armado

de coloracion café aparentando una tonalidad tierra, costilios y trabes de concreto armado, con losa de concreto amado, estando en etapo de

construccion; se observé que tiene una cimentacién profunda de 1.4 metros consistente en zapata aislada, esto debido af tipo de suelo arenoso
SuE del lugar; también, se observardn 5 personas trabajando en esto cocing, haciendo trabajos de albariileria y plomeria.

Aledafio a la cocina descrita, se construyeron unas escaleras de cemento Y con mure de concreto armodo de coloracion café aparentando
nosmgalidad a tierra, de 5.5 metros de largo por 17 metros de ancho (9.35 metros cuodrados), las cuales son para ir a la parte superior de la
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cocing, existiendo en la parte superior de fu cocing antes descrite, la construccidn de seis medios muros de concreto armade de coloracidn café
aparentando una tonalidod de tierrd, de 1.5 metros de lorgo por 45 centimetros de ancho y una oftura de 75 centimetros.

Al subir por las escoferas, se observa que se construyd una fosa de concrete armado gue une el techo de la cocino con el techo de fa recamara
principal, midiendo 5.7 metros de largo por 1.65 metros de ancho (9.405 metros cugdrades) y teniendo, en toda su fongitud, un medio mura de
concreto armado de coloracion café aparentando ung tonalided a tierrg; af pasar por esta losa se tagd a fa parte superior de lo recamara
principal, donde se observd fa construccion de cugtro medios muros de concreto armado de coloracion café aparemtondo uno tonalidad o
tierra, de 1.5 metros de fargo por 45 centimetros de anchio y olturas variobles de 45.75 y 100 centimetros.

Al sur de fa cocing y de la recamara principal, se tiene un drea de 18 metros de largo por 10.5.metros de ancho (189-metros cuadrados), donde
se tiene lg construccidn:

Alberca, en uno drea de 4.8 metros de ancho por 14 metros de largo (67.2 metros cuadrados}) y una profundidad de 1.5 metros, construide con
material industriglizado de cemento, tabique, varilic de 1/2 y %, con muros de tabigue y cemento, y concrefo armado, estanda en etapa de.

construccion; se abservd Gue pare Construir esta albercy, se removid todo e suélo orenosos del lugar poro poder establecer un teraplén firme y v

posteriormente rellenarlo con arena de fa misme duna; también se observan 2 personds trabajando en esta drea.

Acceso of cuorto de magquing subterrdneo, de 1.35 metros de ancho por 47 metros de largo (6.345 metros cuadrados) construide con
materiai industriolizado de cemento tabique, varilla de 1/2 y %. Con muros de tobique y cementa, y concrets grmade, consistente en escaleras
gue dan gcceso y descienden 3 metros para flegar ol cuarto de maquing ubicado en lo porte inferior,

Cuarto de magquinu subterréneo, de 12 metros de ancho por 4.7 metros de farge (5.64 metros cuodrodos) construidos con material
industriaiizadas de cemento tabigue varilla de 1/2 y 3/8 con muros de tabigue y cemento y conicreto armado, con piso de cemento y losa de
concreto armado.

Ascleadere en el drea restonte (109.815), se construyé une ploncha de cemento con grosor de 10 centimetros, lo cual serd para establecer ef
drea de asoleadero,

Al Sur de la alberca, se construy6 una buse de cemento, de 0.95 metros de anche por 1.6 metros de largo (1.52 metros cuodrados) y un grosor
de 30 centimetros, ia cual serd para instalor ung bomba de calor en este lugar.

Las obras y octividades que se realizan en el lugor inspeccionado corresponden o un desarrolflo inmobiliario en ecosistemy costero de dunas
costeras referente o una villa y obras directamente relacionadas, en etapa de construccién con un avance generof del 70 %, faltando por
construir murcs o poredes, piscs, losas de concreto y acabados en interiores, en una superficie total de 1,600 metros cuadrodos.

Derivado de los obras y actividodes observodas, asi como def estado y caracteristicos fisicas y biafogicas del lugar o zona inspeccicnada, donde
se ejecuton las obros y actividades antes referidas, éstas corresponden a Un desarrolic inmohifiario dentro de un ecosistema costero, las cuales
causan afectaciones u dicho ecosistema conforme a lo sefialado en este acuerdo de empiazamiento, sin que pora ello la persana inetresada
cuente con o autorizacion en materia de impacto ambiental otorgado por o Secretario de Medio Ambiente y Recursos Naturates ..” (Sic).

Que en la Resclucién 012 del expediente administrativo nimerc PFPA/26.3/2C.27.5/0039-23, la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente, en su Punto Resolutivo Segundo se ordena al cumplimiento de-las
medidas ordenadas en el Considerando VIII de la misma Resolucién 012 que establece: )

“t . deberd mantener ef cumpiimienta de fu abstencidn de continuar con la ejecucion de tas obras y actividades detalfadas en ef Considerando IL
de esta resolucion, y cunlquier otra abra o actividod en el lugor cbieto de io visito de inspeccion origen de este expediente; hasta que cuente cort fa
qutorizacién en materia de impacto ambiental, emitida por lo Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, de conformidad con fo

dispuestc en fos articulos 28 primer pérrafo fraccidn IX de la Ley General del Equilibrio Ecofdgico y ja Proteceion ol Ambiente, y 5° primer parrgfo-..,

incisa Q) pdrrafa primere def Reglamento de dicha Ley en Materic de Evafuocion del Impacto Ambiental..."(sic). N

A

3. “.someter af PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL fas obras y actividades detallados en ef Consideranda II de esta .
resolucion, en relacién con los pretende realizar en el lugar objeto de la visita de inspeccidn origen de este expediente; o efecto de obtener 1z
autorizacién en materia de impacte ambiental onte la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, en términos de lo dispuestc en los
articulos 28 primer pdrrafo froccién IX de fo Ley General de Equilibric Ecoldgico y fo Proteccion of Ambiente, 5° primer pdrrafe inciso Q) pdrrafe
primerc, 9°, 17 y 57 del Reglomenta de fu Ley General del Equilitric Ecoldgico y lo Proteccién al Ambiente en Materio de Evaluacién del Impacio
Ambfental...(sic}”

4.- Presentar ante esta Oficino de Representacion de Proteccidn Ambiental de le Procuraduria Federol de Proteccion al Ambiente en ef estado de
Oaxaca, FL ORIGINAL ¥ COPIA PARA COTE/C, O EN SU DEFECTO, COPIA CERTIFICADA DEL DOCUMENTO QUE CONTENGA 1A AUTORIZACION EN
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MATERIA DF IMPACTO AMBIENTAL, emitida por la Secretaric de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en términos de los articulos 28 primer
pdrrafo, fraccion IX de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, y 5° primer pdrrafo, inciso Q) pdrrafo primero del
Reglamento de dicha Ley en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental...” (Sic).

Que el Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental (PEIA) es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecoldgico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos

negativos sobre los ecosistemas.

Para cumplir con este fin, la promovente presenté una MIA en su modalidad particular, para solicitar la
autorizacidn del proyecto, modalidad que se considera procedente, por ubicarse en la hipdtesis del Articulo
11 dltimo parrafo del REIA.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecte, fue puesto a disposicién del publico, con fin
de garantizar el derecho de la participacion social dentro del procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental, con base en lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 38 del REIA, y al momento de
elaborar la presente resolucién, esta Oficina de Representacion no ha recibido solicitudes de consulta
publica, quejas o denuncias por parte de algin miembro de la sociedad u organismo no gubernamental.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que de conformidad con lo referido por la promovente en la MIA-P, el proyecto se ubica en Charco Seco,
Municipio de Santa Maria Colotepec, Distrito de Pochutla, Oaxaca, en un poligono de 1,600 m? donde se
encuentra cuarto de servicio, cisterna, casa de servicio, &rea de preparacién de tierra, drea de recamaras,
area de tiro, recdmara principal, cocina, escaleras, alberca, acceso al cuarto de maquina, cuarto de maquina,
asoleadero, de los cuales se encuentran con avance general de 70 %, y forman parte de un desarrollo
inmobiliario en ecosistema costero; mismas que se llevaron a cabo sin contar con autorizacién en materia de

impacto ‘ambiental, situacién que  motivo el procedimiento instaurado por la Procuraduria Federal de

Proteccién al Ambiente en Oaxaca. Asimismo, se considera la conclusion de los trabajos. 4
Por lo que, es importante sefialar que se consideran trabajos adicionales de conclusién o acabado en general
Yy, operacién y mantenimiento de todo el proyecto, todo dentro de una superficie total de 1,600 metros -

cuadrados. Quedando de la siguiente manera:

Obras y/o actividades existentes
Cuarto de servicio (Lavanderia) -
Cisterna
Casa de servicio
Area de preparacion de tierra
Area de recdmaras
Area de tiro
Recamara principal con drea de terraza
Cocina
Escaleras de cemento con muro de concreto
Alberca
Acceso al cuarto de maquinas subterrdneo
Cuarto de maquina subterraneo
Asoleadero
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Asimismo, el proyecto cconsidera las siguientes actividades y etapas, para las obras adicionales (conclusion y
construccidn):

Conclusidn y acabados en general del proyecto.

Construccidn. )
Esta etapa se encuentra con un avance del 70 %, por o gue se considera concluir el 3G % restante.

Obras por construir.

Muros. Sobre la cimentacién se desplantaran los muros divisorios que se instalardn en el drea de recdmaras
éstos serdn hechos a base de tierra compactada, elaborada en el sitic con una revolvedora con motor
aléctrico. Son 8 muros divisorios de 1.7 de largo por 0.37 de ancho y 3.40 de alto y el acabado sera en
chukum. .

Pisos. Los firmes son de concreto pulide o deslavado, a base de concreto y grava de 34 que se instalardn en el .
srea de recamaras con las siguientes dimensiones 3.83 X 7.34 arrojando 28.11 m’ que por las cuatro =
recdmaras son 112,44 m*,

Instalaciones y acabados. Se instalard canceleria de aluminio, closets y cocina son a base de mamposteria
repeliada y terminada en chukum.

Las instalaciones eléctricas serén a base de tuberfa Conduit de PVC y cahle de cobre de diversas calibres, se
cuenta con un sistema de fotoceldas para la generacién de energia eléctrica vy sistema de medidor
bidireccional de la CFE.

Las instalaciones hidro sanitarias seran a base de tuberia sanitaria de PVC segun didmetros de calculo,
tuberfa de PVC hidraulico para las alimentaciones, todo dentro de un sistema presurizado a base de bombas
sumergibles y tanqgue precargado.

Operacion y mantenimiento.

. En esta etapa se considera como operacidon, el funcionamiento la casa con atractive de descanso y
recreacidn, asi come sus dreas de servicio, Donde el usuario podra descansar en sus instalaciones.

A Mantenimiento diaric. Consiste en la limpieza de las habitaciones, areas comunes, 'piscina,

T Mantenimiento preventivo y corrective. En el caso del mantenzmlento preventive anuaimente se.
. programarén labores de mantenimiento consistente en reparar las instalaciones de plomeria y electricidad,
impermeabilizacién de techos, reparacién de pisos, ventanas. En el caso de mantenimiento correctivo sera en
el caso de sustituir elementos dafados.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

3. Que para el sifio de pretendida ubicacion del proyecto existen instrumentos juridicos de indole ambiental &
jos cuales se debe sujetar el desarrollo del proyecto, tante en materia de ordenamiento ecoidgico, como de
regiones marinas prioritarias y que al proyecto le aplica los articulos 28, fraccion IX,y 30 de la LGEEPA, asi
comao e} articulo 5, incisc Q) del REIA. Lo anterior porgue se trata de obras y actividades de desaryollo
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inmobiliario que afecta ecosistemas costeros, que en parte fueron sancionadas por la RPOFEPA en el
Municipio de Santa Maria Colotepec, Oaxaca.

Que de acuerdo & lo referido en la MIA-P y corroborado por esta Unidad Administrativa, las diversas obras y
actividades del proyecto estardn sujetas a lo establecido en las siguientes Normas Oficiales Mexicanas
(NOM):

NORMA OFICIAL MEXICANA VINCULACIGN CON EL PROYECTO

Con las caracteristicas esperadas de las aguas residuales en la operacién del proyecto y de
acuerdo el método de tratamiento seleccionado, las aguas residuales provenientes de la
operacion del proyecto deberdn cumplir con las especificaciones establecidas en la NOM-001-
SEMARNAT-2021.

Una vez que se encuentre en funcionamiento el método de tratamiento, deberan realizar los
analisis de calidad de agua adecuados. '

Se vigilaré que los vehiculos utilizados en las actividades y para realizar los suministros del
proyecto, no rebasen los limites maximos permisibles de emisién de hidrocarburos, mondxido
NOM-041-SEMARNAT-2006 de carbono, oxigeno y éxido de nitrégeno; asi como el nivel minimo y maximo de la suma de
monoxido y bidxido de carbono; y el factor lambda como criterio de evaluacién de las
condiciones de operacién de los vehiculos.

Durante |a etapa constructiva y cperativa del proyecto se vigilard el listado de residuos
NOM-052-SEMARNAT-2005 peligrosos establecidos en esta norma, asi como las caracteristicas que hacen que se
consideren como tales.

NOM-001-SEMARNAT-2021

Proteccién ambiental- Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio - Lista de especies en riesgo. En
su caso debera dar cumplimiento a la proteccién de especies que corresponda de acuerdo a
esta norma.
Se deberd verificar no exceder los limites méximos permisibles de emisién de ruido en fuentes
fijas y su método de medicidn.
El proyecto prevé el manejo adecuado de residuos de manejo especial, los cuales seran
generados en la etapaz de construccién del proyecto. En Iz etapa de operacion y
- NOM-161-SEMARNAT-2011 rna_ntenimi_er'wto se es?a.bteceré un P_rogn.'arr.\a de ma.nejo, reduccion, re-uso y r<-::ciclaje clle “7_’,5
= residuos sdlides municipales para disminuir la cantidad que se entrega al servicio de limpia
: o ) municipal. Asi mismo los residuos organicos serén composteados para la obtencién de abono
Qrganico.

NOM-059-SEMARNAT-2010

NOM-081-SEMARNAT-1994

De lo anterior la promovente deberd presentar evidencias del cumplimiento que efectde a dichas Normas en
los reportes que se sefialan en la Condicionante 1 de este oficio. En ese sentido y de acuerdo con la
informacion presentada en la MIA-P esta Oficina de Representadidn no encontré en los instrumento
Juridicos en comento, restriccién alguna que limite el desarrollo del proyecto. =

CARACTERIZACION AMBIENTAL ol

10. Que de acuerdo con lo establecido por la promovente en la MIA-P, para la delimitacion del sistema ambien- °
tal del proyecto se consideraron los siguientes aspectos: ‘

El sistema ambiental propuesto, se realizd considerando la homogeneidad en los atributos de sus
componentes ambientales; los componentes ambientales considerados son: aire, agua, suelo, vegetacion y
fauna. De tal forma que con base a la informacién se hizo la delimitacién del srea de estudio para el andlisis
del ambiente fisico y determinacién de puntos para el andlisis de los factores bidticos, asi como la
investigacién de las interrelaciones que se presentan entre éstos elementos y los impactos del proyecto. De
acuerdo a esto las actividades no afectaran a las condiciones en las que se encuentra el drea de influencia,
mas bien se integra con el entorno por los servicios que presta el proyecto, y los elementos bidticos y
abidticos no se veran modificados por la operacién del mismo.
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. El clima predominante en el sisterna ambiental es de tipo, cdlido subhdmedo con lluvias en veranag, menocs
harmedo (76.88%), calido subhumedo con lluvias en verano, de humeadad media (21.74%) y calido subhimedo
con lluvias en verano, presenta un rango de temperaturas que van de 24-28 °C, precipitaciones de 800-2000
mm.

La fisiograffa para el proyecto se encuentra inmersa en la provincia fisiografica Sierra Madre del Sur,
subprovincia Costas del Sur. La subprovincia Costas del Sur, ubicada junto a la linea de costa, se conforma
. por llanuras costeras con rocas y llanuras costeras con lomerfos. Se encuentran ios siguientes cerros: del
Zopilote, del Ccote, de la Campana y del Aguila. San Pedro Mixiepec estd constituido por una extension
territorial de 331.71 kildmetros cuadrade. '

La estructura de suelo predominante es de tipo eutrico, son suelos arencsos, muy profundos con muy bajos
contenidos nutrimentales, bajos contenidos de materia orgdnica, alta permeabilidad y muy poca humedad
aprovechable para los cultivos. No se presenta un horizonte organico, se caracteriza por tener textura

_arenosa donde los principales minerales encontrados en las fracciones de arena y limo son cuarzos y

feldespatos.

El sitio propuesto para el proyecto se ubica en la Regién Hidrologica namero 21, denominada Costa de
Oaxaca. Esta cuenca alberga la zona de estudic, y por su tipo de drenaje es clasificada como cuenca abierta,
es decir es un area fisica de captacién pluvial gue se distingue por presentar salida de sus aguas al mar. La
cuenca alberga ocho microcuencas. La correspondiente a fa zona del proyecto es denominada Bajos de Chila,
dicha microcuenca cuenta con un area fisica de 194.16 ha. El principal cuerpc de agua en esta micraocuenca
esta representando por la Laguna Manialtepec.

De acuerdo 3 la promovente el drea donde se pretende construir 1a casa, corresponde a zona agricola de la
localidad de Charco Seco y el uso de suelo del sitio es agricola de temporal con base a la carta de uso de
suelo y vegetacion del INEGI y al Programa de Desarrollo Urbano del centro de poblacidén de Santa Maria
Colotepec. De la misma manera menciona que ningun tipo de vegetacion sera afectada. En cuanto a la fauna,
no se pretende el aprovechamiento de la misma y es importante mencionar que en el area de influencia del
mismo ya existe vialidad y un constante fiujo vehicular, asi como una marcada actividad antropogénica;
razén por la cual, las especies presentes en el drea han tenido que alejarse a sitios de menor contacto cen el
hombre.

-

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACIGN DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ASI COMO sSuUs .

MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION

Que en atencién a o establecido en la fraccion V del articulo 12 dél Reglarmento de la VL'e__y (REIA), la

promovente de acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P. identificé como impactos ambientales-

significativos que se generaron y se pudieran generar por el desarroilo det preyecto tos siguientes:

1. Generacién de emisiones a la atmésfera y ruido por la operacién del eguipo y maquinaria durante las
distintas etapas del proyecto.

2. Se prevé una generacion de residuos solidos y de manejo especial durantelas fases constructivas,

3 Disminucién en la infiltracién de agua al subsuelo debido a la reduccién de la capacidad de la superficie
para retener el liquido, ocasionando erosién del terreno.

4. Existird una demanda de agua potable, asi como la generacion de aguas residuales y residuos sélidos en

las distintas etapas del proyecte, siendo la etapa de operacidn en la cual se generara el mayor impacto

por este tipo de residuos.
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5. Alteracién en el paisaje al integrase en el sitio del proyecto estructuras permanentes ajenas a las
nativas.

Efecto de lo anterior la promovente establecid medidas que pretenden prevenir, controlar, mitigar y
compensar los impactos ambientales que pudiera generar el desarrollo del proyecto, las cuales consisten en
la elaboracidn e implementacién de las siguientes actividades y/o programas:

1. Programa de manejo integral de residuos sélidos y liquidos aplicable durante todas las etapas del proyec-

to.
2. Utilizacién de maquinaria y equipo en buen estado mecanico para minimizar la emisién de gases y que

cuenten con silenciador para igualmente minimizar el ruido a generarse.

. 3. Instalacién de letreros preventivos, informativos y restrictivos en areas del proyecto el cuidado y preser-

vacién de flora y fauna.

Se establecerd un horario especifico de trabajo del personal y uso de magquinaria.

Se realizara un plan de manejo de residuos sélidos urbanos, el cual incluye desde la instalacidon de conte-
nedores especificos para cada tipo de residuo, hasta su almacenamiento y disposicién final en los sitios
que para ello tenga contemplado el municipio.

6. Establecimiento de un programa de mantenimiento para cada una de las instalaciones.

LIS

Al respecto, esta Oficina de Representacién considera que las medidas de prevencién, mitigacién y/o
compensacién propuestas por la promovente a través del desarrollo y ampliacién de los programas y
actividades en mencion y las manifestadas en la MIA-P, son técnica y ambientalmente viables de llevarse a
cabo, mismas que deberdn ser complementadas con el desarrollo de un Programa de Manejo Ambiental,
para lo cual debera ajustarse a lo establecido en la condicionante 1 del presente oficio, toda vez que a través
de su aplicacion se evitard la generacidn de desequilibrios ecoldgicos o alteraciones a la integridad funcional
de ecosistema que pudieran suscitarse por el desarrollo del proyecto.

Que de acuerdo con lo dispuesto por el Articulo 44 del REIA, en el cual se establece que la Secretaria deber3
considerar durante el procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental, los posibles efectos de
las obras y actividades a desarrollarse en los ecosistemas, tomando en cuenta el conjunto de elementos que
los conforman, la utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional y la
capacidad de carga de los ecosistemas que forman parte, por periodos indefinidos, esta Of‘cma de
Representacion establece lo siguiente:

1. La mayor afectacién de la obra se presentd en las etapas de preparacion del sitio y construccién
hacia la morfologia del suelo, la cual ya fue calificado por la PROFEPA, los impactos por la operacién y
mantenimiento del proyecto seran residuales después de aplicar las medidas de prevencién y
mitigacién, sin embargo, debido a las dimensiones del proyecto seran puntuales.

2. El proyecto contempla lz impermeabilizacién definitiva por la construccién con material
industrializado y de calles.

3. Se generard un impacto sobre la calidad del paisaje derivado de la construccidn de las obras actuales
del proyecto.

4. Se producird una mayor generacion de residuos liquidos urbanos, derivados de la etapa de
operacron y mantenlmlento del proyecto.
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5. Se redujo la capacidad de infiltracion del agua al subsuelo debido a edificacion de elementos
canstructivos, lo gue puede aumentar la cantidad de agua pluvial gue buscard cauces naturales
aumentando con esto la capacidad de arrastre de dichos cauces.

6 Toda vez que se trata de un proyecto a realizarse dentrc de una zona urbana de Santa Marfa
Colotepec, deberd sujetar at plan de desarrollo urbano de dicha localidad.

7. Que la manifestacion de impacto ambiental propuesta responde a la resolucion administrativa
_nlmero 012, en el expediente nimero PFPA/26.3/2.C.27.5/0039-23 de fecha 07 de junic de 2024,
dende se determina y establece ia certidumbre de la viofacién a lo dispuesto por los articulos 28
primer parrafo, fraccion IX de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, y 5
primer parrafo, inciso Q) parrafo primero del Reglamento de dicha Ley en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, en el lugar ubicado en la comunidad de Charco Seco, Municipio de Santa Maria
Colotepec, Distrito de Pochutla, Oaxaca, por haber ejecutade obras y actividades relativas a la
preparacién del sitio y construccién de un desarrcllo inmobiliario que afecta los ecosistemas
costeros, relativas a una villa y obras directamente relacionadas dentro de un ecosistema costero en
una superficie de 1,600 metros cuadrados, ' '

8. Que la promovente también presenta para el caso de la totificacion existente de la Unidad
Habitacional Neptuno, en la localidad de Charco Seco, Santa Mariz Colotepec, Pachutla, Oaxaca, una
copia de autorizacion con ndmero SEMARNAT-SGPA-DIRA/066/2003 de fecha 21 de mayo de 2003.

9. E proyecto se ubica en la UGA 001 de acuerde al Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del
Territoric del Estado de Oaxaca, cuya politica ambiental es de aprovechamiento sustentable y uso
recomendado el agricola y uso condicionado el de asentamientos hurnanos, este Uitimo resulta ser
congruente, ya que el proyecto tiene atributos de desarrollo urbano, hay que mencionar que los
atributos ambientales de la zona a dade la factibilidad para el desarrclio de esta actividad desde
hace varios afios atras; ademds que las caracteristicas que presenta el entorno mas cercano de!
provecto, en el que existen el desarrolio de traza urbana y viviendas, por tanto el sitio del proyecto
forma parte de una zona en desarrolio desde la hace muchos afios, puede decirse antes de la
creacién del programa de ordenamiento, por lo que se determina que la zona cuenta con los
atributos socioecondmicos que hacen viable la ejecucin del proyecto; Ademds de gue las medidas.
de prevencién, mitigacién y compensacién establecidas en la MIA-P y la informacion complementaria
disminuyen sensiblemente el deterioro ambiental; aunado a que por el proyecto no se modificaran
cauces naturales o escurrimientos perennes y temporales.

10. La ponderacién de los impactos ambientales sobre el sistema que representa el 4rea del proyecto,
permite aseverar que serdn puntuales y pueden ser mitigados con las medidas §:>reverr{|vasH
mitigacidn y compensacién adecuadas. E

Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos que integran la::-
presente resolucién, en donde se considera la valoracién de las caracteristicas que en su con;unto formanlas
condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyects, segun la informacién
establecida en la MIA-P, esta Delegacién emite el presente oficic de manera fundada y motivada, bajo fos
elermentos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando
factibie su autorizacién, siempre y cuando la promovente aplique durante su realizacion de manera
oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion sefialadas tanto en la
documentacién presentada en la MIA-P, como en la presente resolucion, minimizando asf las posibles
afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar,

Conbaseenio expuesto y con fundamento en lo que disponen los Articulos 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Polftica de ios Ectados Unidos Mexicanos; 4, 5 fracciones 11 y X, 28 fraccion IX, 33, 34, 35 primer pérrafo, fraccion II
y Gltimo péarrafo, 35 Bis Gitimo parrafo, y 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al Ambiente;
3 fracciones IX, XII, XIII, XIV, XVI y XVIL, 4 fracciones I, IT, IV y VIL, 5, inciso Q), 9, 10, fraccion I, 12, 14, 37, 38, 39,

2@25 Calle Sabinos NGm. 407, Col. Reforma, C P, 68050, Qaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
: 0

Afio de

La Mujer

Sevpifromn




OFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNAT EN
EL ESTADO DE CAXACA

M@@ﬁ@ Ambﬁeﬂﬁg NIDAD DE GESTIGN AMBIENTAL

Secretaria de Medio Amblente y Recursos Naturales . e e «- ND MEQO DE BlT}E\CORA 20/M P-0223/06/24

OFICIO: SEMARNAT-UCA-0281-2025.
ASUNTO: AUTORIZACION CONDICIONADA

Pgina 11 de 17 Oaxaca de Judrez, Oaxaca, a 10 de marzo de 2025.

44, 45 fraccion II, 46 fraccidn I, 47 primer parrafo, 48 y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental; 1, 2, 3-A fraccion VII inciso a), 33, 34 y 35 fraccién X inciso c) del Reglamento Interior de |z Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales; 18, 26, 32 bis, fraccidn XI de la Ley Orgénica de la Administracién Publica
Federal; 2, 13, 16 fraccion X.y 57 fraccion I de lz Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Oficina de
Representacién de la SEMARNAT en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la
evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto
- AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS:

L.- La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos ambientales
derivados de la regularizacion, conclusién, construccién, operacién y mantenimiento del proyecto “Casa Neptuno”,
promovido por la C. Gabriela Rojas Jiménez, con pretendida ubicacién en Charco Seco, Municipio de Santa Marfa

Colotepec, Distrito de Pochutla, Oaxaca.

El proyecto se ubica en un poligono de 1,600 m? donde se encuentra cuarto de servicio, cisterna, casa de servicio,
area de preparacién de tierra, drea de recdmaras, érea de tiro, recdmara principal, cocina, escaleras, alberca,
acceso al cuarto de maquina, cuarto de maquing, asoleadero, de los cuales se encuentran con avance general de
70 %, y forman parte de un desarrollo inmobiliario en ecosistema costero: mismas que se llevaron a cabo sin
contar con autorizacion en materia de impacto ambiental, situacién que motivo el procedimiento instaurado por
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en Oaxaca. Asimismo, se cons:dera la conclusion de los

trabajos.

Por lo que, es importante sefialar que se consideran trabajos adicionales de conclusién o acabado en general )
operacion y mantenimiento de todo el proyecto, todo dentro de una superficie total de 1,600 metros cuadrados.

Quedando de la siguiente manera: - ~
8 ,) 4 ‘t
Obras y/o actividades existentes :’. R\
| Cuarto de servicio (Lavanderia) ‘ : L _,
Cisterna : -
Casa de servicio
Area de preparacion de tierra
Area de recamaras
Area de tiro &
Recdmara principal con drea de terraza
Cocina
Escaleras de cemento con muro de concreto
Alberca
Acceso al cuarto de maquinas subterrdneo
Cuarto de maquina subterrdneo
Asoleadero

Asimismo, el proyecto considera las siguientes actividades y etapas, para las obras adicionales (conclusién y
construccion): - :

Conclusién y acabados en general del proyecto.
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Esta etapa se encuentra con un avance det 70 %, por lo que se considera concluir el 30 % restante.
Obras por construir.

Muros. Sobre ia cimentacién se desplantaran los muros divisorios que se instalaran en el 4rea de recamaras €s10s
seran hechos a base de tierra compactada, elaborada en el sitio con una revolvedora con motor eléctrico. Son 8
muros divisorios de 1.7 de largo por 0.37 de ancho y 3.40 de alto y el acabado serd en chukum.

Pisos. Los firmes son de concreto pulido o deslavado, a base de concreto y grava de % que se instalaran en el area
de recamaras con las siguientes dimensiones 3.83 X 7.34 arrojando 28.11 m2 que por las cuatro recamaras son
112.44 m2, '

Instalaciones y acabados. Se instalard canceleria de aluminio, closets y cocina son a hase de mamposteria
repeliada y terminada sn chukum.

Las instalaciones eléctricas seran a base de tuberia Conduit de PVCy cable de cobre de diversos calibres, se cuenta
con un sisterna de fotoceldas para la generacién de energia eléctrica y sistema de medidor bidireccional de la CFE.

Las instalaciones hidro sanitarias seran a base de tuberia sanitaria de PVC segdn diametros de calculo, tuberia de
PVC hidraulico para las alimentaciones, todo dentro de un sistema presurizadc a base de bombas sumergibles y
tanque precargado,

Operacion y mantenimiento.

En esta etapa se considera como operacién, el funcionamiento la casa con atractivo de descanso y recreacién, asi
como sus dreas de servicio, Donde el usuario podra descansar en sus instalaciones.

Mantenimiento diario. Consiste en la limpieza de las habitaciones, dreas comunes, piscina.

Mantenimiento preventivo y correctivo, En el caso del mantenimiento preventivo anualmente se programaran
labores de mantenimienta consistente en reparar las instalaciones de plomeria y electricidad, impermeabilizacion
de techos, reparacién de pisos, ventanas. En el caso de mantenimiento correctivo serd en e} caso de sustituir
efementos dafiados

Asimismo, el proyecto considera las siguientes actividades y etapas, para las obras adicionales’ (conclusion y
construcciény; .

Conclusidn y acabados en general de lotificacion.

Construccion. ST
Por Gltimo, se realizard la construccién o terminado de la alberca con colocado de azulejos y acabados &n su
interior, incluye el contenedor tipo fuente con sus acabados.

Cperacién y mantenimiento.

Debido a la naturaleza del proyecto, como actividades contempladas dentro de esta etapa se considera
Unicamente llevar a cabo la limpieza manual de los terrenos, calles y avenida principal de manera periédica, asi
como el riego de dreas durante el tiempo contemplado para la venta de los lotes.
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El proyecto y sus componentes se encuentran en las coordenadas UTM siguientes: Datum WGS84, Zona 14.

Poligono del proyecto.

Punto X Y
. 1 . 719390 1746799
2 719371 1746805
3 719392 1746874
4 719415 1746868

2.- La presente autorizacién tendré las siguientes vigencias de acuerdo a lo establecido en su cronograma de
actividades: 12 meses para las etapas de acabados en general y conclusién de las obras pendientes, misma que
comenzara a contar a partir del dia siguiente de que sea recibida la presente resolucion; y 50 afios para la etapa

- de operacion y mantenimiento del proyecto tanto para las obras sancionadas por la PROFEPA como para las
obras de conclusién descritas en el término 1 del presente dictamen, la cual corresponde a la vida til del mismo y
comenzaran al término de |a etapa de conclusién del proyecto.

Dichos periodos podrén ser ampliados a solicitud de la promovente, de acuerdo a lo que establece el Articulo 31
de la Ley Federal de Procedimiento' Administrativo, previa acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con
todos los términos y condicionantes del presente resolutivo, asi como de las medidas de prevencién, mitigacién
y/o compensacion establecidas por la promovente en la MIA-P presentada. Para lo anterior, debera solicitar por
escrito a esta Oficina de Representacién la aprobacién de su solicitud, con antelacién a la fecha de su vencimiento.

Asimismo, dicha solicitud deberd acompafiarse de un informe suscrito por la promovente, 0 por su representante
legal debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad, sustentandolo en
el conocimiento previo de la promovente a la fraccién I del Articulo 247 y en el Articulo 420 quater fraccién II del
Cédigo Penal Federal. '

El informe antes citado debers detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con el
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidas en la presente autorizacion.

El informe referido podré ser sustituido por el documento oficial emitido por la Procuraduriz Federal de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Oaxaca, a través del cual, dicha instancia haga coristarla forma
como la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente

o

autorizacion, en caso de no presentar ninguno de los documentos anteriormente descritos, no procedera dicha

~gestién. 5

v7. 3. De conformidad con lo establecido en el Articulo 35 Gltimo parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecoiégicci-y;—y
la Proteccién al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la presente '
autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades
descritas en su Término PRIMERD para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales

en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes determinaran las diversas autorizaciones,
permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacién de las obras o actividades del proyecto en
referencia.

La presente resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo
los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/0 autorizaciones referentes en
el ambito de sus respectivas competencias.
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#.La presente resolucién no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrolio de actividades que no estén listadas en el Término PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida lievar a cabo cualguier actividad diferente a la
autorizada, directa ¢ indirectamente vincutada al proyecto, debera indicario a esta Oficina de Reprasentacion,
atendiendo lo dispuesto en el Término SEXTO del presente oficio.

5. La promovente queda sujeta a cumplir con la obiigacion contenida en el Articulc 50 del REIA, en caso de que
se dasista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Oficina de
Representacién proceda, conforme a lo establecide en su fraccién 11 y en su caso, determine ias medidas que
deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

6.-1La promovente, en caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecte, debera solicitar la
autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacion, en los términas previstos en los Articulos 6y 28 dei REIA,
con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no
causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condicicnes establecidos en las disposiciones
juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le san aplicables, asf como lo establecido en los Términos y
Condicionantes del presente oficio de resclucién. Para lo anterior, la promovente debera notificar dicha situacién -
a esta Oficina de Representacién, previo al inicio de ias actividades del proyecto que se pretendan modificar,
Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autarizacion.

7.2 De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de }a LGEEPA que establece que una vez
evaluada la manifestacién de impacto ambientai, la Secretaria emitira la resolucién correspondiente en la gue
podré autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
Articulo 47 primer pérrafo del REIA que establece que la ejecucién de ia obra o ta realizacidn de la actividad de que
se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Oficina de Representacidn establece que la
ejecucion, operadidon y mantenimiento y abandono de las obras autorizadas del proyecto, estardn sujetas a la
descripcién contenida en la MIA-P, en los planos inciuidos en ésta, as{ coma a lo dispuesto en ia presente
autorizacién.

8.2 Con base en lo estipuiado en el Articulo 28 de la LGEEPA que define que la SEMARNAT establecera las )
condicionanies a- que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrios
ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y considerando que el Articulo 44 del REIA en su fraccion 11 establece gue una vez concluida la
evaluacién de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podra consiclerar las medidas preventivas, de
mitigacion y las demas que sean propuesias de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Oficina de Representacion determina que la promovente
debera cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion, mitigacién, y/o compensacion gue propuso en’
|a MIA-P del proyecto, y conforme a las siguientes: : '

CONDICIONANTES: _ o

1. La promovente deberd presentar ante esta Oficina de Representacién para su seguimiento, en un plazo
de tres meses contado a partir de la recepcidn de la presente resclucion, un Programa Calendarizado
para el cumplimiento de términos y condicionantes del presente oficio, asi como de las medidas de
mitigacién propuestas en la MIA-P, en funcién de las obras y actividades en las diferentes fases del
proyecto con el fin de planear su verificacion y ejecucién, La promovente debera presentar a la PROFEPA
en el estado de QOaxaca, copia de dicho programa, ejecutarlo e ingresar de manera anual ante esta Oficina
de Representacion, un reporte de ios resultados obteridos de dichas actividades, acompafiado de su
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respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo en
.las distintas etapas del proyecto.

2" Durante la operacién, funcionamiento y mantenimiento del proyecto las instalaciones deberan contar
con equipos ahorradores de agua en cocinas, lavabos, sanitarios y regaderas.

3. Debera disefiar Y ejecutar un programa para el manejo y disposicién adecuada de todos los tipos de
residuds que se generen durante el proyecto, asi como para el manejo y disposicion adecuada de las
aguas residuales derivadas de la operacién y mantenimiento del| proyecto. De tal forma que se cumpla
con la normatividad respectiva establecida en materia ambiental. No se autorizan pozos de absorcién
para aguas residuales. Por lo anterior sus aguas residuales deberan ser tratadas por un sistema de
tratamiento adecuado y que cumpla con la normatividad respectiva en materia ambiental.

4. Deberd implementar un programa interno de mantenimiento y prevencién de accidentes, asi como
determinar las zonas de seguridad del sitio, sefialamiento, y equipo de emergencia en caso de siniestros.
De tal forma que se cumpla con la normatividad respectiva.

5. Tener un control adecuado y eficiente respecto a la iluminacién exterior en cuanto a la intensidad, color y
orientacién de las mismas, no permitiendo que la iluminacién se disipe haciza las zonas aledafias o en
direccién incorrecta de tal forma que no provoque contaminacién luminica. Previendo y evitando
principalmente-'las consecuencias como desperdicio de energia, alteracién de ciclos bioldgicos y
deslumbramientos que afecten la seguridad vial de conductores o dificulten el trafico aéreo y maritimo.

6. Debers dar cumplimiento a los criterios de regulacién ecolégica e incluir estrategias de sustentabilidad
que convengan al desarrollo sustentable de la Unidad de Gestidn Ambiental en la gue se encuentra
inmerso el proyecto.

7. La promovente, en un periodo no mayor a 6 meses, contadaos a partir del dia siguiente de la recepcién del
presente dictamen, deberé presentar ante esta autoridad para después ejecutarlo, un proyecto para
compensar el impacto ambiental negativo que sus obras y actividades provocaran al ambiente por la
disminucién de la infiltracién del agua de lluvia, dicho proyecto, deberd contemplar un sistema de
captacion y almacenamiento de toda el agua pluvial que capte toda la superficie del proyecto, agua que
debera ser utilizada para el riego de las reas verdes del proyecto y los excedentes deberdn ser
conducidas a través de un sistema de obras de infiltracién debidamente 'monitoreado para
garantizar que la calidad del agua que llegue al subsuelo cumpla con la normatividad aplicable, sinm
poner en riesgo el equilibrio del acuifero. = N

8. Acondicionar las instalaciones del proyecto para el nuevo uso que se le pretenda dar al término de s =
vida dtil o, en caso contrario, deberd proceder a su desmantelamiento y darle el uso que prevalezca al
momento del abandono. Lo anterior, debera de ser notificado a la autoridad competente con tres meses
de antelacién para que determine lo procedente. Para ello, Ia promovente presentard a esta Oficina de
Representacion, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente aprobacién, un program‘a de
restauracion ecolégica en el que se describan las actividades tendientes a la restauracion del sitio y a la
demolicién, retiro y/o uso alternativo de la construccién llevada a cabo. Lo anterior aplica de igual forma
en caso de que la promovente desista de la ejecucién del proyecto.

Queda estrictamente prohibido a lapromovente:
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a) Realizar en las distintas fases del proyecto la captura, caza, comercializacién o retencion de flora y fauna
silvestre.

b) Atentar contra la vida de aves silvestres que habitan en el &rea de influencia del proyecto.

c) Disponer de manera incorrecta los residuos solidos urbanos y de manejo especial generados por las
actividades propias del proyecto.

d) Disponer ios materiales derivades de las obras, excavaciones o rellencs sobre la vegetacidn nativa y/o en
cuerpos de agua, por lo que se deberd buscar un sitio de tiro adecuado y carente de vegetacidn forestal y
gue cuente con las autorizaciones respectivas.

e) Dejar sobre el lecho de los arroyos y laderas o zonas federales residuos sélidos producto de las
actividades, asi como, verter o descargar cualquier tipo de materiales, sustancias o residuos peligrosos
que puedan alterar las condiciones a cuerpos de agua cercanos. En caso de presentarse alguna de las
situaciones antes referidas, la promovente serd e} respansable de la limpieza y remediacién de dichos
sitios.

8.- La promovente deberd presentar informe de cumplimiento de los terminos y condicionantes del presente
resolutivo y de las medidas gue propuso en la MIA-P. El informe citado, debers ser presentado a esta Oficina.de
Representacion con una periodicidad anual. Una copia de este informe debera ser presentado a la PROFEPA en el

Estado de Oaxaca. El primer informe seré presentado doce meses después de recibido el presente resolutivo.

10~ De conformidad con lo establecido en el Articulo 35 dltimo parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
Iz Proteccién al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion def Impacto Ambiental, Iz presente
autorizacién se refiere dnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en
su Término PRIMERO para el proyecto; sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales en el ambito de
su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las diversas autorizaciones, permisos, licencias,
entre otros, que se requieran para la realizacion de las obras o actividades del prayecto en referencia.

La presente resolucién no es vinculante con otras instrumentos normativos de desarrollo, por o cual deja a salvo
jos derechas de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en
2| &mbito de sus respectivas competencias.

‘f1.-. La presente resclucién a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con al Articulo 49
sequndo pérrafo del REIA, la promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la
autorizacion, por lo que en case de que esta situacion ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que
se establezca claramente la cesion y aceptacian total de los derechos y obligaciones de la misma.

12.-Lla promovente serd la Unica responsable de garantizar la realizacidn de’ las acciones de mitigacion,
- restauracion v control de todos aquellos impactos ambientales atrituibles al desarrolio de ias obras y actividades™ ™.

5,

del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la deseripcién contenida en la MIA-P. "

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo U ocasionen afectaciones que llegaser a-
alterar los patrones de comportamiento de los recursos hidticos y/o algln tipo de afectacion, dafic o deteriors
sobre los elementos abidticas presentes en ei predic del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria
podrd exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como la
instrumentacién de programas de compensacion, ademas de aiguna o algunas de ias medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de a Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

12.. La SEMARNAT, a través de ia PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los términos y Condicionantes establecidos
en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto amhiental. Para ello
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ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de Iz Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

14.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en contravencidn a lo dispuesto en la presente
autorizacion. De tal efecto, el incumplimiento por parte de la promovente a cualquiera de los términos y
condicionantes establecidas en esta autorizacidn, invalidar el alcance del presente oficio sin perjuicio de la
éplicacién de las sanciones previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

15.- La promovente debera mantener en su domicilio registro en la MIA-P, copias respectivas del expediente, de
la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi

lo requiera.

16.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la aplicacién de
la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y las demds prevista en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser
impugnada, mediante el recurso de revisién, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3,
fraccién XV, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

17.- Notifiquese la presente resolucién en forma personal o mediante correo certificado con acuse de recibo, a Ia
C. Gabriela Rojas Jiménez; en su caso a través de su representante o apoderado o bien, por conducto de las
personas autorizadas para tal fin, de conformidad con lo establecido en los Articulos 35 y 36 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.
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