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Secretaria de Medio Ambiente v Recurses Naturales

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE QUERETARO
OFICIO N° F.22.01.02/0447/2025
Bitacora:22/D3-0036/10/24
Santiago de Querétaro,Querétaro, 06 de marzo de 2025
Asunto: Autorizacion de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales
C. RAFAEL CASTILLO RUIZ
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA /'Céf/g/ Orifianc
BANC;O BANCREA, S.A., II\!STITUCI{')N DE BANCA Ml'JLTIPLE, EN /g/;S /Q.S
CARACTEI_{{:DE !NSTITLI,_C_ION FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO PE ;qu . [,’:,57,,,‘-, ‘&ye
ADMINISTRACION DE'INMUEELE CON DERECHO DE REVERSION NO.

B1520 . ‘ e _% — KB

Persona(s) autorizada(s) para oir y recibir notificaciones:
C. Gilberto Torres Hernandez

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre del C. RAFAEL CASTILLO RUIZ en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO
BANCREA, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE. EN CARACTER DE INSTITUCION
FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION DE INMUEBLE CON DERECHO DE
REVERSION NO. B1520 con motivo de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo
en terrenos forestales, por una superficie de 0.171427 hectareas, para 2l desarrollo del proyecto
denominado CONSTRUCCION DE OBRAS DE APOYO AL DESARROLLO URBANO MARQUES
DEL RIO, con ubicacion en el 0 los municipio(s) de El Marqués en el estado de Querétaro, y

RESULTANDO

L Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 02 de octubre de 2024, recibido en esta
Oficina de Representacion el 04 de octubre de 2024, el C. RAFAEL CASTILLO RUIZ, en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO
BANCREA, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, EN CARACTER DE INSTITUCION
FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION DE INMUEBLE CON DERECHO DE
REVERSION NO. B1520, presentd la solicitud de autorizaciéon de cambio de uso del suelo en
terrenos forestales por una superficie de .171427 hectéreas, para el desarrollo del proyecto
denominado CONSTRUCCION DE OBRAS DE APOYO AL DESARROLLO URBANO MARQUES
DEL RIO, con pratandida ubicacion en el o los municipio(s) de El Marqueés en el estado de
Querétaro, adjuntando para tal efecto la siguiente decumentacion:

- Formato "FF-SEMARNAT-030. Solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en
terrenos forestales”, suscrito en fecha 02 de octubre de 2024 por el C. Rafael Castillo Ruiz,
ostentando el caracter de representante legal de la persona moral denominada Banco
Bancrea, S.A.. Institucion de Banca Mdaltiple, 12 cual funge como Institucion Fiduciaria en el
Fideicomiso de Administracién de Inmueble con Derecho de Reversion No. B1520, solicitando
sutorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales para una superficie forestal de
0.171427 hectareas, para el proyecto denominado "Construccion de obras de apoyo al
desarrallo urbano Marqués del Rio".
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OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE QUERETARO
CFICIO N° F.22.01.02/0447/2025

- Estudio Técnico Justificative (E7J) para cambio de uso de suelo en terenos forestales
para oi astablecimiento del proyecto enunciade a I3 letra &n el capitulo primero como
"Construccion de obras de apovo al desarrsllo urbano Marques del Ric", mismo que tieng
pretensidn de ubicarse en el Municipio de E! Margués, Qro.

- Conia cotgjada de testimonio de |la escritura pdblica namero 13,140 de fecha 22 de julio de
2013, pasada ante la fe de! Lic. Carles Montafio Pedraza, Titular de la Notaria Fablica No.
130 de ia Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, para efecto de hacer constar la comparecencia
de las péreonas morales denominadas Banco Mercantil del Norte, S .A. de [.LB.M., Grupo
Financierc Banorte en carater de Fiduciario en representacion del Fideicomiso 744421,
Valores Aldabra, S A. de CV; Auria Ventures, S A de CV; Proserban, S.A. de C.V.;Grupo
Empresarial Martel, S.A. de C.V., Fluses y Serpentines, S.A. de C.V.; ‘Promatora'y Valores
MT, 8.A de CV; Inversiones Aktal. 8.A. de CV.. Goimar kEnergia, S.A. deé CV. as].como
por propio derecho e C. Luis Lozano Ramirez; con el abjeto.de formalizar la celebracitn dal
contrato de scciedad andnima por el que sg canstituye la persona moral dénominiada Banco
Bangcrea, 3.A., Institucion de Banca Milliple, cor una duracidon indefinida, la cual sera
administrada por un consejo de administracion y un director general. Documento inscrito en
el Registra Publico de la Propiedad v del Comercio de Menterray, Nuevo Ledn, en el folic
mercantil electrénico ndmere 14079071 de fecha 12 de agosto de 2013.

- Copia cotejada de testimonio de la escritura publica ndmero 65,066 de fecka 31 de enero
de 2020, pasada ante la fe del Lic. lvan Lomell Avendario. Titular de |z Nctaria Plblica No.
30 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., para efecto de hacer constar e contrato de
fideicomiso de administracion de inmueble con derecha de reversion, identificado con e
nimerc B1520, celebrado por ja C. Maria del  Socorrp Ramirez  Alcald  como
Fideicomitente-Fideicomisario A y por otra parte la sociedad mercantil denominada Servicios
Corporatives Javer, SAB. de CV, como Fideicomitente-Fideicomisario B y finalmente como
el Fiduciario la persona moral denominada Banco Bancrea, S.A., Institucién de Banca
Multiple, con una duracion de 5 afios a padir de |a primera firma de escritura de transmisién
de propiedad de vivienda a los terceros adquirientes. Documental inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro en el rubro Constitucian de
Fideicomiso de Administracidén en folio inmobiliario 00612796/0006 de fecha 06 de marzo de
2020.

- Copia cotejada de credencial para votar dada por el Instituto Nacional Electoral a favor del
C. Rafael Castillo Ruiz, con vigencia

Con pretensién de acraditar la propiedad o ta posesion o el derecho para realizar actividades
gue impliguzn &l camkio de uso de suelo en terrenos forestales, se precisd en el testimonio
de la escritura-publica 65,086 de fecha 31 de enero de 2020, de forma espacifica en su
clausula tercera identificada como "patrimonio del fidelcomise”, inciso a) que este se
encuentra integrado por et inmueble gue en su correlativo antecedente primero. referencia el
titulo de propiedad siguiente:

- Testimonio de la eseritura piblica numero 30,484 de fecha 15 de marzo de 2015 pasado
ante la fe del Lic. lvan Lomeli Avendafio, Titular de |z Notaria Piblica No. 30 de {a Ciudad
de Sanliago de Queretaro, Qro., inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad de [a Ciudad
de Querétaro bajo el folio real 812786/1 de fecha 0D de septiembre de 2019, donde se hizo
constar la aplicacion de bienes por concepte de ganancias matrimeniales v la adjudicacién de
bienes por legado en la sucesion testamentaria a2 bienes del C. J. Carmen Gonzalez Morenao,
gue ctorga la C. Maria del Socorro Ramirez Alcald, respecto del inmueble identificade como
una fraccion del predio rastico denominado La Luz en e Municipio de El Marqués. Qro., con
una superficic conforme a deslinde de 812,988,528 m~
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- Copia cotejada de oficio numere RGO 921.04.-00695 de fechz 02 d i i
] } _ BE00.921.04. e abril de 2024, s
péur gl Ing. Raul Jose Med_rr?a_ Diaz, Director Local de {a Comisidn Nacional del uigiztg
i ONAGUA) en Querétaro, dirigido al C. Rafael Castillo Ruiz en cardcter de apoderzdo legal
del Fideicomiso de Administracién de Inmusble con Derecho de Reversién No. B1520.

% C.:Op'!a simple de recibo bancario de pago confribuciones. productos y aprovechamientos
eaeraies a nombre de la persona moral denominada Servicios Corporativos Javer, S.A.B. de

C.V., efectuado por la suma de $1,547.00 pesos. de facha - i
e O , » . de fecha 19 de septiembre de 2024 ante Iz

- Copia simple de credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral a favbr del
C. Gilberto Tarres Hernandez con vigencia

- Copia simple de oficio nimero F.22.02.01/1408/2005 de fecha 31 de agosto de 2008, para
efecto de hacer constar Ja inscripcidn del C. Gilberic Torres Hernandez, en =i Registro
Forestal [\lacionai integrandose en &l libro Querétaro, tico Ul, volumen 3, nmdmero 2. como
persona fisica prestadora de servicios técnicos forestales. '

n. Que mediante oficio F.22.01.02/1864/2024 de fecha 07 da octubre de 2024, nofificado 2l dia 09
de octubre. de 2024, se solicité a lz Direccidn Local de la Comisién Nacional del Agus
(CONAGUA) en el Estado de Querétaro, gue dertro del ambite de su competancia formulara ias
observaciones que considerara pertinentes para que dichos elementos fueran tomados en cuenta
en la evaluacion.y resclucian dal proyacto '

i Que mediante oficic F.22.01.02/1865/2024 de fecha 07 de cctubre de 2024, natificado et dia 10
de octubre de 2024, se solicitdé a la Presidencia Municipal de EI Marguss, Qro., informara si las
actividades y =f nuevo uso que se pretende establecer con el proyecto se vinculan correctamente
con los diferentes crdenamientos municipales aplicables vigentes en materia ambiental, y en caso
de considerar lo confrario, sefialara de manera particular v detallada las observaciones
periineniss.

/. Que mediante oficio F.22.01.02/1866/2024 de fecha 07 de octubre de 2024, notificado el dia 09
de octubre de 2024, se solicitd a ja Secretaria de Desarrollo Sustentable (SEDESU) del Poder
Ejecutivo del Estado de Quersétaro, informara si el proyecio fue vinculade correctamente con los
ordenamientas estatales aplicables vigentes en materia ambiental, si consideraba gue dicha
vinculacion se realizd de manera adecuada y en su casc schalara las observacionas gue
considerara pertinantes respacio de la misma. :

v. Que mediante oficio F.22.01.02/1867/2024 de fecha 07 de octubre dz 2024, notificado =l dizg 09
de octubre de 2024, se solicitd a la Promoioria de Desamrollo Forastal de la Comisidn Nacianal
Forestal (CONAFOR) en el Estado de Querétaro, informara si en sug archivos existe registro de
afectacion por incendio forestal en los dltimos 20 afos dentro del poligono del proyecto.

v.. Que mediante oficio F.22.01.02/1989/2024 de fzcha 28 de ociubre de 2024, nofificade al dia 31
de octubre de 2024 en esta Oficina de Representacion, requing al C. RAFAEL CASTILLO RUIZ
en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO
BANCREA, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, EN CARACTER DE INSTITUCION
FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION DE INMUEBLE CON DERECHQ DE
REVERSION NO. 81520, informacién faltante del expediente presentado con mativo de iz
solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrencs forestales para el desarrollo del
proyecto denominado CONSTRUCCION DE OBRAS DE APOYO AL DESARROLLO URBANO
MARQUES DEL RIDQ, con ubicacion en el o los municipio(s) de El Margués en el estado ds
Querétaro. haciéndole |z prevencion gue al no cumpiir 2n tiempo y forma con lo solicitade, el
framite serfa desechado, la cual se refizre a lo siguiente:

o I CALLE IENACHD PEREZ SUR #50. COL. CENTRC TP, 76020
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OFICINA DE REPRESENTACICN EN EL ESTADO DE GUERETARO
R " OFICIO N° F.22.01.02/0447/2025

De! Estudio Técnico Justificativo:

| Descripcian del o [os usos que se pretendan dar al terreno,

| 1. Precisar tanta la superficie donde se realizara el sellamiento de suelo como Ia guperﬁme
donde no e realizarad sellamiento de suelo, ya gue en la pagina 7 menciono que el
seliamianto serda en aproximadamenie el 42% de la superficie solictada para autorizacion de
cambio de uso de sueio en terrenos forestales (CUSTE).

Il Usicacion v superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delémi‘tar;.ién de ia
porcién en dende se pretenda realizar of cambio de uso de suelo en los terrenos forestales,
a través de planos georreferenciados

I.1. Presentar los cuadros de coordenadas UTM WGS84 de los ocho poligonos solicitados
para autorizacion de cambio de uso de suslo en terrenocs forestales en hoja de calculo
Excel, ya gque si bien se inciuyen en el Estudio Tecnico Justificativo. omifio adjuntarios en
forma electranica.

Il Descripcién de los elementos fisicos y hiolégicos de la Cuenca hidrografica, subcuenca vy
microcuenca, donde se encuenira ubicada la superficie solicitada incluyendo clima, tipos de
suelo, topografia, hidrografiz, geciogia v la compaosicion y estructura floristica por tipos de
vegetacién y compasicion de grupos faunisticos;

1. En la pagina 59 menciond que para determinar las caracteristicas clmaticas de las
microctencas, ulilizo la informacion de la estacién meteoroiogica "Coyotilios™, ya que es la
gus se encuentra mAs cercara a 1as microcuencas, por lo que ios datos climatoldgicos
generados por esta estacion serfan utilizados en la descripcion tanto del terreno de CUSTF
come de las dos micrccuencas, sin embargo, dicha estacion metecroldgica se encuentra
suspendida, asi mismo, fa informacion respecto a la precipitacién promedio anual vy
temperatura difiere a la que se indica la pagina en linea del Servicio Meteoroldgico Nacionat
para la Estacion Metecroldgica Coyotillos (22043), en Ia cug! se indics una precipitacion
media anual de 4287 mm v usted indico un valor de 4856 mm. De o anterior, debera
aciarar las inconsistencias anies observadas y modificar y/o corregir los caicules y
resultados en donde asi se reguisra v actualizar dicha infarmacion en los capitules del ETJ
que asi lo ameriten, incluyendo el capitulo IV,

2. En la caracterizacidn dz la vegetacién mencicnd que en el estrato arborec se
identificaron aguelios ejemplares mayormente desarrollados de copas y gue constituyen el
dosel del matorral, por lo que debera aclarar y precisar el lipa de vegetacion en el que se
realizaron los muestreos en la microcuenca, misme que deberd corresponder con & tipo de
vegetacion que se vera afectada por ef CUSTF.

1.3, Presentar ia base de datos de la informacion levartada en campo especifica para cada
uno de los grupos faunisticos con Ing parametros recabados en campo, MIisSMos que
sirvieron de base para realizar 2l anadlisis de diversidad.

IV, Descripcién de las condiciones del area sujeta & Cambio de uso de suslo en Terrenos
forestales, que incluya clima, tipos de suelo, pendienie media, relieve. hidrografia y tipos de
vegetacion v de fauna:

IV 1. Incluir la metadelogia con la cual estimé la lengitud de barreras de costales rellenos de i
arena que seran colocados en una longitud de 147 metros. Asi mismo, presentar la memoria
de calculo =n digital (formato Excel), indicande de manera clara las farmulas, constantes y/o LA
variabies ulilizadas. [
V.2, Respecic a la estimacion del volumen de capiacidn de agua {escurrimiento e
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OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADC DE QUERETAEO
OFICIO N° F.22.01.02/0447/2025

infiitracién del agua dentro del predio), deberd presentar la memoria de céleulo en digital

5 (formafo Excel} de los célculos realizados para estimar el balance hidrico, indicando de
manera clara la informacion utilizada (can referencia bibliagrafica y método de obtencion)
que se tomo en consideracion para cada escenario.

V. Un analisis comparativo de la compasicion floristica v faunistica del area sujeta a Cambio
de uso de suelo en Terrenos foresiales con relacion a los tipos de vegetacion del
ecosistena de {a cuenca, subcuenca o microcuenca hidrografica, que permita determinar el
grado de afectacion por el Cambio de uso de suslo en Terrenos forestales;

V.1, Debera presentar el grado de afectacién a los recurses flora y fauna que se tendria con
la implementacién del proyecto.

Vi Un analisis comparative de las tasas de erosidn de los suelos, asi como la calidad,
captacion e infiliracion del agua, en el area solictada respecio a las que se tendrian
después de la remocidn de la vegetacién forestal:

VI.1. Con base en las observacionss planteadas en los capitulos Il y |V, asi como en las
correcciones qug tendra que realizar a los mismos, en caso de asi requsrirse, debera
actualizar la informacion contenida en el presente capiiulo.

VL2, Presentar la memoria de calculo en digital {formato Excel) de las estimaciones
presentadas para la erosion del suelo y para [a infitracién v escurrimiento del recurso agua,
indicando de manera clara |as constantes y variables asi como su referencia bibliografica o
metedo de ohtencion que se fomd en consideracién.

IX. Propuesta d= programa de rescate y reubicacidn de especies de flera v faunz gue
pudieran resultar afectadas y su adaptacidn al nuevo hahitat, en caso de autorizarse el

Cembic de uso de susio;

IX.1. Para aquellas especies de flara propuestas para rescate y reubicacion, deberd justificar
técnicamente que sstas son aptas para su rescate y reubicacion en cuanto a fortaleza &
indice de sobrevivencia, tomando en cuentz las condiciones de clima de la zona
Especificaments para Salix bonplandianza, ia cual no se registrd en la Cuenca Hidrogréfica
Forestal definida, asi mismo, deberé garantizar qus e! gjemplar propuesto =s apto para
rescate y que la superficie de reubicacion cuente con [as condiciones iddneas para su
sobrevivencia. Debeara incluir 1a fuente bibliografica consuliads en donde fundamente dicha
justificacion. o

IX.2 En su Cronograma de actividades del capftuio |. sefiald que las actividades de rescate
y reubicacion de vegetacion forestal se realizarian en un plazo de 20 meses. No obstante lo
anterior, debera proyectar las actividades de seguimienio de la vegstacion rescatada z un
piazo de al menos 05{cinco) afios, parz garantizar [a@ sobrevivencia de los ejemplares

propuestos.

X. Madidas de prevencidn y mitigacion por la afectzcion sobre los Recursos forastales. el
suelo, el agua, la flora y fauna silvestres aplicables durante las distintas etapas de desarrolio

del Cambio da uso de suelo:

X.1. Con base en las observacicnes antss planteadas y en las modificaciones a1 ETJ que
tendré que realizar, en caso de asi requerirse, debera actualizar las medidas _de prevencion
y mitigacion propuestas para los recursos biolégicos, suelo, agua y carbono. D!ci'_\as m?dldas
deben de ser ubicables, medibles y verificables durante y después de la ejecucion del
cambio de uso de suelo en terrenos forestalss y se determinaran en funcién de los

2 CALLE IZRAZIO CEREZ SUR 850, G CENTRO C.P. 765000
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‘resultados obtenidos en los apartados del Estudic Técnico Justificativa. Las medidas de
prevencion y mitigacion se deberén considerar en el contexto integral del ecosistema y la
unidad hidroldgico-forestal definida. N
¥.2. En este capiulo, deberd incluir todas y cada una de las medidas de prevencion,
mitigacién, obras, actividades y programas propuestas y seflaladas en Ios diferentes
Capltulos del ETJ.

%3, Con relacion al criterio de excepcionalidad del articulo 93 de la ley General de
Desarrclio Forestal Sustentable relativo a gque deberd demosirar gue la capacidad de
alimacenamiento de carbono se mitigue, y con €l fin e gue esta autoridad pueda verificar su
sumplimiento, debera describir v presantar de manera detaillada en este capitule ia
metodologia completa v el susienio bibliografico de :as medidas propuastas para este
recurso, las cuales debergn garantizar que con el cambio de uso de suelo en tamencs
forestales se seguiria capturande el carbone gue aclualmente se captura. Asimismo, debera
inciuiria base de datos en bExcel carrespondiente. '

Xi. Servicios ambientales que seran afectados por el Cambic de uso de suelo oropuesto:

Xi1. Una vez realizadas {es correcciones solicitadas en cada vno de los apartados dei
Estudio Tecnico Justificative y con base a las observaciones anies sefigladas, debera
actualizar la informacion presemads en este apartado que asi 1o reguiera.

X12 En la pagina 419 presentd Iz ecuacion con la cual estimé la piomasa subterransa, sin
embargo, deberé prasentar la memdologia completa utilizada describir los datos utilizades &
incluir la base de daios correspondiente.

X1.3. En la pagina 311 menciond que no se pretende llevar a cabo el aprocvechamiento yo
gextraccion de las materias primas resultantes del cambio de use de suelo forestal, por o
gue no sefa necesario solickar documentacidn para su ansporte, sin embargo, en la pagina
444 mercicnd que los B gjemplares de Pirul seran enviades a un banco de tro, asi mismo,
en ia pagina 449 menciond due una vez realizado el rescate v reubicacién de vegetacion se
srocede a lievar a un banco de tiro gue cueniz con ia autorizacidn correspondiente a todos
s residucs remanantes de log diversos esfratos, 1o gue implice sy exiraccién en sitic v
ransporie al destino final propuesto (banco de tiro). De lo anterior, deberd aclarar dicha
mcongistencia,

X1V Aplicacién de ios criterios establecidas en los programas dsz ardenamiento ecolégico del
terrilorio 2n sus diferentes categorias, las normas oficiales mexicanas y demas disposicicnes
juridicas aplicables, y: '

Reaspecto del Programa de Ordenamiento Ecologico Regiornal del Estacc de Querétaro
(POEREQ): '

A1, De acuerdo con o establecido en el arliculs 95 del Codigo Ambiental del Estado de
Querétaro, deberd llevar a cabo la observancia y la vinculacion del ardenamiento ecologico
(FOEREQ) con las obras y acciones relacionadas con &l aprovechamienio dei territorio
({proyecto), da acuerde con la Guia para evaluar la Congruencia, Observancia y Vinculacidn
de las Obras y Acciones relacionadas con el Aprovechamienta de Territorio con el Programa
de Crdenamiento Ecoltgico Regional del Estadc de Querétaro (POEREQ), publicada el
Feriddico Oficial del Gobierna del Estade de Queretare "La Sombra de Arteaga" en fecha 23
ge agosic de 2024,

Respecto del Programa de Ordenamiento Ecoldgice Local del Municipio de El Marqueés
(POELEM):
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XIV.2. Con relacidn al Criterio CAGO1 el cual a la letra sefala fo siguiente: "Todos los canales
de nege o drenes que descarguen en cuerpos de agua debsran contar con trampas para
sedimentos y desarenadores, para prevenir su azolvamienio”. a lo cual la promovente
menciond lo siguiente: "No aplica para la ejecucion de este proyecto, ya que no se pretende
realizar actividades agricolas, por &l cantrario se trata de sjecutar un cambio de uso de suelo
en terrencs forestales para instalar un proyecto de infraestructura.” Cabe sefiatar que &l
proyecio consiste también en la consiruccion siete de obras de descargas pluviales que
conduciran tes escurrimientos pluviales provenientas del desarrclio urbano "Margués del Rio”
hasta su descarga en el cauce del Rio Querétaro, por 1o cual debsra acreditar como es qus
dara cumplimiento al presente Criterio.

Que mediante oficio CNF-PDFQ-0857-2024 de fecha 14 de octubre de 2024, recibido el dia 30
de octubre de 2024, la Promotoria de Desarrolio Forestal de k2 CONAFOR en el Estado de
Querétaro informé que no contaba con ninglin registro de afectacion por incendio forestal en el
lugar vy coordenads UTM WGS84 referidos, para &l proyecto.

. Que mediante oficio B.00.921.04.-02230 de fecha 15 de octubre de 2024, recibido el dia 24 de

octubre de 2024, la Direccién Local de la CONAGUA en el Estado de Querétaro se pronuncié
respecto del proyecto.

Cue meadiante oficio SEDESU/MMAMG42/2024 de fecha 29 de octubre de 2024, recibido &l diz 30
de octubre de 2024, {a Secretarfa de Desarcllo Sustentabie del Municipio de El Marqués en el
Estado de Querétaro, se pronuncid respecio del proyecto.

Que mediante oficic SEDESU/SSMA/ 145372024 de fecha 07 de noviembre de 2024, recibido el
di_a 12 de noviembre de 2024, la Sussacretaria del Medio Ambiente de la SEDESU deal Poder
Ejecutive del Estada de Quergtare se pronuncio respeacto del proyecio.

Que mediante oficio F.22.01.02/2077/2024 de facha 08 de noviembre de 2024, notificado =l
prormovents el dia 19 de noviembre de 2024, se dio a conocer [z opinidn que la Secretaria de
Desarrolio Sustentable d=| Municipic de E! Margugs, Gro., emilidc a fravés del oficic
SEDESU/DMAM842/2024 de fecha 29 de octubre de 2024, con |12 finalidad de qug manifsstara lo
gue a su derecho conveniera respecto de cada uno de los puntos sefialados en dicha apinion.

Que mediante oficic F.22.01.02/2101/2024 de fecha 14 de noviembre de 2024, notificado al
promovente el dia 19 de naoviembre de 2024, s& dic a conocer la opinidn que la Subsecretaria
del Medie Ambientz de la SEDESU dsl Poder Ejecutivo del Estada de Quergtarc emitio a traveés
del oficio SEDESW/SSIA/M453/2024 de fecha 07 de noviembre de 2024, con la finalidad de qus
manifestara lo que a su derecho conveniera respecto de cada uno de los puntos szhalados en
dicha opinidn.

Que mediante ESCRITO de fecha 20 de noviembre de 2024, recibido en esta Oficina de
Representacién en misma fechz, el C. RAFAEL CASTILLO RUIZ, en su caracter de
REFPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO BANCREA, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, EN CARACTER DE INSTITUCION FIDUCIARIA EN EL
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION DE INMUEBLE CON DERECHO DE REVERSION NO.
B1520, remitid la informacion faitanie que fue solicitada mediante oficic F.22.07.02/1989/2024 de

facha 28 de octubre dz 2024 |z cual cumgplid con o reguerido.

Que mediante escrito de fecha 28 de noviembre de 2023(sic), ingresade el dia 02 ds diciembre
de 2024, la promovente presentd la respusstz a la apinidn emitida por la Subsecretaria del _I\{Iedm
Ambiente de la SEDESU del Poder Eiecutivo del Estade de Querétaro, |2 cual le fue solicitada
mediante oficio F.22.01.02/2101/2024 de fecha 14 de noviembre de 2024

. Que mediante escrito de fecha 28 de noviembre de 2023(sic) recibido el dia 02 de diciembre de
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2024, ia promovente presento la respuesta & la opinidn emitida por la Secretaria ce Desarroilo
Sustertable del Municipic de EI Margués. Qro, la cual le fue scficitada mediante oficio
F22.61.02/2077/2024 de fecha 08 de noviembre de 2024

Que mediante oficic F.22.01.02/2174/2024 de fecha 02 de diciembre de 2024 notificado el 05 de
diciembre de 2024, esta Oficina d= Represenlacion, requirid opinien al Censejo Forestal del
Fstado de Querétarc sobre la viabiidad para el desarrolio del proyecto | dencminado
CONSTRUCCIGN DE CBRAS DE APOYO AL DESARROLLO URBANC MARQUES DEL RIO,
con ubicacian en &! o los municipiols) El Margués en el estado de Querétaro.

g importante sefialar gue sl momento de ia emision del preserite reso iutivo, no se ha recibido en
estd Oficina de Representacion de la SEMARNAT ia opinidn del Consejo Forestal del Estado de
Querétare, por fo que de confermidad con el articulo 143 fraccion i de! Reglamenio de la Ley
General de Degarrollo Forestal Sustentable, se tuvo par entendido que el Conseje Forestal det
Estade d= Querétarc no tuvo objecion a las pretensiones de dicho proyecto.

Que mediante oficic N* F 22,01.02/0033/2025 de fecha 10 de enero de 2025 esta Oficina ds=
Representacian netifico 2 C. RAFAEL CASTILLO RUIZ en su caracter de REPRESENTANTE
LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA EANCO BANCREA, S.A. INSTITUCION DE
BANGA MULTIPLE, EN CARACTER DE INSTITUCION FIDUCIARIA EN b FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION DE INMUEBLE CON DERECHG DE REVERSION NO. 81520 que se llevaria
a caba la visita técnice al o ios predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales
del provecilo denominadc COMSTRUCCION DE OBRAS OE APOYOD AL DESARROLLO
URBAND MARQUES DEL RIO con pretendida ubicacién en el a los municipiofs) de El Marqués
en & estado de Querstaro atendiends lo siguisnte:

Que ia superficie, ubicacion geografica y el tipo de vegetacior forestal que se afectard
corresponda con lo mwarifestado en el Estudic Técnico Justificativo (ET) y en la informacitn
complementaria en caso de que la informacion difiera o no corresponda, precisar lo
necesarnio.

2. Quwe las ceardenadas JTM que delimitan el o los poligonoes sujetos a autorizacian de
cambio de uso de suglo en terrencs forestales (CUSTFY, correspondar con las manifestadas
en el E7J y en la informacion complementaria presentadas para el proyecto. De lo anterior,
verificar los vértices de dicho(s) poligono(s),

3. Quez no exista remocion de vegetacidon forestal que haya implicado cambio de uso de
susio en terrenos forestaies en la superficie solicitada para autorizacidén de cambio de uso
de suelo en {emrenos forestales del presente proyecto, en caso contrario indicar la ubicacién
georreferenciada y la superficie involucrada, asi como la evidencia fatografics respectiva.

4. Que los volimenes por especie de las materias primas forestales que seran removidas
par el cambic de usa dei suslo en terrenos forestales, ,orrespondan con la est imaméﬁ qLe
se oresenta en el Estudic Técnico Justificativo.

5. Que los servicios ambientales que se veran afectados con la implemantacion y operacian
del proyecto correspondan a los manifestades en el Estudio Técnico Jjustificativo, si hubiera
incongruencias, manifestar lo necesario.

6. Precisar el estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretenden afeciar, es
decir, i corresponde a vegetacion primaria o secundasia y si ésta se encuertra en proceso
de recuperacion. en procesc de degradacion o en buen estado de conservacion.

7. Verificar que |la superficie solicilada para cambio de uso de suele en terrenos forestales
no se encuentre afectada por algin incendio forestal, en casc contrario, referir 12 superficie
involucrada, as especies vegetales afectadas, el nivel de afectacion y &l posible afio de
ocdrrencia. De lo anterior, debera anexar a la presente, evidencia foicgrafice de dichos
hechcs.

6. Verificar si existen especies de flora dentro del drea soliciiada para autorizacion de
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cambio de uso de suelo en terrenos forestales que no se hayan reportado en el Estudio
> Tecnico Justificativo vy en la Informacién complementaria, en su caso, informar el nombre

comun y cientifico de éstas.

9. _\e’geriﬁcar y ragisirar las especies de fauna que llegue a observar dentro de Iz superficie

solicitada para autorizacion de cambie de uso de suglo en terrenos forestales v verificar si

estas fueron reportadas en el Estudic Técnico justificative y en Iz informacion

complemeantans, en su ¢aso, informar el nombre comin y cientifico de éstas.

10. Si existen especies de flora y fauna silvestres bajo alguna categoria de riesgo

clasificadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, gue no hayan sido cansideradas y reportadas

en ef Estudio Tecnico Justificativo y en la informacién complementaria, en caso de ser asi,

reportar el nembrs comin y ciertifico de astas.

11. St las medidas de prevencién y mitigacion de los impactos sobre los recursos forestales

agug, suelo vy bicdiversidad, contempladas para el desarrollo del provecto son las sdecuadas

0, &n su caso, cusles serfan las gue propone el personal tecnico de la Gficing de

Representacion.

12. Si el dssarrollo del proyecto es factible ambientalmente. teniendo en consideracion la

aplicacion de las medidas de prevancicn y mitigacion propuestas en el Estudic Técnico

Justificativo.
13. Venrficar y cuantificar el nimero de individuos por especie vy por esirato de flora en los
sitios de muestreo indicados en ei Apartado i del Estudio Técnico Justificativo

correspondientes a la microcuenca y en los sitios de muesireo indicados en el Apartado [V
dal Estudio T2cnico Justificative ubicados dantro del area sujeta a cambio de uso de sueglo y
los cuales son los siguientes:

1.Se reazlizara el conteo (censc) total del estrato arbdrec y arbusiivo presente dentro de ia
superficie de 1,714.27 m2 correspondients al area solicitada para autorizacidn de cambio de
uso de suelo en terrenos forestzles, por lo gue se contabilizara de mansra mdividual cada
una de los ejemplares presentes.

2 Merificar vy cuanfificar el ndmero de individuos por especie del estrato herbaceo en 10s
sitios 1 v 2.

xvlL Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Oficina de Representacién y de acusrdo al acta
circunstanciada levantada =l diz 16 de enero de 2025 y firmada por el promovenie y/o su
representanta se abservd lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

1. Que una vez consfifuido en el lugar donde se pretende implementar el proyscto de
cambio de uso de suele en terrenos forestales {CUSTF) denominado "Construccion de
obras de apoyo al desamolle wbano denominado Margués del Rio", con pret_enmdg
ubicacion en el Municipic de El Margués, Qro., se observd gue su ubicacion geografica si
corresponde con lo sefialado en el Estudic Técnico Justificativo (ETJ) v en a informacion
complementaria. Asi mismo, s& constatd gue el predio objeto de la presente visitz sustenia
vegetacion forestal que comrssponde a bosgue de galeria. Respecto de la superficie
' solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos forestales, previa realizar la presents
visita técnica de verificacion en campo, se cargd el cuadro de coordenadas UTM del
poligono al Sistema Nacienal d2 Gestidn Forestal (SNG_F) de la SEMARMNAT,
posteriormente se vizualizd en el Sistema de Informacion Geografica (SIG) QGIS 3.18.2 y
se compard con los presentados en el Capitulo |1 del Estudio Técnico Justificativo (ETJ), v
se observé que la superficie del mismo de 0.17142/7 heclareas, si carresponden con o
manifestado. N o .
5 Los vartices de las coordenadas de los paoligone soficitados para autorizacion de cambio
de uso de suelo en terrenos forestales dsl proyecto fueron verificadas en gabinete a traves
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de! Sistema Nacional de Gestian Forestal (SNGF), durare el recorride por el oredio que nas
ocupa y en el Sistema de Informacién Geogratica (51G) QGIS 3.18.2, observandose que
dichos vértices sor correctos v los poligonos soiicitados para cambio de uso de sueic en
terrencs forestales se conforman correctamenris.

3. Durante &l recorrido por los poliganos solicitadecs para sutorizacién de GCUSTE del
proyecto, NO se cobservaron aclividades de remocidon de vegetacion forestal que haya
implicado ur: cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

4. Durante la verificacion de los superficie schcitada para autorizacion de cambio de uso de
suelo en temenos forestales se cbtuvieron los datcs dasometricos de los individuos
encantradas en ios poifgonos solicitados, cabe sefialar que para la toma de datos se replicd
fa metodologia plasmada er & Capitulo Vil del ETJ asi mismo, se utilizaron las farmulas
especificadas por el promovente en dicho capitulo y en la memoria de calcuio. De o
anterior, se cohciuye que les velumenes por especie de las materiags primas forestales
presentes er los poligonos solicitados si comresponden con las estimaciones cue se
prasentaron en el ETJ.

5. De acuerdc con o obsarvado en visite de verificacion en campo, en la supsricie
salicitada pare autorizacion de cambio de uso de suelc en terrenos forestales, se observg
que los servicics ambientales gue se verian afectados con la implementac:sn y. eparacion
dei proyecto, si corresponder: a los manifestades vy cescritos en el ESstudic Técnice
Juslificativo y en la infermacion complementaria

6. Una vez realizado e recorrido de campo por la superficie sujete 2 cambio de uso de
suelo en terreros forestales y de acusrdo con las condiciones actuales de la superficie
sujeta a CUSTF, |la vegstacion corresponde a vegetacion primaria de boscue de galeria en
procgso de degradacian

7. Durante el recorrido por los poligonos solicitados para autorizacian de CUSTF, al
momento de la presents visita de verificacion lécnica de campa, NO ss observd afactacian
de fa vegetacion por incendio Torestal, .

8. Durante el recorrido por los poligongs de! proyecto de solicitud ce autorizacion de cambio
de uso de suela en terrenos forestales. no se observaron especies de flora que ro hayan
$i00 reportadas en el Estudio Técnico Justificativo y en la nformacisn compiementaria.

9 Durante el recorrido por le superficie requerida para el cambio de uso de susio an
terrenos forestales def proyecto gue nos ocupa, no se cbservaron especies de fauna que no
hayan sido reportadas en el Estudio Técnico Justificativo y en la informacion
complementaria. '

10. Durante el recorride por la superficle de cambio de uso de suslo er terrenos forestales
cel provecio que nos ocupa, no se observaron ejemplares de especies de flora o fauna
silvestres clasificadas bajo alguna categoria de riesgo en la NOM-085-SEMARNAT-2010 gue
no hayan sido consideradas en e Estudio Técnico Justificatvo v en la informacion
comptemeantaria.

11. De conformidad con io analizado en el Estudio Técnico Justificative v en la infermacion
complementasia y de acuerdo con io cbservado en la presente visita de campe, se concluys
que las medidas de prevencion y de mitigacién propuestas para el presente proyecto son les
adecuadas, stempre y cuando se establezcan en tiempo vy forma tal y como fueron
piznteadas en el Estudic Tecnico Justificative que el promovente manifieste conocer tadas ¥
cada une de las medidas de prevencion y de mitigacién proptuesias. asi como el
compramiso de llevarlas a cabo.

12. De canformidad con lo analizado en el Estudio Técnico Justificativo y en ia informacion
complementania y de aclierde con lo observado en la presente visita de campo, se concluye
que el desarroilo del proyecio es factible ambientalments, siempre v cuando las medidas de
prevencion y de mitigacion propuestas se estabiezcan en tiempo v forma tal y cemo fueron
planteadas en o =studio Técnico Justificativo.

13. Se presentan las tablas comparativas del nimero de ejemplares de flora por estraio
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pre_sgenta'das en el Estudio Técnicp‘Justiﬁcativo y l=s cuantificadas en los sitios de muesfrza
gcélﬁjfg&s durante la presente visita técnica de verificacien en campo par el personal de
AT,

Que mediante oficio F 22.01.02/0135/2025 de fecha 22 de snero da 2025, notificado el diz 29 de
ensro de 2025, se solicitd aclarar y/o en su caso confirmar la calidad de dafos con motivo de |z
visita tecnica realizada el dia 16 de enero de 2025 por personal técnico de esta Oficing d=
Repr;sentacmn de fa SEMARNAT en Querétaro, respecto de la solicitud para la autorizacion de
cambio de uso de suelo en terrencs forestales del proyecic.

Que mediante escrito de fecha 30 ds enero de 2025, recibide el dia 31 de enero de 2025 =l
promovente presenia la respuesta a la solicitud de calidad de datos derivada de la visita técnica
realizada ef dia 16 de enero de 2025, informacien que le fue solichtada en el oficio
F.22.01.02/0135/2025 de fecha 22 de enero de 2025.

Que mediante oficio F.22.01.02/0285/2025 de fecha 10 de fabrero de 2025 esta Oficina de
Representacion, con fundamento en los articulos 2 fraccion |, 3 fraccion [f, ¥ fraccion XXV 10
fraccion XXX, 14 fraccion X, 93, 94, 95, 96, $7, 98, 99, 100, 139, 140 de la Ley Genersl de
Desarrollo Forestal Sustentable y 139, 141, 143, 144 y 152 de su Reglamento; 2n los Acuardos
por los gue s sstablecen los niveles de eguivalencia para la compensacién ambiental por el
cambio de uso de suelo en ferrenos forestales, los criterios técnicos y el méfodo que debara
observarse para su deferminacion y en los costos de referencia para la reforestacion o
restauracion y su mantenimiento, publficades en el Diario Oficial de la Federacion sl 28 de
septiembre de 2005 y 8 de marzo de 2023, respectivamente, notificé a C. RAFAEL CASTILLO
RUIZ en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
BANCO BANCREA, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, EN CARACTER DE
INSTITUCION FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISC DE ADMINISTRACION DE INMUEBLE CON
DERECHO DE REVERSION NQO. B1520, gue como parte del procedimiento parz expedir la
autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestzles, deberia depositar ante 2l Fondo
Forestal Mexicano, la cantidad de $47,234.64 (cuzrentz y siete mil doscientos freinta v cuatro
pesos 84/100 [M.M.), por concepic de compensacien ambiental para ser destinadeos a las
actividades . de reforestacion ¢ restauracién y su mantenimiente en una superficis de 0.61
hactareas con vegetacidn de Bosque de galeria, preferentements en el estado de Querétaro.

Que mediante ESCRITO de fecha 21 de febrero de 2025, recibido en ssta Oficina de
Representacién el dia 24 de febrero de 2025, C. RAFAEL CASTILLO RUIZ en su cardcter dg
REFPRESENTANTE { EGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO BANCREA, S.A,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, EN CARACTER DE INSTITUCION FIDUCIARIA EN EL
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION DE INMUEBLE CON DERECHO DE REVERSION NO.
B1520. notificod haber realizado el deposito al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de §
47,234.64 {cuarenta v siete mil doscientos treinta y cualro pesos 84/100 M.N.) por concepto
de compensacién ambiental para ser destinados g las actividades de reforestacion o restauracion
y su mantenimiento en una superficie de 0.61 hectareas con vegetacion de Bosgue de galerfa,
preferantementa an el estadn de Querétaro.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expadients en que se actia; y

CONSIDERANDC

. Que esta Oficina de Representacion de la Secretarfa de Madio Ambiente y Recursos Naturales,

es competente para dictar Ia presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por oS

" antfculos 34 y 35 fraccion XIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente v

Eecursos Naturales.
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Que |a via intenlade por &l interesado con su escrito da mérito, es la srocedente para instaurar &
procedimiento de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrencs forgstales, conforme 3 lo
establecido en los articulos 10 fraccién XXX, 14 fraccion XI, 93, 94, 85, 96, 87, 98, 98 y 100 de
la Ley General de Desarrclio Forestal Sustentable, asi comd de 103 articulos 138 147 143 144 vy
162 dz= su Reglamento.

Que con el objeto de verifcar &l cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de ia Ley Federal de Procedimento Administrative. asi como 139 y 1471 dal
Regiamento de a Ley Gereral de Desarrollo Forestal Sustentanle, esta Unidad Administrativa se
avocd a la revis'én de |z informacidn v documentacion que fus propocionada por el promavente,
medianie sus ascrios de solicitud v subsecuentes, consideranddo io siguiente:

1- Por lo gue correspende al cumplimiente de Ilos requisitos de soliciiud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y lercero, osta
disposicion establece: -

Attictifo 15,

Las promocianes deberan hacerse por escrito en el que se precisard ! nombie, denominacion o
razon social de quién o quienss pramuevan, en Su caso de su representante feqal, domicilia para
recibir notificacicnes asfi comao pombre de ja persona o personas auforizadas para rectibitfas, ia
peticion que ss formula, las hechcs o razones que dan molive a fa pelicion, e drgano
adimmnistrativa a Gue se dingen y lugar y fecha de su emision. El escrile debera estsr lirmmado por
el interesacle o su representants legal, a mencs que no sepa 0 No pueda firmar, casc s el cual
se imprimird su hueila digital.

El prommovente deberd adjuniar g su escrifo fos documentos que acrediten su persansalidad, asi
como Jos que en cada caso sean requeridos en las ordenamientos respeciivas. '

Con visla en las constancizs que obran en el sxpediante en gue se actla, se advierte que los
requisiios pravistos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo vy tercero fueron salisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de facha 02 de
Octubre de 2024, el cual fue signado par el C. RAFAEL CASTILLO RUIZ, en su caracter de
REPRESENTANTE LECAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO BANCREA, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, EN CARACTER DE INSTITUCION FICUCIARIA EN EL
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACICON DE INMUEBLE CON DERECHO DE REVERSION NO.
B1520, dirigido a la Titular de |la Oficina de Reprasentacion de 1a Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturates, en el cual solicita la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
foresiaies, por una superficie de 0.171427 ha., para el desarrollo del proyecto denominago
CONSTRUCCION DE OBRAS DE AROYQO AL DESARROLLC URBANC MARQUES DEL RIO,
cQon gretendida ubicacidn en & mupicipic o los muricipio(s) de El Marqués en o estado de
Lerétaro.

Z- Por lo gue correspende al cumplimiente de los requisifos de soliciiud establecides en el
arficulo 138 del Reglamento de la Ley Gereral de Desarrollo Forsstal Sustentable (RLGDFS),
gue dispune:
Articute 138 Para sciicitar la avtorizacion de Cambio de uso del susio en Terrenos forestales, si
inleresado prosentarad la solicitud mediante ef formato que para tal efecto expida ia Scoretaria, ef
cual debeara contener, porio menas, 1o siguients:

l. Nombre o denominacién o razén social, asi como domicilio, numero telefdnico y correo
glectronico del solicifanie,;
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If. Lugar y fécha;
IH. Datos de ubicacién del predio o Conjunto de pradios, y

V. Superficie Torestal soliciiadta para el Cambio de uso de suelo y ol tipo de vegetacion por
afectar identificada coniorme a la Clasifficacion del Uso de Suelo y Vegetacion del Instituto
Macional de Estadistica y Geografia.

A la salicitud a que se refiere ef parrafo anterior, se debera anexar o siguiente:
I. Copia simple de fa identficacion oficial del soliciianta;

H. Qriginal o copia certfﬁcajda del instrumenta con el cual se acredite la personafidad dsl
representante legal o de quien soficite el Cambio de uso de suelo a nombre del propietario o
poseedor def predio, asf como copie simple para su cotefo;

Il Qriginal o copia certificada def titulo de propiedad. debidamente inscrito en el registro ptibiico
que comesponds o, en su caso, del documento que acredile fa posesion o ef derecha para
realizar actividades que impliguen el Cambio de uso del suelo en Terrenos forestzles, asi coma
copia simpie para su cotglo;

IV, Tratandose de gjidos o comunidades agrarias, debera presentarse ofiginal o copia certificada
del acta de asamblea de conformidad con la Ley Agraria en la que conste el acuerdo de Carnbio
del uso del suelo en &l terrano respectivo, y

V. El sstudio técnico justificativo, en formaio impreso y elecirénico o digital.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 139, parrafo primero del Reglamenio de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, éstos fueron satisfechos mediantz la presentacidn del formato de solicitud de
autorizacian de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030, debidamenta
requisitada v firmado por el inierasado, donde se asientan ios datos que dicho parrafo sefiala.

Por lo gue corresponde al requisito previsto en el citado articulo 139, parrafo segundo, fracciones
IIFy IV del RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada det titulo de propiedad,
debidamenrte inscrito en el registro piblicc que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio d= uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los

siguienias documenios:

- Copia cotgjada de testimonio de ke escritura plblica numero 65,096 de fecha 31 de enero de
2020, pasada ante la fe del Lic. lvan Lomell Avendafno, Titutar de la Notarla Publica MNo. QD de_ la
Ciudad de Santlago de Querétaro, Qro., para efecto de hacer constar el contrato de fideicomiso
de administracién de inmuesble con derecho de reversion, identificado con e:l nﬁ_me::o B1520,
celebrado por la C. Maria del Socorro Ramirez Alcald como Fideicomitente-Fideicomisaric A v por
otra parte la sociedzd mercantil denominada Servicios Corporativas Javer, S.A.B. de C.V. como
Fideicomitente_Fideicomisario 8 y finalmente ceme el Fiduciario la persana maral deneminada
Banco Bancrea, S.A., Institucidn de Banca Multiple, con una duracioén de & afos a partir de la
" primera firma de escritura de transmisién de propiedad ce vivienda a los tzrceros adguirientes.
Documental inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétare en &l rubrea Constitucion de Fideicomiso de Administracion en folio inmobiliario
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00612?96!000@ de fecha 08 de marza de 2020.

Con pretension de acreditar la propiedad o la posesion o e derecho para reaiizgr actividades que
impliquer el cambio de uso de suelo en terrenos forestaes, se precisd en el tastimonio de la
escritura publica £5,096 de fecha 31 de enero de 2020 de forma especifica en su clausula
tercera identificada como "patrimonio del fideicomiso”, inciso a) que aste se encuenira integrado
por e inmueble que en su carrelatve anfecedente primero referencia el titulo de prosisdad
stquiente;

- Testimonio de la escritura publica nimero 30,464 de fecha 15 de marzo de 2015, pasado ante
la fe del Lic. lvan Lomeli Avendafc, Tiular de la MNotaria Pablica No. 20 de g Ciudad de
Santizggo de Querétaro. Qro., inscrita en el Registro Pdolico de la Propiedad de la Ciudad de
Querétara baje el folio real 612736/% de fecha 0% de septiembre de 2018, donde se hizo constar
la aplicacian de bienes por concaplo de ganancias matrimaniales y la adjudicacion de bienes por
legado en la sucesion testamentaria a bienes del C. J. Carmen Gonzalez Moreno, que otorgd la
C. Maria de! Socorro Ramirzz Alcala, respecic del inmueble identificado comao una fraccion dsl
predio rdstico denominado La Luz en el Municipio de B Margues, Qro., con una superiicie
corforme a deslinde de 812,983,528 m?.

- Copia cotgjada del oficio nimers 3.00.921.04 -00695 de fecha G2 de abril de 2024, suscriic por
el Ing. Raul José Medina Diaz, Directer Loca de la Comisién Nacional del Agua (CONAGA) en
Quergtaro, dirigide al C. Rafael Caslillo Ruiz en carécter de apoderado Ilsgal dei Fideicomiso da
Admirisiracion de inmusble con Derecho de Reveisidon No. 81520.

Por 0 gue corresponde al reguisiio establecido en el citado articulo 139, parrafo segundo,
fraccicn V del RLGDES, consistente en presentar el estudio técnico justificative del proyecto en
cuesiion, éste fue satisfecho mediante el documentc denominado estudio técnico justificativo que
‘e exhibido por el interesado adjunte a su soliciiud de mérito, el cual se encuentra firmado nor
. RAFAEL CASTILLO RUIZ, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA
MORAL DENOMINADA BANCO BANCREA, SA. INSTITUCION TE BANCA MULTIFLE, EN
CARACTER DE INSTITUCION FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION DE
INMUEBLE CON DERECHO DE REVERSION NO. B1520, asi como por ING. GILEERTO
TORRES HERMNANDEZ en su caracter de responsable {gcnico de ia eiaboracidn del mismo,
quien se encuentra inscrilo en el Registro Forestal Nacional como prestador de servicios técnicos
forestales en el Lib. QRO T-UI Vol, 3 Nam. 2.

Por io que coresponde al cumplimiento de los reguisitos de cornienido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en ef adticulo 141 defl RLGDFS, que dispone:

Articilo 147, Los estudios écnicos justificativos a que se reffere el arifculo 93 de Ia Ley, deberan
camntensr, por lo menas, lo siguiente:

I Descripctdn dei o 108 wsos que se prefendarn dar al terreno;

. Ubicasion y superfivie total del ¢ fos poligonos donde se pretenda realizar ol Cambio de uso
del suefo en ios Terrenos farestales, precisando su localizacion geogréfica en los pianos del
praedio correspandiente, los cuales eslaran georcforonciados y expresacios en coordenadas UTM:

lii. Descripcion de fos efementos fisicos y biologicos de Ja Cuenca hidrogréfica, subcuenca y
microcuenca, donde se encuentra ubivada ia superficie solicitada inciuyendo cfima, tibos de susio,
fopagrafia, hidrografia. geciogia y la composicidn y estructura floristica por tipos de vegetacion y
composicion de grupos faunisticos;
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;’tovl..e[iefcrfpcfén 'def las cfondicfones dei area sufeta a Cambio de uso de sueio en Terenos
Staies, que incfuya clima, tipos de sueln, pendicnte media. relieve. hidr i i
vegetacion y de fauna: “ ' ' SRRl Y e B

V. Un andlisis comparative de la composicion floristica v faunistica del drea sujeta a Cambio de
uso de suelo en Temenos forestales con refacion 2 jos tipos de vegefacion def ecosistemna de la
cuenca, subcuenca o microcuenca hidrogréfica, que permita determinar el grado de afectacion por
el Cambio de uso de suelo en Terrenos forostales: .

W,_Li'"n an_a"_ﬂsfs comparaiivo de fas tasas de erosidn de los suelos, asi como fa calidad, captacion
e muif_rfac;on del agua, en ef area solicitada respecto & las que se tendrian despuds de iz
remocien de fa Vegetacion forestal;

Vil. Estimacion del voiumen en metras cubicos, por especie y por predio, de las Materias primas
forestales derivadas det Cambio de vso def sueio:

W"} Plazo propuesto y fa programacion de Ias acciones para fa gjecucién def Cambio de uso de
suelo;

X Propuesta de programa de rescale y reubicacién de especies de flora v fauna que pudieran
resuffar afectadas y su adaptacion al nuevo héhbitat, en caso de auforizarse ef Cambio de usc de
sueio;

" X. Medidas de prevencion y mitigacién por la afeciacion sobre los Recursos forestales, ef suelo,
el agua, ia flora y fauna silvestres aplicables durante fas distintas etapas de desarrolio def Cambio
de uso de suelo;

K. Servicios ambientales que seran afeclados por el Cambio de uso de suelo propuesto;

Xil. Andlisis que demuestren que la biodiversitdad de los ecosistemas que se veran afectados por
el Cambio del uso de suelo se mantenga,

XHI. Datas de inscripeion en ef Registro de! Prestador de Servicios forestales que haya efaborado
el estudio, v del que estara a cargo de la ejecucion def Cambio de uso de suefo;

XiV. Aplicacién de los crferios establecidas en los programas de ordenamiento ecologics del
territoric en sus diferenles categorias, las normas oficiales mexfeanas y demas disposiciones
Jurfdicas aplicables, y

XV. Los demds requisitos que establezcan ofras disposiciones juridicas.

La propuesta de programa & que se refiere la fraccidn IX del presente articulo debera incluir el
nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantacién, ef Plano georeferenciado del silio
donde serdn reubicadas dentro de! ecosistema afectado, prefereniemente en areas vecinas o
cercanas a donde se realizaran los trabajos de Cambio de uso de suelo, asi como las acciones
que asequren al menos un ochenta por clento de supervivencia de fas referidas especies, log
periodos de ejecucion de dichas acciones y de su marntenimiento.

Para efectos de lo previsto en fa fraccién XIV del presente asticulo, los interesados identificaran
- los criterios de los programas de ordenamiento ecoldgico que emitan las auforidades Eompei‘enfes
de ios tres 6rdenes de gobiemno, atendiendo af uso que se pretende dar al Terreno forasial.
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Cor vista en las constancias que obrar en el expediente, se advierie gue i0s requisitos previstos
por el articulo 141 del RLGDFS, fueron satistechos por el interesado en ia informamén vemdalen
el estudic técnico justificatvo entregado en esta Oficina de Representacion, mediante FORMATO
FE-SEMARNAT-030 de fecha 02 de octubre de 2024 y a la informacidn faitante con ESCRITO die
fecha 20 de Noviembre de 2024, ;

Por lo antericr, con base en la informacion v documertacion que fue proporcionada por el
interasado, esta auloridad administrativa tavo por satisfzchos los requisitos de solicitud previstos
por los articulas 139 v 141 del Reglamente ge la Ley General de Desarroflo Forastal Sustentable,
asi como la del articule 15, parrafos segundo vy tercero de la Ley Federal dz Procedimierio
Administrativa.

Que con el objelc de resalver lo relativo a la demastracion de los supusestos normatives gue
estabiece 2| articulo 93, parafo primerc, de ia Ley General de Desarroilo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende ia autorizacién de cambio de usoe de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administraiiva se aveed al estudic de {a informacion y documentacion
Gue cbra en el expediente, considerando lo siguiente:

k1 aficulc 83, pérrafa primere, de la LGDFS, establece:

ARTICULC 93. La Secroiaria autorizard el cambic de use de suelo en terrencs foresiales por
excepcion, previa opinion fécnca de los miembras def Conssjo Estatal Forestal de que se trate v
con Gase en los esfudios iécnices justificativos cuyo conlenidc se esiablecera en el Reglamenio,
ios cuales demuestren qgue fa biodiversidad ce fos ecosislternas que se veran alcclados se
manienga. ¥ que la erosion de ios suelos, la capacidad de olmacenamiento de carbono, ef
deterforo de ia calidad def agua o Ja disminucion e sy captacion se mitiguen en fas aresas
afectadas por iz remocion de la vegeiacion forestal.

De la lectura de i disoosicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa s¢io le esid permitide autorizar el cambic de uso de suelo en izrrenos forestalzs.
por excepoion, cuando el interesado demuesire a traves de su estudic técnico justificativo, que se
actualizan los supuestos siguientes:

1. Que fa bindiversidad de los ecosisternas que se veran afectados se mantega,

2. Que fa erosion de fos suetus se ritigue,

3. Que la capacidad de almacenarniento de carbonc se mitigue v

4. Que ef deferioro de Ja calidad del agua o fa disminucion en su caplacion se ritigue.

En tal virtud, con base en el analisis de la informacién técnica proporcionada por el interesadoe,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican:

1. Per lo que corresponde al primere de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
gue la kiodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, se observd o
siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende nformacicn contenida en diversos apartados del
misme, consistente en que:

La superficie propuesta para realizar el cambio de use de suefo, se constifuye de 1,714.27 m 2
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esia fraccion de terreno forma parte de fa zona federal del Rio Querstaro, focalizada dentro del

framo que cruza por el predio conocido como "Rancho La Luz" con superficie fotal de

671-29-88.528 hectareas, donde se pretende la instalacion del desarrolio urbano denominado

"Marqués del Rio". Dentro de la superdicie que se propone para realizar el cambio de uso de

suelo forestal, se prefende llevar a cabo la construccion de 7 (siete) obras de descarga pluvial v

7 {uno) puente vehicular; estas obras por su objeto se encuentran vinculadas directamente al

desarrofio urbano "Marqués del Ric".Para la instalacidn de esta infraestructura se requiere fievar a -
cebo fa remocin de la vegetacion que se encuenira deniro de la superficie propuesta pars

reafizar el cambio de uso de suefo en ferrencs forestales, constituida por bosque de galeris.

Caracterizacion de la vegetacién

La superficie propuesta para cambio de uso de susio forestal se encuentra establecida en la zona
federal de ambos margenes del rio Querétaro deniro de fa poligonal donde se pretende
establecer e! provecto urbano denominado Marqués del Rio. De acuerdo =z la Guia para la
Interpretacion de Cartografia Usc de Suelo Vegetacion Sere VN (2021), publicada por ef INEGL
este tipo de vegetacidn se colasifica como Bosque de Galeria (BG). v se caracteriza porque sus
comunidades se desarroflan en los mérgenes de las rios y arroyos, siempre bajo condiciones de
humedad. Después de analizar estas condiciones, se dsfermind que la zons de esiudio
considerada como terrenc forestal, presenta una coberfura de VEGETACION FPRIMARIA DE
BOSQUE DE GALERIA EN PROCESO DE DEGRADACION.

Para realizar la evaluacion de la riqueza v abundancia de ilora dentro de |z superficis de cambio.
de uso de suelo, sz llevaron a cabo dos procedimientos de valoracion, el primero de elios
consistié en realizar un conteo (censo) total del estrato arbéree y arbustivo dentro de Iz
superficie de 1,714.27 m?® el cual consistio en contabilizar de cada uno de los gemplares
presentes fomando sus caracteristicas dasométricas.

Se realizé un conteo (censo) iotal del estrato arbéreo y arbustivo presente dentro de la superficie
de 1.714.27 m? correspondiente al drea de CUSTF, estz procedimiento consistio en contabiiizar
de mansra individual cada uno de los ejemplares presentes tomande sus caragleristicas
dasométricas. Asi mismo, para realizar a evaluacion del estrato herbaceo dentre de |2 superficie
de cambio de uso de suelo, se realizaron 3 sitios de muestreo con dimensiones de 100 m? cada

Lna.

Para el caso de la microcuenca, la informacién de abundancia y riqueza de especies en los
estratos considerados se tomaron 5 silios de muestrec de 400 m? distribuidos ds manerz
aleatoria en las dreas vegetativas que sustentan Bosgque de Galeria en el curso del Rio
Querétaro, dentro ds s microcuenca "La Griega" y la microcuanca "L.a Cafada”

Con lo anterior, se validd 2l muestrec realizado cuya metodoéogfa se encuentra ampliameante
descrita en el Apariado lil y IV del Estudio Tésnico Justificativo del presente proyecto.

A partir de la informacion levantada, la parte promovente utdizé la estimacion del indice de
diversidad Shannon-Wienzr, ef indice de equitividad y el Indice de Valor de Importancia (v, tal
como se indicé en la metodologia presentada en los apartados [l v [V del ET.J, por io que de
acuerdo con lo obtenido, se tiene el siguientz comparatvo de la rigueza de especies en Ia
Microguenca v la superficie propuesta para autorizacién de CUSTF:

Espade territorizide | 1 Indiede © Miimo B
svglizdién ROT | erdter el | T 5

| Superiidia para CUSTF 2 28338 33572 | 0.8415
Microcuencas 42 1712 37T 0B44
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Come sz observa en la fabla anteriar, las misrocuencas presentaron una ricusza fotal de 42
especies mientras que el drea de cambio de uso de suelo presenio 29 especies. En cuanto al
indice de diversidad, la suverficie de CUSTF obtuvo un indice de 2.8338, mientras que las
microcuencas preseniaron un indice medic de 3.1712; el valor maximo caleulado para las
microcuencas s de 3.7376 mientras qua para la superficie de CUSTF fue de 3.3672. En cuanic
a la distribucidn de especies, tanio las microcuencas como el predio mantienen condicionss
similares de equidad, mosirande resultados de C.8415 para la superficis de CUSTF y 0.8484 para
ias microcuencas, o cual indica que entre mas cercano sea esie vaior a la unidad mejer es la
distribucidn de las especies de flora.

el comparativo enfre ios datos obtenidos para ias micrccuencas y los gue resultaron para la
superficia propuesta para camhbio de uso de suglo se observd que la riqueza en todos lgs
esiratos es mayor en las microcuencas, excepto para el estrato arbdéreo de la superficis de
CUSTF, lo cual s debe a lg presencia de Salix honpiandiana v a Acasia farnesiana, especias
que solo se identifico dentro del area propuesta para el cambio de uso de suslc. Er cuanto al
indice de diversidad, la superiicie de CUSTF presenté valores mencres respecto a los oblenidos
para las microcuencas, con excepcion del estrato arborec en dénde =e gbtuvo un valor de indice
de diversidad mayor que en las microcuencas. En cuznto a la distribucion de especies, tanto las
microcuencas como el predio mantienen condiciones similares de eguidad, mostrando resuitados
cercancs a la unidad, excepto er el estrato arbustive de la superfice de CUSTF, tal como se
indica a centinuacién:

Rl Suraritie |aie SU3TF
Esirato . _ :
( Mmoo Jdzg | Rneen tickes do | Henpnn ]
vag | 7 LT | Diversdad | oway | T
AT 16 | Az |3 37| v | s
byt i3 ikl arng | T g1 15349
Fetwmoen | 0 DR b | osmi o7 15D

Cabe seftaiar que dentro de la superficie de CUSTF no se identificaron espacies enlistadas an Ia
NCM-059-SEMARNAT-2010 bajo ninguna categoria de riesgo, asi mismo, todas las especies que
se registraron &1 la superiicie de CUSTF, se encuentran representadas en las microcuencas, a
excepeion de la especie Sziix bonplandiana, la cual solc se ideniificd dentro de la superficie
solicitada para CUSTF, as! mismo, Acasia farnesisna y Celiis caudata, fueron mas abundantes
en la superficie de CUSTF que en las microcuencas. Por Iz anizrior, y con la finalidad de
preserver la biodiversidad de la zona, la promovente propuso coma medida de mitigacién llevar a
cabo el rescate y reubicacidn al ejemplar de Salix bonplandiana que se encuentra dentro de Ia
superficle solicitada para CUSTF, asi como a dos ejemplares de Acasia famesiana y un ejamolar
de Caifis caudata.

Fauna.

Con el chieto de conocer la riqueza especifica v abundancia relativa de las especies de faung
sivestre en la CHF definida (Microctencas) y en la superficie solicitada para auterizacion de
CUSTF, se aplicaron técnicas estandar de muestreo en inventario dz vertebrados -camo lo son
transectos, puntos de observacion de especies, muestreo mediante trampas Sherman vy
Tomahawk. el usc de camaras frampa asi como trampas de barrera con desvio.

La metodolugia completa del muestreo realizade asi como de ios indices estimados fue
presentada en los apartados i y 1V cel Estudio Técnico Justificative para cada unc de los grupos
faunfsticos. La informacién obtenida respectc a la riqueza ce especies asi somo el indice de
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diversidad de Shannon para cada grupo faunistico se muestran a continuacion:

Comparativo de la biodiversidad encontrada por grupo faunfstico enfre la superficie de cambio de
uso de suele y las microcuencas:

Aves:
Espasio tertoriz) de . indfcade  Maxime
s Riguera i ' = i
avaluacidn : diversicad valgr Eqifad
Superfiie CUST? 14 16514 2,330 2540
| Microencs 17 RS
Marniferos:
Eepacioeritorialde |, Indice de Marimo .
evalsacidn } Riquez diversidat valor Fruidad
Sunerice TLBTF : A (5 10632 0.785
domoLEnca 4 Ry 1380z (8603
Reptiles y anfibias:
Espacioterriiorialde | _, indice de iNaximo :
- et d
evaluacian Rigueza _ giversitad valoy Eouidad
Suoanice CLSTF 1 ! { { i
Yeronanea : (2774 0.6551 Bost2

Comeo se chserva en Iss tablas anteriores, las microcuencas prasentaron una riguera mayor
respecto a ia riqguera encontrada en la superficie solicitada para CUSTF, an cuanto al indice de
diversidad obtenido, las microcuencas presentszron una diversidad mayor respecto & la superficie
solicitada para CUSTF en todos los grupos faunisticos. De acuerdo con los indices de diversidad
obtenidos, la diversidad faunistica se considera baja para el grupo de los mamiieros, reptiles vy
anfibios y con diversidad media para el grupo de las aves, lo anterior, producio de las actividades
humanas gue se han venido desarrollando y la cercania a centros de poblacion y/o a zonas en
proceso de urbanizacidn. Ef grupo de las aves, fue el que presentd la mayor riqueza v diversidad
tanto en ta superficie propuesta para CUSTF como en las microcuencas.

Cabe sefalar que las especies encontradas en fa superficie de CUSTF tfambien se disfribuyen
denfro del espacio geografico de las microcuencas, de igual manera, en todos los grupos
faunisticos, la abundancia de las especies encontradas en la superficie solicitada para CUSTF, es
menor o igual gues la abundancia por especie de lag microcuencas.

Dentro de la superficie solicitada para cambio de cambio de uso de suelo, no se identificarcn
especies de fauna silvestre enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, bajo alguna categorias

de riesgo.
Como medidas de mitigacién adicionales para garantizan que la biodiversidad se manienga, la
parte promovente propusc a la letra o siguisnte:

- Se rescatard y reubicaré la siguiente vegetacion: 7 ejemplares de Mezquite (Prosopis 1aey;gafa),.
1 ejemplar de Palo zoro (Celiis caudata), 30 ejernplares de Granfeno (Celfis pallida), 1 ejfempiar
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de Sauce (Salix bonplandiana). 2 ejsrmpiares de huizache (acio (Acasia famesiana), 4 Nopales
(Cpuntia lasiacantha) vy 1 Nopal (Opuntia hypliacantha). En total se estarian recuperando 46
plantas de Bosque de galeria. o )
- Construccion del area verde en una supetficle de 2,406.64 m2 en esla superficie sera
tncoiporada la vegetacion que se rescale del arsa de cambio ds uso de suelo. ) _

- Incarporar una brigada de lrabajo para inducir el desplazamienfo da la fauna sivestre hacta las
dreas forestales proximas al terrenc dsl proyecto, con recorridos durante & dias continuos, antes
do iniciar con el desmonts del arma foresial. sin embargo en caso de idenifficarse la presencia de
arganismos de fauna silvestre deniro del terreng, dsbera observarse cormo prionidad fa caplura v
reithicacion de dichos efemplares hacfa lugares mayormente conservados: &n caso.de encontrar
sthios de anidacion o refugio se suspenderan fas aclividadess hasta que se cumpla & oiclo
reproductivo,

- Instalacion y mantenimienio de 10 letreras dentro de ls superficie de cambio de uso de suslc
Son mensajes alusivos a la proteccion de fa flora v fauna.

- 52 reafizard un lalfer anual con fos frabajadores del proyecto scbre prevencion y combale de
imeendics forestales.

~ Deiimiftacion de la supeiicie para CUSTF cwitando impactar espacios no incluidos en la
propuesta.

- Evitar la caceris, capiura o cavtiveria de ia fauna sivestre, permitiendc en fodo momenio ta libre
mavitidad.

- Antes iniclar con las actividades de desmonte debera realizarse una adscuada inspeccidn para
detectar éreas de anidacion, reproduccion o refugio, evitando los trabajos en esta superficic basta
e tanto se cumpla el ciclo reproductivo. Se llevard a cabo ef desplazamienta ds la fauna silvestre
en el caso de que la hublera; en casa de identificarse la presencia de organismos de fauna
silvestre dentro de! terreno, deberd cbsernvarse como prioridad la implementacion del rescate y
reubicacion o lrasfocacion de los efemplares que por sf mismios no pusdan desplazarss.

- Vigilancia conlinua para evitar la exfraccion sin autorizacién de fos recursos naturales (suelo,
flora y fatina) dentro de las dreas gue mantengan vegetacion,

- Desplegar y mantener an buenas condiciones una seriz de avisos pars ta proteccion de fas
especios forestales que seran reubicadas, asi coma de fauna migrante u ocasional.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en Ios expuestos por el sromovenie, esta
autordad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipolesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de |a LGDFS, en cuanto que con
estos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyects de cambia de uso de
suelo en cuestion, mantiene la biodiversidad de los escosistemnas que se veran afectados

2- Par e que corresponde al segunde de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
Jue la erosion de los suelos se mitigue, se observa o siguiente:

Del estudio tecnicu justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados del
misma, consistents en gue:

Conforme a lo establecido en fa carte edafolagica ndm. F14C65 escala 1:50,000 publicads por gl
INEGL el terreno donde ss prelende establacer el provecto, estd compuesto de manara geheral
por suelos de fipo Vertisol pélice (Vp) como wuna scla unidad, con fas siguienies caracteristicas
fisicas: textwra fina (3) y condicion topogréfica corresponde a la de un termeno pleno a
ligeramenta ondulado (a).

La evaluacién del grado de erosion se estimd mediante ia Ecuacién Universal de Pérdida de
suelo (EUPS), fa funcidn que describe el praceso es ia siguiente:

E=RKLSCRP
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Donde:

E = Erosidn del suelo t/ha afic.

R = Erosividad de Ia lluvia. Mjtha mmi/hr.
K = Erosionzhilidad del suealo.

LS = Longitud v Grado de pendiente.

C = Factor de vegetacian.

P = Factor de practicas mecanicas.

La erosion potencial (factores considerados como inmodificables) se estima como:
Ep=RKLS
Erosién ediica:

Para la estimacion de la erosion edlica se utilizd la metodoiogia ulilizada en el documento
ORDENAMIENTQ ECOLOGICO REGIONAL CUENCA DEL VALLE DE MEXICO, el cual se basa
en los parémetros ufilizados por el Manual dz Crdenamisnto Ecolégice SEDUE 1988. Para el
calculo de fa capa de erosién laminar edlica expresada en f{oneladas por hectarea por ano {Ee).
se aplicd la siguiente formula:

Ee = IAVIE x CATEX x CAUSO

IAVIE = indice de agresividad del viento

CATEX = Calificacion de textura y faze

CAUSO = Calificacidn por uso dal suela

IAVIE = 160.8252 - 0.7660 (PECRE)

PECRE: Ef perfodo de crecimiento se define como el ndmero de dias al afio con dispanibilidad
de agua y temperatura favorable para ei desarrollc de un cullive. se obliens con el siguiente
calculo:

PECRE = (0.2408 (PREC) - 0.0000372 {PREC)2 - 33.1018

PREC = Preclpitacién media anuai

La estimaciéon de fa srosidn hidrica y edlics se realizé para tres escenarios, el primerg con &l
estado actuzl en que se encuenira el sifio sin proyecto, el segundo escenario, con el proyecto
una vez realizado en la superficle solicitada para cambio de uso de suelo y &f tercero donde se
demuestra la disminucion de la erosion por tas medidas de mitigacién propuestas por la
promovante. :

Resultados:

Con la ejeducién del cambio de uso ds suelo se prevé un incremento en la erosicn hidrica de
0.71 toneladas/hectarea*sfio a 7.18 tonsladas/hectarea*ano, lo cual indics que se perderian
7.18thalafic en el terreno sin vegetacidn y sin practicas de conservacién d2 suelos. En cuanio a
la  erosién  edlica estz  incrementara  de 3051  toneladas/hectarsa*afio  a  50.85

toneladas/heciarea™afio.

La erosion actual fotal (erosién hidrica actual y erosion edlica actual) fue de 3122
tonsiadzs/hectarealafio, mientras que la erosidn potencial total (erosidn hidrica potepc;al y erosion
abdlica potencial), es decir una vez ejecutado el cambic de uso de suela se tendria una erosion
d= 58.03 toneladas/hectareaiafio. Por lo anterior, se tendria una erosién potencial alta de zeuerdo

a la siguiente clasificacian:
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Catenoria valor de Iarercl_sirc"ir: '

e farniar {tandho*afio)
ligera ~ Meror de 10
Moderada L de it akd ;
Alta de 50 3 200
Muy Al Mayor de 200

Tasa de erosion con ia incorpeoracion de ia medida de miigasidn:

Para evitar la formacién ds procescs srosivos por 1as acciones derivadas del cambio de usc de
suelo en terrenos foresiales, [a promovente incorporara como medida d= mitigacion. 1a colocacion
de costales rellencs de arena an forma perpendicular & 1a pendiente de cada una de las ooras
que se pretende ejecutar, esta barrera de costales esiara ubicada en el area de manor afitud ds
cada unc de los espacios dande se realizara el cambio ds uso de suelo v gue por lo fanto, es
donde los escurrimientos hidricos superficiales buscan la salida natural dei ierreno de acuardo a
la orientacion de la pendiente. En conjunto, serd necesario la colocacian de barreras en una
longitud de 147 metros lingales, con una alture de 20 cm. estas barreras de cosiales estaran
colecadas a una distancia promedio de 7.60 metros medidos entre |a linea inicial del desmonte
que corresponde a la cola de mayor elevacion y Iz linea posterior que corrssponde a la cota de
menor elevacion y tendran ia capacidad de retener hastz 20 958 toneladas de suelc.

© Capacidad |
e Erosion Erosidn Langitud . de :
Afio de S;‘Ei;;‘:fﬁi“ potencial | potancial deins | retonoian
gjecuside | T o CHSTE purha wrtal 2w Barreras | desuelo
. oor anc ioReiadas 2of Ao 251
o 1. - tomalades
1 0- 159337 70 . | 1339386 Sy Lo o aBana
o G105 IR ST 2ol 1. | 7ER3.
| Totai Q-3 7-14.FF Dol ol 125633 147 L INESE

Capacidad de retencidn de suelo de las barreras de costales.

La darreras de custzles estara dispuesta en nueve tramos de distintas dimensiones, tal como se
mueastra a continuacian:

Ne, de |
| tramn

Longing dal

_Tramo
B.40
3.80 T
4.0 T
.00
14,0 7
16.50 T
3.60
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46,00 7 | Puente o
48.00 1 | Pucnte ‘
147001 1 : |

=
- i
z

(A3 W o] BN DY) NOW

AQ| T .

Tomt

Considerando gue la pérdida potenciai de suelo, es de 1.23084 toneladas durante los 2 afas
(plazo en los que se realizarian las actividades de desmonte y despame), con la implementacién
de esta medida de mitigacion, se podria retener hasta 2C.958 toneladas, lo cual repregenta un
volumen mayor que la cantidad de susfo que potencialmente se pudiera desorender por la
gjecueion del cambio de uso de susio.
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Cabe sefialar que la descripcion, metodologia, resultados y analisis de las estimaciones de
erosion, hidrica, edlica v {otal, asi como lo referente a las medidas de mitigacién propuestas, se
encuentran descritos de manera detallada en los capitulos IV y X del Estudio Técnico
Justificativo.

Adicionalmente y con el fin de mitigar y compensar la potencial pérdida de sugle que la remocion
de la vegetacion forestal causard al recurso suelo, la parte promovente propuso z la fetra las
siguiantes madidas de miigacion:

- Conservacion de un volumen total de 172 m 2 de ja capa orgdnica de suelo que sera adicionada
al érea verde, aste volumen de suelo serd colocado en un espacio localizado en el lado superior
de las barmeras de costales hasta en tanio sea utilizado, con la finglidad de refirario de las éreas
naturales de escurrimenio y que cualquier particula de suelc ssa refenida por estas presas.

- Mantener himeda la superficie desmontads para evitar jormacion de polvos, & dicionar lonas
para cubar el materiz! transportada por vehicules de rarga.

- Construccion de un desarenadar para cada una de Jas 7 estructuras hidrautices que conforman
el proyecto, con Ia finalidad de sedimentar y retener particulas en suspension por la accion de /a
gravedad, principalmente arena, grave, arcilfa y otros materiales en suspension. Mediante fla
sedimeniacion y retencion de dichas parficulas en estas obras, se svilard que s¢ produzcan
depésitos en las obras de conduccién o corrientes hidroldgicas aguas abajo del proyecto.

- Fl desmonie deberd realizarse en forma escalonada de acuerdo af avance del procesc de
construccion. £l desmonte deberd reafizarse preferenternente en fa época de esiigje para evitar
arrasitre de particulas. ' -

- Fvitar el movimienta de maquinaria fuera del érea del proyecto. Se debe asignar un lugar
especifico para ef resguardo de la maquinaria y equipc de trabajo.

- Manfener himeds la superficie desmontada para eviter formacion de pofves, adivionar ionas
para cubrir el material fransportado por vehiculos de carga.

- Todos los vehiculos con cerga deberdn ser cublertos con lonas para evitar la dispersion de
particulas.

- Retiro de los residuos del maternal combustible que pueda provocar incendios forestales,
debiendo depositario en bancos de tiro autarizados.

Por lo anterior, con base =n los razonamientos ariba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra zcreditada la segunda de las hipdtesis narmativas establecidas por el
arsiculo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanio a gue, con Sstos ha quec_iado técnicamente
demostradz que con el desarralio del proyecto de cambio de uso de suelo en ferrenos forestales
en cuestion, la erositn de los sueles se mitiga.

3.- Por Io que corresponde al tercero de los supuestas arriba referidos, relativo a la obligacion
ds demostrar que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue, se obhserva (o

siguiente:
Del estudio técnico justificativo se dasprande io siguiente:

Para Hegar al calcuio del contenido de carbono en la vegeiacion gresente en lza =superficie
propuesta para cambio de uso de suelo en terrenos forestales, se esimo e.i contenido de carbono
en [a biomasa adres vy el carbono de fa biornassa subterranea pars cada uno de los estratos.

Biomasa agrea.

Las ecuaciones alométicas son fa herramienta més ulilizada para .esrfmar el volumen o &
" hiomasa & partir de los datos del inventario forestal por ejemplo didmetro y altura de Io_ﬁ arpoles.
la informacion de modelns alométicos pars especies propias del ecosistena semigridc son
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limitados, entoncss las ecuacionas aloméfiicas gue seran adicionadas a esle frabajo cuando_ no
se disponga de la ecuacion adecuada a la especie, corresponden a ecuaciones genericas
villizadas en especies que se asemsjan (similes) en esiructura a fas especies vegelfales del
lerrenc de esludio.

fodos los datos sobre fa biomasa obienidos mediante mediciones sohre el terreno, deben
exprasarse como valores de materia y converdirse en carbono mediante Ja rmultiplicacion de es0s
vafores porla fraccion de carbonc presenie en fa biomasa seca, :

De acuerda con Tolunay 2008) los valores de biomasa pueden facimenls ser convertidos en
wnidades de carbono donde af facior de conversion gs 0.5 de fa biormmasa adrea.

Bfomasa sublermanea.

Se realizo la eslimacion del carbono contenids en la biomasa subterrdnea (rafces) hajo af
enfogue conceptiual propuesto Caims et al /1987). Con este méiodo, es posible obtener
indirectamante la biomasa subterranea como una lraccion de la hiomasa agrea. 5e emplearon las
ecuaciones aiometricas de Caims et al. {1897) fecuaciones 2 y 3) para biomasa subterrdnea en
funcion de fa hiomasa aérea y por tipo de scosistema, mediante las ecuaciones:

En esta consideracion. para la eslimacion de la biomasa subferranea, estaremos ulllizande en ef
desarrofio de este frabajo la ecuacion 3, identificada también en el cuadro 4.A.4 para bosques
tropicales:

(F)=exp{ -1.0867+0.8836(In{ (1))

La ullizacidn de esta ecuacion en esie trabajo. se llevé a cabo pringiualmente por la similitud que
existe entre las caracterisiicas de hiomasa del ecosistema arido y/o semiarido, con la biomasa dei
bosque tropical caducifolic; cabe destacar que aun cuando se determind gue el ecosistema
prevaleciente en la superficie de cambio de uso de suelo forestal, corresponde & Bosque de
Galeria por enconlrarse en la ribera del ric Querétaro, las especiss forestales gue ahi sp
efrcueniran son de distrahucion comon en &l ecosistoma aride y/o semigrido.

A continuacian, se presentan ios resultados del Carbono presente en la biomasa de cada estrato:

LCARACEAR oosy =T s
TOTAL 17155

Biomasa aerea y subterrdnea en todos los estratos

De acuerde con la tabla anterior, en la superficie de CUSTF bajo las condicianes actuales de Ia
vegetacion se estimd un total de 17.233 toneladas de carbono, esto considerando ia biomasa
schre el suelo y la biomasa de la raiz ¢ sublerrénea: de los cuales el estrato que mas aporta 3l
cenfenido de carbono de la biomasa de la superficie de CUSTF es el estrata arboreo {dfametros
mayores ¢ Iguaies a 5 cm). con 17.123 {oneladas de carbona.

Con la finalidad de compensar la pérdida de carbono de 17.233 ioneladas de carbono Gle se
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tendrian con la remocién de fa vegetacién la promovents propusc el rescate y reubicacion de
vegetaglén forestal. a lo cual precisd que para ia astimacidn del contenido de biomasa (aérea vy
subterranca) y carbono que forma parte de los ejemplares de vegetacion forestal que sera
rescatada y reubicada, se utilizard la misma metodologia que se emples para estimar &l
contenido de Biomasa (aérea y subterrdnea) y carbono de’la vegetacion actual en los diferentes
estratos de |z superficie de CUSTF, tal como se indica en las siguientes tablas:

Carbono total del estrato arbdreo a rescatar y reubicar

CARBOND TOTAL [CUSTF) BIORASS ARBGREA ¥ SUBTEATANEA

Gtzmass Adreay Ctonesn | SWpErios | ton Ofsup.
Subterrines R LUSTE CUSTE
BICHVIA SN SEREA 3066 0.ATICRT 5,358
BIONASA SULBETERIANEA L.9BF] 0.171427 1.129
TOTAL E.ZES

Carbono totat del estrato arbustivo a rescatar vy reubicar

P CARBOMND TOTAL ICUSTE) BIGMASA ASRIA Y SUSTZARANZS

: Bicmasa AErsay i Sup=arficia Tom o zup.
Subtzrrangs : TUETE CUETE
56 AEREA : o.

<an C/hs

: 4014
IBIC MASA SUBTERRANES | 033 Q.o7LazT 2,006
TOTAL 1 Q.217% 02714270 0020

Carbono total de |as cactaceas a rescatar y reubicar
- CAREBONO EM 3:0MAS55 SUBTERRANES

BIOWASA AEREA 0.20E75|ten ML.S./Ha
BIONASA SUSTERRAN 0123 |ter MLS./Ha
CF -
C[BIOMASA SURT) 0.CE%L|ten Cfha

Una vez concluidas jas actividades de rescate y reubicacion de los 17 gjemplares arborcos se
habra transferido al area verde, una cantidad de 6.385 toneladas de carbono contenidas en la
biomasa sobre el suslo v la biomasa subterranea, quedanda un remanente de 10.738 toneladas
de carbono provenientes de la biomasa aérea y subterranea de los nueve ejemplares arboreos
de Pirul (Schinus mollg), que no serén rescatados y por ende tampoco reubicados, por tratarse
de una especie clasificada como exética e introducida en México y considerada como
colonizadara. Par lo anterior, dicho remanente sera fransferide a un banco de tiro. Junto con
0.010 toneladas de carbono remanentas del estrato arbustive y 0.043 toneladas de carbono

remaneantes del estrato herbaceo, tal como se indica a continuacién:

Carhono transferico z wrevés de las madidas de nitigaciin
T Sz Y ! Cark 3
"o+ fszrhoney | Tan, ..an.;-nc. ———
f o Esprato tramsfarida
,[.Mediea de Mitigacidn
Tanfinamianic 2n banss 62 Trd:
Arbales: 1L.738 a0.%38 (.930]
Arkbustos: C.O1e aR8H] 0.450
Estrgto herbdczo: {043 0,043 0230

Con la aplicacidn de las medidas de miligacion previstas, se podre mitiger al 100% ¢! fmpacrq
que pudiera lener la liberacién hipotéfica del carbono conlenide en la bBiomasa aersea ¥
sublerranea de la vegetacidn forestal, ya que al final del proceso, tendrermos como resuitado que
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la totalidad el carbono contenido en fa biornasa aérea y sublerrénea de la vegetacion forestal
conlenida en la superficie de cambic de wsc de suelo, serd iransferido a diferentes areas,
avitandn asi su liheracion a la atmosfera.

Por lo anterior, con base en los razonamienics arriba expresados, esta autoridad adminisirativa
considzra que se encuenira acreditada la fercera de las hipOtesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha gquedado igcnicaments
demostrado que con el desarrollo dal proyecte de cambio de uso de suslo en terrenos forestales
en cuestion, la capacidad de aimacenamienio se mitiga.

4.~ Por io gque corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que el deterioro de [z calidad del agua o la disminucion en su captacion se
mitiguen, se observd lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente;

Al realizar un analisis sobre la caracterizacitn hidrolégica del iterreno bajo estudio, abtuvimos
como resuliado que se ubica en la Regidn Hidroidgica No. 12 "Lerma - Chapala - Santiago”, en fa
Cuenca Hidrologica def Rio La Laja (12H), Subcuenca del Rio Apaseo (12Hd) v se encuentra
formando parte do dos microcuencas a las que se les denomina "La Cafiada” y "La Griega”, en &
municipio de Bl iarqués, Qro.

Los escurnirmienios superficialas gue se producen deniro la stperficie propuesta para realizar el
campio de uso de suelo, fluyen de manera directa sobre una coronte de fercer orden cuya
denominacion es Rfo Querétaro (aguas arriba arroyo Chichimequitas), aunques esta corrisnte
aparace en algunas cilas bibliograficas como permanente, a realidad es que of flujn hidrico, solo
se encuenira de manera tontinua durante ef femporal de Huvias, aungue valga decir gus aguas
abajo del sitio del proyecto, parsciera que el fujo hidrico es penmanente, sin embargo ef
ascurrimierio gue manticne, proviene de aguas residuales.

Fara estimar la cantdad de agua que se dejaria de infiftrar por e cambic de usc de suelo en
terrenos forestales por ia implemsntacion del oresente proyecto se astimé el balance hidrico en la
superficie propuesta para dos escenarios; antes y después de la remocién de la vegetacion
forestat,

Para estirr]ar el escurrimienta medio de ta superficie de cambio de usc de suelo se utilizé la
siguiente férmula:

Vm=G7 Pmm A

Donde:

Vm = Votumen medio gue puede escurrir (m?)

A = Area de la superficie de CUSTF (ha)

C = Coeficiente de escurrimriento (adimensional}
Pm = Precipitacion media anual (mm) '

De acuerdo a la metodologia presentada, la parte promovente presenté los resuitados, tal como
se muestra a continuacion:

Volumen de escurrimiento en condicidn natural:
Vim = 73.81 m?

Volumen de escurrimiento del terreno con camhbio de uso de suela:
Vvm = 10837V m®

CAlLn GRACHD I—‘I:Hi;i_ SUR #53 COL CONTRO C.2, 7engl
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De acuerdo con los resultados, la gjzcucion del cambio de uso de suelo implicaria una
disminucién en el aporte de fa recarga hidrologica de 33.44 m® volumen que se pondria en
nesge como servicio ambiental correspondiente al almacenamiento y retencion de agua sn Ia
superficie del CUSTF.

Debido a que ef cambio de uso de suelo en lerrencs forestales se ilevard a cabo dentro de la
zona federal del Rio Querétaro, no existe dentro del tramo de la zona federal ef espacio
suficiente para construir la obra que permita regular el escurrimiento pluvial atribuible al cambio
de 150 de suelo, va que inmediatamente despues de cada poligono propussto para i CUSTF se
encuenira el cauce del Rio; s por elic qus ia promavente plantea realfzar la mitigacion del
escurmmiento pluvial derivado de! cambio de uso de suelo forestal, deniro de la cbra de
regufacion que forma parte del desarrolle urbanc "Marqués del Rio”, considerando que jas obras
que se prelende construir deniro de la zona federal del Rio Querétaro, forman parte de ia
infraestructura de apoyo que se cantemplan para compiementar ja urbanizacion de este terreno.

Para elle la promovente propusc una vaso regulador con area de embalse de 7.552.64 m? y una
altura promedio de 3.00 m totalizando un volumen de regulacién de 22,657.92 m?®; esta obra ss
ubicara en la cota mas baja del terreno donde se edifica el desarrollo urbano "Marqués del RBia" e
inmediatamente después de la zona federal del Rio Quersiaro, lo que permitird una descarga
confrolada de forma directa al cauce del Rio Querétaro. La ubicacian del vaso regulador serd la
siguiente:

Inivprann 2o B Obie O- —rukoCn 2 deanois JILSHG
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Adicionalmenie, e area verde de 240664 m’, donde sera reubicada la veg_etacmr; que se
rescate de las areas de CUSTF podrén infiltrar anualmenle un voiumen de 137.38 m? ya que
dicha suparficie podra recivir &l volumen de precipitacion anual y se podra Incrementar med;amel
los riegos provenientes de fuentes externas gue se apliquen a esta aréa verae para dai
mantenimienio a la vegetacion reubicada, lo cual es supsricr al volumen de 34.44 m° que se
perderian por la ejecucién del cambio de uso de suelo, teniendo un excedente de 102.94 n* de
agua que se estard infilfrando, con o cual gueda demostraco gue mediante esla mecida de
mitigazién, no se pravocara la disminucion en la captacion de agua.

Adicionalmente, el promavente implemantard y construirad las siguientes obras y actividaces:

- Para evitar azolvamfentos por arrastre de particulas de suefo en jos drenes que concentran fos
escurrimientos aguas abajo def terrena y que puedan moedificar el cursc de las corrigntes, se
llevard a cabo fa colecacién vy mantenimiento de una barrera de costales reffenas con arena para
evitar procesos erosivos, cont una longitud de 147 metros y una alfura de 0.20 m, esta barrera de
costates tiene la capacidad de retencr hasta 20.956 fonefadas de susio, suficientes para evilar la
péraida pofencial de suelo de apenas 1.23084 foneladas provocada por e cambio de uso de

“suelo. Su permanencia sord temporal de acuerdo al avance de los trabajes de desmonte

despalme, o cbjetivo es gue fas particulas de suelo sean refenidas y retiradas en cuanto
concluyan fos trahajos que las producen. Del mes 1 al mes 24 de acuerdo al cronograma anual
de actividades.

- Sz ilevara a caho la construccidn de ta abra hidraulica que permitird Ia regulacion. del volumen
de escurrirnienios superficiales generados par la diferencia enire fa corndicion nattiral def ferena y
una vez con prayvecto; esta obra de regulacin fendra un drea de ernbalse de 7,552.64 m* y una
gllura promedio de 3.0 m, totalizando un volumen de reguiacion de 22,657.82 m°, por fo cual se
mitiga el impacio hidroldgico. La obra do regulacidon hidroidgics forma parle def proyecio urbano
"Wargues del Rio", la cual cuenfa con la capacidad voluméirica para incororar iog escurtimicntos
que adfcionalmente se produzcan por efectos dei cambio de uso de suelo forestal

- Incarporar 5 recipientes (confenndores con copacidad de 200 fs) para almacenar de manera
temporal los resiclucs domésticos producidos por los frabajadores. :

- Ancorporar af dres de irabajo sanita ndmero de T por cada 12 rios moviles {lefrinas) en
trabajadorss.

- Conservacion de ja cape organica gue sera adicionada al drea verde reffrandola de las zonas
natirales de escurrimienio.

- Los residuos con caracteristicas CRETIE gue flequen a procdiucirse, deberan manegfarse conforme
lo indica la NOM-082-SEMARNAT-2005, para Jo cual deberd coniralarse una empresa
espacializada para st reliro.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada ia cuarta de las hipdtesis normativas que establece el
articulo 93, parafo primere, de la LGDOFS, en cuanic gue con éstos ha quedado técnicameanie
demcstradoc que con el desarrollo del proyecto de cambio de usc de suclo en lerrenos foresiales
en cuestian, el deterioro de la calidad del agua o la disminucidon en su captacién =se mitiga.

. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuasto

por gl articulo 93, parrafos segunde, cuartn y quinta de fa LGDFS, esta autoridad administrativa
se aboct al estudio de la informacidn vy documentacion gue ohra en el expediente, observandose
lo sigiuiente:

El articulo 93, parrafos, segunde, cuaro y guinto, establecer:

En las gulorfizaciones de cambio de uso del suefo en lorrenos forestales, la Secrelaria deberg dar
respussta debidamente fundada y molivada a {as opiniones técnicas emitdas por 125 miembios

- mriserarnat
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del Consejo Estatal Forestal de que se trate.

Las autorzaciones que se emitan deberdn integrar un programa de rescate ¥ reubicacion de
especies de la flora v fauna afectadas y su adaptacion al nuevo habitaf conforme fo establezca en
e Reglamento. Dichas auforizaciones deberdn sufetarse & lo que, en su caso, dispongan los
programas de ordenamienfos ecoligicos correspondienies, las Normas Cficiales Mexicanas ¥
dermnas disposiciones legales v reglamentarias aplicables.

Tratandose de ferrenos ubicados en ferritorios indigenas, fa autorizacién de cambic de uso de
suelo ademas debers acompariarse de medidas de consufte previa, libre, informada, culturalmente
adecuada y de buena fe, en los términos de fa legisiacion aplicable.

1. En lo gue corresponds a la opinién del Consejn Forestal del Estado de Querétaro, cabe
sefalar que madiante oficio F.22.01.02/2174/2024 de fecha 02 de diciembre de 2024, notificado
€l 00 de diciembre de 2024, se requiné la opinién al Consejo Forestal sobre la viabilidad para &l
desarrollc  del proyecte denominado CONSTRUCCION DE OBRAS DE APOYO AL
DESARROLLO URBANO MARQUES DEL RIO, no obstante lo anterior, es importante sefalar
que al momsanic de |z emision del presente resoluiivo, esta Oficina de Representacién de ia
SEMARNAT en el Estado de Querétaro no ha recibide dicha opinidn, por [o que de conformidad
can &l ariculo 143 fraccién I del Reglamanto de la Ley General de Desarrolic Forestal
Sustentable, se tuve por entendido que el Consejc Forestal del Estado de Queretare no tuvo
objecion a las pretensiones de dicho proyecio.

2.- En lo que corresponde a los programas de rescate y reubicacion de las especies de [a flora vy
la fauna, los programas de ordenamiento ecolégicos correspondientes, las Normmas Cficiales
Mexicanas y demas disposiciones, el promovente se manisfestd y se comprometia a lo siguiente:

Programa de rescate y reubicacion de especies de ia flora.

Para dar cumplimiento a lo gue establece el parrafo antes citado, el promovente manifestc que
se llevara a cabo un programa de rascate y reubicacidn de flora silvesire, con base en los datos
especificados en el arficulo 141 del Reglamento de la Lay General de Desarrollo Forestal
Sustentable, dicho programa se anexa al presente Resolutive.

Programa de rescate y reubicacion de especies de a Tauna.

Se anexa al presenie Resolutivo el "Programa de rescate y reg}bicacién de_especi;ee de fauna"
gue considera la metodologia para el zhuyentamiento y reubicacion de especies de fauna, mismo
que debera ser ejecutado previo a las actividades de CUSTF e implementacion del proyecto.

3. Finalmente con relacion a que las autorizaciones deberan sujstarse a lo que, en SU caso,
dispongan los programas de ordenamientos ecologicos correspondientes, las Normas Cficiales
Mexicanas y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables, se tiene lo siguiente:

Programas de ordenamiento ecoldgicos.
Programa de Crdenamiento Ecolégico Regional del Estado de Querétaro (PCEREQ].

Respecto del Programa de Ordenamiento Ecoldgice Regional del Estado de Querétaro

" (POQERE®Q), publicado en &l Peridgdico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra

de Arteaga" en fecha del 05 de septiembre de 2022; e inscrito en el Registror Publico de la
Propiedad -mediante folio registral 00000100/0003 con fecha de 20 de cotubre de 2022, ia

o
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supericie donde se ubica =l presente proyecto, se encuentlra inmerso en las Unidades de Gestion
Ambisndal {UGA) 138 denominada "Zuna de Aprovechamientc Sustentable Sureste ”de El
Margues" v UGA 321 denominada "Zona urbana del Centro de Foblacion de EIl Margues”, cuya
pelitica corresponde a Aprovechamiento Sustertable vy Urbana, respectlwam_ents En este contexto
el promovente realizo la vinculacion con dicho instrumenta en el Estudic Téenico Justificativo, por
lo cual se considera que no existe impedimento para su implementacion.

Asi mismo, el promovente presentd el oficio nimero B00.921.04/00623 de fecha 02 de abri de
2024, mediante el cual la Comision Nacicnal del Aguz (CONAGUA} manifestd Iz ro
inconveniencia en que se realice & tramite de cambio de uso de suelo en igrrencs forestales
anie la SEMARNAT, en la superficie correspondiente a los iemrenos federales del rfo Querétaro
en lcs que se pretende la construccidn de siele obras de descarga pluvial y un puente,
preseniando las dreas y coordenadas UTW de cada uno de ios paligones.

Adicichalmente, el promovente indicé cue si bien el proyecto oretendido no encuadra dgentro de
las actividades primarias de la politica ambiental de Aprovechamiento Sustentabie, las acciones
de mitigacion gue se dervan de la implementacidn del proyecto, tienen como premisa
fundamental realizar un manejo adecuado vy conservacion de la bindiversidad dentro de la zona
de influencia.

Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Querétaro {POFL)

Respecto del Programa de Ordenamiento Ecologico Local (POEL) del municipic de El Margués,
Iz superficie det proyecto se ubicz en la Unidad de Gestion Ambientsl No. 26 denominada "Zona
Agricola Sania Marfa Ticoman" ‘a cual manifiesta una politica de aprovechamiento susteniable,
en el cual se sefiala que dentro de los usos de suelo compatibles se encuentis la Infrasstructura
Gereral (IFG"), la cual asume la construccion de puentes vehiculares y drenes. por lo gue es
compatible con el proyecte, v que de acuerds con este instrumento rector, el provecto cumplira
con wdos y cada uno de los criferios y lineamientos establecidos para dicha UGA, tal v como se
esiabiece en la vinculacion realizada en el Estudio Técnico Justificativo con los mismos, por 1o
cual se considera que no existe impedimento para su implamentacion.

FPlanes de Desarrolla Urbano Municipal:

Cabe senalar que la superficie del provecte na fiene asignado un uso de suele de acuerdo a la
simbalogia_del Programa Parcial de Desarrollo iUrbano de la Zona Oriente del Municipio de E
Marqués, Qro., ya gue se cataloga como una corriente perenne, que se ubica dentro de la zona
federal de! rlo Querétaro, por o gue no tiene una asignacion urbanisiica dentro de los
instrumentos de planeacion muricipal. Por io anterior, y a gue el tramo de ia zona fedaral donde
se pretende desarrallar & proyecte se encuentra dentro de la poliganal que constituye el predio
conocido como "Rancho La-Luz". donde se construye e desarrollo urbanc "Margués del Rio”, Iz
promevents, vinculé el uso de suelo de fa zona federal, cen ef uso de suelo qua le fue asignade
al terreno donde se construye el desarrolio urbane "Maigués del Rio™

Por lo anterior, con base en la modificacion del Dictaman de Uso de Suele DUS-0380-2022 de
fecha 29 de septiembre de 2022, se acreditd el uso de suelo urbano para ese predio, en el cual
se determind que de acuerdc a diversos preceptos legales vy a! Programa Parcial de Desarrolio
Urbano de !'a Zana Oriente del Municipio de EI Marqués, Qro., documento técnico juridico
aprebado en Sesion Ordinaria de Cabiido, celebrada el dia 02 de mayo de 2018, Acta No.
AC/C23/2017- 2018, publicade en el Periadico Ciicial de Cobierno del Estade "La Sombra de
Arteaga”, nimero 43, tomo CLI, de fecha 08 de Junio de 2018, e inscrito en el registro poblico de
la Propiedad v del Comercic bajo el Folio No. 00000055/0003 el dia 03 de marzo de 2020, a
asignacion de un uso de suela de Comercio y Servicios (CS-4-40-At): Comercio y Servicios, 4
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Niveies_ de Construccidn, 40% de area liore de Construceion y Densidad Alta; por o que es
compgtlblf'a con el proyecto, tal como se sefald en la vinculacién realizada en ef capliiule X1V del
Estudio Técnico Justificativo.

POI otro lado, mediante oficio BU0.921.04.-02230 de fecha 15 da actubre de 2024, ia CONAGLUA,
sefialé gue mediante oficio No. B.00.921.04 -02268 de fecha 03 de diciembre de 2021 se validd
el proyecto de delimitacion del rie Querétaro en el trama colindante con el pradio en el qus se
desarrolia la urbanizacién Marqués del Rio: también que mediante oficic B00.921.04.-01888 de
fecha 02 de octubre de 2023 se manffest6 la no inconveniencia de tramitar ante la SEMARNAT el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales para la ejecucién de obras en termenos federalas
del rio Querétaro v con oficic BOO 821.04.-0695 del 02 de sbril de 2024 se ratificd la no
Inconveniencia para dicho trémite, detallandc para elio las &reas y coordenadas UTM de cads
uno de los ocho. poligonos, por lo que [2 Direccién Local de la CONAGUA manifests gue no
existe objecidn a las pretenciones del interesado.

Mormas Oficiales Mexicanas,

En el Capitulo XV del Estudio Técnico Justificativo, se llevé a cabo la vinculacién del proyecto
con las Normas Oficiales Mexicanas aplicables al misma, en las que se considerd enire otras a
las NOM-080-SEMARNAT- 1994, NOM-052-SEMARNAT- 2005, NOM-045-SEMARNAT-2017,
NOM-053-SEMARNAT- 2010, NOM-181-SEMARNAT- 2011, NOM-041-SEMARNAT- 2015, en ol
cual la promoventa se comprometié a dar cumplimiento a cada una de elias.

Pemas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

En el Capitule XV del Estudio Técnico Justificativo, se llevé 2 cabo la vinculacion del proyecto
con las distintas disposiciones legales aplicabies al mismo, en las que se considerd entre otras a
fa Ley General del Equilibric Ecoldgico y |z Protecsidn al Ambiente v su Reglamento en Materia
de impacto Ambiental, Ley Generzi de Desarrolio Forestal Sustentablz y su Reglamanto; Ley
General de Vida Silvestre; Ley Forestal Sustentable del Estado de Querétaro: Ley de Proteccion
Ambiental para el Desarroilo Sustentable del Estado d= Querétaro; Ley de prevencion y Gestidn
integral de Residuos del estado de Querétaro v su Reglamanto.

Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impong lo dispuesto por el ayt}icuio
97 de la LGDFS, esta autoridad administrativa se abocé al estudio de la informacion y
documnentacian que obra en el expediente, observandose lo siguiente:

Ej articulo 97 establece:

No se podrd otorgar autorizacion de cambio de uso de suefo en ftermenos forestales donde fz
pérdida de cublerta forestal fue ocasionada por incendio, fala o desmonte sin que hayan pasado
20 afios y que se acredite a la Secretariz que la vegetacion forestal afectada se ha regensgrado,
mediante los mecanismos que, para tal efecto, se establezcan en el Reglamento de esta Ley.

Respecto a ta prohibicidn de otorgar autorizacidon de cambio de uso ‘de suele en un terreno
incendiado, desrnontado o taladoe sin que hayan pasado 20 anos, se adviene que la misma no es
aplicable al presente caso, en virtud de que no se observo que &l prgdlo an cuestién .hgb[erg: sida
incendiado, desmontade o talado, tal y como se desprénde del informe de la visita itecnica
realizada en el sitio del proyecto &l dia 16 de enero de 2025, en la que se constato que c!ur:ante
el recorride por los poligonos solicitados para autorizacion de CUSTF, al momento_ de la
presente visita de verificacién técnica de campo, NO se observé afectacion de Ja vegelacion

por incendio forestal.
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OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE QUERETARDO
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Que con el objeto de verificar el cumplimiento de Iz obiigacion establecida por el aiticulo 98 de la
LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 144 y 152 del _RLGD&—S, esta
autoridad administrativa se aboco al calculo del monto de compensacion ambiental para ser
destinados a |las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento. determinéndose
lo siguiente;

Mediante oficio N° F.22.01.02/0285/2025 de fecha 10 de febrero de 2028, se notificd al
interesado gue como parle del progedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de
suelo en terrencs forestales. deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) ia cantidad de
$47,234.64 (cuarenta y siete mil doscientos freinta y cuatro pesos 64/100 M.N.), por concepto
de campensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion
y su mantenimiento en ura superficie de 0.61 hectéreas con vegetacior de Besque de galeria,
preferentemente en &l estado de Querstaro.

Que en cumplimiento del requerimiento de esta autaridad administrativa y dentro del plazo

establecido por el articulo 144, parrafo primero, del RLGDFS, medianie ESCRITQ de fecha 21 de
febrerc de 2025, racibido en estz Oficina de Representacién el 24 ds febrero de 2025, C.
RAFAEL CASTILLO RUIZ, en su caracier de REFRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA
MORAL DENOMVINADA BANCO BANCREA, SA. INSTITUCICN DE BANCA MULTIPLE, EN
CARACTER DE INSTITUCION FIDUCiIARIA EN EL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION DE
INMIUEBLE CON DERECHO DE REVERSION NG B1520. presenid copia del comprobante del
depodsitc realizado al Fondo Foresial Mexicano (FFM)} por [a cantidad de % 47,234.84 (cuarenfa y
siete mi doscientos treinta y cuatro pesos B64/100 MN.) , por conceplo de campensacidn
ambierdal para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y  su
mantenimienic en una superficie de 0.81 hectareas con vegetacion de Bosgue de galeria, para
aplicar prefereriemsante en ¢l estado de Querétaro.

For fos razonamientos arriba expuestos, de conformidad con ias disposiciones legales invocadas
y cor fundamenta en lo dispussto por los ariculos 32 Bis fracciones I, XXXIX y XLl de 1a Ley
Organica de la Administracidén Publica Federal; 12 fracciones XXX, 15 fracciones ¥X, 58 fraccion
Py 93, 94, 95 96, 97, 99 y 100 de |z Ley Geners! de Desarrolio Forestal Sustenfable: 16
fracciones VIl y 1X, 58 parrafo segundo de iz Ley Federal de Procedimiento Administrative: 3
fraccion VI, Inciso a2), 34 y 35 fraccion XIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursas Nafuraies, s de resolverse v se:

RESUELVE

PRIMERO. - _AUTORIZAR por excepcién ef cambio de Qso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 0.171427 hectareas para el desarrclic del proyecte denominado
CONSTRUCCION DE OBRAS DE APOYQ AL DESARROLLO UREANO MARQUES DEL RIO,

‘con ubicacidn en el o ks municipio(s) de El Margués en el estade de Querétaro, promovido por

C. RAFAEL CASTILLO RUIZ, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA
MORAL DENOMINADA BANCO BANCREA, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIFLE, =N
CARACTER DE INSTITUCION FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISCT DE ADMINISTRACION DE
INMUEBLE CON DERECHO DE REVERSION NO. B1520, bajo los siguientas;

TERMINOS

El tipo de vegetacian forestal por afectar corresponde a Bosgue de galeria y el cambio de uso de
suele gue se auioriza, se desarroliard en la superficie que se encuentra delimitada por las

coordenadas UTM siguientes:

1 ot
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Peligone: Descarga pluvia: 1

Vértice Coordenada X | Coordenada’¥
1 367435.255 - 2282734 854
7 367E35 885 22R735.02
T E A7 4z 7O8 ZEEZI20
g 3674257090 2232728 7
8 dE7447 3T8 2az7ar
8 357441 755 2282728, 007

Poligono: Cescarga piuvial 2

[ Vértice | Coordenada X Coordenadz Y
1 3674243 2262710
2 3674267 2252706
3 2574C7.7 2282705
4 387456 .4 2282773
| ] 3574259 2282708
| 5 J67423 847 2282709.732

Paligono: Descarga pluvial 3

I Vértice Coordenada X Coordenada Y
; i I67414.597 ZPE2BET
2 367417 301 2232662

3 367418314 Tgogzéet
AT AT 4T 200 2282680
s 357417 023 2282633
6 357416605 2282649z

A 3EF47203 22326558282

Poligeno: Descarga plniai 4

“Veértice | Coordenadz X Goordenzdzs Y
1 TEETEETA 2232534
z SAras7.2 2282584
3 357336 545 2502583.014
4 675327 4085584
5 3673303 PELPELT)
8 367331.1 Z2BEZERAE
s I67332.5 Z2Be500

Poligone. Descarga ploviat &

Vértice Coordaenzdz X Coordenade Y

9 357143.300 . 22BE59E
Z "dE7148.808 2282385081
3 367 48,528 TERRzE82. 116
4 367153.34 2262386
5 36740 215 22B2286

CeLLE BENASID PEREZ SLR #50, SOL. GENTRQ C.P. 75000
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Coordenada ¥
PLLLIEG }'

Vartice | Coordenada X
T asTi4g083

Poligonc: Lescarga plavial 8

[ Vértice | Coordenada X | Coordenada Y
i Y aa?taT s 77823272
T 3671483 TZEsmo
s |z
3r-r14.a 4 2265316
TETI4L5 2282320
SEFTAES JTA0107

Hokgono: Descarga pivia 7

Vert:ce Coorden ada x Coordenada Y
TU TUUEENAsT YR T Raevaea RS
Z S6/0565 475 ZIRIIEIT
KN 37056 ~04 Z2n2356
4 SB7055.073 22AZERE.H02
5 36?-’!55 441 2282366818
= 367I67 30 P2Ea368.751

Moiigong, Puerte

Vértice Ceardanada Y
2ERCHIRTET
2282323797
Z282313.902
282314, 088
ZPRZ G0 OER

CRapziTes 1'.:-
SIEAEEE TR

2282327019

Coordenada X
2EVIRG 240
257202.032

—_

:_'n| o mien| e o] pald

%}- L0 Cad| Durp {ud| €] L6

Los voldmenes de las materias primas forestales a remover par el cambio de uso de susio en
terrenos forestales y el Codigo de Identificacion para acreditar 2 legal procedencia de dichas
materias primas farestales son los siguientes:

FRECIO AFECTADD. RAMCHO L& L4/

CODGO DR IRFATIFICAGION: G-22-071-BBF-0G1/25

| "Especie N*de individuos . Volumen | Unidadde medida | .
Acacia Tarnesiang z i JE7EZ Metros cubiscs
iS2lix bonplandiana ' 1 A5RZT iiefros cabions
CETS pall ' 43 RE[SIE Fietros cabicos |
[Frosap's lasvigata ) 1 7 801" " Bietres cibicts
SChinUS mole B JTA07EE | Wehics cabicos

Respecto de los volumenes de las materias primas forestales a remover por e cambio de usc de

TN &z} CALELD 3k 413 PEREZ S0R &0, GOL CRM RO DR, 78000
: e i Tels (442 5303408 waw gob. IK.;SL‘TEI’I'LET
', La I&au;s.,;" e R L R e R S T
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suelo en terrenos forestales, el promovente manifestd que no se pretende llevar a cabo e

) aprovechamiento de las materias primas resultantes del cambio de uso de suelo forestal. sin
embargo, las materias primas resul{antes seran incorporadas a los residuos dal cambio de usgo de
suele y por lo tanto serén extraidas del predio para ser enviadas a un banco de tiro autarizado.
Los resultados del cumplimiento del presente Téminc se incluiran en los informes a los gus se
refiere el Término XX de este Resolutivo, por lo que el promovente debera presentar evidencia
documenta! y fotografica de su cumplimiento.

4. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en [a que se autoriza el cambio de uso de
suglo en terrenos forsstales, no podra ser afectada por los trabajos v obras relacicnadas con el
cambio de uso de suelo, aun y cuando &sta se ancusntre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remaver en el presente Resolutive, 2n caso de ser necesaria su
afectacion, se debera contar con la autorizacidn de cambio de usa de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

FPor le anterior, queda estrictamente prohibido llevar a cabo actividades de cambio de uso de
suelo forestal que impliquen la remocion de la vegetacion fuera de los poligonos autorizados en
el presente Resolutivo, por lo cual, previo al inicio de actividades de desmonte y despalme
debera delimitar de formz fisica la superficie autorizada. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refisre ef Tammino XX de este
Resalutivo.

v, Previo al inicioc de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente deberad de implemeantar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre v, en su
caso, el rescate y reubicacidn de los individuos pressntes astablecidos en su Programa de
ahuyentamiento, rescate y reubicacion de fauna silvestre. Los resultados dsl cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes 2 los que se refisre el Témino XXIE de este
Resoldivo.

v. En caso de localizarse en el predio forsstal del proyecto especies de flora o fauna gue no hayan
sido observadas y reportadas en el ETJ y que se encuentren enlistadas bajo alguna categoria de
riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010. estas deberén ser rescatadas y reubicadas sn su
totafidad y deberdn acreditar el 100% de su sobrevivenciz. Los resuftados del cumphimiento del
pressnte Términe se incluirdn en los informes & los que se reficre el Término XXl de ssie

Resolutivo. -

vi. Bl fitular de la presente resolucién deberd de implementar todas las acciones necesaria{s para
evitar la cacerfa, captura, comercializacién y traficc de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, -comercializacion vy frafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las érsas adyacentes al mismo, sclo se podra rea:h;ar la colecta de
aspecies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésite de rescate Yy
reubicacién, siendo el promovente ¢l (nico responsable. Los resultados del ‘cumpl\llmento del
presente Térming g2 incluirdan en los informes a los que se refiere =i Térming XXII de este

Resolutivo.

WAL

v1. Para el debido cumplmiento de lo establecido en el parrafo tercerc del ariiculo 93 de la Ley

General de Desarrollo Forestal Sustentable y 141 dltimo parrafo de su Reglamento, se adjunta ._
como parte integral de la presente resolucion. un programa de rescate y reubicacion de especies ,
de ia venetacion forestal que seran afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el cual debsra

. CALLE IGNACIO PER=Z LR #50, CCL. ZENTRT C.7. 75500
| Tely 1447) 2383203 www.gob.mufsemernat
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OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE QUERETAR
OFICIO N° F.22.01.02/0447/2025

realizarse previa a las labores de la remocion de la vegetecion y despalme, preferentemente en
areas vecinas ¢ cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suela. asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en Ins
periados de ejecucidn y ce manienkmiento que en dicho grograma se establece. los resuliados
del curmplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se refere el
Termina XXl de este resolutivo.

La remocion de la vegstacién deberd realizarse por medios mecanicos y manuai ¥y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y iuego para tal fin. La remocion de is vegetacion deberd
realizarse de forma gradual, para evitar largos pericdes del suelc descubieric que propician
erosian. Los resuliados del cumplimienic del presente Términe se incluirdn en los informes a los
gue se refiere ef Termino XXil de esie resoiutivo.

. El derribo de! arbolade se llevara & cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el

arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambic de uso de sueio y no perturbe la
vegeiacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimientc de!
presente Término se incluirar en los informes a los que se refiere &l Términe XXl de este
Resoutivo,

El material gue resulte del desmonte v que no sea aprovechado, deberd ser triturado v utilizado
para culrir y propiciar Ia revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiente de 1a
vegeiacion natural, para proteger el suelo de la accidon del viento y lluvias, evitando la erosién,
deberan depositarse en un area préxima al 4rsa de trabajo en zonas sin vegefacitn foresial
dentro del derecho de via. Las acciones refativas a este Termino deberan reportarse conforme a
lo eslablecidn en el Términe XOUI de este resclutivo,

Con [z finalidad de evitar la contaminacion del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, as! mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los iesultados del
cumplimients del presente Termino se incluiran en ios reportes a los que se refiere el Tarmino
FXIi de este Resolutivo. '

Debersd colocar letreros para evitar y preveni incendios forestales, para disminuir el ricsgo de
muere por atropellamiento de ejemplares de fauna y de prohibicion de extraccion ilegal de flora.
En caso de que se suscitase zlgin incendio previc o dusante las actividades de Cambio de Uso
de Sueic Forestal, debera nofificar de inmediato tamo a la Oficina de Representacion de
Proteccion Ambiental de la Procuraduria Federal de Proieccion al Ambiente (PROFEPA) en el
Sstade de Quergtaro coma a esta Oficing de Representacién de la SEMARNAT en donde indique
las causas y superficies afectadas, asi como las medidas de mitigacian de caracter urgente
propLestas para asegurar =l rescate de flora y fauna propussic en sus respectivos programas Io
que asegure la menor afectacidn posible al ecosistemna en donde se encuentra inmerso el
proyecto. Los resultados del cumplimiento de 1o estipulado en ef presente Término se incluiran en
los informes a los que se refiere el Término XXii ce este Resolutivo.

Se deberz mantener come dreas verdes una superficie de 2,406.64 m2 la cual se ubica dentro
del proyecto de desarrolio urbano "Marqués del Rio", propiedad de Ia promovents, Ei drez verde
deberé quedar dispuesta como se muestra a continuacion; las coordenadas UTM del poligane del
area verde se& ercuentran descritas en el capitulo IX del ETJ.

Q;{:ﬁ CA_LT IGNAGIO PFREF AL 8530, COL. CERTRC C.7. 78330
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OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE QUERETARO
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@ - . -
P , : .
Varjece | Coordenadas M | Cocrdersadss ¥ | Wirtics | Coordenadas X Coordepsdas ¥ |
1 SBTIRE. T4 2387256 BEY 2 BTS00 Z2A4E4 "6
=z a:n TALTY Tas Z?Sgwﬁ 258 Z . F2pEdBR 438
2 357257088 35T 2282455 879
[ a:of’?:: n5S 3 IZ7F L azapdEl 3T
I J5TEE3 207 a7 573 2937450 9_15
- 387555 510 : 37 aor el ZERTALD
T 257251,930 | AgRsodd Ade 3% 3ETE 2223458 '?"0
e _ 2 257250.738 | 22BFAR3 A58 40 3572 _zrRE4sd PES
= 57245 T8 | FIEI-DE GEda a9 25721 ”’4‘?“4:7 ies |
18 357245.357 ZEB2420.375 1z 35TEY : Jgat 240
11 257243058 ';'?axns ) d3 3572 : ”‘H ASE 44T
12 357241 °TE JIBCL29 455 £ SETE0.ETA . L 2280400 PR
13 3572323519 2282520379 A5 TR 237 1 Z2BZ437 334
i 4 3E7E35.857 i QFRZLS] G349 45 ARTIAS T4 ¢ SIERAZE ToA
T 3BTZ33.235 . 20BEAZ{ A 47 P23, | 228T43E 3T
T 18 SE7 30,578 FIRZLETEFZ £5 F& i ZeBARE TS
; i¥ IETEET LY ::'}"'54-"[ A58 L) SRTG23 593 | 2FRPA3R 205
; 15 JEFETR T £27 (139 a SE7235.562 | Bogzans ?'“-L
! 19 ARk 20.579 =1 SErE3E.EE 2280437 254
2 S5730 0. 3?8 9,253 Iz SETAMY T oyt N
21 T 25 20 3 57 P45 ESR 2IE243G Aan
22 357215, ’.):: . 2 | "‘35 203 24 JR: 215 887 2282450840
Z 35752008 2200485 204 = IovE45 151 2562"&1 ﬁ_il_
54 mnTaer, oz '1'5‘?"‘?;...5&_ a5 AGTEET CER AGzaAd 4 385
o B 2572032 758 7283589 daa 37 Sa7eat 230 FEEIAER 259
25 JBTE0T. D48 FIEFLTE.26T 5 327353 810 2232442 452
o7 O DRBAATE ZY 55 3877EE 007 Sz224A0 514
28 782471472 e 357256.168 ZEA252 275
] Z2AZAT1EE 5 72RO 223453 831
20 ZARPART TS s ASTERT TI5 2202458 427 |
21 15*{@1;_,11 SIRTLRS CRT &3 IGTESD 144 FARrabT 1EE
3z A67208 872 2282483 277 B I87ESR D73 | FIARARABTE |
Sy oeTiicie |0§-_;_2 405.54m? _
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Los resuliados del cumplimiento del presente Términe se incitiiran en los repornas a 0s gue se
refiers el Término XXII de este Resolutivo.

En virtud de gque las areas verdas son superficies en las cuales se ilevarar a caho actividades de
implementacion de medides de prevencidn, de mitigacién y de compenrsacidn, deberan
permanecer tal y coma fueron propuestas en el Estudia Técmico Justificativo. Los resiultados del
cumptimiento del presente Términc se incluiran en los informes semesirales a los gue se refiere
el Térming XX de este Resalutiva,

Como medida de mitigacidon para &t control de |a erosian del suslo gque se ocasionara por el
camoic de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto, dekbera construir al menos 147
meatros lineales de barreras de costales rellenos de arena, los cusles tendran ura altura de .20
metros y tendran la capacidad de retener de forma conjunta un tolal de 20.958 loneladas de
suelo. La barreras estaran distribuidas en nueve framos; ce acuerdo al espacio que ocupe cada
una de las obras del proyecio. La ubicacién de las barreras de costales serd como se muestra en
la siguiente imagen; las coordenadas UTM de la uhicacién de dichas barreras se sncuentran
descritas 2n ef capitulo IV ce: ETJ.
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Los resultados del cumplimiente del presente Término se incluirdn en ios repories a los gue se
refiere el Término XXl de este Resclutive. -

xvi. Como medida de mitigacion para el agua, dehera construir una vaso regulador con un é_rga de
embalse dz 7.552.64 m? v una altura de 3 m, el cual tendra un volumen de regulzcion de
25 557.82 m> esta obra estarz ubicada en la sota mas baja del terreno dande se ubica el
desarrollo urbano "Marqués del Rig". La ubicacidn de estas obras seran sobre del proyecto, como
se muesira en la siguiente imagen; las coordenadas UTM de la ubicacion de dichas barreras se

encuentran descritas en el capitulo IV dei ETJ.

Talz: (442) 233 3403;w\.~;w__g :n.mw‘g.gmgmat
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Log resulta’dos_ del cumpiimiento del presente Término se incluirén en los repories a los que se
refiere el Término XXl de este Resolutivo.

Con la finalidad de compensar la pérdida de carbono de 17.233 tonsladas de carbono en las
0.171427 hectareas del proyecto, se implementard e rescate y raubicacién de flora con lo cual se
podra captar un fotal de E.442 toneladas de carbono, asi mismo, ss ilevard 2 cabo el
confinamiento en banco de tiro autorizado de los remanentes del estrato arbdreo. arbustive y
herbaceo, siende un tfotal de 10.791 toneladas de carbono, materal gque al permanecer en
confinamiento podra mantener capturado dicho voluman. Los resultados de las actividades antes
pla_nteadas_y dai cumplimiento del presente Término se incluiran en los repontes a los que se
refiere & Término XX!I de este Resolutivo.

Con la finalidad de evitar Ia contaminacién del suelo y agua, ss debera instalar 1 sanitario portati
por cada 10 trabajadores para e! personzl que laborara en el sitio del proyecto, asi mismo los
residucs generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados
>'CI&I]!cumplirnientfa del presente Término se incluirdn en los reportes a los que se refiere el Térming

. Se debera dar cumplimiento a las medidas de pravencién y mitigacion de los impacios sobre los

recursos forestales consideradas en =l Estudio Técnico Justificativo, tas Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-juridicas aplicables, asi como [0 que indiguen ofras
instancias en el émbito de sus respectivas competencias. Los resulfados de estas acciones
deberan repartarse conforme a lo establecido en &l Término XXl de este Rasolutivo,

En caso dz que se reguiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el itular de la
presente autorizacién deberad tramitar ante esta Oficina de Representacidn la documantacion
cerrespondients.

Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias hahbiles sigulentes a que s¢ den inicio [os trabajos de remocidn da
la vegatacion, se debera notificar por escrito a esta Oficina de Reprasentacion, quien sera el
responsable técnico encargade de dirigir la ejecucidn del cambic de uso de suelo autorizado, el
cual debera establecer una bitacora de actividades, misma que formard parie de los informes a
los que se refiere el Término XX de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre esta
responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se debera informar oporfunamente a ests
Unidad Administrativa.

Una vez recibido el presente rasolutivo v a parlir d2 la fecha de su notificacion, la titular de ia
prasente autorizacion debera presentar a esta Cficina de Representacion con copia a la Oficina
de Representacion de Proteccion Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en Estadc de Querétaro en un plaza no mayor a 15 dias habiles
postericres al vencimiento ds cada periodo. informes semestrales de las actividades que hayan
implicado el cambio de uso de suelo forestal, éste deberd incluir los resultados del cumplimiento
de los Términos del presente Resolutivo, asl como de la aplicacion de todas las medidas de
prevencion v mitigacion contempladas en el Estudio Técnico Justificative y gue se hayan
implementado en el semesire reportado, es de=cir, un informe parmal._ Estos informes deberan
presentarse independientemente de que no Se hayan iniciado las actividades de cambio de uso
de suelo y de remocién de vegetacion forestal y en caso de no hacerlo dentro del plazo antes
sefalado, se tomard como incumplimiento del presente término. Asi mismo, al t:ermmo de las
actividades. de cambio de uso de suelo en terrenos forestales autorizadas, debera presentar un
informe de finiquito (informa final) en el cual debera describir de manera detallada como dio
cumplimiento a todas y cada una de las medidas de prevencién y de mitigacién propuestas en el
Estudio Técnico Justificativo, asi cormo a los Términos establecidos enla presente autorizacion.
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Se debera comunicar por escrifo a la Oficina de Represeniacidn de Proteccion Ambiental de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el estado de Querétaro con
copia a2 esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT, {a fecha de inicio v término de los
trabajos relacionados con e cambio de uso de suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de
los 10 dias habiles siguientes @ que esto ocurra.

El plazo para realizar la remocion de la vegetacian forestal derivada de la presente augtorizacian
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 2 ARo(s) , 2 partir de !a recepcion de
la misma, o cual podra ser ampliade. siempre y cuando se solicite a estz Oficina de
Representacion, antes de su vencimiento, y se haya dado cumpiimiento a lgs acciones g informes
correspondientes que se sefalan en el presente resclutive, asi como ia justificacién del retrasc en
la ejecucion de los trabajos refacionados con la remocién de ta vegelacian foresial de tal modo
gue s2 motive la ampiiacion del plazo salicitado.

El plazo para garantizar el cumplimiento v la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacion del suelo, €l agua la flora vy la fauna serd de cinco afios,
2h donde se contempla ef Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 38, fraccién Xl del
Reglamento Interior de fa Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VI y X de ta Ley Federal de
Procedimignto Administrativo, s hace de su conccimiento: '

. BANCO BANCREA, SA., INSTITUCION DE BANCA MULTIFLE, EN CARACTER DE

INSTITUCION FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION DE INMUEBLE CON
DERECHO DE REVERSION NO. B1520, seré la Unica responsabe ante la PROFEPA en el
estade de Querétaro, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suslo en tarrenos
forestales en que incurran,

BANCO BANCREA, S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, EN CARACTER DE
INSTITUCION FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION DE INMUEBLE CON
DERFCHO DE REVERSION NO. E1520, sera la unica responsable de realizar las obras vy
gesticnes necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquetlos impactos ambientales
adversos, atribuibles a la construccién y operacion del proyecto gue no nayan side considerados
o previstos en ei estudio técnico justificativo y en fa presente altorizacion.

La Oficina de Representacion de Proteccion Ambiental de la PROFEPA en al sstado de
Quergtaro, podrd realizar en cualguier momento las acciones gue considere pertinentes para
verificar que sdlo se afecte la superficie forestal autorizada, asi como llevar a cako unz
evaiuacion al término del proyecto para verificar el cumplimiente de las medidas de prevencion y
mitigacion establecidas en el estudio técnico justificative y de los térmires indicados en [a
presenie autonizacion.

BANCO BANCREA, S.A, INSTITUCION DF BANCA MULTIPLE, EN CARACTER DE
INSTITUCION FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION DE INMUEBLE CON
DERECHO DE REVERSION NO. B1520, es la tnica titular de los derechas y obligacicnes de la
presente autorizacion, por lo que gueda bajo su estricta responsabilidad I3 efecucion del proyecto
¥ la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para ‘a iegal
implermentacion y operacidn del mismo, asi como su curmpliriento y las consecuencias legales
gue corresponda aplicar a la Secretarfa de Medio Ambiente v Recursos Naturales y & ofras
autoridades federales, estatales v municipales.

En caso de transferir los derechos v obligaciones derivados de la misma, se debard dar aviso a
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esta Oficina de Representacian, en los téminas Y para los efectos qu e estableca al articulo 42
de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, asi como fos articulos 22 v 23 de su
Regrgmento: adjuntando al mismo el documento en el gue consta el con senfimiento expreso dal
adqu;rgnte.para recibir la titularidad de la autorizacién y responsabilizarse del cumplimiento de |as
obligaciones establecidas en |a misma, asi como los documentos legales que acrediten ef
derecho sobre lgs terrenos donde se efectuara el cambio de usa de suslo en terrenos forestales
de guien pretenda ser el nuevo titular,

Esta autorizacion no exenta al fitular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir esta
Oficina de Represen;amon u de otras dependencias federalas. astatzies O Mmunicipales en el
ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente al C. RAFAEL CASTILLO RUIZ, en su caricter de
AEPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO BANCREA, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, EN CARACTER DE INSTITUCION FIDUCIARIA EN EL
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION DE INMUEBLE CON DERECHO DE REVERSION NO.
B1520, la presente resolucién del prayecto dengminado CONSTRUCCION DE OBRAS DE
APOYQ AL DESARROLLC URBANDO MARQUES DEL RIO, con ubicacidn en el o [os
municipio(s) de Ef Marqués en el estado de Querétaro, por algunc de los medios lzgales
previstos en el artfculo 35 v demas correlativos de la ley Federal de Procedimienio
Administrativo. ’

ATENTAMENTE

Titular de la Oficina de Representacion en Querétaro

§ /'1 !
TN
el

M. en C. Lucitania Servin Vazquez
.85 copias de corocinizme de cste asunto son remitidas vis slecronica”

C.c.6.p. Direcsion Gerers. de Sesion Sorestal Suscs ¥ Orzanarriente Zezlagizo.- rafse: obreganiZsamamat cab. mx
Conss/c Forestal s#l Sewady de Querdtars,- ssdeaquaretans. gab. mx
Sscretaria de Desarrolla Sustentable del Pader Ejecuitvy del Estade de Querdtao.~ oresk ficueratz o, goo mx
ORPA d2 |2 FROFERA en Juzratero - gabrielmarstaDerafepz gobomx
Municipio g2 El Marqués .- fposseli@elmamuss gob my
Expeciente ET 201, Zonstrucsiat de obres o apoyo & Dasarrsfia Urbano Mamgués del Ais

LEVHGATUNOR

.

TR S CALLE IGNAZIC FEREZ SUR #23, COL. CENTRO C.P 7600(
L e pg)s {442] ZEBI40E vovy gos mvsemarmat
Tl T i oy ™ - PRl

:‘-'."‘tl . .

Y ey o :
1 Lz hfpjes 43 de 43
sowic  Indisasz







