- Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales

I. Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de la SEMARNAT.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica del Aviso de no
requerimiento de autorizacién en materia de impacto ambiental, SEMARNAT-04-007
con numero de bitdcora 23/DD-0555/02/25.

III. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio particular,
ndmero de teléfono celular, nombres de personas fisicas ajenas al procedimiento y
correo electrénico particular de persona fisica, en paginas 1,2 y 6.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y 113, fraccion I de Ia Ley Federal de
Transparencia de Acceso a la Informacion Publica. Articulos séptimo fraccién III y
Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia de clasificacion y
desclasificacion de la Informacién, asi como para la elaboracién de versiones publicas.
Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica identificada e
identificable.

V. Firma de

edina Gamez.

“Con fundamem:;:/en lo dispuesto por los articulos 6, fraccién XVI: 40, 41, 42, Y 95 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Quintana
Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023,

VI Fecha, niimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la
version publica. :
ACTA_-08_2025_SIPOT_1T_2025_FXXVII, en la sesién celebrada el 22 de abril del 2025.

Disponible para su consulta en:
hitp://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2025/SIPOT/ACTA 08 2025 SIPOT 1T 2025 FXXVIL pdf
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El presente se emite en atencién a su tramite SEMARNAT-04-07. Aviso de no requerimiento de autorizacion en
materia de impacto ambiental, el cual ingresé a través del escrito con fecha a su presentacién y formato
homoclave FF-SEMARNAT-085 con fecha de 12 de febrero de 2025, en esta Unidad Administrativa de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) en el Estado de Quintana Roo, el 13 de febrero del mismo
afo, presentado por el C. GERARDO PORTOCARRERO MARTINEZ (en lo sucesivo el promovente) para llevar a
cabo las actividades de rehabilitacién y mantenimiento a un club de playa con cabafia y camino de acceso ubicado
en la zona costera sur de la carretera zona hotelera sur en el km 16, Municipio de Cozumel, Estado de Quinténa

Roo.
RESULTAND O:

L Que el 13 de febrero de 2025, se recibié en esta Unidad Administrativa el Forrnato SEMARNAT-04-007 de
fecha 12 de febrero del mimo afio, asi como al escrito con fecha a su presentacion, a través del cual el
promovente present6 el Aviso de No Requerimiento de Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental
para llevar a cabo las actividades de rehabilitacién y mantenimiento a un club de playa con cabafia y camino
de acceso ubicado en la zona costera sur de la carretera zona hotelera sur en el km 16, Municipio de
Cozumel, Estado de Quintana Roo.

CONSIDERANDO:

I.  Quela promovente presenté anexé a su solicitud los siguientes documentcs: .

a) Escrito de solicitud con fecha a su presentacién acompafiado de:

e Memoria técnica - Aviso de no requerimiento

b) Documentacién mediante copias simples cotejadas al momento de la entrega de:

- Copia simple cotejada de la Escritura Pdblica nimero 16 633, de fecha 12 de mayo de 1994, relativa a
Constitucién de persona moral FURY DE MEXICO S.A. DE C.V.

- Copia simple cotejada de la Escritura Publica nimero 11 248, de fecha 23 de octubre de 2006, relativa a
la protocolizacién de un acta de asamblea por parte del Administrador Unico de la persona moral FURY \

DE MEXICO S.A. DE C.V., el C. Gerardo Portocarrero Martinez.

- Testimoniales de los cnudadanos_y—-
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II. Que la promovente manifiesta que las actividades que pretende realizar consisten en:

“DATOS GENERALES
Obras e infraestructura

El proyecto consiste en obras y actividades para la rehabilitacion y mantenimiento de instalaciones de una Cabafia Costera y el
camino de acceso, en el municipio de Cozumel, Quintana Roo.

La rehabilitacién se ajustc al-articulo 6° del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
en materia de Evaluacién del Impacto  Ambiental, que a la letra se cita como  sigue:

Articulo 60.- Les ampliaciones, modificaciones, sustituciones de infraestructura, rehabilitacién y el mantenimiento de
instalaciones relacionado con las obras y actividades sefialadas en el articulo anterior, asi como con las que se encuentren en
operacién, no requerirdn de la autorizacién en materia de impacto ambiental siempre y cuando cumplan con todos los
requisitos ' ; siguientes:

I Las obras y actividades cuenten previamente con la autorizacién respectiva o cuando no hubieren requerido de ésta;
II. Las acciones por realizar no tengan relacién alguna con el proceso de produccién que generd dicha autorizacion, y
II. Dichas acciones no-impliquen incremento alguno en el nivel de impacto o riesgo ambiental, en virtud de su ubicacion,
dimensiones, caracteristicas o alcances, tales como conservacion, reparacion y mantenimiento de bienes inmuebles;
construccion, instalacién y demolicién de bienes inmuebles en dreas urbanas, o modificacién de bienes inmuebles cuando se
pretenda Llevar a cabo en la superficie del terreno ocupada por la construccion o instalacion de que se trate.

UBICACION DEL PROYECTO

El club de playa se ubica en la zona costera sur de la carretera zona hotelera sur en e kilometro 16 de la Isla de Cozumel,
Municipio _ de Cozumel, Quintana Roo.
PROMOVENTE

GERARDO PORTOCARRERO MARTINEZ

DIRECCION DEL PROMOVENTE PARA RECIBIR U OIR NOTIFICACIONES

Calle R 5V B Frocc. I B C. -~ N \/unicipio de N ‘stodo do Mu—
Bl con nimero de teléfono 957NN y correo  electronico | Ghotmail.com

DESCRIPCION DE LA CABANA A.

La Cabafia Costera y el camino de acceso existentes en el predio ubicado en la zona costera sur de la carretera zona hotelera
sur en el kilometro 16 de la Isla de Cozumel, la palapa ocupa una superficie de 18.1 x 19.71 metros, ha estado constituida de
Bafios para dama y caballero, cada una con regadera y espacios de WC, con lavabos en el exterior, una bodega de suministros
con drea de refrigeracion, drea de cocina con lavabo, parrilla, campana, barra de alimentos, un drea de comedor y un bar
ovalado, en el caso del camino de acceso tiene una longitud de 132 metros y un ancho aproximado de 2.5 metros, en el acceso
colindante a la carretera perimetral hay una drea de 60 metros cuadrados en la que estdn dos tanques de agua potable y el
drea de descarga de viveres, una fraccion del camlno de acceso esta construido sobre madera. Tanto {a cabafia costera con
techo de palapa, el camino de acceso se les d | mi
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MONTO DE INVERSION = ]
Las acciones descritas tienen un costo de $250,000.00 (Doscientos cincuenta mi pesos M.N.).

DIMENSIONES
Se pretende rehabilitar, y adecuar las obras existentes, descritas en las testimoniales que acompaiian el presente documento,

asi como del levantamiento realizado en el sitio.

La cabaria costera y el camino de acceso, NO REQUIRIO de autorizacién en materia de impacto ambiental, toda vez que estas
obras fueron construidos antes de la entrada en vigor de la Reforma a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente publicada el 13 de diciembre de 1996, hace aproximadamente 30 arios en 1994; respaldando lo anterior a través de
las testimoniales otorgadas por los CC. Domingo Pérez Diaz (ANEXO II) y Adalberto Emigdio Trujillo Dominguez (ANEXO III)

Las instalaciones existentes cuentan con los siguientes elementos: : ’
Area de Tinacos

Area de Viveres

Camino de acceso en madera

Banos

Bodega

Area de lavado

Area de estanteria

Cocina

Barra de servicios

Comedor ‘ % o
Area de Bebidas

o
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TRABAJADORES g '

El personal requerido para la reallzaaon de la obra serd por medio de un contratista que dotard de Palapero, Plomero y
Aluminiero se contratard genete especializada para la rehabilitacién en general. Se estima un total de 16 personas con
diferentes oficios.

MATERIALES
Para la rehabilitacién es posible se use el siguiente material.

*  Cemento.

«  Polvo de piedra.

*  Grava.

e Piedra de la region.

*  Madera para la construccion.

«  Perfiles metdlicos.

»  Perfiles de aluminio.

. Vidrio para ventanas.

o Tuberia de pvcy cpvc.

. Tuberia de pvc eléctrico (verde)
. Poliducto eléctrico (naranja)

«  Cable eléctrico. '

e Pintura.

. Barnices.

= Materiales varios que mervendran en diferentes etapas de la construccién: trapo, estopa, clavo, cuerda o cordel, estacas,

pintura “en. ; aerosol para . sefializacion, etc.
TEMPORALIDAD

Se estima que las actividades nos lleven de 4 a 6 semanas.
BASURA

En todo el proceso, la basura y los residuos generados serdn almacenados en un sitio temporal, para que posteriormente sean
trasladados al sitio de disposicién final de la Isla de Cozumel conforme se vaya requiriendo.

Residuos sélidos 3
Casi todas las actividades de obra generan residuos de la construccién consistentes en residuos de madera y otros materiales
utilizados en el proyecto. Adicionalmente, se consideran los residuos sélidos orgdnicos y algunos otros derivados de restos de
los insumos que serdn empleados en las actividades de remodelacién del proyecto.
Estos desechos serdn recolectados periédicamente en los frentes de trabajo y trasladados a un punto de acopio para su
posterior traslado al sitio de acopio que tiene destinado el Municipio de Cozumel. El sitio de acopio serd cercano a la carretera
para facilitar . st traslado.

Por ultimo los residuos generados por los trabajadores sera colocado en botes de residuos para que dia a dia sean
concentrados* en el sitio general ~que serd llevado al sitio de disposicion final del  municipio.

Ruido
Taladros y marillos. Serd en horarios laborales.

\g Residuos Peligrosos -
5\ También existe generacion de residuos peligrosos tales como estopas /mpregnadas con grasas o aceites, estopas con thinner,
\S aceite gastado, residuos de pintura y suelo Impregnado con hidrocarburos. Los volumenes generados de estos ultimos son
muy bajos y se consideran no significativos, sin embargo, debido a su toxicidad deben tener un manejo adecuado.

MEDIDAS DE PROTECCION
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En las dreas-donde se realizard el’ proyecto se exigird al personal y contratistas el cumplimiento de los siguientes puntos:
-Delimitar Jas dreas en donde se establecerd la rehabilitacién de las obras existentes. El total del drea intervenida deberd

permanecer  delimitada en todo momento de manera visible para todos los  trabajadores.
- Realizar la reconstruccién de las estructuras aqui referidas evitando la dispersién de contaminantes a las dreas aledarias.

-Se prohibirdg explicitamente, en el contrato correspondiente, lo siguiente:
-La alteracion y remocién de vegetacion en el sitio o zonas aledanas.
-Capturar, dafiar o molestar a la  fauna  marina - que  pudiere ingresar  al  predio.
-Defecacion * al : aire libre.
-Verter hidrocarburos, quimicos y/o cualquter tipo de contaminante en el suelo, agua o0 en sitios que no cuenten con las
medidas minimas de . mltlgaaon

Medidas correctivas por Impactos generados.

De la valoracién realizada en el presente documento se desprende que, derivado de la ejecucion del proyecto en el sitio
propuesto, no se causardn impactos ambientales que pongan en riesgo especies o poblaciones silvestres, no se desarrollarén
actividades que pudieran poner en riesgo la salud humana o la integridad de los ecosistemas. De los impactos previstos no se
determiné ninguno como severo néegativo y de los moderados negativos advertidos todos admiten medidas correctoras de
mitigacién y prevencién que pueden ser aplicadas y documentadas en el tiempo. Se estima, en funcién de las valoraciones
realizadas y de la calidad ambiental existente en el medio circundante, que no se generarén impactos graves al sistema fisico
natural, y al socio econémico. Sin embargo, se requiere que se lleve con eficacia las medidas especificas de proteccién

propuestas para el proyecto.

Medidas de Prevencién, Mitigacion o Compensacion
Pardmetro Ambiental en la etapa de preparacion

i Utilizar maquinaria en buen estado, que las jornadas de trabajo sean diurnas y no rebasen las 10 horas,
para prevenir el efecto de la emisién de altos niveles de ruido sobre la fauna (aves, mamiferos y reptiles),

-Que la magquinaria y equipo se encuentren en buenas conciciones de operacion.

Calidad del aire i
-No so realizardn quemas de basura.

Durante la etapa de rehabilitacién habrd también aserrin y polvos que pudieran ser dispersados hacia el
; . mar por lo que para mitigar esto impacto, durante la colocacion y ajuste de la madera se deberd contar
Calidad del agua . ; z E S, . =

todo el tiempo con la malla geotextil, ademds de que al término de la jornada de trabajo. Todos los restos

colectados serdn dispuestos de la misma forma que los residuos sélidos..

Contar con un buen nidmero de tambos, suficientes para que los trabajadores tiren su basura. Para evitar
contaminacion por aguas residuales los trabajadores deberdn hacer uso de los sanitarios portdtiles
contratados para tal fin. En caso de ser sorprendidos defecando al aire libre se hardn acreedores a
sanciones por parte del contratista, y asi evitar la Suelo contaminacion del subsuelo y la presencia-de

fauna nociva en'la zona.

Designar sitios” especificos para los restos de residuos sélidos tanto la basura provocada por los
trabajadores y'los trozos de madera generados durante Ja colocacién de tablones para el andador, para
que los trasladen al sitio indicado por la autoridad, por lo menos una vez a la semana.

- Para mitigar los efectos de la colocacién de los materiales de construccién en el predio, éstos deberdn ser
colocados en dreas libres de vegetacion, y solo en las cantidades necesarias para trabajar por periodos
’ cortos (no mayores a una semana). Adicionalmente y previendo que algunos animales se refugien
Flora y Fauna temporalmente en estas dreas, se deberd mover previamente para permitir la evasion de los organismos.
-Queda prohibida la caza o captura de organismos de los alrededores para cualquier fin.
-Contar con el equipo necesario para evitar y en su caso mmgar y carregir los impactos por derrame de

aceites e hldrqcarburos. ‘
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Para las actividades de rehabilitacién se contratard personal especializado. Esto se considera como un impacto
socioecorémico positivo, ya que la mano de obra que se utiliza es local y con beneficios a sus familias.Por estos argumentos.
no se consideran medidas de mitigacion.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.

Parg evitar que sucedan accidentes como derrame o que desechos puedan terminar en el mar, queda
estrictamente prohibido tirar residuos de cualquier tipo. Ademds de que la disposicién de desechos deberd
- Calidad del agua realizarse en bolsas de pldstico perfectamente cerradas y retiradas de la zona perimetral del predio,
particularmente en las zonas colindantes con el mar, trasladdndolas inmediatamente al sitio de
disposicién temporal que serd definido para la cabafia A -~

El material utilizado para estas estructuras requiere de escaso mantenimiento. Sin embargo y en caso de
necesitarse estas acciones, se deberd realizar un programa calendarizado de obras y notificar a la
SEMARNAT Y PROFEPA, ademds se deberd colocar una malla geotextil que ayude a mitigar la dispersién de
polvos hacia el mar y zonas fuera del frente de trabajo.

Infraestructura

La calidad escénica por las acciones de forestacién de las dreas Jardineadas del predio con especies
nativas serd positiva para la preservacién de la misma y de los organismos asociados (iguanas, insectos,
aves, etc), la ejecucion de estas actividades se considera como un impacto positivo que no requiere de
medidas ‘ de - mitigacion.
Considerando una nueva estructura que brindara un servicio al Promovente al poder brindar servicio de
esparcimiento a sus usuarios, ademds de realizar acciones de jardineria en el predio y mantenimiento
adecuado, incrementando el valor agregado del predio, la ejecucién del proyecto se considera como un
impacte positivo que no requiere de medidas de mitigacion.

Paisaje

En la operacion del proyecto se contratard personal, por lo que no so consideran medidas de mitigacién
Economia por tratarse de un irpacto positivo ya que se trata de empleos permanentes que requerirdn de personas
de la localidad para el mantenimiento del andador y para el drea de playa.

CONCLUSION :
Toda vez que el proyecto se encuentra bajo los supuestos del articulo 6 primer pdrrafo fracciones I, I y III del REIA, tal como se
describe ) a continuacion:

1. Se cuenta con las testimoniales de los CC. | KNGcNNEEIN \:xo 1) y I /X0

III) mismo que se adjunta al presente, a través del cual se corrobora la existencia de las obras correspondientes a la presente
solicitud, desde hace mas de 30 afios, es decir antes de la publicacién de la Reforma a la LGEEPA el 13 de diciembre del afio
1996.

2. La obra inicié su operaciéh y construccion de manera previa al afio de 1994, es decir, antes de la entrada en vigor de la
reforma realizada a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) el 13 de diciembre de 1996.
Cabe sefialar que las disposiciones juridicas no deben aplicarse de manera retroactiva, asi mismo la citada Ley aun no
contemplaba a los desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros como obra o actividad que requiriera de -
previa qutorizacion en materia de impacto ambiental, pues dicho supuesto fue incluido en la reforma realizada a la LGEEPA el
13 de diciembre de 1996, es decir casi dos afios después de que hubiera sido concluida su construccién e iniciado su
operacion.

m‘“\\ 3. El  presente  proyecto de rehabilitacion ~no se trata de un proceso de  produccion.
\

% 4. Las acciones de rehabilitacién y modificacion de la infraestructura no implican un incremento en el nivel de impacto y riesgo
ambiental en el sitio por las siguientes razones:

a) Las obras de mantenimiento y rehabilitacién se efectuardn en la misma superficie en la que actualmente se encuentra la
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infraestructura, toda vez que . consiste en la sustitucién de infraestrucfura dafiada por la antigiiedad.

b) No se contempla el uso y/o aprovechamiento de flora y fauna en la realizacién de as actividades de mantenimiento y
rehabilitacién. En el caso de los materiales que se requieren para la rehabilitacién de estructuras, esta serd adquirida en los

centros de distribucion autorizados.

o !
¢) Los materiales que se requieren para la rehabilitacion consisten en madera, clavos, serdn adquiridos conforme el avance
de las obras de rehabilitacion y modificacion, evitando su acumulacion en el sitio de forma ociosa.

d) El material de desecho que se genere durante las actividades sefialadas serdn principalmente madera vieja, residuos

sélidos que puedan ser encontrados en las inmediaciones, los cuales serdn colocados en contenedores para su disposicion
final ‘en sitios correspondientes.

Se logra concluir que las acciones de mejora no incrementan la superficie de desplante y'son bajo el mismo objetivo, solo se
-realizara la sustitucion de la estructura dafiada correspondiente a la cabaria A, situacion que NO IMPLICA INCREMENTO

ALGUNO EN EL NIVEL DE IMPACTO O RIESGO AMBIENTAL.”

III. Que el articulo 6 primer pérrafo fracciones I, I, y IIT y segundo parrafo del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental

(REIA) establece lo siguiente:
“Las ampliaciones, modificaciones, sustituciones de infraestructura, rehabilitacion y el mantenimiento de instalaciones

relacionado con las obras y actividades sefialadas en el articulo anterior, asi como con las que se encuentren en operacion, no
requerirdn de la autorizacién en materia de impacto ambiental siempre y cuando cumplan.con todos los requisitos siguientes:

iz Las obras y actividades cuenten previamente con la autorizacidn respectiva o cuando no hubieren requerido de ésta;

/1. Las acciones por realizar no tengan relacién alguna con el proceso de produccin gue generé dicha autorizacion, y

1. Dichas acciones no impliquen incremento alguno en el nivel de impacto o riesgo ambiental, en virtud de su ubicacion,
dimensiones, caracteristicas o alcances, tales como conservacion, reparacién y mantenimiento de bienes inmuebles;
construccién, instalacion y demo/icién de bienes inmuebles en dreas urbanas, o modificacion de bienes inmuebles
cuando se pretenda llevar a cabo en la superficie del terreno ocupada por la construccion o instalacién de que se

trate.
En estos casos, los interesados deberdn dar aviso a la Secretaria previamente a la realizacién de dichas acciones...”

Enfasis realizado por esta Unidad Administrativa.

IV. Que el artlculo 28, de la Ley.General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA),

establece lo siguiente:

“Articulo 28. La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones

a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a
fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el
Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria:...”

IX. Desarrollos inmobiliarios que afectan ecosistemas costeros;

X_Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros cenectados con el mar,_asi como en

sus litorales o zonas federales. En el caso de actividades pesqueras, acuicolas.o agropecuarias se estard a lo dispuesto por la

fraccion XII de este articulo;”

Enfasis realiéado por es:a Unidad Administrativa.
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V. Que el articulo 5 del REIA en su incisos Q) establece lo siguiente:

“Articulo 5.- Quienes pretenden llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la
autorizacién de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccién y operacién de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de
comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias
generales de comunicacién, obras de restitucion o recuperacién de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas
costeros, con excepcion de: - ‘

a) Las que tengan como propdsito la proteccién, embellecimiento y ornato, mediante la utilizacion de especies nativas;
b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y
¢) La construccién de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los ecosistemas costeros.

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RI0S, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR,
ASI COMO EN SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES:

I Cualquier tipo de obra civil, con excepcion de la construccién de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas
en estos ecosistemas, y '

II. Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcién de las actividades‘pesqueras que no se
encuentran previstas e la fraccion XII del articulo 28 de la Ley, y que de acuerdo con la Ley General de Pesca y Acuacultura
Sustentables y su reglamento no requieren de la presentacién de una manifestacion de impacto ambiental, asf como de las
de navegacién, autoconsumo o subsistencia de las comunidades asentadas en estos ecosistemas.”

VI. Que la promovente justifica que se ajusta a los supuestos que sustentan el Aviso de no requerimiento,
sefialando:

“2. La obra inicié su operacién y construccién de manera previa al afio de 1994, es decir, antes de la entrada en vigor de la
reforma realizada a la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) el 13 de diciembre de 1996.
Cabe sefialar que las disposiciones juridicas no deben aplicarse de manera retroactiva, asi mismo la citada Ley atin no
contemplaba a los desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros como obra o actividad que requiriera de
previa autorizacién en materia de impacto ambiental, pues dicho supuesto fue incluido en la reforma realizada a la LGEEPA el
13 de diciembre de 1996, es decir casi dos afios después de que hubiera sido concluida su construccion e iniciado su
operacion.”

Para demostrar que la.obra se construyo antes de la publicacién del DECRETO que reforma, adiciona y
deroga diversas disposiciones de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente,
Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 13 de diciembre de 1996, la promovente manifesté en su
escrito de solicitud:

“6. Desde su construccion, en el afio 1994, La Cabafia Costera y el camino de acceso existentes en el predio ubicado en la zona
costera sur de la carretera zona hotelera sur en el kilometro 16 de la Isla de Cozumel, con una superficie ocupada de 18.7 x -
19.71 metros, ha estado constituida de Bafios para dama y caballero, cada una con regadera y espacios de WC, con un lavabo
2 exterior, una bodega de suministros con drea de refrigeracion, drea de cocina con lavabo, parrilla, campana, barra de
i ! alimentos, un drea de comedor y un bar ovalado, en el caso del camino de acceso tiene una longitud de 130 metros y un
ancho aproximado de 2.5 metros, en el acceso colindante a la carretera perimetral hay una drea de 60 metros cuadrados en
la que estdn dos tanques de agua potable y el drea de descarga de viveres, una fraccién del camino de acceso esta construido
sobre madera. Tanto la cabafia costera con techo de palapa y el camino de acceso se les seguird dando el mismo uso.

)

L]
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VI Que las obras NO REQUIRIERON-AUTORIZACION DE IMPACTO AMBIENTAL, POR HABERSE CONSTRUIDO DE MANERA PREVIA
A LA PUBLICACION DE LA REFORMA: DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE EN 1996
(LGEEPA) EN DONDE SE CONTEMPLA POR PRIMERA VEZ QUE DEBERAN SOMETERSE AL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DEL
IMPACTO AMBIENTAL, LOS DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE SE DESARROLLEN EN AMBIENTES COSTEROS.

L]

Por lo anterior, y toda vez que las obras que conforma La Cabafia Costera y el camino de acceso existen y operan desde el afio
de 71994, tal y como se acredito con la copia certificada de las testimoniales exhibidas para cotejo y mismas que se anexan en
copia simple, con las cuales se da Fe de la existencia de La Cabaria Costera y el camino de acceso con mas de 30 afios; estas
documentales se anexan al presente escrito. Menciono de nuevo que las actividades de rehabilitacién no implican incremento
alguno en el nivel de impacto o riesgo ambiental por sus dimensiones, en consecuencia, se considera la presentacion del
presente aviso con fundamento en el articulo 6 primer pdrrafo fracciones I, II y IIl del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materia de evaluacion del Impacto Ambiental.”

Y present6 las documentales que respaldan los antecedentes del proyecto a remodelar, siendo estas las
testimoniales de dos ciudadanos:

A. “En el municipio de Cozumel, Quintana Roo en el predio ubicado en la zona costera de la carretera zona hotelera sur
kilometro 15 de la Isla de Cozumel, Municipio de Cozumel, en el estado de Quintana Roo ha existido un club de playa desde el
afio 1994 me consta que es asi toda vez que hace mds de 30 afios fui cliente de ese club de playa en varias ocasiones he
prestado mis servicios por lo que no solo lo visité para ir a disfruta de playa y comer ahi los fines de semana si no que
tambien he laborado en el varias ocasiones hasta la fecha. Ahi hay venta de alimentos y bebidas, asoleaderos y una
construccion de madera con techo de palapa de 20 metros por 20 metros aproximadamente cuenta con bafios para dama y
caballero separados, cada una con regadera y espacios de WC, con un lavabo exterior, uric bodega de suministros con dre
de refrigeracion, drea de cocina con lavabo, parrilla, campana, barra de alimentos, in drea de comedor y un bar ovalado, en
el caso del camino de acceso tiene una longitud de 130 metros aproximadamente y un aricho aproximado de 2.5 metros, en
el Acceso hay un drea, entre la vegetacmn de 60 metros cuadrados aproximadamente en el que estdn dos tanques uno de
agua potable, otro de aguas negras y el drea de descarga de mercancia, gran parte del camino de acceso ha estado
construido sobre pilotes ‘de madera.

De lo anterior puedo decir qué la superficie de desplante total de las obras existentes incluyendo el camino era

aproximadamente 800 m2.

Dicho lo anterior bajo protesta de decir verdad por lo que doy fe que el club de playa en el que se dan servicios de alimentos,
bebidas asoleadero estd chi desde 1994 y en el cual me consta que ya contaba con las instalaciones mencionadas.

A mi leal saber y entender siendo el 3 de febrero de 2025 en la Ciudad de Cozumel, Quirtana Roo; doy fe de que el club de
playa y las obras en el predio antes mencionado existen desde hace mds de 30 afios.”
' Adalberto Emigdio Trujillo Dominguez

B. “En el municipio de Cozumel, Quintana Roo en el predio ubicado en la zona costera de la carretera zona hotelera sur
kilometro 15 de la Isla de Cozumel, Municipio de Cozumel, en el estado de Quintana Roo ha existido un club de playa desde el
afio 1994 me consta que es asi toda vez que hace mds de 30 arios trabajé para ese club de playa y he regresado a trabajar
recurrentemente, he visitado ese club de playa en multiples ocasiones desde 1992 hasta la fecha. Ahi hay venta de alimentos
Y bebidas, asoleaderos y una construccion de madera con techo de palapa de 20 metros por 20 metros aproximadamente
cuenta con baiios para dama y caballero separados, cada una con regadera y espacios de WC, con un lavabo exterior, una
bodega de suministros con dre de refrigeracion, drea de cocina con lavabo, parrilla, campana, barra de alimentos, in drea de
comedor y un bar ovalado, en el caso del camino de acceso tiene una longitud de 130 metris aproximadamente y un ancho.

aproximado de 2.5 metros, en el Acceso hay un drea, entre la vegetacién, de 60 metros cuadrados aproximadamente en el ‘
que estdn dos tanques uno de agua potable, otro de aguas negras y el drea de descarga de mercancia, gran parte del \ /
camino de acceso ' ha estado construido sobre’ pilotes de madera.
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De lo anterior puedo decir que la superficie de desplante total de las obras existentes incluyendo el camino era
aproximadamente . 800 : m2.

Dicho lo anterior bajo protesta de decir verdad por lo que doy fe que el club de playa en el que se dan servicios de alimentos,
bebidas asoleadero estd ahi desde 1994 y en el cual me consta que ya contaba con las instalaciones mencionadas.

A mi leal saber y entender siendo el 3.de febrero de 2025 en la Ciudad de Cozumel, Quintana Roo; doy fe de que el club de
playa y las obras en el predio antes mencionado existen desde hace mds de 30 afios.”
‘ Domingo Pérez Diaz
Que en su escrito de solicitud el promovente manifiesta:

“Se logra concluir que las acciones de mejora no incrementan la superficie de desplante y son bajo el mismo objetivo, solo se
realizara la sustitucién de la estructura dafiada correspondiente a la cabafia A, situacién que NO IMPLICA INCREMENTO
ALGUNO EN EL NIVEL DE IMPACTO O RIESGO AMBIENTAL.” .

VIL. Que de acuerdo con lo referido los considerandos anteriores, esta Unidad Administrativa procede a realizar
el siguiente analisis, con la finalidad de determinar si las obras y actividades que pretenden llevarse a cabo
se ajustan a los supuestos establecidos en las fracciones I, Iy III del articulo 6 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (REIA) conforme lo siguiente:

A. De lo anterior se tiene que el trémite correspondiente a las obras"de rehabilitacién y mantenimiento de la
edificacién que funcioria como club de playa y camino de acceso, estan relacionadas con actividades que se
encuentran sefialadas en el articulo 5°, inciso Q) y R) del REIA, por lo tanto, es pertinente demostrar si
contarén con autorizacién en materia de impacto ambiental o no la requirieron. '

B. En relacién a la fraccién I del REIA, se tiene que conforme a lo sefialado en el Considerando VI, la
promovente comprob6 a través de la presentacién de testimoniales que la edificacién se contruyd y
comenzé a operar antes de la publicacién del DECRETO que reforma, adiciona’y deroga diversas
disposiciones de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, cuando se
adicionarén las fracciones IXy X a la LGEEPA.

Considerando que en el articulo 29 de la LGEEPA publicada el 28 de enero de 1988 las obras del
proyecto, no requerian de autorizacién en materia de impacto ambiental y siendo requerida que el
articulo 28 se reformé el 13 de diciembre de 1996 en el DOF; toda vez que el promovente acredité la
existencia de las obras antes de 1996, el promovente se ajusta a la fraccién I del articulo 6 del REIA,
al no haber requerido de previa autorizacién en materia de impacto ambiental.

C. En relacién a la fraccién II del articulo 6 del REIA, se advierte que las actividades e instalaciones
temporales no tienen relacién con el proceso que gener6 la autorizacién del proyecto.

D. Respecto a la fraccién III que indica que las acciones no deberén implicar incremento alguno en el nivel de
impacto o _riesqo_ambiental, en virtud de su ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances,
considerando la descripcién realizada por la promovente, citada en el Considerando II.

\ Esta Unidad Administrativa advierte que no se incrementa la superficie ocupada por la edificacién, que las
\_) labores de rehabilitacién y mantenimiento no requieren un incremento de superficie de afectacion, que se
contara con sitios de acopio y un adecuado manejo de los residuos que se proyecta generar, que se
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contardn con instalaciones provisionales para los empleados, asi como medidas de prevencién y
mitigacion durante las etapas del proyecto.

Por lo que, si las labores se realizarén conforme a lo manifestado por la promovente, , esta Unidad
Administrativa advierte que las acciones que se contempla llevar a cabo, no representan un incremento en
el nivel de impacto o riesgo ambiental, por lo que las actividades citadas en el Considerando I del presente
oficio se ajustan a la fraccion III del articulo 6 del REIA. 3

Por lo antes expuesto, y con fundamento en los articulos 8, parrafo segundo, de 1a Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 6 Ultimo y pentltimo parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccién al Ambiente, en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion del 30 de mayo del 2000; articulo 3 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
en lo relativo a que es expedido por el 6rgano administrativo competente, siendo esta Unidad Administrativa. en el
Estado de Quintana Roo, de la Secréfaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio
para resolver en definitiva el asunto como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro
de la demarcacién geogréfica correspondiente al Municipio de Felipe Carrillo Puerto en el Estado de Quintana
Roo; lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 33 y 34 del Reglameito Interior de la SEMARNAT,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccién
I, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuaies se determinan los Estados
que comprenden la Federacién, especificandose los limites y extensién territorial de dichas entidades Federativas, y
que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende:.. Fraccion L. El de las partes integrantes
de la Federacidn; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los-Estados De Quintana Roo,...Articulo 45.
Los Estados de la Federacién conservan Ia extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya
dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados ‘preceptc}s_ Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion VIII
y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, los articulos 33 y 34 del Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Aambiente y Recursos Naturales, que sefiala que la Secretaria, para el ejercicio de las
atribuciones que tiene conferidas, contara con oficinas de representacion en las entidades federativas, con la
circunscripcién territorial que corresponde a cada una de ellas; que al frente de cada Oficina de Representacién
habré una persona Titular, quien serd nombrada y removida por la persona Titular de la Unidad Coordinadora de
Oficinas de Representacion y Gestion Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria. En el mismo
sentido, el articulo 35, fraccién XXXIV. del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Oficinas de
Representacién para dar seguimienid e integrar la informacion qAUe se derive de:la gestiéon de tramites en las
diferentes materias de su competeri‘cia, como es el caso del presente tramite, articulo 81, que sefiala que por
ausencias temporales o definitivas del titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT, seran suplidas por
los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad;
como es el caso de la ausencia del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, conforme oficio delegatorlo niimero 00239/2023 de fecha 17 de Abril de 2023 y el articulo 16

fraccién X, 43 y 60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ACUERDA:
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PRIMERO.- Tener por atendido el escrito con fecha de su presentacién, recibido en esta Oficina Administrativa de la
Secretarfa de Medio Ambiente en el Estado de Quintana Roo, 17 de octubre de 2024, presentado por el C.
GERARDO PORTOCARRERO MARTINEZ en su caracter de promovente, para llevar a cabo el proyecto de
rehabilitacién y mantenimiento a un club de playa con cabafia y camino de acceso ubicado en la zona costera sur de
la carretera zona hotelera sur en el km 16, Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo.

SEGUNDO. - Comunicar al C. GERARDO PORTOCARRERO MARTINEZ en su caracter de promovente, que la
rehabilitacién y mantenimiento de “Club de playa con cabafia y camino de acceso”, citada en el Considerando II
del presente oficio, se ajusta a los supuestos del articulo 6 primer parrafo, fracciones I, II, IIl y segundo pérrafo
del REIA, por las razones que se indican en el Considerando VII del presente oficio, por lo que no requieren de
autorizacién en materia de impacto ambiental.

TERCERO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que el presente oficio, con motivo de la aplicacién de la
LGEEPA, su REIA y las demés previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podré ser
impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias siguientes a la fecha de su notificacién ante
esta Unidad Administrativa, .quien en su caso, acordard su admisién y el otorgamiento o denegacién de la
suspensién del acto recurrido, conforme & lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccidén XV, de la
LFPA.

CUARTO. - H&gase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, el contenido del presente oficio.

QUINTO. - Notificar al C. GERARDO PORTOCARRERO MARTINEZ en su caréacter de promovente, por alguno de los
medios legales previstos por los-Articulos 35, 36 y demaés relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, o en su caso al C. Carlos Rafael A. Mufioz Berzunza, quien fue debidamente autorizado en los
términos del articulo 19 de la misma ley. '

ATENTAMENTE

XVI; 32,33,34,35y
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