Medio Ambiente

S ST Secretaria de Medioc Ambiente y Recursos Naturales

I.  Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representécién de la SEMARNAT.

II. Identificacién del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de la
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad particular, SEMARNAT-04-002-A,
con nimero de bitacora 23/MP-0008/06/24.

IIl. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular y numero de teléfono celular de persona fisica, en pagina 1.

IV.  Fundamento legal y razones: La clasificacion de la mformacron confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y 113, fraccién I de la Ley Federal
de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo fraccién IIl y
Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia de clasificacién y
desclasificacién de la Informacién, asi como para la elaboracién de versiones
publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

Ing. Yolandé Medina Gamez.

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccién XVI; 40, 41, 42, Y 95 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Quintana
Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gdmez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.

VI Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comlte donde se aprobé la

version publica.
ACTA_08_2025_SIPOT_1T_2025_FXXVII, en la sesién celebrada el 22 de abril del 2025.

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2025/SIPOT/ACTA 08 2025 SIPOT 1T 2025 FXXVILpdf
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APODERADO GENERAL DE OPERADORA
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TeLEFono(s): 993 I
CORREQ ELECTRONICO: jesusmartinez@g2consultor.com

— ESTADO DE

En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Amh i Ante (LGEEPA) en su articulo 28,

primer parrafo, que dispone que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la
realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecol6gico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin
de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacién en
materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de
dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 35, fraccion X, inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT se
establece la atribucién de las oficinas de representacién para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental modalidad particular, de las obras y actividades publicas o privadas de competencia de la Federacidn y
expedir, cuando proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad con lo previsto en las disposiciones
juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas de la Secretaria.

En cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, el C. JUAN IGNACIO ATHIE MARTINEZ, en
su caracter de apoderado legal de OPERADORA PUNTA SAM, S.A.P.L, someti6 a evaluacién de la SEMARNAT, a través
de la Unidad Administrativa del Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular
(MIA-P) del proyecto “MISTRAL”, con pretendida ubicacién en la Smza 001 Mza 004 lote 16-01 y Smza 002 Mza 005
Lote 18-01 de la zona continental de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo. '

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que
la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la Manifestacién de Impacto
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Amblental la SEMARNAT a traves de la Unidad Admm[stratlva de Quintana Roo, emitird debidamente fundada y
motivada, la resolucién correspondiente,

Asf mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.-Recepcién,
Evaluacion y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye actividad
altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada dentro de [a demarcacién
geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Isla Mujeres; lo anterior
en términos de lo dispuesto por el articulo 34 primer y segundo parrafos del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022, en relacién con los articulos 42
fraccion I, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los
Estados que comprenden la Federacién, especificdndose los limites y extensién territorial de dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente indican: Artfculo 42. El territorio nacional comprende: .. fraccién L. El de las partes
integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de... , Quintana Roo,

-.Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre que
no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccién X y
XXXIX, de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal; el articulo 34 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Oficina de Representacién habré una persona Titular, quien seré
nombrada y removida por la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestién
Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria; el articulo 35, fraccién X, inciso ¢) del Regiamento
-en comento, establece las- atribuciones de las Oficinas de Representacién, para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, asi como suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones,
de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables y los lineamientos internos de caracter técnico
y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas de la Secretaria, en la
materia de las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular; el articulo 81 del Reglamento en
comento, que establece que las personas titulares de las oficinas de representacién serdn suplidas en sus ausencias
“por las personas servidoras publicas del nivel jerdrquico inmediato inferior que de ellas dependan; como es el caso
del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio
delegatorio nimero 00239/2023 de fecha 17 de abril de 2023,

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué la MIA-P, del proyecto “MISTRAL” (en lo sucesivo
se denominara el proyecto), con pretendida ubicacién en la Smza 001 Mza 004 lote 16-01 y Smza 002 Mza 005 Lote

18-01 de la zona continental de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. JUAN IGNACIO ATHIE
MARTINEZ, en su caricter de apoderado legal de OPERADORA PUNTA SAM, S.A.PI, (en lo sucesivo la
promovente), y
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RESULTANDO:

l. Que el 03 de junio de 2024, se recibié en esta Unidad Administrativa, el escrito a fecha de su presentacién, a través
del cual la promovente, present6 la MIA-P del proyecto para su correspondiente analisis y dictaminacion en
materia de evaluacién del impacto ambiental, asignandole la clave 23QR2024TD045.

Il. Que el 05 de junio de 2024, se recibié en esta Unidad Administrativa, el escrito & fecha de su presentacion, a traves
del cual la promovente, present6 la publicacion del extracto del proyecto en el periddico “DIARIO DE QUINTANA
ROO”, de fecha 05 de junio de 2024, de acuerdo con lo establecido en el articulo 34 fraccién I de la LGEEPA.

Il. Que el 06 de junio de 2024, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién I, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicaré la solicitud de autorizacion
en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a’lo que establece el articulo 37 del
Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la
separata nimero DGIRA/0026/24, de su Gaceta Ecolégica y en la pdgina electrénica de su portal
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion en
Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 30 de mayo al 05 de junio de 2024 (incluyen extemporaneos),
dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presentd, a la cual se asignd la clave de proyecto 23QR2024TD045,
para que esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 35 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

IV. Que el 13 de junio de 2024, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del pablico en Av. Insurgentes
nam. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco, y en Boulevard
Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancin, C.P 77500, Municipio de Benito Judrez, ambos en el

Estado de Quintana Roo.

V. Que el 14 de junio de 2024, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0743/2024, a través del cual
y con fundamento en el articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobierno Municipal de Isla Mujeres el
ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, en el ambito
de su competencia, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo'establecido en el articuio 55 de la
LFPA, de aplicacién supletoria de la LGEEPA.

VI. Que el 14 de junio de 2024, esta Unidad Administrativa emitio el oficio nlimero 04/SGA/0744/2024, a través del cual
y con fundamento en el articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notifico al Secretaria de Ecologia y Medio \ /
Ambiente del Estado de Quintana Roo (SEMA) el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho K
convenga en relacién con el mismo, en el dmbito de su competencia, otorgahdole un plazo de quince dias, de "
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria de la LGEEPA. -
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VII. Que el 14 de junio de 2024, esta Unidad Administrativa, emiti6 el oficio nimero 04/SGA/0745/2024, a través del
cual con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Oficina de Representacién de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (FROFEPA) su opinién respecto a si existen
antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a
evaluacion, para lo cual se les otorgé un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55
de la LFPA, de aplicacién supletoria a ia LGEEPA.

VIi. Que el 14 de junio de 2024, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0746/2024, a través del
cual, con fundamento en los articulos 53 v 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicité a la Direccién General
de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE), emitiera opinidn técnica respecto a la
congruencia del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecol6gico Local del Municipio de Isla Mujeres,
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008 y con el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Mafino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional del propio programa publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, para lo
cual se le otorgé un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA, de
aplicacién supletoria a la LGEEPA.

IX. Que el 14 de junio de 2024, esta Unidad Administrativa, emiti6 el oficio ndmero 04/5SGA/0747/2024, a través del
cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS), ia
opinién técnica sobre dicho prdyecto, ya que el predio presenta especies clasificadas en alguna categoria de riesgo
en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, otorgandole un plazo
de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la
LGEEPA.

X. Que el 14 de junio de 2024, esta Unidad Administrativa emiti6 el oficio nimero 04/SGA/0748/2024, a través del cual
y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 dei Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, solicité a la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), emitiera opinidn
técnica sobre dicho proyecto, particularmente referente a la congruencia y viabilidad con los lineamientos que
regulan el DECRETO por el que se declara Area Natural Protegida Caribe Mexicano, con el cardcter de Reserva
de la Biosfera publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de diciembre de 2016, otorgéndole un plazo de
15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

*\[\ Xl. Que el 07 de agosto de 2024, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio nimerc DMAYE/255/2024 de fecha
1! " 06 de agosto de 2024, a través del cual la Gobierno Municipal de Isla Mujeres, emitié su opinién en relacién al
./ proyecto.

Xll. Que el 12 de agosto de 2024, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0949/2024, mediante el

Pagina 4 de 136
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,Teléfono: (01983)83 502 33

www.gob mx/semarnat

2C24

' Felipe Carvillo




Gobierno de i

México | Medio Ambiente | 2628

Secrctarfa de Medio

Oficina de Representacion en
el Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestién Ambiental
OFICIO NUM.: 04/SGA/1602/2024

cual se solicité a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA,
informacién adicional de la MIA-P, del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacién del mismo hasta que
esta Autoridad Administrativa contara con dicha informacién. Dicho oficio fue notificado al interesado el 04 de

septiembre de 2024.

XMl Que el 28 de agosto de 2024, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio ndmero PFPA/29.3/01129-2024 de
fecha 26 de agosto del 2024, a través de la cual la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado

de Quintana Roo (PROFEPA), emitié su opinién en relacion al proyecto.

XIV. Que el 09 de septiembre de 2024, ingresé a esta Unidad Administrativa, el escrito a la fecha de su presentacion, a
través del cual la promovente, presenté la informacién adicional solicitada mediante oficio 04/SGA/0949/2024 de

fecha 12 de agosto de 2024.

XV. Que el 12 de septiembre de 2024, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1141/2024 mediante
el cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 35 de la LGEEPA y 46, fraccion II del REIA, acordd ampliar
el plazo del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental del proyecto.

XVI.Que el 11 de octubre de 2024, esta Unidad Administrativa recibié via correo electrénico el oficio ndmero
SPARN/DGGFSOE/418/2973/2024 de fecha 30 de septiembre de 2024, a través de la cual Direccién General de
Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE), emitid su opinién en relacién al proyecto.

XVIL.Que el 14 de octubre de 2024, esta Unidad Administrativa recibié el oficio nGmero
SPARN/DGGFSOE/418/2973/2024 de fecha 30 de septiembre de 2024, a través de la cual Direccién General de
Gestidn Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE), emitié su opinién en relacién al proyecto.

XVIII.Que a la fecha de la emisidén del presente oficio resolutivo, no se recibid opinién u observaciones por parte de
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo (SEMA), Direccion General de Vida
Silvestre (DGVS) ni de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), en relacién al proyecto.

CONSIDERANDO:

1. GENERALES.

I. Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones I y X, 28 primer parrafo fracciones VII y IX; 35
parrafos primero, segundo, cuarto fraccion II y Ultimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XII, XVI y XVII, 4
fracciones I, IO y VII, 5 incisos Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién III del REIA; 14, 26 y 32-
bis, fracciones I, IIT y XI, de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal; 33, 34 y 35 fraccion X
inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en
el Diario Oficial de la Federacidn el 27 de julio de 2022.
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Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que se
expide |a parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México
y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa publicade en el Diario Oficial de la
Federacién el 24 de noviembre de 2012; el Decreto del Programa de Ordenamiento Ecolégico local del
Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo de fecha 09 de abril
de 2008; el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch en el Municipio de Isla
Mujeres publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 30 de enero de 2008; la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-lista de especies
en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la Federacién, Modificacién del Anexo
Normativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010 publicado el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo
Normativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario
Oficial de la Federacidn el 4 de marzo de 2020; la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 Que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién
el 10 de abril de 2003; Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de mayo de 2004 y Decreto por el que se adiciona un articulo 60
TER; y se adiciona un segundo pérrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalué el proyecto presentado por la promovente bajo la
consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para
dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de
la Constitucién Politica de [os Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona
a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad
para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su
conservacidn y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio
social, et aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su
conservacion, el desarrollo equilibrado del pafs y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se
refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccién de los elementos
naturaies y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en
fo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccién II, 28 primer parrafo fracciones I, IX, X y XI y 35 de la LGEEPA.,
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2. CONSULTA PUBLICA.

IL Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del piblico conforme a
lo indicado en el RESULTANDO IV del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacién
social dentro del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en los
Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 de REIA. No obstante, al momento de elaborar la presente resolucién, esta
Unidad Administrativa no recibié solicitudes de consulta publica, reunién de informacién, quejas o denuncias o
manifestacién alguna por parte de algin miembro de la comunidad dependencia de gobierno u organismo no

gubernamental referentes al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

III. Que la fraccion II del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacidn, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada la informacidn presentada en
la MIA-P e Informacién Adicional ante esta Unidad Administrativa se tiene que:

El proyecto consiste en la construccién y operacién de un desarrolio residencial habitacional, integrada con
casa club con alberca en el lote 16-01 con una superficie de 676 m? y un edificio de 10 niveles que albergard un
total de 17 departamentos de 2 y 3 cuartos, asi como area de estacionamiento para 93 cajones, servicios,
jardineras y amenidades en el lote 18-01 con una superficie de 3,973.26 m?, a realizarse dentro de un predio
con una superficie total de 4,649.26 m?. Del cual se tendré una superficie de aprovechamiento de 2,757,27 m?y

area verde/adocreto de 1,891.98 m®

miento y las contempladas para drea de conservacién.

Area de aprovechamiento Area techada 1,424.42 30.63%
Area no techada 1,332.85 28.66%

Subtotal 2,757.27 59.30%

Area de conservacién Area verde/natural/adocreto 1,891.98 40.69%
Area total 4,649.26 100%

En la siguiente tabla, se presentan las superficies de las dreas techadas, no techadas y permeables del

proyecto, por niveles: \/
Y,

Pérgolas - —— 27744 | ——
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Depart
nfopsa ame 181913 (81913 |819.13 [819.13 |819.13 [819.13 |819.13 |819.13 {81913 |819.13 |8,191.30
Servicios
Brviclo 61.76 |71.93 |69.04 |4575 |4575 4575 |4575 |4575 |4575 |4575 |6834 |591.32
verticates
Amenidade
Techadas | 1,275.91 | 145.57 | ~- - 1,421.48
Bodegas - - 83.65 |- - - e - - 83.65
Losa 86,753, |~ — - 86.753
Subtotal | 1,424.42 | 1,036.63 ;’249'2 864.88 |864.88 |864.88 |264.88 |864.88 |864.88 |864.88 |887.47 | 06519
Patio 157,76 |- - - 157.79
Estacionami
1,127.67 |1,127.59 | 127.59 |- — — —
oty ,127.67|1,127.59 | ,127.59 3,382.85
Pasillos/
circutacién/ [ 73.72 |-~ o - - - - 73.72
banqueta
No
techadas | Servicios oo o0 log31  lopse  |22se |2250 |2259 |2259 (2259 (2259 |2259 |2250 | 20838
verticales
?’T‘E“‘dade 6570 |29457 |- — - - 360.27
1,150.1
Subtotal |1,332.85 | 1,609.26 | ¢ 22559 |2259 (2259 |2259 |2259 2259 |2259 |2259 |4,273.01
Areas 603.08 |- - - - 603.08
naturales
Jardineras {214.97 |- - - o - - —— 214.97
Permeable | Vialidad 865.79 |- — - — - — — 865.79
s/ adocreto
Conservaci

- Circulacién/ .
on banqueta |171.75 |- — - - 171.75
de adocreto

Arena 36.39 - - - - nm - — - 36.39

Subtotal | 1,891.98 | 0.0 0.0 0.0 0.0 0.00.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1,891.98

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IV. Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P, una
descripcion del sistema ambiental y considerando fo solicitado en la informacién adicional, se tiene lo
siguiente:

\\ \\
.+ (.) este apartado estard orientado a ofrecer una caracterizacién del medio en sus elementos bidticos y abibticos, social,

econémico y cultural, para fo cuai serdn descritos y analizados, en forma integral, los componentes a nivel del Area de Influencia
(Al)...

IV.2.1 Medio Abiético
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.22 clima
IV.2.21 Clasificacion climdticas
Particularmente, de acuerdo con el INEGI (1998), el municipio de Isla Mujeres se caracteriza por tener un clima AwO, es decir un

clima cdlido subhimedo con temperatura media anual mayor de 22°C y régimen de fluvias en verano con termporada de sequia en
invierno, siendo el mds seco de los cdlidos subhimedos. La precipitacién anual promedio registrada es de 1,390.9 mm y ung
temperatura promedio anual de 26.6°C; isotermal, es decir con una variacién entre el mes mds frio y el mds caliente de 5°C.

En el Al y predio del proyecto, de acuerdo con la informacién del INEGI se tiene registrado ef tipo de dima AwO0(x), cdlido
subhtimedo, temperatura media anual mayor de 22°C y temperatura del mes mds frio mayor de 18°C. Precipitacién del mes mds
seco menor de 60 mmy; lfuvias de verano y porcentaje de lluvia invernal del 5% af 10.2% del total anual (Figura IV-5).

5

Hrao

sfoes  metas

Figura IV-5. Clasificacién climdtica para el estado de Quintana Roo.
IV2.2.2 Humedad relativa
Las isoyetas se encuentran cercanas «a los 1,500 mm y el cociente precipitacién/temperatura es igual o 47.8, estando los valores
medios de humedad relativa en un rango del 80 al 90 % como consecuencia del régimen de luvios prevaleciente. £l balance de
escurrimientos medio anuales de 0-20 mm mientras que el déficit por evapotranspiracion para la zona es de 800 a 1,700 mm

anuales.

V.2.2.3 Vientos
Los vientos alisios predominan durante todo ef afio, con una direccién durante el periodo de febrero a julio este ~ oeste o suroeste,

con una velocidad promedio de 3.2 m s-1. Los siguientes tres meses se considera un periodo de transicién debido a lo gron
variabilidad en el sentido de los vientos, oscilando entre el sureste y ef norte, con velocidades siendo en promedio de 3.5 m 5-1. De
septiembre a noviembre es la temporada tormentas tropicales, con ciclones provenientes def sureste. Y, el periodo invernal se
caracteriza por tener vientos del norte, de 2 m s-1 de velocidad promedio, y lluvias moderadas y baja temperatura.

Tomando como base los resultados obtenidos por Sifva et al, Pedroze (2008} menciona que las direcciones predominantes de los
vientos en la regidn correspondiente al drea de influencia del proyecto y el sistema lagunar Nichupté son: 247.5, 270, 282.5 y 225
grados; y las magnitudes mdximas para dichas direcciones son: 15, 15, 10 y 5 m s-1, que es lo mismos 54, 54, 36 y 18 km h-1,
respectivamente (Figura IV-7).
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it

Anual
Rosa de Viento

Fuente: Tomada de Pedrozo (2008).
Figura IV.7. Rosa de Jos vientos para fa zona en Cancdn.

IV.2.2.4 Nortes .
{..) Estos fenémenos se presentan en fos meses de noviembre a febrero y, eventualmente, hasta marzo.

Iv.2.2.5 Evaporacidn
(..} Los valores promedio obtenido en la estacién meteorolégica Canciin es de 1,479.1 mm
anuales.

" IV.2.3 Ambiente sonoro
{..) En el Al y predio del proyecto no existen fuentes emisoras de alta intensidad de ondas sonoras. La carretera a Punta Sam,
vialidad que comunica Cancdn con la parte continental de Isla Mujeres, con la cual colinda el predio del proyecto y por donde
transitan los pobladores de Isia Blanca y Jos huéspedes de fos hoteles que se encuentran en operacién a fo largo de fo iinea de costa,
es lg zona donde se genera la mayor intensidad de ruido. No obstante, no se considera que esto sea un problema en la regién dado
el flujo vehicular y tipo de vehicuios que circulan en la zona.

1V.2.4 Sismos

(...} la SEDESOL (2011} no menciond que la actividad sismica en los municipios de Isla Mujeres y Benito judrez represente ser un
factor de riesgo o vulnerabilidad en la regién, debide a las caracter(sticas geofisicas de la regién y a la gran distancia a la zona
sismogeneradora del pals.

IV.2.5 Fisiografia i
(..) El Al y predio del proyecto se ubica dentro de un drea de la subprovincia fisiogrdfica clasificada como playa ¢ barra, con
presencia de piso rocoso, de acuerdo con la informacion presentada por el INEGI en la carta fisiogrdfica Mérida (INEGI, 1987).

| En concordancia con lo antes sefialado, el Al delimitada para el proyecto fisiogrdficamente representa ser un drea con poca
\5 pendiente, con pricticamente nula variacion aftitudinal, considerdndose completamente plana (...). Las variaciones en altitud en la
regién se presentan en distancias refativamente largas, lo que da como resultado tener poca pendiente en el sitio.

© IV.2.6 Geologia
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(...) El AI del proyecto estd sobre un drea que consiste principalmente de una secuencia de rocas carbonatados, como el resto de la
Plataforma de Yucatdn, que abarcan desde el periodo Terciario, época Paleoceno (65-54 Ma) aof ‘Reciente; sin embargo, en la carta
Geoldgico-Minera Cozumel F16-11 solo se consideré informacién de rocas del Mioceno af Reciente. Adn y con esta limitacion, se
decidi6 tomar esta carta como sustento para la informacion geoldgica del drea de estudio, dado que es la que presenta informacion

mds puntual.

Con base a la informacién de la carta geolégica minera y la informacion presentada por Lemus (2005), se considera que el Al y el
predio del proyecto se ubican sobre depésitos de Jo era Cenozoica, periodo Cuaternario, época Holoceno y sobre las columnas
estratigrdficas Litoral (Qholi), mds cercana a la costa, y Palustre (Qhopay), hacia la laguna Chacmuchuch, con 0.07 Ma de antigiedad

IV.2.8 Identificacion de los tipos de suelo presentes a nivel del AI del proyecto
(...) A nivel del Al se reporta la presencia de dos grupos de suelos, siendo fos Regosol y Sofonchak..

N.10 Hidrologia
(..) El AT definido para el proyecto se ubica en la regién hidrolégica 32 (Figura IV-25). En la-regién referida, y gran parte de la regién

33, las corrientes son intermitentes, funcionan cuando tienen suficiente carga hidrdulica y normalmente descargan en sumideros.

V.3 Aspectos bidticos

IV.3.1.2 Presentacion de resuitados de la caracterizacion de la vegetacion

£n el Al se registraron un total de 40 especies de flora sifvestre pertenecientes a 25 familias, considerando los resuftados de fos tres
estratos de la vegetacién, arbéreo, arbustivo y herbdceo (Tabla IV-15). Solo cuatro especies se encuentran en la lista de especies en
categorio de riesgo, de acuerdo con lo indicado en fa normo oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010; siendo las palmas nacax
(Coccothrinax readii) y chit (Thrinax radiota), mangle botonciilo (Conocarpus erectus) y mangie rojo (Rhizophora mangle). De
acuerdo con la clasificacion de la MODIFICACION del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexizana
NOM-059-SEMARNAT-2010, publicado el 14 de noviembre de 2019 en el Diagrio Oficial de la Federacion, las cuatro especies se
encuentran en Ja categoria de especies amenazadas (A).

En el predio del proyecto se encuentran tres de as cuatro especies, siendo la palma nacax (C. redif), fa dnica que se distribuye en el
AL pero no en el predio.

Por otro lado, de las 40 especies de flora silvestre identificas en las dreas verdes del ALy en el predio del proyecto, tres de eflos se
clasifican como especies exdticas invasoras, esto de acuerdo con el “Acuerde por el que se determina lo lista de las especies exgticas
invasoras para México”, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de diciembre de 2016. Las especies que pertenecen a
esta clasificacion son: higuerilla (Ricinus communis) y pasto San Agustin

(Stenotaphrum secundatum)). R

De las especies closificadas como exéticas invasoras, dos de elfas también se identificaron en el predio del proyecto, siendo Jo
higuerilla (R. communis) y pasto San Agustin (S. secundatum).

Tobla IV-15, Listado de especies de flora silvestre identificadas en los sitios de muestreo realizados en el sistema ambiental def
proyecto para estimar o diversidad floristica.
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Familia

Nombr= comin

Nembre cientffico

Na. Estatus? Exdtica®
1 Amarylidaceas Lirio Hymenooallis littoralis - -
2 Angcardiaceas Chechem Metopium browrnel — —
3 Magcar Coccotfyingx readif A -
4 ‘ Chi Thiinax radiata A —
Arecaceae o
5 Kerpis Adonidia memii — —
3] Cocotarg Cocos nuciera - —
7 Asteraceae Fler blanca 8iclens pilasa — .
8 Bataceae Satadilo Baliz markima — -—
£ Boraginaceas Siricote de playa | Cordia sebestena — —
0 Burseraceas Chaca Bursera simaruba - -—
kR! Ghrysobalanaoé&e 0AcCo Chryscbalanus icaco — —
12 Casuarinaceae Casuarina Casuarina egissticia - -
13 Combretaceae Botoncille Conocarpus ersctus A -
14 Convolwilaceae Bejuco Hanco {nomeea hdica -— —
15 Cortadera Cyperus planifolius - -~
Cyperaceas -
i Tk Schoenoplectus asulus — -
i7 . . Fica pica Dafechampia scandens -— —
8 Euphorbiaceae Chaya slivestrs Cnidoscokis souzae — —
9 Higguerilla Ricinus commuris e E-
20 Haba d2 mae Canavalia rosea -— -
21 Guajs {eucaena fevcocephala - —
Fabaceae - S —
22 Ja'abin Piscidia piscipule — -
23 Katzinek Pithecelichium keyense — -
24 Goodeniaceae tzg?:ga emilia Scaevola plurmied — -
25 Lawaceas Fideo demonte | Cassytha fiiformis - —
26 bMenispermaceae | Barba de vigjo Cissampelos pareira — -
27 Yoracese Kopo Ficus cotiniolia — —
28 Orchidacsae Qrquifties Cyrtopodium macrobutbhon e -
28 Passifloraceas Pasificra Passiiora fostioa - -—
30 Zacaie esirella Cynedon plectasiachyus — -
3 Poaceas San Agustin Stenotaphrum secundafum - E-
3z Pata da galio Dactdoctanium segypiium — E-
a3 Pofygonaceas Sak book Coceoloba diversifolia — —-
; 24 Uva de mar Coccoloba wifera — -
\« 35 Primidaceae Naranlo Bonsiiia macrecarpa — —_
\\\ 36 Rhizaphoraceas Mangle ojo Rhizophomz mangle A —_
37 | Sapotaceae Mulche Sideroxylon americanim — —
N 38 Solaraceas Solanum Solanum donlanum - ——
39 Sterculiaceas Malva de monte | Walthera indica — —
40 Verbenaceae Orégani Lantana imvolucrata — -
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$Categoria de riesgo con base en la MODIFICACION del Anexo Normativo I, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y founa silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, el cual fue publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 15 de noviembre de 2019. A = Amenazada, Pr = Proteccién especial y P = Peligro de extincion.

8§ Con base en el Acuerdo por el que se determina la lista de las especies exéticas invasoras para México, pub//cado en el Diario
Oficial de la federacién el 07 de diciembre de 2016. E-I = ExGtica invasorg.

(..) en el predio existen diversas intervenciones previas como se mencioné en el SA fue una de las primeras zonas en ocuparse por
pescadores y posteriormente por la urbanizacion y la casa habitacion, derivado de un uso de suelo establecido por fos programas
de ordenacion del territorio que pretenden regular y llevar a cabo un desarrolfo urbano planeado en funcién de la vocacién del

suelo.

No se registroron especies del estroto arbdreo o arbustivos gque puedan aportar un volumen maderable aprovechable.
£n cuanto a resinas: no registraron especies arbéreas como el Manilkara zapota para la extraccién de chicle.

Hojas de palma: no estd disponible este bien en la porcion del predio de interés en voltimenes aprovechables.
Hajas, varas, liguenes, rizomas, raices, musgos, hongos, entre otros: no estdn disponibles en el drea de interés del predio.

En conclusién, no se trata de un ecosistema forestal, ya que existen diversas intervenciones previas, asi como asentamientos
derivado de un uso de suelo establecido por los programas de ordenacion del territorio que pretenden regular y llevar a cabo un
desarroiio urbano ploneado en funcién de la vocacion del suelo. Destacan como ya se mencioné antes, una serie dei nfraestructura
y construcciones afrededor del predio; conforme al INEGI, el uso de suelo es de asentamiento humano.

No se trata de un terreno forestal, ya que las especies que se distribuyen en el predio presentan una baja diversidad de especies
tanto de flora y de fauna, en la composicién y estructura de la vegetacion existen especies excticas que ocupan un espacio vertical y
horizontal relevante, incluso estando dentro de las primeras de mayor representatividad, de manera que no es ni un sitio de
vegetacion primario, ni secundario en donde se distribuyan especies exclusivamente nativas. El predio no provee de bienes
forestales, no presta todos los servicios ambientales; su origen se da derivado de un uso urbano.

Por todas estas caracteristicas el predio se clasifica dentro de los terrenos diverso al forestal, que, conforme a la LGDFS, es el que no
redine las caracteristicas y atributo biolégicos definidos para los terrenos forestales.

IV.3.2 Founa silvestre :
A continuacién, se muestra el andlisis realizado o fa diversidad de fauna que se encuentra en el Al y predio del proyecto,

clasificdndola en los diferentes grupos de vertebrados e invertebrados encontrados.

IV.3.2.2 Andlisis de fauna silvestre
Se obtuvieron 154 registros de individuos de fauna silvestre en los recorridos realizados, incluyendo tanto al AI como aof predio del

proyecto, en los cuales estdn representados los cuatro grupos con 26 espedies, de las cuales el mds abundante fue del grupo de las
aves con 16 espedies, 15 géneros y familias, y uno abundancia absoluta de 120 organismos (Tabla IvV-16).

En el grupo de reptiles se registraron tres especies, de diferente género y fomilia, con_ seis individuos; el grupo de mamiferos
presentd cinco especies y 20 individuos y; en el grupo de anfibios se registré un total de ocho individuos y dos especies.

Las tres especies con mayor registro de individuos fueron el zanate mayor (Quiscalus mexicanus), con 18 individuos, el cenzontle
{Mimus gilvus), con 15 individuos, y la calandria (Icterus gularis) con 14.
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Tabla IV-16. Diversidad de especies de fauna silvestre identificada en el muestreo realizado en el sistema ambiental definido para el

prayecto.
No. | Grupo Farilia Norrbre comin Nomire Cientifico i“d;f‘}m Estaius?
3 Trochiiidas Cuhibr] canela® Aprazifia ritla %
T Psitacidas Loro yucateco Amaropa yantholora 5 A
2 Ardsicdas Garza blanca Ardrez aiba z —
R Acciptriformaes Aguilila carinera Biten magnirostris 3 -
3 Fregatidae Fragaiz tijereta Fragaa magrmcens k -
& | Ictericae Catantfia Ioterus geians 14 -
W_T;'m‘ Lardae {Gavioia reidora {uenophaaus 2iroila & -—
z sves Mirnidae Cenzortle Mimus givus 15 -
2 Crazidae Chachalaca Ostalis velulz ¢
E Paisoanidas Psiicana café Feigearus ceciasntalis 3 —
1_1 . , Peficann blanco ameticans | Felecanus endhroshynchos 4 —
j;a Phalacrocoracidas | Cotmorédn Phatacrocsray brasiianus 2 -
13 Tysannidas Luis bierteveo Piangus sulohuraius 10 —
14 | Gorvidas Chara pea Paforhinus moro 7
? icterdas Zanate mayor Quizoalus mericanus 18 —
—aé— Twsanmidas Maosguerio cjos blancos Tofmomyias suiphursscens g —
17 Procyonidas Mapache Progyon lator & -
& Dideiphidae Tlacuache comim Didelphys marsuplaiis 4 —
19 | Mamiteros | Dideéphidae Tacuache de virginia Didfelphys virgivana 3 -
2o | Frecyonidas Coadfst Nesua naica 3
? FRoeerdia ArcElla Sciurus avrecgaster 5 —
&2 . Bufonidas Bapo Inoifius vailiceps £ —
E A Yo Rania ot ebraroata 3 =
24 igusnidae Iguana rayada Ciencszira sirmilis ki A
28 Reptiies | Phuynosomatidae | Lagartia espinosa Segioporus chrysosticus 2 -
? Biodas Boa Bosa corsticion ki £

§ Categoria de riesgo con base en la modificacién del listado de la norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019,

§§ El colibri canela de Las Marias (Amazalia rutila ssp. graysoni) se encuentra en la categoria de riesgo “Sujeta a proteccién
especial” (Pr), de acuerdo con la dasificacion de la norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, pero esta subespecie se
distribuye principalmente en Las Islas Marias y parte del estado de Sinaloa.

885 FI tejon enano de Cozumel (Nasua narica subesp. nelsoni} se encuentra en la categoria de riesgo “Amenazada” (A), de
acuerdo con la clas:j‘r‘cacién'de la norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, pero esta subespecie es endémica de la
Isia de Cozumel, que no es la especies identificada en el sistema ambiental.

De las 26 especies identificadas en el muestreo realizado para caracterizar la fauna silvestre, solo tres de ellas se encuentran
listadas en alguna categoria de riesgo de acuerdo con ja modificacion a la norma oficial mexicana NOM 059-SEMARNAT-2070,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019, De estas, el loro yucateco (A. xantholora) se encuentra
bajo la categoria amenazada (A), af igual que la iguana (C. similis}) y la boa (B. constrictor).

()

De manera particular en el predio del proyecto, este ya no presenta las condiciones éptimas para desempefiar su funcion como drea

de alimentacién, reproduccién, refugio y percha para la fauna silvestre. A pesar de ello, atn se pueden observar algunos individuos,
principalmente aves y reptiles, que han logrado adaptarse a los cambios y coexistir con el desarrollo y las actividades humanas
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(Figura IV-39). Entre lgs especies de founa mencionadas en los estudios de /os proyectos que son parte del éste y que aun se pueden

avistar a lo largo de la zona, se encuentran:

.. Orden . | .- Famiia ... ..  Espece. .. .. .| .Nombrecoman-:
Reptiles

Sguamata Tguanidae Clenosaura sirmilis Iguana
Phnnosornatidae | Sceloporus chiysosticus | Lagartija espinosa
Polychrotidas Anolis sagrei lLagartija Chipojo

Aves

et [CIerUs auratus Belcero yucateco
loreridae Quicalus mexicanus Zznate

Passeriformes | Mimidae Mimus giivis Centzontie trapical
Tyrannidae Phangus sulphuratus Luis Bienteveo
Virgonidae Vireo magister Vireo

De las 8 especies antes mencionadas, dos de elfas se encuentran listadas en la modificacion de fa norma oficial mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, la cual se publicé en el Diario Oficial de lo Federacién ef 14 de noviembre de 2019, siendo la iguana (Ctenosaura

similis) la lagartija espinosa (S. chrysostictus), en la categoria de amenazada (A).

Zarate ({Quincaiis i en fa JFMT fenad; lguana [Clerosauna i)

Luis Bierteveo, (Pitangus sulghuratus)

Figura IV-39. Presencio de efemplares de founa silvestre en el predio del proyecto.

Considerando las condiciones del terreno y las actividades diarias en los alrededores, no se cumplen los requisitos para que el sitio
Juncione como un habitat relevante para la fauna silvestre. Lo mds corniin es observar ocasionalmente algunas aves que se posan
brevemente en los drboles del drea, pero sin que este lugar cumpla la funcién de ser un sitio de reproduccion, refugio o

alimentacion.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

V. Que la fraccién III del articule 12 del REIA impone la obligacién a la promovente de vincular con los ‘/
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacién sobre uso de suelo; i
por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la informacién proporcionada por la promovente en la MIA-P e L
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informacion adicional presentada los instrumentos de politica ambiental aplicables al proyecto son los
siguientes:

A. ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de
ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa.

Diario Oficial de
la Federacién

24 noviembre 2012

B. DECRETO del Programa de Ordenamiento Ecolégice Local del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Rco

Periddico Oficial
del Estado de
Quintana Roo

09 de abril de 2008

C. Plan Parcial de Desarrolio Urbano de la Peninsula Chacmuchuch
en el Municipio de Isla Mujeres

Periddico Oficial
del Estado de
Quintana Roo

27 de diciembre de
2007

Fe de erratas del Periédico Oficial de fecha 27 de diciembre de 2007,
nimero 91 extraordinario,-Tomo III, Séptima Epoca, de la Trigésima
Octava Sesién Extraordinaria de Cabildo del 10 de diciembre del 2007,
mediante el cual se autoriza y aprueba el Plan Parcial de Desarroilo
Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en la Zona Continental de}
Municipio de Isia Mujeres, Quintana Roo y su Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en la Zona
Continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.

Periddico Oficial
del Estado de
Quintana Roo

24 de enero de 2008.

D. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo.

Diario Oficial de
fa Federacidn

30 de diciembre de
2010

MODIFICACION del Anexo Normativo IIL Lista de especies en riesgo de
la Norma Oficial Mexicana de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010,

Diario Oficial de
la Federacidén

14 de noviembre de
2019

FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normative III, Lista de
especies en riesgo de [a Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inctusidén, exclusién o cambio-Lista de especies de riesgo, publicada
el 30 de diciembre de 2010

Diario Oficial de
la Federacidon

04 de marzo de 2020

E. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece
las especificaciones para [a conservacién, aprovechamiento
sustentable, y restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar.

Diario Oficial de
{a Federacion

10 de abril de 2003

F. ACUERDO que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la restauracién de los humedales costeros en
zonas de manglar.

Diario Oficial de
la Federacién

07 de mayo de 2004
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G. DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona Diario Oficial de 01 de febrero de 2007
un segundo pérrafo al articulo 92 de la Ley General de Vida Silvestre. fa Federacion

VI Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, sequndo pérrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y actividades a

que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretarfa se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos

ecologicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de dreas naturales protegidas
v las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta Unidad Administrativa realizé el

analisis de la congruencia del proyecto, de! cual se desprenden las siguientes observaciones:

A. ACUERDO por el que se expide Ia parte marina del Programa de ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 noviembre 2012.

De acuerdo con las coordenadas presentadas por la promovente en el Capitulo II de la MIA-P e
informacién adicional y su posterior andlisis en el Sistema de Informacién Geografico para la Evaluacién
del Impacto Ambiental (SIGEIA), esta Unidad Administrativa advierte que las obras del proyecto inciden en
la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 135 denominada Isla Mujeres., cuya ficha técnica es la siguiente:

Tipo de UGA Regional Mapa
Nombre: Isla Blanca i

Municipio: Isla Mujeres

Estado: Quintana Roo

Poblacion: 362 Habitantes

Superficie: 2,177.681 Ha

Subregién: Aplicar  criterios de Zona Costera

Inmediata Mar Caribe

Islas:

Puerto Turistico

Puerto Comercial

Puerto Pesquero

Nota:

No obstante lo anterior, la UGA 135 en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestién /
Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte marina
del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, solo da a

/
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conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demés
entidades federativas que forman parte del Area Regional quienes expedirén mediante sus 6rganos de
difusién oficial la parte Regional del Programa; esta Unidad Administrativa determina que dicha Unidad de
Gestién Ambiental (UGA 135) no as vinculante al proyecto, y en consecuencia no es considerada en el
presente analisis.

B. Decreto def Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo,
México, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008.

Que conforme el anélisis realizado de las coordenadas proporcionadas por la promovente a través del
Sistema de Informacién Geografica para la Evaluacion de Impacto Ambiental (SIGEIA), se tiene que el
proyecto, incide en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 9 denominada “Peninsula de Chamuchuch”
sector 2 “Punta Sam” con politica de Aprovechamijento sustentable asociada a centros de poblacién
legalmente constituidos, por lo que queda sujeta al Plan Parcial de Desarrollo Urbano conforme e sefialado
en el Cuadro 3. Porcentajes de aprovechamiento propuestos por Unidad de Gestién Ambiental del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo. De acuerdo a lo anterior esta
Unidad Administrativa procedid a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica:

Unidad de Gestién Ambiental 2. Peninsula Chacmuchuch

POLITICA RECURSOSY usos Usos usos USOS INCOMPATIBLES
PROCESQS PREDOMINANTES | COMPATIBLES | CONDICIONADOS
PRIORITARIOS

Aprovechamie |Playa,  Paisaje, | Los establecidos en|los Los establecidos en|Aquélios que se
nto Agua, dunas y|las regulaciones | establecidos en|las regulaciones | contrapongan a {0s usos
Sustentable manglar juridicas de|las juridicas de | establecidos en las
desarrolio  urbano | regulaciones desarrollo  urbano |regulaciones juridicas de

para la Peninsula|juridicas de | para la Peninsula de | desarrollo urbano para la

de Chacmuchuch | desarrollo Chacmuchuch Peninsula de

urbano para la Chacrnuchuch o bien los

Peninsula de que causen deterioro a los

Chacmuchuch recursos y procesos

prioritarios.

Politica Ambiental: Aprovechamiento Sustentable

Lineamientos:
1. Proteger los ecosistemas de manglar.
2. las areas de conservacién con vegetacidn de duna costera estan integradas a los desarrollos turisticos y
residenciales.
Se mantiene el acceso y la calidad sanitaria actual de las playas.
4. Se mantiene la calidad actual del agua en los cuerpos de agua colindantes
5. No existe contaminacién por residuos sélidos.

(_,_j-v b
w
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6. 6. En el sector de La Angostura sélo se permite la construccidn de viglidades que no interrumpan el flujo

hidrolégico entre el mary la laguna.

Estrategias:

Objetivos especificos

1. No se presentan pérdidas en la cobertura de mangiar.

2. Las modificaciones a la vegetacién de dunas costeras en cada predio serdn conforme a los coeficientes de ocupacién
del suelo y un maximo de 10 % para jardines conforme a los programas de desarrollo ubano vigentes en el municipio.

3. No se rebasan los limites méximos permisibles de contaminantes en los cuerpos de agua, de acuerdo a lo establecido
en las normas oficiales mexicanas aplicables

4. No hay asentamientos humanos dentro de la zona federal maritimo terrestre de los cuerpos de agua interiores
(Saling Grande, Chica)

5. Elsistema de drenaje da cobertura a la totalidad de los fraccionamientos residenciales en los sectores San Augusto-El
Meco y Santa Fatima - Francisco Javier.

6. Los residuos liquidos son canalizados a plantas de tratamiento con la capacidad suficiente para su procesamiento.

7. Los desarrollos turisticos cuentan con sistemas de tratamiento de aguas residuales, reuso y disposicién final
autorizados.

8. No hay tiraderos a cielo abierto

9. La totalidad de los residuos sélidos urbanos y de manejo especial generados por los desarrollos turisticos estén
sujetos a un programa de manejo integral.

Tabla de criterios ecoldgicos

Playas y Paisaje Agua Dunas y manglar

1,2,3,4,6,12,13, 14,15,16 17,18,19,21,22,23,24,25 26,27,28,29,31,32

En relacién a la vinculacién realizada por la promovente con los criterios ambientales generales, esta Unidad
Administrativa, advierte que el proyecto pretende la construccién de un desarrolio residencial habitacional que
no pretende obras y actividades en la Zona Federal Maritimo Terrestre y area marina, por lo que se consideran
aluacién:

los siguientes criterios para su ev.

CG-01. Para la recarga de los acuiferos, en las|E/ predio del proyecto tuenta con una superficie total de
superficies de predios que se pretendan utilizar [4,649.26 m? por lo que le aplicable lo establecido por el
para obras e instalaciones, se debera permitir la | inciso d) del presente CG.

filtracién de aguas pluviales al suelo y subsuelo.
Por tal motivo, las personas fisicas 0 morales |Recordemos que el proyecto considera un drea de
quedan obligadas a proporcionar un porcentaje | conservacion (permeable) total de 1,891.98 m? equivalente al ~
del terrenc a construir, preferentemente como |40.69% de la superficie total del predio, por lo que se cumple N/
drea verde, lo que en su caso siempre sera|con /a disposicion establecida. / \
permeable, con los siguientes porcentajes: a) En ‘
predios con area menor a 100 metros cuadrados
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se destinara como minimo 10 % de la superficie | Ta/ y como se indica en la siguiente tabla.

total del predio, b) En predios de 101 hasta 500 - =

metros cuadrados, se destinard como minimo Permeabios mo o,
20 % de la superficie total del predio, ¢} En los Aroas nahirales 60308 | 1267
lotes de 501 a 3,000 metros cuadrados, se Jardineras 21497 | 462
destinard como minimo 30 % de la superficie Viglidad adoorato 86579 | 1882
total del predio, y d) En los lotes de 3,001 metros Circulacion/ banquets de adocreto | 17175 | 368
cuadrados en adelante se destinard como Arena 3638 | 478
minimo 40 % de la superficie total del predio. Sublotal | 1,891.98 | 4068

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indic6 que el predio del proyecto cuenta con una
superficie de 4,649.26 m? y que considera un drea de conservacién (permeable) de 1891.98 m? equivalente al
40.69% de la superficie total del predio.

De lo anterior se tiene que, el predio tiene una superficie de 4,649.26 m?, por consiguiente, se debe destinar
como minimo 40% de la superficie total preferentemente como area verde, lo que en su caso siempre sera
permeable.

De acuerdo a la tabla presentada del desglose de las superficies permeables, el proyecto contempla areas
naturales, jardineras, vialidad de adocreto, circulacidn/banqueta de adocreto y arena, con una superficie total
de 1,891.98 m? con lo cual se garantiza la filtracién de las aguas pluviales al suelo y subsuelo.

CG-02. Se debe favorecer la captacién del agua|Como fue sefialado en el capitulo II de la presente MIA-F, el
de lluvia como fuente alterna para el consumo proyecto contempla la instalacion de un sistema de
humano y actividades domésticas. captacién, conduccién y descarga final especial para las
aguas pluviales, En este caso son dos subsistemas, uno para
el agua de lluvia captada en las azoteas, que serd conducido
por tuberfas especificamente al pozo de absorcidn de aguas
pluviales respectivo, y, el segundo, es el sistema de captacion
y conduccién del agua de lluvia en las vialidades y dreas
exteriores, o pozos pluviales para su descarga al manto
fredtico.

La construccion de los pozos de absorcion queds
detalladamente descrito en ef capitulo I, apartado I1.1.8.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: La promovente sefialé que considera la instalacién de un sistema
de captacién, conduccién y descarga final para las aguas pluviales, empleando dos subsistemas, uno para el
agua captada en azoteas y sistemas de captacién y conduccién del agua en vialidades y areas exteriores a
pozos pluviales para descarga al manto fredtico. Si bien, la promovente considera la captacion de agua de
Huvia y su posterior destino a pozos de absorcién, no indicé como fuente aiterna para el consumo humano y
actividades domaésticas, por lo que la promovente debera presentar como propuesta la captacion del agua de
lluvia como fuente alterna para el consumo humano y actividades domésticas ( CONDICIONANTE 8).

CG-03. No se permite verter hidrocarburos y
productos quimicos no biodegradabiles, al suelo,
cuerpos de agua, ni al mar.

Durante las etapa de preparacion del sitio y construccidn,
principalmente, existe el riesgo de que el suelo pueda ser
impregnado accidentaimente por fugas y derrames de
equipos automatores, por lo que se contemplan medidas de
prevencién y mitigacién como lo es la colocacién de un
protector de suelo, en direccién de los depésitos de
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hidrocarburos o sitios de posibles fugas.

Bajo el peor de los escenarios, si el suelo se llegara a
contaminar por derrames accidentales, estos serdn
concentrados y dispuestos en el almacén temporal de
residuos peligrosos. Ura vez que se tenga un volumen
considerado de este tipo de residuos o una vez que se
cumplan los seis meses de almacenamiento, como lo marca
el articulo 56 de la LGPGIR, se retirarén por una empresa
autorizada por la SEMARNAT para el manejo, traslado y
disposicién final de residuos peligrosos.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, la promovente .indicé que durante las etapas de
preparacién del sitio y construccion existe el riesgo de fugas o derrames por lo que contempla medidas de
prevencion y mitigacién como la colocacién de un protector de suelo. Sin embargo, se tiene que el presente
criterio es de caracter prohibitivo y en consecuencia su observancia es obligatoria.

€G-04. Se promoverd la reutilizacién de las
aguas residuales previo cumplimiento de las
disposiciones legales vigentes en materia de
calidad de aguas

El proyecto no dispondrd de aguas tratadas.

Las nguas residuales generadas serdn dirigidas al médulo de
tratamiento My F el agua tratada serd vertida en las dreas
Jjardinadas del proyecto.”

CG-06. Las aguas residuales {(negras, azules,
grises, jabonosas), no deben canalizarse a pozos
de absorcion de agua pluvial. Deberin
disponerse a través del sistema de drenaje
municipal o bien a través de algiin sistema de
tratamiento de aguas residuales cumpliendo en
todo momento con la normatividad vigente
aplicabie.

Las aguas residuales generadas serdn canalizadas a lo PTAR
modular (MyFast) contemplada por el proyecto. Una vez
tratadas serdn reusadas en el riego de las dreas verdes de

manera directa.

Ug-17. Cuando no existan sistemas municipales
para evacuacién de las aguas residuales
municipales, los propietarios de hoteles,
fraccionamientos, condominios, plazas
comerciales, clubes y similares, deberan
instalar sistemas de tratamiento, reciclaje y
disposicién final de las aguas residuales, para
satisfacer las condiciones particulares de
descarga que determinen las autoridades
competentes y las normas oficiales mexicanas
aplicables.

U9-18. Cuando no existan sistemas municipales
para evacuacion de las aguas residuales
municipales, los propietarios  oficinas,
comercios, casas particulares y similares,
\Eeberén instalar sistemas de tratamiento, para

El sistema de descarga de las aguasresiduales del proyecto
serdn enviadas al sistema de tratamiento modular My-FAST y
se enviardn las aguas tratadas a las dreas verdes.
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satisfacer las condiciones particulares que
determinen las autoridades competentes y las
normas oficiales mexicanas aplicables, de
acuerdo a sus voliimenes de descarga.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: A través del desahogo de informacién adicional sefialada en el
Resultando XIV, la promovente, manifestd lo siguiente, en relacidn al tratamiento de aguas residuales:

Se hace la aclaracién que las aguas residuales generadas serdn descargadas al sistema de drenaje municipal, por
fo que no le son aplicables los criterios.

Por lo anterior, las aguas residuales al ser descargadas al sistema de drenaje municipal no dispondrén de
estas.

Adicionalmente, el proyecto no se contrapone con lo establecido con el criterio CG-06, toda vez que las aguas
residuales generadas seran canalizadas al sistema de drenaje municipal y no seran canalizadas a pozos de

absorcién de agua pluvial.

CG-08. La construccibn de obras e
infraestructura para el drenaje pluvial deberé
ser disefiada y autorizada de conformidad con
la normatividad de la Comisién de Agua Potable
y Alcantarillado. '

El presente criterio va dirigido principalmente a los zonas
urbanas. Cabe sefialar que el proyecto contempla lo
instalacién de un sistema de captacién, conduccién y
descarga final especial para las aguas pluviales. Este sistema
se instalard con la finalidad de drenar toda el agua pluvial
que se capte en las dreas abiertas en el predio del proyecto,
incluyendo los azoteas, andadores, caminos internos,
excedentes de dreas verdes, principalmente. Dentro del
apartado IL1.8, se detalla las caracteristicas del drenagje
pluvial.

CG-09. En todas las obras y/o actividades se
debe separar la canalizacién del drenaje pluvial
del drenaje sanitario.

El drengje pluvial y drenaje sanitario van separados, taly
como se describe en el Capitulo IL

U9-25. Para evitar la contaminacién del suelo,
subsuelo y aguas subterrdneas, los pozos de
descarga de aguas pluviales para todos los
proyectos de desarrollo, incluyendo vialidades,
deberan contener mecanismos de filtracién de
residuos sélidos, grasas, aceites, sedimentos y
los que determine la autoridad competente.

La canalizacién pluvial contemplada filtrard el agua
mediante un sistema de decantacién, trampas de grasas y
sélidos, u otros que garanticen la retencion de sedimentos
contaminantes. La propuesta del sistema de canalizacion
pluvial a construir serd presentada o la Comisién Nacional
del Agua para su evaluacion y autorizacién, o en su defecto
determine la realizacién de algunas adecuaciones.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente manifesté que el drenaje pluvial y sanitario estaran
separados, que se contempla la instalacién de un sistema de captacién, conduccién y descarga final del agua
pluvial, dicha canalizacién contempla un sistema de decantacian, trampas de grasas y sélidos con la finalidad
de retener sedimentos contaminantes.

A continuacion se presenta la descripcién que presenté la promovente en el apartado I1.7.8 Descripcion de
servicios requeridos del Capitulo II de la MIA-P, referente al sistema pluvial:
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Sistema pluvial. Se dejardn coladeras pora o coptacién pluvial, conectadas a un sistema de colectores pluviales los cuales
envigran el agua a dos pozos de absorcion con trampas de sedimentos y grasas, segin dicte el estudio hidrolégico, asi como su
ingenieria, se contard con un cdrcamo el cual tendrd un sistema de bombeo de achique.

Se instalard un sistema de captacion, conduccion y descarga final especial para las aguas pluviales. Este sistema se instolard
con la finalidad de drenar toda ef agua pluvial que se capte en las azoteas, y andadores def predio del proyecto, sin incluir las
dreas verdes porque en ellas se priorizard la infiltracién af manto acuifero, principalmente, se descargord al manto acuifero a
través de dos pozos de absorcién de agua, uno ubicado sobre la linea de descarga de aguas pluviales y el otro sobre fa linea de

conduccién de aguas pluviales.

Lo tuberio de descarga serd de PVC sanitario DWV Ced-40 Marca Durman o Similar, en el interior de las obras civiles que
conforman el proyecto, y de polipropilenc de alta densidad en el exterior. En caso de-requerirse de cdrcamos de rebombeo, la
tuberia presurizada serd de polietileno de alta densidad (ADS-PEAD) liso para, posteriormente, ser bombeada hasta el pozo de

absorcién.

En cumplimiento de lo establecido por la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo, la canalizacién
pluvial filtrard el agua con sistema de decantacién, trampas de grasas y sélidos, u otros que garanticen la retencion de
sedimentos contaminantes. La propuesta del sistema de canalizacién pluvial a construir serd presentada a la Comision

Nacional del Agua para su previa autorizacion.

El sistema de captacidn y conduccidn de agua en la azotea estard conformado por pendientes que juntard y dirigird el ogua
captada hacia tuberia lisa de descarga de PVC sanitario DWV Ced-40 Marce Durman o Similar colectora principal de agua que
desembocard a coladeras pluviales tipo cdpula o a coladeras pluviales planas para exteriores. Las coloderas estardn
conectadas o un sistema de bajada de aguas pluviales vertical por las tuberias de iguales caracteristicas a las colectores. Caso
especial serd lo coladera de las canchas, la cual serd una rejifla moldeada de fibergrate de PVC 1 %7, la cual estard conectoda o
un cdrcamo de concreto con una coladera para jardin de donde sale la tuberia para lo bajada del agua.

La tuberia de las bajodas de agua pluvial estard conectado o un sistema de conduccion’ de una red de tuberia de ramas
secundarias que se conectardn a un sistema tuberia primaria que desembocard hacio uno de los pozos de absorcion de agua
pluvial que se habilitardn. Este sistema de conduccion de agua pluvial conducird el agua captada en la azotea, andadores y

demds dreas libres del proyecto.

El sistema de captacién, conduccién y descarga del agua pluvial del proyecto estd disefiado tomando como base una lluvia
mdxima de 270 mm h-1, de 5 minutos de duracién, un periodo de retorno de 10 afios y con un coeficiente de escurrimiento

mdximo igual a 0.95 (...)

=

P
Quintana Roo
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Figura II-20. Isoyetas de intensidad de /luvias (mm h-1) para la peninsula de Yucatdn para un periodo de retorno de 10 afios.

Como se indicé, previo a que el agua piwvial sea descargada al manto acuifero” pasard af filtro de agua y sistema de

Pagina 23 de 136
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Reo, México,Teléfonoe: (01983)83 502 33

www.gob.mx/semarnat




Gobierno de

Meéxico Medio Ambiente

Secretaria de Mediiz 2 mbiente y Recursas Natirales

Oficina de Representacién en
el Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestién Ambiental
OFICIO NUM.: 04/SGA/1602/2024

decantacién, trampa de grasa y sélidos, u otros que garanticen la retencién de sedimentos contaminantes. Como se tratg de
agua que puede tener algun tipo de residuos dispersos accidentales, el sistema deberd tener un filtro y trampa de grasas previo
a su descarga final, ’

La tuberia de conduccidn del agua de lluvia captada se conectard al sistema de decantacion, trampas de grasas y sélidos, u
otros que garanticen la retencién de sedimentos contaminantes, el cual tendrd en promedio 2.0 m de ancho por 3.0 m de largo
¥, en su interior contard con un registro de 0.80 m X 0.80 m y una division irreqular en la parte central que permitird el paso
gradual de agua y la retencidn y una primera sedimentacién de sélidos arrastrados por el agua (..)

Esta estructura estard conectada mediante tuberfas a un tanque sedimentador de 1.25 m de ancho, 2.55 m de largo y 2.30 m
de profundidad, el cual tendrd en su parte superior una rejilla Irving IS-02 de 0.60 X 0.80 m para trdnsito pesado que dejard
pusar escorrentia af sedimentador y retendrd residuos sélidos (Figura II-22). El interior del tanque sedimentador tendrd
material filtrante, el cual serd una mezcla de arena y grava de diferente tamafio, un desnatador, una escalera unida a una de
las paredes para facilitar la entrada a hacer operaciones y el tubo ranurado que permitird el flujo del agua del tanque af manto
fredtico.

- SREE T
SER S

e
LSy

L WHND 1 MALT SRR

PLANTA

Figura II-21. Representacién esquemdtica de fos componentes de la trampa de grasas y tanque sedimentador para la descarga
def agua pluvial af manto fredtico.
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&l tubo ranurado tendré un casquillo de malla de 3/16” para impedir el ingreso de porticulas al interior del tubo que, a su vzaz,1
tendrd comunicacion con el manto fredtico. £ interior def pozo de absorci6n tendrd un tubo ADM ranurade de 3/16” de espesor, de
acero negro de 60 cm de didmetro y, en su interior tendré ef tubo ranurado de %" de espesor que sale del tanque sedimentador,
tambjién de acero negro y 45 ¢ de didmetro. £ espacio interior entre los tubos de acero negro estard relfenado de gravifla de un
didmetro de entre % y %" como material fiftrante.

N Tengue sextimentador

cata de sgua

e 1T e

Tuhos ranarados para Ja dos
v e e

nhiwlal

Figura IIF22. Representacién esquemdtica de los componentes def pozo de absorcién de aguas pluviales captadas durante ef
desarrollo del proyecto.

Por lo anterior, no se contraviene con lo establecido en los presentes criterios. Referente al criterio CG-08, [a
promovente debera contar con la autorizacién de la Comisién de Agua Potable y Alcantariliado (CONAGUA)
de la infraestructura para el drenaje pluvial de conformidad con la normatividad prevista, asi como del disefio
de dicha infraestructura.

Se resalta que la presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias, que fuer necesario obtener previo a la realizacién o ejecucion de las obras
que para tal efecto debe obtenerse por parte de la Autoridad competente para tal fin.

€G-10. Los usos autorizados deben incluir|Durante todas las etapas del proyecto se promoverd el

acciones para el ahorro del recurso agua, asi|ahorro del recurso ¥, para lograr un ahorro mayor del
como medidas de prevencién de contaminacién | recurso se instalardn equipos ahorradores de agua en el

del manto freatico. drea de sanitarios, bafios, cocinas, asi como en dreas que
requieran de instalacién de equipos dosificadores de agua. \
Anglisis de esta Unidad Administrativa: La promovente considera las siguientes acciones para el ahorro del ><
recurso agua: Ahorro del recurso, instalacién de equipos ahorradores de agua en sanitarios, bafios, cocinas asi /)
como areas que requieran de instalacién de equipos dosificadores de agua.” ‘:&}
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En relacién a las medidas de prevencién de contaminacién del manto fredtico, la promovente indicé en el
11.1.8 Descripcion de servicios requeridos del Capitulo I de la MIA-P, lo siguiente:

Para evitar la contaminacién del agua a descargar en el pozo de absorcion, se evitard que tenga comunicacién con algin otro
sistema de conduccién de aguas, principalmente can el de lus aguas residuales de proceso. Ademds, para evitar que el agua de
escorrentia superficial lleque ol tanque sedimentador sin haber pasado por la trampa de grasas, la parte superficial del tanque
sedimentador estard seflado externamente y estard a desnivel, en la parte superior, de lo trampa de grasas.

De igual manera, la promovente presentd las siguientes medidas ambientales para la prevencién de la
contaminacién del manto freético, en el Capitulo VI de la MIA-P:
+ Medida de prevencién: Para evitar lu dispersion de los residuos o sustancias en el cuerpo de agua y generen un problema de
contaminacién en el algun cuerpo de agua, durante el tiempo de construccion de las obras cerca de la zona federal se contard
con una barrera de contencién de residuos.

« Medida de mitigacién: Para evitar que los trabajadores hagan de sus necesidades fisioldgica af aire libre se habilitardn
sanitarios que estardn conectados a la red del drenaje existente en la zona continentol de Isla Mujeres, fos cuales serdan para
uso exclusivo de los trabajadores, o bien, se contratard el servicio de sanitarios portdtiles de una empresa autorizada para
proporcionar el servicio y disponer los residuos en alguna de las plantas de tratamiento de aguas residuales operadas en el
municipio; en este caso, se manejard una relacién baja de trabajadores - sanitarios (15:1), para evitar la sobrecarga de fos
sanitarios, ademds de que se les deberd dar mantenimiento diario para evitar que los trabajadores rechacen utilizarlos y
busquen dreas abiertas.

« Medida de mitigacién: Se instardn depdsitos para la disposicién de residuos sélidos en un drea aledafia af frente de trabajo
encargado de la construccion de las obras para que depositen los residuos que generen. Los contenedores deberdn estar
acondicionados para evitar la dispersién de fos residuos por los vientos y manipulacidn de la fauna sifvestre y nociva.

Por lo expuesto, la promovente considera acciones para ahorro del recurso agua, asi como medidas de
prevencién de contaminacién del manto freético, por lo que no se contraviene a lo establecido en el criterio en
comento.

CG-11. Durante todas
actividades autorizadas, se deberd contar con|integral de

las etapas de las|£/ proyecto contempla implementar un plan de manejo
residuos, el cual agrupa el manejo,

un programa integral de manejo de desechos
sélidos y liquidos (minimizacién, separacién,
recoleccién y disposicién final), que incluya

almacenamiento temporal, transporte y disposicién final de
los tres grupos generales de residuos (residuos solidos
urbanos, residuos de manejo especial y residuos peligrosos),

medidas preventivas para el manejo y|agenerarse en cada etdpa de desarrolio del proyecto.
disposicién adecuados de grasas, aceites e
hidrocarburos. Dicho programa debera ser
previamente aprobado por la autoridad
competente.

CG-32. La disposicién final de residuos sélidos|Se buscard que los residuos solidos que no puedan ser
Gnicamente podré realizarse de acuerdo con la|reciclados  sean  trasiadados ol rellenno  sanitario
normatividad aplicable y en los sitios y|intermunicipal de Isla Mujeres, previo convenio con el H.
condiciones que determine la autoridad|Ayuntamiento.

responsable. Cabe sefiglyr que el proyecto contempla un plan de manejo
integral de residuos en el que se especifica a detalle su
manejo.
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U9-23. Las actividades hoteleras, de centros | Como fue sefialado el proyecto contard con un plan integral
comerciales, de restaurantes, y aquellas que|de manejo de residuos, el cual tiene como finalidad definir el
sean consideradas como grandes generadores|manejo y disposicion a cada tipo de los residuos generados
de residuos sélidos no peligrosos, estan|durante ef desarrollo del proyecto.

obligados a establecer programas de
separacion, reutilizacién y reciclaje de los
mismos, previo a la recoleccién por parte del
servicio de aseo urbano municipal.

U9-27. Los residuos vegetales derivados del|Se prevé que los residuos vegetales generados por las
mantenimiento de areas verdes deberd]|octividades mantenimiento de las dreas de conservacion y
triturarse y disponerse en los sitios que indique | jardinadas serdn y enviados a olgin sitio cercano para que
la autoridad competente. sean esparcidos y actiien como mejoradores de suelos.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De lo manifestado por la promovente, se tiene que se contara con
un plan integral de manejo de residuos, que los residuos sélidos que no puedan ser reciclados serén
trasladados al relleno sanitario de Isla Mujeres, mientras que con los residuos vegetales generados por
actividades de mantenimiento serdn enviados a algln sitio para que sean esparcidos y actlien como

mejoradores de suelos.

Ademas, se tiene que la promovente present6 anexo a la MIA-P el Programa de manejo integral de residuos
que tiene como objetivos particulares:

« Asequrar el manejo adecuado de los residuos generados durante el proyecto.
» Crear una cultura de concientizacién ambiental of personal de la obra con el objeto de mejorar la gestién de los residuos que

genere el proyecto.
« Prevenir accidentes y riegos directos o lnd.'rectos derivado de la generacion y disposicién de residuos sélidos liquidos o en su

caso peligroso en el sitio de trabajo.

* Brindar informacién general y especifica sobre la normatividod ambientai aplicable a los proyectos de construccior, de
manera que se facilite su conocimiento y por tanto su cumplimiento por parte del personal que labora en él.

* Promover la minimizacion en la generacion de los residuos, a fin de reducir los residuos en Ja obro.

» Establecer acciones necesarias pora evitar derrame de combustible.

Asi mismo, se describieron los residuos a generarse en las etapas de construccién y operacién del proyecto:

a) Residuos de construccion consistentes principalmente en:

* Concreto, recortes de variflas metdlicas y madera. .

- Escombro, restos de block, mortero, concreto, mamposterio.

* Tubos, metales, papel carton, envases y latas.

= Cal, pinturas,

* Residuos Pefigros. - Residuos que poseen alguna caracteristica CRETIB (corrosivo, reactivo, explosivo, inflamable o biolégico

infeccioso).

b} Residuos provenientes de los trabajadores, /
* Residuos Reutilizables y susceptibles a ser Valorizables. - Son los residuos para los que existe sequridad de que pueden ser ,/\
comercializados y/o reciclados. b
* Aprovechables. - Son los residuos que pueden ser aprovechados como, por ejemplo: residuos de frutas para hacer composta, \U

por ejemplo, o para entregar por separado a Jos servicios de recoleccién para su aprovechamiento externo.
* No rediclables. - Todos Jos que no se encuentran en las categorias anteriores, tales como fos residuos sanitarios, que no son

-
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valorizados comercialmente. .
De las categorios de residuos detectadas en el desarrolfo de la obra, se encontré que en cada categoria se generan los
siguientes residuos:

« Residuos Reutilizables y susceptibles a ser Valorizados incluye fos aprovechables.
1. Cartdn,
2. Papel,
3. PET,
4. Vidrio.
5. Latas
6. Tetrapack.

» No reciclables.
1. Sanitarios
2, Los no valorizados comerciafmente,

3. Escombro y material de demolicion.

» Residuos peligrosos.
1. Aceites.
2. Envases de pinturas.

Ademés, se sefialan el manejo que se le darén a los residuos generados:

ETAPA CONSTRUCTIVA:

RESIDUOS SOLIDOS

Las acciones de limpieza general de las dreas de trabajo se realizardn diariamente.

Se dispondrdn en tambos rotulados para disposicidn temporal de los residuos s6lidos.

Se dispondrd un drea especifica para acopio de los residuos sélidos orgdnicos, los cuales podrdn ser utilizados para
elaboracién de composta y posteriormente para abono de las dreas ajardinadas. Se contard en el predio con letreros alusivos
al manejo y disposicién temporal de los residuos sdlidos.

Lo disposicién final de los residuos slidos generados producto de la obra, serd de acuerdo g lo indicado por la autoridad
competente.

Los residuos que por sus caracteristicas puedan ser reutilizados, como pidsticos, metales, pedaceria de tuberia, y otros, podrdn
ser canalizados a empresas dedicadas o la compra de materiales.

Paro minimizar ef vofumen de los residuos generados en la obra se realizard:

- Separaci6n de residuos por tipo.

+ Para el manejo y retiro de estos residuos, se utifizardn palas, carretillas tractor y camiones de volteo.

» Las acciones de limpieza general de las dreas de trabajo se realizardn diariamente.

« Se colocardn letreros alusivos af manejo y disposicién temporal de los residucs sélides

MANEJO DEL CONCRETO Y MATERIALES DE CONSTRUCCION

(..)

« La mezcla de concreto en el sitio de obra debe realizarse sobre una superficie confinada.

» £l manejo en obra de los residuos generados consiste bdsicamente en hacer una sefeccidn y disposicion adecuada de fos
mismos.

« Se deberd realizar la recoleccién y disposicion final de todos los sobrantes en el sitio adecuado de acuerdo con su origen ytipo
de residuos generados.

« Se destinardn sitios especificos para la deposicion de los materiales que se estén empleando en el momento de efecutar fas
actividades, preferentemente en los frentes de obra, mismos que deberdn cumplir con una sefializacion adecuada.
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* Los materiales de construccién no podrdn ser dispuestos, bajo ninquna circunstancia en espacios piblicos. Se debe
acondicionar un drea dentro de fa obra para su recepcién y ubicacion.
* Se deberdn implementar actividades de reciclaje y/o reutilizacién de Jos materiales sobrantes de las actividades propias de Ja

construccion.

MANEJO DE RESIDUOS METALICOS
)

Se establecerd un sitio de almocenamiento temporal para el acopio de los residuos metdlicos, con su respectiva sefializacién

informativa y preventiva con capacidad adecuada para fos voldmenes a manejar.
En todo el proceso de mangjo y disposicién de los residuos metdlicos, se tomardn las medidas de seguridad- para la

manipulacién de residuos especiales, para prevencion de la contaminacién y para la proteccién de los operarios.

MANEJO DE MAQUINARIA Y EQUIPO

)
Se recomienda mantener y consultar los instructivos y manuales de operacion de los equipos y maquinaria y establecer

responsabilidades con los operarios y subcontratistas en caso de afectaciones no accidentales af entorno.
La maquinaria y equipo solo se empleard en las octividades del proyecto, esta deberd mantenerse en buen estado v utilizarse
adecuadamente siempre en las dreas de intervencién.

MANEJO DE ESCOMBROS
Este consiste en el manejo adecuado de los escombros, material reutilizable, material reciclable y basuras gue se generan

dentro de Jos procesos constructivos.

Se seleccionardn escombreras; una principal y una secundaria que serd utilizada cuando Ja escombrera principal no esté
operando. Esta seleccion se realizard dentro de fas actividades prefiminares de la construccion.

Una vez generado el material sobrante de construccién, (proveniente de actividades de excavacién, demolicion, estructura
mamposteria etc,), se dlasificard con el fin de ser reutilizado, reciclodo en la misma obra o dispuesto en relfenos de obra
autorizados. Cuando el material no pueda ser reutilizado ni reciclado deberd retirarse inmediatomente del frente de obra y

transportarse a los sitios autorizados (escombreras) para su disposicién final.

Se destinard un drea para el almacenamiento temporal del suelo orgdnico, el cual serd utilizado posteriormente parg
restauracién y/o conformacion paisajistica (véase Programa de manejo de drea verdes). £l tiempo de almacenamierto y
disposicién final no deberd superar el tiempo de degradacién del suelo orgénico.

RESIDUOS 1fQUIDOS
Los residuos en esta etapa se manejardn de fa siguiente manera:
Los residuos sanitarios serdn manejados a través de letrinas portdtiles, a razén de 1:20, es decir, 1 letrina por cada 20

trabajadores. )
Las letrinas portdtiles, serdn sujetas a constantes servicios de mantenimiento proporcionados por una empresa especializada y

con autorizacion correspondiente.

La instalacion de estos sanitarios se realizard considerando las condiciones topogrdficas y de distribucion estratégica dentro
del proyecto y se proporcionard por parte de la empresa contratada el tratomiento diario a esta infraestructura sanitaria, Se
deberd contratar empresas especializadas que deban cumplir con los requerimientos y especificaciones técnicas para su
correcto y buen funcionamiento, en condiciones de higiene y seguridad.

Las fetrinas se mantendrdn en un estado sanitario adecuado, con una apropiada limpieza del interior y de los alrededores de la
caseta. Lo puerta se deberd mantener siempre cerrada y se realiza un mantenimiento diario para evitar procesos de

contaminacién. N/ '

RESIDUOS PELIGROSOS
Se deberd realizar el manejo adecuado de materiales peligrosos entre ellos, pintura, materiales inflamables, corrosivos y

aditivos, de acuerdo con las Hojas Técnicas suministradas por el fabricante, y se deberd cumplir con todas fas recomendaciones
especiales, asi como con los instructivos especificos y Manejo de Residuos.
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Los residuos provenientes del uso de maquinaria y equipo, tales como aceites, pinturas, solventes, lubricantes, serdn acopiados
en ef almacén temporal de residuos peligrosos, el cual ser habilitard como se detalla mds adelante.

Se deberd redlizar la separacién selectiva de los materiales inflamables, y dispondrd para ello de diferentes contenedores,
segiin el tipo de residuc objeto de gestién. La obra deberd reservar un espacio debidamente protegido para almacenar este
tipo de residuos.

Se contard con un almacén temporal de residuos peligrosos, el cual estard techado y con piso impermeable o bien en un
contenedor que serd retirado posteriormente.

El almacén contard con letreros aiusivos of cuidado, precaucién y adecuado manejo de los residuos. Se contard con dispositivos
extintores de incendios.

El retiro de los residuos peligrosos se realizard a través de unu empresa contratada especializada en el manejo transporte y
confinamiento de residuos peligrosos autorizada y con Registro de fa Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Natural

ALMACEN TEMPORAL PARA RESIDUOS PELIGROSOS

Lg accién de almacenar residuos peligrosos en condiciones de seguridad se deberd de hacer en un espacio que redna fos
requisitos previstos en el presente Reglamento y normas correspondientes.

Recomendaciones técnicas para el almacén de residuos peligrosos.

* £l almacén de residuos peligrosos debe equiparse con piso de concreto provistos de un recubrimiento impermeable y
resistente contra los materiales o almacenar.

* Las dreas de almacenamiento de residuos peligrosos deben techarse y proveerse de una proteccién contra las lluvias,
incluyendo protecciones laterales que pueden ser rejas ciclénicas a 1:80 de altura.

« Las zonas de almacenamiento, en las que se guardan liquidos, deben estar provistas de tanques y canales de recoleccién de
liquidos en caso de derrames; ademds deben contar con materiales de absorcidn (p.ej. aserrin) para absorber derrames.

+ Las dreas de almacenamiento destinadas a residuos combustibles se deberdn equipar con dispositivos de alarma y de
prevencion y control de incendios.

» Deben estar a disposicién equipos de proteccién personal para el caso de presentarse un derrame o incendio,

* No deberd permitirse el acceso ol almacén a personas no gutorizados y deberd asegurarse el control del acceso.

» Se deberd de sefializar correctamente en funcidn de los residuos que ahi se acopien de manera temporal.

= Se deberdn proteger los contenedores de fos golpes cuando estén situados en zonas de trdnsito.

+ Se deberdn almacenar los bidones en pasicién vertical y sobre cubetos de retencion para evitar fugas.

+ No mezciar los residuos peligrosos con el resto de los residuos. Si ocurre, lo mds adecuado es gestionar el conjunto como un
residuo peligroso.

 Gestionar los residuos pe.’:grosos contactando con transportistas y gestores autorizados segin el tipo de residuo a
transportar.

« Los contenedores, sacos, depésitos y demds recipientes de almacenaje de fos diversos residuos deberdn estar etiquetados
debidamente. Estas etiquetas tendrdn el tamafio y disposicién adecuados y deberdn contener una descripcién clara de la clase
y caracteristicas de estos residuos, de forma que sean visibles, inteligibles y duraderas frente al paso del tiempo y las agresiones
de los agentes atmosféricos.

Por lo expuesto, el proyecto se ajusta a los criterios en comento, toda vez que se considera un programa
integral para el manejo de residuos generados en las diferentes etapas del proyecto, asi como la disposicion
de los residuos vegetales derivados del mantenimiento que deberdn triturarse y disponerse en los sitios que
indique la autoridad competente.

€G-~13. En el desarrotlo de los usos de suelo y|De acuerdo con la zonificacién de uso de suelo y los
actividades permitidas, deberdn plantearse|pardmetros urbanos establecitdos en el PPDUPCh, el predio
como primera opcién .de aprovechamiento | de/ proyecto se ubica en el Sector 2: Punta Som AUZ - 5, al
aquellos sitios que ya estan abandonados por|que se fe asignd un uso de suelo de aprovechamiento urbano
ejemplo: potreros, bancos de materiales para la|y uso predominante Mixto Comercial y de Servicios (Mc/S),
construccién, asi como las dreas desmontadas o|siendo este instrumento el que regula los usos de suelo en la
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con vegetacion secundaria u otras &reas|regién.
afectadas, salvo disposicién fegal en contrario.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente expuso que la zonificacion de uso de suelo y los
parametros establecidos en el PDU Chacmuch, le corresponde el uso de suelo de aprovechamiento urbano y
uso predominante Mixto Comercial y de Servicios. Por otra parte, se tiene que la promovente cuenta con el
oficio 04/SGA/0598/2024 de fecha 13 de mayo de 2024, en relacién al Aviso de no requerimientc de
autorizacién_en materia_de impacto ambiental para_“actividades a realizarse en vivienda familiar”
correspondientes al desmantelamiento, demolicién de la vivienda v limpieza del sitio, ubicado en el predio
donde se pretende desarrollar el proyecto. :

CG-14. Cuando se pretenda la remocién total o
parcial de la vegetacién de los terrenos
forestales para destinarlos a actividades no
forestales Se debe obtener la autorizacién para
el cambio de uso del suelo en terreno forestal,

A través de la presente MIA-P . se presenta el oficio
04/SGA/0598/2024 de fecha 13 de mayo de 2024, que
ampara las actividades a realizarse en la vivienda unifamiliar
correspondiente al desmantelamiento, demolicidn y limpieza
del sitio por lo que no le es aplicable el criterio.

en los términos que indica la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Se tiene que el presente criterio no le es vinculante al proyecto,
dado que no se pretende la remoci6n parcial o total de la vegetacién, debido a que el predio del proyecto no
cuenta en condiciones pristinas, ya que éstas fueron alteradas previamente y se cuenta con oficio
04/5GA/0598/2024 de fecha 13 de mayo de 2024, que ampara las actividades a realizarse en la vivienda

unifamiliar correspondiente al desmantelamiento, demolicién y limpieza.

CG-15. De acuerdo a lo estipulado en el Art. 28
de la LGEEPA y en su reglamento en materia de
Impacto Ambiental, se deben realizar los
estudios ambientales que a juicio de Ia
autoridad evaluadora, se necesiten para
identificar y valorar los impactos potenciales de
las obras y actividades sobre los recursos
naturales prioritarios y/o las poblaciones o

Como parte de Jos Capitulos IV y VIII de la presente MIA-P, se
expresan los estudios ambientales especificos realizados
para la elaboracién del presente estudio, asi mismo en el
Capitulo V se identifican, describen y valoran Jos impactos
ambientales potenciales de las obras y actividades sobre los
recursos naturales prioritarios. Por otra parte, en el Capitulo
VI se presentan las medidas de prevencién, mitigacién y
compensacion contempladas y definidos con base a los

comunidades de flora y fauna, a fin de | impactos ambientales identificados.
determinar las medidas de prevencion,
mitigacién y/o compensacién correspondientes
y en consecuencia dictaminar su viabilidad,
poniendo especial énfasis en las etapas de
operacion y mantenimiento.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente presenté la MIA-P e informacion adicional, la
valoracién de los impactos ambientales de las obras y actividades de las diferentes etapas del proyecto, asi
mismo, en el Capitulo VI se presentaron las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion contempladas
sobre los impactos ambientales identificados.

Por lo que a través del Procedimiento de Informacién de Impacto Ambiental, esta Unidad Administrativa, )\
analiza que el proyecto se ajuste a lo establecido en los instrumentos normativos aplicables como lo son la L
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LGEEPA, su Reglamento en materia de impacto ambiental, Normas Oficiales Mexicanas, Programa de
ordenamientos, Programas de Desarrollo Urbano, estableciendo las condiciones en las disposiciones
aplicables para la proteccién del ambiente, preservacién y restauracién de los ecosistemas, con la finalidad de
evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el medio ambiente.

De lo cual se tiene, que el predio del proyecto presenta ejemplares de Thrinax radiata (Palma chit), Conocarpus
erectus (mangle botoncilo) y Rhizophora mangle {(mangle rojo) clasificadas como especies amenazadas (A) por [a
NOM-059-SEMARNAT-2010, no obstante, dichos ejemplares se mantendrdn en dreas de conservacién dentro
de las &reas naturales del proyecto, asi mismo, la promovente manifestd en la pagina 90 del Capitulo lll de la
MIA-P que:

“el presente proyecto no incluye la realizacién de actividades relacionadas con el relleno de la zona de }nanglar, ademnds de que
no se trasplantard ningdn individuo de manglar, ya que estos se encuentran fuera del drea de aprovechamiento del proyecto.

Respecto a la integralidad del flujo hidrolégico del monglar, del ecosistema y su zona de influencia; se manifiesta que este
desarrollo no lo afectard de manera negativa. También cabe sefialar que no se afectard la productividad
natural del manglar y el humedal costero por fas razones recién expuestas”

Sobre la fauna, la promovente reporté la presencia de la iguana rayada (C. similis) clasificada como especie
amenazada (A), por lo que la promovente prevé la ejecucién de acciones de rescate y reubicacién de fauna
silvestre.

En relacién a la evaluacién del proyecto y su verificacion con los demds instrumentos normativos se realizan
en los Considerandos-del presente oficio resolutivo,

CG-16. En las A&reas naturales deberan|Si dentro de las dreas de conservacidn se llegaran a

eliminarse los ejemplares de especies exéticas
considerados como invasoras por la Comisién
Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO). El material vegetal
debera ser eliminado mediante procedimientos
que no permitan su regeneracién y/o
propagacion.

identificar ejemplares de especies exdtica, estas serdn
eliminado mediante procedimientos que no permitan su
regeneracién y/o propagacién.

Por otro lado, el drea de influencia del proyecto se identificé
la presencia de individuos de almendro (Terminalia catappaj,
casuaring (Casuarina equisetifolia), palma kerpis (Adonidia
merrilli) y lechuga (Scaevola plumieri), especies que se
consideran introducidas e invasoras en el ecosistema de
duna costera, por lo que su crecimiento dentro del predio
estaria controlado.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: La promovente sefialé que en el drea de influencia del proyecto se
identificaron la presencia de individuos que se consideran introducidas e invasoras en el ecosistema de duna
costera, y que su crecimiento dentro del predio estaria controlado. Asf mismo, indicé que si dentro de las areas
de conservacién se llegaran a identificar ejemplares de especies exdticas, éstas seran eliminadas mediante
procedimientos que no permitan su regeneracion y/o propagacion.

De igual modo, de la caracterizacién realizada se identificaron dos especies invasoras en el predio del
proyecto, esto de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la pagina 74 del Capitulo IV de la MIA-P:

“De las especies clasificadas como excticas invasoras, dos de ellas también se identificaron en el predio del proyecto, siendo la
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higuerifla (R. communis) y pasto San Agustin (S. secundatum).”

Por lo que las especies Ricinus communis (higuerilla) y Stenotaphrum secundatum (pasto San Agustin) son
consideradas por la CONABIO como exdticas invasoras conforme el Acuerdo por el que se determina la Lista
de Especies ExGticas para México publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 07 de diciembre de 2016,
por lo que de manera precautoria para garantizar el manejo y disposicion final adecuada de los ejemplares
exoticos se lleve a cabo mediante procedimientos que no permitan su regeneracion y/o propagacion.

CG-17. En la superficie del predio autorizada|No /e es aplicable el criterio, las dreas de aprovechamiento
para su aprovechamiento, en forma previa al|carecen de vegetacion. El 04/SGA/0598/2024 de fecha 13 de
desmonte y/o a la nivelacién del terreno, debe | mayo de 2024, ampara las actividades a realizarse en la
realizarse un Programa de rescate selectivo de | vivienda unifamiliar correspondiente al desmantelamiento,
flora y recolecta de material de propagacion, a|demolicién y limpieza del sitio.

fin de aprovechar el material vegetal que sea
susceptible para obras de reforestacién,
restauracion y/o jardineria .

Analisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el presente criterio establece que la superficie del predio
autorizada para su aprovechamiento debe realizar un programa de rescate selectivo de flora, esto previo al
desmonte y/o nivelacién del predio, con la finalidad de aprovechar el materia vegetal que sea susceptible para
reforestacion, restauracion y/o jardineria, sin embargo, se tiene que las éreas de aprovechamiento carecen de
vegetacion y que se cuenta con el oficio 04/SGA/0598/2024 de fecha 13 de mayo de 2024, ampara las
actividades a realizarse en la vivienda unifamiliar correspondiente ai desmantelamiento, demolicion y limpieza

del sitio. ’

CG-19. Previo al desarrollo de cualquier obra o | En toda el drea de influencia, la cual incluye el dGrea def
actividad se debera ejecutar un Programa de | proyecto, se registraron 26 especies de fauna silvestre, de las
rescate y reubicacién selectiva de fauna,|cuales 76 son aves, tres reptiles, cinco mamiferos y dos
poniendo especial atencién a las especies anfibios. De estas 26 especies, solo tres se encuentran en
protegidas y las de lento desplazamiento. alguna categoria de riesgo, de acuerdo con el fistado de la
norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2070. Las
especies en categoria de riesgo son: el loro yucateco (A
xantholora), la iguana rayada (C. similis) todas clasificadas
como especies amenazadas (A).

El proyecto prevé la ejecucién de acciones de rescate y
reubicacion de founa silvestre, las cuoles se especifican
dentro del Programa de ahuyentomiento, rescate y
reubicacion. Fstas acciones se dirigirdn principalmente a
especies que se encuentran en categoria de riesgo de
acuerdo con la NOM-059- SEMARNAT-2010 y en aquellos de
lento desplazamiento.

CG-20. Para las actividades proyectadas que|Dentro del drea de aprovechamiento no existe afectacién a /
impliquen la afectacién o alteracién de flora no obstante en las dreas a conservar se ubican \/
poblaciones de especies incluidas en los listados | ejemplares en categorio de riesgo: palma chit (Thrinax / ‘
de Ja Norma Oficial Mexicana NOM-059-|radiata), clasificada como especie amenazada (A). Cabe dejar ‘
LSEMARNAT-.‘-IOM, se debe elaborar y ejecutar un | en claro que los dreas donde crecen los individuos de no se Y
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programa de monitoreo de dichas poblaciones a
fin de prevenir riesgos de desplazamiento o
eliminacién de las mismas, asi como
alteraciones de las condiciones que hacen
posible su presencia.

verdn afectedas. Estas se mantendrdn como dreas de
conservacién dentro de las dreas naturales del proyecto.

CG-26. lLa fauna silvestre capturada y/o
rescatada en la superficie de aprovechamiento
autorizada podran ser liberada en las Unidades
de Gestion Ambiental con politica ambiental de
Preservacién y Proteccién, en eacosistemas
semejantes a los de su habitat natural, siempre
y cuando no presenten dafios severos de salud y
no hayan permanecido en cautiverio
prolongado. Para lo anterior se deberd contar
con la aprobacién de la autoridad ambiental
competente.

Cada ejemplar de fauna rescatado serd identificado,
registrado en una bitdcora e incorporado en unag base de
datos, para posteriormente ser trasladado hacia dreas de
reubicacién. Cabe sefiglar que actualmente no se tiene
definido el sitio de reubicacién, sin embargo, se buscard que
estos sean en UGAS con politica ambiental de Preservacién y
Proteccién, buscando en todo momento ecosistemas
semejantes a Jlos del hdbitat natural en que fueron
rescatados. '

U9-26 En los programas de rescaie de fauna
silvestre que deben elaborarse y ejecutarse con
motivo de la eliminacion de [a cobertura
vegetal de un predio, se debera incluir el sitio
de reubicacion de los ejemplares dentro de las
zonas con politicas y/o usos de suelo de
aprovechamiento de flora y fauna, proteccién,
forestal y preservacion que se encuentran en el
municipio, en congruencia con las necesidades
de habitat de la fauna que se trate.

Se ejecutard el Programa de rescate y reubicacion de fauno
silvestre, el cual contiene medidas de prevencién y mitigacién
de las afectaciones a lo fauna silvestre, constando de tres
acciones al momento de hacer fos recorridos, siendo estds el
aghuyentamiento, el rescate y la reubicacién de fos individuos
encontrados sobre las dreas de afectacion.

Si bien actualmente no se tienen definidos los sitios para la
reubicacién de los ejemplares rescatados, para su definicién
se consideraran los lineamientos sefialados enel presente
criterio, lo cual quedard demostrado ante lo autoridad a
través de los informes de cumplimiento de términos y
condicionantes.

Se tienen identificadas dreas que pudieron ser susceptibles
para la reubicacion de los ejemplares rescatados del predio,
pero previo a ello se debe llegar a un acuerdo con las
gutoridades encargadas de su manejo y conservacion, ya
que se trata de ANP las cuales tienen polfticas de manejo
claras para cualquiera que quiera hacer uso de ellas. El
acercamiento con las qutoridades se realizarfa una vez que
se cuente con la autorizacion para la ejecucion def proyecto.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a la caracterizacion realizada por la promovente, se
registraron especies en categoria de riesgo como la iguana rayada (C. similis), asi mismo, la promovente
presentd anexo a la MIA-P el Programa de ahuyentamiento, rescate y reubicacién de fauna silvestre teniendo

como objetivo general y particulares:

II1. 1 General

Establecer los métodos y técnicas que serdn empleadas para el rescate y reubicacion de la fauna silvestre susceptible de ser

afectada por el desarrollo del proyecte, con énfasis en las especies de lento desplazamiento, aquellas incluidas en alguna
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categoria de proteccién de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010 Y de aquellas con distribucion restringida.

IIL2 Particulares

- Establecer las prdcticas mds adecuadas para ahuyentarios de manera temporal del drea de influencia del proyecto.

* Detallar las técnicas de captura, traslado y liberacién adecuadas para cada uno de los grupos de organismos.

* Establecer el mecanismo de registro de cada uno de fos individuos rescatados Y posteriormente reubicados en zonas libres de
afectacién.

* Establecer indicadores de éxito para la implementacion def programa.

A continuacion se presentan las técnicas de rescate contempladas en el programa en comento, asi como la

reubicacion de los organismos:
A) Reptiles
Lagartijas y otros lacértidos, estos organismos suelen ocultarse debajo de las rocas, troncos y hojarasca. Deberdn capturarse
manualmente y sujetarse de una pata o de la mitad del cuerpo para evitar que escapen, pero nunca de la cola, ya que la
mayoria de las especies puede desprenderla como mecanismo de defensa. : -

Una vez copturados, éstos serdn colocados en costales de manta que servirdn para su traslado hadia los sitios de liberacién. La
liberacion se llevard a cabo en dreas similares en cuanto o vegetacion ¥ formaciones a las de captura, pero alejadas de las

dreas de trabajo.

Culebras y serpientes, su manejo deberd llevarse a cabo por personal capacitado y familiarizado con la herpetofauna focal,
Asimismo, todos los ejemplares capturados deberdn ser manejados con extrema precaucion, a fin de evitar cualquier accidente.
Se realizardn recorridos diurnos y nocturnos buscando en dreas de almacén temporal de material y residuos. Su captura se
realizard a mano, o con la ayuda de pinzas de diseccién largas o ganchos herpetoldgicos y serdn confinados en sacos de manta
0 seda especialmente disefiados para este fin. Su liberacion se hard en parches de vegetacién conservados v lejanos a Jos sitios
de obra o asentamientos humanos, fo cual incrementard sus posibilidades de sobrevivencia.

B) Mamiferos

Adnque durante Jos muestreos realizados no se observaron especies pertenencientes a este grupo taxonémico, se realizardn
actividades preventivas paro evitar su afectacién. En este caso, antes de que comiencen las obras, se recurrird al rastreo para
detector madrigueras, y en caso de estar presente el organismo, Se procederd a su captura, para lo cual podria ser necesario
hacer una excavocidn para extraerlos. En caso de no poder atraparlo, se colocard una trampa en la cercania de fa madriguera
para tratar de capturarlo mds adelonte. Una vez extraidos de sus madrigueras, éstas serdn destruidas para evitar que otros

individuos puedan flegar a ocuparias.

Posterior a la busqueda de madrigueras, se reafizardn capturas o mano empleando guantes de cuero para evitar mordeduras
o rasguiios. Y mediante trampas tipo Sherman para roedores y tipo Tomahawk para mamiferos de pequefia y mediana talla.
Dependiendo de los organismos que se desee capturar, se definird el tipo de cebo a empleay, siendo comdnmente avena para
los roedores y sardinas para mamiferos medianos.

Los trampas serdn colocadas cerca de las madrigueras y veredas de paso de animales, con el fin de aumentar el éxito de

captura.

Los individuos capturados se mantendrén dentro de las trampas Sherman o Tomahawk, evitando al méximo su manipulacién.
Estas se mantendrdn tapadas y o la sombra, con el fin de mantener frescos a los organismos y evitar que se estresen. £l tiempo
de traslado hacia los sitios de reubicacién deberd ser el menor posible y af igual que en los grupos anteriores, dichas dreas
deberdn ser fo mds similar posibles a las condiciones de los sitios en los que fueron capturados. La identificacién de las especies \
se llevard a cabo con ayuda de guias taxondémicas y de campo especificas para este grupo de vertebrados y zona del pais.
Transporte y liberacién .f:‘ :

Los individuos serdn transportados inmediatamente después de su captura y toma de datos con la ayude de una camioneta .
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tipo Pick~Up adecuada para dicho fin, esto para con lu finalidad de evitar provocar en la medida de lo posible un estrés en los
individuos.

Una vez que los individuos capturados se procederd a su identificacion con ayuda de claves especificas para ef orden de la
especie capturada. Ademds, también se tomard la informacién bdsica para el llenado de la bitdcora y ficha de registro de fos
individuos capturados, en la que se incluye la fecha, hora, coordenadas, nombre comiin, nombre cientifico, sexo (de poder
identificarse) y el tipo de vegetacién existente en el sitio. Una vez identificado se guardardn para su fiberacion, pudiendo ser en
costales de tela, cajas de cartén o recipientes pldsticos que permitan y/o cuenten con sistema de ventilacién, los cuales serdn
resguardados en sitios apropiados hasta su liberacion.

(..)

Rescate de nidos o madrigueras activas

Una vez ubicados los nidos, y determinado su contenido, se procederd a retirar aquellos nidos construidos en afios anteriores y
también los construidos para la temporada reproductiva en la que se realiza la actividad. En caso de encontrarse madrigueras
en las dreas de trabajo, éstas serdn destruidas, previa verificacién de que se encuentran vacias o de haber rescatado el animal
que la usaba.

fr)

Reubicacion de organismos

Una vez que los animales hayan sido capturados se reubicardn el mismo dia, ol final de la jornada. Para eflo, se buscardn dreas
de liberacion aledafias af predio del proyecto o en drea de conservacién, pero lo suficientemente retirado para que no regresen
al drea de trabgjo.

Al momento de la reubicacién se tomard fa informacién para el llenado de ia bitdcora y ficha de identificacién del efemplar, en
la que se incluird la fecha, hora, coordenadas y tipo de vegetacidn presente en el drea.

De lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que se propone la reubicacién de [a fauna rescatada en
areas aledafias al predio o en reas de conservacion.

Respecto a la flora, se presentan ejemplares de Thrinax radiata (Palma chit), Conocarpus erectus (mangle
botoncilo) y Rhizophora mangle (mangle rojo) clasificadas como especies amenazadas (A) por [a NOM-059-
SEMARNAT-2010, no obstante, dichos ejemplares se mantendran en dreas de conservacién dentro de las areas
naturales del proyecto, asi mismo, la promovente manifesté en la pagina 90 del Capitulo IIl de la MIA-P que:

“ef presente proyecto no incluye la realizacién de actividades refacionadas con el relleno de la zona de manglar, ademds de que
no se trasplantard ningtin individuo de manglor, ya que estos se encuentran fuera del drea de aprovechamiento del proyecto.

Respecto a la integralidad del flujo hidroldgico del manglar, del ecosistema y su zona de influencia; se manifiesta que este
desarrolfo no lo afectard de manera negativa. También cabe sefialar que no se afectard la productividod
natural del manglar y el humedal costero por las razones recién expuestas”

CG-21. En el tratamiento de plagas Yy|£/ presente criterioc serd acotado durante las tareas de
enfermedades deben manejarse productos que| mantenimiento y conservacién del drea de conservacion si se
afecten especificamente la plaga o enfermedad | /legaran a padecer ataques de plagas.

gue se desea controlar, que sean| Como politica del proyecto, el control y prevencion de plagas

N preferentemente organicos o los estrictamente |y enfermedades, cuando sea estrictamente necesario, se
\\)’ los autorizados por la Comisién Intersecretarial | realizard con pesticidas orgdnicos o aquellos autorizados por
para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, | /a Comisidén Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso
Fertilizantes y Substancias Téxicas | de Plaguicidas y Sustancias Téxicas. En este mismo sentido,
(CICOPLAFEST). en caso de que las plantas de las dreas de jardines requieran
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de aporte externo de nutrientes, se utilizardn compuestos]
orgdnicos (biofertilizantes) antes de que los fertilizantes
inorgdnicos.

CG-22. El uso de agroquimicos y la disposicién
final de sus envases deberd seguir las
indicaciones de la ficha técnica del producto en
cuanto a dosis y frecuencia de aplicacién, asi
como lo que establezca Ia Comisién
Intersecretarial para el Control del Proceso y
Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias
Téxicas (CICOPLAFEST).

El presente CG va dirigido a las actividades agricolas por fo
que no es aplicable. Y, en caso de que sea necesario lo
aplicacién de un compuesto inorgénico para el control de
alguna plaga y/o enfermedad, todos los residuos que se
generen serdn manejados de acuerdo a su ficha técnica o
especificacion de la CICOPLAFEST.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De lo manifestado por la promovente manifesté que acatara el uso
de productos autorizados por la CICOPLAFEST durante las actividades de mantenimiento de las &reas de

conservacion si se llegaran a presentar plagas.

€G-24. Solo se permite la utilizacion de
materiales vegetales de especies citadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2001, cuando sean
obtenidas a través de Unidades de
Conservacién, Manejo y Aprovechamiento
sustentable de la vida silvestre (UMAs), u otro
esquema regulado por la autoridad
competente.

El proyecto no prevé la utilizacién de materiales vegetales de
especies citadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 para su
desarrollo. .

Analisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto no contempla materiales vegetales provenientes de

especies listadas en [a NOM-059-SEMARNAT-2010.

CG-25 Toda la informacion ambiental generada
por las actividades autorizadas en sus
diferentes etapas, incluyendo las que se
realicen dentro de los limites de las Areas
Naturales Protegidas, deberd ser incorporada a
la bitdcora ambiental, con Ia frecuencia y
organizaciéon que establezca el Comité de
Seguimiento del POEL,

Toda la informacion ombiental generada se encuentra
integrada dentro de la presente MIA-P, principalmente en fos
Capitulos IV y VIIL lo cual estard a disposicion de cualguier
dependencia de gobierno que la requiera.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente sefialé que la informacién ambiental generada se
encuentra integrada en la MIA-P y que estarad a disposicién de cualquier dependencia de gobierno que la
requiera, no obstante, el presente criterio es de observancia obligatoria.

CG-28. Con la finalidad de que la fauna silvestre
se desplace libremente, no deben establecerse
barreras fisicas u obsticulos que impidan el
paso entre las &reas naturales de predios
colindantes.

La delimitacion del predio con-los predios colindantes y hacia
la carretera federal estard construida por espacios naturales
y artificiales, siempre haciendo su funcién de delimitar el
drea y brindar seguridad, pero dejando drea libres para el
paso de fauna silvestre, principalmente de los mamiferos,
reptiles y anfibios. Para el caso del frente de playa, este
estard completamente libre,
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Anélisis de esta Unidad Administrativa: La promovente expuso que la delimitacién del predio con los
predios colindantes y hacia'la carretera federal estara construida por espacios naturales y artificiales, haciendo
funcién de delimitar el area y brindar seguridad, sin embargo, dejard éreas libres para el paso de fauna

silvestre, mientras que para el caso del frente de playa estara libre.

C€G-29. Del mes de mayo al mes de septiembre,
los propietarios de predios colindantes con
playas arenosas y los concesionarios de la zona
federal maritimo terrestre en playas arenosas,
a fin de proteger las poblaciones de tortugas
marinas deberan: a. Asesorarse y coordinarse
con la autoridad competente para [a proteccién

Actuaimente, lo playa frente al predio del proyecto no es
utilizada como sitio de anidacién de tortugas. No obstante,
en dado caso de que se lleque a detectar esta actividad se
establecerdn todas las condiciones aqui mencionadas para
no obstaculizar fa anidacién de tortugas. Su cumplimiento
serfa reportado y demostrado a través de los informes de
resuitados a presentar ante esa autoridad.

de los sitios de anidacién de la tortuga marina,
b. Evitar la iluminacién directa al mar y zona de
playa. La iluminacién debera ser color ambar, de
baja intensidad y estar cubierta por un difusor,
c. La limpieza de playas Unicamente podrd
realizarse en forma manual utilizando rastrillos
con penetracién maxima de 5 centimetros de
profundidad en la zona de anidacion, d. Retirar
del adrea de playa, de las 18:00 a las 6:00 horas
del dia siguiente, todos los bienes méviles que
puedan constituir un obsticulo para el arribo
de la tortuga, e. Abstenerse de encender
fogatas en el area de playa.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: De lo manifestado por la promovente, se tiene que la playa frente
al predio del proyecto no es utilizada como sitio de anidacidn de tortuga, sin embargo, en caso de detectarse
dicha actividad llevara a cabo lo establecido en el presente criterio. Ademds, su cumplimiento serfa reportado
a través de informes a presentar a esta Unidad Administrativa.

€G-30. No se permite la transferencia o traspaso
de superficies de aprovechamiento de una
unidad de gestién ambiental a otra, asi como de
una zonificacién urbana a otra.

El predio del proyecto se ubica en su totalidad dentro de la
UGA 9, sin contemplar la transferencia o traspaso de
superficies de aprovechamiento de una unidad de gestién
ambiental ¢ otra, asi como de unag zonificacién urbana a

otra.

Andlisis de esta Unidad.Administrativa: Se tiene que el predio donde se desarrollara el proyecto se
encuentra en su totalidad dentro de la UGA 9, por lo que no se considera la transferencia o traspaso de
superficies de aprovechamiento de una unidad de gestién ambiental a otra, as{ como de una zonificacién
urbana a otra.

Todos los materiales de construccién provendrdn de fuentes
y/o bancos de material autorizados por la autoridad
competente.

CG-31 El uso de material pétreo, sascab, caliza,
tierra negra, tierra de despalme, madera,
materiales vegetales y/o arena, debera provenir
de fuentes y/o bancos dé material autorizados
por la autoridad competente conforme a la
legislacion vigente en la materia
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correspondiente.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que los materiales empleados para la

construccién provendran de fuentes y/o bancos de material autorizados por la autoridad competente, por io
que no se contraviene a presente criterio.

CG-35. Los campamentos de construccién o de|Puesto que la obra se encuentra cerca de zonas
apoyo deben: a) Contar con al menos una habitacionales, se prevé que Jlos trabajadores sean
letrina y una regadera por cada 15 trabajadores. | originarios de estas zonas o de ser fordneos se instalen en
b) Incluir un drea especifica y delimitada para la|estas, por lo que no se considera la instalacién de
elaboracion y consumo de alimentos. ¢} Un|campamentos de construccién.
programa de manejo, almacenamiento, retiro,
transporte y disposicion final de los residuos
sélidos urbanos generados. d) Un programa de
manejo, almacenamiento, retiro, transporte y
disposicion final de los residuos sélidos
peligrosos, avalado por la autoridad
competente y por la Direccién Municipal de
Proteccidn Civil. e) Garantizar techo y servicios
basicos para la totalidad de los trabajadores. f)
Garantizar el transporte para los trabajadores
que se trasladan fuera del area de
aprovechamiento, una vez concluida la jornada
laboral.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Por lo manifestado por la promovente, se tiene que no se considera
la instalacién de los campamentos de construccién, toda vez que la obra se encuentra cercana a zonas
habitacionales por lo que se prevé que los trabajadores sean originarios de dichas zonas o en su caso, de ser
foraneos se instalen en ellas.

Por otra parte, se tiene que en el desahogo de la informacién adicional la promovente present6 el plano de
las obras temporales, en las que se visualizan drea de comedor y sanitario: -

A Pusrie dupraz- Puale Sam

LOTE G160

?

Instalacién temporal de obras. \f

€G-38. En predios donde se desarrollan|£f criterio no es aplicable, en este se desarroffan ecosistemas f
ecosistemas de manglar, se debe dar|demanglar . » o
cumplimiento a lo establecido en la NOM-022- \/
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SEMARNAT-2003 y la Ley General de Vida

Silvestre.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La presente Norma, es analizada en el inciso E y F del prESenté
considerando y del presente oficio resolutivo. Toda vez que en el sitic del proyecto se identificaron ejemplares
de Conocarpus erectus y Rhizophora mangle.

U9-2 Para recuperar el paisaje y compensar la|Parg la ejecucidon de las actividades de reforestacién se
pérdida de vegetacién en las dreas de desplante | consideran las siguientes especies:

de los diferentes proyectos, ademas de observar
la disposicién referente a los Coeficientes de

Ocupacion del Suelo (COS) y sus dreas de

equipamiento,

reforestacién se deben
prioritaria especies nativas acordes a cada

ambiente.

en

las

actividades

de

Uva de mar

Coccofoba uvifera

Nacax

usar

de

manera

Coccothrinax readii

Siricote de plays

Cardfa sebestena

fcaco

Chrysobalanus icaco

Zapote

Manitkara zapota

Lechuga semilia negra

Scaevola plumeri

Chit

Thrinax radiata

3723

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente presentd el listado de las especies a considerar para

la reforestacion

Uva de mar

Coccoloba uvifera

Nacax

Coccothrinax readii

Siricote de playa

Cordia sebestena

leaco

Chrysobalanus icaco

' Zapote

Manilkara zapota

Lechuga semilla negra

Scaevola plumert

Chit

Thrinax radiata

3723

Por lo anterior, el proyecto se ajusta al presente criterio.

U9-3 El mantenimiento de las superficies que|De acuerdo con la zonificacion de uso de suelo y Jos
gquedan fuera del aprovechamiento autorizado|pardmetros urbanos establecidos en el PPDUPCh, la
por el programa de desarrolio urbano vigente |totalidod del predio del proyecto se ubica en el Sector 2
pueden ser utilizados para el establecimiento|Punta Sam AU2 - 5, af que se le asignd un uso de suelo de
de estructuras temporales que permitan|gprovechamiento urbano y uso predominante Mixto
incorporar el area como elemento de recreacion | Comercial y de Servicios (MC-S),

paisajistica. Estas estructuras temporales deben
ocupar menos del 5% del drea a conservar. En
esta area de conservacién no se permite el
establecimiento de . equipamiento o
infraestructura adicional.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano el sitio del proyecto
se encuentra en el Sector 2: Punta Sam Au2-5 con uso de suelo de aprovechamiento urbano y uso

AN predominante Mixto Comercial y de Servicios, por le que corresponde a una zona sujeta a aprovechamiento.
\)
~ U9-4 Las autorizaciones municipales para el uso|De acuerdo con la zonificacién de uso de suefo y los

de suelo en los predios colindantes a la zona|pardmetros urbanos establecidos en el PPDUPCh, el predio
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federal maritimo terrestre y las concesiones de
zona federal maritimo terrestre otorgadas por
la Federacién, deberan ser congruentes con la
conservacién de los recursos y procesos

del proyecto se ubica en el Sector 2: Punta Sam AU2 - 5, al
que se le asigné un uso de suelo de aprovechamiento urbano

Y uso predominante Mixto Comercial y de Servicios (MC-S}, y,

como usos dominantes tiene “Turistico Hotelero Residencial”,

Por Io que, el planteamiento del proyecto cumple con el uso
de suelo asignado al predio del proyecto.

En su momento, se tramitardn todos los permisos necesarios
ante el municipio, asi como en las instancias estatales, para
el desarroflo del proyecto.

naturales prioritarios de la zona

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a la zonificacién de uso de suelo y los parametros
establecidos en el PDU Chacmuchuch, el predio del proyecto se ubica en el Sector 2: Punta Sam AU2-5 que
tiene un uso de suelo de aprovechamiento urbano y uso predominante Mixto Comercial y como uso
dominante “Turistico Hotelero Residencial”. Si bien, esta Unidad Administrativa analiza, en el dmbito de su
competencia la congruencia del proyecto con la conservacién de los recursos y procesos prioritarios de la
zona, por lo que le correspondera a la promovente el trdmite de las autorizaciones municipales.

Punta Sam cuenta con un cdrcamo para bridar ef servicio de
agua potable en la regién mediante las lineas de distribucién
de agua potable. Por elfo, la dotacion de agua potable para
el proyecto serd a través de la acometida de/ predio.

U9-19. Cuando no exista el servicio de dotacién
de agua potable, la extraccién, conduccién y
aprovechamiento de la misma debera cumplir
con lo estipulado por la Comisién Nacional del
Agua, asi como por los supuestos de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién
al Ambiente (LGEEPA) y demas disposiciones
aplicables.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a lo manifestado por la promovente se cuenta con
carcamo de agua potable en Punta Sam, por lo que la dotacién del recurso agua serd a través de dicha

instalacion.

U9-21 En zonas que ya cuenten con el servicio
de drenaje sanitario el usuario estara obligado
a conectarse a dicho servicio, siempre y cuando
estas aguas cumplan con lo dispuesto en la

Ef sitio carece de servicios de drenaje sanitario, por lo que las
aguas residuales que se generen serdn de tipo doméstico, fas
cuales provienen de los sanjtarios, duchas y cocinas, y que no
corresponden a sustancias riesgosas. Serdn tratadas en la

planta modular que se instalard en el cuarto de mdquinas.

normatividad aplicables

Anélisis de esta Unidad Administrativa: A través del desahogo de la informacién adicional presentada por la
promovente, se tiene que hizo la aclaracién de que las aguas generadas serén descargadas al sistema de
drenaje municipal, por lo que estas aguas deberan cumplir con lo dispuesto en la normatividad aplicables.

En la colindancia del predio no hay duno costera, si acaso
una playa con material biogénico, no le es aplicable of
proyecto.

US-31 Con el fin de preservar Ia duna como un
habitat de especies especialistas (aquellas
especies que solo pueden vivir bajo condiciones
alimenticias o ambientales muy concretas) y
que contribuyen como elementos de proteccién
costera, la edificacién de cualquier
infraestructura deberd observar lo estipulado
en el apartado de criterios mareomotrices del
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Programa Parcial de la Peninsula Chacmuchuch
y/o programa de desarrollo urbano vigente,
siempre y cuando se ubiquen detrds de la
primera duna, comprueben que dicho desplante
de infraestructura no afecta la conformacidén y
continuidad de las dunas costeras; gue no
afecta los proceso de anidacién de tortugas
marinas y demas especies protegidas y que no
se incrementaran los proceso erosivos.

U9-32 Se promoveré la reforestacién de la duna| Como se lee, e/ presente criterio tiene un fin promotor, tarea
costera en todos los predios que corresponde a las dependencias gubernamentales.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: La promovente manifestd que colindante con el predio no hay
duna costera, y que en su caso playa con material biogénico. Ademaés, se tiene que el desplante del proyecto
serd en un area previamente afectada, cuenta con autorizacion del oficio 04/SGA/0598/2024 de fecha 13 de
mayo de 2024, en relacién al Aviso de no requerimiento de autorizacién en materia de impacto ambiental para
“actividades a realizarse en vivienda familiar” correspondientes al desmantelamiento, demolicién _de la
vivienda vy limpieza del sitio, ubicado en el predio donde se pretende desarrollar el proyecto. y que por lo
expuesto por la promovente en ef desahogo de la informacion adicional que se dejard como drea permeable
36 m? de arena, por lo que los presentes criterios no le son vinculantes al proyecto.

C. Plan Parcial de Desarrolio Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch en el Municipio de Isia Mujeres,
Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 27 de diciembre de 2007 y
Fe de erratas 30 de enero de 2008.

Bajo este contexto, esta autoridad advierte que el Plan Parcial de Desarrolio Urbano Peninsula de
Chacmuchuch en el Municipio de Isla Mujeres, establece para la zona donde se pretende llevar a cabo el
desarrollo del proyecto se ubica en el sector 2: Punta Sam AU2-5 al que se le asign6 un uso de suelo de
aprovechamiento urbano y uso predominante Mixto Comercial y de Servicios (MC(/S) y conforme la tabla
VIIL.1.5.1. TABLA DE PARAMETROS URBANOS (Tabla-10) de la Fe de erratas del PDU publicado en el Periddico
Oficial del Estado el 30 de enero de 2008, se asignan los siguientes parametros y restricciones de edificacion:

SECTOR | USO VIALIDAD | LOTE DENSIDAD | COS cus RESTRICCION ALTUR | NIVELE | CRITERIO
numero | predomi MINIMO factor |factor Amts |S# EDIFICACIO
nante m? fron {late | fond N
tal {ral jo
) (AU 21, Au2-3, Au2-4y AU 2-5= CUS=(NDB X 0.6) + (SN X 0.40)+(3N X 0.3) *Desplante
base 3
T niveles 0.6
7‘;\) colectora | 1500 90 ctos/ha [ 0.6/04 |47 h h h Max 1Mn Torre 0.4-0.30
! X334 {x.1|x .16} 36.0
67 |7
AU2-3 12 Mc/S Primaria | £000 90 ctos/ha |0.6/04 {47 h h |h Max 11n Torre 0.4-0.30
X234 [x.1|x .16 |36.0
67 {7
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2 Mc/S Carretera | 3000 90 ctos/ha 1 0.6/04 (4.7 h h h Max 1in Torre 0.4-0.30
colect X334 1x.1|x .16 | 36.0
67 17
2 McsS colectora | 3000 90 ctos/ha | 0.6/04 | 4.7 h h |h Max 11n Torre 0.4-0.30
X334 [x.1}x .16|36.0
67 |7

Siguiendo con esta orden de ideas, y dadas las inconsistencias presentadas en ta MIA-P, se le requirié a la
promovente informacién adicional a través del oficio 04/SGA0949/2024 de fecha 12 de agosto de 2024, con lo

respecta al PDU en comento, lo siguiente:

“.)
a) Presentar nuevamente la vinculacién referente al Coeficiente de Ocupacién def Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacién del Suelo

(CUS), indicando los componentes a considerar para dichos coeficientes con sus respectivas superficies.

(-}
a) Aclaray, ratificar o rectificar el nimero de niveles que conforman el edificio.”

En respuesta, la promovente manifestd lo siguiente:

En virtud de lo indicado en los considerandos 1,4y 9 se presenta lu vinculacion en referencia al Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(COS), Coeficiente de Utilizacién def Suelo (CUS) del uso de suelo aplicable al PPDUPCh de acuerdo con la zonificacidn de uso de
suelo, se tiene que el predio del proyecto se ubica en el Sector 2: Punta Sam AUZ ~ 5, Por Jo gue, el planteamiento del proyecto
cumple con fos parémetros y lineamientos def COS y CUS, tal y como se demuestra en la tabla siguiente:

Tabla. Cumplimiento del proyecto, referente af COS y af CUS.

Parametros y lineamientos PPDUPCh Aplicable al predic Proyecto Cumple
Superficie minima 3,000 m* 464926 m+ 4,649.26 m* Si
Coeficiente de ocupacion del suelo (COS) 0.60/0.40 1.859.70 /278956 m? | (.30 (1.424.42 m%) St
Coeficiente de ulilizacion del suelo (CUS) 47 2185153 m? 229 (10,651.94 ) Si

Para el caso en particular del cémputo del COS y del CUS, y considerando la superficie total del predio que es de 4,649.26 m2, donde
se contempla una superficie total de construccién en Planta Baja de 1,424.42 m2 en dreas techadas, dicha superficie representa un
COS de 0.30 sobre el total del predio. Por otro lado, considerando lo superficie total de construccién en todos los niveles y
considerando que son pb y 10 niveles (11 niveles), se tiene que ésta corresponde a un total 10,651.94 m2, la cual equivale a un CUS

de 2.29, o anterior se resume en siguiente tabla.

Tabla. Desglose de las dreas que computan para la estimacion def COS y CUS del proyecto.

Superficie de Superfice (m?)
NIVEL construccién (m*®) cos cus
7|PB 1424.42 1424.42 1424.42 g
2|NT 1036.63 1036.63
2|2 1249.26 1249.26
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4|N3 864,88 864.88
5i1N4 564.88 864.88
6{N5 864.88 864.88
7| NE 864.88 864.88
8| N7 §64.88 864.88

“9|ns 864.88 864.83
10| N9 864.88 864.88
17{N10 887.47 887.47

Azotea 0.0 0.0

TOTAL 10,651.94 1,424.42 10,651.94
F&ctor derivado de la propuesta

del proyecto 0.30 2.29

9 De Jos niveles del edificio, la promovente manifests en el contenido de fa MIA-P que serd de diez niveles, no obstante, de fos planos

presentados se visualizan 11 niveles
Por fo que la promovente deberd:

a} Aclarar, ratificar o rectificar el nimero de niveles que conforman ef edificio.

CONTESTACION

Se hace la aclaracion que los niveles de la torre def fote 18-01 indica planta baja y 10 niveles por lo que si se contabifiza en desde
planta bgja como 1 entonces si equivalen a 11 niveles, tal y como se presenta en la siguiente imagen y en los planos de cortes y

fachadas anexos.

E=3 ? @ O

g el B 1| == i
i N 1=
bR I 1 = D
g i I 1 = I
T fidled =
e it R0 1| = D
e il HER 1 == e

= =

e l=

=

Corte del proyecto donde se muestra la aftura en niveles del proyecto
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Fachada principal plonta baja y 10 niveles (11 niveles).

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa procede a analizar la congruencia del proyecto con lo
establecido en el instrumento normativo:

Concepto PPDU PROYECTO

Lote minimo |3000 m? 4,649.26 m*

Analisis de esta Unidad Administrativa: El predio donde se encuentra ubicado el proyecto tiene una
superficie de 4,649.26 m?, por lo cual el proyecto se ajusta al presente parametro establecido.

Densidad 90 ctos/ha 41 cuartos

Anilisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que
la promovente sefiala la superficie del predio del proyecto es de 4,649.26 m?, es decir, que es equivalente a
0.464926 ha (4,649.26/10,000). En esta tenor, al predio le corresponden:

0.464926 ha x 90 cto/ha= 41.84 cuartos

De acuerdo con el PDU Peninsula de Chacmuchuch la TABLA CONVERTIBILIDAD 10-BIS establece que un
departamento equivale a 2.5 cuartos de hotel, tal como se puede observa en la siguiente tabla:
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Unidad Bésica de Vivienda (UEV) 2.5 cuartos de Hotet
Una Residencia Turfstica 4 cuartos de Hotel
Un Master Suite 1 cuartos dz Hotel
Un Villa 3.5 cuartos de Hotei
Un Cuarta de motel 1 cuarto de Hotet
Una .Jnior Suile 1 cuarto de Hoted
Una Sulle estandar 2 cuartos dg Hotel
Unidad Basica de Vivienda {UEV) 2.5 cuarips de Hotet
Un depariamento, estudio (Lofl) o Yave holelera 2.5 cuarios de Hotet
Un cuarte de clinfca hotel 2 cuarfos de Hotel
Un camper senciflo y cuarto de motel 2 cuartos de Hotel

Por lo que el proyecto prevé la construccién de un total de 41 cuartos, esto de acuerdo a lo manifestado por la
promovente en el contenido de la MIA-P y en la tabla de Desglose de ndmero de cuartos por nivel y por
unidad de vivienda presentada en la pagina 72 del Capitulo III del estudio:

Namero de
departarrento

Cuartos en dplo. de | Cuartos en dpto, de 3

Nivel 2 recamaras (No) recamaras (No.j

Cuartos (No.}

e
(v}
1
H

|

| jeofoo]eo|eai

4
=
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1
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Considerando lo anterior se tiene que el proyecto se le permite una densidad méxima de 42 cuartos.

En virtud de lo anterior, el proyecto prevé la construccién de 41 cuartos en una distribucién de 17
departamentos, por lo cual.se tiene que el proyecto se ajusta con el presente parametro.

cos 0.6/04 1,424.42 m?

Anélisis de esta Unidad Administrativa: En relacién con el Coeficiente de Ocupacidén del Suelo (COS) es
preciso sefialar que el Giosario general de términos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula
de Chacmuchuch, define lo siguiente:

“.) .
Coeficiente Ocupacién del Suelo (C0S): el factor que multiplicado por el drea total de un lote o predio, determina la
mdxima superficie desplantable del mismo; excluyendo de su cuantificacién las dreas ocupadas por sétanos.”

) Por lo que, siendo que el predio tiene una superficie de 4,649.26 m?, la superficie méxima desplantable es de
N 2,789.556 m?, por consiguiente, el proyecto tiene un COS de 1,424.42 m? equivalente al 30%, no se rebasa el
S Coeficiente de Ocupacién maximo permitido. El desplante en planta baja es el siguiente, dicha imagen fue
presentada en la pagina 27 de la MIA-P:
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Asi mismo, en el desahogo de informacién adicional la promovente sefialé lo siguiente:

En virtud de lo indicado en los considerandos 1,4y 9 se presenta la vinculacion en referencia af Coeficiente de Ocupacion del
Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) del uso de suefo aplicable al PPDUPCh de acuerdo con la zonificacion de
uso de suelo, se tiene que el predio del proyecto se ubica en el Sector 2: Punta Sam AU2 - 5, Por lo que, e/ planteamiento del
proyecto cumple con los pardmetros y lineamientos del COS y CUS, tal y como se demuestra en ia tabla siguiente:

Tabla Curnplimiento del provecto. referente al COS y al CUS.

Paradmetros y lineamientos PPDUPCh Aplicabie al predio Proyecto Curnple
Superficie minima 3,000 m? 4,649.26 m* 4649.26 m* Si
Coeficiente de ocupacion del suelo (COS) 0.60/0.40 1,852.70 / 2,789.56 m* 0,30 (1.424.42 m%) Si
Coeficiente de uiilizacion del suelo (CUS) 47 21.851.53 m? 2.29 (10,651.94 ) Si

Para el caso en particular del cSmputo del COS y del CUS, y considerando la superficie total del predio que es de 4,649.26 m2,
donde se contempla una superficie total de construccién en Planta Baja de 1,424.42 m2 en dreos techadas, dicha superficie
representa un COS de 0.30 sobre el total del predjo. Por otro lado, considerando la superficie total de construccién en todos los

niveles y considerando que son pb y 10 niveles (11 niveles), se tiene que ésta corresponde a un total 10,651.94 m2, lo cual
equivale a un CUS de 2.29, lo anterior se resume en siguiente tabla.

Tebla, Desglose de fas éreas que comoutan pars la estimacidn deil COS v CUS del provecto.
NIVEL Superficie de construccién {m?) o8 Superficie (o) 03
1 PB 1.424.42 1,424.42 1.424.42
2 N1 1,036.63 1,036.63
3 N2 1.248.26 1,249.26
4 N3 864.88 £64.88
5 N4 864.88 864.88
<] NS 864.88 864.88
7 N& 854.88 864.88
8 N7 £64.88 864.88
9 NE 864.88 8564.38
10 N9 864.88 864.88
11 N1Q 887.47 887.47
Azotea 0.0 0.0
TOTAL 10.651.94 1,424.42 10,651.94 \ /
Factor derivade de ia propuesta del proyecto 030 - 2.29 \ /
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Al respecto, esta Unidad Administrativa advierte que de acuerdo con lo sefialado por la promovente se
advierte que proyecto se ajusta al parametro establecido para el Coeficiente Ocupacion del Suelo.

Ccus 4.7 . 2.29

Anilisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo al glosaric general de términos del PDU en comento, el

Coeficiente de Utitizacidn del Suelo (CUS): “/ factor que muitiplicado por el drea total de un lote o predio, determina la
mdxima superficie construida que puede tener una edificacién, en un lote determinado; excluyendo de su cuantificacién ias dreas
ocupadas por sétanos. ”

Dado lo anterior y considerando que la superficie total del predio es de 4,649.26 m?, la méxima superficie
construida es de 21,851.53 m?.

Superficie total del predio: 4,649.26 m?
Coeficiente: 4.7
(4,649.26 m*¥4,7=21,851.53 m?

El proyecto considera una superficie construida en todos sus niveles de 10,651.94 m?, por lo que no se rebasa
el CUS méximo permitido. Dicha superficie queda distribuida de la siguiente manera en la Tabla. Desglose de
las dreas que computan para la estimacién del COS y CUS del proyecto presentada en la pagina 10 del
desahogo de informacién adicional, como se ve a continuacién:

Tabia. Dasglose ds las &reas que computan para la estimacitn del COS y GUS del proyecto.

i, o Superficie (m

NIVEL Superficie de consiniccidn (m?) P s
1 PB 142442 142442 142442
2 N1 7,036.63 1.036.63
3 N2 1.249.26 124926
4 N3 £64.88 864.88
5 N4 864.88 864.88
6 NG 864.85 864,88
7 NE 864.88 864.88
B N7 864.88 964.88
9 Ne 864,88 864.88
10 Ne §64.38 864.88
11 N10 887.47 887.47

Azotea 0.0 0.0

TOTAL 10,651.94 1,424,42 40,851.94
Factor derivada de la propuesta del proyecto 0.30 2,29

Restriccion Frontak h x.334 Departamentos Casa club
Lateral: hx.167 T PR
Fondo: h x 167 Frontal o via pUblica: 12 m Frontal o via publica: 3 m
B lLateral: 6 m Lateral: 1.5 m
Fondo: 6 Fondo: 1.5m

Analisis de esta Unidad Administrativa: Dado que la altura contemplada para el proyecto es de 36 my de lo
expuesto anteriormente por la promcvente, se tiene que el proyecto cumple con las restricciones establecidas.

SN Altura 36m 36m
ot 11 niveles 11 niveles

Anélisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a lo sefialado por la promovente en el desahogo de la
informacion adicional, el proyecto tiene una altura de 36 my 11 niveles, por lo que se ajusta al limite maximo
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permitido de altura.

Cajones de |2 cada 4 camasy 2 cada 93 cajones de estacionamiento
estacionamien | consultorio
to

Anilisis de esta Unidad Administrativa: El Plan Parcial establece la norma en materia de estacionamientos,
segln la clasificacién del uso de suelo: MC = Mixto Comercial (incluye desarrollos integrales 6 usos mixtos
turisticos) ET = Eco turistico, MC-S = Mixto Comercial y de Servicios MC-T = Mixto Comercial Turistico, Th=
Turistico Hotelero, Ha-a = Habitacidn Alta densidad, RT-m = Residencial Turfstico Media densidad, Ha-m =
Habitacional Media densidad, RT-b = Residencial Turistico _ baja Densidad , Ha-b = Habitacional Baja densidad.

El Plan Parcial remite a la tabla VIIL.1.5.2 Criterios para cajones minimos de estacionamiento segiin la
clasificacion de suelo (Tabla 11):

Clasificacién Cajones
MC 1 Cajon por cada 30 m2 de construccion.
ET.MC-T 1 Cajén por cada 60 m2 de construccidn.
MC-S 2 por cata 4 camas ¥ 2 por cada consultorio.
Th Hotel: 1 cajén por cada 10 cuaitos,
Ha-a Vivienda menor de 90 m2 1 cajén por vivienda.
RT-m, Ha-m Entre 80 m2 y 300 m2, Z cajones por vivienda.
RT-b, Ha-b Mds de 300 m2, 3 cajones por vivienda.

e estacionamientos por lote geometrias base referirse al (Regfamento construccion Isla Mujeres).
s Fuente PP del P. 885.08 Has al sur de Punta Nizuc. Benito judrez Q.R.

En la zonificacién Au2-5 se permite el uso de suelo de aprovechamiento urbano y uso predominante Mixto
Comercial y de Servicios (MC/S) , por lo que conforme la Tabla 11 del PDU en comento, le corresponde la
siguiente clasificacién: 2 por cada 4 comas y 2 por cada consuftorio, por consiguiente, siendo que el proyecto
considera 17 unidades departamentales, siendo de 41 cuartos, no obstante, se considera la habilitacién de 93

cajones de estacionamiento.

D. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo. MODIFICACION del Anexo Normativo IIL Lista de especies en riesqo de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas del México de flora y
fuana_ silvestres-Categorias_de riesqo y especificaciones para su inclusién, exclisién o _cambio-Lista_de _
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicado en el Diario Oficial de ia Federacién el 14 ’\
de noviembre de 2019 y Fe de erratas a la Modificacién del Anexo Nermativo III, Lista de especies en riesgo /
de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Cateqorias de riesqgo v especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio- \/}
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Lista de especies en riesqo, publicada e] 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 04 de marzo de 2020.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres en
riesgo en la Reputblica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asf como establecer los
criterios de inclusién, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies ¢ poblaciones, mediante un
método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para
las personas fisicas o morales que promuevan la inclusién, exclusién o cambio de Ias especies o poblaciones
silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

La promovente sefialé en el Capitulo IV de la MIA-P, las siguientes especies:

Thrinax radiata Palma chit A
Conocarpus erectus Mangle botoncillo A
Rhizophora mangle Mangle rojo A
Ctenosaura similis) Iguana gris A

Que la presente Norma define dichos estatus como:

2.2.3. Amenazadas (A)

Aquellas gque podrian llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, si siguen operando los
factores que inciden negativamente en su viabilidad, ol ocasionar el deterioro o modificacién de su hdbitat o
disminuir directamente el tamafio de sus poblaciones,

Al respecto, si bien dentro del predio fueron localizadas especies de palma chit (Thrinax radiata), mangie botonciilo
(Conocarpus erectus) y (Rhizophora mangle) mismas que se encuentran enlistadas dentro de la NOM-059-
SEMARNAT-2010, la promovente manifestd en la pagina 53 det Capitulo IIl de la MIA-P:

Dentro del drea de aprovechamiento no. existe afectacién a flora no obstante en las dreas a conservar se ubican ejemplares en
categoria de riesgo: palma chit (Thrinax radiata), dasificada como especie amenozada (A). Cabe dejar en claro que las dreas donde
crecen fos individuos de no se verdn afectados. Estas se mantendrdn como dreas de conservacion dentro de las dreas naturales del
proyecto.

Asf mismo, en relacién al manglar, la promovente sefial6 lo siguiente en las paginas 20 y 21 del Capitulo III de la
MIA-P:

Las obras propuestas al interior def predio no inciden en las interacciones entre un dreg de manglar, cuerpo de agua, duna o la
zona de playas, por lo que no se prevén cambios en dichos ecosistemas y sus servicios ecolégicoes.

Este lote se encuentra entre dos vias de comunicacion que conecta la ciudad de Cancin con Punta Sam, por lo que no existe ningtn
flujo de agua que mantenga un humedal.

v,
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£s importante mencionar que las obras y actividades que se pretenden no implican, en términos geohidroldgicos, afectacién alguna
a lo integrafidod del flujo hidrolégico del Sistema Lagunar Chacmuchuch, el cuerpo de agua superficial terrestre mds cercano af
predio del proyecto, y Jos manglares que en éste-se desarroffan, entendido como el ecosistema que protege el articufo gue se
vincula. Ademds, tampoco representa posibilidad de afectacin sobre la zona de influencia de/ humedal con respecto a fa
vegetacion arbustiva secundaria de monglar que se encuentra aledaiia a la zona de manglar que rodea parte de o laguna.

La influencia de este proyecto no rebasa las barreras existentes of flujo superficial que eéxisten y que corresponden a la viglidad:
existente. £n este contexto, la obra propuesta en ningdn caso va de representar cambios negativos en los atributos ecoldgicos al
Sistema Lagunar; entendidos estos como lo capacidad de carga noturel del ecosistema, la capacidad de carga natural def
ecosistema para los proyectos turisticos, afectacion a zonas de anidocién, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje, ni en las
interacciones entre dicho manglar, asi como tampoco provocardn cambios en la caracteristicas y servicios ecolégicos ya que no se
interferirdn los flujos subterréneos ni se modificaran salidas del agua superficiales.

Finalmente se asevera que este proyecto que se solicita no implica, en ningtin momento, remocién, relleno, trasplante, poda o Jo
construccién de cualquier obra o realizacion de actividad que afecte la integralidad de/ ﬂujo hidrolégico del manglar; de ecosistema
¥ su zona de influencia; de su productividad naturol; de la capacidad de carga natura! del ecosistema para los proyectos turisticos;
de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre e/ manglar, los rios, la
duna, la zona maritima adyacente, o que provoque cambios en o caracteristicas y servicios ecolégicos.

CONCLUSION
Lo antes expuesto hace evidente que no se llevardn a cabo obras o actividades que impliquen fa remocién, relleno, traspiante o

poda de la cublerta vegetal que afecte directa o indirectamente af manglar, localizados en las proximidades de la zona de
intervencion.

De lo expuesto, se tiene que la promovente indicé que dentro del_drea de aprovechamiento no existe afectacion
de flora, y que los ejemplares que se enlistan en la Norma se ubican en &reas que el proyecto contempla
conservar, de igual modo, en relacion a los individuos de manglar que no se llevaran a cabo obras o actividades
que impliquen la remocién, trasplante o poda de la cubierta vegetal que afecte directamente o indirectamente al

manglar, cercanas en las proximidades de la zona de intervencién.

Siguiendo con la misma orden de ideas, se tiene que las areas de aprovechamiento carecen de vegetacién, el
oficio 04/SGA/0598/2024 de fecha 13 de mayo de 2024, ampara actividades a realizarse en la vivienda familiar
correspondiente al desmantelamiento,demolicién y limpieza del sitio, por lo que no se requiere del rescate de
vegetacion, ademas se tiene que los ejemplares de palma chit presentes en el sitio del proyecto se encuentran en
las dreas a conservar. Asi mismo, los ejemplares de manglar que existen dentro del predio del proyecto no han
sido afectados, toda vez que se trata de un relicto de humedal que quedé segregado del humedal que se
encuentra inmerso en el ANP Caribe Mexicano durante la construccién de la carretera federal Puerto Judrez-Punta
Sam, esto Ultimo mencionado por la promovente en la pagina 90 del Capitulo IIT de la MIA-P.

Por lo que la implementacién del proyecto no considera el aprovechamiento en ecosistemas de manglar ni la
remocién, relleno, trasplante, poda de estos ejemplare ’

En relacion con la fauna, dentro del predio fue localizada una especie de iguana negra (Ctenosaura similis), asi
mismo la promovente presenté el Programa de ahuyentamiento, rescate y reubicacién de fauna silvestre , a fin
de garantizar el cuidado y conservacién de dichas especie, el cual considera a las especies registradas en el sitio
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del proyecto y contempla a su vez las listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 para su rescate, ademas sefialé
que cualquier otra especie que se pudiera localizar dentro del predio serd manejada adecuadamente e incluida en
las labores de rescate y reubicacion, )

De acuerdo con lo anterior, se plantean medidas especificas en beneficio a las especies presentes en el predio
listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, MODIFICACION del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de
2019 y FE de erratas a la Modificaciér: del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado
en el Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020.

E. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la conservacion,
aprovechamiento sustentable, y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar y ACUERDO
que adiciona las especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece
las especificaciones para la conservacién, aprovechamiento sustentable, y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar, publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 y 07 de mayo
de 2004, respectivamente,

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto establecer las especificaciones que regulen el aprovechamiento
sustentable en humedalés costeros para prevenir su deterioro, fomentando su conservacidén y, en su ¢aso, su
restauracién. Para efectos de esta Norma se entiende que el humedal costero las unidades hidrolégicas integrales
gue contengan comunidades vegetales de manglares.

De acuerdo con el analisis realizado por esta Unidad Administrativa con respecto a las caracterfsticas del proyecto
y lo manifestado por la promovente, se advierte que no le son vinculables las siguientes especificaciones, toda
vez que el proyecto no contempla: obra de canalizacion, interrupcién de flujo o desvio de agua que ponga en
riesgo la dindmica e integridad ecoldgica de los humedales costeros, (4.1, 4.2, 4.3, 4,23, 4.26, 4.33); el
establecimiento de infraestructura marina fijada (4.4, 4.5); la utilizacién o vertimiento del agua o aguas residuales,
proveniente de la cuenca que alimenta a los humedales costeros (4.7, 4.9); trazar vias de comunicacion en tramos
cortos de un humedal (4.13); construccion de vias de comunicacién aledafias, colindantes, o paralelas al flujo del
humedal costero {4.14); servicio que utilice postes, ductos, torres o lineas (4.15); ubicacidén de zonas de tiro o
disposicién del material de dragado dentro del manglar (4.19); la disposicién de residuos sélidos en humedales
- costeros (4.20); instalacién de granjas camaronicolas o infraestructura acuicola (4.21, 4.22, 4.24, 4.25); actividades
Q extractivas relacionadas con la produccidn de sal (4.27); construccidn de infraestructura turistica (4.28); actividades
de turismo nautico (4.29, 4.30); la construccién de un acceso a la playa (4.32); turismo educativo, ecoturismo y
observacion de aves (4.31); restablecimiento de la dindmica hidrolégica y flujos hidricos continentales (4.37);
restauracién de manglares (4.38, 4.39, 4.41); introduccién de especies exéticas para reforestacion (4.40).
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En virtud de lo anterior, se analizan las siguientes especificaciones:

Espoccadon

4.0 El manglar deberd preservarse como
comunidad vegetal. En la evaluacion de las
solicitudes en materia de cambio de uso de
suelo, autorizacion de aprovechamiento de la
vida silvestre e impacto ambiental se debera
garantizar en todos los casos la integralidad del
mismo, para ello se contemplarén los siguientes
puntos:
» La integridad del
humedal costero;
» La integridad del ecosistema y su zona de
influencia en la plataforma continental;
» Su productividad natural;
» La capacidad de carga natural del ecosistema
para turistas;
Integridad de

flujo hidrolégico del

las zonas de anidacion,

reproduccién, refugio, alimentaciéon y
alevinaje;
» La integridad de las interacciones

funcionales entre los humedales costeros,
los rios (de superficie y subterraneos), la
duna, la zona marina adyacente y los
corales;

Cambio de las caracteristicas ecolégicas;

» Servicios ecolégicos;

Ecolégicos y eco fisiolégicos (estructurales
del ecosistema como el agotamiento de los
procesos primarios, estrés fisiolégico,
toxicidad, altos indices de migracién y
mortalidad, asi como la reduccién de las
poblaciones principaimente de aquellas
especies en status, entre otros).

»

Es decir que se entiende como humedal la cuenca completa del
humedal inmerso dentro de la ANP reserva de la bidsfera
Caribe Mexicano y no especificamente Ja porcién en la que se
encuentra el predio de interés. Los ejemplares de manglar que
existe dentro del predio del proyecto que no ha sido afectada se
tratan de un relicto del humedal que quedé segregado def
humedal que se encuentra inmerso en el ANP Caribe Mexicano
durante la construccién de la carrera federal Puerto Judrez -
Punta Sam.

Derivado de Ja construccién de esta vialidad, se corté toda
comunicacion con las fuentes que le daban las condiciones de
crecimiento y reproduccién af mangle presente en el pl’edIO
poniendo en riesgo su sobrevivencia.

La implementacion del proyecto no consfdera el
aprovechamiento en ecosistemas de manglar ni de los
individuos de las especies descritas en esta NOM (Rizhophora
mangle,  Conocarpus  erectus, Avicennia  Germinans,
Laguncularia racemosa), por lo tanto, se conservard su
topografia, edafologia y vegetacion originales, ademds de que
no afectard la integralidad del flujo hidroldgico, ya que el
disefio del proyecto y las medidas descritas en el capitulo VI de
la presente MIA-P garantiza mantener el flujo hidrolégico
subterrdneo del acuifero.

Aunado o fo anterior, el presente proyecto no incluye la
realizacién de actividades relacionadas con el relleno de la
zona de manglar, ademds de que no se trasplantard ningin
individuo de manglar, ya que estos se encuentran fuera del
drea de aprovechamiento del proyecto.

Respecto a la integralidad def flujo hidroiégico del manglar, del
ecosistema y su zona de influencia; se manifiesta que este
desarroflo no lo afectard de manera negativa. También cabe
sefiglar que no se gfectard la productividad natural del
manglar y el humedal costero por las razones recién expuestas.
Por otra parte, el proyecto $Se ubica en un drea que, de acuerdo
con los ordenomientos territoriales y urbanos aplicables, estd
destinada para el desarroflo turistico y residencial. En este
sentido, el proyecto no realizard acciones diferentes y, por lo

tanto, no generaré impactos _
f
W/
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Analisis de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, se tiene que en el sitio del proyecto existen ejemplares
de manglar que no han sido afectados y se trata de un relicto de que quedé segregado del humedal que se
encuentra en el ANP Caribe Mexicano, esto durante la construccidn de la carretera federal Puerto Juarez - Punta
Sam, por lo que dado a esta vialidad, se eliminé la interaccién con las fuentes que le daban condiciones de
crecimiento y reproduccién al mangle presente en el sitio del proyecto.

Por otra parte, se tiene que las 4reas de aprovechamiento carecen de vegetacion y que el oficio
04/SGA/0598/2024 de fecha 13 de mayo de 2024, en relacién al Aviso de no requerimiento de autorizacién en
materia_de impacto ambiental, ampara actividades a realizarse en la vivienda familiar correspondiente al
desmantelamiento, demolicién y limpieza del sitio, ubicado en el predic donde se pretende desarrollar el
proyecto.

Asf mismo, la promovente sefialé que el proyecto no considera el aprovechamiento en ecosistemas de manglar,
ni de individuos de las especies descritas en la presente Nom, por consiguiente, se conservan su topografia,
edafologia y vegetacién originales. Ademas, la promovente presento medidas descritas en el Capitulo VI de la
MIA-P, por lo que se garantiza mantener el flujo hidroldgico y contempla medidas a favor del manglar.

También se indicd que el proyecto no realizard actividades relacionadas con el relleno del manglar, ni se
trasplantaré algdn individuo de manglar, debido a que estos se encuentran fuera del 4rea de aprovechamiento
del proyecto, de igual modo, que, de acuerdo a los ordenamientos territoriales y urbanos aplicables, esta
.destinada para el desarrollo turistico y residencial.

De lo expuesto anteriormente, siendo que las obras se desplantaradn sobre una zona previamente afectada y que
toda vez que los ejemplares de manglar se encuentran aislados por la construccion de la carretera federal Puerto
Judrez -Punta Sam, por lo que se elimind la interaccién que permitia las condiciones de crecimiento y
reproduccién. Con respecto a los ejemplares existentes en el sitio del proyecto no se prevé afectacién alguna,
toda vez que en el &rea de desplante del proyecto se encuentra desprovista de vegetacion, asi mismo, se
contempla dejar dreas de conservacién y dreas verdes que permitirdn la infiltracién del agua. Por lo anterior, se
tiene que el proyecto contempla mantener el flujo hidroldgico superficial y subterrdneo por lo que no se afectara
la integralidad funcional del flujo hidroldgico del manglar y de las zonas de influencia, y por consiguiente no se
contraviene lo establecido en la especificacion.

46 Se debe evitar la degradacién de los|La degradacion- por azolve no es impacto adverso sobre el
humedales costeros por contaminacién y|humedal que pudiera ser cgusado por la construccién y
asolvamiento. operacién del proyecto soportado sobre pilas. Esta condicién de
disefio permite que el 40.69% del predio infiftre el agua de
manera natural y la presencia de jardines evitard fa erosién
edfica.

Por otra parte, y bajo la definicién de azolve del diccionario de
la real academia espafiola de la lengua, se establece que éste
es “Lodo o basura que obstruye un conducto de agua”, ¥
azolvamiento es la “accién y efecto de azolvar”,

) Por lo anterior, y en virtud de que no se realiza ninguna accién
’ sobre el humedal o su espejo de agua ni su fondo, el
azolvamiento no es posible.
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En lo relativo a lao contaminacién, porque el tipo de1
construccién a base de pilas de concreto, material estable
quimicamente, no implica variaciones en el equilibrio
Jfisicoguimico del suelo, subsuelo o agua subterrdnea.

Por lo anterior, no se espera ni se prevé la degradacion del
humedal costero por contaminacién ni azolvamiento, toda vez
que el proceso constructivo y de operacién implica la utilizacién
de una superficie previamente destinada para su intervencion.

Se proponen, en el capitulo correspondiente, medidas
precautorias mismas que se incluyen en un PVA en el que se
consideran medidas de proteccion.

Actualmente, el predio se describe como un sitio previamente
intervenido y la que no ha demeritado la calidad ambiental del
manglar colindante o préximo.

No se considera desprendimiento de taludes, porque no se
realizardn, ni mucho menos azolvamientos defl humedal.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que durante las actividades del proyecto no
considera el asolvamiento ni la contaminacién de los humedales costeros. En relacion a la contaminacién,
manifestd que en el proceso constructivo y operacién implicard la utilizacién de una superficie previamente
destinada para su intervencién. De igual modo, propuso medidas precautorias como la implementacién de un
Programa de manejo de residuos en el que se indica el proceso y destino final de los residuos generados en cada
una de las etapas del proyecto; durante la preparacién y la construccién se emplearan sanitarios portatiles
contratados a través de una empresa que se dard a la tarea del tratamiento de las aguas residuales, mientras
que en la etapa de operacidn, éstas aguas generadas serdn enviadas al drenaje sanitario municipal.

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de|Las aguas residuales generadas por la operacién del proyecto
agua que contenga contaminantes organicos y|son de tipo doméstico y serdn canalizadas a la PTAR modular
quimicos, sedimentos, carb6n metales pesados, | (MyFast) contemplada por-el proyecto. El proyecto residencial
solventes, grasas, aceites combustibles o|no involucra una actividad productiva que deseche sustancias
modifiquen la temperatura del cuerpo de agua; | peligrosas o  téxicas, contaminantes  orgdnicos y
alteren el equilibrio ecolégico, dafien el|quimicossedimentos, carbén, metales pesados, solventes,
ecosistema o a sus componentes vivos. Las|grasas, aceftes, combustibles, ni modificardn la temperatura
descargas provenientes de granjas acuicolas, |de/ cuerpo de agua del humedal.

centros pecuarios, industrias, centros urbanos,
desarrollos turisticos y otras actividades
productivas que se vierten a los humedales
costeros deberan ser tratadas y cumplir
cabalmente con las normas establecidas segtin
el caso.

’\.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente sefialé que las aguas residuales serdn descargadas_ al L/
sistema de drenaje municipal, esto sefialado en el desahogo de la informacién adicional, por lo que no se /
\_/

contraviene a la presente especificacion.
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4.10 La extraccién de agua subterranea por
bombeo en dreas colindantes a un manglar debe
de garantizar el balance hidrolégico en el

El abasto de agua potable para ef proyecto se hard uso de la
acometida existente en el predio del proyecto, por lo que, no se
perforard ningtin pozo para el aprovechamiento de agua.

cuerpo de agua y la vegetacién, evitando la
intrusién de la cufia salina en el acuifero

Analisis de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, se tiene que el proyecto no contempla [a extraccién de
agua en areas colindantes al manglar, el suministro de este recurso sera a través de la red existente, por lo que
no se perforard ningln pozo para el aprovecharmiento del agua.

411 Se debe evitar la introduccién de|E/ proyecto no utilizard ejemplares o poblaciones que se
ejemplares o poblaciones que se puecan tornar|puedan tornar perjudiciales para los ecosistemas costeros o
perjudiciaies, en aquellos casos en donde|dreas con vegetacién de manglar colindantes o préximos.
existan evidencias de que algunas especies
estén provocando un dafio inminente a los
humedales costeros en zona de manglar, la
Secretarfa evaluara el dafio ambiental y dictard
las medidas de control correspondientes.

Anaélisis de esta Unidad Administrativa: La promovente manifesté que no emplearé ejemplares o poblaciones
que se puedan tornar perjudiciales para los ecosistemnas costeros o areas con vegetacion de manglar colindantes
o préximos. Ademds, se tiene que para las areas destinadas para reforestacion se emplearan especies nativas de
la regién, esto indicado por la promovente en la pagina 61 del Capitulo III de la MIA-P, como se visualiza a
continuacién:

e Rk

Uva de mar Coceoloba uvifera 45
Nacax Coccothrinax readii 571
Siricote de playa Cordia sebastena 15
leaco Chrysobalanus icaco 268
Zapote Manilkara zapola g
Lechuga semilla negra Scaevola plumen 37
Chit Thrinax radiata 3723

4.12 Se deberd considerar en los estudios de| £/ proyecto no prevé la alteracién alguna de cuerpos de agua o
impacto ambiental, asi como en los|humedales nien la parte marina, por lo que no se alterard el
ordenamientos ecolégicos el balance entre el|balance entre el aporte hidrico proveniente de la cuenca
aporte hidrico proveniente de la cuenca|continentaly el de los mareas.

continental y el de las mareas, mismas que
determinan la mezcla de ajuas dulce y salada
recreando las condiciones estuarinas,
determinantes en los humedales costeros y las
comunidades vegetales que soportan

Anélisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que no prevé alteracién alguna de cuerpos de
agua o humedales ni en la parte marina, y que por consiguiente no se alterard el balance entre el aporte hidrico
proveniente de la cuenca continental y el de las mareas. Por otra parte, se tiene que el agua potable serd
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proporcionada a través de la red de agua potable existente.

Por otra parte, se tiene que el sitio del proyecto incide en acuffero Peninsula de Yucatén (3105), se tiene que la
recarga media anual es de 21,813.4 hm?/afio, esto corresponde a la suma de todos los volimenes que ingresan
a este acuifero, mientras 14,542.2 hm? anuales corresponde a las salidas subterrdneas que presenta el acuffero, y
el volumen de extraccion de aguas subterraneas es de 4,884.273.500 m? anuales, que reporta el Registro Publico
de Derechos de Agua (REPDA) de la Subdireccién General de Administracién del Agua, a la fecha de 20 de febrero
de 2020. La disponibilidad del volumen disponible es de 2,386,926,500 m® anuales para otorgar nuevas
concesiones’.

De lo anterior, se tiene que la recarga media anual del acuffero es de 21.813.4 hm?®/aiio, dado que se pretende la
demanda de 3,396 m® anuales para la operacion del proyecto (Pagina 14 del Capitulo V de la MIA-P), la extraccién
seria correspondiente al 1.55684121e-5% (0.00000155684121%), comparado a los volimenes de agua captado en
la Peninsula de Yucatén y la cuenca hidrolégica en donde se encuentra inmerso el proyecto, que a su vez estd

conectado a la red de agua potable municipal.

4.16 Las actividades productivas como la|Lla vegetacién de un manglar con respecto a las obras que se
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-|proponen se encuentra g menos de 100 m de distancia, por lo
intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que, el proyecto se acoge a la especificacién 4.43 de esta
que sea aledafa o colindante con la vegetacién | norma, proponiendo medidas de compensacion.

de un humedal costero, deberd dejar una

distancia minima de 100 m respecto al limite de
la vegetacién, en la cual no se permitira
actividades productivas o de apoyo.

“4.43 La prohibicién de obras y actividades estipuladas en fos
numerales 4.4y 4.22 y los limites establecidos en los numerales
4.14 y 4.16 podrdn exceptuarse siempre que en el informe

preventivo o en la manifestacién de impacto ambiental, segin
sea el caso se establezcan medidas de compensacién en
beneficio de los humedales y se obtenga la autorizacién de
cambio de uso de suelo correspondiente”,

En vinculacién con el andlisis del presente numeral se aplicard
lo dispuesto por la especificacién 4.43 estableciendo como
medida de compensacion en suficiencia el establecimiento del
Subprogroma de Proteccién y Restauracién de Manglar a
ejecutarse para una superficie de 200 m2 en el drea notural
protegida Laguna Manati.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, la promovente indicéd que las obras se ubican a una
distancia menor de 100 m de la vegetacién de manglar, por lo que se atiende a la especificacién 4.43 de la
presente Norma, y por consiguiente propone como medida de compensacion el Subprograma de Proteccion y
Restauracién de Manglar a ejecutarse para una superficie de 200 m? en ef drea natural protegida Laguna Manati que

es analizada en el siguiente Inciso F. del presente considerando.

417 La obtencion del material para|la obtencion del material de construccion que se utilice
construccion, se debera realizar de los bancos de | durante la construccién del proyecto serd de bancos

CONAGUA (Comisidn Nacional del Agua), 2020. Actualizacién de {a disponiblidad media anual de agua en el Acuifero Peninsula de Yucatan (3105),
Estado de Yucatan. httpsw//sigaims.conagua.gob.mx/dma/acuiferos.htmi
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previomente  establecidos y con Jas  outorizaciones
correspondientes por parte de los autoridades focales.

préstamo  sefialados por la autoridad
competente, los cuales estaran ubicados fuera
del area que ocupan los manglares y en sitios
que no tengan influencia sobre la dindmica
ecoldgica de los ecosistemas que los contienen.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente considera que el material que se emplee para el
proyecto se obtendra de bancos de material autorizados, por lo que se dard cumplimiento a esta especificacion.
No obstante, esta Unidad Administrativa advierte que dichos bancos deben estar ubicados fuera del area que
ocupan los manglares y en sitios que no tengan influencia sobre la dindmica ecolégica de los ecosistemas que
contienen.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte,
quema y desecacién de vegetacién de humedal
costero, para ser transformado en potreros,
rellenos sanitarios, asentamientos humanos,
bordos, o cualquier otra obra que implique
pérdida de vegetacién, que no haya sido
autorizada por medio de un cambio de
utilizacién de terrenos forestales y especificada
en el informe preventivo o, en su caso, el
estudio de impacto ambiental.

El proyecto que se plantea no pretende relleno,desmonte,
quema ni desecacién de humedal costero.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, la promovente sefialé que el proyecto no pretende el
relleno, desmonte, quema ni desecacién de humedal costero. Por otra parte, si bien, el predio cuenta con
ejemplares de vegetacién de manglar, se tiene que las areas de aprovechamiento carecen de vegetacion y que el
oficio 04/SGA/0598/2024 de fecha 13 de mayo de 2024, en relacién al Aviso de no requerimiento de autorizacion
en materia de impacto ambiental, ampara actividades a realizarse en la vivienda familiar correspondiente al
desmantelamiento, demolicién y limpieza del sitio, ubicado en el predio donde se pretende desarrollar el
proyecto.

4.20 Queda prohibida la disposicién de residuos
sélidos en humedales costeros.

El manejo de residuos se dard con base al plan integral de
manejo de residuos, sin que este contemple su disposicion final
en humedales costeros.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que el manejo de los residuos se llevard a cabo
con el plan integral de manejo de residuos, el cual no considera su disposicién final en humedales costeros, dicho
plan fue presentado anexo a la MIA-P.

La presente especificacién es prohibitiva y por tanto su observancia obligatoria por lo que se debe dar
cumplimiento ai plan presentado.

434 Se debe evitar la.compactacién del|No es aplicable ni se considera la compactacién del sedimento

sedimento en marismas y humedales costeros
como resultado del paso de ganado, personas,
vehiculos y otros factores antropogénicos.

dentro del humedal ni ninguna otra actividad que pudiera
afectarlo negativamente.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Las obras y actividades que se prevén para el proyecto no se

Pagina 58 de 136
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,Teléfona: (01983)83 502 33
www.gob.mx/semarnat

Y 2624

<’ Felipe Carrillo

PUERTO

ateutam



Gobierno de (

México | Medio Ambiente

Seerrraria de Modie Amblente y Rocurses Naturales 9 6 2 6

Oficina de Representacién en
el Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestion Ambiental
OFICIO NUM.: 04/SGA/1602/2024

desarroliaran dentro del humedal por lo que no habra compactacion del sedimento. Ademds, se tiene que el sitio
donde se desarrollara el desplante del proyecto,carecen de vegetacién y que el oficio 04/SGA/0598/2024 de fecha
13 de mayo de 2024, en relacién al Aviso de no requerimiento de autorizacién en materia de impacto ambientali,
ampara actividades a realizarse en la vivienda familiar correspondiente al desmantelamiento, demolicién y
limpieza del sitio, ubicado en el predio donde se pretende desarrollar el proyecto. Por lo que los ejemplares
presentes en el sitio no serdn afectados.

4.35 Se dara preferencia a las obras y actividades | Se pretenden actividades de compensacion en el ANP flora y
que tiendan a restaurar, proteger o conservar | fauna de /o Laguna Manati de acuerdo a lo indicado en o
las areas de manglar ubicadas en las orillas e |especificacién 4.16.

interiores de las bahias, estuarios, lagunas
costeras y otros cuerpos de agua que sirvan
como corredores biolégicos y que faciliten el
libre transito de la fauna silvestre.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a lo establece la presente especificacién, se tiene que la
naturaleza de proyecto consiste en la construccién de un conjunto habitacional con 41 cuartos y dreas comunes,
por lo que no coincide con lo citado en la presente especificacién. Sin embargo, la promovente indicé que
pretende actividades de compensacién en el ANP Flora y Fauna de la Laguna Manati, acorde a lo establecido en

la especificacién 4.16.

4.36 Se deberan restaurar, proteger o conservar | La especificacién no es aplicable, el predio carece de manglar,
las areas de manglar ubicadas en las orillas e|no obstante se suma a las tareas compensatorias en favor def
interiores de las bahias, estuarios, lagunas|manglar.

costeras y otros cuerpos de agua que sirvan
como corredores biolégicos y que faciliten el
libre transito de la fauna silvestre, de acuerdo
como se determinen en el Informe Preventivo.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien, las obras y actividades que pretenden desarrollarse en las
diferentes etapas del proyecto no serén llevadas a cabo en vegetacién de manglar, se tiene que la promovente
indicé en el estudio que llevard a cabo las medidas enlistadas en el Capftulo VI de la MIA-P. Asi mismo, en el
contenido de la informacidn adicional, la promovente indic6 que los efluentes generados por el proyecto en la
etapa de operacién seran canalizadas al sistema de drenaje sanitario municipal, mientras que en la etapa de
preparacion y construccién se arrendaran sanitarios portétiles por lo que la empresa acreditada serd la
encargada del tratamiento de dichas aguas; la cimentacién de las obras se realizard implementando pilotes: se
contempla mantener la superficie de conservacién, por lo que se mantendrd en conservacién de los ejemplares
de manglar en el predio del proyecto.

442 los estudios de impacto ambiental y| Como se ha manejado las obras y actividades contempladas en
ordenamiento deberdn considerar un estudio e/ presente proyecto no afectard lo dindmica del humedal
integral de la unidad hidrolégica donde se|costero. No es aplicable ala especificacién.

ubican los humedales costeros. ) '

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente sefialé que las obras y actividades planteadas no \
afectaran la dindmica del humedal costero. De igual modo, presenté una descripcién de! sistema ambiental
donde se ubica el humedal y las interacciones con el resto de ecosistemas.

L .
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Por otro lado, la promovente eligié la delimitacién del sistema ambiental con base a lo siguiente: “Considerando
Ja ubicacién del predio del proyecto, su naturafeza y objetivos, los cuales concuerdan con la finalidad del PPDUPCh, se
considerd viable utilizar su zonificacién para definir el AI para el proyecto.

Con base en su divisién territorial, se tiene que el predio del proyecto se ubica en el sector 2, el cual comprende de Jos
limites del municipio con el de Benito_ judirez hasta Punta Sam, el cual abarca 96.13 ha (Figura IV-3). Este sector
sobresale por clasificarse como drea de Aprovechamiento Urbano (AU), como zonificacién primaria, envolver fa zona
turistica hotelera de la parte continental de! municipio y predominancia de uso de suefo "Mixto Comercial y de Servicios
(Mc/S). Y, considerando la superficie del predio, este representa ser el 0.48% de la superficie total del IA. ”

En virtud de lo anterior, la promovente consideré el sector 2 “Punta Samm"” de la UGA 9 del PDU de la Peninsula
de Chacmuchuch , como sujeto de estudio para la caracterizacién ambiental. Asi mismo, se tomd en
consideracién las caracteristicas de la regién hidroldgica en que se ubica el proyecto, de lo cual esta Unidad
Administrativa advierte en las.paginas 49 a 67 del Capftulo IV de la MIA-P, la promovente considero un estudio
integral de la unidad hidrolégica para el sistema ambiental del predio del proyecto, donde a su vez se ubica el
humedal, de igual manera, el Capitulo IV de la MIA-P es citado en el CONSIDERANDO IV del presente oficio
resolutivo, por lo que se cumple con la presente especificacion.

F. Acuerdo que adiciona las especificaciones 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
07 de mayo de 2004.

4.43 La prohibicidn de obras y actividades
estipuladas en los numerales 4.4y 422 y
los limites establecidos en los numerales
414 y 4.16 podran exceptuarse siempre
que en el informe preventivo o en la
manifestacién de impacto ambiental,
seglin sea el caso se establezcan medidas
de compensacién en beneficio de los
humedales y se obtenga la autorizacién
de cambio de ‘uso- de suelo
correspondiente,

Tomando en cuenta que existen obras que se pretenden desarrollar a
menos de 100 metros del limjte de la vegetacién de manglar, tal como
lo establece el presente numeral, de la presente norma, los limites
establecidos en el numeral 4,16 podrdn exceptuarse siempre que en fa
manifestacién de impacto se establezcan medidas de compensacién
en beneficio de los humedales. Por ello, se propone la implementacién
del Programa de Proteccion y Restauracién de Manglar a ejecutarse
para una superficie de 200 m2 en el drea natural protegida Laguna
Manati, para lo cual de manera general se contempla lo siguiente:

Para la implementacién de esta medida, se trabajard de manera
coordinada con el Instituto de Biodiversidad y Areas Naturales
Protegidas del Estado de Quintana Roo (IBANQROO), el cual fue
constituido en el afic 2018 con la finalidad de administrar la ANP.
Entre las tareas que tiene a cargo este Instituto es hacer frente a la
problemdtica socioambiental de la ANF para lo cual, una de sus
primeras acciones fue integrar el Comité Comunitario de Vigilancia
Participativa “Lombardo Toledano”, mediante el cual se han definido e
implementado acciones tendientes a frenar la tala clandestina, pesca
y caza ilegal dentro de la ANP, asi como combatir la opertura de
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nuevos sitios para la disposicién de residuos irregulares y e/iminara
ya habilitados.

Dada las condiciones de conservacion del humedal en las dreas
colindantes con la zona urbana de control de los accesos que existe
actuglmente por parte del IBANQROO, se vuelve imperiosa o
necesidad de implementar un proyecto de Reforestacion con manglar
que permita recobrar la superficie de manglar perdida de manera
coordinada,

La seleccion del drea especificamente a trabajor y las medidas a
implementar se definirian de manera coordinada con los
representantes del IBANQROO. Una vez que se tenga identificado e/
sitio y las medias contempladas se presentaria de manera detaliada el
subprograma a la autoridad ambiental para su validacion e
implementacién.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente manifesté que dado que las obras que pretenden
desarrollarse se encuentra a una distancia menor a 100 m de la vegetacién de manglar, tal como establece la
especificacion 4.16 podrén exceptuarse siempre que en la manifestacién de impacto ambiental se establezcan |
medidas de compensacién en beneficio de los humedales. Por lo que la promovente propone la
implementacién del Programa de Proteccién y Restauracién de Manglar a ejecutarse para una superficie de 200
m? en el drea natural protegida Laguna Manati, dicho programa fue presentado anexo a la MIA-P, el cual

describe lo siguiente :

I OBJETIVO GENERAL
Implementar acciones de reforestacion para promover la rehatilitacién de dreas degradadas en el Areo Natural Protegida la

Region Lagua Manati ubicado en fo ciudad de Cancin, Quintana Roo.

I OBJETIVOS ESPECIFICOS

1) Diagnostico ambiental de una superficie de 200 m2 de dreas degradadas.

2) Elaborar el plan de accién para implementor o reforestacién con monglar

3) Obtener la autorizacién del Gobierno del Estado de Quintana Roo para la implementacion del proyecto de reforestocion.

()

o

-Figura 5-8 Condiciones actuales del drea del proyecto donde se pretende la reforestacion de 200 m2 de manglar. Y
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V.. PLAN DE REFORESTACION

El ecosistema de esta cuenca se caracteriza por un alto nivel de degradacion que incluye: mala calidad del agua, sedimentacion
del sistema, proliferacién de lirios, algas y cianobacterias, contaminacién con aguas residuales, residuos sélidos urbanos, especies
exGticas invasivas entre otros factores. Atender esta problemdtica plantea poner en marcha acciones de restauracidn que
contribuyan a regenerar la funcionalidad ecosistémica de la zona.

Evidentemente en el drea del proyecto al ser una zong de vegetacin intervenida por las actividades humanas producen
modificaciones importantes en el hidroperiodo y la microtomogrofia de los ecosistemas de manglar que se traducen en
dificultades para su restauracion, en pocos cases las restauraciones implican la incorporacién de elevaciones artificiales del nivel
del suefo (acreciones) yld recreqcion de un nivel de insolacién similar af dosel del bosque

Por ello, el presente programa de reforestacién se propone implementarse con las siguientes fases:

1.- Preparacion del sitio
Microtopografia

Aparentemente en el drea del proyecto no existen cambios substanciales en la topografia, sin embargo, a escala de detalle es
fundamental conocer el perfil microtopografico sobre la cual se decidird que especies de mangle se han de establecer en fos
primeros frentes cercanos al agua. Para ello se utilizard la tecnica de manguera de nivel y un estadal graduado y realizando la
nivelacion cada 5 metros hasta cubrir el drea del proyecto.

Limpieza de Residuos sdlidos urbanos

Dado gue en la zona del proyecto fue destinado de manera clandestina como tiraderos g cielo abierto, es prioridad realizar fa
recoleccién, acopio y disposicién final de estos materiales al relleno sanitario de Cancdn. De esta manera el area se prepard en
condiciones adecuadas de salubridad para los trabajadores y también para mejor fa vista del drea de trabgjo.

Ung de las causas de pérdida del espejo de agua en los manglares del ANP Laguna Manati y la modificacién del sustrato es por la
presencia de residuos sélidos urbanos y de manejo especial (lfantas, escombros, muebles y mengjes de casa habitacién). Con la
participacién del Comité comunitario Lombardo Toledano en dos afios de trabajo continua se han logrado extraer de entro los
manglares 50 toneladas y, se estima adn quedan poco mas de 100 toneladuos.

Por ello, en el presente proyecto es fundamental realizar el saneamiento de 2,000 m2 de entre los manglares que colindan entre el
eje formado por lo Av. fosé Lopez Portillo y ia ditima entrada de lo Lombardo Toledano, donde atin se observa basura al aire libre,
pero también su acopio y traslado af relleno sanitario. Para elfo es necesario el uso de bolsas tipo Yute con lo cual, esta actividad
no generaria material pldstico adicional. Para poder lograr esto, es importante realizar cuando menos dos jornadas de
saneamiento en la que se contemple el involucramiento de los tres érdenes de gobierno y el publico en general.

Mantenimiento (desazolve).

Fn el ANP Laguna manat] existe un canal artificial de agua dulce, de corriente aparentemente nula o casi imperceptible construido
para desaguar las escorrentias pluviales hacia la Reserva Ecoldgica. Con el tiempo se ha obstruido mds de fa mitad y, el otro tanto
ha disminuido su capacidad de conduccion y almacenaje. Tiene una longitud total de 1 kifometro por 4.5 metros de ancho, y una
profundidad en lodo de 1 metro en promedio. Por ello se requiere el desazolve para que el flujo del agua recobre su dindmica y
favorezca el establecimiento del manglar. Fara el presente proyecto se requiere intervenir cuando menos 200 metros lineales con
la extraccién de lodos con el apoyo de una maquinaria menor; de los limos Gue se obtengan se utilizaran como sustrato pard el
vivero.

~ Control de firio acudtico :

Lo sequnda causa de pérdida de biodiversidad es la presenciay proliferacion de especies exdticas invasivas o especies que se har
tornado perjudiciales. En el ANP Laguna manati, existe la presencia de Jacinto y lechuga de agua Pistia striatiodes, Eichhornia
crassipes, esta ultima la mds abundante. No obstante, este nuevo ecosisterna es también hdbitat de diversas especies de peces
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canales en caso de la temporada de secas.

d} Cercadbo. El drea de vivero tendrd un cercado de 100 metros de perimetro incluyendo puerta de acceso a base de malla ciclénica
Cal. 70.5 cuadrados de 55x55 am, de 2 metros de alto, con barra superior; soleras, abrazaderas, tuercas, coples, y demds menajes
necesarios para Ja operacién correcta de la puerta. Esta cerca servirg para evitar la entrada de fauna silvestre (tejones) yfouna feral
principalmente perros.

e) Sefializacion. La sefialetica es una herramienta que busca unificar la identidad grdfica y criterios en todas las Areas Naturales
Protegidas, esta debe ofrecer toda la informacién que demandan las y fos visitantes, usuarios. Debe contener informacion sobre fas
especies en el vivero y ademds contener informacion para fomentar valores naturales, el respeto y proteccion del ambiente. £l
disefio final serd conforme lo que determine los administradores del ANP.

La impresién debe tener calidad fotogrdfica, no pixelada, impresa en plotter para exterior, en alta resolucién, con tintas base
Solvente sobre Alucobond, apolic o trovicel. Las estructuras de madera de pino con tratamiento al 20% desflemado. Las uniones
deben ser de acero inoxidable o galvanizados para resistencia en exteriores. Anclaje ol subsuelo de 40 cm x 40 cm x 70 cm. La
forma de fos letreros serd de modo vertical, como referencia de 1.22 x 2.44 metros de alto.

Para el correcto funcionamiento del vivero, deberd contar con el equipamiento bdsico:

# Picadora de forraje con motor de 18 Hp. Esta serviré para el triturado de todo el material proveniente del azolvamiento
(maderas, ramas), de la Jechuga de agua, y del chapeo manual de las dreas.

> Motobomba de agua autocebante de 10 HP. Servird para extraccién y distribucién de agua en el vivero y en ef drea de
reforestacién. Asi misma podra utilizarse para el azolvamiento de las dreas del canal.

> Accesorios para captacion, conduccién y, dispersion de agua. Se refiere a materiales PVC de 1 42"y 47, incluyendo abrazaderos,

dipersadores, lfaves de pico, juntas.
> Bolsas de vivero diferentes calibres; de 20x20 ¢m, 30x30, 40x40, charolas de germinacién para Mangle blanco.

2.- Cantidad de plantas
Rescate y mantenimiento en vivero de 550 plantas distribuidos de la siguiente manera; mangle rojo Rhizophora mangle 250

plantas, mangle botoncillo Conocarpus erectus (esquejes o varetas) 250 efemplares.

3.- Procedencia del material genético
£n el ANP existen diversas dreas donde se observa el material genético que tendrd pocas posibilidades de sobrevivencia al

encontrarse debajo del sotobosque sin que Je llegue la Juz artificial. Por ello la procedencia del material genético serd de las mismas
plantas madre que se desarrollan en el drea natural protegida para lo cual sofo se tomard de cada 100 plantitas de mangle blanco
(taguncularia racemosa} un 50%, mantenjendo el resto en su hdbitat notural. Para el caso def mangle rojo Rhizophora mangle se
recolectardn los propagulos mds grandes libres de plontas y vigorosas. Para el caso del mangle botoncillo Conocarpus erectus se
tomardn varetas de 0,5 metros de las ramas caidas o torcidas y se sembrarén inmediatamente.

3.- Montenimiento de las plantas
£l material genético serd mantenido en el drea del vivero organizado en plantabandas por cada una de Jas tres especies de mangle.

Para ello se utilizardn bolsas de vivero de diversos calibres y sustrato orgdnico proveniente de los mismos lodos que serdn
obtenidos del canal comunicante.

El tiempo promedio estimado de mantenimiento serd de 3 meses periodo en el cual habrén pusados las sequias y fas plantas
estardn listas para ser sembradas en el drea de reforestacion.

En el vivero se les dard mantenimiento a las pldntulas para prevenir ef atoque de hormigas, control de malezas, proteccion de
dafios por animales domésticos, reguiacién de sombra, prevencién de plagas asi como riego por la mafiona y por la tarde. Estas
actividades se realizardn hasta que Jo planta alcance las coracteristicas adecuadas para establecerfa en el drea de reforestacion.

Fertilizacion
Se prohibe el uso de cualquier tipo de fertilizante durante la siembra o establecimiento de la planta of sustrato.
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como Poecilia velffera caracol manzana Pomacea flagellata que a su vez es alimento de diversas especies de garzas y otras aves
vadeadoras en la reserva, perc también estas plantas juegan un papel importante en la fitorremediacidn ha side un tratamiento
econémico donde se aprovechan los procesos bioldgicos ya que tienen cierta capacidad de absorber o descomponer
contaminantes como Jos metales pesados, que por su efecto toxico afectan af medio ambiente, hombre, animales y otros
organismos. Por ello, su erradicacién no estd contemplada por los administradores del ANE pero es fundamental su control para
evitar que llegue ol cuerpo lagunar.

Para el presente proyecto se propone dividir el canal comunicante en 4 secciones, cada una de 25 metros de largo x 4.5 metros de
ancho, utilizando para elfo cuerdas o maderas para seccionar (cojones) el canal y queden atrapados la lechuga de agua y Jacinto.
Los interespacios entre seccién y seccion que contengan lechuguilla deberdn ser erradicados por completo y, solo mantener los
cajones recién formados.

{irio erradicado

Litie aislade y controlado

Figura 9. Madelo para contener y controlar el lirio acudtico

Durante la extraccién mecdnica del lirio acudtico, muy probablemente entre las rafces se encuentren caracoles manzana. Por ello es
necesario que durante estos eventos el caracol Pomacea flagellata serdn regresados af agua.

Vivero

La zona que serd rehabilitada para el vivero tiene una superficie de 600 m2 (30x20 m) y, corresponde a un extiradero a cielo abierto
de residuos y donde se encuentran drboles y pldntulas de almedro Terminalia cattapa y maleza propia de dreas con basura. La |
localizacién de esta drea dentro del ANP. colinda con las casas habitacién de la Lombardo Toledano en las coordenadas (centroide)
X=519193.71 Y=2342661.14.

Para la instalacién del vivero se requieren realizar las siguientes actividades.

a) Limpieza y nivelacién de 50 m2 terreno. Implica el retiro de los residuos sélidos, su acopio y traslade af refleno sanitario.
Posteriormente se realizard la tumba de 10 drboles de almendro, ef troceo y picado del mismo para generar material que podrd
utilizarse como sustrato. Sequidamente la nivelacién utilizando los mismos materiales de cascajo que existen en el predio para
formar la base. Sobre la base de carga se realizard la plataforma con material tipo cementante con un grosor de 20 centimetros y
cuando menos una compactacién del 90% proctor.

b} Instalacién de 50 m2 de vivero, incluye la colocacién de postes de concreto de 3 metros de alto, hincado af subsuelo a una
profundidad de 0.7 m con zapata de 150 kg/cm2. Los largueros de unién serdn de metal tipo canal PTR, soldados. La techumbre
serd de mallasombra color negro con luz entre el 50-70%.

- [
¢) Cisterna. Serd def tipo rotoplas con capacidad de 500 m3, equipada con accesorios, esta se colocard sobre una base de cargade| | i
1.6 metros de alto y base de 25 m2, ubicado a un costado del drea de vivero. La cisterna deberd contar ademds con sistema de il )
captacién de agua de lluvia proveniente de las techumbres de las casas de los vecinos y, con alternativa de extraer agua del drea de kv
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Controf de malezas
Solo se podrd realizar el controf mecdnico mediante e/ arranque fisico, corte con machete. Se prohibe el uso de cualquier tipo de
herbicida durante fa siembra.

Control plagas y enfermedades
Solo podrd utilizarse Fungicida-acaricida Natural Nes, a una dosis de 2% en agua. Se prohibe ef uso de cualquier tipo de insecticida-
acaricida distinto del ya sefialado. -

3.- Reforestacion
Trabajos previos a la reforestacién
El desarrolfo de una reforestacién depende de cinco factores fundamentales:

1. La seleccion correcta de especies en el sitio a reforestar.

2. El uso de germoplasma de la mejor calidad genética y fenotipica posible con un suministro oportuno y permanente.

3. Un buen sistema de produccién de planto y transporte de ésta af sitio o reforestar. ’

4. Plantar en la época adecuada pare asegurar el mayor porcentaje de sobrevivencia de lo especie.

5. La aplicacion de técnicas silvicolas apropiadas pare favorecer el desarrolio de las plantas y un buen manejo del predio
reforestado.

El objeto de preparar el sitioc es mejorar las condiciones del suelo para asegurar una mayor sobrevivencia y facilitar los labores de
plantacién. Esta actividad se debe realizar antes de la reforestacion. Algunas actividades bdsicas de preparacion que se deben
hacer antes de comenzar una plantacién son: Trazo y marcacién del predio, elaboracion de cepellones para siembra, estas
actividades se realizardn de forma manual con la ayuda de herramientas bdsicas como azaddn, pala, talacho, barreta, pico, coq,

hacha o machete, entre otras.

Diseno y densidad de siembra

£n esta parte del proceso se determina en qué puntos del terreno se van a plantar los ejemplares de mangle de acuerdo con las
diferentes condiciones topogrdficas def mismo. Es importante considerar que Ja distancia entre planta y planta dependerd del
espaciamiento que la especie demande al ser adulta, tomando en cuenta que en sus etapas juveniles la plantacién debe tener por

fo menos el doble de densidad que cuando es adufta.

Ef manual bdsico de prdcticas de reforestacion de la Comisién Nacional Forestal primera edicién, 2070, indica que hay que
considerar que la distancia entre planta y planta dependerd del espaciamiento que la especie demande af ser aduita, tomando en
cuenta que en sus etapas juveniles la plantacién debe tener por lo menos el doble de densidad que cuando es adulta y manejon
una densidad inicial de 100 plantas. En este caso ef proyecto contempla una densidad ligeramente mayor, es decir, 300 plantas.

Para el establecimiento de /o pilantacion, se empleardn diversos tipos de herromientas manuales, para la apertura donde se
colocardn fas cepas. En caso de identificar deficiencias en alguno de los factores es necesario implementar acciones de capacitacion

prdctica que ayuden a mejoror fas actividades de reforestacion. .

Reforestacion en hileras .
Lo reforestacién en hileras, busca simulor el tipo de reforestacion que se realiza frecuentemente. Se utilizardn 3 especies de mangle.

Estos serdn plantados en hayos de 20 x 20 x 30 cm, después de las primeras fluvias del mayo, donde inician fas precipitaciones, alta
humedad embiental. Las plantas se distribuirén en dos hileras que contendrdn las 3 especies mencionadas anteriormente, con una

distribucion uniforme en el espacio (1 m sobre hileray 2 m emtre hilera) de manera que la interaccion entre plantas sea minima. /
SN
Reforestacion en niicleos de reforestacion ‘ A
La reforestacion en niicleos se realizard con las mismas 3 especies que se utilizardn, provenientes del mismo vivero, con las mismas ; i
condiciones para plantacion y en a inicios del mes de mayo. Este tratamiento consiste en ubicar las plantas de la misma especie de i\,/ ‘

manerg agrupada (a 50 cm entre individuos del mismo nicleo), generando pequefios nidleos biodiversos.
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En el Grea del proyecto no se observan cambios importantes o significativos de los patrones hidrolGgicos, es decir se mantiene a fo
largo del afio, excepto en los torrenciales donde lus aguas pluviales del exterior que escurren desde la lombardo toledano legan al
canal comunicante, pero este en cuestion de horas logra dispersar y distribuir estos volumenes. EI gobierno def Estado sefiala que el
nivel de acrecién mdxima observada es de 0.2 centimetros en los meses de septiembre-octubre de tal manera que el vaso receptor
no logra superarse.

Esta situacién ser@ importante a la hora de realizar el sembrado de las plantas por cada especie, odemds que con la
microtopografia que se obtenga se tendrd mejores referencias para colocar cada especie de mangle, es decir que tan lejos o que
tan cerca del agua.

Monitoreo y evaluacion

En estq etapa se realizan diversas acciones para favorecer el desarrolio y crecimiento de las plantas, Se recomienda que las
actividades de mantenimiento se realicen por lo menos un afio de haber sido establecida la reforestacidn, para asegurar su
permanencia. Lo anterior de acuerdo a la recomendacién del manual bdsico de prdcticas de reforestacion primera edicién 2010.

Durante las visitas de seguimiento se tomard (a siguiente informacion para su andlisis y seguimiento.
1. Mortalidad.

2, Altura total.

3. Numero de ramas nuevas.

4. Didretro del tronco.

5. Fitosanidad,

6. Evidencia fotogrdfica.

De igual forma se prevé fa realizacion de campanas de limpieza en cuanto a residuos sélidos urbanos que se detecten por la zona.

En cada reporte se indicard la necesidad de ejemplares necesarios para completar las plantas que hubieran muerto o bien aquelias
que se encuentren con lesiones serias que impida su desarroffo.

Para proteger la reforestacién se considera, la elaboracién y colocacién de rétulos en los limites del drea de plantacion, sobre todo
donde los caminos llegan o sitio. Dichos rétuios tendrdn la informacién bdsica, como superficie plantada, especies utilizadas, afio
de establecimiento, dependencias responsables y advertencias de lo que no estd permitido hacer dentro del drea y a quién debe
reportarse las irregularidades o emergencias. Los rétulos deben elaborarse con material durable y fa pintura debe ser resistente o
las condiciones climdticas.

Estimacién de la sobrevivencia

Estq tarea permite tener una estimacién cuantitativa del éxito de la plantacién bajo la influencia de los factores del sitio. Ef valor
que se obtiene es la proporcién de drboles que estdn vivos en relucién con los drboles efectivamente plantados. Para obtener la
sobrevivencia de la plantacién se-extrapolan los datos de la superficie de muestreo a la totalidad de la plantacién

Evaluacién del estado sanitario
Permite conocer la proporcion de drboles sanos respecto d los drboles vivos en la plantacién. Se considera que un individuo estd
sano cuando no presenta dafios por plagas o sintomas de enfermedades en cualquiera de sus estructuras.

Estimacién del vigor de la plantacién

Describe la proporcién de Srganos vigorosos del total de los ejemplares vivos. El vigor se clasifica de la siguiente forma: bueno,
cuando fa planta presenta un foflaje denso, color verde intenso y tiene amplia cobertura de copa; regular, cuando ef drbol muestra
un follaje menos denso, color verde seco a amariilento y follaje medio; malo, cuando el follaje es amarillento, ralo y de hojas
débiles.

Material y herramientas requeridas
Se contard con la ayuda de herramienta de mano entre las cuales se encuentran fas siguientes; Pala de piquete, Azadén, pico tiferas
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para podar, machetes, cuerdas pldsticas, estacas, rafia, letreros alusivos, fertilizante orgénico, cubetos, vernier, motobomba d:l
agua, trituradora de malezas.

Mano de obrg
Persona calificado: Se requiere de los servicios de un bidlogo para la implementacion del proyecto y su sequimiento.

Jornaleros: Se requiere el apoyo de 4 jornaleros que ayudaran en todos Jas labores necesarigs.

Sefializacion o delimitacion del érea

Una vez finalizadas las labores de reforestacion, serd necesaria fa colocacién de plantas de aluminio en la base de cada planta con
su numerologia para el seguimiento. También se colocardn dos fetreros que delimiten dichas zonas y restrinjan ef acceso de
persona y vehiculos y de esta manera evitar dafiar las plantas recién sembradas. Este punto es considerado como una medido de
prevencidn para el cuidado de la vegetacién y que, en lo posterior, ayudard af correcto mantenimiento y prevalencia de individuos

vegetales en el ANP. )

Calendario de Actividades
£l proyecto estd disefiado para realizarse a una frontera de un afio contado a partir de su inicio. Las actividades de monitoreo af

segundo afio se pretenden coordinar en conjunto con el administrador del ANP

(..)
De lo descrito, se tiene que la promovente presenté como medida de compensacion la reforestacién de una

superficie de 200 m? dentro de la ANP de competencia estatal Reserva Ecolégica Estatal Laguna de Manati
decretada el 09 de agosto de 1999, corresponde a vegetacién de mangiar mixto compuesto por especies de
Rhizophora mangle y Conocarpus erectus, la cual presenta cierto grado de afectacién por la presencia de residuos
solidos urbanos y residuos de construccidn, y presencia de drboles de almendro Terminalia catappa. También, la
promovente considera realizar actividades como la recoleccién de residuos con medios manuales, erradicacién
de especies invasoras como el lirio acuético en zonas donde se llevara a cabo Ia reforestacién. \

Las especies a emplear para la reforestacién serdn Rhizophora mangle y Conocarpus erectus, se indicé la
metodologia a emplear, las recomendaciones de manejo y traslado de las plantas, su plantacién, mantenimiento.
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La promovente propuso la medicién de los ejemplares plantados, con base en la superficie reforestada, plantas
utilizadas para la reforestacién del sitio, sanidad, entre otros, asi mismo, indicé que se espera una sobrevivencia
del 80% de los ejemplares plantados, brotes de nuevas plantulas.

Ademés, manifesté que el proyecto estd disefiado para realizarse en un afio contado a partir de su inicio,
mientras que las actividades de monitoreo al segundo afio se pretende coordinar con el administrador del ANP,
se presentd el programa de trabajo y tiempo de ejecucion del programa siendo de un mes para la reforestacidn
y de hasta dos afios para su séguimiente.

G. DECRETO por el que se adiciona un artfculo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley
General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007. )

Su objeto es establecer la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los Municipios,
en el mbito de sus respectivas competencias, relativa a la conservacion y aprovechamiento sustentable de la vida
silvestre y su hébitat en el territorio de la Republica Mexicana y en las zonas en donde la Nacién ejerce su
jurisdiccién.

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la
remoci6n, relleno, transplante, poda, o
cualquier obra o actividad que afecte la

integralidad del fiujo hidrolégico del
manglar; del ecosistema y su zona de
influencia; de su productividad natural; de
la capacidad de carga natural del
ecosistema para los proyectos turisticos;
de las zonas de anidacién, reproduccién,
refugio, alimentaciény alevinaje; o bien de
las interacciones entre el manglar, los rios,
la duna, Ia zona maritima adyacente y los
corales, 0 que provoque tambios en las
caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuarén de la prohibicién a que se
refiere el parrafo anterior las obras o
actividades que tengan por objeto
proteger, restaurar, investigar o consarvar
las adreas de manglar.

Las obras propuestas al interior del predio no inciden en las
interacciones entre un drea de manglar, cuerpo de agua, duna ¢ lo
zona de playas, por lo que no se prevén cambios en dichos
ecosistemas y sus servicios ecolégicos. Este fote se encuentra entre
dos vias de comunicacién que conecta la ciudad de Cancdn con
Punta Sam, por lo que no existe ningdn flujo de agua que mantenga
un humedal.

Es importante mencionar que las obras y actividades que se
pretenden no implican, en términos geohidrol6gicos, afectacién
alguna a la integrolidad del flujo hidrolégico del Sistema Lagunar
Chacmuchuch, el cuerpo de agua superficial terrestre mds cercano
al predio del proyecto, y los manglares que en éste se desarrollan,
entendido como el ecosistema que protege el articulo que se vinculo.
Ademds, tampoco representa posibilidad de afectacién sobre la zona
de influencia del humedal con respecto a la vegetacion arbustiva
secundaria de manglar que se encuentra aledafia a la zona de
manglar que rodea parte de la laguna.

La influencio de este proyecto no rebasa las barreras existentes al
flujo superficial que existen y que corresponden a la vialidad
existente. En este contexto, la obra propuesta en ningin caso va de
representar cambios negativos en los atributos ecolégicos al Sistema
Lagunar,

entendidos estos como la capacidad de carga natural del |

Pégina 68 de 136
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisteriaf, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,Teléfono: (01983)83 502 33
. www.gob.mx/semarnat

p meuxereme

2C24

' Felipe Carvillo
PUERTO

hek




Gobierno de (

México

rla de Madlo Ambi

Medio Ambiente

. Oficina de Representacién en
el Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestién Ambiental
OFICIO NUM.: 04/SGA/1602/2024

ecosistema, lo capacidad de carga natural def ecosistema para los
proyectos turisticos, afectacion o zonas de anidacién, reproduccion,
refugio, alimentacién y alevinaje, ni en las interacciones entre dicho
manglar, asi como tampoco provocardn cambios en o
caracteristicas y servicios ecolégicos ya que no se interferirdn los
flujos subterrdneos ni se modificaran salidas del agua superficiales.

finalmente se asevera que este proyecto que se solicita no implica,
en ningdn momento, remocion, relfleno, trasplante, poda o la
construccion de cualquier obra o'realizacién de actividad que afecte
la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; de ecosistema y su
zona de influencia; de su productividad natural: de la capacidad de
carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de Jas
zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién Y alevincje;
o0 bien de las interacciones entre ef manglar, los rios, lo duna, la
zona maritima adyacente, o que provogue cambios en la
caracteristicas y servicios ecolgicos.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que las obras propuestas al interior del predio
no inciden en las interacciones entre un drea de manglar, cuerpo de agua, duna o la zona de playas, por lo que
no se preven cambios en dichos ecosistemas y sus servicios ecolgicos. De la misma manera manifesté en el
contenido de la MIA-P que el predio se encuentra entre dos vias de comunicacién que conecta CancGn con
Punta Sam, que en su momento de construccién un relicto quedd segregado del humedal que se encuentra en
el ANP Caribe Mexicano, por lo que se elimind la interaccién con las fuentes gque le daban condiciones de
crecimiento y reproduccién a los ejemplares de mangle presentes en el sitio del proyecto

En este orden de ideas, se tiene que las &reas de aprovechamiento carecen de vegetacién y que el oficio
04/5GA/0598/2024 de fecha 13 de mayo de 2024, en relacién al Aviso de no requerimiento de autorizacién en
materia de impacto ambiental, ampara actividades o realizarse en la vivienda familiar correspondiente al
desmantelomiento, demolicién y limpieza del sitio, ubicado en el predio donde se pretende desarrollar el proyecto.

También se indicS en el contenido de la MIA-P que el proyecto no realizara actividades relacionadas con el
relleno del manglar, ni se trasplantaré algin individuo de manglar, debido a que estos se encuentran fuera del
drea de aprovechamiento del proyecto, de igual modo, que, de acuerdo a los ordenamientos territoriales y
urbanos aplicables, est destinada para el desarrollo turistico y residencial. .

De lo expuesto, siendo que las obras se desplantaran sobre una zona previamente afectada y que toda vez que
los ejemplares de manglar se encuentran aislados por la construccién de Ia carretera federal Puerto Juarez -
Punta Sam, por lo que se eliminé la interaccién directa que permitia las condiciones de crecimiento y
reproduccion. Con respecto a los ejemplares existentes en el sitio del proyecto no se prevé afectacién alguna,
toda vez que en el drea de desplante del proyecto se encuentra desprovista de vegetacién, asf mismo, se
contempla dejar areas de conservacion y dreas verdes que permitiran la infiltracién del agua. Por lo anterior, se ~
tiene que el proyecto contempla mantener el flujo hidroldgico superficial y subterrdneo por lo que no se /3
afectard la integralidad funcional del flujo hidrolégico del manglar y de las zonas de influencia, no realizars
remocion, relleno, trasplante, poda o alguna otra actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del
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manglar, del ecosistema y de su zona de influencia, de las zonas de anidacion, reproduccién, alevinaje, de las
interacciones del manglar y la zona marina adyacente.

6. OPINIONES RECIBIDAS.

VIL. Que el Ayuntamiento del Municipio de Isla Mujeres mediante el oficio referido en el Resultando XI de la
presente resolucién opind fo siguiente:

“(.)

1. No presenta los datos generales del promovente, asf como la informacién del responsable de la elaboracién del estudio. Lo
anterior supone una omisién que obstaculiza el andlisis exhaustivo por parte de especialistas y publico general, para analizar la
propia MIA.

2. Con respecto a los lotes 16-01 y 18-01 donde se pretende llevar a cabo el proyecto “Mistral”, estos se encuentran dentro def
Area Urbanizable 2-5 del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuc, publicado en Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de Diciembre de 2007, el cual no contempla la distribucién del Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) entre predios no unificados, por lo que la distribucién de dreas verdes y/o permeables entre distintos

predios tal como se plantea en el proyecto no es vigble.

3. En las pdginas 25, 26, 39, 31, 32, 35, 36 y 55 del Capitulo IL, se fee la siguiente oracion "iError! No se encuentra el origen de la
referencia” siempre que se habla de una tabla o figura. Esto supone un obstdculo en el andlisis exhaustivo por parte de
especialistas y publico en general, tanto pata analizar la propia MIA como para planoficar adecuadamente las acciones y
programas-de prevencién y mitigacion.

4, En la etapa de abandono del sitio, deberd describir el programa tentativo de abandono del sitio, que incluya los
procedimientos, manejo y destino de maveriales y equipas, y los programas de rehabifitacién o restauracién de los sitios,
enfatizando en los sitios de rehabilitacidn, compensacion y restitucion. Esto de conformidad con la Ley General para la
Prevencién y Gestién Integral de los Residuos y su Reglamento, asi como lo sefialado en la NOM-1 61-SEMARNAT-2011.

5. £n el predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra vegetacidn sujeta o proteccién especial, tal como Ja
paima “ch’iit” Thrinax radiata, ef mangle botoncillo (Conocarpus erectus) y mangle rojo (Rhizophora mangle), que se encuentran
en la categoria de “Amenazada” por la NOM-059-SEMARNAT-2010, fa cual establece la proteccion ambiental de especies nativas
de México de flora y fauna silvestres. De igual manera, en conformidad con la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
Capitulo II del Articulo 155, Fraccién I, I, IV y XTI, deberd presentar un Estudio Técnico Justificative aprobado por la CONAFOR
tomando en cuenta el cambio de uso de suelo del predio.

6. En el Capitulo VI, pdgina 8, mencionan que €s probable la construccidn de pozoz para tomd de gaua, sin embargo, en la
descripcién del programa de trabgjo en la etopa de construccién del proyecto, esto nunca se plantea. Es necesario ser mds
precisos e indagar mds en Ja etapa de operacién y mantenimiento del proyecto, sefiglar procesos, procedimientos, tecnologia
recursos que serdn utilizados. Asi como también deberd contar con el permiso o autorizacién emitida por la Comisién Nacional
del Agua (CNA) para la construccién o perforacién de pozos de absorcién de aguas pluvigles.

N, 7. No define el lugar en el que serdn dispuestas temporal o definitivamente las especies vegetales rescatadas. Asi como no
\V'z presenta un programa de reforestacion mismo que debe ser parte de los programas de mitigacién ante fos impactos ambientales
derivados del presente proyecto.
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8. El programa de trabajo correspondiente a las obras Yo actividades debe incluir también las medidas ambientales propuestas
en el proyecto. Esta debe ser de forma calendarizadasy para toda lo vida (til del proyects.

8. Por lo anteriormente sefialado, se considera que las Medidad de Prevencién y Mitigacién o Compensacién para los Impactos
Ambijentales Identificados presentados en la MIA de estudio, son insuficientes. Es recomendable Hlevar a cabo acciones de
mediano a largo plozo, como arborizaciones, reforestaciones, acciones de recuperacion y cuidado de playas o costas,
colaboraciones con organizaciones ambientales, instancias gubernamentales, restauracion de ecosistemas acugdticos, entre otros.

Analizando el Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto en cuestién, denominado “MISTRAL", y tomando en cuenta los puntos
anteriormente citados, se considero que no es factible la autorizacion de dicho proyecto. (...)”

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

De lo expuesto por la instancia, se tiene lo siguiente: de los datos generales de la promovente fueron
presentados correctamente a esta Unidad Administrativa, asi como los datos del responsable de la elaboraciéon
del estudio. La versién consultada por el ayuntamiento, se trata de una versién censurada, por contener DATOS
PERSONALES que son considerados INFORMACION CONFIDENCIAL de conformidad con los articulos 23 y 116 de
la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Pablica; 9 y 113 de la Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la Informacién Pidblica. :

Sobre la construccién de pozos de agua, no serdn necesarios, toda vez que en ¢ sitio del proyecto se hara uso
de la acometida existente en el predio del proyecto, mientras que para los pozos de absorcion se le indica a la
promovente que requiere permiso o autorizacién por parte de la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA).

Sobre el COS el PDU Peninsula de Chacmuchuch sefiala en su glosario de términos: Coeficiente de Ocupacién del
Suelo (COS): el factor que multiplicado por el drea total de un fote o predio, determina la madxima superficie
desplantable del mismo; excluyendo de su cuantificacién las dreas ocupadas por sétanos. Por lo que se tiene que el
predio se encuentra conformado por el lote 16-01 y el lote 18-01 ubicados en la carretera Puerto Juarez-Punta
Sam, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo. Por lo que se entiende como predio el conjunto de estos lotes y

en consecuencia se cumple con el COS.

De los sitios de reubicacién de vegetacion se tiene que las dreas de aprovechamiento carecen de vegetacion, el
oficio 04/SGA/0598/2024 de fecha 13 de mayo de 2024, ampara actividades a realizarse en la vivienda familiar
correspondiente al desmantelamiento, demolicién y limpieza del sitio. Por lo anterior no se requiere del rescate
de vegetacién y el cambio de uso de suelo, ademas se tiene que los ejemplares de paima chit presentes en el
sitio del proyecto se encuentran en las 4reas a conservar. Por otro lado, los ejemplares de manglar que existen
dentro del predio del proyecto no ha sido afectada, toda vez que se tratade-un relicto de humedal que quedd
segregado del humedal que se encuentra inmerso en el ANP Caribe Mexicano durante la construccién de la
carretera federal Puerto Judrez-Punta Sam. Por lo que la implementacién del proyecto no considera el
aprovechamiento.

Referente al programa de abandono del sitio y el programa calendarizado seran parte de las condicionantes \
requeridas a la promovente. El programa calendarizado requerido sera en relacién al cumplimiento de los
términos y condicionantes. :
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Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, en su escrito referido en el Resultando XIII,

manifestd lo siguiente:

{)

Sobre el particular, me permito informarle que, derivado de una busqueda exhaustiva af acervo documental de esta Oficina de
Representacién, NO se ubicé el expediente administrativo o antecedente con referencia a los datos proporcionados.

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en materia de impacto ambiental,
por lo cual se da certeza al caracter preventivo del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental,
conforme a lo dispuesto en.el articulo 28 de la LGEEPA.

Que la Direccion General de Gestidn Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico, a través de la Subsecretaria
de Politica Ambiental y Recursos Naturales, en su escrito referido en el Resultandos XVI y XVII de [a
presente resolucién, manifesté lo siguiente:

(..} El proyecto contempla la construccién y operacién de un complejo habitacional residencial en una superficie total de 4,649.26
m? dividida en dos predios. El jm’mero, denominado Lote 16-1, tiene una superficie de 676 m? y el segundo, denominada Lote 18-
1, abarca 3,973.26 m? . Este complejo incluird una casa club con alberca en ef Lote 16-1, y un edificio de 10 niveles en el Lote 18-1,
que albergard 17 departamentos de 2 y 3 habitaciones, ademds de una zona de estacionamienta con capacidad para 93
vehiculos, servicios, jardineras y diversas amenidades. En cuanto a los servicios urbanos, se prevé que contard con todas las
facilidades necesarias, ya que la zona disponde de servicios de energia eléctrica proporcionadas por la Comision Federal de
Electricidad (C.EE.), agua potable y drenaje sanitario suministrados por el municipio, asf como los servicios de telefonia e internet
ofrecidos por empresas privadas. La recoleccion de residuos sélidos urbanos serd un servicio proporcionado y cobrado por el
municipio a través de un tercero.

La construccidn del proyecto estd estimada en un periodo de 30 meses, y su operacién y mantenimiento estdn proyectados para
un total de 99 afios. Como actividades preliminares a la construccién, se realizardn lo delimitacién topogrdfica y el manejo de
fauna para su rescate o reubicacién. Posteriormente, se llevardn a cabo las siguientes: nivelacion, cimentacion, levantamiento de
estructuras, albafileria, conformacidn de departamentos y dreas comunes, canceleria, acabados, fachada, carpinteria, cocinas,
instalacién eléctrica, instalacién hidrosanitaria, aire acondicionado, equipamiento mayor, equipamiento menor y obra exterior.
Finalmente, se iniciard la etapa de operacién y mantenimiento, en la cual se hard uso de fas instalaciones.

Cabe destacar que el promovente no preve una etapa de preparacin del sitio, pese a que en el predio 18-1 predomina la
cobertura forestal de vegetacién secundaria arbérea de sefva mediana subperennifolia, asimismo, se menciona que la zona
de conservacion incluye dreas con adocreto, fo cual es incoherente, ya que las zonas de conservacién deben mantener las
condiciones naturales del sitio.

Por otro lado, se encontré dentro del predio tres especies dentro de lu NOM-059-SEMARNAT-2010 las cuales son: palma chit
(Thrinax radiata), mangle botoncilto (Conocarpus erectus, mangle rojo (Rhizophora mangle), Iguana (Ctenosaura similis} y la
lagartija espinosa (Sceloporus chrsostictus), todas reportadas como especies amenazadas (A).

En cuanto a las descargas de aguas residuales, el promovente prevé que estas serdn producidas durante ia etapa de operacién y
mantenimiento del proyecto, siendo que los principales efluentes son fas cocinas, bafios y sanitarios, por lo que serdn conducidas
a través de una red hidrosanitaria la cual se instalard debajo de las losas hacia el alcantarillado sanitario municipal. En caso de
requerirse un sistema alterno, los descargas se dirigirdn a un sistema de tratamiento de aguas servidas (PTAR) llamado My Fast
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4.0 que se ubicard en el cuarto de mdquinas de o torre ¥ la cual tendrd una capacidad de 170 m? por dia, siendo que las aguas '
trotadas serdn utilizadas para el riego de dreas verdes.

De acuerdo con las coordenadas UTM reportadas, el proyecto se ubica en el érea regulada por ef Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México Y Mar Caribe (POEMyR-GMMC), decretado en el Diario Oficial de o
Federacion con fecha 24 de noviembre de 2012, aplicandoles fas disposiciones de la UGA marina 135 “Isla Blanca” Asimismo, se
ubica en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres (POEL-IM) publicado en el Periédico
Oficial del propio estado del 09 de abril de 2008, aplicdndole los regulaciones de la UGA 9 con politica ambiental de
aprovechamiento sustentable.

Tras revisar la MIA-P se encontrd con los siguientes criterios de regulacion ecolégica (CRE) son aplicables af proyecto:
UGA 135 “Isla Blanca”

G034.-Impulsar lo reduccion del consumo de energia de viviendas y edificaciones a través de o implementacion de disefios
bioclimgtico, el uso de nuevos materiales y de tecnologias fimpios.

GO055.- La remocion parciol o total de vegetacién forestal para el cambio de uso de suefo en terrencs forestales, o para el
aprovechamiento de recursos maderables en terrenos forestales y preferentemente forestales, sélo podré lfevarse a cabo de
conformidad con la Ley General de Desarrofio Forestal Sustentable y demds disposiciones juridicas aplicables.

A078.- Promover acciones de proteccién y recuperacion de especies bajo algin régimen de proteccion considerando en la Norma
Oficial Mexicana, Proteccién ambiental-Fspecies Nativas de México de Flora Yy Founa Silvestre-Categoria de Riesgo y
Especificaciones para su Inclusién, Exclusién o Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-059 SEMARNAT-207 0).

En cuanto a los CRE del POEL-IM que regulan af proyecto:

€G-01.- Para la recarga de los acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para obras e instalaciones, se
deberd permitir la filtracién de aguas pluviales af suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas fisicas o morales quedan
obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno a construir, preferentemente como drea verde, lo que en su caso siempre serd
permeable, con los siguientes porcentajes: aj En predios con drea menor a 100 metros cuadrados se destinard como minimo 10 %
de fa superficie total del predio, b} En predios de 101 hasta 500 metros cuadrados, se destinard como minimo 20 % de Jo
superficie total del predio, c) En Jos lotes de 501 a 3,000 metros cuadrados, se destinard como minimo 30 % de la superficie total

del predio, y d) En los lotes de 3,001 metros cuadrados en adelante se destinard como minimo 40 % de la superficie total del

predio.

CG-14.- Cuando se pretenda la remocion total o parcial de la vegetacién de los terrenos forestales para destinarios o actividades

no forestoles Se debe obtener la autorizacién para el cambio de usg def suelg en terreno forestal, en los términos que indica la Ley

General de Desarrollo Forestal Sustentable.

CG-17.- En la superficie del predic autorizada para su aprovechaomiento, en forma previa ol desmonte y/o o la nivelacion del

terreno, debe realizarse un Proqrama de rescate selectivo de flora v recolecta de material de propagacion, o fin de aprovechar el
material vegetal gue sea susceptible para obras de reforestacion, restauracion y/o jardinerfa,

€G-20.- Para las actividades proyectadas que impliguen la afectacién o alteracion de poblaciones de especies incluidas en jos .
listados de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001, se debe elaboror y gjecutar un programa de monitoreo de

dichas poblaciones a fin de prevenir riesgos dedesplazomiento o eliminacion de las mismas, asi como alteraciones de las //
condiciones que hacen posible su presencia. i

CG-38.- £n predios donde se desarrollan ecosistemas de manglor, se debe dar cumplimiento a lo establecido en la NOM-022- |
SEMARNAT-2003 y la Ley General de Vida Sifvestre.
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En virtud de que el prayeto denominado “MISTRAL” no atiende fo establecido con fos CRE G034, GO55 y A018 de fa UGA marina
135, del POEMyR-GMMC y los CRE CG-01, CG-14, CG-15, CG-20 y CG-38 de la UGA 9 del POEL-IM, esta Direccidn determina que el
proyecto no es congruente.

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

Esta Unidad Administrativa coincide cen dicha instancia en referencia a que el sitio del proyecto se encuentra
en la UGA 135 Regional denominada Isla Blanca del POEMR-GMMC, no obstante, la UGA en la que incide el
proyecto, corresponde a una Unidad de Gestién Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el
Acuerdo por el gue se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México v Mar Caribe (POEM), sélo da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el
Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del Area regional,
quienes expedirdn mediante sus o6rganos de difusion la parte Regional del Programa; esta Unidad
Administrativa determina .que dicha unidad de gestién (UGA 135) no es vinculante al proyecto, y en
consecuencia no es considerada en el presente andlisis; toda vez que no tienen efectos jurfdicos al no haber
sido publicado en el medio de difusién correspondiente (Ver ARTICULO PRIMERO, SEGUNDO y TERCERQ del
POEM).

Por otra parte, de acuerdo al POEL Isla Mujeres, se tiene lo siguiente de los criterios de regulacién ecolégica:

CG-01. La promovente considera areas naturales, jardineras, vialidad de adocreto, circulacién/banqueta de
adocreto y arena, con una superficie total de 1,891.98 m? de areas permeable, equivalente al 40.69%, con lo
cual se garantiza la filtracién de las aguas pluviales al suelo y subsuelo.

CG-14. No se pretende la remocion parcial o total de la vegetacién, debido a que el predio del proyecto no
cuenta en condiciones pristinas, ya que éstas fueron alteradas previamente y se cuenta con oficio
04/SGA/0598/2024 de fecha 13 de mayo de 2024, que ampara las actividades a realizarse en la vivienda
unifamiliar correspondiente al desmantelamiento, demolicion y limpieza.

CG-17. Se tiene que las &reas de aprovechamiento carecen de vegetacién y que se cuenta con el oficio
04/SGA/0598/2024 de fecha 13 de mayo de 2024, ampara las actividades a realizarse en la vivienda unifamiliar
correspondiente al desmantelamiento, demolicién y limpieza del sitio. Por lo que no se requiere de un
programa selectivo de rescate de flora.

CG-20. No se prevé afectacién o alteracién de ejemplares de flora, debido a que la zona de desplante del
proyecto carece de vegetacién, mientras que para la fauna se llevara a cabo un programa de rescate.

CG-38. La presente Norma, es analizada en el inciso E y F del presente oficio resolutivo. Toda vez que en el sitio
del proyecto se identificaron ejemplares de Conocarpus erectusy Rhizophora mangle.

7. ANALISIS TECNICO.

X. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio

Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria deberd evaluar los posibles efectos de
‘ dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos
que los conforman y no Gnicamente fos recursos que, en su caso, serfan sujetos a aprovechamiento o
\ \, afectacién, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente analisis técnico:
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Impacto ambiental

Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone a la promovente de incluir en la MIA-P, |a identificacidn,
descripcion y evaluacién de los impactos ambientales; por lo que se tiene Io siguiente:

“(.) Para fa identificacién de los impactos ambientales que ocasionard el desarrolio del proyecto se utilizé una combinacién de
métodos, en consideracién de lo antes referido, cuya secuencio de aplicacién se presenta en la Tabla V-1.

Tabla V-1. Etapas del proceso y métodos empleados para la identificacion y evaluacion de fos impactos
ambientales potenciales a generarse por el desarrolio del proyecto.

Etapa del proceso de identificacion ¥ evaluacicn Técnica empleada

N L. i Revision de malrices genéricas preexistentes
identificacién de Jas acciones del provecto v * -2
factores ambi d_e relacion causa - efecto (Tipo Leopald).

» Lista de chequeo.

ldentificacion de interaccicnes entre acciones del | » Mairiz de relacicn causa — efecto (Tipo
proyecto y elementos ambientales Leopold)]

Etapa del proceso de identificacién y evaluacion Técnica empleads

» Sobreposicién de mapas.

Jerarquizacién  de  impactos  ambientales | » Valorizacién y cribado y descripeion de los
significativos. impactos,

V.1.2 Indicadores de impacto
(--r)

Con base en lo antes referido, para el desarrollo del presente proyecto se tomaron como referencia para los indicadores
ambientales Jo establecido en la siguiente normatividad Y criterios de decision:

a) Calidad del aire por la emisién de gases y particulas sélidas: Este subfactor ambientol se verd afectado por la emisién de polvos y
gases de combustion, siendo Jos principales fuentes emisoras los vehiculos ¥ equipos automotores empleados en las diferentes
etapas de desarrolio del proyecto. Las fuentes emisoras y el grado de dfectacion estard en funcién de:

- Distancia de acarreo y transporte de materiales ¢ insumos para la reafizacidn del proyecto.
* Tiempo de operacién y nimero de fuentes emisoras en operacién.

&l indicador nurnérico y procedimiento por seguir estd determinado por las normas aficioles mexicanas:

* NOM-041-SEMARNAT-2015. Establece los limites mdximos permisibles de emision de gases contaminaontes provenientes del
escape de fos vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible.

+ NORMA Oficial Mexicana NOM-042-SEMARNAT-2003, Que establece los limites mdximos permisibles de emisién de
hidrocarburos totales o no metano, monéxido de corbono, éxidos de nitrégeno y particulas provenientes del escape de los
vehiculos automotores nuevos cuyo peso bruto vehicular no exceda los 3,857 kilogramos, que uson gasolina, gas ficuado de ~ /
petréleo, gas natural y diésel, asi como de fas emisiones de hidrocarburos evaporativos provenientes del sistema de combustible V
de dichos vehiculos.

* NOM-045-SEMARNAT-2017. Establece los niveles mdximos permisibles de opacidad del humo proveniente del escape de
vehiculos automotores en circulacion que usan diésel o mezclas que incluyan diésel como combustible. \,
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b) Confort sonoro (generacién de ruido): La operacién de maquinaria, vehiculos y equipo para fa construccidn del proyecto serdn los
principales agentes que ocasfonardn la afectacién a este subfactor ambiental, asf como durante la operacidn y mantenimiento del
proyecto. La afectacién ambiental dependerd de la frecuencia e intensidad de las emisiones sonoras, asf como el patrén de tiempo y
el timbre de sonido que se emita, lo cual estard en funcién de:

« Ndmero, tiempo de operacién, ubicacion e intensidad de las emisiones de las ondas sonoras de los agentes generadores de

ruido operando.
El indicador numérico y procedimiento por sequir estd determinado por las normas oficiales mexicanas:

. NOM-080-SEMARNAT-1994. Que establece los limites mdximos permisibles de emisién de ruida proveniente de los vehiculos
automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacién, y su método de medicion.

» NOM-081-SEMARNAT-1994. Que establece los limites mdximas permisibles de emisién de ruido de las fuentes fijas y su método
de medicién.

« ACUERDO por el que se modifica el numeral 5.4 de la Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994, Que establece fos
Iimites mdximos permisibles de emision de ruido de las fuentes fijas y su método de medicién.

o) Suelo: Con el desarrolio del proyecto, alteracién de su perfil de desarrollo, hasta la contaminacion del suelo por la dispersion,
derrame y fugas de residuos; ambas afectaciones en dreas muy puntuales.

Perevochtchikova (2013), refiere que el indicador ambiental para la evaluacién del impacto de fos residuos, tanto de los que
denomina como industriales como de los orgdnicos, es su produccién (m?), asi como su reciclaje (proporcién del volumen que es
generado que es reciclado, %). En este caso el volumen de residuos sélidos se considera que serd el indicador principal, sin embarge,
no se puede considerar el reciclaje como un indicador a evaluar ya que en el predio solo se realizard la separacién primaria, siendo
en el siguiente paso, fuera del predio, donde se realiza la separacion final de los residuos para reciclaje.

La determinacién del nivel de afectacién y recuperacién del componente ambiental en cuestién estard determinada por los
siguientes indicadores ambientales.

« Instalacién de kit de contenedores: Relacién de frentes de trabajo operando y frentes de trabajo que cuentan con contenedores
para la disposicién de residuos.
« Superficie contaminada por dispersién, derrames y fugas de residuos sélidos urbanos, de manejo especial y pefigrosos.

El indicador numérico y procedimiento por sequir estd determinado por las unidades de superficie afectadas.

d} Hidrologia subterrdnea: El aprovechamiento de agua para abastecimiento de la demanda de agua que genere el desarrollo del
prayecto. Los principales indicadores para evaluar el impacto ambiental en este componente ambiental serdn:

« Volumen de agua aprovechada.
- Nivel de contaminacién y contaminantes descargados al manto fredtico.

El indicador numérico y procedimiento por sequir estd determinado por las normas oficiales mexicanas:
« Consumo de agua promedio estimado por la CONAGUA (2012) tomando como valores de referencia los considerados para
regiones cdlido - humedas y para una poblacién con poder adquisitivo alto, el cual es de 28 m3 por toma mensualmente 0 243 L
por habitante diariamente y los valores estimados de consumo de agua en desarrollos turisticos de literatura reportados por
Gossling (2015), Tirado et al. (2019) y Gascuefia (2020).

. NOM-002-SEMARNAT-1996: Que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales a los sistemas de alcantariflado urbano o municipal.
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¢) Abundancia de especies de flora silvestre: Estos subfactores ambientales podrian sufririan impacto ambiental durante lo etapa de
construccion, ocasionado por el mal manejo de maquinario o de vertimientos indebido de residuos o accidentales. Se afectarian
principalmente los subfactores ambientales abundancia y cobertura vegetal de las areas bajo conservacion. Los principales
indicadores para evaluar el impacto ambiental en este subfactor serén:

* Superficie de conservacién por tipo de asociacién vegetal presente en ef predio.
» Especies e individuos por afectar en cotegoria de riesgo.
« Densidad (individuos ha-1) y diversidad (nimero de especies), por asociacién vegetal a afectar por el desarrollo def proyecto.

El indicador numérico y procedimiento por seguir estd determinado por la norma oficial mexicana:
* NOM-059-SEMARNAT-2010: MODIFICACION del Anexo Normative ITI, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccin ambiental-Especies nativas de México de flora y fauria silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada ef 30 de diciembre de 2010. Las
especies en riesgo y su abundancia se determinan con base a fos resuitados de los muestreos realizados para la caracterizacién
del componente en cuestién, incluido en el apartado IV.3.1.2 del presenta MIA-P.
J) Abundancia, riqueze y movilidad de especies de fauna silvestre: Derivado del incremento del moviendo de gente y vehicular en el
drea del proyecto, la fauna silvestre se puede ver desplazada hacia sitios con menor alteracién y mejores condiciones de hdbitat. Los
indicadores potenciales para evaluar el impacto armbiental en este componente ambiental serdn:

* Ndmero de especies e individuos a rescatar y reubicar, totales y en categoria de riesgo.

El indicador numérico y procedirniento por sequir estd determinado por la norma oficial mexicana:
* NOM-059-SEMARNAT-2001: MODIFICACION del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo de fa Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambientai-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres- Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio- Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2070. Las
especies en riesgo y su abundancia se determinan con base a los resuftados de los muestreos realizados para fa caracterizacién
del componente en cuestion, induido en el apartodo 1V.3.2.2 de Ja presente MIA-P. -

-g) Calidad estética del paisaje e impacto visual: Estos subfactores ambientales se verdn dfectados por la instalacion de la
infraestructura dentro del sitio del proyecto. Los indicadores de evaluacion del impacto o considerar son:
* Ndmero, dimensiones, caracteristicas constructivas y ubicaciones de las obras del proyecto.

El indicador numérico y procedimiento por seguir estd determinado por:
« Superficie total por afectar, en proporcién a la superficie totol del predio.

V.2 Metodologia para la identificacion de impactos
V.2.7 Identificacion de impactos

()

Los etapas del proyecto y las obras y actividodes que implican su desarrollo constituyen los “Elementos y Actividodes” del proyecto
en la matriz de identificacion; mientras que los componentes del medio susceptibles de recibir impactos estdn diferenciados por
“Factores y subfactores ambientales”. En la Toblas V-2 y V-3 se presentan, primero, Ias‘ actividades y efementos, por etapa de
desarroflo, que serian potenciales generadores de impactos ambientales; y, en la segunda, los factores y subfactores, por

subsistema y medjo ambientol, susceptibles de verse impactados.

Tabla V-2. Actividodes y elementos, por etapa de desarrollo def proyecto, potenciales generadores de impactos ambientales durante
ef desarrolfo del proyecto.

Etapa Elemento Actividad

= Transporte material para la construccion.

Construccién | Obras de apoyo temporales (Caseta de vigilancia, bodegas
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temporales, sanitarios portdtiles y sitios temporales para residuos)

» Conformacién de obras temporales.

Cimentacion

* Perforacién para pilotes.

* Hincado de pilotes.

+ Colocacion de plataforma.

* Uso de maquinaria y equipo.

Obra civil (Edificacion de torre departamental, equipamiento y
servicios, casa club, bodegas).

* Habilitado de acero y cimbras.

s Conformacién de obra civil.

» Instalacién de servicios en obra civil.

* Acabados de obra civil.

« Uso de maquinario, vehiculos y equipos
automotores.

Amenidades exteriores (Pasifios,
jardineras, vialidades de adocreto)

estacionamientos, alberca, | « Transporte de materiafes.
* Vialidades de adocreto
» Sembrado de plantas.

* Acondicionamiento de dreas.

Operacién de la obra civil

« Usg habitacional.
» Actividad recreativa
+ Areas verdes (jardines).

Tabla V-3. Factores y subfactores ambijentales, por medio socioambiental, potenciales a impactar por el desarrollo del proyecto

“Desarrollo Santa Eugenia”.

Medio Factor Subfactor
Suelo « Degradacién guimica (por contaminacién debido a acumulacion de residuos y derrames
de sustancias quimicas peligrosas).
Aire » Calidod.
Abidtico = Confort sonoro,
Agua « Disponibilidad.
» Calidad.
* Modlificacidn del flujo superficial.
Bidtico Flora « Abundancia.
« Cobertura.
* Ejemplares en categoria de riesgo.
Fauna « Abundancia.
« Movilidad.
» Efemplares en categorid de riesgo.
Medio perceptual | Base paisajistica |+ Calidad estético - paisajistica.
» Impacto visual.
Socioeconémico | Calidad de vida |+ Generacidn de empleos.
» Derrama econdmica local y regional.
Infraestructura « Incremento de servicio habitacional.
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En la Tabla V4 se presenta una descripcién de lo afectacién que tendria cada uno de fos subfactores ambientales sobre los que
incidiria, relaciondndolos de manera general o las obras y actividades o gjecutarse como parte del desarrollo del proyecto.

Tabla V-4. Afectacién ocasionada a fos subfactores ambientales por llevar a cabo las obras y actividades del proyecto.

Componente

Factor

Subfactor

Descripcion

Abiético

Suelo

Alteracién de las propiedades
fisico - quimicas

Degradacicn del suefo derivado de lo compresién mecdnica de
las particulas y agregados del suelo, en este caso especifico por
el constante paso vehiculos y maquinaria pesada.

Degradacion  quimica  (por
contaminacion debido a
acumulacion de residuos y
derrames de hidrocarburos)

Cambios de las propiedades quimicas def suelo y contaminacién
debido a fugas y derrames de sustancios quimicas y residuos
peligrosos, asi como por dispersion de residuos de manejo
especial, s6lidos urbanos y peligrosos.

Aire

Calidad

Incremento de la concentracién de particulas y sustancias
contaminantes criterio en la atmdésfera derivado de las emisiones
de los outomotores derivado . de la operacién de vehiculos y
maquinaria pesada y movimientos de tierra.

Confort sonoro

Incremento de las ondas acdsticas fuertes, no deseadas y
desagradables para el sentido provenientes de la operacidn de
vehiculos automotores, equipos v durante el hincado de pilas,
principaimente. '

Agua

Disponibilidad

El volumen de aqua aprovechable hace referencia al volumen
total de liquido que hay disponible a nivel local o regional para
los diversos usos de Ja poblacion. El requerimiento y
aprovechamiento de 3,396 m3 anuoles para lo operacién def
proyecto incide en lao disponibilidad media anual de agua del
subsuelo para un acuifero que tiene una disponibilidad de
2,386.93 Mm?® anuoles. La estimacion del consumo de agua
durante la operacion se tomé en cuenta un consumo de agua de
28 m3 toma-1 mensuales (CONAGUA, 2012). Para el
requerimiento de los servicios de administrativos del proyecto se
considers el consumo de tres tomas de agua y el volumen de
agua para el riego del jardin tres veces el volumen promedio de
1.7 m? mensuales reportado por Ja CONAGUA (2012). En total
arroja un consumo anual igual of vofumen de aguo antes
mencionado durante lao etapa de operacién del proyecto, siendo

la etapa de mayor demanda del recurso.

Calidad

Cambio en la concentracion de compuestos orgdnicos e
inorgdnicos en lo superficie por lo operacién del proyecto. De
mayor probabilidad durante lo etapa de construccion por
descuidos en el manejo y disposicion de residuos y lavado de
olfas de concreto, y durante la operucion seria o generacion de
aguas servidas del proyecto, lo cual serd conducida fa planta

modular MyFAST.

Modificacion del flujo superficial

Modificacion de la escorrentio existente durante la época de
fluvias por el desplante de las obras y el encauzado del agua de
Hfwvia al manto acuifero.
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Se refiere of ndmero de individuos de una especie determina por
unidad de drea, fo que hace referencia a la densidad, En este
caso especifico, considerando que parte de las obras del proyecto
se desplantardn sobre dreas ya impactadas, con qutorizaciones
ambientales previas, las variables diversidad y abundancia
floristica son bajas y de especies herbdceas oportunistos.

Abundancia

La capa de vegetacidn natural que cubre la superficie, donde se
planea la construccidn de las obras civiles es baja, debido al
Flora grado de alteracion que hubo anteriormente, o cual queda
evidenciado por la presencia de especies oportunistas invasoras e
introducidas, como el cocotero (C. nucifera), almendro (T.
Cobertura catappa), casuaring (C. equisetifolia) y guaje (L. leucocephala), de
baja relevancioc ambiental o largo plazo. De los dreas de
conservacién, se tendrdn que efiminar ejemplares exdticos y
reforestar con vegetacion nativa aligual que los jardines que se
pretenden deberdn dar preferencia a ejemplares de especies
nativas.

Disminucién del ntimero de individuos que se desplozan en los

Abundancia . _ . i
sitios aledafios en fas dreas en construccion,

Biético
Interrupcion de dreas de desplazamiento, principalmente de

Movilidad , o ,
mamiferos pequefios y reptiles.

De las especies de fauna silvestre que resuftaron de los trabagjos
de campo y revisién de informacién oficial descritas en el
apartado 1V.3.2 de esta MIA-F, solo tres de elfas se encuentran en
fa lista de la modificacién de la norma oficial mexicana NOM-
059-SEMARNAT- 2010, siendo estas: la iguana rayada (C. similis) y
la lagartijo espinosa (S. chrysostictus), ambas clasificadas como
Fauna especies amenazadas (A). En algin momento dado algunos
Especies en categoria de riesgo | ejemplares de estas especies podrion ver afectado, sin llegar a
poner en riesgo su sobrevivencia.

La afectacion estaria doda por el ahuyentamiento o
desplazamiento que ocasionaria el flujo vehicular y la presencia
de personas por las rutas de desplazamiento y actividades del
personal y habitantes, sin implicar destruccion de su hdbitat ni
muerte o aprovechamiento de ejemplares de estas u otras
especies.

Disminucién de dreas potenciales de ser usadas como refugic,

Disponibifidad de habitat . e s . ;
poniat alimentacidn, anidacién y desplazamiento para fauna silvestre.

M S Medio Base Calidad estético - paisajistica | Rompimiento de la armonia estructural de los componentes del
Q perceptun! | paisajistica medio ambiente originales por efecto de la construccién de las
obras que componen el planteamiento del proyecto.

Impacto visual Contraste que representa la construccién artificial de las obras a
la percepcién visual con los componentes ambientales y el
impedimento que estos representan para la observacién del
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l medio ambiente.

Generacién de empleos. Demanda de mano de obra calificada y no calificada, directa e
indirecta, para la construccién y realizacién de las obras y
actividades derivadas por fa ejecucién del proyecto.

Poblacién

Derrama econémica local y Generacion y fomento de intercambio comercial a nivel local y

Socioeconémi regional. regional.

co ) o
Infraestruct Los departamentos que constituyen la construccién de la torre
ura residencial vienen a brindar opciones de vivienda con
7y Incremento de oferta de . ) o .

servicios servicios turisticos caracteristicas especificas, ambientalmente amigable, en ung
) zona exclusiva, donde puedan disfrutar de la belleza natural de

la regién.

(..)
La matriz de interacciones (causa - efecto) tipo Leopold, es una metodologia que puede extenderse o contraerse dependiendo del

numero de actividodes que comprende el proyecto y del nimero de factores y atributos ambientales que se verdn involucrados, fo
que la hace una metodologia flexible y prdctica (Canter, 1998; Forcada, 2000; Coria, 2008). Estas caracteristicas fueron las que se
tomaron en cuenta para utilizarla en el proceso que nos ocupa, considerando Jo diversidad de obras y actividades involucradas y
de los diversos factores y atributos ambientales a considerarse en la evaluacion.

Para su aplicacién, después de haber determinado los factores ambientales o afectar mediante la lista de chequeo y de haber
identificado las obras y octividades potenciales generadoras de impactos ambientales, se procedic a elaborar la matriz (tabla de
doble entrada) correspondiente. Como parte de este efercicio, se identificaron las interocciones existentes entre Jos atributos
(subfactores) ambientales (filas de la matriz) y las obras y/o actividades def proyecto (columnas de la matriz), con las letras Ay B,
las cuales hacen referencia al cardcter del impacto ambiental potenciol, empleando la letra *A” para identificar el impacto negativo
o adverso al ambiente, y lo “B, cuando el impacto se considera positivo, por representar un beneficio.

Es importante mencionar que, en la matriz se incluyen todos los casos en fos que puede haber una relacién entre actividad def
proyecto ~ subfactor ambiental, sin discriminar aquellos en que la interrelacién no cousa una modificacion. De tal manera que,
esta matriz ofrece un panorama general de las interacciones, ya sean adversas o benéficas, que coda obra o actividad def proyecto
producird sobre cada uno de los factores ambientales; sin considerar, adn, la valoracién del impacto ambiental potencial

identificado.

En este coso especifico, los criterios que se aplicaron para lo definicién de los factores y subfactores ambientales que se verian
afectados por la modificacién son los siguientes: _
* Ser representativos def entorno afectado y, consecuentemente, del impacto total producido por la ejecucion def proyecto sobre
el medio ambiente.
- Ser relevantes, es decir, portadores de informacién significativa sobre la magnitud e importancia del impacto.
» Ser excluyentes, esto es, que no existan solapamientos ni redundancias.
* Ser de fdcil identificacion, tanto en su concepto como en su apreciacion estadistica.

Se identificaron 114 relaciones actividades def proyecto - subfactores ambientales que son susceptibles de recibir un cambio. Del
total de interacciones potenciales identificadas, 60 se consideran benéficas y 106 adversas. La etapa de construccién es donde se
identifica una mayor relacién causa - efecto con 90 interacciones, de Jas cuales 51 son adversas y 39 benéficas. A esta le sigue lo A
etapa de preparacion del sitio con 53 interacciones, 42 adversas y 11 benéficas. Finalmente, en la etapa de operacién y |
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mantenimiento se identificaron 23 interacciones, de las cuales 13 clasificaron como adversas y 10 benéficas. La matriz causa ~
efecto completa se presenta en la Tabila V-5:

{.)

Tabla V-5. Matriz de interacciones entre actividades a efecutar por el desarrofio del proyecto y los factores ambientales
potencialmente a impactarse, por tipo de impoacto (A, adverso y, B, benéfico).

AlBd) BE

Esta matriz ofrece un panorama general de las interacciones, ya sean adversas o benéficas, que cada octividad del proyecto
producirfa sobre cada uno de los factores ambientales. Para fa identificacién de fos impactos ambientales potenciales refevantes se
procede a realizar una descripcién de las relaciones encontradas. Parg ello, se debe considerar informacién refacionada con ef
desarrolio del proyecto y la caracterizacién del ambiente en el drea de desarrolfo.

TN Tabla V-6. Interacciones identificadas, adversas y benéficas, por factor ambiental y socioecondmico, y
- ]
AN las etapas de desarroifo del proyecto.
o
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i2 Operaciény
Compenente Factor Cor on mantenimiento
Adverso | Benéfico | Adverso| Benéfico
Suelo 12 1 3 —
Abigtico Alre oM — 2 —
Agua 12 3 S :
F — -
Bidtico 2 & s
Fauna 11 —~ 3 1
Medio Cualidad 5 3
perceptual | paisajista - 2
- Calidad de Vida — 28 — 3
DOCI0
£conémico infraestructura. y _ - — 2
servicios
.. Subtotal &1 29 13 .M
Interaccion
Total o0 24

)

V.3.1 Descripcion y caracterizacién de los impactos

Una vez que se identificaron las interacciones entre las actividades a ejecutar por el desarrofio del proyecto, los subfactores
ambientales potencialmente a impactarse y haberse descrito la operatividad de o metodologia a emplear en la evaluacién del
impacto, se describen los impactos ambientales que resultaron en la matriz de interacciones. Ademds, se hace o correspondiante
valoracién bajo los criterios del RIAM modificado, considerando lo descrito en el apartado anterior.

En total se identificaron 31 diferentes impactos ambientales potenciales a generarse por el desarrofo del proyecto, entre adversos y
benéficos (Tabla V-9). Cada uno de ellos con la posibilidad de presentarse en las diferentes etapas de desarrollo del proyecto. No
obstante, debido a las obras y actividades que implica el desarrofio y las condiciones ambientales del predio, algunos solo se
generarian durante la construccidn y la operacién y mantenimiento del proyecto. Ef entrecruzamiento de estos 37 impactos con fas
obras y actividades del proyecto son los que generan las 114 interacciones, adversas y benéficas, identificadas.

De acuerdo con el resuftado obtenido en la matriz de identificacién de impactos, en las etapas de preparacién del sitio se tendrian
16 en la de construccién y en la etapa de operacién y mantenimiento serian 15, en todos los casos ocasionados por diversas obras

Yy actividades.

Tabla V-9. Generacion de impactos ambientales potenciales a generarse por la efecucion de la modificacin solicitada al desarrolfo
del proyecto en funcién de la etapa en que se presentan.
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No Impacto ambiental Construccién | Operacidny
mantenimiento
1 | Degradacion de lus propiedades quimicas del suelo, X X
2 | Alteracién de la concentracién de particulas sélidas y gases en el aire. X X
3 | Generacion de ondas actsticas fuertes, no deseadas y desagradables X X
para el sentido.
4 | Incremento en el consumo de agua del manto fredtico X X
5 | Cambio en la composicion fisicoguimica y/o bacteriolégica en ef agua. X
6 | Cambio en el flujo y movimientos de agua superficial temporales. X _
7 | Cambio en el nimero de individuos de las especies de flora silvestre. X X
8 | Modificacién de la cobertura vegetal X
9 | Afectacion a ejemplares de flora silvestre de especies en categoria de X X
riesgo.
10 | Disminucién del ndmero de individuos de las especies de fauna X X
silvestre.
11 | Alteracién de las dreas de desplazamiento de ejemplares de fauna X X
sifvestre.
12 | Afectacién a ejemplares de founa silvestre de especies en categoria de X X
riesgo.
13 | Modificacién de fas cualidades estético-paisajisticas. X X
14 | Afectacién de la calidad de vida de fos vecinos de las obras. X .
15 | Incremento de ofertas de trabgjo directos e indirectos. X X
16 |Impulso a fa economia local y regional por la derrama econémica. X X
17 |Incremento. de oferta de servicios habitacionales - X
Impactos ambientales por etapa (No.) 16 15
Impactos ambientales totales (No.)

De este modo, la descripcién de los impactos ambientales identificados se presenta por etapa de desarrolfo del proyecto siguiendo
el orden de los factores presentados en la matriz de interacciones, de arriba hacia abajo. Cada impacto tiene su propia ficha
descriptiva indicando el impacto al que se hace referencia, en la que se indica el factor y subfactor ambiental impactado, tipo de
impacto, las actividades que lo originan, su descripcién y el valor de la escala de cada criterio de evaluacion.

V.3.1.1 Fichas descriptivas de impactos ambientales para Ja etapa de construccién
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IMPACTO AMBIENTAL 17: Afectacién de las propiedacies fisicas del suelo
Factor ambiental impactado: | Suelo / Alteracicn propiedades fisicoquimicas
Tipo de impagcto: Adverso

Actividades causantes: »  Uso de maquinaria, vehiculos y equipos automotores.

El movimiento de maquinaria y equipo para la perforacién de los
pilotes de cimentacién en los que se desplantarian las obras del
proyecto implicarian afectaciones a las propiedades fisicas del suelo
Descripcién: en dreas muy puntuales dentro del predio. como alteracién de la
estrnuctura en los horizontes superficiales del suelo v [a roca madre,
alteracion de la densidad aparente, cambios en la porosidad v
pemneabiiidad del suslo.

Descripcién para evaluacién RIAM modificade

Componente de evaluacidn {cédigo) ! FQ-7

Criterio Valor Comentario
, . El 4rea de cobertura de este impacto es de ambito
Al: Importancia E puntual dentro del predio del proyecto.

Considerando las condiciones actuales del suelo, ef cual
fue formado como parte de las dreas verdes del proyecto
actual en algunas dreas. en otras seré rescatado, y que
A2: Magnitud -1 no se trata de actividades que cambiarfan dréasticamente
las propledades fisicas de todo ef suelo del predio,
recibiria el desplante de obras, se considera como un
cambio negativo del estado actual.

Bi: Permanencia 3 Todos los cambios de las propiedades fisicas de un
suelo son a largo plazo. Si bien. ef proyecto sometide a
evaluacion incluye la formacién de areas verdes
B2. Reversibilidad 2 (jardines). con suelo y composta adquirida en la regién,
el proceso de tener un perfil de suelo desarrollade implica
varios anos.

B3. Acumulabilidad / sinergia 3
B4. Susceptibilidad 2
Valor de Ia evaluacion (ES) < Valor alfabético -A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL. 18: Gambio de las propiedades quimicas def suelo

Factor ambiental impactade: | Suelo /Degradacién quimica

Tipo de impacto: Adverse

« Conformacicn de obras de apoyo para el personal y
almacenamiento de herramientas e insumos.

« Perforacién para pilotes.

» Golocacién de plataforma.

+ Habilitacién de acero cimbrado y estrucaras.

Actividades causantes: « Procesos constructivos (sabrantes de material y proteccidn

de cbras).

+ Residuos de materfales usados en acabados {tuberia de
PVC, losetas, aluminio. vidrio. cable, ete.).

»  Uso de maquinariz, vehiculos v equipos automoteres.

« Residues sdlidos urbanos generados por el personal
contratado.

Los diferentes procescs constructivos generan residucs, siendo los
de tigo de manejo especial los de mayor volumen producte de los
cortes de flerro. madera. aluminic y materiales de construceion
{blocks, tebiques, ladrillos, mezcla residual y de pruebas de ;
revenimiento). principalmente. Por el cuidado de su manejo. resalta kx

Deseripeién: la generacion de residuos peligroses, tales como suelo, arena y
grava contaminada con hidrocarburos u otras sustancias clasificadas
como sustancias riesgosas (pintura, desmoldantes, anticongelantes,
selladores), recipientes, empaques v matariales que se hayan usado
para 2l manejo de sustancias peligrosas. Finalmente, los
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frabajadores generarian residuos sdlides urbanos por el consumo de
alimentas, golosinas y bebidas refrescantes qua normalmente tiene
fugar en este tipo de trabajos; en este rubro sobresale la gran
cantidad de envases de PET y aluminic de las bebidas refrescantes
y electralitos v los envoltorfos de goiosinas que se consumen 2n la
obra.

En este caso, la degradacidn quimica estaria dada por la
acumuiacion ¥ dispersién de residuos y el posible derrame y fugas
de hidrocarbures u otra tipo de sustanclas guimicas peligrosas que
se lieguen a manejar.

Descripcion para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluaciaon {codigo) 1 FQ-8

Criterio

Valor Comentario

Al importancia

£l drea de coberture de este impacts es de ambito
puntual dentro del predio del proyecto, sin riesge de
dispersidn dle los residuos por la cefca que actualmenie
fierre e} predic, misma que se maniendria hasta el fin del
procese constructiva que sera cuando se consiuya la
fueva entrada.

£2: Magnitud’

Es un cambio negativo del estado actual del suelo, pero
sin llegar a ser significativo ya que no llegaria a cambiar
-1 las propiedades del suelo, solo en caso de suslh
manchado por residucs peligrosos. mismo que serfa
retirado y enviado para su tratamisnto.

B1i: Permanencia

El riesgo del impacto sefia temporal, Jo que dura <
proceso constrctive. Una vez terminadas las actividades
2 constructivas jos residuos que se hubleran dispersado se
colectarian para su envic a siffos que la autoridad tenga
habilitado para su disposicion final.

B2, Reversibiidad

B estado original del arnblente sera restaurado tan

2 pronte terminen las actividades constructivas.
B3, Acumutabilidad / sinergia 3
B4, Susceptibilidad 3
Valor de 1a evahsacion (ES) =10 Valor alfabétice E -A (Impacto negativo ligerc)

IMPACTO AMBIENTAL 18: Akeracion de la concentracion de particulas sdlidas y gases en el aire

Factor ambiental impactado: | Aire / Calidad
Tipo de impacto: Adverse
+» Transpaorte material para la construccién,
Actividades causantes: «  Operacion de vehiculos, maquinaria y equipos
autornotores,

Los vehiculos, maquinaria y equipos automotores con motores de

combustidn intemna producen, la mayoria de elios, tres tipos de
Descripcion: emisiones de gases contaminanies que van directo & la atrdsferas

a) emisiones evaporativas, b) emisiones por tubo de escape v, ¢l
emisiones de parficulas por ef desgaste de componentes,
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Las emisiones evaporativas son principalmente de hidrocarburos 3%
se tienen con los vehiculos automoteres en repaso con el motor
caliente, de combustible en circulacién y durante la recarga de
combustible. Y. por ofro lado, las emisiones del tubo de escape se
producen por la quema del combustible. conteniendo fos
contaminantes: mondxide de carbono {CO). didxide de carbono
{CO3), dddos de nitrégeno (NOx), hidrocarburos no quamados (HC).
particulas sélidas. entre ofros de menor concentracidn. Estas
emisiones dependen del tipo de vehiculo, su tecnologia y su sistema
de control de emisiones, donde vehiculas y maquinaria pesada de
modelos recientes cuentan con tecnologia mas avarzada para la
reduccién de emisiones contaminantes. El mantenimiento que se dé
alos vehiculos automaotores y factores operatives, como la velocidad
de operacién. la frecuencia & intensidad de las aceleraciones y las
caracteristicas de los combustibles determinan la concentracién de
los contaminantes en las emisiones de los tubos de escape.

Descripcién para evaluacion RIAM medificado

Componente de evaluacidn {eddigo) f Q-8
Criterio Valor Comentario
Tomando en cuenta que el movimiento de vehiculos
automolores se daria en la zona de Punta Sam hacta la
ciudad de Cancln para el movimiento de personal y
AL} . 5 acarreo de materiales e insumos. y no soio operarian a

: Importancia nivel de predio, esto determina que su importancia va
més alla del predie, pero sin flegar & impactar a nivel de
todo ef rmunicipio, por lo que se considerd darle este valor
¥ no tres.

El valor se determindé considerando la cantidad de
A2: Magnitud -1 vehiculos automotores que se requerian,” modalos,
mantenimiento que tendrian y fempos de operacicn.

R . El impacto termina o reduce su irpacto negativo, al
B1:P nenca 2 mormento de terminar las actividades.

B2. Reversibilidad 2

De los impactos potenciales a generarse por el desarrolio
™ . . del proyecto es el que tiene mayor acumulabilidad, su
B3. Acumuiabilidad / sinergia 4 sfecto se suma a la probiematica de las emisiones
generadas por & trafico aciual de la zona hotelera.

B4. Susceptibilidad 4
Valor de la evaluacién {ES} -24 f -A {Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 20: Generacion de ondas acisticas fuertes, no deseadas y desagradables

para el sertide
Factor ambiental impactado: | Aire
Tipo de impacto: Adverso
» Transporte material para la construccicn.
Actividades causantes: = Perforacién para pilotes.
+ Hincado de pilotes.

o
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» Habilitado de acero.
»  Operacién de vehictdos, maquinaria y equipos
autornolores.

Duranie la etapa de construccidn es cuande se requeria de un
mayor uso de maquinaria y equipos de construccidn operando
dentro del predio, con la sajvedad gue no todos requeririan estar
encendidos al misme tiempo. sino que estos serfan por subsetapas.
Ademés de los que operan a pivel de predio, se tienen los camiones
que fransportarfan los materiales y otros insumos diversos pare la
construccion de los componertes del proyecto, ast coma de ios
vehiculos en los que transportaria e personal que laborara o
prestaria algin servicic para fa canstruccidn de las obras.

La maquinaria, vehiculos y equipos automotores flegan a ermitir un
Descripcion: nivel de ruido superior a los 55 dB{A} maximos permitidos para &l
pericds de 8:00 am a 22:00 pra, para ef exerior de zonas
residenciales establecido en ef acuerdo gue modifica e numeral 5.4
de la NOM-081-SEMARNAT-1984. Bl valor de las emisicnes en &l
punto de origen de ia fuenie de emisién tenemos: gria con ruedas
de goma 78 - 90 ¢IB{A). tracior de pala mecanica 87 — 107 dB{A).
mAquina para soldar 85 ~ 80 dB{A), tracto-camidn 79 ~ 94 dBA}.
siera para coriar 108 dB(A), esmedladora 86 dB{A), taladro de
martilic 114 dB{A}. Remarcando que estos valores son en & punto
de ovigen de la fuente de emision. no los valores que se alcanzarian
en el exterior en la zona del flujo vehicular.

Descripcidn para evatuacion RIAM modificado

Criterio Vaior Comertario

Tomando en cuenta gue &l movimiento de vehiculos
automoiores se daria en toda af drea de infuencia del
proyects para € movimiento de personal y acameo de
rpateriales e insurnos, v no solo operarfan a nivet de
predio, esto defermina que su importancia va mas sfid
del predio. pero sin flegar a impactar a hivel de todo ef
municipio, por lo que se considerd darle este valor y no
tres.

Al: Importancia 2

Ef valor se determind considerando la cantidad de
vehiculos, maguinaria ¥ equipos automotores que se
requerniian, modelos, mantenimiento que lendrian y
tlempos de operacian,

A2: Magnitud -1

Ef impacto termina o se reduce & imomento de terminar

Bt: Permanencia 2 las actividades.

B2, Reversibilidad 2

De Jos impacios potenciales a generarse por ¢! desanclio
del proyecte y el de emisiones de gases a fa atmdsfera
3 serian los que tienen mayer acurmulabiidad, ya que se
suma a las emisiones generadas por el trafice actual, las
que ne se ha reportads fleguen a ser un problema en la
region.

B3, Acumulabilidad / sinergia

B4. Susceptibilidad P

(Vafor de la evaluacion (ES) l 22 Valor alfabética -A fimpacte negativo kgero) l
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MPACTO AMBIENTAL 21: Incremento en el consumo de agua del manto fredtico

Factor ambiental impactado: | Agua / Disponibilicdad

Tipo cle impacto: Adverso

+ Perforacion de pilotes.

. iﬂfomcﬁésed;i::'?‘} {Consumo de agua para la
Actividades causantes: zcaiaa?o de obra civil.

= Consumo de aguz para mantenimiento de letrinas.
« Consumo de agua de Jos krabajadores.

Hincado de pilotes. cadenas. trabes. construccién de bardas y
paredes, demandan usc de agua. siendo el mayor consumidor de
este insumo en esla etapa. Bl concreto a usarse debe mantener una
resistencia ente los 100 kg m™ y los 140 kg i, dependiznio del
uso que se vaya & dar al concrato (cimentacion, trabes, cadenas,
Descripcion: pegado de blocks o aplamede). por o que en promedic se
demandaria 0.700 m® ce agua por tonslada de cemento. Sin
embargo. hay que tener en cuenta que el alte uso de material
prefabricado y estructuras metdlicas en los procesos constructives
reduce mucho el uso de cemento v, por ende, el de agua en el predio
del proyecto.

Descripcion para gvaluacion RIAM modificado

Componente de evajuacion (cddigo) i FQ-11
Criteric Valer Cormentaric
B consumo de agua en la regidn se da del acuiiero
direciamente a trabe de pozos de aprovechamiento del
. ; . recurso. Ef agua es disribuida por un acueducio que
AL Importancis % lincluyetodalazona de Punta Sam y reas aledarias. Esto
implica que el aprovechamiento de agua es un impacto
Gue se da anivel de acuifero, es decir a nivel regional.
St bien, & nivel municipal se fiene la disponibiidad para
brindar ef servicio a la ciudadania. cada provecto nuevo
que implique el consumo de aguz somete @ mayor
. . . presion la capacidad de exdraccicn v distribucion de
#2: Megnitud 1 agua. sin que en la actualidad llegue a representar un
problema urgente, ain mas tomando an cuenta que se
trata de un acuiiero que se encuentra en balance deagua
positivo,
la demanda de agua para e process constructivo
B1: Permanenci 4 termina justo 2l momerto de terminar =sta etapa, no
) anencia obstante, posteriommente se tiene l2 demanda de agua
parz la etapa de operacién.
El agua es un recurso esencial pam jos procesos
B2. Reversibilicdad 4 constructivos y para el desamolle de las actividades
domésticas, asi que su demanda en &f proyecto iniciarg

en la construceién y confinuard durante la operacidn de

este. R

Es un impacte que se suma al ocasionado por el

- : . desarrollo de los proyecios que acualments se
? & . "

88. Acumuigbifided / sinergia 2 encuentran en oparacion en el Al por lo que el impacto

se acumule

Se considera que se trafa de un acuifero susceptible a

B4, Susceptibilidad 3 los carmbios debido a la presion gue actualmente tiene,

en todes los aspecios.

Valor de la evaluacidn (ES) -2 | Valor affabético I -B {Impacto negativo moderado)
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IMPACTO AMBIENTAL 22: Cambio en la composicién fisicogquimica y/o bacteriologica en ef agua
Factor ambiental impactado: | Agua / Calidad

Tipo de impacto: Adverso

+  Perforacion de pilctes.
» Hincado de pilotes.
Actividades causanies: »  Confonmacin de obra oivit,
. = Lavado de ollas revolvedoras de eoncreto,
«  Generacion de residuce de mezdia de conareto,
+  Usc de sanitaros pontatiles.

tas actvidades constructivas de las edificaciones inician con la
cimentacion {pilcteado). para o cual se perforaria la roca madre para
darle estabilidad a laestruciura, Io cual incluye la calocacion y colado
de las estructuras para el hincadoe de pitotes y elaboracién de las
cadenas vy trabes, Esto implica el uso de mezcia de concreto que
nomamente genera residuos que pueden flegar al manto freético,
ast como el lavado de las ollas de las revoivedoras de concsto.
Deseripcién: . generando un agua residual alcaling. las cuales tienen que ser
lavacas externamente tan pronto terminan de vaciar la mezela por
cuestionas de mantenimiento y buena operacion de los equipos.

En menor cantidad, e usc de las lelinss por parte de los
wabajadores generaria aguas negras por los desschos vy el
manienimiento que se les debe dar para mantenerias en condiciones
de ser usadas y, de esta manera, evitar que los rabajadores hagan
sus recesidades Hisioldgicas al aire fibre.

Descripeién para evaluacion RIAM modificado
Compenente de evaluacion (cadiga) i FO-12
Criterio Valor Comentaric

Es un impacto que se gensraria a nivel iocal, a nivel del
predio.

Al: importancia 2

Se trata de un impacto ambiental negative del estado
. actual, sin llegar a significativo dado el volurnen de agua
A2: Magnitud ' -1 contaminada generada y les tipos de contaminantes que
contendrian. sin que ninguno de ellos Hegue a
considerarse téxico o parsistente.

B1: Permanencia 3
B2. Reversibilidad 2
B3. Acumulabilidad / sinergla 4
B84, Susceptibifidad z
Valor de la evaluacion {'ES) -26 Valor alfabético -A fimpactc negativo ligero)
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IMPACTO AMBIENTAL 23: Cambio en e! fiujo y movimientos de agua superficial temporales

Facter ambiental impactado: | Agua /Modificacién de flujo hidrico

Tipo de impacto: Adverso
+ Perforacién para pilotes,
* Hincado de pilotes.
+ Colocacion de plataforma,
Actividades causantes: » Coenformacién de obra civil.
= Construccidn de vialidades con adocreto (Benéfico).
« Sembrado de plantas (Benéfico).
+ Acondicionamiento de éreas verdes (Benéfico).
La conformacion de la estruchura del edfiicio, alberca y pasillos
implicaria reducir l2 permeabilidad de la superficie, generandose
Bescripcién: escorreniia y cambio en el sentide de esta. Esto seria hasta en tanto

no se instale el sisterna de captacion y ¢onduccién del agua oluvial
en el predio hacia los cuerpos de agua.

Descripcion para evaluacién RIAM modificado

Componente de evaluacién (cédige) | FQ-13

Criteric

Valor Comentario

At: Importancia

Es un impacto que se generaria a nivel local. a nivel de

L predio.

A2 Magnitud

Es un impacto que impfica un cambio negative del
estado actual, pero que no llega a ser significativo dado
que ne implica una gran superficie, no ocurre por un

pericdo largo de iempo y puede ser faciimente mitigado.

B1: Permanencia 3

B2, Reversibilidad 3

B3. Acumulabilidad / sinergia 4

B4, Susceptibilided 3

Valor de Ja evaluacion (ES) -13 Valor alfabético I -A (Impacto negativa ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 24: Cambio en el ndmero de individuos de las especies de flora silvestre”

Factor ambiental impactado: | Flora / Abundancia

Tipo de impacto:

Benéfico

Actividades causantes:

» Sembrado de plantas.
= Acondicionariento de areas verdes.

Descripcion:

Como parte de! disefio del proyecto, se tiene considerade conservar
803.07 " del 4rea donde crecen ejemplares de las especies de
mangie roje (. mangle) y botoncillo (C. ersctus). asi como ofras
especies nathas e introducidas, y conformar 192.49 n de jardineras.
El &rea de consenvacion, ademés de conservar los individuos qua
crecen en ella serviria para recibir ejemplares de flora sivestre nativas
rescatadas de las éreas de desplante. Y, en las Jardineas se
establecerfan individuos de especies nativas. asi como de especies
omamentales tipicas y adaptacias a Ia regién.

Descripcion para evaluacién RIAM modificado

Componente de evaluacicn 3E.7

{cddigo)
Criterio Valor Comentario

La importancia esta definida por la superficie destinada para
Al: Importancia 1 areas verdes con respacto a la superficie del érez del

proyecto v del poligono del AL /
22 Wegnitud 2 /
B1: Permanencia 4 { \
B2. Reversibilidad 4 !
B3. Acumulabilidad / sinergia 4 “\j
B4. Susceptibilidad 2 .
Valor de la evaluacién (ES) 28 Valor alfabético }A (impacte positivo ligero}

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,Teléfono: (01983)83 502 33

Pigina 91 de 136 N 2@24

J - -
www.aob.mx/semarnat ~ Felipe Carvillo




Gobierno de

ierno de |
México |

Medio Ambiente

Secretaria de Medic Ambisnte y Recursos Naturales

0628

Oficina de Representacién en
el Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestién Ambiental
OFICIO NUM.: 04/SGA/1602/2024

IMPACTO AMBIENTAL 25: Medificacidn de ja cobertura vegetal

Factor ambiental impactado: | Flora / Cobertura vegetal
Tipo de impacte: Benéiico

E do de planias.
Actividades causantes: * Sembrado de plan

» Aconcicionamiento de areas verdes,

Descripcién:

Garno parte del disefio ded proyecto, se tiene considerado conservar
B03.07 n¥ del &rea donde crecen ejemplares de las especies de
mangle sofo {R. mangie} y botoncillo (. erectus), asl como olras
expecies nativas & introducidas, y conformar 182.48 m? de jardineras.
Ei &rea de conservacion, ademas de congervar los individuos que
crecen en ella senvinia para recibir ejemplares de fiora silvestre nafivas
rescatadas de las éreas de desplante. Y. en las jardineas ss
establecerfan individues de especies nativas, asi come de especies
omamentales tipicas y adaptadas a la region.

Descripeién para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacién

(c5cigo) 28

Criterio Yalor Comeniario

A1: Importancia 1

A2: Magnitud 2

81: Permanencia 4

82, Reversibilidad 4

B3, Acumulabilidad / sinergia 4

B4, Susceptibilidad

Valor de la gvaiuacicn (ES} 28 | Valor affabético i A {tmpacto positivo figero}

riesgo

IMPACTO AMBIENTAL 26: Afectacién a ejemplares de flora siivestre de especies en categoda de

Factor ambiental impactado: | Flora / Especies en categoria de riesgo

Tipo de impacto:

Benefico

Actividades causantes:

« Sembrado de plantas.
»  Acondicionamiento de dreas verdes,

Descripcion:

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxice,Teléfono: (01983)83 502 33

Como parte del disefio del proyecto, se tiene considerado conservar
y mejorar 803.07 m* tota vez que cuenta por un lado con gjemplares
de aspacie protegida. ast como ofras especies nativas e introducidas,
y conformar 182.48 m? de jardineras. Dicha drea, ademas de
consernvay los Individuos que crecen en efla senvria para recibir
sjemplares de flora sivestre nalivas, Y, en las jardineas se
establecerian individuos de especies nativas, asi como de especies
ormamentales fipicas y adaptadas a la region.

De las 40 especies de flora sitvestre identificadas deniro de la
poligonal del Al definida para el desarrofio del proyecio, se encuentran
catalogadas en categuria de riesga: patma chit {T, radiata). clasiffcada
coma especies amenazadas (A).
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Descripcién para evaluacién RIAM modificade
Compenente de evaluacién BEg
{eédigo)
Criterio Valor Comentario
Alcanza este grado de importancia dado que se trata de
Al: Importancia P es‘pgcie; que presgntan ’?‘:ertas condicjorses de manejo
pricritario dado su nivel critico en ef ecosisterna, Jas cuales
tiene relgvancia a nivel regional.
Se clasifica como un impacte positivo bajo la consideracion
de que al conservarle asf como un manejo de estas
A2: Magnitud 2 especies adecuada es sc_:lg una medidaf de_miﬁ_gacién para
ayudar en la conservacién de las especies importantes
ambientalmente en reas bien definidas dentro del rea del
proyecto.
B1: Permanencia 4
B2. Reversibilidad 4
B3. Acumulabilidad / sinergia 4
Alcanza este grado de importancia dade que s= rata de
" o especies que presentan clertas condiciones de manejo
B4. Susceptibilicad s prioritario dado su nivel critico en el ecosistema, las cuales
tiene relevancia a nivel nacional.
Valor de la evaluacion (ES) 80 |Valor alfabético f C {Impacio pasitivo significativo)

IMPACTOC AMBIENTAL 27: Disminucién del nitmeso de individuos de las especies de fauna sivestre
Factor anbiental impactado: | Fauna silvestre 7 Abundaneia,

Tipo de impacto: Adverso

* Transporte metedal para la construeeién,

» Uso de maquinarie, vehiculos ¥ equipes automotores.

« Conformacion de obra civil,

» Movimieno de parsenal.

La fauna silvestre, en general, representa sef un componente
ambigntal muy sensible a los movimientos de vehlculos, maguinaria
y de personal, aunque existen especies que después de un tiempo
de convivir con estas fuentes generadoras de cambios en ef medin
ambiente logran tener clents grado de adaptacidn, siempre v cuando
sigan encentrando algunas de jas condiciones que elles necesitan
para sobrevivie, asi lo demuestran rabezjos realizados en fos que
estudian_ el componamierto animal a la alteracidén de su medio
ambiente.
Estudiende el efecto de la conmaminacidn aclstica en la faune
silvestre en general (Warren et al., 2008}, ¥ en aves, paricularmente,
Arpacik & &l (2016), mencionaren que £5ta impacta negativaments
Su comportamienzo, especiaimente en el apareamiento, anicacion y
alimentacitn. Francis y Barber (2013) v Pers ¢ Pescader {2603)
snconirarcn que en clenas especies de aves el rido que se emite
Descripcidn: tiene un efecto adverso, pero no en toda la comunidad de aves de
unz regién, lo que fisga arefigjarse en une reduccion en [z diversidad
de especies. Esto Gitimo también o reportan Francie et al, (20093
estudiando el glecto Gue tlene la contarninacion aclstica en la
distribucion y anidamiento de aves, encomrando gue &l ruidc recujo
la diversidad de especies anidades, guiando a una diferenciacién de
cemunidades v favaraciendo la reproduccidn debido 2 la reduceidn
da algunos depredadores. Ademdés, si bien Peris y Pescador {2004)
encontraren [z afectacidn para ciertas especies de aves, también
refieren que exisien especies que tienden a ser més abundames
cerca de careteras con ruido més intenzo. Estos (itimogs auteres ne
mencionant cuangtativamenie las intensidades de ruido de las
carrereras bajo estudic; sin embargo, Mesre (SF) refiers que un
coche en una autopista emite una intensicad de 400 dB (muy
rvidoso), un camién pesado (& 6 m de distancia) emite una
ntensidad de 80 dB (muy ruidoso} ¥ una calle con muchc tafico
sostiene una intensidad de 80 dB,
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Deseripcitn para evaluacién RIAM modificade
Componenie de evaluacion {cHdigo) ‘ BE-10
Criterio Valor Comentario
Dado que ef movimienio de personal, vehiculos,
At importancia 2 inciuso de macuinara, se de a nivel de &rea de
influancia, el impacto se presanta a nivel local.
. . La negatividad de este impatic se imwemenia con
Vi -
AZ: Magnitud ! reapecto & Que es Ml ja intensidad de las

actiidades que ocasionan la afectacion = la favra
silvestre, se demanda mayor nimere de trabajadorss,
8@ incramenta 6i nGmers de visjes del personal eni el
Area y 2l de fransporie de materiaies 2 iFSUNINS.

B1: Permanencia

£l movimiento de trabajadorss v del transparie ds
matediales & inswnos fermina & concidr &
construccién def proyecio; sin embarge, o fiujo de
3 personal v vehiculos en & sfio cenfinua con &
opesacitn de este, aunque con mencr irensidad, es
por lo qus, este impacio e copsidera seifa
permanare.

82 Reversibiidad

Fiv]

B2, Acurnuiabilidad / sinergia

Ee un impacto que se suma & ocasionads por ef
4 desarciio de loe proyecios que scluaimente se
encuentran 1 s4u en ef AL

B4. Susceptibiidad

Tomandc en cuenia fa diversidad da especies
presentes v la adapiabiidad de algunas de etias alas
alteracicneg sxisientas en la zona desarrcilada de
Punta Sam, con gran actividad turistica, vy las
especies atin se encuertran en el sitic, es de clasificar
of sitic comp estable a log cambios que se mndias
por la elscucién del presente proyecto.

k3

Walor de ia avajuacion {ES)

22 Valor aifabétion -& dmpacto nagativo tigero}

siivestre

IMPACTO AMBIENTAL 28: Alteracion de las &reas de desplazardientc de ejemplares de fauna

Factor ambiental mpactadao;

Faum sivesire / Mowilidad

Tipe de impacto:

Advarse

Actividedes causantes:

v Trensporie material para la construccion.

¢ iso de maquinara, vehiculos ¥ equipas aulomolores.
s Conformacién de obra civil

v Movimiento de personal

Ensendiendo que todz actividad que ncasione que un &rsa deje de
funcionar, © pierda capacided para funcionar, como sitio de refugio,
alimentacién, reproduccidn o perchies de a fauna civesire se
considera <ue esiara gensrando una afectacitn amblents, entonces
la realzacién de las acividades amiba mencionadas elterars la
funcionaticdad ambiental para & fibre desplszamienio de los
ejersplares de fauna mivestrs que frecusntan i zona sledana &
preciio.

Descriprion para evaluaciéon RIAM modificado

Componants de evaluacion febdige) | BE-11

Criteria Valor Comentatio
Dado que & movimianio de personal, vehicuke, inciuso
AT importancia 2 de maquinaria, 3 daria a nivel ¢& Area de influsncia, el
impacta se presenta a nivet ocal.
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A2: Magnitud

Se considers sole como cambio negative del estado
acwual romendo en cuenia que o LA ya se encuentra
afectada y lee actividades del proyecto =olo vienen a
sumarse a lzs existernes. Ademas, et en esta stzpa
donde se tizne una mayor diversided de actividades que
ocasionan lx afectacion a la fauna sivestr2, se demanda
mayor nimero de rebajadores, se incremanta el nimers
de vigjes del personal en ¢ drea y ol de wanspore de
materiales € NSUMos con respecta z la etapa preliminar.

-1

B1: Permznencia

3 Bl movimisnto de trabajadores y del wansporte de

82 Reversibilidad

” " e insumes termina al conclulr la censtruscion
de lec obras del proyecto; tin embargo, ) fiujo de
personal v vehictlos en & sitio continua con [ operacion
de esie, aunque con menar intensidad, &5 por 1o Gue este
impacto a2 clasifica como permanema.

[

B2, Acumulzbilidad / sipergiz

£s un Impacto gue o2 suma al ocasionacdo por sl
desarofo de los proyecios gque aciualmenie se
3 encusniran en operacion en e drea aledafa del Al en
Punta Sam, considerando entre glios la operacion del
proyecto gue e solicita.

84, Susceptibilidad

Yalor de ja evaluacion (ES)

R

Valer alfabésico -5 (mpacto negativo ligero)

riesgo

IMPACTO AMBIENTAL 28: Afsctacion a sjemplares de fauna silvestre de especies en categoria de

rada:

Factor ambiental img

Fauma sik / Ejamptares en categoriz dz rieego

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantas;

= Tranoporte material para la consuesion.

= Uso de mequinaria, vehiculos ¥ equipes attometoras,
» Conformacion de obra ciil.

« Movimiento de personal. .

Descripeion;

De las sspecies de faumna sivestre que fueron identificadas en el
predio del proyecio, solo dos especies s encuentran listadas en
alguna categoria de riesgo considerande k2 modificacion dal listade
de la NOM-038-SEMARNAT-2010, siendo estas ls iguana rayada (C.
sinilis) v la legartia espinosa (3. chrysosdenss), clasificadas como
especies amenazadas (A). La afectacion estaria representada per €
ahuyentamisnte o desplazamiento que ocasionarz el jluje vehicular
v la presencia de personas por l2s nuas de desplazamienio v
actividades del personal, sin implear destruccidn de su hidbitat ni
muerte ¢ aprovechamiento da sjemplares de estas u otras especies.

Descripcion para evaluacion RIAM mocdificado

Componente de evaliacidn ddige)

[BE12

Criterio

Valor Comentario

Al mpontancia

E£s un impacto gque seo limita a nivel local, sin lleger a

2
- abercar ia superficie continental def municipio, €5 por o

gque recibe esta valoracion en concordanciz con f valor
de las escalzs de los criterios.

£2: Magnitud

Se tlasifica como negativo significative por considerar el
esatus de las especies que se tratan, que colo se
afectana su desplazamianto, cin implicar su babitar ni
muEte o aprovechamiente da ejemplares.

-2

B1: Permanencia

B movimientc de tabajadores y cel transpore de

(2]

B2, Reversibifidad

materiales e insumos t2rmina &l concluir la consruccién
del proysclo; sin embarge, & flujp de personad y
vehicuios en 2 skio continua con la operacion de este,
aunque con menor intensidad, e por lo queeste impacio
se congiderz seriz parmanente.

I8

B83. Acumuizbilidad / sinetgia

Ee un impacte que ce suma al ocasionade por el
3 desarrole de los proyectos gue actualmente se
encueniran en operacion en el drea de influencia. |

81, Suscegtibilidad

Se trata de una regidn que tiene mas de dos décadas de
estarce desarrollande proyecios turisticos y acthidades
recreativas, y a pesar de alic aln exisien ejemplares de
2stas especies, por B que se considera que eStan
ampliamente adaptacdac a estas  condiciones,
presemtande baja susceptibitidad a su decarriio.

(24

Valor de la evaluacidn £S)

7

valor altabético I -B flmpatio negazivo moderado)
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IMPACTO AMBIENTAL 30: Modificacion de las cudlidades estélico - paisalisticas
Factor ambierttal impactado: | Paisaje ! Calidad estélico— paisajistica
Tipo de impacta: Agversa

*  Gonformacion de ohras termporales.

* Colocacidn de is plamforma.

s Conlormacion de obra civil.

» Acabado de obra civil Bendfico}.

» Sambredo de planias (Benéfico}.

*  Acondicionasnientc de dreas de conservacion {Benéfico).
La corstuccidn de una obra que rebasaria fa altue de &
vonstruccidn actue v ia alfura de vegetacion, paro ue sstaria denro
de ios pardmetres definidos en et PPOUPCH, modificaria 2| paisaje
predomrinante en i zona La valoracidn de sste camblo parte de &
Deseripoidn. concepsidn de gue el paisaje en al prediie del proyecio va ba sido
aterade, sin conservar sus condicionss pristinas, BN la consiruceién
de fa actual residencia. No obstarde, of proysco que se scmete 2
avaluacidn implicaria un nuevo cambio en ef paisais actusimente
predorrinante en la zona.

Deseripcion para evatuacion RIAM medificado

Cornponents de evaluacion {cddigo) | SC-3

Criterio Vaior Comerario

Actividades causantes:

£o unimpacto local, Tkegandose a sonsiderar mas def tipa

A7 Importancia 1 puntia

. Es un impactc adverso de! estade actusl, pero sin fegar
AZ: Magnitud 2 a impactar un medio ambjente natural mucho mMenos
conservaco.

B1: Permanencia 3
B2. Reversibiidad E)
3
4

H3. Acumuizbilidad / sinergia
B4. Susceptibiidad
Valor de la evaluacion (ES) -32 Valor alfabético | -B (Impacta negativo moderada)

IMPAGTO AMBIENTAL'31: Afectacion de la cajidad de vida de (s vecinos de las abxas
Factor ambiental inpaciado: | Paisge " Impacio visual

Tipa de impacho: Agverss

+  Conformacion de coras temporales.

= Conformacion de ebia ol

La consfruccion da la e de 10 mveles do altra v 1& casa oiub
impsdina & visuafzackin del panorame tofal sstarde situsdes
Descripoion: aledancs & @ construccidn. Elic dificultata enes unz visia
panorarica de la Zona aledana a las copstuctionss, Bxciuyendoaia
zona playa,

Descripoion oara evaluacion RIAM modificado
Componente de sveluacikin {codige) i 3C-3

Actividades causantes:

Critenc valor {omentano
g H 2 =] i
A1 fpanancia £ £s un impacto loczl, tegdndose a conswleray Mas dal fivo
punsial
A2 Magnitis 2
B1: Permanancia 4
B2, Revessibiidag 4
. Este mpaclo s6 considerd acumulaive ya Que sima a
3. Acunrsabidac ; shergia £ las argas actuaimente consiruidas en (a zopa d Punia
Sam.
! S considers que 68 Un ares susceplible a estos camidias
/‘ s por [a belleza escénica resuffado dgi conlraste que 58
N N tiene con la combinacion del Mar Carbe, Ja Zone con
N B4 Susceptoilidss 3 |yegetacion v I infrmestructura tirlstica i cual ss corta
i con ja mtemupoidn de a8 inkasshuciire que npide
distrutasia.
Valor ge la evaluacion (£5] -30 Vaior affabético -4, gmpacto negabec ligerol
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IMPACTO AMBIENTAL 32: Incramento de ofertas de trabajo directos e indrectos
Factor ambierdal impactade: | Cafidad 02 wWda / Generacion de emplecs
Tipc de mmpacto: Benéhico

» Comrafecion directa de mano de obra califficaca para la
dirgccion de fa obra. .
» Conmatacion dirgcta ¢e mano de obra no calficaca para ias
actividadas censtructivas.
Actividades causantes: = Coniratacion dirscla de mano de obra especialzaca para la
operacion de maguinana y equipos.

« Coniratecion mdirecta de mano de obra no. calificada ¥
especiaiizada para fa realzacidn de teommados de obras v
SEenvicios ¥ iransporie de matenales v sustancias.

Esta etapa det proyecto es fa que demanda la mayor cantided y
diversidad de manc de obra temparal, celificada ¥ no calificaca,
dirgcta e mdirecta. Esia incluye personal que esté a cargo de i
construccion de fas obras, tamo eonico Como admunsTatve,
Descnpoon: personal que se encargue de realzar los rabajes ce hemrera,
carpinteria, aibafilerta, plomera, pintra v jardmerfa. AC2MaS,
indrectaments demandard los senvicios de mano de obrg para
acareo de matengles & MSUMcs v pama qus realicen sctnvidades
especfficas de acabades de obras.

Descripcion para evaluacion RiAM modificado
Comgonente de evaluacion (c6digo) | E0-3

Criteno Valor Comentaric
Esla ctapa en que se demanda maycr cantidad de mang
Al importancia 2 iz Obra Ge todo tpe, llegando a requernirse 2igunas veces

mano de obra celficada de otras regiones.

SU signmicancra es positiva per la creacitn de fuentes dz
A2: Magnrtud 1 empleo que tanta falta hacen despues ds fa recesion que
se alcanzd & ruvel mundial por efectos de la pandemia.

5 un iMpacto que desafcrunadaments tendra un efecto
Mg menor 4 10 anos. En la stapa de opsracien

B1: Permanencia 3 tambien se crearén ofras fuentes de empieo, con
diferentes =specdicaciones, pero no a nivel que se
demandan en esta ¢lapa

B2. Reversibilicdad 2

L2 creacion de es1as uentes de empleo se sumarfaafas
- : ) que actuzimente se han creado para ia construceion de
BS. Acumuiabiidad / snergia 4 oiros provectos que actugimente s¢ autorizaron y estan
€n la regon.

L2 problematica de salud que hubo a mwel mundal
generd una aitz tasa de desempiso, por O que,
B4. Susceptbilicad 3 proyecios Ce £sie mpo VIENEn A represerntar una fuente
mportante de empleo para la geate qua emigra haca a
r=goa en busca de oporunidadss laboraies.

Valor gé la evaluacién (E5} 24 |vator sifabsuco | A (impacto postro hgero)
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IMPAGTG AMBIENTAL 33: impulsa a la economia local y regional par ja derama econdmica

Factor ambientalimpactado. | Caiidad de wda / Deframa SConemica

Tipe de impacio: Rardfics
+  Adcuisicion de malEnaies ¢ rSumoes para s actividades
cvidad - conhstructivas ¥ atabados de la obra.
Adtividades Causantes: » Remunsracion salarat a emplgedos.
« Pagos de serviclos municipaies, estatalss v fsdarales.
{a demands v adouisiion de matenales £ nsumos para k&
construccion de las obras del proyecto, asi COMO £l S&EaND 62 108
Descripoion: abajadores, impicatia una gran derarma scondmica gue

peneficiada ampkamente & la ragion fuertemente golpeada
[conomicaments por e pafo de las acthvdades a causa de fa
pardermda gue esta afectando a nivel murdial

Deserpcion para evaiuacion RIAM moditicadio

Componente de evaluacion [codiga) | EO-5

Critenio valor Gomentario
. . £5 iz etapa en que 58 SquISte MDA MRaYyDr version
Al importancia 2 econtmica, ia cudl smpactaria poncipaimente a4 nwel
‘muricipal.
i3 derama eCOMOMicA &udaria a faniensse ¥
A2 Magneud 2 levantarse SconGricamente a olras  peGuelias ¥
mecianss emprecas de [a region.
B1: Permanencia 3
ta Gerrama econdmica s2 darfa Guranie 33 stapa as
B2 Reversibiidad o construccion, sin embarga, st efeste que ocasionaria en

ta economia de los ampleados y smpresas contratadas

fegana a impiicar un bensficio wreversible.

B3. Acumuabiidad § snergia 4

B4 Susceptibilicad

3

Yailor de la svaluacion {ES) 48

Yalor aifabslico

113 {impacto posithaa maderacds)

IMPAGCTG AMBIENTAL 34: Cambio gie las propiedades quitnicas del sueio

Factor amnbierial impectado: | Susio * Degradacion quirnica
Tipe de impacto: ' AOVETSO
»  Gensracion de resicuos solidos wrkanos de las actividades
domeésticas.
. «  Generacion de residucs solkdns urbanas de las actividaes
Achvidades causanies: (Sereaiives.
= Genaracon de residucs por & manterimiento ds 1as drsas
vardes.
Dascripoion: Ya e & stapa de opgracion. por 8l proyesto se gsterarlan los
) residuos soidos whanos Hpeos de fos hogares, sobrésalendo jos

organicos qus 58 benen en fa preparecion de los @imentos y, e
menor santidad les iorganicas, tales como plasticos dnchuys PET),
tatas e aluminio, envases de vidno, briks {envases de Jgos, leches
y otros derrados lactens), v papel de diversos fipos.

£g ge svaluar Que gde no tenel Ui busn manep da 10s resicuos 2sias
Began a Teprasantar un problema de confzminacon @vblenial
yrpactywie cirectamante al sush y, aigunas vaces, al are. Dg
acuerds con i SEMARNAT (2016), la generasion diana per capita de
residucs stiidos urbanos en México a3 de 1.2 kg, de la cudl ol 52.4%
cOMasponde a resicucs organicos, 10.9% plasticos, 13.5% papet v
carion, of restante 22.9% cOresponds a offas resIGuos INOTganicns,
par fo que s Benen que establscer Duenas medidas para &
almacenamesnto temporal ¥ eatar su dispersidn 2n e area del
eaClae)

£n & caso dd manienimieaio de las dress verdes, los pencipales
FESIILCS QUE S8 gensmarian son oS de ¥po wgames, os suales
provienen ai la poda de tos mdaduns orramantales ¥ de 13 impieza

de rmalazas en las dreas de consenvacion.
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Descnpeion para evaluacion RIAM modiheasso

Cemponente de evaluacion (codigo) | FQ-14

Crlere Valor Comentano

At Smpartancia 1 s un mpacto que se genera a ruvel local. solo 2avel gel
predia.
Es un camiic negatvo del estadio actuz) el susio, pero
Sin iggar a ser signIcave ya Gue No legaria a campiar

AZ: Magnitud -1 fa propreciad deal suelo, 360 en caso ¢e tener una mals

geslion de ios resicuos flegarfa a ser un impecto
sigreficatvo.

B1: Permanencia

Toda ver que son generzdes por las actvidades
operamvas del proveclo, €5 UN IMpacto cue estafa
ez duants foda la etapa de opEEcIn Y
mantenimeme o2l proyerto,

o

E2. Revershidad

Teniendo Jas meddas edecuadas pera la colesse,
almacen temporal. ransporte y dispesicion final de los
residuos, £5 un Mpacto amoiental rvarsiole.

t-.,»

B3, Acumulabliidad £ sinergla

L2 generacion de residuos s6iidos urbanos s¢ sumaria &
fos generados en los drfersries proveclos turfsheos,
resiizncrles y comerclales actives en 1z Zona e Putta
5 Sam. enfe (05 que actualmeme formen pans oS

Proyecto gue se soliena, conde vaie deer que ef senacio
de kmpid ceniralado & nvel municpal smpismama un
sficiente sstema gde recoleccidn ¥y disposierdn oz
resicduos en e refleno municipal.

B4. Zusceptidiicad

Valor e 1a ¢valuacion (ES)

-1 |vator altabstico | -A mpacto negativo igero)

IMPACTO AMBIENTAL 35: Alteraciin de la concentracdn de particulas stlidas y gases en el are

Factor ambiental Impactado:

Alre [ Calidad

Tipo g8 mpacw:

Adverso

Acliviciages catsantes;

«  Fyo vehicusr de Tos usuancs y. en mener grado, ce los
trabapdores contratades directamsnte.

Descrnpeién:

Les vehlcuios, magumnana y equipos aUomotorss con motores <e
combusion iImere progucen, i3 mayoda de eilos, res tpos de
SISDIEs G gases CoMaminanies que van ceeclo & |a atmosiara:
&) emiSiones evaporaivas, b) Smusicnes por o ¢e 5eaps ¥, &)
SMISIONES tie particulzs por of desgasie de comganeras.

las SMISiones Svaporatvas sen prncipaimente o hidkocarburos ¥
S2 tienen ¢on 08 vehicules aWoMotres en repeso ¢an e motor
caliente. de combustble en croulacion y durante @ recarga de
combustibiz, Y, por otre lado, las eousianes def tubo de escaps se
praducen por la guema del combusihie, contsniende los
contammantes: monaxdo g3 carbono {CO), didude de aarkbenc
{CO4), sndas ds nirégena (NO,J. hidrocarburcs no quemacdios HC),
perticidas sglidas. enlre otros de mencr concentration. Totes
emisiones depsnden del tpo de vehlouio, SuTecnoiogia ¥ su Sstema
de conirol ce emesones, dende vehlcules de modalos reciemas
cueman cen lecnolcgle mas avanzada pare & reduccon e
ernusiones conaminariss,

£l uso de veniculos de Moselos retienlss, S Cemetto mantenimisnc
Y facicres gperaves, como la veleaioad de operacion, fa recuenta
€ mensidatl €2 las aceleracionss v &S caraciensucas de fos
combusables serian 155 prNCRales reguiaciones que jganan a favor
PArA radust 12 COncentTacion de los contaminantas 2n 125 emisiones
d2 [0S TUDDS 86 escaps.

Al lgual que el impacto emblentzl gnerier, e rata ds un MPRLIc
ambiental qus sctualmane ya $2 85ta ceasionando con [a opsracien
de ios prevectos que 25tan vigentes, 58It qu2, con fa oparacion de
oSt AUBVD Rrovecls se esper mcremente hgsraments of fue
vehieulas en € Al toco en relacion con elincremante de s densicad,
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Despripeion para evaiuacion RIAM modificado
Gompenente de evaluanion (c6digo) | FO-15
Crisfio Valor Comentario

Es on impaclo que se iendkla <ol en & drea de
desplazarmienta de fos usuarias. Consicerands gus @
mayorfa de elios uhizar(an 1as unidades BOr Sore plaze.
su &rea de mayor frecuencia de desplazamentn seria
hacia k& cludad de Cancdn donde se bene una santidad
de fiendas donde surtirse de bienes y sarvicios,

£} valer se determine consierands i canbtidad ds
AZ: Magnitig -1 vehfoulos agomotores Gque S8 requetinan, moosios,
mantersimiento que tendrian y iempos de oparacion.

A1: Importancia 3

4 £5 un impacto que estarta latenie durants ioda |a etapa

B1: Fermanencia de oparacitn y mantersmiento det proyecio.

B2. Raversibidac 2

De los impactos potencizies a gensrarses par o desamcllo
et proyecto es de fos qus tisne maysr acumulabiidad,
ya que se suma a la problemdtica ds 1as emisiones
generadas por & §ahoo aciual anel Al

L £n ia actuafidad la zora no Hene un gran o valicular,
SIBNCD 1as horas Pico det personsl qus ngresa y salg de
sUs @reas e trabaip las que generan ol tradieo ds fa
mananas y arde, 1o cual 1o represenia un problemsa para
la vigidad existente y que conecid Punfa Sam con
ciudad de Cancln.

ek G la svakiacion (ES) 42 |valor affabético [ gmpects negativo ligral

83 Acumulabiidad [ sinergia 4

B, Susceptivilidad 2

IMPACTO AMBIENTAL 36: Generacie: de ondes aciasticas fuertes, no deseadas y desagradables
para el sentido

Factor ambientsl impaotado: | Airs / Ganfort sonoro
Tipo de impacto: Adverse

+  Fiulo vehicular de foz usuarios y, en menor grade. de los
trabajadores eontratados dirsctamente.

Ef rido, ademés de ser un problema de contaminacion ambiental es
un problenm de saiud publica de ja poblecion, de ahi su relevancia
cara entenderse como tal y establecer ias medidas adecuadas para
su mgigacion, siende un problema que tiene un espacio y tiempo
oetermirmdo. En fas grandes ciudades, las principales fuentes
generadoras de rukdo son los vehicuios automotores. la acthddac
industrial, fas diversas acividades en calles y edificios v las
actvidades de ertretenimiento, con o 80 10, 3 v 5% de la
contaminacidn promedio, respeotivamente. Por lo que, amedids que
52 ca f creckmiento poblacianal se tiende a incrementar ef panque v
fluje vehiodar y oras actividades genaradaras de nuido.
La zone continental de isla Mujeres as un area que no ha mastrado
uh desarrolle acelerado tomn §f fo ha heoho la zona hotelera de
Canclin, pero Una veZ gue esta zona s8 va saturando los nueves
Desoripeion: . Froyecios enden a ise generando hacia sus Zonas aledanas, came
son Puerio Morelos y la zona ocontinental de lela Mujsres, siendo
estos los nuevos poles de desarrolio con sus respeotivas ventajas v
dissveniaias,
Para efio, juro con et desarolio de su infraestruciura tuistioa.
rasidencial y comereial, se deben construir su infraestructira urbana
y vias de acorso suficientes v eficientes a la par de este crecimiento
| pars que tener una buena movitidad y prevenir, entre olras cosas, la
T cenesacion de cortaminacién ambiental
Aligust que lo impacios ambientales anteriommente descritos, se trate
¢ie un impacto ambiental fue actualimente ya se estd coasionanda
won la operasion de jos proyetios acluaimente vigentes en e Al, solo
e, oon fa operacidn del proyecto se espera incremente figeraments
¢l fago vehioudar en la zona, una vez que el proyecto asté al 100% de
£ QRETACION.

Agtividades causantes:
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[ Descrpeion para avaluasion RIAM modiioado ;

Componente  de  evaluacitn | oy o
{ccdiga)
Criterio Valer Comentario

£z un impacto que se da a nivel de drea de maycr
Al: Imporzngia 1 circulacion, de Punta Samm a fa ciudad de Canctn, sin
repereuti a nivel municipal.

$i bien en la zona ya $& tiens un fiujo vehicular, este ain
nc representa gengrar problemas tipicgs del wrafico
. N vehicular de Ja sona hotelera ce Canciin, fa operdeién de
AZ: Magnitud - proyecto no implica un incremento significasive del parque
wvehiculzr gn el Al, considerandose gue se trata de 17
unidades residencizles.

Es un impacto que estaria letente durante 1oda la etapz de
cperacidn y mantsnimiento del proyscto.

N

B1: Permanencia

B2. Reversibifidac 2

B2, Acumuiahbilidad / sinergia £

B4, Susceptibilidac z

Valor de la evaluacion {ES) -1z | Valor alfabético | - (Impacto negative ligare)

IMPACTC AMBIENTAL 37: Incrementa en ef consumo de agua del manto fredtico
Factor ambiental impactade: | Aguz / Disponibilidad

Tipo de impacto: Adverso
« Actividades domeésticas.
Actividadles causantes: * Rizgo de dreas verdes.

 Aetividedes recreativas.
Les actividades domésticas implican un consumeo diario y censtante
de agus pare la preparacion de alimentos, impieza parconal,
impleza de & unidad, lavade y risgo de plantas omamentales
ntedores. De acuerdo con la CONAGUA (2012b). en cimas calido -
himados v hogares de un nivel sociceconémico affo se tiene un
consuma promedio estimado de 28 m® mensuales,
Adicional & consumo de agua en las unidades residenciales, &l
proyecto mplicaria e consume de agua para € riego de fas dress
Descripcién: vierdes, para el que la CONAGUA (2012b} estimd un consumo de

) agua promedio de 1.7 m* mensuales, no obstante, considerando qus

&l drea de jardines def proyects es méds grande af de unz cesa
eyomedio, se estima que se tendria un consumo res veoes mayor &f
promedio estimado por fla CONAGUA. agul mcluyends € requerido
rara fas actividades recreativas.
Fiaedmente, hay que sumar el consumo de agua requendo para jas
actvidades adminstrativas (el personal adminisativo del proyects),
€l cuz! se estima implicarfa un consume equivalente a dos hogares,
En total arroja un consumo promedio anual igual a 54452 mt,

Descripcion para evaluacién BIAM modificado

Cornponente de evaluacidn -
; FQ-17
{ctdigo)

Pagina 101 de 136
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,Teféfono: {01983)83 502 33
www.aeb.mx/semarnat




Gobierqo de

éxico

Medio Ambiente

Secyataria de Medic Ambiente y Recursas Naturales

Oficina de Representacion en
el Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestion Ambiental
OFICIO NUM.: 04/SGA/1602/2024

Criteric alor Comentario
Ef consumo de agua en fa region se da del acuifern
dirsctements & rabe de pozos de aprovechamiento des
. recursn. ) agua es distribuida por un acuedicio que
AT s
At: Importancia 8 incluye toda lazena de Funta Sam y dreas sledanas. Esto
impica que ef aprovechamienta de agua es un impacio
que se da a nivel de acuffera, &3 decir a nivel regional.
Si bien, a nivel municipal se tiene fa disponibiidad para
prindar sf servicio a la chudadania, oada proyecto nusvo
gue implique & consumo de agua SOMSe & mayor
. . . presion le capacidad de gxirascion y distribucidn de
AZ: Magnitud 2 agua, sin que en la actuslidad fegus a represantar ua
problema urgente. adn més tamandoe an cuenta que se
trata de un acufiero que se encuentra en balance de agua
pasitive,
Bi: Petmanenaia 4
B2, Reversibilidad 3
83. Acumutabilidad f smergia 4
B4. Susceptbilidad 3
Valor de lx evaluacion £S5 80 Walor alfabético I -C {Impacto negative figerc}

IMPACTO AMBIENTAL 38: Alteracitn de fa composioidn fisicoquimioa v/fo bactenologica en ¢ agua

Factor ambiental mpactado: | Agua / Calidad
Tipo de impasto: Adverzo
A fad . Aot asticas.
. tes: : .dades domesﬂtwa.s
« Actividades recreaiivas.
Las aguas residuales provenientes de s socines, hafos y sanitancs
serén las gue sufdrian alteracién de su composicion quimica cors
producies orgdnices de las cocinas, detergantes y maleria orgénica
o - de ion sanitarios, principaiments, Pera sin generarse contaminasion

con sustancias o minerales tGxicos o de aha residualidad en &
ambiente. Siendc estas aguas las gue deberan ser mangjadas
apropiadamende para evitar que contaminen oiras dreas dentrs o
fuera del predic o cuerpos de agua

Descripeién para svaluacidn RIAM modificada

Componente de evaluacion FQ-
h 18
{chdigo)
Criterio Vador Comentaric
i y La fuente de contaminacidn s2 tendria a nivel punmusal,
At Impananaia 2 soia a nivel de pradio.
AZ: Magnitud -1 Mo =se gensrarian contaminanies iGxicos.
Bi: Permanancia 4

BZ. Reversibiidad

Ei problema se reviente emdando las aguas al sistema
2 rnodufar MyFast para su vatamiento y el agua tratads
veriicia a jerdines.

83, Acumulabilidad / smangia

£5 un impacic gue se viane generanda con iz operacion
4 de los dversos proyectos de & zona. pot lo que no se
frata de un impacto ambientat diferente &l ya svaluade:

B4. Suzcepiibifdad

Por ia cercania det predio con la zona federal maritimo
terrestre v of mar Carlbe, se considers de susceptibilidad
offp, pero tene una asficiente medida de prevencidn
cansistente en la operacion del sistema de drenaie vy
aloantarfadc muricipal v o {ratamientc de fas aguas
residuales que %2 generan entoda & Al Su eficiencia se
determina con base en los resuitados arnjados en la
walidad del agua del manto acuifero ¥ del Sigtema
Lagunar Cheorauchuch reporiados par fa CONAGUA
incluidos en log apartados W.2101 1y W2 102 de ssta
WA, en el que se rmuestra que no exisien problemas
de contaminacién.

Valar de [g evaluacion {E5}

23 | Valor alfabstico | -2 firpacio negativo figers)
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IMPACTO AMBIENTAL 39: Cambie en ef niimers de individues de fas especias de flora sitvestra

Factor ambiental impactado:

rlara f Abundancia

Tipo da impacty;

Benifics

Actividades causantes:

= Cuidade de dreas verdes.

Desaripeion:

Come parte del disenc del proyectn, se tiene considersde scnservar
S08.07 m del &rea donde crecen enre ofres gjemplares de las
especies de mangle rjo (5. mangle) y botencille {C. erecus). 2si
came owas especies nativas de relevancia. y comiormacion de 192 49
¢ de Jardineras. El drea de conservacion, ademés de conservar los
indiiduos que crecen en alla senviria para recibir ejemplares de flora
sivestre nativas rescatadas de fas amas de desplante. Y, =n las
jardineas so estzblecerian individuos de sspecies nainvas, asl como
de especies omamenteles tipicas y adeptadas a I region.

Lz conformacion ¥ menteniriente de estss dreas comteniendo
especies natves favamece e mantenimiente de la abundanciz de
mdrddues, o mantenimiente de |z diversidad de fledistiea Iz
cansenacion de la cabertura vegets! v ef funcicnamiento del factor
ambiarital,

Descripoién para evaluaoién RIAM modificatio

Cornponente de evaluaoion

BE-13

{obdigo)
o

Comertario

<
»
]

A7 Imponancta

A2: Magrind

BI: Permanencia

B2, Reversibifidad

B3, Acurnyabilidad / sinergia

B4, Susceptbiidad

Valor de la svaluacién (ES)

IR EI A S

Vajor alishéticn | A {impacto positivo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 40: Modificacitn de [a cobertura vegatal

Faotor ambilentel irmpactado;

Flora / Cobertura vegetal

Tipe de impacto:

Bersfice

Actividades causantes:

« Cuidado de dreas verdes,

Bescripcion:

Caorne pante del disefic del proyecto, $a tene considerade conservar
603.07 m° del area donde crecen palma chiy (T, radiata) {147.15 m,
asf come oras especies natives e introducides, y conformar 19248
n* de jardineras. El drea de conservacion, ademas de preservar los
indivichsos que crecen en elia sendnia para racibir elemplares de flora
silvestra nathvas asi como en las jardineras se establecerian individuos
de especies nativas, y de especies omamentzies tpicas y adaptadas
alzregidn, ’

La conformacién y mamenimiemo de estas areas comeniendo
especies natvas favorece el mantenimiento de la ebundanciz de
incdividuos, el mantenimientc de la diversidac de floristica, la
conservacion de [z cobertura vegeial v ef funcionamiento del facior
armibiental.

Descripcion para evaluacion RIAM modificacic .

Componente de  evaluacion

BE-14

{eodigo)
o

Valor Comentario

Al: Importancia

A2: Magnitud

B1: Permanencia

B2. Reversibilidac

B3. Acumutabilidad f sinergia

B4. Susceptibilidac

Valor de la evaluacion {E9)

lgmA-h-bN_s

Valor alfabético { A{lmpacio pasitivo ligero}
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IMPACTO AMBIENTAL 41: Afectacion a ejemplares de flora siivestre de especies en categoria de

riesgo

Factor armbiental impactade: | Fors | Especies en categonia de riesgo

Tipo de impacto: Penéfoo

Actividasles causantes: +  Cuidedg de dreas verdes,
Come parte det diseno dei proyecto, se Sene considerade conservar

. 60307 v del drea donds orecen elemplares de paima ohit {7
acliata), asi como afras especies natvas, y cunfesmiar 192 49 o de
. ardinerss. :
Descripoidn:

iz conservacidn del drea donde crecan las 8sics ejempives se
encueniran ciasificadas como espedie amenazada, de asusrdo con
<l liztade de especies incluidas en ia norma oficial mexicana NOR:-
Q59-SEMARNAT-2010.

{a conformacidén ¥y manienimuenio de estas &eas costeniendo
especies nathvas calalogas como egpecie sn fesgo favorecs 8
manienimiento de ta abundancia de individues. el mardenimiento de
s diversidad de flordstioa, la conservacitn de fa cobertura vegels, =
consenacion de especies en resgo y o funcicramiento del factor
amiental.

[Jescrpoibn para evaluscion RIAM modificado

Componerte de  evaluacién
{codigo)

BE-15

Griterio

Valor Comentaric

A1 Impottancia

AZ: Magnitud

B Parmanancia

B2. Reversibilidad

B3. Aoumulabilidad / sinergia

B4, Suscepiibviidac

Yelor de la evaluacion {£3)

Bl wjaie i

Vaier alfabstion |© {impaoto positivo significativo)

IMPACTO AMBIENTAL 42 Disminueion del nomera de individuos de las especies de fauna silvestre

Factor ambiental irmpactado!

Fauna silvestre { Abundancia

Tipo de impacto:

Adverse

Actividades causanies:

«  Fiuo vehicular y su emision de ondag aclsticas.
s Presencia de hebitantes.
= Manejo de &reas verdes {Benéfico).

Desoripeton:

El flujo vehicutar v el ruido que estos generan. si eomo la aotividad
de fos habitantes y usuarios de las Areas recreafivas, serfan las
pdneipales fuentes de irapacity = fa fauna stestre, no obstanie,
existen aigimas especies que después de ciarto tienyo flegan a
adaptarse & estos vambios en el ambiente.

De hecho. sg considera gue las especies presentes en la zona
urhana ya se han adaptade a las actividades antrdpicas gua se llevan
a cabo &n la zona, ya gque se han Sevado a cabo por méas de dos
décadas sin haber ocasionado su efiminacidn, aungue, por ios
camblos e se han acasionadoen of A, se ha pefdido s ogpacidad
para funcionar como sitic de anidacion. repraduccion ¥ refugio de
una gran $versidad de especies.

Revisando =t efecto det grado de desarrolio de & urbanizacidn enda
aquerade sspecies de fora v fauna sivesire, diferencifndoio en nivel
de urbanizacdin baje, moderado ¥ alto, Mcidoney 20081 encontrd
que Ia riqueza de espedies, tante de flora come de fauna tiende a
reduciree en dreas aon mayor nivel de urbanizackn. MasGregoeFors
(2016) menciona que Ixs especies gue Omuren 2n las areas
wrbanizadastienden a ser de ampha distribucitn, de dieta generalista
vlogran adaptarse 2 la conviveneia humana y los cambios generados
por los desanollos urbanos; ast como tambisn se tienen especies

Pagina 104 de 136

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisteriai, Chetumal. €.P. 77039, Quintana Roo, México,Teléfono: (01983)83 502 33

www.gob. mx/semarnat

) 2C24

Felipe Carrillo
PUERTO

Starmbais ok ARSI
SGrieTiEA D Y S tvEan



Gobierno de

- México | ' Medio Amblente

ix de Medlo

Oficina de Representacién en
el Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestion Ambiental
OFICIO NUM.: 04/SGA/1602/2024

que no logran adaptarse = estos cambios tenciando & desapareces

de lazona

En relarién con la fauna sivestre, que es of componente ambiental

quie nos ocupa.en esta ficha téenice, MacGregar-Fors (2016}, citando

a Fischer et al,, clasifican la biodiversidad wrbana en fres subros: 2)

especies evasoras de ambientes wharnics; b) especies que utlizan

lcs ambientes urbanos, y. ¢} especies tesidentes de ambientes
wrbanes. De acuerdo con el autor antes referido, estas se diferencian

2n que: °

a3} Especies evascras de ambientes wbanos: Se trata de las
especias quUe N oouren U ooumen raramante en arsas
uwhanizadzs. En algln rmomento gado se pueden encontar en
las Zegs fragmentadas que conservan sus condicicnes
zmbientales dentro de fas dreas urbanizadas.

b}  Especies que utifizan los ambientes urbanos: Se encuentran en
las dreas whanizadas, pero dependen de dreas no wrbanicadas
CRrCaNas 4 dliss para mantener sus poblaciones.

c) Especies residentes de ambientes urbancs: Se wata de
especies que $9 pueden encontrar en zonas whbanizadzs
independientemente de la existencia de dreas nc wbanzadas
cercanas @ [ Tona urbang aunque lambién pusden fensr
poblaciones viables en dreas no whanizades.

B eventual movimiento vehicular para 2! movimiento de residentes ¥

frangporte de personal, materales e insumos shuyentaria v limitaria

= movimiento d2 ejemplares de fauna sil/estre dentro def arsa del

Provecto, 2si como an dreas sledaftas & ecte.

Al ser un provecto con un baje coeficiente da uso v de utiliacion del

suglo para ia favna se esperaria una adapiacion de ejemplares a las

nuevas actvidades y, en casos extremes, un Jesplazamiento de

inciuduos de fauna sivesre hacia dreas con manar intervencion v

con mejor funcionalicdad ambiental.

Descripeitn para evaluacién RIAM modificado
Companernte de evaluacidn BE-16

{eodigo)
Criterio Valor Comentario
Dado que &l movimiento de usuarios y vehiculos se daria
Al: Importancia 2 ce la zona de Puntz Sam hacia la ciudad de Cancun, 2!
impacto se presenta a nivel jocal.
A2: Magnitud -1

El movirmiento de habitaries y huéspedes. que implica
B1: Permanencia 4 flujo vehiculsr, se darfa durante toda la =tapa de
operacion y mantenimisnio del proyecta,

B2. Raversibitidad 3

Es un impacto en el que se ven inwolucrados fos

" i . R provectos que operan i el Al, por lo gue no se considera

B3, Acurmdabilicted / sinergie. 4 que sea un impecto amblental nueva por gensrarse

debido a lz operacion del prayecio que nos coupa.

BBt oy ot Tomendo en cuenta la diversidad de especies pressntes
Hidad ; :

B4, Susoceptibiidad 2 « la adaptabilidad de algunas de ellas a las slteraciones

existentzs en el drez de influencia, o cuzl e considera
que es @i dado z gque la zona se estd desarrollando
4 desds hace poco mas de dos décadas, con ‘una /"
considerable acividad habitacional v turistica, v las /
especies alin se encuentran en & sido. es ds clasificar et

sitio como estable 2 los cambics que sa tendrian por la I
sjecucién dal proyecto, £

Valor de la eveluacion (ES) -28 Valor afabético - {Impacto negative figero) ] ¥
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"TIMPACTO AMBIENTAL 4%: Alteracion de las Areas de desplazamisnio de ejemplares de fauna

silvestra
Factor ambiental impactado: | Fauna sivestre / Movilidad
Tipo de Impacto: Adverss
= Flaio vehicular y su emision de ondas aclstcas.
Actividades causantes: » Presencla de habitames.

»  Mansjo de Freas verdes (Benédico).

E: fuje vehiculas y movimiente de usuarios implica alleracion def &rea
como habhtas para i3 fauna siivestra. Si bien se rata de una Zona gue
Lya ha sido akterada para ef desammolie de ias actvidades wwistcas,
Descripcion: recreativas ¥ comerciales, un mayor movimiento impicama uwn
deteriore mayor def stio para gque wplions como sitic de
almentacion, refugio, reproduccidn © percheo. Ko vbstants, && st
de un iIMpacto que ya seestd dande, con anslacion.

Descripcién para evaluacion RIAM madiicade

Componenie  de evaluacidn -

e : BEY

{codigo)

Criteria Valor Cornentario
Dade gue of movimiento de usuarios yvehiculog se daa

A%z Impornancia 2 nivel de ioda &l &, v hadia 2 dudad de Cancur, =2
presenta a nhvel local.

A2 Magniud -1
El movimiento de uswanos v el fuld vellcular ze dana

81 Permanencia. 1 dwame wdaia gapa_;le ope_raczm ¥ mezjm&nm del
proyecto, en @ misma Joma @e se presena
aclugirenie.

B2. Reversibilidad 3

£5 gn impacto sn & gUe B8 wen NwWoRICFAdoS 2
provectos ue operanen e Af, por lo gue no 52 considera
QUE 383 un IMpacy Smbiental BUSVO DOr gensrarse
debido a la operacion del proyecio gue nos Stupa.

Fomandc en cuenta ia chersidad de especies presentes
y la adaprabiidad de algunas de elias a lag alteraciones
2 existenies en ¢ &rea de influencia, lo cual se congiders
que =3 a3f dado a gque la zopa se estd desarroliando
desds hace pocD mMas de dos décades. con una
considerzble actvidad turstica, v las especies 30n se

23, Acomeiabifidad / sinsrgia %

54. Suscepthilidadt

encuentran en al sids, &8 de clasificar ¢f sitp come
aziable 4 los cambios gus se endrisn Ppor ia sjecucion
dej proyecto.

“éalor de i enaluacion (ES) -28 Vador sifghétice & fImpacts negaiivs ligero)
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IMPACTO AMBIENTAL 44: Aectacion a ejemplares de fauna siivestre de especies en categoria de

nesgoe
Factor ambiental irmpactado; | Fauna silvestre / Especies en categoria de rissgo
Tipo de impacto: Acverso .
«  Flujo vehicular y su emisién de ongas acdstices.
Actividades causantes: « Presencia de habitantes,

* Manejo de areas verces {Benefico).

De fas especies de fauna sivestre que fuersn idendficades a nivel
predisl, dos especies se encuentran lissacas en alguna categoria de
riesgo considerando la modificacian del listade de ja NOM-058-
SEMARNAT-2010, siende estas la iguana rmyadz (O simifs] v la
Descripcion: iagartija espincsa {S. cfiryscsfictus), clasificadas coma especies

) amenatadas {A). La afectacidn estara representade por el
zhuyermamienic o desplazamienic que ocasicraria el flujo vehiculary
la presencia de perscnas per las rutas de desplazamients y
acividades del personal, sin implicar desuccion de su hebiter ni
muerte 0 aprovechamiento de efemplares de estas u oiTas especies.

Descripcion para evaluacion RIAM madificado

Componente de evaluacin oo o
fesdiigo)
Critesic Yalor Comentaric

Dado que las actividades a desarrcllarce en el proyecto
durame la. operacion y mantenimisnto del proyects pueden
ccasionar el desplezamientos de individucs de estas
especies que habitan dentro de la peligonal del predio
g : donde tenen las condiciones minimes indispensables para
Al: Importancia 2 | su desamolio, Seriaun impacio que tendria relevancia a nivel
regional no asi a nivel de predio. B velor asignado mma en
cuents que la afectacion seriz hecia ef habia! y algunes
ejempieres de las especies en categoria © #stacos, sin
pener en riesge a las especies en of dres de estudio,

A2 Magnitud 2
B1: Fermanencia +
B2. Reversibilidad 3

du

B3, Acumulabilidad [ sinergia

Se trata de una regicn que tiene mas de dos décades de
esarse desarrcllando provectos wiristicss v acthvidades
recreativas, v 2 pesar de eflo ain exdsten ejemplares de

B4 Susceptiviicad 3 esias especies, por [0 gue se considerz que estan
ampliamerie adaptadas a estas condiciones. presentande
kaja susceptibiidad @ su desarolo.

[vator ce ls evaliracion £S) | 56 | valor atfaético [ C (mpacto negativo significativa} |

Pagina 107 de 136
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,Teléfono: (07983)33 502 33

www.geb.mx/semarnat

2C24

Felipe Carrillo

se-vﬂ




i Medio Ambiente

fa de Media

Oficina de Representacién en
el Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestién Ambiental
OFICIO NUM.: 04/SGA/1602/2024

IMPALTO AMBIENTAL 48 Modificacion de 1as cualidades estéico - paisafisticas

Factor ambigntal impactackr | Paisaje

Tipo deimpacio: Benéfica

Acthvidades causantes: e Mangio de las areas verdes.

Descripcion: -

La torre y caza club estarian construidas con esfruchires para darke
mayes resistencia 3 ja obra, Ia cual esisria compistarmante cublerta
con materales tipicos de a regidén como Jo astan las edificaciones
aledanas & pradio. Ef disena del proyecto v jos matedales usados
estarian acorde con ios chsenins v malerizies ysados en fas doras
axistentes, sin orear un coinfraste dréetico con jos Gissfvs de
infrasstructura desarrdilacda

Aderags. la disirbucida de las areas verdes en & predio del proyecto
v ef Leo de espedies omamentales usedas v Troduciies anla ragion
pera este fin ayudasian & mitigar el efecto visusl de la estructira
artificial.

Descripeién para evaluacién RIAM modificado

Componente de evaluacitn {cddigo} [ 8C-5

Criterio Valor Comentario
Ef efecto tiene mayor impacio a nkel de predio, legando
anotarse & rivel local tomando en cueria que & predio

AT Impariancia 1 s encusnla dedafio a la ZFMT y, dado g que s altura

’ Gue alcanzaria e sdificio podia ser visibia de diferentes

puntos def Al

A2 Magnitud %

B1: Permanencia 4

BZ. Reversibilidad 2

B3, Acumuiabifidad  sinergia 3
Considerando que et predio del provecto se wita enuna
™z a la que 3o ke ha asignado un UsO de suelo de
aprovecharmienio whano y uso gpredosmihante Mixto

B4, Susceptipilidag 2 Cormercial y de Servicios {IMC-8), actiidades que se han
liewardo a cabo hasts € dia ds noy, =e considers que es
una regicn que ve estd adecunda z eslos fipos de
Carmnbins.

valor de la evaluacion (£5) 13 Valor afabéficn | A fimpacis posifive ligero}

IMPACTC AMBIENTAL 48 incremerto de ofertas de fabajo directos = indireckas

Factor ambiental ¥mpaciado: | Cakdad de viga / Generacion de empless

»

Tipo de impacto Benéfico
" « Personal administralivo para i sdificic.
Actividades causantes: « Personal de sarvicio.

Farsonal de mantenimiento de la nfrasstruckira.

Descripeidn:

Para la operacién de la kfraestructua y de e unidades
departare se def ia fa confratacidn directa de perschal
parg lemas de adnvnisracdn del compleio. como administrador,
conlagior, mantenimients de Areas verdes, Wghancia, Enpieza e
AreEs oalnes, acemés de la contrataciin de pesanal te apmo
para manteramienio del proyectc.

incirectamende se demandarian ios servicios para ¢t mantenimienta
COTNn, OO PIOMBrDs, pintores, herreros, entre Ofos Seridos.
Ezte, & igual gue fos Bnpactos ambientaies anterormente desarites,
ce:n ki operacion de tos proyectes que se esta soficRands modificar
se ha generado asty impactc bendlios en fa socfedad, se espara que
sremente Ing jentes de trabajo directas e indirectas.

Descrincibn para evaluacion RIAM modificads

Componente de evaluadon (cotkyey | E05

Criterie

Valor Cmnentaric

A1l importancia

A2: Magritud

B1: Pemmansncty

Jin { k| an

B2. Revarsibiiidad

e

B3. Acumuiabiidad 7 sinergla

B4, Susceptbligad

ERE

Yalor de la evaiuacidn ES)

14 | valor atiabitico [ A empacio positive liger
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IMPACTO AMBIENTAL 47; Impuiso a la ecenomia local y regionat pux la deamnz econdmica
Factor ambiertal mpactado: | Calidas de vida / Demame econdmica local ¥ regional,

Tipo de impacto: Benéfico
s Mantenimiento de la infraestruchura cperativa cal edificic y
Actividzdes causantes: amemdat.i&. "
+ Pago de impuestos per ta operacién de [a infrassiructas
resicencial,

Como se indicd en I descripcion del impacio anterior, g proyecto
impiicarla la contratacién dvecta e indirecta ¢ mzno de obra
calificasia y ce sewvicio, de manera permanante ¥ temporal. Esty
mp}im Ia aperturz dz fuentes de empleo para Ios habitantes de la
region que bustan Ja forrnz de obtener ingresos p=ra sacer adelante
2 sus familias ¢ independizarse.

Descripeion para evaluacidn RIAW modificado:
Commpanente de evaiuacion {cadigo) | 50-6

Descripeion:

Criteric Valor Comentasio
A3 Impoitancia 1
A2 Biagnitud 1
B1: Permanencia £
BZ. Reversibifidagi £
B2, Acumulabliidad / sihergia 3
B2, Susceptioilidad 2
Valor de la evaluaciin £5) 18 |valoraiabético | 4 fimpacts postiive ligero

IMPACTO AMBIENTAL 48! Incremerto de oferta de senvicies habitacienales
Faclor ambiental impactado: | Infraestructura / Incremento e ofertas de servicios habitacicnaies

Tipo de impacte; Benéficc
- o « Incremento de opciones de senvicio de haspedaje v
Actividades causanies: ativo.

B preyecto estd diseniado para brindar opciones de vivienda con
servicios recreativos de largo piaze. enfocdndese en brindar servicio
Descripeisn: paraun sector de Ia socledad gue gusts y tiene @ necesidad ds vhir
en laregion. Per o que, ef Sesarrclio del proyecio se convierte en una
altemativa que brinda especios amplics, comodos ¥ en una zona
exclusiva conds puedan disin.tar de ja beflea natuaral de le regmn.

Descripcion para evaksacion RIAM modificado
Comparents de evaluacién (cbdigs) | FO-7
Criterio Valor Comentario
A1:impertancia
A2 Magnitud
B71: Permanencia
B2, Reversiilidad
BE. Acumulaiidzd [ sinergia
B2, Susceptibiided

valor Ge I3 evaluzcidn [ES)

BIvlelnln]sfm

yalor aifabético | B tmpacts pesiive mocerado)

)

V.4 Conclusiones

Del andlisis integrado mostrado onteriormente, en el que se revisé ef conjunto de impactos ambientales por la ejecucion de las \
obrus y actividades que comprenden el proyecto sobre cada componente e indicador ambiental, de manera global, se desprenden (\\
las siguientes conclusiones: |

. %_Ur
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. De la interaccién de 18 obras y actividades que involucran la ejecucion del proyecto con 19 subfactores ambientales, se
identificaron 114 relaciones susceptibles de recibir un cambio. De estas 114 interacciones, 50 se consideran benéficas y 64
adversas. De estas 51 son durante la construccion.

» Entre las etapas de desarrolfo del proyecto, se identific la generacion de 31 diferentes impactos ambientales, asociados ¢
cada subfactor umbiental, 16 en la construccién y 15 como parte de la etapa de operacién y mantenimiento,

« De los 31 impactos ambientales a generarse durante el desarrollo del proyecto, 19 clasificaron como adversos, de fos cuales
14 se clasificaron como adversos ligeros, 3 moderados y 2 significativos. La etapa de construccién es cuando se tienen mds
impactos ambjentales potenciales adversos con 8 identificados.

» De Jos 31 impactos ambieritales potenciaies identificados, solo 4 aicanzaron a valorizarse como significativos, de los cuales 2
son adversos y 2 benéficos. Los dos benéficos significativos estdn relacionados con la conservacion de las especies de flora
silvestre catalogadas en categoria de riesqo por la conformacion de fas dreas de conservacion y el manejo de fas dreas verdes,

« Los 2 impactos adversos valorados como significativos estdn refacionados con la afectacion que se tendria en los ejemplores
de especies fauna en categoria de riesgo, y por lo que representa el proyecto al consumo de agua del manto fredtico.

Todos los impactos ambientales descritos en este capitulo cuentan con medidas ambientales que ayudan a mitigar su efecto en ef
medio ambiente y en la sociedad. Como parte del desarrollo del proyecto se han sejeccionado aquellas medidas ambientales que
han tenido una mejor respuesta en la mitigacién de los efectos adversos en el ambfente. La propuesta de estas medidas
ambientales a implementar se presenta para consideracién de la autoridad en el siguiente capitulo de esta MIA-F.

XI. Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales

Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P, las
medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se tiene lo
siguiente:

{.)

En las fichas técnicas que a continuacion se incluyen se presentan las medidas ambientales segun la etapa de desarrolfo de fas
obras y actividades que implican a ejecucién del proyecto, asf como de los factores ambientales a afectar. £l orden de su inclusién y
descripcion sigue el de la presentacion de los impactos ambientales potenciales, dando prioridad a los moderados y significativos.

Para facilitar la identificacién del impacto a los que van dirigidas las medidas ambientales propuestas, se mantienen fos cédigos de
identificacién de los impactos descritos en el apartado anterior. En algunas fichas se incluyen las medidas para mds de un impacto
ambientai, esto cuando las mismas medidas sirven para la prevencion o mitigacion de mds de un impacto ambiental.

Fichas descriptivas de impactos ambientales para ld etapa de construccion
No Cédigo Impacto ambiental

1 FQ-8 Cambio de las propiedades quimicas dei suelo

Medida ambiental

Este impacto ambiental se da por tres actividades, principaimente: Conformacion de obra civil, instalacién de servicios en obra
civil y acabados de obra civil, ademds de lo que esto implica, como el uso de maquinaria, vehiculos y equipos automotores y la
presencia de trabajadores. Considerando que las principales fuentes contaminantes del suelo por esta actividad son los derrames
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de sustancias quimicas, residuos de mezcla y dispersion de residuos de los tres tipos, para prevenir y mitigar este impacto
ambiental se implementardn lus siguientes medidas:

» Medida de prevencién: Para evitar la creacidn de diversos sitios de disposicién de residuos de mezcla y de lavado de olfas,
se habilitard una fosa de lavado y disposicin de mezcla residual. Lo fosa serd construida con una capa pldstica para
evitar Ja infiltracién de lixiviados al subsuelo y manto acuifero y, una vez jleng, ef material dispuesto se dispondrd como
residuo de manejo especial donde la autoridad fo dictomine. . )

¢ Medido de mitigacién: Se habilitardn dreas especificas para la disposicién separada de los residuos de manejo especial
que se generen: pedazos de madera, chatarra y cascajo, principalmente, para su posterior disposicién final. Estas dreas
estardn debidamente acondicionaduas y sefializades, quedando fuera del drea de conservacion. Los residuos que se
puedan reciclar serdn entregados o empresas def ramo que operan en el municipio y aquellos residuos gue no sean
manejados por empresas recicladoras se dispondrdn donde o autoridad estatal, en primera instancia, o municipal lo

determinen.

* Medida de mitigacién: Para evitar la dispersion de residuos séfidos urbanos y se conviertan en un problema de
contaminacion ambiental, se instalardn contenedores en diversas dreas estratégicas dentro del predio para su colecta.
Los residuos dispuestos en estos colectores por Jos trabajodores serdn concentrados en unos colectores de mayor
capacidad que estard ubicado en el drea de maniobras, drea de fdcil acceso para el personal del servicio de limpieza
municipal o de alguna empresa privado gue realice esta actividad, quienes se encargardn de su transporte y disposicion

final.

» Medida de mitigacién: Los residuos pefigrosos que se generen, como botes, brochas, trapos y suelo y materiales ‘pétreos
contaminados por derrames accidentales de sustancias quimicas serdn concentrados y dispuestos en el almacén temporal
de residuos peligrosos. Una vez que se tenga un volumen considerado de este tipo de residuos o una vez que se cumplan
Jos seis meses de almacenamiento, como fo marca el articulo 56 de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de
los Residuos, se retirardn por una empresa autorizada por la SEMARNAT para el manejo, traslado y disposicién final de
residuos peligrosos, asi como por parte de la SCT para el manejo y transporte de residuos peligrosos en vias de
comunicacion federales, de ser el caso.

e Medida de prevencion: Estard estrictarmente prohibido quemar en el predio cualquier residuo que se genere como parte
de las obras del proyecto. Todos los residuos generados deberdn ser dispuestos en los sitios asignados por la autoridad.

« Medida de prevencién: Se establecerd un procedimiento de carga de combustible y de relleno de aceites en equipos de
campo para evitar los derrames y contarninacion del suelo y materiales pétreos.

e Medida de prevencion: Toda maquinaria pesada, grijas, camiones y equipo que tenga depdsitos con hidrocarburos que
estén estacionados por periodos prolongados deberdn tener una proteccion contra fugas para evitar contominar el suelo.

= Medida de mitigacién: No se aplicardn productos inorgdnicos directamente al suelo paro aportar nutrientes a las plantas
o para ef control de plagas y enfermedades como primera alternativa, como primera opcién se usardn productos

orgdnicos.
No Codigo Impacto ambiental
2 FQ-9 Alteracion de la concentracion de porticulas séfidas y gases en el aire. \ ;
!

Medida ambiental

»  Medida de mitigacién: Los frentes de trabajo activos mantendrdn tapiales de madera troquelade desde el interior del predio,

—
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o bien, lonas que cumplen la funcién de prevenir que las particulas sélidas suspendidas en el aire puedan salir hacia el
exterior donde estos se generan. :

o Medido de mitigacidn: Se implementard un programa de servicio y mantenimjento vehicular gue incluya o toda la
maguinaria y vehiculos utifizades durante esta etapa del proyecto, para, de esta manera, prevenir que no generen emisiones
a la atmésfera superiores o los limites mdximos permisibles en la normatividad oficial mexicana aplicable (NOM-041-
SEMARNAT-2015 y NOM-045-SEMARNAI-2017).

«  Medida de mitigacién: Los vehiculos que transporten material suefto que pueda ocasionar su dispersién durante el trastado
serd cubierto con una lona.

e Medida de mitigacién: Todos los frentes de trabajo en los que haya material suelto y vehiculos en movimiento deberdn
aplicar riegos de acuerdo con la demanda del lugar.

No Cddigo Impacto ambiental

3 FQ-10 Generacién de ondas acusticas fuertes, no deseadas y desagradables para el sentido.

Medida ambiental

o Medida de mitigacién: La maquinaria, vehiculos y equipos automotores que se usen para el transporte de materiales,
perforacién, hincado de pilotes, fevantamiento de estructuras, colados, y otras actividades, serdn sometidos a un
programa estricto de mantenimiento preventivo parg evitar las fallas mecdnicas. Ademds, se supervisard que la
magquinaria y vehiculos cuenten con silenciadores para reducir las emisiones sonoras durante su operacién. Para elfo, se
verificard gue no se rebasen los limites mdximos permisibles de emisién de ruido para vehiculos automotores establecidos
en la NOM-080-SEMARNAT-1994, los cuales son: 86 dB(A) para vehiculos de hasta 3,000 kg de peso bruto; 92 dB(A) para
vehiculos con un peso bruto mayor de 3,000 kg y menor a 10,000 kg y, 99 dB(A) para vehiculos automotores con peso
bruto superior a fos 10,000 kg.

s  Medida de mitigacion: Para evitar alterar en menor grado la actividad diurna de la fauna silvestre, asi como a los
pobladores y visitantes de dreas aledafias al predio, esta actividad se realizard preferentemente entre las 7 amy las 7 pm.
En ningdn caso se realizard entre las 10 pmy 6 am.

. Medida de prevencion: Para la proteccion de los trabajadores, en caso de que las emisiones sonoras que se generan
durante el proceso de hincado de pilotes lleguen a rebasar los 90 dB(A) por mds de ocho horas de exposicién continua,
deberdn usar su equipo de proteccién especial como medida preventiva de afectaciones a su salud.

« Medida de mitigacién: Se mantendrdn las cercas del predio para mitigar la dispersién de las ondas acdsticas fuera del
predio.

No Codigo . . Impacto ambiental

4 FQ-11 Incremento en ef consumo de agua del manto fredtico

,__,k._\,\i Medida ambiental

s Medida de mitigacidn: Tomando en cuenta que el predio cuenta con su toma de agua habilitada, no se abastecerd el agua
de pozos no autorizados por la CONAGUA ni de otras fuentes de agua superficial o subterrdnea sin autorizacién para su
aprovechamiento. En caso de requerirse, se instalardn un par de tinacos tipo ‘Rotoplas de 5,000 L o uno de 10,000 L de
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capacidad para almacenar agua temporalmente para las actividades constructivas.

s Medida de mitigacion: Ef agua para el consumo humano serd abastecida por una empresa distribuidora de agua potoble
para consumo humano de la region.

No Codigo Impacto ambiental -
5 . FQ-12 Cambio en la composicion fisico - guimica y/o bacteriolégica en ef agua
Medida ambiental

»  Medida de prevencion: Para evitar la dispersion de los residuos o sustancias en el cuerpo de agua y generen un problema
de contaminacién en el algin cuerpo de agua, durante el tiempo de construccién de fas obras cerca de la zona federal se

contard con una barrera de contencion de residuos.

s Medida de mitigacién: Para evitar que los trabajadores hagon de sus necesidades fisiolégica af aire libre se habilitardn
sanitarios que estardn conectados a la red del drenaje existente en la zona continental de Isla Mujeres, los cuales serdn
para uso exclusivo de los trabajadores, o bien, se contratard el servicio de sanitarios portdtiles de una empresa autorizada
para proporcionar el servicio y disponer los residuos en alguno de las plantas de tratamiento de aguas residuales
operadas en el municipio; en este caso, se manejard una relacién baja de trabajadores - sanitarios (15:1), para evitar la
sobrecarga de los sanitarios, ademds de que se les deberd dar mantenimiento diario para evitar que los trabajadores

rechacen utilizarlos y busquen dreas abiertas.

Medida de mitigacién: Se instarén depdsitos para la disposicién de residuos sélidos en un drea aledafio af frente de
trabajo encargado de lo construccion de las obras para que depositen los residuos que generen. Los contenedores
deberdn estar acondicionados pore evitar la dispersién de Jos residuos por los vientos y manipulacién de fa fauna silvestre

y nociva.
No Cadigo Impacto ambiental | _
10 BE-10 Disminucién del nomero de individuos de fas especies de founa silvestre.
17 BE-11 Alteracién de las dreas de desplazamiento de ejemplares de fauna silvestre.
12 BE-12 Afectacion a ejemplares de fauna sifvestre de especies en categoria de riesgo.

Medida ambiental

Medida de prevencién: Aunque la probabilidad de encontrar founa silvestre en el sitio de trabajo es muy baja, bajo la
consideracion de que se trabajaria en érea con actividad habitacional y turistica que tiene un flujo afto vehicular, ademds
de personas, previo af inicio de actividades en los frentes de trabajo se verificard que no existan individuos de fauna
silvestre que se puedan ver afectados por el desarrolio de las actividades. En coso de encontrarse algtin ejemplar, serd
ahuyentado o rescatado y reubicado en dreas con caracteristicas similares del sitio de rescate. Tomando en cuenta que fas
aves son el grupo de fauna con mayor diversidad y presencia en el Al (16 especies de las 26 espedies determinadas), se
considera que el ahuyentamiento serd la prdctica mds comtin en este caso, ya que es loa mds eficiente para esta clase.

Medida preventiva: Se hard del conocimiento de todos los trabajadores, directos e indirectos, de las medidas de proteccion
a la fauna silvestre, la forma de proceder en caso de encontrar ejemplares en las dreas del proyecto y se remarcard la
prohibicién sobre su aprovechamiento, captura, venta y muerte de individuos presentes en las dreas de trabgjo. ™~

Medida de mitigacion: Para evitar alterar en mayor grado la actividad diurna de la fauna silvestre, asi como a os
poblodores y visitantes de dreas aledafias af predio, la mayor activided se dard entre las 7 am y las 7 pm, periodo
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comprendido dentro def lapso del dia que se permite una mayor emisién de ruido [55 vs 50 dB (A), en zonas
habitacionales (exteriores), intensidad tomada como referencia de ia modificacién de la norma oficial mexicana NOM-
081-SEMARNAT-1994, publicada en el Diaric Oficial de fa Federacién el 03 de diciembre de 2013].
La realizacién de actividodes de la maquinaria, vehiculos y equipos automotores estard restringida entre las 10 pm y
6 am, para evitar afectaciones g individuos de especies diurnas y de la poblacién de las dreas aledafias o los frentes

de trabojo.
No Cddigo Impacte ambiental
13 S¢-3 Modificacidn de fas cualidades estético - paisajisticas.
4 SC4 Afectacién de la calidad de vida de los vecinos de las obras.

Medida ambiental

e Medida de mitigacidn: Como medida ambiental a implementar para mitigar la pérdida de armonia paisgjistica, entre
otros objetivas, se disefi la instalacién de jardineras en dreas de las torres, frente y parte posterior del predio, asf como
entre obras, en la que se instalgrdn especies de ornato de la regién para reducir su requerimiento y gasto de agua por
exceso de riego.

=  Medida de mitigacidn: El disefio y construccidn de la torre, casa club y amenidades serdn de materiales comunes de la
regién manteniendo una armonia con las edificaciones aledafias al predio del proyecto.

e Medida de mitigacidn; El disefio de las obras del proyecto se enfoca en la conservacion del espacio, siendo mds
conservador en términos de construccién y negdndose a afectar la vista de los edificios circundantes; ganar vista en todas
las unidades y proporcionar una dindmica diferente en el paisaje urbano.

*  Medida de mitigacién: Se respetard la altura y densidad mdxima de construccién permitida por el PPDUPCH,
manteniendo, incluso, el nivel de la casa club por debajo del nivel mdximo permitido.

s Medida de mitigacion: El diseflo espacial de las dreas exteriores y amenidades y el establecimiento de dreas verdes
intercaladas, incluso con las edificaciones aledafias, mitigard el impacto que pudiera ocasionar una sola construccién
continua de tales dimensiones en la zona contra ef paisaje en general.

Las medidas ambientales propuestas han sido efectivas en prevenir y mitigar los impactos ambientales gue se presentan en
proyectos en construccidn de este tipo. Estas estdn orfentadas en prevenir los impactos que se tienen en ef ambiente por el mal
manejo de los residuocs, de diversos tipos, que se generan en esta etapa. También, se incluyen medidas efectivas para prevenir y
mitigar el impacto que se tiene o la fauna silvestre, y al ser humano, por las emisiones de gases de combustion y ruido a la
atmdsfera. . .

£n este caso, también se tienen efectos adversos af medio ambiente que son dificiles de evitar que se presenten, como el ocasionado
al paisaje, fos cuales son permanente, sin embargo, se incluyen medidas que ayudan a mitigar en cierto nivel su severidad.

Fichas descriptivas de impactos ambientaies para la etapa de operacién y mantenimiento

No Cadigo Impacto ambiental
17 FQ-14 . . Cambio de las propiedades quimicas del suelo.
Medida ambiental

e« Medida de mitigacién: Durante la etapa de operacion y mantenimiento, los residuos sélidos urbanos generados se
dispondrin de forma separada y temporalmente en el drea a habilitar para fa disposicién temporol de residuos de fa
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planta baja. Para ello, se construirdn dreas exclusivas para el acopio temporal de residuos sélidos urbanos generados poﬂ

los usuarios y personal administrative, diferenciando fa separacion en residuos orgdnicos, papel y cartén y residuos
inorgdnicos de otro tipo.

Medida de mitigacién: £ manejo, transporte y disposicién final de los residuos sélidos urbanos serdn entregados af
servicio de recoleccién de residuos sélidos urbanos municipales para su disposicién final en el Centro Intermunicipal de
Manejo Integral de Residuos Sélidos.

Medida de prevencion: No se aplicarén productos inorgdnicos directamente af suelo para aportar nutrientes a las plantas
o para el control de plagas y enfermedades como primera alternativa, como primera opcién se usardn productos
organicos.

Codigo Impacto ambiental

18

FQ-15 Alteracion de la concentracién de particulas sélidas ygases en el aire.

79

FQ-16 Generaci6n de andas acdsticas fuertes, no deseadas y desagradables para ef sentido.

Medida ambiental

Al ser unidades residenciales no implicaré un gran parque vehicular como, parte de o operacién y mantenimiento
del proyecto, como es el caso de desarrolfos turisticos. Ademds, la torre solo contempla la construccién de 17
unidades departamentales y la habilitacién de un total de 93 cajones de estacionamiento.

Medida de mitigacién: Se implementard un programa de servicio Y mantenimiento vehicular del parque vehicular af
servicio del proyecto durante esta etapa del proyecto, para, de esta manera, prevenir que no generen emisiones a la
atmésfera superiores a los limites mdximos permisibles en o normatividad oficial mexicana aplicable (NOM-041-
SEMARNAT-2015, NOM-042-SEMARNAT-2003 y NOM-045-SEMARNAT-2017).

Medida de mitigacién: Para evitar aiterar en ef menor grado posible la octividad diurna de la fauna silvestre, asi como o
los pobladores y visitantes de dreas aledafias af predio, Ja mayor actividad se dard entre las 6 am y las 10 pm, periodo
comprendido dentro del lapso del dia que se permite una mayor emision de ruido [55 vs 50 dB (A), en zonas
habitacionales (exteriores), intensidad tomada como referencia de la modificacién de la norma oficial mexicana NOM-
081-SEMARNAT-1994, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 03 de diciembre de 20131

Medida de mitigacién: Los vehiculos y equipos automotores que se usen durante esta etapa del proyecto serdn sometidos
@ un programa estricto de mantenimiento preventivo para evitar las follas recdnicas. Ademds, se Supervisard que
cuenten con silenciadores para reducir las emisiones sonoras duronte su operacién. Para ello, se verificard que no se
rebasen los limites mdximos permisibles de emisién de ruido para vehiculos automotores establecidos en la NOM-080-
SEMARNAT-1994, los cuales son: 86 dB(A} para vehiculos de hasta 3,000 kg de peso bruto; 92 dB(A) para vehiculos con un
peso bruto mayor de 3,000 kg y menor a 10,000 kg v, 99 dB(A) para vehiculos automotores con peso bruto superior a Jos
70,000 kg.

v

Cadigo Impacte ambiental

20’

FQ-17 Incremento en ef consumo de agua del manto fredtico.

Medida ambiental

l_ L]

Medido de mitigacion: Las especies de flora a sembrar en las dreas verdes y jardineras serdn especies de flora nativa y
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T ornamentales producidas y adaptadas a las condiciones climatolégicas y suelos de la region, evitando ef uso de especies
aitamente demandantes de agua para su sobrevivencia.

« Medida de mitigacién: Las instalaciones sanitarias, duchas, bufieras, lavamanos y lavabos se tendrdn equipos
ahorradores de agua para dosificar su consumo. De acuerdo con Tirado et al. (2019) y Gascuefia (2020), la
implementacién de simples medidas como las aqui mencionada flegan a generar un ahorro en el consumo de aguo de
entre el 20 y el 50% del consumo. Si bien, este estudio se realizé para unidades hoteleras, su funcionamiento ahorrador
del agua operaria en la misma manerd.

e Medida de mitigacién: El agua para el consumo humano serd abastecida por una empresa distribuidora de agua potable
para consumo humano de fa region.

o Medida de mitigacién: Se favorecerd la recarga del manto fredtico con la construccion y operacion de los pozos de
absorcién exclusivamente para el agua pluvial captada en las azoteas y dreas impermeables peatonales dentro del
predio, construidas con sus fosas de sedimentacion para reten cién de cuerpos sélidos arrastrados con la escorrentia.

No Codigo Impacto ambiental
21 FQ-18 Alteracién de la composicién fisicoquimica y/o bacteriolégica en el agua.
Medida ambiental

o Medida de mitigacién: Para mitigar el impacto gue se pudiera ocasionar al manto acuifero por el aprovechamiento de
agua para el abastecimiento def proyecto y el mantenimiento de las instalaciones, se construird un sistema de captacion y
conduccion de aguas residuales independiente a cualquier otro sistema de captacién y conduccidn de agua. £l agua
residual serd conducida de forma separada e independiente de Jos sitios de generacién de cada una de las unidades y
dreas de servicio del edificio al sisterma modular de tratamiento de aguas My Fost, la que dirigird fas aguas tratadas a las
Jjardineras, toda vez que por el tipo de tratamiento no requiere ser vertida a pozo de rechazo.

e Por ningiin motivo se realizardn descargas a un Cuerpo de agua superficial o subterrdneo.

No Cédigo : Impacte ambiental
25 BE-16 Disminucién del nimero de individuos de las especies de fauna silvestre.
26 BE-17 Alteracidn de las dreas de desplazamiento de ejemplares de fauna sifvestre.
27 BE-18 Afectacién a ejemplares de fauna silvestre de especies en categoria de riesgo.
Medida
Medida ambiental

n

e Medida Preventiva: Se hard del conocimiento de todes los trabajadores, directos e indirectos, y habitantes de las medidas
de proteccién a la fauna silvestre, la forma de proceder en caso de encontrar ejemplares en fas dreas del proyecto y se
remarcard la prohibicién sobre su aprovecharniento, captura, venta y muerte de individuos presentes en las dreas de
trabajo.

e Medida de mitigacién: Para evitar alterar en mayor grado la actividad diurna de ia fauna silvestre, asf como a fos

pobladores y visitantes de dreas aledafias al predio, la mayor actividad se dard entre las 6 am y las 10 pm, periodo
W comprendido dentro del lapso del dia que se permite una mayor emision de ruido [55 vs 50 dB (A), en zonas
N habitacionales (exteriores), intensidad tomada como referencia de la modificacién de la norma oficial mexicana NOM-
L 081-SEMARNAT-1994, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 03 de diciembre de 2013].
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Lo Figura VI-1 presenta ejemplos fotogrdficos de fos impactos ambijentales mencionados y de Jos medidas ambientales preventivas y
de mitigacion propuestas: .

B : 2 3 3
Contaminacian del suelo por fuga de hidrecarbure en
maquinana con falka mecdnica:

K

Proteccion del suelo comra cerames de Proteceion del suslo contra derrames de sustancias
hidrocarbures por fallas mecénicas en awmometones., quimicas en aczbades.

Recoieccian de suelo contaminado Qor derrame de
hidrocarburas para dispezic:on en & aimacén teroporal
: de rasiducs peligrascs

2 EIRUAAN .

Habiiitade de un almacén para laconcerirasion Betiro ¥ tansporie de residuce peligrosos
mementngs de residucs peligrosoe v susancias empresa awoi=ada pars su mangjc v dispesicién final, M
guirnicas 2n un frents de rabajo.
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chatara temparal.

Medida de compensacion en apeqo a la NOM-022-SEMARNAT-2003

Considerando que la vegetacién de manglar con respecto a las obras que se proponen se encuentra a menos de 100 m de
distancio, contraviniendo lo establecido en la especificacicn 4.16 de la norma oficial mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, se
propone la implementacién de una medida de compensacién ambiental en los términos indicados en la especificacion 4.43 de
la norma en cuestion, la cual consiste en la implementacién de un “Programa de conservacion y mejoramiento de manglar”.

La propuesta consiste en llevar a cabo medidas ambientales de conservacion y proteccién en 200 m2 en el drea natural
protegida estatal Laguna Manati, ubicada a 961.50 m al sur del Al (Figura VII-2). Fsta zona se encuentra colindando con la zona
metropolitana de la ciudad de Canciin, donde su porcién occidental limita con la colonia Lombardo Toledano y Corales, al sur
con la Av. José Lépez Portillo y el desarrollo inmobiliario-turistico Puerto Cancin, af oriente por la colonia Puerto judrez, y al
norte colindo con el ANP “Sistema Lagunar Chacmochuch”. Por su cerconia con la zona urbana, la presién hacia el interior de i
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esta ANP es sumamente intensa, por lo que requiere con urgencia de la regulacién de las actividades sociales, econémicas y
productivas, acordes a la conservacion de los ecosistemas presentes y su futura restauracion.

Figura V-2 Ukicacion gecgrafica del paligono del drea de infiuencia definida para ef desarrciio dst
orovecto con respecto & area nalural profegida estatal Laguna Manatl.

Para luo implementacién de esta medida, se trabajaria de manera coordinada con el Instituto de Biodiversidad y Areas Naturales
Protegidas del Estado de Quintana Roo (IBANQROQO), el cual fue constituido en afio 2018 con la finalidad de administrar fa ANP.
Dada las condiciones de conservacién del humedal en las dreas colindantes con la zona urbana de control de fos accesos que
existe actualmente por parte del IBANQROO, se vuelve imperiosa la necesidad de implementar un proyecto de reforestacion con
manglar que permita recobrar la superficie de manglar perdida de manera coordinada.

Asf es como, se propone implementar como medida compensatoria de esta empresa promovente por el desarrolio del proyecto,
llevar a cabo gcciones de conservacién en 200 m2 dentro de la poligonal de la ANP mencionada. La seleccién del drea
especfficamente a trabajar y las medidas a implementar se definirian de manera coordinada con los representantes del
IBANQROO, como se ha hecho en otros casos similares. Una vez que se tenga identificado el sitio y las medias contempladas, se
presentaria de manera detallada el subprograma a la autoridad ambiental para su validacién e implementacién.

Programa de conservacion y mejoramiento del manglar

La vegetacion de un m'ang}ai' con respecto a fas obras que se proponen se encuentra a menos de 100 m de distancia, por o que,
el proyecto se acoge a la especificacion 443 de la norma oficial mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, fa cual indica que los
limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 se pueden exceptuar siempre que establezcan medidas de compensacion en
beneficio de jos humedales y se obtenga la autorizacién de cambio de uso de suelo correspondiente. Por fo que, este programa
tiene como finalidad proponer fa implementacién de acciones encaminadas a proteger y conserva un dred compensatoria
representativa de este ecosistema en la regién def proyecto.

El predio del proyecto co!inc;a a escasos metros de crecimiento de individuos de mangle que fueron aislodos y segregados def
humedal por la construccién de la carretera federal Puerto judrez - Punta Sam, por lo que en cornpensacién por la realizacion
del proyecto se propone lievar a cabo medidas ambientales de conservacién y proteccion en 200 m2 en el drea natural
protegida Laguna Manati.
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La zona comprendida por la Laguna Manati se encuentra inmersa en Ja zona metropolitana de la ciudad de Canciin, donde
colinda su porcién occidental con la colonia Lombardo Toledano y Corales, ol sur con la Av. josé Lopez Portillo y el desarrolio
inmobilicrio-turistico Puerto Cancin, of oriente por la colonia Puerto judrez, y af norte colinda con el ANP “Sistema Lagunar
Chacmochuch”. Por su cercania con la zona urbana, la presion hacia ef interior de esta ANP es sumamente intensa, por lo que
requiere con urgencia de la regulacion de las actividades socioles, econémicas y productivas, acordes o fa conservacion de Jos

ecosistemnas presentes y su futura restauracion.

Adicionalmente al desarrolfo urbano, también estd latente el riesgo ambiental por el paso de eventos meteorolégicos
importantes y sus efectos en lo cobertura vegetal.

Esta zona ha tenido poco desarrolio planificado. Las colonias Vicente Lombardo Toledano, Donceles 28 y Puerto judrez son de
las mds antiguas de lo ciudad de Cancdn. Incluso los servicios urbanos (como drenaje) fueron introducidos hacia mediados de
fos 907, lo que ha traido como consecuencia que existan domicilios que atn no estén conectados af drenaje municipal y
contintien los escurrimientos y fiftraciones de fosas sépticas al subsuelo, y, en muchgs ocasiones, con direccion a la Laguna

Manati.

En este mismo contexto, un servicio inadecuado de colecta de residuos sélidos ha fomentado que los habitantes de Jas
mencionadas colonias utilicen fos limites de esta drea natural protegida para la disposicion de sus residuos, en detrimento de
los ecosistemas que deben protegerse. Finalmente, el mismo desarrollo urbano en la zona (como e desarrollo inmobiliario -
turistico de Puerto Cenciin), han limitado y modificado las direcciones de Jos flujos hidricos y escorrentias naturales, lo que trae
como consecuencia la inundacién en las cofonias populares ya mencionadas y la inundacion al interior del ANF, pero con
escurrimientos hacia el interior de posibles contaminantes provenientes de los residuos depositados desde hace muchos afios.

Esta ANP estatal se caracterizar por tratarse de un humedal en el que predomina la presencia de especies de mangle, pero por
colindar con la zona urbana de la ciudad de Cancin ha sido fuertemente afterado, principalmente en los bordes colindantes con
la zona urbana, en los que se puede observar crecimiento especies inducidas como el almendro (T. catappa), higuerilla (R.
communis) y guaje (L leucocephala), ademds estar siendo invadido el cuerpo de agua por lirio (Eichhornia crassipes), lechuga
de agua (Pistia stratiotes), entre otras especies invasoras (Figura VIL-3). Por ello, es necesario implementar acciones tendientes a

reducir el avance de la degradacién de este ecosistema.

Vista aérea de fa ANP Laguna Manail
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Pigura VI3, Mista general y conditicnes del drea nadural protegica Legunz Mansil en ‘2l asa
_sofindante con fa.cludad de Gancin.

Para la implementacién de este programa, se trabajard de manera coordinada con el Instituto de Biodiversidad y Areas
Naturales Protegidas def Estado de Quintana Roo (IBANQRCQO), el cual fue constituido en el afic 2018 con la finalidad de
administrar la ANP. Entre lgs tareas que tiene a cargo este Instituto es hacer frente a la problemdtica socioambiental de ia ANP,
para lo cual, una de sus primeras acciones fue integrar el Comité Comunitario de Vigilancio Participativa “Lombardo Tofedano”,
rediante ef cual se han definido e implementado acciones tendientes a frenar la tala clandesting, pesca y caza ilegal dentro de
fa ANR, asi como combatir la apertura de nuevos sitios para la disposicién de residuos irregulares y eliminar los ya habilitados.
Dada las condiciones de conservacion del humedal en las dreas colindantes con la zona urbana de control de los accesos que
existe actuaimente por parte, de/ IBANQROO, se vuelve imperiosa la necesidad de implementar un proyecto de reforestacién con
manglar que permita recobrar la superficie de manglar perdida de manera coordinada.

Asi es como, a propuesta de medida compensatoria de esta empresa promovente es llevar a cabo medidas de conservacion en
400 m2. La seleccién del drea especificamente a trabajar y las medidas a implementar se definirian de manera coordinada con
los representantes def IBANQROOQ. Una vez que se tenga identificado el sitio y las medias contempladas se presentaria de
manera detaflada el subprograma a la autoridad ambiental para su validacion e implementacion.

Analisis de esta Unidad Administrativa:
De lo anterior, se tiene para la identificacion de los impactos a generarse por el proyecto, la promovente
empled las siguientes técnicas: Revisidn de matricies genéricas preexisentes de relacién causa-efecto (Tipo

Pagina 122 de 136

www.gob.mx/semarnat

™ 2624

Felipe Carrillo



Gobierno de

México @ Medio Ambiente

Sccretarfa de Medic Amblente y Recursez Naturales

Oficina de Representacién en
el Estado de Quintana Roo

* Unidad de Gestion Ambiental
OFICIO NUM: 04/SGA/1602/2024

Leopold), lista de chequeo, sobreposicién de mapas y valorizacién y cribado y descripcién de los impactos.
Resultando en 31 diferentes impactos ambientales potenciales a generarse por el desarrollo del proyecto,
entre adversos y benéficos. En la preparacién del sitio se tendrian 16 impactos, mientras que en las etapas
de operacién y mantenimiento serian 15. .
Los impactos identificados fueron los siguientes: Degradacion de las propiedades gquimicas del suelo;
Alteracién de la concentracion de particulas sélidas y gases en el aire; Generacién de ondas acsticas
fuertes, no deseadas y desagradables para el sentido; Incremento en el consumo de agua del manto
freatico; Cambio en la composicién fisicoquimica y/o bacteriolégica en el agua; Cambio en el flujo y
movimientos de agua superficial temporales; Modificacién de la cobertura vegetal; Afectacion a ejemplares
de flora silvestre de especies en categoria de riesgo; Disminucién del nimero de individuos de las especies
de fauna silvestre; Alteracién de las dreas de desplazamiento de ejemplares de fauna silvestre; Afectacién a
ejemplares de fauna silvestre de especies en categoria de riesgo; Modificacién de las cualidades estético-
paisajisticas; Afectacion de la calidad de vida de los vecinos de las obras: Incremento de ofertas de trabajo
directos e indirectos; Impulso a la economia local y regional por la derrama econdmica, Incremento de
oferta de servicios habitacionales.

Por otra parte, la promovente presenté las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos
ambientales identificados, éstas fueron enlistadas en el Capitulo VI de la MIA-P, y a su vez estan contenidas
en los diferentes programas anexos al estudio del proyecto:

1. Programa de manejo de fauna

2.Programa de manejo de dreas verdes.

3. Programa de manejo integrat de residuos

3. Programa integral de manejo ambiental

4. Programa de reforestacién y conservacién de mangle.

De lo anterior, se considera que la promovente presenté medidas de mitigacion para la mayoria de los
factores que puedan ser afectados por el proyecto. :

Que como resultado del anélisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que ES

- FACTIBLE LA AUTORIZACION DEL PROYECTO, siempre v cuando la promovente apligue durante [a etapa de
preparacion, del sitio, construccion y operacién del provecto de manera oportuna e inmediata las medidas de

prevencién, mitigacién y compensacién sefialadas dentro de la MIA-P, asi_como_en la presente resolucion,
minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar,toda vez que el proyecto es
congruente con lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecol6gico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional del propio Programa publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; el
Decreto del Programa de Ordenamiento Ecolégico local del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el
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Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo de fecha 09 de abril de 2008; el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch en el Municipio de Isla Mujeres publicado en el Peri6dico Oficial
del Estado de Quintana Roo el 30 de enero de 2008; [a Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la Federacién, Modificacién del Anexo Normativo I, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado
el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo III, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién
o cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 4 de marzo de 2020; la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 Que establece las especificaciones para la
preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en
zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; Acuerdo que adiciona
la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federaci6n el 07 de mayo de
2004 y Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99;
todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero
de 2007; conforme a lo sefialado en el CONSIDERANDO VI incisos B), €), D), F) y G) del presente oficio
resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidn a que a toda peticién deberd recaer un acuerdo escrito de
la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionaric;
los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion:
articulo 4, que establece que la Federacién ejercera sus atribuciones en materia de preservacidn y restauracion
del equilibrio ecolégico y la proteccidn al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas
en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; artfculo 5 fraccién II, el cual dispone que es fa-
cultad de la Federacion la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los térmi-
nos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio
ecolégico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en las fracciones X
del mismo articulo que dispone que es facuitad de |la Federacién la evaluacién def impacto ambiental de las obras
y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspon-
~.  dientes; a lo establecido en el articulo 28, primer pérrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental
' es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de

obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los iimites y condiciones establecidos en
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las disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las
fracciones I al XIII, requerian previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fracciones IX del mis-
mo articulo 28; en el articulo 33 que establece que tratdndose de las obras y actividades a que se refieren las frac-
con IX del articulo 28, la Secretarfa notificard a los gobiernos estatales y municipales, el ingreso del proyecto al
procedimiento de evaluacidn, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35, pri-
mer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta
Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo
no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de
las obras y actividades a que se refiere ef articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamien-
tos indicados en el primer pérrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y ordena-
mientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demds disposiciones juri-
dicas que resulten aplicables; tiltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Se-
cretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, fraccion I inciso a)
del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental,
emitira debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podrd autorizar de manera
condicionada el proyecto; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Eco-
Iogico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continua-
cién: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de
la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se defi-
nen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién I, que dispone
que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la reali-
zacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién III del mismo
articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias
y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas mo-
dalidades; la fraccion VII del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 inciso s
Q) y R); en el articulo 9, primer pérrafo del mismo Reglamento que dispone la-obligacién de los particulares para
presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que
ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11,
aitimo pérrafo que indica los demds casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental deberd presentarse en la
modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifesta-
cion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar,
dentro del procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administra-
tivo, la opinidn técnica de alguna dependencia o Administracién Publica Federal; en el articulo 25 que sefiala que
cuando se trate de obras y actividades incluidas en las fracciones VII y IX del articulo 28 de la Ley que deban
sujetarse al Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, la Secretaria notificara a los gobiernos estatales y
municipales dentro de los diez dias siguientes a la integracién del expediente, que ha recibido la MIA respectiva,
con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacién hagan fas manifestaciones que consideren oportunas;
en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretarfa respecto de
la participacion publica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45 fraccion II, 46, 47, 48 y 49 del mis-
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mo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir |a re-
solucién sobre la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por
parte de la promovente, en el articulo 57 que establece las medidas correctivas o de urgente aplicacién que
proceden a las obras y actividades que hayan sido realizadas sin contar con la autorizacién correspondiente en
materia de impacto ambiental; de la Ley Orgénica de la Administracién Pablica Federal en el articulo 18 que
dispone gue en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado..., que sera expedido por el Presi-
dente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la
misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder
Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de fa Secre-
taria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccidén XI la relativa a la eva-
luacion y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Adminis-
trativo en sus articuios: articulo 2, el cual indica que fa Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes
administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y moti-
vado; articulo 8 que indica el acto administrativo serd valido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada
por autoridad administrativa o jurisdiccional, segin sea el caso, articulo 13, en el que se establece que la actua-
cién administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publici-
dad y buena fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracién Pablica Federal en sus relaciones
con los particulares, tendra la obligacién de... dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen, y que en
este caso tal peticién se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo
por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; el Decreto del Programa de Ordenamiento Ecoldgico local del
- Municipio de Isla Mujeres, publicado er el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo de fecha 09 de abril de
2008; el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch en el Municipio de Isla Mujeres
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 30 de enero de 2008; la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres-cate-
gorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo, publica-
da el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la Federacién, Modificacién del Anexo Normativo III, Lista
de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Espe-
cies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado el 14 de no-
viembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo de la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flo-
ra y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 4 de marzo de 2020; la Norma Oficial Mexi-
cana NOM-022-SEMARNAT-2003 Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, apro-
- vechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Dia-
L rio Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Ofi-
“'\,77, cial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conserva-
cién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales.costeros en zonas de manglar, publica-
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do en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004 y Decreto por el que se adiciona un articulo 60
TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos elios de la Ley General de Vida Silvestre, publica-
do en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007.:lo establecido en Reglamento Interior de la Se-
cretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio
de 2022; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente ¥y Recursos Naturales, pu-
blicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022, en los siguientes articulos: articulo 3, que esta-
blece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y
unidades administrativas que se en listen y en su fraccién VII, inciso a), aparecen las Oficinas de Representacion;
articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales,
podra delegar sus funciones a los demas servidores publicos, articulo 34, primer parrafo, que establece que la
Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las Unidades Aministrativas
en las entidades federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 34, se-
gundo parrafo, que establece que la persona Titular de la Oficina de Representacién tiene la representacién de la
Secretaria para ejercer las atribuciones que este Reglamento le confiere a su unidad administrativa, asi como para
desempefiar las funciones que directamente le encomiende la persona Titular de la Unidad Coordinadora de
Oficinas de Representacién y Gestién Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de Ia Secretaria, respecto de
su ambito territorial de competencia, las facultades que se sefialan en el articulo 35 del mismo Reglamento el cual
en su fraccién X, establece que los Titular de [a Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién podran
suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por Titular de
Oficina de Representacién articulo 35 fraccién X inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de la
Secretaria para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos
por las unidades administrativas centrales de la Secretaria de la articulo 81, que sefiala que por ausencias
temporales o definitivas del titular de la Secretaria de la SEMARNAT; serdn suplidas por los servidores publicos de
la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la
ausencia definitiva del Titular de la oficina de representaciones de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
conforme oficio delegatorio ndimero 00239/2023 de fecha 17 de abril de 2023; y el articulo 16 fraccién X, 43 y 60
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

en el Estado de Quintana Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos-invocados y dada su aplicacién en
este caso y para este proyecto, esta Oficina de Representacion en el ejercicio de sus atribuciones, determina que
el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento ES AMBIENTALMENTE VIABLE; por lo

tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion II de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccién II de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
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Impacto Ambiental, esta Unidad Administrativa determina AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el
proyecto denominado “MISTRAL”, por los motivos que se sefialan en el CONSIDERANDO VI incisos B), C), D), E),
F)y G) del presente oficio resolutivo.

La autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite en referencia a los aspectos ambientales derivado de la
construccion y operacién de un desarrollo residencial habitacional, integrada con casa club con alberca en el lote
16-01 con una superficie de 676 m? y un edificio de 10 niveles que albergara un total de 17 departamentos de 2y 3
cuartos, asi como &rea de estacionamiento para 93 cajones, servicios, jardineras y amenidades en el lote 18-01 con
una superficie de 3,973.26 m?, a realizarse dentro de un predio con una superficie total de 4,649.26 m?. Del cual se
tendré una superficie de aprovechamiento de 2,757.27 m? y 4rea verde/adocreto de 1,891.98 m?.

Tabla 1. Superficies para 4reas de aprovechamiento y las contempladas para érea de conservacion.

Area de apraovechamiento Area techada 1,424.42 30.63%

Area no techada 1,332.85 28.66%

Subtotal 2,757.27 59.30%

Area de conservacién Area verde/natural/adocreto 1,891.98 40.69%
Area total 4,649.26 100%

En la siguiente tabla, se presentan las superficies de las éreas techadas, no techadas y permeables del
proyecto, por niveles: '

Pérgolas 277.44 277.44
Depart S
fpsa ame | . 81913 (81913 |819.13 |819.13 |81913 |819.13 |819.13 [819.13 [819.13 |[819.13 |8,191.30
nte!
Servicios
emd 6176 17193 |69.04 |4575 |4575 [4575 |4575 |4575 (4575 |4575 |68.34 |591.32
verticales
Amenidad
Techadas sme”' 3C€ 1127591 | 14557 | - - 1,421.48
Bodegas - e 83.65 - - - - - - - 83.65
Losa 86.753 |- - - — 86.753
: 1,249.2 10,651.9
v Subtotal | 1,424.42 | 1,036.63 | 864.88 |864.88 |864.88 |864.38 |864.88 |864.88 864.88 |887.47 |
™ :
LY Patio 157.79 |- - — ~ - 157.79
\\./
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Estacionami || 15767 [1,127.59 | 127.59
ento e T Pl - - - - - jad — - 3,382.85
Pasillos/
circulacién/ §73.72 - — - — — — -— — —_ — 73.72
banqueta
No .
Servicios - .
techadas verticales 65.76 29.31 22.59 22.59 22.59 (2259 [2258 (2259 |2258 |2259 (2259 298.38
Amenidade
< 65.70 29457 | o —_ — ~— - — —- — - 360.27
1,150.1
Subtotal | 1,332.85 | 1,609.26 s 2259 |22.59 2259 (2259 |2259 (2259 (2259 |2258 4,273.01
Areas :
603.08 | — e - —— — e — - — - 603.08
naturales
jardineras  |214.97 |- — -— — —— — —_ — — — 214.97
Permeable Vialidad 865.79 — — - — — — — —— — — 865.79
s/ adocreto
Conservaci | cireylacion/
on banqueta {171.75 |- — - — — - - — - — 171.7%
de adocreto
Arena 36.39 e —_ - — — — - — — —_ 36.39
Subtotal | 1,891.98 | 0.0 0.0 0.0 0.0 0.00.0 | 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1,891.98

SEGUNDO. - La presente autorizacién del proyecto “MISTRAL” tendré una vigencia de 30 meses para la etapa de
preparacién y construccién y 99 afios para la operacién y mantenimiento. Dicho plazo comenzara a partir del dia

siguiente habil de la recepcidn del presente oficio.

TERCERO. - De conformidad con el articulo 35 ultimo pérrafo de fa LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia de
evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Unidades Administrativas de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente
resolucién se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su
termino PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o
estatales, asi como de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a

cabo el proyecto.

Por ninglin motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la

legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo en
terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable v su Reglamento por lo
que quedan a salvo las acciones que determine la propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales,

estatales o municipales en el &mbito de su competencia.
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CUARTO. - La presente resolucion no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacion de ningun tipo de
infraestrucutra, ni el desarrolio de actividades que no esten listadas en el TERMINO PRIMERO del presente oficio
resolutivo, sin embargo en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada la proyecto, debera indicarlo a esta Unidad Administrativa de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, atendiendo lo dispuesto en el Termino Siguiente.

QUINTO.- La promovente, en caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc.) deberd hacerlo de conocimiento a esta Oficina de
Representacién de ja Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), en lo términos previsto
en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental con la
informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones jurfdicas
relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y
Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente deberd notificar dicha
situacién a esta Oficina de Representacién, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden
modificar.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del Reglamento de
la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y
actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Oficina de Representacion proceda, conforme a io
establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucion correspondiente en la
que podra autroizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando io establecido por
el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental que
establece que la ejecucion de la obra o [a realizacion de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto
en la resolucion respectiva, esta Oficina de Representacion determina que la operacion, mantenimiento y
abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la
MIA-P, asi como alo dispuesto‘en la presente autorizacion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

1. Con base en o estipulado en el articulo 28 parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT establecera las
condiciones a que de sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrios
ecologicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto ambiental
en su fraccion III establece que, una vez concluida la evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental, la
Sercretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de
manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente,
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esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT, determina que la promovente debers cumplir con todas y
cada una de las medidas de prevencion y mitigacion que propuso en la MIA-P del proyecto; asi como las
medidas adicionales senaladas a continuacion.

2. A efecto de lo anterior, la promovente debera presentar ante esta Unidad Administrativa, asi como a la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente para su seguimiento, en un plazo de 30 dias habiles
contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente oficio, un Programa de Calendarizacion para
el cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente resolucion.

3. En caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante esta Secretaria un PROGRAMA
DE ABANDONO DEL SITIO, en el cual se detalle la manera en que se realizaran las labores de rehabilitacion del
sitio.

4. De conformidad con lo establecido en el articulo 35, penultimo pérrafo de la LGEEPA y 51, fraccién II de su
REIA que establecen que la Secretaria podrd exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el
cumplimiento de las condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios
graves en los ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas,
amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccién especial, cuerpos de agua y siendo que de acuerdo
a lo manifestado por la promovente en la MIA-P, en el sitio del proyecto se desarrollan especies de flora y
fauna en listadas dentro de Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 y de acuerdo con lo
establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre
la preservacién de las especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; la promovente
debera presentar a esta Unidad Administrativa la propuesta de garantia debidamente justificada conforme al

siguiente procedimiento:

* Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-econémicos que
respalden las estrategias de control, mitigaciéon y compensacidn ambiental, establecidas para el proyecto.
Dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucién de las medidas de prevencién, mitigacién y/o
compensacién propuestas por la promovente en el MIA-P, asi como en los Términos y Condicionantes
establecidas en la presente resolucién y que representen acciones con costo econdmico.

* El anterior estudio deberd ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revisién y validacion de
conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento

Administrativo.

* Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Unidad Administrativa, deberd ser implementada
a través de la contratacién del instrumento de garantia, o en su caso, de la péliza emitida por una
afianzadora, la cual debera estar a nombre de la Tesoreria de la Federacién y a favor de la Secretaria de _
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho instrumento debera ser presentado por la \\
promovente en original a esta Unidad Administrativa, de manera previa al inicio de obras y actividades ; \
del proyecto y hasta entonces se dard por cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de ‘
garantia debera renovarse anualmente, durante las etapas de preparacién del sitio y construccién del
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proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53
del REIA. En adicién a.lo anterior se le comunica a la promovente que para el caso de que dejara de
otorgar las garantias requeridas, la Secretaria podré ordenas la suspensién temporal, parcial o total de la
obra hasta en tanto no se cumple con el requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero
del articulo 52 del REIA.

5. Con objeto de evitar la contaminacién al acuffero, el agua pluvial no debe canalizar a pozos de absorcién
pluvial; por lo que, en un plazo no mayor a 3 (tres) meses y de manera previa al inicio de las obras y
actividades del proyecto debera presentar plano en formato impreso y electrénico (dwg y pdf) debidamente
georreferenciado (unidades UTM, referidas a la Zona 16 Q Norte y Datum WG584) con la ubicacidn de los
pozos de infiltracién pluvial, caracteristicas y especificaciones técnicas.

6. En un plazo no mayor a 3 (tres) meses y de manera previa al inicio de las obras y actividades del proyecto
deberd presentar plano de vegetacién en formato impreso y electrénico (dwg y pdf) debidamente
georreferenciado (unidades UTM, referidas a la Zona 16 Q Norte y Datum WGS84) con la ubicacién de los
ejemplares de manglar situados en el predio del proyecto y ejemplares de Thrinax radiato con respecto al
desplante del proyecto.

7. Enun plazo no mayor a 3 (tres) meses, contado a partir del dia siguiente de la recepcién del presente oficio y
de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto, la promovente deberd presentar el
Programa de reforestacién y/o enriquecimientc a ejecutarse en el predio con vegetacién nativa con
objeto de recuperar los bienes y servicios ambientales que proporciona la cobertura vegetal.

Las 4reas verdes del proyecto deben contribuir a articular el sistema de espacios verdes, independientemente
de que estos espacios sean publicos o privados, buscando su integracién y cercania para permitir el
intercambio de flujos naturales.

El riego de las 4reas verdes se debe realizar a través de un sistema de riego eficiente, en un horario que evite la
evotranspiracién de la vegetacién y sin utilizar agua potable, solo con agua de lluvia que haya sido captada en
el entorno de las edificaciones.

8. Enun plazo no mayor a 3 (tres) meses, contado a partir del dfa siguiente de la recepcion del presente oficio y
de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto, la promovente debera presentar como
propuesta la captacién del agua de lluvia como fuente alterna para el consumo humano y actividades
domésticas.

9. Enun plazo no mayor a 3 (tres) meses, contado a partir del dfa siguiente de la recepcién del presente oficio y

de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto, la promovente deberd indicar los

v métodos de manejo y control de las especies exdticas identificadas; asi como el destino final de la higuerilla (R.

/m_; communis) y pasto San Agustin (S. secundatum) enlistadas en el Anexo I del Acuerdo por el que se determina

i \\\ la Lista de las Especies Ex6ticas Invasoras para México publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 07

~ de diciembre de 2016, de tal manera que se garantice el manejo y el destino final controlado de las especies,
evitando su regeneracion y/o propagacion.
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10.La promovente debera implementar y presentar los resultados en los informe a que se refiere el Termino
Octavo del presente oficio, de los siguientes Programas Ambientales anexos a la MIA-P:

¢ Programa Integral de Manejo de Residuos
* Programa de manejo de Fauna.
¢ Programa de manejo de dreas verdes y jardinado.

* Programa integral de manejo y educacién ambiental

* Programa medida de compensacién de manglar

11.La promovente manifesté como medida de corﬁpensacién a favor del manglar correspondiente a una
superficie de 200 m? que se ubica en el ANP de competencia estatal denominada Reserva Ecoldgica Estatal
Laguna de Manati en coordinacién con [a Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo
(SEMAQROO). Dado lo anterior y en congruencia con lo establecido en 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-2003 y
con la finalidad de garantizar el impacto benéfico de la medida de compensacién, la promovente debera
coordinarse con la oficina de la SEMAQROO, a efecto de establecer acciones concretas que permitan estar en
estrecha comunicacién, coordinacion y cooperacién con la oficina encargada de administrar el ANP estatal
Reserva Ecoldgica Estatal Laguna de Manati, por lo que la promovente debera:

* Presentar ante esta Unidad Administrativa, en un plazo que no podra exceder de 3 meses contados a partir
del dia siguiente de la notificacién del presente, la propuesta (que incluya la rehabilitacién de una superficie
de 200 m? de canales de interconexién de manglares) y los resultados que al momento se hayan dado, de la
estrategia de acercamiento y coordinacién con la oficina de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del
Estado de Quintana Roo, a efecto de establecer acciones concretas que permitan estar en estrecha
comunicacidn, coordinacién y cooperacién con la oficina encargada de administrar las ANP.

* La propuesta (Medida de Compensacién en beneficio del manglar) debera contener de forma enunciativa
pero no limitativa: objetivos, sitio (plano georreferenciado), coordenadas en UTM de los sitios a intervenir
(m?), especies a utilizar (segin sea el caso), obtencién y manejo de las e‘speci‘es, acciones para asegurar la
sobrevivencia de los ejemplares, indicadores de éxito medibles, cuantificables y comprobables que
aseguren la viabilidad del programa, cronograma de actividades, monitoreo de las acciones a realizar,
resultados y personal responsable. El programa debera verificar el cumplimiento de las especificaciones
4.39 a la 4.40 de la NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar
publicada en el Diario Oficial de Ia Federacién el 10 de abril de 2003 ) ‘

* Dicho Programa de Compensacidn, debera contar con el visto bueno de la Secretaria de Ecologia y Medio ‘
Ambiente del Estado de Quintana Roo. \;/

* Los resultados del programa deberan incluirse en los informes solicitados en el Término Octavo del
presente resolutivo, de por lo menos los primeros 3 afios.
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12.En un plazo no mayor a 3 {tres) meses, previo al inicio de la operacion de las obras y actividades previstas para
el proyecto, y como medida de compensacion, la promovente debera reaiizar |as tareas de coordinacion con
la CONANP, a efecto de implementar actividades y acciones que fortalezacan las estrategias de de los
Subprogramas de cultura, con enfasis en la comunicacién, difusion y educacion ambiental establecidos en el
Programa de Manejo de la RB Caribe Mexicano.

13.Queda prohibido al promovente realizar las siguientes acciones durante la etapa de operacién y
mantenimiéento del proyecto:

+  Uso de explosivos

.+ Laquema de desachos solidos y vegetacion

+  Entierro de basura o disposicion a cielo abierto

. Lainstalacion de infraestructura para la disposicion final de residus solidos

. La extraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la Ley
General de Vida Silvestre prevea.

.+ Laintroduccidn de especies de flora y fauna exotica invasivas.

. Elvertimiento de hidrocarburos y productos qumicos no biodegradables.

» Dar alimento a la fauna silvestre.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolucién y de las medidas de prevencién y mitigacion, que propuso en la MIA-P del proyecto; los
informes deberan ser presentados con una periodicidad semestral durante la etapa de preparacién y construccion
del sitio y anual durante la etapa de operacion del proyecto, los informes deberan presentarse a la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento y una copia del informe con el acuse de
recibo de la PROFEPA deberd ser presentado a esta Unidad Administrativa de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo. El primer informe debera ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia
siguiente de la recepcién del presente resolutivo, se haya o no iniciado |a operacién de las obras del proyecto.

NOVENO.- La promovente debera dar aviso de a esta Oficina de Representacién del inicio y la conclusion del
proyecto conforme a lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretaria y la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de la
operacién, dentro de los 3 dias siguientes a que haya dado inicio.

DECIMO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
en el cual dicho ordenamiento dispone que ia promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio de

7 N titularidad del proyecto, esta Oficina de Representacion dispone que en caso de que tal situacién ocurra, debera

comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del
cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta Oficina de Representacion
determinara procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Pagina 134 de 136
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Cnetumal. C.P. 77038, Quintana Roo, México,Teiéfono: (01983)83 502 33
www.gob.mx/semarnat

S 2C24

Felipe Carvillo
‘\‘ P

P RTO

......




Gobierr.\o de ] .

México | Medio Ambiente

Oficina de Representacién en
el Estado de Quintana Roo

- Unidad de Gestién Ambiental
OFICIO NUM.: 04/SGA/1602/2024

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacidn a la que se refiere el parrafo anterior, se acordar
unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, rectifique en nombre propio
antes esta Secretaria, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos al
Promovente en el presente resolutivo. '

DECIMO PRIMERO.- La promovente sera el (inico responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados al
proyecto la realizacién de las acciones de mitigacién, restauracion y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en
la descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bioticos y/o algin tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio_del proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspensién de las obras y activida'déé;_,-étﬁt‘oiriza‘daé en el presente oficio asi como Ia instrumentacién
de programas de compensacién, ademas de alguna'o'aigunas*de las medidas de seguridad previstas en el articulo

170 de ia LGEEPA. sl

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de ia PROFEPA, ~vigilara el cumplimento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi. como’los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulo 55, 59 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.-La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarias a la autoridad

competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente resolucion no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias que fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucién de las
obras,como es el caso de la concesién que para tal efecto debe obtenerse por parte de la Autoridad competente

para tai fin.

DECIMO QUINTO.- Se hace de su conocimiento de la promovente, que la presente resolucidn emitida, con motivo
de la aplicacion de la LGEEPA, su Regiamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en materia, podra ser impugnada, mediante recurso de _
revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién antes esta Oficina de \
Representacion, conforme a lo establecido en los articulo 176 de Ia LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal de \’

Procedimiento Administrativo. ; :

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
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Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar al €. JUAN IGNACIO ATHIE MARTINEZ apoderado general de OPERADORA PUNTA
SAM, S.A.P.I. , por algunos de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demés relativos y aplicables de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o en su caso a los CC. MELINA ARMENTA QUIROZ y JOSE DE
JESUS MARTINEZ RODRIGUEZ autorizados para oir y recibir notificaciones de conformidad con el articuio 19 de la
misma Ley.

ATENTAMENTE

“Con fundamento en lo dispuesto en el artfculo 6, Fracciébn XVI; 32, 33, 34, 35y 81 del
Reglamento Interior de la Secretaria: del Medic Ambiente y Recursos Naturales, en
suplencia por ausencia defmtwa fdei Ttméac de Ia Oficina de Representacién de la
SEMARNAT en el Estado de Qumtana Roo, pfe \esngnacnon firma de C. Yolanda Medina
Gamez, Subdelegada de Gg‘_;;m%a fa Pr eccmn Armbiental y Recursos Naturales”.

. mam DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES
éncm DE Remsemcuou

,// \ 3

ING. YOLA(NDA MED/INA GAMEZ.
* Oficio 00239/2023 de}géﬁa 17 de abril de 2023,
C.cep- \\ ,rf/ .

LIC. MARIA ELENA HERMELINDA LEZAMA ESPIMO! A -

de enero s/num., Colonia Centro, C.P.77000, gﬁsﬁgﬁ iu1 i despachodelejecutivo@qroo.gob.mx

MTRA. TERESA ATENEA GOMEZ RICALDE.- P enta%»umcxpa de Isia Mujeres, Quintana Roo. atenea-gomez@islamujeres.gob.mx

ACT. GLORIA SANDOVAL SALAS. Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestién Territorial.

ING. RAFAEL OBREGON VILORIA.- Encargado del Despacho de la Direccion General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecoldgico.
MVZ. FERNANDO GUAL SILL.-Directora General de Vida Silvestre de la SEMARNAT.

ING. NIDELVIA GUADALUPE ANGUAS AMBROSIO.-EncargadA del Despacho de la Oficina de Representacion de la Procuraduria Federal de
proteccidn al Ambiente en el Estado de Quintana Roo. Av. Mayapan Lote 1, Mz 4, SM 21, C.p. 77500, Cancun, Benito Judrez, Quintana Roo.

LIC. FERNANDO ALONSO OROZCO OJEDA.- Encargado del Despacho de la Direccién Regional Peninsula de Yucatadn y Caribe Mexicano de la
Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas. fernando.orozco@conanp.qob.mx

: %&r}a Constitucional de! Estado de Quintana Roo. - Palacio de Gobierno, Av. 22

NUMERO DE BITACORA: 23/MP-0008/06/24
NUMERC DE EXPEDIENTE: 23QR20247D045

YMG/JRAE

Pagina 136 de 136
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,Teléfono; (01983)83 502 33
www.qob.mxfsemarnat

224

Felipe Cayviilo

PUERTC



