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L. Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de la SEMARNAT.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de
la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad particular, SEMARNAT-04-002-A,
con numero de bitacora 23/MP-0020/05/24.

[Il. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de
teléfono celulary correo electrénico particular de persona fisica, en pagina 1.

IV.  Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y 113, fraccién I de la Ley Federal
de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo fraccién Il y
Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia de clasificacion y
desclasificacién de la Informacién, asi como para la elaboracién de versiones
publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e |dent|FcabIe

V. Firma de tl

Y

Ing. Yolgnda X edan Gamez.

“Con fundamentag en Io dispuesto por los articulos 6, fraccién XVI; 40, 41, 42, Y 95 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Natura!eg en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Quintana
Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gimez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.

VI Fecha, niimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la
version publica.
ACTA_08_2025_SIPOT_1T_2025_FXXVII, en la sesién celebrada el 22 de abril del 2025.

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2025/SIPOT/ACTA 08 2025 SIPOT 1T 2025 EXXVIL pdf
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer pérrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar |os ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de
las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requerirédn previamente la autorizacién en materia
de impacto ambiental de la SEMARNAT. ‘ T

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacién de

Impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 35, fraccién X, inciso ¢), del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, se establece la atribucién de las Oficinas de Representacion para evaluar y resolver las
manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la
Federacién y expedir, cuando proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad con las
disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo,
sistemas y procedimientos aplicables por las Oficinas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C.
BEAT MULLER en su calidad de apoderado general de CAMERON DEL CARIBE S. DE R.L. DE C.V. {en lo
sucesivo la promovente) sometié a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa
en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del
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. OFICIO NUM.: 04/SGA/1599/2024
. proyecto denominado “HYATT. PALOMA BONITA”", con ubicacién en el km. 9+500, lote 7-01, manzana 51
del Boulevard Kukulcan, Zona Hotelera de Cancdn, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez
presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciard el procedimiento de evaluacién,
para lo cuai revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Regiamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez
evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de
Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asl mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo
competente, siendo esta Oficina de Representacion en Quintana Roo; de |la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el trdmite SEMARNAT-04-002-
A.-Recepcibn, Evaluacion y Resolucién de la Manifestaciéon de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a
~una superficie situada dentro de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo,
por encontrarse en el Municipio de Benito Judrez; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo
34 primer péarrafo del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022, en relacién con los articulos 42
fraccién I, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se
determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificdndose [os limites y extension territorial
“de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende:..fraccién 1. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes
de la Federacién son los Estados de...Quintana Roo,...Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan
la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con [o dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VIII y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Pdblica Federal, el articulo 35 del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, que sefiala que al
frente de cada Oficina de Representacién habra un titular de la Oficinas de Representacion; el articulo 6
del mismo Reglamento XVI, establece que los Titulares de [a Oficina de Representacién podra suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por Oficinas de
* Representacion. En el mismo sentido el articulo 35, fraccién X, inciso ¢) del Reglamento en comento que
“establece entre otras las atribuciones de la Secretaria para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y
sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad
con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter
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técnico y administrativo, SEStemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
centrales de la Secretarfa en las siguientes materias... manifestaciones de impacto ambiental en su
modalidad particular, el articulo 81, que sefiala que las personas titulares de las Oficinas de
Representacion seran suplidas en sus ausencias por las personas servidoras publicas del nivel jerdrquico
inmediato inferior que de ellas dependan, de acuerdo con Ia competencia del asunto de que se trate.;
como es el caso de la ausencia del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado
de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio ndmero 00239/23 de fecha 17 de abril de 2023 y el
articulo 16 fraccién X, 43 y 60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; esta Unidad
Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana

Roo.

Con los lineamientos antes citados'y una vez que esta Oficina de Representacion de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué la MIA-P, del
proyecto “HYATT PALOMA BONITA", con ubicacidon en el km. 9+500, lote 7-01, manzana 51 del Boulevard
Kukulcan, Zona Hotelera de Cancin, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, promovido por
el C. BEAT MULLER en su calidad de apoderado general de CAMERON DEL CARIBE S. DE R.L. DE C.V. (en

lo sucesivo promovente), y

RESULTANDO:

‘I Que el 07 de mayo de 2024, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, el escrito de misma fecha, través del cual fa el €. BEAT MULLER en su calidad de
apoderad{) general de CAMERON DEL CARIBE S. DE R.L. DE C.V.(en lo sucesivo la promovente)
present6 la MIA-P del proyecto para su correspondiente anélisis y dictaminacién en materia de
evaluacion del impacto ambiental, asignandole la clave 23QR2024TD038.

I Que el 09 de mayo de 2024, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion I, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT
publicara la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgicay, en
acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata ndmero
DGIRA/0020/24 de su Gaceta Ecolégica y en la péagina electrénica de su portal
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de
Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el perfodo del 02 al 08 de mayo de 2024 dentro de
los cuales se incluyé la solicitud que presenté la promovente, para que esta Unidad Administrativa \/
en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 35 fraccién X, inciso ¢ del Reglamento /
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Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

m  Que el 09 de mayo de 2024, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a
través del cual se remiti6 la pagina del periédico “NOVEDADES', de fecha 09 de mayo de 2024, de
acuerdo al articulo 34 fraccion Il de la LGEEPA.

IV Que el 21 de mayo de 2024, con fundamento en los dispuesto en el articulo 34, primer parrafo de
fa LGEEPA, esta Unidad Administrativa integro el expediente del proyecto, mismo que puso a
disposicién al publico en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes, Ndm. 445, Colonia Magisterial, C.
P. 77039, Chetumal, Municipio de Othdn P. Blanco y en Blvd. Kukulcan, km. 4.8, Zona Hotelera,
Cancun, Municipio de Benito Judrez, ambos en el estado de Quintana Roo.

\Y Que el 21 de mayo de 2024, esta Unidad Administrativa, emiti6 el oficio 04/SGA/0635/2024 a través
del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, notifico a la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente del Estado de Quintana Roo (SEMA), el ingreso del proyecto, para que manifestara a los
que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

VI Que el 21 de mayo de 2024, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGA/0636/2024,
a través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, notifico al Gobierno Municipal Benito
Judrez el ingreso del proyecto para que manifestara a lo que a su derecho convenga en relacién
con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

vii  Que el 21 de mayo de 2024, esta Unidad Administrativa emiti6 el oficio numero 04/SGA/0637/2024,
a través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Comisién Nacional de Areas
Natural Protegidas (CONANP), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, particularmente
referente a la congruencia y viabilidad con los lineamientos que regulan la Reserva de la Biosfera
del Caribe Mexicano, declarada como Area Natural Protegida mediante Decreto publicado en el

*\\f Diario Oficial de la Federacién el 07 de diciembre de 2016. , otorgandole un plazo de 15 dias de
7.\ conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento
\_\  Administrativo, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Vil Que el 21 de mayo de 2024, esta Unidad Administrativa emiti¢ el oficio nimero 04/5GA/0638/2024,
a través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la
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LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién General de
Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE) emitiera opinién técnica sobre
dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Acuerdo
por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio
programa publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, asf como del
Programa de Ordenamiento Ecol6gico Local del Municipio Benito Juarez publicado en el
Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo Estado el 27 de febrero de 2014, para lo
cual se le otorgé un plazo de quince dias, de conformidad con lo éstablecido en el articulo 55 de

LFPA de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

X Que el 21 de mayo de 2024, esta Unidad Administrativa, mediante oficio numero
04/SGA/0639/2023, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicito a la Procuraduria Eederal
de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA) su opinién respecto a si
existe antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras
ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgo un plazo de quince dias de conformidad con Io
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

X Que el 23 de mayo de 2024, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a
través del cual un miembro de la comunidad afectada por el proyecto solicito abrir la consulta

publica y poner a disposicién del publico la MIA-P.

XI Que el 05 de junio de 2024, esta Unidad Administrativa con fundamento en el articulo 34 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico, puso a disposicién del publico mediante acta circunstanciada
AC/0012/2024 la manifestacién de impacto ambiental del proyecto ‘denominado “HYATT PALOMA
BONITA” con numero de proyecto 23QR2024TD038.

Xit  Que el el 06 de junio de 2024, esta Ofician de Representacién emiti6 el oficio 04/SGA/0686/2024
mediante el cual se le notifico al miembro de la comunidad afectada, que con fundamento en el
articulo 34 fraccién II de la LGEEPA se puso a disposicién del publico la consulta del proyecto
mediante acta circunstanciada AC/0012/2024 para que dentro de un plazo de 20 dias constados a
partir de la emisién de dicha acta cualquier interesado podrd proponer el establecimiento de
medidas de prevencién y mitigacién adicional, asi como las observaciones que estime pertinentes. i

Xt Que el dia 02 de julio de 2024, se recibi6 esta Oficina de Representacién el escrito de misma fecha,
a través del cual un miembro de la comunidad afecta emitié comentarios en relacién al proyecto en

comento.
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XIV Que el 10 de julio de 2024, esta Oficina de Representacion emitié el oficio numero
04/SGA/0807/2024, mediante el cual se solicito a la promavente, con base en los articulo 35-BIS de
la LGEEPA y 22 de su REIA, informacién adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el
plazo para la evaluacién del mismo, hasta que esta Unidad Administrativa constara con dicha
informacién, de acuerdo con lo establecido en el parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA, oficio
notificado el dia 19 de julio de 2024,

XV Que el 12 de agosto de 2024, se recibié en esta Oficina de Representacién, el escrito de misma
fecha, mediante el cual la C. KARINA LOPEZ CENDEJAS, en su caracter persona autorizada en
amplios terminos del articulo 19 de la LFPA por el C. BEAT MULLER en su caracter de de apoderado
legal de CAMERON DEL CARIBE S. DE R.L. DE C.V. presento informacion a fin de dar cumplimiento
a lo requerido a través del 04/SGA/0807/2024 de fecha 23 de 10 de julio de 2024.

XVl Que el 28 de agosto de 2024, se recibié en esta Oficina de Representacion, el oficio
PFPA/29.3/01122-2024 de fecha 26 de agosto de 2024, a través del cual la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA) emitié su opinidn respecto a alglin procedimiento instaurado
enrelacién al proyecto.’

‘XVII Que el 02 de septiembre de 2024, esta Oficina de Representacion emitié el oficio numero
04/SGA/1068/2024, a través del cual y con fundamento en el articulo 35 Bis de la LGEEPA y articulo
46 fraccién II del REIA determino ampliar el plazo de evaluacion de la MIA-P.

xviit Que el 11 de octubre de 2024, se recibié en esta Oficina de Representacién a través de correo
electrénico el oficio numero SPARN/DGGFSOE/418/2974/2024 de fecha 30 de septiembre de 2024
emitido por la Direccién Genera de Gestion Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico, a través
cual dicha direccién emitié su opinién respecto al proyecto.

Xlx Que a la fecha de emisién del presente oficio resolutivo, no se recibié opinion u observacion por
parte del Secretaria de Ecologfa y Medio Ambiente (SEMA), Municipio de Benito judrez,
Comisién Nacional de &reas Naturales Protegidas, ni de la Direccién General de Gestién

‘ Forestal, Suelos y Ordenamientc Ecolégico (DGGFSOE) por lo que se entiende que dicha instancia

*«jﬁ\ no presenta objecion alguna en relacién al proyecto sometido al PEIA.

N CONSIDERANDO:

1 GENERALES.
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Que esta Oficina de Representacién es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del

proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccién II, 28 primer parrafo y
fraccién IX y X 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién II y dltimo de la LGEEPA; 2, 3

fracciones XII, XVI y XVIJ, 4 fracciones I, Il y VIL, 5 inciso Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y’

fraccidn II del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones I, IIl y XI, de la Ley Organica de la Administracion
Publica Federal; 38 primer parrafo, 34, y 35 fraccién X inciso C) del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la

Federacién el 27 de julio de 2022.

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el
que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa
(POEM), publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 noviembre 2012; DECRETO mediante el
cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito juarez
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014;
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de la Ciudad de Canciin, Quintana
Roo, publicado en el diario Oficial del Gobierno del estado de Quintana Roo el dia 16 de septiembre
de 2022, Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de diciembre de 2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgos; MODIFICACION del Anexo Normativo II, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Protecci6n
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusiéon o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el
30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacion ef 14 de noviembre de 2019;
FE de erratas a la Modificaciéon del Anexo Normativo m, Lista de especies en riesgo de la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010,
publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela Federacién el 04 de

marzo de 2020.

Conforme a lo anterior, esta unidad administrativa evalud el.proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en
los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto,
25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
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Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su

desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas

del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacion y

el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio

social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de

cuidar su conservacién, el desarrcllo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de

vida, en todo lo que se refiere a la preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico, para evitar

la destruccidn de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de

la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5 fraccién 11, 28 primer
parrafo fraccién IX y Xy 35 de [a LGEEPA.

CONSULTA PUBLICA.

Que como fue sefialado en el Resultando II, el 09 de mayo de 2024, esta Secretaria publico a traves
de la separata numero DGIRA/0020/24, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al PEIA en
el periodo del 02 al 08 de mayo de 2024 dentro de los cuales se incluyo la solicitud de presento la
promovente, conforme a lo establecido en el articulo 34 de ia LGEEPA.

Que como fue sefialado en el Resultando III del presente oficio, la promvoente publico el dia 09 de
mayo de 2024 un extracto del proyecto en el periodico “NOVEDADES', conforme a lo establecido en
el articulo 34 de la LGEEPA y 41 del REIA.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto fue puesto a disposicion del publico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO 1V del presente resolutivo, con el fin de garantizar el
derecho de la participacion social dentro del Procediemiento de Evaluacion del Impacto Ambiental,
conforme a lo establecido en los Articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 23 de mayo de 2024, se recibié en esta Oficina de Representacién el escrito de misma fecha,
a través del cual un miembro de la comunidad afectada por el proyecto solicito abrir la consulta
publica y poner a disposicién del publico la MIA-P.

Que el 05 de junio de 2024, esta Unidad Administrativa con fundamento en el articulo 34 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico, puso a disposicién del publico mediante acta circunstanciada
AC/0012/2024 la manifestacién de impacto ambiental del proyecto denominado “HYATT PALOMA
BONITA” con numero de proyecto 23QR2024TD038.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 34, fraccién VI de la LGEEPA “Cualquier interesado,
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dentro del plazo de veinte d/as contados a partir de que la Secretaria ponga a disposicion del publico
lo manifestado de impacto ambiental en los términos de la fraccion I podrd proponer ef
establecimiento de medidas de prevencion y mitigacion adicionales, asi como las observaciones que
considere pertinentes; y’, por lo que el plazo de 20 dfas, inicio su contabilizacion el 06 DE JUNIO AL

03 DE JULIO DE 2024

Vit

Que el 06 de junio de 2024, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGA/0686/2024 mediante
el cual se le notifico al miembro de la comunidad afectada,'que con fundamento en el articulo 34
fraccién II de la LGEEPA se puso a disposicién del publico la consulta del proyecto mediante acta
circunstanciada AC/0012/2024 para que dentro de un plazo de 20 dias constados a partir de la
emisién de dicha acta cualquier interesado podra proponer el establecimiento de medidas de
prevencién y mitigacion adicional, asi como las observaciones que estime pertinentes.

Que el 02 de julio de 2024, se recibi6 en esta Oficina de Representacién el escrito de misma fecha, a
través del cual un miembro de la comunidad afectada presento comentarios en relacién al proyecto

en comento, sefialando lo siguiente:

Comentarios emitidos por el miembro de
la comunidad afectada

Comentarios de esta Oficina de Representacién

L Inviabilidad legal del pro yecfo:

La SEMARNAT no puede pasar por alfo que
hoy el ulftimo Programa del Desarrollo
Urbano que aprobd el Municipio de Benito
Judrez y por ende aplicable a la zona donde
se quiere desarrollar el proyecto ha sido
INVALIDADO por un juez federal.

Si bien la sentencia aun no ha sido ejecutoria
debido a la afta carga de trabajo de los
Jjuzgadores, Ja SEMARNAT debe EVITAR
autorizar proyectos como €l del promovente
que solo implica una MAYOR
SOBREDENSIFICACION en I3 zona hotelera
frente a la evidencia de que los dltimos
programas de desarroflo urbano fueron

En relacién con los comentarios emitidos por un
mimbro de la comunidad afectada, esta Oficina de
Representacién de la SEMARNAT, advierte que el
presente resolutivo se emite en relacion a los
impacto  ambientales  generados por la
construccién de una torres de departamentos,
mismo que sera desplantado sobre una
construccién que data entre el afio 1974 a 1989, tal
como se acredita con las documentales que obran
en el expediente afio 1989, es decir que fue
construido previo a la entrada en vigor de la Ley, es
importante sefialar que la obra no pI'E\:/é
incrementar la superficie de la obra existente, toda
vez que constituye un derecho adquirido de la
promovente

Esta Oficina de Representacién de conformidad
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aprobados: con lo establecido por el articulo 35 de la LGEEPA,
evalua que los impactos ambientales derivado de
»  Sin estudios de capacidad de carga las actividades asociadas a las obras y actividades
»  Sin planes de movilidad y previstas en el presente proyecto, se ajuntes a la
e Sin considerar informacién crucial\formalidad prevista en la Ley, su reglamento y las

proveniente del Atlas de Riesgo|normas oficiales aplicables sujetdndolas a lo que

Municipales. establezcan los programas de desarrollo urbano y

de ordenamiento ecolégico y las demds
Lo anterior quedo evidenciado en términos|disposiciones juridicas que resultes aplicables, sin
de la resolucion de in juicio de amparo|menoscabo de las demas licencias y autorizaciones
indirecto que DMAS A.C. llevo ante el juzgado|emitidas  por  las  diferentes  instancias
Quinto de Distrito en el Estado de Quintana|gubernamentales.

Roo al cual se asigno el numero de

expediente 995/2022-5-3 :
Es deber de esta autoridad, en apego al principio

de legalidad y de conformidad al articulo 35
parrafo ségundo de la Ley, sujetarse -entre otros-
alos programas de desarrollo urbano, como es el
caso del Programa de Desarrolio Urbano del
Centro de Poblacién Cancin, Benito Judrez,
Quintana Roo 2022, publicado en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el
16 de septiemi)re de 2022 de conformidad con las
formalidades contenidas en la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Quintana Roo,
instrumento que a la fecha es vigente y ejecutable,
pues, la sentencia recaida al juicio de amparo
995/2022, no ha causado firmeza, lo anterior se
afirma toda vez que de una consulta realizada a la
pagina electrénica del Consejo de la judicatura
R ‘ _ Federal en el apartado “Consulta de datos de

\\J Expedientes’, se encuentra substanciando un

recurso revision de ante el Segundo Tribunal
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II.71. Capacidad de carga de la zona

Como se puede observar con /&
documentacion que respalda el presente
escrito, la asociacion civil DMAS A.C. desde el
afio 2017 ha pugnado por una planeacion
urbana sustentable que sobre atienda e/
impacto ambiental y la capacidad de carga de

lo gue pretende utilizar.

£s por esto que nos referimos un vez mas a la
SENTENCIA Expediente 995/2022 antes
menciona, ya que no solo se declaro invalido
ese Programa de Desarroflo Urbano 2022,
sino que el Juez Quinto tuvo claro que existe
una grave omision en la legislacion de
sentamienos humanos y' planeacion territoril
en Quintana Roo ya que No existe obligacion
de Jos Municipios para fundamentar que
existe /a capacidad de carga para autorizar e/
incremento de densidad de construccion SIN
gue existan RIESGOS de efecto irreversible en
el medio ambiente.

Es un HECHO NOTORIO que la red municipal
NO TIENE ABASTO ni para lo que hoy en dia
se genera en materia de aguas residuales.

Colegiado del Vigésimo Séptimo Circuito, lo cual
constituye HECHO NOTORIO de conformidad a la
jurisprudencia con Registro digital:168124.

Como ya se dijo estd autoridad Unicamente tiene
las atribuciones que le confiere la Ley, siendo que
por observancia del articulo 35 parrafo segundo
de la LGEEPA debe aplicar el
Desarrollo Urbano vigente como
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de

Programa de

lo es el

Poblacién Cancan, Benito Judrez, Quintana Roo

2022.

Adicionalmente, esta autoridad observa que el
proyecto en cumplimiento al criterio ecolégico
URB-03 del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio Benito Judrez de 2014 vigente
debe de conectarse a los servicios de drenaje

sanitario con que se cuenta.

En ese mismo tenor, se debe sefalar que esta
autoridad no tiene atribuciones para inferir
violaciones, carencias o insuficiencias de otras
disposiciones juridicas que no son del dmbito de
su competencia, derivado que sus atribuciones
estdn circunscritas al cumplimiento a las
formalidades que sean aplicables estrictamente al
procedimiento de ‘evaluacién en materia de

evaluacién del impacto ambiental.

Asimismo se sefiala que el Estudio de Caiidad del

Agua invocado, NO fue posible acceder desde el
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II.2. Movilidad en /a zona

A la fecha la ciudad de Cancuin NO CUENTA
CON UN PLAN DE MOVILIDAD y el proyecto
PUENTE NICHUPTEF no cuenta con un estudio
de movilidad.

£l proyecto propuesto es un desarrollo gue
invariablemente implicara la necesidad de
estacionamiento, espacio para vehiculos e
incremento de flujo.

En una ciudad colapsada por el trafico, una
zona hotelera donde el transporte publico no

es dignificado ni promovido y donde ni

siquiera -existe un PLAN DE MOVILIDAD

constituye como hecho notorio, pues el mismo no
se encuentra publicado en ninguna pagina
electrénica oficial o periddico oficial; asi como
tampoco se encuentra publicado como articulo de

investigacién o académico.

En cuanto a las descargas a los cuerpos de aguas,
en la zona donde se pretende realizar el proyecto,
suponiendo sin conceder que existiesen dichas
descargas a los cuerpos de agua lagunar y marino,
no se pfesenta-evidencia alguna que éstas sean
responsabilidad del promovente del proyecto,
asimismo, no aporta mayores elementos afirmar

que las descargas al mar seran inevitables.

El plan de movilidad que se comenta, no guarda
ninguna relacién con el proyecto Paloma Bonita,
adicionalmente que no forma parte del
procedimiento de evaluacidn en materia de
impacto ambiental, mismo que debe ser realizado
en apego a lo establecido en el Articulo 35 de la
LGEEPA aludido anteriormente, y a las demds

disposiciones juridicas aplicables.
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acorde con Jos usos de suelo planteados, es
impensable un  proyecto de @ estas
dimensiones, una vez mas [os principios de
prevencién y de precaucion debe regir /las
decisiones de la SEMARNAT.

3 CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

v Que la fraccion II del articulo 12 del REIA, impone la obligacion del promovente de incluir en la
MIA-P que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto; por lo que una vez analizada la
informacion presentada, se tiene que las obras y/o actividades que se someten al Procedimiento de

Evaluacion de Impacto Ambietal son las siguientes:

El proyecto preve la construccion de una torra de 52 departamentos, mismos que seran
construidos sobre un edificio que se rehabilitara y modificara, el cual corresponde al restaurante
Paloma Bonita, el cual cuenta con una superficie de desplanée de 1,051.68 m?, no se preve utilizar
superficie en planta baja, ya que toda la edificacion se llevara a cabo a partir del 5 nivel hasta

alcanzar 20 niveles de altura.

Construccion: se edificara la torre de departamentos a partir del quinto piso del renovado y
modificado Restaurante Paloma Bonita. Los departamentos se distribuiran en 14 pisos, quedando

de la siguiente manera:

Niveles proyecto “Hyatt Paloma Bonita”
Nivel Superficie (m?) Num. Departamentos
5 nivel 1,041.97 12 '
6 nivel 998.32 3
7 nivel 998.32 3
8 nivel 998.32 3
9 nivel 998.32 3
10 nivel 998.32 3
11 nivel 998.32 4 N\
12 nivel 998.32 4
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13 nivel 998.32 3
14 nivel ©1998.32 3
15 nivel 998.32 3
16 nivel 998.32 3
17 nivel 998.32 3
18 nivel 7 11,01523 2
19 nivel 997.6

20 nivel 324.36

Total 15,359.00 52

4 CARACTERIZACION AMBIENTAL

Vi Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la
MIA-P, una descripcion del sistema ambiental. Que de acuerdo con la informacién presentada por
la promovente en [a MIA-P.

{.)
IV.2.2 Medio bidtico

1. Vegetacion en el sistema ambiental

De acuerdo con la carta de uso de suelo y vegetacion (escala 1:250,000) serfe V del INFGI, el Sistema ambiental presenta un
uso de suelo de Zona urbana.

No obstante, a una escala mds grande, como la observada en el POEL-Benito Judrez, podemos observar que en realidad ef
sisterna ambiental presenta diversos tipos de usos de suelo y vegetacion.

La mayor parte la conforman fas dreas cor vegetacion de Zona Urbana con una superficie de 10,622.07 has (30.40 % def SA),
Vegetacion Secundaria Arbustiva de Selva Mediana Subperennifolia en recuperacion con una superficie de 9,666.56 has
(27.67% del SA), Vegetacion Secundaria Arbustiva de Selva Mediana Subperennifolia con una superficie de 5241.10 has
(15.00% del SA), Vegetacion Secundaria Arbdrea de Selva Mediana Subperennifolia en buen estado con una superficie de
2,647.59 Has (7.58% del SA), Sin vegetacion aparente una superficie de 2,302.20 Has (6.59% del SA), Asentamiento Humano
con una superficie de 2,108.27 Has (6.03 % del SA), Manglar con una superficie de 1,023.16 Has (2.93% del SA), Selva Baja
- Subcaducifolia con una superficie de 693 Has (1.98% del SA), Mangle Chaparro y graminoides con una superficie de 363.84
Vo Has (1.04% del 5A), Cuefpo de agua con una superficie de 156,52 Has (0.45 de/ SA), Tular con una superficie de 76.68 Has
\\_:», (0.22% del SA) y Matorral Costero con una superficie de 36.18 Has (0.10% del SA). ‘
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La vegetacion de selva mediana subperennifolia se desarrofla en cimas cdlidobdmedos ¥ subhdmedos, Aw parz las
porciones mds secas, Am para las mas himedas y Cw en menor proporcién. Con temperaturas tipicas entre 20 y 28 grados
centigrados. La precipitacion total anual es del orden de 1000 s 7 600 mm. Se le puede localizar entre Jos 0 a 1300 metros
sobre el nivel medio del mar.

Ocupa lugares de moderada pendiente, con drenaje superficial mas rapido o bien en regiones planas, pero ligeramente mds
secas y con drenaje répido, como en la Peninsula de Yucatan, £/ material geoldgico que sustenta a esta comunidad vegetal
son predominantemente rocas cérsticas. Sus drboles de esta comunidad, al igual qué los de Ja selva aita perennifolia, tienen
contrafuertes y por lo general poseen muchas epititas y lianas. Los drboles tienen una aftura mediz de 25 a 35 m,
alcanzando un didmetro a /3 altura del pecho menor que los de la selva alta perennifolia aun cuando se trata de las mismas
especies. £s posible que esto se deba al tipo de suelo y a la profundidad. En este tipo de selva, se.distinguen tres estratos
arboreos, de 42 12 m, de 12 a 22 m y de 22 2 35 m. Formando parte de /os estratos (especiaimente def bajo y del medio} se
encuentran /as palmas.

Especies importantes: Lysiloma latisiliquum, Brosimum alicastrum (ox, ramon, ca,éomo), Bursera simaruba (chaka, palo
mulato, jiote, copal), Manilkara zapota (ya.zapote, chicozapote), Lysiloma spp. (tsalam, guaje, tepeguaje), Vitex gaumeri
(va'axnik), Bucida buceras (pukte?), Alseis yucatanensis (Ua'asché), Carpodiotera floribunds. Fn las riberas de los rios se nota
@ Pachira aquatica (k'uyche). Las epifitas mds comunes son algunos helechos y musgos, abundantes orqwdeas ¥
bromelidceas y ardceas.

Por su parte el manglar es una comunidad densa, dominada principalmente por un grupo de especies arboreas cuys sltura
es de 3 a 5 m, pudiendo aicanzar hasta los 30 m. Una caracteristica que presenta los mangles son sus raices en forma de
zancos, cuys adaptacion le permite estar en contacto directo con ef agua salobre, sin ser necesariamente plantas haldfitas.
Se desarrolla en zonas bajas y fangosas de las costas, en lagunas, esteros y estuarios de los rivs. La composicion floristica
que fo forman son el mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle salado (Avicennia germinans), mangle blanco (Laguncularia
racemosa) y mangle botoncillo (Conocarpus erectus). El uso principal desde ef punto de vista forestal es la obtencion de
taninos para la curtiduria, la madera para la elaboracion de carbon, aperos de labranza y embelses. Una ceracteristica
importante que presents /a madera de mangle es Iz resistencia a la putrefaccion. Pero quizd el uso mas importante que
presenta e/ manglar es el alberge de muchas especies de invertebrados como los moluscos ¥ crustaceos, destacando ef
camaron y el ostion cuyo valor alimenticio y econdrmico es alto.

£l tular estd conformado por comunidades de plantas acudticas, cuya fisonomia ests dada por monocotiledéneas de 7a 3 m
de alto, de hojas angostas o bien, carentes de drganos foliares. Estos vegetales estdn arraigados en el forido poco profundo
de cuerpos de agua de corriente lents y estacionarios, tanto dufce como salobre. Forman masas densas que cubren a veces
importantes superficies de dreas pantanosas y lacustres y se encuentran también en brillas de zanjas, canales y remansos de
rios, en lugares de clima caliente, y otros climas, ascendiendo hasta 2,750 m de aftitud. Los tulares son cosmopolitas en su
distribucion y muchas de sus especies, 0 al menos géneros, tienen dreas iqgualmente amplias. En México las asociaciones
més frecuentes son las dominadas por Typha spp., Scirpus spp., y Cyperus spp. Las de Phragmites communis y de Cladium
Jamaicense estdn restringidas mayormente a dreas cercanas a litorales o de dlima cdlido en general. Con frecuenciz son

comunidades puras o casi pursas.

2. Vegetacion en el drea del proyecto : ' ' \

: : ' A
£n ef predio donde se ubica el sitio que ocupara el proyecto no existe vegetacion ni fauna debido a que se encuentra a una ‘;""‘,‘
zona que ya fue impactada y que ademds estd dentro de una zona totalmente urbanizads. Este predio presenta una

superficie total de 2,364,34 metros cuadrados, divididos entre predio particular y Zona Federal Maritimo Terrestre. £n éf se
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encuentra construido desde finales de los setenta y principios de los ochenta un desarrolfo turfstico, tal como se ha
reconocido en los diferentes documentos emitidos por la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de

Quintana Roo.

De acuerdo con estas autorizaciones se acredito que la construccion de 20,634.90 m2 en plants baja y 74,354.82 m2 en
construccién en general, Las obras existentes en el predio del proyecto que se mencionan en el parrafo anterior rno
requirieron de autorizacién en materia de impacto ambiental al momento de su construccion, dado que esto ocurric entre
los afios 1979 y 1980.

Derivado de lo anterior, en el sitio no se conserva vegetacion, como se observa en el mapa de la siguiente pagina.

De acuerdo con la carta de uso de suelo y vegetacion (escala 1:250,000) serie VII del INEGL, el sitio del proyecto presenta un
uso de suelo de Asentamientos Humanos.

3. Fauna en el sistema ambiental

Si bien no existe un estudio faunistico confiable gue determine el ndmero de especies que se distribuyen especificarnente
dentro del sistema ambiental propuesto, se optd por considerar lo citado en la fliteratura respecto a Jos registros de fauna

reportadas a nivel municipal.

De acuerdo con los resultados, la riqueza faunistica del municipio se estima en 566 especies, siendo el grupo de las aves ef
que presenta el mayor ndmero con el 71% def total de las especies. Asimismo, es sobresaliente que 123 especies (21%) se
encuentran incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo alguna categoria de riesgo, trece de las
cuales son consideradas endémicas para Iz Peninsula de Yucatén, tal como se presente en la siguiente tabla y grdfica. Fauna
Grupo Registros Especies Famifias NOM-059 P A Pr Endémicos Peces continentales 26 152 1 7 0’2 Anfibios 1573 003 1
Reptiles 57 19274 9 14 1 Aves 406 65 78 11 19 48 6 Mamiferos 62 26 13 76 0 3 Totales 566 132 124 23 35 65 13.

Fauna
Grupos Registros
Especies Familias NOM-059 P A Pr Endémicos

Peces continentales 26 15 2 7 7 0 2
Anfibios 15 7 3 0 0 3 7
Reptiles 57 79 27 4 g 4 7

Aves 406 65 78 77 79 48 6
Mamiferos ' 62 26 13 7 6 0 3
Totales 566 132 124 23 35 65 13

4, Fauna en el predio

En el predio def proyecto no existe vegetacion ni fauna debido a que se encuentra a una zona que ya fue impactada y que
ademas ests dentro de una zona totalmente urbanizada. Ademds, en el predjo fue construida desde finales de los afios 70 a
principios de los afios ochenta un desarrolio turistico.
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Las obras existentes en el predjo no requirieron de autorizacion en materia de impacto ambiental al momento de su
construccion, dado que esto ocurric entre fos afios 1979 y 1980.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

Que la fraccion III del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la
MIA-P, la vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso
con la regulacién sobre el uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articulo 35,
segundo péarrafo de la Ley General del Equilibrio y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que
para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la
Secretaria se sujetara a o gue establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los

programa de desarrollo urbano, decretos de dreas naturales protegidas y las demds disposiciones

juridicas que resulten aplicables. Al respecto, esta Unidad Administrativa realizo el andlisis de la
congruencia del proyecto, con los siguientes instrumentos de politica ambiental: '

_ | pusLIcACION

 mernomeNTo REGULADOR

A. Acuerdo por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la
parte regional del propio Programa (POEM).
B. DECRETO mediante el cual se modifica el| Periddico Oficial del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local | Gobierno del Estado de | 27 de febrero de 2014

del Municipio de Benito Judrez. Quintana Roo
C. Programa de Desarrollo Urbano del i .
g .. . Diario Oficial del Estado | 16 de septiembre de
Centro de Poblacion de la Ciudad de .
. . de Quintana Roo 2022
Cancun, Quintana Roo
D. Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
E i ivas de México de fl fauna Diario Oficial de-la
?peCIes nativas ’e éxico de t?ra y n ol 30 diciembre 2010
silvestre-Categorias de riesgo y Federacion
especificaciones para su inclusién, exclusién
o cambio-Lista de especies en riesgo. .
MODIFICACION del Anexo Normativo III, Diario Oficial de la 14 de noviembre de
Lista de especies en riesgo de fa Norma Federacion 2019

Diario Oficial de la
Federacién -

24 noviembre 2012
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Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y faune silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusion, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010

FE de erratas a la Modificacién del Anexo
Normativo III, Lista de espeties en riesgo de
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién
o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010

Diario Oﬁdal dela 14 de noviembre de
Federacién 2019

VIl Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo pérrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, |la Secretaria se sujetaré a lo que
establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrollo
urbano, decretos de dreas naturales protegidas v las demds disposiciones juridicas que resulten
aplicables, al respecto, esta Delegacién Federal realizé el andlisis de la congruencia del proyecto,
con las disposiciones citadas en el CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se
desprenden las siguientes observaciones:

A ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO MARINO DEL GOLFQO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE
REGIONAL DEL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) publicado en el
Diario Oficial de [a Federacidn el 24 de noviembre de 2012 (POEM).

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del

POEM, incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 138 denominada “Benito Juarez”.

“ No obstante lo anterior, la UGA er [a que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestién

\: \ Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el gue se expide la parte
“’  marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar

Caribe {POEM), solo da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el gobierno del
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Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del 3rea regional,

quienes expediran mediante sus érganos de difusién oficial la parte Regional del Programa; esta

Unidad Administrativa determina que dicha Unidad de Gestién (UGA 138) no es vinculante a la

modificacién solicitada, y en consecuencia no es considerada en el presente andlisis; toda vez que

no tiene efectos juridicos al no haber sido publicado en el medio de difusién correspondiente (ver
ARTICULOS PRIMERO, SEGUNDO Y TERCERO del POEM).

Lo anterior fundamentado en el articulo 20 BIS 2 de la LGEEPA que sefiala lo siguiente:

“Los gobiernos de las entidades federativas, en los términos de las leyes locales aplicables, podran formular y expedir
programas, de ordenamiento ecolbgico regional, que abarquen la totalidad o una parte del territorio de una entidad
federativa.

Cuando una regicn ecoldgica se ubigue en el territorio de dos o0 mas entidades federativas y Municipios o demarcaciones
territoriales de Ja ciudad de México respectivas, en el dmbito de sus competencias, podrén formular un programa de
ordenamiento ecoldgico regional. Para tal efecto, la Federacion celebrara los acuerdos o convenjos de coordinacion
procedentes con los gobiernos locales involucrados”. '

DECRETO MEDIANTE EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO

LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, publicado _en el Periédico Oficial _del Estado de
Quintana Roo el 27 de febrero de 2014 (POEL BJ).

De acuerdo con el Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Local del Municipio de Benito Judrez (POEL-BJ), publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo, el 27 de febrero de 2014 el predio del proyecto de ubica dentro de la UGA
21 denominada como “ZONA URBANA DE CANCUN".

Esta UGA se delimito con base en la poligonal del Centro de Poblacién establecida en el Programa
Municipal del Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Benito juarez (PMDUSB)), el cual ha
sido aprobado por el H. Cabildo Municipal y publicado en la Gaceta Municipal el 26 de diciembre de
2012y en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 8 de marzo de 2013.

Es asi, que esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, procedié
a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica correspondiente a la UGA 21:
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Superficie: ) 34,837.17 ha
Politica Ambiental: Aprovechamiento Sustentable

Condiciones de la vegetacién y Uso de Suelo:

CLAVE CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS %
Zu Zona urbana : 10,622.07 ; 30.40
Vs2 Vegetacion Secundaria Arbdérea de Selva|9,666.56 27.67
Mediana Subperennifolia en recuperacion
VSa 'Vegetacién Secundaria Arbustiva de Selva|5,241.10 15.00
Mediana Subperennifolia
VSA Vegetacién Secundaria Arbdrea de Selva|2,647.59 7.58
Mediana Subperennifolia en buen estado
SV Sin Vegetacion Aparente 2,302.20 6.59
AH Asentamiento Humano 2,108.27 ’ 6.03
Ma Manglar . 1,023.16 2.93
SBS Selva Baja Subcaducifolia 693.00 1.98
GR Mangle Chaparro,y graminoides 363.84 1.04
CA Cuerpo de Agua a 156.52 0.45
TU Tular 76.68 0.22
MT Matorral Costero 36.18 " 0.10
TOTAL 34,937.17 100.00
] % de la UGA que posee vegetacién-en
] NG 10.92%
—\'\ buen estado de conservacion:
\ ™. | Superficie de la UGA con importanciz £6.54%
~ para la recarga de acuiferos: )
Objetivo de la UGA: Regular el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales en las
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zonas de reserva para el crecimiento urbano, dentro de los limites del
centro de poblacién, con el fin de mantener. los ecosistemas relevantes y
en el mejor estado posible, asi como los bienes y servicios ambientales que
provee la zona, previo al desarrollo urbano futuro.

Presién de los recursos naturales por incremento de asentamientos
irregulares. Expansion de la mancha urbana fuera de los centros de
poblacién: Presion y riesgo de contaminacion al acuifero por la expansion
urbana y falta de servicios bdsicos; incremento en la incidencia y de
Incendios Forestales; Carencia de servicios de recoleccién y disposicién
final de los Residuos Sélidos Urbanos; Incompatibilidad entre instrumentos
de planeacion urbana y ambiental; Necesidad de infraestructura en zonas
urbanas de Canc(in; Cambio de Usos de Suelo no autorizados.

Segln INEGI (2010), esta UGA cuenta con 29 localidades, siendo las dos
) principales Cancin y Alfredo V. Bonfil. La poblacién total de la UGA es de
Poblado o sitios importantes en esta UGA | 643,577 habitantes, aunque fuentes paralelas indican que la poblacidn
(habitantes): total de la ciudad es de poco mas de 800,000 habitantes. La red de’
carretera abarca un total de 462.52 km, en su mayoria de caminos
pavimentados. ’

Problemaética General

® Se contiene el crecimiento urbano dentro de los limites del centro de
poblacién, propiciando una ocupacidn compacta y eficiente del suelo
urbano de tal manera que las reservas de crecimiento se ocupen hasta
obtener niveles de saturacién mayores al 70% de acuerdo a los plazos
establecidos en el programa de desarrollo urbano de la ciudad de
Cancun, para disminuir [a tasa de deterioro de los recursos naturales.

Lineamientos Ecolégicos e las autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento
urbano sea ordenado y compacto y estableciendo al menos 12 m? de
areas verdes accesibles por habitante, acorde a la normatividad
vigente en la materia.

® |as autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100

% de las aguas residuales domésticas, asi como la gestién integral de
la totalidad de los residuos sélidos generados en esta localidad.

Recursos y Procesos Prioritarios Suelo, Cobertura vegetal

Pardmetros de aprovechamiento Sujeto a lo establecido en su Programa de Desarrollo Urbano vigente
Usos compatibies Los que se establezcan en su Programa,de Desarrollo Urbano vigente
Usos incompatibles : Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano vigente

Dada la tabla anterior, la politica ambiental aplicable a la UGA 21 es la de “Aprovechamiento
sustentable”, el ordenamiento incorpora esta politica para actividades productivas de bajo impacto
como la actividad turfstica en la que se promueve mantener la estructura y procesos de los
ecosistemas bajo un esquema sustentable de manejo de los recursos existentes. Dicha politica se

define como:

0 - UGA 21 - ZONA'URBANA DE CANCUN |
34,937.17 HA

Superficie:
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Politica Ambiental: Aprovechamiento Sustentable

Recursos y Procesos
Prioritarios
Parametros de
Aprovechamiento:

Suelo, Cobertura Vegetal

Sujeto a lo Establecido en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente

Usos Compatibles; Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente
Usos incompatibles: Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente
Re.cursos‘ y procesos Clave Criterios de Regulacién Ecoidgica

prioritarios .

Agua : . 01,02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15,16, 17
Suelo y Subsuelo URB 1‘3, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29

Floray Fauna 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41

Paisaje 43,44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59

Que la Unidad de Gestién Ambiental 21 tiene una Politica de Aprovechamiento sustentable, y que
los Parametros de aprovechamiento, Usos compatibles y Usos incompatibles, serdn los
establecidos en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente, que para el sitio donde se pretende
llevar a cabo el proyecto serfa el Programa Municipal de Desarrolio Urbano de Benito Judrez,
Quintana Roo publicado en el Periédico Oficial el 16 de septiembre de 2022.

A continuacion se presenta la vinculacion que la promovente realizé del proyecto con los criterios
establecidos en el POEL-MB]J, asi como el andlisis de esta Oficina de Representacién:

CRITERIOS GENERALES.

En relacion a la aplicacién de los criterios generales y considerando que no se hard uso de
fertilizantes ni agroquimicos (€G-01, €G-02), que no se contempla la construccién de caminos,
bardas o cualquier tipo de construccién que pueda interrumpir la conectividad ecosistémica (CG-07,
CG-10, CG-19, CG-24), €l proyecto no se ubica en un humedal, rejolladas inundables, petenes,
cenotes, cuerpo de agua (CG-08), el sitio se ubica dentro de la Zona Federal Maritimo Terrestre del
sistema lagunar Nichupté por lo que no tiene asignados porcentajes de aprovechamiento o
desmonte, ni usos compatibles o incompatibles (CG-09, €G-11, €G-12, CG-14, CG-39), en el sitio del
proyecto no presenta ejemplares de especies exdticas considerados como invasoras por la
Comisién Nacional -para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) (CG-15), que los
ejemplares de palma de coco existentes son resistentes al “amarillamiento letal del cocotero” (CG-
16), que no se pretende Hevar a cabo el manejo de especies exdticas (CG-17), que no se contempla
llevar a cabo actividades acuicolas, agricolas, pecuarias o forestales (CG-18, CG-36), de igual manera
se mantiene inalterada la estructura geolégica del cuerpo lagunar, rejolladas, humedales (CG-13 y
CG-20), que en el area del proyecto no existen evidencias de vestigios arqueolégicos (CG-21), que
no se pretende usar el derecho de via de los tendidos de energfa eléctrica (CG-22), que tampoco
contempla la construccion de infraestructura de conduccion de energia eléctrica ni para disposicién

P&gina 22 de 71




Gobierno de i
Meéxico . Medio Ambiente

L | - 3624
Oficina de Representacion en €

- ' Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM: 04/SGA/1599/2024
final de residuos sélidos urbanos (CG-27, CG-31), de igual manera no se contempla la generacién de
residuos peligrosos biolégico infecciosos (CG-30), que el sitio del proyecto ha perdido la cobertura
vegetal original, por lo que no requiere llevar a cabo remocidn de vegetacion (€CG-35, CG-37), y se
resalta el andlisis de los siguientes criterios generales:

Criterio Generales Observaciones de la promovente

CG-03 Con la finalidad de restaurar la cobertura| &/ predio ha estado en uso desde la décads de los setenta, por

vegetal que favorece la captaciéon de agua y la
conservacion de los suelos, la superficie del predio sin
vegetacion que no haya sido autorizada para su

lo que /a superficie gue se propone sprovechar no cuenta con
vegetacion nativa que se vea afectada por las obras. Las dreas
ajardinadas del hotel cuentan con especies nativas propias del

aprovechamiento, debe ser reforestada con especies | Adbitat
nativas propias del habitat que haya sido afectado.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente, se advierte que el predio cuenta con derechos
adquiridos, asi mismo la construccién del edificio se prevé desplantar sobre una obra existen denominado Restaurante
Paloma Bonita, mismas que comenzara su construccién a partir del quinto piso, hasta llegar a 20 niveles, por lo que no se
preve realizar el desmonte, siendo que ademas el predio ya cuenta con dreas verdes, de lo anterior se advierte que el

proyecto no contraviene con lo establecido.

CG-04 En los nuevos proyectos de desarrolio urbano,
agropecuario, suburbano, turistico e industrial se
debera separar el drenaje pluvial del drenaje sanitario.
El drenaje pluvial de techos, previo al paso a2 través de
un decantador para separar sélidos no disueltos, podra
ser empleado para la captacion en cisternas, dispuesto

El proyecto que se propone actusimente corresponde & la
construccion de una torre de departamentos sobre una
edificacion que se demolers y se construiran nuevas obras, sin
embargo, tods [z infraestructura correspondiente a los
drenajes sanitarios y pluviales, ya se encuentran en operacion
desde hace afios, toda vez que Ja operacion del hotel estz

en areas con jardines o en las dreas con vegetacion | vigente sun.
nativa remanente de cada proyecto. El drenaje pluvial
de estacionamientos publicos y privados asi como de | &/ drenaje sanitario se manejara a través de la red de drenaje
talleres mecdnicos deberd contar con sistemas de | municpal, por lo que estard en todo momentos separado de

retencion de grasas y aceites. las aguas pluviales.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto no corresponde a un-desarrollo urbano, agropecuario, suburbano o
industrial ya que el proyecto corresponde al tipo Turistico Hotelero; sin embargo, el drenaje sanitario estara construido de
manera independiente al drenaje pluvial, asi mismo se advierte que las obras que se prevén realizar serdn construidas
cobre un edificio existentes, por lo que el drenaje pluvial y sanitario ya se encuentran en operacion, asi mismo se advierte
gue el drenaje sanitarios se maneja & través de la red de drengje del municipio, por lo cual se advierte que el proyecto se
ajusta con el presente criterio. .

CG-05: Para permitir la adecuada recarga del acuifero, | £/ articulo 132 de /a LEEPAQROO, establece lo siguiente:

todos los proyecto deben acatar lo dispuesto en el
articulo 132 de Ia LEEPAQROO o la disposicién juridica | ARTICULO 132.- Para /a recarga de mantos acuiferos, en las
que la sustituya. superficies de predios que se pretendan utilizar para /as obras
e /nstalaciones, se deberd permitir la filtracion de aguas
pluvisles al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas
fisicas y morales quedan obligadas a proporcionar un
porcentaje del terrenc a construir, preferentemente como
drea verde, Jo que en su caso siempre sera permeable.

Para los efectos del pdrrafo anterior en los predios con un ~ /'
drea menor de 100 metros cuadrados deberdn proporcionar
como drea verde el 10% como minimo; en predios con [
superficie mayor de 107 a 500 metros cuadrados, como i
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minimo el 20%; en predios cuya superficie sea de 507 a 3,000
metros cuadrados, como minimo el 30% y predios cuya
superficie sea de 3,007 metros metros cuadrados en adelante,
proporcionaran como drea verde ef 40% como minimo.

Dado que la superficie del predio es de 42,634.34 m? de
acuerdo con el articulo mencionado se debe mantener al
menos el 40 de dicha superficie en condiciones permeable.

No obstante, tanto el articulo 132 de la LEEPA como el POEL
Benijto Jjudrez, fueron emitidos con posterioridad a las
construccidn del hotel, por lo gque este cuenta con derechos
adquiridos en este sentido.

La modificacion del proyecto gue se propone en el presente
documento no considera la disminucion en superficie de dreas
que actuaimente sean permeables.

ANALISIS: De con lo anterior se advierte esta Oficina de Representacidn advierte que al proyecto deberan proporcionar
como area verde como minimo el 40% ya que el predio se encuentra entre superficies de 3,001 metros cuadrados en
adelante, y considerando que el predio donde se pretende la construccién del proyecto cuenta con una superficie de
42,364.34 m?, es decir ‘que debera dejar 16,945.73 m? como &rea verde el cual corresponde al 40%, sin embargo la
promovente la edificacién sera desplantara sobre una construccién existente desde el afio de 1989, dicha ampliacion
comenzara a partir del quinto piso, por lo que no se prevé realizar actividades de desmonte de vegetacion.

Por lo cual se advierte gue el proyecto no constraviene con lo establecido ton el presente criterio.

CG-08: Los humedales, rejoliadas inundables, petenes,
cenotes, cuerpos de agua superficiales, presentes en
los predios deberdn ser incorporados a las dreas de
conservacion.

Dentro del predio del proyecto no se ubican rejolladas
inundables, petenes, ni cenotes.

Ef predio no se ubica colindante a la Laguna Nichupte, y la
vegetacion de manglar mas cercana se ubica a mas de 500
metros.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P, se advierte que en el sitio donde se
pretende el desarrollo del proyecto no.se ubican rejolladas inundables, cenotes; humedales, cuerpos de agua superficiales,
petenes, por lo que el proyecto no contraviene con o establecido en el presente criterio.

CG-13: En [a superficie de aprovechamiento autorizada
previo al desarrolio de cualquier obra o actividad, se
debera de ejecutarse un programa de rescate de floray
fauna.

£/ predio se encuentra construidos y en operacion desde [a
década de fos setenta. La superficie donde se desplantardn las
obra que se proponen en este documentos son las que
ocupan las obras que se construyeron para el restaurante
original, denominado Palomna Bonita.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que las obras que se prevén realizar serdn desplantadas sobre un edificio
existente denominado Restaurante Paloma Bonita mismo que existe desde el afio 1989, por lo gue no se prevé
incrementar superficie de desplante, asf como tampoco se prevé el desmonte de vegetacion, de lo anterior se advierte que

el proyecto no contraviene con Io establecido,

CG-14: En los predios donde no exista cobertura
arbdrea, o en el caso que exista una superficie mayor
desmontada a la sefialada para la unidad de gestién
ambiental, ya sea por causas naturales y/o usos
previos, el proyecto solo podrd ocupar la superficie

Como ya ha sido mencionado, el proyecto se encuentra
construido desde las décadas de los setenta, cuando no
existian  regulaciones  ambientales que  establezcan
fimitaciones af aprovechamiento def predio. En este sentido, e/
proyecto cuenta con derechos adquiridos para la ocupacion de
las superficies motivo del presente estudio.

maxima de aprovechamiento que se indica para la
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unidad de gestién ambiental y la actividad compatible
que pretenda desarrollarse.

ANALISIS: Si bien esta UGA no indica cual es el coeficiente de modificacion del suelo, si indica que el coeficiente de
ocupacién del suelo (COS) es del 35%, establecido en el Programa de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacién
Canciin, Municipio de Benito judrez, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo de
fecha 16 de septiembre de 2022, sin embargo el analisis del cumplimiento de dicho instrumento se realiza en los incisos
sigutentes del presente Considerando. :

€G-23: La instalacién de infraestructura de conduccién
de energia eléctrica de baja tensién y de comunicacién
deberd ser subterranea en el interior de los predios,
para evitar la contaminacién visual del paisaje y

Todss las instalaciones relacionas con conduccion de energia
eléctrica de baja tension o de comunicacion para el edificio o
de comunicacion para el edificio de departamentos se
realizaran de manera subterrénea en apego 2 lo establecido

afectaciones a la misma por eventos meteorolégicos | en e/ presente criterio.
extremos y para minimizar la fragmentacion de

ecosistemas.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que la instalacién de infraestructura de conduccién de energia eléctrica
de baja tensién y de comunicacidn fue subterrdnea, de acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto se ajusta con el
presente criterio.

€G-25: En ningin caso la estructura o cimentacién de | La cimentacion de las obras propuestas serén del mismo tipo
las construcciones deberd interrumpir la| gue las existentes en el predio, por tanto, no se preven
hidrodindmica natural superficial y/o subterranea. afectaciones a /a hidrodinamica natural como ro la habido con
Iss construcciones que se encuentran operando desde hace
mas de 40 affos. Con esto, se tiene que la modificacion de /as
obras tampoco impactara de manera adversa estos flujos.

ANALISIS: De acuerdo a lo anterior las cimentaciones del proyecto no constituyen barreras fisicas que interrumpan la
circulacién. Aunade a lo anterior, cabe sefialar que el sitio del proyecto se ubica en una zona totalmente urbanizada,
rodeada por construcciones y avenidas, asi mismo se advierte que el proyecto no requiere de construcciones que
requieran impactar nuevos espacios, sino que el proyecto se llevara a cabo sobre una obra existente desde el afio 1989, de
lo anterior y considerando que no se prevé ampliar la superficie de construccién a la existen, el presente criterio
constituye un derecho adquirido de la promovente.

El materizl residual de la construccion se retirara a traveés de
una empresa autorizada por parte de /a SEMA estatal, quien es
fa autoridad competente para la gestion de este tipo de
residuos de obra, considerandos de manejo especial.

CG-28: La disposicién de materiales derivados de obras,
excavaciones o dragados sdlo podré realizarse en sitios
autorizados por la autoridad competente, siempre y
cuando no contengan residuos sélidos urbanos, asi
como aquellos que puedan ser catalogados como

peligrosos por Ia normatividad vigente. Se verificard que se encuentren libres de residuos sdlidos

urbanos y/o peligrosos, previo a su entrega para disposicion
final.

Los residuos sdlidos drbanos que se generen durante &l
desarrollo del proyecto serdn trasladados s/ relfeno sanitario
de la ciudad de Cancun por parte del servicio municipal que se
encarga de /a recoleccion de basura.

CG-29: La disposicion final de residuos sdlidos
unicamente podra realizarse en los sitios previamente
aprobados para tal fin.

ANALISIS: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente dentro de la MIA-P, fos residuos derivados de los \
materias de construccion seran enviados al relleno sanitario de la Ciudad de Cancun, sin embargo la promovente omitio

presentar un Programa de manejo de residuos sélidos y liguidos, a fin de garantizar un manejo adecuado de los desechos, /
al respecto esta Oficina de Representacién a través del oficio numero 04/SGA/0807/24 de fecha 20 de julio de 2024, solicito i“
informacién adicional a la promovente para que presentara lo siguiente: i
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e  Presentar el Programa de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos, a fin de garantizar un manejo adecuado de los
residuos generados durante la etapa de construccion y operacién del proyecto.

Que el dia 12 de agosto de 2024, la promavente presentd ante esta Oficina de Representacidn el escrito de misma fecha,
a través del cual presentd el PROGRAMA DE MANE/O DE RESIDUOS SOLIDOS, LIQUIDOS Y DE MANEIO ESPECIAL Y
PELIGROSOS, el cual contiene los siguientes objetivos:

“)

o Cumplir con lo requerido por los instrumentos jurldicos y de ordenamiento ecoldgico, a través del
establecimiento de metodologias y procesos especificos para un adecuado manejo de los residuos que se
generen durante e/ desarrollo del proyecto.

e Fvitar la generacion de impactos ambientales relacionados con la produccion de residuos durante la ejecucion del
proyecto,

s Prevenir y disminuir la generacién de residuos, adoptando medida de separacidn, reutilizacidn, reciciaje y
fomentando la recoleccidn selectiva y otras formas de aprovechamiento.

13) DISPOSICION FINAL DE LOS RESIDUOS SOLIDOS URBANOS
desde ¢l sitio de almacenamiento temporal dentro del sitio del proyecto, serdn trasladados al sitio que disponga as
autoridades municipales, previa gestion y autorizacion.

714) DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS LIQUIDOS

Desde e sitio de almacenamiento temporal dentro def sitio del proyecto, serdn trasladados al sitio que dispongan
las autoridades municipales, previa gestion y autorizacidn, o en su caso, se buscardn empresas dedicadas al
reciclaje de este tipo de residuos (lixiviados)

15) DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS DE MANEJO ESPECTAL

aj) Aquas residuales y residuos sanitarios

£n o que concierne a los residuos de manejo especial (papel sanitario usado y aguas residuales) que se espera
generar en /as etapas de preparacion del sitio y construccion, es /mportante aclarar que su disposicion final
correrd a cargo de la empresa arrendadora de /os servicios sanitarios.

b} Residuos de excavaciones
La tierra vegetal sera cribada para poder ser usada en /as labores de afardinadu; los residuos se la excavacion que
no puedan ser utilizados en estas actividades, serdn dispuestos donde la autoridad municipal lo determine.

¢) Residuos de construccion

Los residuos provenientes de la construccidn serdn entregados a empresas recicladora, En ef caso de aqguellos que
no puedan ser reciclados, serdn dispuesto donde la autoridad municipal lo determine, previa gestion y
autorizacion.

16) DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS PFLIGROSOS
. Los residuos peligrosos generacos serdn entregade a empresas privadas que cuenten con los permisos
/ correspondientes, quienes se encargaran de su retiro del predio y posterior disposicion final,

AN Respecto a lo anterior, esta Oficina de Representacién advierte que de acuerdo con lo presentado por la promovente

—) |dentro de la Informacion Adicional, esta Oficina de Representacidn advierte que el proyecto se ajusta con io sefialado
P q proy

dentro de los criterios CG-28 y CG-29.
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CG-33: Todos los proyectos deberdn contar con areas | £/ 5rea en /a que se propone llevar a cabo el proyecto cuents
especificas para el acopio temporal de los residuos | con drea de acopio temporal de residuos solidos mismos que
sélidos. En el caso de utilizar el servicio municipal de | serdn accesibles para el servicio de colecta publica.

colecta, dichas &reas deben ser accesibles a la
operacion del servicio.

ANALISIS: En relacién con el presente criterio, el cual establece que el Todos los proyectos deberén contar un érea
especifica para el acopio temporal de los desechos, a lo que la promovente seftalo que el proyecto cuenta con un drea de
acopio temporal, mismo que sera de facil acceso, sin embargo la promovente omitié sefialar cual sera dicho sitio, al
respecto esta Oficina de Representacién a través del oficio numero 04/5GA/0807/24 de fecha 20 de julic de 2024, solicito

informacién adicional a la promovente para que presentara lo siguiente:
e  Sefialar cual sera el drea destinada como sitio de acopio temporal de los desechos sélidos.

De lo anterior, esta Oficina de Representacién advierte lo siguiente, que el dia 12 de agosto de 2024, la promovente
presento ante esta Oficina de Representacion el escrito de misma fecha a través del cual dio respuesta a los solicitado, por

lo que dentro de la informacién adicional, la promovente sefialo:

1.
Se presenta el mapa donde se indica e drea destinada cono sitio de acopio temporal de los residuos solidos
(Anexo 4).
T
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En relacién a lo anterior, esta Oficia de representacién advierte que el proyecto prevé instalar su centro de acopio temporal
de residuos a un costado del sitio donde se ubica la obra que se prevé remodelar, de lo anterior esta Oficina de
Representacién advierte que el proyecto se ajusta con lo establecido en el presente criterio.

Los materiales pétreos, polvo de piedra, grava, madera, =tc,
que se requieren para la construccién del proyecto, serdn
obtenidos de ' sitios que cuenten con las autorizaciones
correspondientes, lo cual podré comprobarse con la facturg
gue al respecto emita dicho establecirmiento.

CG-34: El material pétreo, sascab, piedra calizz, tierra
negra, tierra de despalme, madera, materiales
vegetales y/o arena, que se utilice en la construccién
de un proyecto, debera provenir de fuentes y/o bancos
de material autorizados. ' ‘ ‘

ANALISIS: La promovente manifestd dentro de la informacion de la MIA-P que dara cumplimiento a lo establecido en el
presente criterio ya que todos los suministros provendran de fuentes autorizadas, por lo cual no contraviene con fo
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establecido.

CG-38: No se permite la transferencia de densidades de | £/ predio de/ proyecto no pretende realizar Iz transferencia de
cuartos de hotel, residencias campestres, cabafias | densidades, solamente se encuentra requlada por la UGA 27,
rurales y/o cabafias ecoturisticas de upa unidad de '

gestion ambiental a otra.

ANALISIS: De acuerdo a lo anterior se tiene que ef proyecto no se contempla ni requiere la transferencia de densidades de
cuartos de hotel desde otra UGA, por lo cual no contraviene el presente criterio.

CRITERIOS URBANOS. -

De acuerdo con la naturaleza, alcances y dimensiones de las modificaciones propuestas, se tiene
que no se requiere del uso de biodigestores (URB-02), no corresponde al sector de produccion
agricola intensiva (invernaderos, hidroponia y viveros) (URB-04), no corresponde a campos de golf o
deportivos (URB-05, URB-06), no se prevé la disposicién de agua residuales sin previo tratamiento
(URB-07), no se modifica los espacios verdes del proyecto (URB-08), el proyecto no se localiza en
cenotes, rejolladas, zonas inundables y cuerpos, zonas inundables y cuerpos de agua (URB-10,
URB-20, URB-30), no corresponde a crematorio, ni a cementerios (URB-14, URB-15), no se localiza
en bocas de tormenta (URB-16), no se prevé el aprovechamiento de recursos biolégicos forestales,
tales como semilla (URB-17), no corresponde a sitios de disposicion final de residuos sélidos
urbanos (UBR-18), no implica la explotacién de bancos de materiales pétreos (URB-19, URB-21,
UBR-22, URB-23), no corresponde a fraccionamientos habitacionales (URB-25, URB-28, URB-29), no
se localiza en alguna de las etapas de crecimiento de la mancha urbana (URB-26), no se localiza en
zonas industriales o centrales de abasto (URB-32), no implica introducir o liberar fauna exdtica en
parques y/o areas de reservas urbanas (URB-35), no se localiza en zonas de reserva territorial para
el desarrolio urbano (URB-37), no se colinda con algun poligono de ANP (URB-40, URB-41), el sitio
no corresponde a un espacio que se presente condiciones para existencia y desarrollo de mono
arafa (URB-42), no corresponde a una autorizacion municipal (URB-44), no corresponde a
actividades de reforestacién (URB-45), no corresponde a obras industriales (URB-46), asi mismo no
se modifican los accesos a zona federal (URB-47), no se desarrolla vegetacion arbdrea en el sitio de
modificacién (URB-48), no colinda con playas propicias a la arribazén de tortugas marinas o playas
arenosas (URB-49, URB-52, URB-54, URB-57, URB-58), no corresponde a reforestacién de dunas, ni
alguna otra que afecte las duras (URB-50, URB-51, URB-53, URB-55, URB-56), por lo que a
continuacion se presenta el analisis con los criterios vinculantes.

CRITERIOS GENERALES Y ESPECIFICOS ANALISIS DEL PROMOVENTE

URB-01: En tanto no existan sistemas municipales para | £/ sitio del proyecto cuenta con servicios de drenaje
la conduccion y tratamiento de las aguas residuales | municipal, en operacidn y que seguird brindandolo al
municipales, los promoventes de nuevos prayectos, de | proyecto una vez conciuido.

hoteles, fraccionamientos, condominios, industrias y
similares, deberdn instalar y operar pos su propia
cuenta, sistemas de tratamiento y reciclaje de las aguas
residuales, ya sean individuales ¢ comunales, para
satisfacer las condiciones particulares que determinen
las autoridades competentes y las normas oficiales
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aplicables en la materia. : j

URB-03: En zonas que ya cuenten con el servicio de
drenaje sanitario el usuario estars a conectarse a dicho
servicio. En caso de que a partir de un dictamen técnico
del organismo operador resulte no ser factible tal
conexidn, se podran utilizar sistemas de tratamiento
debidamente certificados y contar con la autorizacién
para la descarga de agua por la CONAGUA.

ANALISIS: Que de acuerdo con la informacién presentada en [a MIA-P, se advierte que el proyecto se conectara a la
red de drenaje sanitario existen en el Municipio de Benito judrez, por lo que no se prevé la construccién de plantas de
tratamiento para el manejo de fas aguas residuales, de lo anterior esta Oficina de Representacién advierte que el
proyecto se ajusta con los presentes criterios. ‘

URB-13: la canalizacion del drenaje pluvial hacia| &/ agua plwial que se precipite en Iz superficie def| -
espacios verdes, cuerpos de agua-superficiales o pozos proyecto se infiftréra de manera natural en el terreno.
de absorcion, debe realizarse previa filtracién de sus| -

aguas con sistemas de decantacién, trampas de grasas y
sélidos, u otros que garanticen la retencion de
sedimentos y contaminantes. Dicha canalizacién deber3
ser autorizada por [a Comisién Nacional del Agua.

ANALISIS: De acuerdo con lo manifestado por la promovente, el agua pluvial se filtrara de manera natural al suelo, por
fo que no se prevé canalizar las aguas pluviales hacia cuerpos de aguas superficiales o pozos de absorcidn, de lo
anterior esta Oficina de Representacion advierte que el proyecto no contraviene con lo establecido en el presente
criterio.

SUELQ Y SUBSUELO

URB-24: Los generadores de Residuos de Manejo | De acuerdo con el articulo 62 de Iz Ley para /a Prevencion,
Especial y los Grandes Generadores de Residuos Sélidos | Gestion Integral y Economia Circular de los Residuos def
Urbanos deberan contar con un plan de manejo de los | £stado de Quintana Roo, los grandes generadores de
mismos, en apego a la normatividad vigente en la | residuos olidos urbanos biorresiduos y de manejo especial
materia. : deberén presentar un plan de manejo a /a2 Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintnana Roo,
para su consideracion, obtencion de la base de datos
correspondiente.

Dado que las obras propuestas se encuentran integrado a
un hotel en operacion como es el Hyatt, e/ Plan de Manegjo
Y& incorpora las actividades def obras sobre /as cuales se )
construird el proyecto.

ANALISIS: De acuerdo lo establecido en el presente criterio, esta Oficina de Representacidn advierte que la
promovente presento anexo al escrito de informacién adicional presentada el dia 12 de agosto de 2024, un
PROGRAMA DFE MANEIO DE RESIDUOS SOLIDOS, 1JQUIDOS Y DE MANEJO ESPECIAL Y PELIGROSOS, el cual contiene los

siguientes objetivos:

1.

e Cumplir con fo requerfdé por los instrumentos Juridicos y de ordenamiento ecolégico, a través del
establecimiento de metodologias y procesos especificos para un adecuado manejo de los residuos que se ‘
generen durante ef desarrollo def proyecto. : /

*  fLvitar la generacidn de impactos ambientales relacionados con Iz produccién de residuos durante Jz ejecucion Y
del proyecto. {

»  Prevenir y disminuir la generacion de residuos, adoptando medids de separacion, reutilizacion, reciclzfe y !]
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fomentando la recoleccidn selectiva y otras formas de aprovechamiento.

Al respecto y siendo que la promovente presento el PROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS, LIQUIDCS, DE
MANEJO ESPECIAL Y PELIGROSOS, esta Oficina de Representacién advierte que el proyecto se ajusta con fo establecido
en el presente criterio.

RECURSO FLORAY FAUNA

URB-37: Para minimizar los impactos ambientales y el | £/ predio de/ proyecto se ubica en la zona urbana de
efecto de borde sobre los ecosistemas adyacentes a los | Cancin y no es un drea de reserva territorial, por tanto, el
centros urbanos, la ocupacién de nuevas reservas|presente criterfo no resulta aplicable.

territoriales para el desarrollo urbano, solo podrd
realizarse cuando se haya ocupado el 85% del territorio
de la etapa de desarrollo urbano previa.

ANALISIS: El predio del proyecto se encuentira en la zona hotelera de Cancin; que forma parte del Centro de Poblacidn
de Cancun y no es una reserva territorial, por lo que no le es aplicable este criterio.

c Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancn, Municipio de Benito judrez,
Quintana Roo, pubiicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo de fecha 16 de

septiembre de 2022.

De acuerdo a lo anterior el broyecto se encuentra ubicado en el uso de suelo Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancin, Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo
(PDUCP-BJ), el proyecto se ubica en el uso de sueio “Turistico Hotelero (TH/20/})" de acuerdo con
el plan

Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Canctin, Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo '
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En el mismo sentido, conforme a la tabla denominada “TABLA DE PARAMETROS DE USOS DEL ”, se

presentan los siguientes pardmetros urbanisticos aplicables al uso de suelo Turistico Hotelero
(TH):

Cuadro 25. Tabla 1. Normas de edificacién y Restricciones en el Centro de Poblacién de Cancin

Tusistles ’ TH]

: Ver Tavizs deTona b = 3, for T : dp 2ons Hotek
Hepaidsn \fer Tanizs de Tona Hottierz I 3.0 I VerTacls & Zons Hotelara —!

En este sentido, conforme a la tabla denominada “Cuadro 26. Simbologia y tablas de parametros
para la zona hotelera de Canciin”, se presentan los siguientes parametros urbanisticos aplicables
al uso de suelo Turisitico Hotelero (TH):

Simbologia de Zonificacion Secundaria en Zona Hotelera

Niimero de Niveles
TH/SIA Densidad Neta
Uso deSuelof '\ Cuartos/ha
COMERCIAL TURISTICO -
DEN | SUPERF | FRENT | NIVE | DIMENSI | COS | CUS . RESTRICCIONES MINIMAS (m)
SIDA ICIE E LES | ONES .
D MINIM | MINI | MAX | MINIMAS
NET | ADEL MO IMO | DE
A LOTE DEL VILLAS O
(m? LOTE APARTA
MENTOS
EN LOTES
TURISTIC
0s
HOTELER
oS ‘
‘ FRENTE * FRENTE POSTERI | LATERALE
PRINCIPAL | SECUNDARI OR s -
: 0
170 | Masde 130 20 | 60M2 35% | 5.0 15 15 15 15 EN
30,000 AMBOS
LADOS

En tal virtud, a continuacién se presenta la vinculacién del proyecto con.relaciéon a los parametros
aplicables de conformidad con la anterior.

Normas de usos e intensidad de construcciones para la zonificacion CT-{Comercial-Turistico)

CONCEPTO NORMA Observacion de [a Promovente
Superficie del MAS DE 30,000 aVi
lote (m%) .

ANALISIS: En relacidn con el presente parametro, el cual establece que que la superficie del lote es de mas de 30,000, |
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esta Oficina de Representauon advierte que el proyecto cuenta con una superficie de 42,364.34 m?, de lo anterior se
advierte que el proyecto se ajusta con lo establecido en ef presente parametro.
Frente minimo

del iote :
ANALISIS: En relacién al presente pardmetro, esta Oficina de Representacién advierte que la promovente omitid sefialar
el frente con el que cuenta el predio del proyecto. De lo anterior esta Oficina de Representacién emitio el oficio
04/5GA/0807/2024 de fecha 10 de julio de 2024, a través del cual se le solicitd a la promovente, que presentard
informacién en términos de’lo siguiente:

‘IBOm

e  Presentar un plano en formato impreso y en archivo electrénico (DWG y/o PDF) debidamente georreferenciado
(coordenadas proyectadas en UTM referidas a la zona 16Q y al Datum WCS 84) donde se observe de que
manera el proyecto da cumplimiento con el presente parametro.

De lo anterior, la promovente preséntd el escrito de fecha 12 de agosto de 2024, presentado ante esta Oficina de
Representacién en la misma fecha, a través del cual dio respuesta a lo solicitado dentro de la informacién adicional, por
lo que dentro de sus escrito la promovente presento el siguiente plano denomxnado PREDIO DEL PROYECTO: FRENTE
DEL PREDIO (Longitud lineal). )

De lo anterior, y siendo que el presente pardmetro establece un frente minimo de 130 m? esta Oficina de
Representacién advierte que de acuerdo con lo presentade dentro de la informacién adicional por la promovente, esta
Oficina de Representacién advierte que el proyecto cuenta con un frente de 208.19 m?, por lo que se ajusta con o
establecido en el presente parametro.

Densidad 170 ctos/h Para el predio se establece una densidad de 170 cuartos
por hectdrea. Siendo que el terreno tiene una superficies
de 42,364.34 metros cuadrados, se tiene que en el predjfo
pueden desarrolfarse hasta 724 cuartos hoteferos, siendo
gue el hotel actualmente en operacion cuenta con 539
habitaciones, dividida en tres edificios denominados
Piramide (294), Torre (85) cuartos) edificio Spa y
Restaurante (160 cuartos), el proyecto actual propone /a
construccion de una torre de departamentos de 20
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niveles con 52 departamentos. Por Jo que sumando s Jos
anteriormente citado, el predio donde se pretende
reafizer el proyecto tendriz una densidad total de 5971
cuartos, cantidad inferior & densidsd maxima para el
predio.

ANALISIS: En relacién con el presente parametro, esta Oficina de Representacién tiene el siguiente analisis:

Densidad: 170 cuartos/ha x 4.24 h= 720.8 cuartos hoteleros.

El proyecto cumple con ef parémetro establecido, actualmente se cuenta con 539 habitaciones divididas en tres edificios
denominados “pirémide” con 294 habitaciones, “torre” con 85 habitaciones y “edificio spa y restaurante” con 160 cuartos,
el proyecto propone la construccién de 52 departamentos distribuidos en 20 niveles, fo cual sumando las 539
habitaciones existentes, mas los 52 departamentos, se tiene un total de 591 cuartos, gue comparados con los 720
cuartos que podria construid de acuerdo a este parémetro, esta Oficina de Representacién advierte que el proyecto se

ajusta con lo establecido.

Niveles proyecto “Hyatt Paloma Bonita”
nivel Superficie (m?) Num.
Departarnentos
5 nivel 1,041.97 72
& nive/ 998.32 3
7 nivel 998.32 3
8 nive/ 998.32 3
Niveles 20 3 nivel _998‘3? 3
70 nivef 998.32 3
77 nivel 998.32 4
12 nive/ 998.32 4
73 nive/ 998.32 3
14 nive! 998.32 3
15 nivel 998.32 3
76 pivel 298.32 3
17 nivef 998.32 3
18 nivel 7,0715.23 4
78 nivel 997.6
20 nivel 324.36
Tota/ 15,359.00 52

£n el predio del proyecto se permite un méximo de 20
niveles. La torre de departamentos que se plantes llevera
cabo, en su totalidad tendrd una altura total de 20 niveles,
toda vez que los niveles que se plantean en ef presente
proyecto se sumaré & /los ya autorizados para /z
rehabilitacion y modificaciones del &drea donde se
encontraba el restaurante Paloma Bonita,

ANALISIS: En relacién con el presente parametro, esta Oficia de Representacién tiene el siguiente analisis, el restaurante
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Paloma Bonita que se cuenta actualmente construido y que cuenta con mas de 30 afios de antigliedad, cuenta con 5
niveles, por lo que ta modificacion que se prevé llevar a cabo es la construccién de 15 niveles mas, sumando un total de
20 niveles, tal y como lo establece el presente pardmetro, de lo anterior, esta Oficina de Representacién advierte gue le
proyecto se ajusta con lo establecido en el pardmetro de niveles aplicables al proyecto.

Coeficiente de
Ocupacion del
Suelo (COS)

“35%

Este pardmetros se define como la relacion aritmética
existente entre las superficies de desplante en planta baja
y la total del terreno. Siendo que el terreno tiene una
superficie de 42,363.34 m? (metros cuadrados), se tiene
que el 35% de COS que se permite para el predio
corresponde a 14,827,571 m”.

De acuerdo con los antecedentes citados en el Capitulo II
de este documento, el COS que se gferce actualmente en
el predio es de 20,110.35 m? (47.47 % del predio) el cual
cuenta con derechos adquiridos respecto a su aplicacion.

Las obras propuestas en el presente proyecto contemnplan
la construccion de una torre de departamentos sobre las
obras que se citan a través del oficio 04/SGA/1882/2023
de fecha 08 de noviembre de 2023, en la que la Oficinas
de Representacidn en el Estado de Quintana Roo de /a
SEMARNAT, reconcce que para la rehabilitacion y
modificacicn de lo que fue el edificio del restaurante
Paloma Bonita del hotel Hyatt Ziva Cancun no requiere de
Ja autorizacion en materia de impacto ambiental. Por lo
tanto, el proyecto que nos ocupd no incrementara ni
modificara la superficie de ocupacidn de suelo que ya
contaba el proyecto, misma que se sefialo anteriormente
corresponde al 47.47% total del predio, que, si bien es
mayor al pardmetro actualmente permitido, corresponde
a un derecho adquirido del proyecto en virtud que dicha
ocupacion fue aprobada antes de /a entrada en vigor del
jnstrumento  juridico que actualmente regula Jfos
parametros urbanos def lugar.

ANALISIS: De acuerdo con las dimensiones y caracteristicas del proyecto, se tiene la siguiente tabla comparativa:

CONCEPTO

1(Cos)

Coeficiente de Ocupacién def suelo

PARAMETRO APLICABLE AL PROYECTO
PROYECTO
47 .47%
14,827.16 m? 20,110.35 m?

En relacidn con el presente paramento se advierte que las obras del proyecto fueron construidas previo a que entrara en
vigor la ley, tal y como fue sefialado en la pagina 04 oficio numero 04/SGA/1882/2023 de fecha 08 de noviembre de
2023, que 2 |a letra dice:

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,Teléfono: {01483]83 502 33 www.gob.mx/semarnat

1)

2. En relacion a la fraccion I def REIA, se tiene lo siguiente:

La promovente indico que el Hotel Hyatt Ziva Cancdn ubicado en el km 9+500, Lote 7-01, Manzana 51, def
Boulevard Kukulcdn, Zona Hotelera de Cancun, Municipio de Benito juarez, Estado de Quintana Roo, México,
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se construyo de 1974 a 1989, es decir previo a la entrada en vigor de la modificacicn de /2 [ FGEEPA en 1996,
por Jo que para su desarroflo las obras existentes no requirieron previa autorizacion en materia de impacto
ambiental por parte de esta Secretaria.

De acuerdo con lo anterior, la promovente presento constancia emitid por la Secretaria Municipal de Ecologia
¥ Desarroffo Urbano del Municipio de Benito Judrez, mediante oficio numero SMEyDU/0S05/2074 de fecha 30
de mayo de 2014,

Dado lo anterior se advierte que /as obras del proyecto se encuentran desarrofladas desde antes de /a entrads
en vigor de la LGEEPA, por Jo que se ajustan & /a fraccion I def articulo 6 del RETA, toda vez que no requiero de
previa autorizacion en materia de impacto ambiental.

En relacién con lo anterior, esta Oﬁcina de Representacién advierte que la construccién existe desde el afio de 1989, por
fo que el COS que ocupa actualmente es de 20,110.35 m® (47.47%) del total del predio. Sin embargo las modificaciones al
proyecto que se prevén llevar a cabo requieren de hacer uso de la superficie de la construccidn inicial de 1989.

Siendo que la modificacion a la obra propuesta no requiere aumentar la superficie de construccidn, toda vez que se
pretende realizar a partir del quinto piso de la obra denominada Restaurante Paloma Bonita, por lo que no habra
aumento en la superficie de ocupacién, manteniendo la misma superficie construida en el afio 1989.

De lo anterior y considerando que la superficie de construccion es igual que [a inicialmente ocupada desde antes de la
entrara en vigor del PDY, el presente pardmetro de CUS, constituye un derecho adquirido de la promovente

Este pardmetro se define como la relacion aritmética
entre [z superficie total construida en todos lo niveles de
Ja edificacion y la superficie total def terreno. Siendo que
el terreno -tiene una superficies de 42,364.34 metros
cuadrados y que el CUS permitido es de 5, tenemos

Coeficiente de : entonces que en el predio se puede desarroflar hasta
Uso del Suelo 5% 211,821.170 m? de construccion en todos sus niveles. £l
(CUs) proyecto en operacion tiene una superficie de

construccion de 77,749.93 m? sumando la superficie de
construccion que se plantea para el presente proyecto
que corresponde a.15,359.00 m? nos arroja un total de
83,708.93 m? de construccién, superficie que €s aurn
) inferior a Iz que pudiers desarrollarse en el predio.
ANALISIS: Al respecto esta Oficina de Representacion, advierte que las obras del proyecto existen desde el afio de 1989,
previo a la entrada en vigor de la Ley, por lo que anteriormente la superficie de construccidon sumaba un total de
77,749.93 m?, siendo que el predio, cuenta con una superficie de 41,364.34 m? y un CUS de 5%, se le permite desarrollar
una superficie de construccién de 211,821.170 m?, al respecto, se advierte que la promovente prevé un incremento de
construccién de 15,358 m? mismo que comenzaran a partir del quinto piso de la obra denominada Restaurante Paloma
Bonita, de lo anterior esta Oficina de Representacién advierte que sumando la superficie de construccién original
77,749.93 m? mas la superficie que se prevé incrementar de 15,359 m?, suma un total de 93,108.93 m? siendo que la
promovente tiene permitido desarrollar una superficie de construccién de 211,821.170 m? esta Oficina de
Representacion advierte que el proyecto se ajusta con lo establecido en el presente parametro.
Las restricciones en fotes se definen como las franjas se
superficie del lote medidas a partir de sus colindancias
gue deben dejarse libre de construccion. Para el predio
del proyecto se indican restricciones de 15 metros en
todas sus. colindahcizs. Las obras existentes al ser
Frente Fondo Laterales anteriores a las normativa aplicables actualmente se
encuentran a una distancia menos que la indicada por
este parémetro y en consecuencia, siendo que el prayecto
que se propone en el presente estudio, genera que esta
nueva edificacion se ubigque a3 una distancia menor hacia

Restricciones minimas

15 15 15 de cada lado
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la colindancia de lo que se sefiala este pardmetro, No
obstante, como ya ha sido mencionado el proyecto cuenta
con derechos adquiridos respecto de /a ubicacion de las
obras existentes de la SEMARNAT en los antecedentes
referidos en el Capitulo II del presente documento.

ANALISIS: En relacién con las restricciones minimas del Programa de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacién del
Canciin, Municipio de Benito judrez, Quintana Roo, esta Oficla de Representacion, advierte, que de acuerdo a lo
manifestado por la promovente, las obras existentes se encuentran a una distancia menor a las sefialadas en el
presente parametro, no obstante es importante sefialar que las obras fueron construidas en el afio de 1989, es decir
previo a que entrara en vigor la Ley, tal y como se sefiala en el oficic 04/SGA1882/2023 de fecha 08 de noviembre de
2023, en cual se sefiala lo siguiente:

1] -
2. En relacion a la fraccion I def REIA, se tiene /o siguiente:

La promovente indico que el Fotel Hyatt Ziva Cancin ubicado en el km 9+500, Lote 7-01, Manzana 571, del
Boulevard Kukulcdn, Zona Hotelera de Cancun, Municipio de Benito juarez, Fstado de Quintana Roo, México,
se construyo de 1974 a 1989, es decir previo a la entrada en vigor de la modificacion de /a LEGEEPA en 1996,
por lo que para su desarrollo las obras existentes no requirieron ,orewa autorizacion en materia de impacto
ambiental por parte de esta Secretarfa. :

De acuerdo con lo anterior, la promovente presentd constancia emitid por la Secretaria Municipal de Fcologia
¥ Desarrollo Urbano de/ Mun/C/p/o de Benito Judrez, mediante oficio numero SMEyDU/0905/2014 de fecha 30
de mayo de 2014,

Dado Io anterior se advierte que las obras del proyecto se encuentran desarrolladas desde ahtes de /a entrada
en vigor de la LGEEPA, por lo que se ajustan a Ia fraccion I del articulo 6 del REIA, toda vez que no requiero de
previa autorizacion en materia de impacto ambiental.

En relacién con lo anterior, esta Oficina de Representacién advierte que la construccién existe desde el afio de 1989, por
lo que las restricciones minimas establecidas que ocupa actuaimente el proyecto son menores a las sefaladas. Sin
embargo las modificaciones al proyecto que se prevén llevar a cabo requieren de hacer uso de la superficie de la
construccidn inicial de 1989.

Siendo que la modificacién’a la obra propuesta no requiere aumentar la superficie de construccién, toda vez que se
pretende realizar a partir del quinto piso de la obra denominada Restaurante Paloma Bonita, por lo que no habra
aumento en la superficie de ocupacién, manteniendo la misma superficie construida en el afio 1989,

De lo anterior y considerando que la superficie de construccién es igual que la inicialmente ocupada desde antes de la
entrara en vigor del PDU, el presente pardmetro de Restricciones minimas, constituye un derecho adquirido de la
promovente

D NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista

de especies en riesgo, MODIFICACION del Anexo Normativo III, Lista de especies én riesgo de
”“‘“\ la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas
. de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado

en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién
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del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies
en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019,
publicado en el Diario Oficial de dela Federaci6n el 04 de marzo de 2020

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas
correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de categoria de
riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de
extincién y es de observancia obligatoria en todo el Territoric Nacional, para las personas fisicas o
morales que promuevan la inclusién, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en
alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

Al respecto, es menester de Oficina de Representacién sefialar que el proyecto corresponde a la
construccion de una torre de departamentos, mismo que sera desplantado sobre una obra
existente que data del afio de 1989, es decir que fue contruido previo a que entrara en vigor la Ley,
asi mismo se advierte que la obra nueva no preve ampliar la superficie de ocupacion, sino, que
unicamente sera utilizada la superficie de desplante de! afio de 1989, por lo que no se preve la
introduccion de especies enlistada dentro de la norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
ni tampoco se preve la afectacion de vegetacion existente dentro del predio del proyecto.

OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

Que la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en relacién a la opinién
solicitada respecto al proyecto, emitié el oficio niimero PFPA/29.3/01122-2024 de fecha 26 de
agosto de 2024 referido en el CONSIDERANDO XVI del presente resolutivo.

4y
t..) .
en atencion al oficio citado af rubro , mediante el cual solicita se indique si existen antecedentes administrativos o

intervenciones a cargo de esta Autoridad, respecto del proyecto denominado “HYATT PALOMA BONITA” con pretendida
ubicacion en el km 9+500, Jote 07-01, manzana 57 del Boulevard Kukulcan, Zona Hotelers, Municipio de Benito Judrez, estado
de Quintana roo, promovido por ef C. Beat Muller, en cardcter de apoderado legal de CAMERON DEL CARIBES.. DEC.V.

sobre el particuler, me permito informarle que, derivado de una blsqueda exhaustiva al acervo documental de esta oficina
de Representacion, No se ubico el expediente administrativo o antecedente con referencia @ Ios dstos proporcionados.

ANALISIS DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION: ,

Que de acuerdo con lo manifestado por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo (PROFEPA) esta Oficina de Representacién advierte que la obra que
compone el proyecto fue construido en el afio de 1989, es decir previo a que entrara en vigor fa Ley.
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xit  Que la Direccién Genera de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE) en
relacion a la opinién solicitada respecto al proyecto, emiti6 el oficio nudmero
SPARN/DGGFSOE/418/2974/2024 de fecha 30 de septiembre de 2024  referido en el
CONSIDERANDO XVIII del presente resolutivo,

1)

La MIA-P, sefiala que el proyecto “Hyatt Pa/oma Bonita” consiste en /a construccion de una torre de 52 departamentos sobre
la edificacion que corresponde al restaurante Paloma Bonita, a partir del quinto nivel hasta llegar a 20 niveles. Ef restaurante
Paloma Bonita forma parte del complejo turisticos denominado Hyatt Ziva Cancun, ubicado en lo que se conoce como Puta
Cancun, en la zona hotelera. Ef predio donde se encuentra el proyecto tiene una superficie de 42,364.54 m?(4.236434 ha), Ia
superficie total del proyecto es de 15,359 m? gue se distribufrd entre los 20 niveles. Las obras dentro def predio fueron
construidas entre los afios de 1974 y 1989 periodo en el cual el tipo de construccidn no requeria de autorizacion en materfa
de impacto ambiental, adicionalmente requiere renovacidn debido a su antigiedad.

El drea del proyvecto se encuentra en la zona hotelera de Cancun y cuenta con avenidas pavimentadas y servicios publico
(energia eléctrica (CFE), agua potable drenaje municipal, servicio de limpieza proporcionados por SIRESOL entre otros).
Como parte de las dreas de preparacion se realizaran actividades de limpieza, trazo de Jos componentes del proyecto,
nivelacién para definir dreas, levantamiento de muros de block y duroblock al interior y exterior del local para defimitar
dreas, seguido de los trabajos de albafiileria que consiste en firmes y colocacién de pisos de loseta de cerdmica sobre la
superficie ya existente, al tiempo que se levantan los muros y servicios, trabajas de canalizacion para la instafacion eléctrica y
las salidas hidrosanitarias y se finalizara con las sobras de acabados (cristaleria, carpinteria, albariiferia entre otros). Los
residuos generados durante el proceso de construccién {madera, PVC, mosaico, vidrio, pléstico, etc) serdn colectados en
tambos de 200 litros para ser llevados al rea de acopio de residuos sélidos para ser retirados por camiones de vofteo con
destino al déposito final autorizado por las autoridades competentes.

Se estima un plazo de preparacién del sitio y construccion del proyecto de 36 meses (3 affos) y una vida util de 50 afios que
podria prolongarse con acciones de mantenimiento preventivo y correctivo.

En el predio donde se encuentra el sitio del proyecto no se registra vegetacion, ni fauna debido a que se trata de un sitio
muy impactado gue se encuentra en una zona totalmente urbanizada.

Conforme a las coordenadas UTM reportadas en la MIA, el proyecto se ubica en ef drea regulada por el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito judrez (POELMBJ), publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 27 de febrero de 2014, aplicindole las regulacidn de la UGA 21 Zona Urbana de Cancun con polftica
ambiental de Aprovechah:ientb sustentable. Asimismo, el proyecto también incide en la UGA 138 Benito Judrez tipo Regional
yla UGA 177 PN Costa OCC Isla Mujeres, Punta Canicun Punta Nizuc tipo marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMyRGMyMC), pub/fcado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de
noviembre de 2012,

La normativa en materia de ordenamiento ecoldgico aplicable al proyecto se menciona a continuacion:

UGA 21 Zona Urbana de Cancidn del POELMBJ

Politica ambiental Aprovechamiento sustentable
\ . Usos compartidos Los que se establezcan en su Programa de Desarrolfo Urbano vigente
: \\ Usos Incompatibles Los que se establezcan en su Programa de Desarrolfo urbano vigente

CG-05 Para permitir la adecuada recarga del acuifero, todos los proyecto deben acatar lo dispuesto en el articulo 132 de /a
‘| LEEPAQROO o la disposicion juridica que la sustituya
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CG-06 Con la finalidad de evitar Iz fragmentacion de los ecosisternas y el aislamiento de las poblaciones se debersn
agrupar las dreas de aprovechamiento preferentemente en drea “sin vegetacion aparente” y manterer la continuidsd de
las dreas con vegetacion natural. Para Jo cusl, ef promovente deberd presentar un estudio de zonificacion ambierital gque
demuestre la mejor ubicacion de la infraestructura planteads por el proyecto, .utilizando preferentemente las areas
perturbadas por usos previos o con vegetacion secundaria o acahiual,

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat

€6-74 £n Jos predjo donde no exista Iz cobertura arborea, o en el caso de que exists una superficie mayor desmontada a la
sefialada para la unidad de gestion ambiental ya sea por causa natursles W0 usos previos, ef proyecto solo podrs ocupar la
superficie maxima de aprovechariento que se indica pars J unidad de gestion ambiental ¥ le actividad compatible que se
pretenda desarrolfarse,

€G-23 La instalacion de infraestructura de conduccin de energia eléctrica de baja rension y de comunicacion debers ser
subterrdnez en el interior de Jos predios, para evitar la contaminacion visual de/ paisaje y afectaciones 2 Iz misma por
eventos meteorolégicos extremos y para minimizar la fragmentacion de ecosistemas.

$6-25 £n-ningdn caso la estructura o cmentacion de las construcciones debers interrumpir la hidrotérmica naturaf
Superficial y/o subterrdnea.

C6-26 De acuerdo a Jo que establece el Reglamento Municipal de Construccion, los campamentos de construccion o de
apoyo y todas /as obras en general deben: A. Contar con af menos una letrina por cada 20 trabajadores. B. Areas
especificas y delimitadas para la pernocta y/o para la elaboracién y consumo de alimentos, con condiciones higiénicas
adecuadas (ventilacion, mirifiaques, piso de cemento, correcta iluminacion, lavamenos, entre otros). C. Establecer las
rmedides para el correcto manejo, almacenamiento, retiro, transporte y disposicion final de los residuos peligrosos.

CG-28 La disposicion de materiales derivados de obras, excavaciones o dragados solo podrén realizarse en sitios
autorizados por /3 autoridad competente, siempre y ciando no contengan residuos solidos urbanos, asi como aquelfos que
puedan ser catalogados como peligrosos por la normatividad vigente compatible que pretenda desarrollarse.

€6-29 La disposicion final de residuos solidos unicamente podran realizarse en los sitios previamente aprobados para tal
fin.

€G-32 Todos los proyectos deberdn contar con dreas especificas para ef acopio tempora/ de /os residuos sdfidos. £n ef caso
de utilizar el servicio municipal de colects, dichas sreas deben ser accesibles a I3 operacion del servicio.

CG-24 e/ material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra negrs, tierra de despalme, madera materiales vegetales y/o arena,
que se utilice en la construccion de un proyecto, debersd provenir de fuentes Y0 bancos de materiales autorizados.

CG-38 No se permite Ia transferencia de densidades de cuarto de hotel, residencias campestres, cabafias rurales Yo
cabarias ecoturisticas de una unidad de gestion ambiental a otra.

URB-03 En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje sanitario el usuario estard obligado & conectarse a dicho
servicio. £n1 caso de que & partir de un dictamen técnico del organismo operados resulte no ser factible tal conexion, se
podrén utilizar sisternas de tratamiento debidamente certificados y contar con la autorizacion para la descarga por Ja
CONAGUA. . -

URB-07 No se permite /s disposicion de aguas residuales sin previo tratamiento hacia los cuerpos de agus, zonas
inundables y/o al suelo y subsuelo, por lo que se promovera que se"estab/ezca un sistema integran de drenaje y

tratamiento de aguas residuales.

URB-11 Para el ahorro del recurso agua, las nuevas construcciones deberdn implementsr tecnologias que aseguren ef
ahorro y uso eficiente del agus.

URB-16 Los proyectos en la franja costera dentro de las UGA urbana debersn tomar'en cuenta la existencia de las bocas de

tormenta que de manera temporal desaguan las zonas sufetas a inundacion durante Iz ocurrencia de luviz extraordinarias
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o eventos ciclonicos. Por ser tales sitios zona de riesgo, en los espacios publicos y privados se deben de realizar obras de
ingenieria permanentes que en una franja que no sera menor de 20 m conduzca y permita el libre flujo que de manera
natural se establezca para el desagtie.

URB-44 L as autorizaciones municipales para el uso de suelo en los predio colindarites a /a zona federal maritimo terrestre y
las concesiones en zona federal maritime terrestre otorgadas por la federacion, deberdn ser congruentes con los usos de
suelo de la zona que expida el Estado ¢ Municipio.

140 Se contiene el crecimiento urbano dentro de los limites del centro de poblacion, propiciando una ocupacién compacta
v eficiente del suelo urbano de tal manera que las reservas de crecimiento se ocupen hasta obtener niveles de saturacion
mayores al 70% de acuerdo a los pfaéo establecidos en ef programa de desarrolfo urbano de la ciudad de Cancun, para
disminuir la tasa de deterioro de los recursos naturales.

UGA 138 Benito Judrez
UGA 177 Costa OCC Isla Mujeres Punta Cancin Punta Nizuc
del/ POEM y RGM yMC

GOOT Promover el uso de tecnologias v practicas de manejo para el uso eficiente del agua en coordinacion con la
CONAGUA y demds autoridades competentes.

G034 Impulsar la reduccion def consumo de energia de viviendas y edificaciones a traves de la implermentacion de disefio
bioclimaticos, el uso de nuevos materiales y de tecnologias limpias.

GOS51 Realizar campaiias de conclentizacion sobre el manejo adecuado de resiguos sofidos urbaros

GOS53 Instrumentar programas y mecanismos de reutilizacion de las aguas residuales tratadas,

AOIZ Promover la preservacion de. las dunas costeras y su vegetacion natural, a través de ia ubicacion de /a
infraestructura detrds del corddn de d unas frontales.

AO21 Fortalecer los mecanismos de control de emisiones y descargas para mejorar la calidad del aire, agua y
suelos, particularmente en las zonas industriales y urbanas del A5O.

AO689 Promover el tratamiento o disposicion final de los residuos sdlidos urbanos, peligrosos y de manejo especial
para evitar su disposicion en el mar

AO771 Disefiar e instrumentar acciones coordinadas entre sector turisimo y sector conservacion para reducir al
minimo la afectacion de los ecosistemas en zonas turisticas y aprovechar al mdximo el potencial turistico de
Jos recursos. Impulsar y fortalecer las redes de turismo de la naturaleza (ecoturismo) en todas sus
modalidades como wuna alternativa al desarrollo local respetando los criterios de sustentabilidad
segdn la norma correspondiente. ’

AO72 Promover que la ‘operacion de desarrollos turisticos se haga con criterios de sustentabilidad
ambiental y social, a través de certificaciones ambientales nacionales o internacionales, u otros
mecarismos

Derivado de lo anterior, y considerando que |as disposiciones establecidas ern e/ POELMBE), y el POEM y RGM y MC
permiten el proceso de urbanizacion def predjo (€623, C626, €628, (G38, URB 44) al tiempo que promueven acciones
de control del deterioro ambiental (CG06, CG14, CG28, CG29, CG33, AO71, AO72), aprovechamiento sustenta ble
de manera tal que no se agoten los recursos y se garantice la provision de bienes y servicios ambientales (CG-05,

,,m\ CG25, URB 11), esta Direccidn General concluye que el proyecto Hyatt Paloma Bonita, no contraviene lo dispuesto en
\\\ los programas de ordenamiento ecoldgico vigentes, siempre y cuando se verifique, conforme al procedimiento
oy de evaluacién respectivo, el cumplimiento de los lineamientos y criterios de regulacion ecoldgica antes
\\UJ sefialados.

Pagina 40 de 71

Av. insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,Tetéfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat

2024

" Felipe Carrillo
PUERTO

gers ens
prémsa e
SEL seacat

oe



Gobierr.no de

México : Medio Ambiente

Seerctaria do Medio Ambicnto y Recursos Natunies

3624

Oficina de Representacion en €
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1599/2024
ANALISIS DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION

En relacién con la opinién emitida por la Direccién General de Gestién Forestal de Suelos y
Ordenamiento Ecolégico, esta Oficina de Representacién , advierte que las obras del predio
del proyecto fueron construida antes del afio de 1989, es decir previo a la entrada en vigor de la
Ley, asi mismo se advierte que de acuerdo con las caracteristicas del proyecto, la torre de
departamentos sera construida a partir del quinto piso de la obra que actualmente ocupa el
Restaurante Paloma Bonita, no se prevé incrementar la superficie de ocupacién, asi mismo no
se prevé la remocién de vegetacién ni la introduccién de especies de flora o fauna, asi mismo
se advierte que el proyecto se conectara directamente al drenaje del municipio de Benito Juarez
para el envio de sus aguas residuales generadas durante la etapa operativa.

7 ANALISIS TECNICO.

Xl Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar
los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos que,
en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedid a
realizar el siguiente andlisis técnico: .

Impacto ambiental
xm  Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-

P, la identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo
siguiente:

1)
V. Identificacion, descripcion y evaluacion de Jos impactos ambientales.

V.7 Identificacion de impactos ambientales

£l impacto ambiental se define como a2 modificacion del ambiente ocasionada por la accion del hombre o de Ja naturaleza
(Articulo 30, Fraccion XIX, de la Ley General del Equilibrio Fcoldgico y fa Proteccion al Ambiente); en este sentido, cualquier
cambio que el proyecto ocasione sobre el ambiente, serd considerado ‘como un impacto ambiental. Por otro lado, Ja
evaluacion del impacto ambiental es un proceso de andlisis que sirve para prever los futuros cambios en el ambiente, sean
de tipo antropogénico o generados por el mismo ambiente; asimismo, permite elegir aquella alternativa de proyecto cuyo
desarrollo maximice los beneficios hacia el ambiente y disminuya los impactos no deseados; por lo tanto, el término impacto

no implica en si mismo negatividad, ya gue estos también pueden ser positivos. ’ : \

V.1.7 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales
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£n este apartado se aborda la metodologia que se utilizard para realizar un diagndstico ambiental de/ SA con el objeto de
identificar cada uno de los factores y subfactores que pueden resultar afectados de manera significativa por alguno o
algunos de fos componentes del proyecto (obra o actividad), de manera que, analizando /as interacciones que se producen
entre ambos, se alcance gradualmente una interpretacion def comportamiento del sistema ambiental.

Para este diagndstico ambiental se ha seleccionado el método de Matriz de Cribado o Matriz de Causa-Efecto. Se trata de
una metodologia que permite identificar Jos impactos ambientales a través de /a interaccion de cada una de las actividades
del proyecto con los distintos factores del medio ambiente. Consiste en una matriz de doble entrada, en cuyas filas se
desglosan los elementos de/ medio que pudieran ser afectados (fisico abidtico, fisico bidtico y socicecondmico), y estos a st
vez se dividen por factores ambientales (zire, agua, suelo, geomorfologia, paisaje flora, fauna, dernografia, sector social y
sector econdmico); en tanto que las columnas contienen las actividades del proyecto causales del impacto.

Este método fue seleccionado debido a que ests confeccionado con el fin de poder adaptarse a todo tipo de proyectos por
su cardcter generalista y dado que permite la integracion de conocimientos sectoriales, pudiendo actuar como hilo
conductor para el trabajo de un equipo interdisciplinario; esto lo hace especialmente Util y préctico como herramienta para
estudios de impacto ambiental: aunado a que el modelo es bastante completo y permite, partiendo de un diagrama
arborescente del sistema ambiental, hacer una evaluacion tanto cualitativa como cuantitativa del impacto ambiental,
logrando esto dltimo mediante el empleo de funciones de transformacion.

A continuacion, se presenta la matriz de cribade o matriz de causa-efecto utilizada para identificar Jos posibles impactos
ambientales que generard el proyecto, en cada una de sus etapas de desarrolfo.

ACTIVIDADES
MATRLZ DE CRIBADO MATRIZ DE CAUSA Y FFECTO

En Jas columnas se colocaron todas aquellas
actividades involucradas e n la rehabilitacion del
proyecto, y e n las filas se incluyeron todos y cada uno
de los componentes del ambijente que se pudieran ver
afectados por dichas actividades. La celda que indicaba
una posible interaccion entre ambos componentes de
la matriz, fue marcada con un color especffico,

los

de muros,
eléctricas,

cadenas, castiflos y techos
de personal,
de

renta de maquinaria y

equipo

hidrdulicas y sanitarias
pintura y acabados

Cimentaciones
Construccion
Instalaciones
Contratacion
Operacion
departamentos

Elemento del medio | Factor del medio

Abicticos Aire X X X

Suelo X X X X X

Hidrologia X X x

Bioticos Flora

Fauna

A Socioeconémicos Sector laboraf X X X X X X
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ANALISIS DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION

En relacién con la opinién emitida por la Direccién General de Gestién Forestal de Suelos y
Ordenamiento Ecolégico, esta Oficina de Representacién , advierte que las obras del predio
del proyecto fueron construida antes del afio de 1989, es decir previo a la entrada en vigor de la
Ley, asi mismo se advierte que de acuerdo con las caracteristicas de! proyecto, la torre de
departamentos sera construida a partir del quinto piso de la obra que actualmente ocupa el
Restaurante Paloma Bonita, no se prevé incrementar la superficie de ocupacién, asi mismo no
se prevé la remocién de vegetacién ni la introduccién de especies de flora o fauna, asi mismo
se advierte que el proyecto se conectara directamente al drenaje del municipio de Benito Judrez
para el envio de sus aguas residuales generadas durante la etapa operativa.

ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretarfa deberd evaluar
los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos que,
en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedié a
realizar el siguiente analisis técnico:

Impacto ambiental

Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-
P, la identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales; por lo que se tiene o

siguiente:

)
V. Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales.

V.7 Identificacion de impactos ambientales

£l impacto ambiental se define como la modificacion del ambiente ocasionada por Ia accion del hombre o de Iz naturaleza
(Articulo 3o, Fraccion XIX, de la Ley General de/ Equilibrio Ecoldgico y la Proteccicn al Ambiente); en este sentido, cualquier
cambio que el proyecto ocasione sobre el ambiente, sers considerado como un impacto ambiental. Por otro lado, Iz
evaluacion del impacto ambiental es un proceso de andlisis que sirve para prever los futuros cambios en el ambiente, sean
de tpo antropogénico o generados por el mismo ambiente; asimismo, permite elegir aquella afternativa de proyecto cuyo
desarroflo maximice los beneficios hacia el ambiente y disminuya los impactos no deseados; por Jo tanto, el término impacto

no implica en s/ mismo negatividad, ya que estos también pueden ser positivos.

V.1.7 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales
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En este apartado se aborda la metodologia que se utilizard para realizar un diagndstico ambiental del SA con el objeto de
identificar cada uno de los factores y subfactores que pueden resultar afectados de manera significativa por alguno o
algunos de Jos componentes def proyecto (obra o actividad), de manera que, analizando las interacciones que se producen
entre ambos, se alcance gradualmente una interpretacion del comportamiento del sistema ambiental.

Para este diagndstico ambiental se ha selecclonado el método de Matriz de Cribado o Matriz de Causa-Efecto. Se trata de
una metodologia que permite identificar los impactos ambientales a través de /a interaccion de cada una de las actividades
del proyecto con los distintos factores del medio ambiente. Consiste en una matriz de doble entrada, en cuyas filas se
desglosan los elementos del medio que pudieran ser afectados (fisico abidtico, fisico bidtico y socioecondmico), y estos a su
vez se dividen por factores ambientales (zire, agua, suelo, geomorfologia, palsaje, flora, fauna, demografia, sector social y
sector econémico); en tanto que las cofumnas contienen las actividades oel proyecto causales del impacto.

Este método fue seleccionado debido a que estd confeccionado con el fin de poder adaptarse a todo tipo de proyectos por
su cardcter generalista y dado que permite la integracidn de conocimientos sectoriales, pudiendo actuar como hilo
conductor para el trabajo de un equipo interdisciplinario; esto lo hace especialmente atil y prdctico como herramienta para
estudios de impacto ambiental: aunado a que el modelo es bastante completo y permite, partiendo de un diagrama
arborescente del sistema ambiental, hacer una evaluacion tanto cualitativa como cuantitativa del impacto ambiental,
logrando esto ditimo rediante el empleo de funciones de transformacion.

A continuacion, se presenta la matriz de cribado o matriz de causa-efecto utilizada para identificar los posibles impactos
ambientales que generard el proyecto, en cada una de sus etapas de desarrollo.

ACTIVIDADES
MATRIZ DE CRIBADO MATRIZ DE CAUSA YV EFECTO

En las columnas se colocaron todas aquellas
actividades involucradas e n la rehabilitacion del
proyecto; y e n las filas se incluyeron todos y cada unc
de los componentes del ambijente que se pudieran ver
afectados por dichas actividades. La celda que indicaba
una posible interaccion entre ambos componentes de
la matriz, fue marcada con un color especifico.

muros,
eléctricas,

de personal,
de los

renta de maquinaria y

equipo

de
cadenas, castillos y techos

Cimentaciones
Construccion
Instalaciones
hidrdulicas y sanitarias
pintura y acabados
Contratacion
Operacion
departamentos

Elernento del medio | Factor del medio

Abicticos Aire X X . X

Suelo X X X X X

Hidrologia X X X

Bioticos Flora

Fauna

A Socioeconomicos Sector laboral X X X X X X
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Sector econormico P X X X X X

De acuerdo con Ja matriz de causa y efecto, se identificaron 23 posibles interacciones entre los diferentes subsectores del
medjo y las obras y actividades implicadas durante Jas distintas etapas del proyecto.

De fa anterior tabla puede observarse que Iz mayor parte de las interacciones entre Jas actividades del proyecto es con el
elemento abidtico suelo y algunos con e/ aire, hidrologia, asi come con los elementos socioecondmicos correspondientes a

los sectores laboral y econdémico.

£n cuanto a los factores abidticos, las actividades por realizar pueden interactuar con el factor sire, debido a Iz suspension
de polvos durante /as /abores de trabajo, lo que temporaimente afectaria Ja calidad def sire de manera puntual en el sitio def

proyecto.

V.2 Caracterizacion de fos impactos ambientales

Una vez definidas las interacciones entre Jos componentes del medio (subfactores) y /as actividades del proyecto, se procede
a caracterizar los impactos a través de criterios de valoracion. A cada criterio se le asignard un valor numérico y
consecuentemente se realizard la sumatoria de los valores asignados aplicando ef algoritrno propuesto por Domingo Gomez
Orea (1988), modificado, el cual se indica como sigue: Valor de Importancia (VIM = +/- (3In "+ 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+Rv +
Rc). El resultado obtenido en la aplicacion del algoritmo permitird determinar mas adelante el valor de importancia de cads
impacto identificado. Como paso final, e/ resultado serd ponderado con una escala de referencia (definida mds adelante), a
fin de establecer aquellos impactos relevantes o significativos que generard el proyecto.

V.2.7 Criterios sefeccionados para la valoracion de los impactos
En el siguiente cuadro se presentan los criterios de valoracion con sus correspondientes atributos, que permitirdn valorar
cuantitativarnente cada impacto ambiental identificado. ‘

) CRITERIOS DE VALORIZACION DE LOS IMPACTOS
NO CRITERIO ) ATRIBUTOS
7 Cardcter Positivo/ Negativo
2 Intensidad Alta/Media/Baja
3 Causa-efecto Directo/Indirecto
4 Extension : Puntual/Extenso/Parcial
5 Momento : Corto plazo/Mediano plazo/Largo plazo
6 Persistencia Fugaz/ Temporal/Permanente - \\:
7 Periodicidad Irregular/Pericdico/Continuo :
e Reversibilidad Reversible/Irreversible \
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9 Recuperabifidad Preventivo/Mitigable/Recuperable/
Irrecuperable

Como puede verse en el cuadro anterior, para la evaluacidn cuantitativa del impacto, se utflizardn 9 criterios y 29 atributos,
los cuales se describen como sigue: '
Cardcter (+ 6 -). - Cuando hablamos del cardcter del impacto, simplemente aludimos a si es beneficioso o dafiino, lo cual
suele indicarse con un signo positivo (+} o negativo (=), respectivamente. Con el impacto positivo los factores del medio
(abidtico, bidtico, perceptual y socioecondmico) se benefician y meforan, mientras que con el negativo se dafian o
deterioran. -

Intensidad (In). - 5 por definicion Iz intenisidad es el grado de fuerza, cuando hablamos de la intensidad del impacto nos
referimos a su nivel de destruccion si se trata de un impacto negativo, o de beneficio, si es positivo, Con un propdsito
préctico el grado de destruccion o beneficio se define como alto, medio o bajo, para identificar diferentes niveles de darfio o
mejora en /as condiciones del medjo (abidtico, bidtico, perceptual y socioecondmico).

£n un sentido negativo, cuando la intensidad es alta se produce una destruccion casf total del factor ambiental afectado, y si
es baja hay una modificacion minima del factor afectado. En un sentido positivo, la intensidad alta refleja un beneficio
méximeo, mientras que si es baja solo indicaria una clerta mejora. En ambos casos, la intensidad media representa una
situacién intermedia al ser comparada con los dos niveles anteriores.

En relacion con este criterio, para el presente estudio se considerard la sigufente escala de referencia:

» Intensidad alta: cuando el impacto ocasione una destruccion total o produzca un beneficio maximo sobre el recurso, con
respecto al estado cero que presente antes de /a puesta en marcha del proyecto.

» Intensidad media: cuando el impacto ocasione sobre el recurso una destruccion o un beneficio mayor al 50 % con respecto
al estado cero que presente antes de la puesta en marcha del proyecto, pero no su destruccion total o un beneficio maximo.

« Intensidad baja: cuando el impacto ocasione una destruccion o produzca un beneficio rmenor al 50 % sobre el recurso, con
respecto al estado cero que presente antes de la puesta en marcha del proyecto.

Relacion-causa efecto (Ce). - Hace alusion a la inmediatez del impacto y su posicion en la cadena de efectos. Si el impacto
tiene un efecto inmediato sobre algun factor del medio se habla de impacto directo. 5i el efecto tiene lugar a través de un
sistema de relaciones mds complejfas y no por la relacién directa accién-factor entonces se dice que es indirecto. Los
impactos directos son también llamados primarios, son los mds obvios pues ocurren casi al mismo tiempo que /a accion que
los causa, mientras que los indirectos son llamados secundarios, terciarios, etc.

Extension (Ex). - La extension.permite considerar algo tan importante como /as caracteristicas espaciales del impacto, es

decir, hasta donde llega su efecto. Bajo este criterio los impactos se dividen en puntual, cuando afecta un espacio muy

localizado, extenso si afecta un espacio muy amplio, o parcial si afecta un espacio intermedio, al ser comparado de manera

relativa con los dos niveles anteriores, Para este criterio es necesario establecer una escala espacial relativa, referida al
"‘v. factor que se analiza, que a su vez ayudard a precisar las dreas de influencia directa e indirecta del proyecto.

\, w Para fines del presente estudio, la escala espacial en la aplicacidn de este criterio, es la que se indica a continuacion:

1. Puntual: cuando el impacto sélo afecte Iz superficie donde se esté realizando fa obra o actividad de que se trate
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2. Parcial- cuando el impacto afecte una superﬁc)‘e mayor 3l sitio donde se esté realizando /2 activided de que se trate, pero
dentro de los limites del sisterna ambiental,
3. Extenso: cuando el efecto del impacto se produzca mds alld de los limites del sistermna ambiental,

Momento (Mo). - Alude al momento en que ocurre el impacto, es decir, el tiempo transcurrido desde que /a accidn se gjecuta
¥ el impacto se manifiesta. Este tipo de impacto puede ocurrir & corto plazo, si se manifiesta inmediatamente o al poco
tempo de ocurrida la accion; a largo plazo si se expresa mucho tiempo después de ocurrida Ja accidn; o a mediano plazo si
se manifiesta en un momento después de ocurrida la accion que resufta intermedio al ser comparado de manera relstiva
con los dos niveles anteriores.

Para fines practicos y metodologicos def presente estudio, en la aplicacion de este criterio se considerard lo siguiente:

1. Corto plazo: si el impacto ocurre en forma inmedista a la produccion del factor que lo genera, o si este se genera tres

meses después de ocurrido el factor.

2 Mediano plazo: cuando el efecto del impacto se manifieste en un periodo mayora tres meses, pero menor a seis meses de
haberse producido el factor que lo genera. .

3. Largo plazo: cuando el efecto del impacto se manifieste en un periodo mayor a seis meses de haberse producido el factor

que lo genera.

Persistencia (Pe). - Se refiere al tiempo que permanece actuando e impacto, es decir, la duracion que tedricamente tendré /a
alteracion del factor que se estd valorando. Asi se considera permanente aguel impacto que provoca una alteracion
indefinidz en ef tiempo; temporal aquel gue causa una alteracion transitoria; y fugaz aquel que causa una afteracion breve.
Pars este tipo de criterio es necesario establecer una escala temporal relativa, referida al factor gue se analiza y para ello se
tomaré como base el cronograma del proyecto, el cual permitird establecer un tiempo concreto de duracion ajustade a la

realidad def proyecto.

Para fines del presente estudio, la° escala espacial en la aplicacion de éste criterio, se considerars como se indica a

continuadon:

1. Fugaz: si el impacto deja de manifestarse antes de cesar la etapa del proyecto en Iz que se genera.
2. Temporal- si el impacto se manifiests sélo durante Iz etapa en la que se genera, e incluso en Iz etapa subsecuente, pero

no durante toda la vida Utif del proyecto.
3. Permanente: si el impacto se manifiesta durante toda /a vida Util del proyecto.

Periodicidad (Pr). - Alude a la regularidad o grado de permanencia del impacto en un periodo de tiempo. Se define como
irregular al que se manifiesta de forma discontinua e impredecible en el tiempo, periddico si se expresa de forma regular
pero intermitente en ef tiempo y continuo si el cambio se manifiesta constante o permanentemente ef ef tilempo. E£ste
ultimo, en su aplicacion tiende a confundirse con el impacto permanente, sin embargo, el /mpacto permanente concierne &
su comportamiento en el tiermpo y el continuo af tiempo de actuacion.

Reversibilidad (Rv). - En ocasiones, el medio alterado por alguna accion puede retornar de forma natural a su situacion inicial
cuando Ja accién cesa hablamos entonces de impacto reversible. Cuando al desaparecer dicha accion, no es posible ef
retorno al estado original de manera natural, decimos entonces que el impacto es irreversible. Este criterio no se considera ~,
para evaluar los impactos al medio socioecondmico, puesto que los elementos que lo integran no son de tipo natural.
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Recuperabilidad (Rc). - No siempre es posible que el medjo alterado por alguna accion pueda regresar de forma natural a su
situacion inicial cuando la accion cesa.

En tales casos debemos tomar medidas para que esto ocurra. Definimos entonces el impacto recuperable cuando éste
desaparece al cesar la accidn que lo causa; preventivo cuando se aplican medidas que impiden la manifestacion del impacto;
mitigable como aquel donde la aplicacion de medidas correctoras sélo reducen el efecto de la accidn impactante, sin flegar a
fa sftuacion fnicial; e irrecuperable cuando af desaparecer Iz accion que Jo causa no es posible el retorno a /a situacién inicial,
ni siquiera a través de medidas de proteccion ambiental, por lo que ademds de medidas mitigadoras para reducirfo,
debemos aplicar las llamadas medidas compensatorias para remediarfo. En los casos, preventivo y mitigable, aplican las
famadas medidas preventivas o de mitigacion, a las cuales nos referirermos en el proximo capitulo.

La categoria de recuperabilidad no aplica & los impactos positives, pues su definicidn abarca el concepto de medidas
mitigadoras o compensatorias que solo se aplican a los impactos negativos. Para Jos impactos positivos se manejan las
llamadas medidas optimizadoras encaminadas a perfeccionar, ampliar y expandir el beneficio del impacto positivo; sin
embargo, para el presente estudio estas medidas no fueron consideradas, ya que no afectan ni deterioran a los elementos
del medio.

V.2.2 Asignacion de rangos para los criterios de evaluacion De manera previa a la valoracion cuantitativa de los impactos
ambientales a través del algoritmo propuesto por Domingo Gomez Orea (1988), a continuacion, se procede a /a asignacion
de rangos para los criterios de valoracion por cada uno de sus atributos, segun corresponda, a fin de poder obtener un valor
de ponderacion para los impactos asociados al proyecto (ver tabla siguiente).

Criterios de valoracion de los impactos
Criterio Réngo Valor
Cardcter Positivo +
Negativo -
Intensidad (In) Baja 7
Media 2
Alta 3
Extension (Ex} Puntual 7
Parcial 2
Extenso 3
Causa-efecto (Ce) Indirecto 7
Directo 2
Momento (Mo) Corto plazo 7
. Medliano plazo 2
\\ Largo plazo 3
Iik AN Persistencia (Pe) Fugaz 7
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Temporal 2
Permanente 3
Periodicidad (Pr) ' Irregular 7
Perisdico 2
Continuo 3
Reversibilidad (Rv) Reversible 7
Irreversible 2
Recuperabifidad (Rc) Preventivo g
Recuperable 7
Mitigable 2
Irrecuperable 3

V.2 Valoracion de fos impactos
A continuacion, se presentan los cdlculos realizados para la valoracion de fos impactos ambiéntales identificados (nivel

cuantitativo), utilizando el algoritmo seleccionado (modificado de Gémez Ores, 7988), e/ cual se describe como sigue:
VIM = +/. (311 + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+Rv+Rc)

Donde:

VIM = Valor de importancia del impacto
(#/~) = positivo o negativo
In =Intensidad

Ex = Extensicn

Ce = Causa-efectro

Mo = Momento

Pe = Persistencia

Pr = Periodicidad

Ry = Reversibilidad

Rec = Recuperabilidad

A continuacion, se presenta la valoracion cuantitativa de los impactos ambientales identificados, tomando como base /as
interacciones establecidas en las matrices de causa-efecto, descritas anteriormente. .

ETAPA DE CONSTRUCCON:

Impacto identificado: GENERACION DE EMFLEOS

Actividad gue /o genera: Contratacior de personal . _ \

Apartado que se verd influenciado: Socioeconémico

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Sociedad (Poblacicn)
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Descripcién del impacto: Derivado de Ja contratacion del personal, indispensable para llevar a cabo la construccion del
proyecto, se generardn fuentes de empleo temporales, que beneficiard a la poblacion local, influenciando directamente al
rmedio social,

Evaluacién del impacto: £/ proyecto generard un beneficio para la sociedad, al constituirse como und fuente de empleos
directos que favorecen a la poblacion local (positivo +). La cantidad de personal requerido para el desarroflo del proyecto en
su etapa de construccion es de orden de 200 trabajadores; por lo tanto, se considera que el impacto tendrd una intensidad
baja, ya que el nimero de empleos a generar serd temporal, considerando un plazo de 3 afios para esta etapa (In; Baja=7).

Ef personal que serd contratado serd aquel que radique en la Ciudad de Cancun, por lo que se considera que el beneficio por
la generacion de empleos no rebasard los limites del sistema ambiental, es deci, se trata de un impacto parcial (Ex:
Parcial=2). Sin la contratacién de personal, resujta imposible la efecucion del proyecto en sus distintas etapas, pues fos
trabajadores son indispensables para la ejecucion de las obras y actividades pro yectadas; entonces el impacto es generado
directamente por el proyecto (Ce: Directo=2). La contratacion del personal serd inmediata, ya que sin ello no se podrd dar
inicio con los trabajos proyectados en la construccidn; entonces se considera que el impacto ocurrird en forma inmediata,
incluso antes del inicio de obras y actividades, es decir, a corto plazo (Mo: Corto plazo=1),

Si bien los trabajadores contratados permanecerdn laborando en el proyecto hasta la etapa de construccion, no estaran
contratados durante toda la vida dtil de proyecto, entonces el impacto tendrd una persistencia temporal (Pe: Temporal=2).
Los trabajadores se mantendran empleados mientras tanto no finalice esta etapa del proyecto y la siguiente, por lo que su
empleo serd constante a lo largo del proceso, pero no continuard durante toda la vida dtil def proyecto (Pr: Periddico=2). Los
criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican para los impactos ambientales al medio socioecondmico.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+3(1)+2(2)+2+71+2+2+0+0

VIM =+ 14

Impacto identificado: DERRAMA EC ONOMICA

Actividad que lo genera: Compra y renta de materiales de construccion y equipo

Apartado que se verd influenciado; Econdmico

Factor y subfactor del medio que serd impactado; Derrama econdmica (Compra-venta y arrendarmiento)

Descripcion del fmpacio.‘ Para llevar a cabo los trabajos de edificacion de la torre de departamentos que se construird, se
requiere /a compra de rnateriales diversos, asi como 13 renta de equipo menor; o que beneficia la economia local, debido a
gue se hard una inversion estimada de 55,000,000.00 (cincuenta y cinco millones 00/100) pesos mexicanos,

‘ Evaluacién del impacto.. El proyecto generard un beneficio para la sociedad, al activar la economia y produciy derrama
- econdmica (Positivo +) que permeard a distintos sectores publicos y privados. La inversion que se tiene estimada para la
i ) N compra de materiales y equipo, el pago de permisos y el pago de salarios de los empleados, es de 55,000,000. 00 (cincuentay
5‘\\»{) cinco millones 00/100) pesos mexicanos lo que se considera una inversion baja para la zona turistica en a que se ubica (In:

- Bgja=1).
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La dudad de Cancdn cuents con comercios especializados en /a venta del material v équ:;od que Se requiere para esta etapa,
es decir dentro de los limites del sisterna ambients/ (Ex: Puntual=1). Sin Iz compra de material Y equipo, resulta imposible Iz
efecucion del proyecto en su etapa inicial (Ce: directo=2). La compra de material y equipo seré inmediata, V& que sin effo no
Se podrén iniciar Jos trabajos involucrados (Mo: corto plazo=1). La compra de materizles y equipo se llevard a cabo conforme
se vaya requiriendo, por lo gue se anticipa que el efecto del impacto sers continuo @ fo Jargo de estz etapa (Pe: temporal=2).
Estas actividades se llevaran a cabo cuando se requiera, por /o que se anticipa que el efecto del impacto sers intermitente
pero no se extenderd a las etapas siguientes (Pr: Irregular=1). Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican
para los impactos ambientales al medio socioecondmico.

Valor de importancia

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+Rv+Re)
VIM=+3(1)+2(T})+2+1+2+1+0+0

VIM =+17

Impacto identificado: INCREMENTOS EN LA EMISION DE PARTICULAS SUSPENDIDAS

Actividad que fo genera: Demolicidn, Nivelacion, Trazo, Construccion

Apartado que se verd influenciado: Abidtico

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Atmdstera (calidad del aire),

Descripcion del impacto: Durante Jas ‘distintas actividades implicadzs en 1z preparacion del sitio y construccion, se prevé Ja
generacion de particulas que podrian quedar suspendidas en el aire debido a Iz accion del viento, lo que, en su caso, podria
ocasionar afectaciones al medio dircundante, '

Evaluacion del impacto: Cardcter (+/-) (Negativo -), pues se considera que podriz ocasionar fa suspension de particulas sobre
el medio circundante. Intensidad (In: Media=2), ya gue el volumen de sedimentos-que podrian generarse es moderado,
tomando en cuents que la superficie total intervenida incluye toda la superficie del predio, y que se realizars la demolicion
de la infraestructura antigua en el predio solo durante Ja jornada de trabajo. De extension (Ex: Parcial=2), considerando que
las particulas suspendidas pueden trasladarse mas alid de las zonas de trabajo por accién del viento. Causa-efecto (Ce:
Directo=2), pues /a demolicidn, nivelacion y trazo forman parte de las fases de desarrollo de /2 etapa de preparacidn del sitio
Y construccion. Momento (Mo: Corto p/azo=7), las actividades de preparacion del sitio ocurrirén en forma inmediata cuando
se inicié con esta etapa del proyecto.

Persistencia (Pe: Fugaz=1), pues las particulas en suspension tienen un periodo corto de duracion en el medjo, pues al cesar
los trabafos que lo generan, tienden a precipitarse y suprimirse del medio. Periodicidad (Pr: Periddico=2), las actividades de
preparacion del sitio se llevarédn a cabo dentro de /a jornada de trabajo diario, es decir, el impacto se manifestard en forma
Intermitente. Reversibilidad (Rv: Reversible=1), las particulas suspendidas en el aire, debido a su peso molecular, podrén
precipitarse al suelo, cuando cese fa accion del viento, o en su caso pueden llegar a precipitarse por I3 accion de la fluvia, o
ser retenidos en el follaje de /a vegétadén cireundante, por o que este impacto puede ser revertido. Recuperabilidad (Rc:
Mitigable=2), pues se aplicardn acciones especificas encarninadas a reducir el efecto del impacto, con /a finalidad de evitar Iz
alteracion del medjo por suspension de sedimentos.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + R¢)
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VIM=-32)+2(2)+2+1+T1+2+71+2
VIM=-179

Impacto identificado: CONTAMINA CION AMBIENTAL

Actividad que lo genera: Nivelacidn, limpieza del sitio, cimentacidn y construccion de infraestructura

Apartado que se verd influenciado: Abidtico

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Hidrologia subterrdnea (C. alidad); suelo (calidad); paisaje (calidad visual)

Descripcicn del impacto: Durénte Ias actividades mencionadas se tendrd la presencia de trabajadores que requerirdn de
consumir alimentos, generando residuos séfidos urbanos y realizar sus necesidades fisioldgicas, generando residuos
liquidos, Asi mismo se utilizarén materiales que vendrdn empaquetados, con lo cual se generard mds residuos sélidos por ef
desecho de sus embalajes, asi como restos de materiales no utilizados, como cables, tubos, etc. Un manejo inadecuado de
estos residuos que se generen durante la etapa del proyecto podriz traducirse en la contaminacion del suelo,
principalmente por la generacion de aguas residuales que podrian filtrarse al subsuelo y contaminar el agua subterranea;
asl como la generacion de residuos sdlidos que pueden contaminar el medio.

Evaluacion del impacto: Cardcter (+/-) (Negativo-), pues ocasiona la contaminacion de los recursos naturales no sujetos a su
aprovechamiento. Intensidad (In: Baja=1), ya que la contaminacion no ocasfonard la destruccion total de los recursos
impactados, ni mucho menos rebasaréd el 50 % de los mismos, Extension (Ex: Parcial=2), considerando que la contarninacidn
de los recursos puede alcanzar una superficie mayor a la que serd intervenida durante esta etapa del proyecto, sin rebasar
fos limites del sistema ambiental, debiclo al flujo hidrolégico subterrdneo y la accion del viento. Causa-efecto (Ce:
Indirecto=1), ya que los trabajos proyectados no serdn los factores causantes de la contaminacion del recurso, mds bien se
relaciona con un manejo inadecuado de los residuos que se generen. Momento (Mo: Mediano plazo=2), una posible
contaminacion de los recursos ocurrird en un tiempo mayor a tres meses. De persistencia (Pe: Temporal=2), pues un foco de
contaminacion originado por un manejo inadecuado de residuos podria permanecer en el medio por perfodos prolongados
de tiempo, pero &l cesar la fuente contaminante, podrian ser suprimidos del medio por elementos biolégicos como fas
bacterias, hongos y plantas (productores primarios), por las condiciones climdticas o mediante la aplicacion de medidas de
remediacidn. De periodicidad (Pr: Irreqular=1), ya que la contarninacion podria ocurrir en forma impredecible en ef tiempo.
Reversibilidad (Rv= Irreversible=2), considerando que los focos de contaminacion originados por actividades antropicas
requieren de la aplicacion de medidas de restauracion. Recuperabilidad (Rc: Preventivo=0), pues se aplicarén medidas
preventivas especificas para evitar que el impacto de manifieste.

Valor de importancia del impacto:

VIM = +/- (3In + ZEx + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + R¢)
VIM=-3(1)+2(2)+1+2+2+1+2+0

VIM =- 15 -

Impacto identificado: REDUCCION DE LA CALIDAD VISUAL DEL PAISA/E

Actividad que lo genera: Cimentacion y construccion

Apartado que se verd influenciado: Perceptual

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Paisaje (calidad visual).
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Descripcion del impacto: Durante los distintos trabajos involucrados en /a etapa de construccion, principalmente en /a
nivelacion, trazo y construccion, asi como por la generacion de residuos que se agregaran elementos de perturbacion en ef
paisafe, lo gque reducird su calidad visual.

Evaluacién del impacto: Cardcter (+/-) (Negativo -, pues se considera un impacto que produce una alteracion del medio
(perturbacion), que reduce 1z calidad visual def paisaje. Intensidad (In: Baja=1) pues los trabajos que se llevardn a cabo en el
predio de 42,364.34 m2 que representan el 0.01212 % del sistema ambiental. Extension (Ex: Parcial=2), ya que /a alteracion
de Ja calidad visual del paisaje se extenderd hasta los limites de la cuenca visual, pero sin rebasar el sistema ambientsl.
Causa-efecto (Ce: Directo=2), el impacto estd directamente relacionado con la percepcion que tenga el observador con
relacion a las unidades que integran el paisaje, que, en su caso, se podria ver afectada por Ia presencia de los trabajadores,
magquinaria y residuos, por lo que se trata de un impacto ambiental que se generard por el proyecto mismo. Momento (Mo:
Mediano plazo=2), pues la contaminacion visual ocurrird desde el inicio de los trabajos implicados en la construccion, pero
alcanzard toda su magnitud hasta finalizada esta etapa del proyecto que se estima en 3 afios. Persistencia (Pe: Temporal=z),
considerando gue, los efectos sobre el paisaje se verén principalmente en la etapa de construccion, pero no durante toda la
vids util del proyecto. Periodicidad (Pr: Periddico=2), ya que el término de la etapa de construccion, los efectos sobre e/
paisaje derivados del proyecto se presentardn de forma intermitente durante la etapa constructiva. Reversibilidad (Rv:
Reversible=1): af cesar esta etapa del proyecto y fa siguiente, el paisaje se integrard & las unidades de paisaje existentes,
considerando que se trata de un drea urbana, por lo que se concluye que el paisaje tiene una moderada capacidad para
absorber el proyecto considerando el entorno en el que se inserta. Recuperabiﬁdadf (Rc: Mitigable=2); se colocaré tapiales
alrededor de las dreas de trabajo que paliarén Ia perturbacion en la percepcion que tenga e/ observador sobre el paisgje.

Valor de importancia del impacto:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(1}+2(2)+2+2+2+2+1+2
ViM=-18

Impacto identificado: REDUCCION DE LA CAPACIDAD DE INFILTRACION

Actividad que lo genera: Cimentacion

Apartado que se verd influenciado: Abictico

Factory subfactor del medio que serdimpactado: Hidrologia subterrdnea (superficie permeable).

Descripcion del impacto: Derivado de la cimentacion para la construccidn de las obras, se tendré una pérdida en Iz
capacidad de infiltracion del terreno 'y en consecuencia una disminucion en lz captacion de agus, afectando la hidrologia
subterrénea. : '

Evaluacién del impacto: Cardcter (+/-) (Negativo -), pues se considera una disminucion de la captacion de agua puede afterar
ef balance hidrico en el sistema ambiental. Intensidad (In: Baja=1) dado que la superficie del drea a intervenir es de
pequedas dimensiones 42,364.34 metros cuadrados, que es una pequefia fraccion del sistema ambiental delimitado
(0.01212 %). La extension (Ex: Puntudl=1) dade que solamente se verd reducida /a permeabilidad en la superficie que ocupen
las obras; ademds de que serd de tipo directo (Ce: Directo=2), siendo que la pérdida de capacidad de infiftracion ocurre \
inmediatamente que se ha construido en su superficie. : . [
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£s un impacto ambiental de corto plazo (Mo: Corto plazo=1) ya que se genera de manera inmediata a que se haya dado
inicio la actividad impactante, en este caso, la cimentacion y la construccion de las obras. Su persistencia y periodicidad en el
ambiente serd (Pe: Permanente=3) y (Pr: Continua=3) respectivamente, ya que la superficie que se ocupe por obras civiles se
mantendrd a lo largo de la vida dtil del proyecto. Asf mismo es un impacto reversible dado que de retirarse Jas obras se
volveria en poco tlempo a las condiciones iniciales (Rv: Reversible=1) y en consecuencia resulta tambidn recuperable (Rc:
Recuperable=7)

Valor de importancia del impacto:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + R¢)
VIM=-3(T)+2(1)+2+2+3+3+71+17

VIM=-17

ETAPA DE OPERACION; -

Impacto identificado: GENERACION DE EMPLEOS

Actividad que Jo genera; Contratacion de personal

Apartado que se verd influenciado: Socioecondémico

Factor y subfactor del medijo que serd impeactado: Sociedad (Poblacicn)

Descripcion del impacto: Derivado de la contratacion del personal, es indispensable para llevar a cabo e/ mantenimiento de
las instalaciones durante la operacidn dei proyecto, se generaran fuentes de’ empleos permanentes, que beneficiard a la
poblacidn influenciando directamente al medio social,

Evaluacion del impacto: El proyecto generard un beneficio para la sociedad, al constituirse como una fuente de empleos
directos que favorecen a /a poblacion local (positivo +). La cantidad de personal requerido para el mantenimiento del
proyecto en su etapa operativa es de orden 30 trabajadores; por o tanto, se considera que el impacto tendrd una intensidad
baja, ya que el niimero de empleos que se generan por otros desarroflos en [a zona es mucho ma yor (In: Baja=1).

E] personal que serd contratado serd aquel que radigque en I3 localidad de Cancin de preferencia y en su caso de /as
localidades cercanas, por /o que se considera que el beneficio por la generacion de empleos no rebasard los limites del
sistema ambiental, es decir, se trata de un impacto parcial (Ex: Parcial=2),

Sin la contratacion de personal, resulta imposible la efecucidn del prayecto en sus distintas etapas, pues los trabajadores son
indispensables para la efecucion de las obras y actividades proyectadas; entonces e/ impacto es generado directamente por
el proyecto (Ce: Directo=2). La contratacidn del personal serd inmediata, ya que sin ello no se podrd dar inicio con los
trabajos de operacién y mantenimiento proyectados en /a etapa operativa; enfonces se considera que el impacto ocurrird en
forma inmediata, incluso antes del inicio de obras y actividades, es decir, a corto plazo (Mo: Corto plazo=1).

Las labores de operacicn yméntenimfenm de [as instalaciones del proyecto se lflevardn a cabo durante toda la vida Util de

proyecto, entonces el impacto tendrd una persistencia permanente (Pe: Permanente =3). Los trabafadores se mantendran

empleados mientras tanto no finalice la vida Util del proyecto, por lo que st empleo serd constante (Pr: Continuo= 3). Los

5, criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican para los impactos ambientales al medio socicecondmico (consuftar
\ "~ dpartado V.2.7).

Valor de importancia del impacto:
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VIM = +/- (31 + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + R¢)
VIM=-3(1)+2(2) +2+1+3+340+0
VIM =+ 16 '

Impacto identificado: CONTAMINACION AMBIENTAL

Actividad que Jo genera: Operacion del proyecto, Mantenimiento y pintura

Apartado que se verd influenciado: Socioecondmico

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Sociedad (Poblacicrn)

Descripcion del impacto: Durante /as actividades mencionadas se generaran residuos sélidos urbanos, asi como brochas o
lifas producto de /as actividades de pintura o algun residuo dependiendo del tipo de mantenimiento que se proporcione. Un
manejo inadecuado de estos residuos que se generen durante esta etaps del proyecto podria traducirse en /a
contaminacion del suelo, principalmente por /a generacion de residuos sélidos urbanos, de manejo especial o peligrosos

que pueden contaminar el medio.

Evaluacion del impacto: Cardcter (+/-) (Negativo -), pues ocasiona la contaminacion de los recursos naturales no sujetos a su
aprovechamiento. Intensidad (In: Baja=1), ya que la contaminacidn no ocasionaré la destruccion total de los recursos
. impactados, ni mucho menos rebasaréd el 50 % de los mismos. Extension (Ex: Puntual=1), considerando que ef volumer de
residuos generado sers minimo y que en su mayor parte se trata de residuos solidos urbanos, la contaminacion de los
recursos no rebasars los limites del sistema ambiental. Causaefecto (Ce: Indirecto=1), ya que los trabajos de mantenimiento
no serdn los factores causantes de la contaminacion del recurso, mas bien se relacions con un manejo inadecusdo de los
residuos que se generen. Momento (Mo: Mediano plazo=2), una posible contaminacion de los recursos ocurrird en un
tiermpo mayor a tres meses. De pers:stenaa (Pe: Temporal=2), pues un foco de contaminacion originado por un manegjo
inadecuado de res;duos podriz permanecer en el medio por periodos prolongados de tiempo, pero al cesar la fuente
contaminante, podrian ser suprimidos del medio por elementos biolégicos como Ias bacterias, hongos y plantas
(productores primarios), por Jas condiciones climaticas o mediante la aplicacion de medidas de remediacion. De periodicidad
(Pr- Irreqular=1), ya que la contaminacién podria ocurrir en forma impredecible en el tiempo. Reversibilidad (Rv:
Irreversible=2), considerando que Jos focos de contaminacion originados por actividades antropicas requieren de la
aplicacion de medidas de restauracion. Recuperabilidad (Re: Preventivo=0), pues se' aplicarén medidas preventivas

especificas pare evitar que el impacto de manifieste

Valor de importancia del impacto:

VIM = +/- (3In + 2Fx + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + R¢)
VIM=-3(1)+2(1)+1+2+2+7+2+0

Vi =- 13

V.4 Valoracion de fos impactos
Una vez hecha la identificacion y descripcion de los impactos ambiéntales por cada etapa del proyecto, asi como l2

valoracidn tanto cualitativa como cuantitativa de los mismos, como paso final en /a evaluacion de los impactos ambiéntales,
se procede a realizar la jerarquizacion de todos y cada uno de elfos, a fin de determinar su grado de significancia, es decir, \\

con el objeto de determinar aquellos impactos considerados como significativos. - ) /
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La jerarquizacion se realizard con base en [os resuftados obtenidos de /s aplicacion del algoritmo propuesto por Gomez Orea
durante la valoracion cuantitativa de cada impacto ambiental identificado. Con base en dichos resultados, cada Impacto
ambiental serd jerarquizado o ponderado con base en tres categorias: 1) significativo o relevante, 2) moderado ¥ 3) bajo o
nulo, las cuales se describen a continuacion.

Es importante precisar que el rango mds alto en la jerarquizacion de los impactos, correspondiente a la categoria de impacto
significativo o relevante, serd para los impactos ambientales cuya intensidad se traduzca en una destruccion casi total def
factor ambiental (intensidad alta) en el caso de aquello negativos, o en un beneficio méximo cuando sean de cardcter
positive; y que ademads tengan un efecto inmediato sobre el medio ambiente (directo); afectando un espacio muy amplio
(extenso), mucho tiempo después de ocurrida la accion (largo plazojs provocando una alteracion indefinida (permanente) y
continua en el tiempo. Asi mismo, al desaparecer /a accion que provoca dicho impacto, no serd posible el retorno del
componente ambiental a su estado original de manera natural, ni por medios o acciones correctoras por parte de/ ser
humano (irreversible e irrecuperable). De acuerdo con esta descripcidn y aplicando el algoritmo de Gémez Orea se obtiene
lo siguiente:

Valor de importancia del impacto significativo o relevante
Vim=+/(31+2E+C+M+P+Pr+R+Rc)
Vim=+/-(3(3})+2(3}+2+3+3+3+2+3)

Virm = #/- 31

Con base en [o anterior, se tiene que un impacto significativo o relevante serd aquel que obtenga un valor de importancia
fgual g +/-31. '

Como un rango intermedio entre el impacto significativo o relevante y el impacto bajo o nufo, se ubica la categoria de
impacto moderado, es decir, aquellos impactos ambientales, cuya intensidad se traduce en una modificacidn media
(intensidad media) del factor afectado, o en una cierta mejora cuando son de cardcter positivo; con un efecto que tiene lugar
@ través de un sistema de relaciones mds complejas y no por la relacidn directa accidn-factor {indirecto), afectando un
espacio intermedjo (parcial), al ser comparado de manera relativa con los dos niveles anteriores (puntual y extenso); su
efecto ocurrird después de sucedida /a accion en un nivel intermedio (mediano plazo) al ser comparado de manera relativa
con los dos niveles anteriores (corto y largo plazo), con una duracion transitoria (temporal) y en forma regular pero
intermitente en el tiempo (periddico). Asi mismo, cuando al desaparecer la accidn que provoca e/ impacto, es posible ef
retorno de/ componente ambiental a su estado original, ya sea de manera natural o por medios o acciones efecutadas por el
ser humano (reversible y recuperable o mitigable). De acuerde con esta descripcion Y aplicando ef algoritmo de Gémez Orea
se obtiene lo siguiente:

Valor de importancia del impacto moderado
Vim=+/-(3[+2E+C+M+P+Pr+R+Rc)
Vim=+/(3(2)+2{2)+1+2+2+2+1+2)
Vim = +/- 20

Con base en lo anterior, un impacto moderado serd aquel que obtenga un valor de importancia igual o mayor a +/- 20, pero
menor gue +/- 31. ' :

e Por otra parte, el rango minimo considerado en Ia jerarquizacidn de Jos impactos, correspondiente a la categoria de impacto

\ ) bajo o nulo, serd para los impactos ambientales, cuya intensidad se traduce en una modificacion minima (intensidad baja)
\ del factor afectado, o en una cierta mejora cuando son de cardcter positivo; con un efecto que tiene lugar a través de un
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sistema de relaciones mdés complejas y no por la relscicn directs accidn- factor (indirecto); afectando un espacio muy
localizado (puntusl), inmediatamente ¢ al poco tiempo de ocurrida [a accion (corto plazo), cuya duradion es muy breve
(fugaz) y en forma discontinua e impredecible en ef tiempo (irregular). Asi mismo, al desaparecer la accion que provoca el
impacto, es posible el retorno del componente ambiental a su estado origingl, ya sea de manera natural o por medios o
acciones efecutadas por el ser hurmano, que en todo caso impiden la manifestacion del impacto (reversible y preventivo). De
acuerdo con esta descripcion y aplicando ef algoritmo de Gomez Orea se obtiene lo siguiente:

Valor de importandia del impacto bajo o nufo
Vim =+/-(3[+2E+ C+ M+ P+ Pr+R+Rc)
Vim =+/-(3(1)+2(1}+1+7+T+7+7+()
Vim = +/- 10

Con base en Jo anterior, un impacto bajo o nulo seré aquel que obtenga un valor de importancia igual 0 mayor a +/- 10, pero

menor que +/- 20.

Expuesto lo anterior y para fines del presente estudio, se considerd un valor de importancia igual a +/- 31 para Jos impactos
significativos o reflevantes: un valor de +/- 20 a +/- 30 para los impactos moderados; y un valor de +/- 10 a +/- 19 para fos
impactos bajos o nulos. En la siguiente tabla se presenta Jos valores asignados por cada categoria del impacto.

Tabla de jerarquizacion de los Impactos Ambientales

Categoria Valor
Significativo o Relevante - =0>37
Moderado h DE20A 30
Bajo o Nulo De70A 79

Cads categoria utilizada en /a jerarquizacién de Jos impactos ambientales se describe como Sigue:

Significativo o relevante.

Aquel que resulfta de la accion del hombre o de /a naturaleza, que provoca siteraciones en los ecosistemas y Sus recursos
naturales o en Ja salud, obstaculizando /a existencia y desarrolfo del hombre y de los demds seres vivos, asi como Ia

continuidad de Jos procesos naturales

Moderado.

£s aquel impacto negativo que ocasiona un dafio sobre algin elemento del ambiente, pero sin producir un desequilibrio
ecologico o un dafio grave al ecosistema, o bien, aquel impacto de cardcter positivo que tiende a mejorar la calidad de vida y
la productividad de las personas, propiciando Ja preservacion del equilibrio ecoldgico, la proteccion del ambiente y el
aprovechamiento de Jos recursos naturales, de manera que no se comprometa /a .satisfaccio‘n de las necesidades de /as

generaciones futuras., )
En ambos casos, los impactos modifican la condicion original del componente ambiental de que se trate \\‘ /

Bajo o nulo.
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Es aguel impacto negativo que ocasfona una variacion sobre algun elemento de/ ambiente; o bien, aquel impacto de cardcter
positivo apenas perceptible, que representa un beneficio para algun elemento del ambiente. En ambos casos, Jos impactos
ocurren modificando la condicién original del componente ambiental de que se trate en forma casi imperceptible.

Una vez definidas las cateqgorias jerdrquicas, en las siguientes tablas se presenta la clasificacion de cada impacto ambiental
identificado de acuerdo con dichas categorias, para las etapas def proyecto y por componente ambiental,

Jerarquizacién de los Impactos Ambientales
No Etapa Impacto Ambiental | Elemento del medio | Valor de /a| Categoria
i importancia :

7 Construccion Generacion de| Sociedad +14 Bajo o nulo
empleos

2 Construccion Derrama econdmica | Economia #17 Bajo o nulo

3 Construccion Aumento  en  la| Atmdsfera -19 Bafo o nulo
suspension de
particulas

4 Construccion Contaminacion Hidrologia |75 Moderado
ambiental subterrdnea, suelo,

paisaje

5 Construccion Reduccicn de /a| Paisaje -78 Moderado
capa de infiftracion

6 Construccion Reduccion de la| Hidrologia -17 Bafo o nulo
capa de infiftracidn | subterrdnea

7 Operacion Generacion de| Suelo | *76 Bajo o nulo
empleos

8 Operacion Contaminacion Suelo |73 Bajo o nulo
ambiental

V.8 Conclusiones

A partir de la evaluacion de los impactos ambientales que generara el proyecto sobre los componentes del medio que
integran ef sistema ambiental, se concluye que en total se generardn 8 impactos ambientales en las etapas de construccion,
v operacidn del proyecto, de los cuales 5 son negativos y 3 positivos.

Asi mismo, se concluye que la mayoria de los impactos ambientales identificados son bajos o nulos, debido a que se estard
afectando de manera puntual el sitio donde se desarroflard el proyecto, a que las acciones por realizar son de pequeiia
envergadura y a que el sitio propuesto no presenta las condiciones ambientales originales.

La mayoria de los impactos ambientales ocurrirdn en la etapa de construccion, mientras que er /a etapa operativa apenas y
existirén modificaciones en el ambiente, sin embargo, se requiere de una estricta vigilancia del cumplimiento de acciones
preventivas a fin de evitar que esos minimos impactos puedan causar grandes deterioros.
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De este modo, y en términos ambientales, el proyecto se puede considerar como viable de acuerdo con lo siguiente:

* A partir de la evaluacion realizada para los impactos ambientales gue serdn generados por el desarrollo del proyecto, se
puede concluir categdricamente gue el proyecto no producird impactos ambientales significativos o relevantes, es decir, no
provoca alteraciones en Jos ecosistermas y sus recursos naturales o en /a salud, ni obstaculizard Iz existencia y desarrofio def
hombre y de Jos demds seres vivos, asi como la continuidad de Jos procesos naturales.

- No implica aislar un ecosistemna, puesto que este ya se encuentra aislado en la actualidad, por el desarrollo de fa zona
hotelera de /s Ciudad de Cancin, Quintana Roo, con sus desarroflos hoteleros, vialidades, equipemientos, etc, que han
interrumpido /a continuidad de los relictos de vegetacion original que aun se mantiene.

Medidas preventivas y de mitigacion de los impacto ambientales

XV Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la
MIA-P, las medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto, por lo

que se tiene lo siguiente

/r[: ” )
VI. Medidas preventivas y de mitigacion de Jos Impactos Arnbientales
VL7 Descripcion de la medids o programa de medidas de /a mitigacion o correctivas por componente ambiental

En el presente capitulo sélo se proponen medidas de prevendion o mitigacion a los impactos ambientales adversos
identificados en el capitulo V def presente manifiesto, con particular énfasis en aquellos considerados relevantes, residuales
y acumulativos. Las medidas se proponen siempre con la premisa de evitar que los impactos se manifiesten; sin embargo,
hay que aclarar que, en algunios casos, las medidas que se tomardn solamente reducirdn su efecto en ef ambiente.

VL 1.1 Medidas para la etapa de preparacion del sitio y construccion
7. Medida propuesta; DELIMITACION DE AREA DEL PROYECTO

Naturaleza de la medida: Preventiva Momento de aplicacion de la medida: Previo al inicio de las actividades de preparacion
del sitio hasta ef término de /a etapa de construccion.

Descripcion de 3 medids: Se colocaré malla precautoria con la leyends “Prohibido el paso”. La cints se colocard

considerando en primera instancia, Ios limites del érea del proyecto.
Esta medida evitard el paso de personal a las dreas que no serén parte de /a obra; esto permitird delimitar las dreas que no

serdn afectadas y con ello pudieran realizar actividades en sitios no propuestos y con ello provocar algun tipo de
contaminacion por residuos.

Accicn de la medida: Delimitar ef drea del proyecto; asi como las dreas que serdn intervenidas durante /a etapa de
construccion, para evitar que los impactos se extiendan a superficies que no autorice la SEMARNAT.

Fficacia de /2 medida: La eficacia de Ja medids depende de que los responsables del proyecto establezcan dentro del
reglamento de obra que estd probibido el paso de personal y maquinaria a las dreas delimitadas. Esta medida se

complementard con /as pldticas de concientizacion.

2. Medida propuesta: HUMEDECIMIENTO DE LAS AREAS DE TRABAJO )
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Naturaleza de la medida: De cardcter preventivo, estd enfocada a evitar o reducir el efecto del impacto identificado como
aumento de suspension de particulas.

Momento de aplicacion de la medida: Durante los trabajos de demolicidn nivelacidn y cimentacion.

Descripcion de la medida: Consiste en el humedecimiento de las zonas gque serdn intervenidas, con la finalidad de evitar la
suspension de particulas,

Accion de la medida: Evitard que la accidn del viento suspenda particulas del suelo durante las distintas actividades
involucradas en la preparacion del sitio y construccion.

Eficacia de la medida: El humedecimiento de las zonas de trabajo, son prdcticas comunes dentro de /a industria de Iz
construccion, ya que se'ha probado su maxima efectividad para evitar la suspension de particulas, por fo que se espera
alcanzar el 100% de efectividad en /a medida propuesta.

3. Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

Naturaleza de la medida: De cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que se manifieste el impacto ambiental
identificado como contaminacion ambiental, particularmente por la generacion de residuos solidos.

Momento de aplicacion de Ja medida: Previo al inicio de fos trabajos involucrados en la etapa de construccion,

Descripcion de la medida; Se instalardn contenedores de basura para cada tipo de residuos que se generen (orgénicos e
inorgdnicos), los cuales serdn de facil acceso para los trabajadores de Ia obra dadas las pequefas dimensiones del drea de
trabajo, y en consecuencia su uso.

Accidn de la medida: Los contenedores servirén de reservorios temporales para los residuos sdfidos que se generen durante
esta etapa def proyecto, y dado ef grado de hermeticidad que tendran, impedirdn que dichos residuos sean dispersados por
el viento y otros factores del medio, evitando que se expandan hacia las dreas de conservacidn, favoreciendo la NO
contaminacion de tales recursos.

Eficacia de fa medida: £ grado de eficacia de la medida depende del grado de supervision que se tenga sobre las actividades
de preparacion del sitio; ya que serd necesario que los obreros hagan un uso adecuado de los contenedores, para que estos
puedan cumplir su funcidn como reservorios temporales de residuos.

4. Medida propuesta: INSTALACION DE SANITARIOS MOVILES

Naturaleza de la medida: De cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que se manifieste el impacto ambiental
identtificado como contaminacion del medio, particularmente por la generacion de aguas residuales.

Momento de aplicacion de la medida: Previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de construccion,

Descripcion de la medida: Se instalard un sanitario por cada 20 trabajadores, por lo que se requerird ai menos de 10
sanitarios moviles, dado que se requiere un aproximado de 200 trabajadores .

Accion de la medida: Los sanitarios funcionaran como reservorio temporal de las aguas residuales que se generen por la
miccion y defecacion de los trabajadores; evitando que estos se produzcan al aire libre. Posteriormente, /as aguas residuales
serdn retiradas por la empresa arrendadora de los sanitarios, quien serd Ia reéponsab/e de su manejo y disposicion final,

|
i

Y
.

N
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Eficacia de la medida: En /2 industria de la construccion, Iz instalacion de sanitarios moviles resufta ser la medida més
efectivs, para evitar fa miccion y defecacion al aire libre, Y por ende, la contaminacion del medio en sitios donde no existen
Jas instalaciones adecuadas para atender estas necesidades propias de la obra. Por otra parte, se verificars que estos sean
limpiados constantemente, soficitando a Jas empresas arrendadoras Ja limpieza adecuada y diarie 0 semanal de los mismos,
afin de evitar el derrame de Jos liguidos y por otra parte enfermedades entre Jos trabajadores.

5. Medida propuesta: INSTALACION DE [ETREROS

Naturaleza de Iz medida: Preventiva Momento de aplicacion de 1z medida: Construccion ¥ durante toda la vida gtil def
proyecto.

Descripcion de la medida: Esta medida de cardcter preventivo, consiste e la instalacion de letreros en ef rea de proyecto;
estos estaran dirigidos z los trabajadores de las primeras etapas del proyecto, asi como aquellos que laboraradn durante /a
etapa de operacion; asi como a los huéspedes. Ff contenido de estos letreros, tendrsn temas alusivos a proteccion y respeto
de Iz flora y la fauna sifvestre; asi como a la correcta disposicion de los residuos. Algunas de las leyendas que se utilizardn
serdn las siguientes:

* Prohibido ef paso.

- No alimentar, cazar o capturar fauna silvestre.

* Respetar 135 dreas ajardinadas. ' .
= Depositar la basura en los contenedores.

* Prohibido tirar basura.

- Uso correcto de sanitarios portatiles-

* Separa /3 basura usando Jos contenedores.

Accion de la medida: Evitar la afectacion de los factores bidticos y abidticos dentro del drea del proyecto (hidrologia
superficial, flora y fauna, tanto terrestre, como acustica, suelo y paisaje). - )
Eficacia de Ja medjda: Este medio de difusidn necesita ser reforzado con pldticas de concientizacion ambiental para que sea

una medida eficaz.
6. Medida propuesta: INSTALACION DF TAPIALES

Naturaleze de la medida: De cardcter mitigante, estd enfocads a evitar afectaciones al paisaje y a las areas fuera de [z zona
de aprovechamiento; esto permite reducir el efecto de los impactos por Iz reduccion de la calidad def paisaje, perturbacion
del habitat y la dispersion de particulas suspendidas. .

Momento de aplicacion de la medida: Una vez condluidos [os trabajos de limpieza del sitio,

Descripcion de la medida: Consiste en /a instalacion temporal de un conjunto de paneles de madera y/o lamina en forma
perimetral 3 Ia zona de aprovechamiento, conocidos en la industria de la construccion como “tapiales de proteccion”.

Accion de la medida: Estos paneles funcionarén como una barrera perimetral que reducird el impacto visual de /& obra. De
igual forma contendré los residuos sélidos que se generen durante I3 preparacién del sitio, asi como las particulas en
suspension; evitando que se dispersen fuera de /a zona donde se realizardn los trabajos, lo cual facilitard su manejo y
posterior retiro. Tarnbién impedird que los trabajadores se introduzcan dentro de las dreas de trabajo, evitando que se

afecten los recursos naturales presentes en los predios colindantes.
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Eficacia de la medida: La colocacion de tapiales de proteccion, se ha destacado como una de /as medidas mds efectivas para
reducir el impacto visual de las obras, asi como contener y evitar la dispersion de residuos durante los trabajos involucrados
en una obra; por lo tanto, se espera alcanzar ef 100% de éxito en la aplicacion de esta medida preventiva,

7. Medida propuesta: PLATICAS AMBIENTALES

Naturaleza de la medida: De cardcter preventivo, estard enfocada reducir Jos efectos de Jos impactos ambientales
identificado como contaminacion ambiental y perturbacidn del hdbitat (en algunos casos al grado de evitar que se
manifiesten), particularmente por la generacion de residuos sélidos y aguas residuales.

Momento de aplicacion de la medida: Previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de construccion.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en la imparticion de pléticas ambientales dirigidas al personal responsable
de ejecutar la etapa inicial y de construccion. Serdn impartidas por un especialista en la materia, y tendrdn como objetivo
principal hacer del conocirniento al personal, los términos y condicionantes bajo los cuales se autorice el proyecto, asi/ como
el grado de responsabilidad que compete a cada sector para su debido cumplimiento,

Accion de Ja medida: La pldtica ambiental se llevard a cabo de manera previa a la etapa de preparacion del sitio y
construccidn, cuya finalidad serd promover el desarroffo del proyecto en apego a las medidas preventivas y de mitigacion
que se proponen en el presente capitulo, asi como de los términos y condicionantes que se establezcan en la autorizacion
del proyecto. ‘

Eficacia de la medida: Fl grado de eficacia de la medida depende del nivel de participacion e iniciativa de los trabajadores
para su aplicacion; asi como el nivel de supervision que- se pretenda aplicar para verificar su cumplimiento, por lo que
requiere de medidas adicionales para alcanzar el 100% del éxito esperado. Esta medida refuerza la instalacion de los
contenedores de residuos y los sanitarios moviles.

8. Medida propuesta: SUPERVISION AMBIENTAL

Descripcion de la medida: Se contratardn los servicios de un especialista ambiental, para que lleve a cabo labores de
vigilancia y supervision interna durante todas las etapas de desarrolle del proyecto, con la finalidad de prevenir o advertir
sobre algiin impacto ambiental no previsto; y en su caso, proponer medidas adicionales a las ya descritas para subsanar las
jrregularidades que se presenten. Asi mismo, tendrd fa funcion de supervisar el cumplimiento de cada una de las medidas
propuestas en el presente capitulo, asi como de aquellas que sean establecidas por la autoridad competente, en caso de
considerar viable la realizacion del presente proyecto.

El especialista realizard recorridos en el sitio del proyecto y vigilard que el desarrolfo del proyecto se realice en apego al
programa de vigilancia y seguimiento ambiental que se anexa al final del presente capitulo; y en su caso, indicard aquellas
actividades que se encuentrer fuera de la norma para que sean subsanadas en forma inmediata.

Asi mismo, en caso de que el proyecto sea susceptible de ser autorizado, se encargard de elaborar informes sobre ef
cumplimiertto de los términos y condicionantes emytidos para su desarrollo y operacion, como se describe en el programa
TN correspondiente,

\
\ Accion de la medida: Se contratard a un supervisor ambiental que serd ef encargado de darle sequimiento a /a obra.
Eficacia de la medida:
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La supervision es una de las medidas mds adoptadas en todo proyecto, ys que permite asegura la correcta aplicacion de las
medidas propuestas en este capitulo, prever alguna eventualidad que ponga en riesgo su desarrollo ¥ propone medidas
adicionales para subsanar afectaciones no previstas; por lo que se espera alcanzar ef 700% de éxito en su aplicacion.

9. Medida propuesta: PLAN DE MANEJQ DF RESIDUOS

Descripcion de la medida: £/ presente programa se constituye como unz medida preventiva para los impactos ambientales
gue generard el proyecto, cuya fuente sean Jos residuos sélidos y liguidos que se produzcan durante /a efecucion del mismo;
ya que establece metodos y procesos que permitirén prevenir que dichos impactos se manifiesten, reforzando Iz viabilidad

ambiental del proyecto.

Accion de la medids: Evitar Ja contaminacion de le zona fuera de las dreas de aprovechamiento autorizadas. Se propondran
contenedores para /a separacion de residuos reciclables y posteriormente flevarlos a /os sitios de destino final.

Eficacia de la medida: Fl grado de eficacia de ests medida depende de s cultura ambiental que tengan Jos trabajadores que
serdn contratados; por /o que esta medida se reforzard con las platicas de concientizacion ambiental en materia de manejo
de residuos; asi como el establecimiento de un reglamento de obra que incluya puntos especificos sobre ef manejo de los
residuos generados y sanciones por incumplirmiernto; 1o anterior a efecto de poder alcanzar el 100% de éxito en su aplicacion.

VL1.2. Medidas para la etapa operativa

10. Medids propuesta: MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES

Naturaleza de /a medida: De cardcter preventivo, ests enfocadz a reducir fos: impactos ambientales sobre Ia calidad del agus,
suelo y el impacto visual,

Momento de aplicacion de la medida: Durante /a etapa de operacidn del proyecto, cada seis meses o un afio, dependiendo
de las condiciones de Izs instalaciones y durante todo el tiempo de vida Gtil del proyecto.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en el mantenimiento preventivo de /as instalaciones hidrdulicas y eléctricas.
Accion de la medida: Consistird en el retiro y sustitucion de piezas, asi como en la aplicacion de sustancias limpiadores y

pintura.
77. Medida propuesta: PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS

Descripcion de la medida: £l presente programa se constituye como una medida preventiva para los impactos ambientales
que generard el proyecto, cuya fuente sean Jos residuos sdlidos y liguidos que se produzcan durante la efecucion del mismo;
¥8 que establece métodos y procesos que permitirén prevenir que dichos impactos se maniffi esten, reforzando la viabilidad

ambiental del proyecto. N
Accion de la medida: Evitar le contarminacion de Iz laguna, del suelo y posibles afectaciones a /a flora y fauna, tanto terrestre,

como acuatica debido a un inadecuado manejo de residuos.

FEficacia de la medida: £/ grado de eficacia de esta medida depende de Iz cultura ambiental que tengan Jos trabajsdores que
seradn contratados; por Jo que esta medida se reforzard con las pldticas de concdientizacion ambiental en materia de manejo
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de residuos; asi como el establecimiento de un reglamento de obra que incluya puntos especificos sobre el manejo de los
residuos generados y sanciones por incumplimiento, lo anterior a efecto de poder alcanzar el 100% de éxito en su aplicacion.

xv  Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto, la Informacién
Adicional presentada y con base a los razonamientos técnicos y jurfdicos expuestos de manera
fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que ES FACTIBLE SU AUTORIZACION, la
autorizaci6n del proyecto, siempre y cuando la promovente aplique durante las diversas etapas del
proyecto de manera opertuna e inmediata las medidas de prevencién, mitigacién y compensacién
sefialadas dentro de la MIA-P, asi como en [a presente resolucién, minimizando asi las posibles
afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar, toda vez que el proyecto es congruente con
o establecido en el DECRETO mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014; Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Pohblacién Cancin, Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial
del Estado de Quintana Roo de fecha 16 de septiembre de 2022., Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgos; MODIFICACION
del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies
en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14
de noviembre de 2019; FE de erratas a la Modificacion del Anexo Normativo III, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada
el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial
de dela Federacién el 04 de marzo de 2020; publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de
diciembre de 2006, conforme a lo CONSIDERANDO VIII incisos b), ¢} y d) del presente oficio
resolutivo.

Con base en fo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Cons-
titucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién debera recaer un
acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacidn de hacerlo conocer en

breve término al peticionario; los articuios de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que [a Federacién ejercerd sus atribucio-

nes en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, de
conformidad con la distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros orde-
namientos legales; articulo 5 fraccién I, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacion de

: los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi
como la regulacién de las acciones para la preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico y la protec-
Fﬁ\\ cién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en las fracciones X del mismo
NS
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articulo que dispone que es facultad de la Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones co-
rrespondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Im-
pacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se su-
jetaré la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limi-
tes y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna
de las obras o actividades que cita en las fracciones I al XIII, requerian previamente la autorizacién en ma-
teria de impacto ambiental; fracciones IX del mismo articulo 28; en el articulo 33 que establece que tra-
tandose de las obras y actividades a que se refieren las fraccién IX del articulo 28, la Secretaria notificara
a los gobiernos estatales y municipales, el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacion, a fin de
que estos manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone gque
una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de eva-
luacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Regla-
mento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no
mayor de diez dfas; en el segundo pérrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion
de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los
ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asf como a los programas de desa-
rrollo urbano y ordenamientos ecol6gicos del territorio, las declaratorias de las dreas naturales protegi-
das y las demés disposiciones juridicas que resulten aplicables; ditimo parrafo del mismo articulo 35 que
dispone que la resolucién que emita la Secretaria sélo se referira a los aspectos ambientales de las obras
y actividades de que se trate,fraccién II inciso a) del mismo Articulo 35, que se refiere a que ' la
Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente fundaca y
motivada la resolucién correspondlente en la que podrd autorizar de manera condicionada el
proyecto; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continua-
cién: articulo 2, que establece que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por
conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a
través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4
en la fraccién I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resolu-
ciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el pre-
sente reglamento, en la fraccién III del mismo articulo 4 del Reglamentg, el cual determina que compete
a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de
apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VII del mismo
articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretarfa; articulo 5 inciso Q) y R); en el articulo 9, pri-
mer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la
Secretarfa una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta rea-
lice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11,
altimo parrafo que indica los demds casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental debera presen-
tarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento $obre la informacion que debe )
contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece N’
que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstosenla
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracién |
v
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Piblica Federal; en el articulo 25 que sefiala que cuando se trate de obras y actividades incluidas en las
fracciones IX y X del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del Impacto
Ambiental, la Secretarfa notificard a los gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias
siguientes a la integracién dei‘expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro
del procedimiento de evaluacién hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos
37y 38 através de los cuales establece el procedimiento que debe sequir la Secretarfa respecto de la par-
ticipacion publica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45 fraccién II, 46, 47, 48 y 49 del
mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretarfa
para emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la considera-
cién de esa autoridad por parte de la promovente, en el articulo 57 que establece las medidas correctivas
o de urgente aplicacién que proceden a las obras y actividades que hayan sido realizadas sin contar con la
autorizacién correspondiente en materia de impacto ambiental; de la Ley Orgénica de la Administra-
cién Publica Federal en el articulo 18 que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Se-
cretarfas de Estado..., que sera expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribucio-
nes de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32
bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretarfa de Medio Ambiente Yy
Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién XI |a relativa a la evaluacién y dictamina-
cién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en
sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicarad de manera supletoria a las diversas leyes ad-
ministrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y
motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo serd valido hasta en tanto su invalidez no haya sido
declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segln sea el caso, articulo 13, en el que se esta-
blece que la actuacién administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de economia, celeridad,
eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que {a Administraciéon
Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendré la obligacién de... dictar resolucién expresa
sobre la peticion que le formulen, y que en este caso tal peticidn se refiere a la evaluacién del impacto
ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Progra-
ma de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a cono-
cer la parte regional del propio Programa (POEM), publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24
noviembre 2012; DECRETO mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local
del Municipio de Benito Judrez publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo el 27 de febrero de 2014; Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Cancun
Municipio de Benito juarez, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el dia 16 ce Septiembre de 2022, Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgos; MODIFICACION
del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
\ Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de
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noviembre de 2019; FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo II1, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nati-
vas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 14 de noviembre de 201 9, lo establecido
en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022, articulo 6, que.establece que para el estudio,
planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con los servicios publicos y unidades
administrativas que se en listen y en su fraccién XXIX, aparecen las Oficinas de representacion;
articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos
Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores publicos, articulo 34, primer parrafo, que
establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las
Unidades Aministrativas en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de
ellas corresponde; articulo 34, segundo parrafo, que establece que la persona Titular de la Oficina-de
Representacion tiene la representacion de la Secretaria para ejercer las atribuciones que este Reglamento
le confiere a su unidad administrativa, asi como para desempefiar las funciones que directamente le
encomiende la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestién
Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria, respecto de su dmbito territorial de
competencia, las facultades que se sefialan en el articulo 35 del mismo Reglamento el cual en su
fraccién X, establece que los Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién podran
suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por
Titular de Oficina de Representacién articulo 35 fraccién X inciso ¢ que establece entre otras, las
atribuciones de la Secretaria para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas
modificaciones, suspensiones, Cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto
en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de carécter técnico y
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria de la articulo 81, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Secre-
taria de la SEMARNAT; seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que
designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia definitiva del Titular
de la oficina de representaciones de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio
delegatorio namero 0023972023 de fecha 17 de abril de 2023; y el articulo 16 fraccién X, 43 y 60 de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Oficina de Representacién en el ejercicio de sus
atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento
ES AMBIENTALMENTE VIABLE: por lo tanto, '

RESUELVE | . \
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PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién II de [a Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién II de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, esta Oficina de Representcién determina AUTORIZAR DE MANERA
CONDICIONADA del proyecto denominado “HYATT PALOMA BONITA” con ubicacion en el km. 9+500,
“lote 7-01, manzana 51 del Boulevard Kukulcan, Zona Hotelera de Cancdn, Municipio de Benito Juarez,
Estado de Quintana Roo, promovido por el C. BEAT MULLER en su calidad de apoderado general de
CAMERON DEL CARIBE S. DE R.L. DE C.V.por los motivos que se sefialan en el CONSIDERANDO VIII
incisos b), ), y d)del presente oficio resolutivo.

La autorizacion en materia de impacto ambienteal, se emite en referencia a los aspectos ambientales
derivado de la construccién de una tofre de departamentos, mismo que sera desplantado sobre una obra
que data del afio de 1989, es decir previo a la entrada en vigor de la Ley

El proyecto preve la construccion de una torra de 52 departamentos, mismos que seran construidos
sobre un edificio que se rehabilitara y modificara, el cual corresponde al restaurante Paloma Bonita, el
cual cuenta con una superficie de desplante de 1,051.68 m?, no se preve utilizar superficie en planta baja,

ya que toda la edificacion se llevara a cabo a partir del 5 nivel hasta alcanzar 20 niveles de altura.

Construccion: se edificara la torre de departamentos a partir del quinto piso del renovado y modificado
Restaurante Paloma Bonita. Los departamentos se distribuiran en 14 pisos, quedando de la siguiente

manera:
Niveles proyecto “Hyatt Paloma Bonita”
Nivel . Superficie (m?) Num. Departamentos
5 nivel 1,041.97 12
6 nivel 998.32 3
7 nivel 998.32 3
8 nivel 998.32 3
9 nivel 99832 3
10 nivel 998.32 3
11 nivel 998.32 4
12 nivel 998.32 4
13 nivel ) ] 998.32 3
14 nivel - 998.32 3
15 nivel 998.32 3
W [1snivel 998.32 13
C U 17 nivel 998.32 3
{18 nivel - 1,015.23 2
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19 nivel 997.6
20 nivel 32436
Total 15,359.00 52 T

SEGUNDO. - La presente autorizacién del proyecto “HYATT PALOMA BONTIA” tendr3 una vigencia de 36
meses para la etapa de preparacién y construccién y 50 afios para la etapa de operacién y
mantenimiento. Dicho plazo comenzara a partir del dia siguiente habil de la recepcion del presente oficio.

TERCERO. - De conformidad con el articulo 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Oficinas
de Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, conforme al Reglamento
Interno de la misma, la presente resolucién se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de la actividad descrita en su termino PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo
que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de las demds autorizaciones,
permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ningdn motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida

la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara el cambio de uso

del suelo en terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable v
su Reglamento por lo que quedan a salvo las acciones que determine la propia Secretaria, asi como de
otras autoridades federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO.- La presente resolucion no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacion de ningun tipo de
infraestrucutra, ni el desarroilo de actividades que no esten listadas en el TERMINO PRIMERO del
presente oficio resolutivo, sin embargo en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier
actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada la proyecto, debera indicarlo a
esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales atendiendo lo

dispuesto en el Termino Siguiente.

QUINTO.- La promovente, en caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto
(ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc.) deberd hacerlo de conocimiento a
esta Oficina de Representacién.de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT), en o términos previsto en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental con la informacién suficiente y detallada que permita a esta
autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que
le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de
resolucion. Para lo anterior, la promovente deberd notificar dicha situacién a esta Oficina de
Representacion, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar. y
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SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que se desista
de realizar las obras y actividades, ‘'motivo de la presente autorizacion, para que esta Oficina de
Representacion proceda, conforme a fo establecido en su fraccion II'y en su caso, determine las medidas
que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucion
correspondiente en [a que podra autroizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de
evaluacion del impacto ambiental que establece que la ejecucior de la obra o la realizacion de la actividad
de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta Oficina de Representacion
“determina que la operacién, -mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del
proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente
autorizacion conforme a las siguientes:

~CONDICIONANTES:

i Con base en lo estipulado en el articulo 28 parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que de sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan
causar desequilibrios ecologicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccion III establece que, una vez concluida la
evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental, 1a Sercretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la
promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Oficina
de Representacion de la SEMARMAT, determina que la promovente debera cumplir con todas y
cada una de las medidas de prevencion y mitigacion que propuso en la MIA-P del proyecto; asi
como las medidas adicionales senaladas a continuacion.

2. A efecto de lo anterior, la promovente debera presentar ante esta Oficina de Representacion, asi
como a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente para su seguimiento, en un plazo de
30 dias habiles contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente oficio, un Programa
de Calendarizacion para el cumplimiento de los Términos y Condicionantes de {a presente
resolucion.

3. En un plazo de 30 dias habiles contados a partir de la recepcioh del presento oficio, la promovente
debera presentar un Plan de Contingencia Ambiental.

4 En caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante esta Secretaria un
PROGRAMA DE ABANDONO DEL SITIO, en el cual se detalle la manera en que se realizaran las
labores de rehabilitacion del sitio.

" 5  La promovente debera implementar y presentar los resultados en los informe a que se refiere el
Termino Octavo del presente oficio, de los siguiente Programas Ambientales anexos a la MIA-P:
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» Programa de Manejo de Residuos Sélidos Liquidos, de Manejo Especial y Peligrosos

6. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante la etapa de operacién y
mantenimiento de! proyecto:

e Uso de explosivos

» Laquema de desachos solidos y vegetacion

 Entierro de basusa o disposicion a cielo abiertp

» Laintalacion de infraestructura para la disposicion final de residus solidos :

+ La extraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la
Ley General de Vida Silvestre prevea.

» Llaintroduccion de especies de flora y fauna exotiva invasivas. )

 Elvertimiento de hidrocarburos y productos qumicos no biodegradables.

« Daralimento a [a fauna silvestre

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los Términos y
Condicionantes del presente resolucién y de las medidas de prevencién y mitigacién, que propuso en la
MIA-P del proyecto; los informes deberdn ser presentados con una periodicidad semestral durante Ia
etapa de preparacién y construccién del sitio y anual durante la etapa de operacién del proyecto, los
informes deberén presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) para su
seguimiento y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA deber3 ser presentado a esta
Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo. El primer informe debera
ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dfa siguiente de la recepcién del presente
resolutivo, se haya o no iniciado la operaci6n de las obras del proyecto.

NOVENO.- La promovente debera dar aviso de a esta Oficina de Representacién del inicio y la conclusién
del proyecto conforme a lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta
Secretaria y la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la
fecha de inicio de la operacién, dentro de los 3 dias siguientes a que haya dado inicio.

DECIMO.- La presente resolucién a-favor de la promovente es personal, de acuerdo con lo establecido en
el articulo 49, segundo pdrrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a la Secretaria
del cambio de titularidad del proyecto, esta Oficina de Representacién dispone que en caso de que tal
situacién ocurra, deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los
documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién
ingresada, esta Oficina de Representacién determinara procedente y, en su caso, acordara la

transferencia. : : ‘ >/

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior, /
se acordar dnica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, L/
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rectifiqgue en nombre propio antes esta Secretaria, la decision de sujetarse y responsabilizarse de ios
“derechos y obligaciones impuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, 0 por los terceros
asociados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacién, restauracién y control de todos
aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no
hayan sido considerados, en la descripcidn contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que
llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bioticos y/o algun tipo de afectacion,
dafio o deterioro sobre los elementos abiticos presentes en el predio del proyecto, asf como en su &rea _
de influencia, la Secretaria podré exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el
presente oficio asi como la instrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o
algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA. :

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en
materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulo
55,59y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de
mostrarlas a la autoridad competente que asf lo requiera. :

DECIMO CUARTO.- La presente resolucién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras
autorizaciones, permisos, concesiones o licencias que fuere necesario obtener previo a la realizacion o
ejecucién de fas obras,como es el caso de la concesién que para tal efecto debe obtenerse por parte de la
Autoridad competente para tal fin.

DECIMO QUINTO.- Se hace de su conocimiento de la promovente, que la presente resolucién emitida,
con motivo de la aplicaciéon de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en materia, podra ser
impugnada, mediante recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su
notificacién antes esta Oficina de Representacién, conforme a lo establecido en los articulo 176 de la
LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Higase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.-Notificar al C. BEAT MULLER en su calidad de apoderado general de CAMERON DEL
CARIBE S. DE R.L. DE C.V. por algunos de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas

‘\ _relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o en su caso a los CC. Isidro
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Becerra de la Rosa y/o Alan Armin Torres Zamudlo Karina Lopez Cendejas, Renatto Shienson Xix
Barranco, mismos que fueron autorizados para oir y recibir notificaciones en los términos del articulo 19

de la misma Ley.

ATENTAMENTE

“Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 6, Fraccidn XVI; 32, 33, 34, 35y 81 del
Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, en

suplencia por ausencia definitiva del Titular Oficina de Representacién de la

SEMARNAT en el Estado de Quinta esignacion, firma de C. Yolanda
Medina Gamez, Subdelegada de Gestion eccion Ambiental y Recursos
Naturales”.

ING. YOLANDA MEDINA GAMEZ :
* Oficio 0239 dq/ fecha 17 dé Abril de 2023 é

C.ce.p.- C.P MA&;IA ELENA HERMELINDA LEZAM 1Mo Constitucional del Estado de Quintana Roo.- Palacio de Gobierno, Av. 22 de enero

s/ndém., golonla Centro, C.P.77000, Chetumal, Odhtana Roo., despachodelejecutivo@qaroo.gob.mx

LIC. ANA PATRICIA PERALTA DE LA PENE&T&MmapaI del Honorable Ayuntamiento de Benite Juarez.- Av. Tulum 5-5, CP. 77500,
Cancin, Quintana Roo QUINTANA ROO '
ING. OSCAR ALBERTO REBORA AGUILERA.- Secretaria de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente en el estado de Quintana Roo.

BIOL. FERNANDO ALONSO OROZCO OJEDA.- Encargado del despacho de la Direccion Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano de
la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas.- Av. Mayapan, lote 01, mza 4, smza 21, Ciudad de Cancun, C.p. 77500, Municipio de
Benito Juarez, Estado de Quintana Roo. regionpdevuc@conanp.cob.mx

DR. FERNANDO GUAL SILL.- Director de la Direccién General de Vida Silvestre.-Av. Ejercito Nacional, No. 223, Col. Anahuac I seccion, CP.
11320, Miguel Hidalgo, Ciudad de México.- Tel (55)54500 900
ACT. GLORJA SANDOVAL SALAS.- Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestion Territorizl.
ING. RAFAEL OBREGON VILORIA- Encargado del Despacho de [a Direccién General de Gestidn Forestal, y Suelos y Ordenamiento Ecolégico
de la SEMARNAT.

ING. NIDELVIA GUADALUPE ANGUAS AMBROSIO- Encargada de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo.- pidelvig.angus. rofeps.aob.mx
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