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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Eco[égicdl“?llra/l’roteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger ef ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacidn a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de
las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requerirdn previamente la autorizacién en materia

de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el
articulo 28 de dicha Ley, los mteresados deberdn presentar a la SEMARNAT una mamfestacron de

impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 35, fraccién X, inciso o), deJ*Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, se establece la atribucién de las Oficinas de
Representacion para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y
actividades privadas de competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, la autorizacién para su
realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos
de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos apllcables por las unidades administrativas

centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, ef C.
JESUS ESTRADA TRUJILLO en su calidad de apoderado legal de F2 SERVICES S.C. REPRESENTANDO EN y
ESTE ACTO A BANCO ACTINVER S.A., INSTITUCION DE BANCA M!.'}!.TIPLE, GRUPO FINANCIERO /
ACTINVER, FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO NUMERQO F/1401 sometid a evaluacién de la SEMARNAT, a P\’{f

través de esta Oficina de Representacién en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto {1

Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “MUELLE SHOPPING VILLAGE”, con L
ubicacion en la denominada Laguna Bojérquez, aledafio al Boulevard Kukuicdn Km. 12.5, Manzana 52, v
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Lote 18-10, numero interior U.P 1 al interior del establecimiento con nombre comercial “Plaza La Isla
Shopping Village”, en la Zona Hotelera de la ciudad de Cancin, Municipio de Benito Judrez, Estado de
Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por [a misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez
presentada la Manifestacion de Impactc Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacion,
para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una
vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Oficina de
Representacién de Quintana Roo, emitird debidamente fundada y motivada, la resolucién
- correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el 6rgano administrativo
competente, siendo esta Oficina de Representacidén en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite
SEMARNAT-04-002-A.-Recepcion, Evaluacion y Resojucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en
su Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya gue este se
refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de
Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Benito Judrez; lo anterior en términos de lo dispuesto
por el articulo 35 primer parrafo del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 27 de julio de 2022, en relacién con
los articulos 42 fraccién I, 43 y 45 de la Constitucién Politica de fos Estados Unidos Mexicanos en ios
cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificandose los limites; y extension
territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio
nacional comprende: fraccién 1. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes
integrantes de la Federacién son los Estados de.., Quintana R0O,..Articulo 45. Los Estados de la
Federacién conservan la extensién y [imites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en
cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccién VIII y XXXIX de la Ley Orgdnica de la Administracién Publica Federal, el articulo 35 del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, que sefiala que al
frente de cada Oficina de Representacion habra un titular de la Oficinas de Representacién; el articulo 6
del mismo Reglamento XVI, establece que los Titulares de la Oficina de Representacién podra suscribir
-los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por Oficinas
~ de Representacién. En el mismo sentido el artfculo 35, fraccién X, inciso c) del Reglamento en comento
..que establece entre otras las atribuciones de la Secretaria para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por
_las unidades administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes materias... manifestaciones de

2C24

. ;" Felipe Corvi
g} PUERTO

Pagina 2de 76
Av. Insurgentes No. 445, Cel. Magisterial, Chetumal, C.P. 77G39, Quintara Roo, Meéxice,Teléfono: [01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat




ﬁ%;;&g { Medioc Ambiente

Secrecarfa de Medlo Amblente y Recursos Naturales

3623

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM: 04/SGA/1598/2024

impacto ambiental en su modalidad particular, el articulo 81, que sefiala que las personas titulares de las
Oficinas de Representacién seran suplidas en sus ausencias por las personas servidoras ptblicas del nivel
jerarquico inmediato inferior que de ellas dependan, de acuerdo con la competencia del asunto de que
se trate.; como es el caso de la ausencia del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio niimero 00239/23 de fecha 17 de abril de 2023 y
el articulo 16 fraccion X, 43 y 60 de la Ley Federal de Procedimiento- Administrativo; esta Unidad
Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana

Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Oficina de Representacion de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué la MIA-P, del
proyecto “MUELLE SHOPPING VILLAGE”, {en lo sucesivo el proyecto) con ubicacion en la denominada
Laguna Bojorquez, aledafio al Boulevard Kukulcan Km. 12.5, Manzana 52, Lote 18-10, numero interior u.p
1 al interior del establecimiento con nombre comercial “Plaza La Isla Shopping Viillage”, en la Zona
Hotelera de la ciudad de Cancin, Municipic de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, promovido por el
C. JESUS ESTRADA TRUJILLO en su calidad de apoderado legal de F2 SERVICES S.C. REPRESENTANDO EN
ESTE ACTO A BANCO ACTINVER S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
ACTINVER, FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO NUMERO F/1401, (en lo sucesivo promovente), y

RESULTANDO:

I Que el 14 de diciembre de 2023, se recibid en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta
Unidad Administrativa, el formato FF-SEMARNAT-117 de fecha 13 de noviembre del mismo afio,
través del cual el C. JESUS ESTRADA TRUJILLO en su calidad de apoderado legal del F2 SERVICES
S.C., representado en este acto a BANCO ACTIVINBER S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO ACTINVER, FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO NUMERO F/1401, en lo sucesivo
la promovente) presenté la MIA-P del proyecto para su correspondiente analisis y dictaminacidn
en materia de evaluacion del impacto ambiental, asignandole la clave 23QR2023HD096.

. Que el 03 de enero de 2024, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha;
traves del cual se remitié la pagina del periddico “NOVEDADES’, de fecha 16 de diciembre de 2023,

de acuerdo al articulo 34 fraccion II de la LGEEPA.

.  Que el 04 de enero de 2024, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién I, de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccidon al Ambiente, que dispone que {a SEMARNAT publicara
la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica vy, en
acatamiento a o que establece el articulo 37 del Reglamento de [a LGEEPA, en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata ndmero
DGIRA/0001/24, de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica de su portal
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de
Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 15 de diciembre de 2023 al 03 de
enero de 2024, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presentd, para que esta Unidad

Pagina 3 de 76
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.F. 77039, Quintana Roo, Méxice,Teléfono: [0198:]83 502 33 www.gob.mx/semarnat




Vi

Vil

VL

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumai. C.P. 77039, Quintana Roo, México,Teléfono: [G1983}83 502 33 www.gob.mx/semarnat

UopIlIernov ge | -

Meéxico | Medio Ambiente

- Secrataria de Medic Ambiente y Recursos Natirales

2

3623

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

‘ : OFICIO NUM.: 04/SGA/1598/2024
Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 35 fraccién X, inciso C) del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al
Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 15 de enero de 2024, con fundamento en los dispuesto en el articulo 34, primer parrafo de
la LGEEPA, esta Unidad Administrativa integro el expediente del proyecto, mismo que puso a
disposicion al publico en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes, NGm. 445, Colonia Magisterial, C.
P. 77039, Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco y en Blvd. Kukulcdn, km. 4.8, Zona Hotelera,
Cancidn, Municipio de Benito judrez, ambos en el estado de Quintana Roo.

Que el 15 de enero de 2024, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGA/0091/2024,
a través del cual, con fundamento en el articulo 25 del RELA, notifico al Gobierno Municipal Benito
Judrez el ingreso del proyecto para que manifestara a o que a su dereche convenga en relacién
con el mismo, otorgéndole un plaze de guince dias, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 15 de enero de 2024, esta !Unidad Administrativa emitid el oficio 04/SGA/0092/2024, a través
del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, notificacién a la Secretaria de Ecologia y
Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo (SEMA), el ingreso del proyecto, para que
manifestara a los que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de
quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacidén supletoria
a la LGEEPA.

Que el 15 de enero de 2024, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGA/0093/2024, con
fundamento.en el articulo 24 del REIA, solicito a la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA} su opinién respecto a si existe antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a
evaluacian, para lo cuat se les otorgo un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido
en el articulo 55 de fa LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 15 de enero de 2024, esta Unidad Administrativa emitid el oficio 04/SGA/0094/2024, a
través del cual con fundamento en lo establecido en fos articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, se
notifico a la Direccién General de Gestién Forestal y Suelos y Ordenamiento Ecologico
(DGGFSOE), el ingreso del proyecto, para que manifestara lo que a su derecho convenga,
otorgandcles un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién
del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién
supletoria a la LGEEPA. .

Que el 15 de enero de 2024, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGA/0095/2024,
con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicito a la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS)
su opinién respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para
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su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, para que manifestara lo que a su
derecho convenga, otorgandoles un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a la
fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de

aplicacién supletoria a la LGEEPA.

X. Que el 15 de enero de 2024, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGA/0096/2024,
con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicito a la Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas (CONANP), su opinién respecto a los lineamientos que regulan al Area Natural
Protegida con caracter de Area de Proteccion de Flora y Fauna Manglares de Nichupté
declarada como Area Natural Protegida mediante el Decreto Federal publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el dia 26 de febrero de 2008 otorgdndole un plazo de quince dias, contados a
partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo establecido en
el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Xl.  Que el 18 de enero de 2024, se recibid en esta Oficina de Representacidn el escrito de misma fecha,
a través del cual el ciudadano de la comunidad afectada solicito se ponga a disposicién del
proyecto conforme al articulo 34 de la LGEEPA y la consulta publica del proyecto con respecto. al

articulo 41 del REIA.

XI. Que el 30 de enero de 2024, esta Oficina de Representacion emitié el oficio numero
04/SGA/0159/2024 a traves del cual se le informo al ciudadano de la comunidad afectada por el
proyecto, gue no es procedente su peticién de poner a disposicidén del publico fa consulta de la
MIA-P, dado que dicha solicitud fue ingresada de manera extemporanea.

Xll. Que el 31 de enero de 2024, esta Oficina de Representacién emitio el oficio numero
04/SGA/0160/2024 a través del cual y con fundamentado en el articulo 42 del REIA, publicar
nuevamente el extracto del proyecto en un periédico de amplia circulacién, mismo gue fue
notificado el dia 08 de febrero de 2024.

XIv. Que el 14 de febrero de 2024 se recibié en esta Oficina de Representacién el escrito de misma
fecha, a través del cual la promovente del proyecto presentd la publicacion del extracto del

proyecto.

XVv. Que el 26 de febrero de 2024, se recibio en el espacio de Contacto Ciudadano de esta Oficina de
Representacién el oficio nimero PFPA/29.1/8C.17.5/0247/2024 de fecha 16 de febrero de 2024, a
través del cual la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de

Quintana Roo emitié su opinién respecto al proyecto. \/

XVl. Que el 11 de marzo de 2024, esta Oficina de Representacion emitié el oficio numero
04/5GA/0330/2024, a través del cual solicité al promovente, con base en lo establecido en los
articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacidn adicional de {a MIA-P del proyecto, ;
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suspendiéndose el Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, de acuerdo con lo
establecido en el segundo pérrafo del articulo 35-BIS de |la LGEEPA.

Que el 20 de marzo de 2024, se recibid ante esta Oficina de Representacion el escrito de fecha 19
de marzc de 2024, a través del cual {a promovente del proyecto solicito el estatus que guarda el
proyecto. :

Que el 28 de mayo de 2024, esta Oficina de Representacidon emitid el oficio numero
04/5GA/0661/2024, a través del cual se e informo a la promovente el estatus que guarda el
proyecto.

Que el 28 de junio de 2024, se recibié en esta Oficina de Representacion el escrito de fecha 24 de
junio de 2024, a través del cual ia promovente dio respuesta a la informacién adicional a través del
oficio numero 04/SGA/0330/2024 de fecha 11 de marzo de 2024.

Que el 17 de julio de 2024, esta Oficina de Representacion emitid el oficic numero
04/5GA/0830/2024, a traves del cual y con fundamento en los articulo 35-Bis ultimo parrafo de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente y 46 de su Reglamento en
Materia de Impacto Ambiental, se determino ampliar el plazo de evaluacién de ia manifestacion
de impacto ambiental.

Que el 29 de julio de 2024, se recibié ante esta Oficina de Representacion el oficio numero
MBJ/PM/SMEDU/DGE/DPPA/05968/2024 través del cual la Direccidon General de Ecologia del
Municipio de Benito judrez emitié su opinidn respecto al proyecto.

Que el 12 de agosto de 2024, se recibid en esta Oficina de Representacion, se recihid el oficio
numero SPARN/DGGFSOE/418/2247/2024 de fecha 31 de julio de 2024 emitido por la Direccién
General de Gestién Forestal y Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE), a traves del cual
emitié su opinién con respecto al proyecto.

Que a la fecha de la emision del presente oficio resolutivo, no se recibié opinién u observaciones
por parte de la Secretaria de Ecologia de Medio Ambiente (SEMA).

Que a la fecha de la emisidn del presente oficio resoiutivo, no se recibié opinién u observaciones
por parte de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP).

. Que a la fecha de |la emision del presente cficio resolutivo, no se recibié opinidn u observaciones

por parte de |la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS).

CONSIDERANDQO:

GENERALES.
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1} Que esta Oficina de Representacidén es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del
proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccién 11, 28 primer parrafo y
fraccién I y X, 35 pérrafos primero, segundo, cuarto fracciéon II y Gltimo de la LGEEPA; 2, 3
fracciones XII, XVI y XVII, 4 fracciones I, Il y VII, 5 inciso A), fraccién I, R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer
parrafo y fraccién Il del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones I, IIl y XI, de la Ley Organica de la
Administracién Plblica Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccién IX inciso C) del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 24 de julio de 2022. .

Esta Oficina de Representacion , procedi6 a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo
por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio
Programa {POEM), publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 noviembre 2012; DECRETO
mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Benito juarez publicado en ef Peridédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de
febrero de 2014; Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial
de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgos; MODIFICACION del Anexo Normativo III, Lista de especies
en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre
de 20710 publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019; FE de erratas a
la Modificacion del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de
noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela Federacidon el 04 de marzo de 2020; la
NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual
se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
publicado en Periddico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004; DECRETO por el que se
adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la
Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de diClembre de

2006. |
| | N

Conforme a lo anterior, esta Oficina de Representacién evalud el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracién de gue el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en \ ‘
los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto,
25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
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Mexicanos, que se refieren ai derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su
desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas
del sector privado usen en beneficio general os recursos productivos, cuidando su conservaciéon y
el ambiente; y que se cumplan [as disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio
social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto
de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones
de vida, en todo lo que se refiere a la preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico, para
evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en
perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los artfculos, 4, 5 fraccion II,
28 primer parrafo fraccién X y 35 de ia LGEEPA.

CONSULTA PUBLICA.

Que como fue sefialado en el Resultando II del presente oficio, la promovente publicé el dia 16 de
diciembre de 2023 un extracto del proyecto en el periddico “"NOVEDADES, conforme a lo
establecido en el articulo 34 de la LGEEPA y 41 del REIA.

Que como fue sefialado en el Resultando III el 04 de enero de 2024, esta Secretaria publicd a
través de la separata nlmero DGIRA/0001/24, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
PEIA en el periodo del 15 de diciembre de 2023 al 03 de enero de 2024, dentro de los cuales se
incluyd la solicitud que presenté la promovente, conforme a lo establecido en el artfculo 34 de la
LGEEPA.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto fue puesto a disposicién del plblico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO IV del presente resolutivo, con el fin de garantizar el
derecho de la participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental,
conforme a lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 de su Reglamento en Materia
de Evaiuacién del Impacto Ambiental y al momento de elaborar la presente resolucién, esta
Oficina de Representacion_ng_ha recibido solicitudes de consuilta piblica, reunién de
informacién, quejas, denuncias o _manifestacién alguna por parte de algin miembro de la
sociedad, dependencia de gobierno u organismo ne gubernamental referentes al proyecto.

Que el 18 de enero de 2024, se recibié en esta Oficina de Representacion el escrito de misma fecha,
a través del cual un ciudadano de la comunidad afectada solicito se ponga a disposicién la consulta
publica del proyecto.

Que el 30 de enero de 2024, esta Oficina de Representacién emitié el oficio numero
04/SGA/0159/2024 a través del cual se le informo al ciudadano de fa comunidad afectada por el
proyecto, que no es procedente su peticidn de poner a disposicién del publico la consulta de la
MIA-P, dado que dicha solicitud fue ingresada de manera extemporanea.
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Que el 31 de enero de 2024, esta Oficina de Representacién emitié el oficio numero
04/5GA/0160/2024 a través del cual y con fundamentado en el articulo 42 del REIA, publicar
nuevamente el extracto del proyecto en un periddico de amplia circulacién, mismo que fue
notificado el dia 08 de febrero de 2024.

Que el 14 de febrero de 2024 se recibid en esta Oficina de Representacién el escrito de misma
fecha, a través del cual la promovente del proyecto presentd la’publicacién del extracto del
proyecto.

Que al momento de elaborar el presente resolutivo, no fueron recibidos comentarios por parte de
algun miebro perteneciente de la comunidad afectada por la realizacion del proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que la fraccion II del articulo 12 del REIA, impone la obligacion del promovente de incluir en la
MIA-P gue someta a evaluacion, una descripcion del proyecto; por lo que una vez analizada [a
informacion presentada, se tiene que las obras y/o actividades que se someten al Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambietal son las siguientes:

Descripcion general del proyecto:

El proyecto consiste en la construccion, operacién y mantenimiento de 2 (dos) muelles de madera
dura de la regidn distribuidos de la siguiente manera muelle A de madera y pilotes de madera dura
de la regién con una superficie de ocupacion total de 652.35 m*y el muelle B madera y pilotes de
madera dura de la regién con una superficie de ocupacion de 23.80 m?, ubicados en el drea laguna
Bojoérquez, colindante al Boulevard Kukulcan Km. 12.5, Manzana 52, Lote 18-10, numero interior
U.P 1 al interior del establecimiento con denominado Plaza La Isla Shopping Village en la Zona
Hotelera de la ciudad de Canciin, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo.

£l proyecto cuenta con /as siguientes dimensiones:

TABLA DEAREAS

Nidmero Zonas del proyecto Area en M . Porcentafe de ccupacdion
7 Muelles 3 obras nuevas 628.55 20.24

2 Area operacional 1 1819.28 5859

32 Area operacional 2 310.50 ' 9.99

4 Area operacional 3 264.05 8.49

5 Muelle B 23.80 ’ 076

& Area operacional B 61.91 7.99

TOTAL - 3708.09 7600
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Poligono A
£n este poligono se contempla la construccion de un muefle y el dreg operacional para las embarcaciones:

Muelle

Se pretende desarrofiar un muelle rustico de 628.55 m? con madera dura de la region, que se divide en 3 etapas, /a
construccion de una pasarela a lo largo de la plaza y una pasarela que se adentra a /a laguna nichupte y dos peines para ef
atrague de embarcaciones.

Poligono 8
En este poligono se conternplan las obras nuevas de un muelle y ef drea operacional para las embarcaciones, como se
muestra en la sigufente imagen.
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v
|

Area operacional B

LiXTT T

] W

Muelle.

Ef muelle rustico en forma de “T", esta divido en dos secciones, fa primera corresponde a la pasarela principal y Iz sequnda
al travesafio que dg Forms de “T% con una superficie de 23.807 m* Se pretende construir un muelle de madera dura ce la
region de uso particular para ef embarque y desembarque de personas con embarcaciones de recreo.

TUADRC DE COMSTRULZCION MUELLE B

E;{.«E\Z‘m RUMSS DISTANGIA v c C‘? ZELDEN Ag A g

1 |23T419E 3798 EX4 4885021
1 z A BFOFEELT W 567D 2 (23340925346 BI445E.7ECE
2 K N OT3FCI2E E 22T 3 [2.334395.0785 | 224 453,3400
3 4 A BFOIECIY W 2.400 4 |e334a983w029 5244575429
4 l 5 GTEFOLIE W || E.000 5 [2324.185.305% 244570308
5 5 5 IFUIE5.EY E 2450 6 [23335.0987 5244584223
5 7 N DISSUREY £ 288 7RI IRTE90E $54, 4555132
7 2 S ENUrS5L4T E =528 2 (23341907330 | BE44ESAT
£ 1 N_DiegL el E | A0S 1 |2szdiezsres | szddsssom

SUPERFICIE = 28.807 m2

CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que la fracddn IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promevente de incluir en la MIA-P, una
descripcién del sistema ambiental. Que de acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la

MIA-P.

4.2. DELIMITACION Y JUSTIFICACION DEL SISTEMA AMBIENTAL (5A4)

Considerando que ef municipio de Benito fudrez cuents con un Ordenamiento Ecoldgico Local gue subdivide ef territorio en
unidades de gestion ambiental y que de acuerdo con ef articulo 3, fraccidn XXVII del reglamento de fa LGEEPA en materia de
ordenamientoc ecoldgico, se delimitd el sistems ambiental 5 partir de los limites geogrdficos de la unidad de gesticn
ambiental gque contiene al predio de interés en el Programa de Ordenarmiento Ecoldgico Local def Municipio de Benito
Judrez, que lo ubica en la unidsd de gestion ambiental 21, denominada Zona Urbana Cancin; asf como de la inmediata
adyacente establecida en este instrumento que es Iz UGA 25, denominada Sistema Lagunar Nichupté, por considerarla
parte del drea de influencia def proyecto.

£l proyecto se ubica en las dreas reguladas por la UGA 27 y 25, indluye la superficie de aprovechamiento que se reguiere
para el desarrolle del proyvecto. Incluve también 1z posible drea de influencia del proyecto af considerar el cuerpo de aguz
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lagunar. En esta region, dada la magnitud de las obras y actividades que se prayectan, tendria lugar la totalidad de los
Impactos ambientales potenciales identificados derivados de /a construccidn y operacion del proyecto. Dentro de esta
region tiene lugar el desplazamiento de la escasa fauna acudtica y/o anfibia detectada en é/ sitio del proyecto e incluye las
areas de dispersion de semilla de vegetacidn, ademds, indluye las dreas en las que tienen lugar los procesos ecoldgicos
asociados a la vegetacidn de manglar registrada en ef borde del predio y sus inmediaciones. Dentro de este espacio ocurrird
también la generacion y disposicidn de residuos sélidos.

Ef presente provecto se basg en la idea de integrar actuaciones potencialmente dispersas de proteccion ambiental en una
estructura solida y organizads, que garanifce que se tiene en cuenta ef contro! de /as actividades y operaciones que padrian
generar impactos amblentales significatives; a continuacion, se describen los criterios para /a definicion y establecimiento
de fos Iimites del SA del proyecto.

®  [ocalizacion del prayecto: £l proyecto se localiza er la zona hotelera de la ciudad de Cancin, en el municipio de
Benito Judrez, en ef estado de Quintana Roo. Con Ja direccidn 5 Lt 18-10, Bivd, Kukulcdn km 12.5, Zona Hotelera,
77500,

&  (Componentes de desarrolfe urbano: Con fundamentc en ef Programa de Desarroffe Urbano def dentro de
poblaciér Cancdn municipio Benito Judrez Quintana Roo, ia zonificacion es considerada como Comercio Turistico
(CT). Se permite la construccidn y operacidn de marinas, clubs nduticos, centros comerciales, tiendas
departamentales, restaurantes, entre otros.

Esia drea de infiuencia es, desde cualquier punto de vista, zona urbana y, salve el cuerpo de agua de /a laguna Bojorguez y
algunas secciones en sus bordes, carece de elementos naturales del ecosistema original, ya que ia zona ha sido objeto de
profundas transformaciones parg permitir ef desarrolflo turistico de Canctin, mismas que se remontan a los afios 70°s y que
se gtribuye a Fondo Nacional de Fornento al Turismo (FONATUR) ya que formaron parte del plan maestro de desarroflo del
Destinc Canctn y de su infraestructura.

4.3, CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL (SA)
4.3.1. CARACTERIZACION Y ANALISIS RETROSPECTIVO DF LA CALIDAD AMBIENTAL

Ll sistema amblental, es un espacio geogrdfico caracterizade por su extension, uniformidad y funcionamiento, cuyos fimites
deben ser establecidos por la continuidad del ¢ de los ecosistemas de que forman parte, utifizando para eflo componentes
amblentales (geoformas, agua, aire, suelo, flora, fauna, poblacién, infraestructura, paisaje) y sus factores (calidad, cantidad,
extension, entre otros) donde interactia el proyecto en espacic y tiempo.

La importancia del sistema ambiental radica en que es &f elemento mds refevante en el desarrolic de fa evaluacidn de un
prayecto, en lo referente a la'parte ambiental, es decir, define fas regilas de decisidn sobre ef funcionamiento base de un

ecosistemna, seleccionando fas caracteristicas homogéneas y su alcance o extension del ecosistema dentro del sistema

ambiental; conffevando a una percepcion en materia de calidad ambiental.

La caracterizacion de/ Sistema Ambiental debe aportar un diagndstico del estado de conservacion o de alteracidn de los
componentes y procesos ecoldgicos de fa zona elegida, es decir, de fa integridad funcional de los ecosisternas, ya que an
ditima instancia un proyecto es viable ambientalmente si es compatible con fa vocacidn def suefo v permite Ja continuidad
de fos procesos y la permanericia de fos componentes ambientales.

Los criterios aplicados para la delimitacion del sistema ambiental pretenden establecerse el presente proyecto son Jos
sigufentes:

a) Criterios Técnicas: Se incluye la totalidad de /a superficie del predio donde se pretende desarroffar ef proyecto y ef drea de
influencia directa de los impactos potenciales del proyecto durante su construccion (predios cofindantes) incluyendo dreas
de amortiguamiento y conservacion.

) Criterios Normativos descritos en ef capitulo I de este Manifiesto de impacto ambiental.
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¢} Criterios de Flaneacion: Actividades turisticas y comerciales que en su momento atrajo @ los prindpales comercios y
servicios de la dudad. Actuaimente, se da una mezcls de espacios entre los que se encuentran alojarniento de primers clase,
cormercial {plazas comerciales, bares, restaurantes, mercado de artesanias) y centro de convendiones, v en su periferia sreas
habitacionales residencizles.

E turismo hace uns importante contribugion # las economias de fos paises en desarroflo. £ crecimiento en el sector ha sido
mEs rapido en estas partes que en los paises desarrollados, y ha sido continuo durante varias décadas.

Los proyectos de turismo pueden incluir Iz identificadion de sitios y provisisn de accese; construccion de hoteles ¥ otros
alojamientos y amenidades para los visitantes; creacion de zonas de libre comercio: ¥ ef establecimiento de tales
instalaciones como complejos deportivos, marinas y parques para otras actividades de tiernpo libre. La infraestructura de
pOYo es un componentes importante de todo proyecto de turismo. A menudo es necesario constriir o meforar instalaciones
marinas y servicios. Con frecuendia el fortalecimiento institucional es financiado bajo esta categoria.

Frecuentemnente /os proyectos de turismo son comparstivamente pequeiios y, al ser examinados para sus potenciales
impactos ambientales, 3 menudo se colocan en esta categoria.

Sin embargo, merecen atencion en ef Libro de Consuits, primera, debido i estrecha relacion que existe entre el turismo y Iz
calidad del ambiente; y segundo, por los muchos nexos gue hay entre el desarroflo turistico v otros sectores en lz misma
region.

Los aspectos del ambiente natural y sodiocultural que constituyen importantes recursos turisticos atraen Iz gente por su
valor estético, recrestivo o educativo/cientifico. Sin embargo, muchos de los mismos aspectos son particularmente sensibles
a la afteracicn debido a las sctividades humanas.

La evaluacion ambiental incorpora el concepto de las alternativas para el proyecto propuesto o para /as formas de
efecutarlo. Durante Iz planificacicn: del proyecto, se debe identificar alternativas v describirlzs en términos ambientales,
técnicos, econdmicos y sociales psra aquellos que toman las decisiones.

Los impactos especiales asociados con cadz sfternativs, su conveniencia bajo condiciones Jocales y los requisitos
Institucionales, de capacitacion y de seguimiento ambiental, sersn identificados y comparados con los recursos disponibles.

De tal maners que, en espacios como ef borde de la laguna Nichupté en Iz zona hotelera de Cancdn, Quintana Roo, en
especial en fa zona hotelers de Canciin donde /os atractivos naturales y turisticos son el principal factor para el desarroffo de
/& actividad de Iz zona, la educacion ambientsl representa un papel importante, ya que ef medio smbiente es un sistema
complefo y dindmico de interrelaciones ecoldgicas, sociales, econdmicas y culturales de cardcter bistorico-socisl. Fn ef
proceso de modificacion y transformscion que sufre bajo fa accién bumeana, se establecen formas de relacidn con iz
naturaleza y entre los hombres, se crean asi cultura, modos de hacer, pensary percibir el mundo (Baydn, 2002:3).

£l drea de estudio corresponde af sistems ambiental donde se ubica ef proyecto y en los apartados siguientes se describen
/as condiciones ambientales de jos ecosisternas que lo conforman

4.2.1.1. MEDIO ABIOTICO

2} Relieve
La Peninsuia de Yucatsn presenta un relfieve sensiblemente plano y con escasas elevaciones de poca magnitud, /
reconociéndose custro regiones fisiogrdficas: Planicie Cdrstica del Norte, Sierrita de Ticul, Lomerios Carsticos del Suroeste y _\/
Zonas de Fallas del Oriente; siendo esta ditima a la cual pertenece el Area de Proteccion de Flors y Fauna Manglares de \
Nichupté. £n esta regicn 125 rocas calcéreas se encuentran afectadas por una serie de faflas de tivo normal y orientacicn (
NNE, que han provocado Iz existencia de horst y gravens, los cuales solamente en diertos lugares se manifiestan hacia Iz &/f

;

superficie y en diferentes dimensiones (L esser y Weidfe, 1988).
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Esta serie de fallas originan depresiones alargadas con desplazamientos en fa superficie, manifestadas en escalones de
alrededor de cinco a 10 metros, que han favorecide la formacion de zonas de inundacidn por fa escasa efevacidn del
terrenc, donde en ocasiones el nivel estitico llega a aflorar, dando origen a zonas pantancsas o lagunas.

b} Geologia

Canctin es, partfcu/arrﬁente desde el punto de vista gecldgite, una de las zonas mds jovenes del pais (Terclario-
Cuaternaria), cuva génesis se fince en depdsitos postarrecifales a base de dunas litorales y eolianitas que subyacen a la
Formacion Carrillo Puerto (Fonatur, 1887).

£ origen v evolucion de la Laguna de Nichupté y su zona de finundacidn se remontan a 1a existencia de una terraza cdrstica
de 7.5 kildmetros de amplitud y de aproximadamente nueve metros bajo el nivel del mar, que forma parte de la Formacidn
Carrillo Puerto. Hacia el limite marino de la terraza existian crestas de dunas del Pleistoceno litificadas y erosionadss,
mientras que en la zona marginal del continente se desarrolié un conjunto de crestas de playa que se acrecionaron a tlerra
firme, manifestadas por un ligero escarpe que marca el contacto entre Jos sedimentos sin consolidar del Holoceno y las
capas de calizas continentales (Ward, 1985).

Cuando /a efevacién def mar inundd la terraza debido a fa transgresion marina del Holoceng, las crestas de dunas forrmaron
una barrera gue protegid al continente de la accin del mar (olas y corrientes marinas); sin embargo, 1as corrientes fluyeron
alrededor de Jas crestas inundando la terraza. Las islas de Contoy, Mujeres y Cancin son en gran medida remanentes de
estas crestas de dunas constituidas por eolianitas (arenas calcdreas de grano muy fino generadas por la accicn edlica).

Cuando la efevacion def mar inundé la terraza debido a la transgresion marina del Holoceno, las crestas de dunas formaron
una barrera que protegio al continente de fa accidn del mar (olas y corrientes marinas): sin ermbargo, /as corrientes fluyeron
alrededor de /as crestas inundando la terraza., Las isfas de Contoy, Mujeres y Cancdn son en gran medida remanentes de
estas crestas de dunas constituidas por eolianitas (arenas calcdreas de grano muy finc generadas por /a accion edlica).

Hacia la porcicn continental, en lz periferia occldental de la Laguna, cuando ef mar estuvo de tres g cinco metros mds bajo
que el presente nivel, se formaron entre ios cuatro mil a cinco mil afios a.C. (antes de Cristo) las zonas pantanosas marino-
marginales y los mangiares.

Fi continue avance del medio armbiente marino desplazd las zonas pantanosas y de manglares mds al oeste, depositindose
turba y lodos calcdreos ricos en materia orgdnica sobre /as rocas del Pleistoceno,

Hacia la porcidn continental, en la periferia occidental de la Laguna, cuando ef mar estuvo de tres a cinco metros mds bafo
que el presente nivel, se formaron entre fos cuatro mil a cinco mil afios a.C. (antes de Cristo} las zonas pantancsas marino-
marginales y los mangiares.

El continue avance del medio ambiente marino desplazd fas zonas partanosas y de mang/ares mds al oeste, depositdndose
turba y lodos calcdreos ricos en materia orgdnica sobre /as rocas def P/e.’Sl’OCEﬂO

Un camblo mavor en ef medio ambiente ocurrio entre mil y mil 500 affos mds tarde, cuando el nivel del mar alcanzd cerca de
1.0 & 1.5 matros por debajo del presente nivel. En ese tiempo, las porciones norte y sur de ia fsia de Cancun se conectaron
con tierra firme mediante "tdmbolos’, dando asi Jugar a los tres cuerpos lagunares que conformarn el Sistema Lagunar
Nichupté-Bojdrquez, El Inglés iy Nichuptd (Grupo de Ingenieria Sagitario, 2007).

¢) Geomorfologia y suelos.

Los suelos presentes en el Sistema Lagunar Nichupté, se derivan de las rocas calizas del Terciario y def Cuaternario,por e/
aporte deluvio-aluvial de sedimentos terrigenos, la depositacion de arenas biogénicas y materia organica proveriente de
vegetacion de hidrdfilas. Lo anterior determing un mosaico eddfico conformado por los siguientes tipos de suelo: fitosol (L),
regosol (R), rendzina (E) y sclonchak (Z). -
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El lftosol conforma asociaciones con el suelo de rendzina, que se focaliza en fas zonas de menor inundacidn en ef Sisterna
Lagunar Nichupté. La asociacion E + L/3 se ubica af poniente del terreno y su borde hacia Iz zona de humedales, sefialando
el fin de la berma de rocas calizas expuestas de Iz Formacion Carrillo Fuerto.

La asociacion de suelo L + E/2 se ubica en dos sitios principales que corresponden con fas antiguas zonas de crestas de
dunas /itificadas y erosionadas del Pleistocenc que se asodian a las porciones marginsles de la terraze del Terdiario af
oriente del terreno y en /a zonz def Canal Nizuc.

£n el primer caso, esta asociacion eddfica establece contacto con /a pordon centraf def cuerpo de agua del SLN, donde se
focalizan /a Laguna del Amor, ef “Canal de /a 27 y Iz parte norte del Rio Inglés, mientras que ef sequndo se ubica en la bocs
del SLN, gue corresponde al Canal Nizuc

Ef regosol se presenta en forma de una subunidad de suelo (regosel calcdrico 0 Re) y de una pegquefiz porcion de /s
asocfacion Rc + L + E/1. La subunidad Rc se localiza entre Punta Nizuc y Rio Inglés, extendiéndose hasta alcanzar ef litora/
fuera del Area de Proteccion de Flora y Fauna Manglares de Nichupté, en las zonas de dunas de edad reciente y sitios
someros sometidos a inundaciones estacionales, por lo que cuentan con aporte de sedimentos aluviales. Lz asociacion Re +
L + E/7 se distribuye en una pegquefia fraccion del pofigono 10, en una zona donde se observan arenas fitificadas.

El sofonchak se presenta en forma de une subunidad de suelo (solonchak drtico4 o Zo) v se distribuye en fa mayor parte def
Sistemna Lagunar Nichupte, en las zonas susceptibles de inundacicn.

Hidrologia superficial y subterrdnes
£ suelo Solonchak, tiene gran capacidad de saturacion debido a su consistencia adhesive, predominancia de limos y arcillas

¥ alto contenido de materia orgénica. Por fo que con cantidades minimas de agua ef suefo retiene gran humedad, fo cual se
refleja en su consistencis fangosa y drenafe ineficiente. :

£ 3rea def praoyecto actual pertenece a [z unidad hidroldgica RH32 “Yucatdn Norte™y ocupa 28.6% de /a superficie estatal. £l
sisterna hidrico de lz peninsula forma una "y" invertida fluyendo hacia ef norte y centro-este de Quintana Roo, /& mayor
parte del agus subterrsnea escurre del centro y sur de fa Peninsula. El 80% de ls precipitacion media anual penetra af
subsuelo incorporéndose af acuifero. No existen rios en la zona del proyecto.

Fl acuffero de Quintana Roo se explota en varios cientos de captaciones. La mayoriz de 1as cusles estdn emplezadas en las
porciones centro-oriental y norte de la entidad. En ja zona norte se explotan 80 pozos: 77 son para I3 cudad de Cancdn y fos
restarites son para Jos poblados de Leona Vicario, Puerto Morelos y Central Vallarta. ~

La unidad del scuifero regional del norte y noreste de la peninsulz tiene una permeabilidad muy afta y el agua subterrdnes
conforma tierra adentro de un lente de agua dulce de aproximadamente 70 m de espesor, el cual se reduce conforme se
acercs a la costa sobre ef lente salino que se origina en ef mar, para finalmente desfogar en el mar en forma de manantiales
0 por medio de una descarga difusa. Es una de las reservas hidroldgicas mds importantes a nivel internacional y /2 regicn
con mayor recarga hidrica de todo México, esta regidn concentra mas del 32% de /a recarga hidrica nacional.

En todo ef estado, el 80% de la precipitacion anual se infiftra a través de las fisuras y porosidad de las rocas; el 72.2% de estz

{35 000 cm3/afio} es retenida por las rocas que se encuentran arriba de l2 superficie fredtica y posteriormente es extraide

por iz transpiracion de fas plantas, el otro 27.8% constituye /a recarge efectiva del acuffere (13 500 cm3).

Ef sisterna ambiental forma parte de fz Cuenca 324 Quintana Roo, que ocupa 31% de fa superficie estatal incluyendo las islas /
Cozumel, Mujeres y Contoy; recibe una precipitacidn anual que va desde 800 rmm en f norte a mds de 1,500 af sureste de fz ™ /
cuenca, presentando un rango de escurrimiente de 0 a 5% gue abarca practicamente toda la porcidn comtinertal, excepto h
[as franjas costeras que tienen de 5 a T0% o 10 a 20% debido a la presencia de arcillas y limos. En ests cuenca no existen l

corrientes superficiales, asi como tampoco cuerpos de agua de gran importancia.

Fn el sistema ambiental definido carece de escurrimientos superficiales de importancia, pues el coeficiente de escurrimiento
es, en la mayor parte def sisterma ambiental, de 0 a 5%; sin embargo, hacia Ja costa, en direccion este-oeste, se presenta un
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coeficiente de escurrimiento de 10 a 20%. £l cuerpo de agua superficial mds importante es /a Laguna Nichupté, seguida de
otras gue también forman parte del Sistema Lagunar Nichupté, siendo la mds proxima al predio de interés.

Las cuencas de /a Penfnsula de Yucatdn presentan una topografiz carstica y practicamente carecen de corrientes
superficiales. Fl agua se infiftra a través del suelo poroso o mediante surnideros, lo gue origina un solo manto subterraneo
de movimiente lento, es decir, ef acuiferc de Yucatdn.,

Cuerpo de agua

£n ja zona norte del estado, en el municipio de Benito judrez se encuentra el Sistema Lagunar Nichupte, gue comprende a fa
laguna Boforguez y la laguna Corchalito. La importancia bioldgica de este sitio reside en que es drea de crecimiento y
desarrollo para diferentes especies de peses y arribazones algales bianuales, importantes durante los primeros estadios de
la sucesion vegetas y adyacente a 1a playa. Es importante para la biodiversidad de la zona arrecifal adyacente los pastos v
manglares ofrecen alimento y refugio, y actian como biofiltros para mejorar la cafidad del agua que flega a los arrecifes viz
continental a Nizuc.

L Sistema Lagunar de Nichupté, es un complejo lagunar caostero compuesto propiamente por Ia Laguna Nichupté siendc /a
mds grande en extension, y por cuatre lsgunas periféricas; la Laguna de Bojférquez situada en 12 parte rnoreste def Sistemna,
otra en el extrerno noreste denominada Ric Inglés, y dos lagunas pequefias Somosaya o del Amor situada en fa parte oeste
/a cual contiene "tenotes” sumergidos que aportan agus dulce al Sistema y la Laguna La Caleta ubicada al extremo sureste.

Los suefos presentes en el Sistema Lagunar Nichupté derivan de las rocas calizas del terciario y cuaternario, por ef aporte
deluvio-alivial de sedimentos terrigenos y por el depdsito de arenas biogénicas y materia orgénica gue provienen de la
vegetacién de hidrofilas. Lo anterior determina un mosaico eddfico conformado por los siguientes tipos de suelo: fitosol,
regosol, rendzina y solonchak.

Sismicidad

No existen registros de actividad sismica importante para la zona que afecten el desarroflo turfstico. La Peninsula de
Yucatdn estd clasificada cormo Zona O, lo cual corresponde con fa menor intensidad o posibilidad de sismos en la Repiblica
Mexicana. £n la regidn se hap registrado temblores con fntensidades de 4 2 7 grados segiin la escala de Mercalli Sin
embargo, los reqistros presentan una recurrencia poco significativa en 108 afios.

Derrumbes

£s poco probable gue se presenten debido a que no hay elevaciones. No existe en la zona actividad volcdnica. Debido al
origen litofdgico y a la topografia plana, se descarta esta posibiiidad. Ademds de que la zona sismica mds cercang, se
encuentra fuera de Jos limites de la provincia fisiogrédfica de fa Peninsula de Yucatin.

Edafologia

Con base en la carta edafoldgica escala 1 a 250,000 de INEGI Iz cual indica fa distribucidn geogrdfica de fos suelos,
clasificados de acuerdo con /as descripciones de unidades FAO/UNESCO 1968, modificadas por DETENAL en 1970 en ef
predio de interés predomina el suelo tipo Zo/l denominado Solonchak con textura gruesa, Ef suelo ha sido cubferto con
sascab, material pétrec de tipo defeznable, que constituye el subsuelo de la gran placa calcdrea que conforma a ia peninsuila
de Yucatan y en especial al aparte norte del Estado de Quintan Roo. Por lo que gran parte de las caracteristicas originales se
han perdido,

La Cuenca Quintana Roo, qué incluye el sistema ambiental definido, presenta en general suelcs poco profundos v en
asociaciones de dos o mds tipos, donde predominan los litosoles v jas rendzinas, Desde ef punto de vista eddfico la Cuenca
se distingue por la predominancia de fos suelos someros y pedregosos, de colores que van del rojo af negro, pasando por
diversas tonafidades de café. Asimismo, estos suelos muestran, en comdn, un abundante contenido de fragmentos de roca
de 10 y 15 cm de didmetro, tanto en la superficie como en el interfor de su perfi, ademds de que reguiarmente se ve
acompafiaca de grandes y repetidos afloramientos de la tipica coraza calcdrea yucateca. £s comun hallarlos en pequefias
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asociaciones de dos o més tipos de suefos, los que corresponden casi exactameante a la combinacidn de topoformas que
configuran ef refieve de cada lugar.

£n el sitio del proyecto originalmente se encontraba ef tipo de suelo Regosol calcdrico con Litosol y Rendzina de clase
textural gruesa y fase Litica. £f Regosol calcdrico es un tipo de suelo que manifiesta poco desarroffo y por effo no presentan
capas muy diferenciadas entre s es un suelo rico en cal. £n general son claros o pobres en materia organica, se parecen
bastante a lz roca que les da origen. Muchas veces estdn asociados a litosoles y con afloramientos de roca o tepetate.
Frecuentemente son someros, su fertifidsd es variable y su productividad estd condicionada a fa profundidad y

pedregosidad. -

Actualmente ef predio presenta un reflenc de sascab dominado por materiales calizos y no se aprecia suelo nativo en su
superficie.

dj Climatologia

De acuerdo al sistema de Kdppen modificado por Garcia (1973} y con base en fos datos de la estacidn meteoroldgica Cancin
ubicada en el inicio del Boulevard Kukulcin, el dima del drea corresponde af subtipo AwTOF): cdlido subhumedo con
Huvias en verano, con cociente P/T de 50.5 a 15.1 por dento de Huvia invernal y un rarigo de escifacion térmjca de 5.7°C.

La precipitacion promedio anual es de mil 381.3 milimetros y se concentra en /a segunda pordion del afio, asocdada a Iz
formacion de eventos ciclénices que se generan en el Mar Caribe y ef Océano Atidntico. En fos ditimos y primeros meses del
afio se presentan lluvias invernales generadas por la presencia de “nortes” (masas de aire frip continental de origen boreal),
gue al pasar por e Golfo de México acumulan humedad y Iz descargan durante su trayectoria. La temporads de secas se
extiende desde febrero hasts mayo, asociada 3 la escasa precipitacion y reduccion de humedad atmosférica de lluvias que

se registra en este intervalo.

La temperatura promedio anual es de 27.3°C, con una temperatura méxima extrema de 39°C (mayo y junio) y una minime
extrema de 8.5°C (marzo). £stas diferencias se originan por /as variaciones en ef ingreso de energia solar en las diversas
estaciones del afio y las de intensidad de nubosidad imperante.

Estos intemperismos de gran magnitud, que pueden Hegar a presentar vientos superiores a los 300 kildmetros por fora y
alcanzar Ia categoriz 5 en 2 escalz Saffir-Simpson, son unos de los principales agentes de modificacion del entorno natural,
y& qgue han generado cambios en la estructura y composicion de las comunidades vegetales y animales presentes en ef
Sistemna Lagunar Nichuptd, asi como profundos.y extensos dafios en el ambito urbano y rural de Iz entidad.

Entre los mds importantes por su categoria y haber sfectado /a zons, destacan el huracin Gilberto, que aleanzd la categoria
5 en septiembre de 1988 y ef huracdn Wilma que alcanzé lz categoriz 4 un lento desplazamiento, origing severos dafios en
Iz region. Los dos ciclones generaron una extensa muerte de pobladones de mangle en ef Sistema Lagunar Nichupté y tres
afos después de [z ocurrencia del Wilmea aUn se observan amplias extensiones de esta comunidad que todavia no se

recuperan. N i

Los intemperismos no severos er a regicn se restringen a los denominados “nortes’, que normalmente se presentan desde
ef mes de noviembre hasta ef de febrero. 57 bien flegan a alcanzar en [a zona velocidades de hasta 40 kifdmetros por fiora y
disminucion de la temperatura hasta 10 °C, su efecto en los ambientes naturales es reducide y no generan afteraciones
importantes en el entorno. Para la poblacicn, estos eventos generan riesgos para la navegacion, ya que nermalmente se

asoctan a Hfluvias de diversas intensidades. \/

F sisterna ambiental definido estd localizado en el Tropico de Cancer, por debajo de los 23° de latitud norte, en la zona
térmica denominada Zona Tropical Norte. Debido al mayor calentamiento gue ocurre en el ecuador por I3 indidencia de fos J
rayos solares, fa superficie donde se localiza tiene elevada temperatura y bafa presidn atmosfeérica. !

Con base en registros de i3 estacion meteoroldgica 23155 (21.1567, -§6.8203) y ef sistema de dasificacién dimatica de
Képpen el Fredio se encuentra dentro de drea clasificada como Aw 1: cdlide subhdmedo con lluvias en verang y otofio, con
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cociente F/T de 50.5 a 15.1% de Hluvia invernal y un rango de oscilacion térmica de 5.7° C. La precipitacién promedio anual es
de mil 381.3 mm y se concentra en /a sequnda porcion del afio, asociada a fa formacion de eventos ciclénicos que se
generan en el Mar Caribe y el Océanc Atidntico. En Jos dftimos Y primeras meses del afic se presentan Huvias invernales
generadas por la presencia de masas de aire frio continental de origen boreal llamada “nortes”, que af pasar por el goffo de
México acumulan humedad y la descargan durante su trayectoria.

£l sisterna amblental presenta un régimen climatoldgico def tipo cdlido subhtimedo con influencia de factores locales comao
la constante brisa marina y /s elevada humedad atmosférica, por su cofindancia con las aguas del Mar Caribe, asi como por
la reducida elevacion sobre el nivel def mar y la ausencia de prominencias orogrdficas, que pudieran detener las corrientes
de afre himedo. £/ balance de escurrimiento medic anual es de 0 20 mm mientras que el déficit por evaporacidn para la
zona es de 600 a 700mm anuales.

De acuerdo con las normales climato/Sgicas proporcionadas por ef Servicio Meteoroidgico Nacional en la estacidn Cancin
23155 para los afios 1989-2018, las temperaturas medias normales mds bajas se registraron entre los meses de diciembre a
febrero (28.6°C) y Ia mas alta en agosto (35°C), por lo que 1a oscilacion térmica es de 6.4°C, De acuerdo con la misma fuente,
la temperatura méxima mensual promedio registrada para /2 zona fue 41.5° para el mes de agosto de 2003 en tanto la
temperatura minima mensua/ promedio se registrd en enero de 2010 con 18.5°,

£l periodo de "secas” se presenta de marzo a mayo; en verana, 1as lfuvias se presentan en los meses de junfo a octubre con
una precipitacion media anual de 1,381.2 mm, una evaporacion potencial de 1593 mm y una evapotranspiracion de 892
mm, con temperatiras oscilantes entre fos 20 y 29°C. Los fendmenos extremos como nortes aparecen de neviembre a
febrero y la temporada de huracanes y tormentas tropicales va de agosto a septiembre.

£l régimen de iluvias estd afectado por los ciclones que se originan en los centros de presion del Ocdano Atlintico y Mar
Caribe. Quintana Roe sufre la mayor indidencia cicldnica debido a su ubicacion dentro de la trayectoria que sigue la mayoria
de las tormentas tropicaies v ciclones que se originan en el Atldntico. Fn relacidn con los factores de riesgo
hidrometeoroldgicos, la zona donde se pretende flevar & cabo la implementacion del proyecto se encuentra en la franja de
paso de huracanes que se forman en /a region def Atldntico.

La peninsula de Yucatdn y ef drea de interés son fuertemente afectados por huracanes, ef estado de Quintana Roo ha
registrado el paso de fanet, Carmen, Gilberto y Roxana, en los afios de 1955, 1979, 1988 y en 1995, “Wilma™ en octubre 2005
como ef ultimo mds potente. £n los meses de agosto a noviembre es cuando aumenta la probabifidad de ocurrencia de
huracanes, También se presentan depresiones atmosféricas de baja intensidad que provocan grandes precipitaciones
pluviales.

Los ciclones tropicales de forman entre /os 5° y 30° de latitud norte tipicamente se mueven hacia el oeste, Cuando jos
ciclones tropicales alcanzan latitudes cerca de fos 30° norte, muchas veces se mueven hacia el noreste. |a temperada de
huracanes para el mar caribe es del 1 de junio hasta 30 de noviembre con la temporada pico entre mediados de agosto
hasta finales de octubre.

Peligros def Huracin

La margfada ciclénica y las grandes olas producidas por los huracanes representan el peligro més grande a la vida y Ia
propiedad a o largo de fa costa.

La marefada cicldnica es una elevacion anormal de ia mar generada por 105 vientos de Ja tormenta. La marejada cicldnica
puede alcanzar alturas de mas de 20 pies y abarcar /a costa por clentos de milias. Fn el hemisferio norte, los valores més
aftos en la marejada cicldnica ocurren en el cuadrante delantero derecho del huracén, coincidente con ef cuadrante
delantero jzquierdo en el hemisferio sur. Los huracanes que son mds intensos y grandes producen marejadas mds altas.
Ademds, /as aguas menos profundas mar afuera contribuyen a mayores inundaciones por marejadas cicidnicas. La
marejada cicidnica es hasta ahora la amenaza mds grande & la vida y la propiedad a fo largo de fa costa inmediata. La marea
de tormenta es 2 elevacidn del nivel del mar durante la tormenta debido a la combinacidn de la marejada cicldnica y la
marea astrondmica. Por efemplo, si un huracdn se mueve deritro de la costa con una marea afta de 2 pies, una marejada de
15 pies se Je afadiria a la marea alta, creando una marejada cicldnica de 17 pies. La combinacion de fuertes vientos con /a
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marejada ciclonica y las olas destructivas pueden ser fatales y causar grandes dafios a Ia propiedad 2 lo fargo de la costa por
clentos de millas de ancho.

£l poder destructivo de la marejada cicldnica unido a Jas grandes olas generadas por el ciclon tropical puede resuftar en
pérdidas de vids humanas, edificios destruidos, erosion en la costa, dafios a las carreteras y puentes a lo largo de [2 costa.
La marejada cicldnica puede stravesar varias millas tierra adentro. £n los estuarios y pantanos, la intrusion de agua salada
pone er peligro la salud piblica y ef medio ambiente.

e) Hidrologia.

£l Sistema Lagunar Nichupté se ubica en Ja Region Hidroldgica RH32 “Yucatdn Norte”, cuenca 32 A Quintana Roo, gue se
caracteriza por un rango de escurrimiento de cero a cinco por dento, excepto en 1z franja costera, que tiene escurrimientos
desde cinco hasta 10 por dento o de 10 a 20 por ciento, debido a la presencia de arcillas y limos (INEGI, 2002).

La unidad acuifera regional def norte y ef noreste de fa Peninsula tiene una permeabilidad muy alts y el agua subterrénea
conforma tierra adentro de un fente de aqua duice de aproximadamente 70 metros de espesor, ef cual se reduce conforme
se acercz a /a2 costa sobre ef lente salino que se origina en &f mar, para finalmente desfogar en ef mar en forms de

manantiales o por medio de una descarga difusa (Veldzguez, 1986).

De acuerdo con la informacion del Instituto Mexicano de Tecnologia del Agua (7998), /3 presencia de calizas
sernipermeables que sobreyacen g la Formacion Carriflo Puerto determing gue  distancias mayores de un kifgmetro aguas
arriba existe un acuifero que se comporta como libre y conforme se aproxims af SLN adquiere una naturalezs de
confinamiento focal que limita la infiftracidn de contaminantes af subsuelo. Esta condicion del acuifero es importante, toda
vez que dicho acuifero arrastra los contaminantes generados en /as zonas con asentamientos humanos que carecen de

drenaje, principalmente en /3 zona de Alfredo V. Bonfil.

En el caso del Sistema lLagunar Nichupts el sistems hidroldgico depende principalmente de fa aportacién de agus
subterrdnea en temporadas de Huvias, cuando se incrementa el nivel fredtico, y de los aportes de /as precipitaciones gue
caen directamente o que son arrastradas desde las partes mds efevadas hacia las zonas de inundacicn (Grupo de Ingenieriz
Sagitario, 2002). Esta condicion genera situaciones de riesgo por arrastre de contaminantes que se infiftran hacia el acuifero
confinado que se localiza en las inmediaciones del SIN. .

Por otra parte, ef escaso refieve del terreno del Sistema Lagunar Nichupté y su naturaleza pantanosa en la época de
inundadion, determinan que no existen cauces definidos y los escurrimientos superficiales sean principalimente de tipo
laminar; con excepcion de algunas excavaciones realizadas que intentaron conformar canales para acceder a/ Rio Ing/es,
donde se observa un flujo superficial en sentido poriente-oriente al inicio de Iz temporada de fluvias.

Los espejos de agua que forman parte del Sistema Lagunar Nichupté son /a Laguna Somasaya, el Rio Inglés y Iz Laguna def
Armior. Las dos primeras son cuerpos de agua someros que se comunican con ef espejo de agua de la Laguna Nichupté, por
medio de un canal que en su parte mds profunda llega a slcanzar hasta cuatro metros de profundidad.

La Laguna del Amor alcanza profundidades de hasta tres metros y en ella existen manantiales de agua dulce que provienen
del acuifero y determinan que en ese sitio se presente una menor salinidad y temperatura que en sus inmediaciones, que
corresponden g la Laguna Nichupté.

Considerando la morfologia del SLN, constituido por tres cuencas principales (Cuenca Norte, Cuenca Central y Cuenca 5ur) y
su comunicacion con el mar & través de dos canales (Canal Cancin af norte y Canal Nizuc al sur), existen variaciones de
salinidad que dependen de la estacidn def afio y Jos efectos de marea, siendo generalmente mayores fos valores de
salfnidad en fa proximidad de los canales, con disminucion en /3s zonas mdas slejadas. w//

f) Hidrodindmica del Sistema Lagunar Nichupté ii \

Con base en el estudio Hidrodindmica y Transporte de Contaminantes y Sedimentos en el Sistema Lagunar Nichupté- v

Bojdrquez, Cancdn, Quintana Roo, México, realizado por fa ConaBio en 2007, se mencionan /as siguientes caracteristicas:
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Profundidad y salinidad

Ef patrén de distribucidn de profundidadtes del SLN comprende fas profundidades tomadas en los puntos de muestreo
establecidos; la distribucidn de salinidad refleja los diferentes aspectos que afectan la hidrografia del sistema lagunar, Se
observa la influencia del agua del Mar Caribe a través de las aftas salinidades en la zona norte, que abarca una bueng parte
de los cuerpos de agua de Nichupté y Boforquez.

En la regicn central del SLN se epcuentra un fuerte gradiente de norte a sur de safinidad con valores que varian de 24 a 30
unidades pricticas de salinidad (PSU). En esta misma zona, en su parte sur, existe una franfa de baja salinidad (24 a 24.8
unidades prdcticas de safinidad) que colinda corr manglares y con algunas zonas con aportes de agua dulce. En el cuerpo e
agua central existe un gradiente con direccion este-oeste con salinidades gue varian entre 21 y 24.8 unidades précticas de
salinidad. Las zonas con salinidad de 27 unidades practicas de salinidad, ubicadas hacia ef oeste def cuerpo de agua central,
se deben principaimente a los aportes de aguia menos saling provenientes de aguas subterrdneas,

También se pueden observar ampliaciones de las zonas de canales en la parte norte; es decir, en los alrededores del Canal
de Cancin y en /g parte sur en los canales cercanos al Canal Nizuc. La salinidad en los canales de /a parte norte estd
altamente influides por ef mar, por lo que los contenidos de saf son relativamene elevados en todos eflos.

Por ef contrario, se observa que ef canal que conduce a Punta Nizuc tiene una salinidad baja, del orden de 23 unidades
précticas de salinidad, y en las cercanias del mar se eleva ef valor de /a salinidad. Esto indica que /a influencia def mar a
travéds de este canal es menor que a través def canal, en el norte.

Oxigeno disuelto

La concentracidn de oxigeno disuelto tiene valores tipicos del mar abierto (11- 12 mg/L) en la parte central y sur del SLN,
Valores un poco mds bajos se encuentrar en la parte norte. Los valores de oxigeno disueitos mds bajos se localizaron en un
drea aledafia a fa zona fhotelera y en la parte noroeste del SLN, donde hay una gran influencia de la ciudad de Cancdn, Los
valoras minimos de oxigeno disuelto pueden ser asoclados 3 materia orgdnica en descomposicidn.

Potencial de Hidrégeno (pH)

El potencial de Hidrégeno (pH} se efectud in situ, obteniendo valores de 6,88 a 8.14 entre 2008 y 2013. La muestra de agua
puede sufrir vatiaciones con ef tiempo a consecuencia de desechos vertidos por actividades humanas, siendo algunos de los
efectos la presencia de una sobresaturacion de anhidrido carbdnico como consecuencia de la respiracion de las plantas
presentes en ef agua, la influencia del anhidrido carbonico de ia atmdsfera y las reacciones quimicas en el seno def agua,
entre otras. £n general se puede afirmar que ef sistema lagunar es alcalino, Los valores del centro y sur del sistema son
similares a los presentes en sistemas marinos, Los valores de pH un poco més bajos encontrados en la parte norte del
sisterma lagunar pueden ser asoclados a aportes de aguas residusales, yva sean procedentes de la ciudad de Canciin en la
parte noroeste o bien de la Zona hotelera en e/ lado noreste.

4.2.1.2. MEDIQ BIOTICO

& proyecto se encuentra ubicadeo al borde fagunar Nichupté, dicho sistema tene una extension de 27 Km de largo v 12 Km
de ancho colfndande con ef boulevard Kukulcdn. En ef sistema ambiental definide estdn presentes los tipos de vegetacion
secundaria arbdrea y arbustiva de selvs mediana subperennifolia, selva baja subcaducifolia, tular, manglar y matorral
costero; todos Ios cuales estdn sujetos o presidn por el crecimiento urbano y los usos intensivos que presenta fa zona
urbana de Canctin. Asf mismo, se reconocen dreas urbanas, de asentamientos humanos y dreas desprovistas de vegetacion
¥ que de marnerd confunta representan 38.57% del drea def sistermna armblental definido,

Es refevante para el proyecto que se valora que, de acuerdo con la canta de uso del suelo y vegetacion, serie V, de INEGI, la
mayor parte del sistema amblental estd catalogado como Asentamiento Humano (AH) 0 Zona Urbana (ZU) y que ef predio
de interés estd clasificado como “zona urbana’, lo que significa que, oficialmente, no se le reconoce cobertura vegetal, ni se
le considera de valor bioldgico,0 ecoldgico. Asimismo, [a totalidad del drea de influencia def proyecto estd considerada como
“zona urbana’,
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a) Vegetacion

La biodiversidad floristica registreda para ef Sistema Lagunar Nichupte se conforma por 225 especies de plantas vasculzres,
de las cuales nueve se encuerntran protegidas por fa Norma Oficisl Mexicans NOMO59-SEMARNAT-2010, PROTFCCION
AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SIL VESTRES-CATEGQRIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES
PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO.

Lz familia mefor representads es Iz Leguminosae con 25 espedes, seguids de Graminae con 15, Compasitae con 12,
Cyperaceae con 9, rubjacese con & Convolvulacese YEuphorbiaceae con 7, Acanthacese, Amaranthacese,
Apocynaceae, Falmae y Verbenaceae con §,Bromeliaceae, Oechidaceae Y Polygonaceze con 5, Bygnoniaceae, Boraginacese,
Boragineceae y Moraceae con 4 Malvacease, Sapindaceae, Scrophulariacese, solanaceae, Vitaceae y Zigophyllaceae con 3, y
Aizoaceae, Capparidacese, Celastracese, Chenopodiacese, Fbenaceae, lauraceae, Myctaginaceae, Phytolaceae, Rhamnaceae

VY Rutaceae con 2.

L& vegetacion en ef drea de proteccidn de flora y fauna Manglares de Nichupté ests conformads por humedales y solo
existen porciones reducidas de vegetacion propia de ambientes libres de inundacion. 57 bien fz infermacion proviene de la
interpretacion de imdgenes del satélite QUICK BIRD de 2007, con validacion por recorridos de campo, es necesario
mendionar que hace fajlta realizar trabajos a mayor escala pare determinar con precision las relaciones entre las diferentes
comunidades vegetales. Con base en fo anterior, & continuacion, se presentan los aspectos mds sobresalientes de /2
vegetacion que existe en el Sistema Lagunar Nichupre, la cusi estd conformada por las siguientes comunidades:

Mangle

Las comunidades de mangle que se desarrolfan tienen una estrecha relacion con las condiciones def refieve. La vegetacion
def manglar es Iz comunidad vegetal ampliamente representads dentro del Sistema Lagunar Nichupté, donde se
distinguen:
- Manglar de borde: se desarrolia en tods /a periferia de los cuerpos de agua def sistema lagunar y estd conformado por
comunidades densas constituidas por Mangle rojo Rbizophora mangle. £5 1z principal fuente de refugio pere /a ictiofauns
de /3 zona y sitio de percha de numierosss aves acudticas,

» Manglar de cuenca: Comprende diversas comunidades de mangle que se desarrollan en suelos que se inundan
estacionalmente, por lo que en su composicion intervienen las cuatro especies carscteristicas de mangle: Rojo (Rhizophora
mangle), blanco (Laguncularie racemosa), negro (Avicennia germinans) ¥y botondillo (Conocarpus erectus). especies fistadas
en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE
FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-
LISTA DE ESPECIES EN RIESGO. £/ mangle rojo es 12 especie dorninante en ias proximidades del espejo de agua mientras gue
/os mangles blanco y negro prosperan en jos sitios de inundacion estacional interrmedia, Y & mangle botoncillo se distribuye
preferentemente en las zonas de menor inundacidn conformando un ecotono entre Ia porcicn de l2 sabana y a sefva baja.

* Manglar chaparro: £5 una comunidad constituida Unicamente por mangle rojo. Este se desarrolla a una aftura gue no
rebasa los 2 m y se encuentrs adyacente a lz vegetacion de sabana. )

Sabana y petenes
La vegetacicn de sabana prospera en /os sitios bajos, frecuentemnente inundados por agua salobre y se localiza en Iz porcion

occidental del sisterna lzgunar. Fsts conformada por ssociaciones densas de especies hidrofilas, en las gue predorninan /2
cortadera (Cladium jarnaicense), ef tule (Typha domingensis) y el tasiste (Acoelorrhaphe wrightif), que se entremezclan con
las cuatro espedies de mangle presentes en ef rea., \ ;

Dentro de la sabana se desarrolian varias comunidades vegetales, denominadas petenes, gue estén. compuestas por un A
centro arbdreo y arbustive, rodeado de uns vegetacion herbdces generalmente inundable. Entre las especies mas J." :
representativas en los petenes presentes se encuentran el mangle rojo, el mangle negro v ef mangle blanco. Adernés, {
presentan algunos elementos sefvéticos, como ef nispero o chico zapote (Manilkara Zapota), el akum (Ficus yucatanensis), el v
icaco (Crysobalanus icaco), ef bejuco de verrace o cainca (Chiococea alba) Vv I3 palmera (Sabal yapa).
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Tular

Estd constituido por comunidades de plantas hidrofitas, cuya especie dominante es el tule (Typha domingensis). La
importanciz ecoldgica de estas comunjdades radica en la alimentacion, ef refugio y la reproduccidn que representa para
numerosas especies de aves residentes y migratorias; es durante fa estacion de Hluvia cuando se cuenta con un tirante de
agua gue favorece /a presencla de peces e invertebrados acudtices.

Existe una zona donde se desarrofla una masa casi pura de tule y que se asodia a escurrimientos de agua dulce que emandar:
def acuifero en el drea de sabana.

Selva baja subcaducifolia

Este tipo de vegetacion se localiza principalmente en 1a porcidn occidental delf Anp, en colindandia con ia zona adyacente al
Boulevard Colosio, v actualmente se encuentra afectada por actividades antrépicas, Asimismo, existen diversos manchones
que se ubican en las proximidades del Boulevard Kukulcdn que pudieron haberse desarroffade aprovechando los
terraplenes de dicha vialidad.

Las especies mds representativas de estz comunidad vegetal son el chacah (Bursera simaruba), /2 palma chit (Thrinax
radiata), el ya‘axnik (Vitex gaumeri), ef kitamche {Caesalpinia gaumeri), el siricote (Cordia dodecandra), el chechen
(Metopium brownei), el dzalam (Lysiloma latisiliqua), el yuy (Esenbeckia pentaphylia), el hool (Hampea trilobata). el katsim
(Mimosa bahamensis), el akits (Thevetia gaumeri) v e pukim (Callicarpa acuminata), principafrente. £l estrato herbdceo estd
compuesto por individuos juveniles de fas especies anterfores, asi como por xcho (Aechmea bracteata) y hierba de gorrito
(Angelonia angustifolis).

Matorral costero

£ matorral costero se desarrolia en la porcidn occldental de la laguna v se presenta bajo dos condiciones: fa primerag cof
dominancia herbdcea, que se establece cerca del cuerpo lagunar y estd representada por especies herbdceas de
crecimianto postrado, como la suculenta (Sesuvium portulacastrum), la margarita de mar (Ambrosia hispida), la rifioning
(lpomaea pes-caprae) y el firio de mar (Hymenocallis fittoralis),

Hidrdfilas (algas y pastos marinosj}

La vegetacidn acudtica dominante en los sitios someros corresponde 3 Jas denominados pastos marinos (Thalassia
testudinum, Syringodium filiforme y Halodule wrightii) gue se encuentra con frecuencia en todo ef Caribe.
En el SLN se han registrado tres especies de pastos marinos y 110 de algas; siendo algunas, como Caulerpa sertularicides,
Penicilius pyriformis, Penicillus capitatus o Batophora oersted), posibles indicadoras de perturbacién, por desarrollarse
preferentemente en sustratos pedreqosos que se asocian 4 ios taludes de [as vialidades que conforman el Boulevard
Kukulcdn,
Por lo antes citado v de acuerdo a /a descripcidn del sitio en ef capitufo I, en ios poligonos del proyecto no se registra 1a
presencia de poblaciones de importancia de flora.C V En consecuencia, en el sitio del proyecto NO SE REGISTRA /3 presericia
de especies de flora protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010.

b) Fauna

La fragmentacién y pérdida de habitat en los margenes del SLN ha tenido un impacto negativo en las poblaciones de fauna
terrestre de la zona y, posiblemente, o significativo en la fauna acudtica del espejo de agua. De acuerdo a la informacion
de gabinete y campo, se ha registrado la presencia de al menos 177 especies, conformadas por 78 especies de peces, 10 de
anfibios, 14 de reptiies, 44 de aves, 20 de mamiferos y cinco de invertebrados, de las cuales 31 se encuentran registradas en
la Norma Oficial Mexicana Nem-059- Sermarnat-2010, Proteccion ambiental- Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusicn, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.
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En ef caso de Jos peces, existe una predominancis de especies marings, que una parte o Ja totalidad de su ciclo de vids Iz
realizan en los diversos ambientes acusticos que existen en el SLN: muchas de allas tienen importancia comercial.

En el caso de Ja herpetofzuna, la mayoria de las especies se distribuyen en los mdérgenes def cuerpo de agua o asocisdas a
las zonas de salida de agua dulce que brotan en Ja zona de manglar. Dentro del espefo de agua no se registré ningdin
anfibie, debido a que este grupo de organismos no tienen Iz capacidad de habitar en zonas salobres o saladas, £n el caso de
los reptiles, Jos que se registran de maners consistente en el espejo de agua del SLN son fos Crocodrviia, aunque existe
informacion de que ocasionaimente se observan individuos de tortuga blanca (Chelonia mydas). La tortuge gravads,
(Trachemys scriptg) sdlo se registro en fz zona de sabana y es poco probable que habite en Jas zonas salobres y salinas def
SLAL

Dentro de estas especies se registraron con estatus de protecdon de scuerdo a /a Norma Oficial Mexicana Nom-055-
Semarnat-2070, Proteccién ambientsl-Especies nativas de México de flora ¥ fauna silvestres-Categorizs de riesgo y
especificaciones pare su inclusion, exclusion o cambio-Lista de espedias en riesgo, las siguientes: sapo excavador mexicano
(Rhinophrynus dorsalis) considerado en proteceion especial- boa constrictor o boa solocuate, también conocids como dos
cabeza o solcuate (Boa constrictory, iguans espinosa rayada (Ctenosaura similis), culebra perico verde (Leptophis ahaetuliz),
culebra perico gargantilla o culebra perico mexicana (Leptophis mexicanus), culebra fistonads (Thamnophis proximus),
tortuga de monte mojfina (Rhinoclemmys areolata) y tortuga gravada (Trachemys scripta), especies consideradas como
emenazadas; cocodriio de pantano o cocodrilo moreleti, (Crocodyius morefetiy), cairndn de anteojos, caiman de concha o
cocodrilo de rio (Crocodyius acutus), tortuge pecho quebrado escorpidn (Kinosternon scorpioides), especies consideradas
bajo proteccicn especial; y. tortuga marina verde del Atléntico o tortuga blanca (Chelonia mydas), considerads en peligro de

extincion.

La ornftofauna ssociadz al SLN habita en las comunidades vegetales que bordean el espejo de agua, siendo las aves
acudticas las que se observan preferentemente en las zonas de escaso tirante de agua o en Iz vegetacion de manglar gue
rodlea ef espejo lagunar. En recorridos realizados en el SLN se observaron sitios definides de anidacidn de algunas especies.

Entre las especies reportadas se registraron con estatus de proteccion ias siguientes: el foro yucateco o Tuut (Amazona
xantholora), el avetoro def Eje Neovolcdnico (Botaurus lentiginosus) y el rascon picudo (Rallus fongirostris), en la categoria
de amenazadas; mientras que el perico pecho sucio (Aratinga nana), 1z garza pachicastafiz (Agamia agami), la garza
colorada (Fgretts rufescens), la garza tigre (Tigrisoma mexicanum), /a cighefia americana (Mycteria americana) y ef virea
manglero (Vireo pallens}, son sujetas 3 proteccion especial.

La mastofsuna del SLN se restringe a Ias zonas con vegetadidn que bordean su espejo de agua, mientras que /os tiacuaches
¥ los mapaches habitan lugares donde existen construcciones. Entre /as especies reportadas se registraron corn estatus de
proteccion las sigufentes: ef oso hormiguero (Tamandua mexicana), en peligro de extincidn; el puerco espin tropical
{Coendou mexicanus) y el jaguarundi (Herpailurus yagouaroundi), en I3 categoria de amenazadas.

£l sitio del proyecto donde se pretende llevar a cabo Ja construccion del proyecto “Muelle Shopping Village” se encuentrz
aftamente impactado af presentar e /2 parte terrestre desde hace varios afios atrés, asi como el flujo de turistas en la zona.

Por lo antes citado y de acuerdo & la descripcion del sitio en ef capitulo Il en los poligonos def proyecto no se registra /2
presencia de poblaciones de importancia de fauna silvestre dado que /as condiciones nio son las adecuadas para su
desarroflo ya que no cuenta con recursos alimenticios, dreas de refugio o de anidacidn, entre otros. En consecuencia, en ef
sitio del proyecto NO SE REGISTRA /s presencia de especies de fauna protegidas por 1a NOM-059-SEMARNAT-2070.

4.4. DIAGNOSTICO AMBIENTAL \ :

£n s6lo unas décadas Ia ciudad de Cancin, ubjcada en los margenes del sistema lagunar de Nichupte-Bojorguez, se ha il
convertido en un centro turistico de importancia mundial y por ende, Jos intereses econdmicos de Iz industria turistica son ;

enormes.
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La transformacion ocurrid en los aflos 70 con la construccién de la zona hotelera de Cancdn, que incluyd ef reflend de una
parte de la laguna Nichupté para la conformacion del Boulevard Kukulcdn y de terrenos sobre los que pudieran edificarse
hoteles para el desarroflo del primer centro integralmente planeado de México,

Ef proyecto "Muelle Shopping Village” se encuentra ubicado dentro de una zona urbana, desde cualquier punto de vista y
debido a las intervenciones humanas no existen posibilidades de retorno a la condicidn natural. Sin embargo, en esta zona,
al igual que en la totalidad de la zona hovelera, contribuyeron a generar empleo y no se debe olvidar que estos fueron los
objetivos gue se perseguian al crear Canciin.

£ las siquientes imdgenes se puede observar como ef sisterna ambiental ha sido modificado debido af desarrollo def centro
turistico "Cancdn”,

Ne obstante, de la problemdtica detectada descrita en el presente capitulo, el proyecto “Muelle Shopping Village” no va a
aumentar de forma sustancial la afectacicn a 12 laquna, debido a que se trata de fa construccion de dos muelfes el poligono
Ay poligono B que af tratarse de obras nuevas elaborados con madera dura de la regicn ya prefabricado para lé instalacidn
en ef sitio y al no tratarse de un proyecto que abarque una superficie extensa por lo que no impactara de forma negativa en
el drea de desplante. Ademds, que el drea de afectacion se refiere en el sitio donde se colocaran los pilotes que representan
24.7 m2. Lo anterior se describe en ef capitufo IT de fa presente manifestacién.

Por fo antes descrito y conforme a las caracteriSticas ambientales del SA, se implementardn medidas de prevenicion,
mitigacion y compensacicn para atenuar los impactos ambientales que pudieran generarse durante las diferentes etapas
del proyecto, los gue se describen en los siguientes capitulos de la presente manifestacion.

Normatividad )
La normatividad de este proyecto aplicable a las condiciones legales y de los instrumentos jurfdicos ambientales en materia
del ordenamiento territorial entre otros, se describen en el capitulo I de este estudio de Manifiesto de Impacto Ambiental,

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

Que la fraccién HI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la
MIA-P, |a vinculacidn con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso
con la regulacidn sobre el uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articulo 35,
segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que
para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la
Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos ecolégicos del territorio, asf como los
programa de desarrollo urbano, decretos de dreas naturales protegidas y las demas disposiciones
juridicas que resulten aplicables. Al respecto, esta Unidad Administrativa realizo el andlisis de la
congruencia del proyecto, con los siguientes instrumentos de politica ambientat:

A. Acuerdo por el gue se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecoligico Marino y
Regional del Golfe de México y Mar Caribe y se da a
conocer ia parte regional dél propio Programa (POEM).
B. DECRETO mediante el cual se modifica el Programa | Periédico Oficial del Gobierno 27 de febrerc de 2014
de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de| del Estado de Quintana Roo _

Benito Judrez.
C. Norma Oficial Mexicana NOM-05%-SEMARNAT-2010, | Diario Oficial de |a Federacién 30 diciembre 2010
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo vy

Diario Oficial de |a Federacion 24 noviemnbre 2012
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especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo.

MODIFICACION del Anexo Normative III, Listz de
especies en riesqo de fa Norma Oficial Mexicana NOM-
O059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna sifvestres-Categorias | Diario Oficial de la Federacidn | 14 de noviembre de 2019
de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusicn .

o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciernbre de 2010

FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo III,
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna | Diario Oficial de la Federacion | 14 de noviembre de 2019
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para .
su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada el 30 de diclembre de 2010

D. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003
que establece las especificaciones para la preservacion,

conservacion, aprovechamiento  sustentable vy | Diario Oficial de la Federacién 10 de abril de 2003
restauracion de los humedales costeros en zona de
manglar

Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a fa Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que
establece las especificaciones para la conservacidn, | Diario Oficial de la Federacién 07 de mayo de 2004
aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zona de manglar.

E. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se
adiciona un segundo pérrafo al articulo 99 de la Ley | Diario Oficial de la Federacion 01 de febrero de 2007

General de Vida Silvestre.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo pdrrafo de ia Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo que
establezcan los ordenamientos ecolégicos del territorio. asi como los programas de desarrollo

urbano, decretos de areas paturales protegidas y las demds disposiciones juridicas gue resulten

aplicables, al respecto, esta Oficina de Representacidén realizé el anélisis de la congruencia del
proyecto, con las disposiciones citadas en el CONSIDERANDO gue antecede del presente oficio,

del cual se desprenden las siguientes observaciones:

ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOL OGICO MARINO DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE

REGIONAL DEL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) nublicado en el

Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEM).
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El sitic donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del
POEM, incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental {UGA) 138 denominada “Benito Juarez”.
No obstante lo anterior, la UGA en la gue incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestion
Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe (POEM), solo da a conocer |a parte regional de dicho programa; siendo el gobierno del
Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte deil drea regional,
quienes expediran mediante sus drganos de difusién oficial la parte Regional del Programa; esta
Oficina de Representacién determina que dicha Unidad de Gestién (UGA 138) no es vinculante a la
modificacién solicitada, y en consecuencia no es considerada en el presente analisis; toda vez que
no tiene efectos juridicos al no haber sido publicado en el medio de difusién correspondiente (ver
ARTICULOS PRIMERO, SEGUNDO Y TERCERO del POEM).

Lo anterior fundamentado en el articulo 20 BIS 2 de ta LGEEPA gue sefiala lo siguiente:

“Los gobiernos de las entidades federativas, en los términos de las Jeyes locales aplicables, podrdn formular y expedir

programas, de ordenamiento ecoldgico regional, que abarquen /a totalidad o una parte def territorio de una entidad
federativa.

Cuando una region ecoldgica se ubigue en e/ territoric de dos o mas entidades federativas y Municipios o demarcaciones
territoriales de fa ciudad de México respectivas, en el dmbito de sus competencias, podran formular un programa de
ordenamiento ecoldgica regional. Para tal efecto, la Federacidn celebrara los acuerdos o convenios de coordinacion
procedentes con los gobiernos locales involucrados”.

DECRETO MEDIANTE EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO

LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO |Uf\REZ, publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 27 de febrero de 2014 (POEL BJ).

En la propuesta de modelo de ordenamiento ecolégico local del Municipio de Benito Juédrez; que
hasicamente se refiere a ia representacién en un sistema de informacién geografica de las
Unidades de Gestion Ambiental (UGA) y sus respectivos lineamientos y estrategias ecolégicas, se
delimitaren dichas unidades para tado el territorio municipal. Dentro de los criterios o elementos
de delimitacién utilizados destaca el litoral costero y lagunar dei Sistema Lagunar Nichupté.

Es asf, que se delimita la Unidad de Gestién Ambiental 25-Sistema Lagunar Nichupté,
considerando el espejo (cuerpo) de agua del sistema y su Zona Federal, excluyendo la laguna de
Rio Ingles, dado que dicha laguna se encuentra considerada dentro del Area Natural Protegida
(ANP) Manglares de Nichupté.

Es de particular relevancia mencionar que la ficha técnica de la UGA 25, separa el cuerpo de agua
de la Zona Federal; lo cual se ratifica con la Tabla 3 denominada Superficies de desmonte aplicables
por UGA y por Politica Ambiental del POEL Benito Juarez, que considera que el Sisterna Lagunar
Nichupté (SLN) se refiere al cuerpo de agua y por tanto no presenta superficies de desmonte, sin
incluir dentro del sistema la Zona Federal Lagunar.
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Tabla 3 denominada Superficies de desmonte aplicables por UGA y por Polftica Ambiental
UGA Politica Umnbral mdximo de desmonte (en %) para [a UGA

25 Conservacién SLN Nichupte
SLN Nichupte.- Cuerpe de agua, por lo que no presenta superficie de desmonte

Bajo este contexto, si bien el instrumento de politica ambiental extrae como érea de ordenamiento
tanto la Zona Federal Maritimo Terrestre como el Sistema Lagunar Nichupté, el mismao instrumento
reconoce que el cuerpo de agua es parte integral del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo y
siendo que los criterios de regulacidn ecoldagica de aplicacién general son lineamientos obligatorios
de observancia en todo el territoric municipal de Benito udrez, independientemente de la unidad
de gestion ambiental en la que se ubique el proyecto o actividad, y que la ficha técnica de la UGA
indica como regulacién que: “Se remite la competencia federal por mandato constitucional (Art. 27)
¥ por mandato legal (Ley de Aguas Nacionales), asi como también se reconoce el poligono y
superficie de esta UGA como parte del territorio municipal de Benito Judrez, Quintana Roo, de

conformidad con la Constitucion Local (Articulo 128), esta Oficina de Representacién razona que el

proyecto se ubica dentro de la Unidad de Gestion Ambiental 25, dado gue este se ubica en su
totalidad dentro de ia Zona Lagunar Nichupté: por lo que, le corresponde la Unidamente la
aplicacién de los_Criterios Generales dado gue estos son obligétoric’as para todo el territorio
municipal de Benito Judrez para cada UGA del presente programa.

Es asi, que esta Oficina de Representacién procedié a evaluar el proyecto conforme la siguiente
ficha técnica correspondiente a la UGA 25:

S i e e e UGA RS - SISTEMA LAGUNAR NICHUPTE = & o)
Superficie: 4,042.58 ha
Politica Ambiental: Conservacion
Cuerpo de agua - 4,017.62 ha (99.38%)
Manglar - 24.45 ha (0.60%)

Condiciones de la vegetacion y Uso de | Zona Urbana ~ 0.41 ha (0.01%)
Suelo: : Mangle chaparre y graminoides -0.03 ha (0.01%)

Total 4,042.58 ha
% de la UGA que posee vegetacion en 0.51%
buen estado de conservacion: i
Superficie de [a UGA con importancia para

- 0.61%
la recarga de acuiferos:

Contaminacidn del acuifere por descargas clandestinas de aguas
. i residuales y drenaje pluvial con aporte de contaminantes. Presién de los
Problemitica General: . L2 R -

recursos naturales por modificacién de ecosistemas de UGA colindantes y
afectaciones indirectas en el ecosistema derivadas de eventos climaticos. ;
Poblados o sitios importantes en esta UGA | Aunque por ser cuerpo lagunar no presenta poblacion ni redes viales, esta '\’/'
(habitantes): ' zZona representa un importante componente de la economia local, ya que /
la gran mayoria de las embarcaciones particufares y de marinas turisticas _
realizan recorridos por este cuerpo lagunar. Ademas existe una gran
cantidad de hoteles, restaurantes y/o marinas, ademas de casas y muelles
particulares, gue colindan con la lagunaz y hacen algin tipo de
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aprovechamiento, desde el paisaje hasta los recorridos lagunares y hasta
la construccién sobre el cuerpo de agua, utilizando pilotes.

Recursos y Procesos Prioritarios: Cuerpo de agua, Biodiversidad y Paisaje

Se remite la competencia federal por mandato constitucional (Articulo 27}y
por mandato lega! {Ley de Aguas Nacionales), asi como también se
Regulaciones: reconoce el poligono y superficie de esta UGA como parte del territorio
municipal de Benito iudrez, Quintana Roo, de conformidad con la
Constitucion Local {Articulo 27).

Parametros de Aprovechamiento: No se definen
Usos Compatibles: No se definen
Usos incompatibles: No se definen

Dada la tabla anterior, la politica ambiental aplicable a la UGA 25 es la de "Conservacién”, el
ordenamiento incorpora esta politica para actividades productivas de baje impacto como ia
actividad turistica en la que se promueve mantener la estructura y procesos de los ecosistemas
bajo un esquema sustentable de rmanejo de los recursos existentes. Dicha potlitica se define como:

“Cuando las condiciones de fa unidad ambiental se mantienen en equilibrio, /a estrategia de desarroflo sustentable sera
condicionada a Iz presérvacfo’n, mantenimiento y mejoramiento de su funcion ecoldgica relevante, que garantice la
permanencia, continuidad, repreduccién y mantenimiento de los recursos. En tal situacion, se permitiran actividades
productivas de acuerdo a la factibifidad ambiental con restricciones moderadas que aseguren su preservacion,
promoviendo un minimo de cambio de uso de suelo. La superficie normada por esta politica corresponde af 15.27% del total
def territorio, en ella se incluye /a zona de vegetacidn arbolada con diferentes grados de conservacidn, pero que se
consideran dentro de las perspectivas de los legales propietarios yr/o de los diferentes ordenes de gobiernc como
susceptibles para flevar a cabo actividades productivas de bajo impacto ambiental. Para fa determinacion de esta polftica se
consideraron bdsicamente los usos de suelo actual y potencial, de acuerdo a la funcicn arnbiental de la region”.

Dado lo anterior, se tiene que las actividades productivas son permitidas en la UGA con
restricciones moderadas que aseguren su preservacién promoviendo un minimo de cambio de uso
de suelo.

Considerando que el proyecto no incluye &reas verdes por {o que no se hara uso de fertilizantes ni
agroguimicos (CG-01, €G-02), que toda la zona federai cuenta con cobertura vegetal (CG-03), de
acuerdo a la naturaleza del proyecto al ser un muelle no hara uso de drenaje pluvial (CG-04), que
no se contempia la construccién de caminos, bardas o cualquier tipo de construccién que pueda
interrumpir la conectividad ecosistémica resaltando que la cimentacién de las obras seran
piloteadas (CG-07, €G-10, CG-19, CG-24), que el proyecto se ubica en su totalidad en la Zona
Lagunar de la Laguna Nichupté , por lo que no se prevé el aprovechamiento o desmonte (CG-09,
€G-11, CG-12, CG-14, €G-39), no corresponde a un ecosistema forestal (CG-15), no se contempla el
manejo de palma de coco {CG-16), que no se pretende llevar a cabo la introduccidon de especies
exéticas (€G-17), que no se contempla lievar a cabo actividades acuicolas, agricolas, pecuarias o
forestales (CG-18, CG-36), que en el 4rea del proyecto no existen evidencias de vestigios
arqueolégicos {(CG-21), que no se pretende usar el derecho de via de los tendidos de energia
eléctrica (€G-22), que tampoco contempla la construccidn de infraestructura de conduccién de
energia eléctrica ni para disposicién final de residuos sélidos urbanos (€CG-23, CG-27, CG-31), que
no se contempla la generacién de residuos peligrosos bicldgico infecciosos (€CG-30), que los
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materiales que se utilicen para la construccién del proyecto seran adquiridos de sitios autorizados
(CG-34), que en el sitio no se reporta la presencia de rios subterraneos (CG-35), el proyecto no
implica la remocién y/o desplante de vegetacién (CG-37) y no le aplican los criterios de densidad
(CG-38), por lo que se resalta el andlisis de los siguientes criterios generales:

CRITERIOS GENERALES Y ESPECIFICOS Vinculacién del promovente

CG-05 Para permitir la adecuada recarga del acuifero, todos A/ tratarse de un mulle de madera dura de /3 region se

los proyectos deben acatar lo dispuesto en el articulo 132 de  permite permitir Ia filtracion de aguas piuvisles al suelo y

Ia LEEPAQROO o la disposicion juridica que la sustituya. subsuelo, toda vez gue no son obras que obstacuficen ef
flufo de agua pluvial.

ANALISIS: En relacién con el presente criterio, se advierte que las obras que se prevén llevar a cabo se ubican en la zona
tagunar, por lo que no se prevén realizar obras en la parte terrestre, de lo anterior se advierte que el proyecto no

contraviene con lo establecido en el presente criterio.

CG-06 Con la finalidad de evitar la fragmentacién de los £s oportuno sefalar que, el proyecto se pretende
ecosistemas y el aislamiento de las poblaciones, se deberdn desplantar en su totalidad en Zona Federal Maritima.
agrupar las dreas de aprovecharniento preferentemente en

areas “sin vegetacién aparente” y mantener la continuidad £n este sentido, y de conformidad con el criterio en cita, el
de las dreas con vegetacién natural. Para lo cual, el hincade de fos pilotes del muelle materis del proyecto se
promovente deberd presentar un estudio de zoniicacion disefo tomando en consideracion Iz distribucion de fauna
ambiental que demuestre la mejor ubicacion de la acudtica de conformidad con el plano denominado
infraestructura planteada por el proyecto, utilizando “PLANTAMUELLES POLIGONOS A/PASTOS”

preferentemente las dreas perturbada por usos previos o
con vegetacion secundaria o acahual.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se zdvierte que el proyecto consiste en la construccién y operacién de 2 (dos) muelles
de madera sostenido con pilotes de madera ubicado totalmente en la zona Lagunar-de la Laguna Nichupte, en cuanto a
fa ubicacidn de los pilotes de madera que sostendran el muelle estos estardn ubicados en la zona conocida como arenal, si
bien existen manchones de pastos marinas, tal como se puede observa en las sigulentes imagenes presentadas en la pagina

71 del capitulo IV de a MIA-P

Hostroslén 7. Exigcio del plang de vesetndn sobaidficn def ocex.
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P matosk detdoen

De lo anterior y de acuerdo con la imagen presentadas en el Cap IV de la MIA-P se puede observar manchones de
vegetacion de la especie de pastos marinos tales Thalassia testudinum, Syringodium Filiforme y Halodule Wrightii, lo cuales
s Importante sefiala que si blen &l despiante de los pilotes que sostendrdn al muelle sz ubica parcialmente colindante con
la especie de pastos marinos, tal como se puede observar en las siguiente imagen anteriores, por lo que no se veran
afeciados la fragmentacion del ecosistemas o aislamiento :
Por lo cual, esta Oficina de Representacién advierte que ei proyecto se ajusta con el presente criterio.

CG-08 lLos humedales, rejolladas inundables, petenes, Fsmenester sefalar que el drea de proteccion de mangiar
cenotes, cuerpos de agua superficiales, presentes en los mas cercano al provects, es decir, ef poligono 11
predios deberdn ser incorporadas a las 4&reas de denominado Playa Maritima (zona inundable de manglar}
conservacién, : del pianc “Area de Zona Federaf ¥ Manglar destinada a la
: CONANP” se encuentra a una distancia aproximada de
7,140 metros, no obstante, en cuanto a la existencia de los
inaividuos aislados de manglar el proyecto se sujetara af

Programa de Conservacion y Proteccidn al Mang/ar.,

ANALISIS: En refacion con el presente criterio, la promovente en la pagina 79 del Cap. IV de la MIA-P, manifestd i siguiente:

T}

Mangle

Las comunidades de mangle gue se desarrolfan tienen una estrecha relacién con las condiciones def refieve, La
vegetacion de manglar es [a comunidad vegetal ampliarnente represenrao’a dentro del Sisterma Lagunar Nichupte,
donde se dfstfnguen

* Manglar de borde: se desarrolla en toda la periferia de los cuerpos de agua del sistema lagunar y esta
conformade por comunidades densas constituidas por Mangle rojo Rhizophora mangle. Es la principal fuente
de refugio para lz ictiofauna de /a zona y sitie de percha de numerpsas aves acuaticas.

*  Manglar de cuenca: Comprende diversas comunidades de mangle que se desarroflan en suelos Gue se
inundan estacionaimente, por lo que en su composicion intervienen las cuatro especies caracteristicas de
mangie: Rojo (Rhizophora mangle), blanco (Laguncularia racemosa), negro (avicennia germinans} y botoncilfo
(Conocarpus erectus), especies jistada en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION
AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DF FLORA ¥ FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y
-ESPECIFICACTONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DF ESPECIES EN RIESGO, EI mangle rofo
es la especie dominante en fas proximidades del espejo de agua mientes gue los mangiares bianco v negro
prosperan en fos sjtios de inundacidn estacional intermedia, y el mangle botoncillc se distribuye
preferentemente en jas zonas de menor inundacion conformado un ecotono entre Iz porcién de fa sabana v ia
sefva baja.
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*  Mangle chaparro: Fs une comunidsd constituids unicsmente por mangle rofo. £ste se desarrollz a una aft:

ura
que no rebasa los 2 m y se encuentra adyacente a la vegetacion de sabana.

£ ef drea de influencia directa del proyecto se aprecié la presericia de indjvivos de mangle rojo (Rhizophora mangle)

de borde, cabe mendonar gue estos no forman parte def Arez Natural Protegida “Manglars de Nichupté” como se
demuestra en Ja siguiente ilustracion.

Nerstracion 93 Extracto el Areo Novwrol Protegida Monglares de N

- - ‘ |
Area operacio ;

R/
3l
) T e

Como se observa en Jas Hustraciones anteriores, los individuos de mangle se encuentran & una distancia minima de
1.69 metros y maxims de 9.01 metros de desplante def proyecto, se enfatiza que estos individuos no seran
removidos, podados o trasplantados. Se implementarn fas acciones contenidas en ef “Programs de Proteccion y
Monitoreo de Manglar” anexado a Iz MIA-P. ademss de que se protegers durante fa etapa de construccion a dichas
especies mediante [z aplicacion de medidas de contendidn pars la dispersion de sedimentos suspendidos.

En relacidn a lo anterior, que la promovente manifestd que cercano al sitio de desplante del proyecto se localizan especies
de manglar, sin embargo la promovente omitid sefialar la distancia que existen entre las obras del proyecto respecto al
manglar, por o que a través del oficio numero 04/SGA/03320/2024 de fecha 11 de marzo de 2024, se le solicité informacion
adicional, para que la promovente sefialara la distancia entre el manglar y el proyecto.

De lo anterior, la promovente presentd ante esta Oficina de Representadién el dia 28 de junio de 2024, el escrito de fecha / .
24 de junio de 2024, a través del cual dio respuesta a lo sefialado, por lo que en la pagina 3 de la Informacién adicional [z :
promovente sefialo lo siguiente: L

1)
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Como se aprecfé en 13 ilustracién 3, los 7.38 m corresponden a la distancia entre el extremo de /a ampliacidn def
muelle y la base del tronco del efernplar de mangle, mientras que Jos 4.03 m hacen referencia a la distancia entre ef
extremo de la ampliacion y el follaie del mangle, lo que permitird el libre desarrollo de Jos individuos, asi cormo un
drea suficiente de amortiguamiento entre ja obra y e mangle.

MUELLE POLIGONG A \m.:s, -

A

. : ' S A

Hustracidn 3. Distancia erire [as obras nuevas de! Mueils poligono A y los ejemplares de mangle.

De lo anterior, esta Oficina de Representacién advierte que de acuerde con la informacién presentada por la promovente
dentro de |a MIA-P e Informacién Adictonal, colindante ai sitio de despiante de! proyecto se localizan ejemplares de
manglar, sin emhargo se advierte gue las obras no serdn despiantas scbre dicho ecosistema, asi mismo, es importante
sefialar que en ninguna de las diversas etapas de desarrolio del proyecto se prevé |z tata, peda o relleno de las especies
presenta en el sifio de influencia del proyecto, mismas que serdn conservadas evitando su afectacion directa,

De lo anterior, se advierte que el proyecto no contraviene con lo establecido en el presente criterio.

CG-13 En la superficie de apfovechamiento autorizada previo £n7 este sentido se adjunta al presente [os programa de
al desarrolio de cualquier obra o actividad, se deberd de rescate de flora y fauna acudtica y Protocolo de Atencidn a
gjecutar un programa de rescate de flora y fauna Contingencias Humano-cocodrilianos.

ANALISIS: E| proyecto prevé la implementacion del Pragrama de Rescate ¥ Reubicacién de Fauna Acudtica asociadaala
comunidad de pastos marinos, con el objetivo:

Fl presente programa tiene por objetiva rescatar y reubicar las especies de fauna acudtica de lento desplazarniento, asociada
a2 las comunidades de pastos que se encuentran dentro de los limites del drea donde se gfecutara el proyecto, de manera
puntual en los sitios de colocacion de fos pilotes de madera.

Adicionaimente la promovente contempla ef Pragrama de Reubicacién de Pastos Marinos el cual fue presentado anexo a
la MIA-P, con el siguiente objetivo:

Recuperar los pastos que se encuentran dentro de /a superficie del proyecto y reubicarios en un &rea cercano, a su vez se
describirén las técnicas empleadas. Dichas actividades sirven como medida de cormpensacion para mantener 13
funcionalidad del ecosisterna.

En el cual se contempia Hevar a cabo la maniobra de rescate y reubicarfos con éxito en una superficie cercana.
De lo anterior se advierte que la promovente prevé la Implementacion de medidas de prevencion, mitigacién y

compensacién en beneficio de ios fauna y flora por lo cuaj se tiene que el proyecto se ajusta con lo establecido con en &l
presente criterio.

3 CG-20 Los cenotes, rejolladeras inundables y cuerpo de agua Se mantendrd /a estructura geoldgica de Ia laguna por lo
i debersn mantener inalterada su estructura geolégica y gue se mantendrén lgualmente sus condiciones
\ mantener el estrato arbéreo, asegurando que la superficie eco/dgicas.

AN N lestablecida para su uso garantice el mantenimiento de las

condiciones ecoldgicas de dichos ecosistemas.
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CG-25 En ningin caso la estructura o cimentacion de las Tods vez que ef proyecto se Hevara 2 cabo 2 partir de
construcciones deberd interrumpir la hidrodindmica natural pilotes de madera dura de Iz regicn no se interrumpird Iz
hidrotérmica natural superficial ni subterrdnea.

superficial y/o subterrinea.
ANALISIS: En relacién con el presente criterio, la promovente en la pagina 27 del Cap II de la MIA-P, sefizla lo siguiente:

.
.24 Ftapa de construccion

Muelfe de madera .
Pars [3 colocacidn de fos muelle d en la laguns se utilizard una plataforma flotante para acarrear los troncos y

materisles dentro de a etapa de hincado de pilotes. Posterior ai avance del proyectp, se utilizara /a estructura ya
construida. - ’ ‘

a) E proceso constructive consiste en lo siguiente: se hincarsn los pilotes de madera en ef sitio. Dichas pilas tienen
un dismetro 20 a 22 centimetros promedio. Ef hincado se flevara 2 cabo utlizando una bomba que arrofe agua af
interior del hueco haciendo sacar los sedimentos mientras ef mismo peso del pilote se va enterrando, de este modo
&l agus inyectada ayuda & desplazar mas rapido jos materiales sedimentantes, y que &l hincado sea mas f&cil.

'

Posteriormente, se colocaran trabes de madera para ir completando el primer armado. -5e ira avenzendo iz
colocacion def entarimado segun Jos avances de hiricados y colocacion de trabes.

J

Pigina33 de 76




CGODRICIIvu ue

Meéxico ; Medio Ambiente

de Medio Ambients y

3623

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidqd de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1598/2024

b) Instalacion de malla gectextfl en el agua. £sta mallz ayudara al momento de la remocidn del sedimento e ir
hincando el pilote de madera, es este modo fos sélidos suspendidos se retendran y se volverdn a sedimentar en el
mismo sitio sin dispersidn en el mar. Esta malla se ira sujetando & los pilotes segdn el proyecto, v de inicio o mas
cercane al borde de laguna.

Y gt a
[y
} b s
v
]

£
-
1102 27 higges e,
: .

Ruslrseidn B2, Maly geclex paia colcame.

Al respecto, esta Oficina de Representacion advierte que de acuerdo con lo presentado por la promovente, no se prevé la
construccién de cimientos, si no, que se ios muelles serdn construidos scbre pilotes de maders, lo que permite la
hidrodinamica natural superficial, es importante sefialar que dichas obras se focalizan dentro de la Laguna Nichupté por lo
que esta Oficina de Representacion advierte que el proyecto se ajusta con lo establecido en el presente criteric.

CG-26 Campamentos de construccion o de apoyo y todas las £n términos del criterio en cita se manifiesta gue no se
obras en general deben: prevé la instalacidn de campamentos de construccion,
A. Contar con al menos una letrina por cada 20 trabajadores.

B. Areas especificas y delimitadas para la pernocta y/o para

la elaberacién y consumo de alimentos, con condiciones

higiénicas adecuadas ({ventilacion, mirifiaques, piso de

cemento, correcta iluminacion, lavamanos, entre otros).

C. Establecer las medidas necesarias para almacenamiento,

transporte y disposicidn finai de los residuos sélidos

generados. '

D. FEstablecer medidas para el correcto manejo,

almacenamiento, retirg, transporte y disposicién final de los

residuos peligrosos.

ANALISIS: que de acuerdo can la formacién presentada por la promovente dentro de la MIA-P, no se prevé la instalacién de
campamentos de construccidn, asi mismo no se contempla la pernocta de fos trabajadores involucrados en la ampliacion y
construccién del proyecte, de lo anterior. esta Oficina de Representacion advierte que no se contraviene con lo establecido
en el presente criterio.

CG-28 La disposicion de materiales derivados de obras, Los maferizles que se generan con motivo de la
excavaciones o dragados solo podrd realizarse en sitios construccidn del provecto se sufetaran al Flan de Manejo
autorizados por la autoridad competente, siempre y cuando de Residuos de Plaza La Isia Shopping Village autorizado
no contengan residuos sélidos urbanes, asi como aquellos por /i autoridad competente, no obstante, se manifiesta
que puedan ser catalogados como peligrosos por la gue no habrd excavaciones ni dragados, no se generaran
normatividad vigente. residuos pefigrosos.

ANALISIS: Al respecto, que de acuerdo can lo manifestado por la promovente, esta Cficina de Representacién advierte que
los residuos generados por la construccién y ampliacién del muelle serén dispuestos en las cdmaras de residuos del Plan de
Manejo de Residuos de “Plaza la Isla Shopping Village®, asi mismo se advierte que no se tiene previsto realizar excavaciones o
dragados para la instatacion de los pilotes, dado lo anterior, esta Oficina de Representacién advierte gue no se contraviene
con lo establecido por el presente criterio. '
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CG-34 El materizl petreo, sascab, piedra caliza, tierra negra, [ madera dura de Iz region que se utifizars pars Jz
tierra de despalme, madera, materizles vegetables yfo construccion del muelle y se adquirird de una fuente
arena, que se utilice en la construccion de un proyecto, Fwforizada.

deberd provenir de fuentes y/o bancos de material '

autorizados,

ANALISIS: En relacién con ef presente criterio, esta Oficina de Representacidn advierte que de acuerdo con lo sefialado por
la promovente, los insumos previstos en la construccién y ampliacién del muelle provendrdn de sitios autorizados, por o que
no se contraviene con lo establecido por el presente criterio.

7. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, MODIFICACION del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo de
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la
Modificacién del Anexo Normativo II, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de
noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Repiblica Mexicana, mediante la integracién de las listas
correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de categoria de
riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de
extincién y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o
morales que promuevan la inclusién, exclusion o cambio de las especies o poblaciones silvestres en
alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

La promovente sefialo en el capitulo III de la MIA-P, lo siguiente:

“En1 cuanto a Iz aplicacion de Iz vinculacion de fa presente norma oficial 2/ proyecto de cometo, se destaca que su campo de
aplicacion obligatoria se encuentra dirigida tanto a personas fisicas como morales que promuevan la inclusion, exclusion o
cambio de Izs especies o poblaciones silvestres en alguna de /as categorias de riesgo en ef territorio nacional, por lo que, y 3 '
consideracion de la descripcion y objeto del provecto, consistente en un muelfe de atracadero, es que, no se realizara tales
actividades que determina Iz referente norma.

Especies de Flora previstas en [z Lista de especies en riesgo NOM-059-SEMARNAT-2070:

FAUNA
FAMILLA . GENERO ESPECIE NOMBRE COMUN DISTRIBUCION CATEGORIA
CYMODOCEACFAE SYRINGODIUM FILIFORME Pastos marino de| No endemica A \ /”'
. manat /
COMBRETACEAE CONOCARPUS ERECTUS Mangle Botoncillo No endernica A ;\
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RHIZOPHORACEAE RHIZOPHORA MANGLE Mangle Rajo Endemica A

De este medo y en cuanto a fa existencia de individuos de mangle rojo de borde y mangle botoncillo, el proyecto se sujetara
al Programa de Proteccion y Monitoreo de Manglar que se adjunto al Mnifiesto'de Impacto Ambiental como Anexo 3.2, esto
con la finalidad de canalizar la preservacion, la observacdion y el cuidado de tales individuos. Aunado que, cabe destacar que
no habra manefo de deplante ni chapeo de vegetacion.

£n este sentido, y encuanto a la especie de pastos marinos detectada en el sitio del proyecto, se manifiesta que ro seran
afectados por la colocacion de pilotes ya que los manchones y brotes de pastos marinos se encuentran presentes de forma
tal que no seran removidos ni reubicados ni trasplantados durante el Aincado de pilotes, debido a que la ubfcacidn de /a
estrucutra y su soporte no los afectara como se observa en los planecs que se adjuntan y, por tanta, su permanencia en ef
sitio se respectard. '

Especies de Fauna previstas en la Lista de aspecies en riesgo de la NOM-059-SEMARNAT-20710;

FAUNA
FAMILIA . GENERO | ESPECIE | NOMBRE COMUN DISTRIBUCION | CATEGORIA
CROCODYLIDAE Crocodyius | Morefetti | COCODRILO DE PAN TANG, | No endemica PR

COCODRILO  MORELETTL
LAGARTO, [AGARTC DE
PANTANG, LAGARTO
NEGRO

£n estes sentido, a consideracion de la presencia de las ya referidas especies en el sitio del Proyectpo, v en los casos
avistamiento, encuentro, incidente y/o interaccion, se tendrarn acciones de respuesta y monitoreo, que estaran sufetos a los
pormenorizados lineamientos del Protocolo de Atencion a Contigencias Humano-Crocodilianos, Anexo 3.3 de Iz presente
MIA, tampoco habra ningun tipo de aprovachamiento nf estractive y/o no extractivo y/o cientifico ni de ninguna indole.

For tanto, en el sitio del proyecto, se acuerdo con /a caracterizacion amblental ralizada, no se detectaron otras especies de
vegetacion o fauna objeto de la presente Morma,

Por otro lado la promovente presenta en la informacidn adicional el Programa de Reforestacién
de Mangle el cual se preve reforestar con especies de mangle rojo (Rhizophora mangle) en una
superficie total de 1000 m?, por cada 100 m? se siembra ce 18 pidntulas, semillas, ia reforestacion
se realizard en el canal existentz que forma el borde norceste del predio de PLAZA LA ISLA
ENTRERTAINMENT VILLAGE Lagtina Nichupté.

As{ mismo se establece acciones previas y durante la reforestacién la cual garantizard un mayor
probabilidad de supervivencia de ios individuos de manglar existen en el sitio del proyecto.

e Se llevaran a cabo acciones de limpieza diariamente durante la construccion y operacién del
proyecto para evitar que |os residuos se dispersen hacia las zonas donde se ubican los individuos
de mangle.

~ e Se ejecutardn acciones de saneamiento de vegetacién de manglar, por medio del retiro de

residuos que afectan el crecimiento de la vegetacién, al horde de un poligono de 0.33 ha ubicado
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al norte del proyecto.
* Monitoreo de enfermedades y plagas.

Por lo antes sefialado esta Unidad Administrativa advierte, que el proyecto realiza acciones de
atencion a las especies que se encuentran listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada
en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, asi como la MODIFICACION del
Anexo Normativo I, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010,. Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora V fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo
II, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010, pubiicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de
noviembre de 2019, la promovente presenta anexo a la MIA-P e informacion adicional los
siguientes programas:

* PROGRAMA DE REUBICACION DE PASTOS MARINOS:

1.t

OBJETIVOS GENERALES ’

Recuperar fos pastos que se encuentran dentro de la superficie de/ proyecto y reubicarlos en un drea cercane, @ su
vez se describiran las tecnicas empleadss. Dichas actividsdes sirven como medids de compensacion parg

mantener Iz fundionsalidad del ecosistema.

« PROGRAMA DE CONSERVACION Y PROTECCION AL MANGLAR:

1.7

OBIETIVOS .

Freservar y proteger ef ecosistema de manglar, garantizando su estabilidad Y resiffencia 3 largo plazo.

Aumentar la cobertura vegetal de los manglares por medio de a siembra estratégica de especies de mangle
seleccionadas por su capacidad de adaptacion y resistencis.

Obtener una supervivencia del 80% del mangle reforestado.

Mantener un programa de monitoreo para evaluer el progreso y los resultados del plan de reforestzcion,

permitiendo sjustes segiin sea necesario.

« PROTOCOLO ATENCION CONTINGENCIAS HUMANO COCODRILIANOS:

ALy

(i

Promover [z conservacion de los cocedrilianos en México a través de Iz coordinacion intersectorial en
concordanda con el Programa de Accidn para Ja Conservacion de especies (PCE): Crocodylia (Crocodyius acutus,

Crocodylus moreletii y Caiman crocodilus chizpasius). Vo

Pt

D.  NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, i
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 y Acuerdo por el que se
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adiciona la especificacién 4.43 publicado en ei Diario Oficial de la Federacion el 7 de mayo de 2004;
esta Unidad Administrativa advierte lo siguiente:

En la vinculaciéon con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion
de los humedales costeros en zoras de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el
10 de abril de 2003, la promovente manifesté en la pagina 15 del Cap. III, lo siguiente:

1)
Establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los

humedales costeros en zonas de manglar,

OBJETO Y CAMPC DE APLICACION

1.0 Objeto y campo de aplicacion .

£l campo de aplicacion de la presente Norma es obligatorio para todo usuario en la cuenca hidroldgica, dentro del marco
def plan global de manejo de la cuenca hidroldgica.

1.7 Estz Norma Oficial Mexicana tiene por objeto establecer las especificaciones que regulen el aprovecharniento
sustentable en humedales costeros para prevenir su deterioro, fomentando su conservacion y, en su caso, su restauracién,
1.2 Para efectos de esta Norma se entiende por humedal costero /as unidades hidroldgicas integrales que contengan
cornunidades vegetales de manglares.

1.3 [as disposiciones de {a presente Norma Oficial Mexicana son de observancia obligatoria para los responsables de la
realizaclon de obras o actividades gue se pretendan ubicar en humedales costeros ¢ que por sus caracteristicas, puedan
influir negativamente en éstos,

En este contexto, conforme el andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién
Geografica para la Evaluacién del Impacto Ambientat {SIGEIA) herramienta de analisis espacial
de geometrfas e informacién cartografica desarrollada en conjunto por la Subsecretaria de
Gesti6n para ia Proteccién Ambiental con la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental
(DGIRA), que ayuda a identificar las caracteristicas fisicas y/o ambientales, asf como los diferentes
instrumentos jurfdicos que le aplican a un espacio dado en donde se pretende construir y/o operar
un proyecto en materia de impacto ambiental, se observa como un hecho evidente que el predio
incide sobre vegetacién de humecdal costero con presencia de manglar.

Dado lo anterior, y de acuerdo con la informacién del proyecto manifestada durante el PEIA, se
tiene que entre las actividades y obras: no contempla la canalizacién, interrupcidn de flujo o desvio
de agua que ponga en riesgo la integridad ecolégica de los humedales {(4.1) la construccion de
canales, por lo que no le son vinculantes (4.2, 4.3, 4.23, 4.26, 4.33), no se instalara infraestructura
marina fija u obras que ganen terreno a la unidad hidrol6gica, por lo que no se vincula (4.4), no se
considera la construccién de bordos colindantes con el manglar, por lo que no le es vinculante
(4.5); no se prevé el asolvamiento del humedal, por lo que no le es vinculante (4.6); no realizara el
vertimiento de agua proveniente de la cuenca que alimenta al humedal, por lo que no le es
vinculabie (4.7): no se realizaré el vertimiento de aguas que contenga contaminantes organicos y
quimicos, sedimentos, carbén metales pesados, solventes, grasas, aceites combustibles o
modifiquen la temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecolégico, dafien el ecosistema
0 a sus componentes vivos, por lo que no es vinculante (4.8); no se realizard el vertimiento de
aguas residuales sin tratamiento, por fo que no le es vinculante (4.9), no se realizara extraccién del

Pagina 38 de 76

2624

" Felipe Carvi

PUERTO



Gobierno de

= Meéxico { Medio Amblente

de Medla

3623

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1598/2024

agua del humedal, por lo que no le es vinculante (4.10), no se introducirdn ejemplares que se
puedan tornar perjudiciales, por lo que no le aplica (4.11), no se instalaran granjas camaronicolas,
infraestructura acuicola o alguna otra, caminos de acceso a la playa y vias de comunicacién sobre
humedales costeros (4.13, 4.14, 4.15, 4.21, 4.22, 4.24, 4.25, 4.32, 4.34); no se extraerd material de
construccion del manglar, por lo que no le aplica (4.17), no se pretende realizar el relleno,
desmonte, quema y desecacién de vegetacion de humedal costero (4.18), no prevé la disposicién
de material de dragado o residuos sélidos en el manglar o humedal, por lo no son vinculantes con
el proyecto (4.19, 4.20), asi como obras o actividades relacionadas con la produccion de sal (4.27);
no se contempla la construccién de infraestructura turistica, por lo que no le aplica (4.28), no se
realizaran actividades de turisrno nadtico, por lo que no le aplica (4.29), no se realizaran actividades
de turismo educativo o ecoturismo, por [o que no se vincula al proyecto (4.31), no se realizardn
actividades de restauracion (4.35,4.36,4.38,4.39,4.40,4.41). A continuacion se hace la vinculacion del
proyecto con la siguiente especificacion:

: Especificacién’’ G b e Vimculacion de'la promovente

4.16 Las actividades productivas como No se //evaran a cabo actividades productivas como Iz agropecuana,
la agropecuaria, acuicola intensiva o acuicola intensiva o semi-intensiva, aunado a lo anterior, es menester
semiintensiva, infraestructura urbana, | S€7@/@r que el drez de’ proteccion de mengler més cercano al
o alguna otra que sea aledafia o ,?royecto, es decir, el poligono 77 depommado Playa Maritima (zona

" .. inundable con manglar) del pfano “Area de Zona Federal y Manglar
colindante con la Veget?cwn- de un destinada a /la Conanp” se encuentra & una distancle aproximada de
humedal costero, deberd "dejar una 1,140 metros.
distancia minima de 100 m respecto al .
limite de Ia vegetacion, en la cual ne se | Aunade 2 /o anterior, es oportuno sefalar gue Jos individuos aisiades
permitird actividades productivas o de | de mangle de borde no constituyen un humedal costero, estos
apoyo. individuos de mangle rojo de borde & pesar de que se encuentran 2
unz distancia minima de 1.6 metros y maxima de 9.01 metros de/
sitio donde pretende desplantarse ef provecto se han adaptado a fas
condiciones actuales del drea que ha sido previamente impactads y
del proyecto gque se encuentra en operacion,. es decrr, del centro
comercial denominado “Plazz L2 Isla’

En ese sentido, es menester enfatizar que estos individuos no seran
removidos, podados o trasplantados, por tanto, no habrd afectacion
alguna de los puntos ecoldgicos y eco fisiologicos del mismo, ademds
de gue el proyecto no tendrd una perturbacion adicional que pudiere
afectar su conservacion y desarroflo.

Ademas, se implementardn las medidas compensatorias en el
eapitulp VI def presente manifiesto, en relacicn con la vinculacion af
apartado 4.43 de la modificacion a la presente norma y que mas
adelante se explica.

 ANALISIS: De conformidad con |a informacidn presentada en la MIA-P, se tiene a bien puntualizar lo siguiente:

“No se lfevardn a cabo actividades productivas como la agropecuaria, acuicolz intensiva o semi-intensiva, aunado
a lo anterior, s menester sefialar que el drea de protecdon de manglar mds cercano af proyecto, es decir, el
poligone 11 denominado Playa Maritima (zona inundable con manglar) del plano “Area de Zona Federal y
Manglar destinada a Iz Conanp” se encuentra a una distancia aproximada de 1,740 metros.”

224
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Coma parte de fa vinculacidn, la promovente manifestd que en el sitio del proyecto se encuentran ejemplares de
mangle de borde por lo que a través de! oficio 04/5GA/0330/2024 de fecha 11 de marzo de 2024, se solicito aclarar la
distancia que existe entre el manglar con respecto al proyecto, por lo que la premavente manifestd dentro de la
informacion adicional lo siguiente;

“Come se aprecla en la Hustracion 3, los 3.78 m corresponden a la distancia entre ef extremo de la ampliacion def
muelle y la base del tronco del efemplar de mangle, mientras que los 4.03 metros hacen referencia a fa distancia
entre el extremo de la ampliacidn y el follaje del mangle, lo que permitird el libre desarrolio de los individuos, asi
como un drea suficiente de amortiguamiento entre la obra y el mangle.
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Planos denominadoes “PLANO 2: Obras de! proyecto y su distancia respecto del mangle” presentados dentro de |z informacién adicional.

En este sentido, y de acuerdo con la informacién presentada por la promovente, se tiene que la distancia del mangle
respecto al desplante de las obras se encuentra 2 menos de 100 metros de distancia.

443 La prohibicion de obras vy
actividades estipuladas en los
numerales 44 y 422 y los limites
establecides en los numerales 414 y
4.16 podran exceptuarse siempre que
en el informe preventivo o en la
manifestacion de impacto ambiental,
segln sea el caso se establezcan
medidas de compensacion en beneficio
de los humedales y se obtenga Ia
autorizacion de cambio de uso de suelo
correspondiente.

Como se acredits con los planos y sobreposiciones insertos con
anterioridad, ef proyecto que se somete a evaluacion no se ubica
dentro del Area Natural Protegida “Manglares de Nichupte” ni dentro
del Area de Zona Federal y Manglzr destinada a la Conanp, por tanto,
se considers gue el presente proyecto no afecta la comunidad
vegetal de manglar, es decir, no afecta af conjunto de mangle que
resufta de importancia pars 13 diversidad bioldgica de lz zona y que
por su refevancia y servicios ambientales se derermmo su declaracion
coma Area Natural Protegida.

E proyecto, no pretende desplantarse en un drea de manglar
(comunidad vegetal) ni aprovechar ni afectar las zonas consideradas
por 2 legisiacion positiva vigente como manglares.

En ese sentido, es menester sefialsr que el drea de manglar mds
cercana af proyecto, es decir, ef poligono 11 denominade Playa
Maritima (zona inundable con manglar) del plano “Area de Zona
Federal y Manglar destinada 'a la Conanp” se encuentra & una
distancia aproximada de 7, 140 metros.

Como ha quedado de manifiesto, existen individuos de mangle en el
drea colindante al sitio del proyecto, por lo que, con ef objeto de gue
se exceptue ef presente proyecto de fas limitaciones y restricciones
previstas en esta Norma Oficial conforme al numeral 4.43 que se
vincula, se propone como principal medide de compensacion lz
reforestacion con especies de manglar que Iz sutoridad competente
determine en una superficie de 7,000 m?y se propone como sitic de
reforestacion la ubicacion siguiente y conforme a la medida descrita
en el capitufo VI del presente rmanifiesto:

La eficacia de esta medida contribuird @ mantener /a cobertura
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ambientales que proporciona, indicéndose el cumplimiento con la
presencia de fos efemplares reforestados en el polfgono propuestos.

Como como medidas de mitigacidn en ef sitic del proyecto se
praoponen adicionalmente las sigufentes:

* No se verterdn fiquidos de ningdn tipo en el sistema lagunar.

* No se desarrollardn actividades en la vegetacion de manglar.

* No se introducird en ninguna de las etapas, gfemplares de flora o
fauna exdtica que puedan tornarse perjudiciales para el ecosisterna.

¢ Se efecutardn fimpiezas periddicas para disponer adecuadamente
de residuos sdlidos que pudieran acumularse por /3 actividad mareal
en ef cuerpo fagunar.

- Se colocardn letreros restrictivos a efecto de evitar ef dafio a este
elemento: Culda el mangiar: se prohjbe tirar basura, se prohibe
dafiar o extraer la vegetacicon,

+ Se impartirdn talleres educativos dirigidos a empleados def
establecimiento con fa informarles la importancia de preservar el
ecosistema ve manglar y los efementos que la conformarn.

« Durante la etapa de construccion se colocardn tapiales para
proteger y aisiar a los individuos de mangle en ef sitio def proyecto.

« Se conservardn en su integridad a los seis individuos de mangle
existentes en el sitio del proyecto.

* Los individuos de mangle en el sitio del proyecto formaran parte del
atractivo paisajistico def establecimiento debide a que se han
integrado a la distribucidn y disefio de obras del proyecto,

vegetal y la continuidad de fos procesos bioldgicos y en ios servicios

ANALISIS: Que de acuerdo con lo sefialado por la promovente y lo solicitade a traves de |a infromacion adicional oficio
numero 04/SGA/0330/2024 de fecha 11 de marzo de 2024, la promovente manifiesta que ef proyecto no guarda la
distancia de 100 metros respecio de ia vegetacion de manglar que sefiala esta norma, por lo que se recurre a la
excepcion que sefiala el numerai 4.43.

Que de acuerdo a lo manifestade por la promovente en la pagina 35 correspondiente al capitulo I de fa MIA-P la
promovente manifiesta:

.c':f;‘gecies de Flora previstas en /a Lista de especies en riesgo de la NOM-059-SEMARNAT-2010
FLORA
FAMILIA GENERO ESPECIE NOMBRE COMUN DISTRIBUCION | CATEGORIA
CYMODOCEACEAE SYRINGODIUM | FILIFORME | Paste  marinc  de| No endemica A
_ manati
COMBRETACEAE CONOCARPUS ERECTUS Marngle Botonciffo . No endémica A
RHIZOPHORACFAF RHIZOPHORA MANGLE Mangle rofo Endemica A

De este modo y en cuanto a la existencia de individuos de mangle rojo de borde y mangle botondillo, el proyecto se
Sujetara af Programa de Proteccion y Monitoreo de Manglar que se adjiunté al Manifieste de Impacto Ambiental como

Anexo 3.2, esto con fa finalidad de canalizar la preservacion, la observacion y el cuidado de tales individuos, Aunado que,
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iale il

i Vinculacién'de’la promevente:
de vegetacion.

cabe destacar que no habrd manejo de desplante ni chapeo

Por lo que la promovente prevé ilevar a cabo el Programa de Manejo de Proteccién y Monitoreo de Mangtar mismo
que fue presentado corno anexo a Iz informacion con el objetivo.
*  Freservary proteger ef ecosistems de manglar, garantizando su estabilidad y resiliencia a largo plazo.
* Aumentar 2 coberturs vegetal de los manglares por medic de 13 siembra estratégica de especies de
mangle seleccionadas por su capacidad de adaptacion Y resistencia.
*  Obtener una supervivencia def 80% del mangle reforestado.
*  Mantener un programe de monitoreo para evaluar el progreso y los resultados del plan de reforestacion,
permitiendo los gjustes y mejoras que sequn sean necesarios.

Es importante sefialar que la reforestacién se realizara con especies de mangle rojo (Rhizophora mangle) en una
superficie total de 100C m? por cada 100 m? se siembra de 18 plantulas, semillas, la reforestacién se realizaré en e
canal existente que forma el borde noroeste del predio de PLAZA LA ISLA ENTRERTAINMENT VILLAGE Laguna
Nichupté.

SIETEMA
. LAGUNAR
| MICHUFTS

Asi mismo se establece acciones previas y durante [a reforestacidn la cual garantizara un mayor probabilidad de
supervivencia de los individuos de manglar existen en el sitio del proyecto:

* Se llevarin a cabo acciones de limpieza diarfamente durante la construccién y operacion del proyecto para evitar
que los residuos se dispersen hacia las zonas donde se ubican los individuos de mangle.

* Se ejecutaran acciones de saneamiento de vegetacién de manglar, por medio del retiro de residuos gue afectan el
crecimiente de la vegetacion, al borde de un poligono de 0.33 ha ubicado al norte del proyecto.

* Monitoreo de enfermedades y plagas.

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que la promovente presenta medidas de compesacion en
beneficio del manglar, por lo que cual se tiene gue el proyecto se ajusta con lo establecido con la especificacion 4.43 de

la presentz nerma. :
£n consecuencia d elo anterjor, results groéedente exceptuar fos I:hites y restricciones establecidas en el numersf

4.1 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2010.

v
E. DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al //
articulo 99 de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el /i

01 de febrero de 2007. v
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Con respecto al Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER, a la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007, que a la letra dice:

“prefculo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, relleno,
trasplante, poda, o cuaiquier obra o actividad que afecte
la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del
ecosistema y su zona de influencia; de su productividad
natural; de 1a capacidad de carga natural del ecosistema
para los proyectas turisticos; de las zonas de anidacién,
reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien
de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la
zona maritima adyacente y los corales, o gue provoque
cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos.

Se exceptuaran de la prohibicién .a que se refiere el
parrafo anterior las obras o actividades que tengan por
objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las
superficies en metres cuadrados de manglar”

trasplantard, hi podard, ademds de que el proyecto no
afectard {3 integridad del flujo hidrofdgico del manglar ni
dei ecosistema ni de su zona de influencia, ni su
productividad natural, ni la capacidad de carga natural del
ecosisterna, ni zonas de anidacidn, ni de reproduccion, ni de
refugio, ni de alimentacidn ni de alevingje, y tampoco
provocard cambios en las caracterfsticas nf servicios
ecologicos.

Lo anterior toda vez que el proyecto no pretende
desplantarse en un dreg de manglar {comunidad vegetalj ni
aprovechar ni afectar /as zonas consideradas por 12
legislacién positiva vigente coma manglares.

Fri ese sentido, es menester sefialar que el drea de manglar
mas cercana al proyecto, es dect el poligono 11
denominado Playa Maritima (zona inundable con manglarj
del plano “drea de Zona Federal y Manglar destinada a Ja
Conanp” se encuentra & una distancia aproximada de 1,740
metros,

No obstante, se advierte la existencia de individuos de
mangle en el drea colindante al sitic del proyecto, por fo
que, con ef objeto de que se exceptie &f presente proyecto
de las limitaciones y restricciones previstas en esta Norma
Oficial conforme al numeral 4.43 que se vincula, se propone
como principal medida de compensacidn Ja reforestacion
con especies de manglar que la autorfdad competente
determine en una superficle de 1,000 m?y se propone como
sitio de reforestacion la ubicacién siguiente y conforme a la
medida descrita en el capitulo VI def presente marnifiesto.

la eficacia de esta medida contribuird a mantener /2
cobertura vegetal y fa continuidad de los procesos
bioldgicos y en los servicios ambientales que proporciona,
indicéndose e cumplimiento con la presencia de /los
gfemplares reforestados en ef poligono propuestos. Como
como medidas de mitigacidn en ef sitic del proyecto se
proponen adicionalmente las siguientes:

» No se verterdn liguides de ningdn tipo en el sistema
lagunar.

. No se desarroflardn actividades en la vegetacidn de
manglar

- No se introducird en ninguna de /3s etapas, efemplares de
flora o fauna exdtica que puedan tornarse perjudiciales para
el ecosistema.

- Se ejecutardn limpiezas _periddicas _para disponer
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adecusdamente de residuos sélidos que pudieran
acumularse por 13 actividad mareal en ef cuerpo faguner
* Se colocardn letreros restrictivos a efecto de evitar el dafio
a este elemento: Cufda el manglar: se prohibe tirar basura,
se prohibe dafiar o extraer Iz vegetacion.
* Se impartiran talleres educativos dirigidos & empleados de/
establecimiento con /g informarfes /2 importancia de
preservar el ecosistema de manglar y los elementos que /3
conforman.
- Durente /s etapa de construcddn se colocardn tapisles
para proteger y afslar  fos individuos de mangle en el sitio
del proyecto.
« Se conservarsn en su integridad a Jos seis individuos de
mangle existentes en el sitio del proyecto.
« Los individuos de mangle en el sitio del proyecto formaran
parte del atractivo paisafistico def establecimiento debido 2
que se han integrado a la distribucion y disefio de obras del
proyecto.
ANALISIS: Con base a lo anterior, se tiene que con el desarrollo del proyecto no se pretenden realizar acciones que
impliguen la remocion, reilene, transplante, poda o cualquier obra o actividad que-afecte la zona de manglar colindante al
borde de la Laguna Bojorquez, asimismo la promovente anexd el Programa de Manejo de Proteccién y Menitoreo de
Manglar , mediante el cual propone las medidas de mitigacién y prevencién para el cumplimiento y no afectacién de los

gjemplares presentes en el sitio. En base a lo anterior se considera gue no se contraviene lo establecido por esta ley.

OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

Que de acuerdo con lo manifestado por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
(PROFEPA) en el Estado de Quintana Roo, en su oficio referido en el CONSIDERANDO XV de la
presente resolucién, manifesté lo siguiente.

1.}
En atencion al oficio citado al rubro, mediante ef cual solicita & esta Unidad Administrativa se indigue si existe antecedentes

administrativos o intervenciones en materia de impacto ambiental a cargo de esta Autoridad, respecto del siguiente
proyecto denominado “MUELLE SHOPPING VILLAGE”, con pretendida ubicacion en la laguna Bojorguer aledafio al Boulevard
Kukuicdn jm 12.5, manzana 52, lotes 18-710 numero interior U.F.1 al interfor del establecimiento con nombre comercial
“Plaza [a Isla Shopping Village”, en la zonz hotelera de fz dudad de Cancdn, Municipio de Benito juarez, Fstado de Quintana
Roo, promovido por el C. JESUS ESTRADA TRUIILLO , en su cardcter de representante fegal de f2 SERVICE 5.C. representante
legal de BANCO ACTINVERS S.A. INSTITI UCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPC FINANCIERO ACTINVER, FIDUCIARIA DFL

FIDEICOMISO NUMERO F/1407.

Sobre el particular, me permito informarle que una vez revisada la informacidn contenida en /a MIA-P y tomando en cuenta
la naturaleza, caracteristicas e infraestructura def proyecto, esta Oficing de Representacion no tiene comentario alguno u
opinion respecte af proyecto.

En ese orden de ideas, me permito-comunicarie que derivado de una bisqueda exhaustiva al acerve documental de esta
Oficina de Representacién Proteccion Ambiental de lz Procuraduria Federal de Froteccion af Ambiente en estado de

Quintana Roo y con relacion a la zons donde se pretende ubicar ef proyecto mencionado, se informa que NO se ubico \

expediente administrativo o antecedente con referencia 3 /os datos proporconados.

ANALISIS POR PARTE DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION:
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TABLA DE AREAS
Ndmero Zonas del proyecto Area en M Forcentaje de ocupacion
7 Muelles a 6bras nuevas 628.55 2024
2 Area operacional 1 7879.28 5859
3 Area operacional 2 210.50 _ 9.99
4 Area operacional 3 264,05 849
15 Muelle B 23.80 0.76
& Area operacional B 61.97 7.99
TOTAL 3708.09 e
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En relacidn a la opinién emitida por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA), misma que advierte que no dentro de los expedientes administrativo no fueron
localizados procedimiento instaurados en contra del proyecto.

Que de acuerdo con lo manifestado por la Direccién Genera! de Ecologia Del Municipio de
Benito Judrez, en su oficio referido en el Resultande XXI de {a presente resolucion, manifesto lo
siguiente:

1l

Hage referencia a su escrito con nurmero de oficio O4/SGA/0092/2024, mediante el cual remite usted para el andfisis de esta
autoridad municipal copia digital de la Manifestacion de Impacte Amblental modalidad Particular (MIA-F] del proyecto
denominado “MUELLE SHOPPING VILLAGE® con pretendida ubicacidn en fa Laguna Bojorquezr aledafio al Boulevard
Kukulcan km 12.5, Manzana 52, Lote 18-10, numero interfor U.P.1 al interfor del establecimiento con nombre comercial
“Plaza la Isla Shopping Village” en la Zona Hotelera, de esta Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo,
con una superficie de 2.8%2.05 m? representado por ef C JESUS ESTRADA TRUJILLO Y/O ia empresa F2 SERVICES S.C.
representante legal de BANCO ACTINVER S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERTO ACTINVER,
FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO NUMERC F/1401. Al respecto, hago de su conocimiento que una vea analizada /a
documentacicn se presenta la siguiente opinién técnica:

7. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

De acuerdo con lo manifestado por ef promovente el proyecto en /2 pagina 6 de su MIA, el proyecto gque se somete 3
evaluacion consta de dos poligonos en los que se pretende desarroliar fa construccidn de 3 peines y fa extension de un
muele existente en ef polfgono A, v un mulle en ef poligone B con madera dura de fa regién, en una superficie total de
470.64 m?* que se despiantarg Integramente en la zona lagunar (laguna de Nichuptd) y estard soportads por 179 pifotes; en
confunto fos muelles contaran con un drea operacional total 2.481.41 m? para las embarcaciones que en este atraquen.

Debido a la naturafeza y gire comercial del establecimiento denominade Plaza La Isla Shopping Village, el provecto
constituird un complemento a las actividades turisticas y recreativas enfocadas al sector ndutico y de apreciacion de /a

naturaleza.

Tabla 1. Superficies y dimensiones del prayecto "Muelle Shopping Village”

Construccion del muelle
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El promovente sefiala en Iz pagina 8 de su MIA-P, que se aprovechara la estructura de /3 maders existente que consta de
416.91 m?y que incluyen Iz pasarelz principal y cuatro peines de atraque.

Z FLORA

Referente  la vegetacidn existente, ef promovente sefialo en fa pagina 210 de su MIA- que el sitio no presenta vegetacion,
ni fauna que pudiers ser afectada, debido a gue es un sitio que ha sido previamente impactado por Iz construccion de otras

obras del proyecto “Plazs Shopping Viflage”. Sin embargo, es importante mencions que del provecto ef Area operacional B
Se encuentra proyectada basicamente sobre mangle. '

Asi mismo el promovente advierte Iz existenciz de individuos de mangle en el Srea colindante al sitio del proyecto.

3. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DE BENITO  JUAREZ (POELES)

£sta Direccion General a través del Sistema de Informacion Geogrdfica (51G) del Programa de Ordenamiento Locs! del
Municipio de Benito Judrez (POEL-MJ), publicado en ef Pericdice Oficial del Gobierno def Estado de Quintans Roo, ef 27 de
febrero de 2074, procedic a proyectar las coordenadas geodésicas DATUM WGS 84 contenidas en el estudio ambients!,
determinndose que &f proyecto se ubics en las unidades de Gestion Ambiental 21 yas

A continuacion, se presenta el andlisis de vinculacidn de los Criterios General ¥ Especificos aplicables a la UGA 27 del POEL,
gue se presentd por e prormovente en su estudio ambienta! para ef pro wecto denominado “MUELLE SHOPPING VILLAGE”
con pretendide ubicacion en fa Laguna Bojorquez eledafio af Boulevard Kukuican km 12.5 manzana 52, lote 78-70 nurnero
interior U.P 1, al interior del establecimiento con nombre comercial “Plaza L3 Isla Shopping Village”, en la Zona Hotelerz, de
esta Ciudad de Cancin, Municipio de Benito fudrez, Quintana Roo.

NO. CRITERIOS FCOLOGICOS OBSFRVACIONES

CG-07 | £nlos proyectos en donde se pretends flevar a cabo lz| £ provecto consisten en I3 construccion de 3 peines y la
construccion de caminos, bardas o cuslquiera otro| extension de un muelle existente en ef poligono A y un
tipe de construccidn que pudiera interrumpir la| muelle en ef poligono B, con madera dura de Iz region.
conectividad  ecosistermica  deberdn  implementar ‘

pasos de fauna menor (pasos infericres) & cada 50| Para lz2  construccion evidentemente se realizaran
metros, con excepcicn de dreas urbanas. acciones de pifotafe para fa construccion def mismo
muelfe.

De acverde con lo que mendona e promovente ef
hincade de los pilotes se llevard & cabo usando una
bomba gue arrofe agusa al interior del hueco haciendo
sacar sedimentos mientras el pilote se va enterrando.

Este proceso inevitablemente afectars las condiciones
naturales y actuales del ecosistema maring, sfectado a ls
fauna y flora que pudiera encontrarse en &f sitic def
proyecto.

Ahora bien parz el Area Operacional B si existird una
afectacion directs a/ humedal pars al construccion de
esta estructura de muelle,

CG-13 | En Iz superficde de aprovechamiento autorizada|Para el presente Proyecto no se presento ninguno de los
previe al desarrollo de cuslquier obra o actividad, se| dos programas en el estudio ambiental. Por fo gue no
debers de efecutar un programa de rescate de flora y| cumple con este criterio.

]
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fauna

£s jmportante considerar estos programas scit parte
fundamental para el rescate de ejemplares tanto de
fauna como de flora.

CG-25

En ningun caso Ja estructura o cimentacidn de las
construcciones deberd interrurnpir la hidrodindmica
natural superficial y/o subterrdnea

En este caso es importante mencionas que el pilotaje del
muelle gue se pretende realizar, quizd no interrumpa la
hidrodinarnica natural o superficial & medianc plazo, sin
embargo, debe considerar que debilitaran el sustrato
existente de la vegetacidn acudtica en ef sitfo, ya sea
algas o macro algas que pudieran existir.

Afortuniadamente en la zona de interés del proyecto no
existen pastos marinos que pudieran ser afectados de
manera directa, sobre todo aquelfos que se encuentran
err la NOM-059-SEMARNA-2010.

Esto de acuerde con éf mapa de vegetacion obtenico def
Sistema de Informacion geogrdfica del Municipic de

Benito judrez.

Para ef Caso del Area Operacional b si causara una
afectzcién directa al humedal ya que /s estructura
principal sobre ese ecosistema.

(G-33

Tedos los proyectos deberdn constar con &reas
especificas para el acopio temporal de los residuos
sdlidos. En el caso de utilizar el servicio murnicipal de
colecta, dichas dreas debe se accesibles a la operacicn
del servicio.

El promovente sefialo que existen cdmaras para ef
deposito de los residuos organicos e inorgdnices de fos
cuales funclonan para la plaza comercial, y estos se
encuentran en un sitio donde se tienen acceso para el
servicio de recoleccion de basura pueds ingresar.

URB-36

Las dreas con presencis de ecosisternas de manglar
dentro de los centros de poblacidn deberdn ser
considerados como Areas de Preservacidn Ecoldgica
para garantizar el mantenimiegnto de flos bienes y
servicios ambientales que proveen por lo que no
podran ser modificadas, con el din de proporcionar
una mejor calidad de vida para los habitantes del
municipio, con excepcidn de aquellas que cuentern
previamente con una plan de imanejo autorizado por
/3 autoridad armbiental competerite

las zonas donde se ubican los ecosfstemas de
humedales mas cercanos al proyecto estdn a 13.5 m de
distancia de las parte Norte dei prayecto hablando de la
estructura del muelle principal, por lo que no existe
intencionalidad de gue estan puedan ser modificadas al
manos no corn fas actividades gue refieren al presente
proyecto y en todo momento deberdn considerarias
como zonas de conservacion.

Sin embargo, para el Area Operacional B si existe /a
posibilidad de una afectacion directa ya que el humedal
existente no se estaria conservando, pues la estructura
def muelle complementaria a la obra principal estaria
sobre ese ecosistema.

URB-44

las qutorizaciones municipales parg el uso de suelo
en los predios colindantes a la zona federal maritima
terrestre y las concesiones de zona federal maritimo
terrestre otorgadas por (a federacidn, deberdn ser
congruentes con los usos de suelo de la zona que
explda el estado o Municipic

El promovente menciona en su estudio ambiental que
cuenta con fa concesion de zona federal, pero no la
presenta por lo cual no se puede analizar los términos
en las que esta fue otorgada, asi como la modalidad y
las acciones permitidas. For tanto no cumple con este
criterio.

URB-47

Se establecerd servidumbre de paso y accesos a la

Ne se menciona ningtin camino o acceso identificado
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Zona federal maritimo terrestres y ef libre paso por laj come servidumbré de paso hacia [z zona federal que
zona federa/ a upa distanciz méaxima de 100 metros| colinda con este pro wecto, por lo cual no se cumple con
Entrg estos accesos, de conformidad con fa ley de| este criterio.

Bienes Nacional y el Reglsmento parz ef uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables,
Playas Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados af Mar.

Respecto af curmplimiento de /z norma oficial NOM-022-SEMARNAT-2003 especificamente en su numeral 4.16 que a /3 letra
dice “Las actividades productivas como fa agropecusria, acuicola intensiva o semi intensiva infraestructura urbana, o alguna
otra que ses alegafla o colindante con la vegetacion del humedal costero, deberd dejar una distancia minima de 100 rm
respecto af fimite de Iz vegeradion, en la cuaf no se permitird actividades productivas o apoyo”.

£5 importante sefialar que las obras de infraestructura del proyecto “Muelle Shopping Village” se encuentran 2 menos de
700 m de distandia de fa comunidad ias cercana de manglar, de becho, conforme & /z infermacion provista por e/ Sisterna
de Informacion Geogrdfics (SIG) municipal, ef proyecto def muelle princips! se encuentra 2 13 metros de distancia def
ecosisterna de humeds! mas cercano.

Pera lz zona denominads “Area operacional B” I3 estructura se pretende desarrofiar cobre vegetacion de manglar, esto
significa que no estaria cumpliendo con ef numeral 4.16 de Iz NOM-022-SEMARNAT-2003 antes sefalado, ni con /3 medida

de mitigacion ys que este caso estaria sfectado al humedaf de manera directa.

Cabe sefialar que ef promovente en lz pagins 75 de su MIA-P, propone fevar & cabo Iz reforestacion de una zona con
gfempiares de manglar en una superficie de 1,000 m? iz cual se ubjicaria en este zona segdn el siguiernte mapa.

OPINION: Esta sutoridad Je informa en relacién & fa medida de mitigacion propuesta para el cumplimiento de los
numerales 4.16 y 4.43 de /a NOM-0Z2-SEMARNAT-2003, que deberd sujetarse 2 los lineamientos o parémetros que le
astablezca la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, una vez revisado st programa o propuests, /3 cual debers
contener informacidn mas especifica referente af numero total de ejemplares de mangle & utilizar, metodologiz de
reforestacion, medidas que garanticen la sobrevivenciz de los individuos, tipo de mantenimiento, etcétera.

Cabe sefialar que, las acciones antes mencionada no son contempladas para el Area operacional B, zons donde se pretende
construir un muelle, como parte de las obras del proyecto. Por otra parte, el humeds! identificade en esta zona no recibe
ningin beneficio considerande que habré una afectacion directa durante los trabajos de pilotafe, ye que el muelle se ubics

por encima del mangle segdn fas coordenadas.

£n virtud de Jo anteriormente expuesto, y de conformidad con ef articulo 1, 2, 4y 9 fracciones Iincisos a) y I incisos ) dal
Reglamente de Accidn Cimdtica y Proteccion -ambiental del Municipio de Benito Judrez Quintana Roo publicadc en ef
Periddico Oficial del estado de Quintana Roo el 28 de octubre de 2017 y en apego a /a actualizacion del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Munic.rpio de Benito Judrez publicado en el Pericdico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo, e 27 de febrero de 2074, esta Direccion General opina lo siguients:

T&l y coma es presentado ef proyecto denominado "MUELLE SHOPPING VILLAGE” con pretendidz ubicadcion en la Laguna
Bojorquez sledafio al Boulevard Kukulcan km 125, manzana 52, lote 18-10 numero interior U.P 1 al interior del
establecimiento con nombre comercial “Plaza la Isla Shopping Village” en iz zona hotelers, de estz ciudad de Cancin,
Municipio de Benito Judrez, Quintanz Roo, ES VIABLE unicamente para 13 estructurars def mufle principal conformada por |
las siguientes zonas: muelle existente remarcado, Poligono A que contempia 13 construcdion de los 3 peines, Extensidn del \ v
muelle, peine de atraque 1, Area operacional de embarcaciones 7, Areas operacionates 2, 3 'y 4 por /as siguierttes razones:

En of entendido de gque o SEMARNAT apruebe u otorgue su visto por la medida de mitigacion propuesta, por parte del L
promovente en relacion a /a reforestacidn con especies de manglar sobre i3 zona en &l mapa sefiglada en una superficie

de 1000 m?
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L3 zona de interés para la construccion del muelle, se ubica en una zona donde no existen pastos marinos de las especiés
Thalassia testudinum y Syringodium filiform que se encuentran en la NOM-059-SEMARNAT-2070.

Durante fos trabajos de hincado de pilotes para la estructura del muelle las afectaclones se estimas que no sean tan
graves, slempre y cuando ejecuten las rmedidas de mitigacion a través de los programas de rescate de flora y de fauna,
reubicanda los efemplares que sean rescatados.

Las Areas Naturales Protegidas (ANP} rmas cercanas a la zona def proyecto del muelle, se encuentran a una distancia
considerable que no representa algiin riesgo directo de cardcter ambiental que pudiera presentarse.

NO ES VIABLE la construccion del muelle que se ubica como Area Operacional B, ya que esta obra esta situada sobre un
humedal y evidentemente habrd una afectacion directa sobre ef ecosisterna, a través de fos trabajos de construccion de fa
infraestructura, segun se observa en el criterio URB-36.

Por otra parte, en relacion a los criterios especificos CG-44 neceslta complementar la informacion necesaria incorporando fa
Concesion de Zona Federal, todos los criterios del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local de Benito Judrez.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:
Que de acuerdo con lo manifestado por |la Direccién General de Ecologia del Municipio de Benito
Juérez, esta Oficina de Representacidn tiene el siguiente analisis:

En relacidn con la UGA aplicable al proyecto, se advierte que de acuerdo con las coordenadas
presentadas por la promovente dentro de ia MIA-P, el proyecto se localiza dentro de la Unidad de
Gestion Ambiental 25-Sistema Lagunar Nichupté, considerando e| espejo (cuerpo) de agua del
sistema y su Zona Federal, excluyendo la laguna de Rio Ingles, dado que dicha laguna se encuentra
considerada dentro del Area Natural Protegida (ANP) Mangiares de Nichupté.

Es de particular relevancia mencionar que la ficha técnica de la UGA 25, separa el cuerpo de agua
de la Zona Federal; lo cual se ratifica con la Tabla 3 denominada Superficies de desmonte aplicables
por UGA y por Politica Ambiental del POEL Benito Judrez, que considera que el Sistema Lagunar
Nichupté (SLN) se refiere al cuerpo de agua y por tanto no presenta superficies de desmonte, sin
incluir dentro del sistema la Zona Federal Lagunar.

Ahora bien, en relacién la vegetacién presente en el sitio del proyecto, se advierte que la
promovente presento un plano en el cual se ohserva la distribucién de las especies de pastos
marinos, sin embargo sé advierte que el desplante de los pilotes no se realizaran sobre {0s pastos
marinos, asi mismo la promovente presenta medidas de prevencién, mitigacién y compensacién a
fin de garantizar el cuidado y preservacién de dichos pastos.

En relacidn con el manglar colindante a ias obras, es importante sefialar que si bien, cercano al
Area operacional B, se localizan a menos de 8 metros de distancia especies de manglar, por lo que
se advierte que contraviene con la especificacion 4.16 de la NOM-022-SEMARNAT-2003, sin
embargo, la promovente se apega con lo establecido en la especificacién 4.43 publicado en el
Diario Oficial de {a Federacidon el 7 de mayo de 2004, que establece que “4.43 La prohibicion de
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obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los Iimites establecidos en los
numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre que en el informe preventivo o en la
manifestacién de impacto ambiental, seglin sea el caso se establezcan medidas de compensacién
en beneficio de los humedales y se obtenga la autorizacién de cambio de uso de suelo
correspondiente”, es asi que la promovente presentd anexo a la MIA-P, un Programa de
Reforetacién en Beneficio de los Humedales, asi mis, se advierte que la obras del muelle B, no
seran desplantadas sobre el manglar, si no, que seran deplantadas cofindantes a dichas especies
sin efectar su estado natural.

X.  Que de acuerdo con lo manifestado por la Direccion General de Gestién Forestal y Suelos y
Ordenamiento Ecoldgico (DGGFSOE), en su oficio referido en el Resultando XXII de la presente
resolucién, manifestd lo siguiente: ’

.
£l proyecto consiste en la adicion de tres peines de atraque en un muelle de madera existente, asi como su ampliacion bacia

ef cuerpo de agua con una pasarela, en 386 m* Ademas, pretende construir un nuevo muelle de madera rustico en forma
e T en Z3.81 . Para la operacicn de ambos muelle se requieren 2,481,471 m? como Zona operacional, por lo que en total

se ocupardn 2,.892.05 m?

Dichas obras se efectuaran tanto en la Laguna Nichupté como en su zona federal, ambas colindantes & la “Plaze La Isla
Shopping Village, situado en ef km 12.5 del Boulevard Kukuicsn, lotes 18-10, Zona Hotelera de Iz ciudad de Canciin,

municipio de Benfto judrez, estado de Quintana Roo.

La MIA-P describe las condiciones amblientales entorno al sitio def proyecto, reportando la presencia de manglar de borde
de /as espdies Conocarpus erectu y Rizophora mangle. Asimismo, se indica fa existenda de pastos marinos (Syringodiurr
filiforme) y algas en ef dres del proyecto, mismos que no se veran afectados. En cuanto a 1z fauna, el docurnento indics que
en &l cuerpo lagunar hay presencia de cocdrilos de las especies Crocodylus moreletti y Crocodylus acutus.

Conforme 2 las coordenadas UTM reportadas, el provecto se ubjca en la unidad de gestion ambiental (UGA) 138 “Benito
Judrez’, tipo regional del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEMYRGMYyMC), publicado en el Diaric Oficial de la Federaddn el 24 de noviembre de 2012 y en lz UGA 25 “Sisterns
Lagunar Nichupte” con politica de Conservacicn del Programa de Ordenamiento Fcoldgico Local del Municipio Benito Judrez
(POEL-BY), publicado en ef Pericdico Oficial del Gobierno def estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2074,

al vincular el proyecto con ef POEMyRGMYMC se tiene que las Acciones General y Especificas para ests UGA promuever I3
instrumentacion de medidas de control para minimiza las afectaciones producidas a jos ecosistemas costeros por efecto de
las actividades humanas (GO11), realizar campaiias de concientizacion sobre ef manejo adecusdo de residuos solidos
urbanos (GO518; ubicar ls construceion de infraestructure costera en sitios donde se minimice el impacto sobre la
vegetacidn acudtica surnergide (GO6U) /3 construccion de infreestructura costers se deberd resliza con procesos y
materiales que minimicen fa contaminacion del ambiente marino(GO6T) promover ef manejo integral de Jos residuos
sclidos, peligrosos y de manejo espedial para evitar su impacto ambiental en el mar y zona costera (A068): promover &f
tratamiento o disposicion final de los residuos sofidos urbanos, peligrosos y de maneio especial para evitar su dispasicion
en el mar (A062), promover la conservacion y preservacion de los pastos maring, yé que representan importantes |
ecosistemas para Iz fauna marina, por lo que se debe evitar su afectadion y perdida en caso de alguna actividad o proyecto
(ZMC-02) no se permitird el vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos de ningdn tipo en los cuerpos de agus.en / 3
ests zona 3 fin de evitar contaminacion (ZMC-07), asi como utilizar mallas geotextiles v otras tecnologias que eviten Iz [
suspencion y dispersion de sedimentos, en el caso de que exista el rigsgo de que se sfecten o resulten dzfiados recursos |/

naturales por estas cbras (ZMC-77). .
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£s importante sefialar que aun es necesario expedir el componente regional del POEMyRGMyMC, ef cual es competencia
del Gobjerno del estado de Quintana Roo, por lo gue fas disposicicnes establecidas para esta unidad regional son de
cardcter indicativo.

Por fo que respecta of POEL-B), el proyecto situado en la UGA 25, mismo que “se defimito considerando el espejo (cuerpo de
agua del Sistema Lagunar Nichuptd y su Zona Federal, excluyendo a la Jaguna de Ric Ingles, dado que dicha lagunar se
encuentra considerada dentro del ANP Manglares de Nichupte”, se enicuentra regulado por la Ley de Aguas Nacionales y su
Reglamento. No obstante lo anterior, esta instrumento de politica ambiertal asigna con conjunto de criterios de reguiacion
ecologica, que complementan la reglamentacion de actividades como san. la estructura o cmentacion de las construceiones
nc deberdn interrumpir la hidrodinamica natural superficial y/o subterrdnea (CG-25), la disposicidn de materiales derivados
de obras, excavaciones o dragados solo podrdn realizarse en sitios autorizados por fa autoridad competente, siempre y
cuando ne contengan residuos solfidos urbanes, asl, como aquelfos que puedan ser catalogados como pelfigrosos por la
normatividad vigente (CG-28)a disposicicn final de residuos sclidos unicamente podrd realizarse en los sitios previamente
aprobados para tal fin (CG-29); se deberd contar con dreas especificas para el acopio temporal de los residuos sdlidos. £n e/
caso de utilizar el servicioc municipal de colecta, dichas dreas deben ser accesibles a la operacion del servicio ((G-33),

Por lo anterfor, que ésta Direccion General considera que ef desarroffo del prayecte no contraviene fo dispuesto por ef
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito judrez. Sin embarge, se sugiere a fa Oficina de
Representacidn de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, solicita /a opinicn técnica a la Comnisidn Naclonal def Agua,

referente al cumplimiento del mismo conforme a Jos establecido por Ia Ley de Aguas Nacional y su Reglamento, asi como,
determinar conforme al procedimiento de evaluacidn respective, el cumplimiento de los criterios de requlacin ecoldgica
antes sefialados, :

Esta opinidn se emite con base en el documento que fue enmviado para su evaluacion, por lo que la veracidad de la
informacidn recibida es responsabilidad del promovente.

ANALISIS DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION:

En relacién a la opinion emitida por la Direccién General de Gestién Forestal, Suelos y
Ordenamiento Ecolégico, esta Oficina de Representacion tiene las siguientes observaciones, si
bien, en el sitio del proyecto fueron localizadas especies de manglar, sin embargo |a promovente
presento dentro de la MIA-P e Informacién Adicional, el programa de Reforestacion de manglar, asi
como medidas de prevencién, mitigacién y compensacién enfocadas a las especies sen listadas
dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, asi mismo dentro del sitio de desplante de los muelles
fueron localizados especies de pastos marinos, sin embargo los pilotes seran desplantados en
zonas desprovistas de vegetacién con el fin de no afectar a dichas especies.

ANALISIS TECNICO. _

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, pdrrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria deberd evaluar
los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o.los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos que,
en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedid a
realizar el siguiente analisis técnico:

Impacto ambiental
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Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-
P, la identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo

siguiente:

)
V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

La primerz etapa para la identificacion y evaluacion de impactos ambientales del proyecto consiste en conocer todas y cada
una de las actividzdes que lo constituyen, desde su inido hasta su finelizacion.

Como se ha mencionado en ef capitulo I ef proyecto consiste en la preparacion del sitio, construccion de 3 peines y una
extensicn sobre ef muelle existente A, para un total de 386.83 m2 de obrs nueva, y un muelle B de 23.87 m2, 357 como su

operacion. A continuadion, se mencionan las etapas principales del proyecto:

&) Preparacion del sitio
B) Construccion

¢) Operacion

d) Abandono

Cabe mencionar que es importante contar con Iz mas completa cantidad y calidad de informacion sobre el proyecto, que se

obtuve principalmente de la ernpresa promovente.
Asi como de la visita en campo y de literatura especializada sobre /a regidn donde se realizard el proyecto. La informacion es

de tipo legal, técnico, social y econdmico; y es fundamental para elegir /Ja metodologia de identificacion, evaluacidn e
interpretacion de impactos ambientafes.

Una vez evaluads y analizads toda la informacion recmca, tanto de gabinete como de campo; asi como, 1as caracteristicas
constructivas y operativas del proyecto, se identificd su infraestructurs como de tipo puntual, Especial atencidn se pondra
en la identificacion de los impactos ambientales en las etapas de preparacion del sitio y construccion. Durante la operacion y
funcionamiento de las instalaciones se espera que se presenten los principales impactos socfoeconomicos benéficos.

V. 1. IDENTIFICACION DE IMPACTOS

Existen cinco principales técnicas para identificar € interpretar impactos ambrenta/es* a) lists de chequeo, b) sobreposicicn
de mapas, ¢} métedos ad hog, d) dizgramas y e) matrices.

Tomando en cuenta [z naturaleza, caracteristicas e infraestructurg puntual del proyecto la mejor alternativa metodoldgica
&5 ef uso de matrices. £ sisterna se basa en identificar y posteriormente calificar cualitativarnente las acciones propuestas
en el proyecto con las condiciones actusles def ambiente natural y social. Esto se hace utifizando un cuadre de doble
entrada en columnas y filas con informacién sobre actividades del proyecto que-pueden alterar ef medio ambiente y
atributos del medio susceptibles de alteracidon. Esto relaciona con acciones antropomdriicas con impactos al medio

ambiente.
V.2 METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR Y EVALUAR LOS TMPACTOS AMBIENTALES

La matriz de Leopold es un mérodo cualitativo de evaluscion de impacto ambiental creado en 19771, Se utiliza pare
identificar ef impacto inicial de un proyecto en un entorno natursl. £f sisterna consiste en una matriz de informacién donde
fas columnas representan varias actividades que se hacen durante ef proyecto (p. &i: desbroce, extraccion de tierras,
incremento del trdfico, ruido, polve...), y en las filas se representan varios factores ambientales que son considerados (aire,
agua, geologia...). Las intersecciones entre ambas se numeran con dos valores, unc indica /a magnitud (de -10 8 +10) y ef
segundo /5 importancia (de 7 a 10) del impacto de /a actividad respecto a cada factor armbiental,

Las medidas de magnitud e importancis tenden s estar relacionadas, pero no necesariamente estdn directamente
correlacionadas. La magnitud puede ser medida en términos de canr/dad Area afectada de suelo, Volumen de agua

contaminada...

Por gjemplo, ef caso de una corriente de agua que erosiona una gran cantidad de suelo. En este caso, ef impacto tiene una
magnitud significativa, pero /3 importanda que tenga respecto al medio ambiente puede ser bafo, ya que es una pequelia

parte de suelo.
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V.3. CARACTERIZACION DE LOS IMPACTOS SIGNIFICATIVOS

V.3.1 PREPARACION DEL SITIO '

La preparacion del sitio implica clertas actividades que pueden afectar diferentes caracteristicas ambientales. A
continuacion, se presentan los impactos atribuibles al proyecto “Muelle Shopping Village”, durante la etapa de preparacion
del sitio. ' -

Actividad: Seleccion del sitic

Factor ambiental impactado: Sustrato

Sustrato: compatibilidad de uso y nivel de intensidad

De acuerdo con ef Programa de Ordenamientc Ecofdgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, se puede
considerar ia obra de bajo impacto para la zona en cuestidn, ya que dentro de los criterfos no se prohibe una construccion
de este tipo y ademnds se cumple con los criterios descritos, como se demuestra en e Capitulo ITT del presenta ranifiesto.
Actividad, Delimitacidn del drea de estudio y topografia

Factores ambientales impactados: Flora y fauna acudtica

Durante esta actividad del proyecto serd necesario emplear personal calificado y esta actividad tendrd un bajo impacte por
las condiclones de marcaje en campo de las zonas con GPS y estacados de madera de bajo impacto. Sin embargo, ef sitio
donde se llevardn a cabo la -construccion de los muelles ha sido previamente impactado por las distintas actividades
turfsticas gue se desarrollan en /a zona asi como /a Infraestructura existente,

A. Construccion

Actividad: Hincado de pilotes

Factor ambiental impactado: Sustrato, flora y fauna acudtica

e Sustrato

Ef proyecto “Muelle Shopping Village” requiere de una estructura de hincado de pilofes prefabricados en mdduios, de
madera de la regidn, con poca profundioad. Esta estructura que consiste en una subestructura formada por pilotes de

madera de 8" (20 cm) de didmetro maximo, los pilotes se disponen a una profundidad del nivel del sustrato.

Los pilates serdn colados en el sitio y su construccion no implica efectos ambientales graves al aire o sustrato, puesto gue se
integrardn al sustrato del sitio. £s importarte recordar gue /as estructuras son pre-armaadas.

En los sitios correspondientes en donde se pretende hincar los pilotes de madera el impacto a fa vegetacion serd minimo ya
gue no se cuemntan con Una gran drea de pastos marinos o de otro tipo de vegetacion que tenga que ser removida, tomando
en cuenta gue después de colocar ef pilote no habrd ninguna otra actividad que pudiera afectar el sustrato, /as condiciones
del sustrato podran retornar facifmente.

®  Ffora acudtica

La afectacion de la remocidn de pastos marinos serd poco significativa debido a la presencia de pastos marinos en ef sitio
del proyecto. Por otro lado, en fos poligonos del proyecto no se cuentan con manglar, sin embargo, se encuentra en &/
sistemna ambiental del provecto, por lo tento, en el capitulo VI se menciona las medidas de mitigacion para los pastos
marinos y 1as actividades de proteccion y conservacion del manglar para contribuir a su conservacion.

®  Fauna acudtica
La fauna que pudiera ser afectada durante ef hincado de los pflotes, serd tratada de acuerdo con el “Programa de Rescate y

Reubicacion de fauna acudtica asociadas a la comunidad de pastos’, es importante destacar que no se tienen registros gue
indiguen que existe abundancia de especies acuaticas en &/ sitio def proyecto.
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Actividad: Generacion y disposicién de residuos
Factores ambientales impactados: Sustrato, aguz
- Sustrato

L5 construccion del proyecto generard residuos que serdn retirados del sitio por los trabajfadores del proyecto y se
dispondran en [z cémara de residuos y dispuestos de acuerdo con ef Flan de Manejo de Residuos def establecimiento “Plaza
La Isla Shopping Village” aprobade mediante resolutivo en el oficio nimero SEMA/DS/0640/2021 y clave de registro 230005-
EPMR-0929-2021 emnitido por la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo (Capitule VI, Anexo

35).

La mayoriz de los residuos se componen de posibles pedazos o restos de madera (en caso de gue se reguiers algdn afuste
de medidas en las estructuras pre-armadas), entre otros

*  Agus
No se generardn impactos af agua del Sistema Lagunar debido a gue no se generarédn ningdn tipo de agua residuales y Jos
empleados dispondrén de los bafios del establecimiento “Plzza La Isla Shopping Vilfage”,

Actividad: Colocacicn de entarimado de madera
Factores ambientales impactados: Paisaje, economia
« Paisafe

La estructurs del muelle estard formadz por un entarimado hecho de maderz rdstica de Iz regidn. Una vez que finalicen
estas actividadles, ef drea tendrd una vists integrada al ambiente recreativo de Iz zona.

= Feonomia: empleo

£5 un hecho gue fa infraestructura que se propone con &l proyecto creard empleos, manteniendo las caracteristicas de fz
zona. Favorecen Iz plusvaliz de la region, toda vez que en su etapa de operacion constituird una unidad econdmica que

Impuilsard actividades turisticas en la zona.
- Economia: Infraestructurs turistica . ,
Cancin es una zona con fuerte actividad turistica, de tal forme gue es necesario asegurar el crecimiento y viabilidad de lz

regidn corno fuente generadora de divisas y esto se logra mejorando e incrementando Jos servicios af turista. Por lo gue el
provecto del ruelle representa un atractivo que repercute en un mejor servicio a los turistas.

V.3.2 OPERACION Y MANTENIMIENTO
Actividad: Mantenimiento a la infraestructura
Factores ambientsles impactados: Agua, economia y poblacion

» Generadion, recoleccion y disposicién de residuos

Derivado de las actividedes de mantenimiento a la infraestructura se pueden generar residuos como tornillos o pedazos de
madera que provocarén Is generadion de residuos, sin embargo, estos serdn tratados conforme al Plan de Manejo de
Residuos del proyecto *Plaza La Isla Shopping Viflage”

®  Feonomiz y poblacicn

A través def desarrollo de este proyecto, se participa de una manera directz en ef abatimiento en el desempleo de /a zona, '
dando lugar al mejoramiento de /3 calidad de vida de los habitantes def drea. \

Por o cual, se considera que e/ provecto tendrd un efecto regional benéfico en lo concerniente & mejoramiento de Iz calidad /
de vida, ya que promueve una mayor affuencia de turismo y la generacion de fuentes de empleo directos e indirectos.

V.3.3. INDICADORES DE IMPACTO

2024
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Tabla 1. Lista de actividades generalas del proyecto

ETAPA ACTIVIDADES DEL PROYECTO DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES
Preparacion del sitio Delimitacion del drea def proyecto &l sitio del proyecto sera delimitacion para prevenir
Ja introduccidn  de personas ajenas a las
instalaciones.
Transporte de materiales Los materiales prefabricados serdn transportados al
sitio por los proveedores
Construccion Hincado de pilotes Colocacion de pilotes de madera
Entarimado de madera Colocacién de entarimado de madera

Recoleccidn y disposicién de residuos | Los residuos que pudieran generarse durante /a
etapa de construccidn del sitio serdn recolectados
para su disposicion adecuada

Colocacion de malla geotextil Se cofocard una malla geotextil para evitar ia
dispersion de particulas de sedimento al hincar fos
pilotes

Operacion Mantenimianto  general de laiSe realizardn  actividsdes  relacionadas  al
infraestructura mantenimients de las estructuras del muelle

Gereraclon, recoleccion y disposicion| Los  residuos  generados durante la etapa de
de residuos construccion del sitlo serdn recolectados para su
disposicidn adecuada

Tabla 2. Factores y componentas ambientales que podrian resuftar afectados

MEDIO AMBIENTAL FACTOR AMBIENTAL COMPONENTE AMBIENTAL

ABIOTICOS AIRE Calidad del aire

Generacion de ruido

SUSTRATO Caracteristicas fisicas

AGUA Calidad del agua

PAISAIE Estructura def paisaje
BIOTICOS FLORA Vegetacion terrestre

Vegetacidn acuatica

FAUNA _ Fauna terraestre

Fauna acudtica

SOCIOECONOMICOS POBLACION Calidad de vida
ECONOMIA £mplec
Plusvalia
INFRAESTRUCTURA Infraestructura turistica
"y
~i_ V.24, VALORACION DE LOS IMPACTOS

\'\
“ Laimportancia del impacto es el valor mediante el cual medimos cualitativarnente el Impacto ambiental, en funddn, tanto
“_} del grado de incidenciz o intensidad de /3 afteracion producida, como de la caracterizacion del efecto, que responde a su vez

a una serie de atributos de tipo cuantitativo.

i
I
Y
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£l valor de importandia del impacto se establece en funcion de 10 caracteristicas. Una ver definidas las interacciones entre
los comporentes del medio y las actividades del proyecto, se procede a valorarios cuantitativamente a través de criterios de
valoracion descritos a continuacion. A cada criterio se le asignard un valor numérico y consecuentemente se realizard Iz
sumatoria de fos valores asignados aplicando 1z ecuadion propuesta por Vicente Conesa Ferndndez, se indica come: Valor de
importancia I = (3IN + 2EX + MO + PE + RV + 5T + AC + EF + PR + MC). Fl resuftado obtenideo en la aplicacion de dicha ecussidn
permitiré determinar el valor de importancia de cadz impacto identificado.

Como paso final, ef resultado serd ponderado con una escala de referencia (def‘nfda mds adelante), a fin de establecer
aquelios impactos relevantes o significativos que generard el proyecto.

EX Extension N Intensidad

MO Mornento AL Acumulacion
PE Persistenciz EF Efecto

RV Reversibilidad ) Periodicidad

K74 Sinergiz MC . Recuperabilidad

Naturaleza. [z naturalezs se represents un signo que hace referenda af impacto benéfico (+) o perjudicial (-) de las distintas
acciones que van a actuar sobre los factores considersdos.

Intensidad (IN): Se refiere al grado de incidencis de la accidn sobre ef factor, en el gmbite especifico en que actiia. La escalz
de valoracion estd comprendida entre 7 y 12,, en en ef que 12 <expresa una destruccion total def factor en el drea en la que

se produce ef efecto, y T indica una afectacion minima.

Extension (EX). Se refiere 2/ drea de influendia tedrica def impacto en relacidn con ef entorno del proyecto, es decir, &f
porcentaje de drea respecto al entorno en que se manifiests ef efecto. Fsta caracteristica se valora con escala entre 7y 8 en
la que T representa un efecto muy focalizado o puntusal y 8 representa una.ubicacion de influenciz generalizads en todo ef
entorng del proyecto. Esta caracteristica introduce un valor adicional que apfica si el impacto se produce en un fugar critico.
En este caso se deben surnar cuatro unidades af ndmero que resuftd de ja valoracidn del porcentaje de extension en que se
manifiests. Cuando éste es el caso, y ademds se trata de un impacto peligroso para el que no es posible introducir medidas
correctoras, deberd buscarse otra alternativa a la actividad.

Momento (MQ). £ plazo de manifestacion del impacto alude af tiempo que transcurre entre la aparicion de lz accion y ef
comienzo del efecto sobre el factor del medio considerado. Cuando el tiernpo transcurrido sea nufo, ef momernto sers
inmediato, y si es inferfor a un afio, Corto Plazo, asignéndole en ambos casos un valor de 4. 5i ef periodo de tiempo va de 7 2
5 afios, Medio Plazo, se asigna ef valor 2 y s ef efecto tards en manifestarse més de 5 afios se califica con 1, Largo Plazo. 5i
ocurrfese alguna circunstanciz que hiciese critico ef momento del impacto, cabria atribuirle un valor de 7 a 4 unidades que
se suman af valor obtenido previamente, seqdn su momento de accion.

Persistencia (PE). Se refiere al tlempo que, supuestamente, permaneceria ef efecto desde su aparicion y, a partir def cual ef
factor afectado retornariz a las condiciones iniciales previas a Iz acdon por medios naturales o mediante fz introduccion de
medidas correctoras. 5i la persistencia def efecto tiene fugar durante menos de 1 afio, consideramos que la accion produce
un efecto fugaz, asigndndole un valor de 1. 57 dura entre 1y 10 afios, se califica como temporal (2) y si el efecto tiene una
duracidn superior 3 10 afios, se considers permanente y debe calificarse con un valor de 4.

Reversibilidad (RV). Se refiere a lz bosibi/idad de reconstruccion del factor sfectado por el proyecto, es decir, /a posibilidad
de retornar a las condiciones iniciales previas e ls accidn, por medios naturales, una vez aguella defa de actuar sobre ef
medjo. Siguiendo los intervalos de tiempo expresados para Ia caracteristica previa, al Corto Plazo, se fe asigna un valor de 1,

sies a Medio Plazo 2 y si ef efecto es irreversible 4. . i
i
i

Recuperabilidad (MC). Se refiere a la posibilidad de reconstruccion, rotal o parcial, del factor afectado como consecuerncia
del proyecto, es decir, Iz posibilidad de retornar 3 jas condiciones iniciales previas & la actuecion, por medio de fz
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Intervencion humana. 5i el efecto es totelmente recuperable se le asigna un valor de 7 6 2, sequn lo sea de manera
inmediata o & medio plazo, si fo es parcialmente, el efecto es mitigable, y toma un valor de 4, que se resta al vajor de
importancia total. Cuando el efecto es frrecuperable se fe asigna e/ valor de 8. 5i el efecto es irrecuperable, pero existe la
posibilidad de aplicar medidas compensatorias, entonces ef valor que se adopta es 4.

Sinergia (SI). Este atributo contempla ef reforzamiento de dos o mds efectos simples. La componente total de Ja
manifestacion de los efectos simples, provocados por acciones que actian simultdneamente, es superior 4 fa que scabarfa
esperar de la manifestacion de efectos cuando las acciones que las provecan actian de manera independiente no
simuftines.

Cuando una accldn actuando sobre un factor, no es sinérgica con otras acciones que actdan sobre el mismo factor, e/
atributo toma valor 1, si se presenta un sinergismo moderado 2 y 5 es altamente sinérgico 4,

Acumilacién (AC). Este atributo da idea del incremento progresivo de la manifestacion def efecto, cuando persiste de
forma continuada o reiterada /a accidn que lo genera. Cuanto una accidn no produce efectos acumulativos, &l efecto se
valora cormo 1 y si el efecto es acumulativo se califica con 4.

Efecto (FF). Este atributo se refiere a la relacion causa-efecto, o sea a la forma de manifestacion del efecto sobre un factor,
como consecuendia de una aceidn. El efecto puede ser directo o primario, siendo en este caso la repercusion de la accidn a
consecuencia directa de ésta y se califica con el valor 4.

£n ef caso de que el efecto sea indirecto o secundario, su manifestacidn no es consecuencia directa de /2 accidn, sino que
tiene lugar a partir de un efecto primario, actuando éste come una accidn de sequndo orden. En este caso se califica con 1.

Periodicidad (PR). Se refiere a la requiaridad de manifestacidn del efecto, bien sea de manera diclica o recurrente (efecto
periodico). de forma impredecible en &l tiempo (efecto irreguiar), o constante en el thempo (efecto continiia).

A los efectos continuos se les asigna un valor de 4, a los periddicos 2 y a los de aparicion irregular y a los discontinuos con 1.
Para evaluar los impactos se utilizan los criterios previamente descritos con sus respectivos pardametros de impacto.

MEDIO FACTOR AMBIENTAL INDICADOR DE IMPACTO|IMPACTO IDENTIFICADO
AMBIENTAL AMBIENTAL
ABIOTICO AIRE . Calidad del aire Las actividades del proyecto no prevén fa
emnision de gases de efecto invernadero o
articulas en suspensicr
Gerieracion de rufdo No se utfliza maquinaria que genere

impacto o rebase los limites maximos
permisibles de ruido

SUSTRATO Caracterfsticas fisicas Posible afteracion a las propiedades

' ' fisicas del sustrato de la Laguna debido a
las actividades que se reaflizaran para ia
construccion def muelfe

PAISAJE Estructura del paisaje Modificacion del paisaje
BIOTICOS FLORA Vegetacion terrestre No se afectard la vegetacidn terrestre
debido a que es una zona que ha sido

previamente impactada
Vegetacion acudtica Afectacion a la vegetacidn acudtica por

las actividades realizadas durante fa
construccidn del muelle
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FALUNA Fauna terrestre No se wuinerard & Ia fauna terrestre de
Sitio durante la realizacion def proyecto

Fauna marina Vuineracion a la fauna acuética derivado
de las actividades reafizadas durante Iz
elapa de construccion

SOCTOECONOMIC | POBLACION Calidad de vida Mejoras en [z calidad de vids de Iz
o poblacion
ECONOMEA ' Empleo Generacion de empleos durante todas las
etapas del proyecto
Plusvaliz Aumerto de Iz plusvaliz locaf
INFRAESTRUCTURA Infraestructura turistice Incremento en fa infraestructura turistica
V.2.5 IMPACTOS RESIDUALES

Se entiende por impacto residus/ &f efecto que permanece en ef smbiente, ain después de aplicar las medidas de
mitigacion en las actividades de construccion. £s un Aecho que muchos impactos suelen carecer de medidas de mitigacion,
otros, por el contrario, pueden ser ampliamente mitigados o reducidos, e incluso eliminados con ls aplicacion de las
medides propuestas, sunque en lg mayoriz de los casos los impactos quedan reducidos en su magnitud.

Los posibles impactos residuales estarén asodiados directamente con fas actividades de la etapa de construccion, operacion
Y mantenimiento.

Los impactos residuales identificados en este estudio es solo uno y se describe a continuacion:

1. Hincado de pilotes.- Se refiere a la perforacicn pars colocar los pilotes de soporte de Jos andadores. Se considers un
impacte de permanencia fija, ya gue se prevé permanezcan el mismo tiempo que los andadores de maders, sin embarge,
puede ser reversible en dado caso que retiraran los andadores o estos fueran destruidos por alguna inclemenciz del
embiente, de ser gsi; naturalmente se reffenarsn las cavidades con sedimento, de tal msners que las condiciones def drea

quedarian cormo se encuentran en la actualidad,

£l proyecto no tendrd impactos residusles z largo plazo, gue pudieran perdurar y contaminar ef sustrato o ef squa de la
laguna. No habrd pérdids de sustrato: el drea de impacto serd en la plataforma de los pastos marinos ¥ dados su
abundancia y dimensiones no se considera un impacto residual de importancia ya que ef crecimiento de Jos pastos marinos
no se verd afectado por Iz colocacion de estructuras de madera.como son los pilotes.

Como resultado de Ia implementacion de Iz infraestructura del proyecto no se generardn residuos propios de fa operacion
de importancia, solamente los que los visitantes pudieran depositar & los botes gue serdn colocados come apoyo. La
actividad principal sers ef atraque de embarcaciones, asi como el embarque y desembarque de personas. En ninguna de las

etapas de proyecto se generardn residuocs peligrosos.

Medidas preventivas y de mitigacion de los impacto ambientales

Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la
MIA-P, las medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto, por

lo que se tiene lo siguiente:
VL MEDIDAS PREVENTIVAS PARA APLICAR DURANTE TODAS LAS ETAPAS DEL PROYECTO

£n cumplimiento de los requerimientos ambientales en Jz zona, tanto bioldgicos, asi como con las disposiciones
ambientales vigentes y de acuerdo con las polftices internas de lz comparia, en virtud de soficitar uns manifestacion de
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Impactc Ambiental Modalidad Particular, sa ha previsto adoptar e instrurnentar las diferentes medidas de mitigacion para
reducir fos posibles impactos que el proyecto “Muelle Shopping Village” pudiera generar en &l medic natural y
socloecondmico,

VI MEDIDAS PREVENTIVAS PARA APLICAR DURANTE TODAS LAS ETAPAS DE[ PROYECTO
| De modo general se presentan [as principales medidas que se aplicardn durante el desarroffo def presente proyecto:

o Lostrabajos se realizardn exclusivamente en el sftlo descrito en la ubicacidn del prayecto.

e Sodeberdn tomar las medidas adecuadas de seguridad en el trabajo, para evitar accidentes en fa zona de obra.

o Se colocardn letreros con seflales de advertencia y prohibicion durante y al finalizar la obra, por gemplo:
precaucidn hombres trabajando, colocar fa basura en su lugar, 7o pescar, no clavados, entre otros.

o - Los trabajadores utilizardn equipo de proteccidn personal (traje de neopreno, snorkel, visor, calzado adecuado,
guantes, eritre otros.}, segiin el trabajo a realizar.

e Se acordonard la zona de construccion con cintas de advertencia a fin de evitar que los turistas o visitantes se
acergquen al drea de maniobras.

s Para emergencias menores, en la obra se cantard con un botiquin de primeros auxilios con fos medicarmentos e
instrumental de curacidn necesarios para proporcionar la atencién en primeros auxifios. Fri caso de emergencia
mayor, el personal lesionado seré trasiadado al centro de salud mds cercano.

o Todos los residuos que se generen serdn canalizados & las cdmaras de almacenamiento temporal y dispuestos de
scuerdo con ef Plan de Manejo de Residucs dei establecimiento “Flaza La Isfa Shepping Village” aprobado
mediante resolutivo en ef oficio rimerc SEMA/DS/0640/2021 y clave de registro 230005-CPMR-0939-2021 emitido
por ja Secretarfa de Fcologia y Medio Ambiente del Fstado de Quintana Roo (Capitulo VI, Anexc 3.5).

e Seimplementardn los sigufentes protocolos y programas;

s Programa de Reubicacidn de Pastos Marinos {(Capitulo VIIL Anexo 3.7),

» Programa de Proteccidn y Mon/itorec al Manglar (Capitulo VIH, Anexo 3.2).

e Protocolo de atencién a contingencias humano-cocodilianos (1 Capitulo VIII, Anexo 3.3),

s Programa de rescate y reubicacion de fauna acudtica asocladas a la comunidad de pastos (Capitulo VII Anexo
3.4).

e Instalacidn de mallas anti-dispersion en jos puntos succion, distribucion de sedimento y donde se esté perforando
las bases de los pilotes para los andadores. _

e Se sefialard con boyas la zona de trabajo a fin de evitar que los turistas, tour operadores y/o usuarios defl centro
comercial se acerquen af drea de obra.

s Se establecerdn horarios de trabajo diurno de las 8:00 hrs a las 17:00 hrs.

£l provecto contempia flevar a cabo actividades de proteccién al manglar debido a la existencia de individuos de mangle de
borde fraccionado en los sitios aledafivs af proyecto como se muestra en la flustracion 1, se realizarg lo establecido en el
“Programa de Proteccion y Monitoreo al Manglar’ (Capitulo VIIL Anexo 3.2).

£n f caso de encontrase fauna acudtica durante ef hincado de los pifotes se pmcederé a seguir el “Programa de Rescate y
Reublcacidn de fauna acudtica aseciadas a la comunidad de pastos” (Capitufo VI, Anexo Angxo 3.4

En ef Sistema Ambiental se encuentran especies de cocodrilos como cocodrile moreletii, {Crocodyius moreletil) y cocodrilo
de rio (Crocodyius acutus), gque poarian tener interacciones peligrosas con los humanos derivade de su tamafio y
comportamiento. Se colocardn carteles de advertencla y fas acciones & seguir de acuerdo con el Protocolo de Atericién a2
Contingencias Humano-Cocodilianos realizado por ia Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales, y la Comision
Nacional de Areas Naturales Protegidas (Capitulo VII Anexo 3.3), en caso de presenciarse algdn individuo de estas
™ especies.

VI.6, DESCRIPCION DE LA MEDIDA O FROGRAMA DE MEDIDAS DE MITIGACION O CORRECTIVAS O COMPONENTE
AMBIENTAL
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FLORA Y FAUNA

£l sftio no presenta vegetacién ni fauna terrestre gue pudiera ser afecta debido & que es un sitio que ha sido previamente
impactado por fa construccion de otras obras del prayecte “Plaza Shopping Village’, por lo tanto, fz flora y fauna no son un
componente ambiental de importancia. .

£n caso de avistarse fauna acudtica se reafizard 1 remocion y reubicacion de los efemplares, en caso de avistarse
efernplares de cocodrilos se realizard lo indicado en ef “Protocolo de Atencion a Contingencias Humano-Cocodrifianos”
realizado por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Natursies, ¥ fa Comisidn Nacional de Areas Natursles Protegidas

(Capitulo VIIT Anexo 3.3).
SUSTRATO

Para evitar Iz generacion de residuos sdlidos, los materiales serdn prefabricados para un pre-arrmado y de f3dl colocacion,
evitando asi que /as obras se realicen de la manera més eficiente, répidz Y limpia. Se llevardn las maderas pre-cortadas 2 ls
medida y preensambladas, de este modo se evitard en Jo posible ef cortar lz madera en ef sitic o cualguier tratamiento.

Fera el proceso constructive basade en remover el sedimento en ef fondo e ir hincando fos pilotes de maders que se van
introduciendo por su propio peso, se deriva una suspension de sedimentos gue se precipitan en ef lugar af fondo. En éste
proceso se utilizard una bomba que inyecte agua rebombeada, compresor, para provocar la remocion mendionads. Cabe
mencionar que conforme se vaya colacande ef entarimado se utilizars como apove de construccion. De fgual forma, se
empleard este proceso una malls geotextii para evitar Iz dispersion de los finos suspendidos.

VL1.7 USO DE MAQUINARIA EQUIPC

Como ys se ha mencionado anteriormente, para Ia construccion de las obras, las maderas empleadas para el proyecto se
Hevardn cortadas 2 ls medida y preensamblzdas, de este modo se evitars el cortar /2 madera en Iz playe o realizar cualguier
tratamiento. Por lo anterior, este proyecto no utilizard maquinaria que signifigue un factor importante de contaminacion al
medio smbiente, debido s que la obra consistird dnicamente en un proceso de ensamblaje.

Para el piloteado se utilizard la técnica de caido por ef propio pesa del pilote subiendo ¥ bajando con golpes pars que con su
propio peso se vaya hincando en ef sedimento, y se utilizard uns motobomba para apoye de esta maniobra, removiendo

sedimento por bormbeo de agua.

VI.7.2 GENERACTON Y DISPOSICION DE RESIDUOS

£n todo momento, se evitaran tiraderos a delo abierto o en fz laguna, con effo se evita l2 proliferacion de fauna nociva. Los
residuos producto def embalaje de materiales a instalar def sitio que genere el proyecto sersn dispuestos a 125 cimaras de
residuos def Plan de Manejo de Residuos del establecimiento “Plaza La Islz Shopping Village” aprobado mediante resolutivo
en el oficio ndmero SEMA/DS/0640/2021 y clave de registro 230005- CPMR-0939-2021 emitido porla Secretaria de Ecologia y

Medio Ambiente def Estado de Quintana Roo.
AGLA
VI.1.3 MEDIDA DE PREVENCION: INSTALACION DE MALLA GEO TEXTIE

£sta malla syudard s/ momento de lz remodion def sedimento e hincado del pilote de madera, de este modo fos solidos
suspendidos finos se rerendrdn y se volverdn a sedimentar én el mismo sito sin dispersion mayor. Esta malla se ird
sujetando a fos pilotes segtin ef avance def provecto y se colocaré fo més cercano 2 /2 obra. N

Una vez colocados los postes base, se continuard en construir ef entarimada, colocando i35 tablas una por una, comenzando
desde el andador de conexidn para segquir un proceso constructive por encms del agua, y de cierta forma jr avanzando con
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{3 construccidn. Las obras que se fleven cerca del borde def entarimado deberdn evitar algdn accidenite de cafda de madera,
tornilleria y, de hacerlo sea, de facil manejc su recoleccion, asi como todo residuo producido por ef personal,

Para evitar la generacidn de aguas residuales provenientes de los desechos fisiolbgicos def personal para la construccion
del muelle, ef personal dispondrd de Jos sanitarios del proyecto “Plaza La Isla Shopping Village®, disponibles en el horario
programado para la realizacion de /as obras.

Se tendrd un vigilante durante las horas de construccion para evitar que sc arrajen materiales y objetos de desecho a la
faguna

VI.2 PROGRAMA DE-VIGILANCIA AMBIENTAL

Este programa se implementard durante el desarrollo del proyecto, para le cual se contratard a una empresa que se
encargue de vigilar el cumplimiento ambiental def proyecto y Hlevar a cabo las condicionantes marcadas.

Objetivo: £ programa de vigitancia tiene por funcion basica establecer un sistema que garantice el cumplimiento de /as
indicaciones que se mencionan en las medidas previstas en este estudio,

Actividades: Se propone garantizar el cumplimiento de los principios ambientales y de fas medidas de prevencicn,
mitigacion y compensacion de impacto ambiental, asi como de los términos y condicionantes que se determinen para el
proyecto.

Las actividades gue serdn tomados como parte del Frograma de Vigilancia Ambiental son los siguientes:
a) Aviso de inicio y término de obra a las autoridades pertinentes,
b)Se concientizard 3 los trabajadores sobre los componentes def medio que deben ser protegidos y sobre las acciones que
deben fornentarse y cuales estan prohibidas
€)Ef responsable ambiental supervisard periddicamente el desarrolfo de las actividades del proyecto, principalmente en /la
etapa de preparacién del sitio y construccion, a fin de asequrar que éstas se realicen conforme a lo previsto en este
documento y procurard estar presente cuando se realicen actividades criticas o generadoras de impactos para asegurar
que se implementen las medidas preventivas y de mitigacion.
d}Se verificard el curnplimiento de los siguientes programas y protocolos:
e Programa de Proteccidn y Monitoreo de Manglar
s Programa de Reubicacidr de Pastos Marinos
s Programa de rescate y reubicacion de fauna acudtica asociadas a la comunidad de pastas Protocofo de atencidn a
contingencias humano-cocodilialnos
e)  Una vez finalizadas las primeras dos etapas; durarife Is etapa de operacidii se realizardn visitas periddicas a las
instalaciones del muelje para tomar reporte de los resuftados de los programas impfementados.
f) £/ responsable generard los informes de cumplimiento de términas y condicionantes, asf como de cada ung de Jas
medidas de mitigacion, compensacion y prevencion. Adictenalmente, en dicho informe se inciuirdn los resultados de cada
uno de los resuftados de los programas ya mencionados, asi como de las medidas impuestas por /a autoridad en el
Resolutivo de autorizacién por SEMARNAT.
g} Se vigilard la colocacion de seffalizacion en dreas importantes que puedan ser vistos con facilidad y que cumplan
con su cometido de informar adecuadamente.

Este informe serd ingresado a la SEMARNAT, con la periodicidad que ésta dictamine en ef oficio resolutive correspondiente,

Afustes: Durante la implementacion de Jos programas propuestos se evaluard el desernpefio ambiental y la deteccion de
irreguilaridades para su correccion inmediata, mecanismo gue con trolard la ocurrencia de impactos al ambiente.

Temporalidad: £l sequimiento ambiental del proyecto se ajustard al perfodo de tiempo que sed establecido para el
desarrollo de la obra y en apego a los instrumentos normatives vigentes y condiciones que establezca la autoridad.
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Posteriormente, se debers dar continuidad al seguimiento de los procesos del proyecto durante fa elapa de operacicn corn
la finalidad de garantizar su dptimo desempefio ambiental,

VI.ZDESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE COMPENSACION
VIL3.7 PROTECCION DEL MANGLAR

Durante toda la vida Gt del proyecto se establecersn actividades con Is finalidad de cuidar fz Integridad de los individuos
aislados de mangiar que se encuentran cercanos a las dreas de aprovechamiento def proyecto,

Se implernentacion acciones con base en fo que establece fa NOM-022-SEMARNAT-2003. Cabe mencionar gue estos
e/emplares no serdn afectados, por fo que ests medids se considers de prevencién. Entre las acciones consideradas se
encuentran;

* No se verterdn liguidos de ningdn tipo en el sistemna lagunar.

* No se desarrollardn actividades en Ia vegetacion de manglar.

« No se introducird en ninguns de as etzpas, ejfemplares de flora o faune exdtica que puedan tornarse perjudiciales para ef
ecosistema. ‘

* Se glecutardn Kmpiezas pericdicas para disponer adecuadamente de residuos séfidos que pudieran acumularse por los
efectos def corriente lagunar. ;

« Se colocaran Jetreros restrictivos a efecto de evitar ef dafio a este elemento: Cuidz of manglar: se prohibe tirar basura, se
prohibe dafiar o extraer Iz vegetacion.

« Se impartirén tafleres educativos dirigidos af personal.con Iz finalidad de hacerles saber ja importancia de preservar los
individuos de manglar y los elementos que la conforman,

Lz eficacia de esta medida dependerd del cumplimiento de estas practicas. por parte del persona/ durante cada etapa del
proyecto y de Iz vigilandia por parte del personal del desarroffo; particufarmente durante Iz etapa de operacion verificando
el estado de conservacion de los ejemplares de manglar presentes en ef Frea de proyecto.

VZ3.2 REFORESTACION DEL MANGLAR

&l proyecto si cumple con /z distancia minima de 100 metros que prevé ef apartado 4.16 de la NOM-022-SEMARNAT-2003
con respecto 3 la comunidad vegetativa de manglar, puesto que se ubica a una distancia de aproximadamente 1.5 K del/

drea de interés, como se aprecia en la siguiente imagen:

Sin embargo, en las inmediaciones del sitio se encuentran algunos individuos aislados de mangle que serdn conservados en
su integridad, y, & fin de dar cabal cumplimiento con las indicaciones previstas por /fa unidad administrativa de
representacion de la SEMARNAT def estado de Quintana Roo, establecidas mediante el officio ndmero O4/5GA/T522/2022.
inciso D, con respecto al apartado 4.43 de la Norma Oficial Mexicana en cuestion; se proponen medidas especificas de
compensacion, las cuales implican, entre otras, las siguientes:

- Se flevardn & cabo acciones de limpieza diariamente durante Iz construccion y operacion del proyecto para evitar gue los

residuos se dispersen haciz las zonas donde se ubican Jos individuos de mangle.
- Se giecutsran acciones de saneamiento en una superficie de 1000 m2 de vegetacion de manglar, mediante ef retiro

residuos que afectan el crecimiento de esta vegetadién, s/ borde del poligono de 1.84 Hz ubicado al norte del proyecto
(Tlustracion 2). ]

- Se propone reforestacicn de una superficie de 1000 m2 de vegetacion de manglar Y con esta medida se contribuird af
aumento de /a coberture de manglar de forma natursl y a garantizar su funcionalidad ecoldgica, donde las condiciones

naturales asf lo permiten debido a la ausendia de presion antropogénica.

Al término de Ja etapa de construccion y como medida de compensacicn con Iz finalidad de evitar Ja reduccion de Jos
servicios ambienitales que proveen Jos ecosistemas de mangiar, se propone reafizar una reforestacion con especies de
mangler, considerando parte de fz superficie referids en el mapa de conectividad de los manglares de Quintana Roo,
procesado mediante ef programa CONEFOR en ef cual se representa cinco categorias def Indice Integral de Conectividad y
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que es utilizado como herramienta para ! andlisis de la ecologia espacial y para ef apoyo en 13 toma de decisiones en fa
planificacion de la conservacion.

Especificamente se propone una superficie de 1000 m? para reforestar ¢ lo que la autoridad determine, al borde de un
poligone de 1.84 Ha (sefialade en la imagen anterior), inciuido en el Area Natural Frotegida “Mangiares de Nichupté” e
identificado como poligono 11 denominado Playa Marftima (zona inundable con manglar) del Area de Zona Federal y
Manglar en ef Acuerdo por el que se destina al servicio de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, publicado en

fecha 06 de diciembre de 2017 en el Diario Oficial de la Federacion.

£l sitio seleccionado se encuentra alefade del drea de aprovechamiente del proyecto para no verse afectado por las obras o
actividades y con Ia finalidad de que los organismos no crezcan aislados def ecosistema ni bajo presion antropogénica.

1.3 eficacia de esta medida contribuird a mantener la cobertura vegetal y la continuidad de los procesos biologicos y en fos
servicios ambientales gue properdiona, indicindose el cumplimiento con la presencia de los efemplares reforestados en ef
polfgono propugstos. '

Csbe sefialar que en el presente manifiesto se propone la misma medids compensatoria aprobada para los siguientes
proyectos gue previamente han sido evaluados y autorizados por esa dependencia;

+ Proyecto con ndmero de bitdcora 23QRz015TD081, con obras & una distancia menor de 100 m de donde se encuentra ef
mangle y que en su vinculacidn juridica Capitulo 3 con fa NOM-022-SEMARNAT-2003 criterio 4.43, en fa pdgina 115 de /2
MIA-P menciona que “como medida de compensacion en beneficlo de fos humedales, se propone /a realizacidn de un
Programa de Reforestacion de mangle, en un convenio para incorporarse a labores de rehabilitacion de manglar con /a
participacion de la ONG Flora, Fauna y Cultura de México, para la reforestacion de 1,000 m2 de mangle en el ANP Manglares
de Nichupté.”

El proyecto fue autorizado mediante el oficio resolutivo No. 04/SGA/0329/16/01425 de fecha 02 de marzo de 2016, expedido
por esa autoridad y que en fa condicionante 5 pdgina 73 establece que, 5. £n un plaza de 30 dias contados a partir def dia
siguiente de la notificacion de la presente resolucidn ef promovente deberd presentar el Prograrma de Reforestacion de
Mangle, mismo que deberd contener el nombre de las espedies que se reforestardn, fa densidad de plantacidn, ef plano
georreferenciado del sitio donde serdn reubicadas dentro del Area Natural Protegida denominada Manglares de Nichupté,
gsf come Jas acciones que aseguraran por lo menos un echenta por ciento de la supervivencia de las referidas especies, fos
periodos de gjecucion de dichas acciones y su mantenimiento”

» Proyecto con nimero de biticora 23QR2016TDOZ5 con obras a una distancia no menor & 3 m de/ mangle y que en {a
pégina 57 correspondiente a fa vinculacion juridica, Capitulo 3 con el criterio 4.43 de fa NOM-0Z2-SEMARNAT-Z003,
menciona que “en coordinacidn con las autoridades ambientales correspondientes contribuird y participard en fos
programas de reforestacion, restauracion y conservacion de manglares en fa zona de influencia del proyecto cuantas veces
la autoridad lo determine conveniente. Asimisimo, se advierte que e manglar se conservard totalmente; se colocardn
sefalética a.fin de informar @ las visitantes sobre su importancia y proteccion y se mantendrd limpia fa zona de mangle
respecto a aguelios residuos que las mareas trafgan desde predios ajernos.”

Dicho prayecto fue autorizado medfante el oficio resolutivo No. 04/5GA/0144/17- 00348 de fecha 25 de enero de 2017,
expedido por esa autoridad y que en la pdgina 69 establece que:

“4, £n un plazo de 30 dias, contados a partir del dia siguiente de la notificacion de la presente resclucion el promovente
deberd presentar el Frograma de Reforestacidn de Mangle, mismo que deberd contener fas acciones que se prefenden
realizar para asegurar I3 permanencia del ecosistema (de prevencidn, proteccion, y remediacion en caso de deteriorc)
g Incluyendo indicadores de éxito, un programa calendarizado de actividades, asf como un plan de monftoreo que permita
T establecer las condiciones actuales del ecosistema y el desarrolio o evolucion que tendrd el mismo durarite /3 vida dtif del
\"\' . proyecto”
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* Proyecto con ndmere de bitécors 23QR2018TD035, con obras a una distandia menor a los 100 m establecidos, menciona
en su vinculacion juridica, pdgina 67 Capitulo 3, NOM-022-SEMARNAT-2003 criterio 4.43, menciona “con respecto af limite de
/a vegetacion del huredal con manglar, se presentan a continuacion medidas de compensacicn en beneficio de los
hurmedales:

o £f proyecto flevard a cabo Ia reforestacion del manglar de borde en /a seccion de terreno que colindars con las obras def
drea de servicios. En esta actividad se plantardn ejemplares de Conocarpus erectus para incrementar [z cobertura de
manglar en /as zonas gue no estan inundadas permanentemente, incrementando con ello sus servicios ambientales.

0 £ promovente participard con los programas y campafias de proteccion de fos humedales con manglar que se fleven &
cabo en el Municipio. -

o £l promovente se coordinard con la Comision de Areas Naturales Protegidas para contribuir con la reforestacion de 7,000
m2 manglar en la zons que lo requiera ef Area de Proteccion de Flora y Fauna Manglares de Nichupté. Una vez que iz
CONANP indigue a2 ublcacion del drea donde se contribuird con /a reforestacion, Jos métodos y otros parsmetros

£l desarrollo del proyecto se autorizé mediante el oficio resolutivo No. 04/5GA/2445/18 - 06008 de fecha 28 de noviembre de
2018, expedido por esz autoridad y que en la condicionante 6 pagina 98 establece que:

“8. De manera previe al inicio de las obras Wo actividades del proyecto, la promovénte deberd presentar ef Programa. de
reforestacidn de vegetacion de manglar en una superficie de 1,000 m2 propueste en Iz MIA-P como medida compensatoria

"

Proyecto con nimero de bitdcora 23QR2018TD112, en la pagina 134 de su vinculacion Juridica Capitulo 3 criteric 443 de /3
NOM-022-5EMARNAT-2003, en la MIA-F, menciona que “se proponen /as siguientes medidas de compensacion en beneficio
de Jos humedsles, a fin de apegarnos a lo sefialado en I3 presente especificacion:

1. Erradicacion de especies invasoras.
Z. Retiro de residuos sélidos.
3. Instalacion de conteneadores

Dicho proyecto fue autorizado mediente el oficio resolutivo No. 04/SGA/TI40/79/02750 de fecha 05 de junio de 2015,
expedido por esa autoridad y que en la condicionante 9 pagina 79 establece que:

7. En un plazo no mayor a 2 (tres) meses, contade  partir del dia siguiente de la recepcidn del presente oficio y de maners
previa &l inicio de las obras y/o actividades def proyecto, ef promovente deberé presentar en términos de las medidas en
beneficio del mangiar sugeridas un programa de erradicacion de especies exdticas invasivas y sustitucién con efemplares de

manglar..”

- Proyecto con ndmere de bitécora 23QR2019TDO6T, cuyas obras y actividades se ejecutaron a 6 m de donde se ubica el
mangle, en /a pdgina Z38 de la MIA-P como medids de compensacion mencions gue “se realizarén: =Acciones de

saneamiento de una superficie de 1,000 m2 de vegetacion

~ Recoleccion de residuos con medios manuales.
- Extraccién de escombros y agentes que limitan el crecimiento de Iz vegetacion de manglar. = Erradicacion de especies

invasoras como el almendro (Terminalia catappa).
= Colocacion de carteles informativos.

£ proyecto se autorizé mediante el oficio resolutivo No. 04/SGA/2831/19-05359 de fecha 20 de diciernbre de 2018, expedido
por esz autoridad y que en las paginas 26 y 27 en ef apartado de andlisis establece que: .

“El proyecto no cumple con la distancia de 100 metros con respecto a la vegetacion de mariglar por fo gue ef Promovente se _
acoge 3 lo dispuesto por la especificacion 4.43 proponiendo medidas especificas de compensacion, /as cuales implican,

entre otras, las siguientes: :

= Se Hevard a cabo acciones de limpieza diariamente durante fa construccion y operacion del proyecto para evitar que Jos !
residuos se dispersen hacia las zonas de manglar I
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« Se propone el saneamiento de una superficie de 1000 m2 de vegetacidn de manglar ia cual presenta abundantes residuos
y escombros que limitan el crecimiente de esta vegetacion. Con esta medjda se contribuird al aumento de la cobertura de
manglar de forma natural y a garantizar su funcionalidad ecoldgica.

« £l drea que se pretende sanear se ubica en 13 laguna del manati y corresponde a una vegetacron de manglar mixto
compuesto principalmente por especies de mangie rojo, mangle botonciflo y mangle blance la cuaf presenta cierto grado de
afectacion por presencia de residuos scfidos urbanos y residuos de construccion, Las actividades a realizar son como parte
de las medidas de compensacion son las sigufentes: ’

» Acciones de saneamiento de una superficie de 7,000 m2 de vegetacion.

» Recoleccicn de residuos cori medios manuales.

« Extraccisn de escombros y agentes que {imitan el crecimiernto de la vegetacion de manglar.
« Erradicacion de especies invasoras como 2f aimendro (Terminalia catappa).

« Colocacidn de carteles informativos.

De acuerdo con io anterior, se advierte /a instrurmentacion de medidas de compensacion en beneficio de /a vegetacior de
manglar, en un sitic distinto del proyecto, por fo que considerande que ef proyecto no implica la afectacidn de /a vegetacicn
de manglar por remocidn, reflenc, pods, tala, etc. esta secretaria advierte factible exceptuar fos limites establecidos por /2
especificacion 4,16 de la NOM-022-5EMARMAT-2003,”

De igual manera la promovenie present6 los siguientes programas anexo a la MIA-P e
Informacion Adicional:

« PROGRAMA DE REUBICACION DE PASTOS MARINOS
+ PROGRAMA DE CONSERVACIGN Y PROTECCION AL MANGLAR
« PROTOCOLO ATENCION CONTINGENCIAS HUMANO COCODRILIANOS

Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto, la Informacién
Adicional presentada y con base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera
fundada y motivada, esta Oficina de Representacion concluye que __ES FACTIBLE SU
AUTORIZACION, toda vez que el proyecto es congruente con lo establecido en el DECRETO
mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Benito Judrez publicadd en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de
febrero de 2014; Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusi6n o cambio-Lista de especies en riesgos, publicada en el Diario Oficial
de la Federacion el 30 de diciembre de 2010; MODIFICACION del Anexo Normativo III, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el
30 de diciembre de 2010 publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019;
FE de erratas a la Madificacién del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo de la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010,
publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela Federacion et 04 de
marzo de 2020; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la
preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales

\y costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficiai de la Federacién el 10 de abril de 2003;
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el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004;
DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al
articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 21 de diciembre de 2006. conforme a lo sefialado en el CONSIDERANDO VII incisos

B), C)y D) del presente oficio resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articuio 8, parrafo segundo, de la Cons-
titucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién debera recaer un
acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en
breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégice y Ia Proteccidn al
Ambiente que se citan a continuacidn: articulo 4, que establece que la Federacién ejercerd sus atribucio-
nes en materia de preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, de
conformidad con ia distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros orde-
namientos legales; articulo 5 fraccién II, ef cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacién de
los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los té&rminos en ella establecidos, asi
como la regulacién de las acciones para la preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico y la pro-
teccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal: en las fracciones X del mis-
mo articulo que dispone que es facultad de la Federacidn la evaluacién del impacto ambiental de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autoriza-
Ciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evalua-
cién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a
que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan Hevar a cabo
alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones I al XIII, requerian previamente la autoriza-
cidn en materia de impacto ambiental; fracciones IX del mismo articulo 28; en el articulo 33 que esta-
blece que tratdndose de las obras y actividades a que se refieren las fraccién IX del articulo 28, la Secre-
tarfa notificard a los gobiernos estatales y municipales, el ingreso del proyecto al procedimiento de eva-
luacién, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer pérrafo,
que dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciar el pro-
cedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en
esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo
en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que
para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo
que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asf como a los
programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las dreas
naturales protegidas y las demds disposiciones jurfdicas que resulten aplicables; tltimo parrafo del mis-
mo articule 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sélo se referira a los aspectos am-
bientales de las obras y actividades de que se trate,fraccion II inciso a) del mismo Articulo 35, que se
refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitirs debidamente
fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada
el proyecto; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental gue se citan a conti-
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nuacién: articulo 2, que establece gue la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por
conducto de la Secretaria de Medio Amkbiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a
través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4
en la fraccién I, que dispone que compete a la Secretarfa evaluar el impacto ambiental y emitir las reso-
luciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el pre-
sente reglamento, en la fraccién III del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina gue compets
a la Secretarfa solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de
apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccidon VII del mismo
articulo 4 que generaiiza las competencias de la Secretarfa; articulo 5 inciso R); en el articulo 9, primer
parrafo del mismo Reglamento que dispone la obiigacién de los particulares para presentar ante la Se-
cretarfa una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta reali-
ce la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita auteorizacion; articule 11,
altimo parrafo que indica los demas casos en que |a Manifestacién de Impacto Ambiental debera presen-
tarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe
contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece
que la Secretaria podrd solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, ia opinién técnica de alguna dependencia o Administracion
Plblica Federal; en el articulo 25 que sefiala que cuando se trate de obras y actividades incluidas en las
fracciones IXy X del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacidn del Impacto
Ambiental, la Secretaria notificard a los gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias
siguientes a la integracidn def expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro
del procedimiento de evaluacién hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos
37y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretarfa respecto de la par-
ticipacién pabiica y del derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45 fraccién II, 46, 47, 48 y 49 de|
mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretarfa
para emitir la resolucién sobre ia evaiuacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la considera-
cién de esa autoridad por parte de !a promovente, en el articulo 57 que establece las medidas
correctivas o de urgente aplicacién que proceden a las obras y actividades que hayan sido realizadas sin
contar con la autorizacion correspondiente en materia de impacto ambiental; de la Ley Orgénica de la
Administracién Piblica Federal en el articulo 18 que dispone que en el Reglamento Interior de cada
una de las Secretarias de Estado..., que serd expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran
las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone gue la Se-
cretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del
articulo 32 bis de la misma Ley que establece |os asuntos gue son competencia de la Secretaria de Medjo
' Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién XI |a relativa a la evaluaciony
dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambientai; |z Ley Federal de Procedimiento Adminis-
trativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las diver-
. sas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo es-
i~ tar fundado y motivado; articulo 8 qUe indica el acto administrativo serd valido hasta en tanto su invali-
dez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segun sea el caso, articulo 13,
“en el que se establece que la actuacion administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de eco-
nomia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccion X que dispene gue la
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Administracién Pdblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendré la obligacién de... dictar re-
solucién expresa sobre la peticion que le formulen, y que en este caso tal peticién se refiere a la evalua-
cion del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el ACUERDO por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Cari-
be y se da a conocer la parte regional del propio Programa (POEM), publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn el 24 noviembre 2012; DECRETO mediante el cual se modifica el Programa de Ordena-
miento Ecolégico Local del Municipio de Benito jJudrez publicado en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014; Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgos,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; MODIFICACION del Anexo
Normativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de |la Federacién el 14 de noviembre de 2019; FE de erra-
tas a la Modificacion del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexi-
cana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de es-
pecies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019,
publicado en el Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020; la NOM-022-SEMARNAT-2003
que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacién e!
07 mayo de 2004; DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo
parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 21 de diciembre de 2006. que establece que para el estudio, planeacién y despacho de
sus asuntos, la Secretaria contard con los servicios publicos y unidades administrativas que se en listen y
en su fraccién XXIX, aparecen las Oficinas de Representacion; articulo 4, que sefiala que el Secretario
de la Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podrd delegar sus funciones a los
demas servidores publicos, articulo 34, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el gjercicio
de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las Unidades Aministrativas en las entidades
federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 34, sequndo
parrafo, que establece que la persona Titular de la Oficina de Representacién tiene la representacién de
la Secretaria para ejercer las atribuciones que este Reglamento le confiere-a su unidad administrativa, asi
como para desempefiar las funciones que directamente le encomiende la persona Titular de la Unidad
Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestion Territorial, previo acuerdo con la persona Titular
de la Secretaria, respecto de su dmbito territorial de competencia, las facultades que se sefialan en el
articulo 35 del mismo Reglamento el cual en su fraccidén X, establece que los Titular de la Unidad ,
Coordinadora de Oficinas de Representacién podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus A,
atribuciones y aquelios que les sean sefialados por Titular de Oficina de Representacion articulo 35 /
fraccion X inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de la Secretaria para otorgar permisos, [
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licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de carécter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por
las unidades administrativas centrales de la Secretarfa de ia articulo 81, que sefiala que por ausencias
temporales o definitivas del titular de la Secretaria de la SEMARNAT; seran suplidas por los servidores
pablicos de fa jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad;
como es el caso de la ausencia definitiva del Titular de la oficina de representaciones de la SEMARNAT en
el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio namero 00239/23 de fecha 17 de abril de
2023; y el articulo 16 fraccion X, 43 y 60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta
secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

"Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacion en este caso y para este preyecto, esta Oficina de Representacién en el ejercicio de sus
atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento
ES AMBIENTALMENTE VIABLE; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién I de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién Il de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impactc Ambientai, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el proyecto
denominado “MUELLE SHOPPING VILLAGE” con pretendida con ubicacién en la denominada Laguna
Bojérquez, aledafio al Boulevard Kukuican Km. 12.5, Manzana 52, Lote 18-10, numero interior U.P 1 al
interior del establecimiento con nombre comercial “Plaza La Isla Shopping Village”, en la Zona Hotelera
de la ciudad de Cancdn, Municipio de Benito Juérez, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. JESUS
ESTRADA TRUJILLO en su calidad de apoderado legal de F2 SERVICES S.C. REPRESENTANDO EN ESTE
ACTO A BANCO ACTINVER S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISC NUMERO F/1401. Por los motivos que se sefialan en el CONSIDERANDO
VII incisos B9, C) y D) del presente oficio resolutivo. :

Con base en la informacién presentada en la MIA-P e INFORMACION ADICIONAL, se tiene gue la
presente autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos
ambientales derivados el proyecto, consiste en la construccion de 2 muelles de madera dura de la
regién, con pretendida ubicacién en Laguna Nichupte, aledafio al Boulevard Kukulcén, km., 12.5, lote 18-
10, numero interior u.
P. 1, al interior del establecimiento con nombre comercial “Plaza La Isla Shopping Village”, en la Zona
Hotelera de |a Ciudad de Cancin, en el Municipio de Benito Judrez, afectando una superficie de 652.35
m?, que se desplantard integralmente en la zona lagunar (laguna Nichupte); y en conjunto los muelle
contardn con un 4rea operacional de 2,455.74 m?,

El proyecto cuenta con fas siguientes dimensiones:

TABLA DE AREAS

Nimero Zonas del prayecto Area en M Porcentaje de ocupacion
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7 Mueiles & obras nuevas 628.55 20.24
2 Arez operacional 1 1819.28 ' 5859
3 Area operacional 2 310.50 9.99
4 Area operacional 3 264.05 8.49
5 Muelle B 23.80 076
3 Ares operacionsl B 67.97 7.99
TOTAL ' 2708.09 ) 100

SEGUNDO. - La presente autorizacién del proyecto “MUELLE SHOPPING VILLAGE” tendr una vigendia
de 18 meses (1 afio y 6 meses) para la etapa de preparacién y construccién y 50 afios para la operacion
y mantenimiento. Dicho plazo comenzara a partir del dia siguiente habil de la recepcién del presente

oficio.

TERCERO. - De conformidad con el articulo 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facuitades encomendadas a las Unidades
Administrativas de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, conforme al Reglamento
Interno de la misma, la presente resolucién se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de la actividad descrita en su termino PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo
que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi coma de las demés autorizaciones,
permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ninglin motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida

la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asf mismo esta autorizacién no ampara el cambio de uso

del suelo en terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable vy
su Reglamento por lo que quedan & salvo las acciones que determine la propia Secretaria, asi como de
otras autoridades federales, estatales o municipales en el dmbito de su competencia.

CUARTO.- La presente resolucion no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacion de ningun tipo
de infraestrucutra, ni el desarrollo de actividades que no esten listadas en el TERMINO PRIMERO del
presente oficio resolutivo, sin embargo en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier
actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada la proyecto, debera indicarlé z
esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, atendiendo o

dispuesto en el Termino Siguiente.

QUINTO.- Lz promovente, en ¢aso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto
(arnpliaciones, sustituciones de Infraestructura, modificaciones, etc.) deberd hacerlo de conocimiento a
esta Oficina de Representacion de [a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT), en lo términos previsto en el articulo 28 del Reglamento-de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental con la informacién suficiente y detallada que permita a esta
autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los
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limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que
le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de
resolucién. Para lo anterior, la promovente deberd notificar dicha situacion a esta Oficina de
Representacion, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que se
desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Oficina de
Representacion proceda, conforme a lo establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas
que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la manifastacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de
evaluacion del impacto ambiental que establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la
actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta Oficina de
Representacion determina que la operacidén, mantenimiento y abandono de las obras y actividades
autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion contemda en la MIA-P, asi como a |o dispuesto
en la presente autorizacion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28 parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que de sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan
causar desequilibrios. ecologicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 dej
Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccion III establece que,
una vez concluida la evaluacion de [a manifestacion de impacto ambiental, la Sercretaria podra
considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera
voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre e
ambiente, esta Oficing de Representacion de ia SEMARNAT, determina que fa promovente
debera cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion y mitigacion que propuso en
la MIA-P de! proyecto; asi como las medidas adicionales senaladas a continuacion.

2. A efecto de lo anterior, la promovente debera presentar ante esta Oficina de Representacion, asi
como a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente para su seguimiento, en un plazo
de 30 dias habiles contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente oficio, un
Programa de Calendarizacion para el cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la
presente resolucion.

3. En un plazo de 30 dias habiles contados a partir de la recepcion del presento oficio, ia
promovente debera presentar un Plan de Contingencia Ambiental.
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4. Enun plazo no mayor a 3 (tres) meses, previo al inicio de la operacion de las obras y actividades
previstas para el proyecto, y como medida de compensacion, la promovente debera realizar las
tareas de coordinacion con la CONANP, a efecto de implementar actividades y acciones gue
fortalezacan las estrategias de de los Subprogramas de cultura, con enfasis en la comunicacion,
difusion y educacion ambiental establecidos en el Programa de Manejo del Area de Proteccion de
Flora y Fauna Manglares Nichupté. '

5. En caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante esta Secretaria un
PROGRAMA DE ABANDONO DEL SITIO, en el cual se detalle la manera en que se realizaran las
labores de rehabilitacion del sitio.

6. De conformidad con lo establecido en el articulo 35, penditimo parrafo de la LGEEPA vy 51,
fraccion II de su REIA que establecen que la Secretaria podra exigir el otorgamiento de seguros o
garantias para el cumplimiento de las condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando
puedan producirse dafios graves en [os ecosistemnas en lugares donde existan especies de floray
fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccién
especial, cuerpos de agua y siendo que de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la
MIA-P, en el sitio del proyecto se desarrollan especies de flora y fauna en listadas dentro de
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 y de acuérdo con lo establecido en el
articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones gue sobre la
preservacion de las especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; el
promovente debera presentar a_esta Oficina_de Representacién la propuesta de garantia
debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento:

. Deberd definir el tipo y monto de la garantia, soporténdolo con los estudios técnicos-
econémicos que respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacién ambiertal,
establecidas para el proyecto. Dichos estudios deberdn presentar los costos de ejecucién de
las medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién propuestas por la promovente en el
MIA-P, asi como en los Términos y Condicionantes establecidas en la presente resolucién y que
representen acciones con costo econémico.

* E anterior estudio deber4 ser presentado a esta Oficina de Representacién para su revisién y
validacion de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal

dei_ Procedimiento Administrativo.

implementada a través de [a contratacién del instrumento de garantia, 0 en su caso, de ia
péliza emitida por una afianzadora, la cual deberd estar a nombre de la Tesoreria de la
Federacion y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT). Dicho instrumento debera ser presentado por la promovente en original a esta

_ . . . . . e
e Unavezvalidado el tipo y monto de la garantia por esta Oficina de Representacién deberd ser <
|
ix‘
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Unidad Administrativa, de manera previa al inicio de obras y actividades del proyecto y
hasta entonces se dara por cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de
garantia deberd renovarse anualmente, durante las etapas de preparacién del sitio y
construccién del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52y
parrafo primero del articulo 53 del REIA. En adicién a lo anterior se le comunica a la
promovente que para el casc de que dejara de otorgar las garantias requeridas, la Secretaria
podré ordenas la suspensién temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumple
con el requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del articuio 52 del
REIA. ‘

6. La promovente debera implementar y presentar los resultados en los informe a que se refiere el
Termino Octavo del presente oficio, de los siguiente Programas Ambientales anexos a la MIA-P:

« Programa de reforestacion de mangie.

« Programa de Reubicacion de pastos marinos

« Protocolo de atencion a contingencias Humanos-Cocodrilianos

« Programa de rescate y reubicacién de fauna acuatica asociada las comunidad de pastos
marinos

8. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante |a etapa de operacion y
mantenimiento del proyecto: ‘

» Uso de explosivos

e La quema de desachos solidos y vegetacion

« Entierro de basusa o disposicion a cielo abiertp

« La intalacion de infraestructura para la disposicion final de residus solidos

« La extraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la Ley
General de Vida Silvestre prevea.

¢ La introduccion de especies de flora y fauna exotiva invasivas.

« El vertimiento de hidrocarburos y productos qumicos no biodegradables.

e Dar alimento a ia fauna silvestre

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los Términos y
Condicionantes del presente resolucién y de las medidas de prevencién y mitigacién, que propuso en la
MIA-P del proyecto; los informes deberan ser presentados con una periodicidad semestral durante la
etapa de preparacién y construccién del sitio y anual durante la etapa de operacion del proyecto, los
informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccidn ai Ambiente (PROFEPA) para
su seguimiento y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA deberd ser presentado a

esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo. El primer informe

.. deber4 ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcién del
\ \\presente resolutivo, se haya o no iniciado la operacién de las obras del proyecto.
) :

NOVENO.- La promovente deberd dar aviso de a esta Oficina de Representacion del inicio y la conclusién
del proyecto conforme a lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de fa
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LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual debera comunicar por escrito a
esta Secretaria y la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, [a
fecha de inicio de la operacién, dentro de los 3 dias siguientes a que haya dado inicio.

DECIMO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal, de acuerdo con lo establecido
en el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a la
Secretaria del cambio de titularidad del proyecto, esta Oficina de Representacién dispone gue en caso de
que tal situacidén ocurra, deberé comunicaria por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de
los documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui. dispuesto. Evaluada la
documentacidn ingresada, esta Oficina de Representacién determinara procedente Y, €n su caso,
acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacidn a la que se refiere el parrafo anterior,
se acordar Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto,
rectifique en nombre propio antes esta Secretaria, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los
derechos y obligaciones impuestos a la promovente en el-préSente resolitive.

DECIMO PRIMERO.- La promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigatién, restauracién y control de todos
aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no
hayan sido considerados, en la descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que
itegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recurses bjoticos y/o algin tipo de afectacion,
dafio o deterioro sobre los elementos abibticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area
de influencia, la Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el
presente oficio asi como la instrumentacién de programas de compensacién, ademas de alguna o
algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en
materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulo
55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resclucion, para efectos de

mostrarlas a la autoridad competente que asf lo requiera. '

DECIMO CUARTO.- La presente resolucién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras
autorizaciones, permisos, concesiones o licencias. que fuere necesario obtener previo a la realizacién o
gjecucion de las obras,como es el caso de la concesién que para tal efecto debe obtenerse por parte de la

Autoridad competente para tal fin.

DECIMO QUINTO.- Se hace de su conocimiento de la promovente, que la presente resolucién emitida, /\
con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto ; !
Ambiental y las demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en materia, podra ser k
impugnada, mediante recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su ’
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notificacién antes esta Oficina de Representacion, conforme a lo establecido en los articulo 176 de la
LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,

DECIMO SEXTO.-Notificar al . C. JESUS ESTRADA TRUJILLO en su calidad de apoderado legal del F2
SERVICES S.C., representado en este acto a BANCO ACTIVINBER S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO NUMERO F/1401, por
alguno de los medios legales previstos por los articulos 35y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los CC. Mtro. Hilbert IV Vazquez Montiei,
Maria Fernanda Pérez Romo, Angel Roman de la Mora Alpuche, Alejandra Gisela Laguna Pérez,
Monserrat Laguna Ramirez y José Angel Monterroza Galicia, quienes fueron autorizados para oir y
recibir notificacién conforme alo establecido en el articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE

“Con fundamento en lo dispueste en el apHuic™ 6,\Fra XVI; 32, 33,34,35y 81 de!
Reglzmento Interior de la Secretaria deiMedio AmB‘! Recursas Naturaies, en
suplencia por ausencia definitiva dei Titular deta @fficin Representacidn de fa

SEMARNAT en el Estado de Qumtana,%fewa ﬂ;}er?aon firma de C. Yolanda

Medmei Gamez, Subdelegada de Gesti¢rippra ia Prbtection Ambiental y Recursos "BlEH‘rE

Naturales”. B \,{\ w RET AR‘A n’E MED%O A

| /- fcv RECURSOS NATURALES
JoFicINADE REPRESENTACIO

ING. YOLAIZIDA MEDINA GAME‘Z
* Oficio 00239 de fecha 17de Abril de 2023
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