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CORREQ ELECTRONICO: jesusmartinez@g2consultor.com

En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28,
primer parrafo, que dispone que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual ia
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetar3 la
realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin
de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el-ambiente y que en relacidén a ello quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacidn

en materia de Impacto amhiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, éstablece que para obtener Ia autorizacién a que se refiere el articulo 28
de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 35, fraccién X, inciso ¢), _de'l Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales se establece la atribucién de las Oficinas de Representacion para evaluar y
resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades publicas o privadas de competencia de
la Federacion y expedir, cuando proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones
juridicas  aplicables, siguiendo los .lineamientos Internos de cardcter técnico adm:mstrat:vo sistemas y
procedirnientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumpliriento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de lal LGEEPA, antes invocados, e C. ARTURO
HERRERA GOTTFRIED en su caracter de apoderado legal de EL MECO OCEAN S.A. DE C.V., sometid a evaluacién de
la SEMARNAT, a través de esta oficina de representacién en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto
Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “OCEANO” con pretendida ubicacidn en el lote ‘
58-03, supermanzana 86, manzana 02, Cancdn, Benito Juarez y en la Zona Federal Maritimo Terrestre colindante. \/
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Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su artfcule 35, respecto a gue, una vez presentada la

‘Manifestacidn de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que

la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacte
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaiuada la manifestacion de impacto
ambiental, la SEMARNAT a través de la Oficina de Representacién de Quintana Roo, emitird debidamente fundada y
motivada, la resolucidn correspondiente.

Asf mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrative (LFPA), en lo refativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Oficina de Representacién en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.-
Recepcién, Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No
incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a unas superficie situada dentro
de ia demarcacion geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
Benito judrez; o anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 33 del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 27 de julio de 2022, en
relacién con los articulos 42 fraccién I, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los
cuales se determinan los Estados que compranden la Federacion, especificandose los limites y extensidn territorial
de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Artfculo 42. El territorio nacional comprende: ...
fraccion L El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43, Las partes integrantes de la Federacién son {o]
Estados de..., Quintana Roo, _.Articulo 45. Lcs Estados de la Federacién conservan la extensién y limites que hasta
hoy han tenido, siempre gue no haya dificuitad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
VIII y XXXIX, de la Ley Orgénica de la Administracién Piblica Federal; e! artfculo 34 del Reglamento Interior de

la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, que sefiala que al frente de cada Unidad Administrativa

estard una persona Titular de la Oficina de Representacién, la fraccién XIX del mismo articulo 34, que sefiala que
se podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por
delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el misme sentido, el articulo 35, fraccion X, inciso ¢)
del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Oficinas de Representacion para evaluary resolver los
informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, y el articulo 81, que
sefiala que por ausendias temporales o definitivas del titular de la Secretaria de la SEMARNAT, seran suplidas por los
servidores publicos de la jerarguia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad;
como es el caso de la ausencia definitiva del Titular de la oficina de representaciones de la SEMARNAT en el estado
de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio niimero 00239/2023 de fecha 17 de abril de 2023; y el articulo 16
fraccién X, 43 y 60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrative, esta Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en ei Estado de Quintana Roo. '
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Con fos lineamientos antes citados y una vez que esta Oficina de Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente
¥ Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué la MIA-P, del proyecto “QCEANO” {en lo
sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en el lote 58-03, supermanzana-86, manzana 02, Cancidn, Benito
Judrez y en la Zona Federal Marftimo Terrestre colindante, promovido por el C. ARTURO HERRERA GOTTERIED en su
caracter de Apoderado legal de EL MECO OCEAN S.A. de C.V. (en lo sucesivo la promovente) y,

L

n.

RESULTANDO:

Que el 25 de marzo de 2024, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Oficina de
Representacion, la solicitud con fecha del 05 de marzo de 2024 a través del cual el C. ARTURO HERRERA
GOTTFRIED Apoderado Legal de EL MECO OCEAN, 5.A. DE C.V., (en lo sucesivo la promovente) presenté la
MIA-P del proyecto para su correspondiente analisis y dictaminacién en materia de evaluacidn del impacto
ambiental, asignandole la clave 23QR2024TD024.

Que el 27 de marzo de 2024, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién I, de Ia Ley General
del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA), que dispone que la SEMARNAT publicars la
solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica vy, en acatamiento a lo que
establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la
SEMARNAT publico a través de la separata nimero DGIRA/0014/24, de su Gaceta Ecolégica y en [a pagina
electrénica de su portal wwwsemarnat.gob.mx, el listado de los proyectos ingresados a evaluacién en el
periodo def 21 al 26 de marzo de 2024 (incluyen extemporaneos), dentro de ios cuales se incluyd la solicitud
que presentd la promovente, a la cual se asigné clave de proyecto 23QR20247D024, para que esta Oficina de
Representacion, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 490 fraceidén IX, inciso ¢ del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) dei

proyecto.

Que el 27 de marzo de 2024, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Oficina de
Representacion, el escrito a fecha de su presentacion a través del cual la promovente, presentd la publicacién
del extracto del proyecto en el periddico “DIARIO DE QUINTANA ROO” con fecha del 27 de marzo de 2024, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 34 fraccién I de la LGEEPA. :

Que el 04 de abril de 2024, se recibié en esta Oficina de Representacién, el escrito de fecha 01 de abril de 2024,
a traves del cual un miembro de la comunidad afectada del municipio de Benito Judrez solicité la puesta a
disposicién de la MIA-P, la consulta y la reunién publicas de informacién del proyecte, con fundamento en el
articulo 34 de la LGEEPA y 40 dei REIA.

Que 10 de abril de 2024, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Oficina de
Representacion integré el expediente del proyecte, misma que se puso a disposicién del pdblico en Av.
Insurgentes ndm. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othdn P.
Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancan, C.P. 77500, Municipio
de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.
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Que el 11 de abri! de 2024, esta Oficina de Representacién, emitid el oficio nimerc 04/SGA/0467/2024, a
través def cual con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificd al Gobierno del
Municipio de Bemtojuarez el ingresa del proyecto para gue manifestara o que a su derecho convenga en
relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo
55 de la LFPA de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Que el 11 de abril de 2024, esta Oficina de Representacién, emitio el oficio numero 04/5GA/0468/2024, a
través del cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificd al Gobierno de
Quintana Rao a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), el ingreso del proyecto para
que manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con el mismo, otorgandole un plazo de quince
dias, de conformidad con 16 establecido en el articulo 55 de la LFPA de apticacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 11 de abril de 2024, esta Oficina de Representacion, emiti6 el oficio nimero 04/5GA/0469/2024 a través
del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicité a la Oficina de
Representacion de Proteccién Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo (PROFEPA), emitiera opinion técnica sobre dicho proyecto, su opinion respecto a si
existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras
ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgé un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido
en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 11 de abril de 2024, esta Oficina de Representacion, emitié el oficio nimerc 04/SGA/0470/2024 a
través del cual, con fundamento en los articulos 53 vy 54 de la LFPA y el Articulo 24 del REIA, solicité a la
Direccién General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE), emitiera opinion
técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el
Acuerdo por el que se expide fa parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de-noviembre de 2012, asl como del Programa de
Ordenamiento Ecol6gico Local del municipio de Benito judrez, para fo cual se le otorgé un plazo de quince
dias, de confarmidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de apticacidn supletoria a la LGEEPA.

Que el 11 de abril de 2024, esta Oficina de Representacion emitié el oficio nimero 04/SGA/0471/2024, a través
del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Impacto Ambiental, sclicito a la Direccién General de Vida Silvestre de la SEMARNAT, emitiera la opinion
técnica sobre dicho proyecto, ya que el sitio de ubicacion del mismo, presenta vegetacion de manglar en
categoria de amenazada en la NORMA Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn ambiental
Especies nativas de México de flora y fauna silvestre en categoria de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, para le cual se le otorgd un plaze de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 11 de abril de 2024, esta Oficina de Representacién mediante el oficio nimera 04/SGA/D472/2024, a
través del cual y con fundamento en ke establecido en los Articutos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del
REIA, solicité a la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), su opinidn técnica sobre
dicho provecte, en relacién con el Area Natural Protegida, Reserva de la Biosfera Caribe Mexicano,
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decretada en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de diciernbre de 2016, para lo cual se ies otorgd un plazo
de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la

LGEEPA.

Que el 11 de abril de 2024, esta Oficina de Representacién emitid el oficio 04/SGA/0473/2024, a través del cual
se le notific al C. AARON ENRIQUE HERNANDEZ SILLER, que con fundamento en el articulo 34 fraccion 1I de
la LGEEPA se puso a disposicidn del ptblico la consulta del proyecte mediante acta circunstanciada
AC/009/2024 para que dentro de un plazo de 20 dias contados a partir de la emision de dicha acta cualquier
interesado podra proponer el establecimiento de medidas de prevencion mltlgacmn adicional, asi como las
observaciones que estime pertinentes.

Que el 19 de abril de 2024, se recibié en esta Oficina de Representacién el escrito con fecha a su presentacién,
donde la promovente presentd la resolucién de cierre en materia de impacto ambiental No. 0101/2020 y con
expediente PFPA/29.3/2C€.27.5/0040-2020, emitido por la PROFEPA.

Que el 04 de junio de 2024, se recibié en esta Oficina de Representacién el oficic ndmero
PFPA/29.5/8C.17.4/0612-2024 de fecha 29 de mayo de 2024, a través del cual la Oficina de Representacién de
Proteccion Ambiental de [a Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo
(PROFEPA), indicé que ne se encontraron procedimientos administrativos.

Que el 06 de junic de 2024, esta Oficina de Representacién emitié el oficio nimero 04/5GA/0655/2024
mediante el cual solicitd al promovente, con base en io establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22
de su REIA, Informacién Adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacién de
este hasta que esta Oficina de Representacién contara con dicha informacién, mismo que fue notificado el dia

19 de julio de 2024.

Que el 24 de junio de 2024, se recibié en esta Oficina de Representacion el escrito a fecha de su presentacién,
a través del cual la promovente remitié la Informacién Adicional solicitada a través del oficio
04/5GA/0655/2024 de fecha 06 de junio de 2024, referido en el Resultando XV del presente Resoiutivo.

Que el 08 de agosto de 2024, esta Oficina de Representacién emitié el oficio 04/SGA/0914/2024,
determinando la AMPLIACION DEL PLAZO para emitir la resolucién del proyecto, con fundamento a lo
establecido en los articulos 35 BIS, ditimo parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién al
Ambiente y 46, fraccién II de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

Que el 14 de octubre de 2024, se recibié en esta Oficina de Representacién el oficio nimero N.°
SPARN/DGGFSOE/418/2897/2024 de fecha 30 de septiembre de 2024, a través del cual [a Direccion General
de Gestion Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE), emitié su opinion en relacién con el

proyecto.

Que al momento de emitir la presente resolucién no se recibié opinién u observaciones por parte del H.
Ayuntamiento de Benito Judrez, en relacién con el proyecto.
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XX, Que al momento de emitir fa presente resolucién no se recibid opinidn u observaciones por parte la
Secretaria de Medio Ambiente (SEMA), en relacién con el proyecto. .

XXI. Que al momento de emitir fa presente resolucién no se recibid opinién u observaciones por parte [a Direccion
General de Vida Silvestre (DGVS),

XXil.  Que al momento de emitir la presente resolucién no se recibid opinion u observaciones por parte Ja Comisién
Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), en relacién con el proyecto.

CONSIDERANDO:

1. GENERALES

I. Que esta Oficina de Representacién es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P, de conformidad
con lo dispuesto en los articutos 4, 5, fracciones I y X, 28 primer parrafo, fracciones IX y X, articulo 35
parrafas primero, segundo,' cuarto fraccion II y Ultimo de la LGEEPA; articulos 2, 3 fracciones XII, XVI y XVII, 4
fracciones I, I y VIL, 5 incisos Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién II del REIA; 14, 26 y 32-
bis, fracciones I, III y XI, de la Ley Organica de la Administracion Piblica Federal; 33 primer parrafo, 34, y
35 fraccidn X inciso €} del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022.

Esta Oficina de Representadién, procedis a evaluar el proyecto baje lo establecido en el ACUERDQ por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecol6gico Marino y Regional del Golfo de Mé-
xico y Mar Caribe ysedaa conocer la parte regional el propio Programa (Continla en la Segunda Sec-
cién)} publicado en el Diario Oficial de {a Federacion el 24 de noviembre de 2012, Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roe
el 27 de febrero de 2014; Programa ile Desarrollo Urbano del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo
2022, publicado en el Periddico Oficial de Quintana Roa el 16 de septiembre de 2022, la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidén, exclusién o cambio-Lista de especies
en riesgo, publicada el 30 de diciernbre de 2010 en el Diario Oficial de la Federacion, MODIFICACION del
Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y
especificaciones para su Inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas
a la Modificacién del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambientai-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
\\ Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio-Lista de especies en ries-
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go, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada ef 14 de noviembre de 2019, publtcado en el Diario
Oficial de dela Federacidn el 04 de marzo de 2020.

Conforme a lo anterior, esta Oficina de Representacién evalué el proyecto presentado por la promovente
bajo ia consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27,
parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que
tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo ¥ bienestar; bajo los criterios de equidad social
y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular,
en beneficio sodial, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto
de cuidar su conservacion, el desarrolio equilibrado del pais y el mejoramiente de las condiciones de vida, en
todo lo que se refiere a la preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién de los
elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se
fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccion II, 28 primer parrafo fracciones IX y X y 35 de (a3
LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA

1. Que como fue sefalado en el Resuitando III del presente oficio, la promovente publicé el dia 27 de marzo de
2024, el extracto del proyecto en el periddico “DIARIO DF QUINTANA ROO” conforme a lo establecido en el
articulo 34 de la LGEEPA.

lll. Que como fue sefialado en el Resultande XTI, el 11 de abril de 2024, mediante oficio D4/SGA/0473 /2024, se
informé al miembro de la comunidad afectada que se iniciaba la consulta publica y puesta a disposicién del
publico la MIA-P correspondiente-mediante el acta circunstanciada AC/009/2024 de fecha 11 de abril de 2024.

IV. Que, durante el proceso de consulta publica, esta Oficina de Representacién no recibié opiniones ni
observaciones por parte de algdn miembro de la sociedad, dependenaa de gobierno u organismo no

gubernamental, referentes al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

V. Que la fraccion II del articulo 12 del REIA, impone la obligacion del promovente de incluir en la MIA-P e
Informacién adicional que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto; por lo que una vez analizada
la informacion presentada, se tiene que las obras y/o actividades que se someten al Procedimiento de ~ /"'
Evaluacion de Impacto Ambietal son las siguientes: H

El proyecto consiste en [a construccidn y operacidn de una torre departamental con una altura de 54.79 m,
conformada por 83 departamentos, se incluyen obras asociadas tales con servicios, dreas ajardinadas, dos
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niveles de estacionamiento, amenidades extericres, andadores, alberca er_una superficie total de 3,612.18
m? y deck de madera en la Zona Federal Maritimo Terrestre abarca una superficie total de 1,098.72 m?

De acuerdo con la informacién presentada, las obras se distribuyen de la siguiente manera:
beck de madera en la ZOFEMAT

El deck, tendrd una superficie de 149,75 149 m” ya que implica una plataferma con una longitud de 37.43 m
en pasarela por 4.0 m de ancho. .

sétano : )
Se ubica en a 1.30 m del nivel de la banqueta. Camprende un estacionamiento con capacidad de 60 cajones,
cuartos de maquina v cisternas, circulacién vertical (Escaleras, elevadores y ductos).

Estaciohamiento
Se ubica a +4.60 m del nivel de fa hanqueta. Comprenden una capacidad de 109 cajones, motor lobby,

circulaciones verticales {escaleras, elevadores y ductos).

PTAR llamado My Fast 4.0, ubicada en el cuarto de maquinas y equipos de la torre, el cual no implica
descargas mediante pozos de rechazo.

Pozos de abosorcién en las siguientes coordendas:

Coordenadas

v X ¥

1 520,449.2% 2,345,566,68
2 520,463.04 2,345,563.63
3 520467.39 2345558,95
4 520482.08 2345560.46
5 52048264 2345567.50
<] ’ 520488.85 2245576.46
7 520469.31 2345583.66
8 520465.87 2345577.37
9 520495.36 2345589.95
1¢ 520483.22 2345589.84
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Nivel 1 o planta baja

Se ubica a +9.0 m. Conformado por doble altura del motor lobby, cuarto de juegos de nifios, gimnasio, salén
de fiesta, alberca, dreas ajardinadas, circulacidn vertical (escaleras, elevadores y ductos)

Nivel 2-14 )

Cada nivel esta conformado por 6 departamentos Tipos A, B, C, D, E y F, conformado por circulaciones
verticales (escaleras, elevadores y ductos).

Nivel 15

Conformada por 5 departamentos tipos E, f, PHA, PHB y PHD, cuenta con circulaciones verticales (escaleras,
elevadores y ductos).

Azotea
Conformado por cuartos de equipo y maquina, circulacién vertical, pergolado de madera, alberca y terraza.

Los departamentos estdn conformados de ta siguiente manera.
Tipo A, Tipo B, Tipo C, Tipo D, Tipo E, Tipo F, Tipo PHA, Tipo PHB, Tipo PHD.

Construccién en el lote
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Deck de madera en la ZOFEMAT

£ proyecto se pretende desarrollar en las coordenadas.

Coordenadas Lote 58-03
Vértice X ¥
1 520,441.0839 2,345,616.5596
2 520,428.8304 2,345,562.5386
3 520,486.7707 2,345,549.8444
4 520,512.5244 2,345,598.4506
Superficie total=3,612.18 m*
Coardenadas ZOFEMAT
Vértlce
X Y
ZF14B PM16B 520529.38 - - 2345594.18
ZF14A PMITGA 52052393 2345585.77
PM16A FM17 520517.87 2345576.44
PM17 FM18 520506.39 2345551.81
MP18 PM19A 520503.39 23455462
T PM18A ZF16A 520483.23 2345550.62
ZF16A ZF16 520488.23 2345560.58

Av. Insurgentes No. 445, Col, Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxica,
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ZF16 ZF1s 52050036 2345586.21
ZF15 ZF14A 52050336 2345550.83
ZF14A ZF14B 520508.91 2345599.37

Superficie totzl=1, 098.72 m?

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la premovente de incluir en la MIA-P, una
descripcién del sisterna ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

De acuerdo por o indicado por la promovente en ef capitulo 1V de la MIA-P se cita lo siguiente:

“Actuslmente es el vinculo urbano y de movilidad entre Iz zona hotelera y con el distrito 1 debido 2 Iz dindmica de transporte maritimo haciz
isla Mujeres y zona insular, ademds de representar actualmente pars I3 ciudad un jmportante vinculo metropolitanc al encontrarse en los
limites municipales y colindantes con ef municipio de isia mujeres..., Ja diversidad de usos de sualo en 2 zona terrestre y I3 superficie def
Distrito cornparada con el Srea del proyecto, se considerd poco representative como drea de influencia del proyecto...

Como resuftado de este gfercicio, se decidio ajustar ef drea de influencia a /2 parte urbana del distrito 3, acotada al paligono de la barra de
puerto jusrer”

Iv.2.1 Aspectos abioticos

a) Clima

“F1 tipo de clima que se encuentrs en la zona del proyecto es Awl (X7, &l clima correspondiente af subtipo Awd, se distingue por ser el més
seco (o menos himedo} de los dimas célidos-subhdmedos con Hluvias en verano. La temperaturs media anual variz entre 24.5 y 27°C,
mientras que lz temperstura media del mes mds frio en ningdn caso desdende mas alld de los 20.5°C, £n relacidn con la predpitacion, se

aprecia una amplia variacidn entre 838 y 1,128 mm, con un poreentaje de lluvia invernal menor de 10.2 pero siempre mayor de 6.7

b) Geologia y geomorfologia )
..} No obstante, en [z region donde se ubica ef drea de influencia del prayecto, Iz Formacion Carrifle Puerto se encuentrs cubjierta por
depdsitos del cuaternaric siendo uns arenisca poco consolidada de fragmentos de gasterépodos, pelecipodos, ostras y calcita de edad
Pieistocenio (Figura IV-18). Estos componentes son caracteristicos de /s costs del Mar Caribe, entre Cancdn, Alfredo V. Bonfil g Islas Mujeres...

(.} el predic del proyecto se ubica en Iz formacion Carrillo Puerto def periodo Terciario Neégene de edzd Mioceno - Plioceno constituido de
caliza - coguina (Trmp/ Cz-Cq). Ademas, e/ 3reza de influencia def proyecto se ubica sobre un depdsito de Iz ers Cenozoics, periodo Cuaternario,

época Fleistoceno y sobre la columna estratigrafica Arenisca [Qot( A" \.\,/
C) Suelos U
*(..] Parz determinar los diferentes tipos de suelos presentes en ef SAR defimitado para ef proyecto se uthizé of confunto de datos vectoriales
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edafoldgicos escala 1: 250 000 Serie IT (Continue Nadional) editados por ef INEGL Ef trabajo llevado a cabo por el INEGI contiene informacion
sctualizada de los diferentes grupos de suelos que existen en el territorio nacional, obtenida durante ef perfodo 2002-2006, utilizando para fa
clasificacién de los suelos ef Sistemna Internacional “Base Referencial Mundial def Recurso Suelo”.

Para la extraccion de fa Informacidn a nivel del SAR, se generd un Sistemea de Informacidn Geogrdfica (51G), ya que el diseffo conceptual de /a
informacién la hace apropiada para manejarsé bajo estas herramientas de cartografia asistida por computadora, De estz manera, se obtnve
{a espacialidad y los tipos de suefo presentes en ef SAR deflimitado para ef proyecto,

A nivel del SAR se reporta la presencia de dos grupos de suelos, siendo jos Reqosol y Sofenichak,...”

Hidrologia superficial

“El lote 58-03 y la ZFMT concesionada 3l El Meco Ocean, S.A. de CV.,, mediante los Titulos de Concesion DGZF023/01 y DZF-445/92, se
encuentra inmersa dentro del sistema lagunar Chacmuchuch (SLCH) estd conformado por nueve cuerpos de agua superficiales: Laguna
Cocodrilos, Esmeralda, Esperanza, Larga, Las Garzas, Manat], Zapatito, Ria Nagiio y Laguna Chacmuchiuch (Caballero-Vézguez et al, 2005}, La
Laguna Chacmuchuch es ef cuerpo de agua mds grande del SLCh. Las primeras ocho fagunas se focalizan al sur del sistema y son cuerpos de
agua duice relativarmente pequefios que se interconectan entre sf por canales estrechos y someros. En la Laguna Manati se desarrolfan
actividades productivas (pesqueras y turfsticas) ya que de ahf salen lanchas hacia LCh y a los campamentos pesgueros ubicados en fas
inmediaciones de Isla Contoy y Cabo (atoche. Manali y Chacmuchuch se conectan por un canal estrecho de aproximadamente 2 km

bordeados de una franja de manglar bien desarroflada.”

Agua subterranea

“Para determinar [a calidad del agus subterrdnea en el drea del acuffero del drea de Influenda del provecto, se fomaron en cuenta los
resuftados reportados por fa CONAGUA para el periodo 2012-20716 de los muestreos realizados en cuatro pozos para e aprovechamiento de
agua subterrdnea para abastecer de agua a la poblacion (ver: hittp/7201,116,60.46/DatosAblertos/; consultada: enero, 2020). Los tres pozos de
agua ubicados en el municipio de Benito Judrez a los que 12 CONAGUA incluye en sus muestreos para medir (3 calidad dei agua se encuentran
ubicaos al este de I3 zona urbana de la ciudad de Cancidn, a un costado de /3 carretera que va & Mérida (Figura IV-22). No chstante, la
distancia entre ef predio del proyecto y la ubicacidn de las pozos, sirven como indicador de fa situacicn de /z calidad del agua del acuifero.

De manera general se puede decir que ef agua def acuiferc es un agua sin contaminacion de coliformes fecales, dura y de calidad alta con
base en su alcalinidad (Tabla V-4). Se considera un agua permisible para ser usada para riego dado los valores obtenidos en su conductividad
eléctrica, que es una variable gue refiefa le capacidad def agua para conducir corriente eféctrica, y gque se relaciona con fa concentracion de
fones disueltos, siendo el Na+ Ca+t, K+ y Mg+, de les que mds contribuyen en esta variable.”

IV.2.2 Aspectos bidticos

a} Vegetacion

“Ef drea del proyecto ya muestra signos de alreracitn, por la casa habitacidn con alberca andadores y jardines, asf como un drea con
cobertura vegetal afterada diversa a lo forestal gue ha experimentado cambios tanto de manera natural, debido a la erodabilidad, como de
forma antropogénica, a raiz de la construccidn de la carretera Punta 5am y /a presencia de una casa habitacidn con sus jardines en ef terrenc
del proyecto...Lste uso del suelo en Jos elementos del provecto ha llevado a que las espedies ornamentales caracteristicas de la regién
predominen en gran medida en las dreas verdes dentro del predic, asi comc en fa parte frontal v en /a rona contigua a fa ZOFEMAT,
Incluyendo efemplares de paima de coco (Cocos nucifera), Uva de mar (Coccoloba uvifera), Lechuga de mar (Scaevola taccada), Tabaguillo
(Tournefortia gnaphalodes), Ccotillo (Frithalis fruticosa), un ejemplar de Bugambifia (Bougainvillea glabra), Despeinada (Beaucarnea pliabilis),
Lengua de vaca {Dracaena trifasciata) y pasto San Agustin (Stenotaphrum secundatum) especfes ciasificadas como-exdticas invasoras, dos de
elfas tarmbién se identificaron en el predio del proyecto, siendo la higuerilia (R. communis) y pasto San Agustin (S. secundatum/'

b) Fauna

N “Dada ia intensidad def desarrollo humano en fa zona de Punita Sam, y en particular en el terrenc del proyects, este Va no présenta as
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condiciones Sptimas para desemperiar su furicidn come Srea de alimentacidn, reproduccion, refugio y percha para Iz fauna silvestre. A pesar
de eflo, adn se pueden observar algunos individuos, principalmente aves y reptifes, gue han lograde adaptarse 3 los cambios y coexistir con ef
desarrofio y las actividsdes humanas (Figura IV-27). Entre /as especies de fauna mencionadas en los estudios de los proyectos que son parte

del éste y que aiin se pueden avistar 3 lo largo de Iz zona, se encuentrans”

Orden Famifia Espedie Nombre comdn
Reptiles
Sgquamata Tguanidae Crenosaura simifis . Iguana
Phrynoesomatildae : Sceloporus chrysostictus Lagardia espinosa
Polychrotidae Anolis sagrei Lagartija Chipafo
Aves
Icterus suratus Bolcero yucateco
Icteridse
Quicalus mexicanus Zanate
Passeriformes Mimidze Mimus gifvus Centzontie tropical
Tyrannidae Pitangus sulfiuratus Luis Bienteveo
Vireonidae Vireo magister Vireo

4.2.4 Medio sociceconémico

“Aqui cabe Racer mencidn que los servicios de alofamiento temporal y de preparacion de alimentos y bebidas tierne mayor participacion en ef
FIB & nivel estatal que & nivel nacional... en el 2019 este rubor twve una participadion a nivel nacional del 2.32%... mientras que en ef estado de
Quintanig Roo su participacidn en el PIB fue def 22.69%, siendo ef mayor generador de recursos... lo que en nimeros represents un ingreso
profmedio de 366,588 millones, en valores constantes. ¥, por otro /ado, /3 parricr}uacféﬁ en &f sector secundario del rubro de la construceion
tuve una ligera participacion rmayor a nivel estaral (7.70%) que 2 nivel nacional (6.92%), representande para ef estade un ingreso de $22.353

mifiones del PIB estatal,
£5 en estos rubros donde ef proyectc que se somete a evaluacién y dictaminacion.en materia ambiental juegs un importante rofl en fa

economiz de fa sociedad y Ias diferentes emtidades de gobierno.”

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

Vil Que la fraccion HOI del artfcuio 12 del REIA impone la obligacién a la promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacién sobre uso de suelo;
por tanto, conforme la ubicacion del sitio, la informacién proporcionada por la promovente en la MIA-P e
informacién adicional presentada los instrumentos de politica ambiental aplicables al proyecto son los
siguientes: .
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A. ACUERDO por el que se expide fa parte marina del Programa de 24
ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México | Diario Oficial de .
y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio la Federacion noviembre
Programa {contintia en la Tercera Seccién). 2012
Periddico Oficial
B. Modificacion del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local | del Gobierno del febzéf:de
del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo. ' Estado de 2014
Quintana Roo
C. Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Benite Judrez, Perlodlc-o oficial 1? de
. de Quintana septiembre
Quintana Roo 2022
Roo de 2022
D. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre- | Diario Oficial de dici::mre
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, ia Federacién 2010
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.
MODIFICACION del Anexo Normativo III, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, 14 de
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna | Diario Oficial de .
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, la Federacion noviembre
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de de 2019
diciembre de 2010
FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normative III, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059- | 14de
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México | Diario Oficial de .
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones la Federacidén noviembre
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, de 2019
publicada el 30 de diciembre de 2010

VIHI. Que de conformidad con-lo establecido en el articulo 35, sequndo parrafe de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, el cual sefiaia que para la autorizacién de. las cbras y actividades a que
se refiere el artfculo 28 de la misma Ley, la_Secretarfa se sujetard a o gue establezcan log ordenamientos
ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrofic urbano, decretos de dreas naturales
protegidas v las demdés disposiciones juridicas_gue resulten aplicables, al respecto, esta Oficina de
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Representacién realizé el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprende lo siguiente:

Ordenamientas Ecoldgicos

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del

Golfo de México v Mar Caribe v se da a conocer la parte regional del propjo programa (Continua en la

Tercera Secci6n) publicado en el Diario Oficial de |a Federacién el 24 de noviembre de 2012

{POEMYRGMyMC).

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del POEM,
incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 135 denominada de Tipo de UGA: Regional,
denominada “Isla Blanca” y el Deck de madera al ubicarse en la ZOFEMAT se encuentra dentro del UGA 174,
denominado Zona Marina de Competencia Federal. Sin embargo, tomando como referencia el articulo
primero del presente ordenamiento sefiala que la parte marina que se expidié del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, corresponde a las areas o
superficies ubicadas en zonas marinas mexicanas, incluyendo las zonas federales adyacentes, vinculandose el
proyecto con referencia a la UGA marina 174, lo cual le son vinculables los siéuientes criterios.

Tipo de UGA Marina - Mapa
Nombre: Zona Marina de Competencia Federal.
Municipio:
Estado:
Poblacidn 19 habitantes
Superficie 51, 122.767 Ha.
Subregién: Aplica criterio de Zona Costera Inmediata al
Mar Caribe
Isla: Aplica criterio de islas.

Puerto turistico

Puerto comercial S

Puerto pesquero
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Esta Cficina de Representacion realizé el andlisis de cumplimiento de cada uno de las acciones generales y
acciones especificas, advirtiendo gue los siguientes acciones ecolégicos no son vinculantes al proyacto, toda vez
gue el proyecto no pretende promover el establecimiento de pago por servicios ambientales (G002}, no se
pretende impulsar la creacién de UMA para evitar la extraccion de especies de produccion o de especies de la
NOM-059-SEMARNAT-2010 (GO03)(GC04); no se pretende instrumentar bancos de germoplasma (G005}, no se
pretende fortalecer programas para metas voluntarias para (g reduccién de emisiones de gases de efecto
invernadero (GC08); no se pretende usar arganismos genéticamente modificados (G008}, no se pretende la
construccién de comunicaciones terrestres (G009); las obras y actividades no se relacionan con actividades
agropecuarias, ni agricola (GO10)XG017){G038)(G062); no se pretende impulsar ta ubicacién ni reubicacién de
pargues industriales {(G012); el proyecto no pretende introducir especies catalogadas como potencialmente
invasoras, ni implementar campafias de control de especies que puedan convertirse en plaga (G013)G023)
(A013); el proyecto no se localiza en margenes de rios, ni en laderas de montafias (GO14)(GG15)(GQ16)G018)
(G020); no se pretende crear planes o programas de desarrollo urbano {GO19); no se pretende la promocién de
tecnelogia productiva (G021){G022); el proyecto no en la Zofemat no preve la plantacion de especies forstales
con el fin de aumentar el potencial de cpatura de carbon (G024){G025); no se pretende identificar &reas
importantes para el mantenimiento de |a conectividad ambiental(G026); no se pretende fomentar la produccion
de equipos energética mente mas eficientes, ni la generacién de.energfa a base de hidrégeno, ni la
investigacién de desarrollo de tecnoiegias mas limpias (G030) (G032)(G033); el proyecto no pretende impulsar la
reduccién de energia por disefio bioclimatico (G034} G027); No se prevé la creacidn de campafias para la
prevencién ante la eventualidad de desastres naturales {G048); el proyecto no es una instalacién industrial
_ {G036)(G054); no se pretende la formulacidn de ardenamiente ecoldgico local, ni la creacidén de un Programa de
desarrollo urbano (G039)G041); no se pretende fomentar ni la fomentacién de participacion a las industrias a
las auditorias ambientales (G040){G042); el proyecto no tiene relacién alguna con actividades de pesqueria
Lo (G043)(G044) (G064 ACA0)ACATHADA2)(AD4A3YAD44)(ADA7HAD48), no se pretende consolidar servicios de
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transporte publicd (G045)(G046); el proyecto no tiene relacién con la diversificacién de actividades productivas
(G047); no se pretende la comsolidacién de los comités de proteccién civil (GO49); en el drea de la ZOFEMAT, no
se preve la instalacién de una casa habitacién (GO50)(GO35) no se pretende la realizar campafias de limpieza
(GO32); no se pretende realizar acciones de cambio de uso de suelo (GO55); noe se pretende construir un sitio de
disposicién final de residuos solidos (G056); no se pretende promover estudios de salud (GO57); no se hara uso
de residuos peligrosos (GOS8)A025); el proyecto no se localizada dentro de una ANP (GO59)GOBE)ACOTNACTEY;
el proyecto no afecta vegetacion acustica sumergida (GO60); no se pretende fomentar programas de
remediacion y monitoreo de zonas afectadas por hidrocarburos (A022); no se pretende aprovechar energia
edlica, ni de fuerza mareomotriz (AU33){(A034); no se pretende desarrollar ni impulsar el uso de fauna de
acompanamiento (AD45); el proyecto no tiene relacién con embarcaciones (AD46}A073); no se pretende disefar
ni instrumentar acciones coordinadas con el sector turismo ni con el sector conservacién (AD71); en la
ZOFEMAT, no se preve el uso de combustible (GO31.)

G001.- Promover el uso de tecnologias y practicas de manejo para el uso eficiente del agua en
coordinacién con la CONAGUA y demds autoridades competentes.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién proporcionada en la MIA-P, la promovente indica que se prevé el
uso de tecnologias relativas al ahorro y uso eficiente del agua, en las que se consideran la instalacién de
equipos con sisterna de ahorro de agua en las cocinas, sanitarios y regaderas, ademds, en el area de jardines
se utilizaran ejemplares de especies ornamentales adaptadas a las condiciones de la regién.

G053.- Instrumentar programas y mecanismos de reutilizacién de las aguas residuales tratadas.

ANALISIS: De acuerdo con la presentado en [a MIA-P y en la informacién adicional solicitada por medio del
oficio 04/SGA/0655/2024 de fecha 06 de junio de 2024, la promovente indica se instalara una planta para el
tratamiento de la aguas residuales, el cual las aguas tratadas serdn usadas para el riego de &reas verdes,
favado de autos y equipo, lavado de banquetas y exteriores. Por lo cual, se le da cumplimiento a la accién,

G011.- Instrumentar medidas de control para minimizar las afectaciones producidas a los ecosistemas
costeros por efecto de las actividades humanas.

G061.- La construccién de infraestructura costera se debera realizar con procesos y materiales gue

minimicen la contaminacion del ambiente marino.

A029.- Promover la preservacién del perfil de la costa y los patrones naturales de circulacién de las
corrientes alineadas a la costa, salvo cuando dichas modificaciones correspondan a proyectos de
infraestructura que tengan por objeto mitigar o remediar los efectos causados por aiguna

contingencia meteorolégica o desastre natural.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior esta Oficina de Administracién advierte que, en la Zona Federal
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Marftimo Terrastre unicamente se prevé la instalacién de un deck de madera soportado sobre el area rocosa
en la zona federal maritimo terrestre, mediante trabes y columnas de madera tratada (la cual sera adquirida
en sitios autorizados), atornilladas entre si con angulos y tornillerfa de acero inoxidable El deck, tendra una
superficie de 149,75 149 m’, ya que implica una plataforma con una longitud de 37.43 men pasarela por 4.0
m de ancho, es importante que los materiales que se utilizaran corresponde a materiales de la regién y que
no afecta el ambiente marino.

Asi mismo se preservara el perfil de costa y patrores circulacion de las corrientes.
Por otro lado esta Oficina de Representacién condiciona a la promovente a presentar acciones o medidas

gue prevé realizar en caso o causados por alguna contingencia meteoroldgica o desastre natural. (ver
Condicionante 3)

G028.- Promover el uso de energias renovables.

G029.- Promover un aprovechamiento sustentable de la energia.

ANALISIS: En la MIA-P, [a promovente indica que, para el servicio de energia eléctrica, serd proporcionada
por ia Comisién Federal de Electricidad. Ademds, se instalard una planta de emergencia turbo diésel con
capacidad de ofrecer 600 KW. Sin embargo, la promovente deberd de proporcionar medidas para el ahorro
de energla eléctrica en sus instalaciones.

Es importante sefialar que en la Zona Federal Maritimo Terrestre unicamente se preve la instalacion de un
deck de madera se desplantara en:una superficie de 149.75 149 m* '

G051.- Realizar campafias de concientizacién sobre el manejo adecuado de residuos sélidos urbanos.

ANALISIS: En la pagina 54 de la MIA-P, la promovente indica lo siguiente:

"1a cantidad y tipo de estos residuos variars dependiendo de la etapa del proyects. Durante las dos primeras etapas, preparacion del sitio y
construccidn, este tipo de residtos serdn generados por fos trabajfadores que laboren en el predio, quienes llevan alimentos y bebidas
refrescantes para consumirios durante las horas de trabajo. Y, en la etapa de operacion, este tipo de residuos se generardn en las cocinas y

por los trabajadores que lievan sus alimentos.”

De igual manera en los anexos se presenté el Programa integral de Manejo de Residuos Sdlidos y Liquidos,
el cual tiene como objetivo describir el conjunto de acciones, procedimientos y alternativas que seran
implementados para el manejo, acopio, reutilizacidn y disposicién de fos residuos identificados en transcurso
de la preparacién de sitio, construccién y operacién del praoyecto.

W""kj\ A018.- Promover acciones de proteccién y recuperacién de especies bajo algiin régimen de proteccion
considerando en [a Norma Oficial Mexicana, Proteccién ambiental-Especies Nativas de México de Flora
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y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y Especificaciones para su Inciusién, Exclusién o Cambio-Lista dtﬂ
Especies en Riesgo (NOM-059 SEMARNAT-2010).

ANALISIS: Si bien, la promovente indica menciona que dentro del lote se ha visto ejemplares de Crenosaura
similis, la cual se encuentra en categorfa de amenazada de acuerdo con la NOM- 059-SEMARNAT-2010. Por fo
cual la promovente presenta un Programa de Ahuyenta miento, rescate y reubicacién de fauna silvestre, el
cual tiene como objetivo el establecer métodos y técnicas que seran empleadas para el rescate y reubicacién
de la fauna silvestre susceptible de ser afectada por el desarroilo del proyecto, con énfasis en las especies de
lento desplazamiento, aquellas incluidas en alguna categoria de proteccién de acuerdo con la NOM-059-
SEMARNAT-2010 y de aquellas con distribucién restringida. '

Modificacién del Programa de Ordenamiento Ecolégico Loca! del Municipio de Benito Judrez, Quintana
Roo. publicado en el Periddico Oficial de] Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014. (POEL B])

De la informacién presentada en la MIA-P, la promovente indicé que "e/ Jote 58-03 se ubican dentro de /a
UGA 21, misma que se caracteriza por contar con una POLITICA AMBIENTAL de APROVECHAMIENTO
SUSTENTABLEY.

Como resultado del andlisis de las coordenadas presentadas en la MIA-P, posteriormente cargadas en el
Sisterna de Informacion Geografica para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA),se obtuvo que, por la
ubicacion del proyecto es vinculante con la UGA 21 de la Modificacién del Programa de Ordenamiento
Ecol6gico Local del Municipio de Benite Judrez, Quintana Roe. publicado en el Periddico Oficial del Estado
de Ouintana Roo el 27 de febrerg de 2014 v con la UGA 9 del Programa Dée_Ordenamiento Ecolégico Local
Del Municipio De Isla Mujeres, Quintana Roo, México, publicado el 9 de abril de 2008 en el Periédico Oficial
del Estado de Quintana Roo. Sin embargo, dado la ubicacién del proyecto en el Municipio de Benito judrez, se
procedid a evaluar Unicamente con la Modificacién del Programa de Ordepamiento Ecolégico Local del
Municipio de Benito judrez, Quintana Roo. publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el
27 de febrero de 2014, mediante oficio niimero 04/SGA/0655/2024 de fecha 06 de junio de 2024, se requirié
informacién adicional a [a promovente,

UGA 21 ZONA URBANA DE CANCUN
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Esta Oficina de Representacidn realizd el andlisis de cumplimiento de cada uno de los criterios generales y
especificos, advirtiendo que los siguiertes criterios ecoldgicos no son vinculantes al proyecto, toda vez que el
proyecto no pretende la apertura de nuevos caminos {CG-07}{CG-10)(CG-19)(CG-24), dentro del proyecto no se
localizan humedaies, reholladlas inunclables, petenes, cenotes, cuerpos de agua superficiales {CG-08)(CG-20)
(URB-10)(URB-20)(URB-30); el proyecto se localiza dentro de un area urbana (CG-09)(URB-37) el proyecto no
pretende realizar varios usos de suelos, ni aprovechamiento del mismo (CG-12){CG-39)(URB-17); el proyecto no
se pretende realizar en areas forestales (CG-15), no se pretende hacer uso o manejo de especies exéticas (CG-
17)YURB-35); no se pretende usar cuerpos de agua para acuicuitura {(CG-18), en el drea del proyecto no se
localizan vestigios arqueolégicos (CG-21); el proyecto ne pretende hacer uso del derecho de via para la
instalacion de energia elécirica de alta tensidn {CG-22); el proyecto no es un sitio de disposicion final de
residuos (CG-27)(CG-31); no se pretende generar desechos biolégicos infecciosos (CG-30); el proyecte no
pretende generar desechos orgdnicos derivados de las actividades agricolas, pecuarias y forestales deberan
aprovecharse en primera instancia (CG-36); no se pretende realizar transferencia de densidad de una unidad de
gestién ambiental a ofra €G-38); el proyecto no es para un sistemas de produccién agricola (URB-04); el
proyecto no es un campo de golf (URB-D5); el proyecto no se desarrolla en |as reas de reserva del municipio de
Benito judrez (URB-08); el proyecto no pretende la creacién de parques, ni de espacios publice ajardinados
(URB-09)URB-32); el proyecto no tiene fin de fungir como crematorio, ni como cementerio (URB-14)(URB-15); el
sitio del proyecto no se localiza en las denominadas bocas de tormentas {(URB-16); no se contempla la
explotacion de materiales pétreos (URB-19)(URB-21)(URB-22)(URB-23}; el proyecto es para la construccion de un
hotel y no de condeminios habitacionales (URB-25){URB-26)(URB-28)(URB-29}; el proyecto no prevé la afectacion
/ de &reas verdes por ocupacién de equipoes (URB-27); el proyecto no se focaliza en una zona industrial (URB-33);
i no se localizan cobertura de manglar dentro del predio (URB-36)URB-39); los estacionamientos no son al aire
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libre (URB-38); el proyecto no se localiza dentro de una ANP, ni tampoco prevé la afectaciones de la conectividad
entre ecosistemnas (URB-40); el proyecto no tiene naturaleza de proyecto urbano (URB-41)(URB-43); Ias
autorizaciones son por parte de la autoridad competente (CG-11)(URB-44)(URB-47); el lugar del predio y de la
ZOFEMAT no se encuentran registro de ser un lugar para la anidacién de tortugas (URB-49)(URB-52); el proyecto
no prevé la rehabilitacion de dunas, ni la creacién de infraestructura de retencién de arena, ni de tuberias de
drenaje pluvial (URB-50)URB-51}(URB-54); el proyecto no tiene como objetavo la restauracién de playas, ni la

extraccién de arena (URB-57)(URB-58).

CG-01.- En el tratamiento de plagas y enfermedades de
plantas en cultivos, jardines, dreas de reforestacion y de
manejo de la vegetacién nativa deben emplearse
productos que afecten especificamente la plaga o
enfermedad que se desea controlar, asi como los
fertilizantes que sean preferentemente argénicos y que
estén publicados en el catilogo vigente por la Comisién
Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Tdxicas
{CICOPLAFEST).

£n las dreas jardinadas del proyecto se implementarén
actividades de prevencion de plsgas, enfermedades v
desnutricion de plantas, mas que de control de [a afectacion.
Para ello, se tendrd un plan calendarizado para /3 aplicacicn de
riegos y composteo pars Iz aportacion y facilitar el consumo de
nutrientes por las plantas. Ademds, dentro de las précticas
preventivas @ fmplementar estdn la de aplicar nutrientes via
foliar de manera directa 3 los ejemplares que muestren signos
de deficiencia de nutrientes, como bio estimuladores vy
fertilizantes orgédnicos figuidos concentrados para fardin, y
fungicidas de proteccidn, como el funbac sil todos estos
productos tienern Iz venitaja de ser orgdnicos.

Solo en caso de que ef ataque de alguna plaga o enfermedad
sea intempestive y agresivo se utilizaran productos inorganicos
fistados en el catdlogo elaborado por lz CICOFPLAFEST. Dentro
de estos se seleccionsrdn productos figeramente toxicos
(etiqueta verde) © moderadamente toxico (etiguets azul)
descartdndose Iz aplicacion de productos aftamente toxicos
(etigueta amarilla) y extremadamente toxicos (etigueta roja).

€G-02.- Los proyectos que en cualquier etapa empleen
agroquimicos de manera rutinaria e intensiva, deberdn
elaborar un programa de monitoreo de |2 calidad del agua
del subsuelo a fin de detectar, prevenir y, en su caso,
corregir la contaminacion del recurso. Los resuftados del
Monitoreo se incorporaran a la bitacora ambiental.

No es gplicable el aiterio. No se pretende ef uso de
agroguimicos de manera rutinaria. EStos se usardn muy
esporadicamente, solo en caso de que se detecte la deficiencia
de nutrientes. La aplicacion de riesgos calendarizads y de
nutrientes en las primeras etapas de deficencia, ayudars a
prevenir incidencia de enfermedades y algunas plagas.

la presencia repentina de alguna plaga ¢ enfermedad se
controlarg con productos de control bioldgico y biofertilizantes
liguidos y compostas, primere que las alternativas inorganicss,
tal cual quedc descrito en el criterio anterior.

URB-06.- Los proyectos de campos deportivos y/o de golf,
asi como las dreas jardinadas de los desarrollos turisticos

El criterio no es apiicable. No se considera entre los objetivos
del provecto le construccion y operacion de algun campo
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deberdn minimizar el uso de fertilizantes y/o pesticidas
quimnicos para evitar riesgos de contaminaciér:.

deportivo ni algdn campo de goff. £n las dreas jardinadas no se
utifizardn fertilizantes y/o pesticidas de manera intensiva. Su
apficacidn se reducird a casos eventuales en que se pudiera
poner en riesgo /a sobrevivencia de los glemplares de las dreas
verdes o en casos eminentes de propagacion de plagas o
enfermedades. No obstante, se dard preferencia al uso de
agroguimicos organicos v blofertifizantes o compostas, antes
gue la apficacion de agentes inorgdnicos o quimicos puros.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién proporcionada por la promovente en la MIA-P se indica que no se
hard uso de fertilizantes y/o pesticidas quirnicos, sin embargo en caso de que las dreas ajardinadas cuenten con
alguna plaga o requiera de uso de fertilizante, se recurrird al uso de agroquimicos organicos y biofertilizantes o
compostas, ios cuales no seran de manera rutinaria. Por fo cual no se contraviene los establecido en los presentes

criterios.

CG-03.- Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal
que favorece la captacién de agua y la conservacion de los
suelos, la superficie del predio sin vegetacion que no haya
sido autorizada para su aprovechamiento, debe ser
reforestada con especies nativas propias del habitat que
haya sido afectado.

£l lote 58-03 actuaimente ya no cuenta con cobertura vegetal
nativa; éste cuenta con dreas verdes jardinadas conformada por
efempiares de especies ornamentales e introducidas en /a
region para dreas ajardinadas y algunos efemplares arbustivos
de especies nativas. En el planteamiento del proyecto se
contempla conservar un rea verde y perrmeable gue cubrird el
43.9% de I3 superficie del lote 58-03. Fsta estard constftuida por
individuos de especies ornamentales y nativas recomendadas y
producidas en fos viveros de la region para sembrar en jardines
en la zona, jardinada, asi como de individuos de especies
nativas de /a regicn.

€G-16.- La Introduccién y manejo de palma de coco (Cocus
nucifera) debe restringirse a las variedades gue sean
resistentes a la enfermedad conocida como
“amarillamiento leta!l delf cocotero”. '

£n caso de pretender utilizarse dichos individuos serd conforme
lo indica el Criterio.

URB-45.- Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida
de vegetacién en las zonas urbanas, en las actividades de
reforestacién designadas por Ia autoridad competente, se
usaran de manera prioritaria especies nativas acordes a
cada ambiente.

En las dreas verdes del proyecto se dard preferencia a los
efemplares nativos y a aquellas especies gue se progduzcan en
los viveras de fa region.

URB-48.- En las dreas de aprovechamiento proyectadas se
debe mantener en pie la vegetacién arbérea y palmas de
la vegetacidn original que por disefic del proyecto
coincidan con las dreas destinadas a camellones, parques,
dreas verdes, jardines, dreas de donacién o areas de
equipamiento, de tai forma que estos individuos se

No aplica. £l sitio carece de una conformacion de vegetacion,
Los arbustos de especies nativas existentes en /as dreas verdes
del predio serdn rescatados v pasardn a formar parte de [as
dreas verdes dentro del mismo provecto.
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integren al proyecto. ’ —r

ANALISTS: Si bien, la promovente indica que se usara especies ornamentales y nativas recomendadas, como de
individuos de especies de la region. De acuerdo con la informacién proparcionada en el Programa de
arborizacién y jardinado, la promovente indica lo siguiente:

a - - . . s - -
De acuerdo con las dimensiones y caracteristicas del predio, se empleardn dos formas de especeies vegetales como palmeras y arbustivas.
Lists de especies con /as que se pretenden reforestsren ef predio del proyecto.

Nombre comnin NUM. De INDIVIDUOS
Palma de coco 30
Haldfilz Costers 700 m*

De lo cual se advierte que, de acuerdo con el criterio €G-16 del presente programa, al prever el uso de especies
de palma de coco, estas deberdn de ser una variedad que no sea susceptible a la variante susceptible a la
enfermedad de amarillamiento letal del cocotero.

Con el fin de darle cumplimiento al presente criterio, se debera de 1a acatar lo indicado en la CONDICIONANTE 4,
en donde se indica que se debera de incluir especies nativas al programa de arborizacion y jardinado, con el fin
de favorecer la captacion de agua y la conservacién de los suelos, toda vez que ia parte permeable propuesta es

de 43.9% o su equivalente a 1,585.974 m2

€G-04.- En los nueves proyectos de desarrolle urbano,| Se atiende Jo indicado por ef citerio ya que se mantiene por
agropecuario, suburbano, turistico e industrial se debers ! separado ef drenaje pluvial y el drenaje sanitario.

separar el drenaje pluvial del drenaje sanitario. El drenaje | £/ sistema de drenafe sanftario se resolvers al conectzr ef
pluvial de techos, previo al paso a través de un decantador | proyecto tanto & /2 red del sistema municipal ya existente en ef
para separar sélidos no disueltos, podra ser empleado | predic, vbicads a pie domiciliario, como & lz Plants de
para la captacién en cisternas, dispuesto en dreas con| Jratamiento de Aguas Residuales (PTAR) modular (My Fast),
jardines o en las dreas ton vegetacién nativa remanente | cormo se ha indicado previarmente. Ademds, el agua pluvial
de cada proyecto. El drenaje pluvial de estacionamientos | captada en /z azotea se conducird de manera independiente
publicos y privados, asi como de talleres mecénicos deberd | tanto & /as dreas permeables def predio como a /s fose de
contar con sistemas de retencion de grasas y aceites. sedimentacion del pozo de absorcion que se habifitars entre las
‘ torres, el cual estard conectado &l manto frestico.

URB-13.- La canalizacién del drenaje pluvial hacia espacios | Lz descarga del ague p/uvfa/ captada en las azoteas y caminos
verdes, ‘cuerpos de agua superficiales o pozos de|internos se filtrars mediante pozos pluviales. Previo a gue ef
absorcién, debe realizarse previa filtracién de sus aguas| agua pluvial sea descargads al manto acuifere pasard af filtro
con sisternas de decantacidn, trampas de grasas y sélidos, | de agua y sistema de decantacion, trampa de grasa y sclidos, u
u otros que garanticen la retencion de sedimentos y'|otros que garanticen Jz  retencidn de sedimentos
contaminantes. Dicha canalizacién debera ser autorizada | contaminantes.

por la Comision Nacional del Agua.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién adicional, se advierte gue el drenaje pluvial y drenaje sanitario se
encuentra separados, toda vez que el drenaje sanitario se prevé enviar las aguas residuales a la planta de
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tratamiento del H. Ayuntamiento y de igual manera se prevé contar con un sistema modular (My Fast) Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) y el drenaje pluvial seré dirigido a pozos de absorcién, captada en la
azotea se conducird de manera independiente.

En relacién a la PTAR la promovente indica lo siguiente:

“Durante Iz operacidn y mantenimiento del provects, /35 aguas generadas principalmente provendrin de sanflarios, duchas y cocinas, siendc
dlasificadas como aguas domésticas. No contendrdn residuos industrizles en ningunz fase del proceso. £ sistema de descarga de aguas
residuales se dirigird al drenaje sanitario def municipic como primers opcion. Como afternativa, se contard con una Planta de Tratamiento de
Aguas Residuales (FTAR) denominada My Fast 4.0, conactads a ks red hidrosanitaria del proyecto. Esta PTAR emplea tecriologla en paguete de
tratamiento aerdhico y fiene una capacidad de 30 metros cibicos por dia.

& sisterna MyFAST® es uri paguete de tratamientc aercbico robusto y simple que utifiza una tecnciogia de lodo activado por pelicula fijs

sumergida para tratar aguas residuales domeésticas y de alta resistencia este sisterna completamente autonomo que utfliza sofo microorganismos

activos y naturales para tratar las aguas residuales no emite olor, no afecta al paisafe. g
En relacion a los pozos de absorcidn [z promovente indica lo siguiente:

" Se presenta en anexo en formato electrdnico e impreso fas coordenadas georreferenciadas (Coordenadas proyectadas en UTM referidas a ja zona

160G y Daturm WG584) y se hace la adlaracidn que serdn 10 pozos de absorcidn para ef aguz pluvial, 7

Tebta o2 @5 conidenadas UTR gz los Fiozes Pluvaizs,
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Bl rube rapursdo tendrd un casquille de malla de 3/16" pars impedir ef ingreso de particulas al interior def twbo que, a su vez, tendrs
comunicacidn con el manto frestico. El interior del pozo de absordion tendrd un tubo ADM ranurado de 3/16” de espesor, de zcero nagro de 60 cm
de didmetro y, en su interior tendrs el twbo ranurado de %" de espesor que sale del tangue sedimentador, tambign de acere negro y 45 cm de
digmetro. £ espscio interfor entre los tubos de acero negro estard reflenado de gravills de un dismetro de entre % y % como material filttrante.”

De acuerdo con la informacidn proporcionada se tiene que el agua pluvial se dirigirad a las dreas permeables del
predio como a los pozos de absercién, dichos pozos cuentan con filtro de agua y sistema de decantacidn, trampa
de grasa y solidos, los cuales se presentan en las imégenes de arriba. Y en cuento a laas aguas residuales serd
dirigido a los drenajes municipales como primera opcidn y como alternativa seran dirigidas a }a PTAR propuesta
Por lo cual se le da cumplimiento al presente criterio. :

C€G-05.- Para permitir la adecuada recarga del acuifero, | £/ articulo 7132 de fa Ley del Fquilibrio Ecoldgico y la Protecdidn

todos los proyectos deben acatar lo dispuesto en el
articule 132 de I2 LEEPAQROO o la disposicién juridica que
la sustituya.

af Ammbiente del estado de Quintana Roo establece lo siguiente:
ARTICULO 132.- Para /3 recarga de marntos, en /as superficies
de predios que se pretendsn utifizar para obras e instalaciones,
se deberd permitir I3 filtracion de aguas piuviales al suelo y
subsuelo. Por tal motive, las personas fisicas o morales guedan
obligadas & proporcionar un porcentsje def terreno & construir,
preferentemente como drea verde, lo que en su caso siempre
serd permeable.

Para los efectos def parrafo anterior en los predios con un 3rea
verde ef 10% cormo minimo; en predios con superficie gue sea
de 5071 a 3.000 metros cuadrados, como minimo ef 30%, y
predios cuya superficie séa de 3,001 metros cuadrados en
adelante, proporcionardn como grea verde el 40% como
minimo.

Ef Lote 58-03 tiene una superticie de 3,672.18 m2, por lo gue le
corresponde proporcionar un 40% de drea permeable, es dedr
1,444.87 ni como minimo. Ef proyecto pretende 7,585.974 m2
de dreas permeables por lo que se cumple con lo establecido en

este criterio

CG-14.- En los predios donde no exista coberturza arbérea, o
en el caso que exista una superficie mayor desmontada a
la sefialada para Ia unidad de gestién ambiental ya sea por
causas naturales y/o usos previos, el proyecto sélo podra
ocupar [a superficie méxima de aprovechamiento que se
indica para la unidad de gestidn ambiental y la actividad
compatible que pretenda desarrollarse.

El proyecto se gjusta a lo indicado en Jos parémetros y
fineamientos establecidos para el predio. No se rebasan jas
superficies maximas de aprovechamiento correspondientes.

ANALISIS: De acuerdo con lo expuesto por la promovente y con fa informacidn presentada en la MIA-P, se tiene
que el Lote 58-03 cuenta con una superficie de 3,6712.18 m? de las cuales se pretende hacer uso de una superficie
de 2026.21 m?y un area permeable de 1,585.97 m? lo cual equivale a un 43.9 % del predio. '
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De acuerdo con articulo 132 de la LEEPAQROO, considerando que el predio se ubica en cuya superficie sea de
3,001 metros cuadrados en adelante, proporcionardn como area verde ef 40% come minimo, considerando gue el
proyecto  destinar una superficie total corno drea permeable de 1,585.97 m? lo que representa el 43.9%.

el

Por [o cual se advierte que 2l proyecto se ajusta con fos siguientes criterios,

CG-06.- Con la finalidad de evitar la fragmentacién de los
ecosistemas y el aislamiento de las poblaciones, se
deberan agrupar las A4reas de aprovechamiento
preferentemente en &reas “sin vegetacién aparente” y
mantener la continuvidad de [as dreas con vegetacién
natural. Para lo cual, el promovente deberd presentar un
estudio de zonificacién ambiental que demuestre la mejor
ubicacién de la infraestructura planteada por el proyecto,
utilizando preferentemente las 4reas perturbadas por
usos previos o con vegetacidn secundaria o acahual.

£n el proyecto no se prevén acciones que generen I3
fragmentacion de los ecosistemas y el aisfamiento de fas
poblaciones, toda vez que ef Lote corresponde a un espacio en
e/ cual se encuentra una casa habitacion que serd efiminada
para &/ presente proyecto. Las obras se desplantan, sobre dreas
ya impactadas, por o gue carece de atributos de flora v fauna
naturales.

ANALISIS: De acuerdo con lo expuesto por la promovente, se tiene que la Ubicacién del proyecto no prevé la
fragmentacion de ecosistemas y aislamierto de especies, toda vez que en el 4rea del proyecto se encuentra ya
perturbada por una casa habitacion. De acuerdo a las coordenadas que fueron proporcionadas por ia
promovente y cargadas al Sistema de Informacidon Geogrdfica para la Evaluacién del Impacto Ambiental
(SIGEIA) desarroliado por |a Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental de esta Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) para obtener la proyeccién en KML, se procedio a ubicar el predio
en ia plataforma de imagenes de satélite georreferenciadas (Google Farth), en la cual se pudo observar que el
drea del proyecto ya prevé alteraciones previas por la construccién de una casa un unifamiliar el cual ha sido
inspeccionado por la PROFEPA con ndmerc y resuelto con el oficio PFPA/29.3/2€.27.5/0040-2020 en la que se

establece que ™ne constituye infraccién a la normatividad correspondiente en materia de Impacto Ambiental, especificamente a
ninguno de fos sypuestos normativos a que se contraen fos articutas 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccicn af
Ambiente y 5° de su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, En |z siguienta imagen se puede visualizar el estado
actual del predio.

Por fo cual se advierte, que no se contraviene a fo establecido en el presente criterio,

CG-13.- En [a superficie de aprovechamiento autorizada
previo al desarrolle de cualquier obra o actividad, se
deberd de ejecutar un programa de rescate de flora y
fauna.

No le es aplicable al proyecto la ejecucion e un programa de
rescate de flora silvestre dado gue carece de un macizo forestal
en ef lote 58-03. Ln cuanto al rescate de fauna silvestre, se

efecutardn  actividades de ahuyentamiento,

rescate b4
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reubicacion. 57 bien se rrata de un predio inmerso en dreas ya
desarroflacas y ef mismo y& fue sfectado, debido a fz movifidad
de i3 fauns silvestre pudiera darse Ia posibilidad de encontrar
algdn ejemplar de fauns sifvestre deambulando por ef predic,
principaimente a/ inicio de fas sctividades, por Jo que se tendrd
cuidado de ahuyentario o rescatario y reubicsrio para evicar ses
arectaco.

ANALISIS: De [0 indicado por la promovente establece que, no le es aplicable el-criterio, toda vez que en ¢l drea
del proyecte no se cuenta con vegetacion o fauna. Sin embargo, en el capitulo 1V, pagina 177 presentd las
fotografias de las especies que se localizaron dentro del predio, la cuales son:

De lo anterior se advierte que de la lista presentada se tiene que, Ctenosaura similis se encuentra en categoria
de amenazada de la NOM-053-SEMARNAT-2010. Por lo que la promovente, presentd el PROGRAMA DE
AHUYENTAMIENTOQ, RESCATE Y REUBICACION DE FAUNA SILVESTRE, cuyo objetivo es establecer los mé&todos
y técnicas que serdn empleadas para el rescate y reubicacién de la fauna silvestre susceptible de ser afectada
por el desarrollo del proyecto, con énfasis en las especies de lento desplazamiento, aquellas incluidas en alguna
categoria de proteccién de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010 y de aquellas con distribucién restringida.

Por lo cual no se contraviene lo establecido en el presente criterio.

CG-23.- La instatacién de infraestructura de conduccion de | Se atiende /o indicado por ef criterio, toda vez que toda /a
energia eléctrica de baja tensién y de comunicacién | infraestructura de conduccion ¥ tendidos estardn ocuftos por
deberd ser subterrdnea en el interior de los predios, para | depajo def suelo a efecto de evitar fz contarminadion visual, No
evitar la contaminacién visual det paisaje y afectaciones a | se afectz ef paisaje. ’ '

la misma por eventos meteoroldgicos'extremos y para
minimizar la fragmentacién de ecosistemas.

ANALISIS: De lo anterior se tiene que el proyecto no corresponde a instalacién de infraestructura de conduccién
de energia eléctrica de baja tensién, sin embargo la promovente indico que la conduccidn de energia eléctrica
del proyecto serd de manera subterranea, por lo cual se tiene, atendido el presente criterio.
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El provecto serd cimentado sobre pilas, por /o gue se permite la
hidrodindmica del sitfo.

CG-25.- En ningln caso la estructura o cimentacién de las
construcciones deberd interrumpir la hidrodinamica
natural superficial y/o subterranea.

ANALISIS: De acuerdo con lo presentado en la MIA-P, se tiene que el proyecto se pretende construir por medio
de pilas, dados, contrabates y losas de cimentacién. Los cuales la promovente en el capitulo 11 de la MIA-P indicd
lo siguiente:

" Ei hincado de 21 pilas se hace con dmentacion profunda ejecutadas in situ con contratrabes que rigidicen el sistema las pilas serdn desplantadas
a una profundidad promedio de entre 11.7 m y 17 m tal y como se muestra en Ia siguiente imagen y en plano anexo. La eapacidad de carga que se
obtiens con este tipo de cimentacidn depende del digmetro de /a pila, los £l hincado de 21 piias se hace con dmentacion profunda gjecutadas in
situ con contratrabes que rigidicen el sistema las plias serdn desplantadas a una profundidad promedio de entre 11.7m y 17 m tal y como se
muestra en ja siguiente jmagen y en plano anexo, La capacidad de carga que se obtiene con este tipo de dmentacion depende del didmetro de la
pila, los £l concepto de la estructura es, de acuerdo con fo anterior, de marcos rigidos a base de trabes y columnas, fosas postensadas que
permiten el afsfamiento acdstice y térmico. Los ndclecs de los elevadores y las escaleras se estructuran con un sistems de muros de concreto con
funcidn estructural de soporte al edificio.

La estructura estard apoyada sobre una cmentacion reticutar superficial a base de contra rrabes de 1.2 m de peralte por 0.6 m de seccién unidas
por dados en cada nodoe apoyados socbre las piias, sigulendo /a forma de los edificios,

Desde la cimentacion, se desplantan Jas columnas de seccidn rectangular constantes a lo largo de todos los mve/es Por los requerimientos de
altura de entrepiso, las fosas de los cuartos se resciverdn mediante un sistema de /osa plana afigerada con una reticula de nervaduras

postensadas y capiteles macizes en las zonas de conexion con fas colurnnas”

Por lo cual no se prevé la interrupcién del flujo hidrico subterraneo, ni superficial.

CG-26.- De acuerdo con lo que establece el Reglamento
Municipal de Construccién, los campamentos de
construccion o de apoyo y todas las obras en general
deken: A. Contar con al menos una letrina por cada 20
trabajadores. B. Areas especificas y delimitadas para la
pernocta y/o para la elaboracién y consumo ce alimentos,

con condiciones higiénicas adecuadas (ventilacién,
mirifiaques, pisoc de cemento, correcta iluminacién,
lavamanos, entre otros). C. Establecer las medidas

necesarias para almacenamiento, retiro, (ransporte y
disposiciéon final de los residuos sélidos generados. D.

El proyecto no contard con campamerntos de construccion, toda
vez que los trabajadores provendrdn del mismo centro urbano
de Cancdn.

No obstante, se adoptardn clertas medidas de manejo, tales
como:

« Se contard con letrinas una cada 20 trabajadores.

+ Se habilitard un drea termnporal para ef consumo de alimento y
descanso de los trabajadores.

+ Se contard con dreas estratégicas para el almacenamiento
temporal de equipo, herramienta y material requerido para /a
construccion.

Establecer medidas para el correcto  manejo,
almacenamiento, retiro, transporte y disposicién final de
los residucs peligrosos.

» Los residuos peligrosos que se pudieran generar serdn
almacenados remporalimente en e almacén exprofeso para su
transporte y disposicion final a cargo de una empresa
autorizada para realizar dichas actividades.

Estas dreas se habilitardn en dreas de desplante de ias cbras
del prayecto.

ANALISIS: De lo expuesto por ja promovente y lo indicado en la MIA-P se tiene que: Los trabajadores solo
permaneceran en el lugar durante los horarios de trabajo, por lo cual no se hard uso de un area de pernocta; se
habilitard un &rea que sea para consumo de alimento, con condiciones higiénicas; se estable medidas para
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almacenamiento, retiro, transporte y disposicién final de los residuos sélidos generados; se contard con una
letrina por cada 20 trabajadores. Por o cual no se contraviene lo establecido en el presente criterio.

CG-28.- La disposicion de materiales derivados de obras,
excavaciones o dragados sélo podrad realizarse en sitios
autorizados por la autoridad competente, siempre y
cuando no contengan residuos sélidos urbanos, asi como
aquellos que puedan ser catalogades como peligrosos por
la normatividad vigente

¥ chatarra. Cada uno de estos residuos se dispondran en fos

Tomando en cuents que los residuos agui mencionados se
Irstan de residuos de manegjo especial esto en caso, de
encontrarse contaminados con residuos peligrosos o sustancias
guimicas riesgosas, se “manegjarén en sitios temporales
habilitados exprofeso para su almacenamiento temporsl Los
materisles derivados de Jas obras que mayormente se esperan
obtener son residuos de cascajo, asf come pedaceriz de madera

sitios habilitados temporalmente, de manera separada, para su
posterior disposicion final. Para eflo se contratardn empresas
especislizadas en el manejo de acuerdo con &f tipo de residuos
a disponer. Se cuenta con un Programa de Manejo de Residuos

€G-29.- La disposicién final de residuos sélidos linicamente
podra realizarse en los sitios previamente aprobados para
tal fin.

Los residuos sdlidos urbanos serdn acopiados temporsimente
dentro de Iz zona de aprovechamiento, y consecuentermente
serdn entregados al servicio de recofecta de basurs municipal
con ef que cuents 13 zona, quien serd el responsable de su
disposicion final.En dado-caso -que el municipio no pueda
brindar el servicio def manejo integral de los residues sélidos
urbanos, se contratardn Jos servicios "de una empresa
autorizada para el manejo, transporte y disposicién final de fos
residuos sdlidos urbanos, pudiendo ser fa empresa SIPLASTIC
dedicadz af reciclaje de pet cartdn, metales ferrosos, vidrio. Ef
resto de fos residuos solidos urbanos que no se puedan reciclsr
se dispondrén.donde la autoridad fo disponga.

En el capitulo I se indluye una descripcion detalla de ia forma
def manegio y d‘sposfcfdn temporal y transporte parz Iz
disposicion final de los residuos que se generen por /s
efecucion del proyecto.

CG-32.- Se prohibe la quema de basura, asi como su
entierro o disposicién a cielo abierto.

No se realizard quema de basura, entierrc o disposicion de ésta
a8 delo abierto. Los residuos .se manefardn conforme se
describid en el capitulo IT de este documento, tal cual fo
establece (2 Ley v el Reglarmento en la materia.

CG-33.- Todos los proyectos deberin contar con dreas
especificas para el acopio temporal de los residuos sélidos.
En el caso de utilizar el servicio municipal de colecta,
dichas &dreas deben ser accesibles a la operacién del
servicio.

El proyecto contars con un sitio especifico pars el acopio
ternporal de fos residuos solidos y; el manejo y disposicion final
de los residuos sofidos urbanos generados en ef predic estard a
cargo del organismo municipal que brinda el servicio en [ zona
turistica de Cancdn.
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URB-24.- Los generadores de Residuos de Manejo Especial
y los Grandes Generadores de Residuos Sélidos Urbanos
deberan contar con un plan de manejo de los mismos, en
apego a la normatividad vigente en la materia.

Como parte d2 fa éjécucfo’n del proyecto, se tiene previsto la
generacion de residuos de manefo especial solo en las etapas
de preparacion del sitio y construccion, provenientes de las
actividades constructivas, prindpalmente, entre los residuos a

el

generar de este tipo estdn el cascgjo, pedaceria de madera y
chatarra, principalmente. Para su manefo, se habilitardn dreas
dentro def predio para disponerios temporalmente de manera
separada. Una vez gue se tenga fos suficiente se contrataran los
servicios de empresas aspedializadas v autorizadas en su
manejo, transporte y disposicidn final.

For otro lado, durante fas etapas de operacidn y mantenimiento
no se preve que fa cantidad de residuos sofidos urbanos que se
generen sean suficientes para caer en la categorfa de gran
generador (= 10 toneladas anuales). £l manefo v disposicion
final se realizard a través de SIRESOL (gestores autorizados para
realfzar las actividades del manejo integral de residuos solidos
urbanaos).

ANALISIS: De lo expuesto por la promovente y de la MIA-P se tienz que, los residuos sélidos se almacenaran
temporalmente en el predio en contenedores especializados para su colecta y posterior entrega a los recolectores
municipales para su dispesicion finat, La promovente asegura que no se realizard quema, entierro o disposicién a
cielo abierto de [os rasiduos, ya que la disposicidn final serd llevada a cabo por el sistema de recolecta de basura
del municipio. '

De igual forma, se dara un manejo adecuado a |os residuos de manejo especial, come los residuos de demaolicién.

Para garantizar un manejo integral de los residuos sélidos urbanos y especiales, la promovente ha presentado en
los anexos el 'Programa Integral de Manejo de Residuos Sdlidos y Liquidos', que describe las acciones,
procedimientos y alternativas para el manejo, acopio, reutilizacién y disposicidn de los residuos generados
durante |a preparacién, construccion y operacion del proyecto.

Dicho lo anterior no se contraviene con lo establecido en los criterias.

Todos jos materiales e insumos gue se emplearnt en ef provecto
provendrdn de casas comerciales establecidas.

CG-34.- El material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra
negra, tierra de despalme, madera, materiales vegetales
y/o arena, que se utilice en la construccién de un proyecte,
debera provenir de fuentes y/o bancos de material
autorizados.

ANALISIS: De acuerdo con lo expuesto por la promovente, los materiales e insumos que se emplearan para la
construccion del proyecto, serd adquiridas en casas comerciales establecidas. Per lo cual se le da cumplimiento a
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lo establecido en el criterio.

€G-35.- En la superficie en la que por excepcidn la
autoridad competente autorice la remocién de la
vegetacion, también se podra retirar el suelo, subsuelo y
las rocas para nivelar el terreno e instalar los cimientos de
las edificaciones e infraestructura, siempre y cuando no se
afecten los rios subterrdneos que pudieran estar
presentes en los predios que serdn intervenidos.

& proyecto no realizard Jo remocidn de vegetadion forestal
toda vez que el sitio corresponde a un espacio sin vegetacion
forestal y Jas dreas verdes estin  conformadas
mayoritariamente por especies ornamentales adaptadas a /3
region y algunos individuos de especies de vegetacion nativa.

€G.37.- Todos los proyectos que impliguen 1a remocién de
la vegetacién y el despalme del suelo deberdn realizar
acciones para la recuperacién de la tierra vegetal,
realizando su separacion de los residuos vegetales y
pétreos, con la finalidad de que sea utilizada para acciones
de reforestacién dentro del mismo proyecto ¢ donde lo
disponga la autoridad competente en la materia, dentro

del territorio municipal.

El proyecto no implica remocidn de vegetacion forestal £/
predio cuenta con material arenoso consolidado, por lo gue se
generard suefo para /as dreas sfardinar,

ANALISIS: De acuerdo con lo indicado por la promovente, no se realizara remocién de vegetacién. De igual
forma por medio de las coordenadas propercionadas en la MIA-P y cargadas en el SIGEIA. Se tiene que el predio
carece de vegetacién forestal, por lo cual no le es aplicable el cambio de uso de suelo, tal como se ve en la

siguiente imagen.

Por lo cual no se contraviene con lo establecido en los criterio.

URB- 01.-En tanto no existan sistemas municipales para la
conduccién  y tratamiento de [as -aguas residuales
municipzales, los promoventes de nuevos proyecios, de
hoteles, fraccionamientos, condominios, industrias y
similares, deberdn instalar y operar por su propia cuenta,
sistemas de {tratamiento y reciclaje de las aguas
residuales, ya sean individuales o comunales, para
satisfacer las condiciones particulares que determinen las

Eutoridades competentes y las normas oficiales mexicanas

£ sitio se encuentra en /a zona urbana, no obstante, pretende
/2 instalacion de un modelo My Fast 4.0 que es tecnologia en
paquete de tratamiento aerobico con capacidad de 170 MCD,
ubicadz en el drea de maguinaria y equipos.
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aplicables en la materia.

URB-02.- A fin de evitar la contaminacién ambiental y/fo | £/ proyecto contard con mddulo My Fast 4.0 que es tecriologla
riesgos a fa salud pdblica y sélo en aquellos casos | en paguete de tratamiento aerdbice con capacidad de 170
excepcicnales en gue el tendido de redes hidrosanitarias| WCD, para contar de manera permanente con tratamiento de
no exista, asi comeo las condiciones financieras, | aguas negras domiciliarias.

socioeconémicas y/o topograficas necesarias para la
introduccion del servicio lo ameriten y justifiquen, la
autoridad competente en la materia podri autorizar a
persona fisicas el empleo de biodigestores para que en sus
domicilios particulares se realice de manera permanente
un tratamiente de aguas negras domiciliarias. Estos
sistemas deberdn estar aprobados por la autoridad
ambiental competente.

URB-03.- En zonas que ya cuenten con el servicio de | £ proyecto se conectard al servicio de alcantarillado municipal
drenaje sanitaric el usuario estard obligado a conectarse a | con ef que se cuenta actualmente en ef predio del proyecto y
dicho servicio. En caso de que a partir de un dictamen | ademds con un sistema debidamente certificado (MyFast).
técnico def organismo operador resulte no ser factibie tal
conexién, se podrdn utilizar sistemas de tratamiento
debidamente certificados y confar con la autorizacién
para las descargas por la CONAGUA.

URB-07.- No se permite la disposicién de aguas residuales | No aplica, No se pretende la disposicion de aguas residuales
sin previo tratamiento hacia los cuerpos de agua, 2onasi facis fos cuerpos de agua, zonas ifnundables y/o al suelo y
inundables y/o al suelo y subsuelo, por lo que se|subsuelo. E proyecto dispondrd sus aguas en ef sistema de
promovera que se establezca un sistema integral de|alcantarillado municipal y también contard con una planta
drenaje y tratamiento de aguas residuales. modular de tratamiento de aguas residuales.

ANALISIS: De acuerdo con la promovente y de o establecido en la MIA-P, se pretende hacer uso de un sistema
de tratamiento de aguas residuales denominade My Fast.

Por medio del oficio 04/5GA/0655/2024 de fecha 06 de junio de 2024, se le solicito a la promovente informacién
adicionai respecto & la planta de tratamiento propuesta.

A lo promovente sefialo lo siguiente:

“Durante la operacidn y mantenimiento del proyecto, ias aguas generadas principalmente provendran de sanitarios, duchas y cocinas, siendo
clasificadas como aguas domésticas. No contendrdn residuos industriales en ninguna fase del proceso, Ef sistema de descarga de aguas
. residuales se dirigird al drenaje sanitaric del municipio como primera opcidn. Coma alternativa, se contard con una Planta de Tratamiento de
M | Aguas Residuales (PTAR) denominada My Fast 4.0, copectada a la red pidrosanitaria del proyecte. £sta PTAR emplea tecnologia en paquete de
tratamiento agrobico y tiene una capacidad de 30 metros cibicos por dia,

Ei sistema MyFAST® es un paguete de tratamiento aerchico robusto y simple que utiliza una tecniologia de fodo adivado por pelfcula fija
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Sumergids para tratar aguas residuales domésticas y de alta resistencia este sistema completamente auténomo gue utiliza solo microorganismos

SCtives y naturales para tratar las sguas residuales no emite olor, no afects al paisafe.”

El disefio de la PTAR denominada my fast, tiene las siguientes caracteristicas:

“H tren de tratamiento es el siguiente:

* £ primer compartimento actla come urt darfficador primario de formea predeterminada. Puede mejorarse con Iz opeion de pre-gireadion de /a
Zona def Sistemsa de Gestion de Aireacion (AMS), que contiene dispositivos de pre-aireacion LIXOR®. Las salidas del primer compartimento
contignern pamalias 5aniTEE para retener selides mas grandes.

- La segunda parte del rren de tratamiento es el tangue principal de tratamiento, gue contiene de 20 & 200 revestimientos (médulos de
tratamiento de peliculza fijs) que albergan 2 los microorganismos adberidos. Este tangue de tratamiento también se sirea de maners intensa, Se
SUMINISLrs aire & (302 modulo pars mezcls, recirculacion y transterenciz de oxigeno dentro de los fechos de medios fijos.

- L2 Zona def Sisterna de Gestidn de Biosdlides opcional, 0 BMS, proporciona almacenamiento y digestion de lodos para fos biosclidos desechados
transteridos desde ef tanque principal de tratamiento”

Tomando en cuenta las caracteristicas, se le da cumpliendo a los criterios.

URB-11.- Para el ahorro del recurso agua, las nuevas
construcciones deberan implementar tecnologias que
aseguren el ahorro y uso eficiente del agua.

E proyecto prevé-ef uso de tecnologias relativas al ahorro y usc
eficiente del agua. Entre 1as tecnologizs consideradas estin las
instalaciones de equipos con sistema de ahorro de agua en /35

cocings, sanftarios y regaderas, ademds, en ef drea de jardines
se utilizardn efemplares de especies ornamentales adaptadas &
las condiciones de /g regidn, con la finsfidad de reducir Iz
demanda de agua, tanto en frecuencia de riego como an
consumo e agua.

ANALISIS: La promovente indica que para el proyecto se prevé instalaciones de gquipos con sistema de ahorro
de agua en las cocinas, sanitarios y regaderas, ademés, en el drea de jardines se utilizaran ejemplares de especies
ornamentales adaptadas a las condiciones de la regién, con la finalidad de reducir la demanda de agua. Por lo
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cual, se le da cumplimiento al presente criterio.

URB.12.- En Jas plantas de tratamiento de aguas residuales | £/ proyecto contard con un mdaule My Fast 4.0 que es
y de desactivacién de lodos deberdn implementarse | fecnologia en paquete de tratamiento aerdbico,

procesos para la disminucion de olores y establecer '
franjas de vegetacion arbérea de al menos 15 m de ancho
que presten el servicio de barreras dispersantes de malos
olores dentro del predio que se encuentren dichas
instalaciones.

ANALISIS: De acuerdo con lo presentado en la MIA-P y en la informacidn adicional solicitada en el oficio
04/SGA/0655/2024 de fecha 06 de junio de 2024. La promovente indica que para el control de olores de igual
manera se ubicara en el cuarto de sisternas, se tiene [o siguiente:

" Control de olores.

Control de olores en sistemnas de tratamiento de aguas residuales con pre-aireacidn y biopelicula fifa:

Estrategias clave para ef controf de ofores:

1. Prevencion:
- Disefio adecuado def sisterna: El disefio no expone ef agua residual af afre ni genera compuestos oloresos,
« Seleccidn de materiales: Utilizar materiales resistentes a la corrosion y al crecimiente de biepelicula para evitar fa acumulacion de
materia orgénica y la formacicn de olores.
« Mantenimiento preventive; Realizar un martenimiento reguiar del sisterns para asegurar su cortecto fundonamiento y prevenir
fugas, derrames 0 acumulacion de iodos que puedan generar olores.

2. Captura y tratamiento de gases,

+ Sisternas de captacion: Implementar sisternas de captacidn de gases que recolecten los ofores generados en puntos criticos def
sisterna, como el tangue de pre-aireacion, el tangue principal de tratamiento y la zona de deshidratacidn de fodos.

- Tratamiento de gases: Aplicar técnicas de tratamiento de gases para eliminar o neutralizar los compuestos oloroscs anfes de su
liberacién a /a atmdsfera. Las opcdiones comunes incluyen:

o Fitros de carbdn activado: Atrapan y retienen molécuias de compuestos olorosos mediante adsorcion.

o Oxidacion térmica: Descompone [os compuestos olorosos en compuestos inodoros como CO2 y agua a alta temperatura.

o Biofiftros: Eliminan los compuestos olorosos rediante la accidn de microorganismos que los degradan en compuestos inodoros.

3. Neutralizacion de olores:

- Cormpuestos quirnicos neutralizantes: Apficar compliestos quimicos que reaccionen con los compuestos olorosos para neutralizarlos o
enmascararlos. ' :

= Biodesodorizacion: Utilizar microorganismes especiicos pars degradar bloiSgicamente los compuestos oloroses en compuestos
inodoros.

Consideraciones adicionales para sistemas con pre-aireacion y biopelicula fifa:

- Pre-gireacion: La pre-aireacidn ayuda a redutir fa formacién de compuestes olorosos al aumentar [a disponibifidad de oxigeno y
promover [a descomposicién aerobica de fa materia orgdnica. )
- Biopellcula fija: La biopelicula fija puede n_'bn tribuir af control de olores al atrapar y degradar compuestos olorosos en ia superficie de

los medios fjos."
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Teniendo en cuenta la neutralizacién de olores, se tiene que, no se contraviene con el presente criterio.

URB-31.- Las dreas destinadas a la conservacién de la| & sitic no se desarrolla en un espacio de conservacicn de o
biodiversidad y/o del agua que colinden con las dreas | biodiversidad y/o‘agua, i existen especies de flora sifvestre
definidas para los asentamientos humanos, deberdn ser susceptibles de ser rescatados y reubicados. Los arbustos de
los sitios pricritarios para ubicar los ejemplares de plantas | especies nativas existentes en las dreas verdes del predio no se
y animales que sean rescatados en el proceso de|versn afectados Y. en caso de existir algunos en sitios de
eliminacion de [a vegetacién. desplante de obras se rescatardn y pasarsn s formar parte de
las dreas verdes dentro del mismo proyecto.

URB.34.- En los programas de rescate de fauna silvestre |5 fien en ef predio del proyecto no existe un macizo de
que deben elaborarse y ejecutarse con motivoe de Ia vegetacion forestal, es posible observar algunos ejemplares de
eliminacién de la cobertura vegetal de un predio, seifouns sivestre, principalmente aves y algunos pequefios
deberd incluir el sitio de reubicacién de los ejemplares, repuiles, de especies que se adaptan a las modificaciones
aprobado por la autoridad ambiental competente. antropicas al medio ambiente, por lo que, es posible flegar &
encontrar algunos gfemplares de fauna sifvestre volendo o
caminande por lg regidn. Elfe no significa que /a zona tenga las
condiciones adecuadas para ser usads como sitio de refugio,
alimentacion y reproducion de especies de fauna silfvestre. Por
lo que, en caso de llegar 3 encontrarse ejermplares de fauna
sifvestre caminando por ef predio del proyecto, estos seran
ahuyentados a dreas donde no sean afectados, o, de ser
posible, se rescatard para ser reubicado donde Iz autoridad jo

considere conveniente.

ANALISIS: Aunque la promovente afirma que el drea del proyecto carece de vegetacion apta para la conservacion
o refugio de la fauna, indica que se han identificado especies adaptadas al entorno. De igual manera en la pagina
177 de la MIA-P indica que dentro del drea del proyecto se observa la especies de Crenosaura similis categorizada
como Amenazada de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010.

En fos anexos de la MIA-P, la promovente presenta el PROGRAMA DE AHUYENTAMIENTO, RESCATE Y
REUBICACION DE FAUNA SILVESTRE, cuyo objetivo es establecer métodos y técnicas para el rescate y reubicacion
de la fauna silvestre susceptible de ser afectada por el proyecto, con énfasis en especies de lento desplazamiento,
protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010 y con distribucién restringida. Sin- embargo, la promovente solo
proporciona detalles generales sobre'éi lugar de liberacién, indicando qLie se buscaran areas aledafias al predio o
en areas de conservacion, Io suficientemente retiradas para evitar el regreso de los animates al drea de trabajo.
Para cumplir con el presente criterio, s necesario que se acate lo establecido en la CONDICIONANTE 5 del .

presente oficio.

URB-53.- Las obras y actividades que son susceptibles de | No apfica. £ proyecte no incide en dunas. %
ser desarrolladas en las dunas costeras deberan evitar 1a ’
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afectacién de zonas de anidacién y de agregacién de
especies, en particular aquellas que formen parte del
habitat de especies enlistadas en-la NOM-058-SEMARNAT-
2010,

URB-55.- La construccién de infraestructura permanente o
temporal debe quedar fuera de las dunas pioneras
(embrionarias).

No aplica. Las obras y actividades no colindan o inciden en zona
de duna.

URB-56.- En las dunas primarias - podréa haber
construcciones de madera o material degradable y
piloteadas (p.e. casas tipo palafito o andadores), detrds de
ia cara posterior del primer corddn y evitando la invasién
sobre la corona o cresta de estas dunas.

El pilotaje deberd ser superficial (hincado & golpes), no
cimentado y deberd permitir el crecimiento de Ila
vegetacion, el transporte de sedimentos y el paso de
fauna, por lo que se recomienda que tenga al menos un
metro de elevacién respecto al nivel de la duna. Esta
recomendacion deberd revisarse en regiones donde hay
fuerte incidencia de huracanes, ya que en estas areas
constituyen un sistema importante de proteccién, por lo
que se recomienda, después de su valoracién especifica,
dejar inalterada esta seccién del sistema de dunas.

No aplica. Las obras y actividades nc colindan o inciden en zona
de duna.

siguiente descripcidén:

ANALISIS: Si bien, se tiene que en la ZOFEMAT se desarroliara un andador. El cual, en respuesta al oficio
04/5GA/0655/2024 de fecha 06 de junio de 2024, la promovente presento un plano de andador e indicd la

"ia instalacidn de un deck de madera soportado sobre el drea rocosa en /3 zona federal marftimo ferrestre, mediante trabes y columnas de
madera tratada (la cual serd adquirida en sitios autorizados), atornilfadas entre sf con dngulos y tornilferia de acero inoxidable £ deck, tendrd una

superficie de 149.75 149 m2, ya que fimplica una plataforma con una fongitud de 37.43 m en pasarela por 4.0 m de ancho.”

Pagina 36 de 79 .
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Reo, México,

2024

Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat £/ Felipe Carvillo




Gobierno de

lexXi1co

Medio Ambiente

Oficina de Representacidn en el
Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestion Ambiental
OFICIO-NUM.: 04/SGA/1553/2024

Sin embargo, esta Oficina de Representacién advierte que, la zona donde se pretende construir el deck de
madera no se ubica en un drea de anidacién, ni dentro de una duna ernbrionaria, por lo no se afectada especies
que listadas en alguna categoria de la NOM-059-SEMARNAT-2010 y por el método de construccién que es indica
tanto en la MIA-P como en la informacién adicional, se tiene que, no se contraviene con lo establecido en el
presente criterio.

URB-59.- En las dreas verdes los residuos vegetales
producto de las podas y deshierbes deberdn incorporarse
al suelo después de su compostaje. Para mejorar la calidad

Se acatard el criterfo. Dyrante la etapa de operacidn jos
individuos arbcreos y arbustivos, asi como el pasto que se
siembre en las dreas verdes serdn podados como parte de su

mantenimiente y, los residuos gue se produzcan serdn
S0medos a un proceso de composteo para ser dispersados ern
Iz misma drez y funcione como una fuente de retorno de
nutrientes.

del suglo y de Ia vegetacion.

ANALISIS: De acuerdo con lo indicado por la promovente se tiene que, para la etapa de operacién las podas de
mantenimiento serén sometidos a un proceso de composteo, los cuales sers dispersados en la misma area con ¢l
En de aprovechar los nutrientes. Por lo cual , no se contraviene con lo establecido en el presente criterio.

C. Programa de Desarrolio Urbano del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo 2022 publicado en el
Periédico Oficial de Quintana Reo 16 de septiembre de 2022.

Al presente proyecto le resulta aplicable el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Cancin, Municipio de Benito Judrez, 2022 (PDUCP-2022), publicado en e! Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo, el 16 de septiembre de 2022, el cual actualmente se encuentra vigente por lo cual
resulta aplicable al presente proyecto, es importante sefialar que si bien se encuentra en controversia entre
terceros siendo que actualmente no existe una resolucién que impida su aplicacidn ante este Procedimiento
de Evaluacién del Impacto Ambiental,_por lo que esta Oficina de Representacién_y con fundamento en lo
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dispuesto en el articulo 35 de la Ley General del Equilibrio Ecoléaico v la Proteccién al Ambiente, parrafo
sequndo, esta Secretaria se sujeta a fo que establece el Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo 2022 publicado en el Periddico Oficial de Quintana Roo 16 de septiembre de

2022

por lo gue en este sentido esta Oficina de Representacion gue conforme a la cuadro 25 Tabla 1. denominada
“Normas de edificacién y Restricciones en el Centro de Poblacién de Cancin”, se presenian los siguientes
pardmetros urbanisticos aplicables af uso de suelo Mixto Corredor Primario (Mcp).

Restricciones Minimas (m)

. Altura F
Densidad Superficie Frente Nivele max. De o
Usos de suelo clave del lote o L . c0s cus
neta . (m’) MEimo maximo entre Frente n {Laterales
: pisas {m) d
o
Habitact 2 primeros
onat i
- niveles al | 2 al 50%
g d
108 -145 8,00 3 3.5 70% 100% del i frente 21 -
COS, tercer | y 5 al 50%
nivel al 50 | restante
%
2 primeros
niveles al | 2 al 50%
1 mdeun

HU 1 viv/lote 150-299 7.5 3 35 65% 100% del delfrente 3| sclo
COs, tercer | y 5 al 50%

) lado
nivel al 50 | restante
%
2 primeros
. m de
niveies  al da iad
cada lado
5 mayor At 3 4 5% 100% del . 3
L . . o]
§ s 306 COS, tercer am d
m de un
% E nivel al 50 1 solo 1ad
= solo lado
N %
HIM | 1 owivienda | 1000 - o 8 35 son | °0° *1s 5 3 m ce
por cada | 2499 niveles cada lado
N 40m2 de 2500 3 m de
& X ' 50.00 4]
H predio 5,000 ! “ 60% i 5 cada lado
5 -
o 200 viv'ha mayores a | 50.00 15 4 50% 10 55 m de
§ 5,001 cada tado
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1 vivienda | gqq  gnp 15,00 6 35 60% 5 5|2 m de
Ham por cads cada lade
40m2 de mayor a 2 m
aredio gmy 30.00 6 35 £0% 5 3 de
cada lado
1 vivienda -
or cada | mayor E|
Hzm | P ¥ 10.00 4 35 60% 5 g |15 mde
40mz2 de 300 cada lado
predio
1 cuarto
por cada § 3,000 -
40,00 [ 45 0%
cRU1 40 m_2 de 4,998
pregio
300 mayer 3
s0.00
cos/ha 5,000 8 43 5% -
1 tuarts i
por cads | 3,000 | 2000 6 45 50%
40 mz de 4,995 : i
CRUZ2 .
predio
300 mayer 2 50.00 8 4.5 459%
Comerc ctos/ha 5,000 : COs X 5 m de
. . 10 5
ial 1  cuarto niveles cada lado
por ceda { 3,000 | a0.00 5 45 550
40 m2 de 4,998 ’ ’ .
CRU3 N
predic
co M
3 WOr 3 =000 12 45 50%
ctos/ha 5,000
e 1  cuarto
=
E por cada | 3,000 -
40,00 45
| crus | 40m2de | 4999 o 6 0%
5% | a predio
T 200 Mayor a
£3 56.00 12 43 45% |-
S e ctos/ha 5,000
Mixte 80-315 720 4 35 40% - 2| -
316-1,000 16.00 3 35 70% E 2 -
Mixt 1 vivienda | 1,901 hasta 10% del
o por cada | 3,50 24.00 12 25 70% 3 3 frente
corr Mcp 40 m2 Cos X | 5 en Plants
edor de predio , niveles Baja/3 3 de cada
) P 3501hasta | o 09 15 35 65% ' +e 5
prim 7.500 en niveles lado
ario . supericres
mayor a2 5 de cada
200 viviha Y 50.00 20 35 50% 10 5
7.500 Jado
144-315 B.00 4 35 75% 3 294 -
- 316 - 480 16.00 4 35 65% 5 2] -
Mixe 1 vivienda 15 de cada
- 481 - 960 20.00 6 3.5 B0% s 3
corr por cada lado
dor | mcs 40m2 cos X | 5 en Planta
e de pradio niveles Baja /3 2 de cada
secu 961 a 5,000 24.00 8 3.5 50% . 3
- &n niveles lado
ndar -
i superiores
- 5 de cada
200vivha | 0T ¥ f 5000 10 33 50% 10 5
5,000 lado
Mixt 1 viviends | entre S0 y | 6.00 4 35 80% cos X |- 21 -
odel | MB por cada | hasta Niveles
barr 20m2 de 110
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predic
111 a1ed 7.20 4 35 805 - 2
1 vivlend 5 en Planta
vienea Baja/3
por «cada | 161a&00 8.00 5 35 70% R 2
- en niveles
H 40m2 de A
dic superiores
pre 2 de cada
601 a1,5C0 20,00 5 35 60% 5 3
lado
) : Mayor, a 3 de cada
i - 0,00 8 35 50% 5 5
200 viviha 1,500 3 lado
Indu
Industri stria tem/4 0.30 del COS
ndusel | St g - 1500 20.00 _ 2 80% _ 5 3f-
al Lige niveles por nivel
ra
Habi
taci H/60 60 vivsha
onal

Reserva | Habi

tnterur taci H/BO 80 viviha
bana onal

Mixt
M/80 gQ viviha
Las densidades indicadas en el uso de suelo reserva urbana e intraurbana son densidades brutas.

Habi
taci

oral RUK 80 viviha
mixt ’ ‘

Reserva
wrhana

RU2 40 vivrha

Se respectan los derechos adquiridos vigen-es,

Se debera cumplir con el nmero minimo de estacionamiantos requeridos dentra de los fimites. En ningdn caso se podrd utilizar 13 bangueta parcial o
total extensidn de estacionamiento.
La conversion de cuartos por viviendas es de:! 1 vivienda = 2.5 cuartos.

En el uso de suelo Habitacidnal/Mixto con clave RUZ, en donde se pretenden desarrollar campus de golf, ja densidad de 40 viv/ha serd neta,

La restriccion frontal en fos usos Turisticos Hoteleros localizados frente a 1a zona de palmares seré de 5 metros,

Las restricclones en las alturas para los cistritos colindantes al Aeropuerto Internacional de Cancdn condicionada a las restricclones del cono de
aproximacién al aeropuerto establecidas por fa DGAC. Ver plano Condicionantes para el desarrollo urbano.

La restriccion lateral del 10% del frente podra ser 10% de un soio lado o 5% de cada [ado.

NOTAS

En tal virtud, a continuacion, se presenta la vinculacion del proyecto con relacion a los parametros aplicables de
canformidad con la anterior.

Normas de usos e intensidad de construcciones para uso de suelo TURISTICO en la Zonificacién Mixto
Corredor Primario (Mcp)

CONCEPTOD Parametro Observacion de [a Promovente
_ 1 vivienda por .
Densidad neta - . cada 40 m? 83 Viv {223 cuartos)
[ de predio

ANALISIS: Considerando la superficie de 3,612.18 m? del predio, equivale a 0.361218 ha,
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3612.18 m* /40 m* (1 viv) = 90.30 viv permitidas

En este sentido se tiene que, el proyecto contempla contar con un edificio de 15 niveles con un total de 83
departamentos, por lo que considerando la equivalencia: 1 vivienda equivale a 2.5 cuartos, por [o cual se tiene
que:

(83 viv x 2.5 cuartos) = 207.5 cuartos permitidos,

Considerando que el proyecto prevé un total de 83 departamentos se ajusta con el parametro de densidad,
sin embargo con el fin de ajustarse al nivel de cuartos permitidos, deberd de acatar lo establecido en la

CONDICIONANTE 6

3,501 hasta

Superficie del lote (m?)
7.500 3,612.18 m?

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P, se advierte que el predio
cuenta con una superficie total de 3,612.18 m?, por [o cual se ajusta con el presente pararmetro.

Frente minimo del lote 50.0Q metros

55.3 metros

ANALISIS: Que de las coordenadas presentadas en la pagina 20 de la MIA-P, aunado a lo anterior esta Oficina
de Representacion ingresd las coordenadas que fueron proporcionadas por.la promovente al Sistema de
Informacién Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA) desarrollado por la Direccidn General
de Impacto y Riesgo Ambiental de esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) para
obtener la proyeccién en KML, se ;:;rocedié a ubicar el predio en la plataforma de imdgenes de satélite
georreferenciadas (Google Earth) donde se verificé que el frente del proyecto es de 55.68 m se ajusta con el
presente parametro de frente minimo de lote.

Niveles i 15 niveles ' 15 niveles

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior, la promovente sefiala que el proyecto tendrd 15 niveles, tal y como se

observa en el plane con clave ARQ-20 presentado anexo a la MIA-P, toda vez gue el sétano y el primer nivel se
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destinan como uso de estacionamiento.

BRHEET
.

Plano denominado con clave ARQ-20

De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto se gjusta al nivet maximo establecido por el PDU de Benito
Judrez 2022, toda vez que, de acuerdo con el Reglamento de Censtruccidn para el Municipio de Benito
Juérez, Quintana Reo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 28 de octubre de 2021, se
tiene lo siguiente; :

TArticulo 27.- La superficle construida maxima permitida en fos predios serd la que se determine de acuerdo con fos pardmetros urbanos de
uso del suelo y densidades madximas establecidas en los Programas Municipales de Desarrollo Urbang y/o Programas Parciales en funddn de fos
siguientes rangos:

f.)

Para efectos de la cuantificacion del C.U.S,

Se considerard la superficie de fos entrepisos y (2 losa tapa a pafios exteriores de los muros o elermentos que contienen fos espacios habitables.

Na se considarardn: Los aleros, los balcones, los parteluces, las cubiertas de cocheras aisladas o adosadas a la vivienda y que sean destinadas a
terrazas o espacios abiertos en su parte superior o con estructura independiente, Jos sdtanos, las pérgolas y palapas aisladas de la vivienda y
ablertas (sin muros), terrazas descublertas y grapas en fachada.

Fara que un entrepise sea considerado sdtano, indepandientemente de cumpilir con /as condicionantes de altura y claros que indica el presente
Reglamento de Construccidn, ef lecho superior de /a fosa deberd tener como méximo 1.40 metros sobre el nivel medio de fa banqueta del predio
dorde se ubica dicho sétano..

Articufo 30.- En la determinacion de fa alture mddma de una edificacion, expresada en metros o niveles, no se incluirdn los siguientes
.. 1 elementos agregados sobre Ja Josa o techo de azatea, siempre y cuando ef drea que ocupen esté de acuerdo a su funcién, 1a totalidad de los
mismos se encuentren dentro de las colindancias del lote o predio en cuestion y en pinguno de elfos exista superfige fiabitable o
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comerdalmente utilizable.
{..)

Para lz determinacion de fa altura maxime de una edificacion expresada en niveles,_no se contabilizardn los sdtanos o niveles prevectados parg

Uso de estacionsmiento. Para establecer Iz altura de una edificacion se tomard como referenciz el nivel medio promedio ds banguetz de Iz

Lo resaltado es parte de esta Autoridad

En consecuencia, se tiene que la edificacién propuesta se ajusta a lo establecido.-en el PDU de Benito Juarez,
2022, toda vez que de acuerdo con &l Articulo 27 de Reglamento de Construccién para el Municipio de Benito
Judrez, Quintana Roo, que los niveles de estacionamiento no son contabilizados para la determinacion de

edificacicn™

niveles del edificio.

Altura max. De entrepisos (m) ] 3.5 metros 52.5 metros

ANALISIS: Que la promoverte presentd en los anexos de la MIA-P el plano arquitecténicos con clave AQR-20.

Por lo anterior esta Oficina de Representacién advierte que el proyecto se ajusta con el pardmetro permitido de

altura de entrepiso teniendo un maxime de 3.30 metros, v un lobby de doble aktura de 4.40 m, tal como se

puede observar en la siguiente imagen.

.
-4

B I aanasc

ol

Plano arquitectdnico con clave ARQ-20

Coeficiente de Qcupacion del 65% 1,302.21 m"'_(BG.OS%)

Suelo {COS)

ANALISIS: Considerando la superficie total del predic es de 3,612.18 m*.el cual le corresponde un coeficiente de
ocupacion del suelo 2,347.21 m* (65%) permitido. N

De conformidad con fa informacién proporcionada en la MIA-P y de la informacién adicional solicitada con oficio L
04/5GA/0655/2024 con fecha de 06 de junio de 2024 la promovente presents los siguientes datos:
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Superficie (m?}
Concepto
Lote 58-03 ZFMT
Aprovechamiento 2,026.206 149.45
Permeables 1,585.974 949,27
Total 3,612.18 1,098.72

De los cuai se tiene lo siguiente;
(2,026,206 m? *100%)/3,612.18 m* = 56.09 %

El proyecto prevé un COS de 56.09 %, o su equivalente a 2,026.206 m? por lo cual se advierte que el proyecto se
ajusta al presente pardmetro permitido de €OS.

Coeficiente de Uso del Suelo ) 19,425.55 m? {5.51%)
(CUs) COS x niveles

ANALISIS: Considerando la superficie total del predio es de 2,384.88 m” el cual le corresponde un coeficiente de
uso de suelo (COS x Niveles) es decir (2,026.206 x 15 niveles)= 30,393.09 m*, permitido.

De la informacién presentada por la promovente en las pagina 32 del Capl'tl.-léo 1L de la MIA-P:

Superficie (m?)
Sétano - 184.345
Estacionamiento 228,545
Ni-A o PB 1114.572
N 1,248.26
N3 1,248.26
N3 1,248.26
N4 1,248.26
N5 1,248.26
NE 1,248.26
N7 1,248.26
N8 1,248.26

. Pdgina 44 de 79
Av.Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal, €.P. 77039, Quintana Roo, México,

Teléfono: (071983183 502 33 www.gob.mx/semarnat

2C24

FPelipe Corrille

PUE RTQ




. Gobi d
N)ié;?co? | Mgdto; Ambiente e
- 3614

»

Oficina de Representacion cn el
Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1553/2024

N9 1,248.26
N10 1,248.26
N11 1,248.26
N12 1,248.26
N13 1,248.26
|Azotes 42245
TOTAL 19,425.55

De conformidad con la informacidn 'proporcionada en la informacién édicionai el proyecto prevé un CUS de’
19,425.55 m* el cual corresponde al 5.51%9%, por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta al Dresente

parametro permitido de CUS.

Restricciones Minimas (m)

SenPlantaBaja/ | 5
3
Frente .
en niveles
superiores
Fondo 5. 3
Lateral 3 por cada lado 3 por cada lado

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte en los planos presentados en los anexos de sin nombre, se
tiene gue los limites establecidos son:

Frente:ém

Fondo:5m

Laterales: 3 de cada lado

Por lo cual el proyecto_se ajusta ai presente parametro de restricciones minimas

De acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto cumple y se ajusta a los parametros aplicables al
uso de suelo del Programa de Desarrollo Urbano del Municipic de Eenito Judrez, Quintana Roo 2022
publicado en el Periédico Oficial de Quintana Roo 16 de septiembre de 2022, siempre y cuando se acate

con lc establecido en la CONDIONANTE 6.

D. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010,
MODIFICACION del Anexo Normativo I, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
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silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusidn o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada ef 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo III, Lista de especies
en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada =l 30 de diciembre de 2010, publicada el 14
de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020.

Si bien la promovente en la pagina 177 de la MIA-P, indica que, dentra del predio, se localizan las
siguientes especies, tales como: :Ctenosaura simifis se encuentra en categoria de amenazada de acuerdo
con la NOM-059-SEMARNAT-2010.

De lo anterior [a promovente presenta un Programa de Ahuyenta miento, rescate y reubicacion de
fauna silvestre, el cual tiene como objetiva:

Establecer métodos y técnicas que serdn empleadas para el rescate y reubicacién de la fauna silvestre
susceptible de ser afectada por el desarrolle del proyecto, con énfasis en las especies de lento
desplazamiento, aguellas incluidas en aiguna categoria de proteccidn de acuerdo con la NOM-059-
SEMARNAT-2010 y de aquellas con distribucién restringida.

Por io antes sefialado esta Oficina de Representacidn advierte, que el proyecto realiza acciones de atencidn
a las especies que se encuentran listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada enel Diario Oficial de la Federaci6n el 30 de
diciembre de 2010, asi como la MODIFICACION del Anexo Normativo IIl, Lista de especies en riesgo
de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccion ambiental-Especies nativas de
Meéxico de flora y fauna sifvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion
o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicade en el Diaric Oficial
de la Federacion el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo III,
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo vy
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019,
publicado en el Diario Cficial de |a Federacién el 04 de marzo de 2020.

6. OPINIONES RECIBIDAS.

IX. Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), emitio su opinion en relacion con el
oficio referido en el Resultando XIII cle la presente resolucién, opind lo siguiente:
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“En atencidn af oficio citado a/ rubro, mediante ef cus! se solicita se indique si existen antecedentes administrativos o intervenciones 2
argo de ests Autoridad, respecto def proyecto denominade OCEANO®, promovido por el €. ARTURO HERRERA GOTTERIED en su
cardcter de apoderade Jegal de £L MECO OCFAN, S.A DE C.V., con pretendida ubicacion en ef lote 5803, Supermanzana 86,
Manzana 02, Cancun, Benito Judrez, Quintana Roo; y en Iz Zona Federal Maritimo Terrestre cofindante.

Sobre el particular, me permitc informarie gue derivado de una blsqueda exhaustiva af acervo docurmental de ests Oficina de
Representadion, NO se ubicd ef expediente administrative o antecedente con referencia & los datos Proporcionados.

Lo que comunico a Usted pars los efectos que estime procedentes y sin otro particular, reciba un cordial saludo.”

Anilisis: ‘

De acuerdo a la manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en materia de impacto ambiental,
sin embargo de acuerdo a lo sefalado por la promovente se tiene la resolucién en materia de impacto
ambiental con la resolucién 0101/2020 y expediente PFPA/29.3/2€.27.5/0040-202, en |a cual se sefiala.que én
el predio del proyecto cuenta con una vivienda unifamiliar, por lo cual se encuentra exceptuada por la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y de su reglamento en materia de
Evaluacidn del Impacto Ambiental (REIA ) publicado el 30 de mayo de 2000, en el Diarie Oficial de la
Federacién. para la presentacién de una Manifestacién de Impacto Ambiental,

Por lo anterior y dado el cambio de la modalidad para el uso del predio se da certeza al caracter preventivo
del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, conferido en el articulo 28 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y ia Proteccién al Ambiente y 5 de su REIA.

X. Que la Direccién General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE) emitid su
opinion referido en el Resultande IX de la presente resolucin, opiné lo siguiente:

“(.} Con base en /as coordenadas UTM y crogquis reportados en la MIA-F, se tiene que &f proyecto incide en Iz UGA 21 de acuerdo con ef
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Locsl del municipio de Benito judrez (POEL-BY), publicade en ef Periddico Oficial del Fstado ef 27 de
febrero de 2074 (actuslizacion) asi come la (UGA) 135 regional "Tsla Blanca" y en Iz zona federal maritimo terrestre correspondiente 3 Iz UGA
174 "zonz marina de comperenciz federal” de acuerdo-con el Pragrama de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regiona! del Golfo de México y
Mar Caribe (POEMR-GMMC), publicado en el Diario Oficial de Iz Federacicn ef 24 de noviembre de 2012, Esto es asi, porque /a MIA-F declars
que el deck de madera ocupa /s zonz federal maritimo terrestre.

Al vincular of proyecto con el POEMR-GMMC, se tiene que las UGA 138 y 174 establecen scciones generales y especificas, de (as cuales resultan
aplicables al proyecro las siguientes:

GO71.- Instrumentar medidas de controf para minimizar las afectaciones producidas a los ecosistemnas costeros por efecte de las actividades
humanas. :

GO189.- Los planes o programas de desarroffa urbang def rea sujeta a ordenamiento deberdn tamar en cuenta ef contenide de este Programa
de Ordenamiento, incluyendo las disposiciones aplicables sobre riesgo frente a cambio dimatico en los asentamientos humarnos.

GO34.- Impulsar la reduccidn del consumo de energia de viviendas y edificaciones 3 través de Iz implementacidn de disefios bfod/mancc:, ef
uso de nuevos materigles y de tecnologias limpias.

GU48.- Instrurnentar y apoyar campafias para la prevencion ante la eventualidad de desastres naturales.

GO&7.- La construccidn de infraestructura costera se deberd realizar con procesos y materiales gue minimicen la contarninacion def ambiente
maring. . -
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AO71.- Disediar e instrumentar acclones coordinagdas entre sector turismao y secter conservacion para reducir af minime la afectacion de los
ecosistemas en zonas tristicas y aprovechar al maximo ef potendial turistico de ios recursos. Impuisar y fortalecer las redes de turismo de fa
naturaleza (ecoturismo) en todas sus modalidades como una afternativa af desarrollo focal respetando los criterios de sustentabilidad segin
/a norma correspondiente.
ZMC-07.- Como una medida preventiva para evitar contaminacion marina no debe permitirse ef vertimiento de hidrocarburos y productos
quimices de ningun tipo en los cuerpos de agua en esta zona.
ZMC-10.- Con el fin de prevenir Iz contaminacion y deterioro de las zonas marinas, es recomendable fa difusicn de fas normas ambientales
correspondientes en teda actividad ndutica en la zona.
La MIA-P declara que, aungue se trata de una 7003 ya ocupada por acthvidades humanas, l2 flora y fauna marina en la zona de desarrolfo no
se verd afectada, ya quie solo se confempla la construccion de un deck de madera en la zona federal maritimo terrestre, como asoleadero v
andador de acceso a fa playa.
Por fo anterior, esta Direccidn General concluye que el proyecta "OCEANG" no contraviene o establecido en el POEMR-GMMC, siempre y
cuando fa Oficing de Representacidn de la SEMARNAT en Quintana Roo determine, mediante ef proceso de evaluacion correspondiente, ef
apege de /as obras y actividades def mismo, con rodas las acciones y criterios ecoldgicos mencionadas arriba,
Por otra parte, al vincular el proyecto con lo establecido en ef POFL-Bf para la UGA 27, se tiene asignads la politica de Aprovecharniento
sustentable, con usos de suelo compatibles e incompatibles: "Los que se establezcan en su Frograma de Desarrolfo Urbano Vigente”, en este
sentido, ef predic se ubica en ef distrito urbano 3, con polftica urbana de "mejoramiente”, con uso de suelo propuesto Mixto de Corredor
primario (MCP), de acuerdo con el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn Canctin 2022 (PDUCP Cancun 2022); el lineamiento
ambiental (L} y los criterfos ecoldgicos aplicables al proyecto son:
L40.-5e contiene ef crecimiento urbaneo dentro de Jos Iimites del centro de poblacidn, propictiando una ocupacdion compacta y eficiente def
suefo urbane de tal manera gue las reservas de crecimiento se ocupen hasta obtener nivelss de saturacion mayores al 70% de acuerdo a los
plazos establecidos en el programa de desarrofllc urbano de la ciudad de Canctin, para disminuir la tasa de deterioro de los recursos
naturales.
CG-04.-£11 fos nueves proyectos dedesarrolio urbano, agropecuario, suburbano, turistico e industrial se deberd separar ef drenaje pluvial del
drenaje sanitario. £l drenaje pluvial de techos, pravio af paso a través de un decantador para separar solides no disueftos, podréd ser empleado
para la captacion en cisternas, dispuesto en dreas con jardines o en las dreas con vegetacion nativa remanente de cada proyecto. £l drenaje
pluvial de estacionamientos pdblicos y privades, asi como de talleres mecdnicos deberd contar con sistemas de retencion de grasas y aceites.
CG-U5.~Para permitir 1a adecuada recarga del acuifers, todos los provectos deben acatar fo dispuesto en el articulo 132 de la LEEPAQROO o la
disposicicn juridica que la sustituya.

CG-23.-Lg Instalacidn de infraestructura de conduccion de energia elécitrica de baja tensidn y de comunicacidn deberd ser subterrdnea en el
interior de los predios, para evitar la contaminacion visual del palsaje y afectaciones a la misma por eventos meteorolégicos extremos y para
minimizar I3 fragmentacion de ecosistemas.,

CG-25.-En ningdn caso la estructura o cimentacidn de las construcciones deberd interrumpir la hidrodindmica natural superficial y/o
subterrdnea.

CG-28.-La disposicion de materiales derivados de obras, excavaciones o dragados solo podrd realizarse en sitios autorizados porls autoridad
competente, siempre y cuande no contengan residuos solidos urbanos, asi como aqueflos gque puedan ser catalogados cormo peligrosos por
fa normathvidad vigente.
CG-29.-La dispasicidn final de residuos sdlidos dnicamente podrd realizarse en los sitios previarmente aprobados para tal fin.

€G-33.-Todos los proyectos deberdn contar con dreas especificas para él acopio temporsl! de Jos residuos sdlidos. En ef caso de wtilizar ef
servicic municipal de colecta, dichas dreas deber ser accesibles a la operacicn del servicio.
CG34.-£f material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra negra, tiera de despaime, madera, materiales de un proyecto, deberd provenir de
fuentes y/o vegetales y/o arena, que se utilice en la construccion bancos de material autorizados.
URB-03.-fn zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje sanitario ef usuario astard obligado a conectarse a dicho servicio. En caso de que
& partir de un dictamen técriico del organismo operador resufte no ser factible tal conexion, se podrdn utilizar sistemas de tratamiento
debidamente certificados y contar con la autorizacidn para la descarga porla CONAGUA.
URB-11.-Para el ahorro del recurse agua, 1as nuevas construcciones deberdn implementar tecniologias que aseguren el 2horro y uso eficiente
"‘\1 del agua.
o URB-24.-Los generadores de Residuos de Manefo Especial y los Grandes Generadores de Residiios Séfidos Urbanos deberdn contar con un

plan de manejo de fos mismos, en apego a la normatividad vigente en [a materia.
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URB-44. -1 a5 autorizaciones municipales pars ef uso de suelo en fos predios colindantes 5 /3 zona federal maritimo terrestre Y 135 concesicnes
de zona federa/ maritimo terrestre otorgadas por la Federacidn, debersn ser conigruentes con los usos de suelo de fz zona que expids of
Estado o Municipio. )

URB~17.-S2 establecersn servidumbres de Paso y accesos 8 1a zona feders! marftime terrestre Y &l libre paso por fa zona federal 5 uns
distancis méxima de 1000 metros entre estos accesos, de conformidad con Jz Ley de Bienes Nacionales Y &f Reglamento pars ef Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Fiayas, Zona Federal Marftimo Terrestre ¥ Terrenos Ganados af Mar.

La UGA 27 del POLL-B) es de vocacion urbana con disposiciones de buenas précticas de desempelic smbiental, enfocadas 3 Is prevencion de
Iz contaminacidn, Iz preservacion del scuifero Y los procesos hidroldgicos, Ia prevencicn de especies invasoras y de inundaciones.

Con base en jo anterior, ests Direccion General considers que &l proyecto "OCEAND" es congruente con lo establecido por ef POEL-8), siempre
Y cuando lg Oficing de Representacién de iz SEMARNAT en Quintana Roo determine, mediante &f proceso de evaluadion correspondients, ef
apego de las obras y actividades def proyecto, con todos Jos criterios ecoldgicos mencionados arriba, asf come los pardmetros de desarroflo
urbano establecidos para el uso de suelo MG 0 del PDUCP Cancdn 2022, )

Sin otro particuler, aprovecho para enviarle un ssludo cordial”

Analisis:

De acuerdo con la opinidn recibida del Direccién General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento
Ecolégico (DGGFSOE), el proyecto "OCEANO" se encuentra en conformiidad con lo establecido en ios
programas del POEMR-GMMC y del POEL Benito Judrez. Ademés, tras realizar el proceso de vinculacién de las
obras y actividades propuestas, esta Oficina de Representacidn ha determinado que el proyecto cumple con
los criterios de los ordenamientos ecoldgicos aplicables. Esto se debe a que el promovente ha presentado los
estudios técnicos y cientificos necesarios que justifican la realizacién de las obras y actividades sin generar

afectaciones o alteraciones ecoldgicas significativas.

7.  ANALISIS TECNICO.

Xl Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, pérrafb tercero de la Ley General del Equilibrio
EcolGgico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos
que los conforman y no Unicamente lo$ recursos que, en su caso, serfan sujetos a aprovechamiento o
afectacion, esta Oficina de Representacién procedié a realizar el siguiente analisis técnico:

Impactos ambientales

Xl Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovénte de incluir en la MIA-P Ia
identificacion, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales.

En el capitulo V de la MIA-P, La promovente identificé los impactos generados por el proyecto a través de
una Método matricial (Tipo Leopold) de la cual se la promovente indica lo siguiente:
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“ne acuerde con Canter (1998), ésta es una metodologla que puede extenderse o contragrse dependiendo def ndmerc de actividades gue
comprende el proyecto y def nimero de factores y =tributos amblentales que se verdn involucrados, fo gue la hace una metodologia flexible y
préctica, metivo por el cual se decidi utilizarla en el proceso que Nos acUPa, considerando 13 diversidad de obras y actividades involucradas y de
los diversos factores v atributos ambientales a considzrar en /2 evaluacion.

Para su aplicacidn, después de haber deterrninado los atributos ambientales a afectar mediante 1a lista de chequeo y de haber identificado las
obras y actividades potenciales generadoras de impactos ambientales, se procedic a elaborar la matriz (tabla de doble entrada) correspondiente.
Como parte de este gjercicio, se Identificaron las interacciones existentes entre fos caracteres amblentales (filas de la malriz} y fas obras y/o
actividadas del proyecto (columnas de la matriz). con las letras A y B, las cuales hacen referencia al cardcter del impacto ambiental potencial,
empleande /a letra A" para identificar ef impacto negativo o sdverso af ambiente, y fa "B, cuando el impacto se considera posftivo, por
representar un benericio,

{eee)
En este caso especifice, los criterios gue se aplicaron para I3 definicidn de los factores y subfactores ambientales que se verfan afectados son fos

Sfgufentes:
+ Ser representativos del entorno afectado y, consecuentermente, del impacto total producide por la ejecucion del proyedto sobre el medio

ambiente. .

« Ser refevantes, es decir, portadores de informacion significativa sobre la magnitud e importancia del impacto.
« Ser excluyentes, esto es, que No existan solaparnientes ni redundancias.,

« Ser de facif identificacidn, tanto en U CONCEPTto COMO en Su aprecfacion estadistica,

{)
Criterios para la evaluacion de los impactos

En el RIAM, los impactos que ocasionan /as actividades de un proyecto son evaluados contra los componentes amblentales, y pars cada
componente se determinag una escala (usando lo criterios definidos), fa cual provee una medida del impacto esperado para ef componente, Los
criterios de evaluacion importantes se dividen en dos grupos.

(A) Criterios que son importantes para iz condicidn v que pueden cambiar individualmente 13 puntuacion obtenida.

(B) Criterios que son el valor de la situacidn, pero jndjvidualmente no pueden ser capaces de cambiar ef valor obtenido.”

Se identificaron 108 relaciones actividades de| proyecto - subfactores ambientales que son susceptibles de recibir un
- cambio. Del total de interacciones potenciales identificadas, 45 se consideran benéficas y 63 adversas. La etapa de
construccién es donde se identifica una mayor relacién causa - efecto con 78 interacciones, de las cuales 47 son
adversas y 31 benéficas. En la etapa de preparacion del sitio resultaron 11 interacciones, seis adversas y cinco
benéficas; v, en la etapa de operacién y mantenimiento se encontraron 19 interacciones, 10 negativas y nueve
positivas. La Tabla V-5 contiene la matriz causa - efecto completa del gjercicio realizado para la identificacién de las
relaciones entre las actividades del proyecto y los subfactores ambientales a ser afectados.”

De acuerdo con los impactos que se prevén generar se tiene ia siguiente tabla:
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5§
alfabético

Preparacion del sitio

Afectacion de las p}’opfedades fisicas del
suelo.

! FO-7 Fy-7T| 3 2z 3| 2 -1 A

Cambio de las propfedades quimicas del
suelo.

2 FQ-Z 71 -7 2 2z Z 2z -5 A

3 FO-3 Generacion de ondas acusticas fuen“es,‘ o 7 2 2 3 5 -9 A
deseadas y desagradables para el sentido

Cambio en ef flujo jy movimierios de agua

4 | FQ-4 )
superficial termporales.

5 BE-1 Disminucion def nimero de individuos de fas 21 .1 4 4 2 2 2 A

especies de fauna silfvestre.

Modificacion de fas cualidades estético -

6 | sc1 7|2 2131 2| 3 20 A
paisajisticas.

7| for I’na"emento de ofertas de trabajo directos e ; . s 2 51 g A
Indirectos. _

Construccidn del proyecto

Af¢ i e f7si

g FO-5 ectacion de las propiedades fisicas def sl stz 2] 2- 70 A
suelo. ’

9 FO-6 Cambic de fas propiedades guimicas def " 1]z P 2| 2 5 4
suelo, :

10| ro7 Alteracion de la concentracion de particulas 2l 2021 4 2 24 4

sdiidas y gases en ef aire.

11| ro-s Generacion de ondas acdsticas fuertes,‘ ne 2l i 20 50 2| 4 27 A
deseadas y desagradables para el sentidlo.

Incremento en el consumo de agua da/

72 FQ-2 L 3 -2 4 4 3 3 -84 -C
manto fredtfco.
13 | FO-10 Cambf? e,f: {a composicion fisico - quimica y/o 7 y 3 P 3 2 71 A
‘ bacterioldgica en ef agua,
14| FO-17 Cambio en ef fljo y movimientos de agua ; tl 2030 21 3 10 A

superficial temporales.

15| pEZ DIS.'?W'?UCIOH def nurtnero de individuos de las sl ol 4 4 3 > 52 8
especies de fauna silvestre,

Alteracion de las dreas de desplazamiento
de gfemplares de fauna silvestre.

16 | BE-3

Afectacion a efermplares de fauna silvestre de
espacies en categoria de riesgo.

17| BE4
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Modificacion de /as cualidades estético - :

18| SC.2 o Tl-1| 4| 4 4 3 -15 A
paisafisticas. )
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Operacldn y mantenimiento
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suelo. ‘ : '

22| Fo-13 A{t?raaon dela conce::wtraaon de particulas 1l gl 2! 4l 2| 3 15 A
sdfidas y gases en ef aire.

24| FO-14 Generacion de ondss aclsticas fuerres,‘ ne ; 7 4 4 4 3 15 A
deseadas y desagradsbles para el sentido.

2| ro75 Increment? en ef consumo de agua de/ 3|21 2 4l 2] 3 90 W
manto freatico.

2% | rFo.16 A/n:ara:aon dela compfasir.:/on fisico - il el 2! 3| 3 1z A
quimica y/o bacteriologica en el agua.

27| Bes D!SH'II.TJUC!OH del nimere de individuos de Jas 2|t a2l 2] 32| 2 26 A
especies de fauna sifvestre.

2| Bes Alteracion de las dreas de desplzzamiento 209l a2l 4] 4l 2 28 A
de efemplares de fauna silvestre,

29| sca Modificacion de las cualidades estético - 7 g 4 4| 3 2 12 A
paisafisticas.

30| scs Afectacion de /3 calidad dé vida de los vednos p 7 el 4| 321 2 13 A
de [as obras.

37| Fo4 Incremento de ofertas de trabajo directos e 1l 2l 2| 21 2 12 A
indirectos. ’

22| ros Impulso a la economiz locsl y regional por ia y 7 4 2| 2 2 12 A
derrama economica.

33 | EOC-6 |Incremento de oferta de vivienda 31 4 [ 4|37 2 39 B

§ Codigo del componente de evaluacidn: FQ = Fisico / quimico; BE = Biolégico / ecoldgico; SC = Sociolégico / cultural y,
EQ = Econémico / operacional.

88 Valor aifabético: A = Impacto ligero; B = Impacto moderado y, C = Impacto significativo. El signo menos que ‘%.;
precede a la literal que identifica el valor alfabético hace referencia a impactos adversos o negativos.
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Xill.
medidas de prevencién y de mitigacién de {os impactos ambientales del proyecto.
Que en el capitulo VIL- Medidas de mitigacién, prevencién y compensacién para los impactos ambientales
identificados y la valoracion correspondiente, la promovente indica lo siguiente:

“En las fichas técnicas que a continuacidn se induyen se presentan las medidas ambientales segin la etapa de desarrofio de las obras y
actividades que jmplican la efecucion del prayecto, asi como de los factores ambientales a afectar. E orden de su inclusion y descripcion sigue
&l de 2 presentacion de los impactos ambientales potenciales, dando prioridad a fos moderados, tormande en cuents gue no se identificaron
impactos adversos mayores. Para facilitar la identificacidn del impacto a fos que van dirigidas las medidas ambientales propuestas, se
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Que la fraccién VI del articulo 12 dei REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P, las

mantienen los cédigos de identificacidn de los impactos descritos en ef apartade anterior.”

Etapa de preparacion

No

Codigo Impacto ambiental

FQ-1 Afectacién de |las propiedades fisicas del suelc.

Medida ambiental

Previo al inicio de las actividades de derribo de obras se rescataran los ejemplares vegetacion
crnamental presentes en las &reas de afectacién para ser utilizadas en las areas verdes del
nueveo proyecto cuando tengan las cendiciones adecuadas para seguir formando parte de areas
verdes, como estar libres de plagas y enfermedades y no mostrar deficiencias severas de
nutrientes que impidan su sobrevivencia. '

Posterior al rescate de los ejemplares de vegetacién ornamental a rescatar, se recuperara ej
suelo organice existente en las areas aledafias a las obras a demoler, jardineras y de circulacién.
El suelo rescatado se almacenard para su posterior utilizacién en las areas verdes propuestas en
el disefio del proyecto. Dehido a la manipulacién y almacenado de suelo, es normal que se

_ pierdan propiedades fisicas y quimicas, por lo que para ser reutilizado se deberd adicionar

composta para que cumpla con la funcién de aportar nutrientes a las plantas.

El derribo de la infraestructura serd direccional, evitando que el cascajo y otros residuos de
manejo especial caiga sobre area con suelo desnudo y en areas aledafias.

No

Cédigo Impacto ambiental

FQ-2 Cambio de las propiedades quimicas del suelo.

Medida ambiental

Durante el tiempo que la maquinaria esté estacionada, el suelo debera tener una proteccién
contra posibles fugas o derrames de hidrocarbures de los depdsitos de los automotores.

El suelo y material pétreo contaminada por derrames y fugas de hidrocarburos u otras
sustancias quimicas serdn colectados y almacenados para su manejo, transporte y disposicion
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final por parte de una empresa autorizada por la SEMARNAT, asi como por parte de la SCT para
el manejo y transporte de residuos peligrosos en vias de comunicacién federales, de ser el caso.

Se habilitaran sitios delimitados y claramente sefialados para la disposicidn temporal de
residuos de manejo especial producto de |as actividades de derribo.  ~

Se dispondrd de contenedores con tapadera para la disposicion temporal de residuos sélidos
urbanos distribuidos de acuerdo como estén los frentes de trabajo. En cada local habra
contenedores rotulados para la disposicién de residuos organicos, inorganicos en general y
plastico en especifico. Las tapaderas tienen ia funcién de evitar la dispersion de los residuos, el
ingreso de fauna silvestre a buscar alimento y evitar que se mojen los residuos contenidos.

Todos los residuos colectados y almacenados temporaimente en el predio serdn entregados a
empresas autorizadas para el manejo, transporte vy disposicidn final de los residuos o, en su
caso, seran dispuestos donde la autoridad correspondiente lo autorice.

No

Cédigo Impacto ambiental

FQ-3 Generacién de ondas acisticas fuertes, no deseadas y desagradables para el
sentido.

Medida ambiental

Para mitigar este impacto generado por la operacién de la maquinaria, vehiculos y squipos
automotores que se usen para el derribo de la infraestructura, transporte de residuos,
materiales y equipos demandados, y otras actividades, serdn sometidos a un programa estricto
de mantenimiento preventivo para evitar las fallas mecénicas. Ademé—s, se supervisard gue la
maquinaria y vehiculos cuenten con silenciadores para reducir las emisiones sonoras durante su
operacién. Para ello, se verificara que no se rebasen los limites maximos permisibles de emision
de ruido para vehiculos automotores establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-1994, los cuales
son: 86 dB(A) para vehiculos de hasta 3,000 kg de peso bruto; 92 dB{A} para vehiculos con un
peso bruto mayor de 3,000 Kg y menor a 10,000 kg y, 99 dB(A) para vel'_u’cu[os automotores con
peso bruto superior a los 10,000 kg. '

Para evitar alterar en menor grado la actividad diurna de la fauna silvestre, asi como a los
pobladores y visitantes de &reas aledafias al predio, esta actividad se realizard preferentemente
entre las 7 am y las 6 pm. En ningun caso se realizaran actividades constructivas entre fas 10 pm
y 6am,

Se mantendran las cercas del predio que tiene en las colindancias con- los predios vecinos y el
exterior durante la mayor parte del proceso constructivo del proyecto para que funcione como
barrera contra las emisiones sonoras, asi como para evitar la dispersion de residuos.

No | Codigo Impactoambienfal
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4 FQ-4 Cambio en el flujo v movimientos de agua superficial temporales.

Medida ambiental

* De manera momentanea, la escorrentia que se produzca en el .predio se enviard al drenaje
municipal para gue sea tratada antes de ser descargada al manto fredtice y, de esta manera,
evitar la contaminacién al mar caribe por el desarrollo del proyecto.

* Ya, como parte de las adaptaciones en los componentes del proyecto, se instalard un drenaje
pluvial separado del drenaje sanitario gue favorecerd la infiltracién natural al subsuelo de las
aguas pluviales, colocando coladeras y trampas en el sistema de drenaje pluvial, El agua pluvial
captada en las azoteas se conducird de manera independiente a los pozos pluviales.

* Se privilegiard el uso de materiales permeables en drea de andadores, accesos y, en general,
areas abiertas.

No Codigo Impacto ambiental

5 BE-1 Disminucién del niimero de individuos de las especies de fauna silvestre

Medida ambiental

* Laactividad de fa maquinaria, vehiculos y equipos automotores estaré restringida entre las 10
pmy 6 am, para evitar afectaciones a individuos de especies diurnas.

* Seimplementaran actividades para el ahuyentamiento, rescate y reubicacion de fauna silvestre,
en caso de que se llegaran a encontrarse en las areas de afectacién del proyecto.

*  Estard estrictamente prohibido capturar, cazar o molestar ejemplares de fauna silvestre que

estén dentro o en &reas aledafias al predio del proyecto.

No Cdédigo Impacto ambiental

6 SCA1 Modificacion de las cualidades estético - paisajisticas.

Medida ambiental

* Para mitigar el impacto visual per la remociér: de la vegetacion ornamental y el derribo de la
infraestructura, se. mantendra la barda del predio. Esta no serd demolida hasta en tanto no se vaya a
construir la nueva entrada al predio, lo cual ocurriria al fina! de la etapa de construccidn del proyecto.

* Lavegetacion ornamental que esté ubicada en dreas que no vayan a ser afectadas por el desplante
de obras se mantendran en su lugar de ubicacién.

‘_ Etapa de construccién

L No 1 Cc’).digo Impacto ambiental |
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FQ-5 Afectacion de las propiedades fisicas del suelg

FQ-6 Cambio de las propiedades quimicas del suelo

Medida ambiental

Este impacto ambiental se da por tres actividades: Conformacion de obra civil, instalacion de servicios en
obra civil y acabados de obra civil. Considerando que las principales fuentes contaminantes del suelo por
esta actividad son los derrames de sustancias quirnicas, residuos de mezcla y dispersién de residuos de
los tres tipos, para prevenir y mitigar este impacto ambiental se implementaran las siguientes medidas:

Para evitar |z creacion de diversos sitios de disposicién de residuos de mezcla y de lavado de ollas,
se habilitard una fosa de lavado y disposicién de mezcla residual. La fosa sera construida con una
capa plastica para evitar la infiltracién de lixiviados al subsuelo y manto acuifero y, una vez llena, el
material dispuesto se dispondra como residuo de manejo especial donde la autoridad lo dictamine.
Se habilitaran dreas especificas para la disposicién separada de los residuos de manejo especial
que se generen: pedazos de madera, chatarra y cascajo, principalmente, para su posterior
disposicion final. Estas areas estaran debidamente acondicionadas y sefializadas, quedando fuera
del 4rea de conservacion.

Para la disposicién de los residuos solidos urbanos se habilitardn contenedores en frentes de
trabajo. El manejo estara a cargo de una empresa contratada para ello, Iz cual deberé contar con la
autorizacion emitida por la autoridad respectiva para el manejo y disposicidn de este tipo de
residuos, o por el servicio de limpieza otorgado a través del mumc:plc

Los residuos peligrosos que se’generen, como botes, brochas, trapos y suelo contamiriado por
derrames accidentales de sustancias quimicas, seran concentrados y dispuestos en el almacén
temporal de residuos peligrosos. Una vez que se tenga un volumen considerado de este tipo de
residuos o una vez que se cumplan los seis meses de almacenamiento, comao lo marca el articulo
56 de la Ley General para la Prevencidn y Gestion Integral de los Residuos, se retirardn por una
empresa autorizada por la SEMARNAT para el .manejo, traslado y dispgsicion final de residuos
peligrosos, asi como por parte de la SCT para el manejo y transporte de residuos peligrosos en vias
de comunicacién federales, de ser el caso.

Estara estrictamente prohibido quemar en el predio cualquier residuo gue se genere como parte
de las obras del proyecto. Todos los residuos generados deberan ser dispuestos en los sitios
asignados por la autoridad.

Las dreas compactadas por el movimiento constante de maquinaria y vehicular en procesos de
maniobra y estacionamiento seran estrictamente delimitadas, solo a aquellas dreas que serdn
destinadas a desplante de obras, quedando estrictamente prohibido usar otras areas para su
circulacion o ser usadas como estacionamiento.

Se establecera un procedimiento de carga de combustible y de relleno de aceites en equipos de
campo para evitar los derrames y contaminacion del suelo.
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s Toda magquinaria pesada, grias, carniones y equipo que tenga depdsitos con hidrocarburos que
estén estacionados por periodos prolongados deberan tener una proteccidn contra fugas para
evitar contaminar el suelo,

¢ No se aplicardn productos inorgdnicos directamente al suelo para aportar nutrientes a las plantas o
para el contrel de plagas y enfermedades como primera alternativa, como primera opcién se
usaran productos organicos,

No Cédige Impacto ambientai

10 FQ-7 Alteracién de la concentracién de partfculas sélidas y gases en el aire,

Medida ambiental

» Losvehiculos que transporten material suelto que pueda ocasionar su dispersién durante el traslado
deberan cubrirlo con una lona.

+ Todos los frentes de trabajo en los aue haya material suelto y vehiculos en movimiente deberan
aplicar riegos de acuerdo con la demanda del lugar.

+ Toda la maguinaria y vehiculos que se encuentren operando serdan sometidos a un programa de
servicio y mantenimiento preventivo para evitar altas emisiones de gases con particulas
contaminantes.

No Cddigo Impacto ambiental

Generacion de ondas acusticas fuertes, no deseadas y desagradabies para el

11 FQ-8 )
sentido,

+ Para mitigar este impacto generado por la operacién de la maquinaria, vehiculos y equipos
automotores que se usen para el transporte de materigles, perforacién, hincado de pilas,
levantamiento de estructuras, colados, y otras actividades, seran sometidos a un programa estricto
de mantenimiento preventivo para evitar las fallas mecénicas. Ademas, se supervisard que la
maquinaria y vehiculos cuenten con silenciadores para redudir [as emisiones sonoras durante su
operacion. Para ello, se verificard que no se rebasen los limites maximos permisibles de emisidn de
ruido para vehiculos automotores establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-1994, los cuates son: 86
dB{A) para vehiculos de hasta 3,000 kg de peso bruto; 92 dB(A) para vehiculos con un peso bruto
mayor de 3,000 kg y meror a 10,000 kg y, 99 dB(A} para vehiculos automotores con pesg bruto
superior a los 10,000 kg. :

« Para evitar ailterar en menor grado la actividad diurna de la fauna silvestre, asi como a los

pobladores y visitantes-de areas aledafias al predio, esta actividad se realizard preferentemente
entre las 7 am y las 6 pm. En ningln caso se realizard entre las 10 pmy 6 am.

« Para la proteccidn de los trabajadores, en caso de que las emisiones sonoras gue se generan
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durante el proceso de hincado de pilas ilequen a rebasar los 90 dB({A) por més de ocho horas de
exposicién continua, deberan usar su equipo de proteccion especial como medida preventiva de
afectaciones a su salud.

» Se mantendrdn las cercas del predio para mitigar la dispersién de las ondas actsticas fuera del
predio.

No Cédigo Impacto ambiental

12 FQ-9 Incremento en el consumo de agua del manto fredtico
Medida ambiental

¢ Tomando en cuenta que el preéio cuenta con su toma de agua habilitada, no se abastecera el agua
de pozos no autorizados por la CONAGUA ni de otras fuentes de agua superficial o subterrénea sin
autorizacion para su aprovechamiento. En caso de requerirse, se instalaran un par de tinacos tipo
Rotoplas de 5,000 L o uno de 10,000 L de capacidad para almacenar agua temporalmente para las
actividades constructivas.

* Elagua para el consumo humano serd abastecida por una empresa distribuidora de agua potable
para consumo humano de la regidn.

No Cdadigo Impacto ambiental

13 FQ-10 Cambio en la composicién fisico - quimica y/o bacteriolégica en el agua
Medida ambiental

* Para evitar [a dispersion de los residuos o sustancias en el cuerpo de agua y generen un problema
de contaminacién en el Sistemna Lagunar, durante el tiempo de construccién de las obras en la zona
federal y la Laguna se contara con una barrera de absorcién de sustancias quimica, hecha a base de
musgo absorbente, y una malla geotextil como barrera de contencién de residuos sélidos y
dispersién de sedimentos. ‘

En este caso, los residuos flotantes son encapsulados dentro del drea que comprende la barrera,
evitando su dispersién, de donde son recuperados para su correcta disposicién. Y, para el caso de |
sustancias quimicas, como hidrocarburos, en caso de caer al agua se evita su dispersidn al ser
absorbidos por el musgo que constituye [a barrera absarbente. Como apoyo; se tendrd musgo
suelto y en cojines, que son componentes comunes de los kits contra derrames, para aplicar en caso
de derrames accidentales dentro del cuerpo de agua, debido al microespacio que existe entre su
tejido.

+ Para evitar que los trabajadores hagan de sus necesidades fisiolégica al aire libre se habilitardn
bafios portatiles en este caso, se manejara una relacion baja de trabajadores - sanitarios (20:1), para
evitar la sobrecarga de los portdtiles, ademas de que se les deberd dar mantenimiento diario para
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evitar que los trabajadores rechacen utilizarlos y busquen areas abiertas.

Se instaran depésitos para la disposicion de residuos sélidos en un drea aledafia al frente de trabajo
encargado de la reconstrugcién del proyecto para que se depositen los residuos que generen. Los
contenedores deberdn estar acondicionados para evitar la dispersién de los residuos por Jos vientos
y manipulacién de la fauna silvestre y nociva.

No Cédigo - Impacto ambiental

14 FQ-11 Cambio en el flujo v movimientos de agua superficial temporales.

Medida ambiental

De manera momentanea, la escorrentia que se produzca en el predio se enviard al drenaje
municipal para que sea tratada antes de ser descargada al manto freético y, de esta manera, evitar
la contaminacién al mar caribe. Ya, como parte de las adaptaciones en los componentes dei
proyecto, se instalard un drenaje pluvial separado del drenaje sanitario que favorecerd la
infiltracion natural al subsuelo de las aguas pluviales, colocando coladeras y trampas en el sistema
de drenaje pluvial. Ei agué pluvial captada en las azoteas se conducird de manerz independiente a
los pozos pluviales.

Se privilegiard el uso de materiales permeables en drea de andadores, accesos y, en general, areas
abiertas.

No Cédigo Impacto ambiental

15 BE-2 Disminucién del nimero de individuos de las especies de fauna silvestre.

16 BE-3 Alteracion de las dreas de desplazamiento de ejemplares de fauna silvestre.
17 BE-4 Afectacién a ejermnplares de fauna silvestre de especies en categoria de riesgo.

Medida ambiental

e Se implementardn actividades para el ahuyentamiento, rescate y reubicacion de fauna silvestre, en

caso de que se llegaran a encontrar en {as 4reas de afectacién.

Durante las etapas de preparacion del sitic y construccién, la actividad de la maquinaria, vehiculos y
equipos automotores estard restringida entre las 10 pmy 6 am, para evitar afectaciones a individuos
de especies diurnas.

No Cdédigo Impacto ambiental
18 SC-2 Modificacion de las cualidades estético - paisajfsticas.
19 5C-3 Afectacién de ia calidad de vida de los vecinos de las obras.

Medida ambiental
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* Como medida ambiental a implementar para mitigar ia pérdida de armonia paisajistica, entre
otros objetivos, se disefid la instalacién de jardineras en reas de la torre, frente y parte posterior
del predio, asi como entre obras, en la que se instalaran especies de ornato de la region para
reducir su requerimiento y gasto de agua por exceso de riego.

* El disefio y construccién de la torre sera con materiales comunes de la regién manteniendo una
arrmonia con las edificaciones aledafias al predio del proyecto.

* Eldisefio de ias obras del proyecto se enfoca en términos de construccién y negandose a afectar la
vista de [os edificios circundantes; ganar vista en todas las unidades y proporcionar una dindmica
diferente en el paisaje urbano.

* Serespetara la altura y densidad maxima de construccién permitida por el PDUCPC 2022.

» Eldisefio espacial de [as dreas exteriores y amenidades y el establecimientd de dreas verdes
intercaladas, incluso con las edificaciones aledafias, mitigara el impacto que pudiera ocasionar una
sola construccion continua de tales dimensiones en la zona contra el paisaje en general.

Etapa de operacién y mantenimiento

No Cadigo Impacto ambiental

22 FQ-12 Cambio de las propiedades quimicas del sueleo.
Medida ambiental

* Durante la etapa de operacién y mantenimiento, los residuos sélidos urbanos generados se
dispondran de forma separada y temporalmente en el cuarto a habilitar para la disposicidn temporal
de residuos. Para ello, se construirdn areas exclusivas para el acopio temporal de residuos sélidos
urbanos generados por los usuarios y persanal, diferenciando la separacion en residuos organicos,
papel y cartdén y residuos inorganicos de otro tipo.

* Elmanejo, transporte y disposicién final de los residuos sélidos urbanos seran entregados al servicio
de recoleccién de residuos sélidos urbanos municipales para su disposicién final en el Centro
Intermunicipal de Manegjo Integral de Residuos Sélidos.

* No se aplicardn productos inorganicos directamente al suelo para aportar nutrientes a las plantas o
para el control de plagas y enferniedades come primera alternativa, como primera opcién se usaran
productos organicos.

N
No Cédigo Impacto ambiental A
23 FQ-13 Alteracién de la concentracin de particulas sélidas y gases en el aire. ‘
24 FQ-14 Generacion de ondas acisticas fuertes, no deseadas y desagradables para el ‘L
sentido.
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27

BE-5 Disminuciéon del nimero de individues de las especies de fauna silvestre.

- 28

BE-6 Alteracién de las dreas de desplazamiento de ejemplares de fauna silvestre.

Medida ambiental

Considerando que el flujo vehicular serfa la fuente emisora principal de gases de combustion,
ruido y alteracién del desplazamiento de fauna, estos se mitigaran con el uso de vehiculos de
reciente modelo, los que cuentan con tecnologia que reduce este tipo de emisiones, ademas de
que recibiran su mantenimiento ce acuerdo con las especificaciones de las agencias respectivas.

Al ser departamentos, no implicara un movimiento vehicular excesive.

No

Cédiga ' ' Impacte ambiantal

25

FQ-15 Incremento en el consumo de agua del manto fredtico.

Medida ambiental

Las especies de flora a sembrar en las dreas verdes y jardineras seran especies de flora nativa y

ornamentales producidas y adaptadas a las condiciones climatoldgicas y suelos de la region,

evitando el uso de especies altamente demandantes de agua para su sobrevivencia.
Las instalaciones sanitarias, bafios y lavabos tendran equipos ahorradores de agua para dosificar
sU consumo.

Se favorecera la recarga del manto fredtico con la construccién y operacién del pozo de pluviales
captada en las azoteas y &reas impermeables peatonales dentro del predio, construidas con sus
fosas de sedimentacién para retencién de cuerpos sélidos arrastrados con la escorrentfa.

No

Cdédigo Impacto ambiental

26

FQ-16 Alteracidon de la composicidn fisicoquimica y/o bacteriolégica en el agua.

Medida ambiental

Para mitigar el impacte que se pudiera ocasionar al manto acuifere por el aprovechamiento de
agua para el abastecimiento del proyecto y el mantenimiento de las instalaciones, se construira un
sistema de captacién y conduccidn de aguas pluviales independiente a cualquier otre sistema de
captacién y conduccion de agua. .

El agua residual serd conducida de forma separada e independiente de los sitios de generacion de
cada uno de las unidades y areas de servicio def edificio al sistema de drenaje municipal instalado
en la zona, donde existe una cobertura del servicio, mediante la conexién al sistema de drenaje y
alcantarillado municipal instaiado en la zona. De forma paralela el proyecto enviara el agua
residual generada a sisterna MyFAST® de tratamiento aerdbico que utiliza una tecnologia de lodo
activado por pelicula fija sumergida para tratar aguas residuales domésticas y de alta resistencia
este sistema completamente auténomo que utiliza solo microorganismos activos y naturales
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para tratar las aguas residuales, la calidad de Agua de Salida: 30 DBO 30 S5T NOM- 003-
SEMARNAT-1997, Sin olor para uso de contacto humano ocasional y riego de Areas Verdes, no

afecta al paisaje.

Medida de prevencién: Todas las descargas de aguas residuales se dirigiran hacia un sistema de
tratamiento apropiado, ya sea el sistema de alcantarillado municipal o la Planta de Tratamiento de
Aguas Residuales (PTAR) conocida como MyFAST. Es importante destacar que no se realizaran
descargas hacia cuerpos de agua superficiales o subterraneos en ninguna circunstanda.

De igual manera en los anexos presentes de la MIA-P se tiene presente los siguientes programas:

PROGRAMA DE AHUYENTAMIENTO, RESCATE Y REUBICACION DE FAUNA SILVESTRE, cuyo
objetivo es establecer los métodos y técnicas que seran empleadas para el rescate y reubicacién de la
fauna silvestre susceptible de ser afectada por el desarrolio del proyecto, con énfasis en las especies de
lento desplazamiento, aquellas incluidas en alguna categoria de proteccién de acuerdo con la NOM-
059-SEMARNAT-2010 y de aquellas con distribucion restringida.

. PROGRAMA INTEGRAL DE MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS Y LIQUIDOS, cuyo objetive es Este
Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos describe el conjunto de acciones,
procedimientos y alternativas que serdn implementados para el manejo, acopio, reutilizacion y
disposicién de los residuos identificados en transcurso de la preparacion de sitio, construccién y

operacion del prayecto.

. PROGRAMA DE ARB_ORIZACIGN Y JARDINADO, con el objetivo es fomentar acciones de
acondicionamiento de espacios para la formacién de suelos y forestacion de especies nativas
principalmente y con algunas ornamentales compatibles con el disefio caribefio det sitio en el que se
propone. No se empleardn especies exéticas que pudiera representar un peligro a las especies de la

region.

- PROGRAMA DE EDUCACION AMBIENTAL, cuyo objetivo es la sensibilizacion general de la
poblacién, asi coma la proteccién del ambiente, acompafiadas pbr la creacién de instrumentos y
materiales adecuados fundamentalmente en las acciones de prevencién de la ocurrencia de impactos o
efectos negativos sobre el medio ambiente que se presentan en la zona como consecuencia de los
trabajos de construccién y operacién del proyecto. 3

ANALISIS: 1a promovente evalué mediante una “ Método matricial (Tipo Leopold)”y a manera de resumen
de la valoracién de los impactos, del Capitulo V de la MIA-P, indica que para la etapa de operacion y ¥
mantenimiento del proyecto se obtuvieron los siguientes.impactos:
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En total se identificaron 15 diferentes impactos ambientales potenciales a generarse por la ejecucién
del proyecto, entre adversos y benéficos. Cacla uno con la posibilidad de presentarse en las tres diferentes
etapas de desarrollo del proyecto solicitade. No obstante, debido a las obras y actividades que implica el
desarrollo y las condiciones ambientales del predio, algunos solo generarfan en una o dos de las etapas. El

entrecruzamiento de estos 15 impactos con Jas obras vy actividades del provecto son los que aeneran las 108
interaccignes, adversas y benéficas, identificadas.

Por medio de la matriz de Rapid Impact Assessment Method modificado (RIAM-M), presentado de igual forma
por la promovente, se tiene los siguientes impactos a generarse: para la etapa de construccidn se tiene 7
impactos a generarse de los cuales 6 serfan adversos y solo uno positivo, los impactos adversos identificados
se clasifican como ligeramente adversos; en la etapa de construccién se prevé 14 impactos de los cuales 12
resultaron ser adversos y dos benéficos o positivos, 9 de los 12 impactos adversos se clasifican como ligeros,
des como moderados y uno significativo; en la etapa de operacién y mantenimiento se identificaron 12
impactos de los cuales 7 son adversos y 5 positivos, de los impactos adversos, seis clasificaron come ligeros y

uno significativo y, de los impactos positivos cuatro resuitaron ser ligeros y unc moderado.

Para las medidas de mitigacién sefialadas por ia promovente se tiene:

Proteccion contra fugas de hidrocarburos de maquinaria estacionada, proteccién de equipos contra fuga de
hidrocarburos, recoleccién de suelo contaminado por derrame de hidrocarburos para disposicion en el
almacén temporal de residuos peligrosos, habilitado de un almacén para la concentracién momentdnea de
residues peligrosos y sustancias quimicas en un frente de trabajo, retiro y transporte de residuos peligrosos
por una empresa autorizada para su manejo y dispaosicién final, proteccion de suelo contra derrames de
concreto al momento de colados, habilitado de drea para la disposicién temporal de residuos de mezcla,
instalacidn de contenedores para la colecta temporal de residuos sélidos urbanos, retira de residuos sofidos
urbanos por una empresa autorizada para su manejo y disposicién final, disposicién sin separar de residuos
de manejo especial, area delimitada para la disposicién temporal de pedacerfa de madera, retiro de residuos
de madera de su sitio de disposicién temporal, aplicacién de riegos para reducir la suspensién de particulas de
polvo en el aire en los frentes de trabajo y circulacién vehicular, mantenimiente de fosa séptica temporal por
personal de una empresa especializada, programa de ahuyentamiento, rescate y reubicacién de fauna
silvestre, programa integral de manejo de residuos sélidos y liguidos, programa de arborizacién y jardinado,
programa de educacidon ambiental.

Si bien, la promavente indicé varios impactos a generarse en las diferente etapas del proyecto al igual que
sus medidas de mitigacién correspondiente, con el fin de mitigar o reducir los impactos generados por el
desarrollo det proyecto.
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XIV. Que como resultado del analisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos téc-
nicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Oficina de Representacién concluye que ES FAC-
TIBLE LA AUTORIZACION CONDICIONADA del proyecto, siempre y cuando la promovente aplique durante su
realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion sefialadas
tanto en la documentacién presentada como en la presente resolucion, minimizando asi las posibles afectacio-
nes del tipo ambiental que pudiera ocasionar; en relacién con las obras ubicadas en el predio; toda vez que e
proyecto es congruente con lo establecido el ACUERDQ por el cual se expide la parte marina del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional
del propio programa {Continua en la Segunda Seccidn), publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24
de noviembre de 2012, Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Benito Juarez, publicado en el Periddico Oficial de] Estado de Quintana Roo el 27 de febrero
de 2014 (POEL BJ); el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Judrez, Quintana Roo 2022 publi-
cado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de septiembre de 2022; NOM-059-SEMARNAT-
2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; MODIFICACION dei Anexo
Normativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Protec-
cién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificacio-
nes para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Fe-
deracion el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexe Normativo I, Lista de es-
pecies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificacicnes para su inclusién, ex-
clusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 04 de marzo de
2020, conforme a los citado en el CONSIDERANDO VIIA, B, C y D del presente oficio resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion debera recaer en un acuerdo escrito de
la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacidn de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacién:
articulo 4, que establece que la Federacién ejercerd sus atribuciones en materia de preservacién y restauracién del
equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucién-de competencias previstas en
dicho instrumento juridice y en otros ordenarnientos legales; articulo 5 fraccién I, el cual dispone que es facultad
de la Federacion la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en
ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y
la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal: en la fraccién X del mismo
articulo que dispone que es facultad de la Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades
a que se refiere el articulo 28 de esta l'ey y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo
establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras N
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
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disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las

fracciones 1 al XIII, requerian pr'eviarneme la autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccién IX y X del
mismo articulo 28 y que establece desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros, obras y
actividades en humedales, ecosistemas costaros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como en
sus litorales o zonas federales, la Secretarie notificard a los gobiernos estatales y municipales, que ha recibido [a
Manifestacion de Impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos manifiesten lo gue a su derecho convenga;
articulo 35, primer parrafo, que dispone gque una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la
Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas..aplicables, e integrard el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para
la autorizacién de las obras y actividades a gue se refiere el articulo 28, 1a Secretaria se sujetara a lo que establezcan
los ordenamientas indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asf como a los programas de desarrollo
urhano y ordenamientas ecologicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables; dltimo péarrafo del mismo articulo 35 gue dispone que la resoiucién
de la Secretaria s6lo se referira a los aspectos ambientales de las chras y actividades de que se trate; fraccion II del
mismo del mismo Articulo 35, que se refiere a gue la Secretarfa una vez evaluada la manifestacién de impacto
ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podrd autorizar total o
parcialmente |a realizacién de la obras o actividades del praoyecto de manera condicionada; de io dispuesto en los
articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacién de este
Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de i{a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales;
articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para
este proyecto; articulo 4 en la fraccién I, que dispone que compete & la Secretaria evaluar el impacte ambiental y
emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el
presente reglamento, en la fraccion III del mismo articulo 4 del Reglamenta, el cual determina que compete a la
Secretaria solicitar la opiniéh de otras dependencias y de expertos en ia materia para que sirvan de apoyo a las
evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VII del mismo articulo 4 que generaliza
las competencias de la Secretaria; articulo 5 gue establece gue requeriran previamente la autorizacién de la
Secretaria en materia de impacto ambiental: (...} incise Q), desarrolios inmobiliarios que afecten los ecosistemas
costeros, inciso R} obras y actividades en ..lagunas; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que
dispone la obligacion de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental,
en la modalidad que correspbnda,' para que ésta realice la evaluacidn del proyecto de |a obra c actividad respecto de
la que solicita autorizacién; articulo 11, dltimo parrafe que indica los demas casos en que la Manifestacidn de
Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particuiar; el articulo 12 del mismo Reglamente sobre [a
informacion que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 gue
establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, fa opinidn técnica de alguna dependencia o Administracidn Publica
Federal; en el articule 25 que sefiala que cuando se trate de obras y actividades incluidas en las fracciones 1V, VIII, IX
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y X del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacidn del Impacto Ambiental, la
Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dfas siguientes a la integracién del
expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacién hagan
las manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacién pablica y del derecho a la Informacién, en
los articulos 44, 45, fraccién II, 46, del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que
debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la evaluacién del impacto-ambiental del proyecto sometido
a la consideracién de esa autoridad por parte de la promovente; de la Ley Organica de la Administracién Pablica
Federal en el articulo 18 que dispone que en ef Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado..., que
serd expedido por el Presidente de la Reptiblica, se determinarén las atribuciones de sus unidades administrativas;
en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una
dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son
competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de das cuales destaca en su fraccién
XI la relativa a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de
Procedimiento Administrative en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera
supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto
administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrative sera vélido hasta en tanto su
invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segun sea el caso, articulo 13, en el
que se establece que la actuacion administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economia, celeridad,
eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X gue dispone que la Administracién Publica
Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacion de... dictar resolucion expresa sobre la peticién
que le formulen, y que en este caso tal peticidn se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo
establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecol6gico Marino y
Regionatl del Golfo de México y Mar Caribe (POEMyRGMyMC) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24
de noviembre de 2012; Modificaciéon del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito
Judrez, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014. (POEL
B]), NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de fa Federacién el 30 de diciembre de 2010;
MODIFICACION del Anexo Normativo IIT, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién ¢ cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexe Normativo
I, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacian el 04 de
marzo de 2020; Programa Municipal dé Desarrollo Urbane de Benito Judrez, Quintana Roe 2022 publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de septiembre de 2022,. asi como a lo establecido en Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el 27 de julio de 2022, en los siguientes articulos: articulo 33 primer parrafo, que establece gue la Secretaria para el
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ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las Oficinas de Representacion en las entidades
federativas en la circunscripcion territorial gue a cada una de ellas corresponde; articulo 34, que establece que la
persona Titular de la Oficina de Representacidn tiene la representacion de la Secretaria para ejercer fas atribuciones
que este Reglamento le confiere & su unidad administrativa, as{ como para desempefiar las funciones que
directamente le encomiende la persona Titular de ka Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestion
Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria, respecto de su ambito territoriai de competencia;
articulo 34 del mismo Reglamento el cual en su fraccidn XXIII, establece que la persona Titular de la Oficina de
Representacion podrd suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones...; articule 35, gue establece
gue las Oficinas de Representacién tendran las atribuciones dentro de su circunscripcion territorial... fraccién X
incise ¢ que establece que las Oficinas de Representacién podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto
en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo,
sistemas y procedimiantos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes
materias,.. manifestaciones de impacto amkiental en su modalidad particular; articulo 81, que establece que Las
-personas de las oficinas de representacion seran suplidas en sus ausencias por las personas servidoras publicas del
nivel jerarquica inmediate infericr que de ellas dependan, como en el caso de la Subdelegada de Gestidn para la
Proteccién del Ambiente que signa el presente oficio, conforme al oficio de designacién 00232 de fecha 17 de abril
de 2023.

Por todo lo antes expuesto, con sustenta en las disposiciones y ardenamientos invocados y dada su aplicacion en
este caso y para este proyecto, esta Oficina de Representacion en el gjercicio de sus atribuciones, determina que el
proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento_es ambientalmente viable de manera
condicionada; por o tanto,

RESUELVE:

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion II de |a LGEEPA y 45, fraccién II de su
REIA, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIOMNADA el desarrollo del proyecto denominado “OCEANO™ con pretendida
ubicacién en el lote 58-03, Supermanzana 86, Manzana 02, Cancin, Benito Juarez y en Zona Federal Maritimo
Terrestre colindante, promovido por el C. ARTURO HERRERA GOTTFRIED en su carécter de apoderado legal de EL
MECO OCEAN S.A. DE C.V., por los motivos que se sefialan en el CONSIDERANDO VII y VIII de la presente
resolucion.

Las obras y actividades autorizadas corresponden a:
Construccion y operacién de una torre departamental con una altura de 54.79 m, conformada por 83

i\ departamentos (207 cuartos), con servicios, areas ajardinadas, dos niveles de estacionamiente, amenidades
) exteriores, andadores, alberca en_una_superficie de 3,612.18 m? y deck de madera en la Zona Federal

W Marftimo Terrestre colindante el cual cuenta con un superficie de 1,098.72 m?,
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De acuerdo con la informacién presentada, las obras se distribuyen de la siguiente manera:

Deck de madera en la ZOFEMAT

El deck, tendrd una superficie de 149.75 148 m2, ya que implica una plataforma con una longitud de 37.43 m
en pasarela por 4.0 m de ancho.

sétano
Se ubica en a 1.30 m del nivel de la banqueta. Comprende un estacionamiento con capacidad de 60 cajones,
cuartos de maquina y cisternas, circulacién vertical (Escaleras, elevadores y ductos).

Estacionamiento . .
Se ubica.a +4.60 m del nivel de la banqueta. Comprenden una capacidad de 109 cajones, motor lobby,

circulaciones verticales (escaleras, elevadores y ductos).

PTAR llamado My Fast 4.0, ubicada en el cuarto de maquinas y equipas de ia torre, el cual no implica
descargas mediante pozos de rechazo.

Pozos de abosorcion en las siguientes coordendas:

Coordenadas
v X Y
1 520,449.29 2,345,566.68
2 520,463.04 2,345,563.63
3 520467.39 2345558.95
4 520482.08 2345560.46 ~/
5 520482.64 2345567.50 1
6 520488.85 2345576.46
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7 520469.31 2345583.66
8 520465.87 2345577.37
g 520495.36 2345589.95
10 520483.22 2345589.84

Nivel 1 o planta baja

Se ubica a +9.0 m. Conformado por doble altura del motor lobby, cuarto de juegos de nifios, gimnasio, saién
de fiesta, alberca, &reas ajardinadas, circulacién vertical {escaleras, elevadores y ductos)

Nivel 2-14

Cada nivel estd conformade por 6 departamentos Tipos A, B, C, D, Ey F, conformado por circulaciones
verticales (escaleras, elevadores y ductos).

Nivel 15

Conformada por S departamentos tipos E, f, PHA, PHB y PHD, cuenta con circulaciones verticales (escaleras,

elevadores y ductos).
Azotea

Conformado por cuartos de equipo y maquina, circulacién vertical, pergolado de madera, alberca y

terraza.

Construccion en el lote

Se autoriza de manera condicionada en las siguientes coordenadas

Coordenadas Lote 58-03
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Vértice X Y
1 520,441.0839 2,345,616.5596
2 520,428.8304 2,345,562.5386"
3 520,486.7707 2,345,549.8444
4 520,512.5244 2,345,598.4506
Superficie total=3,612.18 m?

Coordenadas ZOFEMAT

Vértice
X Y
ZF148 PM16B 52052938 234555418
ZF14A PM16A 520523.93 2345585.77
PMTEA PM17 520517.87 2345576.44
PMI17 PM18 520506.39 2345551.81
MP18 PM19A 520503.39 2345546.2
PM18A ZF16A 520483.23 2345550.62
ZF16A ZF16 520488.23 2345560.58
ZF16 ZF15 | 520500.36. 2345586.21
ZF15 ZF14A 520503.36 2345590.83
ZF14A ZF14B 520508.91 2345599.37
Superficie total=1, 098.72 m?

SEGUNDQ. -La presente autorizacidn tendrd una vigencia de 24 meses para las etapas de preparacion del sitio y
construccién y 99 afios para las etapas de operacién y mantenimiento. Estos plazos entraran en vigor al dia siguiente

habil de la recepcidn del presente resolutivo.

TERCERQ.- De conformidad con el articule 35 (itimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su REJA, a través de las facultades

encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la
presente resolucién se refiere fnica y exclusivamente a los aspectos ahbienta!es de la actividad descrita en su
TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales,
asi como de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el
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proyecto. Por ningln motive la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida
la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo, esta autorizacién no ampara el cambio de uso de suelo
en terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentahle y su Reglamento,
por o _que guedan a salvo las acciones gue determine la propia Secretaria, asi como de otras autoridades
federales. estatales o municipales en el &mbito de su competencia.

CUARTO. La presente resolucién no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacidén de ningan tipo de
infraestructura, ni del desarrolio de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente oficio;
sin embargo, en el momento gque [a promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada,
directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Oficina de Representacion, atendiendo lo
dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO. £l promovente, en el caso que decida realizar modificaciones al proyecto (ampliaciones, sustituciones de
infraestructura, modificaciones, etc.) debera hacerfo del conocimiento del esta Oficina de Representacidn, en los
términos previstos en el articulo 28 de [a REIA de la LGEEPA, con a informacién suficiente y detallada que permita a
esta autoridad analizar si el o los cambios decididos no causardn desequifibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi
como lo establecido en los TERM_INOS y CONDICIONANTES del presante oficio de resciucidn. Para lo anterior, la
promovente deberd notificar dicha situacion a esta Oficina de Representacidn, previo al inicic de as actividades del
proyecto que se pretenda maodificar. '

SEXTO. La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del REIA de ia LGEEPA,
en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta
.Oficina de Representacién proceda, conforme a fo establecido en su fraccidn Iy en su caso, determine las medidas
que deban adoptarse a efecto de lo que no se produzcan alteraciones nacivas al ambiente.

SEPTIMO. De conformidad con lo dispuestc por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la manifestacién de impacte ambiental, la Secretaria emitird la resolucion correspondiente en la
que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considero lo establecido paor el
articulo 47 primer pérrafo del REIA de la LGEEPA que establece que la ejecucién de la obra o la realizacién de la
actividad de que se trate deberd éujetarse a lo previsto en la reselucidn respectiva, esta Oficina de Representacién
determina que la preparacién del sitio, construccién, operacién, mantenimienic y abandono de las cbras y
actividades autorizadas del proyecto, estardn sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, la informacidn
adicional, asi como lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes,

CONDICIONANTES:
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L Con base a lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la Secretaria
establecera las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los Hmites Yy condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del REIA de la LGEEPA en su fraccion Il establece que
una vez concluida la evaluacién de la manifestacién de impacto ambientai, la Secretaria podréd considerar las
medidas preventivas, de mitigacién y las demds gue sean propuestas de manera voluntaria por la promovente
para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Oficina de Representacién
determina que la promovente deberd cumplir con todas v cada una de ias medidas de prevencién y mitiqacién,

gue propuso en la MIA-P del proyecto, asi corno las gue se encuentren sefialadas en la presente resolucion.

2 A efecto de lo anterior, la promovente debera presentar ante esta Oficina de Representacidn; asi como a la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente para su seguimiento, en un piazo no mayor a 3 (tres) meses a
partir del dia siguiente de la recepcién del presente oficio, un Programa de Calendarizacién para el
Cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente resolucién, asi como de las medidas
preventivas, de mitigacion y compensacién, segiin sea el caso, que fueron propuestas en la MIA-P.

3. En apego a lo establecido en el criterio A029 del ACUERDO por el que se expide la parte marina del
Programa de ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer
la parte regional del propio Programa , la promovente debera presentar ante esta Oficina de Representacion,
en un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcién del presente oficio yde
manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto, acciones o medidas que prevé realizar en
caso o causados por alguna contingencia metecrolégica o desastre natural.

4. En apego a lo establecido en el criterio CG-03, URB-45 Y UREB-48 del POEL-BJ, ia promovente deberd ampliar
y presentar ante esta Oficina de Representacién, en un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia
siguiente de la recepcion del presente oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del
proyecto, a2 complementacién del PROGRAMA DE ARBORIZACION Y JARDINADO, el cual deberd contener al

menos, la siguiente informacisn:

a) Datos Generales del Proyecto, del Predio y del Promovente )

b) Introduccién y Antecedentes: Deberd de presentar la descripcién de la situacién actual de la
vegetacion en el area del proyecto, la justificacion para la implementacién del programa de arborizacién y
ajardinado caon especies nativas

©) Objetivos del Programa - _ \,I
d) Alcances del Programa: Se deberd de presentar la descripcidn de las actividades a realizar, incluyendo
la seleccidn de especies nativas, la plantacién y el mantenimiento de [a vegetacion, los recursos necesarios
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para la implementacién del programa, los plazos para la implementacion del programa

e) Metas

f) Descripcién de las Estrategias a Implementar: se deberd de presentar la descripcidn de las
estrategias para la seleccién de especies nativas, la descripcién de las estrategias para ta plantacidn y el
mantenimiento de la vegetacion, la descripcion de las estrategias para la minimizacién del impacto del
proyecto en la vegetacion.

g) Desglose y Programacion de Actividades

h) Estrategias de Seguimiento y Monitoreo: Se deberd de presentar la descripcion de las estrategias
para el seguimiento y monitoreo de la vegetacién, incluyendo la descripcién de las técnicas y métodos
utilizados, la frecuencia de monitoreo y los criterios para evaluar el éxito del programa

i} Lista de responsables y Colaboradores

5. ~ En apego a lo establecido en el criteric URB-31 y URB-34 del POEL-BJ, la promovente debera ampliar y
presentar ante esta Oficina de-Representacion, en un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia
siguiente de la recepcién del presente oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del
proyecto, la complementacién del PROGRAMA DE AHUYENTAMIENTO, RESCATE Y REUBICACIGN DE FAUNA
SILVESTRE, el cual deberd contener al menos, la siguiente informacion:

a) Datos generales del proyecto, del predio y del promovente .

b) Introduccién y antecedentes: Deberd presentarse una introduccion al proyecto y sus antecedentes,
incluyendo la descripcién de la situacion actual y la justificacién para la implementacion dei programa de
ahuyentamiento, rescate y reubicacién de fauna.

<) Objétivos del programa: Deberad presentarse una descripcién clara y concisa de los objetivos del
programa, incluyendo la proteccion y conservacion de fa fauna silvestre y la minimizacion del impacto del
proyectc en la fauna.

d) Alcances del programa: Deberd presentarse una descripcién de los alcances del programa, incluyendo
la descripcion de las actividades a realizar, los recursos necesarios y los plazos para la implementacion del
programa. ‘

e) Metas: Debera presentarse ura descripcién de las metas del programa, incluyendo la descripcién de
los objétivos especificos y los plazos para la implementacion del programa.

f} Descripcién de la situacién actual o problematica a atender: Debera presentarse una descripcion de
la situacién actual o problemética a atender, incluyendo la descripcién de la fauna silvestre presente en el
area del proyecto y la identificacién de las amenazas y riesges para la fauna.

g) Descripcién de las estrategias a implementar: Deberd presentarse una descripcion de las estrategias
a implementar para ahordar la problematica identificada, incluyendo la descripcién de las actividades a

P . realizar, los recursos necesarios y los plazos para la implementacion del programa,
\\1 h) Desglose y programacién de actividades: Deberd presentarse un desgiose y programacion de
- actividades para la implementacion del programa, incluyendo la descripcién de las actividades a reatizar,
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los recursos necesarios y los plazos para la implementacidn del prograrma, incluyendo Ia descripcion de las
técnicas y métodos utilizados, la identificacién de los animales a ser reubicados y la descripcién de las
areas de ltberacién seleccionadas. ,

I) Criterios para ia seleccion de dreas de liberacién: Debers presentarse un documento que describa los
criterios utilizados para seleccionar las dreas de liberacion, incluyendo la ubicacién geogréfica, el tipo de
habitat, la disponibilidad de recursos v la ausencia de amenazas para la fauna.

1) Protocolos para el monitoreo y seguimiento de los animales reubicados: Debera presentarse un
protocolo detallado para el monitoreo y sequimiento de los animales reubicados, incluyendo la frecuencia
de monitoreo, los métodos de seguimiento y los criterios para evaluar el éxito del programa.

k) Medidas para garantizar la seguridad y bienestar de los animales durante el proceso de
reubicacién: Deberd presentarse un plan detallado para garantizar la seguridad y bienestar de los
animales durante el proceso de reubicacién, incluyendo la manipulacion y transporte de los animales, la
provisitn de alimentos y agua, y la atencién veterinaria. .

I} Estrategias de seguimiento y monitoreo: Deberd presentarse un plan detallado para el seguirniento y
monitoreo de los animales reubicados, incluyendo la descripcién de las técnicas y métodas utilizados, la
frecuencia de monitoreo y los criterios para evaluar el éxito del programa.

m) Indicadores de desempefio: Debera presentarse una descripcién de los indicadores de desempefio
que se utilizaran para evaluar e éxito del programa de rescate de fauna, incluyendo la descripcién de los
criterios y métodos utilizados para la evaluacién. ’

n) Lista de responsables y colaboradores

6. En apego al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Canciin, Municipic de Benito
Juarez, 2022 (PDUCP-2022), en relacion a la densidad de cuartos la promovente presentar ante esta Oficina de
representacion, en un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcién del
presente oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto, presentar en formato
impreso y electrénico (PDF. y AutoCAD) debidamente georreferenciado (coordenadas proyectadas en UTM
referidas a la zona 16Q y Datum WGS84) los planos de construccién con las superficies por niveles, donde se
visualicen los 207 cuartos equivalentes a los 83 departamentos.

7. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pentltimo parrafo de la LGEEPA y 51, fraccion I de
su REIA que establecen que la Secretaria podra exigir el otorgamiento de sequros o garantias para el
cumplimiento de las condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves
a los ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, N\
en peligro de extincién o sujetas a proteccién especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por la '
promovente en la MIA-P, en el sitio del proyecto se ubican ejemplares de fauna listados en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, y ubicarse en el cuerpo de agua lagunar y de acuerdo con lo establecido en el articulo 86 de la v
LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la'preservacion de las especies de la
biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; la promovente deberd presentar a esta Oficina de
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Representacion la propuesta de garantia debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

Debers definir el tipo y monto de la garantia, soportdndolo con los estudios técnicos-econémicos que
respalden las estrategias' de control, mitigacién y compensacién ambiental, establecidas para el proyecto.
Dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucién de las medidas de prevencion, mitigacion y/o
compensacién propuestas por la promovente en el MIA-P, asi como en los Términos y Condicionantes
establecidas en la presente resolucién y gue representen acciones con costo econémico. Una vez validado el
tipo y monto de la garantia por esta Oficina de Representacion, deberd ser implementada a través de la
contratacién del instrumento de garantia, o en su caso, de la péliza emitida por una afianzadora, la cual
debera estar a nombre de la Tesoreria de la federacién y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento deberd ser presentado por ia promovente en criginal a
esta Oficina de Representacién, de manera previa al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta
entonces se daré por cumplida la presente Condicionante.

Dicho instrumento de garantia deberé renovarse anualmente, durante las etapas de preparacion del sitio y
construccién del proyec{o, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y pdrrafo
primero del articulo 53 del REIA. En adicion a lo anterior se le comunica a la promovente que para el caso de
que dejara de otorgar las garantias requeridas, la Secretarfa podra ordenar la suspension temporal, parcial
o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a io sefialado en el
parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

8. En relacién de que el proy‘/ecto se encuentra en las cercanias de una zona de playa y con el fin de minimizar
las afectaciones a este ecosistema por actividades humanas, la promovente debera presentar ante esta Oficina
de Representacion, en un plazo no mayer a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcién del
presente oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del prayecto un Programa de control,
mantenimiento y recuperacion de la duna costera que incluya su reforestacién con especies nativas sefialando
la prohibicién expresa del uso Fie especies exoticas invasoras.

El Programa de control, mantenimiento y recuperacién de la duna costera que presente la promovente,
debera contar con el visto bueno de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP).

9. En relacién de que el proyecto se encuentra en las cercanfas de una zona marina y por la instalacion de una
PTAR, la promovente deberé presentar ante esta Oficina de Representacion, en un plaze no mayor a 3 (tres)
meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente oficio y de manera previa al inicio de las
obras y/o actividades del proyecto un “Programa de monitoreo de calidad del agua a largo plazo en la
porcién marina frente al desarrollo departamental”.
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El “Programa de monitoreo de calidad del agua a largo plazo en la porcién marina frente al
desarrollo departamental” que presente la promovente, deberd contar con el visto bueno de la
Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP).

10. En caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante esta Secretaria un Programa
de Abandono del sitio, en el cual detalle la manera en que se realizaran las labores de rehabilitacién det sitio.

. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante las etapas de construccién,
operacién y mantenimiento del proyecto:

s  Eluso de explosives.

= Las quemas de desechos slidos y vegetacion.

=  Lainstalacién de infraestructura para la disposicidn final de residuos sélidos.

e Laintroduccion de especies de flora y fauna exdticas invasivas.

=  Elvertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipe de hidrocarbures a la laguna o
suelo.

¢ Ladisposicién de residuos sélidos en humedales costeros.

OCTAVO. - La promovente deberd presentar informes del cumplimienta de los Términos y Condicionantes del

presente resolutivo y de las medidas de prevencién y mitigacién propuestas en la MIA-P, asi como de los resuitados
de los programas solicitados en las condicionantes del presente resolutivo; los informes deberan ser presentados

con una periodicidad semestral durante la etapa de construccién del proyecto y anual durante la etapa de
operacion. Los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA)
para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de Ta PROFEPA deberd ser presentado a esta
Ofidina de Representacion en el estado de Quintana Roo. El primer informe debera ser presentado en un plazo de
seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcién del presente resolutivo, se havan © no iniciado las
obras v actividades del proyecto. :

NOVENO. -La promovente deberd dar aviso a esta Oficina de Representacién del inicio y la conclusién de! proyecto,
conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta secretaria y a la Delegacion
de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), la fecha de
inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asf como la
fecha de terminacidn de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a que esto ocurra. ~

DECIMO. -La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el articulo
48, sequndo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual i
dicho ordenamiento dispone que la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad del |,
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proyecto, esta Oficina de Representacién dispone que en caso de gque tal situacidn ocurra, debera comunicarla por
escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezean evidencia del cumplimiento de
lo aqui dispuesto, Evaluada la documentacion ingresada, esta Oficina de Representacion determinara lo procedente
¥, &n su caso, acordard |a transferencia.

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacidn a la que se refiere el parrafo anterior, se acordara
Gnica y exclusivamente en el.caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio
ante esta Secretaria, ia decisidén de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la
promaovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO. - La promovente serd |s (nica responsable de garantizar por si, o por los terceros asaciados al
proyecto la realizacién de las acciones de mitigacién, restauracion y control de todos aquelios impactos ambientales
atribuibles al desarrolio de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en la descripcién
contenida en la MIA-P. :

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u acasionen afectaciones que llegasen a aiterar
los patrones de comportamiento -de los recursos bidticos y/o algdn tipo de afectacidn, dafio o deterioro sobre los
elermentos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su-area de influencia, [a Secretaria podra
exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asf como [a instrumentacion de
programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170
de la LGEEPA. " '

DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le tanfieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental. -

DECIMO TERCERD. -La promovente debera mantener en su domicilic registrado en la MIA-P, copias respectivas del
“expediente, de ia propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad
competente que asf lo requiera.

DECIMO CUARTO. - La presente autorizacidn no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o
ejecucion de las obras, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de a promovente, que la présente resofucién emitida, con motivo de
la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demds previstas en
otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada, mediante el recurso de revision,
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dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacidn ante esta Oficina de Representacién,
conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del Procedimiento

Administrativo.

DECIMO SEXTO. - Hdgase del conocimiento a la Oficina de Representacién de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO. - Notificar personalmente al C. ARTURO HERRERA GOTTFRIED en su caracter de apoderado
legal de EL. MECO OCEAN S.A. DE C.V., por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demés
relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, como a las €C. MELINA ARMENTA
QUIROZ y/o JOSE DE JESUS MARTINEZ RODRIGUEZ, quienes fueron autorizados en términos amplios de
conformidad con el articulo 19 de la misma ley.

ATENTAMENTE

“Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 6, Fraccidn XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del
Reglamento Interior de [a Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
suplencia por ausencia defipitiva~del Titular de Iz Oficina de Representacion de la

SEMARNAT en el Estado d¢ Quintana previa designacién, firma de C. Yolanda
Medina Gamez, Subdeleggda de f?gra la Proteccién Ambiental y Recursos
Naturales”. 1 / =
//\ SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
//J Y RECURSOS NATURALES
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