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En atencién a su formato FF-SEMARNTA-085 de fecha 18 de marzo de 2025, recibido ez esta Oficina de
Representacién de la Secretaria de Medic Ambiental Yy Recursos Naturales en el estado de Quintana Roo
(SEMARNAT) el dia 02 de abril del mismo ano, a través del cual el C. JORGE JAVIER SANGUINO TREJO en su caracter
de apoderado legal de la sociedad INMOBILIARIA DEL ZAZIL HA, S.A. DE C.V., (en lo sucesivo la promovente), a
través del cual presentd el Aviso de no requerimiento de autorizacién en materia de impacto ambiental, tramite
SEMARNAT-04-007, para la remodelacién de la plataforma de madera con una superficie de 4,410 m? Yy andador en el drea
lagunar con una superficie de 989.00 m? del proyecto denominado ZAZIL HA, con ubicacién en el boulevard kukulkén km.
14+796, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancin, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, autorizado de manera
Condicionada mediante oficio ndmero 04/SGA/0995/2024 de fecha 22 de agosto de 2024.

RESULTANDO:

I Que el 22 de .agosto de 2024, esta Oficina de Representacién emitié el oficio ndmero 04/SGA/0995/2024
’ mediante el cual autorizd de manera condicionada en materia de impacto Ambiental la operacién y
mantenimiento del proyecto denominado “ZAZIL HA", con clave 23QR2023TD030 con ubicacién en el boulevard
Kukulkdn km. 14+796, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancin, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana

Roo.

I - Que el 02 de abril de 2025, se recibié en esta Oficina de Representacién el formato FF-SEMARNTA-085 de fecha
18 de marzo del mismo afio, a través del cual el a través del cual el C. JORGE JAVIER SANGUINO TREJO en su
caracter de apoderado legal de !_'a sociedad INMOBILIARIA DEL ZAZIL HA, S.A. DE C.V., (en lo sucesivola
promovente), a traves del cual present6 el Aviso de no requerimiento de autorizacion en materia de impacto
ambiental, tramite SEMARNAT-04-007, para la remodelacion de la plataforma de madera con una superficie de 4,410 d‘u\:\
m? y andador en el drea lagunar con una superficie de 989.00 m? del proyecto denominado ZAZIL HA, con ubicacion A
en el boulevard kukulkdn km. 14+796, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancdn, Municipio de Benito Judrez, Estado de
Quintana Roo, autorizado de manera Condicionada mediante oficio nimero 04/SGA/0995/2024 de fecha 22 de agosto

de 2024. ‘ /
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CONSIDERANDO:

Que de acuerdo con la informacién presentada por la promovente en el escrito referido en el RESULTANDO
II del presente oficio se indico lo siguiente:

El presente aviso de no requerimiento es para la sustitucién de infraestructura, rehabilitacién y mantenimiento de una plataforma
de madera en el drea lagunar y un andador a la laguna, ubicados la interior del proyecto denominado ZAZIL HA a la altura del km.
14+796 del boulevard Kukulkdn,.Zona Hotelera de la Cuidad de Cancin, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, la
plataforma de madera en el drea lagunar cuenta con und superficie de 4,410 metros cuadrados y el andador a la laguna cuenta
con una superficie de 989.00 metros cuadrados y se pretende ampliar....

Considerando o anterior, dentro de las obras ya existentes en el predio se pretende realizar actividades de rehabilitacién,
mantenimiento y sustitucién de infraestructura para la correcta operacién de la plataforma de madera en el drea lagunar y el
andador a la laguna que son parte del proyecto denominado ZAZIL-HA, utilizando las dreas ya construidas y autorizadas, por lo que
se solicita el aviso de no requerimiento de la autorizacion en materia de Impacto Ambiental. .

II. UBICACION DEL PROYECTO

1

Las actividades de sustitucién de infraestructura, rehabilitacién y mantenimiento de obras que forman parte del proyecto
denominado ZAZIL-HA, se encuentra ubicado a la altura del km. 14+796 del boulevard Kukulkén, Zona Hotelera de fa Ciudad de
Canctin, Municipio de Benito Judrez, Estada de Quintana Roo.

Las coordenadas gque limitan la superficie del proyecto en donde se pretenden llevar a cabo sustitucién de infraestructura,
rehabilitacion y mantenimiento de las instalaciones dafiadas que forman parte del proyecto denominado ZAZIL HA, se presentan en

el siguiente cuadro:

Cuadro 1. Coordenada UTM de la poligonal del proyecto en el drea lagunar.

Vértices X i Vértice X Y
Vi 523,490.15 |2,331,791.29 V12 52342298  |2,331,634.23
V2 52348860 |2331,783.23 | V13 523,395.00 |2,331,646.00
V3 52348749  |2,331,780.57 |V14 523,394.17  |2,331,643.51
V4 52347911  |2,331,760.54 |V15 52339200  |2,331,644.00
Vs 52345841 |2,331,733.23 |V16 523393.00 |2331,647.00
Ve 52345389  |2,331,720.50 |V17 523,372.00  |2,331,655.00
vz 52345313 233171835 | V18 523,362.00 |2331,627.00
V8 52345206 |2331,71535 | V19. 523,359.00 |2,331,628.00
Vo 52344925 |2,331,707.43 |V20 52342261  |2331,814.55
V10 523439.23  |2,331,69021 | V21 52349013 |2,331.791.29
V11 523431.86 | 2,331,660.51

IIL.- NATURALEZA DEL PROYECTO
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IIL1.- Estado actual de las obras, infraestructura e instalaciones

Se trata de una plataforma de madera en el drea lagunar cuenta con una superficie de 4,410 metros cuadrados y el andador a lo
laguna cuenta con una superficie de 989.00 metros cuadrados, que forman parte del proyecto denominado ZAZIL HA, autorizado
por medio del oficio ndmero 04/SGA/0995/2024, de fecha 22 de agosto de 2024.

La plataforma de madera y el andador a la laguna estdn construidos sobre el drea lagunar y se componen de:

e 976 pilotes de madera dura de la regién especie zapote de 20 cm de didmetro promedio por 5 m a7 m de largo a una
distancia de 2.50 m. :

e & 208 pras de tablones a base de madera dura de la regidn en especie zapote, jabin, pucte y tzalam, de 15 cm por 3.30 m de
largo.

e 7,739 pzas de tablones de pucte de 4 cm de espesor por 15 cm de ancho por 3.5 m de largo.

e 4,644 pzas de bastidores de 6 cm por 10 cm por 3.5 de largo a base de madera dura de la region.

e -4,062.74m? de viga madrina de 10 cm por 15 cm a base de madera dura de o regién especie zapote.

I 2.- Actividades que se realizaran motiveo del aviso de no requerimiento

£l drea donde se pretende llevar a cabo la remodelacién es el andador de la laguna de 989.00 metros cuadrados y la plataforma
sobre la laguna de 4,410 metros cuadrados y este cuenta con una duela Y pilotes existentes que se encuentran en mal estado y se

deberdn de retirar y colocar nuevos.

Para la remodelacién del proyecto no se hard uso de maquinaria pesada, todos los trabajos serdn manuales.

Se habilitard el drea para la bodega de materiales en sitio.
Se utilizard agua cruda acarreada mediante pipas para los trabajos que necesiten el uso de este liquido, mientras que, para el
consumo humano, se comprardn garrafones de agua embotellada para los trabajadores y se entregaran vasos no desechables.

Derivado a lo incidencia de eventos meteoroldgicos extremos, como lo son los huracanes, el disefio realizado para el proyecto,
considera estos.elementos para garantizar el correcto funcionamiento de dichas estructuras antes situaciones climdticas adversas.
30 pilotes de la estructura la plataforma sobre la laguna se encuentran dafados y se deben retirar, se colocaran nuevos pilotes de
madera dura de la regién especie zapote de 20 cm de didmetro promedio, anclados al suelo marino, vigas madrina de 10 cm por
15 cm a base de madera dura de la region especie zapote, toda la madera estard cepillada, canteada previamente y lista para
recibir cubierta, fijacidn, sujecién y soporteria con tornilleria pasante de %" en acero inoxidable, tuercas vy arandelas, tornilleria de

acero inoxidable de 5" para fijacion de bastidores.

Una vez colocada la estructura dafiada por la nueva se deberd retirar la duela existente en mal estado ¥ se procederd a la correcta
colocacion de la cubierta con tablones a base de madera dura de la region en especie zapote, jabin, pucte y tzalam, esta madera
ya deberd estar previamente cepillada, canteada y perfilada para su correcta instalacion, se usard soporteria con tornilleria en
acero inoxidable. ' ' ‘ : ’ : : !

IIL.2.1.- Descripcién especifica de la rehabilitacion

Los pilotes de la estructura del muelle se encuentran dafiados y se deben retirar, se colocaran nuevos pilotes de madera dura de la {
regién especie zapote de 20 cm de didmetro promedio, anclados al suelo marino, vigas madring de 10 cm por 15 cm a base de \‘
madera dura de la regidn especie zapote, toda la madera deberd estar previamente cepillada, canteada lista para recibir cubierta, Ny
fijacion, sujecién y soporteria con tornilleria pasante de %" en acero inoxidable, tuercas y grandelas, tornilleria de acero inoxidable

de 5” para fijocidn de bastidores.
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Una vez colocada la estructura dafiada por ia nueva se deberd retirar la duela existente en mal estado y se procederd a la correcta
colocacién de la cubierta con tablones a base de madera dura de la regién en especie zapote, jabin pucte y tzalan, esta madera ya
deberd estar previamente cepillada, canteada y perfilada para su correcta instalacidn, se usard soporteria con tornilleria en acero
inoxidable.

Colocadad la duela se procede a aplicar un acabado a base de WOOX 365 color natural mate a dos manos, previo a la preparacion
de superficie que consta de lijado con lija de grano grueso y fino.

En cada proceso de la remodelacién se hard una limpieza general del drea y se acarreard la basura generada por los trabajos
hasta el centro de acopio de la propiedad'y como destino final al basurero municipal. '

II1.2.3.- Materiales a sustituir
Los materiales dafados que serdn sustituidos son los siguientes:

e 30 pilotes de madera dura de la regién especies zapote de 20 cm de didmetro promedio, vigas madrina de 10 cm por 15 cm
a hase. ‘ : -

e 808 pzas de tablones a base de madera dura de la rgidn en especie zapote, jabin, pucte y tzalam, de 15 cm por 3.30 m de
largo.

e 239 pzas de tablones de pucte de 4 cm de espesor por 15 cm de ancho por 3.5 m de largo

o 444 pzas de bastidores de & cm por 10 cm por 3.5 de largo a base de madera dura de la regién.

e 362 m?de viga madrina de 10 cm por 15 cm de base de madera durd de la region especie zapote.

Il Que el articulo 6 primer pérrafo con sus fracciones I, II, y Il y segundo parrafo del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental (REIA) establece lo siguiente: '

“Las ampliaciones, modificaciones, sustituciones de infraestructura, rehabilitacién y el mantenimiento de instalaciones
relacionado con las obras y actividades sefiafadas en el articulo anterior, asi como con las que se encuentren en operacién, no
requerirdn de la autorizacién en materia de impacto ambiental siempre y cuando cumplan con todos los requisitos siquierntes:

| Las obras y actividades cuenten previamente con la autorizacién respectiva o cuando no hubieren requerido de ésta;

Il Las acciones por realizar no tengan relacion alguna con el proceso de produccién que generd dicha auterizacién, y

Il Dichas acciones no impliquen incremento alguno en el nivel de impacto o riesgo ambiental, en virtud de su ubicacién,
dimensiones, caracterfsticas o alcances, tales como conservacién, reparacién y mantenimiento de bienes inmuebles;
construccién, instalacién y demolicion de bienes inmuebles en dreas urbanas, o modificacién de bienes inmuebles cuando se

pretenda llevar a cabo en la superficie del terreno ocupada por la construccién o instalacion de que se trate.

En estos casos, los interesados deberdn dar aviso a la Secretaria previamente a la realizacion de dichas acciones...”

“. 1l Que las obras y actividades citadas er el Considerando I del presente oficio se ajustan a lo establecido en el
0y articulo 6 del REIA en sus fracciones I, IT y III por las siguientes razones:
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® En relacion a la fraccién I del Articulo 6 del REIA, el promovente manifesté que las obras no requieren
autorizacién en materia de impacto ambiental, en el cual presenta:

a Enrelacién a la fraccién I del Articulo 6 del REIA, |la promovente manifestd que las obras no requieren
autorizacién en materia de impacto ambiental, toda vez que el proyecto cuenta con una autorizacién
oficio ndmero 04/SGA/0995/2024 de fecha 22 de agosto de 2024, emitido pcr la Oficina de
Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,
autorizando el proyecto de Manera Condicionada para la operacién y mantenimiento. En virtud de lo
anterior se acredité que las obras cuanta con previa autorizacién en materia de impacto ambiental, por
lo cual se ajusta a la presente fraccién I del articulo 6 del REIA.

b En relacién a la fraccion II del fundamento legal en comento se advierte que la misma no resulta
aplicable en virtud que tal como se sefialo en el punto anterior, la obra cuenta con previa autorizacién en
materia de impacto ambiental, por lo cual el proyecto se ajusta a la fraccién II del articulo 6 del REIA.

€ Respecto a la fraccién III que indica que las acciones no deberén 'implicar incremento alguno en el nivel
de impacto o riesgo ambiental, en virtud de su ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances, tales
como conservacion, reparacién, mantenimiento de bienes inmuebles; construccién, instalacion de
bienes inmuebles en areas urbanas, o modificacién de bienes inmuebles cuando se pretenda llevar a
cabo en la superficie del terreno ocupada por las obras e _instalaciones de gue se trate, de acuerdo con
lo anterior se advierte que los trabajos que se llevardn a cabo seran realizados sobre la superficie
actualmente ocupada por la plataforma de madera y el andador en el drea lagunar, ademas que la
promovente pretende ejecutar las siguientes medidas preventivas y de mitigacion. ’

V.1.- Medidas para minimizar la generacion de residuos

Residuos Solidos Urbanos

Para el manejo de los residuos sélidos urbanos se contard con un contenedor en cada frente de trabagjo provisional en el
drea donde se estardn realizando actividades de rehabilitacién.

Se pretené’e la separacién de los residuos reutilizables yno reutilizables, lo reutilizables se llevardn al programa de reciclaton
promovido por la Direccién General de Ecologia del Municipio de Benito Judrez del Estado de Quintana Roo.

Los residuos no reciclables estos serdn acopiados ¥ depositados en contenedores para que el servicio de recoleccion del
Municipio de Benito Judrez le dé el destino final correspondiente, ya que el predio, se encuentran dentro de la zona urbana,

donde se cuenta con dicho servicio.

Es precisos sefialar que a los trabajadores se les proporcionara agua en botellones de 20 litros y se les regalard un vaso NO :
DESECHABLE con la intensién de minimizar pldsticos PET, en el caso de la comida se les proporcionaran platos no N
desechables, asi-como utensilios-para la comida, esto con la intensién de minimizar la generacién de residuos sélidos

urbanos.
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En el caso de los residuos’de madera en mal estado serdn entregades una empresa con el registro correspondiente ante la
secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT).

Residuos de miccién y defecacién de los trabajadores.
Se utilizardn los bafios que ya se encuentran habilitados en el proyecto.
Residuos peligrosos o de manejo especial.

Los residuos peligrosos que se pueden generar serdn recolectados en contenedores y acopiados temporalmente dentro de la
construccién existente en un drea que cuenta con piso impermeable, o efecto de evitar derrames y filtraciones al suelo,
dichos residuos serdn entregados una empresa con el registro correspondiente ante la secretaria de Medio Ambiente y
Recursos naturales (SEMARNAT).

VIL.- CONCLUSIONES

Se concluye que las obras y actividades propuestas no implican impactos adicionales a los que se han sido producidos, por lo
que se ponen a su consideracién y se da el aviso de no requerimiento de autorizacién en materia de impacto ambiental para
la sustitucién de infraestructura, rehabilitacién y mantenimiento del andador a la laguna de 989.00 metros cuadrados y la
plataforma sobre la laguna de 4,410 metros cuadrados, que forman parte del proyecto denominado ZAZIL HA y que fueron
qutorizados en fecha 22 de agosto de 2024, por medio del oficio numero 04/5GA/0995/2024, con fundamento en lo
establecida en. el articulo 6 del REIA, para que sea valorado por la Delegacién a su digno cargo y emitir la respuesta
respectiva.

Por lo anterior se considerar que el proyecto SE AJUSTA a la presente fraccién III del articulo 6 del REIA.

Por lo antes expuesto, y con fundamento en los articulos 8, pérrafo segundo, de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 6 (ltimo y penGltimo pérrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio

“Ecolégico y Proteccién al Ambiénte, en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado en el Diario

Oficial de la Federacién del 30 de mayo del 2000; articulo 3 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en
lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, siendo esta Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para
resolver en definitiva el asunto como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la
demarcacién geogréfica correspondiente al Municipio de Benito Judrez en el Estado de Quintana Roo; lo anterior en
términos de lo dispuesto por los articulos 41 primer parrafo del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de marzo de 2025, en relacién
con los articulos 42 fraccion 1, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se
determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificindose los limites y extension territorial de dichas .

- entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende:.. Fraccién 1. El de
“_las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados

de... Quintana Roo,...Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extension y limites que hasta hoy han
tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion VIIIy
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XXXIX de la Ley Orgéanica de la Administracién Pdblica Federal, los articulos 41 y 42 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, que senala que al frente de cada Oficina de Representacion
estaran a cargo de una persona Titular, cuya denominacién se precisa en cada caso. Dichos érganos administrativos
desconcentrados tendran las atribuciones genéricas que se sefialan en los atribuciones de dicho érgano, asi como
para establecer la debida coordinacién con el Sector, en la ejecucién de sus programas y acciones. En el mismo
sentido, el articulo articulo 42 fraccién XXXV inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de la Secretaria
para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria de la articulo 95, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del
titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia
inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular
de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatoric nimero
00239/2023 de fecha 17 de abril de 2023 y el articulo 16 fraccién X de la. Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; esta Oficina de Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el

Estado de Quintana Roo.

ACUERDA:

PRIMERO.- Tener por atendido su formato FF-SEMARNTA-085 de fecha 18 de marzo de 2025, recibido en esta Oficina
de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiental y Recursos Naturales en el estado de Quintana Roo
(SEMARNAT) el dia 02 de abril del mismo afio, a través del cual el C. JORGE JAVIER SANGUINO TREJO en su cardcter
de apoderado legal de la sociedad INMOBILIARIA DEL ZAZIL HA, S.A. DE C.V., (en lo sucesivo la promovente), a
traves del cual presentd el Aviso de no requerimiento de autorizacion en materia de impacto ambiental, tramite
SEMARNAT-04-007, para la remodelacién de la plataforma de modera con und superficie de 4,410 m? y andador en el drea
lagunar con una superficie de 989.00 m? del proyecto denominado ZAZIL HA, con ubicacion en el boulevard kukulkén km.
14+796, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancdn, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, autorizado de manera
Condicionada mediante oficio niimero 04/SGA/0995/2024 de fecha 22 de agosto de 2024.

SEGUNDO.- Comunicar al C. JORGE JAVIER SANGUINO TREJO en su caracter de apoderado legal de la sociedad
INMOBILIARIA DEL ZAZIL HA, S.A. DE C.V., que las obras y actividades citadas en el CONSIDERANDO I del presento
oficio, en relacién al proyecto “ZAZIL HA”, SE AJUSTAN al Tramite COFEMER SEMARNAT-04-007 Aviso de no
requerimiento de autorizacién en materia de impacto ambiental, toda vez que SE AJUSTA con las fracciones I, IT
y III del articulo 6 del REIA por las razones que se sefialan en el Considerando IV del presente oficio.

El presente oficio no ampara la remocién de vegetacién, cambio de uso de suelo o construccién o instalacién de
infraestructura diferente a lo mencionado en el CONSIDERANDO I del presente oficio.

TERCERO.- Se hace-del conocimiento al promovente, que el presente oficio, con motivo de la aplicacion de la
LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podréd ser
impugnada, mediante el recurso de revisidn, dentro de los quince dias siguientes a la fecha de su notificacién ante
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esta Unidad Administrativa, quien en su caso, acordard su admisién y el otorgamiento o denegacién de la suspension
del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la LFPA.

CUARTO.- Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de
Quintana Roo, el contenido del presente oficio. :

QUINTO.- Notificar al C. JORGE JAVIER SANGUINO TREJO en su caracter de apoderado legal de la sociedad
INMOBILIARIA DEL ZAZIL HA, S.A. DE C.V., por alguno de los medios legales previstos por los Articulos 35, 36 y
demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los CC. Andres
Figueroa Portela y Alain Andres Figueroa Cruz, quien fue debidamente autorizado en los términos del articulo 19
de la misma ley.

ATENTAMENTE

“Con fundamento en lo dispuesto en el artjclo 6, Frateion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de
|z Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturalgs, publicado el 27 de julio de 2022 y Transitoric Quinto,
segundo péarrafo del Decreto por el e expidé el Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y

_ Recursos Naturales publicado en’glg-%‘?ff?ib, Oﬂcia_i de la_Federacion el viernes 14 de marzo de 2025, en
suplencia por ausencia definitiva del Titular d% la Oﬁé‘in.a de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, previa designacion, firma-de ‘C. Yolanida Medina G&mez, Subdelegada de Gestidn para la
Proteccién Ambiental y Recussos Naturales”. ™.~
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