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I. Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de la SEMARNAT.

II. Identificacién del documento: Se elabora la version publica del Aviso de no
requerimiento de autorizacién en materia de impacto ambiental, SEMARNAT-04-007
con nimero de bitdcora 23/DD-0030/05/25.

IIIl. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de
teléfono celular de persona fisica, en pagina 1.

IV. Fundamento legal y razones: La informacién sefialada se clasifica como
confidencial con fundamentos en los articulos 113, fracciéon I de la LFTAIP y 116
primer parrafo de la LGTAIP Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

V. Firma de titular: ,

Ing. Yolanda Mledina Gamez.

Titular de I4 Oficina de Representacién en Quintana Roo.

VI. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la
version publica.

ACTA_13_2025_SIPOT_2T_2025_ART 65_FXXV, en la sesién celebrada el 11 de julio del 2025.

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXVII/2025/SIPOT/ACTA 13 2025 SIPOT 2T 2025 ART65 FXXV.pdf
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ACiIG™: DE PROTECCION

16 LA PHGEEDA EN Q. BOO Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0625/2025

DE "-‘;RTES

C. FRANCISCO JAVIER DE LAS NIEVES RODRIGUEZ
APODERADO LEGAL DE RIVIERA DESARROLLOS
PATRIMONIALES, S.A. DE C.V.

SN 3, MZ 20, L 29-01, OFICINA 204, EDIFICIO BONAMPAK 77,
AV. BONAMPAK, CANCUN, QUINTANA ROO. .
TEL: (998) 8433239 i

ceL: sosH

CORRE®: melinaarmenta@g2consultor.com

En atencion a su formato FF-SEMARNAT-084 de fecha 17 de abril de 2025, recibido en esta Oficina Representacién de
la Secretaria de Medio Ambiental y Recursos Naturales en el estado de Quintana Roo (SEMARNAT) el 07 de
mayo de 2025, a través del cual el C. FRANCISCO JAVIER DE LAS NIEVES RODRIGUEZ apoderado legal de RIVIERA
DESARROLLOS PATRIMONIALES, S.A. DE C.V., (en lo sucesivo la promovente), presenté el Tramite SEMARNAT 04-
007 Aviso de no requerimiento de autorizacion en materia de impacto ambiental para la Reparacién y
rehabilitacion al muelle sur del proyecto Sha Wellness Clinic Isla Mujeres, con ubicacién en el en la Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar en frente de la propiedad con direccién Sm: 001, Mza: 002, Lotes: 008,
Zona Costera, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.

RESULTANDO:

UNICO.- Que el 07 de mayo de 2025, ingreso a esta Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo (SEMARNAT), el formato FF-SEMARNTA-085 de fecha 17 de abril de
2025, a través del cual el C. FRANCISCO JAVIER DE LAS NIEVES RODRIGUEZ apoderado legal de RIVIERA
DESARROLLOS PATRIMONIALES, S.A. DE C.V., (en lo sucesivo la promovente), presento el Tramite SEMARNAT 04-
007 Aviso de no requerimiento de autorizacién en materia de impacto ambiental para la Reparacién y
rehabilitacion al muelle sur del proyecto Sha Wellness Clinic Isla Mujeres, con ubicacion en el en la Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar en frente de la propiedad con drrecuon Sm: 001, Mza: 002, Lotes: 008,

Zona Costera, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.

CONSIDERANDO:

I Que de acuerdo con la informacién presentada por la promovente en el escrito referido en el RESULTANDO
UNICO del presente oficio se indic6 lo siguiente: .

(....) ANTECEDENTES
L Mediante oficio DGDUyMA/071/2018 de fecha 30 de julio de 2018, se emitic constancia de obras preexistentes con una

antigiiedad mayor a 30 (treinta) afios en el predio ubicado en Carretera Puerto Judrez punta Sam, SM 001 Mza 002 Lote 008; Zona
costera municipio de Isla Mujeres en Quintana Roo. Por lo que las obras correspondientes en particular al muelle sur se construyeron

por lo menos desde 1987, por lo que no requirieron en su momento con un estudio de impacto ambiental para su desarrollo (Anexo 7).

II. Que el articulo cuarto transitorio del Reglamento de la LGEEPA en materia del impacto ambiental indica: "Las obras o actividades
que correspondan a remodelaciones de una obra que se encuentre operando desde antes de 7988, no deberan someterse al

procedimiento de evaluacion de impacto ambiental”.
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III. Con lo anterior en consideracion, se presenta la prueba co s;srente en el 0. DGD 071/2018 como Documentos

Publicos, con fundamento en lo di S rel f ederal ro iento f mismo gue establece los siguiente:

ARTICULO 93.- La Ley reconoce como medios de prueba (...) IL- Los documentos
ptiblicos;

Artfculo 130.- Los documentos publicos expedidos por autoridades de la federacion de los estados del Distrito Federal y Transitorios o
de los municipios, hardn fe en el juicio, sin necesidad de legalizacién.

...

Al respecto se tiene que el muelle se ubica actualmente en un ecosistema costero, por lo que encuadra en el articulo 5, inciso Q) del
Reglamento de la LGEEPA, el cual establece:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN .OS ECOSISTEMAS COSTERQS:

Construccion y operacién de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de
comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de
comunicacién, obras de restitucién o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con excepcién
de...

(...JRespecto a las fracciones del Articulo 6 del REIA, se puntualiza lo siguiente:

1. De acuerdo con el oficio DGDUYMA/071/201& de fecha 30 de julio de 2018, se emitié constancia de obras preexistentes con una
antigiiedad mayor a 30 (treinta) afios. Por lo gue las obras correspondientes en particular al muelle sur se construyeron por lo menos
desde 1987, por lo gue no requirieron de previa gutorizacion en materia de impacto ambiental, toda vez que la publicacién de la

LGEEPA en el DOF el 28 de enero de 1988, por lo que se cuenta con el derecho de la no retroactividad de las leyes.

2. Las acciones por realizar no tienen relacién con el proceso de produccion que generd dicha autorizacion.

3. Las actividades de sustitucion y rehabilitacion no implicardn incremento en el nivel de impuacto o riesgo ambiental, en virtud de su
ubicacion, dimensiones, caracteristicas o alcances, de acuerdo a la descripcion siguiente, se mantendrdn la superficie del muelle.

IIL. Descripcién de las Actividades a Realizar.

Que derivado de la necesidad de rehabilitar el muelle sur, requiere de actividades de retiro de las maderas deterioradas y limpieza de
la zona asi como reparacién y cambio de pilotes de madera sobre la superficie existente.

El muelle sur, ubicado en Carretera Puerto Judrez punta Sam, SM 001 Mza 002 Lote 08; Zona costera municipio de Isla Mujeres en
Quintana Roo, tal y como se muestra a continuocion.

()

El que ha sufrido afectaciones en su estructura, postes, tablas, deterioro de la palpa en la punta, por lo antes las obri ividade.
que se desarrollan corresponden a las siguientes:

1. Limpieza del drea marina y zona federal maritimo terrestre.
2. Colocacion de malla geotextil, para mitigar o dispersién de finos o retencién de material.
3 Reconstruccton del mueh’e de madera, reum’fzcmdo la madera gue se encuentre en buen estadc yen resr:twr la que se haya perdfdo

como minimo, hincados a una pro;undrdad de 2.50m ba;a nivel del fondo marino, senarados 3, 00 m entre s." cargadores 2"X10"x8".
Perpendicular al primer tramo del muelle y parcilelo a la franja costera se encuentra rematado con una palpa con techo de zacate, g
rehabilitar e 15 x 12 m con madera dura de la regién.

4. Instalacidn eléctrica de pvc de. 12 por debajo del muelle, con salida de registros y proteccion de contactos.

5. La instalacién hidrdulica serd de p.v.c.,, hidrdulico reforzado por debajo del muelle con tomas de cada 6.0 m.

. 6. Se reutiliza la madera que se encuentre en buen estado y restituye la que se haya perdido.

Lo resaltado es propio de esta Autoridad
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Que el articulo 6 primer parrafo con sus fracciones I, II, y Il y segundo parrafo del Reglamento de Ia Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia: de Evaluacién del Impacto
Ambiental (REIA) establece lo siguiente:

“Los ampliaciones, modificaciones, sustituciones de infraestructura, rehabilitacion y el mantenimiento de instalaciones relacionado
con las obras y actividades sefialadas en el articulo anterior, asi como con las que se encuentren en operacion, no requerirdn de la
autorizacion en materia de impacto ambiental siempre y cuando cumplan con todos los requisitos siguientes:

I Las obras y actividades cuenten previamente con la autorizacién respectiva o cuando no hubieren requerido de ésta;
Il Las acciones por realizar no tengan relacion alguna con el proceso de produccién que generé dicha autorizacién, y

Il Dichas acciones no impliquen incremento alguno en el nivel de impacto o riesgo ambiental, en virtud de su ubicacion,
dimensiones, caracteristicas o alcances, tales como conservacion, reparacién y mantenimiento de bienes inmuebles;
construccion, instalacion y demolicion de bienes inmuebles en dreas urbanas, o modificacidn de bienes inmuebles cuando se
pretenda llevar a cabo en Ja superficie del terreno ocupada por la construccion o instalacion de que se trate.

En estos casos, los interesados deberdn dar aviso a la Secretaria previamente a la realizacién de dichas acciones...” Enfasis
realizado por esta autoridad e

I Que las obras y actividades citadas en el Considerando I del presente oficio se ajustan a lo establecido en el
articulo 6 del REIA en sus fracciones I, I y III por las siguientes razones:

a) En relacion con la fraccién I del articulo 6 del REIA, la promovente manifesté que las infraestructuras de
las obras que se pretenden reparar y rehabilitar, fue construida en 1987, lo cual fue acreditado mediante la
constancia de existencia de obra de fecha 30 de junio de 2018, con folio DGDUyMA/071/2018, emitido por
José Nivardo Fernandez Martinez, Director General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del
municipio de Isla Mujeres, los cuales obran el el expediente técnico-administrativo del proyecto. De la cual
se cita lo siguiente:

(=) ;
En visita realizada al predio se constatd la existencia de una estructura de muelle de madera con una antigiiedad
aproximadamente de mds de 30 afios, dichas oras se encuentran ubicados enfrente de lo-Sm: 001, Mza: 002, Lotes: 008, Zona

Costera, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, (Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

Es asi que esta Direccion General expide la presente CONSTANCIA de existencia de las obras mencionadas y para los fines que
al interesado convengan (...)"

De acuerdo con lo anterior y considerando lo manifestado por la Director General de Desarrollo Urbano y
Medio Ambiente del municipio de Isla Mujeres en la documentacién publica aportada, la cual hace constar
que la obra fue construida antes de la entrada en vigor de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion Ambiente (LGEEPA), publicada en el Diario Oficial Oficial de la Federacién el 28 de enero de 1988,
por lo cual esta Oficina de Representacién advierte que la solicitud de la promovente se ajusta con el
supuesto de la fraccién I del articulo 6 del REIA de gue las obras al no haber requerido de previa
autorizacion en materia de impacto ambiental.

b) Con relacién a la fraccién II del articulo 6 del REIA, con fundamento legal en comento se advierte que la
misma no resulta aplicable en virtud que tal como se sefalo en el punto anterior, |a obra cuenta con previa
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México, Tel: (01983) 83 502 1
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autorizacién en materia de impacto ambiental, por lo cual el proyecto se ajusta a la fraccién II del articulo
6 del REIA.

c) En relacién a la fraccién III del articulo 6 del REIA, a que indica que las acciones no deberdn implicar
incremento alguno en el nivel de impacto o riesgo ambiental, en virtud de su ubicacién, dimensiones,
caracteristicas o alcances, tales como rehabilitacién, sustitucién y mantenimiento del inmuebles; instalacién
de bienes inmuebles en &reas urbanas, o modificacién de bienes inmuebles cuando se pretenda llevar a
cabo en la superficie que actualmente ocupada la infraestructura de que se trate, de acuerdo con lo
anterior se advierte que los trabajos que se llevardn a cabo sobre la misma superficie que actualmente
ocupada el proyecto, ademas que la promovente pretende ejecutar las siguientes acciones y medidas de
mitigacion.

e Las actividades se cefiirdn al cronograma presentado para no afectar durante mucho tiempo la zona.

e La embarcacion que operard durante el retiro de los materiales dafiados de madera serd con motor fuera de
borda y ecolégica, tendrd un adecuado mantenimiento, para evitar pérdidas de combustibles, aceites y
grasas y lfquidos provenientes de la operacidn de equipos y otros posibles origenes.

e Seimplementardn medidas en caso de derrame de residuos al mar.

e Se establecerdn prohibiciones ¢ los empleados en referencia a la disposicién de residuos o materiales de
construccién en el mar.

e Se adoptardn medidas de atenuacion de ruides durante el retiro y disposicion del material de madera
resultante y de maniobras de las estructuras pesadas (aislamiento o encapsulamiento de fuentes de emision,
uso de silenciadores entre otros, pantallas perimetrales sintéticas).

e Se evitard la realizacién de trabajos fueras del drea del muelle y su drea de influencia, a fin de no generar
ruidos molestos o afectar a la fauna.

e Se restringird el trdnsito de vehiculos y maquinaria pesada, tinicamente a los sectores necesarios para evitar
la generacién de ruidos en sectores no destinados a los trabajos del retiro del escombro.

e Se almacenard, manejard y controlard adecuadamente a los productos quimicos y combustibles, para evitar
derrames y una posible contaminacién del agua superficial y suelo,

e Se dispondrd de equipos adecuados y en buen estado para contingencias por derrames como anti
dispersantes y absorbentes.

e FEl encargado de la embarcacién verificard su correcto manejo, el almacenamiento y disposicién de
combustibles, aceites, grasas, sentina, etc. ¢ los efectos de minimizar la posibilidad de contaminacion del
agua superficial.

e No se efectuardn movimientos innecesarios, con el fin de minimizar el movimiento y puesta en suspensién de
los sedimentos del fondo marino para minimizar los niveles de turbidez en el agua.

¢ Se evitard el aumento de la presencia de sedimentos a través de la colocacién de mallas antidispersién que

serdn retiradas una vez que se hayan asentaclo. de acuerdo al grado de complicacion de las maniobras.

Se colocard sefialética de advertencia y demarcacién durante las tareas maniobras.

Se evitard iluminacién innecesaria sobre la superficie del mar.

La embarcacién tendrd mantenimiento periédico, asi como la maquinaria y vehiculos que transporten

materiales, a fin de controlar pérdidas de aceites y combustibles.

Los residuos serdn manejados adecuadamente.

Se dispondrd de equipos para contingencias por derrame, de forma tal de evitar la contaminacién de los

suelos y posterior afectacién de la biodiversidad floristica.
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Por lo antes expuesto y con fundamento en los articulos 8, parrafo segundo de la Constitucién Politica de los
Estat’:los Unidos Mexicanos; 28 primer parrafo fraccién I del Reglamento de la Ley General del Equiiibrio
Ecoldgico y Proteccién al Ambiente, en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién del 30 de mayo del 2000; el articulo 3, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, siendo esta Oficina de la Representacién
en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio
para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT 04-007 Aviso de no requerimiento de autorizacién en materia de
impacto ambiental, como el trdmite que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la
demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Isla
Mujeres; lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 41 del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de marzo de 2025, en relacién con los articulos 42 fraccién I, 43 y
45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que
comprenden la Federacién, especificdndose los limites y extensién territorial de dichas entidades Federativas, y que
en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende:..fraccién I El de las partes integrantes de la
Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de..., Quintana Roo,...Articulo 45. Los
Estados de la Federacién conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad
en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccién VIIL y
XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, el articulo 41 y 42 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, que sefiala que al frente de cada Unidad Administrativa
estaran a cargo de una persona Titular, cuya denominacién se precisa en cada caso. Dichos érganos administrativos
desconcentrados tendran las atribuciones genéricas que se senalan en los articulos 41 y 42 de este Reglamento, asi
como las que se les confieran en otras disposiciones juridicas. Las personas titulares séran los representantes legales
del érgano administrativo desconcentrado de que se trate, con atribuciones para celebrar los actos juridicos,
convenios y contratos que se requieran para el ejercicio de las atribuciones de dicho érgano, asi como para
establecer la debida coordinacién con el Sector, en la ejecucién de sus programas y acciones. En el mismo sentido, el
articulo 42, fraccion XXXV, inciso c) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Oficinas de
Representacion para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su
modalidad particular, articulo 95, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Oficina de
Representacién de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que
designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Oficina de
Representacion de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio niimere 00232/2023
de fecha 17 de abril de 2023, y el articulo 16 fraccion X, 43 y 60 de la Ley Federal de Procedimientc
Administrativo, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

ACUERDA:

PRIMERO.- Tener por atendido al formato FF-SEMARNAT-085 de fecha 17 de abril de 2025, recibido en esta Oficina
Representacion de la Secretaria de Medio Ambiental y Recursos Naturales en el estado de Quintana Roo
(SEMARNAT) el 7 de mayo de 2025, a través del cual el C. FRANCISCO JAVIER DE LAS NIEVES RODRIGUEZ
apoderado legal de RIVIERA DESARROLLOS PATRIMONIALES, S.A. DE C.V., presenté el Tramite SEMARNAT 04-007
Aviso de no requerimiento de autorizacién en materia de impacto ambiental para la Reparacién y
rehabilitacion al muelle sur del proyecto Sha Wellness Clinic Isla Mujeres, con ubicacién en el en la Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar en frente de la propiedad con direccién Sm: 001, Mza: 002, Lotes: 008,

Zona Costera, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.
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SEGUNDO.- Comunicar al C. FRANCISCO JAVIER DE LAS NIEVES RODRIGUEZ apoderado legal de RIVIERA
DESARROLLOS PATRIMONIALES, S.A. DE .V, que las obras y actividades citadas en el CONSIDERANDO I del
presente oficio, y toda vez que las actividades de rehabilitacién de la obra que se localizan al interior del proyecto
denominado Reparacién y rehabilitacién al muelle sur del proyecto Sha Wellness Clinic Isla Mujeres, el cual se
ajustan con las fracciones I, I1 y III del articulo 6 del REIA por las razones que se sefialan en el Considerando III del

presente oficio.

El presente oficio no ampara la remocién de vegetacién, cambio de uso de suelo, incremento de superficie de
construccién o instalacién de infraestructura diferente a lo mencionado en el CONSIDERANDO I del presente oficio.

TERCERO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la aplicacion
de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, su Reglamento; y las demés previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia,
podré ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su
notificacion ante esta Oficina de Representacién, quien en su caso, acordara su admisién, y el otorgamiento o
denegacion de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3,
fraccién XV de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

CUARTO.- Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de
Quintana Roo, el contenido del presente oficio.

QUINTO.- Notificar al €. FRANCISCO JAVIER DE LAS NIEVES RODRIGUEZ apoderado legal de RIVIERA
DESARROLLOS PATRIMONIALES, S.A. DE C.V, por alguno de los medios legales previstos por los Articulos 35, 36 y
demas relativos y aplicables de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los CC. JOSE DE
JESUS MARTINEZ RODRIGUEZ y/o MELINA ARMENTA QUIROZ, quienes fueron autorizadas conforme el articulo 19
de la misma Ley.

ATENTAMENTE

“Con fundamento en lo dispuesto en el articulo § Frar.r.lén 34, 35y B1 del Reglamenta Interior de |a Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado el 2f o iha 22 ansitorio Quinto, sequndo pérrafo del Decrato por el que se
expide el Reglamento Interior de |a Secretanaug bignte y Recursas Naturaies publicade en el Diarlo Oficial de la

gl = pi e afisencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacidn de la
SEMARNAT en el Estado de Quintasa Roo, prefi 5 #h, firma de C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestidn para la

Z¢RETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES.
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Ccep.- ACT. GLORIF SANDDVAL SALAS- .- Titular de l

a de Oficinas de Representacion y Gestidn Territorial de la SEMARNAT,
LIC. EHRIgTIAN FERRAT MANCERA. - Titular

resentacion de la Procuraria Federal de Proteccion al Amblente en el Estado de Quintana Roo.
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