- Medio Ambiente

Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales

I. Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de la SEMARNAT.

II. Identificacién del documento: Se elabora la versién puablica del Aviso de no
requerimiento de autorizacion en materia de impacto ambiental, SEMARNAT-04-007

con numero de bitacora 23/DD-0051/05/25.

ITI. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular, nimero de teléfono celular y correo electrénico particular de persona

fisica, en pagina 1.

IV. Fundamento legal y razones: La informacién sefialada se clasifica como
confidencial con fundamentos en los articulos 113, fraccién I de la LFTAIP y 116
primer parrafo de la LGTAIP Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

V. Firma de titular:

VI Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesiéon de Comité donde se aprobé la
version publica.

ACTA_13_2025_SIPOT_2T_2025_ART 65_FXXV, en la sesién celebrada el 11 de julio del 2025.

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXVIL/2025/SIPOT/ACTA 13 2025 SIPOT 2T 2025 ART65 FXXV.odf
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; OFICIO NUM.: 04/SGA/0628/2025
CHETUMAL, QUINTANA ROO A 16 DE MAYO DE 2025
HECTOR FABIEL OROZCO GALINDO " i bf 7 1
REPRESENTANTE LEGAL DE DESARROLLO & B\ 2 T
/URBANISTICOANTALSAPLDECV. =

REGION [l MANZANA |, LoTEIR

CALLEm/COL. —r—

AE———

TEL: 998 IS Nt

CE: @ omail.com ‘o /

El presente se emite en atencién a su tramite SEMARNAT-04-007. Aviso de no requetimiento de autorizacién en
materia de impacto ambiental, el cual ingresé a través del escrito de fecha 08 de mayo de 2025 y formato
homoclave FF-SEMARNAT-085 con fecha de 02 de febrero de 2022, en esta Of‘cma de Representacion de la
Secretaria_ de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) en el Estado de Qu:ntana Roo, el dia 12 de mayo
del 2025, presentado por el C. HECTOR FABIEL OROZCO GALINDO, representante legal de DESARROLLO
URBANISTICO ANTAL S.A.PL. DE C.V. (en lo sucesivo el promovente) para llevar a cabo las actividades de
ampliacion, sustitucion de infraestructura y modificacion de obras en el predio ubicado en regién 004,
supermanzana 000, manzana 002, lote 002-2, en el predio ristico “El gallero” de Veracruz, fraccién dos de Ia
fraccion dos, Municipio de Playa del Carmen (antes Municipio de Solidaridad), Estado de Quintana Roo.

RESULTANDO:

L Que el 12 de mayo de 2025, se recibié en esta Oficina de Representacién el Formato SEMARNAT-04-007 de
fecha 02 de febrero de 2022, asi como al escrito de fecha 08 de mayo de 2025, a través del cual el
promovente presentd el Aviso de No Requerimiento de Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental
para llevar a cabo las actividades de ampliacién, sustitucién de infraestructura y modificacion de obras en el
predio ubicado en regién 004, supermanzana 000, manzana 002, lote 002-2, en el predio ristico “El gallero”
de Veracruz, fraccién dos de la fraccién dos, Municipio de Playa del Carmen (antes Municipio de Solidaridad),

Estado de Quintana Roo.

IL Que el 13 de mayo de 2025, se present6 informacién al alcance respecto al tramite en cuestion

CONSIDERANDO:

Que la promovente presentd anexé a su solicitud los siguientes documentos:

a) Escrito de solicitud con fecha 08 de mayo de 2025 acomparfiado de:

e Justificacion técnica - Aviso de no requerimiento ¥ N\ 7 5

b) Documentacién mediante copia simple de: ;2;
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« Copia simple de la INE a nombre del C. HECTOR FABIEL OROZCO GALINDO.

«  Copia simple cotejada de la Escritura Pablica nimero 9 651, de fecha 24 de noviembre de 2023, relativa
al Cambio de denorinacién de DESARROLLO URBANISTICO ANTAL S.A.P1. DE C.V.

- Copia simple cotejada del Instrumento Publico Notarial nimero 9 673 de fecha 27 de noviembre de 2023
emitida por la persona moral DESARROLLO URBANISTICO ANTAL S.A.PL DE C.V., que otorga a HECTOR
FABIEL OROZCO GALINDO, poder para actos de administracion.

- Copia simple cotejada del oficio MPDC/TM/DC/JUR/0022/2025 de pre existencia de obra emitida por
la DIRECCION DE CATASTRO.

II. Que la promovente manifiesta que las actividades que pretende realizar consisten en:

IANTECEDENTES

El 7 de junio de 1988, fue publicado en el Diario Oficial de la Federacion el Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto
ambiental, el cual incluia la evaluacién del impacto ambiental para los Desarrollos Turfsticos Federales; dicho reglamento

tampoco consideraba la evaluacién de proyectos privados.

£1 13 de diciembre de 1996 fue reformada la LGEEPA incluyendo en su Copitulo IV Seccién 1V, Articulo 28, Fraccién IX, que serian
objeto de evaluacién en materia de impacto ambiental, los Desarrollos inmobiliarios que afectaran los ecosistemas costeros,
incluyenda los de cardcter privado. La reforma del Reglamento de la Ley publicada el 30 de mayo del 2000, incluyd la
construccion y operacién de desarrollos turisticos en su Capitulo , Articulo 5, Fraccién Q, sin embargo, para ese entonces, las
obras y las instalaciones correspondientes una serie de obras y actividades que consistente en: 198,73 m? de edificaciones
techadas, 236.36 m? de canchas de usos miltiples, 1,238.60 m? vialidades y estacionamiento, 266.03 m? de albercas y dreas de
esparcimiento; y 9,805.95 'm? de dreas verdes y dreas libres, que en conjunto suman una superficie de aprovechamiento de
11,742.98 m°

Estas obras se reconocen en la Constancia de Prexistencia de obra otorgada por la Direccién de Catastro del Municipal
de Playa del Carmen, a través del oficio nimero MPDC/TM/DC/JUR/0022/2025 de fecha 30 de abril del 2025 que se anexa
a la presente, en el cual se advierte de Ic preexistencia de obra desde 199

Considerando que la empresa DESARROLLO URBANISTICO ANTAL, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL

VARIABLE (S.A.P.I DE C.V.), es propietaria del predio donde se pretende realizar las actividades de remadelacidn, sustitucion de

infraestructura y modificacién del proyecto, para la construccion de una obras nueva sobre la superficie de apraovechamiento

preexistente, para lo cual, no se pretende realizar el incremento de las superficies actuales, por lo que, en términos de articulo

6 del Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto ambiental, no requirieron autorizacion en materia de impacto
ambiental, en tenor de jo siguiente:

! LJ

;_ Las obras dentro del predio propiedad de la empresa DESARROLLO URBANISTICO ANTAL, SOCIEDAD ANONIMA

\ PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAI VARIABLE (5.A.P.I. DE C.V.), datan desde los afios 90's, derivado de lo anterior, no

requirieron contar con la autorizacién de Impacto Ambiental, ya que si bien estas construcciones fueron realizadas de manera

anticipada a la entrada en vigor de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), publicada el 28

de enero de 1988, en ese entonces dicha Ley sefialaba que se requeria evaluar el impacto ambiental en Desarrollos Turisticos

Federales, por lo que, no I€ aplicaba a la empresa propietaria ya que se trataba de un desarrollo privado.
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.. Por medio del presente y en cumplimiento de lo anterior, vengo a presentor el Aviso de no requerimiento de autorizacién
en materia de impacto ambiental, para los actividades de remodelacién, sustitucién de infraestructura modificacion del

proyecto, para la construccién de una obra nueva, que se pretenden realizar en el predio que nos ocupa.

IT UBICACION DEL PROYECTO

El predio de interés corresponde a un terreno rustico baldio que se ubica en la regién 004, supermanzana 000, manzana 002,
lote 002-2, ubicado en el predio ristico "El Gallero” de Veracruz, fraccion dos de la fraccion dos, Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo, cuenta con una superficie de 16,979.17 m? teniendo las siguientes medidas y colindancias:

= Al Norte, en 81.75 m con predio Hijo prodigo

= Al Sur, en 99.60 m con camino de acceso

» Al Este, en 188.69 m con predio la Perseverancia

= Al Oeste, en 186.36 m con el Gallero de Veracruz F1 de F2

Tal como se hace constar en la cedula catastral emitida por la Direccién de Catastro de municipio de Solidaridad de fecha 03

de septiembre de 2024 (Anexo 1).

IIT OBRAS Y ACTIVIDADES PREVIAMENTE EXISTENTES

De acuerdo con el oficio MPDC/TM/DC/JUR/0022/2025 de fecha 30 de abril del 2025, se hace constar que de acuerdo con
nuestro acervo documental, asi como a los sistemas técnicos y administrativos con los que cuenta de esta Direccion de Catastro
Municipal, la obra que se encuentra registrada actualmente a nombre de la sociedad denominada DESARROLLO URBANISTICO
ANTAL, S.AP.LDE C\V.,, sobre el predjo ubicado en LA REGION 004, SUPERMANZANA 000, MANZNA 002, LOTE 002-2, PREDIO EL
GALLERO VERACRUZ en el Municipio de Playa del Carmen (antes denominado Solidaridad), Quintana Roo, se encuentran
construidas una serie de obras y actividades que consistente en: 198.73 m* de edificaciones techadas, 236.36 m? de canchas de
usos ‘multiples, 1,238.60 m? vialidades y estacionamiento, 266.03 m? de albercas y dreas de esparcimiento; y 9,805.95 m? de

dreas verdes y dreas libres, que en conjunto suman una superficie de aprovechamiento de 11,742.98 m?

IV ACTIVIDADES QUE SE REALIZAN MOTIVO DEL AVISO DE NO REQUERIMIENTO

El promovente pretende realizar las actividades de remodelacién, sustitucion de infraestructura y modificacién del proyecto,
misma que no requirié autorizacién en materia de impacto ambiental dadas las razones descritas en el apartado de iErrorl No
se encuentra el origen de la referencia. del presente documento.

Las actividodes que se pretende realizar son las siguientes:

1. Demolicién de la totalidad de las obras existentes, para realizar las actividades de demalicion de los viviendas en todos sus
niveles, para esta actividad se pretende el uso de herramientas manuales, asf como el uso de retroexcavadoras con retro

martillo.
2. Una vez demolide la totalidad de las obras, se procederd la construccion de una nueva obra, misma que se edificard sobre el \\ ;
drea de desplante de las antiguas obras. Esta obra nueva, conllevard cambios y modificaciones de los componentes originales, /.: et

para lo cual se realizard una redistribucion de superficies y cambios en los arreglos y posicién de los componentes de la casa )
fook

habitacién con sus niveles; todo esto sin alterar la superficie de aprovechamiento actudd, también se realizardn actividades [ 3
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de acabados y equipamiento; ademas de lu sustitucién de las instalaciones eléctricas e instalaciones hidrdulicas (agua potable

ydrenaje).

Figura 4.5e muestra aspectos de los construcciones que se encuentran en el predio de interés.

VAVISO DE NO REQUERIMIENTO DE AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL

Como se describid previamente, se pretencle realizar la sustitucion de infraestructura de las obras que fueron construidas ya
que se encuentran muy deterioradas por el paso del tiempo y por la incidencia de los tltimos huracanes en la zona.
En este caso, se debe cumplir con lo sefialado en el Articulo 6 del Reglamento de lu LGEEPA en materia de Impacto Ambiental
(REIA), que a la letra dice: *
Las ampliaciones, modificaciones, sustituciones de infraestructura, rehabilitacién y el mantenimiento de instalaciones
relacionado con las obras y actividades sefialadas en el articulo anterior, asi como con las que se encuentren en operacion, no
requerirdn de la autorizacion en materia de impacto ambiental siempre y cuando cumplan con todos los requisitos siguientes:

L Las obras y actividades previamente con la autorizacién respectiva o cuando no hubieren requerido cuenten de ésta;

El sitio donde se pretende realizar la sustitucién de infraestructura estd ocupado por las obras que sé que encuentran

construidas antes de la publicacién de la Ley
II Las acciones por realizar no tengan relacion alguna con el proceso de produccién que generd dicha autorizacién, y
Los actividades que se pretenden realizar no tienen relacién con el proceso de ninguna autorizacion.

IL. Dichas acciones no impliguen incremento alguno en el nivel de impacto o riesgo ambiental, en virtud de su ubicacion,
dimensiones, caracterfsticas o alcances, tales como conservacién, reparacién mantenimiento de bienes inmuebles,
construccion, instalacién y"'demo;‘;‘cfdn de bienes inmuebles en dreas urbanas, o modificacién de bienes inmuebles cuando se
pretenda llevar a cabo en la superficie del terreno ocupada por la construccién o instalacién de que se trate.

Todas las actividades se llevardn a cabo en dreas que ya cuentan con infraestructura y ocupardn la misma superficie de
desplante.

La construccion de las obras no implicard un incremento alguno en el nivel de impacto ya que se utilizard la misma superficie

de desplante, ni en sus dimensiones, caracteristicas o alcances, ya que no se ocupardn nuevas dreas, sino que dnicamente se
realizardn actividades sobre zonas ya afectadas.
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Las actividades propuestas no causardn desequilibrios ecoldgicos ni rebasard los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente y a la preservacién y restauracién de los ecosistemas.

La sustitucion de la infraestructura ha sido planificada bajo los siguientes premisas:
1. Que las obras se desplanten sélo en dreas con infraestructura
2. Que las obras no implican aumento en el nivel de impacto ambiental gue fue
realizado cuando se construyeron las obras. '

£n estos casos, los interesados deberdn dar aviso a la Secretaria previamente o la realizdcién de dichas acciones.

Conforme a lo anterior, se da el presente aviso de no requerimiento de autorizacién en materia de impacto ambiental para las
actividades de sustitucion de infraestructura de las obras ya construidas y autorizadas, con fundomento en lo establecido en el
articulo 6o. del REIA, para que sea valorado por la Delegacién a su digno cargo.

VI EVALUACION DE LOS IMAPCTOS AMBIENTALES QUE CAUSARA LA SUSTITUCION DE OBRAS QUE SE PROPONE

Una vez que, se describieron las sustituciones de infroestructura que se proponen, se puede afirmar que no se incrementard el
nivel de impacto respecto de las actividades que realizaron con anterioridad, debido a la siguiente:

= Serealizard la sustitucion de infraestructura y construccién de lao construccién de una nueva obra, misma que Se edificard
sobre el drea de desplante de las antiguas obras que fueron construidas desde lo década de IOS 90's antes de la
publicacién de la Ley, por lo que no requieren autorizacién en materia de impacto ambf:enta!.

= Las obras propuestas ocuparan una superficie de 11,742.98 m*~. '

= La construccién de las obras no implica remocion de la vegetacién natural del predio.

*  Los impactos que causard la rehabilitacion y sustitucién de las obras no se consideran significativos, ademds que no
causardn desequilibrios ecolégicos ni rebasardn los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas
relativas a la proteccién al ambiente y a la preservacion y restauracién de los ecosistemas.

«  Los actividades propuestas son acordes con las actividades permitidas y con las reglas administrativas del Programa de

Ordenamiento Ecolégico Local de Solidaridad.

VIl ACCIONES Y MEDIDAS DE MITIGACION PARA LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO.

Durante la construccién de las obras que se proponen se prevé la implementacién de una-serie de acciones y medidas para
mitigar algunos efectos negativos al ambiente que se consideran menores como la generacion de residuos sélidos urbanos, de
manejo especial y una cantidad minima de residuos peligrosos, asi como la generacién de minimas emisiones a la atmdsfera:

Durante la construccion de las obras se tomardn las siguientes medidas:

- Las dreos de conservacion donde se desarrolla vegetacion de manglar se mantendrdn protegida con la malla
electrosoldada. )

= Seredlizard el rescate de vegetacion dentro de las dreas que serdn intervenidas, dando ,z;r:‘orfdad a las especies enlistadas B
en la NOM-SEMARNAT-2010. ’ {

= Secolocardn letreros informatives para la conservacion y proteccion de la flora y la fauna. !
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- Quedard prohibido el paso de los trabajadores a las zonas de conservacién.

< Durante los labores de construccion de las obras se (levard a cabo un manejo adecuado de residucs sélidos, de manejo
especial y peligrosos q:}e se generen.

»  Los residuos que se ge}reren como parte de la demolicion de obras, serdn canalizadas de forma correcta ante los sitios que
indique la autoridad municipal o serdn canalizadas a traves de empresa que cuenten con autorizacién para recoleccion y
transporte que otorgas las autoridades locales.

«  Se colocardn contenedores de basura debidamente etiquetados y con tapa, con indicativos de separacion de residuos
inorgdnicos y orgdnicos.

- Todos los trapos o papeles impregnados con hidrocarburos, serdn colocados en contenedores en un sitio adecuado y
posteriormente serdn canalizados a una empresa autorizada para este fin.

= Los residuos sélidos que sean susceptinles de ser reciclados, serdn separados y se canalizardn a través de empresa que
cuenten con autorizacion para recoleccién y transporte que otorgas las autoridades locales.

«  Secapacitard al personal sobre el manejo adecuado de los residuos, odemds se colocardn sefializaciones para fomentar la
limpieza de la obra y la separacién de los residuos.

*  Los materiales que se r"equfemrn provendrdn de sitios autorizados, respaldando esta accidn con los comprobantes
correspondientes.

«  Se prohibird la comercializacién, caza, captura, confinacion, dafio y/o trdfico de individuos de especies de flora y fauna
silvestre que se encuentren en el drea de interés.

= Se habilitaran bafios pertdtiles a razén de 1 por cada 10 trabajadores, las aguas residuales serdn canalizadas a través de
empresa que cuenten con autorizacién para recoleccion y transporte que otorgas las autoridades locales”.

III.  Que el artfculo 6 primer pérrafo fracciones I, II, y IIl y segundo pérrafo del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
(REIA) establece lo siguiente:

“Las ampliaciones, modificaciones, sustituciones de infraestructura, rehabilitacién y el mantenimiento de instalaciones
relacionado con las obras y actividades serialadas en el articulo anterior, asi como con las que se encuentren en operacion, no

requerirdn de la autorizacion en materia de impacto ambiental siempre y cuando cumplan con todos los requisitos siguientes:
I Las obras y actividades cuenten previomente con la autorizacién respectiva o cuando no hubieren requerido de ésta;
1. Las acciones por realizar no tengan relacion alguna con el proceso de produccién que generd dicha autorizacién, y

1. Dichas acciones no impliguen incremento alguno en el nivel de impacto o riesgo ambiental, en virtud de su ubicacion,
dimensiones, caracteristicas o alcances, tales como conservacién, reparacién y mantenimiento de bienes inmuebles;
construccidn, instalacién y demolicién de biénes inmuebles en dreas urbanas, ¢ modificacién de bienes inmuebles cuando
se pretenda llevar a cabo en la superficie del terreno ocupada por la construccién o instalacion de que se trate.

\l En estos casos, los interesados deberdn dar aviso a la Secretaria previamente a la realizacién de dichas acciones...”
h
%

L5 Enfasis realizodo por esta_Oficina de Representacién

LT

Pagina 6 de 11

2025 Av, Insurgentes No. 445, Col, Magisterial, Chetumal. C.P, 77039, Quintana Roo, Mexico,
I e ket e B TR O T RS R S
\ La Mujer

Indigena



'+ Medio Ambiente 1558

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roe
Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0628/2025

IV.  Que el articulo 28, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA),
establece lo siguiente:

“Articulo 28. Lo evaluacidn del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones
g que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites ¥y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin
de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, ‘en los casos en que determine el
Reglamento que al efecto se expida, qufe}:es pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn
previamente la autorizacién en materia de impacto embiental de la Secretario:...”

IX. Desarrollos inmobiliarios que afectan ecosistemas costeros;

X Obros y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar,_asi como en

sus litorales o zonas federales. En el caso de actividades pesqueras, acuicolas o agropecuarias se estard a lo dispuesto por la
fraccion XII de este articulo;”

Enfasis realizado por esta Oficina de Representacion.

V. Que el articulo 5 del REIA en su incisos Q) establece lo siguiente:

“Articulo 5.- Quienes pretenden llevar a cabo alguna de las siguientes obros o actrwdudes. requeriran previamente lao
autorizacion de la Secretaria en matena de impacto ambiental: '

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacién de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de
comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias
generales de comunicacion, obras de restitucidn o recuperacién de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas
costeros, con excepcion de: y

a) Las que tengan como propdsito la proteccién, embellecimiento y ornato, medionte lo utilizacion de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

¢) La construccién de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los ecosistemas costeros.

VI.  Que la promovente justifica que se ajusta a los supuestos que sustentan el Aviso de no requerimiento,

sefialando:

“Las obras dentro del predio propiedad de lo empresa DESARROLLO URBANISTICO ANTAL, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE (S.A.P.I. DE C.V.), datan desde los afios 90, derivado de lo anterior, no
requirieron contar con la autorizacion de Impacto Ambiental, ya que si bien estas construcciones fueron realizadas de manera
anticipada a la entrada en vigor de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), publicada el 28
de enero de 1988, en ese entonces dicha Ley sefialaba que se requeria evaluar el impacto ambiental en Desarrollos Turisticos

Federales, por lo que, no le aplicaba a la empresa propietaria ya que se trataba de un des_ar{o.-'fo privado.

.. Por medio del presente y en cumplimiento de lo anterior, vengo a presentar el Aviso de no requerimiento de autorizacién
materia de impacto ambiental, para las actividades de remodelacion, sustitucién de infraestructura modificacién del

en
proyecto, para la construccién de una obra nueva, que se pretenden realizar en el predio que nos ocupa.”
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Para demostrar que la obra se construyo antes de la publicacién del DECRETO que reforma, adiciona y
deroga diversas disposiciones de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente,
Publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 13 de diciembre de 1996, la promovente manifestdé en su

escrito de solicitud:

“Estas obras se reconocen en la Constancia de Prexistencia de obra otorgada por la Direccion de Catastro del Municipal de
Playa del Carmen, a través del oficio ndmero MPDC/TM/DC/JUR/0022/2025 de fecha 30 de abril del 2025 que se anexa a la
presente, en el cual se advierte de Ja preexistencia de obra desde 1995,

]

De acuerdo con el oficio MPDC/TM/DC/JUR/0022/2025 de fecha 30 de abril del 2025, se hace constar que de acuerdo con
nuestro acervo documental, asi como a los sistemas técnicos y administrativos con los que cuenta de esta Direccion de Catastro

Municipal, la obra que se encuentra registrada actualmente @ nombre de la sociedad denominada DESARROLLO URBANISTICO
ANTAL, S.AP.LDE C.V, sobre el predio ubicado en LA REGION 004, SUPERMANZANA 000, MANZNA 002, LOTE 002-2, PREDIO EL
GALLERO VERACRUZ en el Municipio de Playa del Carmen (antes denominado Solidaridad), Quintana Roo.”

Y presentd la documental que respalda los antecedentes del proyecto a remodelar, siendo esta el oficio
MPDC/TM/DC/JUR/0022/2025 de pre existencia de obra emitida por la DIRECCION DE CATASTRO:

A. Oficio MPDC/TM/DC/JUR/0022/2025:

“Por medio del presente off'cfo, me permito informar a Usted que, de acuerdo con nuestro acervo documental, asi como a Jos
sistemas técnicos y administrativos con los que cuenta de esta Direccion de Catastro Municipal, la obra que se encuentra
registrada actualmente a nombre de la sociedad denominada DESARROLLO URBANISTICO ANTAL, S.A.PIDE CV., sobre el
predio ubicado en LA REGION 004, SUPERMANZANA 000, MANZNA 002, LOTE 002-2, PREDIO EL GALLERO VERACRUZ en el
Municipio de Playa del Carmen (antes denominado Solidaridad), Quintana Roo, que cuenta con las siguientes medidas y
colindancias: AL NORTE: 81.75 CON PREDIO HIJO PRODIGO; AL SUR: 99.60 CON CAMINO DE ACCESO; AL ESTE: 188.69 CON
PREDIO LA PERSEVERANCIA; AL OESTE: 186.36 CON EL GALLERO DE VERACRUZ F-1 DE F-2, con una superficie de 16,979.17 M?
con Clave Catastral 108004000002002-2

Conforme a nuestros archivos, se advierte que desde el afio de mil novecientos noventa y cinco, sobre Lote con Clave Catastral
108004000002002-2.- se encuentran construidas una serie de obras y actividades que consistente en: 198.73 m? de
edificaciones techadas, 236;36 m* de canchas usos multiples, 1,238.60 m? vialidades y estacionamiento, 266.03 m* de albercas
y dreas de esparcimiento; y 9,805.95 m?® de dreas verdes y dreas libres, que en conjunto suman una.superficie de
aprovechamiento de 11,742.98 m*'

e Que en su escrito de solicitud el promovente manifiesta:

“Los impactos que causard la rehabilitacién y sustitucién de las obras no se consideran significativos, ademds que no causardn
desequilibrios ecolégices ni-rebasardn los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién

al ambiente y a la preservacién y restauracion de los ecosistemas.”
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VII. Que de acuerdo con lo referido los considerandos anteriores, esta Oficina de Representacién procede a
realizar el siguiente andlisis, con la finalidad de determinar si las obras y actividades que pretenden llevarse a
cabo se ajustan a los supuestos establecidos en las fracciones I, Il y III del articulo 6 del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (REIA) conforme lo siguiente:

A. De lo anterior se tiene que el tramite correspondiente a las las actividades de ampliacién, sustitucién de
infraestructura y modificacién de obras del presente proyecto, estan relacionadas con actividades que se
encuentran sefialadas en el articulo 5° inciso Q) y R) del REIA, por lo tanto, es pertinente demostrar si
contarén con autorizacién en materia de impacto ambiental o no la requirieron.

B. En relacién a la fraccién I del REIA, se tiene que conforme a lo sefialado en el Considerando VI, la
promovente comprobé a través de la presentacién de un oficio amitido por el municipio donde se
encuentran las obras sefialadas, que la edificacién se contruyé y comenz6é a operar antes de la publicacién
del DECRETO que reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, cuando se adicionarén las fracciones IXy X a la LGEEPA.

Considerando que en el articulo 29 de la LGEEPA publicada el 28 de enero de 1988 las obras del
proyecto, no requerian de autorizacién en materia de impacto ambiental y siendo requerida que el
articulo 28 se reformé el 13 de diciembre de 1996 en el DOF; toda vez que el promovente acredité la
existencia de las obras antes de 1996, el promovente se ajusta a la fraccién I del articulo 6 del REIA, al
no haber requerido de previa autorizacién en materia de impacto ambiental.

C. En relacion a la fraccién II del articulo 6 del REIA, se advierte que las actividades e instalaciones temporales
no tienen relacién con el proceso que gener6 la autorizacién del proyecto.

D. Respecto a la fraccién III que indica que las acciones no deberdn implicar incremento alguno en el nivel de
impacto o riesgo ambiental, en virtud de su ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances, considerando
la descripcidn realizada por la promovente, citada en el Considerando II.

Esta Oficina de Representacién advierte que no se incrementa la superficie ocupada por la edificacién, que
las las actividades de ampliacién, sustitucién de infraestructura y modificacién de obras no requieren un
incremento de superficie de afectacién; que se contara con sitios de acopio y un adecuado manejo de los
residuos que se proyecta generar, que se contaran con instalaciones provisionales para los empleados, asi
como medidas de prevencién y mitigacién durante las etapas del proyecto. '

Por lo que, si las labores se realizaran conforme a lo manifestado por la promovente, esta Oficina de
Representacién advierte que las acciones que se contempla llevar a cabo, no representan un incremento en \ = o
el nivel de impacto o riesgo ambiental, por lo que las actividades citadas en el Considerando I del presente Vi

oficio se ajustan a la fraccién III del articulo 6 del REIA. ‘ /\ S

Por lo antes expuesto, y con fundamento en los articulos 8, parrafo segundo, de la Constitucién Politica de los { 2
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Estados Unidos Mexicanos; 6 (ltimo y penditimo parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccién al Ambiente, en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién del 30 de mayo del 2000; articulo 3 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
en lo relativo a que es expedido por el 6rgano administrativo competente, siendo esta Unidad Administrativa en el
Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio
para resolver en definitiva el asunto como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro
de la demarcacion geogréfica correspondiente al Municipio de Playa del Carmen (antes Solidaridad) en el Estado
de Quintana Roo; lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 41 y 42 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de marzo de 2025, en relacion con los articulos 42
fraccién 1, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los
Estados que comprenden la Federacion, especificindose los limites y extension territorial de dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende:.. Fraccion 1. El de las
partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados De
Quintana Roo,...Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido,
siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Coristitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion VI
y XXXIX de |la Ley Orgéanica de la Administracién Plblica Federal, los articulos 41 y 42 del Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, que sefiala que la Secretarfa, para el ejercicio de las
atribuciones que tiene conferidas, contard con oficinas de representacién en las entidades federativas, con la
circunscripcion territorial que’ corresponde a cada una de ellas; que al frente de cada Oficina de Representacion
habré una persona Titular, quien serd nombrada y removida por la persona Titular de la Unidad Coordinadora de
Oficinas de Representacién y Gestion Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria. En el mismo
sentido, el articulo 42, fraccién LIX del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Oficinas de
Representacién para dar seguimiento e integrar la informacion que se derive de la gestion de tramites en las
diferentes materias de su competencia, como es el caso del presente tramite, articulo 95, que sefala que por
ausencias temporales o definitivas del titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT, seran suplidas por
los servidores publicos de la jerarqufa inmadiata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad;
como es el caso de la ausencia del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, conforme oficio delegatorio niimero 00239/2023 de fecha 17 de Abril de 2023 y el articulo 16
fraccién X, 43 y 60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ACUERDA:

PRIMERO.- Tener por atendido el escrito con fecha de 08 de mayo de 2025, recibido en esta Oficina Administrativa
sy de la Secretaria de Medio Ambiente en el Estado de Quintana Roo, 12 de mayo de 2025, presentado por el C.
h\ HECTOR FABIEL OROZCO GALINDO en su caracter de representante legal de DESARROLLO URBAN{STICO ANTAL
'\ S.A.PL DE C.V., para llevar a cabo las actividades de ampliacién, sustitucion de infraestructura y modificacion de
*  obras en el predio ubicado en regién 004, supermanzana 000, manzana 002, lote 002-2, en el predio rdstico “El

gallero” de Veracruz, fraccién dos de la fraccién dos, Municipio de Playa del Carmen (antes Municipio de
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Solidaridad), Estado de Quintana Roo.

SEGUNDO. - Comunicar al C. HECTOR FABIEL OROZCO GALINDO en su caracter de representante legal de
DESARROLLO URBANISTICO ANTAL S.APL DE C.V., que las actividades de ampliacién, sustitucién de
infraestructura y modificacién de obras, citadas en el Considerando II del presente oficio, se ajusta a los
supuestos del articulo 6 primer parrafo, fracciones I, I, ITT y segundo parrafo del REIA, por las razones que se

indican en el Considerando VII del presente oficio, por lo que no requieren de autorizacién en materia de
impacto ambiental.

TERCERO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que el presente oficio, con motivo de la aplicacién de la
LGEEPA, su REIA y las demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser
impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias siguientes a la fecha de su notificacién ante
esta Unidad Administrativa, quien en su caso, acordard su admisién y el otorgamiento o denegacién de la
suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de |a LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la
LFPA.

CUARTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, el contenido del presente oficio.

QUINTO. - Notificar al C. HECTOR FABIEL OROZCO GALINDO en su caricter de representante legal de
DESARROLLO URBANISTICO ANTAL S.A.PL DE C.V., por alguno de los medios legales previstos por los Articulos
35, 36 y demds relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrative, o en su caso al C.
XOCHITL MOCTEZUMA SEGUNDO, CLAUDIA IRENE RUIZ MAZARIEGOS, NANCY ACOSTA SANCHEZ y MARCOS
RODRIGUEZ CORDOVA, quien fue debidamente autorizado en los términos del articulo 19 de la misma ley.

ATENTAMENTE

“Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 6, Fraccién XVI: 32, 33, 34, 35 ¥ 81 del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado el 27 de julio de 2022 y
Transitorio Quinto, segundo pérrafo detBecreto por el que se expide el Reglamento Interior de la

viernes 14 de marzo de 2025, en/ suplestT dusencia definitiva del Titular de la Oficina de
Representacién de la SEMARNAT-£fe} Estadg de_Ruintana Roo, previa designacién, firma de C.
Yolanda Medina Gamez, Subgélegada de Gera la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales”.

_JRECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE

/ Y RECURSOS NATURALES

FICINA DE REPRESENTACION
EBINA GAMEZ.

417 de abril de 2023,

ING. YOLAN
* Oficio 00239/23 de

NUMERO DE BITACORA: 23/DD-0051/05/25 ESTADO DE
CQUINTANA ROOQ

YMG/JRAE
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