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L Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de la SEMARNAT.

II. Identificacién del documento: Se elabora la versién publica del Aviso de no
requerimiento de autorizacién en materia de impacto ambiental, SEMARNAT-04-007
con numero de bitédcora 23/DD-0078/03/25.

III.  Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio particular
y numero de teléfono celular de persona fisica, en pagina 1.

IV. Fundamento legal y razones:La informacién sefialada se clasifica como
confidencial con fundamentos en los articulos 113, fraccién I de la LFTAIP y 116
primer parrafo de la LGTAIP Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

V. Firma de titular:

Ing.YoIar]’da edina Gamez.

Titular de ka Oficina de Representacién en Quintana Roo.

VI. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la
version publica.

ACTA_13_2025_SIPOT_2T_2025_ART 65_FXXV, en la sesion celebrada el 11 de julio del 2025.

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXVIl/2025/SIPOT/ACTA 13 2025 SIPOT 2T 2025 ART65 EXXV.pdf
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y Oficina de Representacién en el
ryD Estado de Quintana Roo
y Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0700/2025
CHETUMAL, QUINTANA ROO A 30 DE MAYO DE 2025

" CHRISTIAN ALEJANDRO BRUNO TOZZI MEDINILLA
//REPRESENTANTE LEGAL Dgpnomorom PUNTA
/ YOUNG S.A. DE C.V...
/ caLLeEl LOTE. MANZANA. REGION ] PR
T I ———
C.E: ecologo24@agmail.com

El presente se emite en atencién a su tramite SEMARNAT-04-007. Aviso de no requerimiento de autorizacién en
materia de impacto ambiental, el cual ingres6 a través del escrito de fecha 11 de marzo de 2025 y formato
homoclave FF-SEMARNAT-085 con fecha de 05 de mayo de 2025, en esta Unidad Administrativa de la Secretaria-de
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) en el Estado de Quintana Roo, el dia 20 de marzo del 2025,
presentado por el C. CHRISTIAN ALEJANDRO BRUNO TOZZI MEDINILLA, representante legal d¢ PROMOTORA
PUNTA YOUNG S.A. DE C.V. (en lo sucesivo el promovente) para llevar a cabo las actividades de rehabilitacién y
mantenimiento a un camino de terraceria ubicado en el Predio Punta Young, que atraviesa el Lote 090-6 y Lote 090-
4, Manzana 050, Municipio de Playa del Carmen (antes Municipio de Solidaridad), Estado de Quintana Roo.

RESULTANDO:

L Que el 20 de marzo de 2025, se recibié en esta Unidad Administrativa el Formato SEMARNAT-04-007 de
fecha 05 de mayo de 2025, asi como al escrito de fecha 11 de marzo de 2025, a través del cual el
promovente presenté el Aviso de No Requerimiento de Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental
para llevar a cabo las actividades de rehabilitaciéon y mantenimiento a un camino de terraceria ubicado en el
Predio Punta Young, que atraviesa el Lote 090-6 y Lote 090-4, Manzana 050, Municipio de Playa del Carmen
(antes Municipio de Solidaridad), Estado de Quintana Roo.

IL. Que el 09 de abril del 2025, se emiti6 el oficio 04/SGA/0485/2025, notificado el 02 de mayo del 2025, donde
se solicita informacién complementaria al presente tramite.

III.  Que el 26 de mayo del 2025, el promovente presento el escrito de fecha 05 de mayo de 2025 en respuesta al
oficio 04/SGA/0485/2025 de fecha 09 de abril de 2025.

CONSIDERANDO: \

I.  Que la promovente presentd anexd a su solicitud los siguientes documentos:
a) Escrito de solicitud con fecha 11 de marzo de 2025 acompafado de:

e Memoria técnica - Aviso de no requerimiento

b) Documentacion mediante copia simple de:

= Copia simple de la INE a nombre del C. CHRISTIAN ALEJANDRO BRUNO TOZZI MEDINILLA.
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+  Copia simple cotejada de la Escritura Plblica nimero 1327, de fecha 1 de octubre de 2018, relativa a
Constitucién de persona moral PROMOTORA PUNTA YOUNG S.A. DE C.V.

- Copia simple cotejada del Instrumento Piblico Notarial nimero 1007 de fecha 16 de diciembre de
2018 emitida por la persona moral PROMOTORA PUNTA YOUNG S.A. DE C.V., que otorga a CHRISTIAN
ALEJANDRO BRUNQ TOZZI MEDINILLA, poder para actos de administracion.

+ Copia simple cotejada de la Escritura PUblica nimero cuatro mil cuatrocientos setenta y ocho del
Contrato de compraventa del lote 090-06. X

- Copia simple cotejada de la Constancia de pre existencia de obra con ndmero
SEDETUS/DSDTUS/000071/2024 emitida por la Secretarfa de Desarrollo Territorial Urbano Sustentable.

II. Que la promovente manifiesta que las actividades que pretende realizar consisten en:

‘I ANTECEDENTES

El 7 de junio de 1988, fue publicado en el Diario Oficial de la Federacién el Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto
ambiental, el cual incluia la evaluacién del impacto ambiental para Jos Desarrollos Turfsticos Federales; dicho reglamento
tampoco consideraba la evaluacién de proyectos privados.

El 13 de diciembre de 1996 fue reformada la LGEEPA incluyendo en su Capitulo IV Seccién IV, Articulo 28, Fraccién IX, que
serfan objeto de evaluacién en materia dle impacto ambiental, los Desarrollos inmabiliarios que afectaran los ecosistemas
costeros, incluyendo los de cardcter privado. La reforma del Reglamento de la Ley publicada el 30 de mayo del 2000, incluyé la
construccién y operacién de desarrollos turisticos en su Capitulo II, Articulo 5, Fraccién Q, sin embargo, para ese entonces, los
caminos de terracerias que se ubican en el predio denominado Punta Young y que pasa por los Lote 090-6 y Lote 090-4,
Manzana 050, propiedad de la empresa FROMOTORA PUNTA YOUNG SA DE CV, ya se encontraban construidos, tal y como se
reconacen en la Constancia de Prexistencia de obra otorgada por la Secretaria de Desarrollo Territorial, Urbano Sustentable
del Estado de Quintana Roo, a través del oficio nimero SEDETUS/DSDTUS/000071/2024 de fecha 15 de enero del 2025 que se
anexa o la presente, la cual sefiala que esas obras existentes en el predio en mencidn, tiene mds de 35 afios.

Considerando que la empresa PROMOTORA PUNTA YOUNG SA DE CV, pretende realizar las actividades de rehabilitacién y
mantenimiento de un camino de terraceria el cual tiene un ancho promedio de 6 metros aproximadamente y tiene una
superficie de 1.43 hectdreas, las actividudes a realizar consiste en la nivelacion del camino de terraceria con materiales
pétreos, limpieza de maleza sobre la misma superficie de aprovechamiento, para lo cual, no se pretende realizar el incremento
de las superficies actuales, por lo que, en términos de articulo 6 del Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto
ambiental, no requirieron autorizacién en materia de impacto ambiental, en tenor de lo siguiente:

. L]
.. Por medio del presente y en cumplimiento de anterior, vengo a presentar el Aviso de no requerimiento de autorizacién en
materia_de impacto ambiental, para las realizar las actividades de rehabilitacién y mantenimiento de un camino de
terraceria que se ubica en el predio denominado Punta Young y que pasa por los Lote 090-6 y Lote 090-4, Manzana 050
propiedad de la empresa PROMOTORA PUNTA YOUNG SA DE CV, el cual tiene un ancho promedio de 6 metros
aproximadamente y tiene una superficie de 1.43 hectdreas, los actividades a realizar consiste en la nivelacion del camino de
terraceria con materiales pétreos, limpieza de maleza sobre la misma superficie de aprovechamiento.

II UBICACION DEL PROYECTO
Como se ha sefialado, camino de terraceria que se ubica en el predio denominado Punta Young y que pasa por los Lote 090-6

_ y Lote 090-4, Manzana 050. Cuya superficie es de 1.43 hectdreas, es decir, 0.16 hectdreas. Las coordenadas que limitan el Y
™ poligono del predio se presentan en la siguiente Tabla. \

Tabla 1. Coordenadas geogrdficas de los vértices del poligono del camino de terraceria proyectadas en UTM, Datum WG584,
para la Zona 16 Q, Norte.
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Figura 1. Croquis de localizacién del camino de terraceria.
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IIT OBRAS Y ACTIVIDADES PREVIAMENTE EXISTENTES

El camino de terraceria motivo del presenta aviso de no requerimiento, requiere actividades de rehabilitacién y
mantenimiento, en virtud de que algunas secciones se encuentran deterioradas, ademds presenta el crecimiento de maleza.
Tal y como se muestra en las siguientes imdgenes

Figura 2. Se muestra imdgenes generales del camino de terraceria.

v ACTIVIDADES QUE SE REALIZARAN MOTIVO DEL AVISO DE NO REQUERIMIENTO.
El promovente pretende realizar las actividades de rehabilitacién y mantenimiento de un camino de terraceria que se ubica en
el predio denominado Punta Young y que posa por los Lote 090-6 y Lote 090-4, Manzana 050, el cual tiene un ancho promedio
de 6 metros aproximadamente y tiene.una superficie de 1.43 hectdreas, misma que no requirié autorizacion en materia de
impacto ambiental dadas lasrazones descritas en el apartado de ANTECEDENTES del presente documento.

Las actividades que se pretende realizar son las siguientes:
1. Se realizar el levantamiento topogrdfico para realizar el trazo del camino, lo cual permitird realizar las actividades dentro
de la superficie existente.

2. Despalme: con ayuda de una motofoncormadora se pretende realizar la remocion de la maleza y la nivelacién del camino.
3. Nivelacién y Compactacién del camino: una vez que se haya realizado la remocion de la maleza, se procederd a incorporar
materiales pétreos (sascab) misma que serdn adquiridos en banco de materiales pétreos autorizados, el material pétreo serd
redistribuido con o moconformadora, y posteriormente con un rodillo vibrocompactador, se procederd a compactar el
material en las zonas que asf lo. requieren.
4. Retiro de material de desplante: el material de des plante resultante de las actividades de nivelacién y compactacion serdn
retirados del predio con en volquetes con ayuda de una retroexcavadora, y dispuesto en los sitos que autorizados
por el municipio.

Figura 1. Se muestra plano general del camino de terraceria con algunos cortes.
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V. AVISO DE NO REQUERIMIENTO DE AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL.
Como se describié previamente, se pretende realizar la sustitucién de infraestructura de las obras que fueron construidas ya
que se encuentran muy deterioradas por el paso del tiempo y por la incidencia de los ditimos huracanes en la zona.
En este caso, se debe cumplir con lo sefialado en el Articulo 6° del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental
(REIA), que a la letra dice:

Las ampliaciones, modificaciones, sustituciones de infraestructura, rehabilitacion y el mantenimiento de instalaciones
relacionada con las obras y actividades sefialadas en el articulo anterior, asi como con las que se encuentren en operacion,
no requerirdn de la autorizacion en materic de impacto ambiental s.rempre y cuando cumplan con todos los
requisitos siguientes:

L Las obras y actividades previamente con la autorizacién respectiva o cuando no hubieren requerido cuenten de ésta,
£l sitio donde se pretende realizar la sustitucién de infraestructura estd ocupada por las obras que se que encuentran
construidas antes de la publicacién de la Ley

IL. Las acciones por realizar no tengan relacién alguna con el proceso de produccién que generd dicha autorizacion, y
Las actividades que se pretenden realizar no tienen relacién con el proceso de ninguna autorizacién.

III. Dichas acciones no impliquen incremento alguno en el nivel de impacto o riesgo ambiental, en virtud de su ubicacién,
dimensiones, caracteristicas o alconces, toles como conservacién, reparacién y mantenimiento de bienes inmuebles;
construccién, instalacion y demolicién de bienes inmuebles en dreas urbanas, o modificacién de bienes inmuebles cuando
se pretenda llevar a cabo en la superficie del terreno ocupada por la construccién o instalacidn de que se trate.

Las actividades proyectadas para realizar la rehabilitacién y mantenimiento del camino de terraceria, se llevard a cabo en

dreas en la misma superficie de desplante.
la rehabilitacién y mantenimiento del camino de terraceria no implicard un incremento a;‘guno en el nivel de impacto ya que

se utilizard la misma superficie de desplante, ni en sus dimensiones, caracteristicas o alcances, ya que no se ocupardn nuevas
dreas, sino que tnicamente se realizaran actividades sobre zonas ya afectadas.
Los actividades propuestas no causardn desequilibrios ecolégicos ni rebasard los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente y a la preservacién y restauracién de los ecosistemas.

La  sustitucion de [a mfraestructum ha  sido  planificada  bajo  las  siguientes  premisas:
1. Que las obras se desplanten sélo en la misma superficie ocupadas por el camino de terraceria existente.. '
2. Que las actividades rehabilitacion y mantenimiento del camino de terracerio no implican aumento en el nivel de impacto
ambiental que fue realizado cuando se construyeron los obras.
En estos casos, los interesados deberdn dar aviso a la Secretaria previamente a la realizacién de dichas acciones.

Conforme a lo anterior, se da el presente aviso de no requerimiento de autorizacién en materia de impacto ambiental para las
actividades la rehabilitacién y mantenimiento del camino de terraceria, con fundamento en lo establecido en el articulo 60. del

REIA, para que sea valorado por la Delegacion a su digno cargo.

VI PLAZO PARA LA CONSTRUCCION DE LAS ACTIVIDADES DE SUSTITUCION DE INFRAESTRUCTURA QUE SE PROPONEN

La empresa requiere de un plazo'de 3 meses para las actividades de la rehabilitacién y mantenimiento del camino de — _
terraceria, contados a partir de que sean autorizadas. \

. '\‘_\\-.
VIT EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES QUE CAUSARA LA SUSTITUCION DE OBRAS QUE SE PROPONE >
Una vez que, se describieron las actividades de rehabilitacién y mantenimiento que se proponen, se puede afirmar que no se
incrementard el nivel de impacto respecto de las actividades que se realizaron con anterioridad, debido a la siguiente:

- Se las actividades se realizaran sobre la superficie que ocupa actualmente el camino, misma que fueron construidas desde la
década de Jos 90's antes de la publicacién del Reglamento de la LGEEPA, por lo que, no requieren autorizacién en matenar de
impacto ambiental.

= Las obras propuestas ocupardn una superficie de 1.43 hectdreas
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+  Los impactos que causard la rehabilitacién y mantenimiento del camino de terracerio no se consideran significativos, ademds
que no causardn desequilibrios ecolégicos ni rebasardn los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas
relativas a la proteccién al ambiente y a la preservacién y restauracién de los ecosistemas.

VIII  ACCIONES Y  MEDIDAS DE MITIGACION PARA LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO.
Durante las actividades de rehabilitacién y mantenimiento del camino de terraceric que se proponen se prevé [a
implementacién de una serie de acciones y medidas para mitigar algunos efectos negativos al ambiente que se consideran
menores como la generacién de residues sélidos urbanos, de manejo especial y una cantidad minima de residuos peligrosos,
asi como la generacién de minimas emisicnes a la atmdsfera:

Durante la ejecucién de las actividades propuesta se tomardn las siguientes medidas:
«  Sedelimitard con cinta de seguridad el drea del camino a efecto de no afectar las dreas aledafias al camino.

«  El material resultante de las actividades de despalme, serdn retiradas del predio y llevadas al relleno sanitario de playa del
Carmen, o al sitio que la autoridad municipal disponga.

»  La maquinaria que se pretende utilizar se verificara que se encuentre en éptimas
«  condiciones de funcionamiento.
- Para el abastecimiento de consumibles se utilizard un carro cistema, lo que minimizara el derrame de hidrocarburos al suelo.

«  Secolocardn letreros informativos para la conservacién y proteccién de la flora y la fauna.

-  Durante las labores de construccién de las obras se llevard a cabo un manejo adecuado de residuos sélidos, de manejo especial
y peligrosos que se generen.

= Se colocardn contenedores de basura debidamente etiguetados y con tapa, con indicativos de separacidn de residuos
inorgdnicos y orgdnicos.

«  Seutilizardn los sanitarios portdtiles los cuales serdn rentados a una empresa autorizada.

«  lLos residuos sélidos que sean susceptibles de ser reciclados, serdn separados y se canalizardn a las empresas autorizadas.

- Se capacitard al personal sobre el manejo adecuado de los residuos, ademds se colocardn sefializaciones para fomentar la
limpieza de la obra y la separacion de los residuos.

«  Los materiales pétreos que se requieran provendrdn de sitios autorizados, respaldando esta accién con los comprobantes
correspondientes.

«  Se prohibird la comercializacién, caza, captura, confinacién, dafio y/o trdfico de individuos de especies de flora y fauna silvestre
que se encuentren en el drea de interés."”

III. Que el articulo 6 primer parrafo fracciones I, I1, y Il y sequndo pérrafo del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
(REIA) establece lo siguiente:

“Las ampliaciones, modificaciones, sustituciones de infraestructura, rehabilitacién y el mantenimiento de instalaciones
relacionado con las obras y actividades sefialadas en el articulo anterior, asi como con las que se encuentren en operacion, no
requerirdn de la autorizacién en materia de impacto ambiental siempre y cuando cumplan con todos los requisitos siguientes:

I, Las obras y actividades cuentenpreviamente con la autorizacién respectiva o cuando no hubieren requerido de ésta;

. Las acciones por realizar no tengan relacién alguna con el procesa de produccién que generd dicha autorizacién, y
R} Hi. Dichas acciones no impliquen incremento alguno en el nivel de impacto o riesge ambiental, en virtud de su ubicacién,
dimensiones, caracteristicas o alcances, tales como conservacion, reparacién y mantenimiento de bienes inmuebles;
construccion, instalacién y demolicién de bienes inmuebles en dreas urbanas, o modificacién de bienes inmuebles
cuando se pretenda llevar a cabo en la superficie del terreno ocupada por la construccidn o instalacién de que se
trate.

En estos casos, los interesades deberdn dar aviso a la Secretaria previamente a la realizacion de dichas acciones...”
Enfasis realizado por esta Unidad Administrativa.
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IV. Que el articulo 28, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA),
establece lo siguiente:

“Articulo 28. La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento o través del cual la Secretaria establece las condiciones
a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a
fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para_ello, en los casos en que determine el
Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria:...”

IX. Desarrollos inmobiliarios que afectan ecosistemas costeros;

X. Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar,_asi como en

sus litorales o zonas federales. En el caso de actividades pesqueras, acuicolas o agropecuarias se estard o lo dispuesto por la
fraccion XII de este articulo;”

Enfasis realizado por esta Unidad Administrativa.

V. Que el articulo 5 del REIA en su incisos Q) establece lo siguiente:

“Articulo 5.- Quienes pretenden llevar o cabo alguna de los siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la
autorizacién de la Secretaria en materia de impacto ambiental:
Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:
Construccin y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de
comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias
generales de comunicacién, obras de restitucién o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, gque afecte ecosistemas
costeros, con excepcion de:
a) Las que tengan como propdsito la proteccién, embellecimiento y ornato, mediante la utilizacién de especies nativas;
b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algtn tipo de obra civil, y
¢) Lo construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los ecosistemas costeros.
R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR,
ASI COMO EN SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES: ;
I Cualquier tipo de obra civil, con excepcién de la construccién de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas
en estos ecosistemas, y
I Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcion de las actividodes pesqueras que no se
encuentran previstas en la fraccion XII del articulo 28 de la Ley, y que de acuerdo con la Ley General de Pesca y Acuacultura
Sustentables y su reglamento no requieren de la presentacion de una manifestacion de impacto ambiental, asi como de las
de navegacion, autoconsumo o subsistencia de las comunidades asentadas en estos ecosistemas.”

VI. Que la promovente justifica que se ajusta a los supuestos que sustentan el Aviso de no requerimiento,
sefialando:

“El 7 de junio de 1988, fue publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto ¢
ambiental, el cual incluia la evaluacién del impacto ambiental para los Desarrolfos Turisticos Federales; dicho reglamento N

tampoco consideraba la evaluacion de proyectos privados.
El 13 de diciembre de 1996 fue reformada la LGEEPA incluyendo en su Capitulo IV Seccién IV, Articulo 28, Fraccin IX, que
serian objeto de evaluacion en materia de impacto ambiental, los Desarrollos inmobiliarios que afectaran los ecosistemas
costeros, incluyendo los de cardcter privado. La reforma del Reglamento de la Ley publicada el 30 de mayo del 2000, incluyé la
construccién y operacién de desarrollos turisticos en su Capitulo II, Articulo 5, Fraccién Q, sin embargo, para ese entonces, los
caminos de terracerias que se ubican en el predio denominado Punta Young y que pasa por los Lote 090-6 y Lote 090-4,
Manzana 050, propiedad de la empresa PROMOTORA PUNTA YOUNG SA DE CV, ya se encontraban construidos, tal y como se
reconocen en la Constancia de Prexistencia de obra otorgada por la Secretaria de Desarrollo Territorial, Urbano Sustentable
del Estado de Quintana Roo, a través del oficio nimero SEDETUS/DSDTUS/000071/2024 de fecha 15 de enero del 2025 que se
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anexa a la presente, la cual sefiala que esas obras existentes en el predio en mencidn, tiene mds de 35 afios.

Considerundo que la empresa PROMOTORA PUNTA YOUNG SA DE CV, pretende realizar las actividades de rehabifitacién y
mantenimiento de un camino de terraceria el cual tiene un ancho promedio de 6 metros aproximadamente y tiene una
superficie de 1.43 hectdreas, las actividades a realizar consiste en la nivelacidn del camino de terraceria con materiales
pétreos, limpieza de maleza sobre la misma superficie de aprovechamiento, para lo cual, no se pretende realizar el incremento
de las superficies actuales, por lo que, en términos de articulo 6 del Reglamento de lo LGEEPA en materia de impacto
ambiental, no requirieron autorizacién en materia de impacto ambiental...”

Para demostrar que la obra se construyo antes de la publicacién del DECRETO que reforma, adiciona y
deroga diversas disposiciones de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente,
Publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 13 de diciembre de 1996, la promovente manifesté en su
escrito de solicitud:

“sin embargo, para ese entonces, los caminos de terracerias que se ubican en el predio denominado Punta Young y que pasa
por los Lote 090-6 y Lote 090-4, Manzana 050, propiedad de la empresa PROMOTORA PUNTA YOUNG SA DE CV, ya se
encontraban construidos, tal y como se raconocen en [a Constancia de Prexistencia de obra otorgada por la Secretaria de
Desarrollo  Territorial, Urbano Sustentable del Estado de Quintana Roo, a través del oficio numero
SEDETUS/DSDTUS/000071/2024 de fecha 15 de enero del 2025 que se anexa a la presente, la cual sefiala que esas obras
existentes en el predio en mencién, tiene mds de 35 afios..”

Y presenté la documental que respalda los antecedentes del proyecto a remodelar, siendo esta el oficio
SEDETUS/DSDTUS/000071/2024 de: fecha 15 de enero del 2025 de pre existencia de obra emitida por la
SECRETARIA DE DESARROLLO TERRITORIAL URBANO SUSTENTABLE:

A. Oficio SEDETUS/DSDTUS/000071/2024:

“Razén por la cual, y en términos del dmbito competencial de esta Secretaria de Desarrollo Territorial Urbano Sustentable es
posible, por este conducto, hacer constar la existencia de las obras y/o edificaciones y/o construcciones que se sefialan a
continuacion y que forman parte del predio identificado como Lote 090-6, Manzana 50, perteneciente al predio denominado
Punta Young, de la Localidad de Playa ael Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, con clave catastral
108015000050090-6. s |

Obras que se describen:

- Camino de terracerit realizado por el Gobierno del Estado, con una antigiiedad no menor a 35 afios, que se
prolonga desde la Carretera federal 307 Chetumal-Puerto Judrez hacia diverse predio que se encuentra en esa
zona, desarrollado para realizar levantamientos topogrdficos y costeros correspondientes.”

Que en su escrito de solicitud el promovente manifiesta:

“El sitio donde se pretende realizar la sustitucién de infraestructura estd ocupado por las obras que se que encuentran
construidas antes de la publicacion de lo Ley. [...] Las actividades proyectadas para realizar la rehabilitacién y mantenimiento
del camino de terracerfa, se llevard a cabo en dreas en la misma superficie de desplante.

la rehabilitacion y mantenimiento del camino de terraceria no implicard un incremento alguno en el nivel de impacto ya que se
. utilizard la misma superficie de desplante, ni en sus dimensiones, caracteristicas o alcances, ya que no se ocupardn nuevas
dreas, sino que Unicamentz se  realizardn - actividades sobre zonas ya afectadas.
Las actividades propuestas no causardn desequilibrios ecolégicos ni rebasard los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccidn al ambiente y a la preservacién y restauracién de los ecosistemas.”
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VII. Que de acuerdo con lo referido los considerandos anteriores, esta Unidad Administrativa procede a realizar
el siguiente andlisis, con la finalidad de determinar si las obras y actividades que pretenden llevarse a cabo
se ajustan a los supuestos establecidos en las fracciones I, I y III del articulo 6 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (REIA) conforme lo siguiente:

A. De lo anterior se tiene que el tramite correspondiente a las actividades de rehabilitacién y mantenimiento
al presente proyecto, estén relacionadas con actividades que se encuentran sefialadas en el articulo 5°,
inciso Q) y R) del REIA, por lo tanto, es pertinente demostrar si contarén con autorizacién en materia de
impacto ambiental o no la requirieron. '

B. En relacién a la fraccién I del REIA, se tiene que conforme a lo sefialado en el Considerando VI, la
promovente comprobd a través de la presentacion de un oficio amitido por el municipio donde se
encuentran las obras sefialadas, que la edificacién se contruyé y comenzé a operar antes de la publicacion
del DECRETO que reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, cuando se adicionardn las fracciones IX y X a la LGEEPA.

Considerando que en el articulo 29 de la LGEEPA publicada el 28 de enero de 1988 las obras del
proyecto, no requerian de autorizacién en materia de impacto ambiental y siendo requerida que el
articulo 28 se reformé el 13 de diciembre de 1996 en el DOF; toda vez que el promovente acredité la
existencia de las obras antes de 1996 (mas de 35 afios), el promovente se ajusta a la fraccién I del
articulo 6 del REIA, al no haber requerido de previa autorizacién en materia de impacto ambiental.

C. En relacién a la fraccién II del articulo 6 del REIA, se advierte que las actividades e instalaciones
temporales no tienen relacién con el proceso que generd la autorizacién del proyecto.

D. Respecto a la fraccién III que indica que las acciones no deberan implicar incremento alguno en el nivel de

impacto o riesgo ambiental, en virtud de su ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances,
considerando la descripcion realizada por la promovente, citada en el Considerando IL

Esta Unidad Administrativa advierte que no se incrementa la superficie ocupada por la edificacién, que las
las actividades de rehabilitacién y mantenimiento a un camino de terraceria no requieren de un
incremento de superficie de afectacién; que se contara con sitios de acopio y un adecuado manejo de los
residuos que se proyecta generar, que se contaran con instalaciones provisionales para los empleados, asi
como medidas de prevencién y mitigacién durante las etapas del proyecto.

Por lo que, si las labores se realizardn conforme a lo manifestado por la promovente, esta Unidad
Administrativa advierte que las acciones que se contempla llevar a cabo, no representan un incremento-en
el nivel de impacto o riesgo ambiental, por lo que las actividades citadas en el Considerando I del presente

oficio se ajustan a la fraccién III del articulo 6 del REIA. :

Por lo antes expuésto, y con fundamento en los articulos 8, parrafo segundo, de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 6 (ltimo y pendltimo parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién del 30 de mayo del 2000; articulo 3 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, siendo esta Unidad Administrativa en el
Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio

Pagina 9 de 11

A 2025 i.lnsurgente Nc. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Ao de 23153 S0 WWW OOD mx/semarna

¢\ La Mujer

i l2eaf) Indigena




MedloAmblente - .- 1665

Q'QW -ﬂg Secretaria de Medio Amhlm;rte ¥ gfsrsas Naturales

Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0700/2025

para resolver en definitiva el asunto como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una supérficie situada dentro
de la demarcacién geogréfica correspondiente al Municipio de Playa del Carmen (antes Solidaridad) en el Estado
da Quintana Roo; lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 41y 42 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial cle la Federacion el 14 de marzo de 2025, en relacion con los articulos 42
fraccién I, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los
Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limites y extensién territorial de dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende:.. Fraccién 1. El de las
partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados De
Quintana Roo,...Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido,
siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion VIII
y XXXIX de la Ley Orgéanica de la Administracién Pablica Federal, los articulos 41y 42 del Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, que sefala que la Secretaria, para el ejercicio de las
atribuciones que tiene conferidas, contard con oficinas de representacién en las entidades federativas, con la
circunscripcién territorial que corresponde a cada una de ellas; que al frente de cada Oficina de Representacion
habré una persona Titular, quien serd nombrada y removida por la persona Titular de la Unidad Coordinadora de
Oficinas de Representacién y Gestién Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria. En el mismo
sentido, el articulo 42, fraccién LIX del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Oficinas de
Representacion para dar seguimiento e integrar la informacién que se derive de la gestion de tramites en las
diferentes materias de su competencia, como es el caso del presente tramite, articulo 95, que sefiala que por
ausencias temporales o definitivas del titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT, seran suplidas por
los servidores publicos de la jerarquia inmeadiata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad;
como es el caso de la ausencia del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 00239/2023 de fecha 17 de Abril de 2023 y el articulo 16
fraccion X, 43 y 60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ACUERDA:

PRIMERO.- Tener por atendido el escrito con fecha de 11 de marzo de 2025, recibido en esta Oficina Administrativa

de la Secretaria de Medio Ambiente en el Estado de Quintana Roo, el 20 de marzo de 2025, presentado por el C.
CHRISTIAN ALEJANDRO BRUNO TOZZI MEDINILLA, representante legal de PROMOTORA PUNTA YOUNG S.A. DE
C.V., para llevar a cabo las actividades de rehabilitacion y mantenimiento a un camino de terraceria ubicado en el
Predio Punta Young, que atraviesa el Lote 090-6 y Lote 090-4, Manzana 050, Municipio de Playa del Carmen (antes ' )
Municipio de Solidaridad), Estado de Quintana Roo.

 SEGUNDO. - Comunicar al C. CHRISTIAN ALEJANDRO BRUNO TOZZI MEDINILLA, en su caracter de representante
legal de PROMOTORA PUNTA YOUNG S.A. DE C.V., que las actividades de rehabilitacién y mantenimiento, citadas
en el Considerando II del presente oficio, se ajusta a los supuestos del articulo 6 primer parrafo, fracciones I,
II, III y segundo pérrafo del REIA, por las razones que se indican en el Considerando VII del presente oficio, por lo

gue no requieren de autorizacién en materia de impacto ambiental.
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TERCERO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que el presente oficio, con motivo de la aplicacién de la
LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en Ia materia, podra ser
impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias siguientes a la fecha de su notificacién ante
esta Unidad Administrativa, quien en su caso, acordard su admisién y el otorgamiento o denegacién de la
suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de |a LGEEPA, y 3, fracc XV, de la LFPA.

CUARTO. - Hégasg del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, el contenido del presente oficio.

QUINTO. - Notificar al C. CHRISTIAN ALEJANDRO BRUNO TOZZI MEDINILLA, en su caricter de representante
legal de PROMOTORA PUNTA YOUNG S.A. DE C.V., por alguno de los medios legales previstos por los Articulos 35,
36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los CC.
Marcos Rodriguez Cérdova y/o Patricia del Rosario Arceo Adrian, personas autorizadas para oir y recibir
notificaciones en términos del articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE

“Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 6, Fraccidn XVT; 32, 33, 34, 35
Yy 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado el 27 de julio de 2022 y Transitorio Quinto, segundo
parrafo del Decreto por el que se expide el Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Nan’.ﬁ%?es publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el viernes 14 de marzo dééozs, en suplencia por
ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, previ esignacidn, firma de C.
Yolanda Medina Géme:./r/'subdelegada dg_ estibn para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales”.
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