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Asunto: Resolucién Proyecto: Fraccionamiento Cantabria Residencial

Chetumal, Quintana Roo; a 16 de Abril de 2025.

C. SUSANA LIZBETH ZENTENO HERNANDEZ
REPRESENTANTE LEGAL
URBANIZACIONES INMOBILIARIAS DEL CENTRO, S.A. DE C.V.

e\ 0. exT. [l NOM. INT. g,
COLONIA I

c.r. [ T —
TEL. 083 N

En cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA), y el 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) y del Acuerdo por el que se
expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 22 de diciembre de 2010, la C. Susana Lizbeth Zenteno Hernandez en su calidad de Representante
Legal URBANIZACIONES INMOBILIARIAS DEL CENTRO, S.A. DE C.V., sometié a evaluacién de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), a través de esta Oficina de Representacion en Quintana Roo, el
Documento Técnico Unificado de Cambio de Uso de Suelo Modalidad A (DTU-A) por una superficie de 22.0848
hectdreas del proyecto denominado “LOTIFICACION FRACCIONAMIENTO CANTABRIA RESIDENCIAL”, con
pretendida ubicacién en Parcela 108 Z1 P1/1 Del Ejido de playa del Carmen, Ciudad Playa del Carmen, Municipio de
Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, siendo esta
Oficina de representacién en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo, en su
Modalidad A, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién
geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Solidaridad, Estado de
Quintana Roo; lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 33 primer pérrafo del Reglamento Interior de
la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio 2022, en relacién con los articulos 42
fraccién I, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados
que comprenden la Federacién, especificdndose los limites y extensién territorial de dichas entidades Federativas, y
que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: Fraccién L. El de las partes integrantes de
la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de..., Quintana Roo,... Articulo 45.
Los Estados de la Federacién conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya
dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccién VIII y
XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, el articulo 34 del Reglamento Interior de la SEMAR-
NAT, que sefiala que al frente de cada Oficina de Representacién habra una persona Titular, quien serd nombrada y
removida por la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestién Territorial; el ar-
ticulo 9 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIII, que sefiala que se podran suscribir los documentos relati-
vos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les correspondan
por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 35, fraccién XIV del Reglamento en comento, establece las atribucio-
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nes de las Oficinas de Representacién para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de im-
pacto ambiental en su modalidad particular documentos técnicos unificados, articulo 81, que sefala que por ausen-
cias temporales o definitivas del titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT, seran suplidas por los servi-
dores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el
caso de la ausencia del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, confor-
me oficio delegatorio nimero 00239 de fecha 17 de Abril de 2023, y

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalué el DTU-A del proyecto “LOTIFICACION FRACCIO-
NAMIENTO CANTABRIA RESIDENCIAL”, con pretendida ubicacién en Parcela 108 Z1 P1/1 Del Ejido de playa del Car-
men, Ciudad Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, promovido por la C. Susana Lizbe-
th Zenteno Hernandez en su calidad de Representante Legal de URBANIZACIONES INMOBILIARIAS DEL CENTRO,
S.A. DE C.V. (en lo sucesivo el Promovente), y

RESULTANDO:

1. Que el dia 27 de febrero de 2024 fue recibido en esta Oficina de Representacion el formato FF-SEMARNAT-031
de fecha 21 de febrero de 2024, mediante el cual la C. Susana Lizbeth Zenteno Hernandez en su calidad de
Representante Legal de URBANIZACIONES INMOBILIARIAS DEL CENTRO, S.A. DE C.V., ingresé el DTU-A del
proyecto “| OTIFICACION FRACCIONAMIENTO CANTABRIA RESIDENCIAL”, para ser sometido al
Procedimiento de Evaluacién del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo en su Modalidad A, asignandole
la Bitdcora 23/MA-0206/02/24.

2. Que el dia 27 de febrero de 2024, mediante el oficio No. 03/ARRN/0516/2024 FOLIO 0885, esta Oficina de
Representacion, solicité la opinién técnica con respecto al proyecto “LOTIFICACION FRACCIONAMIENTO
CANTABRIA RESIDENCIAL”, con Parcela 108 Z1 P1/1 del Ejido Playa del Carmen, municipio de Solidaridad, en el
Estado de Quintana Roo, México, a la Oficina de Representacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana Roo.

3. Que el dia 29 de febrero de 2024, en cumplimiento a lo establecido en el inciso Décimo del Acuerdo por el que
se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico, que sefala que los tramites
unificados, objeto del presente acuerdo, llevaré a cabo un procedimiento unico el cual se desarrolla conforme a
la etapas y plazos para la evaluacién del impacto ambiental descritos en la (LGEEPA) y su Reglamento en
Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental; y en la fraccion I del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA) que dispone que la SEMARNAT publicard la solicitud de
autorizacién en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecolégica y en acatamiento a lo que establece el
articulo 37 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) esta Secretaria publicé, a
través de la separata nimero DGIRA/0010/24 de la Gaceta Ecoldgica, y en su portal electrénico, el listado del
ingreso de proyectos y emisién de resolutivos derivados del procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental durante el periodo del 22 al 28 de febrero de 2024 (incluye extemporaneos), en la que se publicé la

= fecha de ingreso del proyecto.

4. Que el dia 07 de marzo de 2024, en cumplimiento del articulo 34 de la LGEEPA y Lineamiento DECIMO del
ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite Unico ante la

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en

\ materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que
se sefalan, mediante el cual la C. Susana Lizbeth Zenteno Hernédndez en su calidad de Representante legal,
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ingreso el escrito de misma fecha, a través del cual, presenté el extracto del proyecto publicado en el periédico
“Novedades”, en fecha 02 de marzo de 2024, para lo cual presentd la pagina completa del periédico donde se
realizo la publicacion.

Que el dia 11 de marzo de 2024, esta Oficina de Administracién emitié el oficio nGmero 03/ARRN/0585/2024
FOLIO 1450, a través del cual y con fundamento en el articulo 17-A de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo (LFPA), se previno al Promovente para que presentara informacion faltante del Tramite Unificado
de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad a (DTU-A), para integrar el expediente proyecto “LOTIFICACION
FRACCIONAMIENTO CANTABRIA RESIDENCIAL”, con pretendida ubicacién en la parcela 108, Z1 P1/1 del Ejido
de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Mediante oficio No. PFPA/29.1/8.C.17.5/0365/2024 de fecha 13 de marzo de 2024, recibido en esta Oficina de
Representacion el dia 14 de marzo de 2024, la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, emitié opinién con respecto al proyecto “LOTIFICACION FRACCIONAMIENTO CANTABRIA
RESIDENCIAL”, donde no se encuentra con expediente administrativo o antecedente en materia forestal y en
materia de impacto ambiental.

Mediante un escrito de fecha 08 de mayo de 2024, recibido en esta Oficina de Representacién el dia 09 de
mayo de 2024, el C. RAFAEL CONTRERAS AGUADO en su calidad de Persona Autorizada de
URBANIZACIONES INMOBILIARIAS DEL CENTRO, S.A. DE C.V., solicité una prorroga de la prevencion del
trdmite para el cambio de uso de suelo del proyecto “LOTIFICACION FRACCIONAMIENTO CANTABRIA

RESIDENCIAL".

Mediante el Oficio con el No. 03/ARRN/0882/2024 FOLIO 1719 de fecha 14 de mayo de 2024 se le otorgd a la
C. Susana Lizbeth Zenteno Hernandez en su calidad de Representante legal de URBANIZACIONES
INMOBILIARIAS DEL CENTRO, S.A. DE C.V., una ampliacién de plazo para la prevencién del trdmite para el
cambio de uso de suelo del proyecto por un plazo de 2 dias hébiles contados a partir del dia siguiente de
haberse notificado el presente oficio, en el entendido de que al vencimiento de dicho plazo sin que se hubiere
recibido la notificacion de la entrega de informacién faltante, se negara el trdmite iniciado ante esta instancia,
de acuerdo con lo sefialado al articulo 31 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA).

Mediante un escrito de fecha 28 de mayo de 2024, recibido en esta Oficina de Representacién de misma fecha,
el C. RAFAEL CONTRERAS AGUADO en su calidad de Persona Autorizada por la C. Susana Lizbeth Zenteno
Herndndez Representante legal de URBANIZACIONES INMOBILIARIAS DEL CENTRO, S.A. DE C.V., solicit6
nuevamente una prorroga de la prevenciéon del trdmite para el cambio de uso de suelo del proyecto
“LOTIFICACION FRACCIONAMIENTO CANTABRIA RESIDENCIAL".

Mediante el Oficio con el No. 03/ARRN/0947/2024 FOLIO 1833 de fecha 31 de mayo de 2024 se le otorgd al C.
RAFAEL CONTRERAS AGUADO Persona Autorizada de URBANIZACIONES INMOBILIARIAS DEL CENTRO, S.A.
DE C.V., una ampliacion de plazo para la prevencién del tréamite para el cambio de uso de suelo del proyecto por
un plazo de 1 dia habil contados a partir del dia siguiente de haberse notificado el presente oficio, en el
entendido de que al vencimiento de dicho plazo sin que se hubiere recibido la notificacién de la entrega de
informacién faltante, se negara el tramite iniciado ante esta instancia, de acuerdo con lo sefialado al articulo 31
de la LFPA.

Mediante escrito libre de fecha 03 de junio de 2024, recibido en esta Oficina de Representacién de misma
fecha, a la C. Susana Lizbeth Zenteno Herndndez en su calidad de Representante legal de URBANIZACIONES
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INMOBILIARIAS DEL CENTRO, S.A. DE C.V., presenté la informacion requerida mediante el oficio nimero
03/ARRN/0585/2024 FOLIO 1136.

g’r’,

Que el 26 de junio de 2024, mediante oficio No. 03/ARRN/1026/2024 FOLIO 2068, esta Oficina de
Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, solicitd la Opinion Técnica al Consejo Estatal
Forestal (CEF) del Estado de Quintana Roo.

Que mediante oficio No. 03/ARRN/1029/2024 FOLIO 2071, de fecha 26 de junio de 2024, esta Oficina de
Representacién de la SEMARNAT, y con fundamento en lo que establecen los articulos 53 y 54 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, al Articulo 24 primer parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, asi como al Acuerdo por
el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal
que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010, solicito opinién técnica Direccion
General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecoldgico (DGGFSOE), sobre el Tramite Unificado de
Cambio de Uso de Suelo en su Modalidad-A, para el proyecto denominado “LOTIFICACION
FRACCIONAMIENTO CANTABRIA RESIDENCIAL".

Que mediante el Acta R/XL1/2024 de fecha 12 de julio de 2024, el Consejo Estatal Forestal, a través del Comité
Técnico para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales, emitié su Opinién Técnica FAVORABLE.

Que mediante oficio No. 03/ARRN/1069/2024 FOLIO 2130 de fecha 12 de julio de 2024, se inform¢é a la C.
Susana Lizbeth Zenteno Hernandez en su calidad de Representante Legal de URBANIZACIONES
INMOBILIARIAS DEL CENTRO, S.A. DE C.V,, que se realizaria la visita técnica al proyecto “LOTIFICACION
FRACCIONAMIENTO CANTABRIA RESIDENCIAL", con pretendida ubicacién en la parcela 108, Z1 P1/1 del Ejido
de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Que mediante Oficio No. 03/ARRN/1113/2024 FOLIO 2274 de fecha 17 de julio de 2024, se solicito opinion
técnica a la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) con respecto al proyecto
"LOTIFICACION FRACCIONAMIENTO CANTABRIA RESIDENCIAL", con pretendida ubicacién en la parcela 108,
Z1 P1/1 del Ejido de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

El dia 24 de julio de 2024, se llevd a cabo la visita técnica del proyecto “LOTIFICACION FRACCIONAMIENTO
CANTABRIA RESIDENCIAL”, con la finalidad de verificar lo presentado en el DTU-A.

Que el dia 30 julio de 2024, esta Oficina de Representacién emitid el oficio nimero 03/ARRN/1170/2024
FOLIO 2830 mediante el cual, de acuerdo a lo establecido en los articulos 35 BIS de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), 22 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental (REIA), 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y Lineamiento DECIMO del
ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que
se sefalan (DTU-A), solicité a la Promovente informacion adicional referente al proyecto, suspendiéndose el
plazo para la evaluacién del mismo hasta que esta Oficina Representacién contara con dicha informacion, de
acuerdo con lo establecido en el segundo pérrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.
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Mediante el Oficio No. 03/ARRN/1311/2024 FOLIO 2663 de fecha 20 de agosto de 2024, se solicité opinion
técnica a la Comisién Nacional Forestal (CONAFOR) con respecto al proyecto “LOTIFICACION
FRACCIONAMIENTO CANTABRIA", con pretendida ubicacién en la Ciudad de Playa del Carmen, Municipio de
Solidaridad,. Estado de Quintana Roo.

Mediante el Oficio No. PDFQRO0/1231/2024 de fecha 02 de septiembre de 2024, respondi6 la opinién técnica
la Comisién Nacional Forestal (CONAFOR) con el No. 03/ARRN/1311/2024 con respecto al proyecto
"LOTIFICACION FRACCIONAMIENTO CANTABRIA", con pretendida ubicacién en la Ciudad de Playa del
Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, haciendo mencién, de que existe un poligono de
incendio del afio 2011 con clave 11-Q00-126 denominado flor de mayo, con una superficie de afectacion de
4 hectareas.

Mediante el Oficio No. SPARN/DGGFSOE/418/2970/2024 de fecha 30 de septiembre de 2024, la Direccion
General de Gestion Forestal, suelos y Ordenamiento Ecoldgico emitié opinién con respecto al proyecto
"LOTIFICACION FRACCIONAMIENTO CANTABRIA", con pretendida ubicacién en la Ciudad de Playa del
Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Mediante el escrito libre con fecha 02 de diciembre de 2024, recibido en esta Oficina de Representacién de
fecha 09 de diciembre de 2024, el C. RAFAEL CONTRERAS AGUADO en su calidad de Persona autorizada por
la C. Susana Lizbeth Zenteno Herndndez Representante Legal de URBANIZACION INMOBILIARIAS DEL
CENTRO, S.A. DE C.V., presentd la informacién requerida mediante el oficio nimero 03/ARRN/01170/2024
FOLIO 2830, sefialado en el Resultando V y modificando la superficie solicitada para CUSTF siendo las 22.0848
hectareas.

. Que mediante oficio No. 03/ARRN/0403/2024 FOLIO 0580 de fecha 10 de febrero de 2024, se notificé a la C.

C. Susana Lizbeth Zenteno Herndndez en su calidad de Representante Legal de URBANIZACION
INMOBILIARIAS DEL CENTRO, S.A. DE C.V., que como parte del procedimiento para autorizar el cambio de uso
de suelo forestal deberia depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la cantidad de $4312832.64 (cuatro
millones trescientos doce mil ochocientos treinta y dos pesos 64/100 M.N.), por concepto de compensacion
ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracion y su mantenimiento en una
superficie de 219.76 hectdreas de Selva mediana sub-perennifolia, preferentemente en el estado de
Quintana Roo, con fundamento el articulo 98 de la LGDFS y 143 Fraccién V de su Reglamento. Asimismo, en
caso de requerir recibo fiscal por el monto depositado se envié el nimero de folio 23IRESDGR7B9Y mediante el
cual la CONAFOR le pueda emitir su recibo correspondiente.

Que mediante escrito de fecha 25 de febrero de 2025, recibido en esta Oficina de Representacion el dia 25 de
febrero de 2025, a la C. Susana Lizbeth Zenteno Hernandez en su calidad de Representante Legal de
URBANIZACION INMOBILIARIAS DEL CENTRO, S.A. DE C.V., presenté la copia de la ficha del depdsito
realizado al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $4312832.64 (cuatro millones trescientos doce mil
ochocientos treinta y dos pesos 64/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental, asi copia del recibo
fiscal emitido por la CONAFOR con Folio DINFFM-3981.
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Que, con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales obran integradas en

el expediente en que se actua; y

'\‘ 3

e, ¥

&d

CONSIDERANDO

1. GENERALES

I. Que esta Oficina de Representacion es competente para revisar, evaluar y resolver el Tramite Unificado en materia
de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad "A" (DTU-A), de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones II, IIl y X, 28 primer parrafo fraccién VII, 35 parrafos
primero, segundo y Ultimo, asi como su fraccién I, I y IIl de la LGEEPA; articulos 2, 3 fracciones I, III, IX, XII, XIII, XIV y
XVII, 4 fracciones I, III y VII; articulo 5 inciso O); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fracciones I, II y III del
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) de la LGEEPA; articulos 93, 94, 95, 96, 97, 98 y 100
de la LGDFS; articulos 139, 140, 141, 143, 144, 145, 145, 147, 148, 149, 150, 151, 152 y 153 del Reglamento de la
LGDFS; 14, 26 y 32-bis fracciones I, IIL y XI, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; articulos 33 primer
parrafo, 34 y 35, fraccién XIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT); y al Lineamiento QUINTO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un trdmite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de
impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
publicos que se sefalan.

Il. En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su
Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del
cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetard la
realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin
de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion a ellos quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento en lista, requerirdn previamente la autorizacion
en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT; 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS)
que establece que la Secretaria s6lo podra autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por excepcion,
previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos
justificativos cuyo contenido se establecerd en el Reglamento, los cuales demuestren que la biodiversidad de los
ecosistemas que se veran afectados se mantenga, y que la erosién de los suelos, la capacidad de almacenamiento de
carbono, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién se mitiguen en las areas afectadas por la
remocién de la vegetacién forestal; y del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un trdmite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia
de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores publicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010, en su
Lineamiento DECIMO dice que los tramites unificados, objeto del presente acuerdo, se llevaran a cabo en un
procedimiento Unico el cual se desarrollard conforme a las etapas y plazos establecidos para la evaluacion de impacto
ambiental descritos en la LGEEPA y su REIA.

I1I. El articulo 35, fraccién XIV, del Reglamento Interior de la SEMARNAT publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 27 de julio de 2022, se establece la atribucion de las Oficinas de Representacion para evaluar y resolver las
manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, asi como autorizar previa opinién técnica del
Consejo Estatal Forestal de que se trate, el tramite unificado en materia de impacto de ambiental y cambio de uso de
suelo en los terrenos forestales, siempre y cuando sea solicitado por particulares, asi mismo se establece que esta
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lo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones aplicables.
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IV. Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo
(LFPA), en lo relativo a que es expedido por el 6rgano administrativo competente, siendo esta Oficina de
Representacién en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente
por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado en materia de Impacto Ambiental y en materia forestal
para el Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie
situada dentro de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Solidaridad, lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 33 primer parrafo del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022, en relacién con los
articulos 42 fraccién I, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se
determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limites y extensién territorial de dichas
entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: fraccién I. El de las
partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de, Quintana Roo,
Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya
dificultad en cuanto a éstos.

V. Que de conformidad a los preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion VIII y
XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, los articulos 34 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Oficina de Representaciéon habra una persona Titular, quien serd
nombrada y removida por la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestion
Territorial; el articulo 9 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIII, que sefiala que se podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda o
les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 35, fraccién XIV del Reglamento en comento, establece
las atribuciones de las Oficinas de Representacién para evaluar y resolver los informes preventivos y las
manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular; articulo 81, que sefiala que por ausencias
temporales o definitivas del titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT, serdn suplidas por los servidores
publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de
la ausencia del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio
delegatorio nimero 0239 de fecha 17 de abril de 2023.

VI. Con los lineamientos antes citados esta Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud el tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal
modalidad A, del proyecto »] OTIFICACION FRACCIONAMIENTO CANTABRIA RESIDENCIAL”, a ubicarse en Km 48 de la
Carretera Puerto-Judrez-Tulum, en el Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, promovido por la C. Susana
Lizbeth Zenteno Hernandez en caracter de Representante Legal de URBANIZACIONES INMOBILIARIAS DEL
CENTRO, S.A. DE CV., bajo lo establecido en Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
solidaridad, Quintana Roo, México (25 de mayo de 2009) y el Programa de Desarrollo Urbano Centro de Poblacion
de Playa del Carmen 2010-2050, se aprobé el 20 de diciembre de 2010; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la.
Federacién el 30 diciembre de 2010; y con fundamento en los articulos 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99y 100 de la Ley General '
de Desarrollo Forestal Sustentable y 139, 139, 140, 141, 143, 144, 145, 145, 147, 148, 149, 150, 151, 152y 153 de su
Reglamento; al Acuerdo por el que se establecen los niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el
cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que deberédn observarse para su
determinacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre del 2005; y al Acuerdo mediante el
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cual se expiden los costos de referencia para reforestacién o restauracién y su mantenimiento para compensacion

ambiental por cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en
fecha 08 de marzo de 2023.

2. CONSULTA PUBLICA

VII. Que de acuerdo a lo sefialado en los articulos 34 fraccién I y Il del LGEEPA y Articulo 41 Fraccién I, del Reglamento de
la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente y que conforme al expediente no se presentd
solicitud para ejercer el derecho a participar dentro del procedimiento de consulta plblica a que hace referencia el
articulo 34 de la LGEEPA.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

VIIL. Que del andlisis de la informacién presentada por la Promovente en el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad A y al ACUERDO SEXTO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos
para solicitar en un trémite Gnico las autorizaciones en materia de impacto ambiental y forestal, el DTU modalidad
A (DTU-A) contendra la informacién indicada en los articulos 93 de |a Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
y 141 fraccién I de su Reglamento, lo que impone la obligacién a la promovente de incluir una descripcién del uso
o los usos que se pretenden dar al terrenos, por lo que una vez analizada la informacién presentada en el DTU-A
se tiene lo siguiente:

El proyecto denominado “FRACCIONAMIENTO CANTABRIA RESIDENCIAL” que se pretende desarrollar en un
predio de 303,315.02 m2 con un aprovechamiento por CUSTF por el orden de las 220,848.30 m2 (22.0848
hectareas), y una superficie adicional no forestal de 2,022.95 m2 (0.2023 hectdreas) que hacen un total de
superficie aprovechable de 222,871.25 m2 (22.2871 hectareas) que significaran un 73.48% de la superficie
total del predio.

El proyecto de lotificacion del “FRACCIONAMIENTO CANTABRIA RESIDENCIAL” ha sido conceptualizado por
la promovente como un proyecto para atender la demanda de vivienda en la ciudad de Playa del Carmen
que tiene una de las tasas de crecimiento mas altas de la entidad ya que su dindmica actual conlleva una
demanda en este tipo de apoyo y promover ademdas un crecimiento ordenado y debidamente integrado al
planeamiento urbano de mediano y largo plazo para la ciudad de Playa del Carmen.

De esta manera y previendo que la concentracién de poblacién en la ciudad de Playa del Carmen y
alrededores es de ingreso medio y bajo en su mayoria, es que se ha disefiado un proyecto para la
construccion de casas de precio accesible para este tipo de segmento de mercado, cuyo financiamiento se
promueve por |o general a través de instancias financieras gubernamentales como lo es el INFONAVIT o
similares, de tal manera que los costos de las casas sean atractivos para los beneficiarios de los créditos y
puedan adquirir este tipo de vivienda.

El crecimiento urbano estd debidamente planeado en el mediano y largo plazos a través del
establecimiento del POEL de Solidaridad y del Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen por lo
que el presente proyecto se ha disefiado y planificado bajo los criterios establecidos en estos instrumentos
normativos.

Ambos ordenamientos establecen los criterios y restricciones que en materia ecologica y de desarrollo
urbano deberén observar los desarrollos inmobiliarios como es el caso del proyecto de interés de este
estudio, de ahi la importancia de que el proyecto culmine y finalmente forme parte del patrimonio de 1,109
\\\\ familias, y con ello tener una mejor calidad de vida para sus ocupantes.
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Las areas permeables del proyecto corresponden a las éareas verdes de conservacién y areas verdes
ajardinadas publicas, dreas ajardinadas en vialidades y también las éreas consideradas en los lotes de las
viviendas definidas como patios traseros y frentes de lote.

Derivado de lo anterior, la suma total de dreas permeables estimada es por el orden de los 136,174.12 m2
(13.6174 hectdreas), lo que equivale al 44.90% de la superficie total del predio del proyecto.

La distribucién de las dreas permeables corresponde a los andadores, &reas recreativas, estacionamientos,
ajardinados, parque, patios y las areas con vegetacion nativa para |a conservacion.

En cuanto a las dreas no permeables, se considera un total de 167,140.90 m2 (16.7140 hectéreas) asignada a
los lotes comerciales, accesos, las viviendas y las vialidades. El total de areas no permeable alcanza el 55.10%

de la superficie total del predio.
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Plano No. 2. Areas verdes y dreas permeables del proyecto.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que de conformidad al Acuerdo SEXTO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un trémite tnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de
impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
publicos que se sefialan publicado en el DOF el 22 de diciembre de 2010, el DTU modalidad A, debe incluir la
informacién del articulo 141 del Reglamento de la LGDFS, que en su fraccion IV impone la obligacion al
promovente de incluir una descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacién y de fauna del predio del proyecto, por lo que
una vez analizada la informacién presentada en el DTU-A se tiene lo siguiente:

Clima.

El clima predominante para el Grupo A, del tipo Aw, que es el cdlido subhimedo, con lluvias todo el afio, aunque estas son
mds abundantes en verano. Una caracteristica de referencia para la categorizacion en este grupo climdtico es que la
temperatura media del mes mds frio es mayor de 18°C. Por otra parte, las isoyetas se encuentran cercanas a los 1,500 mm
y el cociente precipitacién/temperatura es mayor que 55.3, estando los valores medios de humedad relativa en un rango
del 80 al 90% como consecuencia del régimen de lluvias prevaleciente. El balance de escurrimiento anual es de 0-20 mm
mientras que el déficit por evapotranspiracion para la regién es de 600 a 700 mm anuales.

Precipitacién

2 02 5 Av. Insurgentes No.445, Col. Magisterial, Ciudad Chetumal, Quintana Roo, C. P. 77039, Tel.9838350216; Fax 983 8350209;
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La precipitacion media anual es de 1,326 mm, en tanto que el promedio mensual es de 110.9 mm. La primera abarca de
diciembre a mayo y en ella la precipitacién total mensual no suele ser mayor a los 80 mm; mientras que la estacién lluviosa
abarca de junio a noviembre con precipitaciones totales mensuales superiores a 100 mm, destacdndose octubre como el
mes de mayor precipitacién. La humedad relativa media anual es del 67%.

Suelo

Los suelos reportados por INEGI para el SA corresponden mayormente (el 99.44%) a los Leptosoles humicos y liticos; el
0.56% son suelos igualmente Leptosoles, pero con suelos secundario Livicos

Pendiente Media

la topografia de la peninsula, es generalmente plana, donde la altura promedio alcanza los 20 m de altura sobre el nivel
del mar. A nivel del SA, se tiene una zona mds “alta” en el parte Sureste del SA, que es donde se localiza el predio del
proyecto, y una parte mds “baja” del SA, hacia el Oeste y Norte. El declive general es hacia el Noroeste, en direccién
contraria a la zona de playa, siguiendo la condicién general del sistema ambiental ya explicada previamente. La pendiente
media estimada en el SA es menor al 2%.

Flora

La vegetacidn localizada en la Peninsula de Yucatdn corresponde a aquella de cardcter tropical siguiendo por lo general un
patrén de distribucion en funcion de la humedad y los suelos. Para la zona del proyecto prevalecen las selvas tropicales, en
particular la selva mediana subperennifolia.

La riqueza floristica del estado es relativamente baja tomando en cuenta su tamaiio (50,350 Km2). Se presentan 130
familias, 25 de ellas representan un 70.06% de las 1257 especies reportadas. Esto puede ser resultante de la poca
diversidad en el ambiente fisico del estado, tanto climdtico, geoldgico-eddfico, como del poco relieve orogrdfico. Ademds de
considerarse la reciente emersion de la Peninsula que debe actuar como un factor determinante de la poca diversidad.

En los sitios de muestreo se ha registrado a la especie Thrinax radiata con estatus de Amenazada, no endemica y la especie
Coccothrinax readii con estatus de Amenazada, Endémica, que se encuentra con estatus de proteccion en la norma oficial
mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

Fauna.

Con base en los resultados obtenidos de los recorridos se observé que la distribucion en el predio destinados al Proyecto,
dio como resultado un registro de 636 especies de vertebrados terrestres, los cuales estdn representados por los grupos
mayores como son Anfibios, Reptiles, Aves y mamiferos.

Anfibios
Para este grupo corresponde a un valor de cuatro, con una abundancia total de 7 individuos. La dnica especie identificada
como abundante de acuerdo con los cdlculos realizados corresponde a Smilisca baudinii.

Reptiles
Dentro de este grupo se registran con un total de 21 individuos registrados. Cabe destacar que las especies Sceloporus
chrysostictus y Anolis rodriguezii.

Aves

Dentro de este grupo se registran 38 especies, con una abundancia total correspondiente a 153 individuos detectados. Para

la Chara yucateca (C. yucatanicus) se obtuvo un alto valor de abundancia, tratdndose de 15 individuos registrados, sequida
\,\Eor Ortalis vetula y Quiscalus mexicanicus con 12 individuos cada especie

AR de
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Mamiferos

Dentro de este grupo se registran 9 mamiferos terrestres, con una abundancia total de 19 individuos. Cabe resaltar que
Nasua narica es la dnica especie identificada como Abundante, mientras que el resto obtuvieron la categoria de especies
escasas y raras.

Listado de especies de fauna de cada grupo faunistico con alguna categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010 del
predio de interés; culebra caracolera (Dipsas brevifacies), sujeta a proteccién, no endémica, Culebra perico mexicana
(Leptophis mexicanus) Amenazada, no endémica, Iguana rayada (Ctenosaura similis) Amenazada, no endémica, Maullador
negro (Melanoptila glabirostris) sujeta a proteccién, no endémica, Loro yucateco (Amazona xantholora) Amenazada,
endémica, Perico pechisucio (Aratinga nana) sujeta en proteccién especial, no endémica, Tinamd (Crypturellus
cinnamomeus) sujeta en proteccion especial, no endémica, Viejo de monte (Eira barbara) en peligro de extincion, no

endémica.
5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

Que conforme al ACUERDO SEXTO del acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un tramite Unico las autorizaciones en materia de impacto ambiental y forestal, el DTU modalidad A,
debe incluir la fraccién XII y XV del articulo 141 del Reglamento de la LDGFS, que impone la obligacion a la
promovente de realizar la vinculacién con los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecol6gico
del territorio en sus diferentes categorias, y con los demas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables,
por lo que una vez analizada la informacién presentada se tiene que por la ubicacion del predio, los instrumentos
normativos ambientales aplicables al proyecto consisten en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, México (25 de mayo de 2009) y el Programa de Desarrollo Urbano
Centro de Poblacién de Playa del Carmen 2010-2050, se aprob¢ el 20 de diciembre de 2010, de tal manera que el
proyecto cumple con tales disposiciones normativas previstas las cuales estén regulando el crecimiento de la ciudad
de Playa del Carmen; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 diciembre de 2010.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, sequndo parrafo de la LGEEPA, el cual sefiala que para
autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo
que establezcan los ordenamientos ecolégicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano y
decretos de areas naturales protegidas, y al articulo 93 parrafos I, Il y IIl de la LGDFS que indican; I La Secretaria
autorizard el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por excepcion, previa opinion técnica de los miembros del
Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecerd en el
Reglamento, los cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se verdn afectados se mantenga, y que la
erosién de los suelos, la capacidad de almacenamiento de carbono, el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en
su captacién se mitiguen en las dreas afectadas por la remocion de la vegetacién forestal. II. En las autorizaciones de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, la Secretaria deberd dar respuesta debidamente fundada y motivada a las
opiniones técnicas emitidas por los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate. IIl. Las autorizaciones que se
emitan deberdn integrar un programa de rescate y reubicacion de especies de la flora y fauna afectadas y su adaptacion al
nuevo hdbitat conforme se establezca en el Reglamento. Dichas autorizaciones deberdn sujetarse a lo que, en su caso,
dispongan los programas de ordenamientos ecol6gicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y demds
disposiciones legales y reglamentarias aplicables, esta Oficina de Representacion realizé el andlisis de la congruencia
del proyecto, con las disposiciones citadas en el Considerando que antecede de lo cual se desprenden las siguientes
observaciones:
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A. Derivado de la disposicién arriba citada, con referencia al cumplimiento del articulo 93 de la Ley General de

Desarrollo Forestal Sustentable, est4 autoridad administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, por excepcién cuando el interesado demuestre 3 través de su DTU-A, que se cumplen
con los supuestos siguientes:

1. Que la Biodiversidad de los ecosistemas que se verén afectados se mantenga.

2. Que la erosion de los suelos se mitigue en las &reas afectadas por la remocién de la vegetacion forestal.

3. Que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue en las dreas afectadas por la remocién de la
vegetacion forestal.

4. Que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se mitiguen en las areas afectadas por
la remocién de vegetacion forestal.

Con base en el analisis de la informacién técnica proporcionada por el promovente, se entra a la evaluacién de los
cuatro supuestos antes referidos, en los términos que a continuacién se indican:

1. En lo que respecta a demostrar que la Biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga,
el promovente sefialé lo siguiente:

Composicién de especies y familias

En el Sistema Ambiental (SA) se registran en este inventario la presencia de 75 especies localizadas en tres estratos
para los cuales se aplicaron diferentes intensidades de muestreo como ya se ha descrito previamente. Se registran
en este inventario la presencia de 33 familias botdnicas en total y a nivel de estratos las especies se cuentan en 43,
50 y 40 especies para los estratos arbéreo, arbustivo y herbaceo, respectivamente. De acuerdo con la NOM-059-
SEMARNAT-2010 se identificaron 2 especies que se consideran bajo el estatus de amenazadas Palma chit (Thrinax
radiata) y Palma nakax (Coccothrinax readii)

En el sitio de proyecto de CUSTF, se registra la distribucién de 71 especies localizadas en tres estratos para los cuales
se aplicaron diferentes intensidades de muestreo como ya se ha descrito previamente. Se registran en este
inventario la presencia de 34 familias boténicas en total y a nivel de estratos las especies se cuentan en 35, 48, y 47
especies para los estratos arbéreo, arbustivo y herbaceo, respectivamente. Todas estas especies son comunes en la
estructura de las selvas medianas de la regién. De acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010 se identificaron 2
especies que se consideran bajo el estatus de amenazadas Palma chit (Thrinax radiata) y Palma nakax (Coccothrinax
readii).

Estrato arboreo, se localizaron 43 especies de 21 familias boténicas. Resaltan por su importancia las Leguminosas
que contribuyen con 12 especies y un 27.91% del total de especies en este estrato. Le siguen en importancia, la
Sapotdcea, que aportan 5 especies y un 11.63%; entre estas dos familias botanicas se contribuye con el 39.53% del
total de especies registradas en este estrato, se registraron unicamente en la unidad de andlisis (SA), y para el predio
se han contabilizado un nimero total de 523.33 individuos/Ha lo cual se puede interpretar como un nimero bueno
comparado con una selva del mismo tipo y con buen estado de conservacién en la que se reportan al menos 465
arboles/Ha, sin embargo, los individuos en este caso se concentran en didmetros reducidos. Las especies Lysiloma
latisiliqum y Vitex gaumeri participan con el 38.72% y 11.33%, respectivamente; por lo que ambas especies
contribuyen con un 50.06% de los individuos del estrato, lo que define una alta domianancia de estas dos especies
en el predio para el estrato.

Estrato arbustivo, se tuvo la mayor representacién de especies ya que se han registrado 50 especies y 27 familias
\\{"—‘boténicas. Las leguminosas también tienen en este estrato la mayor relevancia con 10 especies y un 20.0%; le sigue
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en importancia la familia Polygonaceae con una participacién de 4 especies y un 8.0% adicional por lo que estas dos
familias contribuyen con el 28.0% de las especies del estrato. en la unidad de anélisis (SA) y se ha estimado con el
muestreo, que existen alrededor de 4,333.3 individuos/ha de los cuales Bursera simaruba, Dysopirus verae-Crucis y
Lonchocarpus rugosus, contribuyen con el 16.0%, 14.85% y 9.90%, respectivamente, por lo que estas tres especies
aportan un 40.76% de los individuos del estrato, que se han registrado solamente para el predio de proyecto (lo que

da un total de 14 especies).

Estrato herbaceo, se han identificado 40 especies pertenecientes a 23 familias botanicas. De nueva cuenta la familia
de las leguminosas es la mas representada con 5 especies y una participacién de 12.5% del total del estrato. y se ha
estimado con el muestreo, que existen alrededor de 4,333.3 individuos/ha de los cuales Bursera simaruba,
Dysopirus verae-crucis y Lonchocarpus rugosus, contribuyen con el 16.0%, 14.85% y 9.90%, respectivamente, por o
que estas tres especies aportan un 40.76% de los individuos del estrato para el predio del proyecto.

Por otra parte, es importante mencionar que dentro de ambos predios el grupo de las especies Nectandra salicifolia
y Bursera simaruba se establecen como la de mayor importancia ya que contribuyen con el 9.27% y 6.14%,
respectivamente, del total de individuos estimados por unidad de superficie; las dos especies contribuyen con el
15.41% de los individuos del predio, Se encontré que el promedio general diamétrico de los individuos muestreados
alcanzé apenas un promedio de 9.75 cm; se registré un didmetro maximo de 41.30 cm que correspondié a un
individuo de Lysiloma latisiliquum. Ninguna especie que han registrado mas de un individuo promedian mas de 20
cm de didmetro. Tres especies registradas en la muestra promedian didmetros mayores a 20 cm de diametro
normal, tales son: Lysiloma latisiliquum, Metopium nrowneii y Piscidia piscipula, lo que se pudiera relacionar con un
proceso sucesional.

indice de Jaccard en flora

La comparacién de la biodiversidad beta, se puede estimar mediante los indices de similitud, entre otros el de
Jaccard. En este sentido, y considerando que este indice compara la presencia/ausencia de especies en dos
poblaciones a comparar, se hace el andlisis respectivo con el objeto de hacer la comparacion entre las especies de
floray fauna presentes en el sitio del proyecto (CUSTF) y del drea de estudio del SA.

Cuadro No. 93 Comparativo del IVl por especie v estrato para el sitio de CUSTF y el SA.
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El indice de Jaccard es un indice de similitud que en este caso, se obtuvo que comparten 59 especies los valores
indican que se registra una similitud del 50% entre los ecosistemas de selva mediana subperennifolia del predio de
interés y en relacién a la cuenca hidroldgico forestal. El valor del indice se ubica entre 0 y 1, correspondiendo este
dltimo a la igualdad total entre ambos conjuntos que se habran de comparar. De acuerdo con lo anterior, el proyecto
no afectard de manera dolosa a la diversidad vegetal, ya que el germoplasma mantiene una tendencia hacia la
igualdad mismo que se representa con la presencia del mismo elenco de especies. De igual manera se hace incapie
a que las especies que no se encontraron registradas en el SA, se tiene que existen 15 especies, por lo que es
necesario implementar acciones para su rescate y reubicacién ya que la implementacién del CUSTF podria poner en
riesgo su distribucién.; Chacniche, Chauche, Chem ak, Chilar, Coke, Flor de Mayo, Kanchin ak, Kibche, Nakax, Negrito,
Sac lobche, Sac paj, Sirwich, Toh Yub, Tsuktsuk. '

Indice de Valor de Importancia

IVI Estrato arbéreo

De acuerdo a Indice de Valor de Importancia, para el estrato arbéreo del predio unidad de anélisis Una especie es
altamente dominante en este rubro y corresponde a Lysiloma latisiliquum, que alcanza un 38.49% del IVI que
permite inferir una condicién de alto impacto que pudo estar relacionado con huracanes y las afectaciones
antropicas realizadas hace aproximadamente 20 afios, asi como las recientes tormentas tropicales de los afios 2020
y 2021 que impactaron la zona, ya que esta especie, tipica en este tipo de selvas, es considerada helidfila, y su alta.
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En tanto para el predio de interés esta corresponden con Una especie es dominante en este rubro y corresponde a
Lysiloma latisiliqum, que alcanza un 34.74% del IVI, lo cual permite inferir una condicién de impactos relacionados
con huracanes y las recientes tormentas tropicales de los afios 2020 y 2021 que impactaron la zona, ya que esta
especie, tipica en este tipo de selvas, es considerada heliéfila, y su alta predominancia puede deberse a condiciones
de un proceso de regeneracion activa en el predio.

1IVI Estrato Arbustivo
Para la unidad de anélisis, el valor del Indice de Valor de Importancia en este estrato, indica que las especies mejor

representadas son las especies son poco dominantes, asi que Nectandra salicifolia y Diospyrus verae-Crucis
participan con el 11.52% y 11.23%, respectivamente. En este estrato se registra la mayor cantidad de especies,
existiendo aquellas que son heliéfilas en este tipo de vegetacion y otras especies no heliéfilas como algunas
sapotaceas, por lo que se mantiene la hipotesis. Para el predio del interés estas corresponden con datos obtenidos
directamente en el campo, las estimaciones arrojan que las especies son poco dominantes entre si, de esta manera,
Bursera simaruba y Diospyros verae-crucis participan con el 14.71%% y 12.52%, respectivamente

IVI Estrato Herbéaceo

PPara la unidad de andlisis, el valor del Indice de Valor de Importancia en este estrato, indica que las especies mejor
representadas son una importancia ecologica sobresaliente para Nectandra salicifolia y Randia aculeata que
participan con el 10.74 y el 10.13% del IVI, respectivamente sumando un total de 20.87% para el IVI del estrato. Para
el predio del interés estas se ha registrado una importancia ecoldgica para Nectandra salicifolia y Randia aculeata
que participan con el 14.04 y el 11.96% del VI, respectivamente sumando un total de 26.00% para el IVI del
estrato.En relacién con el conjunto de estas especies se debe referir que son comunes en los ecosistemas selvaticos
y no tienen ningln problema de adaptacién en estos terrenos, por lo que las especies se encuentran muy bien
representadas en este estrato. Ademas, de que se espera la aplicacién de un programa de rescate, por lo que su
diversidad no estara en riego.

indice de diversidad de Shannon-Wiener

Con el propésito de encontrar medidas cuantificables en términos de las variaciones en la diversidad de especies en
ambas localidades, se llevé a cabo la estimacién del indice de diversidad de acuerdo con los valores de similitud, el
algoritmo de diversidad de Shannon-Wiener y el calculé del valor de Equidad (J). asi como el andlisis del indice de
valor de importancia (IVI), como se muestra en los apartados siguientes:

Cuadro No. 90. indices de Shannon por estrato en CUSTF y en el SA

ESTRATO Shannon_H
SA_ARBOREO 2.276
SA_ARBUSTIVO 3.358
SA_HERBACEO 3.533
SA_TOTAL_GENERAL 3.057
CUSTF_ARBOREOS 2.435
CUSTF_ARBUSTIVO 3.055
CUSTF_HERBACEO 3.493
CUSTF_TOTAL_GENERAL 3.234
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Cuadro No. $1. Analisic de vananza para medias del indice de Shannon para eswatos y total en fiara de CUSTFy
Sa

Test for equal means

Sum of Mean
5qrs df square  F p {same}
Between groups: G.13E-06 1 G13E06 23905 0.9963
Permutation p
Within groups: 153542 6 0.255903 (n=89u09}
Total: 1533582 708718

Components of variance (only for random sffects):

Var{group}: 2.0638742 Var{error): 0.255803 WC: 0.133323

omegs2: 0.0000

Levene's test for homogeneity of variance,

from means P {same]: 0.7187
Levene’s test, from mediany P {same): 0.7458

Welch F test in the case of unequal variances: £=2.3936-05, df=3.752, p=0.9963

Bayes factor: 0.3363 (no evidence for either equal or unequal mesns)

Composicién Faunistica

Analisis comparativo de la composicién faunistica del predio con relacién a los tipos de vegetacion del ecosistema de
la cuenca, subcuenca o microcuenca hidrogréfica.

Abundancia por grupos

ANFIBIOS

En la unidad de andlisis dentro del Sistema ambiental delimitado se registraron 72 especies de anfibios, En el caso
del grupo de anfibios sélo una de las especies no ha sido registrada en el SA, a saber, Dendrosophus microcephalus,
por lo que se consiera una especie prioritaria para su rescate.

Mientras que en el predio del proyecto se registraron 2 especies de anfibios, las cuales representan a 2 especie. No
se observaron que haya especies catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

REPTILES

Para el Sistema Ambiental el grupo de reptiles se han registrado 8 especies que estan reportadas de reptiles, en el
predio se registraron 5, solo 3 estdn en listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 correspondiente a culebra
caracolera ( Dipsas brevifacies) categoria de Proteccién especial, no endémica, Culebra perico mexicana (Leptophis
mexicanus), en categoria de Amenazada no endémica y la Iguana rayada (Ctenosaura similis)en categoria de
Amenazada no endémica.

AVES

Para este grupo se han registrado en SA 38 especies. De estas solo tres especies es mencionada en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, Maullador negro (Melanoptila glabirostris) en proteccién especial, no endémica, Loro yucateco
.\ (Amazona xantholora) Amenazada, endemica y Perico pechosucio (Aratinga nana) en proteccién especial, no
N\ . .
~ endémica.
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En el predio del proyecto para este grupo se registraron 25 especies. De estas solo cuatro especies son mencionadas
en la NOM-059-SEMARNAT-2010, Maullador negro (Melanoptila glabirostris) en proteccién especial, no endémica,
Loro yucateco (Amazona xantholora) Amenazada, endemica, Perico pechosucio (Aratinga nana) en proteccion
especial, no endémica y Tinamu (Crypturellus cinnamomeus) en proteccion especial, no endémica.

‘;:.4.

MAMIFERO
Para este grupo se han registrado en el SA un total de 9 especies. Ninguna especie esta reportada en la NOM-059-

SEMARNAT-2010.

En el predio del proyecto para este grupo se registraron 11 especies. De estas solo una especie es mencionada de la
NOM-059-SEMARNAT-2010 Viejo de monte (Eira barbara) en Peligro de extincion, no endémica.

A efecto de contrarrestar cualquier posible efecto de la remocion de vegetacion sobre los ejemplares de las especies
registradas, sobre todo de los grupos de reptiles, aves y mamiferos pequefios en el CUSTF, se implementara un
Programa de Rescate y Reubicacion de Fauna Silvestre, el cual se enfocard en especies de fauna de lento
desplazamiento y que se encuentren catalogadas bajo algin estatus de proteccién dentro de la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

fndice de |accard en la diversidad de Fauna silvestre en el CUSTFy el SA

El indice de Jaccard es un indice de similitud que compara la diversidad de especies de fauna silvestre en el sitio
CUSTF con respecto a la diversidad de especies del SA. En este caso, los valores indican que se registra una similitud
del 84% entre del predio del proyecto y en relacién a la cuenca hidrolégico forestal. Por lo que, de acuerdo con lo
anterior, el proyecto no afectara de manera dolosa a la diversidad de especies, ya que el germoplasma se mantiene a
través del ecosistema con la presencia del mismo elenco de especies, ademas de que se indica la tendencia a la
igualdad en la composicion faunistica. Ademas de que se aplicara el programa de rescate de fauna silvestre.

Cuadro No. 89. Especies compartidas en ei sitic CUSTF y el SA

Grups Especle | CusTF SA
Anfibios Lithobates vaillont! 1 1
Aves Amarona xontholara 1 1
Aves Ambiycercus hofasericeus b} 1
Aves Anthracothorax prevostii 1 1
Aves Asgtinga nana 1 1
Aves Cathortes gurg 1 1
Aves Cyanocoray ynces 1 1
Aves Cyanocorax yuceranicus 1 1
Aves Cyclarhis qujanensis 1 1
Aves Eumomoto supercilivsa 1 1
Aves Hirundo rustica 1 1
| Aves Ieterus quratus 1 1
Aves Mezlgnerpes pygmaeus 1 1
Aves Melonoptila globrirostrls 1 1
Aves Mniotilte varia 1 1
Aves Ontalis vetula 1 1
Aves Patagioenos flovirostris 1 1
Aves Pigyn cayang 3. 1
Aves Quiscalus mexdcanus 1 1
Aves Ruparnis moanirostris 1 1
Aves Setopbogo petechic 1 1
Aves. Trogon melonocepholus. 1 1

if de it - 1
Mamiferos Didelphis marsupiolis 1 1
Mamiferos Eirg horbere 1 1
Mamiferos | Nasuo parica 1 1
Memiferos Cdocolteus virginianus 1 1
Mamiferos Spilogale cngustifrons 1 1
Mamiferos Urocyon cinereoargenteus 1 1
Reptiles Anolfis sericeus 1 1
Reptiles Dypsas brevifocies 1. 1
Reptiles Laemanctus serrotus 1 1
Reptiles Sceloporus chrysostictus 1 1

TOTAL: 33 33

225 Av.Insurgentes No.44s, Col. Magisterial, Ciudad Chetumal, Quintana Roo, C. P. 77039, Tel.0838350216; Fax 983 8350209
Ano de

La Mujer
Indigena Pagina 17 de 85




Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo
§f2 e Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental Y Recursos Naturales
L ey 5 Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos Naturales

Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

Oficio N°. 03/ARRN/0755/2025

Bitacora. 23/MA-0206/02/24

Asunto: Resolucién Proyecto: Fraccionamiento Cantabria Residencial

Para los anfibios se registran 4 especies para la unidad de anlisis y 2 para el predio del proyecto, dos de las mismas
son compartidas en ambas localidades.

Para los reptiles solo se reportan 8 especies para la unidad de anélisis y 5 para el predio del proyecto, este mismo
numero es compartidos en ambas localidades. En este caso, para el predio de interés no se registran cuerpos de
agua ni humedales por lo que resalta la ausencia de la tortuga mojina (Rhinoclemmys areolata) y el pochitoque
(Kinosternon scorpioides).

Las aves integran el grupo con mayor presencia dentro de la unidad de andlisis (subcuenca ) con 38 especies, en
tanto que el predio del proyecto se observé la presencia de al menos 25 especies.

Para el grupo de los mamiferos se han registrado 11 especies para la unidad de andlisis y 9 para el predio del
proyecto.

indice de Shannon-Wienner

Con esto se evalud la importancia ecolégica por especie para cada uno de los grupos de fauna y se estimé el indice
de Shannon-Wiener para cada grupo faunisticos. En los siguientes cuadros se presentan los resultados de las
estimaciones y el indice de Shannon-Wiener.

Cuadro No. 52. Valores de diversidad Anfibios

fdica d indice de
Grupo d_" 'c‘? daed Indice de | Diversidad | Shannon-
faunistico pES: Simpson | Maxima{H)| Wienner
(s) .
(H'}
Anfibios 4 0.69 1,39 1,28
" Cuadro No. 54. Valores de diversidad Reptiles
| i d indice de
Grupo d'" m? ded Indice de | Diversidad | Shannon-
faunistico | ©TVErS198 Simpson | Médxima {H) | Wienner
(s} .
(H)
Reptiles 8 0.84 2.08 1.93
Cuadro No. 56. Valores de diversidad Aves
Indice de Sedics tn
Grupo S o indice de | Diversidad | Shannon-
= diversidad 5 i 3
faunistico Simpson  Maxima (H) | Wienner
(S} a
(H')
Aves 38 0.96 3.64 334 |
Cuadro No. 58. Valores de diversidad Mamiferos terrestres
ladice de Indice de
Grupo 5 LT indice de | Diversidad | Shannon-
o diversidad = e .
N faunistico Simpson  Maxima (H) | Wienner
) (s} s
(H)
Mamiferos 9 0.83 2.20 1.96

\ TOTAL: 59
\
~
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Anfibios. Los resultados obtenidos de la prueba de Shannon-Wiener en este grupo indican que, tanto para el predio
de la unidad de andlisis como para el predio del proyecto, se considera poco diverso y los resultados obtenidos fue
de 1.28 y 0.637 respectivamente. Este grupo manifiesta una baja contribucién sobre el pardmetro de diversidad lo
que nos refleja que son muy pocas las especies presentes en ambas localidades, lo cual es justificable ya que los
anfibios no siempre pueden observarse a simple vista, se requiere de altos valores de humedad (incluso la presencia
de cuerpos de agua o lluvia intensa). Por otra parte, las altas temperaturas influyen de manera directa, generando
muy poca visibilidad de la misma y por lo mismo no se obtiene un gran registro de ella. En cuanto al valor de
equidad (")) para ambos predios se considera alto y alcanza los 0.69 / 0.44 respectivamente. En este sentido, se
considera que en la zona se manifiesta una considerada distribucién de las abundancias de las especies.

-

-
¢ L
gt
>

L.' 4
o S

IS

‘,, -t

El grupo de los anfibios es dificil de observar a simple vista y esto dificulta obtener datos de un gran nimero de los
registros, por otra parte, dada a las altas temperaturas son pocos los individuos que se pueden registrar en la
medida que se incrementa las temperaturas a través del dia. En relacién a la abundancia relativa se ha encontrado
que en ambas localidades la rana trepadora (Smilisca baudinii) es quien contribuye con la mayor participacién con
un 42.85% respectivamente de los registros por cada grupo.

Reptiles. Los resultados obtenidos de la prueba de Shannon-Wiener para este grupo tanto para el predio de la
unidad de andlisis como para el predio del proyecto, se consideran valores altos en la diversidad y los resultados
obtenidos fueron de 1.93 y 1.157 respectivamente. Es importante mencionar, que este grupo es un poco dificil de
observar, muchos de ellos suelen permanecer en cuevas, debajo de piedras, etc., lo dificulta obtener datos de un
gran ndmero de individuos. Por otra parte, individuos como Anolis rodriguezii se registran de manera frecuente en
espacios abiertos y cerca de cualquier espacio que le pueda servir como madriguera. En cuanto al valor de equidad
(/) para ambos predios se considera alto y alcanza los 0.84 / 0.54 respectivamente. En este sentido, se considera
gue en la zona se manifiesta una considerada distribucién de las abundancias de las especies.

Aves. De acuerdo con los resultados obtenidos de la prueba de Shannon-Wiener, tanto para el predio de la unidad de
analisis como para el predio el proyecto, indican la manifestacién de valor alto de la diversidad presentando 3.34
(unidad de andlisis) y 2.894 (predio del proyecto). Es importante mencionar que las aves en general no
necesariamente se encuentran en el sitio en forma permanente, sino que muchas de ellas tan solo transitan por la
zona sobrevolando a regular altura como es el caso del perico pecho sucio (Eupsittula nana). Otras mas muestran
comportamiento curioso y se acercan denotando su presencia con chirridos y silbidos como es el caso de la chara
yucateca (Cyanocorax yucatanicus), chachalaca (Ortalis vetula). En cuanto al valor de equidad (") para ambos
predios se considera alto y alcanza los 0.83 / 0.84 respectivamente. En este sentido, se considera que en la zona se
manifiesta una buena distribucién de las abundancias de las especies. '

Mamiferos.

Los resultados obtenidos de la prueba de Shannon, tanto para la unidad de andlisis como para el predio el proyecto,
se considera como de un valor bajo y donde se alcanza 1.96 y 2.080 para ambas localidades. Estos valores son
justificables, primeramente, considerando que este tipo de organismos suelen mimetizarse y pasar desapercibidos.
Segundo, al momento de efectuar el muestreo la presencia de personal ocasiona ruido y esto a su vez genera que la
fauna tienda alejarse de la zona por lo que no es facil su observacion. Finalmente, se debe tomar en consideracién
que los mamiferos no necesariamente se encuentran en el sitio en forma permanente, si no que muchos estan de
paso en la constante busqueda de alimento y agua. En cuanto a los valores de equidad se consideran altos y
compartidas en ambas localidades (0.83 y 0.84), lo que refiere una buena distribucion de las abundancias.
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De acuerdo a la abundancia relativa, se observa que en ambas localidades las especies con mas alto valor
comparativamente es el tejon (Nasua narica). Ademas, estas especies se han adaptado a convivir ante la presencia
humana y, en algunos casos, cuando no son molestadas sus poblaciones se incrementan rapidamente.

En lo general, los resultados que se presentan indican que tanto en la unidad de analisis como en el predio de
interés la fauna silvestre permanece y lleva a cabo su desarrollo natural, encontrando dentro de la vegetacién los
recursos que se requieren. Desde luego, que se debe resalta que varios de los organismos observados
corresponden con aquellos que conviven cerca del ser humano.

Medidas de mitigacién que permitiran que se mantenga la biodiversidad de flora y fauna.

e Fauna de lento desplazamiento. Aqui se considera la movilidad de los individuos, entendida como la
capacidad de escape natural que tienen ante los cambios en su habitat: mientras menor sea su movilidad (por
ejemplo: anfibios, reptiles y pequefios mamiferos) tendran menor probabilidad de desplazamiento ante las
perturbaciones generadas por las actividades realizados para el desarrollo del proyecto.

* Individuos que se encuentren imposibilitados para desplazarse, heridos en condiciones de recuperarse o de
ser reintegrados al medio. Engloba los individuos que auln se encuentran en etapa de desarrollo Yy que no son
capaces de desplazarse por sus propios medios, pese a ser individuos pertenecientes a especies con alta
movilidad, como por ejemplo: crias de aves o mamiferos. As mismo, incluye individuos heridos que se
considere que tienen la posibilidad de recuperarse para méas tarde ser reintegrados al medio.

» Especies que se encuentren bajo alguna categoria de proteccién de acuerdo con la NOM -059-SEMARNAT-
2010. Este criterio estd en relacién al estado de conservacién, es decir, que mientras mayor sea la categoria de
amenaza, su riesgo también sera mayor y su prioridad como especie clave para la aplicacién de planes de
manejo serd maxima.

* Especies nativas o endémicas. Este criterio se aplica considerando el endemismo de las especies al pais o al
estado, como una medida de valor biolégico de estas especies, en el sentido de que deberian de ser
consideradas como especies prioritarias en su manejo en relacién a las no endémicas.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta autoridad
administrativa considera que se acredita el primer supuesto normativo establecido por el articulo 93 parrafo
primero de la LGDFS, ya que demuestra que con el desarrollo del proyecto se mantendra la biodiversidad de los
ecosistemas que se veran afectados por el cambio de uso de suelo forestal.

2. Respecto a demostrar que la erosién de los suelos se mitigue en las dreas afectadas por la remocién de la
vegetacion forestal, el promovente sefialé lo siguiente:

La Ecuacion Universal de Pérdida de Suelos, USLE, fue desarrollada por Wischmeier (1978), como una metodologia

para la estimacion de la erosion laminar en parcelas pequefias. Luego de varias modificaciones la ecuacién se

presenta como una metodologia de gran utilidad en la planificacién de obras de conservacién de suelos.

Se ha considerado que la USLE (Wischmeier, 1978), hasta el momento, representa la metodologia mas idénea para el
\ calculo de las pérdidas de suelo en tierras agricolas; por ello, se ha utilizado esta metodologia como una guia para la
\. evaluacién de acciones en manejo de cuencas, en especial aquellas que conllevan a un cambio del uso de la tierra y

manejo de suelos.

N& R¥K*L*S*CHP

Donde:
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E = Erosion del suelo en toneladas por hectédrea por afio (ton/ha, afio).

R = Erosividad de la lluvia. Mj/ha (Megajoules/hectarea) mm/hr(milimetros/hora). K = Erosionabilidad del suelo.

LS = Longitud y grado de pendiente.

C = Factor de vegetacion.

P = Factor de précticas mecanicas.

La erosion potencial se estima con la siguiente ecuacion: Ep = REK*L*S

La erosién actual se estima utilizando la ecuacién Ep = R*K*L*S que considera los factores inmodificables R, K, Ly S.

Los factores de proteccién como son la vegetacién y las practicas y obras de manejo para reducir las pérdidas de

suelo se pueden modificar Cy P.

(B

Para utilizar este modelo, se han propuesto diferentes metodologias para estimar cada una de las variables,
Wiscmeier y Smith (1978) 6 FAO (1980) por mencionar algunas; sin embargo la aplicacién de algunas de ellas en el
campo es dificil de realizar por no contar con la informacién necesaria. Para evitar estos problemas, en seguida se
presenta una metodologia simplificada y adecuada para utilizarse en nuestro pais.

Ecuaciones

p= precipitacién promedio anual (mm)
Regién | Ecuacién

1 R=1.20785p+0.002276p2
2 =3,45552p+0.006470p2
3 R=3.67516p+0.001720p2
4 R=2.89594p+0.002983p2
5 =3.48801p+0.000188p2
6 R=6.68471p+0.001680p2
7 R=0.03338p+0.006661p2
8 R=1.99671p+0.003270p2
9 | R=7.04579p+0.002096p2
10 R=6.89375p+0.000442p2
11 R=3.77448p+0.004540p2
12 R=2.46190p+0.006067p2
13 R=10.74273p+0.001008p2
14 R=1.50046p+0.002640p2

De acuerdo al cuadro anterior, donde se establecen las férmulas de las 14 regiones con diferente grado de erosividad
y tomando en cuenta la ubicacién del proyecto, se establece que para el caso de la peninsula de Yucatan le
corresponde la Regién XI, con la ecuacion R = 3.7748p + 0.004540p2, por lo que la ecuacion para determinar el factor
R corresponde a:

R=3.77448p+0.004540p2

Si la precipitacién media anual es de 1,326 mm., este sera el valor de P. Por lo anterior y sustituyendo los datos
tenemos que:

R =3.77448 (1,326) + 0.004540 (1,326)2

R=12,987.53 Mj/ha mm/hr.

Erosionabilidad del suelo (K):

Para su estimacién se utilizan férmulas complicadas; para condiciones de campo se recomienda el uso del siguiente
cuadro, para que con datos de la textura de los suelos y contenido de materia orgénica, se estime el valor de &
erosionabilidad (K).
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Cuadeo No, 102. Valores de erosionabilidad de los suelos (K) estimado en funcidn de 12 textura y el contenido de
materia organica {Morgan 1986).

Textura %% de materia organica
L0—05 | 8520 T 26410
Arena | 0005 0003 a062
Arepa fna 08078 0.014 007
Textora % de materia organica |
po-05 1] 0520 ] 2040
Arena muy fina 042 3.036 0028
Arena migajosa [&i] S0 Q008
Arena fina migaosa 00 [:117] uits
Arena muy fina migajosa 0044 [eXE] 003
Mhgagon arencsa 0027 fiXZ] o019
Hhgazon arencsa fina 4035 0.03 9.024
Whgaion arsnosa muy ina G047 8541 0033
Migaion o038 0034 v
WMigajon limoso [ty 0032 0053
Limg 005 0.052 0042
Migaion arcillo arenosa 0.027 [T 4.021
Migagon arcilfosa (73] 0025 0077
Migayon arcilla hmosa G037 0.032 0026
Arcillo arenosa 0014 Q813 aoi2
Aredio limosa 0.025 0023 4018
Asclia 0.013-.029

Es un suelo caracterizado suelo permeable, calcareo con arcilla, textura media, la vegetacion estd constituida
principalmente por selvas; al consultar la guia para la interpretacién de cartografia de edafologia, sefiala que este
tipo de suelo y de acuerdo con la tabla de Erosionabilidad de los suelos, el porcentaje de materia organica va de
0.013-0.029; para el presente ejercicio se considera el valor mas extremo de K, de 0.029.

Longitud y Grado de pendiente (LS)

Donde:

s: Grado de pendiente (%).

s= (Hf-Hi)/L

Hf: Altura més elevada del terreno (m). Hi: Altura mas baja del terreno (m).

L: Longitud del terreno (m).

Por lo que

s= (6.6 - 2.0)/608

s=4.60/608

$=0.00757

s=0.00757*100

s=0.757%

De acuerdo a los datos de campo, el drea solicitada para el CUSTF y sustituyendo los datos de la férmula antes
mencionada, especificamente se encontré que la mayor altitud en el predio es de 6.6 m y la menor de 2.0 m.s.n.m.; la
distancia promedio aproximada de acuerdo al tamafio del predio es de 608.0 metros, datos con los cuales se
determind una pendiente de 0.757%.

Grado de pendiente (%) Valorde m
<1 02
1-3 0.3
a5 04
5 05

Fuente: Wischmeler y Smith, 1378

Una vez obtenido el valor de la pendiente del terreno (0.757%) en un longitud de 608.0 metros se puede obtener el
valor de (LS) con la siguiente ecuacion.
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LS = (\)m (0.0138 + 0.00965 S + 0.00138 S2)

fet

o
W
(W

Donde:

LS = Factor de grado y longitud de la pendiente.

A = Longitud de la pendiente

S = Pendiente media del terreno.

m = Pardmetro en base a los gados de pendiente,

Por lo tanto, la ecuacién sustituida queda como sigue:

LS = (608.0)0.2 [0.0138 + 0.00965 (0.757) + 0.00138 (0.757)2]

LS = 3.603966 (0.0138 + 0.00730 + 0.00079

LS = 3.603966 (0.02189)

LS=0.07889%4

Estimacion de la erosion potencial:

De acuerdo a los valores obtenidos anteriormente (R, K, LS), se sustituye la férmula para estimar la erosion potencial,
que queda de |a siguiente manera:

E=R*K*LS

Sustituyendo los datos tendriamos:

E=12,987.53 *0.029*0.078894

E= 29.71456 t/ha/afio

La erosién potencial indica que si no existiera cobertura del suelo (suelo desnudo) y no se tienen practicas de
conservacién del suelo y del agua, se pierden 29.71456 ton/ha de suelo por afo, lo que significa que se pierde una
lamina de suelo de 2.97 mm; lo anterior si consideramos que 1 mm de suelo es igual 10 t/ha/afio

Factor de proteccion de la vegetacion C.

El factor de proteccién C se estima dividiendo las pérdidas de suelo de un lote con un cultivo de interés y las pérdidas
de suelo de un lote desnudo. Los valores de C son menores que la unidad y en promedio indican que a medida que
aumenta la cobertura del suelo el valor de C se reduce y puede alcanzar valores similares a 0 por ejemplo cuando
existe una selva con una cobertura vegetal alta.

Los valores de C que se reportan para diferentes partes del mundo y para México se presentan en el siguiente
cuadro:

Valores d¢ C que 5& pusden WIIZar para estmar perdidas do sueio
S Nivel de produchviad

e Alle Woderade Bao
Waiz 0.54
Maiz labranza ¢ero 0.05
iz, (asirop .10
Algodon 030 0.62
Pastzal 0.004 210 0.80
Aliafia 0.0 015 [KE]

Valores de C que se pueden ublizar para estimar perdidas de susio
Nivél G2 productvidad
S Ao Tioa=ass | Bap
Trebol 0.025 0.2 0.20
| Sorgo grano T35 [ 049
[ Sorgo grano Geko0 01 0.050 00|
Soa 0.43 [X 0.10
Soya Sespuss Ge NS Con Fastiop Tim | 055 010
Trigo 015 0.18 0.70
g0 BeiroR 110 025 |
Bosque natural 0.001
Sasana 2n buenas condicones 0 036 0.53
Sozana sobrepastoreada [X] 038 .25
WMaiz - sorgo, Mo 14209 01 .10
Aoz 0.1a0.2 054
Algocdn. 13baco 05207 0.22
Cacahuate Jdalb
Paima, caca0, cafe 0.1a0.3
Piia 0.1a03
Bosques are coiera del 100 al 715% 0.003-0.011
Bosques area cuiena del 751 45 % 0.010.0.040
Bosques area cubreria del 25 al 45% con resicuos 041
Bosques dreo cubeda del 25 al 45% sin residucs 0.4
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Escenario 1. Erosién en condicién actual

Para estimar la erosién del suelo en la condicién actual se debe recurrir a |a estimacion de las pareas con cobertura
forestal y de aquellas consideradas no forestales.

Erosién en dreas con cobertura forestal

De esta manera, considerando que en el predio existen 29.8477 hectareas con un bosque natural cubierto 75 al 100%
(debido a que la cobertura vegetal del predio es una Selva mediana subperennifolia), entonces el valor de C que se
esta tomando en cuenta es el de 0.011 por lo cual la formula seria:

E=R*K*LS*C

Sustituyendo los datos tendriamos:

E=12,987.53 *0.029*0.078894 * 0.011

E=29.71456 * 0.011

Ahora bien, considerando que se tiene un total de 29.8477 hectareas bajo esta condicidn, entonces la erosién total en
esta superficie es de 9.7560 ton/afio.

E= 0.3269 t/ha/afo * 29.8477

E=9.7560 ton/afo

Erosién en dreas SIN cobertura forestal

Se considera una superficie sin cobertura forestal por el orden de las 0.4838 hectareas en las que la erosién se ha de
estimar con maxima, con un coeficiente de cobertura de C = 1, por lo que a continuacion se hacen las estimaciones
para erosion en suelo desnudo.

Al tener una superficie de 0.4838 hectéreas bajo esta condicién, entonces la erosidn total en esta superficie es de
14.3765 ton/afio.

Sustituyendo los datos tendriamos:
E=12,987.53 *0.029*0.078894 * 1
E=29.71456 * 1

E=29.71456 * 0.4838

E= 14.3765 ton/afio

A continuacién se muestra el cuadro con el resumen de estas estimaciones, para un total de erosién en el predio por
el orden de las 24.1325 ton/afio y un promedio de 0.7956 ton/ha/afio.

Cuadro No. 103. Escenario 1. Erosion en Condicion Actual del predio.
Erosicn estimada
: de Erosién final en ef
Tipo de asociacion Superficie total (ha) |  POT ¥nidad estado actual del
sperfice predia {ton/aiio)
{ton/hafafio)
Terrenos con cobertura farestal 29,8477 0.3263 9.7560
Areas sin cobertura forestal por = n -
2 AFECTACIONES ANTIGUAS s i iy
Total 30,3315 24.1325

Si se toma en cuenta este indicador de erosién en base a la ecuacién universal de pérdida de suelo, y la clasificacién
de erosién de la FAO, nos permite indicar que en el predio el cual cuenta con una vegetacién de selva mediana
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subperennifolia, se tendria una erosion de 0.7956 ton/ha/afio en promedio, por lo cual existe un riesgo de erosion
ligera en la superficie del predio en el estado actual en que se encuentra ya que en el caso de la clasificacion, se

considera ligera considerando que es menor a 10 ton/ha/afo.

Considerando estrictamente la superficie propuesta para CUSTF del proyecto, y siguiendo el mismo proceso de
calculo, se tendria que, en la condicién actual, la tasa de pérdida de suelo es de 7.2187 ton/afo, con un promedio de

0.3269 ton/Ha/afo.
Cuadro No. 105. Escenario 1. Frosién en Condicitn Actual del poligono CUSTF.
S Erosién considerando | Erosion estimada | Erosidn final en
Tipo de Superficie 'tenc';l factor de cobertura de por unidad de el estado actual
asociacien | total (ha) ‘J:/h a/;ﬂo] vegetacion { C) superficie | del predio
(ton/ha/aito) {ton/ha/ano) {ton/aiio}
Terrenos <on
coberturs 22.0842 0.3269 7.2187
farestal 29.7148 0.0110
Total 22.0838 0.3269 7.2187

Escenario 2. Erosion con CUSTF

Lo que se obtiene es que la tasa de pérdida de suelo sera de 658.778 ton/afio de las cuales, 656.241 ton/afo seran
consecuencia de la pérdida de cobertura vegetal en las 22.0840 hectareas de CUSTF (ver cuadro abajo), en tanto que
aquellas dreas que mantiene su cobertura vegetal podran mantener tasas minimas de erosion. Se estima que a nivel
de predio se tendrd una pérdida de suelo por el orden de las 22.0713 ton/Ha, que de acuerdo con los valores de
referencia de la FAO, este valor es clasificado como EROSION MODERADA.

Cuadro No. 106. Escenario 2 con CUSTE implementado sin medidas de mitiqacion EN EL PREDIO.

Erosidn estimada por
Tipo de asociacion superficie total (ha) | unidad de superficie ::::"d::u: i ell::u‘;:;ol
(ton/ha/aiio) D
Terrenos con cobertura forestal 7.7629 0.3269 2.537
Area de CUSTF en proyecto 22.0848 29.7146 656.241
Total 29.8477 658.778

Tomando en cuenta exclusivamente la superficie de CUSTF y considerando los mismos procedimientos de calculos ya
descritos previamente, se tendria que en la superficie propuesta de 22.0840 hectareas se tendria un total de 656.241
ton/afio de pérdida de suelo, a razén de 29.7146 ton/ha/afo.

Cuadro No. 107. Escenario 2 con CUSTF implementado sin medidas de mitigacion EN POLIGONOS CUSTF.
Erosicn Erosion final
Supartisle Erosién considerando factor Emﬁé:nw :da en el estado
Tipo de asociadidn total (ha) potencial de cobertura de w:u ® | actual del
(ton/ha/aiic) vegetacion ( ) (tcml[h a/aito) pradio
(ton/ha/ailo) (ton/afic)
Tarrenos con
colitmum bt || zmomam 25.7145 555.2210
de selva meclana
subperennifolis 25.7146 b 1
Total 22.0848 29.7146 656.2410

Como se puede deducir del
anlisis de estos dos escenarios, la erosién de los suelos se incrementaré por efecto del CUSTF, de tal manera que
ser4 relevante y definitivamente necesario, la implementacion de las medidas de mitigaciéon que se proponen en este
estudio, con el objeto de reducir y contener la posibilidad de incrementar las tasas de erosion y la consecuente
pérdida de suelo.

Escenario 3. Erosién del suelo con medidas de mitigacién
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El proyecto implementado se ha estimado que se tendra una superficie total sellada por el orden de las 16.7141
hectareas, mientras que las &reas jardinadas y las arboladas con vegetacion nativa, que en su conjunto seran 13.6174
hectareas; dreas que en su conjunto tendrdn una erosién estimada total de 4.4510 ton/afio.

De acuerdo a las estimaciones obtenidas en el cuadro del escenario 3, se tiene una erosién promedio para toda la
superficie del predio de 0.3269 ton/Ha/afio, por lo que se considera, tomando el valor de referencia de |a FAO, se
tendria una EROSION LIGERA por lo que se espera que estas tasas de erosion se mantengan en las dreas permeables
en el proyecto y con ello, las tasas de erosién de suelos son minimas y de condiciones similares a las originales,
previas a la implementacién del proyecto debido a las medidas de mitigacion que se implementaran para reducir las
tasas de erosion.

Con estos resultados en el escenario 3, una vez realizado el proyecto (considerando la superficie de CUSTF como
area selladas y areas verdes y con vegetacién nativa, se tendria una erosién de 4.4510 ton/afio en todo el predio,
que es sensiblemente baja y que en base al cuadro de clasificacién de riesgo de la erosidn hidrica seria
considerandose como un RIESGO DE EROSION LIGERA, valor que es similar o por debajo de lo obtenido en el
escenario 1y 2 debido a que las superficies construidas estaran selladas, por lo que el nivel de erosién no se
incrementara significativamente ya que el promedio de erosién por hectérea en el predio sera de 0.3269 ton/Ha que
es un valor muy bajo de erosién y mantiene el estatus de EROSION LIGERA seguin los valores de referencia de la FAO.

Erosién S
Escenario | final total Emm
(ton/aiio)
Escenario 1 24.1325 0.7956
£stenario 2 B658.7785 22.0713
Escenario 3 1.4510 0.3263

Figura No. 104. Comparativo de escenarios de erosion por CUSTF

Asi mismo con las medidas de mitigacién implementadas durante la construccién del proyecto, permitird mitigar y
reducir inclusive afectaciones de erosién a los predios colindantes y a la cuenca en la que se encuentra el predio,
quedando demostrado que la erosién que tendra el predio, est dentro de los pardmetros de una erosién hidrica
ligera; por otro lado, si se toma en cuenta la superficie de la cuenca o subcuenca en que se encuentra el predio,
entonces el grado de erosién que pueda ocasionar el proyecto sera de caracter puntual y muy bajo por lo que no
contribuira a la erosién ni pondra en riesgo los suelos de la cuenca o subcuenca y del ecosistema en que se
encuentra.

Medidas de prevencién y mitigacién para demostrar que la erosién de los suelos se mitigue en las areas
afectadas por la remocién de la vegetacién forestal

- Se realizara el rescate del suelo posterior al desmonte del terreno en las 4reas de aprovechamiento.

- El suelo rescatado serd cribado y reutilizado en las actividades de rescate de flora y en la habilitacion de las areas
ajardinadas que se proponen.

- El material vegetal resultante del desmonte sera seleccionado para triturarse. Este material vegetal triturado serd
reincorporado a las dreas de conservacién.

- Limitar el retiro de suelo natural y las excavaciones tinicamente a las zonas de desplante que considera el proyecto.
- Se llevara a cabo un estudio de mecanica de suelos a fin de determinar la cimentacion final de las obras.

- Sefalizacion restrictiva y colocacién de una delimitacién en las areas de desplante para evitar el acceso peatonal a
las dreas de conservacién.
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Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta autoridad
administrativa considera que se acredita el segundo supuesto normativo establecido por el articulo 93 de la
LGDFS, ya que demuestra que, con el desarrollo del proyecto, la erosién de los suelos se mitiga en las areas
afectadas por la remoci6n de la vegetacion forestal.

3. Por lo que corresponde a demostrar que la capacidad de carbono, se mitiguen en las areas afectadas por la
remocién de vegetacién forestal, el promovente sefialé lo siguiente:

El uso de ecuaciones alométricas es un método mas especifico que permite estimar con mayor precisién la biomasa
aérea y, a partir de ella, estimar su carbono existente. Los estudios son variados para diversas especies de diferentes
ecosistemas. El problema radica en que no existe un estudio especifico que haya generado modelos matematicos
para la medicién de biomasa de todas y cada una de las especies de los ecosistemas de selvas del pais. Sin embargo,
Chave et al.(2005) ha establecido una ecuacién general para bosques tropicales secos (a nivel global), que considera
el uso de los pardmetros altura, didmetro y la densidad de la madera de cada especie, como parametros que
permiten hacer una estimacion muy aproximada de la biomasa aérea y a partir de ella, obtener el carbono
almacenado.

Asi las cosas, la ecuacién propuesta por Chave et al. (2005)7 que se propone para aplicar en este analisis que nos
interesa es la siguiente:

AGE) ., = expl(—2.187 + 0.916 < In (P FY)

R

= 0.112 x (pDPH)

Donde:

AGB: Biomasa aérea estimada

p: Densidad de la madera de cada especie
D: Didmetro de cada individuo

H:Altura total

Para la estimacién de la biomasa subterrdnea (biomasa de raices) se aplicd la siguiente féormula de Cairns, et al.
usada por Aryal, D.R., et al (2018)

Calculo de carbono en la biomasa aérea y en raices.

Para la estimacién de carbono por unidad de &rea, ésta se calculd dividiendo los valores de carbono obtenido en la
muestra entre la superficie de la muestra para posteriormente estimar la biomasa aérea y de raices por unidad de
superficie, en este caso, para 1 hectdrea, al cual se le ha aplicado el coeficiente del IPCC que es de 0.47, para obtener
el contenido de carbono total.

Las cantidades obtenidas se observan en el siguiente cuadro (las cantidades se expresan en TON/HA) en el que se
obtiene un total de carbono por el orden de las 64.208 Ton de carbono/HA a partir de la BIOMASA AEREA y de 14.006
Ton de carbono a partir de la BIOMASA EN RAICES, por lo que la cantidad total de carbono aéreo y de raices de la
vegetacién (CTV) es por el orden de las 78.2151 Ton de carbono/Ha.

Escenarios de la captura de carbono
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rmcu o Comparat -
ot | FEEN | wotron | e
3 CUSTF

ESCENARIO {Ton}

ESCENARIO

1 18147 | 2383223

ESCENARIC

2 - ~243221 | -10000

ESCENARIO

3 243221 = &

Escenario 1. Existencias actuales de carbono en el predio

Considerando la informacién generada se tendria entonces una linea base (Escenario 1) de contenido de carbono
existente en el suelo (COS) y en la vegetacion (CTV) y por lo tanto, el carbono total existente (CT) que sera de 109.84
tonC/Ha. Al multiplicar por la cantidad de superficie propuesta para el CUSTF se tiene gue existe un total de 2,425.81
Ton. A este valor se debe agregar la superficie no forestal que pueden tener tierra fértil; la superficie es de 0.2023 y
un total de 6.40 ton/Ha de carbono en el suelo, por lo que se tendrd un total de 2,432.212 ton en la superficie de
aprovechamiento del proyecto.

Cuadro No. 122. Escenario 1: Cantidad de carb i mCWACWALmhmMpmpmsﬂ
para CUSTF.
Lantidad de Ha Cantidad de Carbono CUSTE
Carbono
; cos | o |crom| aproVECHADA | s | o [@iTen
& =5 C &
o {Ton/Ha} | {ron/Ha) | ftonfHa} | en el proyecio {Ton) | {ton/Ha) "'": m‘ e
{Ha) s
{Ton)
Selva medana
subperenndolz
degradada (SUPERFICIE
CUSTF} 3163 78.22 108.83 220848 £88.45 1,727.37 242581
Superficie no foresta 31563 3163 §.2023 £.40 - 5.80
TOTAL 704.8439| 1727.3681 | 2432212

Escenario 2. Existencias de carbono en el predio con CUSTF ejecutado sin medidas de mitigacién

De esta manera y dado que la estimacion en este escenario es para los poligonos de CUSTF se tendria que una vez
realizado el CUSTF, las existencias de carbono en esas dreas seran de 0.0 ton, ya que seran removidos el total tanto
del carbono de biomasa como del carbono en el suelo, por lo que se estara considerando como una pérdida total
como se indica en el cuadro que se presenta a continuacion.

Cuadro No. 123 E io 2: Exi ia de carb con CUSTF EJECUTADO en poligonos CUSTF y sin aplicar
ictas dhe eniiiceanté
Superficie Carbono
. ol 05 | of JcHEAL| CmOBT [" g | oy [PWEHcn
(Yon/Ha} | (tonjHe) | (ton/Ha} | oo . | (Ton/Ha} | (ton/Ha) para CUSTE
(Ha) {Ton)

Selva mediana
subperennifolia 3153 78.22 10584 1208483 -
Superficie no forestal 3163 31.63 0.2023 - - -
TOTAL: 4 S 7
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Escenario 3. Existencias de carbono en el predio con CUSTF ejecutado y con aplicacién de medidas de
mitigacion.

Para este escenario se ha estimado realizar medidas de mitigacién y compensacién para reducir el efecto negativo
del CUSTF del proyecto en la pérdida de carbono almacenado y su captura en los poligonos de CUSTE.

Las medidas principales son las siguientes:

A) Triturado de material vegetal

Con esta actividad se tendria la posibilidad de rescatar hasta 1,624.51 ton de carbono de acuerdo a las siguientes
participaciones en las que el material triturado sera vertido de nueva cuenta en las dreas verdes publicas, las areas
verdes de los lotes y en las 4reas de conservacién, con el objeto de reincorporar el carbono al suelo y que éste se
mantenga dentro del predio dentro del ciclo del carbono y generando a la vez, suelo organico.

Esto implicard entonces, que el 100% del Carbono de la biomasa aérea y de raices se regresard al predio,
manteniendo con ello el ciclo del carbono y evitando su pérdida o traslocacion total por el efecto del CUSTF.

El triturado se obtendra a partir de dos tipos de areas, la primera de ellas, en 18.8165 hectareas, que corresponde a
poligonos CUSTF donde se aplicard la remocion total de la vegetacion, considerando los tres estratos; la otra
condicién de afectacion de CUSTF, en 3.2684 hectareas, que corresponderd a la superficie de dreas verdes publicas
del proyecto, en las cuales se mantendré el arbolado mayor o igual a 10 cm de diametro normal, removiéndose
solamente los estratos arbustivo y herbaceo, por lo que el carbono del arbolado mayor de 10 cm de didmetro normal
se mantendra dentro de esos paligonos, aun cuando se haya aplicado el CUSTF.

A.1). Triturado de material vegetal en poligonos CUSTF con remocién del total de cobertura vegetal.

Se llevara a cabo el triturado de material vegetal obtenido por la remocién de la cobertura vegetal en 18.8165
hectéareas, que es una parte de los poligonos de CUSTF, de tal manera que se estima triturar el 100% del volumen
para obtener hasta 1,471.73 Ton. de carbono producto del material vegetal que se habréd de remover en esos
poligonos.

A.2). Triturado de material vegetal en areas verdes publicas en superficies CUSTF

Para el caso de las dreas publicas del proyecto (3.2684 hectareas), se pretende hacer remocién de los estratos
arbustivo y herbaceo, por lo que el arbolado mayor o igual a 10 cm de diametro que sea localizado dentro de las
areas que se proponen con este concepto, seran mantenidos, por lo que se estima que el material triturado aportara
152.78 ton de carbono adicionales.

Derivado de esta accion y de manera directa, el arbolado que se encuentra en estos poligonos de CUSTF,
mantendran arbolado en pie con carbono capturado en una cantidad estimada de 102.85 ton.

B) Rescate de suelo organico

En el rescate de suelo se tendra una condicién similar a la anterior, es decir, habra remocién total de suelo en 18.8165
hectéreas y ya no se realizara remocién de suelo en las otras 7.7629 hectareas de conservacion ni en las 3.2684
hectéreas de areas verdes publicas jardinadas, éstas Ultimas correspoden a las dreas publicas con CUSTF del proyecto
que mantienen arbolado mayor de 10 cm de diametro normal.ue se realizard el CUSTF.

Por lo anterior se tendrd que las actividades de rescate del suelo organico en las 18.8165 hectdreas, permitird
obtener 595.08 toneladas de carbono en donde se ralizarad CUSTF total; en el caso de las 3.2684 hectareas de CUSTF
parcial se podrd mantener dentro del predio 103.36 ton de carbono; para las areas de conservacion, al no afectarse la
superficie de 7.7629 hectdreas, el carbono almacenado se mantiene en una cantidad estimada de 852.68 ton.

El sustrato rescatado serd usado parcialmente en vivero y el resto se reincorporara a las areas verdes publicas y de
los lotes, asi como en las &reas de conservacién del proyecto, manteniendo esa cantidad de carbono dentro del
predio y el ciclo del carbono con un 100% de lo que se tenfa antes de la ejecucion del CUSTF.
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C) Rescate de flora

El rescate de ejemplares de flora y su posterior reubicacién en el predio permitird también reducir la pérdida de
carbono por efecto del CUSTF, pero, ademé&s, una vez reubicados estos ejemplares, todos juveniles, seguirdn
creciendo y con ello, acumulando carbono y contribuyendo a mantener la captura del carbono en el predio y
mantener el ciclo del carbono.

D) Mantener dreas de conservacion

Las areas de conservacién mantendran su estado actual y serdn mejoradas con actividades de reforestacién de
enriquecimiento, por lo que sera posible que al menos se mantenga la condicién actual con el carbono existente
estimado para suelo y biomasa que es de 852.68 TonC en las 7.7629 hectareas que se mantienen como areas de
conservacion del proyecto.

Asi las cosas, se tiene que el total de carbono recuperado por las actividades de rescate de suelo y triturado de
biomasa alcanzara las 2,432.212 tonC, las cuales seran reincorporadas al predio, en las &reas verdes del proyecto.
Considerando las dreas de conservacion que se mantiene sin afectaciones, se alcanzara a tener un total de 3,284.89
TonC.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta autoridad
administrativa considera que se acredita el tercer supuesto normativo establecido por el articulo 93 de la LGDFS,
ya que demuestra que, con el desarrollo del proyecto, la capacidad de almacenamiento de carbono se mitiga en
las areas afectadas por la remocién de la vegetacidn forestal.

4. Por lo que corresponde a demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién
se mitiguen en las dreas afectadas por la remocién de vegetacién forestal, el promovente sefialé lo siguiente:

El escurrimiento se puede estimar a través de la aplicacion del método propuesto en la NOM-011-CONAGUA-2015
que establece las especificaciones y el método para determinar la disponibilidad media anual de aguas nacionales.

Escenario 1. En la situacién actual que se encuentra la superficie total del predio del drea con vegetacién y
areas sin vegetacién.

En este escenario para el caso de la estimacion de captura de agua para las areas con cobertura forestal del predio, el
valor obtenido es de de 143,938.65 m3/afio en las dreas con cobertura total del predio, mientras que para el caso de
las areas no forestales se ha estimado en 1,206.94 m3/afio, por lo que en el predio se tiene un total de captura de
agua por el orden de los 145,145.58 m3/afio.

Haciendo las estimaciones con la superficie que tiene el predio actualmente es posible obtener una tasa aproximada
promedio de 12,075.39 m3/ afio, aunque este dato es estimativo a nivel promedio sin considerar temporalidad de
lluvias.

Cuadro No. 151 C de el escenario 1 del proyecto para todo del predic 3
Aok gl | S Caturade |SHEIId | oorno. |Comrade
Escenario {K [P{mm] |CE |escurre TATELIrACIOn a3 > o
fmem) immi agua fmm} 3o} {ha} Sgus (m¥ano)
f;';i;"y 007|130 o0se]  some 75382 224 48224 | 223477 | s433me8
f”‘-‘;‘;m e2¢|sxecojeas| 272 78382 346 2494 80 L% 1208
Total TATT08 2035 14514558

En un cdlculo similar, pero aplicdndolo exclusivamente para el &rea propuesta en los poligonos de CUSTF
(actualmente con cobertura forestal), en donde la estimacién de captura de agua arroja que en 220,848.30 m2
(22.0848 ha) que tendran remocién de vegetacién se obtienen actualmente los 106,502.51 m3/afio con un promedio
mensual aproximado de 8,875.21 m3/ha.
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Cuadro No. 152 Captura de agua para el escenario 1 del proyecto para los poligonos de CUSTF
Aguaque |Evapo- Captura de Captura de
Escenario K |P(mm)|CE |aescurre transpiracién c"m(‘:“:; agua 3:;';'"“" agua
(mm) (mm) - (m3/zho) (m3fana)
Selva mediana o i - . -
subperennitaila 0.07 | 132000 | 0.035 49,94 793,82 18224 482243 22,0843 106,502 51
Total 45224 22.085 106.502.51

Escenario 2. Volumen de agua que se captaria con la remocién de la vegetacién en el tiempo en que el suelo
permanecera desnudo. ‘

En este escenario el supuesto es que se hace la remocion de vegetacion y el resultado debe apuntar a que las tasas
de captura de agua habréan de reducirse. Los célculos se han realizado a nivel de predio y también exclusivamente
para las areas de CUSTF.

Haciendo las estimaciones con las superficies del predio, se considera que la superficie desprovista en el predio
habra de incrementar por las 220,848.30 m2 (22.0848 hectareas) que son las que se proponen para CUSTF, cantidad
que se debera restar a la superficie de cobertura forestal que tiene el predio, asi como la superficie que no tiene
cobertura en este escenario y que es de 2,494.60 m2 (0.2494 hectéreas), para un total de 22.2871 hectareas sin
cobertura forestal en este escenario.

De esta manera, se obtiene que la captura de agua seria de 94.391.04 m3/afio, con un promedio mensual de
7,865.92 m3/mes.

Cuadro No. 153. Escenario 2. Estimacién de captura de agua para el predio completo.

Agua que Evapo- Captura de
Escenario K P {mm) | CE escurre transpiracion :;ﬂ"(m agua (s':":;e T : 'Fat"{';;:ﬁo)
{mm) {mm) (m3/afio) gu

Area con

vegetacion | 0.07 | 1.326.00 | 0.0377 | 49.54 793.82 18224 482244 8.0444 38.792.52

el 0.26 [ 1.326.00 | 0.2132| 28272 793.82 249.46 2,494.60 222871 55.597.51

'.legexacia'n s 2 » B s o et S 5 22,207 - 3999/
Total 7,317.04 30.3315 94,391.04

En cuanto a los poligonos de CUSTF por las 220,848.30 m2 (22.0848 ha) que en este escenario se quedan sin
cobertura forestal, la estimacién en este escenario arroja que la captura de agua estaria calculada en 55,092.62
m3/afio, lo que implicaria obtener 4,873.87 m3/mes.

Cuadro No. 154. Escenario 2. Estimacién de captura de agua para poligonos CUSTF.

Agua que Evapo- Captura de Captura de
Escenario K |P(mm)|CE |escure | transpiracion c’g‘":; "r’; agua ﬁ:pe“] icle | oot
(mm) (mm) o4 (m3fanoc) (m3fanio)
Selva mediana f & " 2, S G}
subperennifolla 028|1.32600 | 0213 8272 i 793.82 24946 249459 22.0848 55,002 62
Total 249459 22.0848 55.092.62

Escenario 3 Medidas de mitigacion para que el deterioro de la calidad o la disminucién del agua en su
captacion de mitigue.

e Favorecer la absorcién de agua al subsuelo y permitir el mantenimiento de los flujos hidricos.

Ano de
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* La cimentacién de las obras se realizard de acuerdo con los resultados que se obtengan del estudio de
mecanica de suelos.

* En las vialidades se contard con pozos de absorcién pluvial, mientras que las viviendas que se construyan
contaran con bajantes pluviales con decantadores para retener los sélidos, los cuales se conduciran hacia las
areas de conservacién, manteniendo.

e Delimitacion y sefalizacién de las dreas de conservacién para evitar afectaciones y que el agua siga
infiltrédndose hacia el subsuelo en ellas.

* Mantenimiento de la superficie indicada como &rea de conservacién con vegetacion natural.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se encuentra
acreditado el tercer supuesto normativo establecido en el articulo 93 de la LGDFS, debido a que el promovente
sefiala que con el desarrollo del proyecto demuestra que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en
su captacién se mitiga en las &reas afectadas por la remocién de vegetacion forestal.

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto por el articulo 93,
parrafos segundo y tercero de la LGDFS, esta autoridad administrativa se avocé al estudio de la informacién y
documentacion que obra en el expediente, donde desprende lo siguiente:

El articulo 93, parrafos, segundo y tercero, establece:

En las autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, la Secretaria deberd dar respuesta debidamente
fundada y motivada a las opiniones técnicas emitidas por los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate.

Las autorizaciones que se emitan deberdn integrar un programa de rescate y reubicacién de especies de la flora y fauna
afectadas y su adaptacion al nuevo hébitat conforme se establezca en el Reglamento. Dichas autorizaciones deberdn
Sujetarse a lo que, en su caso, dispongan los programas de ordenamientos ecoldgicos correspondientes, las Normas
Oficiales Mexicanas y demds disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Por lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, se solicité mediante
oficio 03/ARRN/1026/2024 FOLIO 2068 de fecha 26 de junio de 2024, y que mediante Acta de la Vigésima Octava
Sesién del Comité Técnico para el Cambio de Uso de Suelo (R/XL1/2024) de fecha 12 de Julio de 2024, el Consejo
Estatal Forestal determiné dar su opinién técnica FAVORABLE. Por lo que no existe inconveniente respecto al
proyecto.

- Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 93, parrafo

tercero, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberdn integrar un programa de rescate y
reubicacion de especies de flora y fauna afectadas y su adaptacién al nuevo hdbitat conforme se establezca en el
Reglamento (...), por lo que derivado de la revisién del expediente del proyecto que nos ocupa se desprende lo
siguiente:

Programa de Rescate y Reubicacién de Flora Silvestre

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, el Promovente manifiesta que se
llevard a cabo un programa de rescate y reubicacién de flora silvestre, con base a los datos especificos en el articulo
141 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, dicho programa se anexa al presente
Resolutivo y serd ejecutado por el Titular de la presente autorizacion.

Ao de
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Programa de rescate y reubicacién de especies de la fauna.

3 A

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, el Promovente manifiesta que se
llevara a cabo un programa de rescate y reubicacion de fauna silvestre, con base a los datos especificos en el articulo
141 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, dicho programa se anexa al presente
Resolutivo y seré ejecutado por el Titular de la presente autorizacion.

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 93, parrafo
tercero, de la LGDFS, (...). Dichas autorizaciones deberdn sujetarse a lo que dispongan los programas de ordenamiento
ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demds disposiciones legales y reglamentarias aplicables, por
lo que derivado de la revisién del expediente del proyecto que nos ocupa sé desprende lo siguiente:

Para el &rea donde se localiza el predio del Proyecto “L OTIFICACION FRACCIONAMIENTO CANTABRIA
RESIDENCIAL” le aplican los siguientes instrumentos reguladores en materia ambiental y urbana:

e Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, México (25 de
mayo de 2009).

e Programa de Desarrollo Urbano Centro de Poblacién de Playa del Carmen 2010-2050, se aprob¢ el 20 de
diciembre de 2010.

El uso del suelo en la zona donde se habra de establecer el proyecto se rige por el Acuerdo de Coordinacion para el
Ordenamiento Ecoldgico local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, por lo que dicho Ordenamiento ubica al
proyecto dentro de la UGA 11 “Reserva Urbana de Solidaridad" para la cual se ha delineado que debe tener una
politica ecolégica de Aprovechamiento Sustentable .

ity
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UBICACION DEL PROYECTO: "CANTABRIA RESIDENCIAL”
EN EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTC ECOLOGICO LOCAL. DEL MUNICIPIO DE DE SOLIDARIDAD
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Piano No. 18. Ubicacién del predio en la UGA 11 del Programa Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo.
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CLAVE

CRITERIOS ECOLOGICOS

ESPECIFICOS

GENERALES Y

VINCULACION AL PROYECTO

CG-02

Antes del inicio de cualquier obra o actividad se
deberd ejecutar el rescate selectivo de
vegetacion en el area de aprovechamiento
proyectada. La seleccién de las especies, el
numero de individuos por especie a rescatar y la
densidad minima de rescate, los métodos y
técnicas aplicables, asi como el monitoreo del
programa, se determinarén y propondran en un
estudio técnico o programa que deberd
acompariar al estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto. Las actividades de rescate
de vegetacion deberdn obtener de manera
previa a su inicio la autorizacion
correspondiente.

Antes de iniciar cualquier obra dentro del predio,
se realizara el “Programa de Rescate de Flora”, el
cual se anexa en el presente estudio.

CG-03

Previo al inicio de cualquier obra o actividad de
cada proyecto se deberan ejecutar medidas
preventivas orientadas a la proteccién de los
individuos de fauna silvestre presentes en el drea
de aprovechamiento proyectada. La seleccién de
los métodos y técnicas a aplicar se determinara
con base en un estudio técnico o programa que
debera acompafiar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Las medidas
deberan obtener de manera previa a su inicio la
autorizacion correspondiente.

Dentro del presente estudio, se anexa el Programa
de Rescate, Colecta, y Reubicacién de Fauna
Silvestre, en el cual se describirdn las medidas
preventivas orientadas a la proteccion de los
ejemplares de fauna, por lo que el desmonte y
despalme de la vegetacién serd paulatinamente,
para permitir que la fauna se desplace a otras
areas mejor conservadas; aunque es importante
mencionar, que debido a los desarrollos urbanos
que hay a los alrededores del proyecto
denominado “FRACCIONAMIENTO  CANTABRIA
RESIDENCIAL", la fauna se ha ido desplazando
hacia zonas menos afectadas. Sin embargo, en
caso de encontrarse ejemplares se llevard a cabo
dicho programa.

Analisis: Cumple con El Programa de Rescate y Reubicacién de Flora, asi como el Programa de Rescate de Fauna
presentados, deberan ser implementados al pie de la letra de tal manera que se garantice que por el Cambio de
Uso de Suelo en Terrenos Forestales mitigue la afectacién a la que se encuentra en el predio del Proyecto.

CG-11

En el manejo de &reas verdes, campos, canchas,
pistas, viveros, plantaciones o sembradios y para
el control de pestes y plagas, sélo se permite el
uso de sustancias autorizadas por la Comisién
Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso
de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Téxicas
(CICOPLAFEST).

En caso de recurrir a este tipo de productos, se
usaran las sustancias autorizadas por la
CICOPLAFEST, ya que los Unicos plaguicidas cuya
importacion, distribucién, comercializacién y uso
estan autorizados en México son los que han sido
registrados y autorizados por dicha Comisién. Lo
anterior, queda registrado en el Programa Integral
de Residuos como parte de las condiciones de
seguridad.

Analisis:

El promovente cumple toda vez que implementara El programa Integral de Residuos para mitigar
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alguna afectacién_en caso de llegar a utilizar alguna sustancia autorizada por la CICOPLAFEST.

Los residuos derivados de la obra, se acumularan

CG-13 | Los residuos derivados de las obras no se
dispondran sobre la vegetacion remanente | en las areas afectadas por el mismo proyecto o en
dentro del predio, ni sobre la vegetacion contenedores, los cuales serdn transportados
circundante, debiéndose trasladar al sitio de | fuera del predio a los centros de acopio y al sitio
disposicién final de residuos de manejo especial designado por la autoridad municipal.
que establezca el municipio o el estado.

Analisis: EI promovente sefiala que aplicara el programa de manejo de residuos sélidos y liquidos, mismo que

presento anexo al DTU-A, por lo que deberd de llevarlo a cabo al pie de la letra Condicionantes 8y 13.

CG-25

La superficie que se permite ocupar en un predio
serd el &rea de aprovechamiento maxima
permitida para el desplante de las obras
provisionales o  definitivas  proyectadas,
incluyendo obras de urbanizacién (red de abasto
de agua potable, red de alcantarillado sanitario,
planta de tratamiento de aguas residuales o
fosas sépticas, red de electrificacion y
alumbrado, obras viales interiores,
estacionamientos y las que se requieran para la
incorporacién del proyecto a la red vial), las
obras o edificaciones de que conste el proyecto,
asi como los jardines, dreas publicas, albercas y
areas verdes. La superficie restante deberd
mantenerse en condiciones naturales siendo
responsabilidad del propietario su preservacion y
proteccion.

No se contabilizan los senderos, brechas o
andadores peatonales al interior de las areas
naturales que se conserven dentro del predio y
que sirvan para intercomunicar las diferentes
areas de instalaciones o servicios dentro del
proyecto. Las dreas previamente desmontadas o
sin vegetacion dentro del predio podran formar
parte del drea de aprovechamiento permitida y
deben considerarse en primer lugar para el
desplante de las obras que se proyecten.

Cuando por motivo del disefio y funcionalidad de
un proyecto no resulte conveniente el uso de las
dreas  previamente desmontadas, podra
solicitarse el aprovechamiento de otras areas
siempre que el promovente se obligue a
reforestar las dreas afectadas que no utilizars,
situacion que debera realizar de manera previa a
la etapa de operacién del proyecto. Cuando el
drea afectada dentro del predio sea mayor al

Se aprovechara una superficie total de 222,871.25
m2 (22.2871 hectéreas) de las cuales 2,022.95 son
consideradas como &areas no forestales, quedando
sin aprovecharse otros 2,815.24 m2 (0.2815
hectareas) que seran sometidos a actividades de
reforestacién para incorporarse a la superficie de
conservacién del proyecto. En el programa de
Rescate y reubicacién y reforestacion del proyecto
se establecen estas superficies.

1 '“é‘
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CLAVE

CRITERIOS URBANOS

VINCULACION AL PROYECTO

Cu-02

Antes del inicio de cualquier obra o actividad se
deberd ejecutar el rescate selectivo de
vegetacion en el area de aprovechamiento
proyectada. La seleccion de las especies, el
nimero de individuos por especie a rescatar y la
densidad minima de rescate, los métodos y
técnicas aplicables, asi como el monitoreo del
programa, se determinaran y propondrdn en un
estudio técnico o programa que deberd
acompafar al estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto. Las actividades de rescate
de vegetacion deberdn obtener de manera
previa a su inicio la  autorizacion
correspondiente.Antes del inicio de cualquier
obra o actividad se deberd ejecutar el rescate
selectivo de vegetacion en el é&rea de
aprovechamiento proyectada. La seleccion de las
especies, el nimero de individuos por especie a
rescatar y la densidad minima de rescate, los
métodos y técnicas aplicables, asi como el
monitoreo del programa, se determinaran y
propondran en un estudio técnico o programa
que debera acompafiar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Las actividades
de rescate de vegetacién deberdn obtener de
manera previa a su inicio la autorizacién
correspondiente.

Antes de iniciar cualquier obra dentro del predio, se
realizara el “Programa de Rescate de Flora”, el cual se
anexa en el presente estudio. Antes de iniciar
cualquier obra dentro del predio, se realizara el
“Programa de Rescate de Flora”, el cual se anexa en el
presente estudio.

CuU-03

Previo al inicio de cualquier obra o actividad de
cada proyecto se deberén ejecutar

Dentro del presente estudio, se anexa el Programa de
Rescate, Colecta, y Reubicacion de Fauna Silvestre, en

Afio de
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medidas preventivas orientadas a la proteccion
de los individuos de fauna silvestre

presentes en el &rea de aprovechamiento
proyectada. La seleccién de los métodos y
técnicas a aplicar se determinard con base en un
estudio técnico o programa que

deberd acompafar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Las medidas
deberan obtener de manera previa a su inicio la
autorizacién correspondiente

el cual se describirdn las medidas preventivas
orientadas a la proteccién de los ejemplares de fauna,
por lo que el desmonte y despalme de la vegetacion
serd paulatinamente, para permitir que la fauna se
desplace a otras dreas mejor conservadas; aunque es
importante mencionar, que debido a los desarrollos
urbanos que hay a los alrededores del proyecto
denominado “FRACCIONAMIENTO CANTABRIA
RESIDENCIAL", la fauna se ha ido desplazando hacia
zonas menos afectadas. Sin embargo, en caso de
encontrarse ejemplares se llevard a cabo dicho
programa.

Analisis: El Programa de Rescate y Reubicacién de Flora, asi como el Programa de Rescate de Fauna presentados,
deberan ser implementados al pie de la letra de tal manera que se garantice que por el Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales mitigue la Biodiversidad que se encuentra en el predio del Proyecto. Condiciones 3, 4y 11.

Ccu-04

Los proyectos de cualquier indole deberan
incorporar a sus dreas verdes vegetacion nativa
propia del ecosistema en el cual se realice el
proyecto. Unicamente se permite el empleo de
flora exética que no esté incluida en el listado de
flora exdtica invasiva de la Comisién Nacional
para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO). La seleccidon de especies a incluir en
las &reas verdes, asi como el disefio de jardines
deberd sustentarse en un programa de
arborizacién y ajardinado que debera acompafar
al estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto. Se deberd emplear una proporcién de
4 a 1 entre plantas de especies nativas y especies
ornamentales, excluyendo los pastos.

El Uso que se pretenden dar al predio del cual se esta
desarrollando el estudio, es una lotificacion para un
fraccionamiento  urbano que contempla la
construccion de 1,109 viviendas unifamiliares. La
superficie total de aprovechamiento del proyecto
alcanza los 222,871.25 m2, que corresponden al
73.48% de la superficie total del predio, que es de
303,315.02 m2. Las éareas de conservacion
corresponden a 80,443.77 m2 que corresponden al
26.52% de la superficie total del proyecto. Las areas
verdes publicas y las areas de conservacion suman un
37.30% de la superficie del predio Se realizaran
también actividades de reforestacién por lo que se
anexan las actividades en el Programa de
Reforestacién, Rescate y Reubicacion de flora en el
cual se contempla ubicar los ejemplares rescatados en
las areas verdes del proyecto. :

Se contempla utilizar en las 4reas verdes Unicamente
especies tipicas de la regién evitando la introduccion
de especies exdticas.

CuU-10

En el manejo de areas verdes, campos, canchas,
pistas, viveros, plantaciones o sembradios y para
el control de pestes y plagas, sélo se permite el
uso de sustancias autorizadas por la Comisién
Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso
de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Toxicas
(CICOPLAFEST).

En caso de recurrir a este tipo de productos, se usaran
las sustancias autorizadas por la CICOPLAFEST, ya que
los tnicos plaguicidas cuya importacién, distribucion,
comercializacién y uso estan autorizados en México
son los que han sido registrados y autorizados por
dicha Comisién. Lo anterior, queda registrado en el
Programa Integral de Residuos como parte de las
condiciones de seguridad.

Analisis: El promovente en el Programa de Rescate y Reubicacién de Flora contempla la reubicacién de la
vegetacién nativa que se rescatara de las areas de Cambio de Uso de Suelo, misma que se reubicaran en las areas
de conservacién y jardinadas del proyecto. Condicionantes 3,4y 7.

5
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Cu-22

Las aguas residuales deberdn canalizarse hacia
las plantas de tratamiento de aguas residuales
operadas por la Comisién de Agua Potable y
Alcantarillado o el organismo operador
autorizado por esta instancia. En el caso de que
no existan plantas de tratamiento que puedan
atender la demanda del proyecto, el promovente
deberd instalar una planta que cumpla con las
condiciones establecidas en la normatividad
vigente en materia de aguas residuales tratadas.

Cu-23

El manejo y disposicion final de los lodos y otros
residuos generados en el tratamiento de las
aguas residuales es responsabilidad del
propietario del sistema de tratamiento que los
genere, quien debera presentar un reporte
semestral ante la autoridad correspondiente,
turnando una copia a la SEDUMA para la
inclusion de los resultados en la Bitacora
Ambiental, que indique el volumen de agua
tratado, tipo y caracteristicas de los lodos y otros
residuos generados, tratamiento aplicado a los
lodos, resultados del anélisis CRETIB y sitio o
forma de disposicion final.

Durante la fase de preparacién y construccién se
emplearan sanitarios portatiles a cargo de empresas
autorizadas para el retiro, manejo y disposicion final
de aguas residuales. Para la fase de operacién el
proyecto se conectard a la red de drenaje del
muncipio.

Analisis:
presento

El promovente sefala que aplicaré el Programa de manejo de residuos sélidos y liquidos, mismos que
anexo al DTU-A, por lo que deberd de llevarlo a cabo al pie de la letra, Condicionantes 8y 13.

CuU-25

La superficie de aprovechamiento de un predio,
asi como sus coeficientes de uso (CUS) y
ocupacion del suelo (COS), estaran en funcion de
lo que determine el programa o plan de
desarrollo urbano vigente que le aplique. Sélo se
permite el desmonte de la superficie que resulte
de multiplicar el Coeficiente de Modificacién del
Suelo por la superficie total del predio, para lo
cual debera obtener de manera previa la
autorizacién por excepcién del cambio de uso del
suelo en terrenos forestales y las autorizaciones
estatales y municipales respectivas. Sera
obligatorio mantener la superficie remanente
con la vegetacién original. En el caso que la
superficie remanente se encuentre afectada o
que carezca de vegetacién, el promovente
debera procurar su restauracion o reforestacion.

Para dar cumplimiento a este criterio de
ordenamiento y en base Programa de Desarrollo
Urbano de Playa del Carmen, Quintana Roo, se
presenta lo siguiente:

El proyecto cumple con lo establecido en el PDU en lo
que se refiere al COSy CUS, toda vez que se encuentra
por debajo de los limites establecidos lo cual se
explica ampliamente en el apartado de este capitulo
que refiere el cumplimiento de los pardmetros del
PDU. El proyecto en lo general prevé una superficie de
aprovechamiento de COS por el orden de los
68,425.62 m2 que significan el 54.37% de la superficie
maxima permitida.

Para el caso de cada uso de suelo, a continuacion, se
indican el cumplimiento del proyecto.

Usode Superficie
Suelo Superficie aprov en
normado. cos maxima COSen proyecto
d {m2) proyecto. {m2)
MC 0.50 55,877.25 0.26 28,573.23
H2 0.55 61,925.93 0.28 31,078.67

A0 ds‘.*
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CUS en predio

El proyecto asigna un total de 109,552.17 m2 de CUS
total de acuerdo a los usos de suelo del PDU que
aplican al proyecto, por lo que se esta aprovechando
un 25.67% de la superficie de construccion maxima

1B 0.45 7.935.80 0.44 7,773.92

PL 2 2 “

Vialidad = % & 5

TOTAL: 125,838.98 68,425.62
A | ion. se la di: an del COS en el predio.

permitida en el predio. No existe construccion de
vivienda en los usos de PL y Vialidad, que seran
destinados para el uso definido por el PDU de la
ciudad de Playa del Carmen, Quintana Roo.

USO DE Ly
e cus MAXIMO cus M2
NORMA | NORMA | PROYECTO | PROYECTO
H2 165 | 18577639 | 019 | 3619228
MB 120 | 2116212 | 0.2 1L,026.19
MC 170 | 21976152 | 028 | 62333.70
PL 5 2 .
Vialidad P :
TOTAL 22670002 | 0.6 | 109,552.17

CMS en el predio
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— — crvﬂ
Hsesto (m2) im2] en el

Accesas 36,622 85 s
Andacores 11,017 38 predio
Area Comercial 8.750.80 | n d ica
Arza Recreatva 1762018

cus Er;na!ruca:c‘m 2n Lotes '3)3;':'5:" lUj 2787155 7348 un
| Sqtipamiento ol
Estacivnamientos 9 O %
| Jardinados de
Fatios
Yislidad

Sin CMS | Area Verde Natural 80.443.77 8044277 2882
303,315,020 30331502 100,00 |

cMs en.el oredio del prnryﬁcf‘o VOBIFIEABS
superficie total de predio como superficie
aprovechable y un 10% si aprovechamiento (5% puede
socolearse y 5% debe quedar sin afectaciones). Para el
caso del proyecto MODIFICADO se incorporan al
aprovechamiento, un total de 222,871.25 m2, lo que
equivale a un 73.48% de la superficie, con diversos
usos y obras previstas por el plan maestro por lo que
se mantendra por debajo del 90% de
aprovechamiento con CMS.

Cabe sefialar que el coeficiente de modificacién del
suelo (CMS) corresponderd al total del predio. En esta
area modificada se incluyen: El desplante de las
edificaciones, Obra exterior, Vialidades y circulaciones,
Areas verdes y cualquier obra o servicio relativo al uso
permitido; por lo que en base al PDU se permite un
méximo del 90% de CMS y de acuerdo al proyecto
denominado “FRACCIONAMIENTO CANTABRIA
RESIDENCIAL" se ocupara el 73.48% de CMS, por tanto,
se estd cumpliendo con lo establecido en el PDU.
Analisis: La propuesta de solicitud de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales es de 22.0848 hectdreas
(220848 m?) que corresponden a un 73.48% de la cobertura actual del predio y apoyada con reforestacion de el
total de dreas permeables estimada es por el orden de los 136,174.12 m2 (13.6174 hectéreas), lo que equivale al
\ 44.90% de la superficie total del predio
. CU-27 | Se deberan mantener en pie e integrar al disefio | Las &reas verdes del proyecto mantendran el suelo
del proyecto los arboles con didmetro normal | natural de manera que conservaran en pie los arboles
(1.30 cm del suelo) igual o mayor a 40 cm. Para | mas desarrollados de |a vegetacion original (todos los
evitar dafio a las raices deberd establecerse un | individuos mayores a 10 cm de didmetro normal); en
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radio de proteccién de 5 m alrededor del tronco | el resto del predio, también se dejard arbolado y
del arbol. palmas siempre y cuando no interfieran con el disefio

del proyecto o pongan en riesgo las estructuras.
Anélisis: EI promovente se compromete a conservar en pie los arboles y palmas més desarrollados que por el
disefio de las obras los mismos no interfieran. Condicionantes 9y 11.

b

E. En lo que corresponde a los criterios en acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano Centro de Poblacién de Playa
del Carmen 2010-2050, se aprobé el 20 de diciembre de 2010. De acuerdo a los usos de suelo previstos por el PDU
de la ciudad de Playa del Carmen.

Usos de suelo de acuerdo a PDU de la ciudad de Playa del Carmen.

UBIZACION BEL PROYECTO. "CANTABRIA RESIDENTIAL”
£ £L PROGRAMA DE DESARROLLD URBANO DE PLAYA DEL CAPMEN
Tocomi
O reucona B exmocounmci

ADTACHIAL FARGUE UNEAL

B oo esama aLiman

Plano No. 93. Predio en el contexto del PDU de la ciudad de Playa del Carmen.

A continuacién, se describe el cumplimiento del proyecto:

Vinculacién: EI PDU de Playa del Carmen fue publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de
diciembre del 2010 (PDU Playa del Carmen).

Tal y como se establecié en el POEL Solidaridad, los usos del suelo propuestos para las diferentes unidades de
gestién ambiental se subdividieron en dos tipos: condicionados e incompatibles. A pesar de lo anterior, los usos de
suelo condicionados e incompatibles determinados para la UGA 11, no son establecidos por el POEL Solidaridad,
sino a través del PDU Playa del Carmen”.

Por tanto, se desprende que de acuerdo al POEL Solidaridad la UGA 11 tiene una vocacién y uso de suelo Urbano y
de acuerdo a los lineamientos establecidos en el PDU Playa del Carmen, se tiene lo siguiente:

De acuerdo a los usos de suelo previstos por el PDU de la ciudad de Playa del Carmen, en el predio se tienen cinco

i ———— ————————————e: UISOSTHEISUE]O,
Cuadro Neo. 170. Usos de suelo de acuardo a PDU de la ciudad de Playa del Carmen.

USO DE SUELO s""'(:'g)"es %
Habitacional densidad baja (H2)| 112,501.75 | 37.12
Mixto Barrial (MB) 17.635.10 5.81
Mixto Comercial (MC) 12927148 | 4262
Parque Lineal (PL) 3472094 | 1145 |
Vialidad (V) 9.005.75 | 3.00 \
TOTAL 303,315.02 | 100.00
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El proyecto propone una densidad de 1,109 viviendas versus 1,219 viviendas que es la suma de las densidads

permitidas de acuerdo al PDU como se puede observar en el cuadro siguiente.

Cuadro No. 171Cumplimiento del parametro de densidad del proyecto para los diferentes usos de sueto del PDU

que aplican,
USODE |Supectides| . . | Ne.Ds | No.Ds
SUELO (m2) s
vivs/ha normado | en Proyecto

Tp) 112,591.75 30 338 414

MB 17,635.10 60 106 59

MC | 12927148 60 776 636

pL 34,720.54 : : -
Vialidad | 9,095.75 : . -

TOTAL 303,315.02 1,219 1109

El proyecto cumple en lo general y en lo particular con el CMS ya que se tiene una superficie total por el orden de los
242,644.25 m2 de aprovechamiento (CMS = 0.90), mientras que el proyecto propone el aprovechamiento de
222,871.25 m2, lo que significa un 73.48% de la superficie del predio, lo que implica que el proyecto est4 por debajo
del 90% permitido para el predio.

Cuadro No. 174Cumplimiento dei parametro de CMS del proyecto para los diferentes usos de suelo dei PDU que

aplican.
Elemento del Plan Sy cie ‘Subtotal superficie
Parametro Maseis Z:'zf; i (msze 7%

Accesos 36,622.65
Andadores 11.017.39
Area Comercial 8,759.89
Area Recreativa 17.820.16
60,157.07

chMs Construccion en Lotes 222.871.25 7348
Equipamiento 1,412.17
Estacionamientos 24.397 .68
Jardinados 14,863.57
Patios 16.469.10
Vialidad 31,351.57

Sin CMS | Area Yerde Natural 8044377 80.443.77 26.52

303,315.02 303,315.02 100.00

Derivado de lo antes expuesto, se puede observar que el desarrollo del proyecto no contraviene algunos de los
lineamientos establecidos de desarrollo urbano establecidos en el Programa de Desarrollo Urbano Centro de
Poblacién de Playa del Carmen 2010-2050; ya que el uso propuesto es viable de acuerdo a lo establecido en el PDU
aplicable.

F. Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, de acuerdo a lo
manifestado por el promovente en la DTU-A, en el predio se encontraron las siguientes especies de flora enlistadas
en dicha Norma: Palma chit (Thrinax radiata) Amenazada no endémica y Nakax (Coccothrinax readii) Amenazada
endémica, para la fauna es Culebra-caracolera (Dipsas brevifacies) Proteccion especial, no endémica, Culebra

7 perico mexicana (Leptophis mexicanus) Amenazada no endémica, Iguana rayada (Ctenosaura similis) Amenazada
‘< no endémica, Maullador negro (Melanoptila glabirostris) Proteccién epecial no endémica, Loro yucateco

(Amazona xantholora) Amenazada Endémica, Perico pechisucio (Aratinga nana) Proteccidn especial no endémica,
Tinamu (Crypturellus cinnamomeus) proteccién especial no endemica y Viejo de Monte (Eira barbara) Peligro
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de extincién no endémica. Al respecto, la promovente consideré dentro de las medidas de prevencion y mitigacién,
el rescate de los ejemplares durante los trabajos de cambio de uso de suelo forestal mediante la implementacién del
Programa de Rescate y Reubicacion de Flora, asi como el Programa de Rescate y Reubicacién de Fauna.

G. Con respecto a dar cumplimiento al Articulo 97 de la LGDFS, el cual sefiala que “No se podrd otorgar autorizacion de
cambio de uso del suelo en terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios y que se acredite a la Secretaria que la
vegetacion forestal afectada se ha regenerado, mediante los mecanismos que, para tal efecto, se establezcan en el
Reglamento de esta Ley, se tiene lo siguiente:

Por lo que corresponde a la prohibicién de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado
sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable al presente caso, en virtud de que no se
observé, que el predio en cuestion hubiere sido incendiado.

Tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada el dia 24 de julio de 2024, en la que se constato
que dentro de la superficie de Cambio de Uso de Suelo no se observo afectacion de algun incendio forestal.

Por lo tanto, esta Oficina Representativa advierte que la resolucién del presente proyecto es emitido Unicamente en
relacién al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal del Cambio de
Uso de Suelo llevado a cabo por las actividades de remocién de vegetacién derivada del Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales mismas que son competencia de esta Autoridad de acuerdo con lo sefialado en los articulos 28
fraccién VII de la LGEEPA y 5 inciso O) del REIA; articulo 93 de la LGDFS y 139, 141, 143, 144 del Reglamento de la
LGDFS; articulo 15 de la LFPA y al Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar
en un tramite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia
de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en
los servidores publicos que se senalan.

Por lo anterior, no se entra al analisis de pardmetros de densidad y demas relativos a la construccién y operacion del
proyecto, toda vez que de conformidad con los articulos 5 fraccién XVI y 24 fraccién X de la Ley del Equilibrio Ecologico
y la Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo asi como Articulo 6 fraccién I'y Articulo 7 fraccion X del
Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo en materia de
Impacto Ambiental, es competencia del Poder Ejecutivo del Estado por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente
del Estado de Quintana Roo, su evaluacion y en su caso autorizacion.

Por lo que la vinculacién del provecto con respecto a los lineamientos urbanisticos, se refieren tGnicamente a aquéllos
que tengan relacién con el cambio de uso de suelo, entendiéndose éste como la modificacién de la vocacién natural o
predominante de los terrenos, llevada a cabo por el hombre a través de la remocién total o parcial de la vegetacién
forestal.

6. OPINIONES RECIBIDAS

XIl. Que mediante al Oficio con el No. 03/ARRN/0516/2024, de FOLIO 0885, con fecha 27 de febrero de 2024, se solicit6 la
opinién técnica con respecto al proyecto “LOTIFICACION FRACCIONAMIENTO CANTABRIA RESIDENCIAL”", con
Parcela 108 Z1 P1/1 del ejido playa del carmen, municipio de solidaridad, en el Estado de Quintana Roo, México, a la
Oficina de Representacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana

Roo.
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Que mediante oficio No. PFPA/29.1/8.C.17.5/0365/2024 de fecha 13 de marzo de 2024, recibido en esta Oficina de
Representacion el dia 14 de marzo de 2024, la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, emitié6 opinion con respecto al proyecto “LOTIFICACION FRACCIONAMIENTO CANTABRIA
RESIDENCIAL", donde no se encuentra con expediente administrativo o antecedente en materia forestal y en materia
de impacto ambiental.

4 i

¥~
X, 5

Que mediante Oficio No. 03/ARRN/1113/2024 FOLIO 2274 de fecha 17 de julio de 2024, se solicitd opinién técnica a
la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) con respecto al proyecto "LOTIFICACION
FRACCIONAMIENTO CANTABRIA RESIDENCIAL", con pretendida ubicacién en la parcela 108, Z1 P1/1 del Ejido de
Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Que mediante a la fecha de emision del presente oficio no se ha recibido opinién por parte de la CONANP, por lo que
se entiende que no tiene objecidén en el sentido de la resolucion.

Mediante el Oficio No. 03/ARRN/1311/2024 FOLIO 2663 de fecha 20 de agosto de 2024, se solicit6 opinién técnica a
la Comision Nacional Forestal (CONAFOR) con respecto al proyecto "LOTIFICACION FRACCIONAMIENTO
CANTABRIA", con pretendida ubicacién en la Ciudad de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de
Quintana Roo.

Que mediante el Oficio No. PDF/1231/2024 de fecha 02 de septiembre de 2024, respondi6 la opinién técnica la
Comision Nacional Forestal (CONAFOR) con el No. 03/ARRN/1311/2024 con respecto al proyecto "LOTIFICACION
FRACCIONAMIENTO CANTABRIA", con pretendida ubicacién en la Ciudad de Playa del Carmen, Municipio de
Solidaridad, Estado de Quintana Roo, haciendo mencidn, de que existe un poligono de incendio del afio 2011 con
clave 11-Q00-126 denominado flor de mayo, con una superficie de afectacion de 4 hectareas.

Dicha superficie fue excluida de la solicitud de Cambio de Uso de Suelo y se modifico el DTU a la nueva superficie.

. Que mediante oficio No. 03/ARRN/1029/2024 FOLIO 2071, de fecha 26 de junio de 2024, esta Oficina de

Representacion de la SEMARNAT, y con fundamento en lo que establecen los articulos 53 y 54 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, al Articulo 24 primer pérrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, asi como al Acuerdo por el que se
expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 22 de diciembre de 2010, solicito opinién técnica Direccién General de Gestion Forestal, Suelos y
Ordenamiento Ecol6gico (DGGFSOE), sobre el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo en su Modalidad-A, para
el proyecto denominado “LOTIFICACION FRACCIONAMIENTO CANTABRIA RESIDENCIAL".

7. VISITA TECNICA

. Que de la visita técnica realizada el dia 24 de julio de 2024, por personal adscrito a esta Oficina de Representacién, se

advirtid lo siguiente:

1- Se corroboraron las siguientes coordenadas pol.1 v1 X-490797, Y-2288082, pol.9 V1 X-490689, Y-2288434,
pol.14 V29 X-490544 Y-2288415; pol. 21 V13 X-490778, Y-2288437 los cuales si corresponden a las éreas
solicitadas e cambio de uso de suelo.

2- La superficie corresponde a 23.4452 hectdreas, misma que se encuentra cubierta con una vegetacion
secundaria de selva mediana Subperennifolia.
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3- No se observo remocién de vegetacién forestal dentro de las areas solicitadas para cambio de uso de
suelo.

4- Durante el recorrido de las dreas sujetas a cambio de uso de suelo, no se observo afectacién de incendios
forestales que hayan afectado la superficie solicitada.

5- Se observé que el estado en que se encuentra la vegetacién que cubre la superficie solicitada de CUSFT,
corresponde a una vegetacién secundara de selva media Subperennifolia y se encuentra en proceso de
recuperacion.

6- Se observaron las especies de Ifora como Tzalam, chechen, yaaxnic, jabin, sacpa, Boob, uchulche,
granadillo, sacaway, karechenub, flor de mayo kanasin, entre otras especies en sus tres estratos, en la
superficie solicitada de CUSTF.

7- No se observaron otras especies que se encuentren enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que no se
hayan reportado, solo se observaron las palmas Chity Nacax.

8- Se corroboraron dos sitios de muestreo siendo los siguientes sitios 2-X.490405, Y-2288470, y sitio 3 X-
490465, Y-2288550 los cuales si correspondié la informacién vertida en la ficha de campo en lo que
corresponde a la metodologia realizada y sus datos dasometricos.

8. PAGO DE COMPENSACION AMBIENTAL

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién prevista por el articulo 98 de la LGDFS, conforme al
procedimiento previsto por los articulos 144 y 152 del RLGDFS, esta autoridad administrativa se avocé al calculo del
monto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracién y su
mantenimiento, determinandose lo siguiente:

Que mediante oficio No. 03/ARRN/0403/2025 FOLIO 0580 de fecha 10 de febrero de 2025, se notificd a la C. Susana
Lizbeth Zenteno Hermandez Representante Legal de URBANIZACIONES INMOBILIARIAS DEL CENTRO, S.A. DE
C.V., que como parte del procedimiento para autorizar el cambio de uso de suelo forestal deberia depositar al Fondo
forestal Mexicano (FFM) la cantidad de $ 4,312,832.64 (cuatro millones trescientos doce mil ochocientos treintay
dos pesos 64/100 M.N.), por concepto de compensaciéon ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacién o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 97.17 hectareas, con fundamento el articulo
98 de la LGDFS y 143 Fraccién V de su Reglamento. Asimismo, en caso de requerir recibo fiscal por el monto
depositado se envi6 el nimero de folio 23IRESDGR7B9Y mediante el cual la CONAFOR le pueda emitir su recibo
correspondiente.

Que mediante escrito de fecha 25 de febrero de 2025, recibido en esta Oficina de Representacion el mismo dia, mes
y afio, el C.Rafael Contreras Aguado Persona Autorizada de URBANIZACIONES INMOBILIARIAS DEL CENTRO,
S.A. DE C.V., presentd la copia del recibo de la ficha del depdsito realizado al Fondo Forestal Mexicano por la
cantidad de $ 4,312,832.64 (cuatro millones trescientos doce mil ochocientos treinta y dos pesos 64/100 M.N.),
por concepto de compensacién ambiental, asi copia del recibo fiscal emitido por la CONAFOR con Folio DINFFM-
3981.

9. LEGAL POSESION DEL PREDIO.

Respecto al cumplimiento de demostrar la legal posesién del predio como se sefiala en el articulo 139 parrafo
segundo Fraccion I, II y III del Reglamento de la LGDFS, la promovente presentd la siguiente documentacion
legal:
I. La legal constituciéon de una Sociedad Mercantil Anénima de Capital Variable bajo la denominacién de
"URBANIZACIONES INMOBILIARIAS DEL CENTRO S.A. DE CV.", mediante la copia simple cotejada con la copia
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certificada de la Escritura Publica nimero 62,037 de fecha 27 del mes de septiembre de 2002 inscrita en la

Direccién General del Registro Publico de Comercio con el nimero 299/23 de fecha 11 de diciembre de 2002.

II. Se reconoce la personalidad juridica de la C. SUSANA LIZBETH ZENTENO HERNANDEZ, como "REPRESENTANTE
LEGAL" de la Sociedad "URBANIZACIONES INMOBILIAIRIAS DEL CENTRQ", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, mediante la copia simple cotejada de la copia certificada de la Escritura Publica nimero 17,979 de
fecha 21 de Abril de 2022, en la cual se protocoliza UN PODER AMPLIO EN CUANTO A SUS FACULTADES PARA
PLEITOS Y COBRANZAS Y ACTOS DE ADMINISTRACION, LIMITADO EN CUANTO A SU OBJETO, QUE OTORGA
"URBANIZACIONES INMOBILIARIAS DEL CENTRO S.A DE C.V." A FAVOR DE LA CONTADORA SUSANA LIZBETH
ZENTENO HERNANDEZ.

III. Se tiene por acreditada la propiedad del predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto con la copia
simple cotejada con la Escritura Publica original nimero 12,081 inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio del Estado de Quintana Roo bajo el folio nimero 201573 el dia 12 de Enero de 2024, mediante la
cual para se formaliza el CONTRATO DE COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO al tenor de las siguientes
CLAUSULAS.

Respecto del inmueble sefialado en su apartado de CLAUSULAS PRIMERA, lo siguiente:

PRIMERA. La PARTE VENDEDORA, vende a LA PARTE COMPRADORA, quien compra y adquiere la propiedad de
la parcela numero 108 Z1 P1/1 (CIENTO OCHO Z UNO PUNO DIAGONAL UNO) DEL EJIDO PLAYA DEL CARMEN,
MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, ESTADO DE QUINTANA ROO, CON UNA SUPERFICIE DE 30-33-15.020 (TREINTA
HECTAREAS, TREINTA Y TRES AREAS QUINCE PUNTO CERO DOS CERO CENTIAREAS), que se describen en el
antecedente Unico de este instrumento.

10. IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 12, fraccién V del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA) y al Lineamiento
SEXTO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite tnico
ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores publicos que se sefialan, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas
obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectaciéon, esta
Oficina de Representacién procedié a realizar el siguiente analisis técnico:

Para evaluar los impactos potenciales de desarrollarse con la construccién del proyecto "Fraccionamiento
Cantabria Residencial" con el factor sobre el que incide y el impacto que provoca en él. Los impactos fueron
identificados previamente. En la matriz se clasifican los impactos como negativos o positivos. Segun Godmez-Orea
(2002), el signo de un impacto mide la gravedad de éste cuando es negativo y el “grado de bondad” cuando es
positivo; en uno u otro caso, el valor se refiere a la cantidad, calidad, grado y forma en que un factor ambiental es
alteradoy al significado ambiental de dicha alteracion.

_~—La incidencia se refiere a la severidad, grado y forma de la alteracién, definidos por su intensidad y por la siguiente

serie de atributos de tipo cualitativo: consecuencia, acumulacién, sinergia, momento, reversibilidad, periodicidad,
permanencia y recuperabilidad (Gémez-Orea, 2002). Para calcular la incidencia se le asigné a cada uno de dichos
atributos un valor entre 1y 3 seguin las definiciones que se muestran en la tabla.

b
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Con base en lo anterior, se generé una Matriz de Evaluacién de Impactos Ambientales en donde se califica cada
impacto y de acuerdo con el factor ambiental y sus propiedades afectadas. Con los resultados de dicho andlisis se
pudo calcular el indice de Incidencia para cada impacto, mediante la aplicacién del modelo propuesto por Gémez-
Orea (2002) y cuyos pasos se describen a continuacion:

El valor de la expresién en caso de que los atributos se manifiesten con el menor valor, que para el caso de esta
evaluacién sera 8, por ser 8 atributos con un valor minimo cada uno de 1.

Cuadro No. 138. Mawriz de identificacion de impacts

Factor Impactos
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Se identificaron de impactos ambientales de los cuales se registraron un total de 40 interacciones que corresponden
a posibles impactos que pueden generarse por el proyecto. Del total de impactos, 32 son adversos y 8 benéficos. A
continuacién, se describen los impactos registrados en esta etapa donde se ejecuta el CUSTF del proyecto.

El proyecto contempla lotificar y urbanizar para dotar de servicios de vialidad, agua potable, drenaje, alumbrado
plblico, energia eléctrica, equipamiento publico y privado, dreas de esparcimiento y otros servicios, y
posteriormente edificar viviendas de acuerdo al sembrado del plan maestro. No obstante, estos procesos se pueden
minimizar debido a que existe un ralo arbolado forestal (selva mediana subperennifolia con vegetacién secundara
arbérea y arbustiva) y en el predio predomina un paisaje en donde se distribuyen gran ndmero de especies
arbustivas y herbaceas. No obstante, la mayor relevancia desde luego estara en las especies incluidas dentro de las
categorias de proteccién y de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010. Por lo que todas estas actividades siguen
teniendo gran importancia desde el punto de vista de la biodiversidad presente en el sitio.
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Por otra parte, se debe resaltar que la Unica justificante al desarrollo del proyecto queda cimentada en el hecho de
que los distintos programas de planeacién ubican a la zona como apta para el desarrollo de actividades ecoturisticas
como las que se propone, situacién que se cumple cabalmente mediante la adecuacién del proyecto a los
lineamientos del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del municipio de Solidaridad y el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano de mismo municipio.

XXI. Que como resultado del analisis y la evaluacién del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad
“A" del proyecto, y con base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta
Oficina de Representacién concluye que es factible su autorizacién en Materia Forestal y en Materia de Impacto
Ambiental, siempre y cuando la promovente aplique durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las
medidas de prevencion, mitigacién y compensacién sefialadas tanto en la documentacién presentada, como en la
presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar. Asimismo,
se advierte que el proyecto cumple con los 4 supuestos establecidos en el articulo 93 parrafo primero de la LGDFS,
ademas de ser congruente con lo dispuesto en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo, estado de Quintana Roo, (publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del estado
de Quintana Roo, el 25 de mayo del 2009) y el Programa de Desarrollo Urbano Centro de Poblacién de Playa
del Carmen 2010-2050, se aprobé el 20 de diciembre de 2010; lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; conforme a lo citado en los Considerandos XI incisos A, B, C, D,
E, Fy G, XII, XIII, XIV, XV, XVI y XVII de |a presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo sequndo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién debera recaer un acuerdo escrito de la
autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacién:
articulo 4, que establece que la Federacién ejercerd sus atribuciones en materia de preservacién y restauracién del
equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién II, el cual dispone que es facultad
de la Federacion la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en
ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y
la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fraccién X del mismo
articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades
a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo
establecido en el articulo 28, primer péarrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que cita en las
fracciones I a XIII requieren de previa autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccién VII, que establece los
cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas requerirdn previamente la
autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que
una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacién,
para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas
VOﬁciales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el
) segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se
refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer pérrafo

del mismo articulo 35 asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las
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declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; dltimo
parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos
ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccién II del mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la
resolucion correspondiente en la que podrd Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate;
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacién de este
Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales;
articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para
este proyecto; articulo 4 en la fraccién I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y
emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el
presente reglamento, en la fraccién III del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la
Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las
evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VII del mismo articulo 4 que generaliza
las competencias de la Secretaria; articulo 5; inciso 0) que dispone que los cambios de uso de suelo en areas
forestales, asi como en selvas y zonas &ridas requerirdn previamente de autorizacién en materia de impacto
ambiental; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares
para presentar ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para
que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11,
ditimo parrafo que indica los demés casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental deberé presentarse en la
modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra
solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Publica Federal; en los articulos 37 y 38
a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacién publica y
del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccién II, 46, 47, 48, 49 del mismo Reglamento a través de
los cuales se establece el procedimiento que debe sequir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacién
del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte del promovente; de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulo 93, que establece que el cambio de uso de suelo
se otorga por excepcion, previa opinidn técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con
base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecerd en el Reglamento, los cuales demuestren
que la biodiversidad de los ecosistemas que se verdn afectados se mantenga, y que la erosién de los suelos, la
capacidad de almacenamiento de carbono, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién se
mitiguen en las dreas afectadas por la remocién de la vegetacion forestal; del Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 138, que establece que los terrenos forestales seguirdn
considerandose como tales aunque pierdan su cubierta forestal por acciones ilicitas, plagas, enfermedades,
incendios, deslaves, huracanes o cualquier otra causa; 139, que establece que el interesado debera solicitar el
cambio de uso de suelo presentando solicitud mediante formato oficial, documentacién legal, estudio técnico
justificativo, pago de derechos e identificacion del Promovente, 141, que sefiala la informacién que deberan
contener los estudios técnicos justificativos; del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite tinico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores piiblicos que se sefialan en su articulo SEGUNDO, fraccién II
que establece en que consiste un Documento Técnico Unificado; fraccién IV del mismo articulo que sefala que el
Tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal, modalidad A es el que integra en un solo procedimiento
administrativo el tramite relativo a la autorizacién en materia de impacto ambiental para la obras y actividades
sefaladas en la fraccién VII del articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y el
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correspondiente a la autorizacién de cambio de uso de suelo forestal a que se refiere el articulo 93 de la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable; articulo QUINTO, fraccién I, que sefiala que compete a las Delegaciones
Federales de la SEMARNAT resolver el tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal, en sus modalidades Ay
B, cuando los solicitantes sean particulares; articulo SEXTO que establece la informacién que debe contener el
Documento Técnico Unificado en su modalidad A; el articulo DECIMO que establece el procedimiento que se debe
sequir para evaluar y resolver la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo a través del tramite unificado;
en el articulo 18 de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal que dispone que en el Reglamento
Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la Republica, se
determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo
32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién XI la relativa a la evaluacién y dictaminacion de las
manifestaciones de impacto ambiental; fraccién XXXIX...el otorgar contratos, concesiones, licencias, permisos,
autorizaciones, asignaciones, y reconocer derechos, segun corresponda, en materia de aguas, forestal...; la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto
administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera valido hasta en tanto su
invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segun sea el caso, articulo 13, en el
que se establece que la actuacién administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de economia, celeridad,
eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracion Publica
Federal en sus relaciones con los particulares, tendrd la obligacién de dictar resolucién expresa sobre la peticién que
le formulen; en lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en los siguientes articulos: articulo 3, que establece que al frente de la Secretaria esta una persona
Titular de la misma, quien para el desahogo de los asuntos de su competencia, se auxiliard de las Oficinas de
Representacién mismas que se sefialan en la fraccién VII inciso a); 5, que sefiala que la persona Titular de la
Secretaria, podré delegar sus funciones a los deméas servidores publicos subalternos, 6 indica las facultades
indelegables del Titular, articulo 33 primer parrafo, que establece que la Secretarfa para el ejercicio de las
atribuciones que le han sido conferidas contara con las Oficinas de Representacion en las entidades federativas en
la circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 34, tercer parrafo, al frente de cada
Oficina de Representacién habrd una persona Titular, quien serd nombrada y removida por la persona Titular de la
Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestion Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la
Secretaria; articulo 35, que establece que las Oficinas de Representacion tendran las atribuciones dentro de su
circunscripcion territorial... fraccién X inciso ¢ que las Oficinas de Representacién podran otorgar permisos,
licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, asi como suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones de las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, y XIV que establece que las
Oficinas de Representacién podran autorizar previa opinién técnica del Consejo Estatal Forestal de que se trate,
negar, modificar, suspender, desechar, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, asi como
el tramite unificado en materia de impacto ambiental y cambio de uso de suelo en terrenos forestales, siempre que
sea solicitado por particulares; articulo 81, que sefiala por ausencias temporales o definitivas del titular de la Oficina
de Representacién de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior
que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Oficina de
Representacion de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 00239 de
fecha 17 de abril de 2023; lo establecido en Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
__—Solidaridad, Quintana Roo, estado de Quintana Roo, (publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del estado
oy de Quintana Roo, el 25 de mayo del 2009) y el Programa de Desarrollo Urbano Centro de Poblacién de Playa
del Carmen 2010-2050, se aprobé el 20 de diciembre de 2010; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
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especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de diciembre de 2010.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en este
caso y para este proyecto, esta Oficina de Representacién en el Estado de Quintana Roo, en el ejercicio de sus
atribuciones, determina que el proyecto denominado “LOTIFICACION FRACCIONAMIENTO CANTABRIA
RESIDENCIAL", con pretendida ubicacién en PARCELA 108 Z1 P1/1 DEL EJIDO PLAYA DEL CARMEN DEL MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD ESTADO DE QUINTANA ROO; promovido por la C. C. SUSANA LIZBETH ZENTENO HERNANDEZ en su
calidad de Representante Legal de URBANIZACIONES INMOBILIARIAS DEL CENTRO S.A DE C\V., objeto de la
evaluacién que se dictamina con este instrumento, es forestal y ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcién a la C. SUSANA LIZBETH ZENTENO HERNANDEZ en su calidad de
Representante Legal de URBANIZACIONES INMOBILIARIAS DEL CENTRO S.A DE C.V., el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por una superficie de 22.0848 hectdreas, para el desarrollo del proyecto denominado
“LOTIFICACION FRACCIONAMIENTO CANTABRIA RESIDENCIAL", con pretendida ubicacién en PARCELA 108 Z1 P1/1
DEL EJIDO PLAYA DEL CARMEN DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD ESTADO DE QUINTANA ROO.

SEGUNDO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion II de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién II y 57 de su Reglamento en MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO
AMBIENTAL, se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA en referencia a los aspectos ambientales derivados del
cambio de uso de suelo en una superficie 22.0848 hectdreas por la remocién de vegetacién para el proyecto
denominado “LOTIFICACION FRACCIONAMIENTO CANTABRIA RESIDENCIAL”, con pretendida ubicacién en
PARCELA 108 Z1 P1/1 DEL EJIDO PLAYA DEL CARMEN DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD ESTADO DE QUINTANA ROO.

TERCERO. - La ejecucién del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado “LOTIFICACION
FRACCIONAMIENTO CANTABRIA RESIDENCIAL", con pretendida ubicacién en PARCELA 108 Z1 P1/1 DEL EJIDO PLAYA
DEL CARMEN DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD ESTADO DE QUINTANA ROO, se desarrollard en una superficie de
22.08487 hectareas, la cual estara delimitada por las siguientes coordenadas:

Poligono: CUSF Poligono 01 Poligono: CUSF Poligono 02 Poligono: CUSF Poligono 03

Vértice X Y Vértice X Y Vértice X Y
1 490798 2288083 1 490472 2288380 1 490666 2288182
2 490800 2288085 2 490454 2288396 2 490668 2288184
3 490800 2288086 3 490457 2288400 3 490668 2288185
4 490805 2288091 4 490454 2288402 4 490672 2288191
5 490805 2288092 5 490451 2288404 5 490673 2288192
6 490812 2288101 6 490449 2288405 6 490685 2288185
F i 490822 2288115 7 490446 2288402 7 490699 2288174
8 490827 2288121 8 490362 2288475 8 490699 2288175
9 490831 2288127 9 490454 2288600 9 490703 2288180
10 490832 2288128 10 490460 2288626 10 490704 2288181
1 490837 2288135 11 490574 2288777 11 490696 2288187
12 490842 2288142 12 490584 2288770 12 490701 2288201
13 490853 2288156 13 490597 2288762 13 490704 2288199
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14 490878 2288190 14 490594 2288764 14 490717 2288216
15 490889 2288204 15 490590 2288765 15 490730 2288193
16 490925 2288252 16 490587 2288765 16 490726 2288188
17 490931 2288260 17 490584 2288765 17 490726 2288188
18 490942 2288274 18 490580 2288765 18 490730 2288185
19 490975 2288319 19 490577 2288764 19 490734 2288190
20 491021 2288379 20 490574 2288762 20 490735 2288191
21 491036 2288400 21 490571 2288760 21 490735 2288191
22 491058 2288437 22 490569 2288757 22 490739 2288197
23 491062 2288442 23 490555 2288738 23 490737 2288198
24 491059 2288457 24 490562 2288733 24 490738 2288221
25 491061 2288460 25 490571 2288745 25 490743 2288218
26 491075 2288451 26 490571 2288745 26 490747 2288224
27 491077 2288450 27 490573 2288747 27 490748 2288224
28 491082 2288447 28 490576 2288751 28 490748 2288224
29 491084 2288446 29 490577 2288753 29 490748 2288225
30 491047 2288398 30 490580 2288757 30 490753 2288231
31 490950 2288268 31 490593 2288747 31 490743 2288238
32 490886 2288184 32 490597 2288753 32 490751 2288249
33 490845 2288129 33 490598 2288752 33 490756 2288246
34 490814 2288088 34 490603 2288748 34 490771 2288265
35 490806 2288077 35 490604 2288748 35 490767 2288268
36 490783 2288046 36 490616 2288738 36 490774 2288275
37 490782 2288047 37 490616 2288738 37 490777 2288272
38 490776 2288051 38 490629 2288729 38 490780 2288276
39 490775 2288052 39 490630 2288728 39 490790 2288269
40 490798 2288083 40 490635 2288724 40 490794 2288274
41 490636 2288724 4 490794 2288274
Poligono: CUSF Poligono 04 42 490648 2288714 42 490795 2288275
Vértice X ¥ 43 490648 2288714 43 490795 2288275
1 490682 2288186 d4d 490661 2288705 44 490795 2288275
2 490683 2288187 45 490662 2288704 45 490796 2288276
3 490683 2288187 46 490666 2288710 46 490800 2288282
4 490690 2288197 47 490672 2288706 47 490800 2288282
5 490690 2288197 48 490672 2288705 48 490789 2288290
6 490696 2288206 49 490685 2288696 49 490792 2288294
J 490696 2288205 50 490685 2288696 50 490789 2288296
8 490703 2288214 51 490697 2288687 51 490796 2288303
‘ 9 490710 2288223 52 490698 2288686 52 490798 2288301
\ 10 490710 2288224 53 490703 2288682 53 490812 2288321
\/ 1 490717 2288232 54 490704 2288681 54 490809 2288324
,.< 12 490718 2288231 55 490678 2288646 55 490819 2288333
" 13 490726 2288241 56 490680 2288644 56 490826 2288328
14 490735 2288249 57 490671 2288640 57 490830 2288334
15 490735 2288250 58 490669 2288641 58 490831 2288335
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16 490743 2288257 59 490668 2288640 59 490831 2288335
17 490743 2288257 60 490666 2288637 60 490831 2288335
18 490753 2288265 61 490652 2288648 61 490832 2288336
19 490761 2288272 62 490651 2288647 62 490836 2288342
20 490760 2288272 63 490652 2288646 63 490839 2288346
21 490768 2288280 64 490663 2288637 64 490846 2288352
22 490768 2288280 65 490668 2288633 65 490859 2288342
23 490774 2288286 66 490670 2288635 66 490863 2288339
24 490779 2288292 67 490671 2288634 67 490865 2288340
25 490784 2288299 68 490667 2288628 68 490847 2288354
26 490783 2288299 69 490655 2288613 69 490847 2288357
27 490789 2288309 70 490657 2288611 70 490859 2288372
28 490789 2288308 71 490650 2288605 71 490862 2288373
29 490793 2288315 72 490646 2288608 72 490879 2288360
30 490796 2288322 73 490643 2288604 73 490880 2288361
31 490800 2288329 74 490633 2288611 74 490879 2288363
32 490799 2288329 75 490629 2288606 75 490863 2288375
33 490803 2288340 76 490627 2288603 76 490865 2288384
34 490803 2288340 77 490627 2288602 77 490868 2288382
35 490806 2288348 78 490625 2288604 78 490871 2288386
36 490808 2288357 79 490621 2288607 79 490872 2288385
37 490807 2288357 80 490619 2288608 80 490872 2288385
38 490809 2288360 81 490615 2288611 81 490877 2288391
39 490810 2288360 82 490615 2288611 82 490877 2288392
40 490810 2288360 83 490615 2288610 83 490878 2288393
41 490815 2288360 84 490610 2288604 84 490880 2288395
42 490821 2288361 85 490610 2288604 85 490883 2288400
43 490826 2288362 - 86 490627 2288592 86 490883 2288401
44 490826 2288362 87 490624 2288588 87 490886 2288405
45 490836 2288366 88 490630 2288583 88 490884 2288406
46 490836 2288366 89 490626 2288575 89 490890 2288413
47 490841 2288368 90 490621 2288578 90 490908 2288399
48 490846 2288372 91 490605 2288557 91 490909 2288401
49 490851 2288375 92 490609 2288555 92 490891 2288414
50 490855 2288379 93 490604 2288547 93 490890 2288416
51 490855 2288379 94 490598 2288551 94 490896 2288423
52 490862 2288387 95 490595 2288547 95 490899 2288427
53 490862 2288387 96 490594 2288549 96 490904 2288434
54 490879 2288409 97 490589 2288543 97 490906 2288434
55 490878 2288409 98 490588 2288541 98 490924 2288420 ’
56 490885 2288418 99 490588 2288541 99 490925 2288422
57 490885 2288418 100 490589 2288541 100 490907 2288435 / ‘
58 490901 2288439 101 490589 2288540 101 490911 2288444 t
59 490901 2288439 102 490582 2288532 102 490914 2288441
60 490907 2288447 103 490589 2288527 103 490917 2288445
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Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

A

Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo )

49 & Subdelegacién de Gesti6n para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
i & J Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos
Oficio N°. 03/ARRN/0755/2025
Bitacora. 23/MA-0206/02/24
Asunto: Resolucién Proyecto: Fraccionamiento Cantabria Residencial
61 490907 2288447 104 490580 2288516 104 490917 2288445
62 490925 2288471 105 490562 2288529 105 490921 2288450
63 490925 2288471 106 490560 2288526 106 490923 2288452
64 490931 2288480 107 490569 2288520 107 490923 2288453
65 490932 2288480 108 490578 2288513 108 490924 2288454
66 490941 2288492 109 490579 2288511 109 490933 2288466
67 490941 2288493 110 490577 2288509 110 490930 2288468
68 490963 2288525 111 490566 2288494 111 490935 2288476
69 490970 2288520 112 490563 2288494 112 490936 2288475
70 490956 2288498 113 490546 2288507 113 490941 2288482
71 490953 2288500 114 490544 2288504 114 490946 2288478
72 490942 2288491 115 490551 2288499 115 490949 2288482
73 490937 2288484 116 490561 2288491 116 490973 2288464
74 490938 2288483 17 490554 2288485 117 490975 2288467
75 490937 2288482 118 490550 2288489 118 490956 2288481
76 490936 2288480 119 490549 2288487 119 490952 2288484
77 490934 2288478 120 490547 2288485 120 490960 2288494
78 490934 2288478 121 490535 2288493 121 490956 2288498
79 490935 2288477 122 490531 2288487 122 490970 2288520
80 490935 2288476 123 490529 2288485 123 491023 2288485
81 490930 2288468 124 490528 2288484 124 491039 2288475
82 490928 2288470 125 490537 2288478 125 491061 2288460
83 490927 2288468 126 490535 2288475 126 491059 2288457
84 490925 2288466 127 490531 2288470 127 491024 2288480
85 490924 2288465 128 490537 2288465 128 491018 2288479
86 490924 2288465 129 490534 2288461 129 491011 2288478
87 490923 2288466 130 490524 2288457 130 491007 2288481
88 490923 2288465 131 490517 2288463 131 490997 2288468
89 490919 2288460 132 490507 2288470 132 491001 2288465
90 490920 2288460 133 490506 2288471 133 491009 2288475
91 490918 2288457 134 490505 2288469 134 491012 2288472
92 490916 2288454 135 490523 2288456 135 491015 2288470
93 490915 2288455 136 490524 2288454 136 491016 2288469
94 490912 2288451 137 490510 2288436 137 491028 2288460
95 490913 2288450 138 490508 2288436 138 491041 2288451
96 490913 2288450 139 490490 2288450 139 491041 2288450
97 490911 2288448 140 490489 2288448 140 491048 2288445
98 490910 2288446 141 490491 2288447 141 491058 2288437
=% 99 490910 2288445 142 490502 2288439 142 491036 2288400
100 490910 2288445 143 490505 2288436 143 491025 2288408
p 101 490911 2288444 144 490507 2288435 144 491025 2288408
/ 102 490907 2288435 145 490501 2288428 145 491024 2288408
103 490906 2288434 146 490498 2288430 146 491024 2288408
104 490904 2288434 147 490495 2288426 147 491024 2288408
105 490905 2288436 148 490489 2288431 148 491024 2288408

2 025 Av. Insurgentes No.445, Col. Magisterial, Ciudad Chetumal, Quintana Roo, C. P. 77039, Tel.9838350216; Fax 983 8350209;
P P Afio de

' La Mujer
d‘ Indigena Pégina 54 de 85
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Secretarfa de Medlo Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo )
o~ Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
7 e 5 Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales
) Departamento de Servicios Forestales y de Suelos
Oficio N°. 03/ARRN/0755/2025
Bitacora. 23/MA-0206/02/24
Asunto: Resolucién Proyecto: Fraccionamiento Cantabria Residencial

106 490904 2288438 149 490485 2288426 149 491024 2288408
107 490902 2288436 150 490483 2288423 150 491024 2288408
108 490901 2288434 151 490477 2288427 151 491024 2288407
109 490900 2288432 152 490477 2288426 152 491025 2288407
110 490900 2288432 153 490472 2288421 153 491025 2288407
111 490899 2288433 154 490483 2288413 154 491020 2288402
112 490898 2288433 155 490479 2288409 155, 491020 2288402
113 490890 2288422 156 490481 2288408 156 491020 2288402
114 490891 2288421 157 490486 2288404 157 491020 2288402
115 490891 2288420 158 490485 2288394 158 491020 2288402
116 490889 2288418 159 490483 2288395 159 491020 2288402
117 490888 2288416 160 490474 2288383 160 491020 2288402
118 4950887 2288416 161 490472 2288380 161 491020 2288402
119 490888 2288415 162 491020 2288402
120 490888 2288414 Poligono: CUSF Poligono 05 163 491020 2288402
121 490889 2288414 Vértice X Y 164 491019 2288401
122 490890 2288416 1 490675 2288190 165 491010 2288389
123 490891 2288414 2 490677 2288192 166 491010 2288389
124 490890 2288413 3 490677 2288192 167 491009 2288388
125 490884 2288406 4 490683 2288201 168 491015 2288384
126 490881 2288408 5 490683 2288202 169 491014 2288383
127 490880 2288406 6 490689 2288210 170 491009 2288376
128 490879 2288404 7 490690 2288210 171 491013 2288373
12¢ 490878 2288403 8 490697 2288219 172 491012 2288372
130 490878 2288403 9 490704 2288228 173 491010 2288369
131 490877 2288404 10 490703 2288228 174 491010 2288368
132 490876 2288403 11 490711 2288236 175 491010 2288368
133 490874 2288400 12 490711 2288236 176 491010 2288368
134 490875 2288399 13 490720 2288245 177 491010 2288368
135 490872 2288396 14 490729 2288254 178 491010 2288368
136 490870 2288393 15 490728 2288255 179 491010 2288368
137 490869 2288394 16 490736 2288262 180 491010 2288368
138 490867 2288391 17 490737 2288262 181 491010 2288368
139 490868 2288391 18 490748 2288271 182 491010 2288368
140 490868 2288390 19 490752 2288275 183 491010 2288368
141 490866 2288388 20 490757 2288279 184 491010 2288368
142 490865 2288386 21 490756 2288280 185 491010 2288368
143 490864 2288385 22 490764 2288288 186 491010 2288368
144 490865 2288385 23 490764 2288287 187 491010 2288368
145 490865 2288384 24 490770 2288294 188 491010 2288368 \
146 490863 2288375 25 490776 2288302 189 491010 2288368 ‘
147 490862 2288373 26 490781 2288309 190 491010 2288368 \
148 490859 2288372 27 490780 2288310 191 491010 2288368
149 490861 2288376 28 490786 2288319 192 491010 2288368
150 490858 2288378 29 490786 2288319 193 491010 2288368
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Medio Ambiente

Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturaies

I Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo
Lo Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos
Oficio N°. 03/ARRN/0755/2025
Bitacora. 23/MA-0206/02/24
Asunto: Resolucién Proyecto: Fraccionamiento Cantabria Residencial

151 490856 2288376 30 490790 2288328 194 491010 2288368

152 490856 2288376 31 490794 2288338 195 491010 2288368

153 490855 2288375 32 490797 2288347 196 491010 2288368

154 490855 2288375 33 490800 2288357 197 491006 2288362

155 490853 2288374 34 490799 2288357 198 491005 2288362

156 450852 2288375 35 490791 2288366 199 491005 2288362

157 490852 2288374 36 490775 2288374 200 491005 2288362

158 490847 2288370 37 490777 2288376 201 491005 2288362

159 490842 2288367 38 490779 2288375 202 491005 2288362

160 490842 2288367 39 490779 2288375 203 491005 2288362

161 490842 2288366 40 490779 2288375 204 491005 2288362

162 490842 2288366 41 490779 2288375 205 491005 2288362

163 490839 2288364 42 490779 2288375 206 491005 2288362

164 490839 2288364 43 490779 2288375 207 491005 2288362

165 490837 2288363 44 490779 2288374 208 491002 2288359

166 490837 2288363 45 490779 2288374 209 491002 2288358

167 490837 2288362 46 490779 2288374 210 490998 2288361

168 490836 2288361 47 490779 2288374 211 490992 2288354

169 490837 2288359 48 490779 2288374 212 490992 2288353

170 490837 2288359 49 490785 2288371 213 490987 2288346

171 490837 2288359 50 490791 2288369 214 490990 2288344

172 490837 2288359 51 490797 2288368 215 490989 2288343

173 490837 2288358 52 490804 2288367 216 490986 2288340

174 490844 2288353 53 490810 2288367 217 490986 2288340

175 490847 2288357 54 490816 2288368 218 490986 2288340

176 490847 2288354 55 490823 2288369 219 490986 2288339

177 490846 2288352 56 490829 2288371 220 490986 2288339

178 490839 2288346 57 490835 2288374 221 490986 2288339

179 490832 2288351 58 490840 2288377 222 490986 2288339

180 490831 2288352 59 490840 2288378 223 490986 2288339

181 490830 2288354 60 490843 2288380 224 490986 2288339

182 490829 2288355 61 490843 2288379 225 490987 2288339

183 490828 2288357 62 490848 2288383 226 490987 2288339

184 490827 2288360 63 490852 2288387 227 490987 2288339

185 490825 2288359 64 490856 2288391 228 490983 2288333

186 490825 2288359 65 490869 2288409 229 490983 2288333

187 490823 2288359 66 490869 2288409 230 490983 2288333

188 490821 2288358 67 490869 2288409 231 490983 2288333

& 189 490821 2288359 68 490869 2288409 232 490983 2288333
’ 190 490821 2288359 69 490869 2288410 233 490983 2288333
' 191 490820 2288359 70 490869 2288410 234 490983 2288333
7 192 490815 2288358 71 490869 2288410 235 490983 2288333
—~ 193 490810 2288358 12 490869 2288410 236 490983 2288333
194 490808 2288351 73 490869 2288410 237 490983 2288333

195 490809 2288351 74 490869 2288410 238 490983 2288333
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Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo ]
- Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
VR Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales

o Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

Oficio N°. 03/ARRN/0755/2025

Bitdcora. 23/MA-0206/02/24

Asunto: Resolucién Proyecto: Fraccionamiento Cantabria Residencial
196 490809 2288348 75 490874 2288417 239 490983 2288333
197 490808 2288344 76 490874 2288417 240 490983 2288333
198 490807 2288343 77 490874 2288417 241 490982 2288333
199 490807 2288341 78 490875 2288417 242 490982 2288333
200 490806 2288339 79 490875 2288417 243 490982 2288333
201 490806 2288339 80 490875 2288417 244 490982 2288333
202 490806 2288338 81 490875 2288417 245 490982 2288333
203 490807 2288338 82 490875 2288417 246 490982 2288333
204 490807 2288336 83 490894 2288443 247 490982 2288333
205 490810 2288333 84 490894 2288443 248 490980 2288329
206 490813 2288337 85 490896 2288446 249 490979 2288328
207 490819 2288333 86 490897 2288446 250 490975 2288331
208 490809 2288324 87 490921 2288478 251 490970 2288324
209 490802 2288328 88 490920 2288478 252 490969 2288323
210 490801 2288326 89 490923 2288482 253 490973 2288321
211 490801 2288324 90 490923 2288481 254 490972 2288319
212 490800 2288322 91 490935 2288496 255 490967 2288313
213 490800 2288322 92 490935 2288496 256 490967 2288313
214 490799 2288323 a3 490935 2288496 257 490965 2288314
215 490799 2288323 94 490935 2288497 258 490962 2288310
216 490798 2288322 95 490935 2288497 259 490962 2288310
217 490794 2288313 96 490935 2288497 260 490962 2288310
218 490794 2288313 97 490935 2288497 261 490962 2288310
219 490795 2288312 98 490935 2288497 262 490962 2288310
220 490794 2288312 99 490935 2288497 263 490962 2288310
221 490793 2288309 100 490934 2288497 264 490962 2288310
222 490792 2288307 101 490955 2288529 265 490962 2288310
223 490792 2288307 102 490963 2288525 266 490962 2288310
224 490792 2288306 103 490941 2288493 267 490962 2288310
225 490793 2288305 104 490941 2288493 268 490963 2288309
226 490796 2288303 105 490931 2288480 269 490959 2288303
227 490789 2288296 106 490931 2288480 270 490959 2288303
228 490786 2288298 107 490925 2288471 271 490959 2288303
229 490785 2288296 108 490925 2288471 272 490959 2288303
230 490785 2288296 109 490915 2288459 273 490959 2288303
231 490784 2288295 110 490907 2288448 274 490959 2288303
232 490783 2288293 111 490907 2288447 275 490959 2288303
233 490782 2288294 112 490901 2288439 276 490959 2288303
234 490782 2288294 113 490900 2288439 277 490958 2288303 !
235 490781 2288293 114 490885 2288418 278 490958 2288303 L 3
236 490780 2288291 115 490885 2288418 279 490958 2288303 /J
237 490781 2288290 116 490878 2288409 280 490956 2288300
238 490779 2288287 117 490878 2288409 281 490955 2288299 )
239 490776 2288285 118 490862 2288388 282 490954 2288299
240 490775 2288285 119 490862 2288387 283 490950 2288293
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Medio Ambiente

Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales

) 5 Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo .
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos
Oficio N°. 03/ARRN/0755/2025
Bitdcora. 23/MA-0206/02/24
Asunto: Resolucién Proyecto: Fraccionamiento Cantabria Residencial

241 490774 2288284 120 490855 2288379 284 490949 2288292
242 490774 2288284 121 490855 2288380 285 490948 2288291
243 490775 2288283 122 490850 2288376 286 490944 2288285
244 490774 2288282 123 490846 2288372 287 490944 2288285
245 490772 2288280 124 490841 2288369 288 490944 2288284
246 4590771 2288278 125 490835 2288366 289 490944 2288284
247 490770 2288278 126 490836 2288366 290 490941 2288280
248 490771 2288277 127 490826 2288362 291 490941 2288280
249 490771 2288277 128 490825 2288363 292 490941 2288280
250 490774 2288275 129 490820 2288361 293 490941 2288280
251 490767 2288268 130 490815 2288361 294 490941 2288280
252 490764 2288271 131 490810 2288360 295 490941 2288280
253 490762 2288269 132 490810 2288360 296 490941 2288280
254 490762 2288269 133 490809 2288360 297 490941 2288280
255 490760 2288268 134 490807 2288357 298 490941 2288280
256 490759 2288266 135 490807 2288357 299 490941 2288279
257 490759 2288266 136 490805 2288349 300 490941 2288279
258 490758 2288267 137 490802 2288340 301 490939 2288276
259 490758 2288267 138 490803 2288340 302 490937 2288274
260 490757 2288267 139 490799 2288329 303 490936 2288275
261 490754 2288264 140 490799 2288329 304 490936 2288275
262 490749 2288260 141 490796 2288322 305 4390936 2288275
263 490750 2288259 142 490792 2288316 306 490936 2288275
264 490750 2288259 143 4950789 2288309 307 490936 2288275
265 490747 2288257 144 490789 2288309 308 490936 2288275
266 490746 2288255 145 490783 2288299 309 490936 2288275
267 490745 2288255 146 490783 2288300 310 490935 2288275
268 490746 2288254 147 490778 2288293 311 490935 2288275
269 490746 2288254 148 490773 2288287 312 490935 2288275
270 490751 2288249 149 490768 2288280 313 490935 2288275
271 490743 2288238 150 490768 2288280 314 490935 2288275
272 490738 2288242 151 490760 2288272 315 490935 2288275
273 490741 2288246 152 490760 2288273 316 490935 2288275
274 490738 2288248 153 490752 2288266 317 490935 2288275
275 490736 2288247 154 490743 2288257 318 490935 2288275
276 490735 2288245 155 490743 2288257 319 490935 2288275
277 490733 2288244 156 490735 2288250 320 490935 2288275
278 490732 2288245 157 490734 2288250 321 490935 2288275

i 279 490732 2288244 158 490726 2288241 322 490935 2288274
[ 280 490730 2288242 159 490717 2288232 323 490932 2288271
281 490731 2288241 160 490717 2288232 324 490932 2288270
—~7" 282 490726 2288236 161 490710 2288224 325 490931 2288271
- 283 490725 2288237 162 490710 2288224 326 490927 2288265
284 490723 2288235 163 490702 2288215 327 490926 2288263
285 490724 2288234 164 490695 2288206 328 490926 2288263

Al de

¥ ¢\ La Mujer
th% Indigena Pégina 58 de 85

% 2025 Av.Insurgentes No.445, Col. Magisterial, Ciudad Chetumal, Quintana Roo, C. P. 77039, Tel.0838350216; Fax 983 8350209;




Medio Ambiente

Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo )
Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

1 ‘; .’; 5 Oficio N°. 03/ARRN/0755/2025
Bitacora. 23/MA-0206/02/24
Asunto: Resolucién Proyecto: Fraccionamiento Cantabria Residencial
286 490724 2288234 165 490696 2288206 329 490929 2288261
287 490722 2288232 166 490690 2288197 330 490931 2288260
288 490720 2288230 167 490689 2288197 331 490925 2288252
289 490720 2288230 168 490682 2288187 332 490922 2288255
290 490720 2288229 169 490683 2288187 333 490919 2288251
291 490720 2288228 170 490682 2288186 334 490919 2288251
292 490729 2288221 171 490675 2288190 335 490919 2288251
293 490732 2288225 336 490919 2288251
294 490738 2288221 Poligono: CUSF Poligono 06 337 490919 2288251
295 490737 2288198 Vértice X Y 338 490919 2288251
296 490735 2288200 1 490694 2288438 339 490919 2288250
297 490730 2288193 2 490693 2288438 340 490919 2288250
298 490717 2288216 3 490696 2288435 341 490919 2288250
299 490719 2288218 4 490708 2288426 342 490919 2288250
300 490713 2288222 5 490716 2288421 343 490920 2288250
301 490712 2288221 6 490771 2288379 344 490916 2288244
302 490710 2288219 74 490771 2288379 345 490916 2288244
303 490709 2288217 8 490771 2288379 346 490916 2288244
304 490708 2288218 2 490771 2288379 347 490915 2288244
305 490708 2288218 10 490771 2288379 348 490915 2288244
306 490701 2288210 11 490771 2288379 349 490915 2288244
307 490702 2288209 12 490772 2288379 350 490915 2288244
308 490702 2288208 13 490772 2288379 351 490915 2288244
309 490700 2288206 14 490772 2288379 352 490915 2288244
310 490699 2288204 15 490773 2288379 353 490915 2288244
311 490698 2288204 16 490765 2288372 354 490912 2288241
312 490699 2288203 17 490765 2288373 355 490912 2288240
313 490699 2288202 18 490754 2288358 356 490912 2288240
314 490701 2288201 19 490778 2288340 357 490908 2288234
315 490696 2288187 20 490770 2288330 358 490901 2288239
316 490693 2288189 21 490776 2288325 359 490897 2288233
317 490696 2288193 22 490771 2288317 360 490901 2288230
318 490693 2288196 23 490769 2288319 361 490901 2288229
319 490691 2288194 24 490766 2288315 362 490898 2288225
320 490690 2288192 25 490760 2288320 363 490898 2288225
321 490689 2288190 26 490756 2288315 364 490898 2288225
322 490688 2288191 27 490754 2288312 365 490898 2288225
323 490688 2288191 28 490758 2288309 366 490898 2288225
324 490688 2288191 29 490757 2288307 367 490898 2288225
325 490687 2288190 30 490753 2288301 368 490898 2288225
326 490687 2288190 31 490757 2288298 369 490898 2288225
327 490686 2288188 32 490743 2288291 370 490898 2288224
328 490686 2288188 33 490725 2288305 371 490898 2288224
329 490687 2288188 34 490724 2288303 372 490894 2288219
330 490685 2288185 35 490740 2288291 373 490894 2288219
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Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturaies

Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

F 3 G 5 Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

Oficio N°. 03/ARRN/0755/2025

Bitadcora. 23/MA-0206/02/24

Asunto: Resolucién Proyecto: Fraccionamiento Cantabria Residencial

331 490683 2288187 36 490742 2288290 374 490894 2288219

37 490741 2288286 375 490894 2288219

Poligono: CUSF Poligono 07 38 490730 2288270 376 490894 2288219
Vértice X Y 39 490727 2288270 Std 490893 2288219

1 490692 2288440 40 490709 2288284 378 490893 2288219

2 490690 2288441 41 490708 2288282 379 490893 2288219

3 490691 2288442 42 490726 2288269 380 490893 2288219

= 490677 2288452 43 490717 2288265 381 490893 2288219

5 490667 2288460 44 490714 2288267 382 490893 2288219

6 490662 2288463 45 490711 2288263 383 490893 2288219

7 490662 2288463 46 490700 2288271 384 490893 2288219

8 490658 2288465 47 490699 2288269 385 490893 2288219

9 490659 2288466 48 490696 2288265 386 490893 2288219

10 490654 2288470 49 490695 2288264 387 490893 2288219

" 490652 2288471 50 490694 2288264 388 490893 2288219

12 490645 2288476 51 490693 2288264 389 490893 2288219

13 490644 2288477 52 490689 2288258 390 490893 2288219

14 490643 2288477 53 490701 2288248 391 490893 2288219

15 490643 2288477 54 490692 2288238 392 490890 2288215

16 490643 2288477 55 490685 2288243 393 490890 2288214

17 490643 2288477 56 490670 2288224 394 490890 2288214

18 490643 2288477 57 490678 2288218 395 490886 2288208

19 490643 2288477 58 490675 2288209 396 490885 2288207

20 490643 2288477 58 490672 2288211 397 490885 2288207

21 490642 2288477 60 490669 2288207 398 490877 2288214

22 490642 2288477 61 490657 2288216 399 490877 2288214

23 490635 2288481 62 490653 2288210 400 490876 2288213

24 490636 2288481 63 490653 2288210 401 490872 2288207

25 490636 2288482 64 490652 2288209 402 490875 2288205

26 490635 2288482 65 490666 2288199 403 490874 2288204

27 490635 2288482 66 490665 2288198 404 490871 2288201

28 490635 2288482 67 490575 2288265 405 490871 2288201

29 490635 2288482 68 490582 2288274 406 490871 2288200

30 490635 2288482 69 490583 2288273 407 430871 2288200

31 490635 2288482 70 490586 2288276 408 490871 2288200

32 490630 2288485 71 490586 2288276 409 490871 2288200

33 490624 2288486 72 490586 2288277 410 490871 2288200

34 490619 2288488 73 490586 2288277 411 490871 2288200

35 490613 2288488 74 490586 2288277 412 490871 2288200

‘ 36 490608 2288489 75 490586 2288277 413 490871 2288200
/37 490608 2288488 76 490586 2288277 414 490877 2288196
— 38 490604 2288487 77 490586 2288277 415 490875 2288193
- 39 490604 2288488 78 490586 2288277 416 490873 2288190
40 490598 2288488 79 490586 2288277 417 490872 2288191

41 490592 2288487 80 490586 2288277 418 490872 2288191

Ano de
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Medio Ambiente

Secretarfa de Medlo Ambiente ¥y Recursos Naturales

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo i
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales

T RE 5 Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

A Oficio N°. 03/ARRN/0755/2025
Bitacora. 23/MA-0206/02/24
Asunto: Resolucién Proyecto: Fraccionamiento Cantabria Residencial

42 490587 2288485 81 490586 2288277 419 490872 2288191
43 490582 2288483 82 490590 2288283 420 490872 2288191
44 490576 2288480 83 490590 2288283 421 490872 2288191
45 490576 2288480 84 490590 2288283 422 490872 2288191
46 490576 2288480 85 490590 2288283 423 490872 2288191
47 490576 2288479 86 490590 2288283 424 490872 2288191
48 490576 2288479 87 490590 2288283 425 490872 2288191
49 490576 2288479 88 490590 2288283 426 490871 2288191
50 490576 2288479 89 490590 2288283 427 490871 2288190
51 490576 2288479 90 490591 2288283 428 490869 2288187
52 490576 2288479 91 490591 2288283 429 490868 2288186
53 490576 2288479 92 490591 2288283 430 490869 2288185
54 490570 2288474 93 490593 2288286 431 490869 2288185
55 490570 2288474 94 490592 2288287 432 490865 2288180
56 490569 2288474 95 490624 2288329 433 490860 2288174
57 490569 2288474 96 490626 2288328 434 490860 2288174
58 490569 2288474 97 490629 2288331 435 490859 2288174
59 490569 2288474 98 490629 2288331 436 490859 2288174
60 490569 2288474 99 490629 2288331 437 " 490856 2288170
61 490569 2288474 100 490629 2288332 438 490856 2288170
62 490569 2288474 101 490629 2288332 439 490856 2288170
63 490564 2288470 102 490629 2288332 440 490856 2288170
64 490560 2288465 103 490629 2288332 441 490856 2288170
65 490556 2288460 104 490629 2288332 442 490856 2288170
66 490547 2288449 105 490629 2288332 443 490856 2288170
67 490548 2288448 106 490629 2288332 444 490856 2288170
68 490546 2288445 107 450628 2288332 445 490856 2288170
69 490545 2288446 108 490633 2288338 446 490856 2288170
70 490529 2288426 109 490633 2288338 447 490856 2288170
71 490525 2288420 110 490633 2288338 448 490856 2288170
72 490525 2288419 1 490633 2288338 449 490856 2288170
73 490523 2288416 112 490633 2288338 450 490856 2288170
74 490522 2288417 113 490633 2288338 451 490856 2288170
75 490501 2288389 114 490633 2288338 452 490856 2288170
76 490501 2288388 115 490633 2288338 453 490856 2288170
77 490499 2288385 116 490634 2288338 454 490856 2288170
78 490498 2288386 117 490634 2288338 455 490856 2288170
79 490482 2288365 118 490634 2288338 456 490856 2288169
80 490482 2288365 119 490636 2288341 457 490856 2288169
81 490482 2288365 120 490634 2288343 458 490856 2288169 i
82 490482 2288365 121 490646 2288359 459 490856 2288169 \
83 490482 2288364 122 490648 2288357 460 490856 2288169
84 490482 2288364 123 490651 2288361 461 490858 2288168 ‘
85 490482 2288364 124 490651 2288361 462 490854 2288163 \
86 450482 2288364 125 490651 2288361 463 490853 2288163
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Medio Ambiente

Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales

5 = Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo .
B & 5 Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
i Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos
Oficio N°. 03/ARRN/0755/2025
Bitacora. 23/MA-0206/02/24
Asunto: Resolucién Proyecto: Fraccionamiento Cantabria Residencial

87 490482 2288364 126 490651 2288361 464 490853 2288163
88 490462 2288335 127 490651 2288361 465 490853 2288163
89 490455 2288341 128 490651 2288361 466 490853 2288163
90 490477 2288370 129 490651 2288361 467 490853 2288163
91 490477 2288370 130 490651 2288362 468 490853 2288163
92 490481 2288375 131 490651 2288362 469 490853 2288163
93 490489 2288385 132 490651 2288362 470 490853 2288163
94 490491 2288388 133 490651 2288362 471 490853 2288163
95 490491 2288388 134 490651 2288362 472 490853 2288163
96 490498 2288397 135 490654 2288367 473 490853 2288163
97 490498 2288397 136 490655 2288367 474 490853 2288163
98 490501 2288401 137 490655 2288367 475 490853 2288163
99 490514 2288417 138 490655 2288367 476 490853 2288163
100 490514 2288417 139 490655 2288367 477 490853 2288163
101 490520 2288426 140 490656 2288367 478 490853 2288163
102 490521 2288426 141 490656 2288367 479 490853 2288163
103 490537 2288446 142 490656 2288367 480 490853 2288163
104 490536 2288447 143 490656 2288367 481 490853 2288162
105 490543 - 2288455 144 490656 2288367 482 490850 2288159
106 490543 2288455 145 490656 2288367 483 490853 2288156
107 490548 2288461 146 490656 2288367 484 490842 2288142
108 490555 2288469 147 490656 2288367 485 490839 2288144
109 490558 2288474 148 490659 2288371 486 490836 2288140
110 490562 2288478 149 490657 2288372 487 490836 2288140
111 490562 2288478 150 490666 2288388 488 490836 2288140
112 490571 2288485 151 490669 2288386 489 490836 2288140
113 490571 2288484 152 490670 2288387 490 490836 2288140
114 490576 2288488 153 490671 2288388 491 490836 2288140
115 490578 2288489 154 490674 2288392 492 490836 2288140
116 490581 2288490 155 490678 2288398 493 490836 2288140
117 490587 2288492 156 490681 2288402 494 490836 2288140
118 490591 2288493 157 490681 2288403 495 490836 2288140
119 490593 2288494 158 490693 2288418 496 490836 2288140
120 490598 2288495 159 490693 2288419 497 490834 2288137
121 490598 2288495 160 490695 2288420 498 490832 2288134
122 490614 2288496 161 490697 2288423 499 490829 2288137
123 490614 2288495 162 490691 2288428 500 490827 2288138
124 490621 2288495 163 490691 2288428 501 490825 2288140
125 490627 2288493 164 490688 2288430 502 490825 2288140
\ 126 490633 2288491 165 490692 2288440 503 490825 2288140
) 127 490638 2288489 166 490695 2288439 504 490825 2288140
2 128 490638 2288489 505 490825 2288140
CX 129 490644 2288486 Poligono: CUSF Poligono 08 506 490824 2288140
130 490649 2288482 Vértice X Y 507 490824 2288140
131 490659 2288474 1 490617 2288479 508 490824 2288140
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Medio Ambiente

Secretarfa de Medlo Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo .
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

T8 5 Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos Naturales
ST ek Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

Oficio N°. 03/ARRN/0755/2025

Bitacora. 23/MA-0206/02/24

Asunto: Resolucién Proyecto: Fraccionamiento Cantabria Residencial
132 490659 2288475 2 490623 2288477 509 490824 2288140
133 490668 2288468 3 490628 2288475 510 490824 2288140
134 490668 2288468 4 490634 2288472 511 490824 2288140
135 490674 2288463 5 490639 2288469 512 490821 2288136
136 490691 2288450 6 490639 2288469 513 490821 2288135
137 490691 2288450 7 490690 2288434 514 490816 2288129
138 490700 2288444 8 490688 2288430 515 490816 2288129
139 490700 2288444 9 490685 2288431 516 490820 2288127
140 450701 2288443 10 490683 2288432 517 490822 2288125
141 490710 2288436 1 490680 2288432 518 490825 2288123
142 490735 2288417 12 490678 2288433 519 490827 2288121
143 490747 2288408 13 490680 2288434 520 490822 2288115
144 490747 2288408 14 490683 2288434 521 490819 2288117
145 490776 2288387 15 490656 2288454 522 490817 2288113
146 490776 2288386 16 490655 2288454 523 490817 2288113
147 490781 2288383 17 490652 2288454 524 490817 2288113
148 490787 2288380 18 490648 2288457 525 490817 2288113
149 490793 2288378 19 490647 2288459 526 490817 2288113
150 490799 2288377 20 490647 2288461 527 490817 2288113
151 490805 2288376 21 490638 2288468 528 490817 2288113
152 490811 2288376 22 490633 2288471 529 490817 2288113
153 490818 2288377 23 490627 2288474 530 490817 2288113
154 490824 2288379 24 490621 2288476 531 490817 2288112
155 490830 2288381 25 490615 2288477 532 490817 2288112
156 490835 2288384 26 490609 2288478 533 490817 2288112
157 490840 2288388 27 490603 2288477 534 490813 2288107
158 490845 2288392 28 490596 2288476 535 490813 2288107
159 490849 2288397 29 490590 2288475 536 490812 2288107
160 490862 2288413 30 490585 2288472 537 490812 2288107
161 490861 2288414 31 490580 2288469 538 490812 2288107
162 490868 2288422 32 490583 2288466 539 490812 2288107
163 490868 2288422 33 490583 2288466 540 490812 2288107
164 490886 2288445 34 490581 2288465 541 490812 2288107
165 490885 2288446 35 490581 2288465 542 490812 2288107
166 490892 2288454 36 490580 2288465 543 490812 2288107
167 450892 2288454 37 490580 2288466 544 490809 2288103
168 490911 2288479 38 490579 2288467 545 490812 2288101
169 490911 2288479 39 490578 2288468 546 490805 2288092
170 490917 2288488 40 490574 2288465 547 490683 2288184
171 490917 2288488 41 490570 2288460 548 490683 2288183 K
172 490928 2288502 42 490571 2288459 549 490805 2288091
173 490928 2288502 43 490569 2288457 550 490800 2288086
174 490949 2288533 44 490568 2288457 551 490793 2288092
175 490955 2288529 45 490564 2288453 552 490679 2288177
176 490934 2288497 46 490565 2288452 553 490678 2288177
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Medio Ambiente

Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales

~ Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo .
‘ih ¥ 5 5 Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
e Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos
Oficio N°. 03/ARRN/0755/2025
Bitacora. 23/MA-0206/02/24
Asunto: Resolucién Proyecto: Fraccionamiento Cantabria Residencial

177 490934 2288497 47 490565 2288451 554 490800 2288085
178 490934 2288497 48 490563 2288449 555 490798 2288083
179 490934 2288498 49 490562 2288448 556 490670 2288179
180 490934 2288498 50 490562 2288448 557 490667 2288183
181 490934 2288497 51 490561 2288447
182 490934 2288497 52 490562 2288447 Poligono: CUSF Poligono 09
183 490933 2288497 53 490562 2288445 Vértice X Y
184 490933 2288497 54 490564 2288444 1 490690 2288434
185 490933 2288497 55 490562 2288434 2 490639 2288469
186 490922 2288482 56 490561 2288433 3 490639 2288469
187 490923 2288482 57 490559 2288433 - 490634 2288473
188 490920 2288478 58 490560 2288436 5 490629 2288476
189 490920 2288479 59 490555 2288439 6 490623 2288478
190 490895 2288447 60 490554 2288438 7 490617 2288479
191 490896 2288446 61 490553 2288436 8 490611 2288480
192 490894 2288443 62 490551 2288434 9 490604 2288480
193 490893 2288444 63 490551 2288434 10 490598 2288479
194 490874 2288418 64 4590550 2288435 11 490592 2288477
195 490874 2288418 65 490550 2288434 12 490586 2288475
196 490874 2288418 66 490540 2288421 13 490581 2288472
197 490873 2288418 67 490541 2288420 14 490576 2288469
198 490873 2288417 68 490540 2288420 15 490574 2288467
199 490874 2288417 69 490539 2288418 16 490571 2288464
200 490874 2288417 70 490537 2288416 17 490567 2288460
201 490874 2288417 71 490537 2288416 18 490559 2288449
202 490874 2288417 72 490537 2288415 19 490559 2288449
203 490874 2288417 73 490538 2288414 20 490552 2288440
204 490874 2288417 74 490538 2288414 21 490552 2288441
205 490874 2288417 75 490542 2288411 22 490551 2288439
206 490869 2288410 76 490545 2288415 23 490538 2288423
207 490869 2288410 77 490546 2288414 24 490534 2288418
208 490869 2288410 78 490543 2288410 25 490534 2288417
209 490869 2288410 79 490536 2288403 26 490528 2288409
210 490868 2288410 80 490531 2288408 27 490527 2288409
211 490868 2288410 81 490529 2288406 28 490513 2288391
212 490868 2288410 82 490528 2288404 29 490510 2288387
213 490868 2288410 83 490527 2288403 30 490511 2288387
\ 214 490868 2288410 84 490527 2288403 31 490504 2288378
\ 215 490868 2288410 85 490526 2288403 32 490504 2288378
\\\, 216 490855 2288393 86 490525 2288403 33 490502 2288376
/ 217 490851 2288388 87 490522 2288398 34 490493 2288365
"<\ 218 490847 2288384 88 490523 2288398 35 490490 2288361
219 490842 2288380 89 490521 2288395 36 490490 2288360
220 490843 2288380 90 490518 2288392 37 490467 2288332
221 490840 2288378 91 490517 2288393 38 490462 2288335
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Medio Ambiente

Secretarfa de Medlo Ambiente ¥ Recursos Naturales

Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo '
o Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
1La% 5 Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos
Oficio N°. 03/ARRN/0755/2025
Bitdcora. 23/MA-0206/02/24
Asunto: Resolucién Proyecto: Fraccionamiento Cantabria Residencial

222 490839 2288378 92 490516 2288391 39 490482 2288364
223 490833 2288375 93 490517 2288390 40 490482 2288364
224 490827 2288372 94 490516 2288389 41 490482 2288364
225 490820 2288370 95 490515 2288387 42 490482 2288364
226 490813 2288369 96 490513 2288385 43 490483 2288364
227 490806 2288369 97 490513 2288385 L4 490483 2288364
228 490800 2288369 98 490514 2288384 45 490483 2288364
229 490793 2288371 99 490514 2288383 46 490483 2288364
230 490786 2288373 100 490510 2288375 47 490483 2288364
231 490780 2288376 101 490507 2288377 48 490483 2288364
232 490780 2288376 102 490506 2288375 49 490483 2288364
233 490780 2288376 103 490504 2288374 50 490496 2288380
234 490780 2288376 104 490503 2288372 31 490499 2288385
235 490779 2288376 105 490502 2288373 52 490499 2288385
236 490779 2288376 106 490501 2288372 53 490501 2288388
237 490779 2288376 107 490498 2288368 54 490502 2288388
238 490779 2288375 108 490499 2288367 55 490517 2288407
239 490779 2288375 109 490497 2288365 56 490524 2288416
240 490779 2288375 110 490496 2288365 57 490523 2288416
241 490777 2288376 111 490495 2288364 58 490525 2288419
242 490775 2288374 112 490496 2288363 59 490526 2288419
243 490791 2288366 13 490496 2288363 60 490546 2288445
244 490799 2288357 114 490494 2288361 61 490546 2288445
245 490799 2288357 115 490493 2288359 62 490548 2288448
246 490796 2288347 116 490492 2288358 63 490549 2288448
247 490793 2288338 117 490493 2288358 64 490561 2288464
248 490790 2288329 118 490493 2288357 65 490565 2288469
249 490785 2288319 119 490493 2288357 66 490570 2288473
250 490786 2288319 120 490494 2288356 67 490570 2288473
251 490780 2288310 121 490488 2288350 68 490570 2288473
252 490780 2288310 122 490486 2288351 69 490570 2288473
253 490775 2288302 123 490485 2288349 70 490570 2288473
254 490770 2288295 124 490484 2288348 71 490570 2288473
255 490764 2288288 125 490483 2288346 72 490570 2288474
256 490764 2288288 126 490483 2288346 73 490570 2288474
257 490756 2288280 127 490482 2288347 74 490570 2288474
258 490756 2288280 128 490482 2288347 75 490570 2288474
259 490752 2288276 129 490482 2288344 76 490570 2288474
260 490747 2288272 130 490478 2288340 77 490576 2288479 -
261 490736 2288262 131 490480 2288339 78 490576 2288478 ‘
262 490736 2288262 132 490479 2288338 79 490576 2288478 |
263 490728 2288255 133 490477 2288339 80 490577 2288478 \
264 490728 2288255 134 490476 2288338 81 490577 2288478
265 490719 2288246 135 490478 2288337 82 490577 2288478
266 490710 2288237 136 490474 2288331 83 490577 2288478
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Medio Ambiente

Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo '
195 5 Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
i Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos Naturales

Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

Oficio N°. 03/ARRN/0755/2025

Bitacora. 23/MA-0206/02/24

Asunto: Resolucién Proyecto: Fraccionamiento Cantabria Residencial

267 490711 2288236 137 490472 2288333 84 490577 2288478

268 490703 2288228 138 490471 2288332 85 490577 2288478

269 490703 2288228 139 490474 2288330 86 490577 2288478

270 490696 2288220 140 490472 2288328 87 490582 2288481

271 490689 2288211 141 490467 2288332 88 490587 2288483

272 490689 2288210 142 450490 2288360 89 490593 2288485

273 490683 2288202 143 490490 2288360 90 490598 2288486

274 490683 2288202 144 490504 2288378 91 490604 2288487

275 490676 2288192 145 490504 2288378 92 490604 2288487

276 490677 2288192 146 490511 2288387 93 490608 2288488

277 490675 2288190 147 490511 2288387 94 490608 2288487

278 490673 2288192 148 490528 2288409 95 490615 2288487

279 490665 2288198 149 490528 2288409 96 490618 2288486

280 490666 2288199 150 490534 2288417 97 490621 2288485

281 490672 2288194 151 490535 2288417 98 490626 2288484

282 490674 2288197 152 490553 2288440 99 490628 2288483

283 490675 2288196 153 490552 2288440 100 490634 2288481

284 490677 2288199 154 490559 2288449 101 490634 2288481

285 490676 2288199 155 490559 2288449 102 490635 2288481

286 490676 2288200 156 490567 2288459 103 490635 2288481

287 490678 2288202 157 450571 2288464 104 490635 2288481

288 490679 2288204 158 490572 2288464 105 490635 2288481

289 490679 2288205 159 490572 2288464 106 490635 2288481

290 490678 2288205 160 490576 2288468 107 490635 2288481

291 490678 2288206 161 490581 2288472 108 490635 2288481

292 490675 2288209 162 490587 2288475 109 490635 2288481

293 490678 2288218 163 490592 2288477 110 490635 2288481

294 490685 2288212 164 490598 2288478 1M1 490642 2288477

295 450686 2288214 165 490604 2288479 112 490642 2288477

296 490688 2288216 166 490611 2288479 113 490642 2288477

297 490689 2288218 167 490617 2288479 114 490642 2288477

298 490690 2288217 115 490642 2288476

299 490690 2288217 Poligono: CUSF Poligono 10 116 490642 2288476

300 490697 2288225 Vértice X Y 117 490642 2288476

301 490697 2288225 1 490648 2288457 118 490642 2288476

302 490696 2288226 2 490652 2288454 119 490642 2288476

303 490696 2288227 3 490651 2288453 120 490642 2288476

S 304 490698 2288229 4 490650 2288451 121 490644 2288475
\ 305 490699 2288231 5 490675 2288433 122 490658 2288464
\ 306 490700 2288231 6 490677 2288433 123 490658 2288465
307 490699 2288232 i 490678 2288433 124 490662 2288463
/ 308 490699 2288233 8 490680 2288432 125 490661 2288462
7N\ 309 490692 2288238 9 490680 2288432 126 490690 2288440
310 490701 2288248 10 490679 2288432 127 490690 2288441

311 490704 2288247 11 490677 2288431 128 490692 2288440
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Medio Ambiente

Secretarfa de Medie Ambiente ¥ Recursos Naturales

Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

19% 5 Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos Naturales
N RS A Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

Oficio N°. 03/ARRN/0755/2025

Bitacora. 23/MA-0206/02/24

Asunto: Resolucién Proyecto: Fraccionamiento Cantabria Residencial
312- 490701 2288243 12 490687 2288423 129 490691 2288435
313 490706 2288238 13 490670 2288400
314 490708 2288240 14 490595 2288456 Poligono: CUSF Poligono 11
315 490709 2288242 15 490595 2288457 Vértice X b
316 490711 2288243 16 490592 2288458 1 490472 2288328
37 490711 2288242 17 490588 2288460 2 490474 2288330
318 490712 2288243 18 490584 2288462 3 490565 2288262
319 490714 2288245 19 490581 2288465 4 490668 2288184
320 490713 2288246 20 490583 2288466 5 490666 2288182
321 490715 2288248 21 490584 2288465 6 490472 2288328
322 490718 2288251 22 490589 2288467
323 490719 2288250 <23 490594 2288469 Poligono: CUSF Poligono 12
324 490721 2288252 24 490599 2288471 Vértice X b
325 490720 2288253 25 490604 2288472 1 490474 2288331
326 490721 2288254 26 490610 2288472 2 490478 2288337
327 490723 2288256 27 490615 2288471 3 490570 2288268
328 490724 2288257 28 490620 2288470 4 490573 2288265
329 490725 2288258 29 490625 2288468 5 490672 2288191
330 490724 2288258 30 490630 2288466 6 490668 2288185
331 490724 2288259 31 490635 2288463 7 490566 2288262
332 490717 2288265 32 490646 2288454 8 490474 2288331
333 490726 2288269 33 490647 2288456
334 490727 2288270 34 490648 2288457 Poligono: CUSF Poligono 15
335 490730 2288270 Vértice X ¢
336 490728 2288268 Poligono: CUSF Poligono 13 1 490450 2288349
337 490732 2288264 Vértice X Y 2 490448 2288346
338 490734 2288266 1 490523 2288348 3 490331 2288434
339 490735 2288268 2 490519 2288343 4 490333 2288436
340 490737 2288269 3 490529 2288336 5 490334 2288436
341 490738 2288268 4 490529 2288336 6 490450 2288349
342 490738 2288268 5 490533 2288341
343 490745 2288274 6 490597 2288294 Poligono: CUSF Poligono 16
344 490749 2288278 7 490592 2288287 Vértice X Y
345 490748 2288279 8 490591 2288288 1 490454 2288355
346 490749 2288279 S 490581 2288275 2 490450 2288349
347 490751 2288281 10 490582 2288274 3 490334 2288437
348 490752 2288282 11 490575 2288265 4 490338 2288443
349 490753 2288283 12 490574 2288266 5 490454 2288355
350 490752 2288283 13 490571 2288269
351 490752 2288284 14 490479 2288338 Poligono: CUSF Poligono 17
352 490744 2288290 15 490480 2288339 Vértice X Y
353 490741 2288286 16 490483 2288337 1 490758 2288657
354 490742 2288290 17 490483 2288338 2 490746 2288639
355 490743 2288291 18 490488 2288343 3 490739 2288643
356 490757 2288298 19 490488 2288343 4 490729 2288627
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Medio Ambiente

Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturaies

Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo .
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
o Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos Naturales
i w % 5 Departamento de Servicios Forestales y de Suelos
Oficio N°. 03/ARRN/0755/2025
Bitdcora. 23/MA-0206/02/24
Asunto: Resolucién Proyecto: Fraccionamiento Cantabria Residencial

357 490762 2288295 20 490486 2288345 5 490735 2288623
358 490758 2288291 21 490489 2288349 6 490703 2288578
359 490760 2288290 22 490488 2288350 7 490701 2288580
360 490761 2288292 23 490494 2288356 8 490696 2288573
361 490763 2288293 24 490497 2288354 ) 490700 2288570
362 490764 2288295 25 490503 2288362 10 490701 2288571
363 490764 2288295 26 490523 2288348 1 490702 2288573
364 490765 2288294 12 490787 2288550
365 490765 2288295 Poligono: CUSF Poligono 14 13 490786 2288547
366 490767 2288297 Vértice X Y 14 490785 2288546
367 490766 2288298 1 490597 2288294 15 490783 2288543
368 490769 2288301 2 490533 2288341 16 490786 2288542
369 490771 2288304 3 490533 2288342 17 490789 2288540
370 490772 2288303 4 490531 2288344 18 490789 2288541
371 490774 2288306 5 490528 2288346 19 490798 2288554
372 490773 2288307 6 490533 2288351 20 490798 2288555
373 490773 2288308 7 490533 2288352 21 490801 2288558
374 490775 2288310 8 490530 2288354 22 490802 2288560
375 490776 2288312 9 490533 2288358 23 490803 2288561
376 490776 2288312 10 490531 2288359 24 490802 2288562
377 490776 2288313 11 490523 2288348 25 4390799 2288563
378 490776 2288313 12 490503 2288362 26 490837 2288591
379 490775 2288315 13 490512 2288374 27 490843 2288587
380 490771 2288317 14 490510 2288375 28 490843 2288586
381 490776 2288325 15 490514 2288383 29 490856 2288578
382 490781 2288321 16 490515 2288382 30 490855 2288576
383 490782 2288323 17 490518 2288386 31 490855 2288576
384 490782 2288323 18 490528 2288379 32 490861 2288572
385 490783 2288325 19 490528 2288379 33 490866 2288569
386 490784 2288327 - 20 490532 2288385 34 490872 2288565
387 490785 2288326 21 490533 2288386 35 490877 2288562
388 490786 2288327 22 490528 2288389 36 490884 2288558
389 490790 2288337 23 490538 2288402 37 490885 2288557
390 490760 2288359 24 490536 2288403 38 490889 2288563
391 490768 2288370 25 490543 2288410 39 490891 2288567
392 490765 2288372 26 490552 2288403 40 490862 2288586
393 490773 2288379 27 490555 2288407 41 490854 2288591
' \\‘ 394 490772 2288379 28 490546 2288414 42 490831 2288610
. 395 490772 2288380 29 490545 2288415 43 490941 2288539
396 490772 2288380 30 490559 2288433 et 490927 2288518
397 490772 2288380 31 490561 2288433 45 490924 2288520
’(‘ 398 490772 2288380 32 490579 2288420 46 490916 2288508
399 490772 2288380 33 490579 2288421 47 490912 2288510
400 490772 2288380 34 490562 2288434 48 490902 2288517
401 490772 2288380 35 490564 2288444 49 490901 2288516
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Medio Ambiente

Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacién de la SEMAARNAT en el Estado de Quintana Roo )
Subdelegacién de Gestin para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

. o
:‘i_ ‘.f:, :‘; '0 Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos
Oficio N°. 03/ARRN/0755/2025
Bitacora. 23/MA-0206/02/24
Asunto: Resolucién Proyecto: Fraccionamiento Cantabria Residencial
402 490772 2288381 36 490565 2288443 50 490895 2288507
403 490772 2288381 37 490568 2288447 51 490909 2288498
404 490772 2288381 38 490576 2288441 52 490907 2288494
405 490697 2288437 39 490583 2288449 53 490910 2288492
406 490694 2288439 40 490583 2288450 54 490905 2288484
407 490694 2288438 41 490656 2288395 55 490902 2288486
408 490692 2288440 42 490658 2288394 56 490894 2288475
Poligono: CUSF Poligono 20 43 490660 2288392 57 490892 2288477
Vértice X Y 44 490662 2288391 58 490892 2288477
1 490718 2288669 45 490666 2288388 59 490887 2288480
2 490711 2288660 46 490657 2288372 60 490869 2288492
3 490711 2288661 47 490655 2288374 61 490868 2288490
4 490709 2288659 48 490650 2288368 62 490867 2288489
5 490699 2288644 49 490645 2288360 63 490870 2288487
6 490697 2288642 50 490646 2288359 64 490870 2288486
7 490697 2288642 51 490634 2288343 65 490864 2288478
8 490691 2288633 52 490633 2288344 66 490874 2288471
9 490691 2288634 53 490632 2288343 67 490871 2288467
10 490676 2288614 54 490626 2288336 68 490881 2288460
11 490676 2288614 55 490623 2288331 69 490877 2288452
12 490669 2288605 56 490624 2288329 70 490873 2288455
13 490669 2288605 57 490597 2288294 71 490861 2288436
14 490665 2288600 Poligono: CUSF Poligono 18 72 490856 2288429
15 490636 2288561 Vértice X Y 73 490859 2288427
16 490636 2288560 1 490446 2288402 74 490853 2288420
17 490613 2288518 2 490444 2288400 75 490845 2288426
18 490613 2288518 3 490452 2288394 76 490843 2288423
19 490611 2288510 4 - 490454 2288396 77 490838 2288415
20 490610 2288504 5 490472 2288380 78 490836 2288413
21 490609 2288502 6 490468 2288375 79 490836 2288412
22 490610 2288502 7 490471 2288374 80 490775 2288451
23 490609 2288496 8 490463 2288368 81 490760 2288427
24 490601 2288495 9 490461 2288370 82 490759 2288427
25 490601 2288499 10 490458 2288366 83 490749 2288434
26 490602 2288499 11 490448 2288373 84 490746 2288436
27 490602 2288503 12 490444 2288367 85 490745 2288434
28 490603 2288505 13 490443 2288367 86 490744 2288435
29 490603 2288505 14 490456 2288357 87 490738 2288438
30 490602 2288505 15 490455 2288356 88 490737 2288439
31 490604 2288515 16 490394 2288401 89 490734 2288441 ‘
32 490605 2288515 17 490339 2288443 90 490726 2288446 ““
33 490607 2288521 18 490362 2288475 91 490724 2288447 ‘\ ‘
34 490607 2288523 19 490446 2288402 92 490722 2288449 )
35 490610 2288531 Poligono: CUSF Poligono 19 93 490723 2288450
36 490614 2288539 Vértice X Y 94 490722 2288450
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Medio Ambiente

Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales

. s Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo
l N p g Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

Oficio N°. 03/ARRN/0755/2025

Bitacora. 23/MA-0206/02/24

Asunto: Resolucién Proyecto: Fraccionamiento Cantabria Residencial

37 490613 2288539 1 490686 2288640 95 490713 2288456

38 490618 2288549 2 490680 2288632 96 4390710 2288451

39 490619 2288549 3 490679 2288632 97 490699 2288460

40 490623 2288555 4 490662 2288609 98 490702 2288465

41 490627 2288561 5 490662 2288608 99 490676 2288482

42 490633 2288569 6 490656 2288600 100 490673 2288478

43 490632 2288569 7 490655 2288600 101 490666 2288483

44 490639 2288578 8 490638 2288578 102 490670 2288489

45 490639 2288577 9 490639 2288578 103 490667 2288491

46 490653 2288596 10 490632 2288569 104 490659 2288496

47 490656 2288600 11 490632 2288569 105 490656 2288498

48 490656 2288600 12 490626 2288561 106 490678 2288532

49 490662 2288608 13 490622 2288555 107 490642 2288556

50 490663 2288608 14 490619 2288550 108 490643 2288557

51 490668 2288615 15 490618 2288549 109 490649 2288567

52 490677 2288627 16 490618 2288549 110 490651 2288570

53 490680 2288632 17 490613 2288539 11 490652 2288571

54 490680 2288632 18 490613 2288540 112 490656 2288576

55 490686 2288640 19 490609 2288532 13 490656 2288577

56 490687 2288640 20 490606 2288524 114 490666 2288592

57 490709 2288669 21 490604 2288516 115 490670 2288590

58 490711 2288672 22 490604 2288515 116 490671 2288589

59 490719 2288683 23 490602 2288505 17 490678 2288600

60 490722 2288680 24 490602 2288505 118 490676 2288601

61 490725 2288679 25 490601 2288499 119 490683 2288608

62 490721 2288675 26 490601 2288499 120 490686 2288606

63 490717 2288669 27 490601 2288495 121 490689 2288610

64 490718 2288669 28 490598 2288495 122 490698 2288604
Poligono: CUSF Poligono 21 29 490598 2288496 123 490702 2288610
Vértice X Y 30 490592 2288494 124 450702 2288611

1 490839 2288400 31 490587 2288493 125 490693 2288617

2 490836 2288399 32 490581 2288491 126 490694 2288618

3 490836 2288400 33 490576 2288488 127 490698 2288624

4 490836 2288401 34 490570 2288485 128 490696 2288625

5 490836 2288402 35 490571 2288485 129 490698 2288629

6 490828 2288398 36 490562 2288478 130 490697 2288631

‘ 7 490823 2288396 37 490562 2288478 131 490704 2288636
i‘.‘ 8 490818 2288394 38 490558 2288474 132 490706 2288635
\\ 9 490812 2288393 39 490554 2288470 133 490710 2288642
’ 10 490807 2288393 40 490551 2288466 134 490719 2288656
11 490806 2288393 41 490543 2288455 135 490718 2288657
\_;// 12 490802 2288394 42 4950543 2288455 136 490724 2288663
L 13 490798 2288395 43 490536 2288447 187 490726 2288662
14 490797 2288393 44 490536 2288447 138 490729 2288666

15 490794 2288394 45 490520 2288426 129 490742 2288658
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Medio Ambiente

Secretar(a de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo !
Subdelegacién de Gesti6n para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos Naturales

19 < 5 Degartamento de Servicios Forestales y de Suelos
Aorw s Oficio N°. 03/ARRN/0755/2025
Bitacora. 23/MA-0206/02/24
Asunto: Resolucién Proyecto: Fraccionamiento Cantabria Residencial
16 490793 2288392 46 490520 2288426 140 490742 2288658
17 490762 2288412 47 490514 2288417 141 490746 2288664
18 490778 2288438 48 490513 2288418 142 490747 2288665
19 490797 2288425 49 490497 2288397 143 490759 2288658
20 490802 2288423 50 490498 2288397
21 490832 2288407 51 490491 2288388 Poligono: CUSF Poligono 23
22 490834 2288406 52 490490 2288388 Vértice X Y
23 490835 2288405 53 490477 2288371 1 490837 2288591
24 490836 2288404 54 490477 2288370 2 490799 2288563
25 490837 2288403 55 490455 2288341 3 490797 2288565
26 490838 2288402 56 490455 2288341 4 490795 2288562
27 490838 2288401 57 490452 2288343 5 490795 2288562
28 490838 2288400 58 490448 2288346 6 490795 2288561
29 490838 2288400 59 490450 2288349 7 490787 2288550
30 490838 2288400 60 490454 2288345 8 490702 2288573
31 490838 2288400 61 490454 2288346 9 490705 2288577
32 490839 2288400 62 490450 2288349 10 490703 2288578
33 490839 2288400 63 490454 2288355 1 490735 2288623
34 490839 2288400 64 490459 2288352 12 490740 2288619
35 490839 2288400 65 490459 2288353 13 490740 2288619
Poligono: CUSF Poligono 22 66 490455 2288356 14 490748 2288632
Vértice X Y 67 490456 2288357 15 490750 2288636
1 490762 2288412 68 490460 2288354 16 490746 2288639
2 490793 2288392 69 490464 2288359 17 490758 2288657
3 490793 2288392 70 490463 2288359 18 490829 2288611
4 490793 2288392 71 490463 2288360 19 490824 2288605
5 490793 2288391 72 490465 2288362 20 490821 2288601
6 490793 2288391 73 490466 2288364 21 490821 2288601
7 490793 2288391 74 490467 2288364 22 490823 2288600
8 490793 2288391 75 490466 2288365 23 490836 2288591
9 490793 2288391 76 490466 2288366 24 490837 2288591
10 490793 2288390 77 490463 2288368
11 490794 2288390 78 490471 2288374
12 490794 2288390 79 490473 2288372
13 490798 2288389 80 490475 2288376
14 490801 2288388 81 490476 2288377
15 490805 2288387 82 490477 2288377
16 490806 2288387 83 490478 2288377
17 490813 2288387 84 490478 2288377
18 490819 2288388 85 490478 2288378
19 490825 2288390 86 490477 2288379
20 490831 2288392 87 490480 2288381
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Medio Ambiente

Secretarfa de Medic Ambiente y Recursos Naturaies

Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

}_ :: ,i 5 Unidad de Aprovechan'.lit.anto Yy Restauracién de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos
Oficio N°. 03/ARRN/0755/2025
Bitdcora. 23/MA-0206/02/24
Asunto: Resolucién Proyecto: Fraccionamiento Cantabria Residencial
21 490833 2288394 88 490481 2288381
22 490834 2288394 89 490484 2288385
23 490835 2288395 90 490483 2288386
24 490835 2288396 91 490484 2288387
25 490836 2288397 92 490485 2288389
26 490836 2288398 93 490487 2288390
27 490836 2288399 94 490487 2288391
28 490839 2288400 95 490487 2288391
29 490842 2288400 96 490486 2288393
30 490843 2288400 97 490485 2288394
31 490843 2288400 98 490486 2288404
32 490844 2288401 99 490488 2288402
33 490844 2288401 100 490490 2288401
34 490845 2288401 101 490493 2288399
35 490845 2288401 102 490495 2288400
36 490846 2288401 103 490496 2288402
37 490846 2288400 104 490497 2288404
38 490847 2288400 105 490497 2288404
39 490849 2288403 106 490498 2288403
40 490848 2288404 107 490499 2288404
41 490850 2288407 108 490500 2288406
42 490851 2288406 109 490499 2288406
43 490855 2288410 110 490501 2288409
44 490854 2288411 14 490504 2288412
45 490854 2288412 112 490505 2288411
46 490856 2288414 113 490507 2288415
47 490857 2288416 114 490506 2288415
48 490858 2288416 115 490507 2288416
49 490857 2288417 116 490508 2288418
\ 50 490857 2288418 117 490510 2288420
“ \ 51 490853 2288420 118 490510 2288420
52 490859 2288427 119 490509 2288421
4 53 490863 2288424 120 490509 2288422
54 490865 2288426 121 490505 2288425
55 490866 2288428 122 490501 2288428
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Secretarfa de Medlo Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

i
'

1 9% 5 Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales
Lo S Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

Oficio N°. 03/ARRN/0755/2025

Bitdcora. 23/MA-0206/02/24

Asunto: Resolucién Proyecto: Fraccionamiento Cantabria Residencial
56 490867 2288429 123 490507 2288435
57 490867 2288429 124 490508 2288436
58 490868 2288429 125 490510 2288436
59 490869 2288429 126 490509 2288434
60 490879 2288442 127 490516 2288428
61 490878 2288443 128 490517 2288430
62 490878 2288444 129 490519 2288432
63 490880 2288446 130 490520 2288433
64 490881 2288448 131 490521 2288432
65 490882 2288448 132 490522 2288433
66 490881 2288449 133 490530 2288444
67 490881 2288450 134 490529 2288445
68 490877 2288452 135 490529 2288445
69 490881 2288460 136 490531 2288447
70 490888 2288456 137 490532 2288449
71 490889 2288458 138 490532 2288449
72 490890 2288460 139 490533 2288450
73 490891 2288461 140 490532 2288450
74 490891 2288461 141 490532 2288451
75 490892 2288461 142 490525 2288456
76 490893 2288461 143 490524 2288454
77 490896 2288466 144 490523 2288456
78 490895 2288467 145 490524 2288457
79 490897 2288469 146 490534 2288461
80 490900 2288472 147 490539 2288457
81 490901 2288472 148 490539 2288457
82 490904 2288476 149 490539 2288457
83 490903 2288477 150 490540 2288459
84 490904 2288477 151 490542 2288461
85 490905 2288480 152 490543 2288462
86 490907 2288481 153 490544 2288462
87 450907 2288482 154 490544 2288462
88 490906 2288482 155 490547 2288466
89 490906 2288484 156 490546 2288466
90 490905 2288484 157 490548 2288469
91 490910 2288492 158 490550 2288472
92 490913 2288490 159 490551 2288471
93 490914 2288492 160 490552 2288472
94 490916 2288493 161 490555 2288476
95 490917 2288495 162 490555 2288476
96 490917 2288495 163 490554 2288476
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Medio Ambiente

Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales
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Asunto: Resolucién Proyecto: Fraccionamiento Cantabria Residencial

o7 490918 2288494 164 490554 2288477
98 490918 2288495 165 490556 2288479
99 490929 2288510 166 490558 2288481
100 490932 2288515 167 490558 2288481
101 490927 2288518 168 490558 2288481
102 490941 2288539 169 490558 2288482
103 490944 2288536 170 490558 2288482
104 490949 2288533 171 490554 2288485
105 490928 2288502 172 490561 2288491
106 490928 2288502 173 490563 2288494
107 490917 2288488 174 490566 2288494
108 490917 2288488 175 490563 2288490
109 490911 2288479 176 490566 2288487
110 490910 2288480 177 490568 2288489
111 490892 2288455 178 490570 2288490
112 490892 2288454 179 490570 2288490
113 490885 2288446 180 490572 2288491
114 490885 2288446 181 490573 2288490
115 490868 2288422 182 490573 2288490
116 490868 2288422 183 490579 2288493
117 490861 2288414 184 490586 2288496
118 490861 2288414 185 490592 2288498
119 490848 2288397 186 490599 2288499
120 490844 2288392 187 490599 2288499
121 490840 2288388 188 490598 2288500
122 490835 2288385 189 490598 2288500
123 490829 2288382 190 490598 2288503
124 490824 2288379 191 490599 2288505
125 490818 2288378 192 490599 2288505
126 490811 2288377 193 490599 2288505
127 490805 2288377 194 490599 2288506
128 490799 2288377 195 490598 2288506
129 490793 2288379 196 490597 2288507
130 490787 2288381 197 490591 2288509
131 490782 2288383 198 490589 2288509
132 490776 2288387 199 490588 2288510
133 490776 2288387 200 490587 2288511
134 490747 2288408 201 490585 2288512
N 135 490747 2288409 202 490582 2288515
“‘ 136 490702 2288443 203 490579 2288511
137 490700 2288444 204 490578 2288513
_— 138 490700 2288444 205 490580 2288516
_\\ 139 490691 2288450 206 490589 2288527
140 490692 2288451 207 490594 2288523
141 490668 2288468 208 490591 2288519
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142 490668 2288468 209 490592 2288518
143 490659 2288475 210 490593 2288518
144 490660 2288475 211 490593 2288518
145 490649 2288483 212 490593 2288517
146 490644 2288486 213 490601 2288515
147 490639 2288489 214 490602 2288518
148 490633 2288492 213 490602 2288518
149 490627 2288494 216 490602 2288520
150 490621 2288495 217 490603 2288522
151 490614 2288496 218 490604 2288521
152 490614 2288496 219 490604 2288521
153 450609 2288496 220 490604 2288522
154 490610 2288502 221 490605 2288525
155 490610 2288502 222 490604 2288525
156 490612 2288510 223 490605 2288529
157 490614 2288518 224 490606 2288532
158 490613 2288518 225 490608 2288532
159 490636 2288560 226 490609 2288535
160 490636 2288560 227 490609 2288535
161 490670 2288605 228 490608 2288535
162 490669 2288605 229 490608 2288536
163 490676 2288614 230 490609 2288539
164 490676 2288613 231 490610 2288541
165 490684 2288623 232 490610 2288541
166 490690 2288631 233 490610 2288542
167 490691 2288633 234 490609 2288544
168 490691 2288633 235 490604 2288547
169 490697 2288642 236 490609 2288555
170 490698 2288642 237 490615 2288550
171 490712 2288660 238 490616 2288552
172 490711 2288660 239 490618 2288554
173 490718 2288669 240 490619 2288555
174 490718 2288669 241 490620 2288555
175 490725 2288679 242 490620 2288555
176 490728 2288677 243 490620 2288555
177 490729 2288676 244 490622 2288559
178 490727 2288673 245 490625 2288562
179 490726 2288674 246 490627 2288565
180 490724 2288672 247 490626 2288566
181 490725 2288671 248 490626 2288566
182 490725 2288671 249 490628 2288569
183 490723 2288668 250 490629 2288570 K
184 490722 2288667 251 490629 2288570
185 490722 2288666 252 490629 2288570
186 490722 2288666 253 490630 2288571
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187 490722 2288665 254 490629 2288571
188 490724 2288663 255 490629 2288573
189 490718 2288657 256 490626 2288575
190 490716 2288658 257 490630 2288583
191 490714 2288657 258 490633 2288581
192 490713 2288655 259 490636 2288579
193 490712 2288653 260 490637 2288581
194 490711 2288654 261 490638 2288582
195 490710 2288653 262 490640 2288584
196 490704 2288645 263 490641 2288583
197 490705 2288644 264 490641 2288584
198 490705 2288644 265 490643 2288586
199 490703 2288642 266 490642 2288586
200 490702 2288640 267 490644 2288589
201 490701 2288639 268 490645 2288589
202 490702 2288639 269 490650 2288596
203 490702 2288638 270 490649 2288597
204 490704 2288636 271 490650 2288597
205 490697 2288631 272 490651 2288600
206 490695 2288631 273 490653 2288601
207 490694 2288630 274 490653 2288602
208 490693 2288628 275 490652 2288602
209 490692 2288626 276 490652 2288604
210 490691 2288627 277 490650 2288605
211 490690 2288626 278 490657 2288611
212 490689 2288624 279 490659 2288610
213 490690 2288624 280 490660 2288612
214 490687 2288621 281 490662 2288613
215 490685 2288618 282 490663 2288615
216 490684 2288619 283 490664 2288614
217 490683 2288617 284 490664 2288615
218 490684 2288616 285 490667 2288618
218 490683 2288615 286 490666 2288619
220 490682 2288613 287 490670 2288624
221 490680 2288611 288 490671 2288624
222 4950680 2288611 289 490674 2288628
223 490681 2288610 290 490673 2288629
N 224 490681 2288609 291 490674 2288629
225 490683 2288608 292 490675 2288632
226 490676 2288601 293 490677 2288633
== 227 490674 2288603 294 490677 2288634
" 228 490673 2288601 295 490677 2288634
229 490671 2288599 296 490676 2288636
230 490670 2288598 297 490674 2288637
231 490669 2288599 298 490671 2288634
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232 490669 2288598 299 490670 2288635
233 490639 2288558 300 490672 2288639
234 490642 2288556 301 490671 2288640
235 490638 2288551 302 490680 2288644
236 490634 2288545 303 490683 2288642
237 490631 2288539 304 490684 2288643
238 490636 2288536 305 490686 2288645
239 490640 2288532 306 450687 2288647
240 490643 2288529 307 490688 2288646
241 490645 2288525 308 490688 2288647
242 490646 2288525 309 490717 2288684
243 490647 2288524 310 490718 2288683
244 490648 2288523 311 450686 2288641
245 490649 2288522 312 490686 2288640
246 450650 2288522

247 490651 2288522

248 490652 2288522

249 490652 2288522

CUARTO. - El tipo de vegetacion por afectar es de la conocida como Vegetacion secundaria de Selva Mediana
Subperennifolia, el volumen de materia prima forestal por remover por el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales es de un total de 2408.576400 m3 V.T.A., dichos volimenes desglosados por especies y cédigo de
identificacién son los siguientes:

Predio: PARCELA 108 Z1 P1/1 DEL EJIDO PLAYA DEL CARMEN DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD ESTADO DE QUINTANA

ROO.
Cédigo de identificacién: C-23-008-LFC-001/25
Cuadro. Volumen de materia prima forestal a remover por el CUSTF.

Especie N.° de individuos Voliimen Unidad de medida

Gliricidia sepium 1384 30.348 Metros clbicos v.t.a.
Diospyros verae-crucis 23203.8 169.043 Metros clbicos v.t.a.
Manilkara zapota 309.2 6.177 Metros clbicos v.t.a.
Bursera simaruba 25603.7 229.703 Metros clbicos v.t.a.
Cordia dodecandra 58.9 4.83 Metros clbicos v.t.a.
Croton reflexifolius 883.4 2.513 Metros clbicos v.t.a.
Ficus cotinifolia 353.4 10.479 Metros cibicos v.t.a.
Gymnopodium floribundum 6242.7 32.398 Metros clbicos v.t.a.
Lysiloma latisiliquum 5948.2 753.097 Metros clbicos v.t.a.
Piscidia piscipula 397.5 46.492 Metros clbicos v.t.a.
Platymiscium yucatanum 1825.7 22.719 Metros clbicos v.t.a.
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Sabal yapa 29.4 3.338 Metros clibicos v.t.a.
Thouinia paucidentata 4210.8 41.005 Metros cubicos v.t.a.
Dendropanax arboreus 2208.5 19.966 Metros clbicos v.t.a.
Cupania glabra 309.2 3.248 Metros clbicos v.t.a.
Bumelia spiniflora 1015.9 22.246 Metros clbicos v.t.a.
Simarouba glauca 927.6 14.736 Metros clbicos v.t.a.
Swartzia cubensis 397.6 10.228 Metros clbicos v.t.a.
Vitex gaumeri 4844 169.533 Metros clbicos v.t.a.
Caesalpinia gaumeri 1236.8 13.924 Metros clbicos v.t.a.
Ficus maxima (glaucescens) 3739.7 55.056 Metros clbicos v.t.a.
Coccoloba spicata 12 134.96 Metros clbicos v.t.a.
Nectandra salicifolia 6478.2 35.74 Metros clbicos v.t.a.
Coccoloba
diversifolia 309.2 4.054 Metros ctlbicos v.t.a.
Chrysophyllum
mexicanum 588.9 3.649 Metros clbicos v.t.a.
Malmea depressa 2945 3554 Metros clbicos v.t.a.
Hampea trilobata 7950.5 26.455 Metros clbicos v.t.a.
Laetia thamnia 1177.9 4.241 Metros clbicos v.t.a.
Jatropha gaumeri 294.5 428 Metros cubicos v.t.a.
Guettarda combsii 588.9 4.972 Metros clbicos v.t.a.
Diospyros cuneata 8892.8 81.804 Metros cubicos v.t.a.
Zuelania guidonia 309.2 1.664 Metros cubicos v.t.a.
Bauhinia divaricata 294.5 1.002 Metros clibicos v.t.a.
Gymnanthes |ucida 32391 15.286 Metros clbicos v.t.a.
Neea psychotrioides 2812.2 24.504 Metros clbicos v.t.a.
Thevetia gaumeri 1766.8 8.378 Metros clbicos v.t.a.
Bourreria pulchra 294.5 1.326 Metros clbicos v.t.a.
Randia aculeata 294.5 .504 Metros cubicos v.t.a.
Coccoloba
acapulcensis 588.9 4.186 Metros clbicos v.t.a.
Diphysa

o carthagenensis 5153 18.942 Metros ctbicos v.t.a.

\ Byrsonima

bucidaefolia 162 11.671 Metros clbicos v.t.a.
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Ficus obtusifolia 14.7 .589 Metros cibicos v.t.a.
Eugenia axillaris 2355.7 10.361 Metros cubicos v.t.a.
Esenbeckia

pentaphylla 3533.6 11.472 Metros cubicos v.t.a.
Semialarium mexicanum 1487 7.572 Metros cubicos v.t.a.
Ardisia

escallonioides 2495 2.197 Metros cubicos v.t.a.
Bunchosia spp. 3828 12.738 Metros clbicos v.t.a.
Plumeria rubra 442 4.103 Metros cdbicos v.t.a.
Ceiba schottii 103.1 9.259 Metros cutbicos v.t.a.
Lonchocarpus rugosus 15812.7 141.062 Metros clbicos v.t.a.

QUINTO. - La presente autorizacion tendra una vigencia de 5 afios para llevar a cabo las actividades de remocion de
vegetacion forestal derivada de la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, dicho plazo
comenzara a partir del dia siguiente de la recepcién del presente resolutivo.

La vigencia otorgada para el proyecto podré ser ampliada en materia forestal a solicitud del promovente, previa
acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Informes de los diferentes Términos y
Condicionantes del presente resolutivo, las medidas de prevencién, mitigacion y/o compensacién, asimismo, deber3
presentar la justificacién técnica, econdmica y ambiental que detallen el porqué del retraso en la ejecucién de los
trabajos relacionados con la remocién de la vegetacién y motive la ampliacién del plazo solicitado.

En materia de impacto ambiental, deberd solicitar por escrito a esta Oficina Representativa la aprobacién de su
solicitud, conforme a lo establecido en el trdmite COFEMER con nidmero de homoclave SEMARNAT-04-008 de forma
previa a la fecha de su vencimiento. Cabe sefialar que dicho tréamite corresponde Unicamente en materia de impacto
ambiental. Asi mismo, dicha solicitud deberd acompafiarse de un informe suscrito por el representante legal de la
promovente, debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir la verdad,
sustentandolo en el conocimiento previo de la promovente a las fracciones 1I, IVy V del articulo 420 Quater del Cédigo
Penal Federal.

El informe antes citado debera detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con el
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacidn.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Oficina de representacion de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana de Roo, a través del cual dicha
instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes
establecidos en la presente autorizacién; en caso contrario, no procedera dicha gestion.

SEXTO. - El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad del programa de rescate de flora es de 6 afios, para
garantizar la supervivencia del 80 % de los individuos rescatados y reforestados.

SEPTIMO.- De conformidad con el articulo 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia de
evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Oficinas de Representacién de la
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Asunto: Resolucién Proyecto: Fraccionamiento Cantabria Residencial

SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucion se refiere Unica y exclusivamente a
los aspectos ambientales y forestales de las actividades descritas en los Resuelves PRIMERO y SEGUNDO, sin perjuicio
de lo que determinen las demés autoridades Federales, municipales y estatales, asi como de las demas autorizaciones,
permisos, licencias entre otras, que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

OCTAVO. - La presente resolucién no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de ningin tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en los Resolutivos PRIMERO y SEGUNDO del
presente oficio; sin embargo, en el momento que el Promovente decida realizar modificaciones al proyecto, debera
hacerlo del conocimiento de esta Oficina de Representacion, de la siguiente manera:

En Materia de Impacto Ambiental, debera de solicitarlo en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de
la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a
esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi
como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la promovente
deber4 notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacion, previo al inicio de las actividades del proyecto que se
pretenden modificar y mediante el trémite COFEMER con ntmero de homoclave SEMARNAT-04-008 de forma previa a la
fecha de su vencimiento.

En Materia Forestal, debera de solicitarlo con fundamento en el articulo 95 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable (LGDFS) y en los términos previstos en los articulos 146, 147 y 148 del Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS).

NOVENO. - La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades,
motivo de la presente autorizacién, para que esta Oficina de Representacién proceda, conforme a lo establecido en su
fraccién 11 y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones
nocivas al ambiente. :

DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una
vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa emitira la resolucion correspondiente en la que
podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer péarrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental que establece
que la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la
resolucién respectiva, esta Oficina de Representacion en el Estado de Quintana Roo, determina que las actividades
autorizadas al proyecto, estaran sujetas a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

= 1.- Con base en lo establecido en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
\ desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
= proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto
7 ambiental en su fraccién III establece que, una vez concluida la evaluacion de la manifestacién de impacto
ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas
de manera voluntaria por el promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente,
esta Delegacion Federal determina que la promovente debera cumplir con todas y cada una de las medidas de
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prevencién y mitigacién, que propuso en el Documento Técnico Unificado en Materia de Impacto Ambiental y en
Materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Modalidad-A, del proyecto, asi como las que se encuentran

sefialadas en la presente resolucién.

)

t..-&

I3

2.- De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pendltimo parrafo de la LGEEPA y 51, fraccién II de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria podra exigir el
otorgamiento de instrumentos de garantia para el cumplimiento de las condicionantes establecidas en las
autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en lugares donde existan especies de
flora y fauna o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccién especial, y siendo
que de acuerdo a lo manifestado por el promovente en el DTU-A, en el predio se reporta la presencia de especies
de fauna que se encuentran catalogadas en alguna categoria de riesgo, conforme a lo establecido en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual
faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacion de las especies de la biota silvestre

establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior |a_promovente deberd presentar a Oficina de
Representacién la propuesta de garantia debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

e Deberd definir el tipo y monto de la garantia, soportdndolo con los estudios técnicos-econémicos que
respalden las estrategias de control, mitigacion y compensaciéon ambiental, establecidas para el proyecto,
dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucién de las medidas de prevencién, mitigacién y/o
compensacién propuesta por el promovente en el DTU-A, asi como en los Resuelves y Condicionantes
establecidos en la presente resolucién y que representen acciones con costo econémico.

e El anterior estudio debera ser presentado a esta Oficina de Representacion para su revisién y validacién, de
conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

e Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Oficina de Representacion, la misma debera ser
implementada a través de la contratacion de una péliza emitida por una afianzadora o aseguradora, la cual
debera estar a nombre de la Tesoreria de la Federacién y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT). Dicho documento deberd ser presentado por la promovente en original a esta
Delegacién Federal, de manera previa al inicio de los trabajos previstos en el cronograma de actividades
para el cambio de uso de suelo y hasta entonces se dard por cumplida la presente Condicionante. Dicho
instrumento de garantia debera renovarse anualmente, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del
articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA, en adicién a lo anterior se le comunica a la promovente
que para el caso de que dejara de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretaria podra ordenar la
suspension temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en
acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

3.- Previo a las labores de desmonte y despalme por el desarrollo del proyecto, se deberd implementar el
programa de rescate y reubicacién sobre los individuos de las especies de fauna silvestre presentes en la zona de
trabajo, el cual deberd considerar las especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, tales como es la culebra
caracolera (Dipsas brevifacies), sujeta a proteccion, no endémica, Culebra perico mexicana (Leptophis mexicanus)
Amenazada, no endémica, Iqguana rayada (Ctenosaura similis) Amenazada, no endémica, Maullador negro (Melanoptila
glabirostris) sujeta a proteccion, no endémica, Loro yucateco (Amazona xantholora) Amenazada, endémica, Perico
pechisucio (Aratinga nana) sujeta en proteccién especial, no endémica, Tinamu (Crypturellus cinnamomeus) sujeta en.
proteccion especial, no endémica, Viejo de monte (Eira barbara) en peligro de extincién, no endémica. y las especies de
lento desplazamiento, asi como aquellas de interés bioldgico para su conservacién, asi mismo, debera incluir el
registro fotogréfico de las actividades realizadas. Los resultados del cumplimiento de la presente Condicionante se
incluirdn en los reportes a los que se refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.
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4.- Debera implementar el programa de rescate de flora y reubicacién de especies de la vegetacion forestal
afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, asi como las consideradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, a saber: la
Palma chit (Thrinax radiata) Amenazada no endémica y Nakax (Coccothrinax readii) Amenazada endémica, asi
como las de interés bioldgico presentes en la zona donde se realizardn los trabajos para el desarrollo del proyecto,
asi como aquellas susceptibles de ser rescatadas. Dicho programa debera contemplar el rescate de germoplasma
a través de semillas, propagulos y/o individuos, el nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantacién, el
plano georreferenciado del sitio donde serédn reubicadas dentro del ecosistema afectado, preferentemente en
areas vecinas o cercanas a donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como las acciones que
aseguren al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, los periodos de ejecucién de
dichas acciones y de su mantenimiento; asi mismo, debera incluir el registro fotografico de las actividades
realizadas. Los resultados del cumplimiento de la presente Condicionante se incluirdn en los reportes a los que se
refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

5.- Al término de las actividades de cambio de uso de suelo, deberéd realizar la recuperacién de tierra vegetal en el
area desmontada, asi como el triturado y composteo del material residual vegetal resultante, con el fin de
incorporarlo a las areas jardinadas y de conservacién dentro del predio. El resultado de esta condicionante sera
reportado en los informes referidos en el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

6.- Toda vez que la presente autorizacion es emitida a favor de la promovente, se advierte que las mismas tendran
la obligacién del cuidado, conservacién y mantenimiento de la vegetacion de las areas verdes y areas naturales al
interior de los predios. Asimismo, se debera favorecer como primera alternativa el control biolégico de plagas y el
uso de insumos organicos, y en todas las etapas del proyecto (construccién, operacién y mantenimiento),
Unicamente se permite el uso de agroquimicos autorizados por la Comisién Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Téxicas (CICOPLAFEST).

7.- Deberan eliminarse los ejemplares de especies exéticas considerados como invasoras por la Comisién Nacional
para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) entre ellas Casuarina sp., Schinustere benthifolius y
Eichornia crassipes, o que afecten por su forma de crecimiento la infraestructura urbana, entre ellas Terminalia
catappa, Delonix regia y Ficus benjamina.

8.- La promovente no podra realizar las siguientes obras y/o actividades:

- El derrame al suelo o cuerpos de agua de combustibles, lubricantes, grasas, aceites, pinturas u otras
sustancias potencialmente contaminantes. De igual manera, se deberd evitar la disposicién inadecuada de
materiales impregnados con estas sustancias o de sus recipientes.

- En ninglin caso se permite el uso del fuego para el desmonte de predios urbanos o suburbanos, ni para la
disposicién de residuos sélidos en areas abiertas.

- La introduccién de especies exoéticas.

- Actividades recreativas dentro de cenotes, cuerpos de agua interiores o lagos.

- El establecimiento de bardas o muros perimetrales que no permitan el libre paso de la fauna silvestre.

- El uso de explosivos.

- Las sustancias quimicas para el desmonte.

- El aprovechamiento o donacién de las especies de flora, asi como de los individuos producto del programa
de rescate.
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- Se prohibe la extraccién, captura o comercializacién de especies de flora y fauna incluidas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

- Unicamente se podré despalmar el suelo en las reas donde se realizaran las obras relativas al desarrollo del
proyecto.

9.- La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el desarrollo del proyectoy en
caso de ser necesaria su afectacion, se deberé contar con la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales correspondiente.

10.- En observancia del criterio CU-25, en lo que se refiere a respetar las dreas de conservacion, la promovente
propone mantener lo siguiente: se prevé mantener como areas con vegetacién natural una superficie de 30.3315
Ha, es decir, el 87.83%, y se aprovechara para cambio de uso de suelo el 12.16 % de la superficie total del predio lo
que equivale a 22.0848 hectéreas.

11.- En las areas de aprovechamiento proyectadas se debe mantener en pie la vegetacién arbérea y palmas de la
vegetacion original que por disefio del proyecto coincidan con las reas destinadas a camellones, parques, areas
verdes, jardines, areas de donacién o dreas de equipamiento, de tal forma que estos individuos se integren al
proyecto, ademas de mantener todos los drboles nativos que cuenten con DN mayores de 15 cm, en buen estado
fitosanitario y que no representen riesgo de accidentes para los usuarios.

12.- Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal que favorece la captacién de agua y la conservacién de los
suelos, la superficie del predio sin vegetacion que no haya sido autorizada para su aprovechamiento, debe ser
reforestada con especies nativas propias del hébitat que haya sido afectado.

13. En caso de tener dentro del proyecto sustancias contaminantes tales como combustibles, pinturas, grasas,
aceites, entre otros; deberd mantenerlos en un sitio que cuente con las caracteristicas establecidas en la
normatividad aplicable y requeridas para su almacenamiento. Dicha informacién, debera ser presentada mediante
un anexo fotografico en el informe al que se refiere el Resuelve.

DECIMO PRIMERO. - Se debera presentar a la oficina de representacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) con copia a la Oficina de representacién de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, informes
semestrales de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, con relacién al
contenido de las fracciones VIII, IX y X del articulo 141 del Reglamento de la LGDFS. También deber4 incluir los
resultados del cumplimiento de las Condicionantes del presente resolutivo, asi como la aplicacién de las medidas de
prevencién y/o mitigaciones contempladas dentro del DTU-A.

Una vez finalizada la ejecucién del cambio de uso de suelo en terrenos forestales, s6lo deberd de informar con
relacion a la fraccién IX del articulo 141 del Reglamento de la LGDFS, y hasta que finalice el plazo sefialado en el
Término Sexto del presente oficio.

DECIMO SEGUNDO. - El responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto seré el
titular de la presente autorizacién, junto con el responsable técnico el Ing. Rafael Contreras Aguado con registro
Libro QROO, Tipo UL, Volumen 2, Ntiimero 4quien tendré que establecer una biticora por dia, la cual se reportard en
los informes a que hace referencia el Resuelve DECIMO PRIMERO de la presente autorizaciéon. En caso de hacer
cambio del responsable, se debera de informar oportunamente en un periodo no mayor a 15 dias habiles a partir de
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que ocurra el cambio, a estas Oficinas de Representacién de la SEMARNAT y de la PROFEPA en el Estado de Quintana
Roo. Asi como presentar el trdmite SEMARNAT-03-028, aviso de terminacién y/o cambio de prestador de servicios

técnicos forestales.
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DECIMO TERCERO.- Se deberd comunicar por escrito a la Oficina de Representacién de la Procuraduria Federal de
Protecciéon al Ambiente (PROFEPA) en el estado de Quintana Roo, con copia a esta Oficina Representativa de la
SEMARNAT, el inicio de los trabajos relacionados con el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales autorizado,
dentro de los primeros 30 dias habiles posteriores al inicio de la ejecucién de la autorizacion, con relacién a lo
establecido en la Fraccién VIII del articulo 141 del Reglamento de la LGDFS.

DECIMO CUARTO. - Se deberd de comunicar por escrito a la Oficina de Representacién de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el estado de Quintana Roo, con copia a esta Oficina Representativa de la
SEMARNAT, dentro de los primeros treinta dias hébiles posteriores a su conclusién de las actividades de CUSTF, un
informe que contenga la ejecucién y desarrollo del Cambio de Uso de Suelo, de conformidad con lo establecido en la
autorizacion y con relacién al contenido de las fracciones VIII, IX y X del articulo 141 de Reglamento de la LGDFS.

DECIMO QUINTO. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacién deberd tramitar ante la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Quintana
Roo, la documentacién correspondiente.

DECIMO SEXTO. - En caso de pretender transferir los Derechos y Obligaciones derivados de la presente Autorizacién
debera tramitar ante esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo el cambio en la
titularidad del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 43, segundo parrafo, del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, 22 y 23 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable.

DECIMO SEPTIMO.- En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones
que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacién, dafio o
deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podré exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas
en el articulo 170'de la LGEEPA.

DECIMO OCTAVO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental.
Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en
materia de evaluacién del impacto ambiental y 160 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

DECIMO NOVENO. - Informar a la promovente que el presente oficio se emite en apego al principio de buena fe, al
que se refiere el Art. 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), tomando por veridica la informacién
presentada por la promovente. En caso de existir falsedad de informacién, la promovente sera acreedora de las
sanciones correspondientes de acuerdo al Cédigo Penal Federal.

VIGESIMO. - Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en contravencion a lo dispuesto en la
presente autorizacion.
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VIGESIMO PRIMERO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de
la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias
en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la
fecha de su notificacién ante esta Delegacidn Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3,
fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

VIGESIMO SEGUNDO. - Hagase del conocimiento a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental, La Direccién
General de Gestién Forestal y de Suelos y Ordenamiento Ecoldgico, a la Promotoria de la Comision Nacional Forestal
en el Estado de Quintana Roo, a la Oficina de Representacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en
el estado de Quintana Roo y a la Secretaria de Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Quintana Roo como
Coordinador del Consejo Estatal Forestal, el contenido del presente resolutivo.

VIGESIMO TERCERO.- Notificar personalmente a la C. SUSANA LIZBETH ZENTENO HERNANDEZ en calidad de
Representante Legal de URBANIZACIONES INMOBILIARIAS DEL CENTRO S.A DE C.V., y/o a los CC. Alejandro
Andrade Soriano, Rafael Contreras Aguado, Miguel Ceballos Aragdn (Autorizados para oir y recibir notificaciones), por
alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demds correlativos y aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

LA SUBDELEGADA DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

"Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de

Medio Ambiente y Recursos Natunalg’zéjcado el 27 de julio de 2022 y Transitorio Quinto, segundo pérrafo, del Decreto por el que
0.

se expide el Reglamento Int fior devfa_Scretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el viernes 14 de;rarzo«ds;, € 2025; en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en el Estado de‘f intana /oeﬁarevia designacion, firma la C. Yolanda Medina Gdmez, Subdelegada de Gestidn para la
Proteccién Ambiental y Recursos Blatu’ral cCRETARIA DE MEDIQ AMBIENTE

\ b A Y RECURSOS NATURALES
N OFICINA DE REPRESENTACION
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ING. YOLANDA MgDINA GAMEZ ‘?73@..1
/ iﬁ;y._, il ]
*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023 ot @

C. ¢ p. Act.| Gloria Sandoval Salas.- Titular de la UgigqF ggdagora de Oficinas de Representacién y Gestion Territorial.- SEMARNAT.
gIoria.%andoval@semamat.gob.mx i A : 7
Ing. Rafael Obregén Vilora.- Direccidn General%&%%ﬁgg‘e Suelos y Ordenamiento Ecoldgico.- México.-
copias.dggfsoe@semarnat.gob.mx
Lic. Julio César Garcia Vergara.- Director de la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT.-
contacto.dgira@semarnat.gob.mx.
Lic. Christian Ferrat Mancera.- Encargada de la Oficina de Representacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo. Ciudad.
Ing. Javier May Chan.- Titular de la Promotoria de la Comisién Nacional Forestal en el Estado de Quintana Roo. CONAFOR.
javiermay@conafor.gob.mx
Lic. Oscar Alberto Rébora Aguilera- Secretaria de Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Quintana Roo, Coordinador del Consejo Estatal
Forestal.- recepcion.sema@qroo.gob.mx
Minutario
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