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confidencial con fundamentos en los articulos 113, fraccién | de la LFTAIP y 116
primer parrafo de la LGTAIP Por tratarse de datos personales concernientes a una
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V. Firma de titular:

Ing. Yolang@ dina Gamez.

Titular de la Ofici Representacion en Quintana Roo.

VI. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesion de Comité donde se aprobé la
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en
su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambientaf es el procedimiento a través
del cual a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece ias condiciones a que se
sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las dispoesiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacidn a ello,
quienes pretendan Hevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requenran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de
dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 42, fraccién XXXV, inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucién de las Oficinas de Representacién para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuandc proceda, la
autorizacion para su realizacidn, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguierido los
lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumolimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, ¢ I

en su calidad de apoderado legal de CUMBRES TOWER REALTY S. DE R.L. {en lo
sucesivo de la promovente), sometid a evaluacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT), la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), de! proyecto “ELEVA ISLA
MUJERES” {en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en el lote 014, manzana 084, sm. 003, col.
Electricista, Ista Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su artfculo 35, reépecto a que, una vez presentada la N

Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que \\
la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto S
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacién de impacto
ambiental, la SEMARNAT a través de la Oficina de Representacién de Quintana Roo, emitird debidamente fundada y

motivada, |a resolucidn correspondiente. .

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta & lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de &
Procedimiento Administrative, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, siendo b
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esta Oficina de Representacién en Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
competente por territorio para resolver en definitiva ol trémite SEMARNAT-04-002-A.- -Recepcién, Evaluacién y
Resolucion de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye actividad
altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la
demarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Isla
Mujeres;lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 35 primer pérrafo del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficiat de la Federacién el 14 de marzo de 2025, en relacién con los articulos 42
fraccién 1, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los
Estados que comprenden la Federacion, especificandose los [imites; y extensidn territorial de dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: fraccion L. El de tas partes
integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de..., Quintana Roo,
..Artfculo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre qug
no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion VIIL Y
XXXIX de la Ley Orgdnica de la Administracion Publica Federal, articulo 42 de! Reglamento Interior de la
SEMARNAT, que establece que la persona Titular de la Oficina de Representacidn tiene la representacion de ia
‘Secretaria para ejercer las atribuciones que este Reglamento le confiere a su unidad administrativa, asl como para
desermnpefiar las funciones que directamente le encomiende la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas
de Representacion y Gestidn Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria, respecto de su ambito
territorial de competencia., las facultades que se sefialan en el artfculo 42 del mismo Reglamento el cual en su
fraccién XIX, establece que la persona Titular de la Oficina de Representacién podrd suscribir los documentos
relativos al ejercicio de sus atribuciones...; articulo 42, que estabiece que las Oficinas de Representacidn tendran las
atribuciones dentro de su circunscripcion territorial... fraccién X0V inciso ¢ que establece que las Oficinas de
Representacién podrén otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internas de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por
las por las unidades administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes materias.. manifestaciones de
impacto ambiental en su modalidad particular; articulo 95, que sefiala que las personas titulares de las Oficinas de
Representacidn seran suplidas en sus ausencias por las personas servidoras publicas del nivel jerarquico inmediato
inferior que de ellas dependan, de acuerdo con la competencia del asunto de que se trate.; como es el caso de la
ausencia del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, conforme oficio
delegatorio nimero 0239/23 de fecha 17 de abril de 2023 y lo dispuesto en el articulo 6, Fraccién XV; 40, y 95 del
mismo Reglamento Interior; y el articulo 16, fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
esta Oficina de Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de
Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Oficina de Representacién de la Secretaria de Medic Ambiente
y Recursos Naturales en ef Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P, proyecto denominado “ELEVA ISLA
MUJERES” (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacion en el lote 014, manzana 084, sm. 003, col.
Electricista, Isla Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo promovido por el NN

I - cclidad de apoderado legal de CUMBRES TOWER REALTY S. DE R.L. (en lo
sucesivo el promovente), y

RESULTANDO:
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| Que el 10 de septiembre de 2024, se recibid en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Oficina de
Representacion, el formato FF-SEMARNAT-117 de fecha 14 de agosto de 2024, través del cual e RGN
en su calidad de apoderado legal de CUMBRES TOWER REALTY S. DE R.L. en lo
sucesivo la promovente) presentd la MIA-P del proyecto para su correspondiente andlisis y dictaminacién en
materia de evaluacién del impacto ambiental, asigndndole la clave 23QR2024TD084.

It Que el 12 de septiembre de 2024; se recibi6 en esta Oficina de Representacion de 11 de septiembre de 2024, a
través del cual se remitié la pagina del periddico “NOVEDADES",. de fecha 11 de septiembre de 2024, de

acuerdoe al articulo 34 fraccidn IT de la LGEEPA.

mn Que el 12 de septiembre de 2024, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispane que la SEMARNAT publicara la solicitud
de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo que establece
el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la SEMARNAT
publicd a través de la separata nimero DGIRA/0041/24, de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica de
su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingresa de los proyectos sometidos al Procedimiento de
Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periode del 05 al 11 de septiembre de 2024, dentro de los
cuales se incluyé la solicitud que presentd, para que esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones
que le confiere en articulo 35 fraccién X, inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) del

proyecto.

v Que el 25 de septiembre de 2024, con fundamento en los dispuesto en el articulo 34, primer parrafo de la
LGEEPA, esta Oficina de Representacién integro el expediente del proyecto, mismo que puso a disposicién al
publico en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes, NUm. 445, Colonia Magisterial, C. P. 77039, Chetumal,
Municipio de Othén P. Blanco y en Blvd. Kukulcan, km. 4.8, Zona Hotelera, Canciin, Municipio de Benito Juarez,

ambos en el estado de Quintana Roo.

A% Que el 25 de septiembre de 2024, esta Oficina de Representacidon emiti6 el oficio numero 04/SGA/1174/2024,
' a través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, notifico al ‘Gobierno Municipal Isla Mujeres el
ingreso del proyecto para que manifestara a lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo,
otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con Io establecido en el articulo 55 de la LFPA de

aplicacién supietorla a la LGEEPA.

Vi Que el 25 de septiembre de 2024, esta Oficina de Representacidn emitié el oficio 04/SGAS1175/2024, a través
del cual, con fundamento ‘en el articulo 25 del REIA, notificacién a la Secretaria de Ecologia y Medio \
Ambiente del Estado de Quintana Roo (SEMA), el ingreso del proyecto, para que manifestara a los que a su N
derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Vil Que el 25 de septiembre de 2024, esta Oficina de Representacion emitio el oficio 04/SGA/1176/2024, a través
del cual con fundamento en lo establecido en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, se notifico a la
Direccidon General de Gestién Forestal y Suelos y Ordenamiento Ecoiogico (DGGFSOE), el ingreso del
proyecto, para que manifestara lo que a su derecho corvenga, otorgandoles un plazo de quince dias, ~
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contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo establecido en
el articulo 55 de |la LFPA de aplicacién suptetoria a la LGEEPA.

Vil Que el 25 de septiembre de 2025, esta Oficina de Representacidn emitié el oficic 04/SGA/1177/2024, con
fundamento en el articulo 24 del REIA, solicito a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo {PROFEPA) su opinidn respecto a si existe antecedentes administrativos o
intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacién, para lo cual se les
otorgo un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién
supletoria a la LGEEPA. '

IX Que el 25 de septiembre de 2025, esta Oficina de Representacidn emiti¢ el oficio numero 04/SGA/1178/2024,
con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicito a la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS] su opinion
respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, para gue manifestara lo que a su derecho convenga, otorgéndoles un
plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcidn del mismo, lo anterior con
base en lo establecido en el articule 55 de la LFPA de aplicaciéon supletoria a la LGEEPA.

X Que 25 de septiembre de 2025, esta Oficina de Representacién emitid el oficio numero 04/SGAS1178/2024,
con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicito a la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas
{(CONANP), su opinidon respecto a los lineamientos que regulan al Area Natural Protegida cRESERVA DE LA
BIOSFERA CARIBE MEXICANO declarada como Area Natural Protegida mediante Decreto publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 07 de diciembre de 2016 y Parque Nacional Costa Occidental de Isla
Mujeres, Punta Canctin y Punta Nizuc publicado en el diairia Oficial de {a Federacion el dia 19 de julio de
1996, otorgéndole un plaze de quince dias, contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del
mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la
LGEEPA.

X Que el 29 de octubre de 2024, se recibid en esta Oficina de Representacion, el oficic numero
PFPA/29.3/01418-2024 de fecha 24 de octubre de 2024, a través del cual la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el estado de Quintana Roo emitid su opinién respecto al proyecto en
comento.

Xl Que el 20 de noviembre de 2024, esta Oficina de Representacién emitid el oficio numero 04/SGA/1438/2024
mediante el cual se solicito a la promovente, con base en los articulo 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA,
informacidn adicional de la'MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacién del mismo, hasta

‘que esta Oficina de Representacidn constara con dicha informacién, de acuerdo con lo establecido en el
parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA, oficio notificado el dia 05 de diciembre de 2024, )

Xt Que el 23 de diciembre de 2024, se recibid en esta Oficina de Representacion el oficio numero
SPARN/DGFSOE/418/3529/2024 de facha 09 de diciembre de 2024, a través del cual Direccién General de
Gestion Forestal y Suelos y Ordenamiento Ecologico (DGGFSOE), emitid su opinidén respecto al preyecto.
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Que el 11 de marzo de 2025, se recibié en esta Oficina de Representacién, el escrito de misma fecha, a
través del cual la promovente dio respuesta a la informacidén adicional solicitada a través de! oficio numero
04/SGA/1438/2024, de fecha 20 de noviembre de 2024, mismo que fue notificado el dia 05 de diciembre de

2024.

Que el 27 de marzo de 2025, esta Oficina de Representacién emitié el of cio numero 04/SGA/0436/2025, a
través del cual y con fundamento en el articulo 35 Bis de la LGEEPAy articulo 46 fraccion II del REIA determino
ampliar el plazo de evaluacion de la MIA-P.

Que al momento de efaborar [z presente resolucion, la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), no
ha emitié comentario alguno, por lo que se entiende que no presenta objecién respecto al proyecto.

s

Que al momento de realizar la presente resolucién, el H. Ayuntamiento de Isla Mujeres no ha emitido
comentario alguno, por lo que se entiende que no presenta objecidn respecto al proyecto.

Que al momento de realizar la presente resolucién, fa Direccién General de Vida Silvestre (DGVS), no ha
emitido comentario alguno, por lo que se entiende que no presenta objecién respecto al proyecto.

Que al momento de realiza la presente resolucién, la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas
(CONANP), no ha emitido comentario alguno, por lo que se entiende que no presenta objecién respecto al

proyecto.
CONSIDERANDO:

GENERALES

Que esta Oficina de Representacién es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones I y X, 28, primer parrafo y Fracciones IX y X, 35
parrafos primero, segundo, cuarto fraccién III y Uitimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XII, XVI y XVII, 4
fracciones I, I y VII, 5 incisos Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién I del REIA; 14, 26 y 32-
bis, fracciones [, Il y X1, de la Ley Organica de la Administracién Piiblica Federal; 42 fraccion YoV inciso ),
del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario

Oficial de la Federacion el 14 de marzo de 2025

Esta Oficina de Representacién, procedit a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que
se expide la barte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de Mé-
xico y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa (POEM), publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 24 noviembre 2012; Decreto del Programa de Ordenamiento Ecologico Local del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México, publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 09 de abril de 2008, Programa Parcial de Desarrcllo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo 2010-2030 (PDU IM), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 05 de octubre de 2010, NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas
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de México de floray fauna silvestres- -Categorias de rlesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién
o cambio-Lista de especies en riesgo, MODIFICACION del Anexo Normativo III, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion
o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en ei Diario Oficial de
la Federacion el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo III, Lista
de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada
el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela Federacion el 04 de marzo de 2020, Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de
manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abrit de 2003y Acuerdo por el que se adiciena
la especificacién 4.43 publicado en el Diario Oficial de la Federacion ei 7 de mayo de 2004. :

Conforme a lo anterior, esta Oficina e Representacién evalud el proyecto presentadc por la promovente
pajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27,
pérrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que
tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social
y productividad para que las empresas de! sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumpian las disposiciones gue se han emitido para regular,
en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto
de cuidar su canservacién, el desarrolio equilibrade del pafs y el mejoramiento de las condiciones de vida, en
todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégice, para evitar la destruccidn de los
elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se
fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccion 11, 28 primer pdrrafo fracciones IX'y Xy 35 fraccion
III inciso a) de la LGEEPA. .

2 CONSULTA PUBLICA.

1 Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico conforme
lo indicado en el Resultando IV del presente resolutivo, con &l fin de garantizar el derecho de la participacion
social dentro del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en las.
Articulo 34 de la LGEEPA, 40 y 41 del REIA, y que ai momento de elaborar la presente resolucion, esta Oficina
de Representacion no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunion de informacién guejas, denuncias @
manifestacion alguna por parte de algtin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organisma no
gubernamental referentes al proyecto.

3 CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.
Al Que la fraccién II del articule 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P e

Informacion Adicional que someta a evaluacion, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada
la informacidn presentada se tiene que: '
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Descripcion del proyecto

El proyecto consiste en la construccidn de un edificio de 5 niveles en un predio con una superficie de 831.79
m?, y la regularizacién de un muelle con dos brazos con una superficie de 75.36 m? en la siguiente tabla se
presentan las superficies del predio, terrenos ganados al mar, zona federal y zona marina (muelles)

Poligono | Superficie m*
Lote 014 . 831.79
Terrenos ganados al mar ‘ 54.85

Zona federal maritimo terrestre 480.46

Total Terrestre | 1,367.10

Zona marinz {muelle) ’ 75.36

Total Zona Marina } 75.36

Las obras ocupan las siguientes superficies:

Concepto Superficie m2 ' Porcentaje

Edificio techado 462.00 55.54%
Edificio exteriores 42.02 5.05%

‘Total impermeable | 504.02 60.59%

Estacionamiento 123 - 14.79%

Area sjardinada permeable 204.77 24.62%

Total Permeable |327.77 39.41%

Total poligono | 831.79 " [100.00%

4 CARACTERIZACION AMBIENTAL.

v Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone [a obligacion al promovente de incluir en la MIA-P, una
descripcién del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

‘)
1 DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL i
£l objetivo de este capitulo es delimitar, describir y onalizor en forma integral ef Sistema Ambientol (SA) que constituye ef entorno
del proyecto, asf como identificar fos principales procesos que mantienen fa estructura y funcién de los componentes ecolégicos S
presentes y o partir de comprender fas interacciones entre effos contar con las bases para identificar los impactos que podria
generar el prayecto en el SA. A través de la descripcion del SA se analizan las caracteristicas y relaciones de los componentes
ambientales y cémo potenciolmente interactuardn con el prayecto, en un contexto ecosistémico. De este modo se cumple con lo
soficitade en el articuio 30 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn af Ambiente y con el objeto de evaluar en el
capitulo V de esta MIA-P fos efectos gue el proyecto pudiera tener sobre fos ecosistemas presentes en el SA.

Considerando fo antes mencionado, se opts por definir el sistema ambiental conforme o la superficie que ocupa la Unidad de
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Gestién Ambiental nimero 7 denominada “Isla Mujeres”, conforme o lo establecido en el Decreto mediante e cual se modifica ef
Programa de Ordenarniente Ecoldgice Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo (POEL Bj), publicado en e Periddico
Oficial de Gobiernc del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008. La superficie que abarca ef Sistema Ambiental propuesto
(UGA 21) corresponde u 403.45 hectdreas, y representa el 0.47% del municipio de Isia Muferes. Ef Sistema ambiental se defimité
tomando en consideracién dos grupos de criterios que permitieron incrementar la certidumbre juridica y técnica de esta
circunscripcién geogrdfica; Asf estos tres grupos de criterios son: 1) de planeacién y 2) ambientales, con los cuales se generd ung
carocterizacién gue sirvié come insumo para reaiizar un diggnéstico ambiental y asi identificar los principales tendencias de
desarrofio y/o deterioro en la regién, para la construccién de los escenarios futuros en fas diferentes etopas de implementocidn del
proyecto. Estos criterios de describen a continuacion.

a} Criterics de planeqcion

Se considera que ef proyecto serd desarroliodo dentro de la zona urbano de la isla, por lo tanto, sus efectos sociales y econémicos
se circunscriben a ese entorno geogrdfico, bor consiguiente, la delimitacion def SA se centra exclusivamente dentro de los limites de
la insula Los programas de ordenamiento ecoldgice son Jos instrumentos de poiftica ambiental cuyo objeto es regular o inducir e
uso del suelo y las qctividades productives, con el fin de lograr lo proteccién del medio ambiente y la preservacidn y el
aprovechamiento sustentabie de fos recursos naturales, o partir del andfisis de las tendencias de deterioro y fas potencialidades de
aprovechamiento de estos.

£s asi, que, hajo este marco de ploneacién e instrumentacion juridica, se optd por elegir la UGA 7 “Isla Mujeres” del POEL, como el
Sisterna Ambiental del proyecto, ya que la mismo considera aspectos comunes en la zona, {ver plano de fa ptging siguiernte).

En fa zona maring el SA abared fa Boco de la Leguna Mok,

Criterios ambientales

En este rubro se identifican ung serie de criterios que se relacionan con los diferentes componentes ambientales def 54,
particularmente estdn relacionodos con los diferentes ecosisternas presentes, asf como la interaccién que estos tienen con la zong
delimitada; ademds de las zonas impactadas por usos previos y que han ocasionado la frogmentocion del medio o propiciadoe sus
tendencias de deterioro. Como primer puntc se considerd la cartografio digital disponible en el Instituto Nacional de Estadistica
Geografia e Informdtica (INEGI), particularmente fo Carta de Uso de Sueio y Vegetacidn, Serie VI fescala 1:.250000} le cual
establece quie en el SA es en un 80% Asentamientos Humanos, existen Cuerpos de Agua y reficto de oiros tipos de vegetacion.

"El SA posee caracteristicas fisicas (medio abibtice) que son homogénéas a fo largo y ancho de sus limites, coma se muestra en el
presente capitulo.

IV.1.7 Medio abidtice

a) Clima

De acuerdo a la dasificucion de Kdppen ef clima de io region es de tipo Aw0 (x3, es decir cdlido, subhdmedo can temporadas de
Huvia marcadas (Garcia, 1988,) Reconaciendo tres periodos cliimdticos con relacién o la direccién v velocidad de las corrientes,
intensidad del viento, temperatura ambiental, y precipitacién pluvial (DiazRuiz et al,, 2000, 2005). Los cuales son:

1. Epoca de secas (febrero-mayo)

2. Epoca de ifuvias (junio-septiembre) y

3. Epoca de “nortes” con fiuvias ocasionales de octubre (enero-febrero)

a. fisfografia )
o En base a las caracteristicas fisiogrdficus, ef Fstado de Quintana Rog se divide en tres sub-provincias fisiogrdficas, ubicando a Isla
LU Mujeres en la sub-provincio del Carso YViceteco (INEGI, 2002), la cual estd formada peor una losa calcdrea cuya topografia se
caracteriza por la presenicia de Karsticidad mostrando desde la parte mds alta de la Isla Mujeres conocida como Colonia Cafiotal
una ligera pendiente hosta el nivel del mar y las Safines. Segin lo dasificacién fistogrdfica de . Raisz (1964), el relieve de g
peninsula y de las istas cercanas fo conforman pequefios elevaciones con altura mdxima de 22 m. Dada la solubifidad de fa roca,
son frecuentes las dolinas y los depresiones en donde se gcumulan arcillas de descaldificacién. Topogrdficamente la zona en
estudia es sensibiemente plang, con desniveles graduales de hasta 7.50 m. La roca coifza se encuentra muy superficial. La zong
insular de Isla Mujeres se encuentra inserta en el mar Carlbe, conformado de playas rocosas, vegetacion de matorral y duna
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costera, Cuenta con un ambiente lagunor costero separado del terrestre por una franja lagunar, ef cual estd comunicado con
aguas de la Bahia Mujeres por un canal estrecho que defimita la distribucicn de algunas especies marings.

b. Hidrologia Subterrdnea

En el estado de Quintana Roo existen tres acuiferos para la administracion del agqua de acuerdo con la divisién nacional, pero para
fines pricticos, se considera como uno sofo def cual se extrae 700% de agua’ subterrénea para todos los usos. £ acuifero de
Quintana Roo es de tipo fredtico, es decir de poco profundidod, con caracteristicas hidréulicas heterogéneas. Hay zonas
geogrdficas que requieren especiol cuidade en lo extraccién, principalmente en la isla de Cozumel y lo zono de captacion de
Cancin, donde una sobreexplotacion provecaria o disminucién de la reserva de agua dulce y el ascenso del ogua salobre,
fenémeno conodido como intrusion safing, ef cual es un proceso dindmico donde ef agua salada ovanza tierra adentro en los
periodos de menor recarge del acuifero y retrocede hocia ef mar cuando o recarga és mayor. £ acuifero se encuentra en rocas
calizas del Tercigrio- Cuaternario y depbsitos de mineral con permeabilidad aita en material consolidado en la mayor parte de fo
entidad, excepto en su drea Sureste, que es de permeabilidad media, asi como también una pequeria franja of Norte en maoterial no

consolidado (INEGI, 2002).

¢. Hidrologia Superficial :

La regién del Caribe Mexicano-presenta un relieve muy escaso y la zong costera se carocteriza por Jo ausencia de rios superficiales
debido a la noturaleza Kérstica del terreno. La acumulacién de aguas pluviales en la matriz rocosa de la peninsula ocasiona una
diferencia de niveles hidrostdticos que determina un flujo subterréneo de tierro af mar (INE, 1998). Ef promedio enual de descarga
de agua subterrdnea en la Peninsula de Yucatdn, por encime de los 20° de Latitud Norte, se ha estimado en 8.6 millones de m3 por
km de costa af afio (INE, 2000). Lo peninsulo de Yucatdn estd dividida en 5 zonas hidrologicas; 1} regidn costera, 2) semicirculo de
cenotes (noroeste del estado de Yucatdn), 3) planicie interior, 4) cuencas escalonadas, y 3) cerros y valles. La circulacién natural del
agua en el subsuelo del territorio peninsular se debe a las caracteristicas def relieve de escasa pendiente, asi como o fa estructura
geolégica de noturaleza calcdrea. Estas condiciones favorecen la infiftracién de grandes voldmenes de agua que aporto lo
precipitocién pluvial principalmente en ef verano. £/ agua subterrénea de Ja peninsula de Yucatdn se mueve de las zonas de mayor
precipitacion hacia o costo, donde se realiza Ja descarga natural def acuifero alimentando de paso o las lagunas v los esteros de lo
costa. Las corrfentes superficiales of no poderse desarrofiar saturan el terreno y se infiftran en ef subsuelo, dando arigen o las
oguas subterrdneas, de manera que todos los sitios que reciben luvia constituyen zonas de recarga del acuifero. En el Estado de
Quirttang Rao se encuentran dos regiones hidrolgicas. La RH32 Yucotdn Norte (Yucatdn} y la RH33 Yucatdn Este (Quintana Roo),
esta (itima es de cardcter internacionai ya gue se profonga hosta lo Repiblica de Guatemula ¥ Belice. De acuerdo con estimaciones
por parte de la Comision Nacional del Agua (CNA) v del mapa de Regiones Hidroldgicas se calcula que cerco del 70% de fo
superficie estatal estd comprendida dentro de ja regién hidrolégica RH33 Yucatdn Este.

d. Geologia - .
Las caracteristicas geolégicas en el estado de Quintana Roo estdn estrechamente relacionadas con lo historia evolutiva de toda la

Peninsula de Yucatdn, abarcando los estados de Campeche y Yucatdn, ademds de g parte Norte de Guateamala y Noroeste de
Befice, con los que forma unu solo unidad. Esto hace impasible hablar de las cargcteristicas del estado sin mencionar todg lo
Peninsufa. El drea del proyecto pertenece a la provincia fisiogrdfica de fa Peninsula de Yucatdn. El terreno en esta peninsula es
predominantemente plano. Su altitud premedio es menor a 50 metros sobre el nivel del mor ¥ solo en el centro-sur pueden
encontrarse elevaciones hasto de 350 metros (INEGL, 2008,). . - .

1. Karso Yucateco: Es uno lfanura con piso rocoso o cementado y con hondonadas someras.

2. Karso y Lomerios de Campeche: Compuesta por lomerios bajos con hondonadas.

3. Costa Baju de Quintana Roo que se define como una llanura inundoble con piso cementado v saline. . N

&l drea en estudio se localiza dentro def Korso Yucoteco, que es una planicie formada por una losa calcdrea con ligera pendiente
descendente hatia el Oriente, con una altura media de 5 metros sobre ef nivel medic de mar y un relieve ondulado en el gue se
alternan crestos y depresiones. Presenta tres unidodes fisiogrdficas: la Nanura.rocose inundable, la llanura rocosa v la playa o
bermo. La unidod litoldgica estd representada por cafizas coquiniferas de ambiente de litéral y eolianitas pleistocénicas, asi como
depdsites recientes sin consolidar; suelos de origen aluvial, Jacustre y palustre que muchas veces subyocen discordantes a fas rocas |

caledreas expuestos.
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El litoral estd representado por depdsitos de arena fina o griesa, constituidas principalmente por fragmentos, espicuias de
equinodermos, moluscos, ostrdcodos, briozoarios ¥y esponjus, ademds de miembros de microforaminiferos berténicos y
plancténicos. En alguncs sitios se tienen coquings mal consalidadas del mismo ambiente. Estos sedimertos estdn bien clasificados,
y en algunos lugores contienen acumulaciones de grave y blogues de corales, asi como restos completas de moluscos. 5e
encuentran formandeo und franja angosta, plana v ligeramente inclinada, asociada o las dunas o suovemente ondulada, y cubren
parcigimente a calizas del Terciario Superfor ¢ a las eolianiticas del Pleistoceno. '

For su parte, el suelo lacustre estd formado por acumulacicn de material coicdreo arcifloso, limasc o arenosc en logunas someras
abiertas o restringidas, formadas en lo zona litoral las primeras; o en pequefias cuencas endorreicas con inundacién temporal, Ias
segundas, y se caracteriza por presentar islotes con abundante vegetacion (INEGI, 2005). Bahfa de Mujeres, Se trata de un gron
cuerpo de agua que separa Cancin de Isla Mujeres, La pahia estd formada por varios arrecifes canocidos carne Monchones, Roca
ta Bandera y El Tinel. Sus aguas son tranquilas y de una profundidad de entre tres a cuatro metros, perfectus para la prdctica de
varlos deportes aeudticos o para disfruter el snorkel o ef bucec4.

Elevaciones. £l drea geogrdfica ocupada presenta una gran planicie con una jeve inclinacién no mayor del 0.01 % con pendiente de
direccién oeste — este hacig ef Mar Caribe en la que no se encuentran efevaciones de importancia.

e. Edafologlia

Con base a la clasificacién de la FAO/UNESCC de 1990, encontrando dentro del Municipic de Isla Mujeres cuatro tipos de suelo, los
cuales corresponden a: Regosoles Calcdricas, Sofonchak, Gleysoles y Rendzinas-Litosales. La insula Isla Mujeres tiene los suelos del
primer tipo: Regosoles Caltdricos.

Suelo Coicdreos.- Son de materiales arenosos y calcdreos de cofor claro y consistencia suelta, estes ocupan fa linea de playa y se
forman por aporte de sedimentos marinos y continentales.

Suelo Eutricos.- Son suelos arenosos, corren a lo fargo de o costa en vedndad inmediata o los districas poseyende urn mayor
porcentafe de arcifla y limo en valores mayores af 15%. Este tipo de suelo es el que se localiza en la ZFMT.

IV.1.2 Medio bidtico

a) Vegetacion

En ef sistema ambiental se observa que ya no se registran ecosistemas ni corredores de vegetacién, la poblacidn se distribuye a lo
large y anche de la isfa, Unicamente se conserva un relicte de mangiar en la barra de arena que se ubica entre el Mar Caribe de
Bahia de Mujeres v la Lagune Costera Mokax. En el predio han crecido algunas herbdceas y permanecen algunas palmas de coco.
En fa zona lagunar, se abserva de un color chscuro debido a jos sedimentos finos y fu alta concentracidn de muteria orgdnica asi
como los pigmentos del mangie Taninos, el agua del interior de la laguna es muy oscura y de turbidez MEDIA. £n este ecosistema
se destaca la presencia de abundante pasto marino Thalassta testudinum, Syringodium fififforme y algas verdes.

b) Fauna

Lg fauna en el sitio es escasa, Isla mujeres como en la Isla’ Contoy se registraba la anidacidén de aves y de tortugas marings con
presencic de artrépodos como congrejos, reptifes como iguanas y anfibios como ronas. Actualmente ol ya no existir los hdbitats
para que la fauna encuentre dreus de refugio, alimentocin reproduccién o fauna es escasg, aun se ven aves en la faguna en
busca de alimento, como algunas oportunistas (pafoma blanca) Zenaida asidtica, (zanate),Quiscalus mexicanus, {poloma morada)
Columbina flavirastris, (peficana café) Pelecanus occidentalis, (gaviota) Leucophaeus atricilla y Fregata mugnificens. presentdndose
plagas como ratas, cucarachas, gatos y perros callejeros. :

1V.1.3 Medio Socioeconsmicas

o) Crecimiento de la pobiacidn
£l Municipio de Isla Mujeres es el gque cuenta con lo menor poblacidn en todo el Estade de Quintana Roo, a pesar de estar
recanocida como entidad territorial desde of menos el siglo XIX. A partir de la informacidn censal del INEGI para ¢ lapsc 1980 -
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2020 se tiene que la poblacion se ha incrementade desde 4,731 habitantes en 1980 hasto 22,686 habitantes en 2020; fo que indica
un crecimiento poblacional en dicho lapso de 5 veces respecto a su temafio original. Lo gréfice del crecimiento de la poblacién y su
correspondiente porcentaje de Tasa Media de Crecimiento Anual (%TMCA) (Figura 10), indica que en fa década de 1980 o 7990 su
pobfacion original de 4,731 hobitantes se incrementd hasta 10,666 habitantes que significé el mayor crecimiento porcentual de
todos los registrados (125%}. El siguiente crecimiento se registra en la décade de 2000 a 2010 cuando la poblucién crece desde
11,313 habitantes hasta 16,203 habitantes que significa un incremento de 43% y el més reciente que crece hasta 22,686 habitantes
Yy significa 40% de incremento. La expresién grdfica del poblamiento muestra claramente fa concentracion de Ja poblacidn en Isla
Mujeres, Rancho Viejo, Peninsula Chamuchuch y el camino a Frandisco May, con localidades aisiodas en Cabo Catoche de muy
escasa poblacion. Tal dispersion de la pobiacion significa la existencia de condiciones extremas, ya que e sitio con menor espacio
territorial, la localidad de Isla Mujeres tiene la mayor presién demogrdfica. por unidad de drea; mientras que en la porte
continental la poblacion por unidad de drea es significativamente menor.

INSTRUMEN'I:OS}U RIDICOS APLICABLES.

Que la fraccién II del articuld 21 del REJA impone la obligacién al promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacién sobre uso de suelo;
por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la informacién proporcionada por el promovente en la MIA-P, los
instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto son los siguientes:

FECHA DE

Y FAUNA SILVEST RES—CATEGOR‘fAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES
PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN
RIESGD.

INSTRUMENTO REGULADOR DECRETO Y/O E
PUBLICACION PUBLICACION
A. DECRETO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO, MEDIANTE EL CUAL SE Periddico Oficial del 25 de mayo de
ESTABLECE El. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL| Estado de Quintana Roo 2009
DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, MEXICO (POEL
MS) .
B. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL Perfodico Oficial del |09 de abril de
MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROO, MEXICO Estado de Quintana 2008
. Roo
C. PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO ZONA INSULAR DEL| Diario Oﬁ(_:ial del Estado 05 de octubre
MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROO 2010-2030 (PDU IM) de Quintana roo de 2010.
D. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, Diario Oficial de fa 30 de diciembre
PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO E FLORA Federacion de 2010

MODIFICACION del Anexo’ Normative III, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies de riesgo.

Diario Qficial de la
Federacion

14 de noviembre
de 2019

FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo I, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
Meéxico de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
Especies en riesqgo, publicada el 30 de diciembre de 2070,
publicada el 14 de noviembre de 2019

Diario Oficial de la
Federacién

04 de marzo de
2020

"} La Mujer
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E) NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003 QUE Diarle Oficial de ia 10 de abril de 20

ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA LA PRESERVACION, Federacian

CONSERVACION, APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE Y .
RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONA DE

MANGLAR _

Acuerdo gue adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Diario Cficial de |a 07 de mayc de
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las Federacién 2004

especificaciones para la conservacidn, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de
manglar.

Vi Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacion de las obras y actividades a
que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujefard a lo que establezcan los ordenamientos
ecoldgicos del territorio, asi como los programas_de desarrolio urbano, decretos de areas naturales
protegidas v las demas disposiciones juridicas gue resulten aplicables, al respecto, esta Unidad Administrativa
realizd el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el Considerando V del
presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

A. Acuerdo por el que se expide ia parte marina del Programa de Ordenamiento Ecol6gico Marino del Golfo
de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa (Continua en la Segunda
Seccidn) publicade en el Diario Cficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012 (POEMYRGMYMC).

Conforme al Acuerdo por el que se expide la parte marina del Progralrna de Ordenamiento Ecologico Marino
del Golfo de México y Mar Caribe (FOEM) y se da a conocer la parte regional del propio programa publiblade
en el Diario Oficinal de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, el proyecto en su parte terrestre se
encuentra dentro de ta Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 137, 1a cual es de tipo Regional denominada “Isla
Mujeres” de acuredao con la siguiente imagen:

tinidad de Geskin Ambiental #£37

Tips G UGA__ [Regional

Hombes: 19z b
Menicipios 1952 bsases
Estation Qhutana Fic
Foblaciing 44447 Hoabladey
Sugverfieis G850 Ha
Subregion: Apieer oiberias de Jewa Dosiens inemedibis
Flor Gl
[EErS Pressoted, Splicy omerss poea Isias 1500 aff 2

R e N

Pt Tudstios (Presenis
Puartn
Comestind
Puzria

B Paaeeibe
Tt b Fasquero

Feataz
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De acuerdo con lo anterior, se tiene que el Acuerdo por el que se expide la parte marina del programa de
ordenamients, solo da a conocer la parte regional de dicho programa, siendo el Gobierno del Estado de
Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del area regional, quien expida mediante sus
organos de difusion oficial, la parte regional del Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe. En virtud de lo cual no se presenta el analisis de la UGA 137 apiicable al
proyecio, al correspoder a una Unidad de Gestion Ambiental tipo Regional.

Lo anterior fundamentado en el articulo 20 BIS 2 de la LGEEPA que sefiala lo siguiente:

“Los gobierno de las entidudes federativas, en los terminos de Jas feyes locales aplicables, podran formular y expedir programa, de
ordenamiento ecologice regional, que abarquen la totalidad o una parte def territorio de una entidad federativa.

Cuonde una region ecologica se ubfque en el territorio de dos o mas entfdades federativas y municipio ¢ demarcociones
territoriales de fa ciudad de México respectivas, en el dmbito de sus competencias, podran formular un programa de ordenamiento
ecologico regional. Para taf efecto, la Federacidn celebrara los acuerdo o convenios de coordinacion procedentes con los gobiernos

locales involucrados”.

En la porcion marina, la promovente pretende realiza la operacidn de dos muelles y una plataforma, siendo asi
que en esta zona el proyectoe se encuentra regulado por [a UGA 176, {as acciones y criterios aplicables a la UGA
176 se citan en [z siguiente tabla:

Unidad de Gestién Ambiental 176

Tipo de UGA ‘ Marina

Nombre , Zona Marina de Competencia Federal

Poblacién O habitantes

Superficie 171.74 Ha

Subregion Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata Mar Caribe

Nota

Criterios ‘ £ esta UGA aplican las Acciones General descritas,en e Anexo 4 ademas de fas sigujentes
Acciones especificas:
A-007, A-013, A-016, A-018, A-022, A-025, A-029, A-033, A-034, A-040, A-041, A-042, A-044, A-
047, A-048, A-071, A-073, A-074

Bajo este contecto y en relacion a' las obras y actividades relacionadas a la regabilitacion de un muelle, las Acciones
Generales descritas en el Anexo 4 del POEM, asi como las Acciones Especificas a Ja UGA Marina esta Oficina de
Representacion resalta que ¢l proyecto contempla el uso de tecnologias y practicas para el uso eficiente del agua (G001,
G002); no tiene relacion con.las creacion de UMAS o la constitucien de areas destinas voluntariamente a la conservacion,
actividades extractivas de flora y fauna silvestre, bancos de germoplasma o uso de organismos geneticamente modificados
(G003, G004, GOOS5, GOOB, ADD7); las obras se encuentra inersas en un ambiente urbanizade, totalmente fragementado,
modificade en sus condiciones naturales por usos previos; por le que no se pretende [a remocion de vegetacion (GOS5); no
implica la restauracon o evaiuacion de la potencialidad de suelos, ni tienen relacion alguna con el uso hbitacional, asi como
con actividades agropecuarias, industriales, tecnologias productivas, pesqueras o estudios de salud (G010, G012, G017,
G021, G022, GI535, G036, G037, G033, G040, G042, G043, G044, G047, G050, G054, G057, G062, G063, AD13, A025, AD40,
G041, AD48); no se introduciran especies exoticas (G013), en el sitio no existen rios, montalas o gradientes aititudinales
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(G014, G015, G016, G020, GO26); no se requiere el uso de combustibles (G027), no se generaran aguas residuales (G053); no
se contempla la costitucion de areas destinadas voluntariamente a la conservacion o ANP en areas aptas para la
conservacion o restauracion de ecosistemes naturales {A-007), no se preve el establecimiento de corredores bioigicos para
conectar las ANP (A-018), no se realizarar programas de remediacion y monitoreo de zonas y aguas costeras afectadas por
hidrocarburos (A-022), no se realizara iz promocion de participacion de las industrias en acciones tendientes a una gestion
adecuada de residuso peligroses,-no se contempla infraestructura en aguas marinas que afecten las corrientes del perfi
costero (AD29), no se realizarz el aprovecamiento de energia eolica (A-033}, no se preve la realizacion de actividaes
pesgueras ni la extraccion de especies marinas {A-040, A-041,A-042, A-044) nc se contempla la construccion de sitos de
disposicion final, ni de carreteras, caminos, puentes o vias ferreas (G056, G064 y la zona costera no presenta afectaciones
por hidrocarburos (A022). En virtud de lo anterior, $e resaita lo siguiente:

Acciones-Criterios Vinculacién del promovente

G009. Planificar las acciones de construccién de
infraestructura, en particular |z de comunicaciones
terrestres para evitar la fragmentacién del habitat.

£l proyecto no ocasionara la fragmentacién del habitat; no se
pretende la construccion de infraestructura, Se ubica en la zona
urbana todos los predics alrededor esta ccupadas por

G011. Instrumentar medidas de control para
minimizar las afectaciones producidas a los
ecosistemas costeros por efecto de las actividades
humanas. '

Durante las actividades de operacién y mantenimiento de los
muelles se aplicaran medidas de prevencidn y mitigacidn para
reducir el impacto en el ecosistema costero.

ANALISIS DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION: Que de acuerdo con la informacién presentada dentro de la MIA-P, el
proyecto considera la operacién y mantenimientc de una plataforma con dos brazos {(muelies) mismos gue cuentan con
una superficie de 121.6 m? misme que se encuentran construidos en su totalidad en la zona marina colindante, no se
prevé la construccion de obras adicionales & las ya existentes, se sefiala que el predio del proyecto cuents con una
resolucién administrativa instsurada por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) a traves del
RESOLUCION No. 0136/2020 de fecha 16 de diciembre de 2020.

AQ018. Promover acciones de apoyo a la proteccion y
recuperacién de especies bajo algin régimen de
proteccién considerado en la Norma Oficial Mexicana,

En la laguna Makax se registra presencio de Jos pastos marino
Thalassla testudinum en categoria de proteccidn especial y
Syringodium filiforme en categoria de amenazaday.

proteccién ambiental-Especies Nativas de México de .
Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo Yy |£ proyectc no realizara ninguna accién que ponga en peligro lo
Especificaciones para  su ‘Inclusién, Exclusion o|pobiacién que se extiende desde la zona maring hasta el interfor de
Cambio-lista de Especies en Riesgo (nom-059-|/o Loguno Mokax.

semarnat-2010), asi como las competencias del '
Consejo Técnico Consultivo Naciopal para la
Conservacién y Aprovechamiento Sustentable de [a
Vida Silvestre. :

ANALISIS DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION: en relacién con el presente criterio, si bien, el proyecto cuenta con una
plataforma con dos muelies, mismo que se ubican en la laguna Makax, ei cual registra presencia de los pastos marino
Thalassia testudinum en categoria de proteccién especial y Syringodium fififorme en categoria de amenazada, se advierte que
en el sitio de ubicacién de dichos muelles no se ubicaron especies de pastos, asi mismo se advierte que el proyecto cuenta
con una resolucidn administrativa instaurada por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) a través
del RESOLUCION No. 0136/2020 de fecha 16 de diciembre de 2020, asi mismo se advierte que no se prevé la censtruccién
de obras adicicnales & las existentes tanto en ia zona marina como en la zona federal maritimo terrestre.

G029. Promover el aprovechamiento sustentable de la | No se emplearon equipos energéticos.
energia. '

G030. Fomentar la produccién y uso de equipos
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energeticamente mas eficientes.

GO35. Establecer medidas que incrementen la|Parg Jo operocion del muelle no se requieren de combustibles o
eficiencia energeticamente de las instalaciones |energio eléctrica.
domesticas existentes.

ANALISIS DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION: En relacidn con los presentes criterios Generales, se advierte que en la
zona marina adyacente al proyecto, se localiza la construccin de una plataforma con dos muelles, mismos que cuentan
con unz superficie de 121.6 m? se advierte que dichos muelles unicamente se someten a evaluacién para la operacién,
dade que el proyecto cuenta con una resolucién administrativa instaurada por |la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) a través del RESOLUCION No. 0126/2020 de fecha 16 de diciembre de 2020, por lo que no se prevé
la construccién de obras adicionales a las existentes.

GO051. Realizar campafias de concientizacion sobre el | fstas occiones estdn disefiadas para gque Jas instituciones

rnanejo adecuado de residuos sélidos urbanos gubernamentales las consideren.
: Se manejardn adecuadamente los residuos sélidos urbanos.

Se colaborord con este tipo de camparics.

GO58. La gestion de residuos peligrosos deberd |No se generaran residuos peligrosos, por la operacion de los
realizarse conforme a lo establecido por la legislacién | muelles.

vigente y los lineamientos de la CICLOPLAFEST que
resulten aplicables.

ANALISIS DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION: Que en la pagina 4 del Cap It de la MIA-P, la promovente sefialo lo
siguiente:

%)
IL1.7 Naturaleza del proyecto .
El condominio operard la plataforma (andader) en la zona fedemrl maritime terrestre y los dos muelles existentes (Obras

sancionadas por PROFEPA)

De lo anterior, si bien, la promovente sefiala |a existencias de las obras en la zona federal, mismas que cuentan con un
procedimiento instaurade por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), no obstante la
promovente omitié sefialar el usc que se le dard a dichos muelles, por lo que a traves del oficio numero
04/5GA/1438/2024 de fecha 20 de noviembre de 24, se le solicito a la promovente lo siguiente:

e Aclorar si el muelle sera utilizado para actividades nduticas, en el caso de que fuera utilizado pare dichas octividades, la
promovente deberd presentar medidas de prevencidn, mitigocidn y compensacién en caso de derrames de aceites

provenientes de las embarcdciones que utilicen el muelle como embarcadero.

En relacién con lo anterior, se advierte que la promovente, a través del escrito de fecha 11 de marzo de 2025, presentado
ante esta Oficina de Representacién, dic respuesta a lo sefialado, por lo que en la pagina 2 de la informacién adicional,
presentd o siguiente: \%\

T.)
RESPUESTA: El muelle existente se ocupard para las embarcaciones del condominio, teniendo como méxima capacidad de

5 embarcaciones de 35 pies.

Entre las medidas de prevencién, mitigocién y compensacion en caso de derrame de aceites se tienen las siguientes:
* Realizar el mantenimiento preventivo a las embarcaciones para evitar fugas de acejtes.

- Uso de productos biodegradobles

« Implementacion de pldticas de educacién ambiental
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» Uso de materiales absorbentes coma barreras para contener y recuperar el aceite
« Informar de manera inmediata a ias autoridades correspondientes

En rejacién a lo anterior, esta Oficina de Representacion advierte que de acuerdo con lo sefialado por la promovente, no
se prevé la construccion de cbras adicionales a las ya existentes, asi mismo la promovente propone medidas de
prevencién, mitigacion y compensacién en ¢l caso de derrames de aceites provenientes de las embarcaciones.

£l proyecto sometido o Evaluacion considera unicamente Ja etapa
operativa de ias obras previamente sancionadas, el mantenimiento
de fos muelles se realizara con madera dura de Ja regién que no
requiere el usa de sustancias contgminantes.

GO60. Ubicar la construccién de infraestructura
costera en sitios donde se minimice el impacto sobre
la vegetacién acudtica sumergida.

G061, La construccion de infraestructura costera se
deberd realizar con procesos y materiales que
minimicen la contaminacién del ambiente marino

A-018. Promover acciones de proteccién ¥y

En ig Lagunc Makox se registro presencia de los pastos marinos

recuperacién de especies bajo algin régimen de
proteccién considerando en la :Norma Oficial
Mexicana, Proteccién ambiental-Especies Nativas de
México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo
y Especificaciones para su Inclusién, Exclusién o

Thalassia testudinum en cotegorfo de proteccion especiol y
Syringodium filiforme en categoria de amanozadd. £l proyecto no
realizard ningunaccién que ponga en peligro la peblacién que se
extiende desde la zona marina hasta el interior de fo Laguna
Makax.

Cambio-Lista de Especies en  Riesgo (NOM-05
SEMARNAT-2010)

ANALISIS DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION: en relacién con los presentes criterios, esta Oficina de Representacian,
advierte que de acuerdo con lo sefialado por la promovente dentro del estudio ambiental, fueron localizadas especies de
pastos marino Thalossia testudinum en categoria de proteccidn especial y Syringodium filiforme en categoria de amenazada,
sin embarge en la zona de desplante del proyecto no fueren localizados especies de pastos marinos, asi mismo se advierte
que los muelles del proyectp ya se encuentran totalmente construidos, mismos que cuentan con un resolucion
administrativa instaurada por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) a través del RESOLUCION
No. 0136/2020 de fecha 16 de diciembre de 2020, por lo que no se prevé la construccion de obras adicional en la zona
federal maritimo terrestre ni en la zona merina adyacente.

No se pretende la introduccién de ningtin tipo de especie; ef
presente criterio se considera de ebservancia.

A-(13. - Establecer las medidas necesarias para evitar
la intreduccién de especies potencialmente invasoras
por actividades maritimas en los términos
establecidos por los articulos 76 y 77 de la Ley de
Navegacién y Comercio Maritimo.

ANALISIS DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION: en relacidn con la presenta Accidn General, se sefiala que el proyecto
no prevé la introduccién de especies que se consideren potencialmente invasoras en ninguna de las diversas etapas del
proyecto, de o anterior esta Oficina de Representacion advierte que el proyecto acata cabalmente io sefialado en la
presente Accién General. '

Zona costera inmediata del Mar Carike Vinculacién

ZMC-02. Dado que los pastos marino representan
importantes ecosistemas para la fauna marina., debe
promoverse su conservacién y preservacién, por io
que dehe evitar su afectacién y perdida en caso de
alguna actividad o proyecto. La evacuacién del

El proyecto se ajusta al criterio o través del presente estudio MIA-F,
fa operacitn de los 2 muelles no conlleva lo afectacion de los pastos
marings.
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impacto  ambiental correspondientes  debers
realizarse conforme a lo dispuesto en [a Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente,
asi como a las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables.

ANALISIS DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION: En relacién con los presentes criterios, esta Oficina de Representacidn,
advierte que de acuerdo con lo sefialado por |z promovente dentro del estudic ambiental, fueron localizadas especies de
pastos marino Thalassia testudinum en categoria de proteccidn especial y Syringodium filiforme en categoria de amenazada,
sin embargoe en la zona de desplants del proyecto no fueron localizados especies de pastos marinos, asi mismo se advierte
que los mueiles del proyecto ya se encuentran totalmente construidos, mismos que cuentan con un resclucién
administrativa instaurada por !a Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) 3 través del RESOLUCION
No. 0136/2020  de fecha 16 de diciembre de 2020, por lo que no se prevé la construceion de obras adicional en la zona
federal marftimo terrestre ni en [z zona marina adyacente.

ZMC-07: Como medida preventiva para evitar|Estord expresomente prohibido para los trabgjadores y los
contaminacién marina no debe permitirse el|residentes arrojor cualguier tipo de sustancia directamente a la
vertimiento de hidrocarburos y productes quimicos | zona maring, suelo. -
de ningdn tipo en los cuerpos de agua en esta zona. | De Ja misma forma no se permitiré actividades que requieran d\
sustancias peligrosos o hidrocarburos.

ANALISIS DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION: Que en la pagina 4 del Cap II de la MIA-P, la promovente sefialo lo
siguiente:

1)
IL1.7 Naturaleza del proyecto :
El condominio operard la plataforma (andador) en la zona federal maritime terrestre y los dos muelles existentes {Obros

soncionadas por PROFEPA)

De lo anterior, si bien, la promovente sefiala la existencias de las obras en la zona federal, mismas que cuentan con un
procedimiento instaurado por la Procuraduria Federal de Protecci6n al Ambiente (PROFEPA), no obstante la
promovente omitié sefialar el uso que se le dard a dichos muelles, por lo que a través del oficic numero
04/5GA/1438/2024 de fecha 20 de noviembre de 24, se le solicito a la promovente lo siguiente:

®  Aclarar si el muelle sera utilizado pora actividades nduticas, en el caso de que fuere utilizado para diches actividades, la
promovente deberd presentar medidas de prevencidn, mitigucidn y compensacion en coso de derrames de gceites
provenientes de los embarcationes que utilicen el muelle como embarcadero.

En relacidn con lo anterior, se advierte que la promovente, & través del escrito de fecha 11 de marzo de 2025, presentade
ante esta Oficina de Representacion, dic respuesta a lo sefialado, por lo que en la pagina 2 de la informacién adicional,

presentd lo siguiente:

u{. )

RESPUESTA: £l muelle existente se ocupard para las embarcaciones del condominio, teniendo como mdxima capacidad de

5 embarcaciones de 35 pies. .

£ntre fas medidas de prevencién, mitigacion y compensacién en case de derrame de aceites se tienen las siguientes:
* Realizar el mantenimiento preventive o las embarcaciones pare evitar fugas de oceites.

= Uso de productos biodegrodobles

» Implementacidn de pldticos de educacidn ambientai

- Uso de moteriales absorbentes como barrergs para contener y recuperar el acefte y
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« Informar de manera inmediata a las gutoridades correspondientes

En relacién a lo anterior, esta Oficina de: Representacién advierte que de acuerde con o sefialado por la promovente, no
se prevé la construccidn de obras adicionales a las ya existentes, asl mismo la promovente propone medidas de
prevencién, mitigacién y compensacién en el caso de derrames de aceites provenientes de las embarcaciones.

Decreto del Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Isia Mujeres, Quintana Roo,
México, publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008.

El proyecto incide en la Unidades de Gestion Ambiental (UGA) 7 denomianada Isla Mujeres, dicha unidad de
gestion ambiental tiene una politica de “Aprovechamiento Sustentable’, la cual se define como “La utoilizacen
de los recusros naturales en forma eng eu se respete la integridad funcional y las capacidades de carga de los
ecosistemas de los que forman partr dichos recursos y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que
forman parte parte dichos recursos por periodos definidos” (Articulo 3 de la LGEEPA}. La tabla de usos,
lineamientos, estrategias y criterios ecoldgicos son los siguientes:

poLiTICA RECURSOS Y | RECURSOS Y{USOS  PREDOMINANTES USOS | USOS
PROCESOS PROCESQS COMPATIBLES USOS CONDICIONADOS | INCOMPATIBLES
PRIORITARIOS | PRICRITARIOS
Aprovechami |Paisaje y playas|Los establecidos enlios establecidos en|lo establecide en|Aqueilos que se
ento Suelo y agua lzs regulacionesilas regulaciones | las regulaciones; contrapongan a los
sustentable | Areas verdes juridicas -deijuridicas de | juridicas dejusos establecidos
desarrollo  urbano|desarrollo  urbano |desarrollo  urbanoen las regulaciones
para la zonz insular | para la zona insular | para la zona insular | juridicas de
de Isla Mujeres de Isia Mujeres. de Isla Mujeres, desarrcllo  urbano

“lun deterioro a los

para la zona insular
de Isla Mujeres o
bien los que causen

recursos y procesos
pricritarios.

Lineamientos

-Crear &reas verdes gue eleven la calidad de vida de los habitantes.
-Conservar las dreas verdes existentes.
-Proteger los manglares presentes en la isla.
-Rehabllitar y conservar los cuerpos de agua ubicados en zonas urbanas.
-Mantener las condiciones visuzles del paisaje hacia la zona literal.

Estrateglas

Grande, Chica).

1. Promover el alcance detl indicador de 9 m?de areas verdes por habitante,
2. No hay cambias de usc de suelo en areas verdes.
3. Se mantiene la cobertura actual de manglares.

4. No hay asentamientos humanos dentro de |a zona federa! maritimo terrestre de los cuerpos de agua Interiores (Salina

5. Las riveras de las lagunas Salina Grande, Chica y laguna Makax recuperen SUs condmones ecoldgicas. 6. Se alcanzan los
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limites maximos permisibles de contaminantes en los cuerpos de agua establecidos en Jas normas oficiales mexicanas
aplicables. .
7. No se registra contaminacion visual hacia la zona litoral.

Ademas de los criterios generales, aplican los siguientes criterios especificos

u7-1 U7-2 u7-3 u7-4 -7 lurs u7-6
u7-2 u7-8 u7-9 u7-10 U7-11 u7-12
U7-13 u7-14 Juz1s U7-16 . urr U7-18
U7-19 u7-20 u7-21 u7-22 U7-23 u7-24
U7-25 U7-26 ' U727 U7-28

Bajo este contexto, conforme la informacién presentada por la promovente y considerando que el arranque
del muelle ya se encuentra coristruido no requiere la remocién de vegetacién alguno, ni existen terrenos
forestales y el sitio se encuentra totalmente fragmentado, no se requiere por tanto campamentos de
construccion (CG-13, CG-14, CG-16, CG-17, CG-18, CG-19, CG-26, CG-28, CG-31, CG-35, CG-16), el proyecto no
conternpla el uso de productos quimicos o agroguimicos (CG-03, €G-05,-CG-22), aguas residuales que se
generaran serdn dispuestas. hacia el drenaje muncipal (CG-04, €G-06, €G-07, U7-12, U7-10, U7-12, U7-16}, no
se contemplan obras de infraestructura para el drenaje pluvial, ni vialidades, caminos o sitios de transferencia
y/o disposicién final de residucs (CG-08, €G-09, CG-12, U7-13), la politica de la UGA corresponde a
"Aprovechamiento sustentable” (CG-23, CG-27, CG-27), ni se conten"tpia la conformacion de una UMA (CG-24),
el sitio no corresponde a una zona de anidacién de tortugas marinas (CG-29, U7-9), ni se contempla la
transferencia de superficies de aprovechamiento (CG-30), los usos compatibles, compatibles y condicionados
se sefialan en el PDU correspondiente {CG-33, CG-39), no se reportan vestigios arqueoldgicos (CG-34), el
proyecto no se encuentra en la porcién norte de la Isla entre la boca de la laguna Makax y Punta Norte, ni en
la costa oriental de Isla Mujeres, ni en el poligono de zona arqueoiogtca (U7-4, U7-5, U7-6, U7-18), no se
esperan emitir ernisiones atmosféricas (U7-8) y no se reporta la presencia de cenotes (U7-25).

CRITERIO GENERAL VINCULACION

GC-01.- Para la recarga de los acuiferos, en las|£ predio del proyecto tiene una superficie de 831.79 m? en
superficies de predios que se pretendan utilizar para | planta, la superficie perméable constituida por el estacionamiento
obras e instalaciones, se deberd permitir la filtracién | en e frente del predio es permeable af ser de adopasto o pasto
de aguas pluviales al suelo y Subsuelo Por tal motivo, | con dnicamente las huellan para los lHontas, las jordineras
las personas fisicas o morales. quedan obligadas alaterales y ef espacio entre el edificio y la ZFMT que serdn dreas
proporcionar un porcentaje del terreno a construir, | verdes, representan el 39% del predio, por lo que cumple con ef
preferentemente como area verde, lo que en su ca'sa criterio.

siempre _ sera permeable, con los siguientes Concepto Superficie m? Parcentaje -
porcentajes. \

a) En predios con drea menor a 100 metros cuadrados || Fdificio exteriores  |42.02 b 5.05% i
se destinara como minimeo 10% de la superficie totaf T "\_'
del predio, Edificio techado 462.00 - 55.54% y
b} en predios de 101 hasta ‘500 metros cuadrados, se _ '
destinara como minimo 20% de la superficie total del Total impermeable | 504,20 60.62%

predio, Estacionamiento 123.00 14.79%

c) en los lotes de 501 a 3,000 metros cuadrados, se ” :

destinard cormo minimo 30% de la superficie total del || Areas  dgjordinada | 204.77 24.62% _
predio, y permeabie : A
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Wk L
d) En lo‘s lotes de 3,1)0’1 _metrogguadradms en .ac.ielante Total permeable 327.77 39.41%
se destinara como minimo .40% de la superficie total :
dei predio. . Total poligono 831.97 100.02%

Tomando en cuenta los terrenos ganados af mar y la zong federal
marftimo terrestre, se deja como drea permeable el 63% de Ja
superficie total disponible del proyecto.

ANALISIS DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION: en relacién con el pres_ehte criterio, esta Oficina de Representacion
advierte que le predio cuenta con una superficie total del predio es 831.97, es decir gue el promovente deberad dejar el
30% de supearficie como zona permeable, cle lo anterior esta Oficina de Representacion advierte que las cbras previstas del
proyecto ocuparan 504.20 m’, por lo que se prevé dejar como zona permeable 327.77 m?, es decir &l 39.41% dei predio, de
lo anterior esta Oficina de Representacién advierte que el proyacto se ajusta con lo establecido en et presente criterio.

CG-02, Se debe favorecer la captacién del agua de lluvia | £ proyecto almocenard agua de fluvia para ser utilizada en las
como fuente alterna para el consumeo humano y|lohores de rieqa de las dreas verdes.
actividades domésticas. .

ANALISIS DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION: En refacién con el presente ‘criterio, esta Oficina de Representacion
advierte que de acuerdo con o manifestado por la pramovente, se preve la implementacién de un sistema de captacion
de las aguan de lluvia, sin embargo se advierte que la promovente omitié sefialar la ubicacién de donde se ubicara el
sistema de almacenamiento, asi como las dimensiones y la superficie de ocupacién, asf mismo se advierte que la
promovente no sefiala la metodologia a implementar para la captacion del agua. De lo anterior, esta Oficina de
representacién emitio el oficic numerc 04/SGA/1438/2024 de fecha 20 de noviembre de 2024, a través del cual se solicito
informacién adicional en términos de lo siguiente: ' .

e Presentar o través de un Presentgr un Plano impresos y en archivos electrénicos (dwy y/o pdf} debidamente
georreferenciado (coardenodas proyectadas en UTM, referidas o la Zong 16Q y of Datum WGS 84) dende se observe o
unibicacion dei sistema de almacenamiente.

e Dehera presentar en una tabla los dimensiones y superficie de ubicacién, asi mismo, debera sefialar ia metodologia a
implementar para o capatocion de la Huvia.

Respecto a lo anterior, la promovente a traves del escrito de fecha 11 de marzo de 2025, presentado ante esta Oficina de
Representacién en ia misma fecha, dic respuesta a lo solicitadoe a traves del oficio numerc 04/SGA/1438/2024 de fecha 20
de noviembre de 2024, por lo que en la pagina 03 de dichoe escrite, sefialo lo siguiente:

oo . .
Se presenta plano impreso, asi coma los formatos digitales de lu ubicacion def sistema de almocenamiento de agua
pluviai, el cual cuenta con una superficie de 0.50 m2

Un sistema de captacién de ague pluvial es ung instalacidn para la recogida del ogua de Huvia y su posterior
reutilizacién. Si bien el agua de lfuviz no es potable, con el adecuado tratamiento y filtrade de sedimentos sélidos, puede
ser fdciimente utilizada. para minimizar {a hueilo hdrico. Ademds, la captacién de agua de lluvias pone solucién o la .
escusez de agua en sitios donde el acceso ol agua tiene ciertas restricciones de disponibilidad.

Ei objetivo del sistema de captacién de agua pluvial para el proyecto es la captacién del aqua de lluvia que cae sobre los
edificios para utilizarla en tareas domésticas. Aunque esta aguo no es potable, contiene una baja concentracién de
contaminantes dadu su escasa manipulacion. Por tanto, el agua de lluvia puede sustituir el agua potable y utilizorse
para fines de limpieza come regar las plantas y el jardin, agua paru la lavodora, ef lavavajilles y/e el WC

La captacién de aguo pluvial de los edificios dentro del hotel serd mediante coloderas tipo cipula que bafaran por
tuberia de CPV de 6% posteriormente se conectaran g un sistema de capfocion y vimacenamiento de agua pluvial para
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su posterior uso en dreas ajordinadas o de limpieza de las dreas comunes.

El sistema propuesto para captocién de agua pluvial consta de canaletas en fos techos de los edificios que dirigirdn ef
flujo de agua hacia un fittro para retener los sélidos del agua pluvial; posteriormente ef agua filtrada se depositard en
unos tinacos tipo cisterna (Rotoplos) con capaddad pare almacenar 5,000 fitros, para finalmente estar conectado a una
tuberio que distribuird el agua hacia uno tome con Jlave de nariz pare ser usada en actividades de riego de dreas
gjerdinadas y limpieza de dreas comunes como Jos andadores.

it

iF
:

1. Canaletas y bajantes.

2. Sistema de separacién de primeras luvigs con Tangue
colector (automdtico/manual) con Fiftro de hojos.

3. Tangue de Almacenomiento.

4. Solida de excedencias y desagiie.

5. Pichancha flotante.

6. Reductor de turbufencia.

7. Bombua de agua manual.

Superficie de ubicocion de la cisterna 0.50 m?

Que dentr¢ de la informacidn adicional, la promovente presentd un plano denominado “Poligono del proyecto: sistema de
almacenamiento de agua pluvial” n el que se observa lo siguiente: :

| rind = ” 2N FESTACKIN B TP TS ANDREN AL,

WGDALDAL PARTICULAR IMCA-R,

PapwGy TREW LA MRITREE

| et 8 e i Lot
geeaTe | SN T
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En relacién con jo anterior, se advierte que de acuerdo con lo sefialado por la promovente, se prevé ia instalacién de un
sistema de captacion de agua de Huvia para uso de riego de las éreas verdes, asi como la limpieza de las instalaciones, de
lo anterior, esta Oficina de Representacién advierte que el proyecto se ajusta con lo establecido en el presente criterio.

€G-04. Se promovera la reutilizacién de las aguas|El proyecto se conectard af sistema de drenaje municipal, por lo
residuales previo cumplimiento de las disposiciones | gue no se realizord lo reutilizacidn de las aguas residuales.
legales vigentes en materia de calidad de aguas.

CG-06. las aguas residuales (negras, azules, grises, |F/ proyecto se conectard al sistema de drengje municipal, por lo
jabonasas), no deben canalizarse a pozos de absercidn | gue no se reafizard la reutilizacién de las aguas residuales.

de agua pluvial. Deberdn dispenerse a través del
sistema de drenaje municipal ¢ bien a través de algin
sistema de tratamiento de aguas residuales
cumpliendo en todo momento con la normatividad
vigente aplicable.

ANALISIS DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION: en relacién con el presente criterio, esta Oficina de Representacién
advierte que de acuerdo con o sefialado por la promovente, el proyecto se conectara ai sistema de drenaje del Municipio.
de Isla Mujeres, por lo que no se prevé la construccién e implementacion de plantas de tratamiento de aguas residuales,
De lo anterior esta Oficina de Representacidn advierte que el proyecto se ajusta con lo establecido en los presentes
criterios. ' '

€G-10 Los usos autorizados deben incluir acciones para | 5 proyecte se conectard of sistema de drenaje municipal, se
el ahorro del recurso agua, asi corne medidas de|vigilard que la tuberfa se encuentre en buenas condiciones y que
prevencién de contaminacién del manto fredtico no existan fugas.

ANALISIS DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION: En relacién con ef presente criterio esta Oficina de Representacion
advierte que en la pagina 130 del cap VI de la MIA-P, la promovente sefiala lo'siguiente:

o) : .
Medida propuesta: MANTENIMIENTO DEL SISTEMA DE AGUAS RESIDUALES

Naturaleza de la medida; De cardcter preventivo, estd enfocada o reducir los impactos ambientales sobre la calidad
def agug, suelo y el impacto visual. :

Momento de aplicacion de la medida: Durante ia etape de operucidn del proyecto, cada fres o seis meses,
deprendiendo del nimero de habitantes, deberd limpiar fos lodos del biorreactar, asi como de! humedal.

Descripcidn de la medida: Esta medidu consiste en el mantenimiento preventivo de las instalaciones sanitarias.
Accién de la medida: Consistird enel retiro de los fodos v trasiado o lo planta de tratamiente de aguas residuales.

Eficacia de la medida: Con el mantenimiento preventivo se evita derrames, se evita que en casc de aumento de la
marejada por eventos meteoroldgicos existan derrames de materig orgdnica sanitaria.

% |Sibien, la promovente presenta medidas de de prevencién en caso de fugas de agua de las tuberfas, sin embargo la

. |promovente no presente medidas de prevencidn, mitigacién y compensaciones en c¢aso de derrames de las aguas
- lresiduales. De lo anterior, esta Oficina de representacion emitid el oficlo numerc 04/SGA/1438/2024 de fecha 20 de
noviembre de 2024, a través del cual se solicito informacion adicional en términos de lo siguiente:

o Ampliar las medidas de prevencitn, mitigacion y compensacién en case de filtraciones de las aguas residuales.
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e Presentor el documento que acredite que ef proyecto se conectary @ lo planto de tratamiento de aguas residuales del W
munitipic, @ fin de garantizar el manejo adecuado de las aguas residuales generadas durante lo etapa operativa del

proyecto.

Respecto a lo anterior, la promovente a traves del escrito de fecha 11 de marzo de 2025, presentado ante esta Ofidina de.
Representacitn en la misma fecha, dio respuesta a lo solicitado a traves del oficio numere 04/SGA/1438/2024 de fecha 20

de noviembre de 2024, por lo que en la pagina 06 de dicho escrito, sefiala lo siguiente:

“1.)
£s pertinente recoicar que el proyecta no considera fa instalacién de un sistema propio para el tratamiento de sus aguas

residuales, toda ver que el sitio ol ubicarse en una zonw urbana cuenta con el servicio de agua potable y drenaje
sanitario municipalizado y otorgado por el H. Ayuntamiento de Ista Mujeres, Quintana Roo. £n este sentido, se presenta
de manera onexa la boleta de pogo actualizada emitida por fa empresa AGUAKAN, haciendo énfasis que la direccién

coincide con la def predio del proyecto.

Con fo anterior, se evidencia que el sitio del proyecto conducird las aguas residuales generadas hacia ef sistema de
drenaje municipal.

£n este sentido, dentro de las medidas de prevencidn, mitigacién y compensacion en caso de filtraciones de las oguas
residuales son las siquientes:

« Mantenimiento periddico del sistema sanitario. Se revisardn fas tuberias, registros y conexiones para detectar fugas o
danos.

» Uso de materiales adecuados y resistentes a la corrosion. - Se supervisard que se implementen moteriales de afta
resistencio para evitar filfraciones

+ Capacitacidn of personal de mantenimiento. - Platica para evitar verter grasas, aceites y quimicos, asi como residuos
sdfidos que puedan obstruir los tuberfas. ) "

De lo anterior, esta Oficina de Represetacion advierte que la promovente para el envio de las aguas residuales generadas
durante [z etapa operativa del proyectc se conectara al drenaje, asi mismo la promovente presenta medidas de
prevencion, mitigacion y compensacion en caso de infiltracion de Ias aguas generadas durante la etapa operativa del
proyecte ocacionado por fractura de las tuberias, de lo anterior esta Oficina de Representacion advierte gque no

contraviene con [o establecido en & presente criterio.

CG-11. Durante todas las' etapas de las actividades | Se contard con un programa integral de manejo de residuos, se
autorizadas, se deberd contar con un programa | anexa en el capituio 7 de ja presente MIA-P

integral de manejo de desechas sélidos y liquidos : .

(minimizacién, separacién, recoleccidn y disposicién
final), que incluya medidas preventivas para el manejo
y disposicion adecuados de grasas, aceites e

hidrocarburos.  Dicho  programa  debera  ser ]
previamente aprobado por la autoridad competente. .
CG-32. La disposicion final de residuos sélidos|Duronte fos ‘wctividades de montenimients, los residuos .
Gnicamente podré realizarse de acuerdo con la|generados serdn dispuestos en los sitios de disposicién final AN
normatividad.aplicable y en los sitios y condiciones que | gutorizados por el H. Ayuritamiento de Isla Mujeres N

determine la autoridad respaonsable.
ANALISIS DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION: Que en la pagina 23 del Cap II, |8 promovente sefialo lo siguiente:

)
a) Residuos sélidos
En o que concierne a fa etapa de operacién se generan residuos urbanos como son resto de alimentos, empagues de
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alimentos e insumas de higiene y limpieza, asi como fos restos comunes de una vivienda. 3i en cada departamento
habitan en promedio 3 personas los residuos sélidos mdximos a producir se calculan para (15x3) 45 personas:

Tahla 11. Cantidad estimada de residuos sélidos urbanos

Kg/dfa/persona -1 45 personas 365 dias

1.2 ’ ’ 54.00 kg/dia © . [187Ttonalafo

Estos residuos se dispondrdn en contenedores separando los residuos valarizables y fos no valorizables para que sean
recolectados por el servicic municipal, Se caicula que fos residuos de manejo especial cémo pueden ser por su volumen
los aparatos eléctricos que dejen de funcionar, se antregardn a centros de acopio en Islg Mujeres o se deberdn trasladar
a los reciclatores en Canctn, ¢ en las campafias que organiza el municipio.

Para el manejo de los residuos sélidos se contard en el dreg de estacioneriento con contenedores de 200 a 400 litros de
colores oficiales y con tapa pure que los residentes puedan separar por lo menos en 4 categorfas:

1. Residuos orgdnicos

2. Residuos inorgdnicos no reciclables
3. PET, latas y pldsticos varios

4. Vidrios.

Lo empresa que se contrate parg lo administracion se encargord de contactar d los centros de gcopio y jos orgdnicos e
inorgénicas no reciclables serdn recolectados por el servicio municipal.

En relacién con los presentes criterios, si bien la promovente sefiala que se prevé la implementacion de contenadores
para el deposito de los residuos solidos generados durante la operacion del proyecto, sin embargo en [a vinculacién del
eriterio CG-11, menciona que se anaxa un Plan de Manejo de Residuos, no chstante se advierte que dentro de la MIA-P,
dicho Plan no fue presentado, esta Oficina de representacién emitié el oficio numero 04/5GA/1438/2024 de fecha 20 de
noviembre de 2024, a través del cual se solicito informacién adicional en términos de lo siguiente:

o Presentar el Plan de Manejo de Residuas que sera implementado durante las diversas etapas del proyecto, asi mismo
deberd indicor el destino final de dichos residuos. . )

En relacién con lo anterior, la promovente presentd ante esta Oficina de representacién el escrito de fechz 11 de marzo
de 2025, a través del cual dio respuesta a lo solicitado a través del oficio 04/5GA/1438/2024 de fecha 20 de noviembre de
2024, por lo gue en la pagina 8 de ia informacion adicional, la promovente sefialo o sigulente:

%)
RESPUESTA:
Se anexa Plan de Manejo de Residucs.

De lo anterior esta Oficina Administrativa advierte que la revisién realizada a |a informacién presentada tanto de manera
impresa como de manera digital, no se encentrd dicho Plan de Manejo de Residuos, ,

CG-13 En el desarrolio de los usos y actividades|Se cumple con este criterio, fas obras se estdn realizando en un

permitidas, deberdn plantearse como primera opcién | predio gue tuve un Uso, pero que se gbandonaron fas obras, por

de aprovechamiento aquelios sitios que ya estdn /o gue se retiraran y se gjardinaran las dreas gue NG se ocupan.

. . |abandonados, por ejemplo: potreros, bancos de

. | materiales para la construccién, asi como las dreas
“--.. | desmontadas con vegetacién secundatia u ofras areas

afectadas salvo disposicién legal en contrario.

ANALISIS DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION: en relacién con el presente citerior, esta Oficina de representacién
advierte que de acuerdo con la informacién presentada dentro de la Manifestacién de impacto Ambiental, el sitio del
proyecto ya se encuentra impactado con obras, asi mismo se advierte que el sitio del predio cuenta con una Resolucidn

Pigina 24 de 68
Av. Insurgentes No, 4435, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77038, Quintana Roo, México,
: + Teléfono: (0j083)83 502 33 www.gob.mx/semarnat ’

2025

Ao e
La Mujer
Indigena




Medio Ambiente

Secrgtaria de Medio Amhlen:e y*Ret:ursos Naturales

- Oficina de Representacién en
- €l Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0690/2025

Administrativa instaurada por Ié Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiental (PROFEPA) de lo anterior esta Oficina
de Representacién advierte que el proyecto no contraviene con fo establecido en ef presente criterio.

CG-15 De acuerdo a lo estipulado en el Art. 28 de la
LGEEPA y en su reglamento en materia de Impacto
Ambiental, se deben realizar los estudios ambientales
que a juicio de la autaridad evaluadora, se necesiten
para identificar y valorar los impactos potenciales de
las obras y actividades sobre los recursos naturales
prioritarios y/o las poblaciones o comunidades de flora
y fauna, a.fin de determinar las medidas de
prevencion, mitigacién v/o compensacion
correspondientes y en consecuencia dictaminar su
viabilidad, poniendo especial énfasis en las etapas de
operacidén y mantenimiento.

Con el presente estudio se da cumplimiento a lo sefialado en el
articulo 28 y 30 de lo LGEEPA, para que la SEMARNAT evalué o
conducente y oforgue lo autorizacidn en materia de impacto
ambientol =

ANALISIS DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION: Esta Oficina de Representacién a través del presente resolutivo, revisa
gue la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en la LGEEPA, su reglamento, Normas Oficiales Mexicanas y se
ajuste a lo que establecen los ordenamientos ecolégicos, los programas de desarrollo urbano y demds disposiciones
juridicas que resultes aplicables, sin menoscabo de otras autorizaciones emitidas por las diferentes instituciones que

resulten aplicables.

CG-17 En la superficie del predio autorizada para su
aprovechamiento, en forma previa al desmonte y/o a
la nivelacion del terreno, debe realizarse un programa
de rescate selectivo de flora y recolecta de materia de
propagacién, a fin de aprovechar el material vegetal
gue sea susceptible para obras y reforestacion.

No se requiere un programa de rescate selectivo, no se localizan
especies susceptibles de ser rescatadus.

CG-19 Previo al desarrollo de cuatquier obra o actividad
se deberd ejecutar un Programa de rescate y
reubicacién selectiva de fauna, poniendo especial

No se requiere un programa de rescote de fauna, en el predic no
se registré presencia de founa, se ubica en lo zona urbana, los
predios colindantes tieners actividades urbanas.

atencion a las especies protegldas y las. de lento
desplazamiento..

ANALISIS DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION En relacion con el presente criterio, esta Oficina de Representacion
advierte que el predio ya se encuentra impactado, asi mismos se advierte que el sitio del proyecto cuenta con una
resolucidn administrativa instaurado por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) a través del
oficio Resolucién No: 0136/2020, por lo que no se prevé la remocién de vegetacion, asi mismo dentro del predio no
fueron localizadas especies que requieran de rescate selectivo, de lo anterior, esta Oficina de Represeritacién advierte que
el presente proyecto no contraviene con lo establecido en el presente criterio.

CG-31. El uso de material pétreo, sascab, caliza, tierra | Se cumplird con este criterio.
negra, tierra de despalme, madera, materiales
vegetales y/o arena, debera provenir de fuentes y/o
bancos de material autorizados por la autoridad
competente conforme a la legislacion- vigente en la
materia correspondiente.

ANALISIS DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION: en relacién con el presente criterio, Ja promovente sefiala que se
cumplird con ef ¢riterio, sin embargo la promovente omitié sefialar la forma en la que dara cumplimiento, por lo que esta
Oficina de representacion emitid el oficio numero 04/SGA/1438/2024 de fecha 20 de noviembre de 2024, a través del cual

se solicito informacién adicional en términos de lo siguiente:

»  Presentar nuevamente la vinculacion con el presente criterio, sefiafando la forma en lo que dard cumplimiento.

Al respecto, que el 11 de marzo de 2025, se recibié en esta Oficina de Representacién el escrito de misma fecha, a través
del cual la premovente dio respuesta a lo sefialado, por lo que en la pagina 8 de la informacidn adicional, la promovente
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sefiaio lo siguiente:

ﬂ( )

RESPUESTA:

Todo el material que se utilizard para la construccidn del proyecio, como material pétreo, sascab caliza, tierra negra,
tierra de deslame, mudera, matériales vegetales y/0 arena, provendrén de boncos de material autorizados por la
autoridad competente. Se verificard que los proveedores cuenten con el registro emitido por las autoridades.

De lo anterior, la promovente sefiala que todos los materiales que se prevén implementar para la construccion de las
obras provendrén de sitios autorizados para la venta de los mismos, de lo anterior esta Oficina de Representacidn advierte

que el proyecto no contravient los establecido en el presente criterio.

€G-39 En los predios donde se desarrollan ecosistemas | £/ proyecto ya se ubica en un asentamiento humane regulads por
de manglar, se debe dar cumplimiento a lo establecido e/ FDU de Islo Mujeres. No se pretende lo creacion y
en la NOM-022-SEMARNAT-2003 y la Ley General de|establecimiento de nuevos centros de poblacién, ni de
vida Silvestre. asentamientos humanos.

ANALISIS DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION: En relacién con el presente criterio, esta Oficina de Representacidn
advierte que la promovente en fa pagina 26 del Cap Il de la MIA-P, [a promovente sefialo lo siguiente:

“ )
Los manglares mds cercanos se ubican en la barra de arena en el-Jodo oeste del canal de la Laguna Makox g 32 m de -

distancia.

Dicho manglar es de franja costera y el proyecto al ubicarse al otro ladeo defl canal, no modifica de ningtin modo directo
o indirecto la integralidad del flujo hidrolégice de la faguna costera Makax. £l proyecto no afecta fa preductividad
natural, la capacidad de carga natural del ecosistema, no se afecta ninguno zona de anidacién, reproduccion, refugio, -
alimentacion y alevinaje; ni lo interaccién de ninguna especie con el manglar o la faguna.

Al respecto, que la promovente, dentro de la informacién adicional presentada ante esta Oficina de Representacién
presento medidas, sin embargo la evaluacidn se realiza en el CONSIDERANDO D) del presente oficio resolutive.

ACCIONES ESPECIFICAS

U7-2 Las autorizaciones municipales para el uso de| £/ presente criterio es de competencia de lo autoridad municipal.
suelo en los predios celindantes a la zona federal
maritimo terrestre y las concesiones de zona federal
maritimo terrestre otorgadas por la Federacién, deben
ser congruentes con la conservacién de los recursos y
El predio del proyecto no corresponde a un predio
colindante con la ZOFEMAT, y tampoco se trata de una
Concesion de nivel federal. Ya que la ZOFEMAT estd
regulada por la Capitania de Puerto a través de un
contrato de APL procesos naturales prioritarios de la
zona.

ANALISIS DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION: De conformidad con el articulo 35 ultimo pérrafo de la LGEEPA y 49 de

su Reglamenta en materia de evaluacion del impacto ambiental a través de las facultades encomendadas a las Oficinas de

Representacién de la SEMARNAT conforrme &l reglamento interne de la misma, la presente resclucion se refiere dnica y

: exclusivamente a los aspectos ambientaies del proyecto sin perjuicios de los que determinen las autoridades estatales y/o

b municipales, asf como las dernés autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisitos para llevar & cabo el
; proyecto.

C. Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo 2010-
2030 (PDU IM), publicado en el Peritdico Oficial del Gobierno del Estade de Quintana Roo el 05 de octubre de

2010.
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En relacidn con el PDU IM esta Oficina de Representacion advierte que la’zona donde se ubica el proyecto
tiene asignado un uso de suelo denominado Zona Federal Maritimo Terrestre y terrenos ganados al mar con
clave ZF y Comercial Mixto (CM) dicha informacién fue presentada por la promovente en la MIA-P pagina 64
del capitulo I

NORMAS PARTICULARES. Las superficies consideradas como Zona Federal Marftimo Terrestre y terrenos
ganados al mar, tipo ZF, estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

Solo se permitird el uso de suelo de Proteccion ¥ Ornato, arrongue de muelles pare uso de atrocaders v resquardo de
embarcociones particulares. Los muelles deberdn construirse con madera de la region o ser def tipo flotante.

Al respecto, esta Oficina de Representacion considera que el proyecto se ajusta a lo establecido en dicho
fineamiento, toda vez que el arranque del muelfe se encuentra construido sobre la seccién con clave (ZF) el
cual podra ser utilizado para atracadero y resquardo de embarcaciones particulares tal como lo sefiala el PDU
IM no se omite sefialar que en el denominade arranque de muelle no se conterrpla la realizacién de ninguna
actividad referente a su ampliacién o reemplazo de parte como se sefiala en la MIA-P. Que de acuerdo con la
tabla denominada II1.2 NORMAS GENERALES Y RESTRICCIONES DE EDIFICACION del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo 2(010-2030 (PDU IM),
publicado en el Periédice Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 05 de octubre de 2010, el
proyecto le aplican los pardmetros de la zona Comercial Mixto, los cuales se presentan en la siguiente tabla:

PARAMETROS APLICABLES AL USO DE SUELO COMERCIAL MIXTO (CM)

La densidad maxima sera de 320 habitantes por hectares, io gue representa 80 viviendas por hectareas o 200 cuartos por
hectarea.

Superficie minima del lote sera de 110 metros cuadrados

El frente minimo del lote sera de 7.2 metros lineales

Coeficiente de ocupacién (COS) no sera mayer de 0.60

Coeficiente de Utilizacién (CUS) del suelo no debera ser superior a 1.7 y por lo tanto la superficie méxima no exceders al
150 por cuento de la superficie total del lote.

El coeficiente de modificacién del suelo no debera ser superior al 70 por diento del total del fote, debiendo tener un minime
del 30 por ciento como area verde del total del lote.

La altura maxima de las edificaciones no deberé de exceder de tres niveles ni de 1.5 metros de altura exceptuando.los
casos de palapas o elementos en los edificios artisticos o escultSricos los cuales no podréd rebasar los 4.00 metros
adicionales a la altura maxima permitida. Para determinar la altura, esta se considera a partir de la interseccién del perfil 5,

natural del terreno con el nivel establecido de fa via publica referenciando al parametro edificade de mayor altura el nivel “{\\
i RN

de cumbrera en techos inclinados o al pretil de azotea en techos planos. _ >

&0 Se deberd tener dentro del fote un érea de estacionamiento con la capacidad minima especificada en la norma
correspondiente, segln el tipo de actividades a desempefiar, Ver Tabla Normativa;

€D La restriccion frontal o a.la via pUblica minima serd de 5.0 metros en el 50% del frente del lote y 3.0 metros en ef
restante 50% del frente del lote .

¢f) La restriccion posterior minima serd de 15% del fondo del Lote;
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NOTA: Cuando un predio tenga dos colindancias, una hacia la Zona Federal Maritima Terrestre o Terrenos Ganados al Mar
y la otra hacia la vialidad, las restricciones serdn las siguientes:

-Restriccién al frente y fondo el 15% del fundo del lote,

-Restriceion lateral serd el 10% en ambas laterales del frente del lote. .

-El disefio arguitectdnicc deberd mantener un escalonamiente en ambas fachadas. Se busca una imagen visual con
movimiento, por lo que es importante mantenst Un escalonamiento sobre la fachada del lote; por tanto el esquema de
disefic anterior es de cardcter normativo no sugerido ’

De lo anterior, esta Oficina de Representacion advierte, que con fecha 11 de diciembre de 2017, Tomeo IL,
Numero 137 Extraordinario, Novena Epoca, se publico en el Pericdico Oficial del Estado de Quintana Roo el
“ACUERDC POR EL QUE SE APRUEBA EL CAMBIC DE PARAMETROS DEL LOTE: 014 (FRACCION XI) MZA. 084,
SM: 003 COL. ELECTRICISTAS, MUNICIPIO DE ISLA MUFJERES, QUINTANA ROO Y EL PROYECTO
DENOMINADO “CONDOMINIOS SANTA ROSA”, por lo que en la pagina 09 de dicha publicacion se sefiala lo
siguiente:

) .

Que cubierto los requisitos, ef ciudadano josé Nivardo Fernandez Martinez en su cardcter de Director General de Desarroffe Urbano
v Medio Ambiente de Ista Mujeres, Quintana Roo, mediante dictomen con riumero de Folio Dictamen/004/2017, ¢l cual se adjutan
ol presente y se tiene oqui por repoducido como si a la letra se insertase, emitio el Dictamen Tecnico mediante el cual determine
favorable el cambio de parametros (densidad, aumento de niveles y metros cuadrados de construccion), v el proyecte denaminado
“Condominios Santa Rosa” cuyas caracteriticus tecnicas y descriptivas son del conomicmiento def este Honorable Ayuntamients.

En razon de lo anterior, se tiene ¢ bien someter q la consideracion de fos miembros del Honorable Ayuntamiento, fos siguientes:
Acuerdos

Primero.- Se aprueba ¢f cambio de parametros (densidad, aumentc de niveles y metros cygdrados de construccion), y el Prayecto
denominado “Condominics Santa Rosa” en los terminas del Dictamen Tecnico emitido por fu Direccion General de Desarrolio
Urbano y Medio Ambiente que se arrexa al presente y se tiene por aquf producido como si ala letra se insertase

-Segundo.- Se intruye @ la Direccion General de Desarrofle Urbano y Medio ambiente del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo
para que notifique ef presente cuerdo en fodos sus terminos al solicitante.

Tercero.- Se instruye a la Direccien general de Desarrolic Urbano y Medio ambiente de Blo Mujeres, Quintana Roo para que und
vez cubierta los requisitos de leales, realice los actos necesarios para dar cumplimiento ol objeto del presente Acuerdo.

Cuarto.- Publiquese ef presente Acuerdo incluido su anexo en el Periodico Oficial del Estado.

Que el oficio Folio Dictamen/004/2017 anexo a la publicacion del “ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA EL
CAMBIO DE PARAMETROS DEL LOTE: 014 (FRACCION XI) MZA. 084, SM: 003 COL. ELECTRICISTAS,
MUNICIPIO DE ISLA MUEJERES, QUINTANA ROQ Y EL PROYECTO DENOMINADO “CONDOMINIOS SANTA '
ROSA” publicado en ei Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo de eecha 11 de diciembre de 2017, Tomo

III, Nurnero 137 Extraordinario, Novena Epoca, que en la pagina 4 de dicho oficio, se sefiala lo siguiente:

“.)

en cuanto « fos cambios especificos pretendidos por el proyecto, se busca cambiarie la densidad o 15 condominios, el coeficiente de
ocupacion del suelo se encuentra dentro ¢e fos parametros establecidos dentro del PDU insular, por la cual fa modificacion
solicitada implica un incremento en el cogficiente de utilizacion de suelo (CUS) de 2.92, 5 niveles y 15 metros de altura, fa cual ef uso
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de suelo y parametros urbanos oplicobles a este predio quedarian como se describe a continuacion:

Condorninios Santa Rosa
Tabla de purdmetros urbanos Norma Proyecto
Clave M Habitacionol
Densidad mdxima 200.00 |ctos/ho 15.00 Condorninios
Superficie minima 710.00 | M° 815.29 M2
Coeficiente de ocupacién del suefo (cos) 0.60 0.59-475.09 M
Coeficiente de utilizacién del suelo (cus) 1.70 2.92.2,375.45 M2
Altura maxima Metros 10.5 15.00 M

Niveles 3 5

De lo anterior, esta Oficina de Representacion realiza la vinculacion con los parametros correspondientes:

PARAMETRO VINCULACION DEL PROMOVENTE

La superficie minima del lote sera de 815.29 metros | £ /ote mide 831.79 m*
cuadrados

ANALISIS DE ESTA OFICINA .DE REPRESENTACION: En relacidn con el presente pardmetro, el cual establece que la
superficie minirma del predio sera de 815.29 m?, por lo que de acuerdo con la informacion presentada dentro de la MIA-P,
el predic del proyecto cuenta con una superficie de 831.79 m? de lo anterior esta Oficina de Representacién advierte que
el proyecto se-ajusta con lo establecido en el presente parémetro.

DPensidad de 15 condominios 15 departamentos.

ANALISIS DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION: en relacién con el presente pardmetro, que la promovente en la
pagina 10 del Cap II. Presenté lo siguiente:

.
Existen 5 tipos de departamentas, y la distribucién por nivel se especifica en la siguiente tabla:

Tabla 7. Distribucién de los tipos de departamentos por mivel

Nivel Tipo A Tipo A2 Tipo A3 Tipo B Tipo C Total por nivel
7 7 7 7 3

2 2 7 32

3 2 1 3

4 2 7 3

5 2 7 3

Totaf 8 7 1 4 7 15
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De lo anterior, esta Oficina de Representacién tiene a bien sefiala que el presente pardmetro indica que se permite la
construccién de 15 condominics, por lo que de acuerdo con ia presentado por la promovente tanto en la vinculacion,
vomo en lz informacién presentada dentro del Cap I de la MIA-P, se prevé |a construccién de 15 departamentos, por lo
que esta Oficina de Representacién determina gue el presente proyecto se ajusta con e presente paréametro.

El frente minimo del lote serd de 7.2 metros lineales. | £ frente del lote es de 2540 m

Figura 14. Frente del predio o I calle 16 de septiembre.

ANALISIS DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION: En relacion con el presente pardmetro, el cual establece que ¢l frente

minime del lote sera de 7.2 metros lineales, por lo que la promovente presentd en la pagina 8 del Cap I de la MIA-P, 1a
siguiente imagen:

Figura 4. Imagen del pia.no anexo en formato digital de los poligonos del predio, TGM-y ZFMT

Al respecto, que de la imagen anterior, se advierte que el predio cuenta con un frente de 25.40 m? por lo que esta Oficina
de Representacion advierte que i presente parametrg establece un frente minimo dei lote de 7.2 metros lineales, de lo
anterior esta Oficina Administrativa establece que el presente proyacto se ajusta con lo establecido en el parametro en
comento. '

El coeficiente de acupacién {COS) del suelo no serd | Al predio Je corresponde
mayor de 0.60 y, consecuentemnente, la superficie (0S= 83175 x 0.6= 499.07 m2

edificable no deberd ocupar méas del 60 por ciento de | £/ proyecto cumple af taner un COS= 462.00 m2 , como se gprecia
la superficie total dei lote en la siguiente imagen:
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Figura 15. Superficie edificable de/ proyecto en color azuf.

ANALISIS DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION: En relacion con el presente parametro, que el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo 2010-2030 (PDU IM), publicado en el
Periédico Ofidial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 85 de octubre de 2010, define en su glosario, el termino
coeficiente de ocupacién (COS), como:

9.- Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): indica ef porcentaje mdximo de la superficie def lote que puede ser
ocupada por construcciones techodus.

Al respecto, esta Oficina de Representacién, advierte que de acuerdo corf el presente pardmetro, al proyecto le resulta
aplicable un COS de 60 {0.60) por cierto, es decir 499.07, dicho resultado surge de la sigulente operacién aritmética:

0.60 (COS) x 831.79 m? (superficie del predio)=499.07

De lo anterior, estz Oficina de representacion advierte que la promavente prevé el uso de una superficie de 462. 00 m?
para el desplante de la obras, es decir ef 55.54% del total del predio, al respecto y siendo que Ia superficie de ocupadién
resulta ser menor a la permitida, esta Oficina de Representacién advierte que ef proyecto se ajusta con lo establecido en
el presente parametro.

El coeficiente de utilizacién (CUS) del suelo no debers | A/ predio le corresponde _
ser superior a 292 vy, por tanto, la superficie CUS=831.79x2.92=2428.83 m2
construida maxima no excedera al 292 por ciento de | £ prayecto cumple af tener in CUS=2,221.76 m2
la superficie total del lote;
Nivel Superficie construida m?
7 448.52
2 443.31
3 o |443.31
4 44337
5 443 37
Total 2,221.76
ANALISIS DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION: En relacién con el presente parametro, que el Programa Parcial de N

Desarrolio Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo 2010-2030 (PDU IM), publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estade de Quintana Roo el 05 de actubre de 201 0, define en su glosario, el termino
coeficiente de ocupacion {CUS), comao:

10.- Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): indica ef drea mdxima que puede construirse en el lote, induidos todos
fos niveles de construccion, con respecto of dreq totaf del jote

Al respecto, esta Oficina de Representacién, advierte que de acuerdo con el presente parametro, al proyecto le resulta
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aplicable un CUS de 282% (2.92) por certo, &s decir 2,428.83 m? dicho resultade surge de la siguiente operacién
aritmética: :

2,92 (CUS) x 831,79 m? (superficie del predio)= 2,428.83 m?

De lo anterior, esta Oficina de representacién advierte que la promovente prevé el uso de un CUS de 2221.76 m? para las
abras de! proyecto, es decir una superficie menor a ia permitida, al respecto esta Oficina de Representacién advierte
quede acuerdo ton el resultado de la operacion aritmética y a la informacion presentada dentro de la MIA-P, el proyecto
se ajusta con lo establecide en el presente parametro.

El coeficiente de madificacién del suelo no deberd |Al predio Je corresponde CM5= 831.79 x 0.7= 582.253 m2 &l predio
ser superlor al 70 por ciento del total del lote;|tiene una superficie de drea verde de 39.41-%, tomando en cuenta
debiendo tener un minimo del 30 por ciento como | que /os estacionamientos estardn formados por adopasto.

drea verde dei total del lote.

Figura 16. £n verde obscuroe y claro las dreas verdes (ajardinadas)
dei proyecto.

ANALISIS DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION: En relacién con el presente parametro, que el Programa Parcial de
Desarrolio Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo 2010-2030 (FDU IM). publicado en el
Perigdico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 05 de octubre de 2010, define en su glosario, el termino
Coeficlente de Modificacién de suelo, como: '

11.- Coeficiente de Modificacién de suelo: indica el porcentaje mméximo de ia superficie del lote que puede ser
modificada y ocupada por construsciones no cubiertos que eviten la permeabilidod del suelo, asi como los albercas,
terrazas descublertas, pasilles, etc.

De lo anterior, esta Oficina de Representacion advierte que de acuerdo con el presente pardmetro, le resuita aplicable un
CMS de 582.253 m?, resultadd de la siguiente operacion aritmética:

CMS= 831,79 x 0.7= 582.253

En relacién con lo anterior, esta Oficina de Representacién advierte que de acuerdo con o manifestadc por la
promovente, el CMS permitido es de 582.253 m? del total del predio, dado que la superficie total dei sitic es de 831.79 m?,
la promovente deberd dejar como rga permeable 249,54 mZ, dicha resuftado surge de la siguiente operacién aritmeética:

831.79 (total del predio)-582.253 m* (CMS)= 249.54 {(30%)

De lo anterior, y de acuerdo con lo manifestado por la promovente, se advierte gque se prevé dejar una superficie
permeable de 327.77, es decir el 39.41% del total del predio, al respacto y siendo que el pardmetro establece que debera
dejar como minimo el 30% como rea verde total del predio y siendo que la promovente prevé dejar el 39.41%, esta
Oficina de Representacién advierte que el proyecto se ajusta con lo establecido en el presente pardmetro.

La altura méxima de las edificaciones no deberd | £l proyecto fo cumple of tener 5 niveles habitables con una aftura de
exceder de 5 niveles ni de 15 metros de altura 75m.
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exceptuando los casos de palapas o elementos en los
edificios artisticos o escultéricos los cuales no ’ A
podrin rebasar los 400 metros adicionales a la
altura maxima permitida. ‘

ANALISIS DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION: En relacidn con ef presente pardmetro, se advierte que el criterio
establece que las edificaciones deberdn tener una altura maxima de 5 niveles o 15 metros de altura, de lo anterior esta
Oficina de Representacuon a través del oficio numero 04/SGA/S1438/2024 de fecha 20 de noviembre de 2024, se solicito

informacién adicional en términcs de lo siguiente:

e Asimismo, deberd presentar un plano debidamente georreferenciddo {coardenadas proyectadas en UTM, referidas a lo
Zona 16Q y of Datum WGS 84), donde se observe la aftura de las obras que componen ef proyecto.

En relacion con lo anterior, gque &l diz 11 de marzo de 2025, se recibio en esta Oficina de Representacion el escrito de
misma fecha, a traves del cual la promovente dio respuesta a Io solicitado, por lo que en la pagina 14-15 de dicha
informacion adicional, la promovente sefialo [o siguiente:

“.) .
El proyecto presenta lcr distribucién de los 15 departamentos en 5 niveles y 15 metros de oltura, apegdndose a la altura

mdxima permitida. Se anexan planos en formato .dwg pora su visualizacién.

Respecto & lo anterior, esta Oficina de Representacion advierte que el presente parametre establece que las edificaciones
deberan tener una altura de 5 niveles ¢ 15 de altura como maximo. Que de acuerdo, con lo presentado por [a promovente
en fa informacion adicional, el proyecto preve la construccion de un edificio de 5 niveles con una altura maxima de 15
metros, tal y como de observa en la imagen anterior, por lo que esta Oficina de Representacion advierte que ef proyecto

se ajusta con lo establecido en el presente parametro.

La restriccién frontal o a la via pGblica minima serd | £ proyecto fo cumple af tener en 5y 7.8 m lineales entre el limite def
de 5.0 metros en el 50% del frente del lote y 3.0|predio a fa calfe 15 de septiembre y la edificacién.
metros en el restante 50% del frente del fote. .
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Figura 17. Se observa que el frente deja en el 100% de! frente mds
de 5 metros entre el limite def predio y la edificacién, '

ANALISIS DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION: En relacién con el presente pardmetro, el cual establece que la
restriccidn frontal o a la via plblica minima serd de 5.0 metros en el 50% del frente del lote y 3.0 metros en el restante 50%
dei frente del lote, por lo que fa promovente en su vinculacién con el presente pardmetro, presento la siguiente imagen:

i

En la imagen anterior, se puede observa gue el proyecto mantiene una distancia de 5y 7.8 metros con respecto a la via
publica, de lo anterlor esta Oficina de Representacién advierte que el proyecto se ajusta con lo establecido en el presente

parametro.

NOTA: Cuando un predio tenga dos colindancias, una
hacia la Zona Federal Maritima Terrestre ¢ Terrenos
Ganados al Mar y la otra hacia la vialidad, las
restricciones seran las siguientes:

-Restriccion af frente y fondo el 15% del fondo dei lote,
-Restriccion lateral sera el 10% en ambas laterales clel
frente del lote.

-El disefio arquitecténico deberd mantener un
escalonamiente en ambas fachadas. 5e busca una
imagen visual con movimiento, por lo que es importante
rantener un escalonamiente sobre la.fachada del lote;
por tanto el esqguema de disefic anterior es de caracter
normativo no sugerido g

La restriccidn posterior es mayer a 5.4 m metros, por lo gue se
cumple con el 15% sefialade.

ANALISIS DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACIGN:

1. En relacion con el presenta parametro, el cual establece que se deberd dejar una restriccién posterior del 15% del
fondo del lote, al respecto y siendo que la parte posterior del predio tiene una medida de 21.821 m por lo que la
promovente esta obligada a dejar 3.27 m, sin embargo la promovente prevé dejar una restriccién de 5.4 m, es decir
una restriccién mayor a la que le corresponde, de lo anterior, esta Ofidna de Representacién advierte que el
proyecto se ajusta con lo establecido en el presente parametre.

2. Ahora bien, en relacién con lo establecido en las restricciones laterales para el cual la promovente deber3 dejar el

2025

Ana de
La Mujer
Indigena

Pégina 34 de 68 :
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. Y7039, Quintana Ree, México.
Teléfono: (01983183 502 33 www.gob. mx/semarnat




'_"'Medio Ambiente

Secretarfa de Medio Ambienté y.Recursos Naturales

- 1656

Oficina de Representacion en
el Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0690/2025

10% en ambas laterales del frente del lote, de [0 anterior, al promovente sefiala que el proyecto cumple con dichas
restricciones, sin embargo, & través del oficio numero D4/SGA/1438/2024 de fecha 20 de noviembre de 2024, se

solicito informacion adicional en términos de lo siguiente:

®  Sibien, lo promovente sefialo que ef proyecto cuemple con Jus restricciones estublecidas, sin embargo y con ef fin de
garantizar el cumplimiento de fos mismos, la promovente debera deberd presentar un plono debidamente
georreferenciodo (coordenadas proyectadas en UTM, referidas a fa Zona 16Q y of Datum WGS 84), donde se observe las
restricciones para el frente, fondo y laterales con respecto a fa ubicacién de las vbros.

De lo anterior, la promovents presento ante esta Oficina de Representacion el escritc de fecha 11 de marzo de 2025 dio
respuesta 3 lo solicitado, por [o que en la pagina 18 de la informacion adicional, la promovente seiiala lo siguiente:

n(";)

El proyecto cumple con las restricciones establecidas como se observa en el siguiente mopo:

En relacion con lo anterior, esta Oficina de Representacién advierte que de la imagen anterior, se cbserva que ld
promovente preve dejar una superficie libre de construccion, sin embargo no indica el porcentaje que preve dejar libre,
asi mismo se observa que las obras denominadas “Departamento Tipo A3-Bafio”, “Departamento Tipo A3-Cocina y Comedor”,
“Posillo” se observan que se encuentran adosadas al lateral derecho de las obras, de lo anterior, esta Oficina de
Representacion advierte que de acuerde con o sefialado en el presente parametro el cual establece que debera dejar
una “Restriccion fateral serd el 10% en ambas laterales del frente del lote”, y siendo que el Glosario del que el Programa
Parcial de Desarrolio Urbano Zona Insular del Municipio de Ista Mujeres, Quintana Roo 2010-2030 (PDU IM),
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 05 de octubre de 2010, define:

“25.- Restriccion lateral: la superficie que debe dejarse libre de construccién dentro de un lote, medida desde jo linea de
la colindancio lateral hasta el inicio permisible de lo edificacion, por toda lo longitud de dicho findero o por una \ .
profundidad variable, seqin se sefiale en el Plan Parcial de Urbanizacion. ” .

De lo anterior, esta Oficina de Representacion advierte que de acuerdo con lo sefialado en el presente parametro
correspondiente a la Restriccion lateral, y siendo que las obras se encuentras adosadas a una de las laterales del predio,
esta Oficina de Representacion advierte que el proyecto no se ajusta con el parametro “Restriccion lateral”.
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D. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, MODIFICACION del Anexo Normative III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién ¢ cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en ef Diario Oficial de la Federacidn el 14
de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacion del Anexe Normativo III, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién
o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicadz et 14 de noviembre da
2019, publicado en el Diario Oficial de dela Federacion el 04 de marzo de 2020.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres
en riesgo en la Repulblica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asf como
establecer los criterios de inclusidn, exclusidn ¢ cambio de categoria 'de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacidn de su riesgo de extincidn vy es de observancia obligatoria en
tado el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales gue promuevan la inclusion, exclusion o
cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta
Norma.

De confermidad con la MIA-P, la promovente presentd lo siguiente en [a pagina 64 del Cap. III:

“.}
11.6.1 Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010

£l 30 de diclembre de 2070 se publicd en el Diaric Oficial de la Federacién ia Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2011,
Proteccion ambiental-Especies hativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

Estg Norma tiene como objeto y campo de aplicacion el identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo en
o Repubiica Mexicana, mediante la integracidn de las listas correspondientes, asf como establecer los criterios de inclusién,
exclusidn o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de
extincidn y es de observancia obligatoria en todo ef Territorio Nacfonal, para las personas fisicas o morales gue promuevan fa
inclusion, exclusién o cambio de los especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidos por esta
Norma. En el predio no se locaiizaron espec. ies de flora o fauna que estén catologadas en la norma bajo alguna cotegoria de
proteccion.

: Al respecto, que de acuerdo con lo sefalado por la promovente, dentro del predio no fueron localizadas
e especies enlistadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que no advierte afectaciones directas a
oo dichas especies, asi mismo se sefiala que el predio cuenta con una resolucién administrativa instaurada por la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) a través de la resclucidn administrativa
RESOLUCION No. 0136/2020 de fecha 16 de diciembre de 2020, en la cual se advierte que no se localizaron

especies enlistadas.

E. Norma Oficlal Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la
preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracidn de los humedales costeros en
zona de manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacian el 10 de abril de 2003 y Acuerdo por el que se
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adiciona la especificacién 4.43 publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004; esta
Oficina de Representacién, advierte lo siguiente:

En la vinculacién con la Norma Oficial Mexicana NGM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario. Oficial de |3 Federacion el 10 de abril de
2003, la promovente manifestd en la pagina 64 del Cap. III, lo siguiente; :

“.)
IIT.6.2 Normu Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003

El 10 de abril de 2003 se public en el Diorio Oficial de o Federacidn Ia Norma Oficial Mexicang NOM-022-SEMARNAT-2003 Que
establece los especificaciones para lo preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable ¥ restauracidn de los humedules
costeros en zonas de manglar. Asi mismo el 7 de mayo de 2004 se publicé el acuerdo mediante ef cual se adicioné o especificacion
4.43 o la misma Norma. El objeto y campo de aplicacion de esta norma es establecer las especificaciones que reguien el
aprovecharniento sustentable en humedales costeros para prevenir su deterior, fomentando su conservacién y, en su caso, su
restauracion. Las disposiciones de esta Norma Oficial Mexicana son de observancia obligatoria para los responsables de la
realizacién de obras y octividades que se pretendan ubicar en humedales costeros o que, por sus caracteristicas, puedan influir
negativamente en éstos.

El proyecto se ubica en el litoral de Ja Loguna Costera Makax, conformada por una barro de arena of oeste donde se desarrolian
algunas franjas de manglar, por o que en cumplimiento de la especificacién 1.3 la norma es de observancia obligatoria para fos
responsables de lo realizacién de obras o actividedes que se pretendan ubicar en humedales costeros, se realiza el andlisis del
proyecto respecto af cumplimiento de fas especificaciones de la norma.

El proyecto, no generard ninguna modificacion of flujo hidroldgico del humedal costero el cuaf estd constituido por lu dindmico de
fo laguna Nichupté que cuenta con dos conexiones af mar, ef proyecto no afecta estas conexiones, ni el libre fiufo de agua en fa

laguna. :

No realizardn obras que modifiguen o impidan el flujo de Ja lente de agua gue conforma ef humedal costero que se desarrolla al
este del poligenc del proyecto debido o fos siguientes caracteristicas del proyecto: Al no afectar el manglar y su dindmica
hidrolégica no se genera ningdin impacte hacia su productividod natural, y podrd sequir funcionando como hdbitat y nicho de las

especies tal como lo hace actualmente.

&l proyecto no realizard ninguna obra sobre el manglar y por lo tanto NO causard disminucion alguna de fos servicios ambientales;

ecoldgicos o eco fisioldgicos que presto el manglar.
£n la siguiente tabla se analizan detalian y vinculan con el proyecto, las especificaciones de esta Norma Oficial Mexicana, @ manera
de lista de chequeo con el fin de evaluar su vinculacién y en su case cumplimiento, con la aclaracién gue ef manglor se ubico a mds

de 30 m ol veste del predio, en la orilfa poniente del canaf fagunar.

En este contexto, conforme el andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién Geografica

para fa Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA} herramienta de andlisis espacial de geometrias e

informacién  cartogréfica desarrollada en conjunto por la Subsecretaria de Gestion para la Proteccién B
Ambiental con la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), que ayuda a identificar las ‘\-‘:.:j-
caracteristicas fisicas y/o ambientales, asi como los diferentes instrumentos juridicos que le aplican a un A
espacio dado en donde se pretende construir y/o operar un proyecto en materia de impacto ambiental, se
observa como un hecho evidente que cercano al predio se localiza un ecosistema de vegetacién de humedal

costero con presencia de manglar. '

Dado lo anterior, y de acuerdo con la informacidn del proyecto manifestada durante el PEIA, se tiene que
entre las actividades y obras: no contempla la canalizacién, interrupcién de flujo o desvio de agua que ponga
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en riesgo la integridad ecol6gica de los humedales (4.1) la construccion de canales, por lo que ne le son
vinculantes (4.2, 4.3, 4.23, 4.26, 4.33), no se instalard infraestructura marina fija u obras que ganen terreno a
la unidad hidroldgica, por lo gue no se vincula {4.4), no se considera la construccion de bordos colindantes con
el manglar, por lo que no le es vinculante (4.5); no se prevé el asolvamiento del humedal, por lo gue no le es
vinculante {4.6); no realizard el vertimiento de agua proveniente de la cuenca que alimenta al humedal, por ‘o
gue no le es vinculable (4.7); no se rezlizard el vertimientc de aguas que contenga contaminantes organicos y
quimicos, sedimentos, carbdn metales pesados, solventes, grasas, aceites combustibles o modifiquen la
temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecolégico, dafien el ecosisterna 0 a sus componentes
vivos, por lo que no es vinculante (4.8); no se realizara el vertimiento de aguas residuales sin tratamiento, por
lo gque no le es vinculante (4.9), no se realizara extraccién del agua del humedal, por lo que no le es vinculante
(4.10), no se introducirdn ejemplares que se puedan tornar perjudiciales, por lo gue no le aplica (4.11), no se
instalaran granjas camaronicolas, infraestructura acuicola o alguna otra, caminos de acceso a la playa y vias
de comunicacion sobre humedales costeros (4.13, 4.14, 4.15, 4.21, 4.22, 4,24, 4.25, 4.32, 4.34); no se extraera
material de construccién  del manglar, por lg que no le aplica (4.17), no se pretende realizar el reileno,
desmonte, quema y desecacion de vegetacion de humedal costero (4.18), no preveé la disposicién de material
de dragado o residuos sélidos en el manglar o humedal, por lo no son vinculantes con el proyecto (4.19, 4.20),
asi como obras o actividades relacionadas con la produccion de sal (4.27); no se contempfa la construccion de
infraestructura turistica, por to que na le aplica (4.28}, no se realizaran actividades de turismo nautico, por lo
que no le aplica (4.29), no se realizaran actividades de turismo educativo o ecoturismo, por lo que no se
vincula al proyecto (4.31), nc se realizardn actividades de restauracion (4.35,4.36,4.38,4.39,4.40,4.41). A
continuacién se hace la vinculacién del proyecto con fa siguiente especificacion:

R =:¥incistacion dela promovent A
4.16 Las actmdades productwas como la agropecuaria, Ef manglar se ubica a menos de 100 m del edificio, por Io que
acuicola intensiva o semiintensiva, infraestructura | se propane realizar una medidg de compensacion conforme
urbana, o alguna otra que sea aledafia o colindante | se seAalo en e/ criterio 4.43

con la vegetacién de un humedal costero, deberd dejar
una distancia minima de 100 m respecto al limite de la
vegetacién, en la cual no se permitird actividades
productivas o de apoyo.

ANALISIS DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION: De lo anterior, la promovente indico fo siguiente: £ manglar se
ubica o menos de 100 m del edificio, por lo gue se propone realiza una medide de compensacién conforme se sefiala en el
criterio 4.43.

En relacién con lo anteriormente sefaladg, si bien, la promovente sefiala gue a menos de 100 metros de distancia del
sitio dei proyecto fueron localizados especies de manglar, sin embargo la promovente omitié sefialar la distancia que
existe entre el manglar respécto al sitlo del proyecte. Por la que a través del oficio numero 04/SGA/1438/2025 de fecha
20 de noviembre de 2024 se e solicito informacién adicional en términcs de lo siguiente:

e Aclarar cual es la distancia g fa que se encuentra el manglar con respecto al sitio de desplante de las obras.
« Presentar plano debidamente georreferenciado (coordenadas proyectadus en UTM, referidas a la Zona 16Q y of Daturn
WGS 84), donde se observe la distancia del manalar con respecto ol sitio de las obras del proyecto.

De lo anterior, la promovente a través del escrito de fecha 11 de marzo de 2025, presentado ante esta Oficina de
Representacién en la misma fecha, dio respuesta a lo solicitado, por lo gue en iz pagina 18, la promovente sefialo lo
siguiente:
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" Especificacién

- Vincilacién de la promavente

T -
RESPUESTA:

Le distancia que existe entre la vegetacidn de manglar y el predio en donde se desarrollaran las cbras v actividodes
del presente estudio estdn o sproximadamente 70 m. Distancio que se evidencia en el mapa siguiente.

P e
o i 1 T Py

En este sentido, y de acuerdo con la informacién presentada por la promovente, se tiene que la distancia del mangle
respecto al desplante de las obras se encuentra a menos de 100 metros de distancia.

4.43 La prohibicién de obras y actividades estipuladas
en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos en
los numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre
que en el informe preventivo o én la manifestacién de
impacto ambiental, segin sea el caso se establezcan
medidas de compensaciGn en beneficio de los
humedales y se obtenga la autorizacién de cambio de
uso de suelo correspondiente.

Se propone como medida de compensacion coloborar con fa
CONANF para apoyor labores que favorezcon el aumento de
la cobertura de manglar en algin ANP que lo requiera y fa
medide de compensacién genere beneficios reafes a un
humedal. Para fo cual se realizaré un convenio con la
CONANF, se propone que la colaboracién que no represente
un costo mayor of 5% de lo inversion del proyecto.
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peciicacion O\ fipeulagidn dela premoveite: i
ANALISIS DE ESTA OFICIN DE REPRESENTACION: En relacion con la presente espcificacion, la promovente sefialc lo
siguiente: ’ -

)

Se propone como medida de cormpensacion colaborar con ic CONANP pora opoyar en labores que fovorezcan el
aumento de la cobertura de manglar en algun ANP que Jo requiera y Ja medida de compensacion genere beneficios
reales a un humedal,

Para o cual se reglizara un convenio con la CONANP, se propone gue la colaboracion que no represente un costo
mayor af 5% de la inversion del proyecto.

Respecto a lo anterior, bien la promovente propone el pago como medida de compensacién en beneficic del manglar,
dado lo antericr esta Oficina de Representacién advierte, que la medida propuesta como compensacién ambiental no
es una medida gue garantice el aumente del manglar, siendo gue el ACUERDO QUE ADICIONA LA ESPECIFICACION
4.43 A LA NORMA OFEICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, (GUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA LA
CONSERVACION APROVECHAMIENTO SUSTENTABLEY RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONA DE
MANGLAR, publicado en el Diario Oficial de la Federacian el dia 02 de mayo de 2004, establece "Que fa compensacion
permitirg aumentar la superficie de manglar en beneficio de jos recursos naturales y las personas por los servicios ambientales
que dichos ecosistemas proveen”. -

"4.43 La prohibicién de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos en los
numerdles 4.14 y 4.16 podrdn exceptuarse siempre que en el informe preventivo o en la manifestacidn de impacto
ambiental, segtn sea el caso se establezcan medidas de compensacidn en beneficio de los humedales y se obtenga fa
autorizacién de cambio de use de suelo correspondiente.”
Por Io que a través del oficio numero.04/5GA/1438/2025 de fecha 20 de noviembre de 2024 se le solicito informacién
adicional en términos de lo sigutente: :

« Presentar las medidas de compensacién® que considere pertinantes, mismas gue deberan garantizar “Que fa
compensacién permitird aumentar, lo superficie de manglar en beneficio de fos recursos noturafes y las personos por
los servicios ambientales gue dichos ecosistemas proveen™ a efecto de garantizar y valorar la aplicacion de tales
medidas. '

De lo anterior, la promovente a fravés del escrito de fecha 11 de marzo de 2025, presentado ante esta Cficina de
Representacidn en la misma fecha, dic respuesta a lo solicitado, por lo que en la pagina 22, la promovente sefialo lo
siguiente: ' .

el

Las obras y actividades proyectadas no son contrarias a fas prohibiciones establecidas en los nurnerdles 4.4y 4.22, o
la limitacidn establecida en el numeraf 4.16, toda vez que Jos obras se proyectan en ung distancia menor a 100
metras con lo vegetacién del manglar.

Considerando lo anterjor, se propone come medidas de compensacién en beneficio de los humedules las siguientes
acciones: Realizar la limpieza de residuos sélidos y restos de vegetacion muerta que se encuentru depositada en el
drea del sitio que cuenta can vegetocién de manglar, la cual se mantendrd en estado de conservacion.

Dicha proptiesta constituye una medida compensatoria por el simple heche de ubicarse en un espacio geogrdfico
distinta af directamente impactado {superficie de aprovechamiento). Asitmismo, la accién propuesta es tendiente a

LA CONJUNTO DE ACCIONES A TRAVES DE LAS CUALES SE PRETENDEN RECUPERAR LA FUNCIONALIDAD ECOLOGICA DE AMBIENTES DANADOS POR IMPACTOS RESIDUALES O
GARANTIZAR LA CONTINUIDAD DE AQUELLOS 'GTROS QUE PRESENTAN ALGUN GRADO DE CONSERVACION, CUANDO AMBOS ESTAN UBICADOS EN ESPECIES
GEOGRAFICAMENTE DISTINTAS AL AFFCTADO DIRECTAMENTE POR UNA OBRA Q ACTIVIDAD.
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Especificaciéon . P B i . _Vinculacién de'la promovente
mantener la funcionalidad ecolégica del manglar y a incrementor la superficie cubierta por este tipo de vegetacion, ya
gue los residuos sélidos y restos de vegetacién depositados en el jugar, impiden el adecuado crecimiento de fos
renuevos y propdguios de manglar.

- Estas pequefias pldntulas con el tiempo crecerdn y, en consecuencia, se aumentord lo superficie cubierta con mangle”
Al retirar los residuos, de manera notural se tendré nuevarmerte cobertum de manglar en estas dreas previamente
impactadas, o cual retunda en un beneficio o corto plazo para ¢f humedal costero.

La limpieza y retiro de residuos es una prdctica gue se Hevard a cabo de manera peribdica durante las actividades del
proyecto se encuentren en ejecucion, asi mismo se realizardn actividades progrdmadas para que durante la etapa de
operacion tambjién se efecuten.

En lo siguiente imagen se indica lo zona (pofigono amarillo drec de limpieza y retiro de residuos) en la que se
realizaran las actividodes de limpieza y retiro de residuos:

» Se colocardn letreros de avisos como zona de conservacion y de reforestacién.de manglar, con ef objetivo de que se
sefalice y delimite el drea donde se deberdn monitorear las actividades para evidencior los resuftados de estas
actividades. Cabe sefialar que el sitio propuesto es una zona que se encuentro cercano af sitio del proyecto de fdcil
acceso, y ademds estd en un espacio geogrdficamente distinta al afectado directomente por los octividades del
proyecto.

« Reforestacién de vegetacidn de monglar, dentro de un drea con vegetacion de manglar indicado por fa CONAEIO en

Isig Mujeres, Quintana Roo; en un sitio donde los afectaciones por lo urbonizacién {accesos) del sitia son evidentes y

donde estas actividades puedan llevarse a cabo sin afectar interés de terceras persongs, es decir, que se leven a cabo

en lugares donde no sea propiedad privada. Lo zona de reforestacidn y fimpleza ocupard una superf cie de 250 m* y se
ubicard en las siguientes coordenadas:

Vértice o X : Y

7 ' " |527015.21 | 2348476.09

2 ' - |s27016.20 234848931 ’ .
526997.07 2348488.76 \

4 526996.36 2348475.47
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. Vinculacién:de 1a promovente
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e

En caso de observarse gjemplares de especies invasoras, se procederd gl retiro de estos para evitar que generen
competencia por el espacio con fos efemplares de mangle que se reforestaran en ef sitic.

« Se Hevardn a cabo actividades de monitoreo af sitio prapuesto con el objetiva de tener evidencia del mejoramiento del
espacio dehideo o las actividades realizadas.
+ Cabe sefivlar que los efemplares de mangle que se utilicen para reforestar lo zong propuesta se obtendrdn de sitios
autorizados para su comerciglizacidn, dicha situacién se evidenciara mediante la presentacion de las facturas de
compra en donde se indigue ef nimero de permiso para tal actividad.

De acuerdo con lo anterior esta Oficina de Representacion advierte que la promovente presenta medidas de
compesacion en beneficio del manglar, por lo que cual se tiene que el proyecto se_ajusta con lo_establecido con ia
especificacion 4.43 de la presente norrna.

En consecuencia d elo anterior, resulta procedente exceptuar los limites y restricciones estabiecidas en el numeral 4,16

de lo Norma Oficial Mexicane NOM-022-SEMARNAT-2010,

6  OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

IX: Que la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el estado de Quintana Roo, emitié el
oficio numero PFPA/29.3/01418-2024 de fecha 24 de octubre de 2024, mediante el cual emitid su opinién
respecto al proyecto, referido en el RESULTANDO XI de ia presente resolucién, comentando lo siguiente:

. %
En reiacién al oficio citade ai rubro, mediante ef cual se soficita, con relacién af proyecto denominado “ELEVA ISLA MUJERES”, con

.. pretendida ubicacién en calle 16 de septiembre, sm 003, mz 084, lote 014, num 218, Col Flectricistas, Zona insular,

- Municipio de Isle Mujeres, Estado de Quintana Roo, antecedentes administrativos o intervenciones en materia de inspeccidn y
vigilancia ambiental,
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En atencidn a los solicitado, me permito adjuntar, un legajo de copias certificades que corresponden a la resolucion administrativa
0736/2020, de fecha dieciséis de diciembre de dos mif veinte, emitida dentro def expediente administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0147-
2018, misma que guarda relacion con ef proyecto sometido a evaluacisn.

= ANALISIS DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACIGN: ._
En relacién con la opinion emitida por la Pracuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) esta
Oficina de Representacion advierte que que la promovente presentd anexo al proyecto copia cotejada del
expediente administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0141-2019, el cual concuerda con lo manifestado por la
PROFEPA.

X Que la Direccién General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico, emitid el oficio numero
SPARN/DGGFSOE/418/3529/2024 de fecha 09 de diciembre de 2024, mediante el cual emitié su opinién
respecto al proyecto, referido en el RESULTANDO XVHI de la presente resolucidn, comentando lo siguiente:

.}
Con relacién ol oficio 04/SGA/1176/2024, de fecha 25 de septiembre de 2024 y recibido en esta Direccién de Ordenamiento
Ecol6gico el 4 de noviembre de 2024, en ef que se solicita lo opinién técnica en materia de ordenamiento ecologico referente a fa
Monifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular (MIA-P) del proyecte denominado "ELEVA ISIA MUJERES", con
pretendida ubicacién en el Municipio de Isla Mujeres, en el estado de Quintane Roo, promovido por CUMBRES TOWERS S.DER.L DE
CV. Con base en los articulos 35 de Jo LGEEPA Y 16, fraccién XXVIIT, def Reglamento Interior de lo SEMARNAT. fe comento.-jo
siguiente. El proyecto se locoiiza en la zona centro de Isio Mujeres y tiene como objetivo fa construccién ¥ venta de un edjficio de 5
niveies con 3 departamentos por piso (15 departamentos en totaf). Asimismo, el condominio operard dos obras preexistentes
sancionudas por la PROFEPA: fa plataforma (andador) en Zona Federal Marftimo Terrestre (ZOFEMAT) y dos muelles. Por fo mismo,
el proyecto involucra dreas de construccién en o parte terrestre y marina. La parte terrestre comprende ef Lote 014 con ung
superficie de 831.7% m? los Terrenos Ganados af Mar con 54.85 m? Y la Zona Federal Maritimo Terrestre con un drea de 480.46 m2
resuftando un total en superficie terrestre de 1,367.70 m? Para la zong maring se tiene una superficie de 75.36 m® En conjunte, el
proyecto ocupa una superficie total de 1,442.46 m2 Las obras impermeables incluyen Ja construccidn de un edificio techado yuno
de exteriores equivalentes a 504.02 m2 (60.59%). Las obras permeables, estacionamiento y un drea gjardinoda, ocupan una
superficie de 327.77 m2 (39.41%). El promovente declara que todos los servicios serdn suministrados por el municipia ¥ empresas

concesionadas.

Conforme ol programa de trabajo def proyecto, se planea que las actividades de preparocién def sitio y construccién duren-48

meses, contados a partir de que se obtenga lu autorizocion en materia de impacto ombiental. Para fa operacion y mantenimiento

se contempla un plazo de 50 ofios.

De acuerdo con lus coordenodas UTM reportadas en o MIA-P, ef proyecto incide en las Unidades de Gestién Ambiental (UGA)
terrestre 137 'Isla Mujeres" y marina 176 “Zona Marina de Competencia Federal” del FPrograma de Ordenamiento Fcoldgico Marino

¥ Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMR-GMMC), decretado en ef Didrio Oficial de la Federacién el 24 de noviembre def

2012. Asimismo, le aplican los regulaciones establecidas en la UGA 07 con politica ambiental de Aprovechamiento Sustentable ¥

usos de suelo predeminantes, compatibles, condicionados e incompatibles "Los establecidos en las regulaciones Juridicas de
desarrolio urbono en zona insular de isla mujeres” del Progroma de Ordenomiento FcoléGico Local del Municipio de Islas Mujeres
(POEL-IM) publicado en el Periddico Oficial del Estado el 09 de abril del 2008. De acuerdo con f Programa Parcial de Desarrolio

Urbano Zona Insular del Municipio de Isias Muferes, Quintana Roo 2010-2030, ef drea de incidencio corresponde al uso de suelo .
Comercial Mixto (CM} y lo parte de ZEMT le corresponde el uso de suelo Zona Federal (ZF). \ -
Lo normatividad establecida en las UGA 137 y 176 del POEMR-GMM, gue es aplicable a las obras y actividades del proyecto, son las %
siguientes: )

GG11.- Instrumentar medidas de control pora minimizar las afectaciones producidas o los ecosistemas costeros por efecto de las
actividades humanas. :

GO14- Promover o reforestacién en.los mdrgenes de fos rios. - . .

GOT8.- Recuperar la vegetacién que consolide las mdrgenes de los couces naturales en ef ASQ, de conformidad por o dispuesto en

la Ley de Aguas Nacionales, la Ley Genera/ de Vida Silvestre ¥ demds disposiciones juridicas aplicables. ]
GO73.- Los planes o programas de desarrolio urbano de/ drea Sujeta g ordenamiento deberdn tomar en cuento el contenido de este T
Progroma de Ordenamiento, incluyendo fas disposiciones aplicables sobre riesgo frente a cambio dimdtico en los asentamientos

humanos.
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G020.- Recuperar y mantener ia vegetacion natural en las riberas de Jos rios y zanos inundables asociadas a ellos.

G028.- Promover el uso de energias renovables.

G029.- Promover un aprovechamiento sustentable de ia energfa.

G034. Impuisar fa reduccion del consumo de energia de viviendas y edificaciones a través de la implementacidn de disefios
bioclimdtico, el usa de nuevas materiales y de tecnologfas limpias.

GO50.- Promaver gue las construcciones de lus casas habitacidn sean resistentes o eventos hidrometeorofdgicos.

G053.- Instrumentar programas y mecanismos de reutilizacion de las aguas residuales tratadgs.

GO56.- Promover e impulsar la-construccidn y adecuada operacién de sitios de disposicion final de residuos séfidos urbanos,
peligrosos o de manejo especial de actierdo o fa hormatividad vigente. Co

G058~ La gestidn de residuos peligrosos deberd realizarse conforme a o establecido por fu legisiacion vigente y fos lineamientos de
lo CICOPLAFEST que resuften aplicables. : ' :
GOBO.- Ubicar Ja construccién de infraestructura costera en sitios donde s¢ minimice el impacto sobre lo vegetacion acudtica
sumergida. .

GO61.- La construccién de infraestructura costera se deberd reallzar con proceses y materiales gue minimicen la contaminacion del
ambiente marino. i :
GD64.- La construccion de carreteras, caminos, puentes o vius férreas deberd evitar maodificaciones en el comportamiento
hidroldgico de los flujes subterrdneas o supesficiales o atender dichas modificaciones en caso de que sean inevitables.

GO65. La redlizacién de obras y actividades en Areas Noturales Protegidas, deberd contar con la opinién de lg Direccidn del ANP o
en su caso de Ja Direccion Regional que corresponda, conforme lo estoblecido en ef Decreto y Programa de Manejo del drea
respectiva.

A006.- Implementar programas para {a captacidn de agua de lluvia y el usa de aguas grises.

AO18.- Promaver acciones de proteccion y recuperacion de especies bafo algin régimen de proteccién considerando en la Norma
Oficial Mexicana, Proteccién ambiental-Especies Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y Especificaciones
para su Inciusidn, Exclusién o Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-053 SEMARNAT-2G10).

A0S, Los programos de remediacién que se implementen, deberdn ser formulados y aprabados de conformidad con fa Ley
General porg fo Prevencién y Gestidn Integral de fos Residuos, y demds normatividad aplicable.

A029.- Promover la preservacion del perfil de la costa y los patrones naturoles de circulacion de lus corrientes alineadas a la costa,
saive cuande dichas modificaciones correspondan a proyectos de infroestructura que tengan por objeto mitigar o remediar los
efectos causados por alguna contingencia meteoroldgica o desastre naturaf

A0320.- Generar o adaptor tecnclogias constructivas y de ingenierfa que minimicen la ufectacidn af perfil costerc y a les patrones de
circuiacién de aguas costeras. ’

AO57. Evitar el establecimiento de zongs urbonas en zonas de riesgo industrial, zonas de riesgo ante eventos naoturales, zonas
susceptibles de inundacién y derrumbe, zonas de restouracian ecoldgica, en humedales, dunas costeras y manglares.

ACEB.- Promover el manejo integral de los residuos sélidos, pefigrosos y de manejo especial pora evitar su impacto ambiental en el
mar y zona costera. : -
AG69.- Promover el tratamiento o disposicién final de los residuos sélidos urbanas, pefigrosos y de manejo especial pora evitar su
disposicidn en el mar.

A072.- Promover gue fo operacion de desarrolios turisticos se haga con criterios de sustentabifidad ambiental y secial, a través de
certificaciones ambientales nacienales o internacicnales, u otros mecarismos.

ZMC-02.- Dado que los pastos marinos representun importantes ecosistemas para la fauna maring, debe promoverse su
conservacion y preservacion, por lo que se debe evitar sy ofectacion y pérdida en caso de alguna activided o proyecto. la
evaluacién del impucto ambiental correspondiente deberd realizarse conforme o lo dispuesto en o Ley General del Fguilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, asi coro o los demds disposicianes juridicas que resuften aplicables.

ZMC-07.- Como una medida preventiva parn evitar contaminacién maring no debe permitirse el vertimientto de hidrocarburos y
productos guimicos de ningtn tipo en los cuerpos de agua ef esta zond. ' )

ZMC-12.- La construccion de proyectos refacionados con muelles de gran tamafio {para embarcaciones mayares de 500TRB
{Toneladas de Registro Bruto] y/o 49 ples de esiara), deberd incluir medidas para mantener los proceses de transporte fitoral y la
calidad del agua marina, asi como para evitar la afectacién de comunidades marings presentes en la zona. R
I5-61.- Se deberd evitar la scbrepobiacién en fa Isla. ‘
15-03.- Se deberd promaver fa inversién paru ef usc de sistemas de potobilizacién de agua in situ medignte técnicas de
desalinizacién de agua de mar. -

15-04.- Lg canstruccién de marinas y muelles de gran tamafio y de servicio pubiico o particular, deberd evitar los efectos negativos
sobre la estructura y funcién de los ecosistemas costeros. .

15-09- £l anclaje de embarcaciones s6lo se permitird en zonas arencsas libres de corales y/u otras comunidades vegetales o
animales, mediante ancias para arena.
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IS-10.- £n las colonias reproductivas de aves costeras o marings de fas islas, se deberdn evitar el desarroffo de actividades o
infraestructura que ofteren las condiciones necesarias para mantener la viabilidad ecologica y/o la restauracién de dichas cofonias
de anidacién.

IS-11.- Las construccién u operacion de obras o desarrollo de actividades que requieran llevar o cobo ef vertimiento de desechos u
otros materiales en aguas marinas mexicanas, deberdn contar con los permisos que para el efecto otorga fo Secretaria de Marina y
en su caso, fos demds autoridades competentes. . .

De igual forma, los criterios de regulacion ecoldgica de fa UGA 7 del POEL-IM apficables al proyecto, se citan a continuacion:
{G-01.- Para la recarga de los acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para obras e instalaciones, se
deberd permitir Jo filtracion de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motive, las personas fisicas o morales quedan obligudas
a proporcionar un porcentaje del terreno a construir, preferentemente como drea verde, lo que en su caso siempre serd permeable,
con los siguientes porcentajes: a) En predios con drea menor a 100 metros cuadrados se destinard como minimo 10 % de o
superficie total del predio, b) En predios de 1071 hasta 500 metros cuadrados, se destinard come minimo 20 % de lo superficie tota!
del predio, ¢) £n los lotes de 501 a 3,000 metros cuadrodos, se destinard como minimo 30 % de la superficie total def predio, y d} En
los lotes de 3,007 metros cuadrados en adelante se destinard como minimo 40% de la superficie total del predio.

CG-02.- Se debe fovorecer lo captacion def agua de fuvia como fuente alterne para el consima humano y actividades domésticas.
CG-03.- No se permite verter hidrocarburos y productos quimnicos no bicdegradables, al suele, cuerpos de agua, ni ol mar.

CG-04.- Se promoverd o reutilizacién de los aguas residuales previo cumplimiento de las disposiciones legoles vigentes en materia
de calidad de aguas. ‘

CG-06.- Las aguas residuales fnegros, arules, grises, jubonosas), no deben canalizarse a pozos de absorcién de agua pluvial.
Deberdn disponerse a través del sistema de drenaje municipol o bien o través de algdn sistema de tratamiento de aguas resicducles
cumpliendo en todo momento con la normatividad vigente aplicable.

CG-08.- La construccion de obras ¢ infraestructura para el drengje pluvial deberd ser disefiada y autorizade de conformidad con la
normatividad de la Comisidn de Agua Potable y Alcantariflado. ] ; )

CG-09.- En todas fos obros y/o actividades se debe separar la canalizacién del drenaje pluvial def drenaje sanitario.

CG-10.- Los usos autorizados deben indluir acciones para el chorro del recurso agua, asi como medidos de prevencién de
contaminacién del manto fredtico.

CG-11.-Durante todas ias etapas de las actividades autorizadas, se deberd contar con un programa integral de manejo de desechos
sélidos v liquidos (minimizacion, separacién, recoleccién y disposicién final), que incluya medidas preventivas para el manejo y
disposicién adecuados de grosas, aceites e hidrocarburos. Dicho progroma deberd ser previomente aprobado por la outoridad
competerte.

CG-15.- De acuerdo a lo estipulado en ef Art. 28 de lo LGEEPA y en su reglamento en materiu de Impacto Ambiental, se deben
realizar ios estudios ambientoles que o juicio de ia autoridad eveluadora, se necesiten-para identificar y valorar los impactos
potenciaies de las obras y actividades sobre los recursos naturales prioritarios y/o las poblaciones o comunidades de flora y fauna,
a fin de determinor las medidas de prevencién, mitigacin y/o compensacién cerrespondientes y en consecuencia dictaminar su
viabifidad, poniendo especial énfosis en fas etapas de operacin y mantenimiento. .
CG-17.- En lo superficie del predio autorizeda pora su aprovechamiento, en forma previa of desmonte y/o a la nivelacion del
terrena, debe realizarse un Programa de rescate selectivo de flora y recolecta de material de propagacién, o fin de aprovechar el
materiol vegetal que sea susceptible para obras de reforestacion, restauradién y/o jardineria

CG-19.- Previo ol desarrolfo de cualguier obra o actividad se deberd ejecutar un Programa de rescate y reubicacion selectiva- de
fauna, poniendo especial atencidn a las especies protegidas y las de lento desplazamiento.

CG-20.- Paru las actividades proyectadas que impliquen fa afectacién o afteracién de poblaciones de especies incluidas en los
listados de o Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001, se debe elaborar y ejecutar un programa de monitoreo de dichas
poblaciones o fin de prevenir riesgos de desplazamiento o eliminacién de las mismas, asi coma afteraciones de las condiciones que
hacen posible su presencia. i

€6-26.- La fauna silvestre capturada y/o rescatado en la superficie de aprovechamiento autorizada.podrdn ser liberada en fas
Unidades de Gestién Ambiental con politica ambiental de Preservacion y Proteccidn, en ecosistemas semejantes o los de su hdbitat
natural, siempre y cuando no presenten dafios severos de salud y no hayan permanecido en cautiverio profongado. Para fo
anterior se deberd contar con la aprobocién de la autoridad ambiental competente. )

CG-28.- Con la finalidad de que o fauna silvestre se desplace libremente, no deben estoblecerse barreras fisicas u obstdculos que
impidan el paso entre los dreas naturales de predios colindantes.

CG-30.- No se permite la transferencia o traspase de superficies de aprovechamiento de una unidad de gestidn ambiental a otrg,
asi come de ung zonificacion urbano a otra. .

CG-31.- El uso de material pétreo, sascob, caliza, tierra negra, tierra de despelme, madera, materiales vegetales y/o arena, deberd
provenir de fuentes y/o bancos de material autorizados por la outoridad competente conforme a la legislacién vigente en la

materia correspondiente. :
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CG-32.- La disposicién final de residuos sohdos unicamente podrd realizarse de acuerdo con lg normatfwdad aplicable y en los
sitios y condiciones que determirte la autoridad responsable.

CG-33.- Para el desarroifo de usos condicionodos se debe elaborar y ejecutar un programa de monitorec amhbiental sobre los
recursos y procesos prioritarios. Los resuvitados deberdn entregarse a la autoridad ambrental correspondiente para su
incorporacién a la bitdcora armbiental, bajo la periodicidad que determine dicha autoridad. -

(G-37.- La superficie de aprovechamiento sefialada parg coda Unidad de Gestién Ambiental serd ap.’.'ccrda a nivel de predio de
manerd proporcional a su superficie, y debe considerar e incluir Io presencia de vialidades.

U7-2.- Las autorizaciones municipales pare 2f uso de suelo en los predios calindantes a la zona federal maritimo terrestre y fos
concesiones de zonua federal maritimo terrestre otorgadas por lo Federacién, deben ser congruentes con lg conservacién de ios
recursos y procesos naturaies prioriturios de fa zona.

U7-3.- Para recuperor el paisaje y compensar la pérdide de vegetacidn en las zonas urbanas en las actividades de reforestacidn se
deben usar de manera prioritaria especles-notivas acerdes af entorne natural circundante.

U7-4.- Dentro de lus dreas urbanas en la porcidn Norte de la Islo, a partir de la boca de la Lagung Macax y hasta Punta Norte, en lo
zong federal moarftimo terrestre, fos terrenos ganados of mar y sus predios colindonites, se prohibe la construccién de
infraestructura, obros e instalaciones permanentes que desde el Boulevard Ruedo Medina, impidan la visibilidad paisajistica ¥o
accesc libre a la playa.

U7-5. En lo costa oriental de Isla Muferes, en la zona federal marftimo terrestre, en fos terrenss ganados al mar y sus predics
cofindantes, se prohibe la construccién de infraestructura, obras e instalaciones permanentes y sernifijas que impidan la visibilidad
paisgjistica y/o acceso libre o la playa desde fa carretera perimetral,

U7-6.- En fa zona conocido como Punto Sur, dentro def polfgeno de lo zona arquecldgico, se prohibe la construccion de nuevas
edificaciones que afecten la vegetacion remanente original..

U7-7.- Todas las actividades previstas dentro de la zona conocida come Punta Sur deben respetar I vegeta'cron original remanente
v deben promover la reforestacion can especies propias de este sitio excepcional,

U7-18.- Parg fa construccion de cbra urbana y turfstica que se ubique en la porcidn sur de o coste oriental de Isla Mujeres
(acantifado) se deben realizar estudios especioles de mecdnica de suelos y su construccidn requiere de aprobacion por parte de la
Direccidn de Proteccidn Civil Municipal, a fin de asegurar que no existan riesyos amblientales derivados de eventos meteoroldgicos.
U7-23.- Con fa finalidad de conservar la permeabilidad def sustrato en los dreas que permaneceran cublertas con vegetacion, éstas
deben excluirse de las zonas de reflenc y compactacion.

Respecto g su solicitud, ef proyecto "ELEVA ISLA MUJERES” es una actividad condicionada sujeta af cumplimiento de 1o establecido
en el programa de desarrolfo urbano para Iz zona insular de Isic Mujeres y de los criterios de requiacion ecoidgica de las UGA 137
y 176 del POEMR-GMMC y 7 del POEL-IM, por fo gque esto Direccidn General considery que el proyecto no contraviene jos
ordenamientos ecolégicos vigentes, siempre v cuando, se verifique, conforme el proceso de evaluacién respectiva, que ef prayecto
da cumplimiento o todos los criterlos de regulacidn ecolégica anteriormente mencionados.

ANALISIS DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION

En relacién con la opinion emitida por la Direccién General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento
Ecolégico, esta Oficina de Representacién advierte que del proyecto se ajusta con las formalidades
establecidas UGA 137 del POEMR-GMMC y 7 del POEL-IM, asi mismo se sefiala que dentro del predio del
proyecto no fueron localizadas especies enlistadas dentro de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, asi mismo no se prevé la remocién de vegetacidn. del predio, dado que ya se encuentra
totalmente impacto, y en consecuercia se cuenta con un procedimiento administrativo instaurado por ia
Procuraduria Federal de Proteccién al ambiente (PROFEPA) a través del a través del RESOLUCION No.
0136/2020 de fecha 16 de diciembre de 2020, en relacién caon la plataforma que cuenta con dos muelies el cual
fue desplantado en una zona desprovista de vegetacién acudtica, asi mismo se sefiala que no se prevé la
construccion de obras adicionales a'las existentes en la zona marina ni en la zona federal, sin embargoe se hace
mencion que el proyecto no se ajusta con Programa Parcial de Desarrolio Urbano Zona Insular del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo 2010-2030 (PDU IM), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo el 05 d& octubre de 2010, especificamente con el siguiente pardmetro “Restriccién
lateral sera el 10% en ambas |aterales del frente del lote”, dado que las obras se encuentran adosadas a una
de |as laterales del predio.
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ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo'tercero.de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria deberd evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos
que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serfan sujetos a aprovechamiento o
afectacién, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente andlisis técnico:

Impacto ambiental

Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacion de la promovente de incluir en la MIA-P, la
identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo siguiente:

II(. . ) . ‘ .
Capitulo V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

V.7 IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES -

£l impacto ambiental se define como la modificacién del ambiente ocasionada por la accidn del hlombre o de la naturaleza
(Articulo 3o, Fraccidn XIX, de la Ley General def Fquilibrio Ecoldgico y ia Proteccién af Ambiente); en este sentido, cualguier cambio
que ef proyecto ocosione sabre el ambjente, serd considerado como un impacto ambiental. Por otro lado, Ia evaluacién del impacto
ambiental es un proceso de andlisis que sirve paro prever los futures cambios en el ambiente, sean de tipo antropogénico o
generados por el mismoe ambiente; asimismo, permite elegir aquello alternativa de proyecto cuyo desarrollo maximice lfos
beneficios hacia el ambiente y disminuya los impoctos no deseados; por lo tanto, el término impacto no implica en si mismo
negatividad, ya que estos también pueden ser positivos. ’ ’

V.1.7 Metodologia para identificar y evaluor los impactos ambientaies ) .
En este apartado se aborda la metodologiv que se utilizard pore realizar un diagndstico ambientol del SA con el objeto de
identificar cada uno de los factores y subfactores que pueden resultor afectados de manera significativa por alguno o algunds de
los componentes del proyecto (obra o activided), de manera que, analizando las interacciones que se producen entre ambos, se
alcance gradualmente una interpretacin del comportamiento del sistema ambiental,

Para este diagndstico ambiental se ha seleccionado el método de Matriz de Cribado o Matriz de Ceusa-Efecto. Se trato de una
metodofogio que permite identificar Jos.impactos ambientales o trovés de Ja interaccién de cada una de las actividades del
proyecto con fos distintos factores del medio ambiente. Consiste en una matriz de doble entrada, en cuvas filas se desglosan los
elementos del medio que pudieran ser afectados (fisico abidtico, fisico bigtico y socioecondmicoj, ¥ estos a su ver se dividen por
Joctores ambientafes (aire, agua, suelo, geomorfalogia, paisaje, flora, founa, demografia, sector social y sector econémico); en
tanto que fos columnas contienen las actividades del proyecto causales del impacto.

Este méfodo fue seleccionado debido o que ests confeccionade con el fin de poder adoptarse o todo tipo de proyectos por su
cardcter generalista y dado que permite Ja integracién de conocimientos sectoriales, pudiendo actuar como hilo conductor para el
trabajo de un equipo interdisciplinario; esto Jo hace especiaimente dtil y préctico como herramiente para estudios de impacto
ombientol; aunodo a que el modelo es bastante completo v permite, partiendo de un diagroma arborescente del sistema
ombiental, hacer una evaluacion tanto cualitativa como cuantitativa def impacto ambiental, logrando esto gftimo mediante el
empleo de funciones de transformacién. A continuocidn, se presenta la matriz de cribado o matriz de cousg-efecto utilizada porg
identificar fos posibies impactos ambientales que generard ef proyecto, en cade una de sus etapas de desarrolio.
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MATRIZ DE CRIBADO MATRIZ DE CAUSA-EFECTO En las columnos se|Actividades
colocaron todas aquellas actividades involucradas en fa rehabilitacion | o g 2 S o
del proyecto; y en ias filas se incityeron todos y cadd uno de los g Z = 5 §
componentes del ambiente que se pudieran ver afectados por dichas) = 8 - . E -;
. . . + .2 L .
actividades. La ceida que indicaba una posible interaccion entre ambos| g S 2 ~.§ S ¢
componentes de lo matriz fue marcada con un color especifico. oS g ] = S5
2= E ] 8 g %
Y2 = g n =
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, ) > 8 s o = 2y
Elemento del medio Factor de! medio £ o > 8 . 3 3
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ga ¥ = 5 8% |SES
3R = 2 O Qs T &
Abiéticos ' Aire.
Suelo
Hidrologia
Bidticos : .| Flora
Faung
Socioecondmico Sector faboral
Sector econdmico

De acuerdo con lo matriz de causa Vv efecto, se identificaron 16 posibles interaccicnes entre los elementos naturales y fos
actividades implicadas durante las distintas etupas del proyecto, y 19 interacciones sin impoctos, fo cual es resuftado de que no
existe vegetacién original en el predio, no se registra presencia de fauna en el centro poblacional ni en el predio y a que ia
cimentacién serd por medio de pilotes, por lo que no se interrumpe el flujo de agua subterrdneo.

De ia anterior tabla puede observarse que fa mayor parte de los interacciones entre las octividades del proyecto es con el elemento
ahidtico suelo y aire, asf como con jos efementos socioecondmicos correspondientes 4 fos sectores lab oral y econémico.

V.2 CARACTERIZACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
Una vez definidas las interacciones entre fos componentes del medic y lus actividades del proyecto, se procede o caracterizar Ios
impactos a través de criterios de valoracidn. A coda criterio se le asignard un valor numérico y consecuentemente se reafizord la
sumatoria de los valores asignados aplicando el algoritmo propuesto por Dominge Gémez Grea (1988}, modificado, el cual se
indica como sigue: Valor de Impertancia o
(VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Ry + Rc).
E resultade abtenido en la aplicacion del algaritmo permitird determinar mds odelante ef volor de importancia de cada impacto
. identificado. Como paso final, ef resultade serd ponderada con una escala de referencia (definida mds adelante), a fin de establecer s,
e agquelios impactos refevantes o significativos que generard el proyecto. -

- V2.1 Criterios seleccionodos para la valoracién de fos impactos

En el siguiente cuadro se presentan los criterios de valoracidn con sus correspondientes gtributos, que permitirdn vaiorar
cuantitativamente cada impacto ambiental identificado.
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CRITERIOS DE VALORACION DE LOS IMPACTOS

NO CRITERIO ATRIBUTQS

7 Cardcter Positivo/negativo

2 Intensidad , Alta/Media/Bajo -
. 3 Causa-efecto : Directo/Indirecto

4 Extension | Puntual/Extenso/ Parcia

5 Momento _ Corto pluzo/ Mediano plazo/Largo plazo

) Persistencia Fugdz/T emporal/Permanente

7 Periodicidad Irregular/Periddico/Continuo

& Reversibilidad ‘ Reversible/Trreversible

3 Recuperabilidad Preventivo/Mitigoble/Recuperable/

Irrecuperable

Como puede verse en el cuadro anterior, para la evaluacién cuantitativa del impacto, se utilizardn 9 criterios y 29 atributos, fos
cuales se describen como sigue:

* Cardcter (+ 6 3). - Cuando hablamos del cardcter del impacto, simplemente aludimos a si es beneficiose o dafino, lo cual suele
indicarse can un signo positivo (+) o negativo (-), respectivamente. Con el impacto positivo fos factores def medio (abidtico, bictico,
perceptual y socioeconémico) se benefician y mejoran, mientras que con el negativo se dafian o deterioran.

* Intensidad (In). - 5i por definicién la intensidod es el grado de fuerza, cuando hablamos de la intensidad del impacto nos
referimos a su nivel de destruccin si se trate de un impacto negativo, o de beneficio, si es positivo. Con un propésito prdctico ef
grado de destruccion o beneficio se define como afto, medio o bajo, para identificar diferentes niveles de dafio o mejora en las
condiciones del medijo (abidtico, bibtico, perceptual y sociceconémicoj. En un sentido negativo, cuando la intensided es ity se
produce una destruccién cosi total del factor ambiental afectado, y si es bajo hdy una madificacién minima def factor afectodo. £n
ur1 sentido positive, o intensidod ofta refleja un beneficio mdximo, mientras que si es bajo solo indicaria una cierta mejord. En
ambos casos, ia intensidad medio representa una situacién intermedia af ser comparada con los dos niveles anteriores. En relacién
con este criterio, para el presente estudio se considerard la siguiente escolg de referencia:

= Intensidad alte: cuando ef impacto ocasione una destruccién total o produzco un beneficio mdxime sobre ef recurso, con respecto
ol estado cero que presente antes de la puesta en marcha def proyecto.

= Intensidad media: cuando el impacto ocasione sobre ef recurse una destruccién o un bensficio moyor af 50 % con respecte af
estado cero que presente antes de fo puesta en marcha del proyecto, pero no su destruceitn total o un beneficio maximo.

o Intensidad baja: cuando el impacto ocasione una destruccién o produzca un beneficio menor al 50 % sobre el recurso, con
respecto of estado cero que presente antes de la puesta en marcha del proyecto..

» Refacion-causa efecto (Ce). - Hace alusién a la inmediatez def impacto y su posicién en la cadena de efectos. 57 el impacto tiene un
efecto’ inmediato sobre olgin factor del medio se habla de impacto directo. §i el efecto tiene Jugar o través de un sistema de
relaciones mds complejas y no por la relacién directa accidnfactor entonces se dice que es indirects. Los impactos directos son
tombién llamados primarios, son los mds ebvios pues ecurren cosi of mismo tiempo que la accidn que los causa, mientras que los

indirectos son lamados secundarios, terciarios, etc.

- Extension (Ex). - Lo extension permite considerar algo ton importante como las caracteristicas espaciales del impacto, es decir,
hasta donde llego su efecto. Bajo este criterio los impactos se dividen en puntual, cuando afecto un espacio muy localizado; extenso
si afectar un espacio muy emplio, o porcial si ofecta un espacio intermedio, ol ser comparado de manera refativa con los dos niveles
ariteriores. Para este criterio es necesario establecer una escala espaciol relativa, referida af factor que se analiza, que o su vez
ayudard o precisar las dreas de influencia directa e indirecta del proyecto. Para fines del presente estudio, la escala espacial en la

aplicacidn de este criterio, es la que se indica a continuacién:
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- Puntual: cuando el impacto sélo afecte la superficie donde se esté realizande Jo obra o actividad de que se trate.

= Parcial: cuando el impacto afecte una superficie mayor af sitic donde se esté reqiizando la actividad de que se trate, pero dentro
de los limites del sistema ambiental, ’

o Extenso: cuando el efecto del impacto se produzea mds alld de los limites del sistema ambiental.

« Mamento (Mo). - Alude al momiento en que ocurre el impacto, es decir, ef tiempo transcurrido desde que la accién se ejecuta y el
impacto se manifiesta. Este tipo de impacto puede ccurrir a corfo plazo, si se manifiesta inmediatamente o ol poco tiempo de
ocurrida la accién; o largo plozo si sé expresa mucho tiempo después de ocurrida la accidn; o a mediano plazo si se manifiesta en
un momento_después de ocurrida la accién que resuita intermedio of ser comparado de manera relativa con fos dos niveles
anteriores. Para fines précticos y metodolégicos def presente estudio, en la aplicacidn de este criteric se considerard lo sligufente:

- Corto plazo: si ef impacto ocurre en forma inmediuta g ia produccién del factor que {o genera, o si este se genera tres meses
después de ocurrido el factor.

o Mediano plazo: cuando el efecto del impacto se manifieste en un periodo mayor g tres meses, pero menor a seis meses de haberse
producido el factor que lo genera. ]

- Largo plazo: cuando el efecto del impacto se manifieste en un perfodo mayor a seis meses de haberse producido el factor gue lo
genera.

+ Persistencia (Pe). - Se refiere af tiempo que permanece actuando el impacto, es decir, la duracién que tedricamente tendrd io
alteracion del factor que se estd valorando. Asi, se considera permanente aquel impacto gue provoca una alteracién indefinida eh
el tiempo; temporal aquel que couso una alteracién transitorie; y fugaz aquel que causy ung alteracién breve. Para este tipo de
criterio es necesario establecer una escalg temporal relativa, referida af facior que se andliza y para eflo se tomard como base ef
cronograma del proyecto, el cual permitird establecer un tiempa concreto de duracidn ajustado a fa reolidad del proyecto.

Paru fines del presente estudio, la escala espocial en la aplicacidn de este criterio, se considerard como se indica o centinuacion:

o Fugaz: si el impacto dejo de manifestarse antes de cesor fa etapa del proyecto en la que se genera.

o Terporal: si el impacto se monifiesta s6/o durante lo etopa en la que se genero, e induso en la etapa subsecuente, pero no
durante toda fa vida Util del proyecto,

» Permanente: si el impacto se ranifiesta durante toda la vida dtil del proyecto.

« Periodicidad (Pr). - Alude a lo regularidad o grado de permanencia del impacto en un perfodo de tiempo. Se define como irregufar
al gue se manifiesta de forma discontinua e /mpredecible en ef tiempo, periddico si se expresa de forma reqular pero intermitente
en el tiempo y cantinuo si el cambio se manifiesta constante o permanentemente en el tiempo. Este dftimo, en su aplicacién tiende
@ confundirse con ¢f impacte permanente, sin embargo, el impacto permanente concierne d sy comportamiento en ef tempo y ef
continuec al tiempo de actuacion.

+ Reversibifidod (Ry). - En ocasiones, el medio alterade por vlguna accién puede retornar de forma natural  su situacién inicial
cuando la gceidn cesa; hablomas entonces de impacto reversible. Cuando af desaparecer dicha accidn, no es posible el reforno al
estado original de manera natural, decimos entonces que ef impacto es irreversible. Este criterio no se considera para evaluor fos
impactos of medio socioeconémico, pueste que fos elementos que lo integran no son de tipe natural.

« Recuperabilidad (R¢). - No siempre es posible que el medio afterada por alguna accion pueda regresar de forma natural @ su-
situacién inicial cuando la accién cesa. En tales casos debemos tomar medidas para Gue esto ocurra. Definimas entonces ef
impacto recuperable cuando éste desaparece af cesar la accién que lo causa; preventive cuando se aplican medidas que impiden lo
manifestacién del impacto; mitigable como aguel donde la aplicacién de medidas correctoras sélo reducen ef efecto de Ja accidn
impactante, sin flegar o la situacicn inicial: e irrecuperable cuando af desaparecer o accibn que o causa no es posible el retorno g
la situacién inicial, ni siquiera o través de medidas de proteccién ambiental, por lo que ademds de medidus mitigadaros para
reducirfa, debemos aplicar las llamadas medidos compensatorias para remediario. :

En los casos, preventivo y mitigoble, aplican las flamadas medidas preventivas o de mitigacion, o los cuiales nos referiremos en el
préximo capftulo. La categorfa de recuperabilidod no aplica a Jos impactos positivos, pues su definicion aborca ef concepto de
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medidas mitigadoras o compensatorigs gue solo se aplican a los impactoé negatives. Para los impactos positivos se manejan las

llomadas medidas optimizadoras encominadas o perfeccionar, ampliar y expandir ef beneficio del impacto positivo; sin embargo,
para el presente estudio estas medidas no fueron consideradas, ya que no afectan ni deterioran o los elementos def medio.

V.2.2 Asignacion de rangos para los criterios de evaluacion
De maneru previa a lo valoracion cuantitative de los impactos ambientoles a trovés del afgoritmo propuesto por Domingo Gémez

Orea (1588), o continuacién, se procede a Ja asignacién de rongos para los criterios de valorecién por cade uno de sus atributos,
segdn corresponda, a fin de poder obtener un valor de ponderacién pora los impactos asociados al proyecto (ver tabla siguiente).

Criterios de valoracion de los impactos

Criterio ) Rango Valor
Cardcter Positivo . +
Neguativo -
Intensidad (In) Bajo 7
Media 2
Afta 3
Extension (Ex) , Puntual 7
Parcial 2
Extenso 3
Causa-efecto (Ce) Indirecto - 7
S Directo 2
Momento (Mo} ) Corto plazo i
Medfiano plazo 2
Largo plazo 3
Persistencia (Pe) Fugaz 7.
Temporal 2
Permanente 3
Periodicidad (Pr) Irreguiar 7
Periodico 2
Continuo 3
Reversibifidad (fr) Reversible 7
Irreversible 2
Recuperabilidad (Rc) Preventivo 0
Recuperable 1
Mitigable T2
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r Irrecuperable 3

V.3 VALORACION DE LOS IMPACTOS

A continudcién, se presentan los cdiculos realizadas para lo valoracién de los impactos ambiéntales identificados (nivel
cuantitative), utilizando el algoritrmo seleccionado (modificado de Gémez Orea, 1988, el cual se describe como sigue:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + Rg)

A continugcidn, se presenta lg valoracién cuantitativa de los impactos ambientales identificados, tomando como buse fas
interacciones establecidus en las matrices de causa-efecto, descritas anteriormente.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO ¥ CONSTRUCCIGN:
Impacto identificado: GENERACIdN DE EMPLEOS

Actividad que lo genera: Contratucién de personal

Elemento que se verd influenciade: Sociceconémico

Factor y subfoctor del medio que serd impactado; Sociedad (Poblacidn}

Descripeién def impacto: Derivado de lo contratacion del personal, indispensable para lievar o cabo la preparacién del sitio del

proyecto, se generardn fuentes de emplec temporales, que beneficiard a la pablacién local, influenciande directamente af medio
social. :

Evaluacién del impacto: Fi proyecto generard un heneficio para fa sociedad, of constituirse come ung fuente de empleos directas
que faverecen a fa poblucién locaf {pasitivo =), La cantidad de personal requerida para el desdrrello del proyecio en su etapa de
preparacién del sitio y construecién es de orden de 20 trabajadores; por lo tunto, se considera que ef impacto tendrd ung
intensidad baja, ya que el nimerc de empleos g generar serd temporal, considerandc un plazo de 2 afios para esta etapa (ln:
Baja=1). El personal que serd contratado serd aguel gue radigue en la Ciudad de Canciin, por lo que se considera que el beneficio
por la generacién de empleos rebasard los limites del sistema ambientai, es decir, se trota de un impacto parcial (Ex: Parcial=2). Ef
impacto es generado directamente por ef proyecto {Ce: Directo=2). £l impacto al companente sociol por lo contratacién del
persenal serd inmediato, ya que sin eflo no se podrd dar inicio con los trabajes proyectados en la preparacién del sitic; ef
momento es a corto plazo gue los empleados empiezan a consumir y (Mo: Corto plazo=1}. 5i bien fos trabujadores contratadas
permanecerdn laboranda en el proyecto hasta lu etapa de construccién, no estardn contratadas durante toda fa vida dtil de
proyecto, entonces el impacto es temporal (Pe: Temporal=2), El impacto es irregular ya que en este proyecto sclo se fes contratara
por dnica ocasién (Trregular= 1), Los criterios de reversibilidad y recuperabifidad no aplican para fos impactos amblentales al
medio socioecondmico (consultar apartado V.2.7}.

VIM=+3(1j+2(2) + 2+ 1+2+1+0+0
VIM =+ 13

Impacto identificado: DERRAMA ECONGMICA

Actividad que lo genera: Compra y renta de materiales y equipo, pago de derechos por autorizociones y ficencias.

Apartado que se verd influenciado: Econémico

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Derrama econdmica (Compraventa y qfrendamfenro)

Descripcién del impacto: Paro llevar o cabo los trabgjos de preparacion y construccién del sitio del proyecto se requiere la
compra de materiales diversos, asi came Ja renta de equipo menor; [o que beneficia la economia local, debido g que se hard una

Pégina 52 de 68 A
Av. Insurgentes No. 445, Cal, Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxice,
Teléfono: (01983783 502 33 www.gob my/semarnat

2025

Afio de
La Mujer
Indigena




- 1656

Oficina de Representacién en
’ el Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0690/2025

inversiGn estimada de 5,000,000.00 (Cinco millones 00/1 00) pesos mexicanos.

Evaluacion del impacto: El proyecto generard un beneficio para lo sociedad, of activar fo economia ¥ producir derrama
econdémica (Positivo +) que permea a distintos sectores publicos y privados. La inversién que se tiene estimada para la compra de
materioles y equipo, ef poge de permisos y ef pago de salarios de fos empleados, es de 5,000,000.00 (Cinco millones 00/100) pesos
mexicanos lo que se considera una inversion baja pare la zong turfstica en la que se ubica {In: Bajo=1). La ciudad de Concin
cuenta con comertios especiolizados en la venta del material y equipo que séirequiere para esta etapa, es decir dentro de los
limites def sistema ambiental (Ex: Puntual=1). Sin la compra de material Y equipo, resufta imposible lo efecucidn del proyecto en
su etapa inicial (Ce: directo=2). Lo compro de material y equipo serd inmediota, Yo gue sin ello no se podrdn iniciar los trabgjos
involucrados (Mo: corto plaze=1). La compra de materiales y equino se llevard o cabo. conforme se vaya requiriendo, por lo gue se
anticipa que el efecto del impacto serd continuo o lo largo de esto etapa (Pe: temporal=2). Estas actividades se llevardn @ cobo
cuando se requiera, por lo que se anticipa que el efecto del impacto serd intermitente pero no se extenderd o las etapas siguientes
(Pr: Irregulor=1). Los criterios de reversibifidad y recuperabilidad no aplican pera los impactos ambientales al medio
socioeconémico. '
VIM=+3(1)+2(T)+2+1+2+7+0+0 VIM=+ 11

Impacto identificado: INCREMENTOS EN LA EMISION DE PARTICULAS SUSPENDIDAS

Actividad que lo genera: Limpieza del terreno, demolicién, Nivelacion, Trazo, Construccién

Apartado que se verd influenciado: Abidtico

Factor y subfactor del medio que serd impuactado: Atmésfera (colidad def aire).

Descripcién del impacto: Durante los distintas octividades implicados en i preparacion del sitio y construccién, se prevé la
generacitn de particulas que podrion quedar suspendidas en el gire debido o la accidn def viento, lo que, en su coso, podria
ocasionar afectaciones al medio circundante.

Evaluacion def impacto: Cardcter (+/-) (Negativo -, pues se considera que podria ocasionar la suspensién de particulas sobre el
medio circundante. Intensidad (In: Media=2), yu que el volumen de sedimentos que podrian generarse es moderado, tomanda en
cuenta que fa superficie total intervenida incluye toda la superficie del poligona del proyecto, aunque a nivel SA es irrelevante. De
extension (Ex: Parcial=2), considerando que los particulos suspendidas pueden.trasioderse mds alld de las zonas de trabajo por
accién del viento, Causa-efecto (Ce: Directo=2), por las actividades de preparecién y construccin del proyecto. Momento (Mo:
Corto plozo=1}, los actividodes de preparacidn del sitic ocurrirén en forma inmediata cuando se inicié con esta etapo del
proyecto. Persistencia (Pe: Fugaz=1), pues las particulos en suspensidn tienen un periodo corto de durocién en el medio, pues af
cesor los trabajos que Jo generan, tienden a precipitarse y suprimirse del medio. Periodicidad (Pr: Periddico=2), las actividades de
preparacién del sitio se ifevardn o cobe dentro de la jornada de trabgjo diario, es decir, el impacta se manifestard en forma
intermitente. Reversibifidad (Rv: Reversible=1), las particulas suspendidas en ef aire, debido o su peso molecular, podrdn
precipitarse af suelo, cuando cese lo accion del viento, o en su caso pueden flegar o precipitarse por la accidn de la lfuvia, o ser
retenidos en el follofe de la vegetacidn circundante, por Jo que este impacto puede ser revertido. Recuperobilidad (Rc:
Mitigable=2), pues se aplicardn acciones especificas encaminedas o reducir el efecto def impocto, con lo finafidad de evitar fa
afteracién del medio por suspensién de sedimentos. :

VIM=-32)+22)+2+ T+ 1+2+71+2VIM=-19

Impacto identificado: CONTAMINACION AMBIENTAL

Actividad que lo genera: Limpieza del'terreno, demalicién, nivelacién, dmentacién y construccién de infroestructura

Apartado que se verd influenciade: Abidtico

Factor y subfactor del medio que serd impactoda: Hidrofogia subterrdnea (Calidad); suelo {colided); paisaje (calidad visual). .

Descripcidn del impacto: Durante Jas actividades mencionodos se tendrd lo presencia de trabajadores que requerirdn de
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consumir alimentos, generande residuos sélidos urbanos y realizar sus necesidades fislolégicos, generando residuos liquidos. Asf
mismo se utilizardn materiales que vendrdn empuaquetados, con lo cual se generard mds residuos sélidos por ef desecho de sus
embalajes, asi como restos de materiales no utifizados, como cables, tubes, etc. Un manejo inadecuado de estos residuos que se
generen durante la etapa del prayecto podria traducirse en lg contaminacién del suelo, principalmente por la generacién de
aguas residuales que podrian filtrarse of subsuelo v contaminar el ogua subterrdnea; asi come fu generacién de residuos sélides
que pueden contaminar ef medio.

Eveluacién del impacto: Cardcter (+/-) (Negative-j. Intensidad (In: Baja=1), ya que la cortaminacién no acasionard la destruccion
total de Jos recursos impactados, ni muche menes rebasard el 50 % de Jos mismos. Extensién (Ex: Parcial=2), considerando que fa
contaminacién de fos recursos puede alcanzar una superficie mayor a fa que serd intervenida-durante esia etapa del proyecto, sin
rebasar los fimites del sistema ambiental, debido of flujo hidroldgico subterrdneo y la accidn del viento. Causa-efecto (Ce:
Indirecto=1), ya que los trabajos proyectados no serdn los factores catisontes de ia contaminacidn del recurso, mds bien se
relaciona con un manejo inadecuado de los residuos que se generen. Momento (Mo: Mediono plazo=2), ura posible
contaminacién de los recursos ocurrird en un tiempo mayer @ tres meses. De persistencia (Pe: Temporal=2), pues un foco de
contamingcién originado por un manejo_inadecuado de residucs podrio permanecer en el medio par perfodos prolongades de
tiempo, pero al cesar lo fuente contaminante, podrian ser suprimidos del medio por elementos bioldgicos como las bacterias,
hengos y plantas (productores primarios), por las condiciones climdticas o mediante la aplicacidn de medidas de remediacion. De
periodicidad (Pr: Irreguldr=1), ya que la contaminacién podria ocurrir en forma impredecible en el tiempo. Reversibilidad (Rv=
Irreversibie=2), considerando gue los focos de cantaminacion originados por gctividades untrdpicas requieren de la aplicocidn de
medidos de restauracién. Recuperabilidad (Rc: Preventivo=0), pues se aplicardn medidas preventivas especificas para evitar que ef
impacto de manifieste.

VIM=-3(1)+2(2)+1+2+2+71+2+0VIM=-15

Impacto identificado: REDUCCION DE LA CALIDAD VISUAL DEL PAISAJE

Actividad que lo genera: limpieza del terreno, rehabilitacion y construccidn

Apgartado que se verd influenciado: Perceptual

Foctor y subfactor del medio que serd impoctado: Paisaje (calidod visual}

Descripcion del impacto: Durante los distintos trabgjos involucrados en fa etapa de preparacion de sitio y construccion,
principalmente en ia fimpieza del terreno, nivelacidn, trazo y construccidn, asf comc por lo generacién de residuos que se
agregardn elementos de perturbacién en el paisaje, lo que reducird su calldad visual.

Evaluacién del impacto: Cardcter (+/-) {Negativo -, se considera un impacto que produce ung alteracién del medio
(perturbacion), que reduce la cafidad visugi dei paisaje. Iintensidad (In: Medio=2) respecto af 5A y total respectc of polfgono del
predio por lo que se considera media. Extensién (Ex: Parcial=2), ya que lo aiteracion de la calidad visual del paisgje se percibe
desde mds alld dei prayecto, pero en un drea irrelevante en el sistema ambiental. Causa-efecto (Ce: Directo=2), el impacto estd
directamente relacianado con la percepcidn que tenga el ebservador con relacion a las unidades que integran el paisaje, que, en
su caso, se podria ver afectada por la presencia de los trabajadores, maguinaria y residuos, por lo gue se trata de un impacto
ambiental que se generard por el proyecto rnismo. Momento (Mo: Mediano plazo=2), pues la contaminacidn visual ocutrird desde
el inicio de los trabajos implicatios en la preparacién del sitio, pera aicanzard toda su magnitud hasto finalizado esta etapa del
proyecto gue se estima en 2 afios. Persistencio (Pe: Temporal=2), considerando que el término de la etapa de preporacién del
sitio, los efectas sobre ef paisaje continuardn hasta fo etapa de construccion, pero no_dumnte toda lo vida atil del proyecto. '
T Periodicidad (Pr: Periddico=2), va que el término de la etapa de preparacién del sitio, fos efectos sobre el paisaje derivados def
| proyecte se presentardn de forma intermitente durante fa etapa constructiva. Reversibifidad (Rv: Reversible=1); ol cesar estq etapa
del proyecto y lo sigulente, ef paisaje se integrard o fos unidades de paisaje existentes, considerando que se trato de un drea
urbana, por lo que se concluye que el paisaie tiene una moderady copacidad para absorber el prayecto considerando el entorno
en el que se inserta. Recuperabilidad (Re: Mitigable=2); se colocard topiules alrededor de los dreas de trabajo que paliordn la
perturbacin en la percepcidn que tenga ef vbservador sobre ef paisaje.

VIM=-3()+2(2)+2+2+2+2+71+2
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Impacto identificado: MODIFICACION DEL ESCURRIMIENTO PLUVIAL.

Actividad que lo genera: Cimentacidn

Apartado que se verd influenciado: Abictico

Factor y subfa&tor del medio que serd impactado: Hidrologia subterrénea (superficie permeable).

Descripcion del impocto: Al ubicarse o fa orilic de jo laguna donde el agua escurre hacia la laguna por ja figera pendiente en ef
predio, no hay impacte respecto o la infiltracién del agua, sin embargo, las cimentaciones causaron modificacion en ef
escurrimiento del agua, pero estw seguird escurtiendo hacio la laguna desde los TGM, en el coso de lo edificacion se contardn con
2 pozos pluviales, que permiten que ef agua se infiftre of subsuelo.,

Evaluacidn del impacto: Cardcter (+/) (Negative -), al modificar las condiciones actuales. Intensidad (In: Bajo=1; dado que lo
superficie del drea a intervenir es una pequefia fraccién del sistema ambiental. La extensidn (Ex: Puntual=1) dodo que sofamente
se verd afectoda la superficie que acupen las obras; ademds de gue serd de tipo directo (Ce: Directo=2}, siendo que jo pérdida de
capacidod de infiltrocidn ocurre inmediatamente que se ha construido en su superficie. £s un impacto ambiental de corto plazo
{Mo: Corto plazo=1) va que se generg de manera inmediata a que se haye dado inicie lo actividad impactante, en este caso, la
cimentocion y fo construccion de Jas obras. Su persistencia y perioditidad en el ambiente serd (Pe: Permanente=3) y (Pr:
Continua=3) respectivamente, ya que lo superficie que se¢ ocupe por obras civiles se mantendrd a fo largo de la vida Gtil del
proyecto. Asi mismo es un impacto reversible dado que de retirarse los obras se volveria en poco tiempo a las condiciones iniciales
(Rv: Reversible=1) y en consecuencia resulta también recuperable (Rc: Recuperable=7)

VIM=-3(1)+2(1) +2+2+3+3+71+1 )

VI =- 17

ETAPA DE OPERACION:
Impacto identificado: GENERACION DE EMPLEQS

Actividad que lo genera: Contratacién de personal

Apartado que se verd influenciado: Socioecondmico

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Sociedad (Poblacién)

Deseripcién del impacto: Derivado de la contratacién del personol, es indispensable parg llevar a cabo ef mantenimiento de las
instalaciones durante fa operocién del proyecto, se generardn fuentes de empleos permanentes, gue beneficiard a la poblacién
influenciando directamente al medio social.

Evaluacion def impacto: £/ proyecto generard un beneficio para lo sociedad, af constituirse como una fuente de empleos directos
gue favorecen o ia poblacién local (positivo +). La cantidad de personal requerido para el mantenimiento del proyecto en su etapa
operativa es de orden 6 trabajodores; por o tanto, se considera que el impacto tendrd una intensidad baja, ya que el ndmero de
empleos que se generan por otros desarrolios en la zona es mucho mayor (In: Baja=1). Ef personal que serd contratado serd aquel
gue rodique en la Isla o es comin que lleguen personas de fa focalidad de Cancin o focalidades cercanas, por lo que se considera
que el beneficio por la generacién de empleos no rebasard fos fimites del sistera ambiental, es decir, se trata de un impacto
parcial (Ex: Parcial=2). E impacto es ‘generado directomente por el proyecto (Ce: Directo=2). Lo contratacién del personal serd
inmediata, ya que sin elfo no se podrd dar inicio can los trabajos de operacion y mantenimiento proyectados en la etapa
operativiy; entonces se considera que el impacto ocurrird en forma inmediata, incluso antes del inicio de obras v actividodes, es
decir, a corto plazo (Mo: Corto plazo=1). Lus labores de aperacion y mantenimiento de las instalaciones def proyecto se llevardn a
cabo durante toda Jo vida Gtil de proyecto, entonces ef impacto tendrd una persistencia permanente (Pe: Permanente =3). Los
trabajodores se mantendrdn empleados mientras tanto no finalice lo vida util def proyects, por fo que su empleo serd constante
(Pr: Continuo= 3). Los criterios de reversibifidad y recuperabilidod no aplican para los impactos ambientales of medio
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socioeconémico (consultar apartado V.2.1).
VIM=-3(1)+2(2)+2+1+3+43+0+0
VIM=+16

Impacto identificado: DERRAMA ECONOMICA

Actividad gue lo genera: Compra y renta de materiales y equipo, rentd - ventd de los departamentos

Apartado gue se verd influenciado: Econémico

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Derrama econdmica {Compraventa y arrendamiento)

Descripcidn del impacto: La cperacidn del proyecto requiere de insumos y eqguipos de mantenimiento y el proyecto af ser
habitacional promueve de forma directa la derrama econdmica en el SAy municipia.

Evaluacién del impacta: £ proyecto generard un bengficio para lu sociedad, al octivar la ecenomfa y producir derrama
econdmica (Positivo +) que permea a distintos sectores publicos y privados. Si-bien se trata de departamentos a nivel SA es un
impacto de buja intensidad (In: Baja=1), la extension es parcial ya gue los beneficios no se quedan en el 5A, los pagos cle servicios,
licencias y autorizaciones son municipales, es decir mds alld de fos ifmites del sistema ambiental (Ex: Parcial=2). El impocto es
directo @ ju economia del SA (Ce: directe=2} y el impacto se genera de forma inmediata (Mo: corto plazo=1). Se espera que fa vida
itil del proyecto sea mayor a 50 afios (Pe: Permanente=3). £stas actividades se llevardn @ cabo cuando se requiera, por lo que se
anticipa que el efecto def impacto serd intermitente pero no se extenderd o las etapas siguientes (Pr: Irreguiar=1). Los criterios de
reversibifidad y recuperabilidad no aplican para los impactes ambientafes of medio socioecontmico. VIM =+ 3(1) +2(2) + 2+ T +
2+1+0+0VIM=+13 ’

Impacto identificado: CONTAMINACI ON AMBIENTAL

Actividad que fo genera: Operacidn del proyecto, Mantenimiento

Apartado que se verd influenciado: Abidtico y Bidtica

Factor y subfactor def medio que serd impactudo: Hidrologia subterrdnea (Calidad); suelo (calidad); paisafe (calidad visual} y
Flora y faung silvestre.

Descripcion del impacte: La operacion de Jos deportamentos generarda residuos solidos y Wguidos y sanitarios. 5/ estos no se
geopian en contenedores con topg pueden generar impactos negativos al ambiente, ya que atraen fauna nociva como §otos
ferales, ratas, cucarachos entre Otros. De la misma manera si no se cuida que jos focotarios cuenten con sus contenedores
adecuados y no tirer ningdn tipo de residucs hacia los alrededores del sitio :

Evaluacion del impacto: Cardcter {(+/-) (Negativo -), pues ocasiona lg contaminacion de los recursos naturales no sujetos o su
aprovechamiento. Intensidad (In: Bajo=1}, ya que la contaminocién no ocasionard fa destruccién “total de los recursos
impactados, ne rebasa el 50 % de fos mismaos. Extensién (Ex: Parciui=2}, considerando gue fos residues se arrojarian fuerg del
{imite del predio, lo contaminacidn de jos recursos no rebasaria los limites del sistema ambiental. Causg-efecto (Ce: Indirecto=1),
ya que los trabajos de mantenimiento no serdn los factores causantes de la contaminacién del recurso, mds bien se relaciona con
un manejo inadecuado de los residuos que se generen. Momento (Mo Mediano plozo=2), una posible cortominacién de fos
recursos ocurrird en un tiempo mayor a tres meses. De persistencia (Pe: Temporai=2), pues un foco de contaminacion originedo
por un manejo inadecuado de residuos podrfa permanecer en el medio por periodos prolongados de tiempo, pero af cesar lo
fuente contaminante, podrian ser suprimidos del medio por elementos bioldgicos como los bacterius, hongos y plantas
(productores primarios), por las condiciones dimdticas o mediante la aplicacion de medidas de remediacién. De periodicidad (Pr:
Irregular=1), ya que la conmtamingcién podria ocurrir en forma impredecibie en ef tiempo. Reversibilidad (Rv: Irreversible=2),
considerando gue los focos de contaminacién originados por actividodes antropicas requieren de la aplicacién de medidas de
restauracion. Recuperabilidad (Rc; Preventivo=0), pues se aplicardn medidos preventivas especificas para evitar que el impacto de
manifieste. VIM =-3(1) +2(2)+ T +2+2 +1+2+0VIM=-15 ’
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V.4 VALORACION DE LOS IMPACTOS

Una vez hecha la identificacién y descripcién de los impactos ambiénteles por codg etapa del proyecto, asi come la valoracién
tanto cualitativa como cuantitativa de los mismos, como paso finol en la evaluacién de los impactos ambiéntales, se procede a
realizar la jerarquizacicn de todos Y cada une de ellos, o fin de determinar su ‘grado de significancio, es decir, con el objeto de
determinar ogueflos impactos considerados cameo significativos. La Jjerorquizacidn se reolizaré con base en Jos resuftados
obtenidos de la aplicacién del algoritmo propuesto por Gémez Orea durante la valoracion cuantitativa de coda impuacto ambiental
identificodo. Con base en dichos resultados, codo impacto ambiental serd jerarquizado o ponderado con base en tres categorias:
1) significativo o relevante, 2) moderado y 3) bajo o nulo, las cuales se describen a continuacion. Para fines del presente estudio, se
considerd un valor de importancia igual & +/- 31 pora los impactos significativos o refevantes; un valor de +/- 20 g +/- 30 para fos
impactos moderados; y un valor de +/- 70 g +/- 19 pord Jos impactos bajos o nulos. En'la sigujente tabla se presenta los valores
asignados por cado categoria del impacto.

Cada categoria utilizada en /a jerorquizacién de fos impactos embientales se describe como sigue:

Significativo o relevante.-Aquel que resulta de la accién del hombre o de la naturaleza, que.pmvo‘ca alteraciones en los ecosistemas
Y sus recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia Y desarrolio del hombre y de los demds seres vivos, asi como Ja

continuidad de Jos procesos naturales.

Moderado.- Es aquel impocto negativo que ocasiona un dafio sobre alglin elemento del ambiente, pero sin producir un
desequilibric ecoldgice o un dafio grave af ecosistema, o bien, aquel impacto de cardcter positivo que tiende a mejorar la calidad
de vida y la productividad de fas personas, propiciondo la preservaciGn def equilibrio ecolgico, fo proteccion del ambiente yel
aprovechamiento de Jos recursos nuturales, de manera que no se comprometa la sutisfaccién de las necesidades de fos
generuciones futures. En ambos casos, los impactos modifican la condicién originol del componente ombiental de que se trate.

Bajo o nulo- Es aquel impacto negativo que ocasiona una variacién sobre algiin elemento def ambiente; o bien, aquel impacto de
cordcter positivo upenas perceptible, que representa un beneficio para algin elemente del ambiente. En ambos casos, los impactos
ocurren modificando la condicién original def componente ambiental de que se trate en forma casi imperceptible. Ung vez
definidas las categorias jerdrquicas, en las siguientes tablas se presenta la clasificacién de cada impacto ambiental identificade de
ocuerdo con dichas categorias, pora fas etapas del proyecto y por componerte ambiental.

V.5 CONCLUSIONES

Se observa que of tratarse de 135 departamentos gque se constriyen en el centro de poblacion, fos impactos gue se generan son
pocos y de baju intensidad, ya que no existe afectacién o ningdn foctor ambiental noturel o excepcidn de las emisiones a fa
atmasfera. Por lo gue es fundamental que fa promovente se gsequre que el sistema de conduceidn de oguas residuales funcione a
la perfeccion y el mantenimiento sea periédico a fin de evitar cualquier tipo de fuga. De la misma forma el sitio de acopio de los
residuos sélidos debe revisorse que funcione de forma adecuada y que los contenedores cuenten con tapa y su limpieza sea por fo
menos 2 veces o la semana para los residuos orgdnicos y para los reciclables dependiendo’de la capacidad de los contenedores 1 o
2 veces al mes. De este modo, y en términos ambientales, el proyecto se puede considerar como viable de acuerde con fo siguiente:

* A partir de lo evaluacién realizada para fos impactos ambientales que serdn generados por ef desarrolfe def proyecto, se puede
concluir categGricamente que el proyecte no producird impectos ambientales significativos o relevantes, es decir, no provoca
olteraciones en Jos ecosistemas y sus recursos naturales ¢ en la salud, ni obstaculizard la existencia v desarrollo del hombre y de

fos demds seres vivos, asi como la continuidad de fos procesos naturales.
* No representu riesgos a pablaciones de espedies protegidos en el SA, puesto que no interactuord con las pobluciones que habitan
en el humedal ~ manglar de las especies incluidos en alguna categoria de riesgo puesto que cuenta con procedimientos pora o

conservacion y proteccién de estos especies.

Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién ai promovente de incluir en la MIA-P, las
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medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto. Por lo anterior, se propuso
lo siguiente en e} Capitula VI, MIA-P

“.} 7
VI.1 DESCRIPCIGN DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE MEDIDAS DE LA MITIGACION G CORRECTIVAS POR COMPONENTE AMBIENTAL

En el presente capitulo s6lo se pioponen medidas de prevencion o mitigacién o los impactos umbientales adversos identificados en
el capftuic V del presente manifiesto, con porticular énfasis en aquelios considerados relevantes, residuales y acumulativos, Las
medidas se groponen siempre con la premisa de evitar gue fos impactos se manifiester; sin embargo, hay que aclarar que, en
algunos casos, las medidas gue se fomardn solomente reducirdn su efecto en el ambiente. .

VI.1.7 MEDIDAS PARA LA ETAPA DE PREPARACTON DEL SITIO ¥ CONSTRUCCION

Medida propuesta: DELIMITACION DE AﬁEA DEL PROYECTO

Naturaleza de lo medida: Preventiva

Momento de aplicacién de la medida: Previo al inicic de los actividades de preparacién del sitio hasta ef término de ia etopa de
construccion.

Descripcién de la medida: Se colocard cinta precautoria con la feyenda "Prohibido el paso”. La cinta se colocord consideranda en
primera instencia, los limites del drea del prayecto; en segundo término, fa cinta delimitard las Greos de vegetacidn que serd
conservada. Esta medida evitard el paso de maguinaria y personal a las dreas que no serdn intervenidas por obras; esto permitird
delimitar las dreas que no serdn desmontodas y que proporcicnar refugio a fa founa desplazada dentro del drea por fas
actividades necesgrias para la ejecucion de estas etapas.

Acclén de la medida: Delimitar ef drea del proyecto; osi como las dreas que serdn intervenidas durante las etapas de
preparacién del sitio y construccion, pora evitar gue las impactos se extiendan o superficies que no autorice o SEMARNAT.

Eficacia de la medida: la eficatia de la medida depende de que los responsabies del proyedo establezcan dentro def regiamento
de obro que estd prohibido ef paso de personal y maquinaria o las dreas delimitadas. Esta medida se complementard con fas
pldticas de concientizacion ’

Medida propuesta: HUMEDECIMIENTO DE LAS AREAS DE TRABAJO

Naturaleza de la medida: De cardcter preventivo, estd enfocada o evitar o reducir el efecto del impacto identificado como
aumento de suspensién de particulas. s )

Momento de aplicacién de la medida: Durante {os trabajos de limpieza del terreno y cimentacion.

Descripcién de la medida: Consiste en el humedecimiento de las zonas que serdn intervenidas, con lo finalidad de evitar la .
suspensién de particulas.

- |Accién de fa medidu: Evitard que Ia accién del viento suspenda particulas del suelo durante los distintas actividodes involucradas
~s  |en la preparacién del sitio y construccién,

Eficacia de la medida: £l humedecimiento de las zonos de trabaje, son précticas comunes dentro’ de g industria de la
construecién, ya gue se ha probado su mdxima efectividad pora evitar la suspensién de particulas, por lo que se espera alcanzar
el 100% de efectividad en la medidy propuesta.
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Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

Naturaleza de la medida: De cardcter preventivo, estard enfocodo o evitor que se manifieste ef impacto ambiental identificodo
£omo contaminacién ambiental, particularmente por lo generacién de residuos sélidos.

Momento de aphcacron de la medida: Previo ol inicio de los trabajos involucrados en lo etapa de preparacin del sitio ¥
construccion.

Descripcién de la medida: Se instalardn contenedores de besura para code tipe de residuos que se generen (orgdnicos e
Inorgdnicos), los cuales serdn de fécil acceso para los trabajadores de la obra dadas las pequefias dimensiones del drea de

trabajo, y en consecuendio su uso.

Accion de la medida: Los contenedores servirdn de reservorios temporales para los residuos sélidos que se generen durante esta
etapa del proyecto, y dado el grado de hermeticidad que tendrdn, impedirén que dichos residuos sean dispersados por ef viento ¥
otros factores del medio, evitando que se expandan hacia las dreas de conservacion; favoreciendo lo NO contaminacion de tales

recursos.

Eficacia de la medida: Ef grado de eficacia de la medida depende del grado de supervisién que se tenga sobre fas actividades de
preparacion del sitio; ya que serd necesario que los obreros hagan un uso adecuade de los contenedores, para que estos puedan
cumplir su funcién como reservorios temporales de residuos.

Medida propuesta: INSTALACION DE SANITARIOS MOVILES

Naturaleza de Ia medida: De cardcter preventivo, estord enfocada o evitar que se manifieste ef impacto ambiental identificado
como contaminacién del medio, particularmente por la generacion de aguos residuales.

Momento de aplicacién de Ja medida: Previo al inicio de los trobajos involucrados en la etapa de preparacicn del sitio.

Descripcidon de la medida: Se instalard un sanitario por cada 20 trobajadores, por fo que se requeriré of menos de 1 sanitario
movil.

Accién de la medida: El sanitario funcionard como reservoric temporal de fas aguas residuales que se generen por lo miccion y
defecacién de fos trabajadores; evitando que estos se produzcan of aire libre. Posteriormente, las aguas residuales serdn retiradas
por la empresa grrendadora de los sanitarios, quien serd la responsable de su manejo y disposicién final,

Eficacia de la medida: £n lo industria de la construccién, la instalacién de sonitarios méviles resulta ser la medida mds efectiva,
para evitar fo miccion y defecacion al aire fibre, y por ende, la contaminacién del medio en sitios donde no existen las
instalaciones adecuadas para atender estas necesidades propios de lo obra. Por otra parte, se verificard que estos sean limpiodos
constantemente, solicitando o las empresos arrendodoras la fimpieza adecuadd y diaria o semanal de los mismos, o fin de evitar
el derrame de los Jiquidos y por otra parte enfermedades entre fos trabajaderes.

Medida propuesta: INSTALACION DE LETREROS

Naturaleza de la medida: Preventiva
Momento de aplicacién de la medida: Preparacién del sitio y durante toda Ia vida Gtil del proyecto.
Descripcién de la medida: Esta medida de cordcter preventivo, consiste en fo instalacion de letreros en el drea de proyecto; estos

estardn dirigidos a los trabajodores de las prirmeras etapas del proyecto, asi como aquellos gue laborardn durante lo etapa de
operacion; asf como a fos huéspedes. £l contenido de estos letreros, tendrdn temas alusivos a proteccion y respeto de fa flora y fa
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fauna sifvestre; asi como g-Ja correcta dispasicion de los residuos. Algunas de las leyendas que se ytilizardn serdn las siguientes:
* Prohibido el paso.

* No alimentar, cazar o capturar founa silvestre.

« Respetar las dreas de conservacion.

- Depositar !a busura en los contenedores,

= Prohibido tirar basura.

+ Separa fa basura usando los contenedores.

Accién de fa medida: Evitar lo afectacién de los factores bidticos y abiGticos dentro del drea del proyecto thidrologia superficial,
flora y fauna, tanto terrestre, como acudtica, suelo y paisaje).

Eficacia de la medida: Fste medio de difusién necesita ser reforzado con pldticas de concientizacién ambiental pura que sea una
medida eficaz.

Medida propuesta: INSTALACION DE TAPIALES

Naturaleza de la medida: De cardcter mitigante, estd enfocada a evitar afectaciones of paisaje y de igual forma a la flora y lo
founa fuera de la zona de aprovechamientc; esto permite reducir el efecto de los impactos por la reduccién de lo colidad del
paisaje, perturhacién def hdbitaty la dispersidn de particulas suspendidas. '

Momento de aplicacién de la medida: Una vez concluides los trabgjos de limpieza del sitio.

Descripcién de fa medida: Consiste en ia instolacidn temporal de un conjunto de paneles de madera en forma perimetral a fa
zona de gprovechamiento, conogidos en la industria de la construccidn como “tapiales de proteccion”

Accibn de Ia medida: Fstos paneles funciencrén come una burrera perimetral gue reducird el impacto visual de la obra. De igual
forma contendré los residuos sélidos que se generen durante la preparacion del sitio, asi come las particulas en suspensién;
evitando gue se dispersen fuera de la zona donde se realizardn fos trabajos, fo cual facilitard su manejo y posterior retira. También
impedird que los trabajadores se introdtizean dentro de fas dreas de trabgjo, evitando que se afecten los recursos naturales
presentes en ef poligono de los proyectos colindantes.

Eficacia de la medida: La colocacién de tapicles de proteccidn, se ho destacado como una de las medidos mds efectivas para
reducir el Impactc visuol de las obros, asi como contener y evitar la dispersidn de residuas durante los trabajos involucradss en
unig obra; por lo tanto, se espera afcanzar el 100% de éxito en la aplicacién de esta medida preventiva.

Medida propuesta: PLATICAS AMBIENTALES

Naturaleza de o medida: de cardcter preventive, estard enfocada reducir fos efectos de Jos impactos ambientales identificado,
como contaminacidn ambiental y perturbacién del hdbitat (en olgunos casos al grado de evitar que se manifiesten;,
particuiarmente por la generdacidn de residucs sélidos y aguas residuales; asf como afectaciones af hdbitat de ia founa.

Momente de aplicacién de la medida: previe al inicie de los trabajos invelucrados en lo etapa de preparocion del sitio y S,
construccion. - ’

] Descripcién de le medida: Esta medida corsiste en fa imparticion de pldticos ambientales dirigidas al personal responsable de
S efecutar la etapa de preparacién del sitio-y construccion. Serdn impartidas por un especialista en la materia; y tendrdn como
objetivo principal: hacer del conocimiento-af personadl, los términos y condicionantes bajo fos cuales se autorice el proyecto, asf
como ef grado de responsabilidad que compete a cada sector pard su debide cumplimiento.
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Accidn de la medida: La pldtica ambiental se llevard g cabo de manera previo a la etapa de preparacion del sitio y construccion;
cuya finalidad seré promover el desarrolio del proyecto en apego a los medidas preventivas y de mitigacion que se proponen en ef
presente capitule, asi como de Jos términos Y condicionartes que se estoblezcon en la autorizocion del proyecto.

Eficacia de la medida: Ff grado de eficacia de lo medida depende del nive! de participacion e iniciativa de los trabujadores para
su apficacion; asi como el nivel de supervision que se pretenda aplicar para verificar su cumplimiento; por lo que requiere de
medidas odicionales pare alcanzar ef 100% del éxito esperade. Esta medida refuerza lo instalocion de fos contenedores de
residuos y los sonitarios méviles.

Medida propuesta: SUPERVISIGN AMBIENTAL

Descripcién de la medida: Se contratardn los servicios de un especialista ambiental, para gue lleve a cobo labores de vigilancia y
supervisién interne durante todas las etapas de desarrollo del proyecto, con-la finalidad de prevenir o advertir sobre algin
impacto ambienta! no previsto; y en su caso, proponer medidas adicionoles a las ya descritas para subsanar fas irregularidades
que se presenten. Asi mismo, tendrd lo funcién de supervisar el cumplimiento de cuda une de las medidas propuestas en el
presente copitulo, asi como de aquellas que sean establecidas por lo autoridod competente, en caso de consideror viable Ia
realizacién del presenté proyecto. El especialista reofizard recorridos en el sitio def proyecto y vigilard que el desarrofio del
proyecto se realice en apego al programa de vigilancia y sequirmiento ambientol gque se anexa ol final del presente capitulo; y en su
case, indicard aquellas actividades que se encuentren fuera de la norme pare que sean subsanadas en forma inmediata. Asf
mismo, en coso de que el proyecto sea susceptible de ser autorizado, se encargard de elaborar informes sobre el cumplimiento de
los términos y condicionantes emitidos pora su desarrofio Y operacin, coma se describe en ef programa correspondiente.

Accién de la medida: Se controtard a un supervisor ambiental que serd el encargado de darle seguimiento a o obra.
Eficacia de la medida: La supervision es una de las medidas mds adoptadas en tfode proyecto, ya que permite asegura la correcta

aplicacion de las medidas propuestas en este capitulo, prever alguna eventualidod que ponga en riesgo su desarrollo ¥ propone
medidas odicionales para subsonar afectaciones no previstas; por lo que se espera alcanzar el 100% de éxito en su aplicacién.

Medida propuesta: PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS

Descripcién de la medida: £ presente programa se constituye come una medida preventiva para los impactos embientales que
generard el proyecto, cuyu fuente sean los residuos sélidos ¥ liquidos que se produzcan durante la ejecucién def mismo: va que
establece métados v procesos que permitirdn prevenir que dichos impactos se manifiesten, reforzando la viabilidad ambientol del

proyecto. ‘

Accion de la medida: Evitar la contaminacion de la lagune, def suelo Y posibles ofectaciones a fo flora y fauna, tanto terrestre,
como ocudtica debido o un inodecuado manejc de residuos.

Eficaciq de lu medida: £I grado de eficacia de esta medida depende de lo cultura ambiental que tengan los trabajodores gue
serdn contratados; por Jo que esta medida se reforzord con los pldticas de concientizacién ambiental en materia de manejo de
residuos; asi como ef establecimiento de un reglamento de obra gue fncluya puntos especificos sobre el manejo de los residuos
generados y sanciones por incumplimiento; /o anterjor a efecto de poder alcanzar ef 100% de éxito en su aplicacién.

VI.1.2 MEDIDAS PARA LA ETAPA OPERATIVA
Medida propuesta: MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES

Naturaleza de'la medida: De cardcter preventivo, estd enfocado o reducir Jos-impactos ambientales sobre fa calidad del agua,
suelo y el impacto visual.
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Momento de aplicacién de la medida: Durante /a etapa de operacidn del proyecta, cado seis meses o unl afig, dependiendo de
las condiciones de lgs instalaciones v durante todo ef tiempo de vida dtil del proyecto.

Descripcibn de la medida: Esta medida consiste ent ef mantenimiento preventivo de los instalaciones hidrdulicas y eléctricas.
Accién de la medida: Consistird en ef retifo y sustitucién de piezas, asl como en fa aplicacién de sustancias limpiadores y pintura.

Eficacia de la medida: Con el mantenimlento preventive de las instalaciones hidrdulicas, aplicdndoio de manera periodica, se
espera gue se aumente la vida dtil del proyecta.

Medida propuesta: PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS

Descripcién de la medida: El presente progroma se constituye coma und medida preventiva para los impactes ambientales que
generard el proyecta, cuya fuente sean los residuos sélidos v liquidos que se produzcan durante la gjecucion de este; ya que
establece métodos y procesas que permitifdn prevenir que gichos impactos se manifiesten, reforzando o viabilidad ambiental def
proyecto.

Accién de la medida: Evitar o contaminacion de la faguna, del suelo y posibies afectaciones o lo flora y fauna, tanto terrestre,
como ocudtica debido a un inadecuado manejo de residuos.

Eficacia de la medido: £ grado de eficacic de esta mecida depende de cuftura amblental que tengan los trabajodores que
serdn contratados; por lo que esta medida se refarzard con las pldticas de concientizacién ambiental en materia de manejo de
residuos; asf como el establecimiento de un reglamento de obra que incluya puntos especificos sobre el manejo de los residuos
generados y sanclones por incumplimiento, io anterfor a efecto de pader aicanzar el 100% de éxita en su aplicacidn.

Medida propuesta: MAN TENIMIENTO DEL SISTEMA DE AGUAS RESIDUALES

Naturaleza de fa medida: De cardcter preventivo, estd enfocada a reducir Jos impactos ambientales sobre lo calidad del agua,
suelo y el impacto visual.

Momento de aplicacién de fo medida: Durante lo etapo de operacién del proyecto, codg tres a seis meses, dependiendo del
nimero de habitantes, deberd limpiar los lodos del biarreactor, asf come del hurnedal,

Descripcién de Ia medida: £s5tc medida consiste en el mantenimietito preventivo de lgs instalaciones sonitarias.
Accién de fa medida: Consistird en el retiro de los lodos y traslade a la planta de tratamiento de aguas residuales.

Eficacia de la medida: Con el mantenimiento preventivo se evita derrames, se evitg que en caso de aumento de la marejada por
eventos meteorolégicos existan derrames de materia orgdnica sanitarifa.

Para no generar otro tipo de impactos también se seguirdn los siguientes lineamientos en la cosa habitacion:

« Utilizar productos de limpieza biodegradobles : "
« Utilizar equipos ahorradores hidrdulicos

« Utilizar equipos ahorradores de energia eléctrica

s Lg Huminacién exterior no se dirigird a la playa

« La fluminacin exterior serd amarilla

« Se prohibe alimentar, molestar, cazar capturar cualquier especie de faunc.
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* Se les comunicard a los visitantes que no se pueden ingresar animales domésticos, “en coso de ser animales de comparia
necesarios estos no pueden estar en ef exterior de Ja casa.

- Se conservord la vegetacidn alrededor de la casa, es vegetacion native o excepcion de Jos cocos.

» Invitar a los habitantes of ahorro de agua.

* En un futuro se implementaré un sisteme de captacion de aguo de lfuvia.

* Se colaborard con Ja direccién de la CONANP con las campaiias de limpieza, y ﬁroteccfén de la tortuge maring,

= £n caso de contratar servicios turisticos o de pesca en la CONANP, se verificard que sea con gente focal autorizode.

* Vigilar gque los equipos de combustion funcionen adecuadaomente, que no generen mds gases de los normales Inspeccién visual y
de percepcidn de ofores y ruidp). . '

V1.2 PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL
INTRODUCOON

£l presente programa incluye informacién suficiente, asi como la forma de obtenerla, interpretaria y almacenaria, para la
reclizacién def conjunto de andlisis, toma de datos ¥ comprobaciones, que permitan revisar la evolucién de fos valores que tomar
fos pardmetros ambientales y de los que se admitieron para la implementacidn del proyecto.

OBJETIVO

El PVSA (Programa de Vigilancia y Seguimiento Ambiental) tiene como finalidad principal flevar o buen término los medidas
preventivas y de mitigacion propuestas, destinadas o lo minimizacién o desaparicién de las afecciones ambientales. Ademds, que
permitird el sequimiento de la cuantio de dertos impactos de dificil prediccidn, asi como la posible articulacién de medidas
correctoras in situ, en caso de que las planificadas se demuestren insyficientes; o en su caso, lo deteccién de posibles impactos no
previstos, y lo estimacidn de Ja incidencia reof de oquefias afecciones que se valoraron potencialmente en su momento. Para fa
obtencién de los objetivos antes sefialados ia empresa promovente del proyecto, contratard pare la obra los servicios de un

Supervisor Ambiental (SA) que posea los conocimientos adecuados para llevar o buen término el presente programa.
Las tareas fundamentales del $SA consistirén en:
* Conocer la Manifestacién de Impacto Ambiental el resto de las condiciones arnbientales sefialadas en la autorizacién.

» Vigilar que ef proyecto cumpla con los Términos y Condicionantes con los que se qutorice.

Camponente: Vigilancia Ambiental

Este componente del PVSA resufta ser el mds importante, Yo que en él se establecen los procedimientos que se seguirn para
garantizar el cumplimiento de fas medidas de prevencin, mitigacién y compensacién propuestas, sefialando de forma dara y
precisa fos procedimientos de supervision pora verificar el cumplimiento de cada una de ellas; ademds que se establecen los
procedimientos para hacer las correcciones Vv gjustes necesarios. i

Subcomponente: proteccién de Jos elementos abigticos

Tras una reunién de replanteo, y en un plozo de un mes, se emitir un informe sobre fos condiciones generales de o obro, dirigido

@ la Direccién de Obra. Este informe incluird un Manual de Buenas Précticas Ambientales en obro definido por el supervisor ' ’
ambiental, asi como el plan de rutas y accesos sobre los cuales se verificard ef cumplimiento del criterio de “afector el rea mds
reducida posible”. Las Buenos Prdcticos Ambientales que serdn adoptadas por los responsables de la cosa habitacion:

- Control de residuos y basura: aceites usados, envases, envoltura de materiales, pldsticos, cartdn, modera, metales, etc.
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. Conocer las actugciones prohibidas: vertidos de gceites usades, miccién y defecacién al aire fibre, escombros, basuras, etc.
« Précticas para reducir impactos a ia fauna no sujeta a su aprovechomiento. -
« Separacién y recoleccién de residuos

« Manejo de las aguas residuales,

Por otra parte, tomande como principio la prevencién de lo contaminacién, ia actividad se desarroifard, en ia medida de lo posible,
mediante el empleo de las mejores técnicas disponibles para evitar.

. Vertidos o derrames: Se hace referencia con esto o aquellos vertidos o derrames liguidos o sdiides.

- Funcionamiento defectuoso: Se hace referencia con este ¢ funcionamientos defectuoses de los equipos que se utilizan en lo
viviendd. ' '

+ Accidentes: Se refiere a aquelios episodios gue puedan mutivar vertidos, derrormes 0 funcionamientos, defectuosos, ya sea de
forma inmediata o futurd. T

« Introduccién de especies gjenus of sistema ambiental: Se refiere a cualguier animal o planta, ya que estas se pueden convertir en
plagas en el SA de la isla :

Se dord un seguimiento a los términes y condicionantes (e se establezcan en la Resolucién del prayecto, estos Informes serdn
acompadiados de ung memaria fotogrdfica de las condiciones del predio y su vegetacidn. Se proyecta que sea in informe onugi
que describa como ha funcionado lo casa, que acciones y buenas précticas se han implementade para el manejo de residuos
sélidos y liquidos. .

iX Que como resultado dei andlisis y la evaluacion de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye gue el
proyecto NO ES FACTIBLE LA AUTORIZACIGN DEL PROYECTO, dado que no es congruente con &l Programa
Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo 2010-2030 (PDU
IM), publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 05 de octubre de 2010,
especificamente con la Restriccion lateral, la cual indica lo siguiente: “-Restriccién lateral serd el 10% en ambas
jaterales del frente del lote.”, siendo que la promovente presentd dento de la informacion adicional un plano
denominado “POLIGONOS DEL PROYECTO: RESTRICCION DEL PDU, en el cual se sobservan gue las obras
denominadas “Departamento Tipo A3-Bafio”, “Departamento Tipo A3-Cocing y Comedor”, “Pasilfo” se abservan que
se encuentran adosadas a una de las laterales del predio, conforme a lo sefialado en el CONSIDERANDO VI
inciso ¢) del presente oficioresolutivo. )

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticién debera recaerun acuerdo escrito de la
autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion:
articulo 4, que establece que la Federacion ejercer4 sus atribuciones en materia de preservacidn y restauracion del
equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en
dicho instrumnento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion 11, el cual dispone que es facultad de
la Federacion la aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en'los términos en elia
establecidos, asi como la regulacién de las acciones para-la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y ia
proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la fraccion X del mismo articulo
gue dispone gue es facultad de la Federacion la evaluacion del impacto ambiental de as obras y actividades a que se
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refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido
en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan
causar desequilibrio ecolégico o rebasar fos limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y
quienes pretendan Ilevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones I al XIII, requerian
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental; fracciones IX y X del mismo articulo 28; en el articulo
33 que establece que tratdndose de las obras y actividades a que se refieren las fracciénes IX y X del articulo 28, la
Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales, el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacion,
a fin de que estos manifiesten [o que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer péarrafo, que dispone que
una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciaré el procedimiento de evaluacién,
para lo cual revisard'que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 gue determina que para la autorizacion de las obras y actividades a que se
refiere el articulo 28, |a Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo
del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las
declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; ijltiffto
parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sdlo se referira a los aspectos
ambientales de las obras y actividades de que se trate, fraccién III inciso a) del mismo Articulo 35, que se refiere a
que la Secretaria una vez evaluada la manifestacidn de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada
la resolucién correspondiente en la que podra autorizar el proyecto: IIL- Negar la autorizacién solicitada, cuando: a) Se
contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas vy demds disposiciones aplicables;
de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articufo 2, que establéce
que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambierite
y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que
aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccin I, que dispone que compete a la Secretarfa
evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién IH del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual
determina que compete a la Secretaria solicitar la opinion de otras dependencias y de expertos en ia materia para
que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VII del mismo
articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 inciso Q) y R}, en el articulo 9, primer
parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacion de los particulares para presentar ante la Secretaria una
Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del
proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, Gltimo pérrafo que indica los
demds casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; ‘el
articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que debe contener Ja Manifestacion de Impacto Ambiental,
rhodalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de
evaluacién y en los, términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de
élguna dependencia o Administracidn PUblica Federal; en el articulo 25 que sefiala que cuando se trate de obras y
actividades incluidas en las fracciones IX y X del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de
Evaluacion del Impacto Ambiental, la Secretarfa notificard a los gobiernos estatales y municipales dentro de los diez
dias siguientes a la antegracnon del expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del
procedimiento de evaluacién hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través
de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacién pdblica v del
derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45 fraccién I, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los
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cuales se astablece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacion del
impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte de la_promovente, en el
articulo 57 que establece las medidas carrectivas o de urgente aplicacion que proceden a las obras y actividades que
hayan sido realizadas sin contar con la autorizacién correspondiente en materia de impacto ambiental; de la Ley
Orgénica de la Administracién Piblica Federal en el articulo 18 que dispone gue en el Reglamento Interior de
cada una de las Secretarias de Estado..., que sera expedido por el Presidente de la Reptblica, se determinaran las
_atribuciones de sus Oficinas de Representacion; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone gue la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutwo federal y del articulo 32 bis de la
misma Ley gue establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
dentro de las cuales destaca en su fraccién XI la refativa a la evaluacidn y dictaminacién de las manifestaciones de
impacto ambiental; {a Ley Federal de Procedllmlento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que
la Ley se aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica gue es el elemento
y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 gue indica el acto administrativo serd vélido
hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segin sea el caso,
articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de
economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que la
Administracién Pablica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacion de... dictar resolucién
expresa sobre la peticién que le formulen, y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacion del impacto
ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer [a parte
regional del propic Programa (POEM), publicado en el Diaric Oficial de la Federacién el 24 noviembre 2012
Decreto del Programa de Ordenamiento Ecologico Lacal del ‘Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, MEXICQ
publlcado en el Periodico Oficial del Estade de Quintana Roo el 09 de abril de 2008, Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo 2010-2030 (PDU IM), publicado en ef Periodico
Oficial del Gobierno det Estado de Quintana Roo el 05 de octubre de 2010, NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, MODIFICACION del Anexo Normativo III, Lista de
“especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diaric Oficial
de la Federacion el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo III, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de
noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela Federacion el 04 de marzo de 2020, Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar publicada en el
Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril de 2003 y Acuerdo por el que se adiciona la especificacién 4.43
" pubticado en el Diario Oficial de la Federacion el 7 de mayo de 2004, en los siguientes articutos: articulo 2, que
" establece que para el estudio, planeacion y despachc de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos
y unidades administrativas que se en listen y en su fraccién XXIX, aparecen las Oficinas de Representacion; articuio
4, que sefiala que el Secretario dela Secretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturaies, podra delegar
sus funciones a los demds servidores publicos, articute 41, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el
gjercicio de ias atribuciones que le han sidc conferidas contard con las Oficina de Representacion en las entidades
federativas en ia circunscripcion territorial que a cada una de ellas carresponde; articulc 42 del Reglamento Interior
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de la SEMARNAT, que establece que la persona Titular de la Oficina de Representacidn tiene la representacion de la
Secretaria para ejercer las atribuciones que este Reglamento e confiere a su unidad administrativa, asi como para
desempefiar las funciones que directamente le encomiende la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas
de Representacion y Gestién Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria, respecto de su ambito
territorial de competencia., las facﬂ[taaes que se sefialan en el articulo 42 del mismo Reglamento el cual en su
fraccién XIX, establece que la persona Titular de la Oficina de Representacién podré suscribir los documentos
relativos al ejercicio de sus atribuciones...; articulo 42, que establece que las Oficinas de Representacion tendran las
atribuciones dentro de su dreunscripcién territorial... fraccién YXOXV inciso ¢ que estabiece que las Oficinas de
Representacién podrin otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con io previsto en las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos estabiecidos por
las por las unidades administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes materias... manifestaciones de
impacto ambiental en su modalidad particular; articulo 95, que sefiala que las personas titulares de las Oficinas de
Representacién seran suplidas en sus ausencias por las personas servidoras publicas dei nivel jerarquico inmediato
inferior que de ellas dependan, de acuerdo con I3 competencia del asunto de que se trate.; como es el caso de la
ausencia del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, conforme oficio
delegatorio niimero 0239/23 de fecha 17 de abril de 2023 y lo dispuesto en el articulo 6, Fraccién XV: 40, y 95 del
mismo Reglamento Interior; y el articulo 16, fraccién X, de la Ley Federal de Procedimierito Administrativo,
esta Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de
Quintana Roo. ‘

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las dispesiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en
éste caso y para este proyecto, esta Oficina de Representacion, en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el
proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento NO ES VIABLE; por lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il inciso a) de la Ley General del Equilibrio
Ecol6gico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacte
Ambiental, esta Secretaria determina NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominada “ELEVA ISLA MUJERES”
(en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en el lote 014, manzana 084, sm. 003, col. Electricista. Tsla
Muijeres, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, promovido por e

en su calidad de apoderado legal de CUMBRES TOWER REALTY S. DE R.L., por los motivos que se sefialan
en el CONSIDERANDO VI, incisoc). ' - '

SEGUNDO. - SE PONE FIN al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacién en materia de impacto
ambiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57, fraccién I de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Oficina Administrativa a archivar el expediente como asurito
totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar. - :

TERCERO. - Se le informa a la promovente que tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacidn en Materia de Impacto Ambiental en esta
Oficina Administrativa , un proyecto que sujete la concepcién de su desarrollo a los lineamientos ambientales y
legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como atendiendo las razones gue
fundamentan y motivan el presente acto administrativo. : .
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CUARTO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la aplicacion
de la LGEEPA, su Reglamento em Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y fas demds previstas en otras
disposiciones legaies y reglamentarias en la materia, podré ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro
de los quince dias habiles siguientes 2 la fecha de su notificacién ante esta Oficina de Representacién, conforme a fo
establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

QUINTO.- Hdgase del conocimiento a la  Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente en ef estado de
Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

SEXTO.- Notificar al u catidad de apoderade legal de CUMBRES
TOWER REALTY S. DE R.L., por algunos de los medios legales previstos por los articulos 35 v 36 v demads relativos y
it a et cer Emdmen] dn Braradimianta Adminictrativo o en su caso a los CC

I (s o; Cue fUeron aUTorizatos Para Of y [ELIDI (UUILaULIES Siiisimes b
misma Ley.

.
“,

ATENTAMENTE :

“Con fundamento en lo dispuesto en el articuld 6, Fraccion XVE 32, 33,34, 35y 87 ded Regtamenta Interior de 1a Secretaria del Medio
Ambiente y Recurses Naturales, publi;adc’ef'ﬁ‘ngjhiTo die 2022 y Transitorio Quinto, segundo pérrafo del Drecreto por el que s
expide el Reglemento Interior dedd Secretaria dé Medi Ambiente y Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial de ia
Federacion el viernes 14 de marzo de 2025, en suplendia por-asencia definitiva def Tituiar de |2 Oficine de Representacion de a
SEMARNAT en el Estade de Gefntana Roo, previa dasignacidn, firma de C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestién para la

Prateccién Amb'\entalyﬁefﬂ.fsm Naturales” ‘SECRET&%EA BE MEDID AME';ENTE
Y RECURSOS HATURALES:
< OFCINA DE REPRESENTACION

SO0
; g
ING. YOLANDA MEDINA GAMEZ 2 ‘ S 2
* Oficio 0239 de facha 17 de Abril de 2023 %vai % F
(‘_ B 2 :a;%t M ':'J;’ ;
C.cip- CP.MARIA ELENA HERMELINADA L EZ ARFRZ B RNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE QUINTANA ROO.~ PALACIO DE GOBIERNO, AV. 22 DE ENERD
s/NGM., CoLONIA CenTRO, C.P.77000, ] Jpia ROO., DESPACHODEL EIECUTIVO@QROO, GOB, MX
C. TERESA ATENEA GOMEZ RICALE}U, ekl gé‘s&pal del Honorable Ayuntamiento de ISLA MUJERES- calle 13 sur 1, centro 77663 san
miguel de cozumel, Quintana Roo. ey

ING. OSCAR ALBERTO REBORA AGUILERA.- Secretaria de la Secretaria de Ecologia y Medio Amblente en el estado de Quintana Roa.
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11320, Miguei Hidalgo, Ciudad de México.- Tel {55)54900 S0C .

ACT. GLORIA SANDOVAL SALAS.- Tituiar de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacidn y Gestién Territorlal.

‘Ithi'.. RA&AEL O$REG('JN VILORIA- Encargad’é del Despacho de la Direccién General de Gestién Forestal, y Suelos y Ordenamiente Ecaldgico
e [a SEMARNAT.
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