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Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

I. Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de la
SEMARNAT.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de
la Manifestacién de Impacto Ambiental- modalidad particular, con ndmero de
bitdcora 23/MP-0077/09/24.

III. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de
teléfono celular,el domicilio particular de persona fisica , hombre y firma del
promovente y de persona autorizada para oir y recibir notificaciones en paginas 1,
2,3,66y67

IV. Fundamento legal y razones: La informacion sefalada se clasifica como
confidencial con fundamentos en los articulos 113, fraccién | de la LFTAIP y 116
primer parrafo de la LGTAIP Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable

V. Firmade titular:

Ing. Yolanda M

(

Titular de la Oficina Representacién en Quintana Roo.

VI. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la
versioén publica.

ACTA_15_2025_SIPOT_2T_2025_ART 67_FVI, en la sesién celebrada el 11 de julio de 2025.
Disponible para su consulta en:

hhttp://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXVII/2025/SIPOT/ACTA 15 2025 SIPOT 2T 2025 ART67 FVI.pdf
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En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la en acatamiento a la Ley General del Eﬁuﬂi rigyEcoldgico
y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacién dgl impacto
ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y
que en relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista,
requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de
dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 35, fraccién X, inciso c), del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente Y Recursos Naturales, se establece la atribucién de las Oficina de Representacién para evaluar y resolver
las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacién y
expedir, cuando proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones  juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos
aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, e_

n su calidad de administrador dnico de la sociedad ESTRATEMEX ESTRATEGIAS MEXICANAS
DE NEGOCIOS, ESPECTACULOS Y TECNOLOGIAS, S.A. DE C.V., sometié a evaluacién de Ia SEMARNAT, a través de
eésta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad
Particular (MIA-P), del proyecto denominado “ALUX 33", con pretendida ubicacién en calle cozumel, supermanzana
01, Manzana 13, lote 02, Localidad de Puérto Morelos, Municipio de Puerto Morelos, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la'misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la'Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que
la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacién de impacto
ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo, emitird debidamente fundada y

motivada, la resolucién correspondiente.
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Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, siendo
esta Oficina de Representacién en Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.-Recepcién, Evaluacion.y
Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye actividad
altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la
demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Puerto
Morelos; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 34 primer parrafo del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio
de 2022, en relacién con jos articulos 42 fraccién I, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limites y
extensién territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio
nacional comprende:..fraccién I El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la
Federacién son los Estados de...Quintana Roo,...Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la extension y
limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion VIIL y
XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, los articulos 32, 33 y 34 del Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, que sefiala que al frente de cada Oficina de
representacion habrd un Titular de la Oficina de Representacion, el articulo 41 del mismo Reglamento, el cual en su
fraccién V, establece que los Titular de la Oficina de Representacién podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones 'y aquellos que les sean sefialados por Oficinas de Representacién. En el mismo sentido,
el articulo 35, fraccién X, inciso c), del Reglamento en comento que establece entre otras, las atribuciones de la
Secretaria para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemasy procedimientos establecidos por
las unidades administrativas centrales de la Secretaria; articulo 81, que sefiala que por ausencias temporales o
definitivas del titular de la Secretaria de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia
inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia definitiva
del Titular de la oficina de representaciones de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio
delegatorio numero 00239/2023 de fecha 17 de abril de 2023; y el articulo 16 fraccion X, 43y 60 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de
Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analiz6 y evalué la MIA-P, del proyecto “ALUX 33", con
pretendida ubicacion en la calle cozumel, supermanzana 01, Manzana 13, Lote 02, Localidad de Puerto Morelos,
Municipio de Puerto Morelos, Estado de Quintana Roo, promovido por o -
su calidad de administrador Unico de la sociedad ESTRATEMEX ESTRATEGIAS MEXICANAS DE NEGOCIOS,
ESPECTACULOS Y TECNOLOGIAS, S.A. DE C.V., (en lo sucesivo la promovente), y

RESULTANDO:
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Que el el 17 de septiembre de 2024, se recibi6 en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Oficina de
Representacion, el escrito de fecha 26 de agosto del mismo afo, a través del cual presenté la MIA-P del

proyecto denominado ALUX 33 promovido en su calidad de
administrador Unico de la sociedad ESTRATEMEX ESTRATEGIAS MEXICANAS DE NEGOCIOS, ESPECTACULOS

Y TECNOLOGIAS, S.A. DE C.V., para su correspondiente andlisis y dictaminacién en materia de evaluacién del
impacto ambiental, asignandole la clave 23QR2024TD086.

II Que el 19 de septiembre de 2024, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion I, de la Ley

General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud
de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece
el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la SEMARNAT
publicé a través de la separata nimero DGIRA/042/24, de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su
portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos.sometidos al Procedimiento de
Evaluacién en Materia de Impacto’Ambiental en el periodo del 12 al 18 de septiembre del 2024, dentro de los
cuales se incluyd la solicitud que presentd, para que esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones
que le confiere en articulo 35 fraccién X, inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022, diera
inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Il Que el 20 de septiembre de 2024, ingreso a esta Oficina de Representacién el escrito de misma fecha,

mediante el cual remitié el extracto del proyecto publicado en el periddico “NOVEDADES" de fecha 20 de
septiembre de 2024, de acuerdo al articulo 34 fraccién II de la LGEEPA.

‘

IV. Que el 02 de octubre de 2024, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo de la

Vv

VI

LGEEPA, esta Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que puso a disposicion ‘al
publico en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes NGm. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039, Chetumal,
Municipio de Othén P. Blanco y en Blvd. Kukulcdn Km. 4.8, Zona Hotelera, Canctin, ambos en el Estado de

Quintana Roo.

Que el 04 de octubre de 2024, esta Oficina de Representacion, emiti6 el oficio 04/SGA/1218/2024 a través del
cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, notificacion a la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente

del Estado de Quintana Roo (SEMA), el ingreso del proyecto, para que manifestara a los que a su derecho
convenga en relacién con el mismo, otorgéndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido

en el articulo 55 de la LFPA de aphcacnon supletoria a la LGEEPA.

Que el 04 de octubre de 2024, esta Oficina de Representacién emitié el oficio numero 04/SGA/1219/2024, a
través del cual, con fundamento ‘en el articulo 25 del REIA, notifico al Gobierno Municipal Puerto Morelos el
ingreso del proyecto para que ‘'manifestara a lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo,
otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establec:do en el articulo 55 de la LFPA de

aplicacion supletona ala LGEEPA.

VII Que el 07 de octubre de 2024, esta Oficina de Representacion emiti6 el oficio niimero 04/SGA/1220/2024, a

través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
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de Evaluaciéon del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién General de Gestion' Forestal, Suelos y
Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE) emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, particularmente
referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL
DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27
febrero de 2014, para lo cual se le otorgé un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 07 de octubre de 2024, esta Oficina de Representacidon, mediante oficio numero 04/SGA/1221/2024,
con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicito a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en
el Estado de Quintana Roo (PROFEPA) su opinion respecto a si existe antecedentes administrativos o
intervenciones en materia de su competenaa para las obras |ngresadas a evaluacién, para lo cual se les
otorgo un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Que el 07 de octubre de 2024, esta Oficina de Representacién emitié el oficio nimero 04/SGA/1222/2024, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién General de Vida Silvestre de la SEMARNAT
(DGVS), emitiera opinion técnica sobre dicho proyecto, ya que el sitio de ubicacién del mismo, presenta
vegetacién de humedal y especies clasificadas en alguna categoria de riesgo en la NORMA Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, para
lo cual se le otorgé un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de
aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 07 de octubre de 2024, esta Oficina de Representacion emitié el oficio nimero 04/SGA/1223/2024, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Comisién Nacional de Areas Natural Protegidas
(CONANP), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, particularmente referente a la congruencia y
viabilidad con los lineamientos que regulan el AVISO por el que se informa al puablico en general que la
Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca ha concluido la elaboracién del Programa de
Manejo del Area Natural Protegida con el cardcter de Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos,
ubicado en la Costa Caribe del Municipio de Benito Juarez, frente al poblado de Puerto Morelos en el
Estado de Quintana Roo, establecido por Decreto Presidencial publicado el 2 de febrero de 1998,
publicado en el diario oficial de la federacién el 18 de septiembre de 2000, otorgandole un plazo de 15 dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento. Administrativo, de
aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 29 de octubre de 2024, se recibi6 en esta Oficina de Representacién, el oficio ndmero
PEPA/29.3/01354-2024 de fecha 23 del mismo mes y afio, a través del cual la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), emitié su opinién en relacion al
proyecto.
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XII. Que el 06 de noviembre de 2024, se recibié en esta Oficia de Representacién, el oficio nimero
SEMA/SGPA/DIRA/0813/2024 de fecha 29 de octubre del 2024, a través del cual la Direccién de Impacto y
Riesgo Ambiental de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), emitié comentarios en relacién al

proyecto.

XII Que el 25 de noviembre de 2024 se recibié6 en esta Oficina de Representaciéon, el oficio nimero
SPARN/DGVS/13448/24 de fecha 08 del mismo mes y afio, a través del cual la Direccién General de Vida
Silvestre de la SEMARNAT (DGVS), emitié su opinién en relacién al proyecto.

XIV  Que el 28 de noviembre de 2024, se recibi6 en esta Oficina de Representacién de manera electrénica, el oficio
ndmero F00.9.DRPYyCM/SUTCMR/665/2024 de fecha 26 del mismo mes y afo, a través del cual la Comisién
Nacional de Areas Natural Protegidas (CONANP), emiti6 su opini6n en relacién al proyecto.

XV Que a la fecha de la emisién del presente oficio resolutivo, no se recibié opinién u observaciones por parte de
la Direccién General de Gesti6n Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE).

CONSIDERANDO:

1 GENERALES.

I Que esta Oficina de Representacion es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccién II, 28 pfimer parrafo y fraccion IX y X, 35 parrafos
primero, segimdo, cuarto fraccion II y Gltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XII, XVI y XVII, 4 fracciones I, Il y
VIL, 5 inciso Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer pérrafo y fraccién II del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones I, Il y XI,
de la Ley Orgénica de la Administracién Piblica Federal; 38 primer parrafo, 34, y 35 fraccién X inciso C) del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022.

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que se
expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México
Yy Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continta en la Segunda Seccién) 'Y
publicado en el Diario Oficial de'la Federacién el 24 de noviembre de 2012; DECRETO mediante el cual se- \
modifica el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez publicado en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014; ACTUALIZACION del
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Morelos, Municipio de Benito Juirez,
Quintana Roo 2008-2023, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 20 de
mayo de 2009, Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de diciembre de 2010, Proteccién ambiental-Especies nativas. de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusi6n, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgos; MODIFICACION del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
(bt
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especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14
de noviembre de 2019; FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo III, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgoy especificaciones para su inclusién, exclusién
o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de
noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020; la NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacion el 07
mayo de 2004; DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al
articulo 99: todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
21 de diciembre de 2006. ' ~

Conforme a lo anterior, esta unidad administrativa evalud el proyecto presentado por la promovente bajonla
consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para
dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona
a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad
para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su
conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio
social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su
conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se
refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccién de los elementos
naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la.sociedad. Lo anterior, se fundamenta en
lo dispuesto en los articulos, 4, 5 fraccion 11, 28 primer péarrafo fraccion IXy Xy 35 de la LGEEPA.

2 CONSULTA PUBLICA.

M Que como fue sefalado en el Resultando III del presente oficio resolutivo, la promovente publico un
extracto del proyecto en el peri6dico NOVEDADES de fecha 20 de septiembre de 2024.

II Que el articulo 34 fraccién II del LGEEPA establece que “Cualguier ciudadano de la comunidad de que se trate,
dentro de los diez dias siguientes a la publicacién del extracto del proyecto, podrd solicitar a la Secretaria que
ponga a disposicion del publico la manifestacion de impacto ambiental en la entidad federativa que corresponda”. \
En virtud de lo anterior, siendo que la promovente realizé la publicacién del extracto del proyecto en
términos del articulo 34, fraccion I del LGEEPA el dia 20 de octubre de 2023, los dias para ingresar la solicitud
de abrir a consulta publica y Poner a disposicion del publico el proyecto, inicio su contabilizacién el iniciando el
23 de septiembre de 2024, feneciendo el dia 07 de octubre de 2024, al respecto se tiene que esta Unidad
Administrativa no se recibié ninguna solicitud de abrir a consulta publica y Poner a disposicion del publico en
referencia al proyecto. :

3 CARACTERISTICAS DEL PROYECTO
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IV Que la fraccion II del articulo 12 del REIA, impone la obligacion del promovente de incluir en la MIA-P e
Informacién adicional que someta a evaluacion, una descripcion del proyécto; por lo que una vez analizada
la informacion presentada, se tiene que las obras y/o actividades que se someten al Procedimiento de

Evaluacion de Impacto Ambietal son las siguientes:

El proyecto consiste en la construccién y operacién de un edificio de 6 niveles que alojara un total de 44
departamentds minimalistas (tipo estudio) de una a dos habitaciones, en planta baja se ubicara el
estacionamiento y accesos, jardineras y accesos y estacionamiento de adopasto o material permeable), en un

predio con una superficie total de 649.61 m?.

Superficies desglosadas por nivel y por uso del proyecto Alux 33

Nivel Niimero de | Amenidades m? Habitable Circulaciones y Terraza Total
viviendas Area comtin m? Construccién
Azotea 0 (Deck) 74.61 0.00 0.00 0.00 74.61 Deck
6to Nivel 8 0.00 324.09 63.50 70.00 457.59
5to Nivel 7 0.00 283.10 63.50 60.00 406.60
4to Nivel 7 0.00 283.10 110.00 60.00 453.10
3er Nivel 8 .0.00 324.09 70.00 70.00 464.09
2do Nivel 8 0.00 324.09 70.00 70.00 464.09
Ter Nivel 6 52.91 324.09 57.09 55.00 408.28
Planta baja 0 0.00 0.00 536.87 0.00 536.87
estacionamiento
Sub Total 44 127.52 1781.75 970.96 385.00 3,265.23
Total de construccion para el COS 2,728.36

Superficie de aprovechamiento, permeable e impermeable del proyecto.

Concepto Superficie Porcentaje %
Superficie de desplante (ediﬁcacién)‘ 430.24 66%
Superficie  de  aprovechamiento  PLANTA  BAJA 536.87 . 83%
(estacionamiento y acceso)
Superficie  permeable  (jardineras y acceso y 219.37 34%
estacionamiento de adopasto o material permeable) . :
| Superficie del predio ' 649.61 100%
ANTECEDENTES

Por otro lado se advierten que el sitio donde se preteden desarrollar el proyecto no cuenta con vegetacion
natural la cual fue removida con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley General del Equilibrio Ecolégico

< 2624
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y la Proteccién al Ambiente, asi como que requirieron de previa autorizacion en materia de impacto
ambiental, por lo que se cuenta con Resolucién administrativa ndmero 0025/2024 emitida por la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente nimero
PFPA/29.3/2C.27.5/0067-2022 de fecha 04 de marzo de 2024, derivado del cual la promovente somete al
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA), las cuales corresponden a las siguientes:

VI.- En virtud de que con las constancias de pruebas que integran el procedimiento administrativo en que se acttan, la persona
moral denominada ESTRATEMEX ESTRATEGIAS MEXICANAS DE NEGOCIOS, ESPECTACULOS Y TECNOLOGIAS, S.A DE C.V., no logro
desvirtud los supuestos de infraccion que se le imputan; esta Autoridad determina que incurrié en lo siguiente:

UNICA.- Infraccién a lo establecido en el articulo 28 primer pdrrafo y fraccién VII'y X de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico yla
Proteccién al Ambiente, asi como a lo establecido en el articulo 5, primer pdrrafo; inciso O) fraccion II, e inciso R) fraccién I del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
toda vez que NO se acreditd, contar con la'autorizacién o exencién en materia de impacto ambiental para fas construcciones, obras
y actividades que se desarrollan en el predio ubicado, en las coordenadas de referencia en proyeccién UTM 16 Q X: 512371.3565,
¥=2305010.6357: X:512376.8877, Y: - 2305003.3162; X:512379.2447, Y=2305000.2024; X5 12340.5779, Y:2304968.5026;
X-512332.8897, Y: 2304978.8359; X:512366.0394, Y:2305007.8162 con referencia al DATUM WGS84, Regién 16, México, localidad de
Puerto Morelos, Municipio de Puerto Morelos, Estado de Quintana Roo, dentro de la superficie total de 664.00 metros cuadrados,
caracterizada por un ecosistema de vegetacién de manglar, con presencia de: ejemplares de Mangle blanco (Laguncularia
racemosa) y Mangle rojo (Rhizohhora mangle), dicha especies que se encuentran listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista. de especies en riesgo y su modificacién del Anexo Normativo III, publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019, y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo III, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 04 de marzo de
2020, bajo la categoria de amenazadas (A), misma superficie dentro de la cual durante el recorrido realizado por el personal de
inspeccién se encontrd lo siguiente:

1.- TERRAPLEN: Fste terraplén se observa con residuos de materiales como relleno de piedra caliza y nivelada con materia de
sascab con cerca perimetral de malla ciclénica y soportes de estructuras metdlicas de 2.00 metros de alto en sus costados lado
oeste y norte del predio visitado, sobre la superficie de terraplén se observa crecimiento de vegetacidn oportunista principalmente
zacate cadillo o higuerilla), dicho terraplén ocupa una superficie total de 664.00 metros cuadrados en un ecosistema de vegetacion
de manglar, lo anterior de acuerdo a lo circunstanciado en el acta de inspeccién nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0067-2022 de fecha
veintiséis de diciembre de dos mil veintidos.

V.- Que toda vez que de las constancias que conforman el presente procedimiento obran elementos de conviccion suficientes para
atribuir a la persona moral denominada ESTRATEMEX ESTRATEGIAS MEXICANAS DE NEGOCIOS, ESPECTACULOS Y TECNOLOGIAS,
S.A. DE C.V,, violaciones a la normativa ambiental que se verificé; por lo que se actualiza la hipdtesis prevista en el numeral 171 de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, que establece la posibilidad para esta autorida ambiental de
imponer sancién contemplada en dicho precepto, por lo que para la debida individualizacién se tomard en consideracién los
criterios previstos en el articulo 173 de la citada Ley General, lo que se efectia en los siguientes términos:

Asimismo al haberse realizado las actividades descritas dentro o sobre un ecosistema de vegetacién de manglar, antes sefialado,
sin haber obtenido la autorizacién o exencién en materia de Impacto Ambienﬁa/ emitida por la Autoridad Federal Normativa
Competente sin haber sido sometidas a la evaluacién de impacto ambiental que pudieran ocasionar las mismas, se estd
contribuyendo a la destruccién de dicho ecosistema. ;
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De esta manera, la funcién de proteccién aplicada bajo atribuciones conferidas a la Procuraduria Federal de Proteccin al
Ambiente no es mds que la observancia del conjunto de prdcticas normas y controles encaminados a lograr la perpetuacion de la
diversidad biética y los ecosistemas de los cuales hacen parte las diversas especies de la biota para garantizar a la vez, la
perpetuidad de los procesos ecoldgicos para llevarnos a la conservacién de nuestro recursos naturales que implica el uso
sostenido e inclusive la vinculacién de nuevos recursos a la economia mediante toda una gama de modalidades de usos
permisibles que oscilan desde las dreas destinadas expresamente a la proteccién en grado sumo pasando por toda una
gradacién, hasta las dreas con alta intensidad de uso limitado apenas por aquellas prdcticas destinadas a mantener el méximo
aprovechamiento posible, conforme a sus caracteristicas ecolégicas. :

De esta forma, para el logro de un desarrollo social y econémico sostenido, resulta indispensable que la proteccién se integre con
la conservacién, como resultado de un cuidadoso proceso de planificacién que contemple la apropiada utilizacién de los recursos
naturales y las ventajas o inconvenientes a corto y largo para la utilizacién de tales recursos, asi como los deterioros ambientales

que de tal desarrollo propuesto puedan derivarse. :

Sefialando lo anterior, es importante entender la importancia de los ecosistemas, mismo que se define como la unidad funcional
bdsica de interaccién de los organismos vivos entre si y de éstos con el ambiente, en un espacio y tiempo determinados.

Asimismo, debido a que las actividades que se llevaron a cabo en un ecosistema de vegetacién de manglar, sin contar con la
autorizacion correspondiente, trajo como consecuencia el no poder establecer las medidas de mitigacién y compensacion para el
desarrollo adecuado y viable del proyecto que se pretende en el lugar de la inspeccion.

Lo anterior es uno de los argumentos que respaldan la necesidad de considerar para las actividades que implicaron la afectacién
a un ecosistema de vegetacién de manglar, deben sujetarse a una autorizacién, que se considera un instrumento de politica
ambiental a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales establece las condiciones a que debe sujetarse la
realizacion de obras y actividades que por su tipo, caracteristica o magnitud, pueden causar desequilibrios ecolégicos o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente.

Siendo que, es a través de dicho proced}'miento, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales se encuentra en posibilidad
de determinar-la procedencia o no de los proyectos que los particulares ponen a su consideracién, asi como las medidas de
mitigacién o compesacion que en su caso deban tomarse, por lo que las actividades que no fueron sometidas a dicho
procedimiento equivalen a una falta.de estudio y que puede traer como secuelas un dafio o deterioro grave de los recursos
naturales o en todo caso provocar que.fos impactos que en su momento pudieron reducirse al minimo no se disminuyeran.

Por dltimo la gestion ambiental es considerada como el conjunto de actos normativos y materiales que buscan una ordenacién del
ambiente, que van desde la formulacién de la politica ambiental hasta la realizacién de acciones materiales que tienen ese

- .t ; ! \\
propasito. ‘ : \\\

En supuesto ambiental se incluye actos no solo de las autoridades gubernamentales, sino también de la llamada Sociedad Civil, \
integrada por personas, grupo y organizaciones sociales y privadas por ello. es fundamental que la Sociedad, cuente con las '
autorizaciones correspondientes y necesarias para prevenir, evitar, mitigar y compensar oportunamente, los efectos adversos

sobre el ambiente y los recursos naturales que se generen por la realizacién de procesos productivos y de consumo, asi como para
remediar los dafios que, en su caso, se ocasionen. '

Las autoridades y los particulares deberdn asumir las responsabilidades de la proteccién del equilibrio ecoldgico, la prevencion de
las causas que lo generan, es el medio mas eficaz para evitar los desequilibrios ecolégicos. ,}
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Son obligatorios para el Ejecutivo Federal y por tanto para su dependencias y entidades, en la formulacién y conduccién de la
politica ambiental y en la expedicion de normas oficiales mexicanas y demds. instrumentos previstos en la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.

Por otro lado es importante que el 29 de octubre de 2024 se recibié en esta Oficina de Representacion la
copia simple cotejada de la Resolucién administrativa nimero 0025/2024 de fecha 04 de marzo de 2024 y acta
de inspeccién No. PFPA/29.3/2C.27.5/0067-2022 Orden de Inspeccion No. PFPA/29.3/2C.27.5/0067-2022 de
fecha 26 de diciembre de 2022 y, emitida por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA), en el cual se establece en la hoja 13 de 17 lo siguiente:

Durante el recorrido se tomé nota de todos y cada uno de los hechos particulares sefialados por el “EL VISITADO” y de todos
aguéllos observados y recabados por Jos suscritos.

Con relacién al ecosistema afectado de Ecosistema de vegetacion de manglar;

I Que las construcciones, obras y actividades del sitio inspeccionado, se encuentran en un Ecosistema de vegetacion de
manglar.

II.  Que las dreas del Ecosistema de vegetacion de manglar son de gran importancia debido a la gran demanda que como
recurso natural representa para el desarrollo como drea recreativas.

III.  Que la importancia de estos ecosistemas radica en que constituyen el hdbitat, sitio de anidacién y reproduccién de muchas
especies de fauna, asi como son hdbitat de especies vegetales que cresen y se desarrollan en estos sitios, por lo que son
ecosistemas valiosos desde el punto de vista econémico y ecoldgico. I

IV. Que ademds, estos ecosistemas ayudan a minimizar los dafios por los efectos provocados por las tormentas y desempefian
un papel muy importante en el control de la erosién de la superficie.

V. Que el Ecosistema de vegetacién de manglar se encuentra en estrecha interacién, encontrdndose algunos de ellos
deteriorados debido al crecimiento turistico y urbano desordenado, insuficiencia de infraestructura y servicios para cubrir el
crecimiento urbano y contaminacién de suelo y agua por el inadecuado manejo y disposicién final del residuos sélidos y
Ifquidos.

VI. En Jos Gltimos afios se ha observado un rdpido proceso de fragmentacion de éstos ecosistemas, como resultado de las
actividades turisticas en el estado.

Referente a la perdida de estos ecosistemas se tiene como resultado...

1. Que el desarrollo del turismo, con todas sus infraestructuras, una gran fuente de estrés, maxime cuando lleva implicito todo
un conjunto de acciones e impacto ambientales que producen una incalculable modificacién al funcionamiento de los
ecosfstemas naturales. ’ :

2. En los dltimos afios se ha observado un rdpido_proceso de fragmentacion de éste ecosistema, como resultado de las
actividades turisticas en el estado.

3.  Que la remocién y afectacién total o parcial de las comunidades vegetales costeros para dedicar el espacio resultante a
fines, turistico, inmobiliario o de otro tipo, aumentan: at

e  La destruccién del suelo debido a la erosién
o la pérdida del hébitat de la vida silvestre

e Lapérdida de la biodiversidad

e Laalteracién del ciclo del agua.

Y de acuerdo a la normatividad ambiental vigente en particular de los que indica la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccidn al Ambiente, en su Articulo 28 fraccién IX, X, XIII, y que refieren lo siguiente:
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La evaluacién del impacto ambienal es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard
la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolGgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en
las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo
sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglameto que al efecto se expida,
quienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacién en materia

de impacto ambiental de la Secretaria:

XI.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;
X.- Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como en sus
litorales o zonas federales. En el caso de actividades pesqueras, acuicolas o agropecuarias se estard a lo dispuesto por la

fraccion XII de este articulo;
XIIL- Obras o actividades que correspondan a asuntos de competencia federal, que puedan causar desequilibrio ecolégicos gravés
e irreparables, darios a la salud piblica o a los ecosistemas, o rebasar los limites y condiciones establecidos en las

disposiciones juridicas relativas a la preservacion del equilibrio ecologico y la proteccion del ambiente...

... Ademds que dichas obras y actividades, se realizaron sobre un Ecosistema de vegetacion de manglar, en los términos que ya

han sido descritos en el cuerpo de la presente acta de inspeccidn.

Bajo este contexto, es importante sefialar que al interior del predio (que nos ocupa), se llevaron a cabo
actividades de relleno, afectando el ecosistema de vegetacion de manglar, de lo anterior las actividades se
encuentra directamente vinculadas con las actividades previas (remocién y relleno de vegetacién de manglar
sin contar con autorizacion), por lo que la ocurrencia de una ilegalidad previa, con lleva a la ilegalidad del acto
posterior, es decir, se considera que las actividades que constituyén faltas en los preceptos de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, toda vez que para realizar las obras y actividades debieron
contar con previa Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental por parte de esta Secretaria, por encontrarse
dentro de los supuestos del articulo 28 primer parrafo, fraccién IX y X de la citada Ley, asi como el articulo 5
primer parrafo, incisos Q)y R) de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

Por lo anterior esta Oficina de Representaci6on advierte que las actividades se encuentra directamente
vinculadas con las actividades previas (remocién y relleno de vegetacién de manglar sin contar con
autorizacién), por lo que la ocurrencia de una ilegalidad previa, con lleva a la ilegalidad del acto posterior, es
decir, se considera actividades de tracto sucesivo, es decir involucra acciones que se encuentran vinculadas
directamente con actividades previas (remocién de vegetacién de manglar, relleno en un ecosistema de
humedal costero sin contar con. autorizacién en materia de impacto ambiental), por lo que el anélisis implica \
necesariamente su vinculacién con las condiciones previas a la realizaciéon de estas y en consecuencia a la \\\

presencia del tipo de vegetacién original., Contraviniendo el caracter preventivo del Procedimiento de
Evaluacion del Impacto Ambiental, como establece en los articulos 28, primer pérrafo de la Ley General del N

Equilibrio Ecoldgico vy proteccion al Ambiente v 5 primer pdrrafo de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental.

V  Que el Articulo 57 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
en Materia Evaluacién del Impacto Ambiental, publico el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la

Federacion, establece lo S|gu1ente
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“Articulo 57.- En los casos en los que se lleven a cabo obras o actividades que requieran someterse al procedimiento de evaluacién
de impacto ambiental y forestal conforme a la Ley y al presente Reglamento, sin contar con la autorizacién correspondiente, la
Secretaria con fundamento en el Titulo Sexto de la Ley ordenard las medidas correctivas o de urgente dplicacién que procedan. Lo
anterior, sin perjuicio de las acciones administrativas y del ejercicio de las acciones civiles y penales que resulten aplicable, asi
como de la imposicién de medidas de seguridad que en términos del articulo anterior procedan. .

Para la imposicién de las medidas de seguridad y de las acciones a que se refiere el pdrrafo anterior, la Secretaria deberd
determinar el grado de afectacién ambiental ocasionado o que puediera ocasionarse por la realizacién de las obras o actividades
de que se trate. Asf mismo, sujetard al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental las obras o actividades que atin no haya
sido iniciada. g '

Que como se establece en el Articulo 57 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente en Materia Evaluacién del Impacto Ambiental, publico el 30 de mayo de 2000 en el
Diario Oficial de la Federacién, las obras y actividades que ain no haya sido iniciadas, se sujetarén al
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental ante esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, ajustandose a las formalidades requeridas por
los Articulos 9y 10 del citado Reglamento.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de inciuir en la MIA-P, una
descripcién del sistema ambiental. Que de acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la
MIA-P. :

lt("-.)

Delimitacién del drea de estudio

El objetivo de este capitulo es delimitar, describir y analizar en forma integral el Sistema Ambiental (SA) que constituye el entorno
del proyecto, asi como identificar los principales procesos que mantiene la estructura y funcién de los componentes ecolégicos
presentes para, a partir de dicha informacion, identificar qué efectos positivos y negativos pudiera tener su desarrollo en la regién.
Todo esto con la finalidad de cumplir con el reglamento de la LGEEPA, el cual en su articulo 12 indica que la manifestacién de
impacto ambiental, en su modalidad particular, deberd contener en su capitulo IV la “Descripcién del sistema ambiental y
seAalamiento de la problemdtica ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto”.

Criterios ambientales

En este sentido se ubican las unidades ambientales que son homogéneas de lo mds generdl a lo particular, en su geologia y
cobertura vegetal. En el caso particular de la Peninsula de Yucatdn donde la topografia del terreno tiene pocas variaciones
evidentes y la homogeneidad de la cobertura vegetal es homogénea en grandes extensiones se requiere considerar otros elementos
para delimitar el sistema ambiental.

En este sentido el proyecto se ubica en la barra de arena que constituye el limite entre la zona marina y la zona terrestre. La barra
de arena tiene una amplitud aproximada de 250 a 300 m y estd delimitada al oeste por la avenida Nifios Héroes, al oeste de esta se
ubica el humedal intermitente donde se desarrolla vegetacién de manglar.

El Centro de Poblacién Puerto Morelos al pertenecer ante un municipio con alto recurso y valor ambiental, inminentemente contard
con dreas que se localizan entre dos corrientes de desarrollo opuestos; la proteccion al manglar por la NOM-022-SEMARNAT-2003 y
la dindmica del desarrollo urbano de manera natural son corrientes que que naturalmente se presentan en el Centro de Poblacion.
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Entre la Carretera Federal Chetumal-Puerto Judrez y la franja de mangle del CPPM; paralelamente se ha constituido una zona de
presion de desarrollo urbano y la localizacion de manglar en dreas cercanas a las inmediaciones de la carretera federal.

Este poligonal de anchura angosta, pero prolongacion extensa, abarca de norte a sur la poligonal del Centro de Poblacién.

Figura 18. Sistema ambiental delimitado por la zona urbana sur del centro de poblacién de Puerto Morelos.

Estudio de Mecdnica de suelos z

Estratigrafia

De los 28 sondeos exploratorios ejecutados, 27 es de tipo avance controlado y 01 sondeo del tipo mixto, del forma general se
detecta la siguiente estratigrafia: Tomando el nivel de brocal de sondeo como nivel +0.00, al inicio de los sondeos exploratorios se
detecta una capa de material de relleno, la cual de acuerdo con la pruba de SPT mediante la norma NMX-C-431-ONNCCE-2002, estd
capa tiene un ndmero de golpes promedio de N=06 y se extiende hasta la profundidad promedio de -1.00m, posteriormente se
hace contacto con una capa de materia vegetal en descomposicién o turba de 3.15 m de espesor. En los sondeos de avance
controlado se hace contacto con el horizonte de roca caliza de dureza variable a la profundidad promedio de 3.15 m, la cual
fluctda entre roca de dureza suave y | roca dura, todos los sondeo presentan alta presencia de intercalaciones con lentes de roca
sahcabosa (roca arenisca del tipo de Jas calcarenitas), roca porosa, para luego continuar con el estrato de roca caliza hasta la
profundidad mdxima de exploracion! que fue de -24.00 m. Es importante. mencionar que, durante la realizacién de los
exploraciones no se detectaron cavernas dentro del manto rocoso (excepto en el SAC 11, a la profundidad de -22.75 m con un
peralte de 0.75 m), sin embargo, muestra alta presencia de porosidad en el subsuelo. El nivel de aguas fredticas (NAF), fue
detectado a una profundidad promedio de 0.30 m; en el sondeo de avance controlado y en el caso del sondeo mixto, corresponde a
0.55 m, tomando como nivel 0.00 la elevacién de brocal de cada sondeo exploratorio.

Aspectos biéticos

Vegetacion terrestre

Vegetacion en el sistema ambiental
La vegetacion en el sistema ambiental se encuentra en los lotes que adn no cuentan con construcciones, la vegetacién no forma

corredores se encuentra completamente fragmentada, los lotes ya forman parte del asentamiento humano con usos de suelo
urbanos.

En los lotes se encuentra vegetacién con ejemplares de vegetacién secundaria de selva mediana subperennifolia, asi como de
vegetacion secundaria de manglar. Donde se localizan ejemplares de); ademds, de forma frecuente se presenta el helecho
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Acrostichum danaeifolium, Manilkara zapota, Metopium brownei, Acoelorraphe wrightii, Coccoloba uvifera, Cordia sebestena, Neea
psychotrioides, Leucdena leucocephala, Caesalpinia bonduc, Tabebuia rosea, Lonchocarpus rugosus, Lonchocarpus yucatanensis,
Lysiloma  latisiliquum, Piscidia piscipula, Cecropia peltata, Chrysobalanus icaco, Cascabela gaumeri, Talipariti tiliceum var.
Pernambucense Pouteria campechiana y Thrinax radiata. En cuanto al estrato herbdceo se presentan especies como Anthurium
schlechtendalli, ejemplares aislados de mangle rojo (Rhizophora mangle), blanco (Laguncularia racemosa), mangle negro
(Avicennia garminans) y mangle botoncillo (Conocarpus erectus).

Vegetacidn en el sitio del proyecto

En el sitio del proyecto no se desarrolla vegetacién, como se ha mencionado el lote se adquirié con presencia de hierbas y pasto
sobre suelo arenoso. El duefio ya fue sancionado por no contara con la autorizacién en materia de impacto ambiental por parte de
la PROFEPA como se indica en el capitulo IL

La vegetacién que existia en el sitio se asume era vegetacién secundaria de ecotono de la zona costera.

Fauna

La fauna en el sistema ambiental es escasa debido a que es una zona urbanizada, hay un paso constante de autos y en la zona del
muelle de vehiculos de carga pesada y no representa un ecosistema donde lo fauna pueda encontrar sitios de refugio, alimentacién
o reproduccion.

La fauna que se puede llegar a registrar es la fauna que se ha acostumbrado a la presencia humana especies nativas como la
iguana rayada (Ctenosaura similis), y Zanate Mayor (Quiscalus mexicanus) y excticas como el geko (Hemidactylus frenatus), en el
litoral costero. Paloma comtun (Columba livia), paloma turca de collar (Streptopelia decaocto).

Se registra presencia de fauna domestica como son los perros y gatos callejeros, asi como fauna nociva como ratas, que
encuentran en los lotes baldios sitios de refugio y en la basura alimento, aunado que algunos pobladores les dejan alimento.

En el predio no se identificé presencia de fauna. Se ubica entre 2 lotes, al norte uso comercial y al sur uso de almacén de
contenedores de carga. En la misma calle hay otros lotes de almacenes de contenedores de carga, departamentos y restaurante.

En el sistema ambiental se localizan las tres especies de manglar catalogadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccién ambiente-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

5 INSTRUMENTOS NORMATIVOS

VIl Que la fraccion III del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P, la
vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso con la regulacién
sobre el uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley
General del Equilibrio y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los
ordenamientos_ecoldaicos- del territorio, asi como los programa de desarrollo urbano, decretos de areas
naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables. Al respecto, esta Unidad
Administrativa realizo el anélisis de la congruencia del proyecto, con los siguientes instrumentos de politica
ambiental:
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A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de Diario Oficial de la >
2 = % . A2 24 noviembre 2012
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del Federacion
propio Programa (POEM).
B. DECRETO mediante el cual se modifica el Programa de | Periédico Oficial del Gobierno
Z 5 S B > 5 27 de febrero de 2014
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez. | del Estado de Quintana Roo

C. ACTUALIZACION del Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién de Puerto Morelos, Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo 2008-2023.
D. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y Diario Oficial de la o

. o s : 5 F S 30 diciembre 2010
fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su Federacion
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.
MODIFICACION del Anexo Normativo III, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
P‘roteccmn amblelltal-EspeCI?s nativas de Me_)ilco f!e flora y fauna Diario Oﬁc:a_llde la S navieniie da 2016
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su Federacion
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010
FE de erratas a la Modificacion del Anexo Normativo III, Lista
de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de Diario Oficial de la : '

o b . = £ : i 14 de noviembre de 2019
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y Federacién
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010
E. Norma Oficial Mexicana ' NOM-022-SEMARNAT-2003 que ;
establece - las especrﬁc?cmnes para la preserv_a’cmn, Diario Oﬁc1a.l’de la 10 de abril de 2003
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de Federacién
los humedales costeros en zona de manglar :
Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las o id

¥ . 3 = Diario Oficial de la
especificaciones para la conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona
de manglar. ; N\
F. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se Dia}io oficial daa \-.\
adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley General ) 01 de febrero de 2007 \
de Vida Silvestre. .

Periédico Oficial del Gobierno

del Estado de Quintana Roo 20de:mayo|de 2009

de 2004 \
Federacion R oE \

Federacion

VIl Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y actividades a
que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
ecoldégicos _del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de &reas naturales
protegidas vy .las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta Delegacion Federal

(-.“.=,4
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realizé el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el CONSIDERANDO que
antecede del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

A ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
MARINO DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL DEL PROPIO
PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de
noviembre de 2012 (POEM).

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del POEM,
incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 138 denominada “Benito Judrez’. No obstante lo
anterior, la UGA en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestién Ambiental de tipo
Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEM), solo da a conocer la
parte regional de dicho programa; siendo el gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades
federativas que forman parte del drea regional, quienes expediran mediante sus 6rganos. de difusién oficial la
parte Regional del Programa; esta Unidad Administrativa determina que dicha Unidad de Gestién (UGA 138)
no es vinculante a la modificacion solicitada, y en consecuencia no es considerada en el presente anélisis; toda
vez que no tiene efectos juridicos al no haber sido publicado en el medio de difusién correspondiente (ver
ARTICULOS PRIMERO, SEGUNDO Y TERCERO del POEM).

Lo anterior fundamentado en el articulo 20 BIS 2 de la LGEEPA que sefiala lo siguiente:

“Los gobiernos de las entidades federativas, en los términos de las leyes locales aplicables, podrdn formu/ar y expedir programas,
de ordenamiento ecoldgico regional, que abarquen la totalidad o una parte del territorio de una entidad federativa.

Cuando una-regién ecolégica se ubique. en el territorio de dos o mas entidades federativas y Municipios o demarcaciones
territoriales de la ciudad de México respectivas, en el dmbito de sus competencias, podrdn formular un programa de ordenamiento
ecolégico regional. Para tal efecto, la Federacidn celebrara los acuerdos o convenios de coordinacién procedentes con los
gobiernos locales involucrados”.

B DECRETO MEDIANTE EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL

MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero
de 2014 (POEL B)).

De acuerdo con el Decreto-mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del

Municipio de Benito Juarez (POEL-BJ), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana S

Roo, el 27 de febrero de 2014 el predio del proyecto de ubica dentro de la UGA 28 denominada como “Centro
de Poblacién de Puerto Morelos”. -

Esta UGA se delimito con base en la poligonal del Centro de Poblacién establecida en el Programa Municipal
del Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Benito Juérez (PMDUSBY)), el cual ha sido aprobado por el
H. Cabildo Municipal y publicado en la Gaceta Municipal el 26 de diciembre de 2012 y en el Periédico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 8 de marzo de 2013.
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Es asi, que esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, procedié a evaluar
el proyecto conforme la siguiente ficha técnica correspondiente a la UGA 28:

L TTUGA 28- CENTRO DE POBLACION DE PUERTO MORELOS| |

UG 20 Contno: ae PO bIaSIm s Pumitn o iony

Superficie:

5,740.85 ha

Politica Ambiental:

Aprovechamiento Sustentable

Condiciones de la vegetacion y Uso deiSuelo:

CLAVE | CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS %
Ma Manglar 1,912.70 33.32.
VSA Vegetacién Secundaria Arbérea de Selva Mediana|1,075.26 18.73
Subperennifolia en buen estado
AH Asentamiento Humano 659.07 11.48
SBS Selva Baja Subcaducifolia 3 611.90 10.66
VS2 Vegetacién Secundaria Arbdérea de Selva Mediana |566.06 9.86
Subperennifolia en recuperacion.
VSa Vegetacion Secundaria Arbustiva de selva Mediana |444.28 7.74
Subperennifolia.
CA Cuerpo de Agua 169.38 2.95
TU Tular 164.21 2.86
Y Sin vegetacion Aparente - 99.98 1.74
MT Matorral Costero 30.50 053
PZC Pastizal cultivado 5.78 0.10
GR Mangle Chaparro y graminoides 1.51 0.03
ZuU Zona Urbana 0.21 0.00
TOTAL | 5,740.85 100.00

% de la UGA que posee vegetacion en buen estado de 62.96 %
conservacidn: i )

Superficie de la UGA con importancia para la recarga de acuiferos:

51.81 %

Objetivo de la UGA:
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Regular el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales en las zonas de reserva para el crecimiento urbano, dentro de los
limites del centro de poblacién, con el fin de mantener los ecosistemas relevantes y en el mejor estado posible, asi como los bienes y
servicios ambientales que provee la zona, previo al desarrollo urbano futuro.

Problematica General:

Presién de los recursos naturales por incremento de asentamientos irregulares. Expansién de la mancha urbana fuera de los centros de

poblacién: Presién y riesgo de contaminacién al acuifero por la expansién urbana y falta de servicios basicos; incremento en la incidencia y

de Incendios Forestales; Carencia de servicios de recoleccién y disposicién final de los Residuos Sélidos Urbanos; Incompatibilidad entre

instrumentos de planeacién urbana y ambiental; Necesidad de infraestructura en zonas urbanas de Cancln; Cambio de Usos de Suelo no
autorizados.

Poblado o sitios importantes en esta UGA (habitantes):

Seglin INEGI (2010), esta UGA cuenta con 11 localidades, siendo la principal Puerto Morelos La poblacién total de esta UGA es de 9,256

habitantes,

La red vial abarca un total de 58.14 km.

Lineamientos Ecolégicos:

s Se contiene el crecimiento urbano dentro de los limites del centro de poblacién, propiciando una ocupacién compacta y eficiente del
suelo urbano de tal manera que las reservas de crecimiento se ocupen hasta obtener niveles de saturacién mayores al 70% de acuerdo
a los plazos establecidos en el programa de desarrollo urbano de la ciudad de Canctin, para disminuir la tasa de deterioro de los
recursos naturales.

o Las autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano sea ordenado y compacto y estableciendo al menos 12 m? de
&reas verdes accesibles por habitante, acorde a la normatividad vigente en la materia.

o Las autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de las aguas residuales domésticas, asi como la gest|on
integral de la totalidad de los residuos sélidos generados en esta localidad.

« Todos los centros de poblacién deberan considerar un sitio de disposicién final de Residuos Sélidos Urbanos (RSU) en la modalidad de
Parques de Tecnologfas, adecuados para su capacidad futura de generacién, en proyecciones de al menos 15 afios. Los centros de
poblacién con menos de 50,000 habitantes que carezcan de relleno sanitario deberdn considerar dentro de su PDU, la presencia de al
menos un sitio de disposicién temporal de los RSU, o terminal de trasferencia. ‘

o Se mantiene como &reas de conservacién el 100% de los manglares que se encuentran dentro del PDU de Puerto Morelos, de acuerdo
con la normatividad vigente. *

Recursos y Procesos Prioritarios:

Suelo, Manglares, Vaso regulador de flujos, Biodiversidad

Parametros de aprovechamiento:
Sujeto a lo establecido en su Programa de Desarrollo’Urbano vigente

Usos compatibles:
Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente .

Usos incompatibles:

. Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

Dada la tabla anterior, la politica ambiental aplicable a la UGA 28 de “Aprovechamiento sustentable”, el ordenamiento
incorpora esta politica para actividades productivas de bajo impacto como la actividad turistica en la que se promueve
mantener la estructura y procesos de los ecosistemas bajo un esquema sustentable de manejo de los recursos existentes.
Dicha politica se define como: o '

Re.cursos.y procesos Clave Criterios de Regulacién Ecolégica“

prlorltanos '

. o1 |02 |03 |04 |o7 [o08 [10 {11 [12 |13 |14

15 |16 |17 | 18
Suelo y Subsuelo o 19 |200 |21 |22 |23 |24 |25 |26 |27. |28 |28
Flora y Fauna 30 [31 [32 [33 [34 |35 |36 [38 |40 |41 |42
— 43 |44 |45 |46 |47 |48 |49 |50 |51 |53 |54
J 55 |56 |57 |58 |59

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal C.P. 77039, Quintana Roo, México, Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat § 2@.24
Péagina 18 de 67 . .
' Felipe Carrillo

& PUERTO




. Gobierno de

- México | Medlo Ambiente ' 3775

o Ml iy Recurang

Oficina de Representacion en el

Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1661/2024

Que la Unidad de Gestién Ambiental 28 tiene una Politica de AJrovechémiento sustentable, y que los Parametros de
aprovechamiento, Usos compatibles y Usos incompatibles, seran los establecidos en su Programa de Desarrollo Urbano
Vigente, que para el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto seria el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de

Benito Judrez, Quintana Roo 2018-2030, publicado en el Periddico Oficial el 17 de abril de 2019.

A continuacién se presenta la vinculacién que la promovente realizé del proyecto con los criterios establecidos en el POEL-

MB]J, asi como el analisis de esta Oficina de Representacién:

CRITERIOS GENERALES.

En relacion a la aplicacién de los criterios generales y considerando que no se haré uso de fertilizantes ni agroquimicos (CG-
01, CG-02), que no se contempla la construccién de caminos, bardas o cualquier tipo de construccién que pueda interrumpir
la conectividad ecosistémica (CG-07, CG-10, CG-19, CG-24), el proyecto no se ubica en un humedal, rejolladas inundables,
petenes, cenotes, cuerpo de agua (CG-08), el sitio se ubica dentro de la Zona Federal Maritimo Terrestre del sistema lagunar
Nichupté por lo que no tiene asignados porcentajes de aprovechamiento o desmonte, ni usos compatibles o incompatibles
(CG-09, CG-11, CG-12, CG-14, CG-39), en el sitio del proyecto no presenta ejemplares de' especies exdticas considerados
como invasoras por la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) (CG-15), que no se
pretende llevar a cabo el manejo de especies exdticas (CG-17), que no se contempla llevar a cabo actividades acuicolas,
agricolas, pecuarias o forestales (CG-18, CG-36), de igual manera se mantiene inalterada la estructura geoldgica del cuerpo
lagunar, rejolladas, humedales (CG-13 y CG-20), que en el drea del proyecto no existen evidencias de vestigios arqueoldgicos
(CG-21), que no se pretende usar el derecho de via de los tendidos de energia eléctrica (CG-22), que tampoco contempla la
construccién de infraestructura de conduccién de energia eléctrica ni para disposicién final de residuos sélidos urbanos (CG-
27, CG-31), de igual manera no se contempla la generacién de residuos peligrosos biolégico infecciosos (CG-30), que el sitio
del proyecto ha perdido la cobertura vegetal original, por lo que no requiere llevar a cabo remocién de vegetacion (CG-35,

CG-37), y se resalta el andlisis de los siguientes criterios generales:

CRITERIO GENERALES OBSERVACIONES DE LA PROMOVENTE

CG-03 Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal | En /as jardineras alrededor del edificio se reforestard con
que favorece la captacion de agua y la conservacién de los especies nativas.

suelos, la superficie del predio sin vegetacién que no haya
sido autorizada para su aprovechamlento debe ser
reforestada con especies nativas propias del habitat que
haya sido afectado.

ANALISIS: Con forme a lo manifestado por la promovente se advierte que el sitio donde se pretende desarrollar el proyecto
no cuenta con vegetacién natural la cual fue removida a la entrada en vigor de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y ia
Proteccién al Ambiente, asi como que requirieron de previa autorizacién en:materia de impacto ambiental, por lo que se
cuenta con Resolucién administrativa nimero 0025/2024 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
(PROFEPA) correspondiente al expediente nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0067-2022 de fecha 04 de marzo de 2024, por otro el
proyecto prevé una ocupacién de desplante de 430.24 m?, lo que representa el 66.23% del total del predio, asi mismo se
prevé una superficie permeable (jardineras y acceso y estacionamientos de adopasto o material permeable) con una
superficie de 219.37 m? lo que representan el 33.7%, el cual se prevé restaurar con vegetacmn ornamental arbustiva el cual

se ubicara alrededor de la edificacién.

CG-04 En los nuevos proyectos de desarrollo urbano, |E/ drenaje pluvial y sanitario estd separado el drenaje sanitario
agropecuario, suburbano, turistico e industrial se deberd |se conectard a la red de drenaje municipal, y el agua pluvial se
separar el drenaje pluvial del drenaje sanitario. El drenaje | enviard a dos pozos pluviales para evitar que sea inunde el
pluvial de techos, previo al paso a través de un decantador | estacionamiento en PB.

para separar sélidos no disueltos, podra ser empleado
para la captacion en cisternas, dispi.lesto en dreas con
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jardines o en las areas con vegetacién nativa remanente
de cada proyecto. El drenaje pluvial de estacionamientos
publicos y privados asi como de talleres mecéanicos debera
contar con sistemas de retencién de grasas y aceites.

i1

LR

Figura 11. En azul se observa la ubicacién de los 2 pozos pluviales.

ANALISIS: De acuerdo con lo apterior la promovente sefiala que las aguas sanitarias proveniente del proyecto serdn
enviadas a la planta tratamiento municipal, por lo que el drenaje pluvial se encuentran separado.

Adicional se prevé la promovente prevé la ubicacién en el drea de estacionamiento 2 pozos pluviales tal como se muestran el
la imagen anterior con el fin de evitar inundacién el estacionamiento, por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta con el
presente criterio general. ' |

CG-05: Para permitir la adecuada recarga del acuifero, |Art. 132.- Para la recarga de mantos acuiferos, en las superficies
todos los proyecto deben acatar lo dispuesto en el articulo | de predios que se pretendan utilizar para obras e instalaciones,
132 de la LEEPAQROO o la disposicién juridica que la|se deberd permitir, la infiltracién de aguas pluviales al suelo y
sustituya. . subsuelo. Por tal motivo, las personas fisicas o morales quedan
obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno a construir,
preferentemente como drea verde, lo que en su caso siempre
serd permeable.

Para los efectos del pdrrafo anterior en los predios con una drea
menor de 100 metros cuadrados deberdn proporcionar como
drea verde el 10%'como minimo; en predios con superficie
mayor de 101 a 500 metros cuadrados, como minimo el 20%; en
predios cuya superficie sea de 501 a 3,000 metros cuadrados,
como minimo el 30%, y predio cuya superficie sea de 3,001
metros cuadrados en adelante, proporcionardn como drea
verde el 40% como minimo.

El proyecto tiene una superficie de 649 m? por lo que le
corresponde dejar. el 30% de la superficie como permeable lo
que representa el 194.9 m?.

£l predio estd dejando como drea permeable el 30%, como se
especifica en la Tabla 2.

como &rea verde como minimo el 30% ya que el predio se encuentra entres superficie sea de 501 a 3000 metros cuadrados,

ANALISIS: De con lo anterior se advierte esta Oficina de Representacién advierte que al proyecto deberén proporcionar \
es decir donde se pretende desarrollar el proyecto tiene una superficie total de 649.61 m?

Por lo que de acuerdo se advierte que el proyecto prevé dejar una superficie de 219.37 m? lo que representa el 33.7% como
&rea permeable, tal como se puede observar en la pagina 13 del capitulo II de la MIA-P, Tabla 2 denominada superficie de
aprovechamiento, permeable e impermeable del proyecto.

Por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio general. -

CG-08: Los humedales, rejolladas inundables, petenes, |No existen este tipé de geoformas en el sitio del proyecto.
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cenotes, cuerpos de agua superficiales, presentes en los | £/ Humedal Manglar se ubica al oeste del Boulevard Niﬁos—!
predios deberdn ser incorporados a las &reas de|Héroes, a 50 m al oeste del predio.
conservacion.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P, se advierte que en el sitio donde se
pretende el desarrollo del proyecto no se ubica humedal de manglar, siendo que este se encuentra ubicado al oeste del
Boulevard nifios héroes a unos 50 m del predio.

Por lo que de acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto se ajusta con el presente criterio general.

CG-13: En la superficie de aprovechamiento autorizada |No se requiere de rescate de flora y fauna en el predio no se
previo al desarrollo de cualquier obra o actividad, se|desarrolla vegetacién y por encontrarse en la zona urbana con
debera de ejecutarse un programa de rescate de flora y | el constante paso de vehiculos y transedintes no existe presencia

fauna. s de fauna.

ANALISIS: De acuerdo lo anterior se advierte que el sitio donde se pretende desarrollar el proyecto no cuenta con
vegetacion natural la cual fue removida a la entrada en vigor de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente, asi como que requirieron de previa autorizacién en materia de impacto ambiental, por lo que se cuenta con
Resolucién administrativa nimero 0025/2024 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA)
correspondiente al expediente nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0067-2022 de fecha 04 de marzo de 2024.

Por lo tanto se advierte que el presente proyecto se ajusta con el presente criterio general.

CG-14: En los predios donde no exista cobertura arbérea, o ([ No existe cobertura arbérea, el proyecto cumple con la
en el caso que exista una superficie mayor desmontada a | superficie de ocupacién mdxima sefialada en el PDU.

la sefialada para la unidad de gestién ambiental, ya sea
por causas naturales y/o usos previos, el proyecto solo
podra ocupar la'superficie mdxima de aprovechamiento
que se indica para la unidad de gestion ambiental y la
actividad compatible que pretenda desarrollarse

ANALISIS: Si bien esta UGA no indica cual es el coeficiente de modificacién del suelo, si indica que el coeficiente de
ocupacién del suelo (COS) y coeficiente de utilizacién (CUS), establecido en el Actualizacién del Programa de Desarrolio
Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Morelos, Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo 2008-2023, publicado en
el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 20 de mayo de 2009, sin embargo el analisis del
cumplimiento de.dicho instrumento se realiza en los incisos siguientes del-presente Considerando del presente oficio

resolutivo.
CG-16: La introduccién y manejo de palma de coco (Cocus |En caso de que se utilice esta especie en la jardineria
nucifera) debe restringirse a la variedad que sean |ornamental, se cumplird con este criterio.

resistentes a la enfermedad conocida como
“amarillamiento letal del cocotero”.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que para las areas verdes (jardineras) se utilizara vegetacién ornamental
arbustiva, por lo que no se requiere la introduccién y manejo de ejemplares de palma de coco de la especie (Cocus nucifera),
por lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio general.

CG-25 En ningin caso la estructura o cimentacién de las | Las cimentaciones a base de pilotes no interrumpen el flujo del
construcciones debera interrumpir la hidrodindmica |agua subterrdnea. Se realizardn conforme lo recomienda el
natural superficial y/o subterranea. estudio de mecdnica de suelo (Anexo a).

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente presenté anexo a la MIA-P, el Informe Geotecnico en el cual se advierte

lo siguiente:
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De acuerdo con los resultados obtenidos de los sondeos exploratorios realizados, la conclusién a la que esta firma llego es
que, la cimentacién més viable y eficiente sera por medio de PILAS DE CIMENTACION COLADAS IN SITU, empotradas en el
estrato de roca caliza sana.

Dicha cimentacién deberd ser desplantadé a una profundidad de entre 14.00 y 20.00 m, tomando el nivel de brocal de
sondeo como nivel +0.00, esta profundidad puede presentar variaciones en funcién de la localizacién de estratos de menor
compacidad, por lo cual se determiné una profundidad de desplante para cada sondeo realizado en el &rea en estudio.

Se realiz6 un estudio de mecénica de suelos para el proyecto ejecutivo.. en el predio ubicado en la Latitud Norte a 20° 50'
41.77"y en la Latitud Oeste 86°52'52.35" y su domicilio se identifica en Sm-01 Mz-13 L-02 Calle Cozumel en el Municipio de
Puerto Morelos, Quintana Roo. :

En general se realizaron 28 sondeos exploratorios de los cuales 01 es del tipo Mixto, alterando la prueba de Penetracion
Estandar (SPT) con recuperacién de muestras alteradas para suelos blandos y Muestreo con Barril NQ para suelos rocosos
hasta -24.00 m de profundidad, de las cuales se realizaron pruebas de laboratorio como limites de Attemberg, Clasificacion
SUCS y ensayes a la compresién simple sin.confinar de los nicleos de roca extraidos y 27 sondeos de tipo avance controlado
en punto aleatorios de apoyo de la estructura.

Tomando el nivel de brocal-de sondeo como nivel +0.00, al inicio del sondeo exploratorio del tipo mixto se detecta una capa
de material de relleno de 1.35 m de espesor, a esta capa le subyace materia vegetal en descomposicién o turba con
aproximadamente 2 m de espesor, posteriormente se hace contacto con el horizonte de roca caliza de.dureza variable que
presenta alta intercalaciones de roca sahcabosa (calcarenita), roca porosa y una cavidad en el SAC 11, para luego continuar
con el estrato de roca caliza hasta la profundidad maxima de exploracién que fue de -24.00 m.

El proyecto se resolvi6 mediante una cimentacién profunda a base de PILAS COLADAS IN SITU, desplantadas a una
profundidad entre 14.00 m y 20.00 m. Es posible que existan variaciones en la profundldad ya que estardn en funcién de los
esfuerzos verticales de compresién y los esfuerzos a tensién.

Para la seleccién del didmetro de la pila en la tabla de desplante, se deberé determinar con las descargas sin factorizar,
ya que, los disefios emitidos por esta empresa estan afectados por un factor de 3.00

La capacidad de carga final después de hacer los calculos correspondiente§ y aplicar factores de reduccién por las
condiciones estratigréficas del subsuelo nos da una Qadm=564.75 ton/m?,

De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto tendré una cimentacién profunda a base de pilas coladas, las cuales
estaran ubicadas entre 14.00 my 20.00 m. Es posible que existan variaciones en la profundidad, por lo cual se tiene que el
proyecto en ningun caso la cimentacién del proyecto interrumpir la hidrodindmica natural superficial o subterranea del sitio,
por lo cual se advierte que se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio general.

CG-28 La disposicién de materiales derivados de obras,
excavaciones o dragados sélo podré realizarse en sitios
autorizados por la autoridad competente, siempre y
cuando no contengan residuos sélidos urbanos, asi como
aquellos que puedan ser catalogados como peligrosos por
la normatividad vigente.

Se cumplird con este criterio, preguntando a la autoridad
municipal el sitio de disposicién de los restos de materiales de
construccién y realizando el pago correspondiente.

CG-29 La disposicién final de residuos sélidos (nicamente
podré realizarse en los sitios previamente aprobados para

Se cumplird este criterio, se separardn los residuos reciclables
para entregarlos a las acopiadoras locales. En el caso de los
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tal fin. d residuos orgdnicos se dirigirdn a donde lo indique la autoridad
municipal.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente sefiala que para la generacién, rx:lanejd y disposicién de los residuos
sélidos, liquidos durante las diferentes etapa del proyecto lo siguiente: :

ETAPA DE CONSTRUCCION

Para los residuos. domésticos, se contaran con 2 contenedores uno para residuos no reciclables, y otro para residuos
reciclables como son el PET, las latas, y otros plasticos, los cuales se acopiarén para ser trasladados cada semana a centros
de acopio en el municipio.

Los residuos orgénicos y los no reciclabes, como el unicel y paquetes de comida, generados principalmente como restos de
los alimentos que consumiran los trabajadores de la obra, se almacenaran en un contenedor con bolsa y tapa para evitar la
proliferacién de fauna nociva (Ratas, cucarachas, etc), o que llegue la fauna silvestre (Coaties, iguanas, etc). Estos seran
recolectados por el servicio municipal que pasa por el predio 3 veces a la semana.

Para los residuos sanitarios se contard con 1 sanitario portétil por cada 15 trabajadores, a los cuales se le dara
mantenimiento diario a fin de evitar malos olores tomando en cuenta que el predio se ubica en la zona urbana de Puerto
Morelos y no se pretende incomodar a los vecinos. <

ETAPA DE OPERACION

Residuos Sélidos

La operacién de los departamentos generara residuos urbanos como son restos de alimentos, empaques de alimentos e
insumos de higiene y limpieza, asi como los restos comunes de una vivienda. g

Para el manejo de los residuos sélidos se contard en el drea de estacionamiento con contenedores de 200 a 400 litros de
colores oficiales y con tapa para que los residentes puedan separar por lo menos en 4 categorias:

Residuos orgénicos

Residuos inorganicos no reciclables

PET, latas y plasticos varios

. Vidrios

La empresa que se contrate para la administracién se encargara de contactar a los centros de acopio y los orgénicos e

inorganicos no reciclables seran recolectados por el servicio municipal.

NI

Por lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio general.

CG-33 Todos los proyectos deberdn contar con areas |En la etapa de preparacién y urbanizacion, se ubicard en lo que
especificas para el acopio temporal de los residuos sélidos. |serd la entrada al estacionamiento, en la etapa de operacién se
En el caso de utilizar el servicio municipal de colecta, | colocardn contenedores en la PB.

dichas dreas deben ser accesibles a la operacién del
servicio. T

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que la promovente sefiala que los contenedores se ubicaran contenedores
en la entrada del estacionamiento durante la etapa operacién del proyecto.

Sin embargo esta Oficina de.Representacién advierte que la promovente no tiene elementos que garantice si durante la
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etapa de construccién contara con contenedores y su ubicacién ya que durante dicha etapa igual se generar residuos
urbanos de acuerdo con la informacién presentada por la promovente en el capltulo II de la MIA-P.

Por lo anterior esta Oficina de Representacion no cuenta con

presente criterio, ya que la promovente no rontempla la ubicacién temporal de los residuos sélidos durante la etapa de

construccién.,

elementos para garantizar que el proyecto se ajuste con el

CG-34 El material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra
negra, tierra de despalme, madera, materiales vegetales
y/o arena, que se utilice en la construccién de un proyecto,
deberd provenir de fuentes y/o bancos de material
autorizados.

Se cumplird con este criterio. Y se verificard por el supervisor
ambiental.

ANALISIS: De acuerdo a lo anterior los materiales seran adquiridos en establecimientos o bancos de materiales autorizados,

por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta con el presente

criterio.

CG-38 No se permite la transferencia de densidades de
cuartos de hotel, residencias campestres, cabafias rurales
y/o cabafias ecoturisticas de una unidad de gestién

El proyecto cumple con la densidad que le corresponde al predio
de acuerdo con el PDU considerando que se trata de
departamentos minimalistas con capacidad para 1 persona.

ambiental a otra.

ANALISIS: De acuerdo a lo anterior se tiene que el proyecto no se contempla ni requiere la transferencia de densidades de
cuartos de hotel desde otra UGA, por lo cual no se contraviene el presente criterio. |

CRITERIOS URBANOS.

De acuerdo con la naturaleza, alcances y dimensiones de las modifjcaciones propuestas, se tiene que no
corresponde al sector de produccién agricola intensiva (mvernaderos hidroponia y viveros) (URB-04), no
corresponde a campos de golf o deportivos (URB-05, URB-06), no se prevé la disposicion de agua residuales
sin previo tratamiento (URB-07), no se modifica los espacios verdes del proyecto (URB-08), el proyecto no se
localiza en cenotes, rejolladas, zonas inundables y cuerpos, zonas inundables y cuerpos de agua (URB-10, URB-
20, URB-30), no corresponde a crematorio, ni a cementerios (URB-14, URB-15), no se Iocahza en bocas de
tormenta (URB-16), no se prevé el aprovechamiento de recursos biologicos forestales, tales como semilla
(URB-17), no corresponde a sitios de disposicion final de residuos sélidos urbanos (UBR-18), no implica la
explotacién de bancos de materiales pétreos (URB-19, URB-21, UBR-22, URB-23), no corresponde a
fraccionamientos habitacionales (URB-25, URB-28, URB-29), no se localiza en alguna de las etapas de
crecimiento de la mancha urbana (URB-26), no se localiza en zonas industriales o centrales de abasto (URB-32),
no implica introducir o liberar fauna exdtica en parques y/o &reas de reservas urbanas (URB-35), no se localiza
en zonas de reserva territorial para el desarrollo urbano (URB-37), no se colinda con algun poligono de ANP
(URB-40, URB-41), el sitio no corresponde a un espacio que se presente condiciones para existencia vy
desarrollo de mono arafia (URB-42), no corresponde a una autorizacién municipal (URB-44), no corresponde a
actividades de reforestacién (URB-45), no corresponde a obras industriales (URB-46), asi mismo no se
modifican los accesos a zona federal (URB-47), no se desarrolla vegetacién arbérea en el sitio de modificacion
(URB-48), no colinda con playas propicias a la arribazén de tortugas marinas o playas arenosas (URB-49, URB-
52, URB-54, URB-57, URB-58), no corresponde a reforestacién de dunas, ni alguna otra que afecte las dunas
(URB-50, URB-51, URB-53, URB-55, URB-56), por lo que a continuacién se presenta el andlisis con los criterios
vinculantes.
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CRITERIOS GENERALES Y ESPECIFICOS V ANALISIS DE LA PROMOVENTE

URB-01 En tanto no existan sistemas municipales para |E/ centro de poblacion Puerto Morelos cuenta con los servicios
bdsicos urbanos, agua, drenaje, electricidad, y recoleccién de
residuos sélidos urbanos, calles y avenidas con drenaje pluvial,
servicios de comunicacion por cable.

la conduccién y tratamiento de las aguas residuales
municipales, los promoventes de nuevos proyectos, de
hoteles, fraccionamientos, condominios, industrias y
similares, deberan instalar y operar pos su propia
cuenta, sistemas de tratamiento y reciclaje de las aguas
residuales, ya sean individuales o comunales, para
satisfacer las condiciones particulares que determinen
las autoridades competentes y las normas oficiales
aplicables en la materia.

URB-02 A fin de evitar la contaminacién ambiental y/o
riesgos a la salud publica y sélo en aquellos casos
excepcionales en que el tendido de redes
hidrosanitarias no exista, asi como las condiciones
financieras, socioeconémicas y/o  topogréficas
necesarias para la introduccién del servicio lo ameriten
y justifiquen, la autoridad competente en la materia
podra autorizar a persona fisicas el empleo de
biodigestores para que en sus domicilios particulares se
realice de manera permanente un tratamiento de
aguas negras domiciliarias. Estos sistemas deberdn
estar aprobados por la autoridad ambiental
competente.

URB-03 En zonas que ya cuenten con el servicio de
drenaje sanitario el usuario estara a conectarse a dicho
servicio. En caso de que a partir de un dictamen técnico
del organismo operador resulte no ser factible tal
conexion, se podran utilizar sistemas de tratamiento
debidamente certificados y contar con la autorizacién
para la descarga de agua por la CONAGUA.

URB-07 No se permite la disposicién de aguas residuales | No se realizard este tipo de actividades, se cuenta con el servicio
sin previo tratamiento hacia los cuerpos de agua, zonas |de drenaje municipal. (Se anexa la factibilidad emitida por \
inundables y/o al suelo y subsuelo, por lo que se |CAPA).

promovera que se establezca un sistema integral de
drenaje y tratamiento de aguas res"flduales.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente presento anexo a la MIA-P, la copia simple de la Factibilidad de
servicios con oficio nimero CAPA/DBJIM/SDT/0549/2023 de fecha 15 de junio de 2023 en el cual se indica lo siguiente:

Relacién con su solicitud de factibilidad de los servicios de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario para un predio con una
superficie de 649.61 m? en donde se proyecta la construccién de un edificio de 6 niveles denominado “Alux 33"
conformado por 28 cuartos, ubicados en la Sm-01, Mz-13, Lote-02, calle Cozumel,-en la localidad de Puerto Morelos,
municipio de Puerto Morelos, Quintana Roo y de acuerdo con la informacién recibida de la empresa Concesionaria de los

4 2624
" Felipe Carrillo
PUERTO

v 624 e,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México, Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat f§.
Péagina 25 de 67

5



' ~ Gobiernode |

axico | Medio Ambiente

.%Q

Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1661/2024

servicios publicos de agua potable y alcantarillado en este municipio, el comunico lo siguiente:

> No tengo inconveniente en otorgarle la FACTIBILIDAD de los Servicios de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario,
sujeta a las condiciones indicadas en el anexo a este oficio.

» Esta Factibilidad tiene una vigencia de 90 dias a partir de la fecha del escrito, por lo que venceréd el dia 15 de
septiembre del 2023, plazo en el que debera ingresar sus proyectos para revision y asi poder obtener la aprobacién de
su proyecto de acuerdo a la normatividad vigente en esta Comisién, sin la cual no podra iniciar las obras...

> En caso de no ingresar sus proyectos en el plazo sefialado, deberé solicitar la actualizacién de la factibilidad.

Cabe aclarar que esta factibilidad no les autoriza la interconexién a nuestras redes, dicha autorizacién sera otorgada
cuando se haya aprobado el proyecto, cubierto el importe por Aportacién de Obras de Cabecera y cumplido con los
requisitos, procedimientos e importantes de contratacién; en el entendido "<‘:|ue, de no acatar esta disposicién, no se
podrd prestar los servicios de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario.

URB-11 Para el ahorro del recurso agua, las nuevas |Se cumplird con este criterio todos los departamentos cuentan
construcciones deberédn implementar tecnologias que |con equipamientos ahorradores en los sanitarios y cocinetas.
aseguren el ahorro y uso eficiente del agua.

ANALISIS: De acuerdo con si bien la pr,b_movente sefiala que los departamentos cuenta con equipamiento ahorradores en
los sanitarios y cocinetas, sin embargo esta Oficina de Representacion advierte que no se presentaron elementos que
garantice que se contaran con tecnologias que aseguren el ahorro y uso eficiente del agua.

Por lo anterior se advierte que el proyecto no se ajusta con el presente criterio al no presentar elementos que garantice
que el proyecto contara con tecnologias que aseguren el ahorro y uso eficiente del agua.

URB-13: La canalizacién del drenaje pluvial hacia
espacios verdes, cuerpos de agua superficiales o pozos
de absorcién, debe realizarse previa filtracion de sus 34

aguas con sistemas de decantacién, trampas de grasas y | Se cumplird con este criterio en los pozos de absorcién en el
sélidos, u otros que garanticen la retencion de |estacionamiento subterrdneo.

sedimentos y contaminantes. Dicha canalizacion deberd
ser autorizada por la Comisién Nacional del Agua.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente sefiala que las aguas sanitarias proveniente del proyecto seran
enviadas a la planta tratamiento municipal, por lo que el drenaje pluvial se encuentran separado.

Adicional se prevé la promovente prevé la ubicacion en el drea de estacionamiento 2 pozos pluviales tal como se muestran
el la imagen anterior con el fin de evitar inundacién el estacionamiento, por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta
con el presente criterio especifica. )

SUELO Y SUBSUELO

URB-24: Los generadores de Residuos de Manejo Especial | No serdn grandes generadores, y tampoco se generardn
y los Grandes Generadores de Residuos Sélidos Urbanos | residuos de manejo especial, serdn residuos sélidos urbanos
deberan contar con un plan de manejo de los mismos, | comunes al uso habitacional.

en apego a la normatividad vigente en la materia.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente sefiala que para la generacién, f‘nanejo y disposicién de los residuos
sélidos, liquidos durante las diferentes etapa del proyecto lo siguiente:
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ETAPA DE CONSTRUCCION

Para los residuos domeésticos, se contaran con 2 contenedores uno para residuos no reciclables, y otro para residuos
reciclables como son el PET, las latas, 'y otros plasticos, los cuales se acopiarén para ser trasladados cada semana a centros
de acopio en el municipio.

Los residuos orgénicos y los no reciclabes, como el unicel y paquetes de comida, generados principalmente como restos
de los alimentos que consumiran los trabajadores de la obra, se almacenarén en un contenedor con bolsa y tapa para
evitar la proliferacién de fauna nociva (Ratas, cucarachas, etc), o que llegue la fauna silvestre (Coaties, iguanas, etc). Estos
seran recolectados por el servicio municipal que pasa por el predio 3 veces a la semana.

Para los residuos sanitarios se contard con 1 sanitario portatil por cada 15 trabajadores, a los cuales se le darad
mantenimiento diario a fin de evitar malos olores tomando en cuenta que el predio se ubica en la zona urbana de Puerto
Morelos y no se pretende incomodar a los vecinos.

ETAPA DE OPERACION

Residuos Sélidos :

La operacion de los departamentos generara residuos urbanos como son restos de alimentos, empaques de alimentos e
insumos de higiene y limpieza, asi como los restos comunes de una vivienda.

Para el manejo de los residuos sélidos se contard en el drea de estacionamiento con contenedores de 200 a 400 litros de
colores oficiales y con tapa para que los residentes puedan separar por lo menos en 4 categorias:

5. Residuos organicos
6. Residuos inorganicos no recuclables
7. PET, latas y plasticos varios

8. Vidrios
La empresa que se contrate para la administracién se encargaré de contactar a los centros de acopio y los organicos e

inorganicos no reciclables serén recolectados por el servicio municipal.

De lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio especifico.

RECURSO FLORAY FAUNA

URB-36: Las dreas con presencia de ecosistema de| £/ proyecto se ubica en la zona urbana, no colinda con un drea
manglar dentro de los centros de poblacién deberan ser | destinada a /a conservacién.

consideradas como Areas de Preservacién Ecolégica 2 _
para garantizar el mantenimiento de los bienes y|La ANP mds cercana es el Area de proteccion de flora y fauna,

servicios ambientales que proveen por lo que no podrén | Manglares de Puerto Morelos, aproximadamente a 120 metros
ser modificadas, con el fin de proporcionar una mejor | al oeste del predio.

calidad de vida para los habitantes del municipio; con
excepcién de aquellas que cuenten previamente con un
plan de manejo autorizado por la autoridad ambiental
competente.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente si bien la promovente sefiala que la vegetacién de manglar se ubica
aproximadamente a 120 metros al oeste del predio.
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Por otro lado la promovente sefiala en la pagina 52 del capitulo III de la MIA-P, lo siguiente:
El proyecto se ubica en la zona urbana de Fuerto Morelos, el humedal con presencia de manglar se ubica a 50 m al oeste del
predio, de acuerdo con el mapa del INEGI serie VII7, el predio se ubica en la zona urbana de Puerto Morelos.

De acuerdo con lo anterior esta Oficina de Representacion advierte inconsistencia con respecto a la distancia que se ubica
la vegetacién de manglar con respecto al proyecto ya que por un lado la promovente sefiala que se encuentra
aproximadamente a unos 120 metros y por otro lado a 50 metros al oeste del predio, por lo anterior considerando que no
se presentaron elementos que garantice la distancia que se ubica la vegetacién de manglar.

Por otro lado se advierten que el sitio donde se preteden desarrollar el proyecto no cuenta con vegetacién natural la cual
fue removida con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente, asi como que requirieron de previa autorizacién en materia de impacto ambiental, por {o que se cuenta con
Resolucién administrativa nimero 0025/2024 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
(PROFEPA) correspondiente al expediente nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0067-2022 de fecha 04 de marzo de 2024, derivado
del cual la promovente somete al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA), las cuales corresponden a
las siguientes: :

VI- En virtud de que con las constancias de pruebas que integran el procedimiento administrativo en que se acttian, la persona
moral denominada ESTRATEMEX ESTRATEGIAS MEXICANAS DE NEGOCIOS, ESPECTACULOS Y TECNOLOGIAS, S.A DE C.V., no logro
desvirtud los supuestos de infraccién que se le imputan; esta Autoridad determina que incurrié en lo siguiente:

UNICA.- Infraccién a lo establecido en el articulo 28 primer pdrrafo y fraccién VII y X de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente, asi como a lo estabiecido en el articulo 5, primer pdrrafo, inciso O) fraccién II, e inciso R) fraccién I del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, toda vez que NO se acreditd, contar con la autorizacién o exencion en materia de impacto ambiental para las
construcciones, obras y actividades que se desarrollan en el predio ubicado, en las coordenadas de referencia en proyeccién UTM
16 Q X: 512371.3565, Y=2305010.6357; X:512376.8877, Y: 2305003.3162; X:512379.2447, Y=2305000.2024; X:512340.5779,
¥:2304968.5026; X:512332.8897, Y: 2304978.8359; X:512366.0394, Y:2305007.8162 con referencia al DATUM WGS84, Regidn 16,
Meéxico, localidad de Puerto Morelos, Municipio de Puerto Morelos, Estado de Quintana Roo, dentro -de la superficie total de
664.00 metros cuadrados, caracterizada por un ecosistema de vegetacién de manglar, con presencia de ejemplares de Mangle
blanco (Laguncularia racemosa) y Mangle rojo (Rhizophora mangle), dicha especies que se encuentran listadas en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo y su modificacién del
Anexo Normativo III, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019, y FE de erratas a la Modificacién
del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 04 de marzo de 2020, bajo la categoria de amenazadas (A), misma superficie dentro de la cual
durante el recorrido realizado por el personal de inspeccién se encontré lo siguiente: !

1.- TERRAPLEN: Este terraplén se observa con residuos de materiales como relleno de piedra caliza y nivelada con materia de
sascab con cerca perimetral de malla ciclénica y soportes de estructuras metdlicas de 2.00 metros de alto en sus costados lado
oeste y norte del predio visitado, sobre la superficie de terraplén se observa crecimiento de vegetacion oportunista
principalmente zacate cadillo o higuerilla), dicho terraplén ocupa una superficie -total de 664.00 metros cuadrados en un
ecosistema de vegetacién de manglar, lo anterior de acuerdo a lo circunstanciado en el acta de inspeccién ndmero
PFPA/29.3/2C.27.5/0067-2022 de fecha veintiséis de diciembre de dos mil veintidds. -

Sefialando lo anterior, es importante entender la importancia de los ecosistemas, mismo que se define como la unidad funcional
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bdsica de interaccién de los organismos vivos entre si y de éstos con el ambiente, en un espacio y tiempo determinados.

Asimismo, debido a que las actividades que se llevaron a cabo en un ecosistema de vegetacién de manglar, sin contar con
la autorizacién correspondiente, trajo como consecuencia el no poder establecer las medidas de mitigacion y compensacién para
el desarrollo adecuado y viable del proyecto que se pretende en el lugar de la inspeccion. -

Lo anterior es uno de los argumentos que respaldan la necesidad de considerar para las actividades que implicaron la afectacién
a un ecosistema de vegetacion de manglar, deben sujetarse a una autorizacién, que se considera un instrumento de politica
ambiental a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales establece las condiciones a que debe sujetarse
la realizacién de obras y actividades que por su tipo, caracteristica o magnitud, pueden causar desequilibrios ecolégicos o
rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar
los ecosistemars, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente.

Siendo que, es a través de dicho procedimiento, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales se encuentra en posibilidad
de determinar la procedencia o no de los proyectos que los particulares ponen a su consideracién, asi como las medidas de
mitigacion o compesacion que en su caso deban tomarse, por lo que las actividades que no fueron sometidas a dicho
procedimiento equivalen a una falta de estudio y que puede traer como secuelas un dafio o deterioro grave de los recursos
naturales o en todo caso provocar que los impactos que en su momento pudieron reducirse al minimo no se disminuyeran.

Bajo este contexto, es importante sefalar que al interior del predio (que nos ocupa), se llevaron a cabo actividades de
relleno, afectando el ecosistema de vegetacién de manglar, de lo anterior las actividades se encuentra directamente
vinculadas con las actividades previas (remocién y relleno de vegetacién de manglar sin contar con autorizacién), por lo
que la ocurrencia de una ilegalidad previa, con lleva a la ilegalidad del acto posterior, es decir, se considera que las
actividades que constituyen faltas en los preceptos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente,
toda vez que para realizar las obras y actividades debieron contar con previa Autorizacién en Materia de Impacto
Ambiental por parte de esta Secretaria, por encontrarse dentro de los supuestos del articulo 28 primer parrafo, fraccion IX
y X de la citada Ley, asi como el artlculo 5 primer parrafo, incisos Q) y R) de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental. 4

Por lo anterior esta Oficina de Representacién advierte que las actividades se encuentra directamente vinculadas con las
actividades previas (remocién y relleno de vegetacion de manglar sin contar con autorizacion), por lo que la ocurrencia de
una ilegalidad previa, con lleva a la ilegalidad del acto posterior, es decir, se considera actividades de tracto sucesivo, es
decir involucra acciones que se encuentran vinculadas directamente con actividades previas (remocion de vegetacion de
manglar, relleno en un ecosistema de humedal costero sin contar con autorizacién en materia de impacto ambiental), por
lo que el analisis implica necesariamente su vinculacién con las condiciones previas a la realizacion de estas y en
consecuencia a la presencia del tipd de vegetacién original., Contraviniendo el cardcter preventivo del Procedimiento de
Evaluacién del Impacto Ambiental, como establece en los articulos 28, primer parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y proteccién al Ambiente y 5 primer parrafo de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto \

Ambiental.

Que el Articulo 57 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
en Materia Evaluacion del Impacto Ambiental, publico el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la

Federacion, establece lo siguiente:

“Articulo 57.- En los casos en los que se lleven a cabo obras o actividades que requieran someterse al procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental y forestal conforme a la Ley y al presente Reglamento, sin contar con la autorizacién
correspondiente, la Secretaria con fundamento en el Titulo Sexto de la Ley ordenard las medidas correctivas o de urgente
aplicacién que procedan. Lo anterior, sin perjuicio de las acciones administrativas y del ejercicio de las acciones civiles y penales
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que resulten aplicable, asi como de la imposicién de medidas de seguridad que en términos del articulo anterior procedan.

Para la imposicién de las medidas de seguridad y de las acciones a que se refiere el pdrrafo anterior, la Secretaria deberd
determinar el grado de afectacién ambiental ocasionado o que puediera ocasionarse por la realizacién de las obras o actividades
de que se trate. Asi mismo, su1etara al procedimiento de evaluacién de impacto ¢ ambiental las obras o actividades que acin no
haya sido iniciada.

Por lo cual se advierte que el proyecto no se ajusta con el presente criterio especifico.

C ACTUALIZACION al Programa Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Morelos,
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 20 de mayo de 2009.

De acuerdo con lo anterior esta Oficina de Representacién advierte que la promovente sefialo en la pagina 46
del Capitulo III lo siguiente:

El centro de poblacién Puerto Morelos al pertenecer a un municipio con alto recurso y valor ambiental,
inminentemente contard con areas quie se localizan entre dos corrienfés de desarrollo opuestos; la protecciéon
al manglar por la NOM-022-SEMARNAT-2003 y la dindmica del desarrollo urbano de manera natural son
corrientes que naturalmente se presentan en el Centro de Poblacién. Entre la Carretera Federal Chetumal-
Puerto Juérez y la franja de manglar del CPPM; paralelamente se ha constituido una zona de presiéon de
desarrollo urbano y la localizacién de manglar en 4reas cercanas a las inmediaciones de la carretera federal.
Esta poligonal de anchura angosta, pero prolongacién extensa, abarca de norte a sur la poligonal del Centro
de Poblacién.

De acuerdo con la zonificacién primaria el proyecto se ubica en lo que se considera la Zona de Consolidacién:

Se refiere a las zonas urbanizadas de mas antigua creacion que a la fecha carecen de acceso a algunos de los
servicios e infraestructuras bésicas, en enfoque principal en estas zonas es el de consolidarlas a través de la
introduccién de infraestructura, ademas de reconocer los cambios en el patrén de crecimiento urbano a lo
largo de los afios, adecuando la normatividad para dotar de espacio publico, equipamientos, infraestructura
vial y movilidad, ademas de suplir las deficiencias existentes en los sistemas estructurales generales con
nuevas dotaciones y cualificacién de las existentes. Este Programa clasifica dentro de esta zonificacién la
colonia Joaquin Zetina Gasca y el Casco Antiguo, supermanzanas 01 y 02. se considera como reserva a corto
plazo.

De acuerdo con la zonificacion secundaria del PDU le corresponde el uso de suelo “MC” Mixto Central. Se
anexa la carta de suelo emitida por la Direccién General de Desarrollo Urbano, emitida con fecha 27 de AN
diciembre de 2022, con ndmero de Folio de Constancia: MPM/SMDUE/DGDU/DOACFOt/CUS/216/2022, tal como )
se puede observar en la siguiente imagen, la cual fue presentada de manera digital anexo a la MIA-P. L
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De lo anterior la promovente presento la siguiente tabla de los paramentros urbanos correspondientes al

proyecto Alux 33.
Pardmetros correspondientes a MC Pardmetros del proyecto
La superficie minima del lote serd de 300 metros El lote mide 649.61 m?

cuadrados, sin que pueda dividirse en fracciones.

Densidad es de 1 vivienda o 2 cuartos. por cada 45 | Al predio le corresponden 44 viviendas

metros cuadrados de terrenos De acuerdo con el INEGI en Quintana Roo el
. ' promedio de habitantes por vivienda es de 3.2
habitantes.

Si al predio le correspondes 14 viviendas, se
corresponde a una densidad de 46 habitantes en
total. El proyecto estd pensado para
departamentos de 1 persona, por lo que se
propone 44 estudios, que no rebasan la densidad
en términos del nimero de habitantes.
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El frente minimo del lote a la via publica, dreas
comunes o a la Zona Federal Maritima Terrestres
serd de 10 metros lineales.

El frente del lote es de 12 m

Coeficiente de ocupacién del suelo (COS) no serd
mayor a 0.7, es decir, la superficie edificable no
deberd ocupar mds del 70% de la superficie total
del lote.

Al predio le corresponde COS= 454.73 m?

El proyecto cumple al tener un COS—430 24 m?

RAIOK

Flgura 14 Superflae edificable del proyecto.

El coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) no serd
superior a 4.2 VAT (veces el drea de terreno) y, por
tanto, la superficie construida mdxima no
excederd el 420% de la superficie total del lote.

Al predio le corresponde CUS=2,728.362 m®.

El proyecto cumple al tener un CUS= 2728.36
m2

(ver Tabla 3. Superficie desglosadas por nivel y
por uso del proyecto Alux 33).

La altura mdxima de las edificaciones ser la que
resulte de aplicar los coeficiente de ocupacién y
utilizacién del suelo, sin exceder 6 niveles, con
entrepisos de 3.5 metros.

'

El proyecto lo cumple al tener 6 niveles
habitables con entrepisos de 3.2 m, 1 PB que es
estacionamiento de 3.15 m de entrepio y un
roof garden.

iy

La restriccién frontal serd de 3.0 metros en planta
baja, en esta superficie se deberd tener un minimo
de 70% de drea verde.

figura 15. Limite del lote frontal.

Restricciones laterales serdn de 1.5 metros de un
lado, es esta superficie se deberd tener un minimo
de 70% de drea verde.

Se cumple, la edificacion estd a
3.67 m del limite del predio, y
el 100% de esta superficie es
drea verde, con adopasto.

8%

Se deja un pasillo el cual serd permeable.

Restriccién de fondo serd de 3.0 metros, en esta
superficie se deberd tener un 'minimo de 70% de
drea verdes.

Se cumple de forma parcial ya que la distancia de
la edificacién con el limite del-predio es de 2.4 m.
el 100% de esta superficie se dejard como drea
verde conformando una jardinera de vegetacion

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México, Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat

Pégina 32 de 67




Gobierno de

MBXICO : Medio Ambiente

i e

Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1661/2024

nativa con especies arbustivas.
La superficie que falta se compensa dejando en el
limite frontal 0.67 m de mds.

Se deberd tener dentro del lote un drea de|El proyecto estd pensado para personas que
estacionamiento con la  capacidad minima | gustan de un nuevo estilo de vida minimalista por
especificada en la norma correspondiente. lo que se contempla un estacionamiento para
bicicletas, motos y para 22 autos.

De lo anterior se advierte que la promovente realizé el andlisis con los pardmetros del uso de suelo Mixto
Central (MC), de acuerdo con la constancia emitida por la Direccién General de Desarrollo Urbano, emitida
con fecha 27 de diciembre de 2022, con nimero de Folio de Constancia:
MPM/SMDUE/DGDU/DOACFOt/CUS/216/2022, y no con el programa denominado Actualizacién del
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Morelos, Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo 2008-2023, publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de
mayo de 2009, el cual actuamente se encuentra vigente para el Municipio de Puerto Morelos, por lo anterior
esta Oficina de Representacion advierte que de acuerdo con las coordenadas presentadas por la promovente
en la MIA-P, pagina 4 del capitulo II, el cual realizado el andlisis con las coordenadas presentadas por la
promovente las cuales fueron ingresadas al Sistema de Informacion Geografica para la Evaluacion del
Impacto Ambiental (SIGEIA) la cual es una herramienta de andlisis espacial de geometrias e informacion
cartografica desarrollada en conjunto por la Subsecretaria de-Gestién para la Proteccién Ambiental con la
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), que ayuda a identificar las caracteristicas fisicas
y/o ambientales, asi como los diferentes instrumentos juridicos que:le aplican a un espacio dado en donde se
pretende construir un proyecto en materia de impacto ambiental. Los sistemas de informacién geogréfica son
una opcién y permiten analizar y/o cuantificar los cambios ocurridos en el territorio; que en cumplimiento de
otras técnicas y metodologias in situ permite entender los procesos de cambio; asi como evaluar y caracterizar

la vegetacion.existente.
Plano clave 13 denominado Actualizacién del Programa de desarrollo urbano del centro de poblacién de Puerto Morelos, Municipio de Benito

Judrez, Quintana Roo. (Uso de suelo que le corresponde al proyecto.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México, Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat §_ ;

Pagina 33 de 67




Gobierno de

 México = Medio Ambiente . 375

Ei A MEuE Foiit

Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO-VN(JM.: 04/SGA/1661/2024

De conformidad con el, se tiene que el predio del proyecto se Iocallza en la zona con uso de suelo Zona
Habitacionales se advierte lo sngulente :

Zonas Habitacionales
Comprende todo tipo de edificaciones para el uso habitacional, y se integra por los siguientes campos:

Zona habitacionales, multifamiliar densidad alta, tipo H3-M1, estardn sujetas al cumplimiento de los
siguientes lineamientos:

- La densidad maxima seréa de 200 habitantes por hectarea, lo que representa 50 viviendas por hectarea;

- La superficie minima del lote ser& de 300 metros cuadrados;

- El frente minimo del lote no sera menor de 10 metros lineales;

- El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) no serd mayor de 0.60 y, consecuentemente la superficie
edificable no deberd ocupar mas del 60 por ciento de la superficie total del lote.

- El coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) no debera ser superior a 2, consecuentemente, la superficie
edificable no deberd ocupar mas del 60 por ciento de la superficie total del lote.

- El coeficiente de modificacién del suelo no deberad ser superior al 70 por ciento del total del lote, debiendo
tener un minimo del 30 por ciento como area verde del total del lote;

- La altura méxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacion
del suelo; no debiendo exceder de cuatro niveles o 12 metros de altura exceptuando los casos de palapas o
elementos en los ediﬁciqs artisticos o escultéricos los cuales no podran rebasar, los 13.5 metros de altura.
Para determinar la altura, esta se considerara a partir de la interseccién del perfil natural del terreno con el
nivel establecido de la via publlca referenciado al paramento edificado de mayor altura hasta el nivel de
cumbrera en techos inclinados o al pretil de azotea en techos planos

- Se debera tener dentro del lote un 4rea de estacionamiento con la capacidad minima especificada en la
norma correspondiente;

- La restricciones laterales serdn de 2 metros en una de las colindancias laterales; esta superficie sera
conservada totalmente como area verde;

— La restriccién posterior serd de 3.0 metros;

- En las areas de restriccién por colindancia con la via publica podran construirse elementos no sélidos como
pérgolas, respetando siempre el minimo de areas verde indicada a conservar.

4

De acuerdo con lo anterior esta Oficina de Representacion tiene las siguientes observaciones:
NORMAS GENERALES Y RESTRICCIONES DE EDIFICACION

»
d
s

DENSIDAD COEFICIENTES RESTRICCIONES

del |

Tipo Zonas clave g 8 Kl

frontal
lateral

minima

terreno (mts.”)
Altura méxima en

niveles

% de frente Jardinado
Restriccion Posterior
Restriccién con ZFMT

Altura méxima en
(mts lineales)

Frente minima del
metros

Hab. Por hectarea
Cuarto por hectérea
Vivienda
hectdrea
Superficie
terreno (mts.)
Coeficiente
ocupacion
Coeficiente
utilizacion
Coeficiente
Modificacién
shelo”
Restriccion
(mts lineales)
Restriccion

N | mts lineales)l

HABITACIONAL D. Alta H3-M1 200 50 0.60 2 0.70° 4 12 0.7 5 3

Pag.158 de la Actualizacion del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Morelos, Municipio de Benito Juarez, Quintana
Roo 2008-2023, publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de mayo de 2009.
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En tal virtud, a continuacién se presenta la vinculacién del proyecto con relacién a los pardmetros aplicables para
el Uso Zona habitacionales, multifamiliar densidad alta, tipo (H3-M1), se tiene lo siguiente:

Normas Generales y Restricciones de edificacion para el uso de Zona habitacionales, multifamiliar densidad alta (H3-M1).

CONCEPTO- Parametro Observacién de la Promovente
DENSIDAD
Habitantes por : -44 habitantes’
h j 200
ectarea

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior &l proyecto contara con un total de 44 habitantes tal como lo sefialo la promovente en la
pagina 48 del capitulo III de la MIA-P.

Considerado que el predio tiene una superficie total de 649.61 m? lo que equivalente a 0.064961 ha. Para lo cual le corresponde
una densidad de 200 ha/hab, siendo que el proyecto pretende departamentos para 1 personas es decir se prevé la construccién
de 44 departamento igual a 44 personas.

En este sentido, se tiene que la densidad permitida para el predio es de 12.99 habitantes (0.06496 ha x 200 hab/ha), lo que en
términos reales representa 13 habitantes, de acuerdo con la relacién aritmética se advierte que el proyecto no se ajusta con el
presente parametro, ya que se rebasa el nimero maximo de habitantes permitidos para el sitio donde se pretende llevar a cabo
el proyecto.
Viviendas por 44 vivienda
% ¢ 50
hectarea
ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que el predio tiene una superficie total de 649.61 m? lo que equivale a
0.064961 ha. Para lo cual le corresponde una densidad de 50 viv/ha, siendo que la promovente prevé la construccidn de 44
viviendas.
En este sentido, se tiene que la densidad permitida para el predio es de 3.24 viv'es decir (0.06496 ha x 50 viv/ha), de acuerdo con
la ecuacién aritmética se advierte que el proyecto no se ajusta con el presente pardmetro, ya que se rebasa el nimero maximo
de viviendas permitidos para el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto.

F t inimo- : 67 m?
rente minimo-del 560 : 649.61 m
lote
ANALISIS: El proyecto tiene una superficie de 649.61 m?, por lo cual se ajusta con el parédmetro.
Frente minimo del . El frente del lote es de 12 m.
lote

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que el predio tiene un frente de 13.00 m, tal como se puede observar en el
plano denominado plano lote-02 con clave L-01, presentado de manera digital anexo a la MIA-P.

1F'agina 48 del capitulo II de la MIA-P (.. “e/ proyecto estd pensado para departamentos de 1 persona, por lo que se proponen 44 estudios que no se rebasa la densidad en términos del

numero de habitantes”)
2C24
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Por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta con el presente parémetro.
ALTURA
Niveles 4 niveles El proyecto lo cumple al tener 6 niveles habitables con entrepisos de
! 3.2m, 1 PB que es estacionamiento de 3.15 m de entrepiso y un roof
garden.
Altura 12 metros

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que la promovente sefiala que el proyecto tendré 6 niveles, tal como se
observa en la siguiente imagen plano denominado Plano Corte Longitudinal A-A", clave ARQ 09, presentado de manera digital
anexo a la MIA-P.

5

Y una altura de 21.64 metros de acuerdo con la imagen anterior, por lo cual esta Oficina de Representacion advierte que el
proyecto no se ajusta con el presente paramento de altura maxima edificable, al rebasar el numero de niveles permitidos y nivel
de metros.

COEFICIENTES
Coeficiente de ! Al predio le corresponde COS=454.73 m?
Ocupacién del Suelo 60%
(COS) El proyecto cumple al tener un COS= 430.24 m*
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7 AREA LIGRE PARA VENTILACICN
< eIz

3 figura 14. Superficie edificable del proyecto.
ANALISIS: Considerando que el proyecto se pretende desarrollar en una superficie que ocupa un total de 649.61 m?, el cual le
corresponde un coeficiente de ocupacién del suelo de 389.766 m2, permitido.

De conformidad con la informacién proporcionada en la informacién adicional, el proyecto prevé un COS de 430.24 m? el cual

corresponde al 66.23%, por lo cual se advierte que el proyecto no se ajusta al presente pardmetro permitido de COS, al rebasa el
maximo permitido. .
Al predio le corresponde CUS= 2,728.362 m?

Coeficiente de Uso del =4 2 El proyecto cumple al tener un CUS= 2728.36 m*
Suelo (CUS) (ver Tabla 3, superficies desglosadas por nivel y por uso del proyecto
* Alux 33). .

ANALISIS: Considerando que el proyecto se pretende desarrollar en una superficie que ocupa un total de 649.61 m?, el cual le
corresponde un Coeficiente de utilizacién de suelo de 1,299.22 m?, permitido. . :

De acuerdo con la informacién presentada por la promovente se advierte que el proyecto prevé un CUS de 2,728.36 m? el cual
equivale al 4.19%, por lo cual se advierte que el proyecto no_se ajusta al presente parametro permitido de CUS, al rebasar el
maximo permitido. ,

La promovente no presento la vinculacién con el presente pardmetro.

Coeficiente de
" o 70%
Modificacién del :
30% como area verde
Suelo

ANALISIS: Considerando que el proyecto se pretende desarrollar en una superficie que ocupa un total de 649.61 m?, el cual Ie
corresponde un coeficiente de ocupacion del suelo de 454.727 m?, permitido.

Sin embargo la promovente presento én la pagina 13 del capitulo II de la MIA-P, la tabla denominada Tabla 2 denominada
superficie de aprovechamiento, permeable e impremeable del proyecto.

Concepto Superficie ' Porcentaje %
Superficie de desplante (edificacién) 430.24 66%
Superficie de aprovechamiento PLANTA BAJA 536.87 83%
(estacionamiento y acceso) y

2C24
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Superficie permeable (jardineras y acceso y 219.37 34%
estacionamiento de adopasto o material permeable)
Superficie del predio ' 649.61 . 100%

De conformidad con la informacién proporcionada anterior se prevé que el proyecto tendrd un CMS de 430.24 m? el cual
corresponde al 66%, por lo cual se advierte que el provecto se ajusta al presente pardmetro permitido de CMS.

En cuanto al parémetro de &rea verde la promovente contempla una superficie de 219.37 m? el cual equivale al 34 %, por lo cual

se advierte que el proyecto se ajusta con el presente pardmetro.
RESTRICCIONES

Se cumple, la edificacién estd a 3.67 m del
limite del predio, y el 100% de esta superficie
es drea verde, con adopasto. L

Restriccién frontal o a
la via publica (mts. 5 metros
Lineales)

Figura 15. Limite del lote frontal.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto no se ajusta con el presente parametro de Restricciones frontal

2 metros en una de las

Restriccion lateral colindancias laterales; esta La promovente no presento la vinculacién con los siguientes

(mts. lineales) superficie serd conservada pardmetros
totalmente como area verde
Restriccién posterior

(mts. Lineales) 3 metros

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior esta Oficina de Representacién advierte que la promovente no_presento la vinculacién

elementos que garantice que el proyecto se ajusta con las restricciones lateral o posterior.

De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto no se ajusta con lo establecido con la Actualizacién del
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Morelos, Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo 2008-2023, publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de

mayo de 2009, ya que no se ajusta con los paramentros de densidad maxima, Coeficiente de Ocupacién (COS),

Coeficiente de Utilizacién (CUS), Coeficiente de modificacion (CMS), altura, al exceder la superficie maxima

permitida, asi_mismo _con los paramentros de restricciones frontal, restriccién lateral v restriccion posterior,

conforme al anélisis anterior.

D NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, MODIFICACION del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inc'lusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14
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de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo III, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién
0 cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de
noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres
en riesgo en la Replblica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asi como
establecer los criterios de inclusion, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones,
mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia obligatoria en todo el
Territorio Nacional, para las personas fisicas o0 morales que promuevan la inclusién, exclusién o cambio de las
especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma. '

La promovente sefialo en la pagina 51del Capitulo III de la MIA-P, |o siguiente:

En el sistema ambiental se localizan las siguientes especies:
Tabla 7. Especies de flora en la NOM-059-SEMARNAT-2010

FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN ESTATUS
Arecaceae Thrinax radiata Palma Chit Amenazada
Combretaceae Conocarpus erectus L. Mangle botoncillo Amenazada

Laguncularia racemosa Mangle blanco Amenazada
hizophoraceae Rhizopho},ta mangle Mangle Rojo Proteccién
Verbenaceae Avicennia germinans Mangle Negro Amenazada

De fauna dnicamente se registra la presencia de la iguana (Ctenosaura similis) en categoria de amenazada.

Si bien en el predio no se localiza ninguna especie de fauna o flora el proyecto no generard impactos que pongan en riesgo alguna
poblacién protegida, nativa o de importancia ecosistémica, como se describe en el Capitulo V de la presente MIA-P.

Por lo antes sefialado esta Oficina de Representacion advierte, que el proyecto realiza acciones de atencién a
las especies que se encuentran listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada enel Diario Oficial de la Federacion el 30 de
diciembre de 2010, asi como la,MODIFICACION del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo de la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de fiora
Y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacion del Anexo Normativo III, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién
o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 14 de noviembre de 2019. :
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E NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién,

aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar publicada
en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 y ACUERDO por el que se adiciona la

especificacién 4.43 publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004; esta Unidad
Administrativa advierte lo siguiente:

En relacién con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, la promovente manifest6 lo
siguiente:...

El proyecto se ubica en la zona urbana de Puerto Morelos, el humedal con presencia de manglar se ubica a 50 m al oeste del
predio, de acuerdo con el Mapa del INEGI serie VII7, el predio se ubica en la zona urbana del Puerto Morelos, si bien en la serie I del
INEGI 8 se formaba un poligono desde fa laguna Nichupté hasta el municipio de Solidaridad, es un hecho que las manchas
urbanas de Canctin y Puerto Morelos han fragmentado el humedal, y actualmente ya no existe continuidad.....

Si bien el proyecto no se ubica en el humedal con presencia de manglar, se ubica a 50 m de este y colinda con un terreno con
ejemplares de manglar que ya no forma parte del humedal como comunidad, es decir, al quedar aislado ya no tiene una
funcionalidad biologica y de servicios ecosistémicos en un humedal-manglar.

Al ubicarse a menos de 100 m del manglar se procede al andlisis del proyecto’con los criterios de la presente norma, por /a
operacién del proyecto y la permanencia de las obras, sefialan que no existe riesgo de generar nlngun impacto negativo hacia el
humedal y tampoco a la unidad hidroldgica.

Dado lo anterior, y de acuerdo con la informacion del proyecto manifestada durante el PEIA, se tiene que
entre las actividades y obras: no contempla la canalizacién, interrupcién de flujo o desvio de agua que ponga
en riesgo la integridad ecolégica de los humedales (4.1) la construccion de canales, por lo que no le son
vinculantes (4.2, 4.3, 4.23, 4.26, 4.33), no se instalard infraestructura marina fija u obras que ganen terreno a la
unidad hidrolégica, por lo que no se vincula (4.4), no se considera la construccion de bordos colindantes con el
manglar, por lo que no le es vinculante (4.5); no se prevé el asolvamiento del humedal, por lo que no le es
vinculante (4.6); no realizara el vertimiento de agua proveniente de la cuenca que alimenta al humedal, por lo
que no le es vinculable (4.7); no se realizara el vertimiento de aguas que contenga contaminantes organicos y
quimicos, sedimentos, carbén metales pesados, solventes, grasas, aceites combustibles o modifiquen la
temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecoldgico, dafien el ecosisterna o a sus componentes
vivos, por lo que no es vinculante (4.8); no se realizara el vertimiento de aguas residuales sin tratamiento, por
lo que no le es vinculante (4.9), no se realizara extraccién del agua del humedal, por lo que no le es vinculante
(4.10), no se introduciran ejemplares que-se puedan tornar perjudiciales, por lo que no le aplica (4.11), no se
instalaran granjas camaronicolas, infraestructura acuicola o alguna otra, caminos de acceso a la playa y vias
de comunicacién sobre humedales costeros (4.13, 4.14, 4.15, 4.21, 4.22, 4.24, 4.25, 4.32, 4.34); no se extraera
material de construccién del manglar, por lo que no le aplica (4.17), no prevé la disposicién de material de
dragado o residuos sélidos en el manglar o humedal, por lo no son vinculantes con el proyecto (4.19, 4.20), asi
como obras o actividades relacionadas con la produccién de sal (4.27); no se contempla la construccién de
infraestructura turistica, por lo que no le aplica (4.28), no se realizardn actividades de turismo natitico, por lo
que no le aplica (4.29), no se realizaran actividades de turismo educativo o ecoturismo, por lo que no se
vincula al proyecto (4.31), no se realizardn actividades de restauracion (4.35,4.36,4.38,4.39,4.40,4.41). A
continuacién se hace la vinculacién del proyecto con la siguiente especificacion:
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' Especificacion | it

Vinculacién'de la promovente |

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria,
acuicola intensiva o semiintensiva, infraestructura
urbana, o alguna otra que sea aledafia o colindante

El manglar se ubica a menos de 700 m del proyecto, pof lo
que se propone realizar una medida de compensacién
conforme se sefiala en el criterio 4.43

con la vegetacién de un humedal costero, debera dejar
una distancia minima de 100 m respecto al limite de la
vegetacién, en la cual no se permitiri actividades
productivas o de apoyo. ¥

el proyecto con la distancia minima con respecto a la vegetacién de manglar permitida de la presente Norma.
e————— e g e 21 TESPECIo d 1d Vegetacion de manglar permitida de la presente Norma.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente, se tiene que la distancia del mangle respecto
al desplante de las obras se encuentra a menos de 100 metros de distancia.

Por lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto no se ajusta con la especificacién 4.16 al no ajustarse

No se realizard ninguna actividad en el manglar, no. se
realizard relleno, desmonte, quema ni desecacién de
vegetacion de humedal costero por motivo alguno

4.18 Queda 'prohibido el relleno, desmonte, quema y
desecacién de vegetacién de humedal costero, para ser
transformado en potreros, rellenos sanitarios,
asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra obra
que implique pérdida de vegetacién, que no haya sido
autorizada por medio de un cambio de utilizacién de
terrenos forestales y especificada en el informe
preventivo o, en su caso, el estudio de impacto
ambiental.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior esta Oficina de Representacidn advierte que la promovente presento anexo a la
MIA-P, la Resolucién administrativa niimero 0025/2024 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
(PROFEPA) correspondiente al expediente nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0067-2022 de fecha 04 de marzo de 2024, derivado
del cual la promovente somete al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA), las cuales corresponden a

las siguientes:

VI- En virtud de que con las constancias de pruebas que integran el procedimiento administrativo en que se actian, la persona moral
denominada ESTRATEMEX ESTRATEGIAS MEXICANAS DE NEGOCIOS, ESPECTACULOS Y TECNOLOGI’AS,_SA DE C.V,, no logro desvirtud los supuestos
de infraccion que se le imputan; esta Autoridad determina que incurrié en lo siguiente: '

UNICA.- Infraccion a lo establecido en el articulo 28 primer pdrrafo y fraccién VII y X de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente, asi como a lo establecido en el articulo 5, primer pdrrafo, inciso 0) fraccién I, e inciso R) fraccién I del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, toda vez que NO se acreditd, contar con la
autorizacion o exencién en materia de impacto ambiental para las construcciones, obras y actividades que se desarrollan en el predio ubicado, en
las coordenadds de referencia en proyeccion UTM 16 Q X: 512371.3565, Y=2305010.6357; X:512376.8877, Y: 2305003.3162; X:512379.2447,
Y=2305000.2024; X:512340.5779, Y:2304968.5026; X:512332.8897, Y: 2304978.8359; X:512366.0394, Y:2305007.8162 con referencia al DATUM
WGS84, Region 16, México, localidad de Puerto Morelos, Municipio de Puerto Morelos, Estado de Quintana Roo, dentro de la superficie total de
664.00 metros cuadrados, caracterizada por un ecosistema de vegetacion de manglar, con presencia de ejemplares de Mangle blanco
(Laguncularia racemosa) y Mangle rojo (Rhizophora mangle), dicha especies que se encuentran listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2070 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo y su modificacién del Anexo Normativo I, publicada en el Diario Oficial de la Federacién
el 14 de noviembre de 2018, y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-0539-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 04 de marzo de 2020, bajo la categoria de amenazadas (A), misma
superficie dentro de la cual durante el recorrido realizado por el personal de inspeccion se encontrd lo siguiente:

1.- TERRAPLEN: Fste terraplén se observa con residuos de materiales como relleno de piedra caliza"y nivelada con materia de sascab con cerca

perimetral de malla ciclonica y soportes ‘de estructuras metdlicas de 2.00 metros de alto en sus costados lado oeste y norte del predio visitado,
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sobre la superficie de terraplén se observa crecimiento de vegetacién oportunista principalmente zacate cadillo o higuerilla), dicho terraplén
ocupa una superficie total de 664.00 metros cuadrados en un ecosistema de vegetacién de manglar, lo anterior de acuerdo a lo circunstanciado
en el acta de inspeccién nimero PFPA/29,3/2C.27.5/0067-2022 de fecha veintiséis de d/_'ciembre de dos mil veintidds.

V.- Que toda vez que de las constancias que conforman el presente procedimiento obran elementos de conviccion suficientes para atribuir a la
persona moral denominada ESTRATEMEX ESTRATEGIAS MEXICANAS DE NEGOCIOS, ESPECTACULOS Y TECNOLOGIAS, S.A. DE C.V., violaciones a la
normativa ambiental que se verificé; por lo que se actualiza la hipétesis prevista en el numerdl 171 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente, que establece la posibilidad para esta autorida ambiental de imponer sancién contemplada en dicho precepto, por lo que
para la debida individualizacién se tomard en consideracién los criterios previstos en el articulo 173 de la citada Ley General, lo que se efecttia en
los siguientes términos: ;

Asimismo al haberse realizado las actividades descritas dentro o sobre un ecosistema de vegetacién de manglar, antes sefialado, sin haber
obtenido la autorizacién o exencién en materia de Impacto Ambiental emitida por la Autoridad Federal Normativa Competente sin haber sido
sometidas a la evaluacién de impacto ambiental que pudieran ocasionar las mismas, se estd contribuyendo a la destruccién de dicho ecosistema.

De esta manera, la funcién de proteccién aplicada bajo atribuciones conferidas a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente no es mds
que la observancia del conjunto de prdcticas normas y controles encaminados a lograr la perpetuacion de la diversidad bidtica y los ecosistemas
de los cuales hacen parte las diversas especies de la biota para garantizar a la vez, lo perpetuidad de los procesos ecoldgicos para llevarnos a la
conservacién de nuestro recursos naturales que implica el uso sostenido e inclusive la vinculacién de nuevos recursos a la economia mediante
toda una gama de modalidades ‘de usos permisibles que oscilan desde las dreas destinadas expresamente a la proteccién en grado sumo
pasando por toda una gradacién, hasta las dreas con alta intensidad de uso limitado apenas por aquellas prdcticas destinadas a mantener el
méximo aprovechamiento posible, conforme a sus caracteristicas ecolégicas. ;

De esta forma, para el logro de un desarrollo social y econémico sostenido, resulta indispensable que la proteccién se integre con la conservacion,
como resultado de un cuidadoso proceso de planificacién que contemple la apropiada utilizacidn de los recursos naturales y las ventajas o.
inconvenientes a corto y largo para la utilizacién de tales recursos, asi como los deterioros ambientales que de tal desarrollo propuesto puedan
derivarse.

SeAalando lo anterior, es importante entender la importancia de los ecosistemas, mismo- que se define como la unidad funcional bdsica de
interaccién de los organismos vivos entre si y de éstos con el ambiente, en un espacio y tiempo determinados.

Asimismo, debido a que las actividades que se llevaron a cabo en un ecosistemu de vegetacién de manglar, sin contar con la autorizacién
correspondiente, trajo como consecuencia el no poder establecer las medidas de mitigacién y compensacién para el desarrollo adecuado y viable
del proyecto que se pretende en el lugar de la-inspeccion. P

Lo anterior es uno de los argumentos que respaldan la necesidad de considerar para las actividades que implicaron la afectacién a un ecosistema
de vegetacién de manglar, deben sujetarse a una autorizacion, que se considera un instrumento de politica ambiental a través del cual la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales establece las condiciones a que debe sujetarse la realizacién de obras y actividades que por su
tipo, caracteristica o magnitud, pueden causar desequilibrios ecoldgicos o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
medio ambiente.

Siendo que, es a través de dicho procedimiento, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales se encuentra en posibilidad de determinar
la procedencia o no de los proyectos que los particulares ponen a su consideracién, asi como las medidas de mitigacién o compesacién que en su
caso deban tomarse, por lo que las actividades que no fueron sometidas a dicho procedimiento equivalen a una falta de estudio y que puede
traer como secuelas un dafio o deterioro grave de los recursos naturales o en todo caso provocar que los impactos que en su momento pudieron \
reducirse al minimo no se disminuyeran. A

Por ditimo la gestién ambiental es considerada como el conjunto de actos normativos y materiales que buscan una ordenacién del ambiente, que
van desde la formulacién de la politica ambiental hasta la realizacién de acciones materiales que tienen ese propésito.

En supuesto ambiental se incluye actos no solo de las qutoridades gubernamentales, sino también de la llamada Sociedad Civil, integrada por
personas, grupo y organizaciones sociales y privadas por ello es fundamental que la Sociedad, cuente con las autorizaciones correspondientes y
necesarias ,ciara prevenir, evitar, mitigar y compensar oportunamente, los efectos adversos sobre el ambiente y los recursos naturales que se
generen por la reglizacién de procesos productivos y de consumo, asi como para remediar los dafios que, en su caso, se ocasionen.

Las autoridades y los particulares deberdn asumir las responsabilidades de la proteccién del equilibrio ecoldgico, la prevencion de las causas que
lo generan, es el medio mas eficaz para evitar los desequilibrios ecolégicos. %
} 2C24

' Felipe Carrillo
&% PUERTO

TS T pes S,
Ceratsemia € ST
S eis

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México, Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 42 de 67 7 i




0Lq
o11-£4v] 2dt0g -

vz

¢ eulbeq

i TN .
| MedioAmbiente.

i Recurdiog

0052L "4 o0y 9U91U!n317u7)513|91 ’

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1661/2024

Son obligato_rios para el Ejecutivo Federal y por tanto para su dependencias y entidades, en la formulacion y conduccién de la politica ambiental y
en la expedicion de normas oficiales mexicanas y demds instrumentos previstos en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente.

Bajo este contexto, es importante sefialar que al interior del predio (que nos ocupa), se llevaron a cabo actividades de
relleno, afectando el ecosistema de vegetacion de manglar, de lo anterior las actividades se encuentra directamente
vinculadas con las actividades previas (remocién y relleno de vegetacién de manglar sin contar con autorizacién), por lo
que la ocurrencia de una ilegalidad previa, con lleva a la ilegalidad del acto posterior, es decir, se considera que las
actividades que constituyen faltas en los preceptos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente,
toda vez que para realizar las obras y actividades debieron contar con previa Autorizacién en Materia de Impacto
Ambiental por parte de esta Secretaria, por encontrarse dentro de los supuestos del articulo 28 primer parrafo, fraccién
IXy X de la citada Ley, asf como el articulo 5 primer parrafo, incisos Q) y R) de su Reglamento en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental. '

Por lo anterior esta Oficina de Representacién advierte que las actividades se encuentra directamente vinculadas con las
actividades previas (remocién y relleno de vegetacién de manglar sin contar con autorizacién), por lo que la ocurrencia
de una ilegalidad previa, con lleva a la ilegalidad del acto posterior, es decir, se considera actividades de tracto sucesivo,
es decir involucra acciones que se encuentran vinculadas directamente con actividades previas (remocién de vegetacion
de manglar, relleno en un ecosistema de humedal costero sin contar con autorizacién en materia de impacto ambiental),
por lo que el andlisis implica necesariamente su vinculacién con las condiciones previas a la realizacién de estas y en
consecuencia a la presencia del tipo de vegetacién original., Contraviniendo el caracter preventivo del Procedimiento
de Evaluacién del Impacto Ambiental, como establece en los articulos 28, primer pérrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y proteccién al Ambiente v 5 primer parrafo de su Reglamento en Materia de Evaluacién del

Impacto Ambiental.

De acuerdo con lo anterior, se advierte que las obras y actividades del proyecto no se ajusta a lo establecido en esta
especificacién 4.18 de la NOM-SEMARNAT-2003, ya que la ocurrencia que las obras y actividades se pretenderse
desarrollar en un espacio que contaba con vegetacién de manglar el cual se encuentran prohibidas en la presente
especificacién. :

4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas
en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos en
los numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre
que en el informe preventivo o en la manifestacién de
impacto ambiental, segiin sea el caso se establezcan
medidas de compensacién en beneficio de los
humedales y se obtenga la autorizacién de cambio de
uso de suelo correspondiente.

Se propone como medida de compensacién colaborar con la
CONANP para apoyar labores que favorezcan el aumento de
la cobertura de manglar en la ANP “Manglares de Puerto
Morelos". Para no generar expectativas ante la CONANP, los
trdmites se comenzardn al obtener la autorizacién en materia
de impacto ambiental. A fin de garantizar el cumplimiento de
este criterio, no se comenzardn las obras hasta que se haga el
acuerdo con la CONANP para cumplir con la medida de
compensacion. :

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente propone

como medida de compensacién colaborar con la CONAI\1P para

apoyar labores que favorezcan el aumento de la cobertura de manglar en la ANP “Manglares de Puerto Morelos”
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De acuerdo con lo anterior esta Oficina de Representacién advierte que el proyecto_no se ajusta con la NOM-

@ﬁéﬁ&a&@w@ la_preservacién, conservacién,

aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar publicada
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se encuentra directamente vinculadas con las actividades previas (remocién y relleno de vegetacién de
manglar sin contar con autorizacién), por lo que la ocurrencia de una ilegalidad previa, con lleva a la
ilegalidad del acto posterior, es decir, se considera que las actividades que constituyen faltas en los
preceptos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Protecci6n al Ambiente, toda vez que para realizar
las obras y actividades debieron contar con previa Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental por
parte de esta Secretaria, por encontrarse dentro de los supuestos del articulo 28 primer parrafo,
fraccion IX v X de la citada Ley, asi como el articulo 5 primer parrafo, incisos Q) y R) de su Reglamento

en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

Por lo anterior esta Oficina de Representacién advierte que las actividades se encuentra directamente
vinculadas con las actividades previas (remocién y relleno de vegetacion de manglar sin contar con
autorizacién), por lo que la ocurrencia de una ilegalidad previa, con lleva a la ilegalidad del acto posterior, es
decir, se considera actividades de . tracto sucesivo, es decir involucra acciones que se encuentran vinculadas
directamente con actividades previas (remocién de vegetacién de manglar, relleno en un ecosistema de
humedal costero sin contar con autorizacién en materia de impacto ambiental), por lo que el analisis implica
necesariamente su vinculacién con las condiciones previas a la realizacion de estas y en consecuencia a la
presencia del tipo de vegetacion original., Contraviniendo el caracter preventivo del Procedimiento de
Evaluacién del Impacto Ambiental, como establece en los articulos 28, primer pérrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y proteccién al Ambiente y 5 primer parrafo de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental.

F DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la
Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007.

Con respecto al Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER, a la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007, que a la letra dice:

“Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién,
relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad
que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del | La promovente omitio presentar la vinculacién con el
manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su | presente articulo. '

productividad natural; de la capacidad de carga '
natural del ecosistema para los proyectos turisticos;
de las zonas de anidacién, reprocduccién, refugio,
alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones
entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima
adyacente y los corales, o que provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el
parrafo anterior las obras o actividades que tengan por
objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las
superficies en metros cuadrados de'manglar.”

ANALISIS: De acuerdo con lo-anterior esta Oficina de Representacién advierte giie la promavente presento anexo d la MIA-R,_la
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Resolucién -administrativa ndmero 0025/2024 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA)
correspondiente al expediente nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0067-2022 de fecha 04 de marzo de 2024, derivado del cual la
promovente somete al Procedimiento de Evaluacidn de Impacto Ambiental (PEIA), las cuales corresponden a las siguientes:

VI.- En- virtud de que con las constancias de pruebas que integran el procedimiento administrativo en que se actdan, la persona moral
der{om/na.c{a ESTRATEMEX ESTRATEGIAS MEXICANAS DE NEGOCIOS, ESPECTACULOS Y TECNOLOGIAS, S.A DE CV., no logro desvirtud los supuestos
de infraccién que se le imputan; esta Autoridad determina que incurrid en lo siguiente:

UNICA.- Infraccién a lo establecido en el articulo 28 primer pdrrafo y fraccién VIT y X de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
Ambiente, asi como a lo establecido en el articulo 5, primer pérrafo, inciso 0) fraccién II, e inciso R) fraccién I del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, toda vez que NO se acredito, contar con.la
autorizacién o exencién en materia de impacto ambiental para las construcciones, obras y actividades que se desarrollan en el predio ubicado, en
las coordenadas de referencia en proyeccién UTM 16 Q X: 512371.3565, ¥=2305070.6357; X:512376.8877, Y: 2305003.3162; X:5 12379.2447,
¥=2305000.2024; X:512340.5779, ¥:2304968.5026; X:512332.8897, Y: 2304978.8359; X:512366.0394, ¥:2305007.8162 con referencia al DATUM
WGS84, Regién 16, México, localidad de Puerto Morelos, Municipio de Puerto Morelos, Estado de Quintana Roo, dentro de la superficie total de
664.00 metros cuadrados, caracterizada por un ecosistema de vegetacion de manglar, con presencia de ejemplares de Mangle blanco
(Laguncularia racemosa) y Mangle rojo (Rhizophora mangle), dicha especies que se encuentran listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo y su modificacién del Anexo Normativo III, publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 14 de noviembre de 2019, y FF de erratas a la Modificacion del Anexo Normativo IT, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-053-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 04 de marzo de 2020, bajo la categoria de amenazadas (A), misma
superficie dentro de Ja cual durante el recorrido realizado por el personal de inspeccién se encontrd Io siquiente:

1.- TERRAPLEN: Este terraplén se observa con residuos de materiales como relleno de piedra caliza y nivelada con materia de sascab con cerca
perimetral de malla ciclénica y soportes de estructuras metdlicas de 2.00 metros de alto en sus costados lado oeste y norte del predio visitado,
sobre la superficie de terraplén se observa crecimiento de vegetacién oportunista principalmente zacate cadillo o higuerilla), dicho terraplén ocupa
una superficie total de 664.00 metros cuadrados en un ecosistema de vegetacion de manglar, lo anterior de acuerdo a lo circunstanciado en el
acta de inspeccidn nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0067-2022 de fecha veintiséis de diciembre de dos mil veintidés.

V.- Que toda vez que de las constancias que conforman el presente procedimiento obran elementos de conviccién suficientes para atribuir a la
persona moral denominada ESTRATEMEX ESTRATEGIAS MEXICANAS DE NEGOCIOS, ESPECTACULOS Y TECNOLOGIAS, S.A. DE C.V.,, violaciones a la
normativa ambiental que se verificé; por lo que se actualiza la hipétesis prevista en el numeral 171 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente, que establece la ,édsibilidad para esta autorida ambiental de imponer sancién contemplada en dicho precepto, por lo que
para la debida individualizacién se tomard en consideracién los criterios previstos en el articulo 173 de la citada Ley General, lo que se efectiia en

los siguientes términos:

Asimismo al haberse realizado las activid.qdes descritas dentro o sobre un ecosistema'de vegetacion de manglar, antes sefialado, sin haber
obtenido la autorizacién o exencién en materia de Impacto Ambiental emitida por la Autoridad Federal Normativa Competente sin haber sido
sometidas a la evaluacién de impacto ambiental que pudieran ocasionar las mismas, se estd contribuyendo a la destruccién de dicho ecosistema.
De esta manera, la funcién de proteccién aplicada bajo atribuciones conferidas a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente no es mds que
la observancia del conjunto de précticas normas Yy controles encaminados a lograr la perpetuacion de la diversidad bidtica y los ecosistemas de los
cuales hacen parte las diversas especies"dé la biota para garantizar a la vez, la perpetuidad de los procesos ecoldgicos para llevarnos a la
conservacién de nuestro recursos naturales que implica el uso sostenido e inclusive la vinculacién de nuevos recursos a la economia mediante toda
una gama de modalidades de usos permisibles que oscilan desde las dreas destinadas expresamente a la proteccion en grado sumo pasando por
toda una gradacién, hasta las dreas con alta intensidad de uso limitado apenas por aquellas prdcticas destinadas a mantener el mdximo
aprovechamientb posible, conforme a sus caracteristicas ecoldgicas.

De esta forma, para el logro de un desarrollo social y econémico sostenido, resulta indispensable que la proteccion se integre con la conservacién,
como resultado de un cuidadoso proceso de planificacién que contemple la apropiada utilizacién de los recursos naturales y las ventajas o
inconvenientes a corto y largo para la utilizacién de tales recursos, asi como los deterioros ambientales que de tal desarrollo propuesto puedan

derivarse.

Sefialando Jo anterior, es importante entender la importancia de los ecosistemas, mismo que se define como la unidad funcional bdsica de
interaccién de los organismos vivos entre si y de éstos con el ambiente, en un espacio y tiempo determinados.
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Asimismo, debideo a que las actividades que se ilevaron a cabo en un ecosistema de vegetacién de manalar, sin contar con la autorizacién
correspondiente, trajo como consecuencia el no poder establecer las medidas de mitigacién y compensacion para el desarrollo adecuado y viable.
del proyecto que se pretende en el lugar de la inspaccion.

Lo anterior es uno de los argumentos que respaldan la necesidad de considerar para las actividades que implicaron la afectacién a un ecosistema
de vegetacién de manglar, deben sujetarse d una autorizacién, que se considera un instrumento de politica ambiental a través del cual la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales establece las condiciones a que debe sujetarse la realizacién de obras y actividades que por su
tipo, caracteristica o magnitud, pueden causar desequilibrios ecoldgicos o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
medijo ambiente.

Siendo que, es a través de dicho procedimiento, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales se encuentra en posibilidad de determinar
la procedencia o no de los proyectos que los particulares ponen a su consideracién, asi como las medidas de mitigacién o compesacion que en su
caso deban tomarse, por lo que las.actividades que no fueron sometidas a dicho procedimiento equivalen a una falta de estudio y que puede traer
como secuelas un dafio o deterioro grave de los recursos naturales o en todo caso provocar que los impactos que en su momento pudieron
reducirse al minimo no se disminuyeran.

Por ditimo la gestién ambiental es considerada como el conjunto de actos normativos y materiales que buscan una ordenacion del ambiente, que
van desde la formulacién de la politica ambiental hasta la realizacién de acciones materiales que tienen ese propésito.

En supuesto ambiental se incluye actos no solo de las autoridades gubernamentales, sino también de la llamada Sociedad Civil, integrada por
personas, grupo y organizaciones sociales y privadas por ello es fundamental que la Sociedad, cuente con las autorizaciones correspondientes y
necesarias para prevenir, evitar, mitigar y compensar oportunamente, los efectos adversos sobre el ambiente y los recursos naturales que se
generen por la realizacién de procesos productivos y de consumo, asi como para remediar los dafios que, en su caso, se ocasionen.

Las autoridades y los particulares deberdn asumir las responsabilidades de la proteccién del.equilibrio ecoldgico, la prevencién de las causas que
lo generan, es el medio mas eficaz para evitar los desequilibrios ecoldgicos. :

Son obligatorios para el Ejecutivo Federal y por tanto para su dependencias y entidades, en la formulacién y conduccién de la politica ambiental y
en la expedicién de normas oficiales mexicanas y demds instrumentos previstos en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién all
Ambiente.

Bajo este contexto, es importante sefialar que al interior del predio (que nos ocupa), se llevaron a cabo actividades de
relleno, afectando el ecosistema de vegetacién de manglar, de lo anterior las actividades se encuentra directamente
vinculadas con las actividades previas (remocién y relleno de vegetacién de manglar sin contar con autorizacién), por lo
que la ocurrencia de una ilegalidad previa, con lleva a la ilegalidad del acto posterior, es decir, se considera que las
actividades que constituyen faltas en los preceptos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente,
toda vez que para realizar las obras y actividades debieron contar con previa Autorizacién en Materia de Impacto
Ambiental por parte de esta Secretaria, por encontrarse dentro de los supuestos del articulo 28 primer pérrafo, fraccién
IX y X de la citada Ley, asi como el articulo 5 primer pérrafo, incisos Q) y R)-de su Reglamento en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental.

Por lo anterior esta Oficina de Representacién advierte que las actividades se encuentra directamente vinculadas con las
actividades previas (remocién y relleno de vegetacion de manglar sin contar con autorizacién), por lo que la ocurrencia
de una ilegalidad previa, con lleva a la ilegalidad del acto posterior, es decir, se considera actividades de tracto sucesivo,
es decir involucra acciones que se encuentran vinculadas directamente con actividades previas (remocién de vegetacion
de manglar, relleno en un ecosistema de humedal costero sin contar con autorizacién en materia de impacto ambiental),
por lo que el andlisis implica necesariarnente su vinculacién con las condiciones previas a la realizacién de estas y en
consecuencia a la presencia del tipo de vegetacién original., Contraviniendo el caracter preventivo-del Procedimiento de
Evaluacién del Impacto Ambiental, como establece en los articulos 28, primer parrafo de la Ley General del Equilibrio

Ecolégico y proteccién al Ambiente y 5 primer pérrafo de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental. S o

f
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Por lo anterior se tiene que el provecto no ajusta con lo indicado por el artl’::ulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre.

6 OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

VIII Que de acuerdo con lo manifestado por la Direccmn de Impacto y Riesgo Ambiental, a través de la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, en su escrito refendo en el RESULTANDO XII de la presente
resolucién, ésta opind lo siguiente:

L El proyecto se ubica dentro de la Unidad de Gestién Ambiental UGA 138 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe, donde se considera que no contraviene con lo dispuesto en dicho instrumento.

A-037 Promover la generacién energética por medio de energia solar.
Andlisis: E| proyecto deberd proponer el uso de energia solar para el proyecto.

IL. £l proyecto se ubica en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez, dentro de la UGA 28
llamada Centro de Poblacién de Puerto Morelos, con una politica ambiental de Aprovechamiento Sustentable. Paramentos
de aprovechamiento: Sujeto a lo establecido en su Programa de Desarrollo Urbano vigente. Lineamientos Ecolégicos: Se
mantiene como drea de conservacién el 100% de los manglares que se encuentran dentro del PDU de Puerto Morelos, de
acuerdo con la normatividad vigente.

Respecto a Jos criterios de regulacién ecoldgica para el POEL, el proyecto no contraviene estos criterios, sin embargo el
siguiente es el dnico que presenta contradicciones respecto al dicho de la autoridad.

URB-36. Las dreas con presencia de ecosistemas de manglar dentro de los centros de poblacion deberdn ser consideradas
como Areas de Preservacion Ecolégica para garantizar el mantenimiento de los bienes y servicios ambientales que proveen
por lo que no podrdn ser modificadas, con el fin de proporcionar una mejor calidad de vida para los habitantes del
municipio; con excepcién de aquellas que cuenten previamente con un plan de manejo autorizado por la autoridad ambiental
competente.

Andlisis: ta promovente manifiesta lo siguiente: El proyecto se ubica en Id zona urbana, no colinda con un drea destinada a
la conservacion. La ANP mds cercana es el Area de proteccion de’ flora y fauna Manglares de Puerto Morelos,

aproximadamente a 120 metros al oeste del predio.

Al respecto, esta autoridad advierte que en la pdgina 8 de la MIA, se cita el punto nimero TERCERO del acta de la PROFEPA,

donde destaca la siguiente descr/paon “Dentro de una superficie total de 664.00 metros cuadrados, caracterizada por
un ecosistema de vegetacion de manglar, con presencia de ejemplares de Mangle blanco (Laguncularia racemosa) y
Mangle rojo (Rhizophora mangle), dichas especies que se encuentran listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059- "
SEMARNAT-2010"...Por lo que na'se cumple con este criterio. 3

II. Para dar cumplimiento con la Norma Oficial NOM-022-SEMARNAT-2003. Fn la espe-c[ficacidn 4.43 La prohibicion de obras y
actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podrdn exceptuarse
siempre que en el informe preventivo o en la manifestacion de impacto ambiental, seqin sea el caso se establezcan medidas
de compensacién en beneficio de los humedales y se obtenga la autorizacién de cambio de uso de suelo correspondiente.
Como medida de compensacién por la cercania con la comunidad de manglar af oeste de la Calle Nifios Héroes, contribuir a
algdn proyecto que ya tenga en marcha la direccion de la ANP “Manglares de Puerto Morelos. Por lo que se propone que sea
la CONANP la que sefiale al propietario y promovente del proyecto en que puede contribuir para que el manglar se vea

2C24
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favorecido. Se propone que dicha medida de compensacién favorezca 1 mil metros cuadrados del humedal-manglar. Como se
ha mencionado en la vinculacién con:la NOM-022-SEMARNAT-2010, este acercamiento a la CONANP se realizard una vez que
se obtenga la autorizacién, a fin de que la CONANP tome en cuenta lo sefialado por la SEMARNAT en los Términos y
Condicionantes del proyecto.

Al respecto, si bien el proyecto presenta medidas de compensacion en beneficio de los humedales no serd posible obtener la
autorizacién del cambio de uso de suelo, toda vez que el proyecto ya cuenta con la remocién de la vegetacién. Por lo que el
proyecto no cumple con la Norma Oficial NOM-022-SEMARNAT-2003. i ;

IV. De acuerdo con la LEY GENERAL DE DESARROLLO FORESTAL SUSTENTABLE, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 5
de junio de 2018, en el articulo 97. No se podrd otorgar autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales donde
la pérdida de cubierta forestal fue ocasionada por incendio, tala o desmonte sin que hayan pasado 20 afios y que se acredite a
la Secretaria que la vegetacién forestales afectadas se ha regenerado, mediante los mecanismos que, parda tal efecto, se
establezcan en el Reglamento de esta Ley. En la siguiente tabla se observa que antes del 2020 el predio contaba con
vegetacion, la cual fue removida sin contar con la autorizacion correspondiente.

V. Sibien la promovente manifiesta que en los alrededores del predio se llegan a ver ejemplares aislados de mangle, esto no
representan ya un ecosistema de hurmedal-manglar, se encuentran rodeados de dreas urbanas. humedal que se desarrolla
al oeste del Boulevard nifios Héroes, no fue la actual propietaria quien lo retiro, sin embargo, al no contar con la autorizacion
para el cambio de uso de suelo en materia de impacto ambiental fue sancionada. (Pdgina 10).

Al respecto, si bien la actual propietariu declara que no retiré la vegetacién. No serd posible obtener la autorizacién del
cambio de uso del suelo (Articulo 97 de la LEY GENERAL DE DESARROLLO FORESTAL SUSTENTABLE).

VI. Cuando se realizé la remocién de la vegetacién, no se garantizé el cumplimiento con el articulo 60 TER de la Ley de Vida
Silvestre, toda vez que es posible observar mediante la herramienta de accéso libre Google Earth, que dentro del drea del
proyecto existié ecosistema de humedal y mangle, como en las dreas aledafias al proyecto en donde aun se observa mangle.
Ademds, el ecosistema fue descrito por la PROFEPA. f

VIL El proyecto se ubica fuera de toda ANP.

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a través de la Direccion de Impacto y Riesgo
Ambiental, opina que el proyecto “ALUX 33", con pretendida ubicacién en la calle Cozumel, Supermanzana 01, manzana 13, lote 02,
localidad y Municipio de Puerto Morelos; Quintana Roo; no contraviene con lo ‘establecido en el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe; sin embargo, No ‘cumple con el criterio URB-36 de la UGA-28 del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito judrez. No cumple con la Norma Oficial NOM-022-
SEMARNAT-2003. Esta Norma ordena obtener la autorizacién del cambio de uso de suelo, sin embargo; el articulo 97 de la LGDFS
no permite otorgar la autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, toda vez que la vegetacion del predio ya fue
removida, por tanto deberd entrar en veda por 20 afios. No garantiza el cumplimiento del articulo 60 TER de la LGVS. Por lo antes
expuesto y con la informacién presentada, el proyecto NO ES VIABLE en los términos planteados. AN
e

ANALISIS DE ESTA OFICINA ADMINISTRATIVA:

De acuerdo con lo anterior esta Oficina de Representacién coincide con lo sefialado con dicha instancia de que
se llevaron a cabo actividades de relleno, afectando el ecosistema de vegetacién de manglar, de lo anterior
las actividades se encuentra directamente vinculadas con las actividades previas (remocién y relleno de
vegetacién de manglar sin contar con autorizacién), por lo que la ocurrencia de una ilegalidad previa, con lleva
a la ilegalidad del acto posterior, es decir, se considera que las actividades que constituyen faltas en los
preceptos de la Ley General del Equilibrio Ecol6gico y Proteccion al Ambiente, toda vez que para realizar las
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obras y actividades debieron contar con previa Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental por parte de
esta Secretaria, por encontrarse dentro de los supuestos del articulo 28 primer parrafo, fraccion IX y X de la
citada Ley, asi como el articulo 5 primer pérrafo, incisos Q) y R) de su Reglamento en Materia de Evaluacidon
del Impacto Ambiental.

Por lo anterior esta Oficina de Representacién advierte que las actividades se encuentra directamente
vinculadas con las actividades previas (remocién y relleno de vegetacion de manglar sin contar con
autorizacion), por lo que la ocurrencia de una ilegalidad previa, con lleva a-a ilegalidad del acto posterior, es
decir, se considera actividades de tracto sucesivo, es decir involucra acciones que se encuentran vinculadas
directamente con actividades previas (remocién de vegetacion de manglar, relleno en un ecosistema de
humedal costero sin contar con autorizacién en materia de impacto ambiental), por lo que el andlisis implica
necesariamente su vinculacién con las condiciones previas a la realizacién de estas y en consecuencia a la
presencia- del tipo de vegetacién original.,, Contraviniendo el caricter preventivo del Procedimiento de
Evaluacién del Impacto Ambiental, como establece en los articulos 28, primer parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y proteccién al Ambiente vy 5 primer parrafo_de-su Reglamento en Materia de

Evaluacion del Impacto Ambiental.

Por lo cual se advierte que el proyecto_no se ajusta con la NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los

humedales costeros en zonas de manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de

2003, Ni con el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un sequndo parrafo al

articulo 99 de la Ley General de Vida Silvestre, Qublicado en el Diario"Oficial de la Federacién el 01 de
febrero de 2007., de acuerdo con el andlisis sefialado en el Considerando VIII inicisos E y F del presente oficio

resolutivo.

Que de acuerdo con lo manifestado por la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS), en su escrito referido
RESULTANDO XIII de la presente resolucién, ésta opino lo siguiente:

“(-.)

Al respecto, con fundamento en el Art.. 15, fraccion XU del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos
Naturales, si bien, esta Direccién General tiene como atribucién “...Emitir opinién sobre las manifestaciones de impacto ambiental
que se presenten en materia de vida silvestre, incluidas especies y poblaciones en riesgo...”, el proyecto en cuestién trata sobre la
operacién de las obras ya realizadas y sancionadas por un proceso administrativo por parte de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA), coh resolucién administrativa 0025/2024 éen el acta de inspeccion PFPA/29.3/2C.27.5/0067-
2022, por lo tanto, esta Direccién Genheral no cuenta con las atribuciones para-emitir opiniones sobre proyectos ya construidos,
operando y ademas que han sido sancionados por la autoridad competente. 5 : ;

ANALISIS DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACIéN:

En relacién con la informacién. presentada por dicha instancia ‘esta Unidad Administrativa, se tiene por
enterada y procedié a incorporar el documento al expediente administrativa de dicho proyecto, de igual

manera presento medidas
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IX Que de acuerdo con lo manifestado por la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas
(CONANP) en su escrito referido RESULTANDO XIV de la presente resolucion, ésta opino lo siguiente: ‘

)

PRIMERO.- Con base con la informacién cartogrdfica del poligono del proyecto proporcionado en la MIA-P, se realizé una
comparacién con la informacién existente que permite ubicar a los poligonos de las Areas Naturales Protegidas (ANP) federales,
existentes en Quintana Roo, a través, de las fuertes de Informacién Geogrdfica (SIG) de la CONANP, con lo cual se determiné que
este se encuentra FUERA DEL APFF MANGLARES DE PUERTO MORELOS, a una dlstancm de al menos 130 m. al punto mds cercano
del poligono general de amortlguamlento denominado Coxol 1.

SEGUNDO: Si bien el proyecto se encuentra a una distancia de al menos 130 m. del APFF Manglares de Puerto Morelos,
considerando la conectividad hidrolégica subterrdnea y que tanto el ANP como la zona donde se desea llevar a cabo el proyecto se
ubican dentro de la misma Regién Hidrolégica denominada Yucatdn Norte (Yucatdn) con clave RH-32, de acuerdo al decreto al
decreto del ANP se observa lo siguiente:

Articulo Sexto. Dentro de la zona de amortiguamiento del drea de proteccién de flora y fauna Manglares de Puerto Morelos, queda
prohibido: :

L Arrojar, verter o descargar cualquier tipo de desechos orgdnicos, residuos sélidos o liquidos o cualquier otro tipo de
contaminante, tales como el glifosato, insecticidas, fungicidas y pesticidas, entre otros, al suelo o cuerpo de agua;

IL Rellenar, desecar o modificar los acuiferos o las zonas inundables; ...IV. Remover, rellanar, transplantar, podar, o cualquier
obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistemas y su zona de influencia; de su
productividad natural; de las zonas de anidacion, reproduccién, refugio, alimentacion y alevingje; o que provoque cambios
en las caracteristicas y servicios ecolégicos. Excepto las obras o actlwdades que tengan por objeto proteger, restaurar,
investigar o conservar las dreas de manglar;

..X. Alterar o destruir por cualquier medio o accién los sitios de alimentacién, anidacién, refugio o reproduccién de la vida

silvestres; .

Dado que el proyecto pretende la construccion de un edificio de 6 pisos, con 44 departamentos, en una superficie de 649.61 m?
que, de acuerdo con los resultados obtenidos de los sondeos exploratorios realizados, la conclusién es que, la cimentacion mds
viable y eficiente serd por medio de PILAS DE CIMENTACT ON COLADAS IN SITU, empotradas en el estrato de roca caliza sana. Dicha
cimentacién deberd ser desplantada a una profundidad de entre 14.00 y 20.00 m.

Ademds, en las MIA-P (pdginas 10), el promovente dice que entre los criterios de seleccion del sitio estdn que el predio no cuenta
con vegetacién arbdrea, esto no exime que el sitio originalmente se encontraba completamente cubjerto por vegetacién de
manglar, formando parte de un humedal, conforme a lo mencionado en el Capitulo II de la MIA-P, pdgina 7, donde sefiala que la
PROFEPA en la resolucién administrativo No. 0025/2024, EXPEDIENTE: PFPA/29.3/2C.27.5/0067-2022 en MATERIA: IMPACTO
AMBIENTAL, sanciona a las obras por tratarse de un ecosistemas de vegetacién de manglar, con presencia de ejemplares de

Mangla blanco (Laguncularia racemosa).y Manglar rojo (Rhizophora mangle), dichas especies que se encuentran listadas en la \
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAY-2010... bajo la categoria de amenazadas (A).... A

Por lo anterior y considerando las caracteristicas hidrogeolégicos regional de la peninsula de Yucatdn, compuestas por rocas
carbonatadas del Eoceno y Mioceno-Piloceno, altamente permeables (Bautista et al. 2005). La escasa topografia y la permeabilidad
de las rocas, limita la formacién de corrientes permanentes superficiales y favorece la infiltracién, por esta razén, la alta
permeabilidad de la roca superficial permite la infiltracién del agua al subsuelo facilitando la formacién de un acuifero kdrstico
libre en toda la regién, siendo el aguas subterrdnea la unica fuente de aguas disponible para la Peninsula de Yucatdn de la cual
depende todas las actividades- productivas, medios de vida de las comunidades. De esta manerd, haciendo énfasis en la
profundidad de la cimentacién, por tratarse de un sitio de originalmente fue un humedal, esto provocard un posible desbalance
hidrolégico e interrupcién de los flujos subterrdneos en el Sistema ambiental del proyecto, cuyos flujos presentan una direccion que
2€24
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va de la parte continental y/o zonas de recarga hacia la parte costera. Ahora, si se suman las actividades que se desarrollardn
tanto en la preparacién del sitio (preparacién Y construccién), con una humedal donde los manglares fungen como filtra natural,
también se favorecerd el la generacién directa de cualquier contaminante (residuos sélidos liquidos, desechos orgdnicos,
nitrégeno, fésforo e hidrocarburos o algun otro elementos provenientes de actividades antropogénicas o asociadas a éstas) y su
transporte subterraneo, acelerando la perdida de la calidad del agua, misma que tiene fuerte interaccién y mantiene a los
ecosistemas costeros como son los manglares, arrecifes de coral y la biodiversidad asociada.

En este sentido, los impactos ambieritales del proyecto, que van desde la remocién de la vegetacién como filtro natural, la
perforacion del suelo hasta 20 m., interrupcién o alteracion del balance hidrolégico, modificacion en el régimen de infiltracién de
agua fluvial, perdida de conectividad hidrolégica, por mencionar algunos, traerdn problemdticas por contaminacién, cambios en
los regimenes hidrolGgicos y afectacion las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje, que dependen de
los flujos hidroldgicos naturales, que van desde el sitio del proyecto, teniendo influencia en los ecosistemas de manglar del APFF
Manglares de Puerto Morelos de Puertos Morelos, ubicados a 130 m. de distancia, hasta llegar a la zona arrecifal en la porcién
marina, donde se encuentra el Parque-Nacional Arrecifal de Puerto Morelos; toda vez que se tiene amplia evidencia de la direccién
de los flujos de aguas subterrdneas y de la conectividad que existe desde el inicio de la cuenca hidrolégica subterrdnea, tierra
adentro, hasta el arrecife en la zona arrecifal en la porcién marina, donde se encuentra el Parque Nacional Arrecifes de Puerto
Morelos; toda vez que se tiene amplia evidencia de la direccién de los flujos de aguas subterrdnea y de la conectividad que existe
desde el inicio evidencia de la direccién de los flujos de aguas subterrdnea y de la conectividad que existe desde el inicio de la
cuenca hidrolégica subterrdnea, tierra adentro, hasta el arrecife en la zona marina en el estado de Quintana Roo y particularmente
en el municipio de Puerto Morelos,.....

En este contexto, en el CAPITULO V el promovente no hace la IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES de manera adecuada, no considera que el ecosistema original del predio era un humedal con al menos dos especies
de manglar. En la tabla 16. Matriz de identificacion de impactos ambientales, Tabla 17. Andlisis de la matriz de identificacién de
impactos y en la MATRIZ DE IMPORTANCIA DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES (MIA-P, pdginas de 87 a 97) el promovente no sefiala
impactos ambientales ni el asigna vaques de importancia de los impactos al suelo, al relieve topogrdfico, a la hidrologia (calidad
del agua), a la biodiversidad y a los ecosistemas (vegetacion terrestre, fauna terrestre Y procesos bicticos).

Asimismo, conforme al CAPITULO VI de la MIA-P, el promovente no presenta suﬁcientes medidas de mitigacion para los impactos
ambientales al recurso hidrolégicos, hasta mitigar los impactos que se generardn en los diferentes gradientes de los ecosistemas
frdgiles o sensibles en la zona costera y los arrecifes de coral en la zona marina, cuya integridad y estado de conservacién
dependen en gran medida de la calidad y de los aportes de agua dulce del acuifero subterrdneo.

El manejo de residuos presentado no_es completo, no presenta un protocolo de actuacién en caso de derrame de aceites o
combustibles contaminantes en el suelo y en las zonas aledafias al predio en la etapa de preparacién y de operacién, ni las
medidas de mitigacién que se implementaran en caso de contaminar las aguas subterrdneas.
Si bien para la etapa de operacién se contempla el uso de la red de drenaje municipal, para la etapa de preparacién con duracién ~ \\.
de 30 meses, no se propone la medicion de los pardmetros fisicos, quimicos y biolégicos del agua subterrdnea para monitorear su \i
calidad, ante el desplante de la cimentacién y el uso de concretos, no presenta una propuesta de la red de sitios o nidmero de
puntos de muestreo que abarque todo el gradiente desde la zona del proyecto, hasta llegar al arrecife en la porcién marina, siendo
este dltimo ecosistema donde desembocan las aguas subterrdneas.

Para el caso de las medidas de prevencion y mitigacién en el componente ambiental de la flora, si bien el promovente propone
como medida de compensacion la restauracién de 1 mil metros cuadrados de Manglar én el APFF Manglares de Puerto Morelos,
este programa de restauracién deberia incluir la restauracién del mismo predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto, toda
vez que originalmente se trataba de un humedal con presencia de especies de manglar.

2624
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TERCERO. Respecto al Sistema ambiental (SA), si bien la MIA es de tipo Particular, en el CAPITULO 1V el promovente no contempla
criterios suficientes para su delimitacién, no considera la totalidad de los componentes ecoldgicos con los que tendrd influencia el
proyecto, toda vez que tanto la superficie del mismo predio con su zonu de influencia estd compuesto por humedales con
ecosistemas de manglar en la parte terrestre y arrecifes de coral en la parte Marind. No presentan una caracterizacion, ni andlisis
profundo de los elementos ambientales, bidticos y abiéticos, producto de una andlisis de informacion técnica y toma de datos en
campos insuficientes. En este sentido, si bien hacen mencién de la importancia regiondl, las regiones hidrolégicas prioritarias y
ANPs, para la delimitacién del SA, el promovente no las contempla para definir la superficie de la misa, toda vez que las
regionalizaciones permiten identificar dreas importantes por la riqueza de especies, son fundamental para proponer estrategias
para su conservacion, ya que para su determinacién se consideran criterios biogeogrdficos, los servicios ambientales, el efecto del
cambio climdtico global y las actividades antropogénicas. Lo anterior, con el objetivo de conformar herramientas de planeacién
espacial que guien al manejo sustentable de la biodiversidad. Asimismo, no sé mencionan a los Sitios Prioritarios Acudticos
Epicontinentales para la Conservacién de la Biodiversidad (SPAE), tampoco la cercania e influencia con el Sitio RAMSAR 1343-
Parque Nacional Arrecifes de Puertos Morelos. ) :

Al respecto, al tratarse de un proyecto que involucra impactos directos tanto en la vegetacion de manglar, en cambio de uso de
suelo, en la fragmentacién del hdbitat en la porcién terrestre y ademds en el acuifero subterraneo por la cimentacién profunda,
todos estos elementos naturales, hdbitats criticos que mantienen interacciones ecolégicos entre ecosistemas y su biodiversidad a
escalas que sobrepasan el dmbito del centro de poblacién o zona urbana del sur de Puerto Morelos, es necesario que sobrepasan el
dmbito del centro de poblacién o zona urbana del sur de Puerto Morelos, es necesario que el SA del proyecto sea definido y
caracterizado en una escala mayor a la presentada en la MIA-P, donde se incluya al menos una porcién marina correspondientes al
Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos y la Porcién de humedales del APFF Manglares de Puerto Morelos, ya que el
promovente solo delimité el SA tomando en cuenta un tipo de unidad o uso de suelo del centro de poblacién de la localidad de
Puerto Morelos... . ‘

En este tenor, en el “Capitulo IV.2: Caracterizacién a y andiisis de sistema ambiental” de la MIA-P, el promovente no presenta
estudio técnica, tampoco las metodologfas implementadas para caracterizar el medio bictico, tanto para la vegetacién como parte
la fauna. Ademds de presentar un SA incongruencia para todos los elementos y-procesos naturales donde tendrd influencia el
proyecto, no menciona los métodos de muestreo y el esfuerzo de monitoreo utilizade para el registro de las especies que menciona
en dicho capitulo, por lo cual, los datos no son representativos no son representativos ni suficientes para caracterizar el medio
biético. Para la descripcién de las comunidades vegetales y las especies de fauna presentes dentro del SA, no menciona haber
aplicado alguna técnica de muestreo, periodos de monitoreo, horarios, transectos, ntimero de personas, protocolos aplicados, etc.
No se realizaron monitoreo siguiendo el gradiente desde la selva en la parte continental, hasta llegar a la costa y zona marina.
Mucho menos en cuerpos de agua y/o manglar cercano a la costa, donde tendrd influencia el proyecto debido a la conectividad
hidrolégica subterrdnea. No se habla de los indices de diversidad en el Sistema Ambiental (Alfa, Beta, y Gama). Asimismo, no se
realiz6 comparacién bibliogrdfica actualizada como otros registros de especies para la regién, toda vez que en el decreto del APFF
Manglares de Puerto Morelos, ubicado a menos de 130 m. del proyecto, se tiene registradas mds de 1000 especies de flora y fauna,
y tan solo en el sitio AICA en el mismo municipio, se reportan mds de 200 especies de aves.

CUARTO: De la revisién de la MIA-P, en el Capitulo III, el promovente no realiza una vinculacién congruente con los instrumentos de
planeacién, ordenamientos juridicos aplicables y en el caso con la regulacién del uso de suelo, asi como con las Normas Oficiales
mexicanas. ‘ ik

El promovente hace la vinculacién con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local (POEL) del municipio Benito Judrez publicado
en el 27 de febrero de 2014 en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, a lo aplicable a la UGA 28, donde se
encuentra el predio del proyecto, no obstante, en esa vinculacién no se reconoce que el predio del proyetto ALUX 3 se encuentra
sobre un humedal con ecosistemas de manglar. En este sentido, si bien el proyecto contraviene a los lineamientos y criterios de
requlacién ecolégica de la UGA 28 que versan sobre mantener como dreas de conservacién el 100% de los humedales y manglares
que se encuentran dentro el PDU de Puerto Morelos, el promovente en todos sus andlisis de vinculacién menciona que el predio no
cuenta con cobertura vegetal y que no interrumpe la conectividad ecosistémica, ni el flujo hidrolégico.
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Respecto al criterio CG-25.- En ningdn caso la estructura o cimentacién de las construcciones deberd interrumpir la hidrodindmica
natural superficial y/o subterrénea. El promovente menciona que las cimentaciones a base de pilotes no interrumpen el flujo del
agua subterrdnea. Siendo incongruente, ya que en la MIA-P se menciona que la cimentacion tendrd en 14 ¥ 20 m de profundidad,
por lo que, al tratarse de un humedal, tanto los flujos hidrolégicos subterrdneos como los escurrimientos superficiales perderdn su
estado natural. ; :

En la pdgina 46 de la MIA-P, el promovente vincula el proyecto con el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA EL PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE PUERTO MORELOS 2020-2030 (periédico Oficial del 05-03-21) (PDU) y anexa
la carta de uso de suelo emitida por la Direccién General de Desarrollo Urbano, emitida con fecha de 27 de diciembre de 2022,
con ndmero de Folio de Constancia: MPM/SMDUE/DGDU/DOACFOt/CUS/216/2022. No obstante, si bien es cierto que con base en
esta actualizacién de PDU-Centro de poblacién Puerto Morelos, 2020-2023, se emitieron licencias Y autorizaciones en materia de
administracion urbana durante del periodo 2020-2023, en la actualidad, éste ha quedado sin efectos, derivado de la
sentencia definitiva de fecha 25 de octubre de 2023 emitida por la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, dentro del amparo en
revisién de ndmero 544/2022, donde se ordené se deje insubsistente el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Puerto Morelos 2020-2030.

Por otra parte, aun si se considerara vdlida la carta de uso de suelo antes mencionada, esta solo permite 14 viviendas y 28 cuartos
(MIA-P, pdg. 48), por esta razén el proyecto “ALUX 33" con sus 44 departamentos resultaria incongruente con dichos pardmetros.

Si bien, se hace la vinculacién con la Ley general de vida silvestre (LGVS) (Articulo 60 TER. Queda prohibida la remocion, relleno,
transplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su
zona de influencia...). Asi como con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 Que establece las especificaciones para
la preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar (mas el
acuerdo mediante el cual se adicioné la especificacién 4.43 a la misma Norma); el promovente refiere tanto para la LGVS, como
para las especificaciones de la NOM-022-SEMARNAT-2003, que el “proyecto no se ubica en el humedal con presencia de manglar, se
ubica a 50 m de este y colinda con un terreno con ejemplares de manglar que ya no forma parte del humedal que ya no tiene una
funcionalidad biolégica y de servicios ecosistemicos de un humedal-manglar”. Asimismo, menciona que “no existe riesgo de
generar ningdn impacto negativo hacia el humedal y tampoco a la unidad hidrolégica”. )

Lo anterior resulta incongruente, toda vez que conforme a la resolucién administrativa de la PROFEPA No. 0025/2024, EXPEDIENTE:
PFPA/29.3/2C.27.5/0067-2022 en MATERIA: IMPACTO AMBIENTAL, se menciona que se trata de un ecosistema de vegetacion de
manglar, con presencia de ejemplares de Manglar blanco (Laguncularia racemosa) y Mangle rojo (Rhizophora mangle).

Por otra parte, en este apartado, el promovente no hace ninguna vinculacién con las siguientes Leyes y sus reglamentos, Normas
oficiales mexicanas y programas; Ley general con cambio climdtico, Ley federal de responsabilidad ambiental, Ley general de
desarrollo forestal sustentable, Ley general para la prevencion y gestién integral de residuos; y Programa de adaptacién al
cambio climético del Corredor Isla Mujeres-Mujeres-Puerto Morelos. ' 5 :

Normas Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-2021. Que establece los limites permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales en cuerpos receptores propiedad de la nacién.

Norma Oficial Mexicana. NOM-002-SEMARNAT-1996. Que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes en_las

descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal.
Norma Oficial Mexicana NOM-041-SEMARNAT-2015. Que establece los limites mdximos permisibles de emisién de gases
contaminantes provenientes del escape. de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible.

QUINTO.- Como resultado de un andl{éis del predio del proyecto se tienen las siguientes observaciones: Duda las coordenadas
geogrdficas del predio del Proyecto en la MIA-P y con base en la aplicacién del Software de Sistema de Informacién Geogrdfica (SIG)
Google Earth Pro, para el drea donde se pretende desarrollar el Proyecto “ALUX 33” se observa un Cambio de Uso de Suelo en

terrenos Forestales (CUSTF) entre el 2021 y 2022...
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Asimismo, con base en una revisién realizada en el portal de la CONABIO de la distribucién de los manglares de México (CONABIO,
(13/01/2021) se encontré que hasta el afio 2021 el drea del Predio del Proyecto, estaba cubierta por Manglares. )

Si bien, en el CAPITULO II (MIA-P, pag. 7), el promovente menciona que la MIA-P tiene como objetivo dar cumplimiento a lo
sefialado por la PROFEPA en MATERIA de IMPACTO AMBIENTAL no se hace mencién sobre alguna autorizacién de CUSFT como para
haber iniciado con el desmonte de la zona del proyecto. Sobre este mismo punto de andlisis, se incluye en el presente Dictamen,
algunas observaciones realizadas en una visita de supervisién que realizo personal de la CONANP, sobre el estado actual del predio
del Proyecto “ALUX 33" el dia 28 de octubre de 2024, donde se observé que lu obra se encuentra en etapas de construccién, donde
fue posible identificar que el desplante del edificio se encuentra aparentemente terminar, asimismo, al momento de la supervisién
se observaron personal trabajando en las armazones para la construccién de los pisos superiores...

La anterior resulta incongruente y se relaciona con el antecedente descrito en la MIA-P sobre la Resolucién administrativa emitida
por PROFEPA No. 0025/2024, Expediente: PFPA/29.3/2C.27.5/0067-2022 en MATERIA: IMPACTO AMBIENTAL, que sefiala...

XI-... se ordena a la persona moral denominada ESTRATEMEX ESTRATEGIAS MEXICANAS DE NEGOCIOS, ESPECTACULOS Y
TECNOLOGIAS, S.A. DE C.V., el cumplimiento de las medidas correctivas siguientes:

UNO.- Deberd abstenerse de continuar con cualquier obra o actividad adicional a las que llevé, a cabo, en el predio ubicado en
las coordenadas de referencia en proyeccién UTM 16 Q, X: 512371.3565, Y—2305010 6357; X= 512376.8877, Y=2305003.3162;
X=512379.2447, Y=2305000.2024, X=512340.5779, Y=2304968.5026; X=572332.887, Y=2304978.8359, X=512366.0394,
Y=2305007.8162 con referencia 'al DATUM WGS84, Regién 16, México, localidad de Puerto Morelos, Municipio de Puerto Morelos,
Estado de Quintana Roo, las cuales fueron circunstanciadas, en el acta de inspeccién nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0067-2022 de
fecha veintiséis de diciembre de dos mil veintidés, sin que previamente cuente con la autorizacién o exencién en materia de
impactos ambientales correspondientes...

DOS.- Deberd restaurar el sitio a como se encontraba antes de llevar a cabo las construcciones, obras y actividades que se
desarrollan en el predio....dentro de una superficie total de 664.00 metros cuadrados, caracterizada por un ecosistema de
vegetacién de manglar, con presencia de ejemplares de Mangle blanco (Laguncularia racemosa) y Mangle rojo (Rhizophora
mangle), dichas especies que se encuentran listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010..., bajo la
categoria de amenazadas (A), misma superficie dentro de la cual durante el recorrido el recorrido realizado por el personal de
inspeccién se encontré lo siguiente:

1. TERRAPLEN: Este terraplén se observa con residuos de materiales como relleno de piedra caliza y nivelada con material
de sascab con cerca perimetral de malla ciclénica y soporten de estructuras metdlicas de 2.00 metros de alto en sus costados
lado oeste y norte del predio visitado, sobre la superficie de terraplén se observa crecimiento de vegetacién oportunista
(principalmente zacate cadillo o higuerilla), dicho terraplén ocupa una superficie total de 664.00 metros cuadrados en un
ecosistema de vegetacién de manglar, lo anterior de acuerdo a lo circunstanciado en el acta de inspeccion ndmero
PFPA/29.3/2C.27.5/0067-2022 de fecha veintiséis de diciembre dos mil veintidés, que se realizé con la finalidad de constatar se
estuviera dando cumplimiento con'la legislacién ambiental que se verificé, para lo cual se carecia de la autorizacién en "
materia de impacto ambiental... N

Al respecto, conforme a la revisién de CONABIO y el resolutivo de PROFEPA, se observa que el predio donde se pretende realizar el
Proyecto ALUX 33, originalmente se trataba de un humedal, ecosistema de vegetacién de manglar.

Asimismo, se observa que conforme a los antecedentes del Expediente: PFPA/29.3/2C.27.5/0067-2022 en MATERIA: IMPACTO
AMBIENTAL, con la evidencia del terraplén con una superficie total de 664.00 metros cuadrados en un ecosistema de vegetacidn
de manglar, donde se registran materiales como relleno de piedra caliza y nivelada con materia de sascab; asi como la
evidencia fotogrdfica al 28 de octubre del 2024 del estado actual del predio con un avance en la construccién de la Obra; sobre
este punto, se hace énfasis en la incongruencia de las actuaciones o acciones del promovente dentro del predio, toda vez que de
acuerdo a la LEY GENERAL DE DESARROLLO FORESTAL SUSTENTABLE Articulo 97. No se podrd otorgar autorizacion de cambio de
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uso del suelo en terrenos forestales donde la pérdida de cubierta forestal fue ocasionada por incendio, tala o desmonte sin
que hayan pasado 20 afios, que se acredite a la Secretaria que la vegetacion forestal afectada se ha regenerado, mediante los
mecanismos que, para tal efecto, se establezcan en el Reglamento de esta Ley. *

IV.- Conclusion :

Considerando el andlisis al proyecto ALUX 33, esta Direccién Regional opina que el proyecto NO ES CONGRUENTE en los términos
planteados, toda vez que no es compatible con la legislacién ambiental vigente, para la preservacién de los ecosistemas de
humedales, especificamente para los manglares costeros de la regién.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA-

De acuerdo con lo anterior esta Oficina de Representacién coincide con lo sefialado con dicha instancia de que
se llevaron a cabo actividades de relleno, afectando el ecosistema de vegetacién de manglar, de lo anterior
las actividades se encuentra directamente vinculadas con las actividades previas (remocién y relleno de
vegetacion de manglar sin contar con autorizacién), por lo que la ocurrencia de una ilegalidad previa, con lleva
a la ilegalidad del acto posterior, es decir, se considera que las actividades que constituyen faltas en los
preceptos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, toda vez que para realizar las
obras y actividades debieron contar con previa Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental por parte de
esta Secretaria, por encontrarse dentro de los supuestos del articulo 28 primer parrafo, fraccién IX y X de la
citada Ley, asi como el articulo 5 primer parrafo, incisos Q) y R) de su Reglamento en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental.

Por lo anterior esta Oficina de:Representacién advierte que las actividades se encuentra directamente
vinculadas con las actividades' previas (remocién y relleno de vegetacion de manglar sin contar con
autorizacion), por lo que la ocurrencia de una ilegalidad previa, con lleva a la ilegalidad del acto posterior, es
decir, se considera actividades de tracto sucesivo, es decir involucra acciones que se encuentran vinculadas
directamente con actividades previas (remocién de vegetacion de manglar, relleno en un ecosistema de
humedal costero sin contar con autorizacién en materia de impacto ambiental), por lo que el andlisis implica
necesariamente su vinculacién tpn las condiciones previas a la realizacién de estas y en consecuencia a la

presencia del tipo de vegetacién original., Contraviniendo el cardcter preventivo del Procedimiento de

Evaluaciéon del Impacto Ambiental, como establece en los articulos 28, primer péarrafo de la Ley General del

Equilibrio Ecolégico y grotecc:ién' al Ambiente y 5 primer parrafo de su Reglamento en Materia de

Evaluacién del Impacto Ambiental.

Por lo cual se advierte que el proyecto_no se ajusta con la NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los

humedales costeros en zonas de manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de

2003, Ni con el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un sequndo parrafo al
articulo 99 de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de
febrero de 2007., de acuerdo con el anélisis sefialado en el Considerando VIII inicisos E y F del presente oficio

resolutivo. :
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X Que de acuerdo con lo manifestado por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en

su escrito referido RESULTANDO XI de la presente resolucién, ésta opino lo siguiente:

En atencién al oficio citado al rubro, mediante el cual se solicita, con relacién al proyecto denominado “ALUX 33", con pretendlda
ubicacién en Calle Cozumel, Supermanzana 01, Manzana 13, Lote 2, Localizada de Puerto Morelos, Municipio de Puerto
Morelos, Estado de Quintana Roo, copid certificada de la resolucién administrativa 0025/2024, de cuatro de marzo de dos mil
veinticuatro emitida dentro del expediente administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0067-2022, y de su acta de inspeccion.

En atencién a lo solicitado, me permito adjuntar al presente, un legajo de copias certificadas que corresponden a la resolucion
administrativa 0025/2024, de fecha cuatro de marzo de dos mil veinticuatro, emitida dentro del expediente administrativo
PFPA/29.3/2C.27.5/0067-2022, y acta de inspeccién de igual nomenclatura.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

En relacién con lo anterior se advierte que dicha instancia remito a esta Oficina de Representacion la
documental de copia certificada que corresponde a la Resolucién administrativa nimero 0025/2024 emitida
por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente nimero
PFPA/29.3/2C.27.5/0067-2022 de fecha 04 de marzo de 2024. Por tal motivo esta Unidad Administrativa,
conforme lo establece el articulo 57 del REIA, evalia mediante el presente procedimiento de evaluacién del
impacto ambiental los aspectos ambientales referentes a las actividades relacionadas con las actividades que
aun no han sido realizadas unicamente. A

ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos
que los conforman y no (nicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o
afectacion, esta Oficina de Representacion procedié a realizar el siguiente analisis técnico:

Impacto ambiental
Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P, la

identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo siguiente:

El método de evaluacion  de impactos ambientales debe permitir la medicién del grado de intensidad e incidencia del efecto
impactante y de la accién que impacta, definiendo en primer lugar si el efecto es positivo o negativo, asi como su efecto temporal y
espacial, tomando en cuenta la capacidad del elemento impactado de absorber o recuperarse de dicho impacto.

En este estadio de valoracién, mediremos el impacto, en base al grado de manifestacién cuantitativa del efecto que quedard
reflejado en lo que definimos como importancia del impacto. Los elementos tipo, o casillas de cruce de la matriz, estardn ocupados
por la valoracién correspondiente a once simbolos siguiendo el orden espacial, mds una casilla que sintetiza en una cifra la
importancia del impacto en functon de la formula: La importancia de los impactos (I= Importancia), se calculé por medio de la
siguiente formula:

I'=+ (3I+ 2EX + MO +PE + RV+ SI+ AC + EF + PR + MC)

|
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De acuerdo con la escala que se maneja, un impacto significativo o relevante como lo defme la ley estaria en la escala del valor de
importancia mayor a 75 igual a critico en este método. Pocos impactos //egan a este nivel de “obstaculizando la existencia y
desarrollo del hombre y de los demds seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales”, en este caso se sefalan los
impactos con los valores mds altos, que aunque no lleguen a este nivel de s:gmf cancia si requieren de mayor atencién como es el
monitoreo y seguimiento de medidas de prevencién y mitigacién.

La dimensidn en esta metodologia se evalia a través de los criterios de intensidad, (Grado de incidencia de la accién sobre un
factor especifico en el que actia, donde el valor va de 1 a 12y 12 es la destruccién total).

Y la magnitud por el resto de los atributos que evaliian la extension (drea de influencia), momento en el que se manifiesta el
impacto, la permanencia del efecto, la reversibilidad (posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accién
impactante por medios naturales), la recuperabilidad (posibilidad de reconstruccién por medio de la actuacién humana), el si el
efecto es directo o indirecto, la per/odladad de la manifestacion del efecto, e integra los conceptos de sinergia y acumulacién del
impacto.

Identificacion de impactos al ambiente
En un primer ejercicio antes de pasar a evaluar y jerarquizar los impactos, es importante identificar los elementos que tienen una

alta probabilidad de ser impactados, esta identificacién se realiza a través de una lista de chequeo y se sefialan las razones para
asentir o negar que existe riesgo de impacto ambiental.

Factor ambiental | Elemento indicador Factor ambiental

Calidad perceptible | En la etapa de construccién se generan polvos por las labores de construccién y

del aire GEF (gases efecto invernadero por la combustion de hidrocarburos) por el uso de
los vehiculos y maquinaria. En.la etapa de operacién se genera menos cantidad
de GEF, una de las fuentes de emision seria las estufas por la combustién de las
LP, y los vehiculos de los residentes

Atmdsfera Nivel de ruido.. Las actividades de construccion generan ruido por la presencia de los
trabajadores, los vehiculos. De la misma forma durante la operacién se generan
ruidos por las actividades de los residentes.

Microclima La edificacién que incluye las jardineras generard un nuevo microclima en el
sitio del proyecto y sus inmediaciones, al generar sobra por los 6 niveles, asi
como por los materiales que tienden a absorber el calor en el dia y liberarlo en

- la noche.
Hidrologia Calidad del agua. En la etapa de construccion se contard con sanitarios’ portdtiles. El proyecto
: contard con el sistema de drenaje y pluvial que evitard que las aguas residuales
y contaminen el suelo o el acuifero, y de la misma forma
Suelo Calidad del suelo En esta etapa no existe afectacién a la calidad del suelo se contard con las
acciones necesarias para el manejo de los residuos sélidos de tal forma que no
se afecta la calidad del suelo.
Cantidad y tipos de | El predio ya se encuentra nivelado. (Sancionado por PROFEPA)
suelo ;
Relieve topogrdfico El predio ya se encuentra nivelado. (Sancionado por PROFEPA)
Biodiversidad | Vegetacion terrestre | El predio ya se encuentra nivelado y sin vegetacién. (Sancionado por PROFEPA) |
ecosistemus Fauna terrestre En el predio no se registré vegetacion ni fauna donde se llevan a cabo procesos

Procesos biéticos. bidticos, es un predio completamente urbanizado

Paisaje Naturalidad. El paisaje si se verd afectado, serd la pfimera edificacion de seis niveles en la

Calidad Paisajistica | calle lo que modificard el paisaje, el cual ya tiene baja naturalidad.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México, Tel (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat §_

Pagina 57 de 67

2C24

& Felipe Carrillo
PUERTO

o PP,
bty
phyery



Gobierno de

México | Medio Ambiente

3775

Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidén Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1661/2024

Territorio, Compatibilidad del | El uso de suelo en el sitio del proyecto es urbano compatible con el uso que
Servicios e uso de suelo Yy | pretende hacer el proyecto.
infraestructura. | cuerpos de agua
Infraestructura =~ El proyecto hard uso de la infraestructura municipal la red de drenaje, el sistema
Redes ., de | de recoleccién de residuos sélidos.
abastecimiento
bdsico . ;
Congestidn . .de | El proyecto cuanta con cajones de estacionamiento suficientes, asi como drea de
trdfico - ; circulacién para evitar que se genere trdfico en la calle.
Nivel de empleo | El proyecto generara empleos. temporales durante la construccién, y
. permanentes en la operacién. .
Economia Nivel de empleo El proyecto generara empleos. temporales durante la construccién, y
permanentes en la operacion.
Cambio de valor de | El predio y los alrededores han aumentado el valor del suelo con la designacién
suelo del uso urbano para vivienda unifamiliar y plurifamiliar
Derrama econémica | E/ proyecto generard que la derrama econémica en Puerto Morelos aumente
] junto con los nuevos residentes.
Poblacion Demografia 2 El proyecto estd pensado para nueyos residentes en Puerto Morelos.
Salud e higiene No se generan impactos hacia la salud e higiene de IgpoElacién.

En las siguientes tablas se describen los criterios de evaluacién que llevaron a obtener estos resultados.
Factor evaluado: Calidad del aire

Construccion Operacién
Acciones Impactantes | Construccion Operacton de equipos, maquinaria.
Operacién de vehiculos
Maquinaria y equipo.
Residuos sélidos y liquidos

Descripcién y andlisis de los impactos ‘

Etapa de construccién | Por las labores de construccion se generan polvos los cuales se dispersan de forma inmediata
afectando momentdneamente a la vegetacién circundante; es un efecto acumulativo con las obras
que se realizan en los lotes colindantes. Los gases de combustion de los vehiculos y maquinaria se
dispersan de forma inmediata, por lo que se considera un impacto parcial. Al ser un impacto de
baja magnitud y fugaz resulta de importancia irrelevante.

Etapa de operacién Ya en la operacién existird un nivel fijo de gases, resulta irrelevante aungue ya es un impacto
periédico, la magnitud sigue siendo baja, solo se generan gases por el uso del gas LP en las
cocinetas, que se espera la mayoria sean eléctricas y por los automéviles de los residentes.

Factor evaluado: Microclima '

Construccién Operacién

Acciones Impactantes- | Canstruccién de la edificacién Permanencia de la edificacién Mantenimiento
de las jardineras y edificio

Descripcion y andlisis de los impactos:

Etapa de construccién | La edificacién genera un impacto continuo y de forma permanente, generara un nuevo ambiente
por la sombra hacia los alrededores de la edificacién, asi como por la absorcién y reflejo del calor
por los materiales de construccién, que se mitiga con los jardines verticales que se proyectan en los
muros del edificio.

Etapa de operacién Serd importante que en la operacién del proyecto estas paredes verdes se mantengan en buenas
" | condiciones lo que mitiga el calor de la edificacién y.disminuye
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Factor evaluado: Nivel de ruido
Construccion Operacion
Acciones Impactantes Construccion Operacién de equipos, maquinaria. Actividades
Operacién de vehiculos de los residentes
Magquinaria y equipo.
Residuos sélidos y liquidos.

Descripcion y andlisis de

los impactos

Etapa de construccion

En el drea ya existe un nivel de ruido por las actividades deconstruccién y turisticas que se
realizan en los lotes colindantes, por lo que las obras durante la construccién alteran de forma
parcial el confort sonoro. El uso de la maquinaria es temporal y en cuanto se acaban las labores
del dia se regresa a su nivel de ruido normal

Etapa de operacion

La operacién ofrecerd un ambiente de confort sonoro como parte de las comodidades que
ofrecen este tipo de desarrollos. Los niveles de ruido son como de una zona habitacional, en el
dia aproximadamente de 70d8 y en la noche de 40 dB

Factor evaluado: Paisaje

Construccion Operacion
Acciones Impactantes Construccién Operacion de equipos, maquinaria.
Operacién de vehiculos
Maquinaria y equipo.
Residuos sélidos y liquidos.

Descripcion y andlisis de

los impactos

Etapa de construccién

El paisaje en la etapa de construccién se ve impactado por la presencia de las méquinas, la obra
gris, el .movimiento de materiales, etc. Pero este efecto es temporal y finaliza junto con las
labores de construccion; al inicio de la etapa de operacién el paisaje se ha modificado. En la
etapa de construccién el impacto resufta moderado ya que a extensién de afectacién es mayor,
la obra-gris se podrd apreciar desde los desarrollos colindantes, por las edificaciones de 6
niveles, este también es temporal, al concluir la obra se dejard el drea limpia y reforestado,
cuidando que toda el drea luzca ordenado, limpio y rodeado de vegetacion, con los jardines
alrededor del edificio y los verticales

Etapa de operacién

Es importante el uso de la vegetacién nativa para darle continuidad al paisaje natural, y tener el
toque de autenticidad, que las dreas verdes y vegetacién le brindan a la regién del Caribe

Mexicano.

Factor evaluado: Infraestructura '

Construccion Operacion
Acciones Impactantes Construccién Operacién de equipos, maquinaria.
Operacién de vehiculos y
Magquinaria y equipo.
Residuos sélidos y liquidos.

Descripcion y andlisis de

los impactos

Etapa de copstruccion

En la etapa de construccion si bien, se contratan sanitarios provisionales, estos descargan las
aguas en la planta de tratamiento municipal, por lo que si se hace uso de Ja infraestructura
existen en la localidad, al igual que el destino final de los residuos sélidos urbanos y de
materiales de construccion en los sitios donde indique la autoridad municipal.

Etapa de operacion

En la operacién el proyecto utilizard los servicios municipales, si bien aumentan los
requerimientos de la infraestructura existente en la localidad, también se realizan los pagos que
permiten-el mantenimiento y crecimiento de la infraestructura municipal.
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Medidas preventivas y de mitigacién de los impacto amblentales
Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de mdwr en la MIA-P, las
medidas de prevencién y de mitigacion de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se tiene lo

siguiente

Derivado de la evaluacién de impactos ambientales, a continuacién, se presentan las medidas de Prevencién, Mitigacion y
compensacién propuestas, en donde se especifica lo siguiente: i. El impacto ambiental que atenderd cada una de ellas. ii. Establecer
el objetivo que se espera alcanzar con las medidas propuestas. iii. Analizar la viabilidad técnica de las acciones propuestas para
mitigar los principales impactos. iv. Proponer la forma en que se verificara su cumpllmlento o implementacién. Se sefiala la etapa
de aplicacién: Construccién= C, Operacién=0. ;

Calidad del Aire
Verificar que /os equipos y vehiculos que ingresen al predio estén en buenas condiciones, que no
generen humos blancos o negros, que el ruido generado sea el normal. (C y O) Prohibir la quema,
fogatas o residuos en todas las etapas. (C y O) Humedecer el material de construccién para evitar
polvos fugitivos. (C y O) Mantener los contenedores de.residuos orgdnicos limpios, y con tapa. (Cy O)

Factor ambiental
Medidas de Prevencién

Indicador de | Se realizard la verificacién de cumplimiento en la construccién. Se observardn los contenedores, los
cumplimiento. sanitarios, los vehiculos y la maquinaria. .

Factor ambiental . Ruido
Medidas de Prevencién | Todas las medidas mencionadas en el factor Culidad del Aire. Los trabajos de construccion serdn en-

horario diurno.(C) Para la construccién se impondrd un horario de 7 a m a 7 pm, para respetar las
horas de descanso de los vecinos y la fauna en las dreas aledafas.(C)

Viabilidad Técnica

Es viable, se hablard con la constructora para que respete el horario sefialado.

Indicador de
cumplimiento

Se realizard la verificacion de cumplimiento en Ia ‘construccién. Se registrardn los e]emplares
reubicados.

Factor ambiental Calidad del suelo y del agua
Medidas de | Contar con sanitarios portdtiles. 1 por cada 15 trabajadores.(C) Contar con tambos o contenedores
Prevencién para la colecta de residuos reciclables y orgdnicos y residuos de materiales de construccién. (C) £n la

etapa de operacién los residentes separaran los residuos orgdnicos y no reciclables y los reciclables,
ya se contemplo en la planta arquitecténica el sitio para estos contenedores de fdcil acceso al camidn
recolector. (0) Verificar que los pozos pluviales cuenten con la trapa de residuos sélidos, limpia, para
evitar inundaciones o que se vayan contaminantes al subsuelo.

Viabilidad Técnica

Viable, es un‘compromiso del promovente disminuir los impactos al ambiente, ya existen centros de
acopio de materiales reciclables en el municipio de Solidaridad.

Indicador de
cumplimiento.

La verificacién durante la etapa de construccién.

Factor ambiental Calidad del suelo y del agua
Medidas de | Contar con sanitarios portdtiles. 1 por cada 15 trabajadores.(C) Contar con tambos o contenedores
Prevencién para la colecta de residuos reciclables y orgdnicos y residuos de materiales de construccion. (C) En la

etapa de operacién los residentes separaran los residuos orgdnicos y no reciclables y los reciclables,
ya se contempla en la planta arquitectdnica el sitio para estos contenedores de fdcil acceso al camién
recolector. (O) Verificar que los pozos pluviales cuenten con la trapa de residuos sélidos, limpia, para
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evitar inundaciones o que se vayan contaminantes al subsuelo.
Viabilidad Técnica Viable, es un compromiso del promovente disminuir los impactos al ambiente, ya existen centros de
acopio de.materiales reciclables en el municipio de Solidaridad.
Indicador de | La verificacién durante la etapa de construccién.
cumplimiento.
Factor ambiental Calidad del suelo y del agua
Medidas de | Contar con sanitarios portdtiles. 1 por cada 15 trabajadores.(C) Contar con tambos o contenedores
Prevencion para la colecta de residuos reciclables y orgdnicos y residuos de materiales de construccién. (QEnla
" etapa de operacién los residentes separaran los residuos orgdnicos y no reciclables y los reciclables,
ya se contempla en la planta arquitecténica el sitio para estos contenedores de facil acceso al camién
recolector. (O) Verificar que los pozos pluviales cuenten con la trapa de residuos sélidos, limpia, para
evitar inundaciones o que se vayan contaminantes al subsuelo.
Viabilidad Técnica Viable, esun compromiso del promovente disminuir los impactos al ambiente, ya existen centros de
acopio de materiales reciclables en el municipio de Solidaridad.
Factor ambiental Vegetacion
Medidas de | Se plantardn especies nativas en las jardineras alrededor de la edificacion, en el jardin vertical se
Prevencién utilizardn especies nativas asi como ornamentales no invasivas. (C y0)
Viabilidad Técnica Viable, en el municipio se cuenta con varios viveros.
Indicador de | Fotografias de los ejemplares en los jardines
cumplimiento.
Factor ambiental Fauna
Medidas de | Que los contenedores de residuos cuenten con tapa. (C y 0) En caso de introducir mascotas cuidar
Prevencion que no se escapen. (0) '
Viabilidad Técnica Viable, se contard con un reglamento de condéminos.
Indicador de | Aunque al momento de la caracterizacién ambiental del predio en el interior no se encontré fauna, se
cumplimiento. toman precauciones
Factor ambiental : Paisaje
Medidas de | Acordonar el drea de trabajo (C) Prohibir que se ocupen dreas aledafias para colocar material de
Prevencion construccién o residuos. (C) Dar mantenimiento a la edificacién y sus jardines, de tal forma que
) siempre sume de forma positiva a la calidad del paisaje. (0)
Viabilidad Técnica Es completamente viable, es parte de lo que se ofrecerd en las ventas del departamento un paisaje
natural, mds alld de la zona del muelle de carga. ‘
Indicador de | Fotogrdfias del predio.
cumplimiento. :

Medida de compensacién:

Se propone como medida de compensacién por la cercania con la comunid'f‘zd de manglar al oeste de la Calle Nifios Héroes,
contribuir a algdn proyecto que ya tenga en marcha la direccién de la ANP “Manglares de Puerto Morelos. Por lo gue se propone
que sea la CONANP la que sefiale al propietario y promovente del proyecto en que puede contribuir para que el manglar se vea

favorecido. :

Se propone que dicha medida de compensacién favorezca 1 mil metros cuadrados del humedal - manglar.

fars 26'24

\C Felipe Carrillo
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Como se ha mencionado en la vinculacién con la NOM-022-SEMARNAT-2010, este acercamiento d la CONANP se realizard una
vez que se obtenga la autorizacion, a fin de que la CONANP tome en cuenta lo sefialado por la SEMARNAT en los Términos y
Condicionantes del proyecto.

De igual manera la promovente presento anexo a la MIA-P e informacién adicional los siguientes programas
ambientales: ‘ 3

» ESTUDIO DE MECANICA DE SUELO
» PROGRAMA DE REFORESTACION DE MANGLAR

Que el Articulo 57 del misimo Regiamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado el
30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacién, establece lo siguiente:

“Articulo 57.- En los casos en los que se lleven a cabo obras o actividades que requieran someterse al procedimiento de evaluacién
de impacto ambiental y forestal conforme a la Ley y al presente Reglamento, sin contar con la autorizacién correspondiente, la
Secretaria con fundamento en el Titulo Sexto de la Ley ordenard las medidas correctivas o de urgente aplicacién que procedan. Lo
anterior, sin perjucio de las acciones administrativas y del ejercicio de las acciones civiles y penales que resulten aplicable, asi como
de la imposicién de medidas de seguridad que en términos del articulo anterior procedan.

Para la imposicion de las medidas de seguridad y de las acciones a que se refiere el pdrrafo anterior, la Secretaria deberd
determinar el grado de afectacién ambiental ocasionado o que puediera ocasionarse por la realizacién de las obras o actividades
de que se trate. Asi mismo, sujetard al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental las obras o actividades que atin no haya
sido iniciada.

Que como se establece en el Articulo 57 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccién al Ambiente en Materia Evaluacion del Impacto Ambiental, las obras y actividades que aun
no hayan sido iniciadas, se sujetaran al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental ante esta
Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente-y Recursos Naturales en el Estado de
Quintana Roo, ajustandose a las formalidades requeridas por los Articulos 9y 10 del citado Reglamento.

XVI Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad

Particular presentada por la promovente y con base en lo indicado en los razonamientos técnicos y juridicos
expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que NO ES PROCEDENTE
OTORGAR LA AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL, toda vez que el proyecto contraviene
lo establecido con en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014,
incumpliendo los criterios URB-11-al no presentar elementos que garantice que el proyecto implementar
tecnologias que aseguren el ahorro y uso eficiente del agua y URB-36 al no preservarse el ecosistema de
manglar existente en el sitio del proyecto, la Actualizacién del Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacién de Puerto Morelos, Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo 2008-2023, publicado en el
Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de mayo de 2009, al rebasar los pardmetros
de densidad maxima, parametro de Coeficiente de Ocupacién (COS), parametro Coeficiente de Utilizacion
(CUS), parametro Coeficiente de modificacion (CMS), rebasar la superficie méxima niveles y/o altura, no se
ajustan con los paramentros de restricciones frontal, restriccién lateral y restriccion posterior;
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especificaciones 4.16 de la distancia del Manglar y especificacién 4.18 por actividades prohibidas el
relleno y desmonte en sitio con vegetacion de manglar de la NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece
las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de
los humedales costeros en zonas de manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de
2003, y DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo
99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de
diciembre de 2006, de conformidad con lo indicado en el CONSIDERANDO VIII inciso B, C,EyF

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién Po-
litica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién debera recaer un acuerdo escrito de la au-
toridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los ar-
ticulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacién: articulo
4, que establece que la Federacién ejercera sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio
ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho instru-
mento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién II, el cual dispone que es facultad de la Federa-
cion la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella estableci-
dos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccion
al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en las fracciones X del mismo articulo que dis-
pone que es facultad de la Federacion la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere
el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicidn de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el ar-
ticulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar des-
equilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pre-
tendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones I al XIII, requerian previamente la au-
torizacion en materia de impacto ambiental; fracciones IX del mismo articulo 28; en el articulo 33 que establece
que tratandose de las obras y actividades a que se refieren las fraccién IX ‘del articulo 28, la Secretaria notificara a los
gobiernos estatales y municipales, el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacién, a fin de que estos mani-
fiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Ma-
nifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento ‘de evaluacién, para lo cual revisard que la
solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplica-
bles, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo ar-
ticulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secreta-
ria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como
a los programas de desarrollo urbano ¥ 'ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las &reas natu-
rales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; dltimo parrafo del mismo articulo 35
que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sélo se referiré a los aspectos ambientales de las obras y activi-
dades de que se trate, fraccién I inciso a) del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evalua-
da la manifestacién de impacto ambiehtal, emitird debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente
en la que podra negar la autorizacién solicitada cuando se contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las
normas oficiales mexicanas y demds disposiciones aplicables e inciso b) cuando la obra o actividad de que se trate pueda
propiciar que una o mds especies sean declaradas como amenazadas o en peligro de extincion o cuando se afecte a una de
dichas especies; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Pro-
teccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que
establece que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio
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Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos
que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién I, que dispone que compete a la Secretaria
evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién IIT del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual
determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para
que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversaé modalidades; la fraccién VII del mismo
articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos Q) y R); en el articulo 9, primer parra-
fo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una Mani-
festacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto
de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, dltimo pérrafo que indica los demas casos
en que la Manifestacién de Impacto Ambiental deberé presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mis-
mo Reglamento sobre la informacion que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particu-
lar; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podré solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los
términos previstos en la Ley Fedéral de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o
Administracién Piblica Federal: en el articulo 25 que sefiala que cuando se trate de obrasy actividades incluidas en
las fracciones IX y X del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del Impacto
Ambiental, la Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes a la
integracién del expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de
evaluacién hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales esta-
blece el procedimiento que debe seguir la Secretarfa respecto de la participfaj‘cic'm publica y del derecho a la Informa-
cién, en los articulos 44, 45 fraccién III, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la evaluacién del impacto ambiental del
proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte de la promovente, en el articulo 57 que establece
las medidas correctivas o de urgente aplicacion que proceden a las obrasy actividades que hayan sido realizadas sin
contar con la autorizacién correspondiente en materia de impacto ambiental; de la Ley Organica de la Administra-
cién Pablica Federal en el articulo 18 que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de
Estado..., que serd expedido por el Presidente de la Repliblica, se determinaran las atribuciones de sus unidades ad-
ministrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Natura-
les es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos
que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su
fraccién XI la relativa a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicar de manera suple-
toria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo
estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera valido hasta en tanto su invalidez no haya

sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segln sea el caso, articulo 13, en el que se establece *

que la actuacién administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legali-
dad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracién Pablica Federal en sus rela-
ciones con los particulares, tendré la obligacién de... dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen, y
que en este caso tal peticién se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el
ACUERDO Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Re-
gional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Contintia en la
Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; DECRETO mediante el
cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez publicado en el
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Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014; ACTUALIZACION del Programa
de Desarrollo Urbqno del Centro de Poblacién de Puerto Morelos, Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo
2008-2023, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 20 de mayo de 2009, Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna s:ilvest'res-Categorl’as de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgos; MODIFICACION del Anexo
Normativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019; FE de erratas a la Modificacion del Anexo
Normativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el
14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020; la NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la Federacion el 07 mayo de
2004; DECRETO por el que se adiciona.un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos
ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de diciembre de 2006:
en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio;*planeacién y despacho de sus asuntos, la
Secretaria contara con los servicios publicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraccion XXIX, apa-
recen las Oficina de Representacion; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medio
Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores publicos, articulo 34, primer
parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con
las Oficina de Representacién en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas co-
rresponde; articulo 34, segundo pérrafb, que establece que la persona Titular de la Oficina de Representacién tiene
la representacion de la Secretaria para ejercer las atribuciones que este Reglamento le confiere a su unidad adminis-
trativa, asi como para desempefiar las funciones que directamente le encomiende la persona Titular de la Unidad
Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gesti6n Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secre-
taria, respecto de su dmbito territorial de competencia, las facultades que se sefialan en el articulo 35 del mismo Re-
glamento el cual en su fraccién X, establece que los Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representa-
cién podrén suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribucicnes y aquellos que les sean sefialados por
Titular de Oficina de Representacién articulo 35 fraccién X inciso ¢ que éstablece entre otras, las atribuciones de la
Secretaria para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancela-
ciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo
los lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y ;procedimientos establecidos por las unida-
des administrativas centrales de la Secretaria del articulo 81, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas
del titular de la Secretaria de la SEMARNAT; seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata infe-
rior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia definitiva del Titular de
la oficina de representaciones de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio niimero
00239 de fecha 17 de abril de 2023; y e| articulo 16 fraccién X, 43y 60 de la Ley Federal de Procedimiento Adminis-
trativo, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.
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Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicaciéon en
este caso y para este proyecto, esta Oficina de Representacion en el ejercmo de sus atribuciones, determina que el
proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento NO ES AMBIENTALMENTE VIABLE; por lo
tanto,

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dlspuesto por el articulo 35, fraccién III incisos a) y b) de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccion III de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado. "ALUX 33" con pretendida ubicacién en
la calle Cozumel, supermanzana 01, Manzana 13, Lote 02, Localidad de Puerto Morelos, Municipio de Puerto Morelos,
Estado de Quintana Roo, promovido por el _n su calidad de administrador
Unico de la sociedad ESTRATEMEX ESTRATEGIAS MEXICANAS D NEGOCIOS, ESPECTACULOS Y TECNOLOGIAS, S.A.
DE C.V.

SEGUNDO. - SE PONE FIN al procedimiento administrativo instaurado pa'razla evaluacién en materia de impacto
ambiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57, fraccién I de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como asunto
totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO. - Se le informa al | R - su c:lidad de administrador Unico de la
sociedad ESTRATEMEX ESTRATEGIAS MEXICANAS D NEGOCIOS, ESPECTACULOS Y TECNOLOGIAS, S.A. DE C.V., que
tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las acciones correspondientes para someter al
Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en esta Oficina de Representacion, un proyecto que
sujete la concepcién de su desarrollo a los lineamientos ambientales y legales que en materia Ambiental sean
aplicables para el sitio del proyecto, asi como atendiendo las razones que fundamentan y motivan el presente acto
administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento a [ U calidad de administrador Unico
de la sociedad ESTRATEMEX ESTRATEGIAS MEXICANAS D NEGOCIOS, ESPECTACULOS Y TECNOLOGIAS, S.A. DE
C.V., que la presente resolucién emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y las demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la «
materia, podrd ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la
fecha de su notificacién ante esta.Delegacién Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y

3, fraccién XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de
Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

SEXTO.- Notificar al[i N~ su calidad de administrador Unico de la sociedad
ESTRATEMEX ESTRATEGIAS MEXICANAS D NEGOCIOS, ESPECTACULOS Y TECNOLOGIAS, S.A. DE C.V., por alguno
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de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demds relativos y aplicables de la Ley Federal de

Procedimiento Administrativo, o en su caso a los CC.
quienes fueron autorizados para oir y

recibir, notificacién conforme a lo establecido en el articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE

“Con fundamento en lo dispuestg

prona. Neprsursinn defe a0 en giffstado de Quintana Roo, previa designacién, firma la C.
Yolanda Medina Gamez, Subdefegada de GggtiélrPara la Proteccion Ambiental y Recursosﬁ?grales"
ECRETARIA DE MEDIO AMBIE
Y RECURSOS NATURALES
CFICINA DE REPRESENTACION

ING. YOLA

: g

(o
relg gpio del H. Ayuntamiento de Puerto Morelos, Palacio Municipal Av. Joaquin Zetina Gasca Morzlos,
Supermanzana 17, Manzana 10, lote 15-01, plaza oasis Municipio dg Puerto Morelos, Estado de Quintana Roo

ACT. GLORIA SANDOVAL SALAS- Titular de la Unin&ﬁ%ﬁwo icinas de representacion y Gestion Territorial.-

ING. RAFAEL OBREGGN VILORIO.- Direccion d@kINTANARDL sucios y ordenamiento Ecolgico de la SEMARNAT

M.V.Z., M en C. FERNANDO GUAL SILL.- Director General de la Direccién General de Vida Silvestre de la SEMARNAT. Ejército Nacional #223, Col. Andhuac.

ING. NIDELVIA GUADALUPE ANGUAS AMBROSIO- Encargado de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo.
nidelvio.anquos@profepc.gob.mx

BIOL. FERNANDO ALONSO OROZCO OJEDA - Encargado del Despacho de la Direccién Regional Peninsula de Yucatén y Caribe Mexicano.

ARCHIVO.-

NUMERO DE BITACORA: 23/MP-0077/09/24

NUMERO DE EXPEDIENTE: 23QR2024TD086

Constitucional del Estado de Quintana Roo.- Palacio de Gobierno, Av. 22 de enero s/nam.,
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