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En acatamiento a ia Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28,
primer parrafo, que dispone que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en ias disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosisternas, a fin
de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacidn z ello quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requerirén previamente la autorizacidn
en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que [a misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener |a autorizacién a que se refiere el articulo 28
de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una rmanifestacidn de’impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 42, fraccién XXV, inciso ), del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales se establece la atribucién de las Oficinas de Representacién para evaluar y
resoiver las manifestaciones de impacto ambiental de fas obras y actividades piblicas o privadas de competencia de
la Federacidn y expedir, cuando proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones
juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico’ administrative, sistemas vy
procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de Iz Secretaria. -

Que en cumpiimiento a las disposiciones de los articulos 28 ¥ 30 de la LGEEPA, antes invocados, los CC.C. JUAN
ANTONIO MEDINA RAMOS Y PABLO KLIMANN apoderados legales de SOLAR SOLIMANCHE, S.A. DE C.V. {en
adelante la promovente) , sometié a evaluadién de la SEMARNAT, a través de esta oficina de representacién en el
Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), de! proyecto
denominado “PROYECTO AMANECERES COSTA MUJERES” (en lo sucesivo se .denominari el proyecto), con
pretendida ubicacién en el lote 09, manzana 01, supermanzana 06 del Fraccionamiento San Joaguin en la zona
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continental de Isla Mujeres en el Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuestd por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Amblental, la Secretarfa, iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que
la solicitud se ajuste alas formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacién de impacto
amnbiental, [a SEMARNAT a través de la Oficira de Representacnon de Quintaria Roo, emitiré debidamente fundada y
motivada, la resolucnon correspondlente

Asi mismo y toda 'véz, 'que'este 'pro'ce'dimiento se ajusta a lo que.dispone. el .articulo 3, de 'ia'Ley' Federal de -
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Oficina de Representacién en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.-
Recepcidn, BEvaluacién y Resolucion de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No
incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a unas superficie situada dentro
de la demarcacién geogréfica correspondiente al Estade de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Isla
Mujeres; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 41 del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de marzo de 2025, en
relacién con los articulos 42 fraccién I, 43 y 45 de la Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos en los
cuales se determinan los Estadds que comprenden la Federacién, especificAndose los limites y extensién territorial
de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: ...
fraccion 1. El de las paites integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los
Estados de..., Quintana Roo, ..Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extensidn y iimifes que hasta
hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccién
VIII y XXXIX, de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal; el articulo 42 del Reglamento Interior de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, que sefiala que al frente de cada Unidad Adrninistrativa
estara una persona Titular de la Oficina de Representacion, la fraccién XIX del mismo articulo 42, que sefiala que
se podran suscribir los documentos relatives al ejercicio de sus atribuciones y aquelios gue les sean sefialados por
delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 42, fraccién XXXV,
inciso c) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Oficinas de Representacién para evaluar y
resolver los informes preventivos y fas manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, y el

" articulo 95, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Secretaria de la SEMARNAT,

serén suplidas por los servidores pablicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes
“titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia cefinitiva del Titular de la oficina de representaciones de la
SEMARNAT en el estado de Quintana Reo, conforme oficio delegatorio nimero 00239/2023 de fecha 17 de abril
de 2023; y el articulo 16 fraccidn X, 43y 60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Secretaria de
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Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Oficina de Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué la MIA-P, del proyecto denominado
“PROYECTO AMANECERES COSTA MUJERES” (en lo sucesivo se denominaré el proyecto), con pretendida ubicacién
en el lote 09, manzana 01, supermanzana 06 del Fraccionamiento San joaquin en la zena continental de Isla Mujeres
en el Estado de Quintana Roo, promovido por los CC.C. JUAN ANTONIO MEDINA RAMOS Y PABLO KLIMANN

apoderados legales de SOLAR SOLIMANCHE, 5.A. DE C.V. (en adelante la promovente} y,
RESULTANDO:

. Que el 19 de agosto de 2024, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, el escrito de fecha 16 de agosto de 2024, a través del cual los C. JUAN ANTONIO MEDINA
RAMOS Y PABLO KLIMANN APODERADO LEGAL DE SOLAR SOLIMANCHE, S.A. DE CV. en lo sucesivo el
promovente) presentd la MIA-P del proyecto para su correspondiente andlisis y dictaminacion en materia de
evaluacion del impacto ambiental, asignandole la clave 23QR2024TD071.

. Que el 22 de agosto de 2024, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccidn I, de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de
autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo que establece el
articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, la SEMARNAT
publicé a través de la separata ndmero DGIRA/0038/24 de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su
portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de
Evaluacidn en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 15 al 21 de agosto de 2024, dentro de los
cuales se incluyé la solicitud que presentd, a la cual se asignd la clave de proyecto 23QR2024TD071, para que
esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 35 fraccién X, inciso C) del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA}

del proyecto.

. Que el 23 de agosto de 2024, se recibié en esta Oficina de Representacién, el escrito a fecha 22 de agosto de

2024, a través del cual la promovente, presentd la publicacién del extracto del proyecto en el periddico

' “NOVEDADES”, de fecha 23 de agosto de 2024, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 fraccion I de la
LGEEPA. :

IV.  Que el 28 de agosto de 2024, se recibid en esta Oficina de Representacion el escrita de fecha 28 de agosto de
2024, en la cual la promovente presenta informacion al alcance.

V. Que el 30 de agosto de 2024, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Oficina de
Representacién integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del pablico en Av.
Insurgentes nam. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othdn P. Blanco,
y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancdn, C.P. 77500, Municipio de Benito
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Judrez, ambos del estado de Quintana Roo.

Que el 30 de agosto de 2‘02-4, esta Oficina de ‘Representacidn, emitid el oficio ntimero 04/SGA/1070/2024, a
través del cual y con furidamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobierno de
Quintana Roo a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), el ingreso dél proyecto para
que manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince
dias, de conformidad con lo establecido en el artfculo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 30 de agosto de 2'02'4, esta Oficina de Representacién, emitié el oficio ndmero 04/SGA/1071/2024, a
través del cual con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobierno del
Municipio de Isla Mujeres, el ingresc del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en
relacion con el mismo, otorgéndole un plazo de quince dfas, de conformidad con lo establecido en el articulo
55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 30 de agosto de 2024, esta Oficina dé Representacién, emitié el oficio namero 04/SGA/1072/2024 a
través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el Articulo 24 del REIA, solicité a la
Direccién General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE), emitiera opinidn
téenica sobre dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el

. Programa de Ordenamiento Ecol6gico Local del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periddico

Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008 y con el Acuerde por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y
se da a conocer la parté regional del propio programa publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24
de noviembre de 2012, para lo cual se le otorgé un plazo de guince dfas, de conformidad con lo establecido
en el articulo 55 de LFPA de aplicacidr supletoria a la LGEEPA.

Que el 30 de agosto de 2024, esta Oficina de Representacién, emitid el oficio niimero 04/SGA/1073/2024 a
través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicité a la
Oficina de Representaciérn de Proteccion Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), emitiera opinidn técnica sobre dicho proyecto, su opinion
respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las
obras ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de quince dias de conformldad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 30 de agosto de 2024 esta Oficina de Representacién emitié el oficio nimero 04/SGA/1074/2024, a
traves del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Regiamento de la LGEEPA en Materia
de Impacto Ambiental, soficito a la Direccién General de Vida Silvestre de la SEMARNAT, emitiera la opinién
técnica sobre dicho proyecto, ya que el sitio de ubicacién especies en categoria de amenazada en la NORMA
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Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental Especies nativas de México de flora y fauna
silvestre en categoria de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, para lo cual se e otorgé un plazo de quince dfas, de conformidad con o establecido en el articulo 55 de
la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

XI.  Que el 30 de agosto de 2024, esta Oficina de Representacién mediante el oficio ndmero 04/5SGA/1075/2024, a
través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer pérrafo del
REIA, solicitd a la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), su opinién técnica sobre
dicho proyecto, en relacién con el Area Natural Protegida, Reserva de la Biosfera Caribe Mexicano,
decretada en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de diciembre de 2016 y PARQUE NACIONAL ISLA
CONTOY publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 02 de febrero de 1998, para lo cual se les otorgd un
plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LEPA, de aplicacién supletoria a la -
LGEEPA.

Xil.  Que el 30 de agosto de 2024, esta Oficina de Representacién mediante el oficio ndmero 04/SGA/S1076/2024, a
través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 ¥ 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del
REIA, solicité a la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), su opinién técnica sobre dicho proyecto respecto
a la instalacién de un sistema de dsmosis inversa, para lo cual se les otorgé un plazo de 15 dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Xilll.  Que el 24 de septiembre de 2024, se recibié en esta Oficina de Representacidn el escrito de fecha 19 de
septiembre de 2024, donde la COMISION NACIONAL DEL AGUA (CONAGUA),por medio del oficio No.
B00.922.-0895,emiti6 su opinidn en relacién con el proyecto.

XIV.  Que el 26 de septiembre de 2024, se recibid en esta Oficina de Representacién el escrito de fecha 17 de
septiembre de 2024, donde la PROCURADURIA FEDERAL DE PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE
QUINTANA ROO ,por medio del oficic PFPA/29.3/1241-2024, indico que no se encontrd expediente
administrativo en relacién con el proyecto.

XV. Que el 25 de octubre de 2024, esta Oficina de Representacién emitié el oficio niimero 04/$GA/1331/2024
mediante el cual solicit6 al promovente, con base en io establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22
de su REIA, Informacién Adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndosé el plazo para la evaluacién de
este hasta que esta Oficina de Representacién contara con dicha informacién, mismo que fue notificado el dia

09 de enero de 2025.

XVL.  Que el 17 de enero de 2025, se recibié en esta Oficina de Representacion el escrito sin fecha, a través del cual
la promovente remitié la Informacién Adicional solicitada a través del oficio 04/SGA/1331/2024 de fecha 25
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de octubre de 2024; referido en el Resultando XV del presente Resolutivo.

XVIl. - Queel 17 de enero de 2025, esta Oficina de Repres‘éntacién mediante el oficio nGmero 04/SGA/0132/2025, a
través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y'54 de 1a LFPA, y 24 primer bérrafo del
REIA, solicité a la Direccién General de Impacto Ambiental (DGIRA), su opinién técnica sobre dicho proyecto
respecto al plan maestro del proyecto. para lo cual se les otorgé un plazo de 15 dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de ta LFPA, de aplicacién supletoriz a la LGEEPA.

“XVIIl. - Que el 04 de febrero de 2025, esta Oficina de Representacién emitié el oficio 04/SGA/0135/2025,
' determinando-la ' AMPLIACION DEL PLAZO para emitir la resolucién-del proyecto, con fundamento a lo
astablecido en los articulos 35 BIS, titimo pérrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégice y la Proteccién
al Ambiente y 46, fraccion II de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

XIX. Que el 17 de febrero ae 2025, se recibid en esta Oficina de Representacidn el oficio ndmero N.°
SPARN/DGGESOE/418/0193/2025 de fecha 29 de enero de 2025, a través del cual la Direccién General de ™
Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE), emitié su opinién en relacion con el
proyecto.

XX. Que al momento de emitir la presente resolucién 1o se recibié opinién u observaciones por parte la
Secretaria de Medio Ambiente (SEMA), en relacién con el proyecto. Tampoco se recibié opinidn u
observaciones por parte la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), ni del Municipio
de Isla Mujeres, ni por parte de la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS), ni de la Direccién General de

- Impacto Ambiental (DGIRA) en relacion con el proyecto.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES

I. Que esta Oficina de Representacién es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P, de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones IT y X, 28 primer pérrafo, fracciones VII, IX y X, articulo 35 parrafos
primero, segundo, cuarto fraccién I y Gltimo de [a LGEEPA,; articulos 2, 3 fracciones XII, XVI y XVII, 4 fracciones
I, IIf y VIL, 5 incisos O, Q)'y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién II del REIA; 14, 26 y 32-bis,
fracciones I, I y X1, de la Ley Orgénica de la Administracién Piblica Federal; 41 primer parrafo, 42, y 42
fraccién XXXV inciso C) del Reglaniento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de marzo de 2025.

Esta Oficina de Representac:on procedio a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que se
expide la parte marina dei ngrama de Ordenamiento Ecolégico Marino y Reg:onal del Golfo de México y
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Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa {Contintia en la Segunda Seccién) publica-
do en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012; Decreto de] Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México publicado en el Periddico Oficial del Esta-
do de Quintana Roo el 09 de abril de 2008; Plan Parcial de Desarrollo Urbano de ia Peninsula Chacmuchuch
en la zona continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roc publicado en el Periddico Oficial del Go-
bierno del Estado de Quintana Roo el 27 de diciembre de 2007; y su Fe de erratas del periédico oficial de fecha 27
de diciembre de 2007, nimero 91 extraordinario, Tomo III, Séptima Epoca, de la Trigésima Octava Sesion Extra-
ordinaria de Cabildo del 10 de diciembre del 2007, mediante la cual se autoriza y, aprueba el Plan Parcial de De-
sarrolle Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en fa Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana
Roo y su Plan Parcial de Desarroilo Urbano de lo Peninsula Chocmuchuch en fa Zona Continental del Municipio de
Isla Mujeres, Quintana Roo publicada en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 24 de enero de 2008;
NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 20 de diciembre de 2010; MODIFI-
CACION del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SE-
MARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviermbre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normati-
vo II, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién am-
biental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusidn, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el

04 de marzo de 2020.

Conforme a lo anterior, esta Oficina de Representacién evaiud el proyecto presentado por la promovente bajo la
consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar
cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho gue tiene toda persona a un
ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que
las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivés, cuidando su conservacion y
el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su
conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se
refiere a la preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccion de los elementos
naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de fa sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo
dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccién II, 28 primer parrafo fracciones VII, IX y X y 35 de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA

. Que como fue sefialado en el Resultando III del presente oficio resolutivo, la promovente pablico un extracto
del proyecto en el periédico “NOVEDADES” con fecha del 23 de agosto de 2024.

3
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. Que el articulo 34 fraccion T del LGEEPA establece que “Cualguier ciudadano de fa comunidad de que se trate,

dentro de fos diez dfas siguientes a la publicacidn del extracto def proyecto, podrd solicitar a la secretaria que ponga a
disposicidn del pablico la-manifestacidn de impoacto ambiental en la entidad federativa que corresponda™. En virtud de
lo anterior, siendo que la promovente realizé la publicacidn del extracto del proyecto en términos del articulo
34, fraccion 1 del LGEEPA el dia 23 de agosto de 2024, los dias para ingresar la solicitud de abrir a consulta
publica y Poner a disposicién del pdblico el proyecto, inicio su' contabilizacién el 26 de agosto _de 2024,
feneciendo el dia 06 de septiembre de 2024, al respecto se tiene que esta Oficina de Representacién no se recibié
ninguna solicitud de abrir a consuita publica y Poner a disposicién del publico en referencia al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

IV. Que la fraccion II del articulo 12 del REIA, impone la obligacién del promovente de incluir en la MIA-P e

Informacién adicional que someta a evaluacién, una descripcion del proyecto; por lo gue, una vez analizada la
informacién presentada, se tiene que las obras y/o actividades que se someten al Procedimiento de evaluacién de
Impacte Ambiental son las siguientes:

El “Proyecto Amaneceres Costa Mujeres” se trata de la preparacién, construccién, operacién y
mantenimiento de un Hotel de 468 habitaciones con amenidades tales como  Jardines, dreas de
conservacion, Estacionamiento, caminos, pasos peatonales, Asoleaderos, Piscinas, Bar piscinas, Bar elite,
drea de Actividades acudticas, Riu fit, Toallero, Bus stop, Garita de seguridad, Vestidores y una planta de
osmosis inversa. El lote del proyecto cuenta con una superficie de 102,097 m* (10.2097 ha); asf como el
cambio de uso de suelo derivado de la remocién de vegetacién forestal en una superficie de 3.36 ha.

Elementos el proyecto Superficies de desplante
proyecto original {m?)
Edificio principal 16,224,00
Estacionamiénto, carinos y pasos 12,610.67
peatonales
Asoleaderos " 2,869.94
Pés;i'nas T ' 1,178.89
Acti'vidades acﬁétiéas l ' . 105.17
Riu Fit 59.40 .
Toallero 56.40
Bus stop | 56,16
| Bar elite 15.éd _
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Garita de seguridad 10.50
Vestidores 9.70
Jardines 0
Subtotal 33,61338
Area de conservacion 16,728.23
Superficie total del predio 102,097.20

ContaXujered

BILA-P, Proyocls Amaneszdcas
Costa Wujeros.

Prayacts Amdbesyros ‘

Doslificacion da drgas

g Slmbologia

4 [ Arsa del Proyeate (423

‘1 2 Sitpma Ambleneal Reglors! (EAR)

.| Doalfleacidn de Srous

| £ tortines

i B 2oAsn de sonmorvasivn

i1 B0 5 Eeicdo prnclonl :

m ~Exazionamioms, caminas i pesas  |i:
postgrates

[T} Brhssicnderen
&Pl
) 7-Barpiecinn
A-Axividades acustcos. M

El edificio principal ocupara una superficie de 15 224.00 m* (1,622 ha). Cuenta con planta baja y 4 niveles, el cual esta conformada

de la siguiente manera:

Nivel Ng. de habitaciones
Cuarto 118
Tercer 121
Segundo 72
Primero 70
Planta Baja 87
Total 468

El proyecto se pretende desarrollar en las coordenadas.

Vértice

X

2025

Pigina 9 de 88
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039 Quintana Roo, México,
Teléfong: (01983)82 502 33 www.gob.mx/semarnat

AR de
|\ La Mujer
Indigena




Medlo Ambiente

sacretarfa de Medio Amblente y Recursus Maturales

Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0634/2025

1 519103,8259 2354697.35
2 519050,0588 | 2354654.297
3 5192281577 | 2354620.048
4 5191958501 | 2354508.271
5 519166.8716 | 2354401316
6 518729.586 2354563.47
7 518740.154 | 2354622.309
) 8 5187410435 | 2354637.249
9 5187485278 | 2354688.33
10 518829.8402 2354688.3
11 518866.6903 | - 2354701.789
12 5188871843 /| 2354747.049
13 518895.1456 | 2354757.143

Sistema de Osmosis Inversa g

£l sistema de 6smdsis inversa sé ublcara en la planta baja del edificio prmc;pai (hotet}, adyacente al drea de
mantenimiento. De acuerdo con la dosificacidn de areas, ocupard una superficie de 128 00 m? (equivalente a 0.013
ha), lo que representa el 0.13% de la superficie total del proyecto.

Este sistema estard compuesto por dos médulos modelo 300 MCD, disefiados para tratar agua con una salinidad de
hasta 36,000 PPM. El proceso de tratamiento se llevard a cabo mediahte membranas semipermeables fabricadas con
materiales como poliamida y polisulfona, que permiten reducir la concentracién desales en el agua.

Pozos de extraccion y rechaze

Caracteristicas del agua subterranea; i R
Se estima que el agua extraida del subsuelo serd salobre, con un residuo seca de al menos 36 g/m’. La extraccién se
realizara a una profundldad aproximada de 40 metros, conforme al estudio gechidroldgico complementado con

geofisica eléctrica.

Disefio de los pozos:
Se proyecta la construccién de tres pozos de extraccion, cada uno con un didmetro de 24 pulgadas, revestidos con

tuberia de PVC de 18 pulgadas de didmetro.

Pozos de rechazo: . :
El proceso de smosis inversa generaré un flujo de agua de rechazo con una mayor concentracién de sales, estimada
en 70 g/m®. Esta agua serd sometida a un pos- -tratamiento, en el cual se diluird con agua salina dentro de un
contenedor especializado, hasta igualar la concentracion de sales del agua salina natural presente a 100 metros de
profundidad, con el objetivo de evitar impactos negativos en el acuifero.

Voldmenes de extraccion
Ftapas de preparaci6n del sitio y construcciér:
Se estima un volumen total de extraccién de 397,310.40 m* durante los cinco afios que abarcan ambas etapas.
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Etapa de operacién y mantenimiento: .
Se proyecta un volumen de extraccién anual de 1,045,365.85 m®, considerando operacién continua al 100% de

capacidad.
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Ef sistema de dsmosis inversa se ubica en las siguientes coordenadas:

Cuadro de construccion del sistema de Gsmosis
inversa *
Coordenadas UTM, WG584,
Zona 16N
Vértice X Y
1 518919.0393 2354620.1317
2 518920.8644 2354624 9666
3 518923.9333 2354626.3534
4 518937.8889 2354621.2432
5 518935.1880 2354614.0886
Superficie: 128.00 m?

0

malwdors y pozo
sxtracclon y rachozs

. Bimbologfs
| e Vamoss ou oohgons
Fronta desatacans

2] Aran el Proyecia (A7)

V. Que en relacion a la situacion juridica del predio del proyecto, es importante seﬁalpr que el 21 de junio de2011 la
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturaies
(DGIRA) emiti6 el oficio nimero S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11; a través del cual autorizé en materia de impacto
ambiental y de manera condicionada el desarrollo de las obras y actividades del proyecto “DESARROLLO
TURISTICO COSTA MUJERES”, ubicado en el denominado sector 4 Costa Mujeres de la Penfnsula de
Chacmuchuch en la zona continental det Municipio de Islka Mujeres, Quintana Roo en un predio con una superficie

total de 381.90 ha. Es asi que el predio donde se pretende construir el proyecto se_ubica dentro del Desarrollo
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Turistico_Costa Mujeres y como parte de la lotificacién_autorizada se le designé la clave Lote H-R-8 con una
superficie total de 8.52 ha, uha superficie de aprovechamiento de 5.28 ha, una superficie de conservacién de 3.58
ha y una densidad de cuartos de 423, conforme lo acordado en el TERMINO PRIMERO de dicha resolucidn, el cual
se cita a continuacion:

“PRIMERO.- La presente aufor._"zacién en materig de impacto ambientdl, se emite con referencia a los aspectos ambientales derivados
de la remocion de 39.18 ha de vegetacion de matorrol costerc y selva baja costera, asi come de las obras y actividades del proyecto
denominodo “Desarrolfe Tyrfstico Costa Mujeres”, promovido por la empreso Riberas de Cancin, 5.A. DE C.V., con pretendida
ubicacion en el denominada Sector 4, Costa Mujeres de la Peninsula de Chacmuchuch en la zana continental del municipio de Isia
Mujeres, Quintana Roo...

La descripcion de las obras del prayecto y su ubicacion, se presenta en ef capitulo I, en las pdginas I1-33 g 1I-63 de la MIA-R ingresada
ol procedimiento de evaluacidn-en materia de impacto ambiental, asf como las pdginas 8 o 73 de o informacidn adiciondl, en tanto que
las actividades de preparacion,y construccién, operativas y de mantenimiento fueron descritas en el mismao capitulo, de las pdginas II-
63 g II-67 de la MIA-R.

En cuanto a ia efecucién particular de las obras y actividades.de cada uno de ios 14 lotes hoteleros-residenciales (H-R), que aibergardn
un total de 6,900 cuartos en 151.52 ha, donde 93.40 ha (61.64% se destinardn a aprovechamiento y 58.13 ha (38.36%; o conservacion,
cuyos pardmetros urbonisticos fueron presertados en la pdgina 75 de fa rnformacron adicional de lc MIA-R, mismas que serdn
realizadas por particulares en una Segunda Fase, queda sujeta @ o’ presentac.ron previga s d&sdrrollo de manifestaciones de impacto
ambiental, en la modalidad correspondiente, pard cada una de ellas. chhors ritnifestacionas,. habran de apegarse a los pardmetros
urbanisticos y de uso de sueld establecidos por o promevente, conforme a las tablas incluidas en fas pdginas 11 a 15 de la informacisn
adicional de fo MIA-R, ton el fin de ser sometidas al PEIA y obtener la autorizacién correspondiente, para cada una de eilas, los cuales
habrdn de partir en su disefio, de las restricciones de uso y conservacién estabfecrdos por ld promovente que se retoman en la siguiente

tabla;
Superficie de lotificacién Total Aprovechamiento |- % | Conservacion - % Nimero

(uso} . % e - A0 S de
Lote H-R-1 13.18 804 - | 61007 514 - 39.00 594
Lote H-R-TA 552 345 - 62.40 - 208 ... 37.60 253
Lote H-R-2 : 13.43 8.19 60.98 5.24 - 39.02 605
Lote H-R-2 A ©1.76 1.08 61.05 0.69 38.95 84
Lote H-R-3 12.67 7.73 61.02 4,94 38,98 570
Lote H-R-4 8.86 542 60.97 3.47 39.03 401
[ote H-R-5 a.19 561 | 61.04 3.58 38.96 434
Lote H-R-6 ) 9.97 618 7 61.99 : - 3.79 38.01 460
Lote H-R-7 9.43 5.85 ) 62.04 3.58 37.96 438
Lote H-R-8 8.52 5.28 61.97 3.24 38.03 423
Lote H-R-9 13.83 8.53 62.00 5.26 38.00 616
Lote H-R-10 13.46 8.34 62.00 511 . 38.00 589
Lote H-R-11 14.89 9.23 ' 61.99 5.66 3801 670
Lote H-R-12 76.78 1042 . 62.12 6.36 37.88 753
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| Total de Lotificacién HR | 15152 | 93.39 | 67.64 58.13 [ 3836 | 6900 |

Es asi como, el proyecto hard uso de la infraestructura construida para la urbanizacién del Desarrollo; toda vez gue las
aguas residuales generadas seran tratadas en la Planta de Tratdmiento de aguas residuales autorizada por la DGIRA, asi

como el uso de vialidades, glorietas y vialidad principal existente al momento de evaluar la MIA-R del proyecto
"Desarrolio Turistico Costa Mujeres.

FLAN MAESTRO

55 Conzervazion
T Camspo e Goll

I servicios
aidaies

Detalle de conceptos del Plan Maestro del Desarroilo Turistico Costa M Ujeres autorizado a través del
oficio 5.G6.P.A./DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 de junio del 2011

5in embargo, en la modificacién otorgada al Plan Maestro Costa Mujeres por medio del oficio namero
SPGA/DGIRA/DG/04792 fecha 03 de julio de 2018, en la pagina 3 de 11 se tiene lo sigulente:
n(.“)

b) Recansideracion de la caracteristicas de la superficies destinadas para aprovechamiento Y conservacion de Jos Isotes HR-8 y HR-10, Rt
para tener lo posibilidad de optimizar el aprovechamiento y conservacion de cada uno de los lotes de interés, mediante la incorporacion
de pequefios poligonos desprovistos de vegetaciones, mismas que se resurnen y describen a continuacion: i

figura de Ja pdgina 16 del escrito anexo a lo peticion ingresada), arrojo una superficie de 521.78 m? (0.052 ha), donde tal modificacion
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no conlleva cambios en las superficies autorizadas pora ef cambio de uso de suelo, pero si en materia de Impacto ambiental, tal y comao
se sefialon a continuacion. '

Uso de suelo en __Oﬁcio resolutiva Oficio de modificacién | Modificacién solicitada | . Diferencia
ef Lote HR-8 (2011) (2017) _ (2018)
‘ Hectdreas (ha)
Superficie del - R ':_ o i 85_2
predio  © { L : :
Aprovechamiento o :'5.-2'8 :_' S 6.80 . 6.85 +0.05
Conservacion - 324 e 1.72 ' 1.67 -0.05
Totales 8B 852 8.52 -

I

De igual manera el 15 de noviembre de 201 8 Ia Direccién General de Impacte y Riesgo Ambiental de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturaies (DGIRA) emitié el oficic nimero SGPA/DGIRA/DG/08877 en donde se
establecen las superficies y densidades: autonzadas para dicho Plan Maestro Costa Mujeres, incluido ei Lote 0008 o
H-R-8 donde se desarrolla el presente: proyecto por lo que & Continuacién se cita los parametros establecidos para
dicho lote: :

)

Madificacién del d drea. de agrovecham:ento del Late H~R—
Con base en ef oficio de modtfrcacwn por fus:dn yumflcacyon de fotes {Cons:derando & del presente oficio), fa modificacién solicitada

para dicho Lote, parte de la adicién de una superf icie de 1L 799 (1 8) ha:de terreno (Predio Millet), cuya pofigonal se delimita por las

La ubicucién y dieimitacién del Lote H-R-8 (cutorizado), del denominado Predo Millet (modificacién), asi come la Zona Federal
Maritimo Terrestre (ZFMT) y Terrenos Ganados ol Mar (TGM) contiguas o cada uno de effos, se establecen en el anexo 5 de la

coordenadas UTM siguientes: UL
Vertice ] X :. v
| 519,094.4041 | 2,354.667.7630
2 519,051.3645 | 2,354,545,2563
3 5719,195.8524 | 2,354,508.2659
4 519,231,71100 | 2354630.2327
5 579,094.4041 2,354667.1630

Informacién Adicional del proyecto (Plano Lotificacidn MP-9).

Los oicances de Jo modificacidn af Lote H-R-8, corresponde a lo sig'aiente:

2025
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Superficie (ha)
Modificacidn autorizada
Uso de en el Lote H- | (SPGA/DGIRA/DG/04792 del | Modificacion
R-8 03/julio/2018) solicitada
Lote 852 10.32
Aprovechamiento 6.85 8.649
Conservacion 1.67 1.673
Total 8.52 10.32

Conforme a los parémetros urbanisticos aplicables al Plan Maestro y Lote H-R-8, la modificacién prevé fo siguiente:

Superficie tha}
Autorizado
(SPGA/DGIRA/DG/04792 del
Pardmetro 03/4ufio/2018) Solicitado
Densidad autarizado 423 cuartos 468 cuartos
Desplante- coeficiente de
ocupacion de suelo (COS) 6.85 8.649
Area de Conservacién 1.67 1.673

Para la construccidn y eperacidn af interior del Lote H-R-8, lo promovente asentd en la Informacion Adicional del Proyecto, que su
adquiriertte, deberd de cumplir con lo establecido en el tercer pdrrafo del Término PRIMERO del oficio resolutivo del Plan Maestro,
relativo o presentar una Manifestacién de Impacto Ambiental para obtener la autorizacién correspondiente o su desarroifo.

*Las superficies involucradas para fo reafizacién del proyecto, correspondiente a fa adecuacign de fos usos y aprovecharniento de los
seis fotes descritos, se resumen a continuacion:

uperfr
Predio Supe!)ficie del api:‘::éf:nii:ito iol’::g:t:ig:

predio (ha) 0 COS (ha) (COS)
Manzana 002, Lote 005 ((Jub de Playa 1) 1.281 0.097283 0.378717
Muanzana 002, Lote 012 (Club de Playa 2) 1.38 0.99284132 0.38775868
Manzana 004, Lote 007 (H-R-1A) 5.522 4.583167 0.936833
Manzana 004, Lote 007 (H-R-24) 1.763 1.044707182 0.372981
Manzana 004, Lote 003 {antes Campo de Golf) 49.13 22.38 26.747
Mar?zana 002, Lote 009 (H-R-8 } con predio 10.320 8,650 1673
fusionado

2

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.
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VI. Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la abligacién a la promovente de incluir en la MIA-P, una
descripcién del sisterna ambiental; por tanto, se tieng lo siguiente:

De acuerdo por lo indicado por la promovente en el capftulo IV de la MIA-P se cita lo siguiente:

“En este capitulo se describird v se gnalizard el Sistema Ambiental delimitado para ef  Proyecto Amaneceres Costa Mujeres”. La
informacién que se presenta en este apartado, es ef resultado de una prospeccidn de campo, aplicando técnicas y métodos de
muestreos para conocer y obtener registros de o flora y fauna terrestre del predio y del Sistema Ambiental; ademds se reaiizd una
revision exhaustiva de articulos cientificas, informes, estudios realizados para la zona y literatura publicada por fuentes cficiales
como el INEGI, CONABIO, CONANP, CONAFOR, SEMARNAT, Universidad Nacional Auténoma de México, (UNAM), Colegio de fa
~ Frontera Sur (ECOSUR), Centro-de Investigacion Clentifica de Yucatdn (CICY), asf como los estudios emitidos por las autoridad Local
v Estotal, entre otros.”

T

IV.2.1 Aspectos abiéticos del Sistema Ambiental

a) Clima N

“La regién Norte de Quintana Roa, presenta un cfima cdlido subhimedo cori fluvias en verano v parte del invierno, isotermal y con
presencia de canicula (estacion meteoroldgica Puerte Morelos). La temperaturda media anual es de 27°C. Julio y agosto son los
meses mds caluresos con promedio de 29°C, mientras que enero con 24.5°C es ef mes mds fn’o'. La precipitacion media anual en fa
z0na de estudio se ha observado entre 1,200 y 1,500 mm anuales. Los precipitaciones mds abundantes son entre junfo y octubre
fverano); de manera particular se registran precipitaciones extraordinarias con la presencig de meteoros como huracanes y
tormentas tropicales; otra particulatidad es ef hecho de que las iluvias suelen ser muy intensas y de corta duracién. Existe un indice
de evapotranspiracién total real de entre 1000 a 7100 mm anuales; por lo que el agua proveniente de la precipitacidn se pierde
casi en su totalidad dande lugar-a un posible déficit de recarga

(..

Fl Municipio de Tsla Mujeres p;’esenta el subtipo climdtico AwQ que es el mds seco de fos cdlidos subhimedas con régimen de lluvias
de verano, tiene una temperatury media anugi de 26.6 °C, con una variacidn de fo media mensual entre el mes mds frio y el mds
caliente, menora 5 °C, por lo que es isatermal, Ef mes menes caluroso es enero y el mds cdlido puede caer ontes ¢ después del
solsticio de verano, es decir, durante fos meses de mayo, junio, julio o agosto.”

b) Geologia y geomorfologia del Sistema Amhiental

De acuerdo con la Cartas Geoldgicas del INEGI F-1611 y F16-8 escal 1:250,000, las unidades litoldgicas superficiales e el Norte del
Fstado de Quintana Roo, estdn compuestas por rocas sedimentarias originadas desde el Terciario Superior (TS o sistema Nedgeno
hasta el Cuaternario (Q). £l drea donde se ubica el predio SAR, estd compuesta en su totalidad por rocas de tipo Caliza (cz), Litoral
(i} y Lacustre (la) originadas en el periodo cuaternario (Q) y Terciario Pleistoceno (Tpl); esta clasificacion se refiere al tipo de
depdsita que se puede ohservar en superficie; sin embargo, las cailzas del terciario se pueden encontrar dentro del predio a cierta
profundidad, por debajo de lus colizas del cuaternario.
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Lo barra de Chacmuchuch es un claro efemplo de la influencia de las oscilaciones en el nivel def mar ya gque estd formada por
depdsitos litorales originados desde hace mds de 11,000 afos, durante el Holoceno y Z';ue descansan sobre una bose del
Pleistocena, compuesto principalmente por restos éseos ¥ de diversas especies marinas proveidos con conchas (SGM, 2006). Estos
restos, ademds del carbonato de colcio disuefto en ef mar, Jormaron extensos cordones litorafes que posteriormente fueron
inundodos y cuyas crestas asoman actualmente formando islas como Concdn, Isla Mujeres, Contoy e Isla Blanca, asi como lo
misma Barro de Chacmuchuch y ef arrecife de Ixfaché. En tanto que ef Sistema Lagunar de Chacmuchuch se encuentra formadc
por depdsitos palustres del Holoceno con limos y arcillas mezclados con materia orgdnica (SGM, op. cit)

De acuerds a diversos estudios realizados en la zona la barra de Chaemuchuch, presento ung capa arenosa superficial (duna) con
espesores entre 1.5y 5 m, con los menores en los extremos norte y sur del predia y fos mayoreé en la parte central def predio.

G

C) Suelos
-} Segdn o UQROOC, {2005) en ¢f drea de estudio, el tipo de suelo que se presentu en el drea de estudio se clasifica bajo ia

categoria de Regosol Calcdrico (RGe). La palabra Regosol (RG) proviene de las palabras grieges: rhegos, gue significa debajo y zola,
que se refiere o ceniza; es connotativo de un manto de material suelto sobrepuesto a lo capa dura de la tierra. En Quintana Roo fos
suelos atn contindan denomindndose de acuerde a Ja dlosificacion maya, ya que este sisteme de dasificacidn utiliza términos
cuyas raices explican olgunas propiedades del suefo como topografia, pedregosfdaaﬂ' color, cantidad de materia orgdnica,
presencia de 6xidos de hierro, drenaje y fertilidod. Y en esta clasificacidn el Regosef Calcdrico se nombra con la palabra Huntunich
que se reffere o fu “Tierra que proviene de piedras”. Otro nombre equivalente es suelos de esqueletos; Orthents, Psamments (USD

)" '

Hidrologia '

“En cuanto a las cuencos, ef SA se ubica en lo Cuenca 32A Quintana Roo, la cupl ocupa 31 % de o superficie estatal e incluye
pracicomente toda fa zona norte def estado, asi como las Islas Cozumel, Mujeres y Contoy; recibe una precipitacién anuaf que va
desde 800 mm en el Norte a mds de 1,500 af Sureste de lo cuenca, presentando un rango de escurrimiento de 0 o 5 % que /o
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abarca prdcticamente toda la porcion continental, excepte las franjas costeras que tlenen de 5010 % o 10 g 20% debido a la
presencio de arcitlas y imos; tiene como lfmire's,'al Notte el Golfo de México, al Este ef Mar Caribe, af Str fa divisién con la RH33 que
coincide aproximadamente can el paralelo 20 de fatitud Noite y al Oeste con el limite de Yucatdn.

En esta cuenca no existen corrientes superj‘?cialéi asl como tampoco cuerpos de agua de gran importancia; sélo pequefias lugunas
como la de Cobd, Punta Lagunu y La Unién, asi como fagunas costeras como la de Conil, Chacmochuch y Nichupté. La temperatura
media anual es de 26 °C con una precipitaciér que va de 800 mim. " :

en el Norte a mds de 1,500 mm al Sureste y con u'h'ran'g_b 'E_ié esctirrimiento de 0 o 5 % que la abarca prdcticamente toda, excepto
en las franjas costeras que tienen de 5 a 10 % 0 10 a'20 % debido'a I presencia de arcillas y limos (INEGI, 2002)1. De acuerdo con
el Cédigo de Cuencas y Subcuencas de Jas Regiones 31, 32, 332/ f_c'fr Cirenca 32A Quintana Roo se subdivide en seis subcuencas
hidrolégicas: “a” Benito Judrez; “6” zona continental de Isio Mujeres; “c” Lzaro Cérdenas; “d"Solidaridad; “e” Tihosuco; y ia “f" Isla
Cozumel. A nivel de Subcuenca el SAy drea de estudio se encuentra ubicado en la Subcuenca “a” Benito judrez, la cuof corresponde
con la delimitacion def municiﬁid Benito Judrez, cuya extensién es de 197,116 ha (Presidencia Municipal 2008-2070)3.”

Hidrolegia superficial

“Especificamente ef drea de estudio se encuentra dentro de la Region Hidroldgica 32 y dentro de Ja Cuenca 32 A. Esta se ubica ol
norte def estado, ocupa 31 % de su superficie estatal e incluye las Islas de Cozumel, Mujeresy Convoy. Tiene como limites af norte el
Golfo de México, af este ef Mar Caribe, af sur I divisién con la RH33 que coincide aproximadamente con el paralelo 200 de latitud
norte y al oeste con el limite de Yucotdn donde continta, excepto en una pequefia porddn que corresponde o fa cuenca 328,
(INEGI, 2005). S

La temperatura media anual es de 26 0C con ung precipitacién que va de 300 mm en el norte ¢ mds de 1500 af sureste de ia
cuenca y con un rango de escurrimiento de 0 a 5% que la abarca précticamente toda, excepto en las franjas costeras que tienen de
5010 % o 10 a 20 % debido a la presencia de arciflas y limos. ' ‘
Como ocurre en casi toda & peninsula, no existél corrientes superficiales en esta porcién del estade por las caracteristicas
particulares de afta infittracién en ef terreno y escaso refieve, asi como fampoco cuerpos de agua de gran importancia; s6/o
pequefias fogunas come la de Cobd, Punta Laguno, La Unidn; logunas que se formar junto al litoral como son la de Conil,
Chakmochuk y Nlchupté, asf como, aguados. £ uso gue se fes da es recreativo (INEGI, 2005).

Hidrologia subterranea:

“No obstante, a lo anterior, de acuerdo con la cartografia de Hidrologia Subterranea del INEGI, en el SA def proyecto convergen dos
unidades geohidroldgicas, cuyas caracteristicos fisicas se describen a continuacion:

Materiafl no consolidade con posibilidades bajas: Se encuentra distribuido en una franfa cerca de la linea de costa, por fo que
corresponden a zonas de inundacidn, palustre y litorales, estd compuesto por arcilla, fimos y dreas con gran contenido de materia
orgénica y foda calcdreo. Su espesor es reducido por lo gue no conforman acuiferos, aunque se encuentra sobre rocas calcdreds
que forman parte del acuffero libre.

La calidad del agua subterrdnea depende en gran medida de la composicion geoguimica del material del que estd constituido el
acuifero de la Peninsula de Yucatdn y del comportamiento hidrodinémico de’ los flujos subterrdnecs, aunado. al tiempo de
permanencia del agua en lo matriz que la contiene.” '

" 1V.2.2 Aspectos biéticos
a) Vegetacién .
“(...) VL3. Vegetacmn de la vegetacmn del predio.
V.31, -Descrrpaon del censo para lu est.'macron de la diversidad de flora.
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El Proyecto afecta una Vegetacién de Matorraf castero Y selva mediana subperenifolia, por lo -cual se procedid o reafizar un censo
sobre las superficies de aprovechomiento, a efecto de gue esta outoridad dimensi9ne lo distribucio de las.miosm a continuacion se

presenta la siguiente imagen representativa:

()
1V.3.4.- Distribucion de los sitios de muestreo a nivef
Los sitios de muestreo se dirigieron sobre los tipos de vegetacion de Motorral costero y Selva mediana subperennifolia, vo que este

tipo de vegetacién se desarrolla en lo superficie que requiere remocidn de vegetacion y con el muestreo realizado poder hacer un
ondlisis de fo rigueza de especies que se desorroflan en la misma, como en la superficie que se desarrolla en el SAR y poder

determinar gue fa diversidad de flora de fo superficie que requiere remocién de vegetacién, se mantiene.

= ot s
= — " Bt Lo anonn
. ks -

muvasen wnar | |
Arsa del Proyects [AP]

Brrhtiirgle
e i

Hustracion 27.- Sitios de muestreo dentro del predio donde se pretende ejecutar el Proyecto Amaneceres Costa Mujeres”

Cuadro 27.- Riqueza de especies identificados en la Selva mediana subperennifelia que se distribuye en la superficie
requeridda para remocion de vegetacion.

No. | Nombre comin Nombre Famifia Forma de | %

cientifico ‘ crecimiento
7 Chit Thrinax radia- | Arecaceae Superior 13.95

ta
2 Nacash Coccothrinax Arecaceae Superior *

readii
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2 Chit Thrinax radia- | Arecaceae Inferior
ta )
4 Nacach Coccothrinax Arecaceae Inferior
readif
5 Chit Thrinax “radio-- |- Arecaceae . . | Medio
to o
6 Nacash | Coccothrinax .| Arecacedae Medio
| readi o :
7 | Ernoedea Ernodea fitto- | Risbiacede Inferior 13.95
ralis
g Ocatillo Erithalis fruti- | Rubiacege - | Inferior
cosg . -
9 Café silvestré Policourea pu- | Rubloceae Medio
bescens - -
10 Erncedea Ernodea [itto- | Rublaceae Medio
rolis
11 Ocotiflo Erithalis  fruti- | Rublaceae Medio
cosa
12 | Strumpfia Strumnpfia ma- | Rubiuceoe Medio
. ritima
13 Chechen prieto Metopium bro- | Angcardigceae - | Superior 6.98
wief
14 Chechen prieto Metopium bro- | Anacardiocege | Inferior
whef ool S
15 | Chechen prieto Metopium bro- | Anacardiocede | Medio .
winel I :
16 | Sulche pPithecefiobium | Fobatceae ~| Superior 6.98
¢ Keyense :
17 Sulche Pithecellobium .| Fabaceae inferior
keyense N
18 | Sulche Pitheceifobium | fabacede Medio
keyense .. R
19 | Espino Bonellia - ma- | Primulucese | Superior 6.98
crocarpa T
20 | Espino Bonellile  mo- | Primulaceae Inferior’
crocarpd
27 Espino Bonelfie  ma- | Primulaceae Medio
crecarpa
22 Ambrosia Ambrosia his- | Asteracege Inferior 4,65
pida
23 Figveria Flaveria linea- | Asteraceae Inferior
ris
24 Gallito Tillandsia fas- | Bromeliaceae | Inferior 4.65
ciculata |
25 Gallito Tillandsia fas- | Bromefiaceae Medio
ciculata
26 Cruceta Acanthocereus | Cactecege Inferior 4.65
tetragonus
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27 Cruceta Acanthocereus | Cocteceae Medio
tetragonus

28 Iraco Chrysobalanus | Chrysobalana- | Superior 4.65
icaco cede

29 | Icaco Chrysobalanus | Chrysobolang- | Medio
icaco ‘ceae

30 Lumnitzera Lumnitzera li- | combretaceas | Inferior i | 4.65
ttorea

31 Lumnitzerg Lumnitzera Ii- | combretacege | Medio
ttoreg

32 Arrayan blanco Myrdianthes Myrtaceae Inferior 4.65
frograns

33 | Arrayan blanca Myrcianthes Myrtaceage Medio
fragrans

34 Uvero Coccofobo wvi- | Polygonaceoe | Superior 4.65
fera

35 Uvero Coccoloba uvi- | Polygonaceoe | Superior
fera

36 Caimito de monte Chrysophyflum | Sapotaceae Superior 4.65
cainito

37 Caimito de monte Chrysophyilum | Sopotaceae Medio -
cainito : o

38 Oregano Lantana invo- | verbenacege . | Inferior 4.65
lugraty .

39 Oregano Lantang inve- | verbenacege Inferior
lucrate .

40 | Alcaparra Capparis inca- | Copparacece Medio 2.33
na

47 Colo de pato Catesetum In- | orchidaceae Inferior 2.33
tegerrium

42 Pasto Panicum ama- | poaceae Inferior 2.33
rum

43 Guagyaba Melicoccus bi- | sapindocece Superior 2.33
Jugatus

43 | Toto/ 100.00

Especies enlistadas en alguna categoria de proteccion .
Para determinar si alguna de las especies de fiora silvestre registradas en la superficie requerido para remocion de vegetacion, se
encuentra en alguna categoria de riesgo conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010, una vez ‘obtenido ef listado de fa riqueza de
especies de flora se consultd el listado en Ja NORMA Oficial Mexicana NOM-O59-SEMARNAT—20?O, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorius de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicado en el DOF de fecha 30 de diciembre de 2010 (Actualizada el dia 14 de noviembre de 2019).

Derivado de fa consufta realizado se obtuvo que, en lo Selva mediana subperennifolia, se encuentron dos espedies enfistadas en
dicha NOM, ambuos dentro de la categorio de Amenazada (A}, estas especies se encuentran presentes en los tres estratos (superior,

medio ¢ inferior), tol y como se muestra en la siguiente tabla.

1

Cuadro 28.- Relacion de especies enlistadas en alguna categoria de riesgo con_fbrr-ne, a la SEMARNAT-2010, que se

La

2025
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registraron en la Selva mediana subperennifolia

Mo. | Nombre comin | Nombre cientffico | Familia NOM-059-
; : SEMARNAT-
e 2010
1 Chit Thrinax radiata Arecaceae A
2 Nacash Coccothrinax readii | Arecacece A

"

Fauna: .

“Para determinar fa rigueza de especies de fauna sifvestre que se distribuye € lo superficie del AP, se realizaron 2 transectos
como sitios de muestreo, los cuales fueron recorridos por la mafiana y por la tarde, durante 4 dias consecutivos en el mes
de agosto de 2023, estos recorridos se realizaron a pie registrando en una bitdcora y preparando un registro fotogrdfico del
espécimen o la evidencia encontrada para fa posterior verificacién, o en su caso, identificacion de los registros visuales abtenidos
en campo.

Los transectos utilizados para el avistamiento de Jos tres grupos de vertebrados fueron de 5 metros de ancho por 500 metros de
longitud, que multiplicados por cada uno de los transectos recorrido en los 4 dias (4) nos arrofa una superficie de muestreo de
10,000 m2, :

Simtaingia
5] % Virte d ek e

{..)

Conclusién final:

Conforme a los resultados de los indices no paramétricos (Chaol y Chao2), asi como de las curvas de acumulacion
de especies, se puede concluir que con ef levantamiento de los 4 sitios de muestreo en la superficie del AP, se tiene
ung muestra representativa de la fauna sifvestre por medio de los grupos de aves, mamiferos yreptflés gue puede
ser comparable con la que se distribuye en el SAR definido para el proyecto, por o tanto, no se considera necesario
% el levantamiento de mds sitios de muestreo para dichos grupos.

Partiendo de los resuitados obtenidos en compo, o continuacidn, se presentan los datos de riqueza, especies
enfistadas en alguna categorfo de riesgo conforme o lo NOM-059-SEMARNAT-2010, abundancia e indice de Shannon

para cada uno de fos grupos muestreados en el AP.

()

Cuadro 43.- Riqueza de especies de aves observadas en lu superficie del Area def Proyecto.
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. No. | Nomébre comin Nombre Famifia NOM-059- %
cientifico SEMARNAT-
2010
7 Tortolita Columbing pa- | Columbidae 14.29
ssering
2 Paloma alas blancas Zenaida asicti- | Columbidae
ca
3 Chipe Playerop Setophaga pal- | Parulidae 14.29
marum
4 Chipe amarilflo Setophaga pe- | Parulidoe
techiu
5 Garza blonco Ardea afba Ardeidae 7.14
6 Chachalacg Ortalis vetula Crocidae 7.14
7 Rabihorcado fregate mag- | Fregatidoe 7.14
nificens
8 Zonate Quiscalus me- | Icteridae 7.14
xicanus 5
9 Goviota Larus argenta- | Laridoe 214
tus
10 Cenzontle tropical Mimus gilvus Mimidae 7.14
717 Pelicano Pelecanus occi- | Pelecanidae 7.14
dentalis
12 Carpintero yucateco Melanerpes Ficidae 7.14
pygmaeus
13 playerito Colidris alba Scolopacidae 7.14
14 Luisito comun Myiozetetes si- | Tyrannidoe 714
milis
14 | Totas 100.00
()
Cuadro 44.- Rigueza de especies de mamiferos observada en Ia superficie del predio donde se pretende efecutar el
proyecto. ’
No. | Nombre comiin Nombre cienti- | Familia NOM-055- %
fico SEMARNAT-. -
2070
7 Tiacuache Didelphis virgi- | Didelphidoe 5000
nigna
2 Tejon Nasua narice Procyonidae A 50.00
2 Tota/ 100.00
() '

Cuadro 45.- Riqueza de especies de reptiles observada en la superficie del Area del Proyecto.

No. | Nembre comin Nombre cienti- | Fomilia NOM-059- %
fico : SEMARNAT-
2010

2025
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7 Besucona asiatica - Hemidactylus | Gekkonidae ™ - 3333
. frenatus :
2 Lagartija Espinosa de | Sceloporus ch- | Phrynosomati- 33.33
Puntos Amarilio rysostictus | dae
3 Tguana Espinosa raya- | Ctenosaura si- | Iguanidae A 3333
da mifis
3 Total 100.00

Especies en norma . i Ce )
En cuanto g especies que se encuentran enlistodas en alguna categoria de riesgo conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010, de las
19 especies registradas en la superficie solicitada para CUSTF, 2 de ellas se encuentran dentro de la citada NOM, una de eflas
perteneciente of grupo de los reptiles y otra del grupo de los mamiferos, ambas bajo la categoria de Amenazada; tof y como se
muestra en g siguiente tabla '
Cuadre 46.- Especies enfistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 observadas en o superficie def Aea del Proyecto.

No. | Nombre comtin Nombre cienti- | Familia NOM-055-
fico SEMARNAT-
2010
MAMIFERCS L
1| Tejon [ Nasua narica | Procyonidae | A
REPRILES
T Iguana Espinosa raya- Ctenosaura si- | Iguanidae A
da . milis

”

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

Que la fraccién III del articulo 12 dei REIA impone la obligacién a la promovente de vincular con os
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacion sobre uso de suelo; por
tanto, conforme la ubicacién del sitio, la informacién proporcionada por la promovente en la MIA-P e
informacién adicional presentada los instrumentos de politica ambiental aplicables al proyecto son los
siguientes:

A. Acuerdo por el que se expide la parté marina dei Programa de

cordenamiento Ecolfﬁgico Marine y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Frograma
(continia en la Segunda Seccién), '

24 noviembre
2012

Diarfo Oficial de
la Federacion
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Periddico 09 de abril de
. ofici
B. Decreto del Pregrama de Ordenamiento Ecoldgico Local del " b_clal dzl , 2008
- - Gobier:
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México (POEL IM) no de
Estado de
Quintana Roo ]
) Periddico 27 diciembre
C. Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch . I
. - X _ Oficial del 2007
en la zona continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo
Estado de

{(PPDU-PC) A

. Quiintana Roo
Fe de erratas del periddico oficial de fecha 27 de diciembre de 2007, Periddico 24 de enero
ndmero 91 extraordinario, Tome III, Séptima Epoca, de ia Trigésima Oficial del de 2008
Octava Sesion Extraordinaria de Cabildo del 10 de diciembre dei Estado de
2007, mediante la cual se autoriza y aprueba el Plan Parcial de { Quintana Roo
Desarrolio Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en la Zona
Continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo y su Plan
Parcial de Desarrollo Urbanc de la Peninsula Chacmuchuch en la
Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.

D. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ‘ 30 diciembre
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres- | Diaric Oficial de 2010
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién la Federacién
o cambio-Lista de especies en riesgo. :

MODIFICACION del Anexc Normativo III, Lista de especies en riesgo de la | 14 de

Norma Gficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental- - N noviembre de
Diario Oficial de

Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo la Federacién 2019

¥ especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies

en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010

FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normative HI, Lista de 04 de marzo de

especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT- N 2020

2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna | Diario Oficial de

silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, | - la Federacién

exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de

diciembre de 2010

VIIl. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio
EcolGgico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacion de las obras y actividades a que se

refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetars a lo gue establezcan los ordenamientos ecoldgicos

del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de dreas npaturales protegidas v las demds
disposiciones jurfdicas gue resulten aplicables, 2l respecto, esta Oficina de Representacién realizé el analisis de la
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congruencia del-proye'cto,.c"on las disposiciones citadas en el CONSIDERANDO que antecede del presente oficio,

- del-cual se'desprende la siguiente:

-Qrdengmientos Ecolégicos

Acuerdo per el que se éxpide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino del Golfo
de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte redional del propio programa (Continua en la Tercera
Seccién) publicado en-el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEMyRGMYMC).

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono regulado por el
POEM; incidiendo en la Unidad de Gestion Ambiental {UGA) 135 denominada “Isla Blanca”, No obstante lo
anterior, dicha UGA, corresponde a una Unidad de Gestién Ambiental de tipo Regional; por lo tanto,
considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiente Ecoldgico
Marino y Regional del Golfo de México v Mar Caribe (POEM), sélo da a conocer la parte regional de dicho
programa; siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del
Area regional, quienes expedirdn mediante sus drganos de difusidn oficial la parte Regional del Programé; esta
Delegacion Federal determina que dicha unidad de gestién (UGA 135) no es vinculante al proyecto, y en
consecuencia no es considerada en el presente anélisis; toda vez que no tiene efectos juridicos al no haber sido
publicado en el medio de difusidén correspondiente (ver ARTICULO PRIMERO, SEGUNDO Y TERCERO del
POEM).

“I os gobiernos de las entidades federativas, en los términos de las leyes locales aplicables, podrdn formulary expedir programas de
ordenamiento ecolégico regional, que abarque la totalidad o una parte del territorio de una entidad federativa,

Cuando una regién ecoldgica se ubique en el territorio de dos o mds entidudes federativas, el Gobiernc Federal, el de las entidades
federativas y Municipios o demarcaciones territoriales de la Ciudad de México respectivamente,.en el émbito de sus competencias,
padrdn formuiar un programa de ordenamiento ecolégico regional. Para taf efecto fa Federacion celebrard los acuerdes o convenios
de coordinacién procedente con los gobiernos locales involucrados.

Cuando un programa de ordenamiento ecoldgico regional incluya un drea natural protegida, competencia de la Federacién, a parte
de efla, ef programa deberd se elaborado y aprobado en forma conjunta por la secretaria y el yobierno de Jus entidades federativas y
Municipios o demarcaciones de la Cludad de México en que se ubique, segin correspondd”

Decreto def Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo,
México publicade en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008 (POEL IM).

De acuerdo a la cartografia disponible del POEL IM, el proyecto incide en la Unidad de Gestién Ambiental
{(UGA) 9 denominada “Peninsuia Chacmuchuch” sector 4 denominado Costa Mujeres con una polftica de
Aprovechamiento Sustentable asociada a centros de poblacion legalmente constituidos, por lo que gueda sujeta
a Plan Parcial de Desarrollo Urbano conforme lo sefialado en el Cuadre 3 del POEL IM denominado. Porcentajes
de aprovechamiento propuestos por Unidad de Gestién Ambiental (p 24). De acuerdo con lo anterior esta Oficina de
Representacién procedid a evaluar el proyecto conforme la séguiente ficha técnica:
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Unidad de Gestién Ambiental 9. Peninsula Chacmuchuch

POLITICA RECURSOS Y uUsos: Uusos Usos Usos
PROCESDS PREDOMINANTES COMPATIELES CONDICIONADO | INCOMPTIBLE
PRIORITARIOS 5 S
Aprovecha | Playa Los establecidos en las | Los establecidos Los establecidos Aguéllos que se
miento Paisaje regulaciones juridicas en las enlas - contrapongan
Sustentable | Agua de desarrotlo urbano regulaciones regulaciones alos usos
Dunas para la Peninsula de Juridicas de Juridicas de establecidos en
Manglar Chacmuchuch desarrolio desarroli las
urbano para la urbano para la regulaciones
Peninsula de Peninsula de juridicas de
Chacmuchuch Chacmychuch desarrollo

urbano parala
Peninsula de
Chacmochuch
© bien los que
causen
deterioro a tos
recursosy
procesos
prioritarios.-

Lineamientos

1. Proteger los ecosistemas de manglar )

2. Llas areas de conservacién con vegetacidn de duna costera estdn integradas a los desarrollos turisticos y
residenciales.

3. Semantiene el acceso y |a calidad sanitaria actual de las playas.

4. Se mantiene a calidad actual del agua en los cuerpos de agua colindantes.

5. No existe contaminacién por residuos sdlidos. -

6. En el sector de la angostura sé6lo se permite la construccién de vialidades que no interrumpan el flujo hidroldgico

entre el mar la laguna

3

. Estrategias
1. No se presentan pérdidas en la cobertura de manglar
2. Las modificaciones a ia vegetacion de dunas costeras en cada predio serdn conforme a los coeficientes de ocupacion
del suelo y un maximo de 10% para jardines conforme a los programas de desarrollo urbano vigentes en el municipio.
3. No se rebasan los limites maximos permisibles de contaminantes en los cuerpos de agua, de acuerdo a lo
establecido en las normas oficiales mexicanas aplicables. '
4. En los sectores San Augusto-El Meco-Santa Fatima-Francisco Javier existen 9 m? de drea verde por habitante.
5. El sistema de drenaje da cobertura a la totalidad de los fraccionamientos residenciales en los sectores San Augusto-El
Meco-Santa Fatima-Francisco Javier.
6. Los residuos liquidos son canalizados a plantas de tratamiento con la ca pacidad suficiente para su procesamiento.
7. Los desarrollos turfsticos cuentan con sistemas de tratamiento con la capacidad suficiente para su procesamiento.

8. No hay tiraderos a cielo abierto.
9. La totalidad de los residuos sélidos urbanos y de manejo especial generados por los desarrolios turisticos estan
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sujetos a un programa de manejo integral.
' - Tabla de criterios ecolégicos -
Ademas de los Criterios Generales, los Criterios de Regulacién Ecolégica asignados al sectar 4 “Costa Mujeres” del
PDDU son los siguientes;
Playas vy Paisaje e Agua Dunas y manglar
1,2,3,4,5,8,9,10,11 17,18,19,21 ,2'2,23,24,25 26,27,28,29,31,32

En relacidn a los criterios ecologncos generales y aquellos especificos asociados al Sector 4 Costa Mujeres esta
Delegacién Federal hace notar no se conternpla la construccién de fosas sépticas (CG-07), se hara uso de plantas
nativas en las dreas ajardinadas por lo que se prevé que no serd necesario el uso de agroquimicos {CG-05, €G-21,
€G-22); no se reporta fa presencia de especies exéticas invasivas (CG-16); el proyecto no implica actividades
recreativas en zonas de anidacién y/o reproduccion de fauna silvestre (€G-18), el predio se ubica en una UGA con
politicza de Aprovechamiento sustentable y no de Preservacién y Proteccion (CG-23, CG-27, €G-27", no se
contempla el uso de materiales vegetales de especies de especies citadas en ia NOM-059-SEMARNAT-2001,
excepto las consideradas en las acciones de rescate (CG-24); no se contempla llevar a cabo la transferencia o
traspaso de superficies de aprovechamiento (€CG-30), todo el material de construccion serd adquirido de
establecimientos autorizados (€G-31), no se registraron vestigios arqueoldgicos (€G-34), no se contemplan
campamentos de construccién (CG-35), no se contempla el establecimiento de estructuras temporaies en las
dreas que quedan fuera de la superficie de aprovechamiento (U9-3); ef area del proyecto no cuenta con
ecosistemas de manglar (CG-38(U9-30); el proyecto no corresponde a obras relacionadas a la industria
cementera, congretera y similares (U9-8), se ubica fuera de la zona denominada la Angostura (US-7), tampoco se
pretende construir un campo de golf (U9-8- U2-11); todos los residuos vegetales derivados del mantenimiento de
4reas verdes serdn triturados previo a su disposicién final (U9-27) y el cumplimiento del eriteric €G-25, €C6-37, €G-
39, CG-40, U9-1, Ug-4, U9-12, U9-13, U9-14, U9-15, U9-16, U9-20, U9-22, U9-24, U9-28 quedan fuera de! alcance
del proyecto.

Dado lo anterior, se resalta.lo siguiente:

CRITERIO N PROMOVENTE

CG-01 Para la recarga de los acuiferos, en las superficies de La superficie total del predio es de 102,097.20 m?* por fo que le es
predios que se pretendan utilizar para obras e instalaciones, | aplicable dejor como -area permeable el 40% de la superficie total
se deberd permitir la filtracién de aguas pluviales al sueloy del predio, motivo por el cual el poryecto pretende dejar en pie una
subsuelo. Por tal motive, las personas fisicas o morales superficie de conservacion de 16,728.23 metros cuadrados y un
quedan ohligadas a proporcionar un porcentaje del terreno a | drea jordingdg de 51,755.59 metros cuadrados fo gue sumado da
construir, preferentemente como ‘area verde, lo que en su una superficie permeable de 68,483.82 metros cuadrados lo que

caso siempre serd permeable, con los siguientes porcentajes: | corresponde of 67.07 % de ia superficie total del predfo, cumpliendo
a) En predios con drea menor a 100 metros cuadrados se | as/ con el presente criterio.

destinard como minimo 10% de la superficie total del
predio,

b) En predios de 101 hasta 500 metros cuadrados, se
destinard .como minimo 20% de la superficie total de!

! EL POEL IM repite el criterio General €G-27 aplicable a las UGAS con politica de Preservacion y Proteccion. Esta Oficing
de Representacion respeta ei orden de los criterios generales tal y como quedan sefialados en el instrumento de politica
ambiental.

Péagina 28 de 88
Av. Insurgentes No., 445, Col. Maglsterlal Chetumal. C.P. 77039, Qumtana Roo México,

2025 eiefnno 101983[83 502 33 www gob mxfsemarnat
sy ARGde
La Mujer
" Indigena




Medlo Ambiente

Secretaria de Medic Ambiente ¥ fecursos Naturales - 5 8 @

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0634/2025

)

predio,
€} Enlos fotes de 501 a 3,000 metros cuadrados, se desti- | -
nara como minimo 30% de la superficie total del predio, i
y ERN
d) En los lotes de 3,001 metros cuadrados en adelante se
destinard como minimo 40% de la superficie total del
predio. K

Andlisis: La promovente presento en la pagina 5 de [a MIA-P, el Cuadro 1 denommado bistribucién del “Proyecto Amaneceres
Costa Mujeres. La cual se presenta a continuacion:

Elementas del proyecto Superficies de desplante
proyecto original (m®)
Edificio principal 16,224.00
Estacionamiento, caminos y pasos 12,610.67 ]
peatonales
Asoleaderos 2,869.94
Piscings ~ 1,178.89
Actividades acudticas 105,17
Riu Fit 5940
Toallero 56.40
Bus stop 56.16
Bar elite . 15.60
Garita de sequridod 10.50
Vestidores ' 8.70
Jfardines 51,755.59
Subtotal 33,613.38
Area de consérvacién 16,728.23
Superficie total def predio 102,097.20

En concordancia, la promovente presentd en fa MIA-P la flustracién 1denominado ” Plano de distribucion del * Proyecto
Amaneceres Costa Mujeres™
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Al respecto esta Oficina de Representacion tiene las siguientes observaciones:

« La superficie total del lote corresponde a 102,897.20 m®, por lo que corresponde al 40% de ia superficie total del lote, para
garantizar |a filtracién de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Es decir, le corresponde dejar un drea de 40,838.88 m?, prefe-
rentemente como area verde, lo que en su £aso siempre serd permeable,

« Conforme lo sefialado por la promovente, el proyecto pretende dejar en pie una superficie de conservacién de 16,728.23
m?y un drea ajardinada de 51,755.59 m?, lo que sumado da una superficie permeable de 68,483.82 m? |o que correspende al
67.07 % de la superficie total del predio; por lo que se ajusta y cumple con fo dispuesto en el inciso d) de! criterio CG-01, en
el que se indica que los predios mayores a 3,007 m® tendrén gue destinar como minimo el 40% de superficie permeable.

CG-02 Se debe favorecer la captacidn del agua de Huvia como
fuente alterna para el consume humano y actividades
domésticas.

El proyecto en menci6n consiste en la construccion de un Hotel y
sus dreas complementarias, el cual no poseg obras para la capta-
cién de agua de lfuvia, sin embargo, si contempla el uso responsa-
ble del agua, asf como una Planta de Tratamiento de Aguas Resi-
duales (PTAR) que recibirG las aguas grises provenientes de fa ope-
racién del proyecto, mismas que una vez tratadas, serdn utilizadas
para el riego de ios Jardines del proyecto, Adicional a lo anterior ef
proyecto , contara con una superficie de 68,483.82 metros cuadra-
dos lo gue corresponde al 67.07 % de la superficie total del predio
superficie que corresponde fardines con vegetcacion def sitio, area
de conservacién -

Asi mismo durante la etopa de preparacion del sitio y construccion
se se colocaran contenedores de 50 litros -pard captar el agua de
lNuvia la cuel posteriormente seran utilizadas pora ef lovado de
manos y herramientus, la cual sera sacada de manera manual.
Por lo anterior, se considera que el proyecte no contraviene lo es-
tablecido en la presente criterio.
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CG-08 La construccién de obras e infraestructura para el
drenaje pluvial debers ser disefada y autorizada de
conformidad con la normatividad de la Comisién de Agua
Potable y Alcantariilado.

CG-02 En todas las obras y/o actividades se debe separar la
canalizacién del drenaje pluvial del drenaje sanitario.

£ Proyecto Amaneceres Costa Mujeres” consistente en o
construcdidn de un Hotel y sus dreas complementarias a
desarrolforse dentro de la Zona continentaf del municipio de Isia
Mujeres, desde su ploneacion y disefio contempla o construccion
del drenaje pluvial v def drenaje sanitario de manera separada,
por lo que en su momento solicitard Jos autorizaciones
correspondientes o la Comisidn de Agua Potable ¥ Alcantariliado,
dando cumplimiento a lo éstablecido en los criterios CG-08 y CG-05.

U9-19 cuando no exista el servicio de dotacién de agua
potable, la extraccién, conduccién y aprovechamiento de la
misma deberd cumplir con Jo estipulado por la Comisién
Nacional de! Agua, asi comeo por los supuestos de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Medio
Ambiente (LGEEPA) y demds disposiciones aplicables.

£l Proyecto Amaneceres Costa Mujeres“contempla la construccién
Y operacion de una planta desaladora (se anexa ficha descriptiva,
-anexo 10} que dotard de agua potable ¢ todo ef proyecto, misma
que cumplird con lo estipulado por la CONAGUA, asi como por lo
normativa aplicable, por lo que el desarrolfo del proyecto no
contraviene el presente criterip.

U9-25 Para evitar la contaminacién del suelo, subsuelo y aguas
subterraneas, los pozos de descarga de aguas pluviales para
todos los proyectos de desarrollo, incluyendo vialidades,
deberdn contener mecanismos de filtracidn de residuos
sdlidos, grasas, aceites, sedimentos y los que determine la
autoridad competente

Dentro del plan maestro autorizado mediante ef oficio ndmero
5-G.PA/DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 de junio def 2017 se
considera la construccién y operacién de sistemas de drengje.

Los pozos para descargas pluviales que contempla el proyecte,
serdn construidos conforme a la Norme Oficial Mexicona que
aplique, y en su momento, se realizardn los trémites ¥ gestiones
correspondientes ante fa Comision Nacional del Agua. a fin de
obtener la gutorizacion pare su construccidn y operacion.

Por lo anterior, ef desarrollo del proyecto no contraviene ef presente

criterio.

Anilisis: A través del oficio 04/SGA/1331/2024 de fecha 25 de octubre de 2024, esta Oficina Solicito solicité informacion Adicional en

relacién al sistema de drenaje pluvial en términos de lo siguiente:

“Instalaciones sonitarias. Se contord con un sistema de drengfe diferenciado, para canalizar lo recoleccion de aguas negros y -
pluviales. Por ig naturaleza def terreno se- propone que ef drenaje pluvial sea canalizado o partic de uno red de recoleccién con
tuberias de PVC y cofoderas en jas azoteas hastg Hegar a las dreas gjordinadas del proyecto”

£En relocion a Jo anteriormente expuestos se tiene que Jo promovente no especifics ef funcionamients del sistema pluvial que se tiene

contemplado por fo que o promovente deberd

&. Describir de forma no limitativa las caracteristicas del sistema pluvial que se pretende implementar, especificando lo ubicacion del
mismo respecto a las obras def proyecto ¥ fos alcances del mismo para dar cumplimiento a lo establecido en los criterios analizades. .

Dado [o anterior, considerando las manifestaciones realizadas por fa promovente se tienen las siguientes observaciones:
"El sistema pluvial seré una infraestructura que permitird gestionar ef agua de Huvia, con el objetive de evitar inunduciones dentro del

Desarrolfo Turistico, asi como, prevenir la erosién Y proteger las infraestructuras del proyecto.

Componentes principales del Sistema Pluvial:
1. Red de Captacién:

*  Bgjantes: Los Bajantes, es ung estructurg (tuberia y canaletas), que recogerdn ef agua de Huvia que caerd sobre fos techos y
otras estructuras impermeables del Edificio principal del proyecto, .

Al llover vy acumularse el agug, esta entrard o une coladera de cdpula de hierro, instaladas en fos azoteas del Edificio principal,
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posteriormente, e aguu se dirigird a los sistemas de drengje a través de -cenductos verticoles (bajantes) y conductos
horizontales fcanaletas); fos cuales, tendrdn una pendiente def 7%, gue conducird ef aguo pluwm’ g toda uno de los pozos
pluvicles gue se pretenden construir, tal como se muestra en fo sigulente Figura.

Figura 1. Corte longitudinal def Edificio principal y el sistema piuvial. .

2. Red de Drendje:

e Tuberias de drenagje: Este conjunto de tuberfas conducen el agua pluwa! desde fa red de captac:én hac.'a los puntos de a.'ma-
cenamiento (Pozos), posteriormente, pasa por un tratamiento y finalmente, su infiltracion.

Las tuberias de drenaje serdn estoblecidas de material PYC con diferentes dimensiones, esto de acuerdo a su altura, tendrdn
reductores de velocidad (codo de 4" 0 6°) cada 3 metros de altura, con ef fin de disminuir su velocidad del caudal de agua.

Commo se menciond, anteriormente, este sistema vendrd desde Ja parte alta del edifico principal (azoteas) con una afturg de
14.00 m, dende las tuberfas de drenafe tendrdn un didmetro de 6 pulgadas, posteriormente conforme desciende lo altura, se
incrementard su didmetro a 8 pulgddas, hasta flegar a 10 pulgadas a nivel del suelo y a los pozos pluviales, tal como se
presenta en la Figura 3, asf mismo, se presenty en ef Anexo 5.1.

Figurg 2. Plano General def sisterna de agua pluvial del edificio principal.
3. Sistemus de descarga;
Pozos de infiftracién

El prayecto considera fa construccion de 7 pazos de descargd de agua pluvial, los cutles estardn ubicados de manera estratégica al centro
(dreas verdes) y costados del edificio principal. Su estructura estard disefiada para permitir que el agua pluvial se. infiftre ol subsuelo,
recargande los acuiferos locales y reduciende Ja presién sobre los sistemas de drenaje.

1 A continuacién, se presenta el cuadro de coordenados de su focalizacién, en coordenadas UTM WGS84, Zona 16Q. Del mismo modo, o través
de la Figura 4, se muestra la ubicacién geegrdfico de cada uno de los siete pozos contemplados en el proyecto.

Tobla 1. Cuadro de coordenadas de code uno de fos Pozos pluviales.
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Ubicacion de fos pozos de agua pluvial
Vértice Coordenadas UTM, WGS34,Zong 16Q
X Y
7 5789471.5462 2354584.7938
2 518955.1723 2354622.2324
3 518948.5896 2354581.9627 T
4 578963.6919 2354678.0839
5 578964.0888 2354497.0049
& 5180426702 23545726886
7 5789391210 23546984818

Figura 3. Ubicacidn de los Pozos de agua pluvial dentro del proyecto.

A continuacion, se presentan las caracteristicas que tendrdn fos pozos de descarga de ague pluvial requeridos para ef proyecto:

Tamafo y profundided
¥' Se pretende contar con siete pozos de descarga de agug pluvial ubicados estratégicamente, fos cuales serdn construidos o 4.1 me-

tros de profundidad y contardn con un didgmetro de 8 pulgadas (Figura 5).

POZO
[ rruvacles

ST N

Figura 4. Disefio general del pozo pluvial y sus dimensiones?
(] ' :
Disefio de infiltracién -
¥ Perforaciones en el pozo: Para permitir que el aguo se infiltre af subsuelo, los pozos pluviales estarén perforados a fo lorgo de su
estructura. Esto fovorece fa recarga de los acuiferos subterrdneos y previene lo soturacién de los sistemas de drenaje.

v'  Sistema de Tratamiento: £f sistema pluvial incluird dispositivos de tratamiento fisicos como filtros de agua, separadores de
aceite (en caso de encontrorse) y trampas de sélides, que ayudan o purificar ef agua antes de su liberacion o cuerpos de agua
naturales o sy infifiracién al suelo, mencionondo que en ningtn momento se le dard un tratarniento quimico af agua obtenida, £
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sisterng de trotamiento fisico se describe a continuacion:

» Trampas de sélidos: Se contard con una trampe o cdmdra de sedimentacién en la entrada, para retener sélidos como
hojas, basura o escombros antes de gue entren en el pozo.

»  Filtros de areno y grava: Posteriormente, una vez que se cae af pozo pluvial, se contara con capas de areng, grava 0
materiales permeahles gue ayudan a filtrar el agua antes de que llegue al fonda del pozo y se infiltre ol suelo. Esto redu-
ce la acumulacién de contaminantes o sedimentos en el pozo.

¥ Infiltracién controfada: El pozo estard disefiade para infiftrar el agua gradualmente, evitando la saturacion del suelo y posibles
filtraciones de contaminantes hacia el subsuels. Como se menciond antes, se pretenden dar un Tratamiento af agua pluvial obteni-

. . It ; . I
da, con el fin de remover residuos s6lidos (ramas o hojarasca) y en caso de presentarse grasas o aceites.

De lo anterior se desprende que et proyecto favorece fa captacidn el agud de {juvia coma fuente glterna para gctividades de riego; se
llevé a cobo Ja vinculacién del provecto con las Normas Oficiales Mexicands aplicables.d g inflitracién artificial de aquas  fos acufferos; la
infraestructurg de drengje pluvial estd separada del drenaje sanitario'y se cuenta cor miecanismos de fiftracidn de residucs sélidos, grasas,
aceites y sedimentas; en atencion a |os criterios gueseanalizan, S

No se omite sefialar que 1a presente resolucién se emite en i‘efei'encia_é los “aspectos ambientales, sin perjuicic sobre el
otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, conceslones o licencias y/o sus miadificaciones, que fuere necesario obtener
previc a la realizacién, ejecucién y operacién de las obras qile se evaldan, ante las diferentes unidades de fa Administracion Piblica
Federal, estatales y/o municipales, como es el caso de las obligacionés derivadas de la-Ley de Aguas Nacionales publicada en el
Diario oficial de la Federacién el 29 de abril de 2008, su Reglamento y demds disposiciones juridicas aplicables en materia de
residuos.

CG-03 No se permite verter hidrocarburos y praductos El * Proyecto Amaneceres Costa Mujeres” consiste en la
gquimicos no biodegradables, al suelo, cuerpos de agua, ni al . construccién de un Hotel y sus dreas complementarias, el cual se
mar. * desarroflard en la Zona Continentol defl municipio de Isla Mujeres

y no contempia el uso de hidrocarburos, ademds dentro de sus
actividades contempla el mangjo adecuado de residuos sélidos,
peligrosos y de manejo especial durante todas SUS etapas g través
de diversas medidas que se describen miejor en el capitulo
correspondiente de la MIA-P, por lo que se tiene que el proyecto
en mencién na verterd hidrocarburos y productes quimicos no
biodegradubles de ningtn tipo en el sueio, cuerpos de agud, ni en
el mar, cumpliendo asi con el presente criterio.

Andlisis: El criterio es prohibitivo y por tanto su observancia es obligatoria. Al respecto la promovente contempia medidas
preventivas en el Capftulo VI de la MIA-P; asi como en Anexo 17 dencminado Programa Residuos Amaneceres Costa Mujeres
entre las cuales se resaltan las siguientes objetivos indicados:

e Evitar en todo momento la dispersién de los residuos sélidos urbanos, de manejo especial y peligrosos dentro y fuera del predio
del proyecto a lo largo del protesa constructive.

« Implantar al interior de fa obra un sistemy de recoleccion de residuos sélidos urbanos y de manejo especial que permita la
recuperdacién por separado de los subproductes potencivimente reciclables.

» Canalizar o reciclaje la mayor cantidad y tipos dé residuos sdiidos urbonos y de manejo especial generados durante el proceso
constructive y que cuenten con ef potencial de hacerlo.

« Reutilizar af interior del predio la mayor cantidad posible de los residuos generados a lo fargo del proceso constructivo.

« Enviar of refleno sanitaria del Municipio de Isla Mujeres la totalidad de los residuos sélidos urbanos y que carezcan el poten-
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cial de reincorporarse a la cadena productive.
* Reincorporar todos los residuos de manejo especial generados a la cadena productiva.
* Realizar una correcta disposicién de los residuos peligrosos generados al interior de lo obra.
. Zfevar un adecuado seguimiento del manejo de fos residuos mediante la implementacidn de una bitdcora de control de resi-
Los. :
= Cumplir con fa normatividod municipal, estatal y federal vigente en mcterio de residuos y prevencion de la contominacion.
» Fomentar las buenas prdcticas ambientales en materia de residuos en os obreros o fo largo del proyecto constructivo,

De lo antes indicado y de la informacidn de la MIA-P se tienen que no se prevé el uso de hidrocarburos, ademas dentro
de sus actividades contempla el manejo adecuado de residuos sdlidos, peligrosos y de manejo especial durante todas

sus etapas. Por lo cual se cumple con el Presente criterio.

CG-04 Se promoveré la reutilizacién de las aguas residuales
previo cumplimiento de las disposicicnes legales vigentes en
materia de calidad de aguas.

|(PTAR) previamente autorizada dentro del plan maestro la cual

= proyecto en mencién consiste en la construceidn de un Hotel y
sus dreos complementarios, ‘el cual contempla lo instalacion y
operacion de una Planta de Tratamiento de Aguas Residuoles

recibird los aguas grises provenientes de lo operacién del proyecto,
mismas que una vez tratadas, serdn utilizadas para ef riego de fos
Jardines del proyecto, estas aguas cumplirdn con los limites
mdximos permisibles de contaminontes establecidos en fa NOM-
OO0T-SEMARNAT-1996, asf como de fas demds disposiciones fegales
vigentes en materio de calidad de aguas.

Por fo anterior, se considera que ef proyecto no contraviene fo
estabiezido en ef presente criterio.

CG-06 Las aguas residuales (negras, azules, grises, jabonosas),
no deben canalizarse a pozos de absorcién de agua pluvial.
Debera disponerse a través del sistema de drenaje municipal
o hien a través de algtlin sistema de tratamiento de aguas
residuales cumplimiento den todo momento con la
normatividad aplicable.

No se preve en ninguna etapa def protyectop redlizor actividodes
de vertimiento de aguas residuales en pozos de absorcion de aguas
pluviales toa ves que duronte la etepa de preparacion del sitio y
construccion se contaru con bafios portatifes a razon de 1 bafio por
cado 10 trabajadores, va en lo etapa de operacidn las aguas
residucles seran enviadas o lo planta de tratamiento de oguas
residugles del PLAN MAESTRO lo cual se encuntra previamente
qutoriiada, mizmas que una vez tratadas, serdn utilizadas para ef
riego de los Jardines del proyecto, estas aguas cumplirdn con fos
limites mdximos permisibles de contominantes establecidos en lo
NOM-001-SEMARNAT-1996, asi como de las demds normetividad
vigente aplicatie.

[ Por fo antertor, se considera que ef proyecto na contraviene fo
establecido en ef presente criterio.

CG-10 Los usos autorizados deben incluir acciones para el
ahorro del recurso agua, asi como medidas de prevencién de
contaminacidn del manto freatico.

El * Proyeco Amanecerés Costa Mujeres” consiste en la
construccion de un Hotel Y sus dreas complementarias, ef cual
contemnplo ef usc responsable del ogua y plantea la instolacién de
Hlaves ahorradoras de agua entre otras tecnofogios del mismo tipe,
odemds, durante su vida Gtil estard en continua supervision y
mantenimiento pard evitar la pérdido de agua durante los procesos
de distribucion de le risma. Por otro fado, también contempla fo
utifizacion de /a Plenta de Tratamiento de Aguas Residuoles (PTAR)
del plan maestro que recibird las aguas grises provenientes de la
operacion def proyecto, contribuyendo asi a evitar fa contaminacién
del manto fredtico, por lo que el proyecto cumple con lo

establecido en el presence criterio.
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Us-17 Cuande no existan sistemas municipales para
evacuacién de las aguas residuales municipales, los
propietarios de hoteles, fraccionamientos, condominios,
plazas comerciales, clubes y similares, dekerdn instalar
sistemas de tratamiento, reciclaje y disposicién final de las
aguas residuales, para satisfacer las condiciones particulares
de descarga que determinen las autoridades competentes y
las normas oficlales mexicanas aplicables.

£l " Proyecto Amaneceres Costa Mujeres’, consiste en i
construccién de un Hotel y sus dreas complementarias, las cuaies
consisiten en las siguientes: jardines, Area de conservacion, Edificio
principal, Estacionamiento, cominos y  pases peatonales,
Asolegderos, Piscinas, Bar piscina, Actividodes geudticas, Riu fit,
Toallero, Bus stop, Bar elite, Garita de seguridud y Vestidores,
donde las oguos residudies serdn enviadas a und planta de
Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR} previamente outorizady
dentro del plan maestro DESARROLLO TURISITICO COSTA MUJERES
autorizado en materia de Impacte Ambiental mediante oficio
SGPA/DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 de junio del 2011 (Anexc 6)
una ver tratodas estos serdn reutilizadas parael riego de fos
Jardines durante lo etapo de -operacién y mantenimiento def
mismo, por lo que el proyecto no contraviene los presentes
criterios.

U9-18 Cuandd ho existan sistemas municipales para-

evacuacién de las aguas residuales ‘municipales, los
propietarios oficinas, - comercios, casas particulares y
similares, deberdn instalar sistemas de tratamiento, para
satisfacer las condiciones particulares que determinen las
autoridades competentes y las normas oficiales mexicanas
aplicables, de acuerdo a sus volimenes de descarga.

¥

Durante el porceso de preparacion dei sitio y construccion del
proyecte se rentaran bafios portatiles o empresas autorizadas o
raZon de uno por cada diez trabajudores g ios cuales se les dara
mantenimeinto de limpieza pericdicamente, retirando {os residuos
por medio de lo empresa autorizada, para acreditar lo anterior
wna vez que sea autotizado el proyecto se presentoran oS
comprobantes correspondientes de dichas acclones a lg autoridad
que corresponda.

Ya para lo etapa de operacidn los aguas residuaies serdn
enviadas @ una planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR)
previamente gutorizada dentro del plan maestro DESARROLLO
TURISITICO COSTA MUJERES autorizado en materia de Impacto
Ambiental mediante oficio SGPA/DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21T de
junio del 2011 (Anexo 6€) y unad vez tratodas estos serdn
reutilizadas para el riego de los fordines durante lo etapa de
operacién y mantenimiento del misma, por lo que el proyeco rio
contraviene los presentes criterios.

Uo-21 En zonas que ya cuenten con el servicia de drenaje
sanitario el usuario estard obligade a conectarse a dicho
servicio, siempre y cuando estas aguas cumplan con io
dispuesto en la normatividad aplicables.

Durante el porcesa de prepargcion del sitlo y construccion del
proyecto se rentgran boflos portatifes ¢ empresas autorizadas o
razon de une por cada diez trabgjadores a los cuales se les dara
mantenimeinto de limpieza periodicamente, retirando los residuos
por medio de la empresc autorizada, para acreditar lo anterior
ung vez gue seu autotizado el proyecto se presentaran los
comprobantes correspondientes de dichas acciones a la autoridad
gue corresponda.

Yo parg lo etapa de operacién los dguas residuaies serdn
enviadas a una planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR)
previamente autorizada dentro del plan maestro DESARROLLO
TURISITICO COSTA MUYERES autorizads en materia de Impacto
Ambiental mediante oficio SGPA/DGIRA/DG/3886/11 de fechu 27 de
junio del 20171 (Anexo 6} y una vez trotadas estas serdn
reutifizados para el riege de los Jardines durante la etapo de
operacién y mantenimiento del mismo, por lo que el prayecto no
contraviene los presentes criterios.
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U929 !_En las plantas de tratamiento de aguas residuales y de | Jas oguas residucles serdn enviades @ ung planta de Tratamiento
desactivacién de lodos deberdn establecerse franjas de | de Aguas Residuales {PTAR) previamente outorizoda dentro del
vegetacion arbérea de al menos 30 m de ancho que presten el | plan maestro DESARROLLO TURISITICO COSTA MUJERES autorizado
servicio de barreras dispersantes de malos ojores. : en  materic  de Impacte Ambiental medionte oficio
SGPA/DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 de junio del 2017 (Anexo 6) y
una ver tratadas estos serdn reutilizades para ef riego de fos
Jardines durante fo etapa. de operacién y mantenimiento del
mismo, por lo gue el proyecto no contraviene los presentes
criterios.

Anilisis: Como es indicade por la promovente el proyecto forma parte del plan maestro “DESARROLLO TURISTICO COSTA
MUJERES", autorizado de manera condicionada mediante oficio resolutivo nlimero S:6.P.A/DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 junio de
2011, el cual contempla una red de drenaje colectivo de aguas residuales al cual se conectaran todos los predios hoteleros privativos
del desarrollo, entre éstos el Hotel en el lote H-R-3. El plan maestro sefiala que cada lote HR contara con un cdrcamo de bombeo de
aguas residuales, de ahi se enviaran a través de un sistema de alcantariliado sanitario hasta el circamo principal que se ubica a un
costado de la planta de tratamiento de aguas residuales. Se contempla el use de las aguas tratadas para el riego de reas verdes. La
ubicacion de [a planta de tratamiento autorizada para el Plan Maestro se observa en la sigufente imagen:

Es asi, que los impactos ambientales derivados de la construccién Y operacién de [a planta de tratamiento de aguas residuales gue
atendera jas descargas de los lotes HR del DESARROLLO TURISTICO COSTA MUJERES; asi como el retiso de las mismas ya han sido
evaluados. Por lo cual no contraviene con lo establecido en los criterios.

CG-11 Durante todas las etapas de las actividades autorizadas, | & ~ Proyecto Amaneceres Costa Mujeres” comtempla el manejo
se deberan contar con un programa integral del manejo de | adecuado y disposicion final de residuos sdfidos urbanos,
desechos sélidos y liquidos (minimizacién, separacién, peligrosos o de manejo especial durante todas sus etapas a través
recoleccion y disposicion fina), que incluya medidas | de un Progroma de manejo de residuos {anexo 17), por lo que su
preventivas para el manejo y disposicién adecuados de | desarrollo no contraviene lo establecido en ef criterio CG-11.
grasas, aceites e hidrocarburos. Dicho programa debers ser
previamente aprobado por la autoridad competente, -
€632 La disposicién final de residuos sélidos dnicamente | Ef proyecto cuenta con un muanejo adecuado de residuos sélidos,
podra realizarse de acuerdo con la normatividad aplicable y | peligrosos y de manejo especial fos cuales se desciriben a detafie
en fos sitos y condiciones que determine la auteridad | dentro def progama de manejo de residuos,

responsable.
US-23 Las actividades hoteleras, de centros comerciales, de | Durante el proceso de ‘Breparacion del sitio, construccion y
restaurantes, vy aquellas que sean consideradas como | operadién se ejecutara un plan de manejo de residuos el cual se
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grandes generadores de residuos sélidos no peligrosos, estdn | onexa af presente para su consideracion (Anexa 17)
obligados a establecer programas de separacién, reutilizacidn | : :
y reciclaje de los mismos, previo ala recoleccion por parte def
servicio de asec urbano municipal . o .
Andlisis: A través por medio del anexo 17, se presenté el Programa Residuos Amaneceres Costa Mujeres en‘la cual sa tiene los
siguientes objetivos: v

u

» Evitar en todo momento la dispersidn de fos residuos sélidos urbanos, de manejo especial y peligrosos dentro y fuera del predio
del proyecto o lo fargo del proceso constructivo.

« Implantor al interior de lo obra un sistema de recoleccién de residuos sélidos urbanos y de manejo  especial que permita I
recuperacién por separado de -los subproductos potencialmente reciclables. . :

« Canalizar a reciclaie fa mayor cantidad y tipos de residuos sélidos urbanos y de manefo especial generados durante el proceso -
constructivo y que cuenten con el potencial de hacerlo.

= Reutilizar af interiar del predio lu mayor contidad posible de los residuos generados a lo largo del proceso constructivo.

« Enviar ol relleno sanitaria de! Municipic de Ista Mujeres la totalidad de los residuos sdlides urbanos y que carezcan el poten-
cial de reincorporarse o fa cadena productiva.

« Reincorporar todos los residuos de manejo especial generados o la cadena productiva.

« Reglizar una correcta disposicion de las residuos peligrosos generados af interior de laobra.

e Lievar un adecuado seguirniento del manejo de los residuos mediante fa implementacién de una bitdcora de contral de resi-
duos. S AT e

o Cumplir con fa normatividod municipal, estatel y federat Vigente en materia de residuos y prevencién de la contaminacion.

« Fomentar las buenes prdcticas ambientales én materia de residuos en los obreros ¢ lo forgo del proyecto constructivo.”

Se hace notar, que de acuerdo con lo establécidc en la Ley para la Gestion :l'nt'_egral de Residuos del Estado de Quintana Raoo
publicada en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 17 de diclembré de 2007, ia autoridad competente para revisar y en
su caso autorizar los Plan de Manejo de los Residuos de competencia estatal, corresponde al gjecutivo del estado. Al respecto se
sefiala que la presente autorizacidn no prejuzga sobre el otorgamien'to 0 no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o
licenclas, que fuere necesario cbtener previo a la realizacién o ejecucion de las obras, en especlfico en materia del manejo de
residucs. ] . _ S

CG-12 Para la construccién de vialidades se deben reconocery | £ - “Proyecto  Amdrieceres . Costa Mujeres” consiste en la
respetar los flujos hidrolégicos para gararitizar . la | construccion de un Hotel y sus dreas complementarias, ef cual o
hidrodinamica original del sitio. se contempla la construccidn de vidlidades, per lo que no
contraviene lo establecido en la presente accion.

|"Analisis; Que en el anexo 23 denominada Estudio Hidrol6gico, se presentd la EVALUACION HIDROLOGICA REALIZADA EN EL
COSTA MUJERES , EN EL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, ESTADO DE QUINTANA ROO. En la pagina 4 del estudio en comento se
indica lo siguiente: ’ : -

“DESCRIPCION DE LA ZONA DE ESTUDIO

LOCALIZACION : _ _

! sitio se encuentra en el municipio de Islu mujeres, Quintana Roo; Sobre ld correterg’ o punta Sam, isla blanca, costd mujeres.
Fspecificamente el sitio de estudio se sitda aproximadartiente a 1 g km de distancia del centro de la ciudad de Canciin, ubjcdndose af
noroeste de Planet Hollywood Canctn, frente al mar. . .

Se ubica entre las coordenadas 21°77'30.93" y 21°17'36.04" latitud norte y 86°49'11.62" y 86°48'52.43" de longitud oeste (Figura. 1.
Descripcién del sitio de estudio) :
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ESTUDIO MIDROLOGICO: COTTA ROJERES.

Con objeto de garantizar que se respeten {os flujos hidroldgicos del sitio se presentd en estudio en mencién en la cual se demostrd
que no se contravine con fo establecido en el criterio al respetar los flujos hidrolégicos para garantizar la hidrodindmica original del

sitio.

1

CG-13 En el desarrollo de los usos de suelo y actividades
permitidas, deberdn plantearse como primera opcién de
aprovechamiento aquelios sitios que ya estdn abandonados
por ejemplo potreros, bancos de materiales para la
construccién, asi como las &dreas desmontadas o con
vegetacién secundaria y otras afectadas, salvo disposicién
legal en contrario.

El'* Proyecto Amoneceres Costa Mujeres”

forma parte del Plan Moestro “Desarroffo Turistico Costa Mujeres”
mismo gque ya cuenta con una superfide delimitada vy ha sido
autorizada por las autoridades correspondientes en cada materia
requerida, por fo anterior la ubicacidn del proyecto en evaluacion
A0 contraviene fo establecido en el criterio CG-15.

CG-14 Cuando se pretenda la remocioén total o parcial de ia
vegetacion de los terrenos forestales para destinarios a
actividades no forestales se deberad obtener la autorizacién
para el cambio de uso del suelo en terreno forestal, en los
términos que indica la Ley General de Desarroilo Forestal
Sustentable.

El presente sstudio es con la intencién de obtener la autorizacion
de cambio de uso de suelo en materic de Impacto Ambiental y
que a su vez se presentara un Estudio Tecnico Justificativo par
aobtener el cambio de usos de suelo en materia forestal.

€G-36 La superficie de aprovechamiento prevista en otros
instrumentos, cuande sean diferentes o en casos especiales a
los contemplados en este programa de ordenamiento, podra
incrementarse siempre y cuando se demuestre en forma
fehaciente a través de estudios técnicos y cientificos con los
impactos ambientales generados por dicha modificacién, son
menores a los previstos. En estos casos, los estudios técnicos
se someteran al andlisis y aprobacién por parte de las
autoridades correspondientes en el dmbito de su
competencia.

£l “ Proyecto Amaneceres Costa Mujeres” forma parte def Plon
Maestro “Desarrofio Turistico Costa Mujeres” mismo que ya cuenta
con una superficie defimitada y ha sido outorizada por las
autoridades correspondientes en cada materia requerida, por lo
anterior la superficie de aprovechamiento del proyecto en
evaluacion no contraviene lo establecido en ef criterio CG-37,

Andlisis: Es necesarfo reiterar que el proyecto forma parte del “DESARROLLO TURISTICO COSTA MUJERES” (DTCM) autorizado por
la Direccion General de Impacto y riesgo Ambiental (DGIRA) de manera cordicionada a través del oficio
5.6.P.A./DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 junio de 2011. Es asl, que se realizé un plano de zonificacién ambiental que sirvié para el
disefio del desarrollo, identificando las zonas con cualidades para la conservacion y el aprovechamiento en base a [a caracterizacidn
ambiental realizada. Dado lo anterior, se consideraron en el disefio las zonas que se encontraban sin vegetacion forestal
correspondientes a un 21.36 ha (5.59%) de las 381 ha que conforman el DTCM (Ver imagen).

Pagina 39 de 88
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Teléfono: (01883)83 202 33 www.gob.mx/semarnat




Medio Ambiente

" ‘Segratara de Medié Ambientey Recurses Naturales

1580

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0634/2025

ASUCECIORER VECETALES
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Superficies de aprovechamlento ¥ despiante por tlpe de vegetamén del DESARROLLO TURISTICO COSTA MUJERES
conforme caracterizacién ambientas. Se identifican las zonas sin vegetacl6n en el &rea de interés (p 35, MIA-R)
Las alcances de la modificacion af Lote H-R-8, corresponde a lo sigufente:

En cuanto a la superficie de aprovechamienta el 15 de noviembre de 2018 la Direccién General de Impacto y Riesgo Antbiental de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (DGIRA) emitié el oficio nidmero SGPA/DGIRA/DG/08877 én la cual se
modificé la superficle de aprovechamiento previamente autorizado de manera condicionada por medic del oficio
SPGA/DGIRA/DG/04792 del 03/julio/2018, como se indica a continuacion:

Superficie tha)
Modificacidn autorizada
{SPGA/DGIRA/DG/04792 del  |" Madificacidn
Uso de en el Lote H-R-8 03/fulio/2018) soficitada

Lote 8.52 10.32
Aprovechamient 6.85 8.649
Conservacion 1.67 1.673
Total 852 10.32

Conforme a los pardmetros urbanisticos aplicables af Plan Maestro y Lote H-R-8, la modificacion prevé fo sigulente: -

" Superficie (ha)
Autorizado
(SPGA/DGIRA/DG/04792 def
Pardmetro 03/julio/2018) Solicitado
Densidad autarizeda 423 cuartos 468 cuartos
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Desplunte- coeficiente de ocu-
pacion de suelo (COS) 6.85

1.67

8.649
1.673;

Area de Conservacion

De lo anterior se desprende que en materia de impacto ambiental el proyecto hace uso de dreas sujetas a previa autorizacién; no
obstante. Por lo cual se aclara que las autorizaciones establecidas en los oficios antes mencionados ya han sido evaluadas.

En relacién al criterio CG-14, se la promovente aclara gque el proyecto sometido a evaluacién es para obtener la autorizacion de
cambio de uso de suelo en materia de Impacto Amblental y que a su vez se presentara un Estudio técnico justificativo par obtener el
cambio de usos de suelo en materia forestal. Aunado a lo anterior, se reitera gue Ia presente resolucion se refiere Unica y exclusiva-
mente a los aspectos ambientales derivado de la construccién y operacién del Hotel en el Jote H-R-8 en Costa Mujeres, sin perjuicio
sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licendias v/o sus modificacionss, gue fuere necesario
obtener previo a la realizacidn o ejecucidn de las obras v/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracién Piblica Fe-
deral, estatales y/o municipales como seria el caso de las obligaciones derivadas de la Ley General de Desarrollo Forestal Susten-
table (LGDFS) y Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS) relativas al cambio de uso de suelo
de terrenos forestaies.

C€G-15 De acuerdo a lo estipulado en el Art. 28 de la LGEEPA Y

El presente estudio es con la intencién de obtener la autorizacion

en su reglamento en Materia de Impacto Ambiental, se deben
realizar los estudios ambientales a juicio de la autoridad
evaluadora, se necesitan para identificar y valorar los

de cambio de uso de suelo en materia de Impacto Ambiental y que
a su vez se presentora Un Estudio Tecnico justificativo por
aobtener ef cambio de usos de suelo en materic forestal.

impactos potenciales de las obras y actividades sobre los
recursos naturales prioritarios y/o las poblaciones o
comunidades de flora y faunga, z fin de determinar las medidas
de prevencidn, mitigacibn y/o compensacién y en
consecuencia dictaminar su viabilidad, poniendo ‘especial
énfasis en las etapas de operacién y mantenimiento.

Andlisis: A través del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental esta Oficina de Representacidn verifica que el proyecto se
ajuste a las formalidades previstas en la LGEEPA, su Reglamento en materia de Impacto ambiental, Normas Oficiales Mexicanas,
Programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecologicos aplicables, estableciendo las condiciones a que se sujetara la
realizacién de las obras y/o actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, & fin de evitar o reducir al minimo
sus efectos negativos sobre el medio ambiente.

De igual manera por medio de los capitulos V y VI de la MIA-P la promovente analizé los impactos ambientales de las obras y
actividades que se pretende llevar a cabo y de sus medidas de prevencion, mitigacién y/fo compensacion.

En cuanto a la proteccion de flora y fauna, se presenta en el Anexo 15 el Programa Rescate de'Flora y en Anexo 16 PROGRAMA DE
RESCATE Y AHUYENTAMIENTO DE FAUNA SILVESTRE.

CG-17 En fa superficie del predic autorizada para su
aprovechamiento, en forma previa al desmonte y/o a la
nivelacién del terreno, debe realizarse un Programa de
rescate selectivo de flora y recolecta de material de
propagacién, a fin de aprovechar el material vegetal que sea
susceptible para obras de reforestacién, restauracién y/o
jardineria

CG-18 Las actividades recreativas que se desarrollen en zonas
de anidacién y reproduccion de la fauns silvestre con estatus
de proteccién sefialada en la normatividad federal aplicable,
requieren de Un programa cuyo objetivo sea el de preservar

A o presentz Manifestacion de Impacto ambiental modalidad
particular se enxa el programa de rescatse de flora (anexo 7 5

En ninguno etapa del proyecto se pretende realizar actividades
recreqtivas en zonas de anidocion y reproduccion de founa
sifvestre, durante el monitoreo de flora y fauna no se detectaron
zonas de anidacion sin embargo en coso de avistamiento de fa
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estos sitios. especi se ejecutdra el manual de proteccion de tortugas marinas

(anexo 18),-cabe sefiolar que desde la pleamor hasta fa primer
estructura hay 72.55 metros lineales de distancia aunado a que
fas obras se ubican por detrds del primer cordon de duna ya que
se dejo un area de conservacion en e frente del predia, esto desde
el plan muestro, tal y como se .observa dentro del plano de
conjunto (Anexo 11).

CG-19 Previo al desarrolio .de cualquier obra o actividad se .
deberd ejecutar un Programa de rescate y reubicacion

selectiva de fauna, poniendo espécial-atencién a las especies
protegidas y las de lento desplazamiento.

Previo o las actividades de desmonte para reafizor el proyecto se
ejecutara el programa de ahuyentamiento y rescate de fauna
(anexo 16) '

CG-20 Para las actividades proyectadas que lmpizquen fa
afectacién o alteracién de - poblaciones incluidas en los
listados de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
201, se debe elaborar y ejecutar un programa de monitoreo
de dichas poblaciones a fin -de prevenir riesgos de

desplazamiente o eliminacién de las mismas, asi como
alteraciones de las condiciones que hacen posible su

presencia.

Dentro del predio -donde se pretende ejecutar el proyecto se
identificé 2 especies que se encuentran dentro de fa Norma Oficial
Mexicana NOM G59-SEMARNAT-2010,

Las cuales son la palma chit (Thrinax radiata) y la palma Nacax
(Coccothrinax readii). Por lo que o presente se anexa un
programa de monitoreo para estas dos especies a efecto de dar
cumplimiente al presente criterio (Anexo 19),

CG-26 La fauna silvestre capturada y/o rescatada en la
superficie de aprovechamiento autorizada podri ser liberada
en ias Unidades de Gestién Ambiental con politica ambiental
de Preservacidn y proteccidn, en ecosistemas semejantes a
los de su habitat natural, siempfe y cuando no presenten
dafios severos de salud y no hayan permanecido en
cautiverio prologando. Para [o anterior se deberd contar con
la aprobécion de la autoridad ambiental correspondiente.

La founa rescatada se colocara en las-areas de conservacion del
proyecto, pues estas no seran aprovechadas en ninguna etopa del
proyecto.

U9-2 Para recuperar el paisaje y compensar fa pérdida de
vegetacion en las dreas de desplante de los diferentes
proyectos, ademas de observar la disposicién referente a los
Coeficientes de Ocupacién del Suelp (COS) y sus dreas de
equipamiento, en las actividades de reforestacién se deben
utilizar de manera prioritaria espec1e nativas acordes a cada
ambiente.

Las oreas afardinados del proyecto es decir una supetficie de
51,755.59 metros cuadrados permanecera con la vegetacion
caracterisitica del sitio que en este caso seria de matorral costero y
selva mediana subperenbifolia, asi como ung superficie de
16,728.23 metros cuadrados de area” de conservacion esto
representando una superficie total de 68482.82 metrso cuadrados,
esta superficie representa el 67.07% de jg superficie total del
predio.

U2-26 En Jos programas de rescate de fauna silvestre que
deben elaborarse y ejecutarse con motivo de [a eliminacién
de la cobertura vegetal de un predio, se debera incluir el sitio
de reubicacion de los ejemplares dentro de las zonas con
politicas y/o usos de suelo de aprovechamiento de flora y
fauna, proteccién, forestal y preservacién que se encuentran
en el municipio, en congruencia con [as netesidades de
habitat de [a fauna que se trate.

Al presente estudic se anexa el programg de rescate y
ahuyentameinto de founa, con fas especificaciones sefialadas en ef
presente criterio para que esta autoridad lo valide (anexo 16).

Andlisis: La promovente presentd el Anexc 16 PROGRAMA DE RESCATE Y AHUYENTAMIENTO DE FAUNA SILVESTRE el programa

tiene los siguientes objetivos:

“Objetive general

£ objetivo general de este programa es establecer los métodos y técnicas que serdn implementadas pard el ahuyentamiento, captira y/o
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Objetivos especificos

Jfouna sijvestre.

presentan en la pdgina 28 del PROGRAMA DE RESCATE Y AHUYENTAMIENTO DE FAUNA S
imagen:

translocacion de fauny sifvestre susceptible de ser afectade durante fas distintas etapas def proyecto.

3

Seleccionar Jos especies o grupoes de organismos E;rd'e serdn sujetos def programa de ahuyentamiento, captura Y/o transfocacion de

Establecer los prdcticas mds adecuodas para ahuyentorios del drec de ocupocion def proyecto, y definir las técnicas de modifica-
cién del hébitor con la finalidad de disminuir la abundancia de vertebrados sifvestres en el drea.

Detallor las técnicas de ahuyentamiento, captura y/o translocacion adecuados para cada uno de los grupos de organismos,
Identificar dreas fibres de afectacin Y con condiciones propicias para fa translocacién de los individuos rescatados.

Registrar el nimero de individuos rescotados y posteriormente reubicarios en zonas de mernor impacto.

De acuerdo a lo sefialado por la promovente y lo presentado en el programa de rescate de Fauna, se consideran las dreas de
aprovechamiento y conservacién del predio como las dreas de reubicacién de los ¢jemplares rescatados de fauna; toda vez que
representan una extensa superficie que corresponde al habitat propic de las especies rescatadas. Las dreas de liberacidn se

ILVESTRE, tal y como se ve en la siguiente

drea del proyecto como se ve en la siguiente imagen:

i

Como s indicado en el Considerando VI del presente resolutivo se llevd a cabo la identificacién de Fauna en distintas parte del
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Entre las especies identificadas y sujetas a rescate se sefialan [as siguientes: Nasua narica, Ctenosatira simifis entre otros,

£] proyecto presenté de igual manera en el anexe 15 Programa Rescate de Flora cuyo objetivo es:

General . ] . )

Definir v establecer los métodos y técnicas, qie sertin”implementadas,” durante fas actividades o realizar para el rescate, reubicacion,
mantenimiento y monitoreo de las especies de flora sifvestre que sergn afectadas con ¢l desarrofio del proyecto. :
Particulares R S e }

e Definir las estrategias a LitiffiarSe'pdfd éjecutar'!as aéfivio‘adé& de rescate Yy reubicacién éé éﬁpetiés de flora silvestre pary el pro-
yecto “Proyecto gmaneceres Costa Mujeres”, B L L

»  Definir los recursos humanaos y moteriales necesdrios para ejecutar é’l _ﬁ_r'esente ,t.J.rbgmma.

+  Presentar fos indicadores que permitan verificar la eficiencia de las d&iﬁidﬁd&s de rescate de flora silvestre.

e  FEstablecer el cronograma de .Ias actiuddade§ o efecutar Eon el presente programa.”

Haciendo énfasis en el cumplimiento del CG-20 se preseh{ah _él PROGRAMA DE MONITOREQ DE FLORA ENLISTADA DENTRO DE LA
NCM-059-SEMARNAT-2010, el cual tiene como objetivo:

" General

Monitorear o abundancia y comportamiento de dos especies de palmas que se encuentran dentro de o NOM-059-SEMARNAT-2010
que estdn en el predia las cuales son palma chit (Thrinax radiata) y la patma Nacax (Coccothrinax readii). a fin de prevenir riesgos
de desplazamiento o eliminacidn de los mismas, asf como afteraciones de las condiciones gue hacen posible su presencia. *

En la cual se espera que se mantenga la abundancia o cobertura vegetal de las dos especies de palma que se encuentran al
momento de la conclusién de la construccidn del proyecto.

De acuerdo a lo sefialado por la promovente y lo presentado en el programa de rescate de Flora y otro con énfasis en
categorizadas en al NOM-059-SEMARNAT-2010, se consideran las dreas de aprovechamiento y conservacién del predio como las
greas de reubicacién de los ejempiares rescatados de flora; toda vez gue representan una extensa superficie que corresponde al
habitat propic de las especies rescatadas. De igual manera se indica un nivel de supervivencia de mas del 80 % de supervivencia de
las especies. Los sitios donde se pretende reubicar se presentan en la siguiente imagen presentada por |a promovente:
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Esta Oficina de Representacidn reitera que las actividades de manejo de especies en riesgo; asi como el manejo de ejemplares v
poblaciones exdticos no_invasivos debers llevarse a_caho _conforme las disposiciones establecidas_en la Ley General de Vida
Silvestre y su Reglamento, siendo gue [a presente resolucion se refiere Onica y exclusivarnente a los aspectos ambientales derivado
de la construccién v operacién del HOTEL con pretendida ubicacién en el lote H-R-8 del Plan Maestro COSTA MUIERES, sin perjuicio
sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, gue fuere necesario
obtener previo a la realizacién o ejecucion de las obras y/o actividades ante {as diferentes unidades de [a Adrministracién Publica
Federal, estatales y/o municipales. '
CG-28 Con la finalidad de que la fauna silvestre se desplace | £/ * Proyedto Amaneceres Costa Mujeres” no incluye barrercs
libremente, no deben establecerse barreras fisicas u | fisicos v obstdculos que impidan el paso entre las dreos naturales
obsticulos que impidan el pasc entre las dreas naturales de | de fos predios colindantes yo que o fos alrededores cuanta con
predios colindantes. _ areds de conservocion. '
Por fo anterior, su desarroflo no contraviene lo establecido en el
. presente criterio.

Andlisis: Se reitera que el proyecto forma parte del “Desarrollo Turistico Costa Mujeres” (DTCM) autorizado por ia Direccién
General de Impacto y riesgo Ambiental (DGIRA) de manera condicionada a través del oficio 5.6.P.A/DGIRA/DG/3886/11 de fecha
21 junio de 2011. El Plan Maestro contempla dentro de los criterios legales y normativos de su disefio el no establecer barretas
fisicas u obstaculos que impidan el paso entre las dreas naturales de los predios colindantes para permitir que la fauna silvestre se
desplace fibremente (p8, MIA-R), por lo que se contemplan corredores naturales destinados como dreas de conservacion
permitiendo la conectividad natural de manera paralela y perpendicular a la linea de costa. Por otro lado, a lo largo de las vialidades
del desarrolio se considerd la colocacidn de puentes o pasos de fauna terrestres ubicados en los sitios potenciales de mayor
circulacién (Ver Figura 2.34 y 5.4 del DTCM), MIA-R). '

Considerando el disefio ambiental para el Desarrollo del Plan Maestro, esta Oficina de Representacion advierte que se mantiene una
superficie de 16,728.23 m? como areas de conservacién equivalentes 2 16.38% de la superficie total del predio; siendo que el criterio
es prohibitivo y su observancia es obligatoria; no se permiten barreras fisicas u obstaculos que impidan el paso entre las dreas
naturzies de predios colindantes. Dado lo anterior y siendo gue se pretende la delimitacion del predio, esta Oficina de
Representacién determina imponer condiciones adicionales en los términos del presente resolutivo, con objeto de garantizar la
conectividad y flujos de energia entre los ecosistemas {Ver CONDICIONANTE 7).

CG-29 Del mes de mayo al mes de septiembre, los propietarios | £n fo zono Federal Maritimo Terretre con la que colinda el predio
colindantes con playas arenosas y los concesionarios de la | no se tiene evidencol de que existo avistamientos de desobe de
zona federal maritimo terrestre en playas arenosas, a fin de | torfugos marinas sin embargo dentro de la Zona Federal no se

proteger la poblacién de tortugas marinas deberdn: contempla reclizar ningun tipo de actividad, ademas de gue el
poryecor se pretende realizbr ppsterior al primer corodn de duna
a. Asesorarse y coordinarse con la autoridad competente costera, sin embargo @ lo anterior en caso de avistamiento de
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para [a proteccién de los sitios'de anidacién de la tortu-
: : | rrarings: (anexo 1 8) dentro del cual se coinsideraran las siguientes

b. Evitar iluminacién directa al mary zona de playa La ilu- o :_medrdas

minacién debera ser de colof: émbar de baja mtensudad

ga marina.

y estar cubierta por un difusor. .

c. La limpieza de playas umcamente podra realizarse en
forma manual utilizando rastrillos con penetracién ma-
xima de 5 centimetros de profundidad en la zona de ani-
dacion.

d. Retirar el drea de playa de las 18:00 a las 6:00 horas del :
dfa siguiente, todos los bienes méviles que puedan cons-
tituir un obstdculo para el arribo de [a tortuga.

e. Abstenerse de encender fogatas en el drea de playa.

tortugas marinas se ejecutard el manuol de proteccion de tortugas

A -Aseosrarse y coordinarse con la autoridad competene

pard la proteccion de ,0s sitios de anidacion de lo tortuga maring.
B) - Evitar la iluminacion directa ol mar y zona de
playo.Lailuminacion debera ser coior ambar, de baja intensidad y
estar cublerfa por undifusor

¢ - .. Lalimpieza de playas unicamente podra reaiizarse en

< |- forma manual utifizando rastrillos con penetracion maxima de 5

centimetros de profundidad en la zona de anidacion.

D) Retirar del area de playa de las 18: a fas 6:00 horas del
dig siguiente, todos los biens movieles qye puedan constituir un
obstacufo para el arribo d elg tortuga.

- Abstenerse de encender fogatas en el area de playa.

U9:31 Con' el fin de preservar {a-duna como un habitat de
especies especialistas (aquellas especies que sélo pueden
vivir bajo condiciones alimenticias o ambientales muy
concretas) y que contribuyen como elementos de proteccién
costera, la edificacién de cualquier infraestructura deber#
observar lo estipulado en el apartado de criterios
mareomotrices de Programa Parcial de [ Peninsula
Chacmuchuch y/o Programa de Desarrollo” Urbano vigente,
siempre y cuando se ubiquen detrds de la primera duna,
comprueben que dicho desplante de’ infraestructura no
afecta la conformacion y continuidad de las dunias costeras;
gque no afecta los procesos de anidacién de tort ugas marinas

y demas especies protegidas ¥ que no se incrérentarédn los

procesos erosivos.

El " Proyecto Amaneceres Costa Mujeres” no se desarralia sobre
dunas costeras por lo que no contraviene o establecido en el
presente criterio.

U9-32 Se promovera la reforestacidon de la duna costera en
todos los predias.

El promoaver la' reforestacion de ld duna costera en todos los
predios es competencia de las autoridades en turno, sin embargo,
si bien el proyecto no se desarrolla scbre dung costera este 'si
considera la ejecucidn de un Programa de rescate y reubicacién de
flora silvestre con el propdsito no de afectar ef equifibrio de fos
ecosistemas, por lo -anterlor el desarrollo del ~proyecto no
contraviene el presente criterjo.

Andlisis: Al respecto y comio resultado dé a informacién presentada tanto en ka MIA-F & informacién Adicional por-la’promovente,

esta Oficina de Representacion tiene las siguientes observacnones

- El proyecto forma parte del "Desarrollo Turistico Costa Mujeres” (DTCM) autorizado por la Direccién-General de Imnpacto y
riesgo Ambiental (DGIRA) de mariera condicionada a través del oficio 5.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 junioc de 2011,
Para establecer la zonificacién ambiental del desarrollo se realizé un andlisis de las zonas con restriccién para el aprovecha-
miento, grados de inundabilidad del terrenc y criterios de aprovechamiento aplicables derivados de los instrumentos juridicos.
Dado lo anterior, las zonas de conservacisn y las zonas de aprovechamiento quedan definidas considerando entre otros, una
restriccién de construccién fuera del primer cordén de dunas de 50 metros en promedic a partir de [a colindancia con ZOFE-
MAT, en cumplimiento al criterio U8-31, manteniendo en conservacion el 100% del primer corddn de dunas y como resultado

de los perfiles topograficos
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Resultados del levantamiento topografico (p 188 y 189, MIA-R)

En congruendia con el Plan Maestro, y en particular para el predio del lote H-R-8, se caracteriz$ [a'zona de duna costera; por lo que

el desplante de las obras se lleva a cabo por detras del primer cordén de dunas, como se puede ver en la imagen presentada en la
pégina 140 de la MIA-P:

i
Srton de mussieen
*n ss AR

Htmpaingis
- Saathermamas

i L A

Ubicacién del primer cordén de duna costera en el iote HR-8

De igual manera como es indicado por la promovente y como fue corroborado en ¢l Sistema de Informacién Geografica
para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA), el proyecto no se localiza en cercanfas con campamentos Tortuguero, por
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lo cual no se prevé ef arribazér de tortugas marinas. Como se pliede ver en la siguiente jmagen tomada del-SIGEIA,

A pesar de |a afirmacién anterior, la promovente indica que en casc de en caso de avistamiento de tortugas marinas se gjecutara
el manual de proteccién de tortugas marinas; él cua[ fue presen’tado en e! Anexo.18 de la MIA-P, en la cual se indica que tiene el
siguiente objetivo: : :

“Que fos turistas y trabajadores que se éncuntraen tanto en 'ld'etdpd"&e bréparacfon canstruccion y operacién del proyecto amaneceres
Costa Mujeres sepan que tipo de actividades realizor en ‘caso: de awstamrento de tortugas marinas en la Zong Federal Maritmo Terrestre y
playa colindante af predio donde se pretende efjecutar el proyecto ' '

De lo anterior se tiene gue el proyecto mantiene romo zona de conservaclon una distancia significativa (35 m) de vegetacion nativa
pionera formadora de dunas costeras permitiendo el ﬂUJD de sedlmentos en fa dmamlca p[aya duna. Como se pueden ver en [a
imagenes presentadas en pagina 11 y 106 de la MIA-P respectwamente -

Considerando que las edificaciones se desplantan después del primer cord6n de dunas, - se prevé gue no se afectaran los proce-
505 en caso de avistamiento de anidacidn de tortugas marinas, ya que no se modifica su habstat no se remaverd arena, nila cu-
bierta vegetal de la duna-playa. ‘ :

En.cuanto al criterio US-32 que dice “Se promoverd la reforestacién de fa duna costera en todos Jos predios” la promovente indica
que se pretende llevar a cabo un Programa de rescate y reubicacién de flora silvestre con el propdsito no de afectar ef equilibrio
de los ecosisternas. Sin embarge, dicho programa no prevé la reforestacién de duna costera, por fo gue esta Oficina de Repre-
sentacion determina imponer medidas adicionales a las propuestas, que garanticen el éxito de dichas acciones previniendo efec-
tos erosivos costeros (Ver CONDICIONANTE 5).
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€G-33 Para el desarrollo de usos condicionados se debe
elaborar y ejecutar un programa de monitorec ambiental
sobre los recursos y procesos prioritarios. Los resuitados
deberdn entregarse a la autoridad ambiental correspondiente
para su incorporacién a la biticora ambiental, bajo la
periodicidad que determine dicha autoridad.

Al presente ocurse se anexara un programa de vigilancia
ambiental (anexo 20) dentro del cual se vigilara ef cumplimeinto
de cada una de las medidus de mmitigacion y compensacion que
se presentaron en la manifestacion de impacto ombiental. - asi
como de las condiciones ambientales en los que se encuentre ef
predic antes de o obra en porceso contructivo y durante la
operacidn, fos resuftados ‘se presentarcn en Jos informes
semestrales que se presenten ante la SEMARNAT Y PROFEPA ung

- vez autorizado ef proyecto.

presentes en el drea de influencia del proyecto.

seran reportados a esta secretaria.

Analisis: La promovente presenta el PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL el cual tiene como principat objetivo
“1. Minimizar o prevenir el impacto ambiental significotivo sobre los recursos naturales, asi como el dafio grave g fos ecosistemas

2 Establecer una serie de estrategias que se proponen para asegurar que durarte la preporacion, construccion y operacion def
proyecto Amaneceres Costa Mujeres no genere impactos ambientales significativos o dafio grave a fos recursos Noturales aplicando fas
medidus de mitigocidn y compensocion propuestas en el estudio ambiental. oo

3. Estoblecer Jos indicadores que se requieren medir para determinar la correcta aplicacion de los-estrategias que se proponen
dentro de las medidas de mitigacién en la MIA-P, gsegurando de esta manera e fundionariento def proyecto Amaneceres Costa Mujeres,
con la intencién de no generar impactos ampientales significativos o dofio grave a los recursos Naturales.

4 Describir y programar las actividodes que se derivan de fas estrategias que se proponen para asegurar que la construccion y
Operacidn del proyecto Amaneceres Costa Mujeres no genere impactos ambientales significativos o dafio grave a los recursos Noturales.
5. Vigilar que todos ios Programes, planes y manuales que se proponen dentro de fa Manifestacion de Impacto Ambiental de

efecuten de manera puntual y bier, emitiendo los resuftados obtenidos a fa Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales (SEMARNAT)
Y o la Procuraduria Federal de Proteccién of Ambiente (PROFEPA) respectivamente” co

Derivado de lo anterior se tiene que se cumple cen el presente criterio, al realizar monitoreo ambiental, Jos cuales los resultados

U9-5 Para asegurar la permanencia presente y futura de dreas
naturales que brindan servicios y bienes ambientales, las
dreas naturales que quedan fuera de las superficies de
aprovechamiento autorizadas por gl plan de desarrolio
urbano vigente y por las autoridades ambientales
competentes, deben ser inscritas en el registro pidblico de Ia
propiedad y el comercio como dreas de Proteccién de Flora y
Fauna, con excepcion de los predios suburbanos destinados a
I3 construccién de casa habitacién unifamiliar.

El predio donde se pretende ejecutar ef proyecto se encuentra
dentro del Programa de desarrollo Urbano vigente de la peninsufo
de chacmoachuc, publicado ens el periodico oficial def Gobierno def
Estado ef dia 27 de diciembre del 2007, Asi mismo ef proyecto se
encuntra dentro def plan maestro DESARROLLO TURISITICO COSTA
MUJERES autorizado en materia de Impacte Ambiental mediante
oficio SGPA/DGIRA/DG/3886/11 de feche 21 de junio del 20171
{Anexo 6): E

Andlisis: Como es indicado por la promovente, se tiene que el proyecto se encuentra dentro del del plan maestro DESARROLLO
TURISITICO COSTA MUJERES autorizado en materia de Impacto Ambiental mediante oficio SGPA/DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 de
junio del 2011. Y en la Gltima modificacion autorizada el 15 de noviembre de 2018 por la Direccién General de Impacto y Riesgo
Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales {(DGIRA) emitis el oficio ndmero SGPA/DGIRA/DG/ORS77
en la cual se modificd [a superficie de aprovechamiento previamente autorizado de manera condicionada por medio del oficio
SPGA/DGIRA/DG/04792 del 03/julio/2018, como se indica a continuacién:

Superficie (ha)
Modificacion autorizado
) {(SPGA/DGIRA/DG/04792 del Modificacion -
Uso de en ef Lote H-R-8 03/julio/2078) soficitada
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Lote 852 - 70,32
Aprovechamiento C 685 8649
Conservacion 1.67 1,673
Total 852 1032

Con el fin de darle cumplimiento al preseme criterio fa promovente deberd de acatar lo establecido en Ia CONDICIONAN‘{E 4dela
presentes resolucién. En la cual se deberd de inscribir al Registro Pablico de la Propiedad y el Comercio como area de proteccion de
Flora y Fauna una superficie de 1.672 ha que corresponde a |a superficie de conservacién del proyecto.

Reaulacién ambiental de los asentamientos humanoes

C. Plan Parcial de Desarrolio Urbano de Ia Peninsula de Chacmuchuch en ia zona continental del Municipio

de Isla Mujeres, guantana Roo Qubllcado n el Periédico Oficjal del Estado de Quintana Roo el 27 de diciembre de
2007, el cual fue autorizado en la Trigésima Octava Sesién Extraordinaria de Cabildo del 10 de diciembre del 2007

(PPPDU) y su Fe de erratas del periddico oficial de fecha 27 de diciembre de 2007, niimero 91 extraordinario, Tomo 1T,
Séptima Epoca, de la Trigésima Octava Sesién Extraordinaria de Cabildo del 10 de diciembre del 2007, mediante Ia cual
se gutoriza y aprueha ef Plan Parcial de Desarrollo Urbano_de la Peninsula Chacmuchuch en fa Zona Continental del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo y su_Plan Parcial de Desarroffo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en la
Zona Continental del Mumc:pm de Isla Mujeres, Q_Q:tana Roo publicada en e] Periddico OﬁCIa! del Estado de

Quintana Roo el 24 de enero de 2008,

Ei predio donde se -pretende construir el proyecto, se ubica dentro del drea de aplicacién del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch en la zona continental del ‘Municipio de’ Isla Mujeres,
Quintana Roo {PPDU}); ‘incidiendo en el Sector 4 denommado “Costa Mu;eres"'ciave AU-4. Los parémetros
correspondientes son: densidad 25 ¢/ha, COS 0.3 + 0.1, CUS 1.5, Altura 17.5 m, 5 niveles +cubo de escaleras, restriccién
frontal h X 0.334 y restricciones fatergles y de fondo de h X 0.767.

No obstante, y como ha sido mencionado el proyecto se ubica dentro del “Desarrollo Turistico Costa Mujeres”
autorizado de manera condicionada por la Direccién Genera! de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA) mediante
oficio $.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 de junio de 2011, modificado a través del oficio SGPA/DGIRA/DG/07037
de fecha 22 de septiembre de 2017 y la Gitima modificacidn autorizada por medio del oficio SGPA/DGIRA/DG/08877 ef 15
de noviembre de 2018 (Ver CONSIDERANDO IV del presente oficio).

Es asf como esta Oficina de Repréesentacién realiza ¢l siguiente analisis:

* E| 4rea de aplicacién del PPDU comprende los sectores con asentamientos humanos y los desarrollos
autorizades, asi como las expectativas regionales y locales para la zona continental del municipio, estableciendo,
por su homogeneidad en la tenencia de la tierra y sus caracteristicas fisiograficas, siete sectores denominados a
continuacién: t

> Sector 1, def limite Municipal al San Augusto-El Meco.
> Sector 2, del limite Municipal hasta Punita Sam,
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> Sector 3, de Punta Sam hasta la propiedad de Playa Mujeres.

> Sector 4, de Playa Mujeres hasta Costa Mujeres

> Sector 5, fos fraccionamientos Francisco javier y Santa Fétima. X
> Sector 6, de los destinos I- en o Angostura.

> Sector 7, de Isla Blanca.

* . El lote H-R-8, se ubica en el Sector 4 de Playa Mujeres hasta Costa Mujeres denominado Costa Mujeres. De
acuerdo con la zonificacién primaria sefialada en el plano ZP-04, la cual define cuatro tipos de dreas, el predio del
proyecto se ubica en un area de aprovechamiento urbano clave U-04. Asi mismo, en la zonificacién secundaria
seftalada en el plano UD-04 denominado “ZONIFICACION DE USO DE SUELOS SECTOR 4 (AU4) COSTA MUJERES”, el
lote presenta un Uso dominante “Mixto comercial” para desarrollos integrales; Uso compatible para Equipomiento,
Servicios y comercio, Turistico botelero ¥ Turistico residencial; Uso condicionado: Habitacional densidad media y Usos
incompatibles: Habitacional de afta densidad e Industria para actividades extractivas.

El glosario del PDDU define Desarrollos integrales como el conjunto de edificios que contienen hoteles, villas,
departamentos, equipamientos urbanos Y turisticos, y espacios para Jas actividades refacionadas a estos giros. Bajo este
contexto se tiene que el proyecto forma parte del “DESARROLLO TURISTICO COSTA MUJERES” por lo que al PMCM e
corresponde a un uso Mixto Comercial (MC); no obstante, en especifico para el lote H-R-8 se pretende construir un
Hotel con sus servicios asociados, lo cual corresponde a un uso “Turistico hotelero “clave Th, el cual es un uso
compatible en el Sector 4 “Costa Mujeres”.

. El Plan Parcial establece los criterios de suelo y parametros urbanos para cada sector definiendo densidad,
lotificacion, vialidad, infraestructura con criterios de edificacion, coeficiente de ocupacion del suelo (COS), coeficiente de uso
de suelo (CUS), restriccién frontal, fondo, niveles, altura mdxima y despiantes. De acuerdo a ia Tabla de Parametros
Urbanos (Tabla - 10) de la Fe de erratas del PPDU publicada en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 24

de enero de 2008 al Sector 4. Costa Muijeres le aplica lo siguiente:

OTE ENSIDA RESTRICCION ALTUR
‘EL|
ICLAVE ECTOR USOd _ MIALIDAD SMINIMO :l’:for Il’:aucior Frontlaterffond A L £s CRITERIO EDIFICACION
© predominante b ftos/ha Y m
UBD-04 4 Desa, Int. (Al 4) = CUS=(NX 03) *Desplante base 0.4
= 3
Pax
A 4 7 Desa Int focai 700 2S f3+1 115 Jaex A4 |5 +ce
7.5
o 7 L
h o i Max .
Kosta Al 4 4 Cesa Int kolectora 2S00 s 03+.1 N5 po 33k 1o .16175 5 +ce
Mujeres B 7 i
h b h Max
AU 4 o Desa Int. colectora 8000 25 D.3+1 .5 K 33 .16 .1 51?_5 S e
is 7
K la]
Piax
AL 4 4 PesaInt primaria  40CO [2s g3+1 115 X ek 617j 5, +ce
i i

A continuacion, se realiza el analisis de l2 forma en que el proyecto se ajusta con lo sefialado en dicho instrumento juridico:

CONCEPTO PPDU PROMOVENTE

Densidad 25 ctos/ha 468

Andlisis: Ei PPDU asigna una superficie de 25 cuartos por hectdrea, por fo que considerando que el predio tiene una superficie de 10.32 hs, la
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densidad maxima permitida cerresponde a 258 cuartos.

Mo abstante, y como ha sido mencionado el prayecto forma parte del Plan Maestro “DESARROLLO T_UR.fSTICO COSTA MUJERES” el cual fue autorizado
de manera candicicnada a través del oficio 5.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11 de fecka 21 dé junio de 2071, La superficie total donde se pretende
desarrailar el Pian Maestro corresponde a 381,90 ha, por lo que considerando la densidad.de 25 cuartas por hectérea sé pueden construir como
maximo 9,547.5 cuartos hoteleros, § desarrollo Gnicamente pretende alcanzar en su segunda etapa un total de 6, 800 cuartas por debajo de fos
cuartos maximos permitidos. Dade lo anterior y como parte de la lotificacién realizada se autorizaron los parametros urbanos de 14 lotes tipo HR, los
cuales guedan sefialado en el TERMING PRIMERO del oficio antes mencionado y el cual se cita a continuacion:

“TERMINO PRIMERO. - La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a Jos aspectos ambientales derivados de la
remocién de 39.18 ha de vegetacidn de matorral costero y selva baja costera, as/ como de fas obras y actividades del proyecto denominado
“Desarroflo Turistico Costa Mujeres”..

En cuanto a la ejecucién particular de las obras y actividedes de cada uno de fos 14 lotas hoteleros-residenciales (H-R), que albergardn un total de
6900 cuartos en 157.52 ho, donde 93.40 ha (67.64% se¢ destinardn:a aprovechamiento y 58.13 ha (38.36%) a. conservacién, cuyos pardmetros
urbanisticos fueron presentados en ia pdging 75 de lu informacion adicional de la MIA-R, mismas que serdn realizaduas por particulares en uhd
Sequnda Fase, queda sufety o lq presentacidn previa @ su desarroilo de manifestaciones de impacto ambiental, en iu modalidad correspondiente,
para cada una de ellas, Dichas manifestaciornes, habrdn de upegarse fos pardmetros urbaniisticos y de uso de suelo establecidos por la promaovente,
conforme g fas tablas incluidas en Jas pdgings 11 a 15 de la informacién adicional de fa MIA-R, con ef fin de ser sometidas of PEIA y obtener la
autorizacitn correspondiente, para cada una de elias, los cuales habrdn de partir en su disefio, de las restricciones de usc y conservacdidn establecidos
par la promovente que se retoman en id'siguiente tabla: ...

superficie de lotificacion Total . Aprovechamiento % Conservacién % Namero de
(usc) cuartes
l.ote H-R-1 13.18 2.04 6£1.00 5.14 35.00 594
Lote H-R-1 A 5.52 3.45 62.40 2.08 37.60 253
Lote H-R-2 | 13.43 8,19 60,98 5.24 39.02 605
Lote H-R-2 A " 1.7 1.08 61.05 0.69 38.95 84
Lote H-R-3 =, 12,67 773 61.02 4.94 38.98 570
Lote H-R-4 8.86 s 542 - 60.97 3.47 39.03 401
Lote H-R-5 5,19 5.61 61.04 3.58 38.96 434
Lote H-R-6 8.97 5.18 61.99 3.79 38.01 460
Lote H-R-7 9,43 5.85 . 62.04 ) 3.58 ) 37.96 438
Lote H-R-8 8.52 5.28 ) 61.97 3.24 - 28,03 423
Lote H-R-G - 13.83 8.53 62.00 5.26 38.00 616
Lote H-R-10 . 13,46 8.34 : 62.00 - 5.11 38.00 599
Lote H-R-11 14.89 . 9.23 61.99 5.66 38.01 £70
Lote H-R-12 1678 10,42 62,12 6.36 37.88 753
Total de Lotiflcacién HR 151.52 ©93.39 61.64 58.13 38.36 6200

En la modificacién autorizada al Plan maestro el 15 de noviembre de 2018 por a Direccién General de Impacto y Riesgo
Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (DGIRA) en la cual se emitid el oficic nimerc
SGPA/DGIRA/DG/08877 en la cual se modificd la superficie de aprovechamienta previamente autorizade de manera
condicionada por medio del oficic SPGA/DGIRA/DG/04792 del 03/julio/2018, como se indica a continuacion:

“Conforme d fos pardmetros urbanisticos aplicables al Plan Maestro y Lote H-R-8, la madificacion prevé Jo siguiente:

. Superficie (ha)
Pardmetro Autorizado (SPGA/DGIRA/DG/04792 L
- Solicitado
del 03/julic/2018)
C . 468 cuar-
Densidad gutorizada 423 cuartos tos
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Desplante- coeficiente de ocu- o
- 6.85 8.649
pacién de suefo (COS)
Area de Conservacion 1.67 1.673

Es asi como, el proyecto contempla 468 unidades de alojamiento.

Como resultado de lo arterior, se advierte que todos los cuartos del proyecto tienan una recamara conforme a los planos presertados en respuesta
a la informacién adicional selicitada por medio dei oficia nlimero 04/SGA/1331/2024 de fecha 25 de Octubre del 2024, por lo que el proyecto cumple
con el nimero de cuartes gue se encuentran asignados al predlo, Ya gue estos sen equivalentes 468 cuartos de hotel.

cos 03 +0.1 De oeuerde con el oficio No. SGPA/DGIRA/DG/08877 de fechu 15 de noviembre
de 2078, tenemos que gl * Proyecto Amaneceres Costa Mujeres” a esgrrollarse
El COS+0.1 drea libre en utilizacién de | en ¢f Lote identificado como H-R-8 le correspende un COS de 8.649 ha, es

suelo sin cubrir aplica sectores decir, 26,490.00 m? de desplante de construccion.).
2-3-4-5-7.

Andlisis: La promovente indica que se le permite un COS dei proyscto de 86,490.00 m2 (8.649 ha) autorizada mediante ofidio
$.G.P.A/DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 de junio de 2011, modificada a través dei oficio S6PA/DGIRAIDG/08877de fecha 15 de noviembre de 2018.
En la MIA-P ia promovente indica que el proyecte pretende contar con una superficie de desplante de construccmn de 18,637.31 m? el cua!l no
rebasa la superficie autorizada e

Dado lo anterior, se tiene el siguiente anélisis:

= El Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) aplicable al predic del proyecto es 0.3+0.1 {COS+0.1 dreo libre en utilizacién de suele sin cubrir),
definido en el PPDU como: Ef factor que, multiplicade por el drea total de un lote o predio, determing o méxima superficie desplantable del mismo;
excluyendo de su cuantificacidn las dreas ocupadas por sétanes.

Dado lo anterior y considerando gue la superficie total del predio es de 102,097.20 m? la-méxima superficid desplantable corresponde a:

30,629.16 m® + 10.209.72 m?* (drea libre sin cubrir)

0.3 + Q.1 {&rea kbre sin cubrin)

De acuerdo a [o sefialado en [a MIA-P ¢ informacién adicional presentada, se tiene que el proyecto tiene una superficie totai techada en
planta baja de 17,342.78 m*® v una superficie de éres libre sin cubrir de 1,294.53 m® Por lo gue se tiene fa siguiente relacion:

17,342.78 m* + 1,294.53 m? {area Ebre sin cubrir)

Es asi que el provecto cumple con el COS de 0.3 asignado al no rebasar jos 30,629.16 m?, ni rebasa el coefcnente maximo asianadg para la

superficie de &reas libres sin cubrir de 0.1, al contar con una superficie de 1(294 53 m?, -

Mo se omite sefialar que, si bien el POEL IM refiere que el “Coeficiente de Ocupacidn de Suefo (COS} mds dreas fibres de acuerdo af Pian warcie! de
Desarrolfo Urbano de fa Peninsula de Chacmuchuch (2007). Este codiente no induye vialidades ni fireos de equipomiento”, el Plan Parciai de
Desarrolle Urbano de ia Peninsulz de Chacrmuchuch instrumento que por especialidad y naturaleza juridica regula los usos de suelo y
establece los pardmetros y normas de cardcter urbano, no establece especificaciones para exceptuar del area libre sin cubrir las vizlidades y
las 4reas de equipamiento, excluyendo (inicamente del ¢dleulo del coeficiente las dreas ocupadas:por los sétanos.
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Por otro lado, e! prayecte forma parte del “Desarrolle Tiristico Costa Mujeres” autorizado de manera condicionada por la Direccién Generai de
Impacto y Riesge Ambiental; a través del oficio D.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 de junio de 2011, modificado a través de los oficios
nimero SGPA/DGIRA/DG/08877 de fecha 15 de noviembre de 2018 en la cual se modifico {a superficie de aprovechamiento previamente autorizado
de manera cendicionada por medio del oficio SPGA/DGIRA/DG/04792 del 03/julio/2018, como se indica a continuacién:

“Conforme a los pardmetros orbanisticos aplicables af Plan Maestra y Lote H-R-8, la modificacidn prevé io siguiente:

Superficie tha)
Pardmetrc | Autorizado (SPGA/DGIRA/DG/04792
. o Solicitado
del 03/fulio/2018)
, o 468 cuar-
Densidad autorizada 423 cuartos 1o
D - i 2 ocu-
espfgnie coeficiente de_ o 6.85 8,649
pacion de suefo (CO5)
Area de Conservacidn 1.67 1.673

De acuerdo con la tabla anterior, el predio tiene una superficie total de 10.322 ha, de las cuales se establecid una superficie de
aprovechamienta de 8.649 ha y una superficle como conservacion de 1.673 ha. En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto no rebasa fas
superficies de aprovechamiento considerada para el predio, toda vez que considera una superficie total de aprovechamiento de 8.649 ha y de

1.673 ha como superficie de conservacion.

cus [ ' 1.5 I 81,850.26G m’

Analisis: El parametro de CUS aplicable al predio del prayecto es 1.5, definido en el PPDU como: el factor que multiplicado por el drea total de un lote o
predio, determina o mdximu superficie construida que puede tener una edificacidn, en un fote determinado, excluyendo de su cuantificacién las dreas
ocupadas par sétanos. Dada lo anterior y considerando que fa superficie total del predio producte de la fusidn de ios lotes H-R-8 es de 102,097.20 m?%
la maxima superficie construida corresponde a 153,145.80 m?.

El proyecto tlene una superficie de construccién en todes fos niveles de 78,637.31 m?; por tanto, no se rebasa et CUS méximo permitido. Dicha
superficie se distribuye de fa sigulente manera, considerando (inicamente las dreas techadas del edificio principal,

t

NIVEL cus

()
Mivel 0 16,224
Mivel 1 i ' 16,224
Mivel 2 16,424
Mivel 3 16,224
Mivel 4 16,224
TOTAL 81,120.00

Altura

5 niveles + cubo de elevadores S L 5 niveles

Andtlisis: La promovente presenta en la MIA-P, fas alturas de los 5 niveles que conforma el edificio principal, en la gue se indica que cada nivel cuenta
con altura de 3.5 m, es decir 17.5 m en total. -

Restricciones  Frontalh x0.33¢4 ~ frontal de 56 m
Lateral h x 0,167 Lateral de 32 m
Fondo h x 0.%67 Fondo 21 m

Analisis: De acuerdo con la informacion y planos presentados en la MIA-P, se advierte que se respetan las restricciones frontales, laterales y de
fondo, las cuales deben estar libres de construccién, conforme lo siguiente:

Restriccion Norma Proyecto
Frontal h x 0.334 5.845m 56m
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{17.5 *0.334) x
Laterzl hx 0.167 2922 m 32m
(17.5 *0.167)
Fonde hx Q.167 2922 m 2Tm
{17.5 *0.167)

GLOSARIO GENERAL DE TERMINGS

Restriccian frontal: Lo superficie que debe dejarse libre de construccidn dentro de un jote, medida deésde lu linea del limite def
lote con Ja vig publica o drea comin, hasta el alineamiento de fo edjficacicn por todo el Jrente def mismo.

Restriccién lateral: /o superficie que debe defarse fibre de construccion dentro de un fote, medida desde Ia finea de la
colindancia lateral hosta ef infcio bermisible de la edificacion, por toda fo fongitud de dicho lindero o por una profundidad
variable, segin se sefiole en el Plan Parcial de Urbanizacién. -

Restriccién posterior: /o superficie en fo cuuf se restringe lo afture y/o la distanciu de la construccién dentro de un lote, con
objeto de no afectar la privacia y el asoleamients de fas Ppropiedades vecinas, medida desde ja linea de propieded de la
cofindancia posterior. :

Estacionarniento 1 cajén por cada 10 cts 136 cajones

D& acuerdo con Jo establecido en PPDU se tiene el siguiente calculo considerando un total de 468 cts. -

468 cts/10 cts= 47 cajones

Debido a [o anterjor, la promovente indica gue se pretende establecer 136 cajones, por lo cual se cumple con lo establecido.

D. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2010,
MODIFICACION del Anexo Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacidn
el 14 de noviembre de 2079 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normative 1l Lista de especies
en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2010, Protecciéon ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusidn, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010,
publicada el 14 de noviembre de 2019, publicade en el Diario Oficial de dela Federacion el 04 de marzo

de 2020. o

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies ¢ poblaciones de flora y fauna silvestres en
riesgo en la Repdblica Mexicana, mediante [a integracién de las listas correspondientes, asi como establecer los
criterios de inclusion, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o pob!éciones, mediante un
método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia obiigatoria_ en todo el Territorio Nacional,
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para las personas fisicas o morales que promuevan Ia inclusién, -exclusién o cambio de las especies o
poblamones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, estabEec:das por esta Norma.

Conforme la caracterizacién realizada dentro del 4rea del proyecto, se identiﬁcaron las siguientes especies enlistadas
en la Norma Oficial Mexicana:

No. | Nombre comun !‘ Nombre cientifico Famifia NOM-059-
i SEMARNAT-
. ’ 2010
Chit- | Thrinax radiata Aretaceae A
12 Nacash | Coccothrinax readii | Arecaceae A
N | Nombre comtn Nombre clentifico Famifia NOM-059-
0. SEMARNAT-
: 2010
MAMIFERQS
1 Tejon Nasug narica | Progyonidae | A
REPRILES .
1 Tguana Espinosa raye- Ctenosaura si- | Iguanidae A
da milis

Con el fin de preservar dichas especies, la promovente presenta los programas de PROGRAMA DE RESCATE DE
FLORA, PROGRAMA DE RESCATE Y AHUYENTAMIENTODE FAUNA SILVESTRE, PROGRAMA DE MONITOREO DE FLORA
ENLISTADA DENTRO DE LA NOM-053-SEMARNAT-2010, PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL. "

'OPINIONES RECIBIDAS.

£X. Que |z COMISION NACIONAL DEL AGUA (CONAGUA), emitié su opinién por medio-del oficio No. B00.922.-0895
referido en el Resultando XIIL En ta cuat se cita lo siguiente:

H( )

Se describe la preparacién, construccmn operacién y mantenimiento de un » hote! de 468 habfracmnes comprend!das entre picmm haja
y cuatro niveles (5 niveles} y denominado "Prayecto Amaneceres Costa Mujeres”. Cuenta con superficie total de 102,097.20 m* (10.210
has), distribuidas de acuerdo con la tabla No.1.

Tabla No.1 Areas proyectadas.
Uso Superficie (m?, Lote 09 (%)

Aprovechamienfo 33,613.38 3292
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Conservacion 68, 483.82 67.08
Total 102,097.20 100.00

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégica Territoriol de la Zona Continental del municipio de Isla Mujeres, publicado en ef
periédico Oficial del Gobierno def Estado ef diz 09 de abril del afio 2008, el proyecto se ubico en la Unidad de Gesticn Ambiental 09
{UGA 3, denominado™ Peninsufo de Chacmuchuc), con polftica Ambiental de aprovechamiento sustentable, Y dentro del uso de suelo
denominado Turistico Hotelero (AU-4) dentro def "Sector 4 Costa Mujeres” sefiglado en el plarnl parcial de Desarroflo Urbano de Ja
Peninsula de Chacmuchuc, publicado el en ef periddico Oficial def Gobierno del Estado ef dia 27 de diciembre def afio 2007, los cuales
serdn vinculados af cumplimiento de los criterios de regulacidn ecoldgico de cardcter general y especificos aplicables, siendo de gran
relevancia los refacionados con ef tema del agua los CG-07 af CG-04 (G-06,CG-08 af CG-11, C6-39 y U817, U9-19, U9-21 af U9-25 y L/e-

29, respectivamente.

£/ promovente ha manifestado que, el "PROYECTO AMANECERES COSTA MUJERES” no se encuentra dentro de un Area Natural Protegida
de competericia federal o estatal; sin embargo, se encuentra a 0.130 km, e hidroldgicamente gguas abajo de o ANP denoming "Caribe
mexicano” (Hustracién 9, pdgina 72 de la MIA-P), s

El promovente manifiesta que, dicho proyecto forma parte def PLAN MAESTRO "Desarrolfo Turistico Costa Mujeres”, ef cual cuenta en
materia ambiental, con un resolutivo mediante oficio No. SGPA/DGIRA/DG/3886/11 de fecha de junic de 2011, mismo que ha sido

modificado en varias ocasfones:

1. No. SGPA/DGIRA/DG/07037 de fecha de 22 de septiernbre de 2017
2. No. SGPA/DGIRA/DG/04792 de fecha de 03 de Jjulio de 2018
3. No. SGPA/DGIRA/DC/08877 de fecha de 15 de noviembre de 20718

Al respecto, en el documento de la MIA-P, se mendionan los anexos 6, 7, 8, 8, correspondientes o cada resolutivo, los cuales no pudieron
ser consuftados por estg Comision, ya que no estén contenidos en fo MIA-P.
£l promovente manifiesta que, para Ja efecucién v operacion del proyecto se pretende ilevar a, cabe la perforacidn, construccion y
explotacién de 3 pozos de aprovechamiento de agua salada y 2 pozos para permiso de descarga inyeccion de rechazo), construccion v
operacién de una Planta de Osmosis Inversa (PO, en ung superficie de 128.00 m>, ubicada en ef edificio principal del Hotel, un sistema
de Red de Drenaje Sanitario que trabajard por bombeo, teniendo comeo obras complementarias un sistema de afcantariliado, 2
cdreamos de bombeo, teniendo como destino final fo Planta de Tratamiento de Agues residuales (PTAR), actuaimente en servicio del
PLAN MAESTRO "Deserrollo Turistico Costa Mujeres”, misma que se encuentra aproximadamente a 1.56 km con respecto of drea def
proyecto (Tlustracién 5, pdging 23 de la MIA-P), con un titule de concesién para la descorga de dguas residuales No. 12QNR1515586,
eritido por la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA). Adicionalmente, deberd contar con un andlisis técnico en ef cual se describa
gue lo PTAR en comento, tiene Ja capacdidad para el tratamiento del volumen generade por el desarrollo "PROYECTO AMANECERES

COSTA MUJERES.

En cuanto al abastecimiento de servicios bdsicos ol hotel, que contempla el desarroflo del proyecto un total de 468 habitaciones, ef
promovente indica que en el primer ofio de lo etapa de preparacién y construccion se abastecere’rn “por media de un proveedor que
puedo proporcionar dicho servicio a través de fo compra de pipas cabe destacar que dicha cohtratac[dn serd con prestadores de
servicio que cuenten con todas fos autorizociones correspondientes ante la auteridad competente” (sic). Luego, se indica que, def
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segundo ol quinto afio (etapa de pifejubrucién del sitlo y construccién), "se prevé que fa Sistema de Osmosis Inversa ya esté construida y
puesta en operacidn para cubrir el abasto de aguo reéuerido para los siguientes 4 dfios el consumo de ogua pard el proceso
constructive® (sic), del cual se estima un consumo anual de 18,000 m? (pdgina 14 de fa MIA-P). Consideranda fos servicios del hatel, ef
promovente manifiestu que el volumen total de demanda serd de 195,295.82 m?/afio, esto cuando el sistema de dsmosis inversa opere
al 100% de su capacidad (pdgina 17 de la MIA-F). Se advierte que la informacion de detalle se presentd en el Anexo 10, mismo que no
se incluyé en la MIA-P, razén por la cual esta Comisién no pudo revisar dicha informacién.

Particularmente, el promovente indicé que estd considerando un volumen adicional de extraccién de 1,045,365.85 m*afo, “lo antetior

considerando que se requerird urf volumen adicional de agua saline para realizar un post - tratamiento que permita diluir ef aguo de
rechazo (1.94 / por coda 11 de salmuera) con la intencidn de que el agua de rechozo tenga la misma salinidad que la gue tendrd el
punto de descarga a 100 m de profundidad” (sic). Al respecto, se advierte que, de conformidad con la fraccién IV del articulo 29 BIS 4
de la Ley de Aguas Nacionales, se indica que "L concesién, asignacion o permiso de descorga podrdn revocarse en los siguientes
cosos: ... utilizar la dilucién pora cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas en materia ecoldgica o fas condiciones particulares de
descarga®, por lo cuol, se deberd considerar que fa prdctica de manejo def rechazo de fa POI, pudierg incurriv en este supuesto
indicado por la Ley de Aguos Nacionales.

Fl promovente menciona en la pdging 84 del documento "Adicionalmente a las normas antes citadas, y considerando qgue el proyecto
se ubica en la franja costera de Costa Mujeres asi como los resultudos del estudio de geofisica (Anexo 23), el dqua gue pretende extraer
serd agua solada, por lo que fa solicitud de concesién se sujetard o los "LINEAMIENTOS para el otorgamiento de concesiones ¢
asignaciones de agua subterrdnea soloda proveniente de captaciones ubicadas en la proximidad del litoral” publicados en el DOF el 11
de mayo de 2017" (sic). En este sentido, si su pretension es solicitar una concesion de aguas subterrdneas para el abastecimiento del
proyecto, se debe considerar el artfculo 18 de o Ley de Aguas Nuacionales establece que "las aguas nacionales del subsuelo podrdn ser
libremente alumbradas mediante obras artificiales, salvo cuando por cousas de interés o utilidad publica el Titular del Ejecutivo Federal
establezca zona reglamentada, de veda o de reserva’, siendo que, el 5 de abril de 2013 se publicé en Diario Cficial de la Federacién la
suspension provisional del libre afumbramiento en las porcioies no vedadas, no reglamerntodus o no sujetas a reserva de fos 175
acuffercs, por lo gue, para ef uso, aprovechamiento o explotacién mediante una obra de alumbramiento, artificial o natural, debe de
contar cor qutorizacion de lo Comisidn Nacienal del Agua. Dicho jo anterior y considerando las manifestaciones de la pdgina 20 en
donde se indica que se utilizard "un Sisterma de Osmosis Inversa con 2 médulos 300 MCD 36,000 ppm" (ic), lu promovente deberd
reglizar los procedimientos y estudios técnicos incicados en fos LINEAMIENTOS para ef otorgarmiento de concesiones ¢ asignaciones de
agua subterrdnea saloda proveniente de captaciones ubicadas en lo proximidad del litoral, publicades en el Diario Oficial de la
Federacién del 11 de mayo de 2017. No se omite manifestar, que los estudios de geoffsica y el Anexo 23, mencionados por la
promavente no pudieron ser consuftades y no fueron incluidos en la informacién proporcionada.

No se omite mencionar que, en caso de que se fe otorgue fu concesién de aguas nacionales subterrdneas, para efecutar fa perforacién
de un pozo profundo, se deberd considerar fo dispuesto en Ja Norma Oficial Mexicana NOM-003-CNA-1996 "Requisitos durante fo
construccion de pozos de aguas para prevenir fa contaminacién de los acufferos® publicada en ef Diario Oficial de la Federacion el 3 de
febrero de 1997, y la NOM-004-CNA-1996 “Requisitos pora la proteccion de aculferas durante el mantenimiento pora la rehabilitacién
de pozos de extraccion de aguas y para el cierre de pozos en general’, publicadas en el Digrio Oficial de la Federacion el 3 de febrerc y
8 de agosto dg 1997, como parte de fa proteccién a la contaminacion del aculfero.

En cuanto a la informacidn técnica presentada por el promovente no se ahexan estudios geohidrologicos, geofisicos, memorias técnica
descriptivas de la infraestructura proyectada, la cual es refevante para determinar posibles afectaciones of sistema hidrico, por lo cual,
se deberd solicitar esta informacion a la premovente, considerande los requisitos descritos en el "ANEXQ TECNICO, Términos de
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referencia generales par realizar fos estudios técnicos bdsicos como requisito para solicitar concesion de ogua subterrdnea salado en
la "Franja costera” de los acuiferos” indicados en los LINEAMIENT, 05 poro el otorgamiento de concesiones o asignaciones de ogua
subterrdneq solada provenierte de capteciones ubicadas en la proximidad del litoral, publicodas en ef Diario Oficial de la Federacidn
del 11 de mayo de 2017. De igual manera, se hace de conocimiento a Usted que, para la solicifdd de perforacién de pozos exploratorios
en la proximided del litoral, se deberd seguir el procedimiento indicado en Jos aportados CUARTO, QUINTO Y SEXTO, de los
mencionados LINEAMIENTOS, '

De igual manera, se hace de su conocimiento que, para gue fas aguas residuales (rechazo) que sean vertidas en los cuerpos receptores
a cargo de esta Comisidn, deberd reafizar ef trdmite CONAGUA-07-001 Permiso de descargd de aguas residuales v que es de
observancio fo Norma Oficial Mexicane NOM-001-SEMARNAT-2021, que establece fos limites permisibles de contaminantes en las
descargas de aguoas residuafes en cuerpos receptores propledod de la nocidn, la cual entré en vigor el posado 11 de marzo de 2023
Por lo cual, se deberd presentar informacién que garantice que ef sistema de tratamiento Y los procesos generadores de aguas
residuales elegidos en sus proyectos cumplirdn con la NOM-007-SEMARNAT-2021.

£n fa pdgina 70 de la MIA-P presentada por el promovente se indica "Los pozos parg descargas pluviales que comtempla ef proyecto,
serdn construidos conforme o la Norma Oficial Mexicana que aplique, y en su momento, se reafizarn Jos trémites ¥ gestiones
correspondientes ante lo Comision Nacional del Agua, a fin de obtener la autorizacién pare su construccin Y operacién” (sic), por fo
cual es importante que ef promovente analice si cumple con las condiciones de la NOM-075-CONAGUA-2007 Infiltracion artificial de
agua o los aeuiferos.- Caracteristicas y especificaciones de Jas obras Y del aguo, que es aplicable en todo e territorio nacional ¢ los
personas que efecuten obras o actividades pora la infiltracién mediante disposicién de aguas pluviales y escurrimientos superficiafes af
suelo y subsuelo en obras o conjunto de obras gue tengon una capacidad mayor g 60 litros por sequndo (Ips).

Considerando fo antes expuesto y de acuerdo a la informacién proporcionada en su solicitud, se tiene a bien indicar que la informacion
presentada no es suficiente para que esta Comisin Nadonal del Agua se manifieste a lo que a su derecho convenga, en &l dmbito de
su competencia, tomando en cuenta fo naturaleza del proyecto; asi como también, que fa informacién técnica presentada no es
suficiente paro determinar las posibles dafectaciones a la hidrologia de las Aguos Nacionales de inferendia de este érgano.”

Analisis:

Si bien la CONAGUA sefiala que no se cuenta con suficiente informacidn técnica, la promovente presenta evidencia
adicional mediante el oficic nimero 04/SGA/1331/2024, con fecha del 25 de octubre de 2024. En dicho documento,
se expone la factibilidad de conexiéon a la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) del Plan Maestro,
informacién emitida por el Arq. jestis Antonio Hernindez Luge, vocal de la Asociacidn de Condominios Costa

Mujeres, A.C.

Respecto al abastecimiento de agua, tal como lo indica la CONAGUA, la promovente manifiesta que, durante los
primeros afios, el suministro se realizard mediante pipas. No obstante, una vez construido el sistema de tratamiento
por ésmosis inversa, este contaré con la capacidad suficiente para abastecer la demanda del proyecto. En relacién
con la observacién de CONAGUA sobre la falta de informacién del sistema de ésmosis inversa en la MIA-P, esta
Oficina de Representacién aclara que, si bien dicha informacién no se encuentra en el cuerpo principai def
documento, si fue incluida en los anexos. Entre estos se encuentran la Guia de Operacicn y Mantenimiento de lo Planta
de Osmosis Inversa, el Plano de Gsmosis Inversa ¥ el documento técnico Sistema de Osmosis Inversa para el Proyecto
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Amaneceres Costa Mujeres, los cuales detallan las etapas de construccién, caracteristicas técnicas y el funcionamiento

del sistema.

En cuanto a los estudios hidfolégicos que se sefialaron como no presentados, se aclara que en los anexos
entregados por la promovente se incluye la Evaluacicn H:drolog;ca realizada en Costa Mujeres, en el municipio de Isla
Mujeres, estado de Quintana Roo, donde se describe detaliadamente la hidrologia de la zona del proyecto.

Respecto a lo establecido en la fracc;on IV del articulo 29 BIS 4 de la Ley de Aguas Nacionales; que indica que “la
concesidn, asighacién o parmlso de descarga podran revocarse en los siguientes Casos: .. utilizar la dilucién para
cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas en materia ecolégica o ias condiciones parﬂculares de descarga”,
hace énfasis en que la préctica de manejo del rechazo del sistema de dsmosis inversa podria incurrir en este
supuesto. Por lo tanto, deberd ser evaluada cuidadosamente conforme a la legislacién vigente.

Finalmente, esta Oficina de Representacmn aclara que la presente resolucién se refiere Gnica y, exclusivamente a los
aspectos ambientales derivados de la construccién y .operacién del hotel proyectado en el lote H-R-8 del Plan
Maestro Costa Mujeres. Esta resolucién no prejuzga ni sustituye el otorgamiento de otras autorizaciones, permisos,
concesionas o licencias, ni sus modificaciones, que deban ser gestionadas ante las distintas instancias de la
Administracién Pablica Federal, estatal o municipal, previo a la ejecucién de las obras o actividades.

X. Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), emiti¢ su opinion referido en el Resultando
XIV de la presente resolucién, opind o siguiente:

"En atencién af oficio citado al rubro, mediante ef cual se solfcita se indigue si existen antecedentes administrativos o intervenciones
d corgo de esto Autoridad, respecto del proyecto denomincdo “PROYECTO AMANECERES COSTA MUJERES”, . promovido por los CC
JUAN ANTONIO MEDINA RAMOS 'Y PABLO KLIMANN apoderados legules de SOLAR SOLIMANCHE, 5.A. DE C.V. con pretendidu ubicacion
en el jote 09, manzana 01, supermanzana 06 del Fracclonamiento San joagquin en la zong continental de Isla Mujeres en el Estado de
Quintana Roo.

Sebre el pamcular me permijto informarle que, denvado de una bisqueda exhoustiva al acervo documental de esta Oficina de
Representacién, NO se ubicé ef expediente administrative o antecedentes con referencio a los datas propordonados

Lo que comunico g Usted pard les ¢fectos que estime procedentes y sin ouro particular, reciba un cordial saludo”™

Andlisis: De lo sefialado por la PROFEPA se tiene que el proyecto no cuenta con antecedentes, de tgual manera esta
Oficina de Representacién al momento de cargar las coordenadas del proyecto al SIGEIA no se observé inicio de
obras, por lo anterior se da certeza al caracter preventivo def Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental,
conferido en el artfculo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 5 de su REIA.
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Que la Direccién General de Gestion Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecoldgico (DGGFSOE), emitié su
opinién referido en el Resultando XIX de I3 presente resoiucién, opind lo siguiente:

()

£l proyecto consiste en Ja edificacidn en un hotel de cinco niveles con 468 habitaciones mds amenidades como Jardines, dreas de
conservacion, estacionamiento, caminos, pasos peatonales, asoleaderos, piscinas, bar piscing, bar efite, dreas de actividad
gcudtica, rui fit, toallero, bus stop, gorita de seguridad v vestidores, esro en un polfgono con una superficie de 102,097.20 m?
(10.210). Debido a que se trata de une construccién en una zona sin servicios publicos, se expresa que es necesaria fa realizacion
de obrus alternas relacionadas con Ja distribucin de agua cruda y agua potable, electricidad y servicios de alcantariifado.

Dicho proyecto se plamtea efecutar en fas sigufentes etapas: 1) Preparacién del sitio, incluye la defimitacién de las superficies donde
seq realizord la construccion, ahuyentamients, captura y/o traslocacion de founa sifvestre, rescate Y reubicacién de flora sifvestre,
desmonte y despalme, asi como edificaciones de jardines, edificio principal, estacionamiento y pasos peatonales; 2} Construccisn,
se centra en fa edificocién de Piscinas, Bar piscing, actividades acudticas, riu fit, toallero, bus stop, bar elite, garita de sequridod,
vestidores, planta de osmosis inversa ¥ planta de trotamiento de aguas residuaies. £n el documento de lo MIA-P se refiere a que
estas primeras dos etapas se desarrolion en un lapso de cinco afios, y se espera gue ef proyecto tenga una vida Util de 45 afios,
fapso que corresponde a la gjecucion de la etapa 3} Operacidn y mantenimiento. k

A partir de fa informacién geogrdfica de la capa de uso de suefo y vegetadidn de la Serie VIT de INEGI con afic base 2018 escaia
7:50000, el poligono del proyecto se jocaliza en su totalidad en una Zona con vegetacion de dunas costeras. ¥ aof tratarse de un
proyecto ubicade en la proximidad de finea de costa, en ef documents de g MIA-P se declarg que ef poligono se sitia a 252.85 m
de distancia fineol @ Ja vegetacién de monglar, asimismo, se expone que el poligono en el que se plantea ejecutar el proyecto
cuenta con vegetacién en buen estado de conservacion de matorral costero con predominio de es,decies de bajo altura (65.87 % de
ol superficie del poligono) y de Sfeve Mediane subperennifolia (presente en ef 34.19 % del poliérono referido). Cabe destocar que el
sitio tombién se caracteriza por contar con un clima célide subhimedo ¥ régimen de lluvias 'en verane, ademds de localizarse en
tna zona con notable incidencia de ciclones tropicales. ‘

Por otra parte, en el predio se identific fa presendia de especies incluidas en lo NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo alguna categoria
de riesgo; para ef caso de fa vegetacion se trata de la Palma Chit (Thrinax radiata) y la Palma Nakds (Coccothrinax readii), mismas
que se reportan en categoria de Amenazodo (A); en Jo que respecta a la faune, también se identificé dos especies que se listan en o
norma citada, es el caso def Tején (Nasua narica) y fa Iquana Espinose rayada (Ctenosaura similis), que también estdn indluidas en
la categoria de Amenoazada (A). Aunado a fo anterior, el sitio también se encuentra dentro de fa zona de influencia de dos dreas
naturales protegidas: Reserva de fa Biosfera Caribe Mexicono Yy del Parque Nacional Isle Contoy. También, el predio se localiza en o
Regidn Marina Prioritaria (RMP) 63 Punta Maroma-Punta Nizuc, catalogada como “Importante” y con omenaza parg lo
biodiversidad, asi como en la Regién Hidrolégica Prioritaria (RHP) 105 Corredor Cancin-Tulum, coracterizada come una region de

alta biodiversidad.

Respecto a fos impactos ambientales que resultarian de Ja reglizacién def proyecto, se refiere.orlos siguientes: cambios en Jo calidod
del aire por emisiones ¢ la atmdsfera y emisiones de gases de efecto invernadero, cambios en fu cafidad del cire por la generacion
de ruido, cambios en el microclima, alteraciones de la forma def terreno, pérdida de suelo, compactacion def suelo, cambios en fos
indices de absorcion, poutas de drengje y escorrentia superficial, combios en la abundendia de ejemplares de flora ¥ faung
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incluidos los de Ja NOM-059-SEMARNAT-2010, reduccidn en la cobertura de lo vegetacién, fregmentacidn del hdbitat para la faund, -
qumento en ld generad‘é‘n de residuos sélidos urbanos, residuos de manejo especial y residuos peligrosas, aumento del flujo
vehicular, incremento en el consurio de ogua y de energia eléctrica, exposicin de personas & riesgos de trabajo y de salud,
generacién de empleos y adquisicién de insumos, aumento en el valor del suelo y modificacidn def paisafe.

Sobre esa base, y acorde con las coordenadas UTM reportedas en el documento para la realizacién de la evaluacién de la MIA-Py
en materia de Ordehamiénto Feoldgico, el proyecto tiene _coinci&encfa con el drea reguloda por el Programa de Grdenamiento
Fcol6gico Marino y Regional def Golfo de México y Mar Caribe (POEMR-GMMC), decretado en e! Diario Oficial de fa Federacién (DOF)
el 24 de noviembre de 2012, con incidencia er: {a Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 135 Isia Blgnca. Cabe destacar que, aunque la
parte regionol de este ordenamiento ecolégice no fue decretada por ef Gobierno del Estado, se publicd en ef Diario Oficial de ia
Federacidn (DOF) con el objeto de orientar las actividades y usos del suelo en esta parcién del territorio nacional hacia acciones de
sustentabilidad ambiental que equilibren los necesidades de desarrolio con fa proteccién de los ecosistemas y su biodiversidad. En

funcién de lo anterior, Jos fos Criterios de Regulacién Ecoldgica (CRE) que son aplicables al proyecto son los siguientes:”

Analisis: Esta Oficina de Representacién aclara que, tal como lo indica la Direccién General de Gestion Forestal y de
suelos (DGGFSOE), el poligono del prayecto se encuentra a una distandia lineal de 252.85 metros de la vegetacion de
manglar. Asimismo, se informa que el drea donde se pretende ejecutar el proyecto presenta vegetacion en buen
estado de conservacién, compuesta principalmente por matorral costero con predominancia de especies de baja
altura (que cubren el 65.81 % de la superficie del poligono).y selva mediana subperennifolia (presente en el 34.19 %
restante).

En relacién con las especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, se destaca que la promovente ha
presentado diversos programas con ei objetivo de preservar dichas especies. Entre ellos se encuentran el Programa
e Rescate de Flora, el Programa de Rescote y Ahuyentdmiento de Faung Silvestre, ! Programa de Monitoreo de Flora
Enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y el Programa de Vigilancia Ambiental. Estos programas estan disefiados para
garantizar la proteccién de las especies en cada una de las stapas del proyecto.

Asimismo, se aclara que, dado que el proyecto se ubica en una Unidad de Gestién Ambiental (UGA) de tipo regional,
no le fueron aplicables los criterios del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regionai del Golfo de México y
Mar Caribe (POEMR-GMMC). En su lugar, se aplicaron exclusivamente los lineamientos establecidos en ef Decreto del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México, publicado en el
Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 9 de abril de 2008 (POEL IM).

De acuerdo con la cartograffa oficial del POEL IM, el proyecto se localiza dentro de la UGA 9, denominada “Peninsula
Chacmuchuch”, especificamente en el sector 4, conocido como Costa Mujeres. Esta unidad cuenta con una politica
de Aprovechamiento Sustentable, asociada a centros de poblacion legaimente constituidos.

En cuanto a fa vinculacién con el POELIS, se indica que el proyecto contraviene los criterios CRE CG-04, CG-09, CG-10,
CG-11, CG-19, CG-20 y U9-19, los cuales establecen lineamientos como la promoci6n de la reutilizacién de aguas
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residuales, la disposicién de un sistema de tratamiento de aguas residuales, la separacion del drenaje pluvial del
sanitario, la inclusién de acciones para el ahorro de agua, la existencia de un programa integral de manejo de
desechos sélidos y liquidos, un programa de rescate y reubicacién selectiva de fauna, un programa de monitoreo de
especies incluidas en Ia NOM-059-SEMARNAT-2010, y el cumplimiento de los procedimientos correspondientes para
la dotacidn de agua potable.

Al respecto, se informa que el proyecto contempla la conexidn a la Planta de Tratamiénto de Aguas Residuales (PTAR)
del Plan Maestro, cuya factibilidad ha sido presentada. Asimismo, se garantiza la sepa'racic‘)n del drenaje pluvial del
sanitario, se incluyen acciones especificas para el ahorro de agua, y se han presentado programas de manejo de
residuos sélidos y liquidos. También se han propuesto programas de rescate y reubicacién de flora y fauna, asi como
un programa con especial atencién a la flora enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010. En cuanto a la dotacién de
agua potable, se dara cumplimiento a los procedimientos establecidos por fa normativa aplicable.

6.  ANALISIS TECNICO.

X1.Que de conformidad con o establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria deberd evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos
que los conforman y no Gnicamente los recursos que, en su caso, serfan sujetos @ aprovecharmiento o afectacion,
esta Oficina de Representacidn procedid a realizar el siguiente analisis técnico:

Impactos ambientales

Xk Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P la
identificacién, descripcidén y evaluacién de ios impactos ambientales. ’

En el capitulo V de la MIA-P, La promovente pagina 109, la promovente indico lo siguiente:

“Para evaluar los impactos potenciales de desarroliarse con la construccion del * Proyecto Amaneceres Costa Mujeres”, se usaron
tres metodologias diferentes, primero o matriz de interaccion simple, la matriz de identificacién de impactos y lo matriz de
valoracién y jerarquizacién. Por medio de estas se idertificaron y analizaron Jos impactos provocados en los diferentes etapas de
desarrolfo, con el fin de no obviar ningin efecto que pueda ser mitigado.

)

Para evoluar de manera puntual los aspectos citados anteriormente, primeramente, es importante definiz A) cudles serdn las
actividades o realizar en codo una de los etapas def proyecto y su impacto en el ambiente y, B) los componentes ambientales sobre
los cuales incidirdn, pura de esta forma poder analizar los efectos de lus actividades sobre los compaonentes.

()

Tomando coma base Jos indicadores que se definieron, antes se determinaron los siguientes impactos gue podria generar el proyecto.
Cuadro 60.- Factores ambientales utilizados para la valoracién de los impactos ambientales del proyecto.
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Impactos gmblentales - T 0
Cambios en la calidad dei aire por emisiones a lu otmosfera y emisiones de gases de efecto

invernadero

Aire 2 Cambios en la calidad del aire por la generacién de ruido
3 Cambios en el microdlima,
Topogrofio 4 Alteraciones de la forma def terreno
Suelo 5 Pérdida. de suefo
6 Compdctacion del suelo
Agua 7 Cambios en los indices de absorcin, poutas de drengje y escorrentia superficial.
3 Cambios en ja ubundancia de efemplares de flora, incluidos los de fa NOM-058-SEMARNAT-
Fora 2070.
9 Reduceién en lg cobertura de lg vegetacion.

Cambios en fu gbundancid de efempiares de founa, incluidos los de la NOM-059-SEMARNAT-
Fauna 2010.

—
<

11 Fragmentacién del héhitat para la fauna.
Residuos 12 Aumento en la generacidn de RSU, RME y RP.
Trr?r?sp orte y flujo de 13 Aumento del flujo vehicutar
trdfico S
Infraestructura 14 Incremento en el consumo de aguad y de energia eféctrica
Safud humana 15 Expasicion de personas a riesgos de trabajo y de salud .
, 16 Generacion de Empleos y adguisicion de insumos
Economia
17 Aumento en el valor del suelo
Paisaje 18 Modificacién del paisaje
()

V.3.- RESULTADOS DEL ANALISIS DE EVALUACT ON. 7
V.3.71.- IMPACTOS GENERADOS DURANTE LAS TRES ETAPAS DEL PROYECTO (PREPARACIGN DEL SITIO, CONSTRUCCION Y OPERACION).

Matriz de interacciones simple
Con esta matriz se identificaron 53 interacciones entre fos factores ambientales y las actividades del proyecto que pueden producir algtn

tipo de impacto, de las cugles 45 son adversas y 8 son benéficos.
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Cuadro 63.- Matriz de interacciones simples del proyecto

PREPARACION DEL STTIo CONSTRUCCIGN OPERACION
FACTOR Presencia Rescate de L ef:;e:::;:::e Presencia . TOTAL
de floroy ;ngﬁg:‘i instatocidn de c;nsfrf,ucc;on a(?p erocisn Acrivida:de_s de
persongt founa de obras personal e viviendo 2 viviende mantenimiento
provisionsles

Alre A A A A A g
Topog'raﬁb A A 2
Suelo A A 4
Ague A A A ' 2
Fiora B A ] 2
Fauna A B A A A B )
Residuas A A A A A A A 7
Infroestructure A A A 2
e | ‘ . ; : L 2 :
Salud humanyg A A A A A A A A E:d
Economia B B E B 4
Paisaje A A A B 4
TOTAL 5 4 10 8 5 ! 2 s 53

A = Interacciones adversas; 8 = interacciones benéficas
Cuadro 64.- Matriz de identificacion de impactos ambientales.

ETAPAS
= =~ - TOTAL
FPREPARACION DEL STTIO CONSTRUCCION .| OPERACION
5 | = g /2 = g 5
Sle| g |88 5 § B .o
I = B9 w % =, X = e v
Factor IMPACTOS 5 >~! § |88 & 3 £ %2 (g3
S sl s l2s8l 8| s |%| §5 |E|E
o] > = 2 (2] sl . £ 8 (%]
S| 8| §|s83| ¢ g 3] §5 |§|&
= =) "= = O
S 51 3 |88 & g S| <&
tl g 2 |SE | & £ | &
e a < = 3
Aire Cambios en la colidad del aire 7 7 T 7 7 g | 5
por emisiones a ia atmdsfero y
emisiones de gases de efecto
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ETAPAS o
- — TOTAL
. PREPARACION DEL SITIO CONSTRUCCION OPERACION
a [} o
5| 81 B |gw S E 3
E1 8, 8 |88 S g | os
n L2 © = = =
Factor IMPACTOS gl 2| & $S% 1§ = T o5 |8 8
es ) Y 5 @ 95 (Y] = = T E = =
= &=, = vEZ| S 8 3 g S| g
=l €| 8 |£SE 8 2 S1 € 8¢
S S = S B B S o S g~ Q4
= ] S S B E_ g S = ja =]} -9 =
i 3 T iEH B b = < g
g 2 |28 g 2 <3
o & % = o 8 =)
invernadero
Camblos en la Ffflrdad d.el aire 7 . ; " " 05
por la generacién de ruido
Cambics en el microclima. 1 ' | 7
" | Atteraciones de la forma del
Topografia 7 1 1 01l 3
opograft terreno
Pérdida de suele . 1 011
Suelo -
Campuactacion del suelo 1 0 7

. Cambics en fos-indices de
Agua absorcién, pautas de drendfe y 7 T 1 0| 3
escorrentia superficial. '
Cambios en la abundancia de
efemplares de flora, incluidos

forg | 105 e fo NOM-059-SEMARNAT- T T
2070.
Reduccién en o cobertura de
. 1 a 7
{a vegetacion.
Cambios en la abundancia de
efemplares de fauna, incluidos ’ ] ; ’ 1 ; . 5
jos de lg NOM-059-SEMARNAT-
Fauna
2010,
Fragmentacién de! hébitat
7 7 0 3
para la fauna.
, Aumento en la generacién de
Residuos RSU, RMEy RP. 7 1 7 1 I 1 l 4 7
Transporte y
flujo de Aumente del flujo vehicuiar 1 1 7 7 1 7 1 o7
trdfico
Infrdestructu | Incremento en la demanda de
. s 1 ) 62
ra agua y de energia eléctrica
Salud . | Exposicién de personasa ,
humana | riesgos de trabajo y de salud ! ! ! ! ! ! ! ! 0|8
Generla‘cx.c{n de .Empleos ¥ ; " 1 . ’ 1 6 o
Economia | adquisicién de insumos
Aumento efi ef valor del suefo 7 D
Paisaje | Modificacién del poisaje 1 1 1 it o2
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ETAPAS t,
- — —— TOTAL
PREPARACION DEL SITI0 | CONSTRUCCION OPERACION
— =
= | & 2 e = 8 =
W o = : 2] .
actor IMPACTOS | =| & |sg35g! ¢ = £ T8 |l ! w
es 2 B % [ggE| & v, |3 g2 128
TS| 03 858 2 = | ¥ 5488
g | @ g |82 = K] 5 T UENS
S (S| % |§838] 3 g T £% (g8
< & S TE = < = = o8 L=
O E=] [ fos] .
2 3 B A 5 = < g \
) & g = w2 L Q & .
T3 g |25 & 5 S e
= < = [ P
i
: 10 G577,
TOTAL DE IMPACTOS PGR ETAPA 35 15 14 e
.- 65 v

Xlll.  Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a lIa promoﬁenté de induir en la MIA-P,
las medidas de prevencién y de mitigacion de los impactos ambientales del proyecto.
Que en el capitulo VII de la MIA-P, |a promovente indica lo siguiente: ‘

.

“Medidas de mitigacion pura fos impactos del componente aire.

Las medidas de mitigacién que se proponen para mitigor los impactos ambientales en el factor ire, tienen como objetivo:
= Verificar que fo maguinarie y equipo que se opere en la obro cumpla con fa normbth/idad aplicable en sus
ernisiones.
= Almacenar y manejar adecuadamente los materiales susceptibles o'er generar suspension de sélidos como polvo.
= Disminuir los niveles de contaminacion a la atmdsfera por las emisiones fuera de norma que pudieran generarse
porun mol funcionamiento de los equipos y/o las méguinas.
= Atenuar fa generacién de ruido que pudiera afector a fa fauna de fo zona, o bien, afectocion auditiva af personal

de la obra, y de las personas que habitan o se mueven en las colindancias.

A} MEDIDAS DE MITIGACION PARA LOS IMPACTOS AL TOPOGRAFIA Y SUELO

Las medidas de mitigacién que se proponen para mitigar los impactos ambientales al Suelo, tienen como objetivo:

= Minimizar Cambios en la topografio
= Evitar fa erosién y compactacion
*  Evitor procesos de contaminacion.

*  Logror que la infiftracién pluvial continde en las dreas permeables hacia ef subsuelo.
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Cuadro 68.- Medidas de control ambiental p _
' : ' Construccién y O= operacion.

i3

- -
Modificacién en la

Lo construccion de la vivienda se realizard

1586 YRk

Oficina de Representacién en el

topografia del suelo. detrds del cordén de duna. |
Solo se realizard fa modificacién del terreno en v | x
el grea de aprovechamiento.

Pérdida y Se realizard e despalme solamente de la

compactacion del suelo | superficie autorizada para aprovechamiento. x | X

Se recuperard o capa de suelo superficial que
pueda ser empleado para las actividades de | x | x

rescate y reforestacian,

La maquinaria solamente se moverd en la
superficie autorizoda para oprovechamiento | x | X
para evitar la campactacién del suefo.

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gesiién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0634/2025

Eopuestas para mitigar los impactos al Suelo. P=Preparacion del sitio, C=

Volumen de suelo
rescafado.

Trdnsito de vehitulos y
personas sélo en dreas de
aprovechamiento.

8)  MEDIDAS DE MITIGACION PARA_Lof IMPACTOS A LOS RECURSOS HIDRICOS (AGUA).

«  lfevar o cabo un uso eficiente del agua.

= Evitor procesas de contaminacion.

Construccién y 0= operacién.

cién de

E agua utilizado en el proyecto provendrd de fuentas autorizadds.
naturales, '

1

= lograr que la infiltracién pluvial continde en las dreas permeables hacia ef subsuelo.

Las medids de mitigacion que se proponen para minimizar los impactos ambientales of componente Agua, tienen como objetivo:

Cuadro 69.- Medidas da control amblental propuestas pora mitigar los impuactos en el factor agua. P=Preparacién del sitio, C=

i

Factura de copra de aguas

Se desmontard tinicamente la superficie solicitada para aprovechamiento.

Superficie desmontada igual a fa

el recurso agtia para evitar su desperdicio.

irtas de drenaje .

X autorizada para
aprovechamiento. 3]

bios en la colidad | En los dreas de conservacidn se mantendrdn fos patrones de absorcidn y Mantenimiente de la superficie de

por los | pautas de drengfe en las mismas condiciones. X X consenvacion.
de '
ccion y descarga Se verificard constantemente la presencia de fugas de las tomas que aporten
X | x

Se verificard que los trobajadores utilicen los senitarios para evitar fa
miccidn y defecacién ol aire fibre.

Funcionamiento Sptime de planta
X de dsmosis inversa y de la planta
de - tratamiento  de  aguas

Las aguas residuales. que se generen se conducirdn a través de una red
interna hacia lo planta de tratamiento con la que contard el proyecto, und
vez tratada v verificahdo gue se cumpia con los pardmetros normativos, esta

X | X residuales.
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Podrd ser reutilizadg para riego de dreas verdes,

Andlisis o los efluentes de ogu
£l efluente obtenido cumplird con las Normas Oficiales Mexicanas NOM-001-
SEMARNAT-1996 y con la NOM-OO3—SEMARNAT—1997, ¥ con el Protocolo
refativo a la Contaminacion procedente dz fuentes y actividodes terrestres
del Convenio paro la proteccidn ¥ el desarrofio del medio marine de ia
Regidn del Gron Coribe (Naciones Unidas, 1999) de Cartagena, que establece

aspectos relativos « las coracteristicas gue deben tener las aguas residuales
domésticas.

Voiumen de consumo de agua,

Funcionamiento adecuado de
instalaciones hidrosanitar;
agua y drengje.

Cumplimiento de Jas nor

Los fodos residuales provenientes del sistemg de tratamiento de aguas oficiales.

residuales serdn entregados a una empresa autorizado en su manej

Mantenimiento de dreas ver

El excedente, serd suministrado a las dreas verdes del proyecto previo of con especies nativas y drbo

cumplimiento de las normas oficiales mexicanas

‘existentes como
* propuestos.
El consumo de agua durante ef proceso de obra serd por medio de pipas . _
donde serd almacenadya en tinacos; ef aguu purificada para consumo def e Estudios de colidod de Lodo -
personal serd surtida por medic de garrafones de 20 L adguiridas en | * | X PTAR, elaborado por una ernpres
comercjos o directamente del comicn que surte @ los comercios. acreditada por la EMA.
Se promoverd dejarse los ejemplares arbéreos Jovenes que coincidan con las
dregs verdes o permeables, para promover Ia infiltracién del agug y x |x Estudios de cafidad de
disminuir el efecto de isla de calor. ) utifizado para riego, elabor
En fos azoteas de Jos edificios, se colocard un sistema de bajantes pluviales ‘ por ung empresa acreditada-p
con decantadores para retener los séfidos, los cuales se conducirén hacia - fa EMA.
una cisterne gue contara con rebosadero para que el agua se fiftre g las x
dreas ajordinadas une vez que esta se llene, esta cisterna serd flenada por
medio de pipas en las épocas que asi se requiera.
Se comtard con ef uso de equipos ahorradores.
X
Se utilizardn productos outorizados por lo CICOPLAFEST eri el caso de x
fertilizacién o fumigacion de los dreas verdes giardinadas. . :
En el proyecto el drenaje pluvial y sanitario estardn separados. ) ) Drenaje  pluvial  libre sh
' obstrucciones.
x Ix

C)  MEDIDAS DE MITIGACION PARA LOS COMPONENTES DE FLORA ) o
Las medidas de mitigacidn que se proponen para mitigar los impactos ambientoles los factores de flora y fauna, tienen como objetivo:

*  Mitigar los impactos o generarse por Ju remocién de lg escasa coberturg vegetal existente en el predio del proyecto.

Cuadro 70.- Medidas de control ambiental propuestas para mitigor los impactes en los componentes de flora. P=Preparacion
del sitio, C= Construccién y O= operacién.
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N Disminucién de la
cubjerta vegetal

Perdida de refugio

para  especies  de
fauna.

Afectacion o
especies bajo
proteccién
Contribucin a la
modificacidn del

micraclima.

Se llevardn .a . cabo “las " actividades - de . rescate de -

vegetacion -conforme ol -Programea’ de " Rescate " deé
Vegetacidn anexe af presente.

Presenciade ..o
Vivero con plantas rescatadas. -

Porcentgje de sobrevivencia y estado
fitosanitario  de . los  ejemplares

£n . las actividedes de rescate de vegetacion se dard |

prioridad g especies de mayar importancia ecoldgica.

rescatadas.

E! desmonte se fiard de manera gradudl, ]

Presencia y condicion de fas cintas de

Las especies producto de rescate deberdn de recibir el
mantenimiento adecuado, hasta su reubicacion

sequridad .que delimiten las dreas de

Quedard estrictamente prohibide el uso del fuego
durante las actividades de desmonte, o prender fogatas
durante la construccion.

Los dreas ajardinadas del proyecto, se utilizardn.

especies nativas producto de. rescate y se adguirirdn
especies de UMA en caso de que se requieran.

Se utilizardn fertilizantes orgdnicos en la reproduccion y
marntenimienta de las dreas verges.

Los residuos producto de despfante y desmonte, serdn
utilizados para el acondicionamiento de “fos dreas
gjardinadas.

X conservacion.

X Presencia o ausencia de materiales de
ohra sobre lo vegetacién naturol.

X X
Presencia e sefioles informativas y
restrictivas.

X X
Presencia o

x x Ausencia de

Reglamento de obra.

Imparticién de capacitacion ambiental
al personal de obra.

Presencit o o
| Ausencia - de residuos -en dreas de
conservacion. -

Pérdida de hdbitats.

Disminucicn de o
“abundancia de
“ejemplares.

Afectacién a especies
-hajo Proteccién y

D}  MEDIDAS DE MITIGACION PARA LOS COMPONENTES DE FLORA ¥ FAUNA
Las medidas de mitigacién que se proponen para mitigar fos impactos ambientales los foctores de flora y fauna, tienen como objetivo:
WMitigar el desplazamiento-de fa fauna que se genera por la remocidn de esta vegetacion y por las actividudes de obra.

Se llevardn a cabo lgs actividades de rescate de fauna
conforme a fas acciones establecidas en el Programa de
Rescate y Reubicacion Selectiva de Fauna, enfocdndose en
ias dreas que serdn intervenidas, donde se dard prioridud
a lo especie protegida por la NOM-059-SEMARNAT-2010,

asf como a las
de lento desplazamiento.

cuadro 71.- Medidas de control ambiental propuestas parg mitigar fos impactos en los componentes de fauna. P=Preparacion
del sitio, C= Construccién y O= operacién. '

X Presencia y condicién de las cintas de
seguridad que delimiten las dreas de
conservacion.

Presencig- ausencio de fauna nativa.

Presencia- qusencia de fauna feral y
nociva. )

Previo al inicio de fas labores de preparacidn del sitio se
realizard un recorrido con el fin de localizar o Jos
organismos de lento desplazamiento, adicionalmente se

generard

ruide -para ahuyentor a:ius especies e se.-én_cgéntr_én

dentro de las dreds a intervenir.. -

Presencig- ausencig de fauna doméstica.

Presencia- ausencia de founa dafiada.
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£l desmonte se reafizaré de manera gradudgl a efecto de | x ' [ especies de faunag.

gue fo founa que no hava logrado salir de fos dreos de

aprovechamiento, se. ) Verificacion de ia implementacién dei
desplace o otros sitios por el ruide que generen jos reglamento de obra.

mdquinas y motosierras,

Se redglizard lo coptura ¥ reubicacién de los X | x

individuos de fernto desplazamiento que se localicen dentro
del drea de aprovechamiento.
Se elaborard y aplicard ef reglomerto interno obras x | x

Se pondrd o disposicion de fas autoridades o x x
todo trabojador gue afecte de manera dolose o olguna
especie de flora o founa.

Quedard prohibide o caza Ycaptura de animales, X X x |,

No se permitird la introduccién de fauna deméstica, x | x
especialmente gatos y perros.

Se contard con personel colificado pora supervisar fos | x | x
actividades de rescate de flora Y founa, asi como para
impartir fos capacitaciones en materia de educacion

ambientai. y

5i alguna espedie de fauno notiva resultarg herida o | x X
lastimada por efecto de las actividodes de construccién,
recibird atencidn médica veterinaria Yy se dord aviso a
la ) .

PROFEPA en el caso de ser necesario.

£)  MEDIDAS BE MITIGACION PARA Et IMPACTO DE EXPOSICION A PERSONAS A RIESGOS DE LA SALUD

Los medidas de mitigacicn que se proponen para mitigar los impactos de exponer o las personas a riesgos de lo salud, tienen como

objetivo:
= Disminuir el impacto hacia las personas gue laborardn en ef proyecto durante sus tres etapas de desarroffo.
Cuadro 72.- Medidas de contrel ambiental propuestas para mitigar los impactes relacionadas con ia salud de Jas personas.

P=Preparacién del Ei(?o, C= Construccién y O= operacién.

Se colocardn sefializaciones para ef control de fos
vefticulos que ingresen en el predio. - .
- El horario de trabajo se definird de 07:00 a 17:00 v | ¥ ;‘;{’;:;‘;:j ;Z‘;gf;;fu‘z w

hrs para fomentar el uso def transporte ptiblico, registren en o obra.

Exposicién a | Ef movimiento de material se programard en un : _

personas a rfesgos | hororic odecuado con ef fin de no provocar | x x Simulacros de atencién de

de safud conflictos vigles en la zong. weci dentes y emergencias.
Contar con asistencie médica pera atencién de X x | x
cuolquier accidente. ~—— Bitdcora de incidencias.
Implementor los protocolos de emergencias omnte X . X

L accidentes o evacugciones - ’ 7 --
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Se contard con ef equipe de proteccién personaf
necesario y se vigilard su uso por parte del | x X e
persondl de la obra y del proyecto,

£)  MEDIDAS DE MITIGACION PARA LOS IMPACTOS DEL COMPONENTE DEL PAISAIE.
Las medidas de mitigacién que se proponen para mitigar los impactos ambientales en el factor paisaje, tienen como objetivo:
s Disminuir la afectacién del paisaje de la zona y la incorporacién del proyecto con lo imagen urbanfstica._

Cuadro 73.- Medidas de control umbiental propuiestas para mitigar los impactos al componente del Paisaje. P=Preparacitn
del sitio, C= Construccién y 0= operacién,

El drea de aprovechamiento se defimftard con un -| Delimitacién con tapial de las
tapial, para aminorar fo visibifidad y lo dispersién de X X obras.
residucs hacia el mar, también se tendrd un control
en el manejo de los residuos. Visualizacién de un concepto
Sélo se removerd vegetacidon donde se colotaran las arquitecténico armonioso
obras edificables en superficies de matorral costero y acorde con el concepto de fa
selva mediana subperenifolia, .y se dejard la zond.
vegetacién que queda entre Jas obras como XX X

) . conservacién y areas gjardinadas siendo estas Predio y sus cofindancias libres

Modificacién  del . - .
paisaje. prese.vaadas. : - de residuos sdlidos dispersos.

Manejo adecuado de. fos residuos para evitar su
dispersién hacia las calles y sitios aledafios. X__ x Comprobantes de la adquisicién
Las dreas verdes se acondicionardn en la superficie de las plantas, sustroto y otros
gutorizada, con especies nativas y ornamentales no insumos, paro fas dreas verdes
invasoras, . para crear un ambiente  interno X | X | afardinadas.
armonioso.
Las plantas vy sustrafo que se usen parag el
acondicionamiento de las dreas verdes gjardinadas ' x
provendrdn de sitios autorizados. o

VI.2.- Supervision ambiental

Con lg implementacién del Programd Supervision Ambiental de ver.fﬁ_ca_rc’r_ el éxito y_fa_viabr‘ﬁddd de las medidas de prevencion,
mitigacién y compensacion pro,buestas para. el proyecto, asi como aquellas medidas que la qutoridad evaluadora ardene en ia
resolucién correspondiente. Es ung estrategia de aplicacién cotidiana gue verifica la aplicacion de los controles que evitan o
minimizan posib!és. émisforfés,' derrames y’és‘é_:urfimiénfos que p’ﬁdiérdﬁ afé&dr el aire, ¢l suelo o ef agda;‘ Ver‘;'ﬁca el adecuado ni:dnéjé B

de residuos sélidos 'urbano's, de manejo especlal y de residuos peligroso; y se encarga de la vigilancia v registro de [a oportuna

aplicacidn de las medidas de prevencion, mitigacién y correccidn de impactos ambientoles y del cumplimiento a fos términos y

condicionentes que imponga la autoridad af desarrofio de las obras prayectadas.

De igual manera en la MIA-P'y en la informacion adicional presenta tos siguierntes programas:

. PROGRAMA DE RESCATE DE FLORA . Cuyo objetivo es Definir y establecer los métodos y
técnicas, que seran implementadas, durante las actividades a realizar para el rescate, reubicacion,
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mantenimiento y monitoreo de las especies de flora silvestre que seran éfectadas con ef desarrolio
del proyecto.

. PROGRAMA DE RESCATE Y AHUYENTAMIENTO DE FAUNA SILVESTRE, cuyo objetivo es
establecer los métodos Yy técnicas que serdn implementadas para el ahuyentamiento, captura y/o
translocacién de fauna silvestre susceptible de ser afectada durante las distintas etapas del
proyecto. , .

. PROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS Y LfQUIDOS,_ Cuyo objetivo es reducir al
maximo el impacto al medio ambiente derivado de la generacién Y manejo de los residuos
solidos urbanos, de manejo especial y peligrosos durante el desarrolio del proceso
constructivo del proyecto amaneceres costa mujeres.

. PROGRAMA DE MONITOREO DE FLORA ENLISTADA DENTRO DE LA NOM-059-SEMARNAT-
2016, Monitorear la abundancia y comportamiento de dos especies de palmas gue se encuentran
dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 gue estan en el predio las cuales son palma chit (Thrinax
radiata) y la palma Nacax (Coccothrinax readii). a fin de prevenir riesgos de desplazamiento o
eliminacién de las mismas, asi como alteraciones de las condiciones que hacen posible su
presencia.

. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL, que tiene como objetivos: 1. Minimizar o prevenir
el impacto ambiental significativo sobre los recursos naturales, asi,como el dafio grave a los
ecosistemas presentes en el drea de influencia del proyecto; 2. Establecer una serie de estrategias
Que se proponen para asegurar que durante la preparacidn, construccidn ¥ operacion del proyecto
Amaneceres Costa Mujeres no genere impactos ambientales significativos o dafio grave a los
recursos Naturales aplicando las medidas de mitigacion y compensacién propuestas en el estudio
ambiental; 3. Establecer los indicadores que se requieren medir para determinar la correcta
aplicacion de las estrategias gue se proponen dentro delas medidas .de mitigacién en la MIA-P,
asegurando de esta manera ef funcionamiento del proyecto Amaneceres Costa Mujeres, con la
intencién de no generar impactos ambientales significativos o dafio 'gréve a los recursos Naturales;
4. Describir y programar las actividades que se derivan de las estrategias que se proponen para
asegurar que la construccién y Operacién del proyecto Amaneceres Costa Mujeres no genere
impactos ambientales significativos o dafio grave a [os recursos Naturales; 5. Vigilar que todos los
Programas, planes y manuales que se proponen dentro de la Manifestqcién de Impacto Ambiental
de ejecuten de manera puntual y bien, emitiendo los resultados obtenidos a la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) v a la Procuradurfa Federal de Proteccidn al Ambiente
(PROFEPA) respectivamente

ANALISIS: La promovente empled la se usaron tres metodologias diferentes, primero [a matriz de interaccién
simple, la matriz de identificacién de impactos y la matriz de valoracién y jerarquizacidn, para identificar
los impactos ambientales de! proyecto. Este método, que consiste en una matriz de doble entrada, permite
analizar la interaccién entre las actividades del proyecto y los elementos del medio ambiente. En las filas se listan
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los elementos ambientales (fisico abidtico, fisico bidtico y socioecondémico), divididos en factores especificos (aire,
agua, suelo, etc.), mientras que las columnas representan las actividades del proyecto.

El analisis reveld que se cuenta con un total de 10 acciones benéfica y 55 benéficas, los cuales en la mayoria de
los impactos am'bientaies_ idén_tiﬁcados son bajos o nulos. Esto se debe a que el proyecto se desarrotiara en un
sitio especifico, con acciones de pequefia envergadura y sin condiciones ambientales originales significativas. La
mayor parte de los impactos se concentraran en la etapa de preparacién del sitioy construccion, mientras que
la etapa operativa generard pacas modificaciones al ambiente.

En general, las medidas y programas presentados por el promovente parecen ser adecuados para mitigar los
impactos ambientales del proyecto. Sin embargo, es importante gue se implementen de manera efectiva y se
supervisen regularmente para asegurarse de gue se estan cumpliendo los objetivos de proteccién ambiental.

De igual manera esta oficina de Representacion tiende a puntualizar lo siguiente:

s La zona delimitada como Sistena Ambiental se conoce como la Peninsula de Chacmuchuch y
conforme al Plan Parcial de Desarroilo Urbano de la Peninsula Chatmuchuch en la Zona Continental del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo (PPDU) publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 27 de diciembre de 2007, los poligonos que conforman el plan parcial tienen una eminente
vocacién turistica y de conservacidn ecoldgica y dentro de sus objetivos se encuentra el establecer las
dreas para derechos de via, para las vialidades y transporte de infraestructura a lo largo del antiguo
camino intermunicipal hoy denominado “Boulevard costero Laguna Chacmuchuch; determinar los
destinos y los derechos de via para el alojamiento de la infraestructura y el equipamiento puablico;
determinar y reqular las dreas urbanizadas, de conservacién y de aprovechamiento urbano, asi comoe los
usaos y destinas del suelo.

. Bajo este contexto, la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental autorizé de manera
condicionada el , “DESARRCLLO  TURISTICO COSTA  MUJERES", a través del oficio
D.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11, de fecha 21 de junio de 2011, dentro del cual se ubica el lote HR-10. La
DGIRA considerd para su autorizacion; entre otros, lo siguiente:

g) Las condiciones naturales def sitio del proyecto han ido modificdndose desde 1980 por el
desarrolle de actividades humanas (sector primario y terciario), que han dado pouta ol
cambic de uso de suelo, presentado alteraciones g fos componerites de flora y fauna nativa,
como es el caso de fa viafidad que cruza la Peninsula. :

h) El Plan Maestro determind los dreas de aprovechamiento y conservacién en base a los kY
estudios ambientales realizados considerando fos perfiles topogrdficos, hidrologia, grados k
de inundacién y ecosistemas presentes entre otros, proponiendo 5 puentes hidrdulicos y 8
pasos de fauna, y el desplante de las obros no contempla la afectacién de los ecosistemas

de manglar y selva baja inundable.

. Se establecen medidas adicionales a las propuestas voluntariamente por-la promovente para
evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, en un ambiente que si bien ha sido
maodificado en sus componentes ambientales, se encuentra en un sistema ambiental que mantiene una
alta integridad funcional y capacidad para absorber o soportar los impactos ambientales derivado de las
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actividades humanas sin afectar su calidad, estructura y funcién.

XIV.  Que como resultado dei anélisis Y la evaluacién de la MIA-P del proyecto>y con base a los razonamientos

técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Oficina de Representacion concluye que
ES FACTIBLE LA AUTORIZACION CONDICIONADA de! proyecto, siempre y cuando la promovente aplique
durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacién y compen-
sacion sefialadas tanto en la documentacion presentada como en [a presente resolucién, minimizando asi
las posibles afectaciones del tipo ambiental que pudiera ocasionar: en relacién con las obras ubicadas en el
predio; toda vez que el proyecto es cangruente con lo establecido el Acuerdc')'por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México ¥y Mar Caribe
y se da a conocer la parte regionai el propio Programa (Continda en la Sequnda Seccion) publicado en
el Diario Oficial de |a Federacion el 24 de noviembre de 20712; Decreto del Programa de Ordenamiento
Ecol6gico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008; Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula Cha-
€muchuch en la zona continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo pubiicado en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Rao el 27 de diciembre de 2007; y su Fe de erratas del periddico
oficial de fecha 27 de diciembre de 2007, nimero 91 extraordinario, Tomo III, Séptima Epoca, de la Trigési-
ma Octava Sesion Extraordinaria de Cabildo del 10 de diciembre del 2007, mediante la cual se autorize y
aprueba el Plan Parcial de Desarrolio Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en la Zona Continental del Mu-
nicipio de Isla Mujeres, Quintana Roo y su Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Ia Peninsula Chacmuchuch
en la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo publicada en el Periddico Oficial del Es-
tado de Quintana Roo el 24 de enero de 2008; NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de
la Federacidn el 30 de diciembre de 2010; MODIFICACION del Anexo Normativo IT, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclu-
sion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviem-
bre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo de la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo ¥ especificaciones para su inclusién, exclusién o cam-
bio-Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 04 de marzo de 2020, con-
forme a los citado en el CONSIDERANDO VIII A, B, C y D del presente oficio reso‘[_utivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de fos Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticion debera recaer
en un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer
en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente que se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacion ejercerd sus
atribuciones en materia de preservacidn y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente,
de conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho instrimento juridico y en otros
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ordenamientos legales; articulo § fraccién I, ef cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacion
de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asf
come la regulacion de las acciones para la preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fraccién X del mismo
artfculo que dispone que es facultad de la Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicidn de las autorizaciones
correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del
Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se
sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo
alguna de [as obras o actividades que cita en las fracciones I al XIII, requerian previamente la autorizacin
en materia de impacto ambiental; fracciones I, VI, X y IX del mismo articulo 28 y que establece obras
hidraulicas, vias generale% de comunicacién, oleoductos, gasoductos, carboductos y poliductos; cambios de
uso del suelo de 4reas forestales, asi como en selvas y zonas &ridas; desarrcllos inmobiliarios que afecten
los ecosisternas costeros; obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rfos, lagos y
esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales, la Secretarfa notificard a los
gobiernos estatales y municipales, que ha recibido ta Manifestacion de Impacto Ambientai respectiva, a fin
de gue estos manifiesten o gue a su derecho convenga; articulo 35, primer pdrrafo, que dispone que una
vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretarfa iniciard el procedimiento de
evaluacién, para lo cuat revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo
noe mayor de diez dias; en el segundo parrafe del mismo articulo 35 que determina que para la
autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer pdrrafo del mismo artfculo 35 asi como a los
programas de desarrolio*urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las areas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gltimo pérrafo del
mismo articulo 35 que dispone que la resolucién de la Secretarfa sdlo se referira a los aspectos
ambientales de las obras y actividades de que se trate; fraccién II del mismo del mismo Articulo 35, que se
refiere a que la Secretarfa una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente
fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podrd autorizar total o parcialmente la
realizacién de ia obras o actividades del proyecto de manera condicionada; de lo dispuesto en los articulos
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, gue establece que la aplicacidn
de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales; articulo 3, det mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos gue
aplicaron en este caso y para-este proyecto; articulo 4 en la fraccién I, que dispone que compete a la
Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de
proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién II del mismo
articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete -a la Secretaria solicitar la opinion de otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto
ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VII del mismo articulo 4 que generaliza las
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competencias de [a Secretaria; articulo 5 que establece que requerirdn previamente la autorizacién de la
Secretaria en materia de impacto ambiental: incisos A) fraccién XII Plantas desaladoras; (...} inciso 0)
cambios de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas Y zonas aridas; inciso Q), desarrolios
inmobiliarios que afecten los ecosisternas costeros, inciso R) obras y actividades en ..lagunas; en el
articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone Ia obligacién de los particulares para
presentar ante la Secretaria una Manifestacidn de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda,
para que ésta realice la evaluacion del proyecto de [a obra o actividad respecto de [a que solicita
autorizacién; articulo 11, ltimo parrafo que indica los demds casos en que la Manifestacién de Impacto
Ambiental deberd presentarse en ia modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la
informacién que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el
articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién yen los
términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, ia —opinién técnica de alguna
dependencia o Administracién Publica Federal: en el articulo 25 que sefiala que cuando se trate de obrasy
actividades incluidas en las fracciones IV, VIII, IX y XI del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al
Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Secretaria notificara a ios gobiernos estatales y
municipales dentro de los diez dias siguientes a Ia integracién del expediente, que ha recibido la MIA
respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacién hagan las manifestaciones que
consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establéce el procedimiento que debe
seguir la Secretaria respecto de la participacidn publica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44,
45, fraccién II, 46, del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe
seguir la Secretarfa para emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto
somnetido a la consideracion de esa autoridad por parte de la promovente; de ia Ley Orgdnica de la
Administracién Pablica Federal en el articulo 18 que dispone que en el Reglarhento Interior de cada una
de las Secretarias de Estado..., que serd expedido por el Presidente de la Replblica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la rmisma Ley que dispone que la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del
articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién XI la relativa a la evaluacién y
dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental: I3 Ley Federal de Procedimiento
Administrativoe en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las
diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo
estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrative sera valido hasta en tanto su
invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segin sea el caso, articulo
13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de
economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad vy buena fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que
la Administracién Pdblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de... dictar
resolucién expresa sobre la peticién que le formulen, y que en este caso tal peticion se refiere a la
evaluacion del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continda en la Segunda Seccién) publicado en
el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; Decreto del Prt;grama de Ordenamiento
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Ecologico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México publicado en el Periddico Oficial
del Estado de'Quintana Roo el 09 de abril.de 2008; Plan Parcial de Desarrolio Urbano de la Peninsula
Chacmuchuch en la zona continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado-de Quintana Rao el 27 de diciembre de 2007; y su Fe de erratas
del periédico oficial de fechua 27 de diciembre de 2007, nimero 91 extraordinario, Tomo III, Séptima Epoca,
de la Trigésima Octava Sesidn Extraordinaria de Cabildo def 10 de diciembre del 2007, mediante la cual se
autoriza y aprueba el Plan Parcial de Desarroflo Urbano de lo Peninsula Chacmuchuch en la Zono
Continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana -Roo y su Plan Parcial de Desarrolio Urbano de lo
Peninsula Chacmuchuch en la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo publicada en
el Periodico Oficial del Estddo de Quintana Roo el 24 de enero de 2008 NOM-059-SEMARNAT-2010,
publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2010; MODIFICACION ‘del Anexo
Normativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo ¥
especificaciones para su inclusién, exclusién ¢ cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo
Normativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccidn ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna sifvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusidn, exclusién ¢ cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 04 de marzo de 2020. Asf como a lo establecido en Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 14 de marzo de 2025, en los siguientes articulos: articulo 41 primer péarrafo, que establece que [a
Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contard con las Oficinas de
Representacién en las eptidades federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas
corresponde; articule 42, que establece que la persona Titular de la Oficina de Representacién tiene la
representacion de la Secretaria para ejercer las atribuciones que este Reglamento le confiere a su unidad
administrativa, asi como para desempefiar las funciones gue directamente le encomiende [a persona
Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacidn y Gestién Territorial, previo acuerdo con la
persona Tituiar de la Secretaria, respecto de su dmbito territorial de competencia; articulo 42 del mismo
Reglamento el cual en sy fraccion XIX, establece que la persona Titular de la Oficina de Representacién
podra suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones...; articulo 42, que establece que
las Oficinas de Representacion tendrdn las atribuciones dentro de su circunscripcién territorial... fraccién
XXXV inciso ¢ que establece que las Oficinas de Representacién podrdn otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones,
de confo_rmidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos
de caracter técnico y  administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes materias... manifestaciones -de impacto
ambiental en su modalidad particular; articulo 95, que establece que Las personas de las -oficinas de
representacién seran suplidas en sus ausencias por las personas servidoras publicas del nivel jerarquico
inmediato inferior que de ellas dependan, como en el caso de la Subdelegada de Gestidn para la Proteccion
del Ambiente que signa el presente oficio, conforme al oficio de designacién 00239/2023 de fecha 17 de
abril de 2023.

1
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Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacién en este caso ¥ para este proyecto, esta Oficina de Representacion en el ejercicio de sus
atribuciones, determina que el Proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento _es

ambientalmente viable de manera condicionada; por lo tanto
—ﬁ-—‘_—‘—-'_‘—‘———"-—-——w—.—! r

RESUELVE:

PRIMERQO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién II de la LGEEPA y 45, fraccion I de su
REIA, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo del: proyecto denominado “PROYECTO
AMANECERES COSTA MUJERES” (en lo sucesivo se denominars ¢l proyecto), con pretendida ubicacién en el lote
09, manzana 01, supermanzana 06 del Fraccicnamiento San }caqufn en la zona centinental de Isla Mujeres en el
Estado de Quintana Roo, promovido por los CC. JUAN ANTONIO MEDINA RAMOS Y PABLO KLIMANN
apoderados legales de SOLAR SOLIMANCHE, S.A. DE C.V. (en adelante la promovénte), por los motivos que se
sefialan en el CONSIDERANDO XIV de Ia presente resolucion, en relacién con el CONSIDERANDO VII incisos A,
B,CyD.

Las obras y actividades autorizadas corresponden a:

El “Proyecto Amaneceres Costa Mujeres” se trata de la preparacién, construccion, operacion y
mantenimiento de un Hotel de 468 habitaciones con amenidades tales como Jardines, dreas de
conservacion, Estacionamiento, caminos, pasos peatonales, Asoleaderos, Piscinas, Bar piscinas, Bar elite,
area de Actividades acudticas, Riu fit, Toallero, Bus stop, Garita de seguridad, Vestidores Y una planta de
osmosis inversa. El lote del proyecto cuenta con una superficie de 102,097 . m? {10.2097 ha); asi como el
cambio de uso de suelo derivado de la remocién de vegetacién forestal en una superficie de 3.36 ha.

Elementos del proyecto Superiicies de desplante
proyecto original (m?)

Edificio principal 16,224.00
Estacionamiento, caminos y pasos 12,610.67
peatonales

) Asoleaderos- 2,869.94

Piscinas 1,178.88

Actividades acudticas 105.17

Riu Fit 58.40

Toallero ' 56.40

Bus stop 56.16

Bar elite 15.60

3
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Garita de seguridad 10.50
Vestidores 9.70
Jardines 0
Subtotal - 3361338
Area de conservacién - 16,728.23
Supérfic-ie total del predio - 102,097.20

Progacis Amansans
Tusizujemas

HA-P. Proyecio AMRTadares
Conix Huolaras

DesHicacidn 24 areas

Simbalogia
177 Avea-del Froyacks $AP):

El edificio principal ocupard una superficie de 16,224.00 m? (1.622 ha}. Cuenta con planta baja y 4 niveles,

el cual esta conformada de fa siguiente manera:

Nivel No, de habitaciones
Cuarte 118
Tercer 121
Segundo 72
Primero 70
Planta Baja 87
Total 468

El proyecto se pretendedesarrollar en las coordenadas.

[ vértice |
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1 519103.8259 | 2354697.35
2 519090.0588 | 2354654.297 :
3 519228.1577 | 2354620.048
4 519195.8501 | 2354508.271
5 519166.8716 | 2354401316
6 518729.586 2354563.47
7 518740.154 | 2354622.30%
8 $18741.0435 | 2354637.249
9 518748.5278 | 235468833
10 518829.8402 23546883

1 518866.6903 | 2354701.789

12 518887.1843 | 2354747.049
13 518895.1456 | 2354757.143

Sistema de Osmosis Inversa :

El sistema de 6smosis inversa se ubicars en la planta baja del edificio principal {hotel), adyacente al drea de
mantenimiento. De acuerdo con la dosificacién de &reas, ocupard una superficie de 128.00 m? (equivalente a
0.013 ha), lo que representa el 0.13% de la superficie total del proyecto.

Este sistema estara compuesto por dos médulos modelo 300 MCD, disefiados para tratar agua con una salinidad
de hasta 36,000 PPM. El proceso de tratamiento se levard a cabo mediante membranas semipermeables
fabricadas con materiales como poliamida y polisulfona, que permiten reducir la concentracion de sales en el
agua. ,

Pozos de extraccion y rechazo

Caracteristicas del agua subterrdnea: _

Se estima que el agua extraida del subsuelo serd salobre, con un residuo seco de al menos 36 g/m3. La
extraccién se realizara a una profundidad aproximada de 40 metros, conforme al estudio geohidroldgico
complementado con geofisica eléctrica. :

Disefio de los pozos:
Se proyecta la construccién de tres pozos de extraccion, cada uno con un didmetro de 24 pulgadas, revestidos
con tuberfa de PVC de 18 pulgadas de didmetro.

Pozos de rechazo:

El proceso de dsmosis inversa generara un flujo de agua de rechazo con una mayor concentracidon de sales,
estimada en 70 g/m?®. Esta agua sera sometida a un pos-tratamiento, en el cual se diluird con agua salina dentro
de un contenedor especializado, hasta igualar la concentracién de sales del agua salina natural presente a 100
metros de profundidad, con el objetivo de evitar impactos negativos en el acuifero.

Voltmenes de extraccion
Etapas de preparacién del sitio y construccién: -
Se estima un volumen total de extraccién de 397,310.40 m® durante los cinco afios que abarcan ambas etapas.

Etapa de operacién y mantenimiento:
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Se ;Jroyecta un volumen de extracc;on anuaE de 1, 045 365.85 m?, consaderando operacion continua al 100% de
capacidad.
El sistema se ubicara en las siguientes coordenadas

El sistema de ésmosis inversa se ubica en las siguientes coordenadas:

- Cuadro de tonstruccién del sistama de Gsmosis
inversa®
Coordanadas UTM, WGS84,
- Zona 16N
Vértice - X ¥
1 518919.0393 2354620.1317
2 518920.8644 | 2354624.96656
3 518923.9333 2354626.3534
4 518937.888%9 2354621.2432
5 518935.1880 2354614.0886
“Superficie: 128.00'm2

“Placi diaaindat ¥ poi

G0 FATARREIGN § fachano

EKmhnEuv[;i
R

Adem el Pisyena ARy 'E
SiRsa Anrener Regizal (AR
Stinda ¢ Quictiria fine, :
tiritea citales
B

SEGUNDO. -La presente auterizacién tendrd una vigencia de 5 afios para las etapas de preparac:i'éh del sitio y
construccion y 45 afios para las etapas de operacién y mantenimiento. Estos plazos entraran, en vigor al dia
siguiente habil de la recepcnon del presente resolutiva. ‘
TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 dltimo pérrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, a través de las
facultades encomendadas a lasOficinas de Representacidn de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de
la misma, la presente resolucién. se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad
descrita en su TERMINQ PRIMERQ para el proyecto, sin perjuicioc de lo que determinen las autoridades
municipales y/o estatales, asf como de las demés autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean
requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ningun motivo la presente autorizacién constituye un permiso de
inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenenciz de la tierra, asi mismo, esta autorizacidén
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no_ampara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales conforme establece la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable su_Reglamento, por lo que uedan a salvo las acciones gue determine ia

propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el ambito de su
competencia.

competencia.

CUARTO. La presente resolucién no autoriza ia construccion, operacién y/o ampliacion de ningdn tipo de
infraestructura, ni del desarrolio de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente 3 la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Oficina de Representacién,
atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente. ‘

QUINTO. El promovente, en el caso que decida realizar modificaciones al proyecto (ampliaciones, sustituciones
de infraestructura, modificaciones, etc.) deberd hacerlo del conocimiento del esta Oficina de Representacién, en
los términos previstos en el articulo 28 de la REIA de Ia LGEEPA, con la informacién suficiente y detallada que
permita & esta autoridad analizar si el o los cambios decididos no causarsn desequilibrios ecolégicos, ni
rebasardn los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al
ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente
oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente deberd notificar dicha situacidén a esta Oficina de
Representacién, previo al inicio de las actividades del proyecto gue se pretenda modificar.

SEXTO. La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del REIA de la
LGEEPA, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la 'presente autorizacién, para
que esta Oficina de Representacidn proceda, conforme a lo establecido en su fraccién I Y en su caso, determine
las medidas que deban adoptarse a efecto de lo que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO. De conformidad con io dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitirs la resolucién correspondiente en
la que podré autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considera lo establecido por
el articulo 47 primer parrafo del REIA de la LGEEPA que establece que la ejecucién de la obra o la realizacién de
la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Oficina de
Representacién determina que la preparacion del sitio, construccién, operacién, mantenimiento y abandono de
las obras y actividades autorizadas del proyecto, estardn sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, la
- Informacion adicional, asi como lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a l)as siguientes,

CONDICIONANTES:

1. Con base a lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la Secretarfa
establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecol6gicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del REIA de la LGEEPA en su fraccién I establece
que una vez concluida la evaluacidn de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podra
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considerar las m_edidas' preventivas, de mitigacién y las demds que sean propuestas de manera voluntaria
' por la prombvente péra evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente; esta Oficina de
Representacidn determina'que la. promovente deberd cumplir con todas v cada una de las medidas de
prevencién v mitigacién, que propuso en la MIA-P del proyecto, asi como las que se encuentren sefialadas

en la presente resolucién. -

A efecto de lo anterior, la promovente deberd presentar ante esta Oficina de Representacién; asi como a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente para su seguimiento, en un plazo no mayor a 3 (tres)
meses a partir del dia siguiente de fa recepcion def presente oficio, un Programa de Calendarizacién para
el Cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente resolucién, asf como de las medidas
preventivas, de mitigacién y compensacidn, segln sea el caso, que fueron propuestas en la MIA-P.

Coordinarse con la CONANP para llevar a cabo el programa de beneficio a la ANP de Caribe Mexicanc y
participar activamente en los programas de difusién y/o educacién ambiental gue tenga esa Comisién en el
ANP,

En concordancia a lo establecido en el criterio 89-5'del POEL IM, la promovente deberd inscribir en el
Registre Pubtico de la Propiedad y del Comercio, como Areas de Proteccién de Flora y Fauna, aguellas zonas
naturales que queden fuera de las superficies destinadas al aprovechamiento. Esta inscripcion debera
abarcar una superficie minima de 16,728.23 m?, correspondiente al rea de conservacidn.

Serd obligatorio presentar el documento publico —en originai o copia certificada— gque acredite dicha

inscripcién. No podra dar inicio a la 8tdpa de operacién del proyecto hasta en tanto no se haya inscrito dicha
superficle en el registro Qﬂbliéo de la propiedad vy el comergio.

De manera preventiva y dade que el balance sedimentario de la zona costera obedece a procesos complejos
en escalas temporales y espamaies y reconaciendo ademds, la importancia que la vegetacion pionera
{rastrera) asociada a dunas costeras la promovente deberd presentar en un plazo no mayor a 3 {tres)
meses, contados a partir del dia siguierite de la jrecepcién del presente oficio y de manera previa al inicio de
las obras y/o actividades del proyecto un Programa de Reforestacién y/o colonizacién de duna costera
en un sitic que se encuentre demeritado en sus condiciones ambientaies, el cual debera considerar de
manera no limitativa: objetivos, sitios de reforestacion {plano), especies a utilizar, obtencién y manejo de las
especies utilizadas para la reforestacién, acciones para asegurar la sobrevivencia de los ejemplares,
indicadores de éxito medibles, cuantificables y comprobables que aseguren la viabilidad del programa y
monitoreo de la superficie sujeta a reforestacion.

El monitoreo se cE_eberé__rea:Iizar en las diferentes épocas del afio, registrando los cambios que se observen en
la morfologia de la zona. Dichos datos deberan ser reportados dentro de los informes anuales solicitados en

el TERMINO OCTAVO del presente resolutivo.

Se prohibe la remocién de vegetacién caracteristica de duna costera de tipo rastrero, a construccion de
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infraestructura permanente en el 100% de la primera duna y duna embrionaria; asi como la extraccién de
arena.

Para la construccién y operacion del hotel en materia de eficiencia energética y de manera complementaria a
las reglas de ahorro y uso eficiente de la energia propuestas, se deberd cohsiderar como referencia las
especificaciones de [a Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013 Edificacion Sustentable- Criterios y
Requerimientos Ambientales Minimos Cuya declaratoria de vigencia fue publicada en el Diario Oficial de ia
Federacién el 04 de septiembre de 2013, Ia cual especifica los criterios y requerimientos minimos de una
edificacién sustentable para contribuir en Ia mitigacién de impactos ambientales y el aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales.

De igual manera, y de manera previa a la etapa operativa del proyecto deberd integrar en el disefio de I3
edificacién, el uso de tecnologias energéticas limpias que reduzcan las emisiones de contaminantes Y
contribuyan al aprovechamiento sustentable de los recursos naturales. La propuesta deberd ser presentada
en el Primer informe semestral de cumplimiento de términos y condicionantes solicitado en el TERMINO
OCTAVO del presente resolutivo.

Con la finalidad de que la fauna silvestre se desplace libremente, no deben establecerse barreras fisicas u
obstdculos que impidan el paso entre las dreas naturales de predios colindantes. La delimitacidn del predio
podré realizarse haciendo uso de cercas vivas.

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penditimo parrafo de ia LGEEPA y 51, fraccidn II de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que Iz Secretaria podra
exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes establecidas en las
autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en lugares donde existan cuerpos
de agua, especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o
sujetas a proteccién especial y siendo que el sitio del proyecto es habitat de TArinax radiata, Cocothrinax
readii, Nasua narica, Ctenosaura similis todas ellas en la categoria de riesgo “Amenazada” conforme la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 y, de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el
cual faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacion de las especies de la biota

silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior,_la promovente debera presentar a
esta Oficina_de Representacién la propuesta de garantia debidamente justificada conforme al

siguiente procedimiento.

Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportdndolo con los estudias técnicos-econémicos que
respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacién ambiental, establecidas para el proyecto.
Dichos estudios deberdn presentar los costos de ejecucion de las medidas de prevencion, mitigacién y/o
compensacion propuestas por la promovente en el MIA-P, asf como en los Términos y Condicionantes
establecidas en la presente resolucion y que representen acciones ¢on costo econdmico. Una vez validado el
tipo y monto de la garantfa por esta Oficina de Representacién, deberd ser implementada a través de la
contratacion del instrumento de garantia, o en su caso, de la péliza emitida por una afianzadora, la cual
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debera estar a nombre de la Tesoreria de la Federacién y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT).

Dicho documento deberd ser presentado por la promovente en original a esta Oficina de Representacion, de
manera previa al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta entonces se dara por cumplida la presente

Condicionarnte.

Dicho instrumento de garantia debera renovarse anualmente, durante las etapas de preparacién del sitio y
construccion del pi-oyécto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero
del artfculo 53 del REIA. En adicién a lo anterior se le comunica z la promovente que para el caso de que
dejara de otorgar las garantias requeridas, la Secretaria podra ordenar la suspensién temporal, parcial o
total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el

parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

9. En caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante esta Secretaria un Programa
de Abandono del sitio, en el cual detafle la manera en que se realizarédn las labores de rehabilitacién del

sitio. '
10. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante las etapas de construccion,
operacién y mantenimiente del proyecto:
»  El uso de explosivos.
s Las quemas de déséchos sélidos y vegetacion.
«  Entierrc de basufa o d:sposncron a cnelo abierto.
« Lainstalacién de infraestructura para la dispos:mén final de residuos sélidos.
+ Laextraccién, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la Ley
General de Vida Silvestre prevea.
¢ Laintroduccion de espec1es de flora yfauna ex6ticas invasivas.
» Elvertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de hidrocarburos a la laguna o
suelo. B
» ladisposicion de residuos sélidos en humedales costeros.

OCTAVO. - La promovente debera presentar mformes del cumpl:msento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutive y de las medidas de prevencién y mitigacién propuestas en fa MIA-P, asi como de los b
resultados de los programas solicitades en las condicionantes del presente resolutivo; los informes deberan ser
presentados con una periodicidad semestral durante la etapa de construccién del proyecto y anual durante la
etapa de operacién. Los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
(PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA deberé ser
presentado a esta Oficina de Representacién en el estado de Quintana Roo. El primer informe deberd ser
presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo,
se hayan ¢ no iniciado las obras y actividades del proyecto.
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NOVENO. -La promovente debera dar aviso a esta Oficina de Representacién del inicio y la conclusién del
proye?to, conforme lo establecido en el articulo 49, sequndo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual debera comunicar por escrito a esta secretariay a
la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo
(PROFEPA), ia fecha de inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que
hayan 'dado inicio, asi como la fecha de terminacion de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias
posteriores a que esto ocurra.

DEFIMO. -La presente resolucién a favor de la Premovente es personal. De acuerdo con lo establecide en el
articulo 49, sequndo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,

titularidad del proyecto, esta Oficina de Representacién dispone que en caso de que tal situacién ocurra,
deberd comunicarta por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere e parrafo anterior, se
acordara (nica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO. - La promovente sera la dnica reéponsable de garantizar por si, o por los terceros asociados
al proyecto Ia realizacion de las acciones de mitigacién, restauracion y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no.hayan sido consideradaos, en
la descripcién contenida en la MIA-P. :

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algdn tipo de afectacién, dafio o deteriaro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspensidn de las obras y actividades autorizadas en €l presente oficio asi como la
instrumentacién de programas de compensacion, ademds de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de |a LGEEPA. '

DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilars el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes estabiecidos en el presente instrumento, asi corno los ordenamjentos aplicabies en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del

Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental. :

DECIMO TERCERO. -La promovente debera mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas
del expediente, de ia propia MIA-P, asi como de la presente resolucidn, para efectos de rmostrarlas a la autoridad

competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO. - La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o
gjecucién de las obras, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo.
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DECIMO QUINTO.- Se hace de| conocimiento de |a promovente, que la presente resolucién emitida, con maotivo
de la aplicacién de ia LGEEPA, su Reglamento en Materia-de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, -mediante el
recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Oficina de
Representacion, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, v 3, fraccién XV, de la Ley Federal

detl Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO. - Hagase det,‘_rconocimiento a la Oficina de Representacién de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO. -Notificar a los C. JUAN ANTONIOD MEDINA RAMOS Y PABLO KLIMANN APODERADO
LEGAL DE SOLAR SOLIMANCHE, S.A. DE CV. (en lo sucesivo la promovente), por algunos de |os medios
legales previstos por los articulos 35y 36y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo o en su caso a-los CC. ARTEMIO ROQUE ALVAREZ, ULISES ALVAREZ DE JESUS, DAVID ROQUE
CAMACHO y/o OLIMPIA BERTARIA CORNELIO DIAZ quienes fue autorizado en términos amplios de
conformidad con el artlculo 19 de la misma Ley. |

ATENTAMENTE

I6n XVE; 32, 33, 34, 35 y 81 def Reglamento Interfor de fa

, publicado ef 27 de jufic ce 2022 y Transitarto Quinto, sequndo

pérrafo del Decreto por el que se expide ef Re lEmento tntedor de la Secretarla de Media Ambiente y Recursos

Naturales publicado en el Dlatlo Oficial de la Fdderacidine! Viernes 14 de marzo de 2025, en suplencia por ausencdia

definitiva del Titular de la Pficina de Representacién d& la. SEMARNAT efy et Fstado de Quintana Roo, prévia

designacian, firma de C. Yol Suhdelega;g_’gﬁie Gestién para ia Proteccién Ambiental y Recursos
I

Naturales” ¥

ING. YOLANDA MESINA GAMEZ
* Oficio oaz?;gfzozs dgffecha 17 de abril de

o X
A, _ . : o
EEENA HERMELINDA me??ﬁhﬁ . Gobernadora Constitucicnal dej Estado de Quintana Roo. -. desgachddele'ecutivo@groo.goh.mx

Ccep.- . M

T LORIA SANDOVAL SALAS.-TE@TQBBﬁ !ﬁoordinadora de Oficinas de representacion y gestién territorial.
[RA. TERESA ATENEA GéMEﬂmw?'. fgﬁ% unicipal de Isia Mujeres, Quintana roo.

LIC. CHRISTIAN FERRAT MANCERA - Encargal & Echu de 1a Procuraduriz Federal de Prateccion al Ambiente en el Estade de Quintana Roo.

ING. RAFAEL OBREGGN VILORIA- Encargado del Despacho de la Diveccidn General de Gestidn Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégled. Tel: 54900300,

EXTENSION: 16937 .

LIC. SCAR ALBERTO REBORA AGUILERA- Secretaria de Ecologia y Medio Ambiznte del Estado de Quintana Roo, recepcion.semagroo@gmail.com

DR. FERNANDO GUAL SILL-Difector Genara! De Vida Silvestre de la SEMARNAT. fernando.quol@semarnat geb.mx

BIOL. FERNANDO ALONSO OROZCQ OJEDA- Encargade De Despacho De Lo Direccién Regional Penfnsula De Yucatdn Y Caribe Mexicano De Lo Comision

Nacionat De Areas Naturales Protegidas.

M. en L. Erika Ramirez Méndez. Directora Local de fa CONAGUA en Quintana Rao.

LIE. JULTIO CESAR GARCIA VERGARA.- Director Gereral de Impacto y Riesgo Amblental (DGIRA).

NUMERO DE BITACORA: 23/MP-0102/08/24
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