Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
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V. Firma de titular:
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En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28,
primer parrafo, que dispone que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la
realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin
de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requerirdn previamente la autorizacion
en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28
de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 35, fraccién X, inciso c), del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales se establece la atribucién de las Oficinas de Representacién para evaluar y
resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades publicas o privadas de competencia de
la Federacién y expedir, cuando proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones
juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y
procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, I_
_ por su propio y personal derecho, sometié a evaluacion de la SEMARNAT, a
través de esta oficina de representacién en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental
modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “RESTAURANTE Y CLUB DE PLAYA, PLAYA LUPITA” con
pretendida ubicacién la Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, colindante a los lotes 001 y 002
de la supermanzana 12, Manzana 03, Colonia Santa Fétima; localidad de Isla Blanca, Municipio de Isla Mujeres,

Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestaciéon de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que
la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
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Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacién de impacto
ambiental, la SEMARNAT a través de la Oficina de Representacion de Quintana Roo, emitird debidamente fundada y
motivada, la resolucién correspondiente. 5

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lc relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Oficina de Representacién en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.-
Recepcion, Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No
incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a unas superficie situada dentro
de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Isla
Mujeres; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 33 del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales , publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022, en
relacién con los articulos 42 fraccién 1, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los
cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificindose los limites y extensién territorial
de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: ...
fraccion I. El de las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los
Estados de..., Quintana Roo, ...Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extension y limites que hasta
hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccién
VIII y XXXIX, de |la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; el articulo 34 del Reglamento Interior de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, que sefiala que al frente de cada Unidad Administrativa
estara una persona Titular de la Oficina de Representacién, la fraccién XIX del mismo articulo 34, que sefiala que
se podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por
delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 35, fraccién X, inciso c)
del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Oficinas de Representacion para evaluar y resolver los
informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, y el articulo 81, que
sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Secretaria de la SEMARNAT, seran suplidas por los
servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad;
como es el caso de la ausencia definitiva del Titular de la oficina de representaciones de la SEMARNAT en el estado
de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio niimero 00239/2023 de fecha 17 de abril de 2023; y el articulo 16
fraccion X, 43 y 60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Secretaria de Medio Ambiente y
.} Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Oficina de Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalué la MIA-P, del proyecto “CLUB DE PLAYA, PLAYA
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LUPITA” (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en la Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados al Mar, colindante a los lotes 001 y 002 de la supermanzana 12, Manzana 03, Colonia Santa Fatima,
localidad de Isla Blanca, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, promovido por la ¢/ EGcGcINN

_por su propio y personal derecho (en lo sucesivo la promovente) y,

RESULTANDO:

I Que el 30 de abril de 2024, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Oficina de

Representacion, el escrito fecha del 08 de abril de 2024 a través del cual la ]
_ por su propio y personal derecho, (en lo sucesivo la promovente) presentd la MIA-

P del proyecto para su correspondiente andlisis y dictaminacion en materia de evaluacién del impacto
ambiental, asignandole la clave 23QR2024TD036.

Il. Que el 02 de mayo de 2024, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién I, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicard la solicitud de
autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el
articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental, la SEMARNAT
publicé a través de la separata nimero DGIRA/0019/24 de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su
portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de
Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 25 al 30 de abril de 2024, dentro de los cuales
se incluyd la solicitud que presentd, a la cual se asigné la clave de proyecto 23QR2024TD036, para que esta
Oficina de Representacién, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 35 fraccién X, inciso C) del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA)

del proyecto.

1. Que el 07 de mayo de 2024, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Oficina de
Representacion, el escrito de fecha 06 de mayo de 2024, a través del cual Ia promovente, presentd copia
certificada de la identificacion oficial y de la publicacién del extracto del proyecto en el periddico
“NOVEDADES” con fecha del 04 de mayo de 2024, de acuerdo con lo establecido en el articulo 34 fraccién I de

la LGEEPA.

Iv. Que el 10 de mayo de 2024, esta Oficina de Representacién emiti6 el oficio nimero 04/SGA/0604/2024, a
través del cual y con fundamento en el articulo 17-A de la LFPA, se previno a la promovente teniendo como
objetivo la presentacion de informacién faltante derivada del anélisis de la MIA-P del Proyecto para integrar el

expediente, suspendiéndose el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental en tanto no se desahogara \\ )
la prevencioén. El oficio fue notificado el 24 de mayo de 2024. 3\ s
\/
A
Pagina 3 de 52 Fo
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México, Q ;
"

Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat

2025

Ano de
La Mujer
Indigena




L2

VI.

VIL.

Viil.

. Medio Ambiente

*‘f Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacion en
el Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestiéon Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0314/2025

Que el 07 de junio de 2024, se recibio en esta Oficina de Representacién el escrito de fecha 06 de junio de
2024, a través del cual la promovente desahogé la prevencién de informacién solicitada mediante el oficio
04/5GA/0604/2024 referido en el resultando IV que antecede.

Que 12 de junio de 2024, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Oficina de
Representacion integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del publico en Av.
Insurgentes nam. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P.
Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, C.P. 77500, Municipio
de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 13 de junio de 2024, esta Oficina de Representacién, emitié el oficio nimero 04/SGA/0736/2024, a
través del cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobierno de
Quintana Roo a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), el ingreso del proyecto para
que manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgéndole un plazo de quince
dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA

Que el 13 de junio de 2024, esta Oficina de Representacién, emitié el oficio nimero 04/SGA/0737/2024, a
través del cual con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobierno del
Municipio de Isla Mujeres, el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en
relacién con el mismo, otorgdndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo
55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 13 de junio de 2024, esta Oficina de Representacién, emitié el oficio nimero 04/SGA/0738/2024 a
través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el Articulo 24 del REIA, solicité a la
Direccion General de Gestion Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE), emitiera opinion
técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, asi como del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del municipio de Benito Judrez, para lo cual se le otorgé un plazo de quince
dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 13 de junio de 2024, esta Oficina de Representacion, emiti¢ el oficio nimero 04/SGA/0739/2024 a
través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicité a la
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Oficina de Representacién de Proteccién Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, su opinién
respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las
obras ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgé un plazo de quince dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA. :

Que el 13 de junio de 2024, esta Oficina de Representacién emitié el oficio niimero 04/SGA/0740/2024, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Impacto Ambiental, solicito a la Direccién General de Vida Silvestre de la SEMARNAT, emitiera la opinién
técnica sobre dicho proyecto, ya que el sitio de ubicacién especies en categoria de amenazada en la NORMA
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental Especies nativas de México de flora y fauna
silvestre en categoria de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de

la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 13 de junio de 2024, esta Oficina de Representaciéon mediante el oficio: niimero 04/SGA/0741/2024, a
través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del
REIA, solicité a la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), su opinién técnica sobre
dicho proyecto, en relacién con el Al_'ea Natural Protegida, Reserva de la Biosfera Caribe Mexicano,
decretada en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de diciembre de 2016, para lo cual se les otorgd un plazo
de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicaciéon supletoria a la

LGEEPA.

Que el 03 de julio de 2024, se recibié en esta Oficina de Representacién el escrito de fecha 27 de junio, donde
la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA),por medio del oficio SEMA/SGPA/DIRA/0500/2024,

emitid su opinién respecto al proyecto.

Que el 06 de agosto de 2024, esta Oficina de Representacion emitio el oficio nimero 04/SGA/0919/2024
mediante el cual solicité al promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22
de su REIA, Informacién Adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacién de
este hasta que esta Oficina de Representacion contara con dicha informacién, mismo que fue notificado el dia

19 de julio de 2024.

Que el 07 de agosto de 2024, se recibié en esta Oficina de Representacién el oficio nimero DMAYE/256/2024
de fecha 06 de agosto de 2024, a través del cual el Gobierno del Municipio de Isla Mujeres, emiti6 su opinién

con relacién al proyecto.
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XVI. Que el 28 de agosto de 2024, se recibid en esta Oficina de Representacidn el escrito de fecha 26 de agosto de
2024, donde la PROFEPA DEL ESTADO DE QUINTANA ROO, por medio del oficio 03/ARRN/0739, indico que
no se encontré expediente administrativo en relacion con el proyecto.

XViIl. Que el 15 de octubre de 2024, se recibié6 en esta Oficina de Representaciéon el oficio nimero N.°
SPARN/DGGFSOE/418/2897/2024 de fecha 30 de septiembre de 2024, a través del cual la Direccién General
de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico, emitié su opinién en relacién con el proyecto.

XVIIl. Que el 06 de diciembre de 2024, se recibié en esta Oficina de Representacidn el escrito de misma fecha, a
través del cual la promovente remiti6 la Informacién Adicional solicitada a través del oficio
04/SGA/0919/2024 de fecha 06 de agosto de 2024, referido en el Resultando XIV del presente Resolutivo.

XIX. Que al momento de emitir la presente resolucién no se recibié opinién u observaciones por parte la Direccién
General de Vida Silvestre (DGVS), ni opinién u observaciones por parte la Comisién Nacional de Areas
Naturales Protegidas (CONANP), en relacién con el proyecto.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES

L Que esta Oficina de Representacién es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P, de conformidad
con lo dispuesto en los -articulos 4, 5, fracciones II y X, 28 primer parrafo, fracciones IX y X, articulo 35
parrafos primero, segundo, cuarto fraccién III y Gltimo de la LGEEPA; articulos 2, 3 fracciones XII, XVI y XVII,
4 fracciones I, Il y VII, 5 incisos Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer péarrafo y fraccién III del REIA; 14, 26 y 32-
bis, fracciones I, III y XI, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 33 primer parrafo, 34, y
35 fraccion X inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022.

Esta Oficina de Representacion, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el ACUERDO por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de Mé-
\ xico y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa publicado en el Diario Oficial de

<~-\E% la Federacién el 24 de noviembre de 2012, Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
™ Isla Mujeres Publicado en el Periédica Oficial del Gobierno de Quintana Roo el 09 de abril de 2008;la Norma
X \“z. Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de floray

N fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la Federacion,
MODIFICACION del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-
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059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de
noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo
de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién émbiental-Especies nativas de Mé-
xico de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre
de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020.

Conforme a lo anterior, esta Oficina de Representacién evalué el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27,
parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que .
tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social
y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular,
en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto
de cuidar su conservacién, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en
todo lo que se refiere a la preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién de los
elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se
fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccién II, 28 primer parrafo fracciones IXy Xy 35 de la

LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA
L. Que como fue sefialado en el Resultando III del presente oficio resolutivo, la promovente publico un
extracto del proyecto en el periédico “INOVEDADES"” con fecha del 04 de mayo de 2024.

II.  Que el articulo 34 fraccion II del LGEEPA establece que "Cualquier ciudadano de la comunidad de que se trate,
dentro de los diez dias siguientes a la publicacion del extracto del proyecto, podrd solicitar a la secretaria que ponga
a disposicién del publico la manifestacion de impacto ambiental en la entidad federativa que corresponda”. En
virtud de lo anterior, siendo que la promovente realizé la publicacién del extracto del proyecto en términos del
articulo 34, fraccién I del LGEEPA el dia 04 de mayo de 2024, los dias para ingresar la solicitud de abrir a
consulta publica y Poner a disposicién del pablico el proyecto, inicio su contabilizacién el 06 de mayo de 2024,
feneciendo el dia 17 de mayo de 2024, al respecto se tiene que esta Oficina' dé Representacién no se recibié
ninguna solicitud de abrir a consulta publica y Poner a disposicién del publico en referencia al proyecto.

3 CARACTERISTICAS DEL PROYECTO
IV.  Que la fraccién II del articulo 12 del REIA, impone la obligacién del promovente de incluir en la MIA-P e
Informacion adicional que someta a evaluacién, una descripcién del proyecto; por lo que, una vez analizada \\/
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la informacién presentada, se tiene que las obras y/o actividades que se someten al Procedimiento de
evaluacién de Impacto Ambiental son las siguientes:

El proyecto consiste en la instalacién de un club de playa, la cual cuenta con una superficie de 3945.17
m?, con un frente de playa de 98 m.

Obra Superficie (m?) Porcentaje
1 palapa- Restaurant 267.27 6.77
5 camas tipo balinesas continuas 97.20 2.46
6 camas tipo balinesas con 93.84 2.38
pergolado

6 camas tipo balinesas de playa 34.50 0.87
2 sanitarios ., - 74.45 1.89
2 dreas de biodigestor y tanque de  |22.96 0.58
agua

1 alberca prefabricada 29.26 0.74
Camastros 57.96 1.47
Sombrillas 41.8 1.06
Mesitas ' 16 0.04
Total : 720,84 18.27

o
Y\ i 3

El proyecto se pretende desarrollar en las coordenadas.

[Coordenadas Terrenos Ganados al Mar J
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Vértice |Coordenada X Coordenada Y
1 519549.2899 2355971.634

2 519566.5172 2356005.331

3 519583.7444 2356039.027

4 519593.0926 2356060.431
S 519575.1523 2356069.3236
6 519565.6538 2356047.5896
/ 519548.5718 2356014.1641
8 519531.4822 2355980.7386

Coordenadas Terrenos Ganados al Mar

Vértice

‘|Coordenada

X

Coordenada Y

519611.0544

2356051.5715

519601.8377

2356030.4942

519584.4692

2355996.5282

519567.1006

12355963.5536

519549.2914

2355971.632

519566.5131

2356005.341

519583.7348

2356039.05

X IN[O U AW IN =

519593.0984

2356060.4577

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

)

V. Que la fraccién 1V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P, una
descripcién del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

De acuerdo por lo indicado por la promovente en el capitulo IV de la MIA-P se cita lo siguiente:

“En este capitulo se describird y se analizard el Sistema Ambiental delimitado para el Proyecto,”Restaurante y Club de Playa, Playa
Lupita”. La informacién que se presenta en este apartado, es el resultado de una prospeccion de campo, aplicando técnicas y
métodos de muestreos para conocer y obtener registros de la flora y fauna terrestre del predié y del Sistema Ambiental; ademds se
realizé una revisién exhaustiva de articulos cientificos, informes, estudios realizados para la zona y literatura publicada por fuentes
oficiales como el INEGI, CONABIO, CONANP, CONAFOR, SEMARNAT, Universidad Nacional Auténoma de México, (UNAM), Colegio de
la Frontera Sur (ECOSUR), Centro de Investigacion Cientifica de Yucatdn (CICY), asi como los estudios emitidos por las autoridad

Local y Estatal, entre otros.”

1V.2.1 Aspectos abiéticos

a) Clima \-\
“El Municipio de Isla Mujeres presenta el subtipo climdtico Aw0 que es el mds seco de los cdlidos subhtiimedos con régimen de \,_/
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lluvias de verano, tiene una temperatura media anual de 26.6 °C, con una variacion de la media mensual entre el mes mds frio y el
mds caliente, menora 5 °C, por lo que es isotermal. El mes menos caluroso es enero y el mds cdlido puede caer antes o después del
solsticio de verano, es decir, durante los meses de mayo, junio, julio o agosto.”

b) Geologia y geomorfologia-

“(...) Por su ubicacién pertenece el SA se localiza en la zona ecogeogrdfica del trépico himedo y forma parte de la subprovincia
ecolégica del Carst o Carso Yucateco. Esta se define como una planicie ligeramente ondulada sobre una losa calcdrea. Su
topografia cdrstica se distingue por una amplia red de oquedades y depresiones como cenotes, los cuales tienen un papel
importante en la dindmica hidrogeolégica de la regién. El SA forma parte de la provincia “Zona Costera”. Dicha provincia contiene
playas rocosas y angostas, costas abruptas, playas semicirculares, caletas y manantiales submarinos.”

C) Suelos

“(...) Los suelos de la zona costera del Municipio de Isla Mujeres (ZCMIM) son delgados y poco aptos para actividades agropecuarias
¥ forestales. Se identificaron tres tipos que se clasifican segtn la terminologia de la FAO/UNESCO como: Regosoles Cdlcaricos (Rc),
Rendzinas-Litosoles (F+I) y Solonchak- Ortico y Mélico (Zo, Zm). Los Regosoles Cdlcaricos se ubican en el cordén litoral, formando
dunas y playas con pendientes poco pronunciadas y con un drengje superficial répido. Las Rendzinas se localizan en la mayor parte
de la regién y los Solonchak se localizan en las zonas inundadas, principalmente hacia las zonas costeras al norte y este de la
region. (www.semarnat.gob.mx/dgpairs/pdf/programa_isia.pdf).

Segtin la UQROOQ, (2005) en ef drea de estudio, el tipo de suelo que se presenta en el drea de estudio se clasifica bajo la categoria de
Regosol Calcdrico (RGC).,...”

Hidrologia superficial

“Tal como se indicé previamente, en la zona no existen corrientes superficiales y los cuerpos de agua que se aprecian en la
superficie corresponden a cenotes, aguadas o akalchés, y lagunas. Existen también cuerpos de agua intermitente y perenne. El
Municipio de Solidaridad, por encontrarse en la RH32, se caracteriza por presenta una precipitacion promedio que va de 800 mm
en el Norte a mds de 1,500 a/Sureste de la cuenca y con un rango de escurrimiento de 0 a 5% en casi toda la superficie, excepto en
las franjas costeras que tienen de 5 a 10% o 10 a 20% debido a la presencia de arcillas y limos.”

Hidrologia subterranea

“(...)Con base en la carta de hidrologia subterrdnea publicada por el INEGI, la mayor parte del Municipio de Solidaridad
corresponde a una unidad geohidrolégica conformada por material consolidado con posibilidades altas de comportarse como un
acuifero. Las zonas que presentan condiciones diferentes se localizan en la angosta franja costera donde se intercalan dreas con
material consolidado con posibilidades altas y dreas compuestas con material no consolidado con posibilidades bajas. En ambos
casos, estds ultimas coinciden con dreas ocupadas por humedales...”

,‘2 1V.2.2 Aspectos hiéticos
\%\ a) Vegetacion
W\ “Especificamente para el drea del proyecto, se pueden observar alguno ejemplares aislados de Tournefortia gnaphalodes,
Hymenocallis littoralis, Suriana maritima, Ambrosia hispida, Scaevola plumieri, Scaevola taccada, cocos nucifera, Ipomoea Pes-
caprae, thrinax radiata.

()
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En el drea del proyecto no se detecto la presencia de especies arbdreas, tnicamente de tipo arbustiva.”

4.2.4 Medio socioeconomico

“La poblacion total de Isla Mujeres en 2020 fue 22,686 habitantes, siendo 49.1% mujeres y 50.9% hombres.

Los rangos de edad que concentraron mayor poblacién fueron 10 a 14 arios (2,100 habitantes), 25 a 29 afios (2,068 habitantes) y
30 a 34 afios (2,060 habitantes). Entre ellos concentraron el 27.5% de la poblacién total.En el tercer trimestre de 2022, la tasa de
participacién laboral en Quintana Roo fue 64.3%, lo que implicé una disminucién de 0.61 puntos porcentuales respecto al trimestre
anterior (64.9%).

INSTRUMENTOS jURfDICOS APLICABLES.

Que la fraccién III del articulo 12 del REIA impone la obligacién a la promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacién sobre uso de suelo;
por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la informacién proporcionada por la promovente en la MIA-P e
informacién adicional presentada los instrumentos de politica ambiental ablicables al proyecto son los
siguientes: '

“DECRETOYIO |l FECHADE

INSTRUMENTO APUCABLE | PUBLICACION | PUBLICACION

A. ACUERDO por eI que se explde la parte marina del Programa de

" ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar | Diario Oficial dela | 24 noviembre
Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa ‘Federacion 2012

(continda en la Tercera Seccién). '

Periddico Oficial

B. Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Islas | del Gobierno del 09 de abril de
Mujeres. Estado de 2008
Quintana Roo
C. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de 3 201de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y | Diario Oficial dela dicianibira de
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies Federacion 2010
en riesgo.

MODIFICACION del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo de
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres- | el Diario Oficial de

14 de
noviembre de

Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o la Federacion 2019
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de
2010.
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FE de erratas a la, Modificacién del Anexo Normativo III, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna | Diario Oficial de 04 de marzo
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, | de la Federacién de 2020
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019.

VIl. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo pérrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecol6gico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y actividades a que
se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
ecolégicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de &reas naturales
protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta Oficina de
Representacién realizé el analisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprende lo siguiente:

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecol6gico Marino del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa (Continua en la

Tercera Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012

(POEMYyRGMyMC).

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del POEM,
incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 174, denominado Zona Marina de Competencia
Federal. Sin embargo, tomando como referencia el articulo primero del presente ordenamiento sefiala que la
parte marina que se expidié del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México
y Mar Caribe, corresponde a las 4reas o superficies ubicadas en zonas marinas mexicanas, incluyendo las
zonas federales adyacentes, vinculandose el proyecto con referencia a la UGA marina 174, lo cual le son
vinculables los siguientes criterios.

Tipo de UGA Marina Mapa
Nombre: ;ona Marina de Competencia Federal.
\ Municipio:
‘\\)‘a\ Estado:
\\ Poblacién 19 habitantes
U Superficie 51, 122.767 Ha.
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Subregion: Aplica criterio de Zona Costera Inmediata al Mar
Caribe
Isla: Aplica criterio de islas.

Puerto turistico

Puerto comercial

Puerto pesquero

Actiones Especiican

Acgion Apficacian Acclan Aplicacion ACTion Aplicicion Acclon Aplicacion
At A AD2T [y AT58 RA AT A
002 NA AL [y A = ACED NA
A-002 NA AR APUICA S0SE A AL8Y NA
S-004 NA AT [ ADES NA 2382 NA
A-LOS ) 031 NA ALST N2 ADES NA
A~-00¢ A 032 R ALSE NA AeSBE Na
~-007 APUCA AL APLICA ATSE R ASES Na
<002 NA ALX APUCA ADES P AT NA
AL08 RA ACSE Na ALET A AR MA
ADIE Na AG3E NA ALE2 N2 ATES NA
ADIE NA A035 1A ADEL NA AES MA
A0IT N e = ATST NA A0 N
A012 APLICA A NA ALES oA ADeq NA
2073 A AT APUICA ADGE A ey A
2018 [N AL APUCA ADET NA ADES HA
AL3% APLICA ALSZ APLICA ADRE A i NA
ATIT NA ADLZ APUCA ADES A 2035 NA
~AQE APLICA Al APUICA AQTO RA A0S NA
019 HA ATEE APUCA AT APLICA AQ9T NA
ALSC Ra ADLE APUCA AL el ADSE NA
AL21 NA 237 APLICA ADTS APLICH ALY NA
2022 APLICA AQE APUCA D75 NA A0 NA
02 NA LTSS NA ATTS NA

AL25 A SO0 NA AITE N2

A028 APLICA AL81 & ADTT N2

AeC2B NA ADST KA AT N2

Esta Oficina de Representacién realizé el andlisis de cumplimiento de cada uno de las acciones generales ,
advirtiendo que los siguientes acciones ecoldgicos no son vinculantes al proyecto, toda vez no se pretende
promover el establecimiento de pago por servicios hidricos (G002); el proyecto no tiene la finalidad de
promover el apoyo a creaciéon de UMA , ni la instrumentacién de campafias de vigilancia de actividades
extractivas de flora y fauna (G003)(G004); no se pretende fortalecer programas para establecimiento de metas
voluntarias de reduccion de gases de efecto ‘invernadero (G007); no se pretende construir bancos de
germoplasma (G005); no se pretende hacer uso de organismos genéticamente modificados (G008); no se
pretende planificar acciones de construccién (G009); no se pretende instrumentar campafias y mecanismos
para la reutilizacién de dreas agropecuarias (G010); no se pretende reubicar parques industriales (G012); no se
pretende introducir especies invasoras (G013); el proyecto no se ubica cerca de rios ni montafias (G014)(G015)
(G016)(G017) (GO18)(G020); no se prevé la afectacion de conectividades por gradiente latitudinal (G06); el
proyecto no pretende crear planes o programas de desarrollo urbano (G019)(G041); el proyecto no pretende
promover las tecnologias productivas para la sustitucién de las extensivas (G022); el proyecto no tiene la
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finalidad de realizar acciones de forestacién ni reforestacién (G024)(G025); el proyecto no tiene la finalidad de
promover el uso de combustible de origen no fésil , ni la creacién de combustibles limpios, ni la generacién de
energia (G027)(G031)(G032)(G033); el proyecto no es una edificacién, ni una casa habitacién, ni una instalacion
industrial (G034)(G035)(G036)(G050); no se pretende elaborar modelos para evaluar la sostenibilidad de
produccién de cultivos (G037); no se pretende evaluar el potencial del suelo como sumidero de carbono
(G038); no se pretende fortalecer los ordenamientos ecoldgicos locales ASO (G039); no se pretende fomentar
la participacién de las auditorias a las industrias (G040)(G042); es decision de esta Oficina de Representacion
de aplicacién de programas (G043); no se pretende la consolidacién de equipos de proteccién civil (G048)
(G049); el proyecto no tiene relacién con actividades de pesca, ni agropecuaria (G044)(G062)(G063); el
proyecto no es para servicios de transporte publico ni de vias de comunicacion (G045)(G046)(G064); el
proyecto no tiene finalidad de diversificar actividades productivas (G047); el proyecto no tiene la finalidad de
realizar campafias de limpieza de asentamientos suburbanos, ni la gestion de residuos peligrosos; no se
pretende llevar a cabo campafias de concientizacién sobre el correcto manejo de residuos sélidos (G051);
(G052)(G056)(G058); el proyecto no es del sector industrial (G054); para el proyecto no se prevé el cambio de
uso de suelo ni la remocién de vegetacién (G055); no se pretende realizar estudios sobre problemas de salud
por el cambio climéatico (G057); el proyecto no se localiza dentro de una ANP (G059)(G065); no se prevé la
afectacién de vegetaciéon acuatica sumergida (G061).

G001.- Promover el uso de tecnologias y practicas de | E/ uso del agua para el proyecto es minimo y no requiere de uso
manejo para el uso eficiente del agua en coordinacién | de tecnologias lo que se mantendrd durante la operacién del
con la CONAGUA y demas autoridades competentes. proyecto serd el uso racional de la misma

ANALISIS: Si bien la promovente indica que el uso de agua es minimo, de igual manera de la informacién adicional
solicitada con el nimero de oficio 04/SGA/0919/2024 de fecha 06 de agosto de 2024, la promovente indica que se
pretende llevar actividades tales como:

» Llaves y regaderas ahorradoras equipadas con aireadores que mezclan aire con agua para reducir el flujo sin
comprometer la presion.

« Grifos con sensores de movimiento que se activan el flujo solo cuando detectan movimiento, eliminando el desperdicio
por uso descuidado.

* Sistemas de deteccién de fugas con sensores integrados en las tuberfas que alertan sobre fugas o consumos anémalos.

« Sanitarios de bajo consumo con inodoros con doble descarga, que permiten seleccionar entre un flujo reducido o
completo segln el tipo de desecho.

\ « Urinales secos o con bajo consumo que utilizan geles biodegradables o sistemas de descarga ultra eficientes para
reducir el uso de agua.

1% Teniendo en cuenta lo anterior se tiene que la promovente no contraviene con el presente criterio.

1\ G006.- Reducir la emisién de gases de efecto|No aplica, el proyecto no generard este tipo de gases
invernadero. ‘
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ANALISIS: La promovente indica que no le es aplicable el presente criterio, sin embargdo, dado la naturaleza del proyecto
como un club de playa con restaurante, se tiene que se prevé la generacién de gases de efecto invernadero. Por lo cual
se le solicito informacién por medio del oficio 04/SGA/0919/2024 de fecha 06 de agosto de 2024. En respuesta al oficio en
mencién la promovente indica lo siguiente que se prevé el uso de maquinaria eficiente, se emplearan equipos de
construccion con certificaciones de eficiencia energética y bajo consumo de combustible, se mantendra un programa de
mantenimiento preventivo para garantizar el rendimiento éptimo de la maquinaria y minimizar emisiones, reduccién de
transporte entre otras medidas, asi como el uso de tecnologias limpias y renovables.

Si bien, la promovente propone medidas para la etapa de preparacién, en la cual se tiene el uso de maquinaria, sin
embargo, respecto al giro del restaurante en la etapa de operacién, no se considera la generacién de diéxido de carbono
(CO% y monéxido de carbono (CO) que se liberan durante la actividad de cocina, especialmente al utilizar estufas de gas o
carbén. Estas emisiones afectan la calidad del aire y no se han establecido med|das de mitigaciéon o prevencion en el
analisis del proyecto. Por lo cual, no se cumple con el presente criterio.

GO011.- Instrumentar medidas de control para minimizar |Se tiene contemplado medidas de mitigacién las cuales se
las afectaciones producidas a los ecosistemas costeros | describen en los aparatados siguientes
por efecto de las actividades humanas.

ANALISIS: La promovente planteo en el capitulo VI de la MIA-P, las medidas de mitigacién, tales como el correcto manejo
de residuos sélidos, el correcto uso de aguas.

Una de las propuestas destacadas es la implementacion de un biodigestor para la disposicion de las aguas residuales
generadas. En respuesta al oficio 04/SGA/0919/2024, de fecha 06 de agosto de 2024, 1a promovente presenta la ficha
técnica correspondiente al biodigestor mencionado. Ademds, se incluyen algunas medidas a implementar en caso de
derrame. Sin embargo, es importante sefialar debido a la poca capacidad del biodigestor y por la falta de analisis mas

detallado, es posible generar afectaciones como:

e la capacidad limitada de los biodigestores, sumada a la frecuencia de mantenimiento, podria generar un
riesgo de desbordamiento y contaminacién del suelo y agua debido a la acumulacién de aguas
residuales.

e La proximidad a la Zona Federal Maritimo Terrestre aumenta el riesgo de contaminacion del agua
marina y subterrdnea. Alterando los ecosistemas acudticos y a la salud de la vida marina. Esto incluye la
introduccion de patégenos que pueden perjudicar el crecimiento de los corales cercanos.

e Por mal manejo pueden generar olores y ruidos que pueden ser molestos para los visitantes y residentes
de la zona; puede generar riesgos de fuga de biogds; pueden generar gases y particulas que pueden
afectar la calidad del aire en la zona.

e La falta de estrategias para afrontar ciclones tropicales también representa un riesgo significativo para la
integridad del sistema de biodigestores.

De igual manera, por el uso del restaurante en la Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar y la falta de
medidas para tratar estos desechos, que incluyen grasas, aceites y detergentes, representa un riesgo significativo de
contaminacién de las aguas subterrdneas y marinas, ya sea por vertidos sin tratamiento o por derrames accidentales.

Derivado de lo anterior, se tiene que no se instrumentan completamente medidas para evitar la afectacién del ecosistema

costero por actividades humanas.

G028.- Promover el uso de energias renovables. Se promoverd el uso de paneles solares para el proyecto.
G029.- Promover un aprovechamiento sustentable de la | Se promoverd el uso de paneles solares para el proyecto. A
energia. ' X
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ANALISIS: La promovente indica el uso de paneles solares como medida de uso de energias Renovables, el cual se indica
que se preveé la instalacién de 6 paneles sclares de 540 watts. Las cuales cuentas con la siguiente caracteristicas:

BA e SRR i 3 HG, AR G0 SRS

Por lo anterior, se tiene que la promovente le da cumplimiento al presente criterio.

G030.- Fomentar la produccién y wuso de equipos|Se pretende llevar a cabo el uso racional del agua
energéticamente mas eficientes. principalmente

ANALISIS: Como es mencionado en apartado anteriores, la promovente presenta estrategias para el uso eficiente del
aguay uso de equipos eficientes. Por lo cual, no se contraviene con el presente criterio.

G053.- Instrumentar programas y mecanismos de|No aplicaya que el proyecto no tratard su agua generada, sino
reutilizacién de las aguas residuales tratadas. que se contratar a una empresa autorizada para el desazolve y
destino final de la misma.

ANALISIS: La promovente indica que no se realizard tratamiento de las aguas residuales generadas; sin embargo,
propone el uso de un biodigestor. En este contexto, mediante el oficio 04/SGA/0919/2024, de fecha 6 de agosto de 2024,
se solicité informacién sobre las caracteristicas del biodigestor propuesto. En respuesta, la promovente presenté la ficha
técnica del biodigestor, que incluye la siguiente imagen:

Topa

Reghrads
Sy

Fungionamierto.
1 Boaeada de dasachot
2, Bilen pov donde pads ol 2gun.
3 Saiuds deagis.
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El biodigestor tiene como funcién principal que el agua ingrese por el tubo #1 hasta el fondo, donde las bacterias inician
el proceso de descomposicion. Posteriormente, el agua sube y pasa' por el filtro #2, donde
los microorganismos adheridos al material filtrante retienen una parte adicional de la contaminacién. Finalmente, el agua
tratada sale por el tubo #3 y se descarga en un pozo de absorcién en el suelo.

A pesar de lo anterior, la promovente no ha presentado programas ni mecanismos para la reutilizacién de las aguas
residuales tratadas.

GO061.- La construccién de infraestructura costera se|La construccion del proyecto, no generard contaminacion al
deberd realizar con procesos y materiales que|ambiente marino ya que las obras se contemplan en el drea

minimicen la contaminacién del ambiente marino. terrestre, ademds de que se hard de manera manual
principalmente y con material principalmente madera de la

region

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P e informacién adicional, se tiene que la promovente
no prevé la construccién de infraestructura costera, sino consiste en la instalacién de palapa para restaurante, mobiliario
removible, como camastros, sombrillas, mesitas, bafios, camas tipo balinesas, alberca prefabricada y la instalacién de
biodigestor. De lo anterior la promovente presenta los componentes y materiales a usar.

ACCIONES ESPECIFICAS

Referente a las acciones especificas se advierte que las siguientes acciones ecolégicos no son vinculantes al
proyecto, toda vez que el proyecto, no pretende la construccién de dreas destinadas para ANP (A007)(A016);
no se pretende llevar a cabo introduccién de especies invasoras (A013); no se pretende fomentar programas
de remediacién y monitoreo de afectacién por hidrocarburo (A022); no se preténde promover la participacién
de industrias en acciones para el manejo de residuos peligrosos (A025); no se pretende aprovechar energia
edlica, ni mareomotriz (A033)(A034); el proyecto no tiene finalidad de actividades de pesca (A040)(A041)(A042)
(A043)(A044)(A047)(A048); no se pretende desarrollar e impulsar el uso de la fauna de acompafiamiento
(A045); el proyecto no tiene relacién alguna con infraestructura portuaria ni prever la llegada de

embarcaciones (A046)(A073); el proyecto no prevé llevar acciones de ecoturismo (A071)

ACCIONES GENERALES Vinculacién del promovente

Como anteriormente se menciona, se tiene contemplado

A018.- Promover acciones de proteccién y recuperacion
acciones referentes a la proteccion de quelonios en caso

de especies bajo algin régimen de proteccién

considerando en la Norma Oficial Mexicana, Proteccién necesario. Asi mismo cabe sefialar que el proyecto se encuentra

ambiental-Especies Nativas de México de Flora y Fauna ‘en una zona colindante a un drea marina rocosa por lo que no
s 1 2 < = es una zona apta para anidacion de tortugas.

Silvestre-Categoria de Riesgo y Especificaciones para su

Inclusién, Exclusion o Cambio-Lista de Especies en

Riesgo (NOM-059 SEMARNAT-2010).

ANALISIS: En relacién con lo anterior se presentan programas de Programa de rescate de flora, Programa de rescate
de fauna, Programa de Monitoreo de Tortugas Marinas y Programa de Rescate de Duna, por lo cual, se le da

)‘/l

Q_::-
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cumplimiento al presente criterio.

A029.- Promover la preservacién del perfil de la costa y | No se pretende modificar el perfil de la costa, toda vez que no
los patrones naturales de circulacién de las corrientes | se contemplan obras en el drea marin.

alineadas a la costa, salvo cuando dichas modificaciones
correspondan a proyectos de infraestructura que tengan
por objeto mitigar o remediar los efectos causados por
alguna contingencia meteorolégica o desastre natural.

ANALISIS: Al respecto se tiene que el programa de rescate de duna tiene como abjetivo la Restaurar la vegetacion de
duna costera afectada por el proyecto, promoviendo la recuperacién del ecosistema de dunas y asegurando la proteccion
de la biodiversidad local. Por lo cual, se le da cumplimiento al presente criterio.

Zona Costera Inmediata del Mar Caribe:

Referente a los criterios.de la Zona Costera Inmediata al Mar Caribe se advierte que las siguientes acciones
ecolégicos no son vinculantes al proyecto, toda vez que el proyecto, no se pretende desarrollar en
comunidades arrecifales, ni de pastos marinos (ZMC-01)(ZMC-02)(ZMX-05)(ZMC-09); el proyecto no tiene
relacién alguna con la captura ni pesca (ZMC-03); el proyecto no pretende realizar puntos de anclaje en la
parte marina (ZMC-04); el proyecto no pretende vert/ hidrocarburos en los cuerpos de agua (ZMC-07); el
proyecto no pretende difundir nomas ambientales en relacién a actividades nauticas (ZMC-10); no se pretende
llevar a cabo estructuras promotoras de playas (ZMC-06); el proyecto no llevara a cabo actividades de
canalizacién y dragado, ni la construccién de muelles (ZMC-11)(ZMC-12)(ZMC-13); el proyecto no se localiza en
un region de UGA regional (ZMC-14).

CRITERIO ZONAS INMEDIATAS AL MAR CARIBE Vinculacién del promovente

ZMC-08.- Con el objeto de coadyuvar en la preservacion | Se cumplirdn rigurosamente las directrices establecidas en este
de las especies de tortugas que afio con afio arriban en | criterio para todas las actividades relacionadas con el proyecto.
esta zona costera, es recomendable que las actividades
recreativas marinas eviten llevarse a cabo entre el ocaso
y el amanecer, esto en la temporada de anidacién,
principalmente en aquellos sitios de mayor incidencia de
dichas especies.

ANALISIS: La promovente presenta un Programa de Monitoreo de Tortugas Marinas, cuyo objetivo es abordar la

‘3 problemética relacionada con la playa afectada por el proyecto, un drea donde las tortugas marinas han llegado
e | histéricamente a anidar. La actividad humana, en particular la construccién y el turismo, puede alterar los habitos
1\\ reproductivos de estas tortugas, impactando su ciclo de anidacién y la supervivencia de las crias.

\ Es fundamental implementar medidas que aseguren que las obras y las actividades operativas del proyecto no interfieran
A con el proceso de anidacion. Esto implica garantizar que no se afecten los nidos ni se provoque su destruccion, asi como

proporcionar un ambiente Seguro para las tortugas marinas.
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Criterio de Islas

Referente a los criterios de Islas se advierte que las siguientes acciones ecoldgicos no son vinculantes al
proyecto, toda vez que el proyecto, no pretende crear acciones para el aumento de poblacién de la Isla (IS-01);
no promueve la construccién de refugios anticiclénicos (IS-02); no pretende promover en la potabilizacién del
agua (Is-03); no pretende la construccion de muelles de gran tamafio, ni la arribo de embarcaciones (IS-04)(IS-
09); no pretende inducir reglamentacién de vigilancia y monitoreo de productos quimicos (IS-05); el proyecto
no se pretende ubicar dentro de sistemas arrecifales (IS-06); no se prende brindar servicios acuaticos, ni
actividades de ~buceo (IS-07)(IS-08); el proyecto no prevé la afectacién de las condiciones ecoldgicas necesarias
para la reproduccién de aves costeras (IS-10); el proyecto no prever acciones ni actividades que generen
vertimiento en aguas marinas (IS-11); el proyecto se desarrolla en una zona urbana y habitada por més de 50
habitantes (IS-14); el proyecto no se ubica dentro de una ANP (IS-15); no se pretende llevar a cabo actividades
de pesca (IS-16).

CRITERIO ZONAS INMEDIATAS AL MAR CARIBE

IS-12.- Se debera evitar la introduccién de especies no nativas de la isla y procurar la erradicacién de aquellas que
ya han sido introducidas.

I5-13.- Se debera mantener la cobertura vegetal nativa de la isla al menos en un 60%.

ANALISIS: Al respecto se tiene que el programa de rescate de duna tiene como objeﬁvo la Restaurar la vegetacién de
duna costera afectada por el proyecto, promoviendo la recuperacién del ecosistema de dunas y asegurando la proteccion
de la biodiversidad local.

De igual manera se presenta el programa de rescate de flora el cual tiene como objetivo el asegurar el rescate adecuado
de las especies de vegetacion presentes en el drea afectada por el proyecto, garantizando su conservacion y minimizando
el impacto ecoldgico en el sitio.

Por lo cual, se le da cumplimiento al presente criterio.

B. Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo. publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008.

Como resultado del andlisis de las coordenadas presentadas en la MIA-P, posteriormente cargadas en el
Sistema de Informacién Geogréfica para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA),se obtuvo que, por la
ubicacién del proyecto es vinculante con la UGA 9, sector 5 Santa Fatima-Franciso Javier, del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo. publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008.

Unidad de Gestion Ambiental 9 “Peninsula de Chacmuchuch”
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Aprovechamiento Playa, Los Los Los Aquéllos que
Sustentable Paisaje, establecidos establecidos establecidos se
Agua,- en las en las en las contrapongan
dunds y regulaciones regulaciones regulaciones a los
usos
manglar juridicas de - | juridicas de juridicas de establecidos
desarrollo desarrollo desarrollo en . las
urbano para urbano para urbano para la regulaciones
la Peninsula la Peninsula Peninsula de juridicas de
de de Chacmuchuch desarrollo
Chacmuchuch Chacmuchuch urbano para la

Peninsula de
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o bien los que

causen
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prioritarios.

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA ASIGNADOS A LOS SECTORES DEL PPDU
SECTOR 5 SANTA FATIMA-FRANCISCO JAVIER
Criterios aplicables (Clave U9)
AGUA
17,18,19,20,21,22,23,24, 25

PLAYAS Y PAISAJE_
1,2,3,4,512,13,1415,16

DUNAS Y MANGLAR
26,27,28,29,31,32

Esta Oficina de Representacion realizé el analisis de cumplimiento de cada uno de los criterios generales y
especificos, advirtiendo que los siguientes criterios ecolégicos no son vinculantes al proyecto, toda vez que el
proyecto no pretende capturar agua para el uso humano, ni de drenaje pluvial (CG-02)(CG08)(CG-09); No se
| prevé el uso de hidrocarburos (CG-03); no se pretende usar fosas sépticas (CG-07); no se pretende construir
. vialidades (CG-12); no se pretende llevar cabo remocién de vegetacidon (CG-14); no se encuentran ejemplares
categorizadas como invasoras (CG-16); no se llevara a cabo desmonte (CG-37); no se prevé la construccidn de
nuevos caminos (CG-23); no se prevé el uso de especies vegetales de la NOM-059-SEMARNAT-2010 (CG-024); el
proyecto no se localiza dentro de una ANP (CG25); el proyecto se localiza dentro de la UGA de aprovechamiento
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(CG-27); es deber de la autoridad de priorizar los pagos por servicios ambientales (CG-27); no se prevé le
establecimiento de barrera fisicas (CG-28); no se pretende realizar transferencia o traspaso de superficies de
aprovechamiento (CG-30)(CG-36)(CG-37); no se pretende el desarrollo de usos condicionados (CG-33); no se
localizan vestigios arqueoldgicos en el drea (CG-34); no se pretende llevar a cabo campamentos de construccion
(CG-35); en el predio no se desarrollan sistemas de manglar (CG-38); no se pretende establecer centros urbanos

(CG-39)(CG-40).

 CRITERIOGENERAL

CG-01.- Para la recarga de los acuiferos, en las | Toda vez que el predio del proyecto cuenta con una superficie de
superficies de predios que se pretendan utilizar | 3,945.77 m2, le corresponde mantener como drea verde el 40% del
para obras e instalaciones, se debera permitir | mismo.

la filtracion de aguas pluviales al suelo y
subsuelo. Por tal motivo, las personas fisicas o | Conforme a lo anterior, el proyecto considera mantener como dreas

morales quedan obligadas a proporcionar un |permeables una superficie de 3,325.69 m2 correspondiente las
porcentaje del terreno a construir, | dreas ajardinadas, estacionamiento, vialidades y andadores, asi
preferentemente como drea verde, lo que en su | como la superficie de conservacién, équivalente al 84.30% de la
caso siempre sera permeable, con los|superficie total del predio.

siguientes porcentajes:

a) En predios con drea menor a 100 metros
cuadrados se destinara como minimo 10 % de la
superficie total del predio,

b) En predios de 101 hasta 500 metros
cuadrados, se destinara como minimo 20 % de
la superficie total del predio,

c) En los lotes de 501 a 3,000 metros cuadrados,
se destinara como minimo 30 % de la superficie
total del predio, y

d) En los lotes de 3,001 metros cuadrados en
adelante se destinara como minimo 40% de la
superficie total del predio.
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ANALISIS: De acuerdo con la dimensién del proyecto que es de 3325.69 m2, se tiene que se deberd de destinar
como minimo un 40 % de la superficie del predio como 4rea permeable. De lo manifestado por la promovente se
tiene indica que se cumple con el presente criterio, toda vez que de los 3325.69 m2 se propone destinar un 84.30%
como areas permeables. Sin embargo, en respuesta a la informacién adicional solicitada a través del numero de
oficio 04/SGA/0919/2024, de fecha 6 de agosto de 2024, la promovente presento el siguiente cuadro:

Superticks £ Forsaniage
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Del cuadro anterior se tiene que se pretende aprovechar una superficie de 18.27 % del total del drea del proyecto,
siendo un drea de destino de drea permeable de 81.73 % por lo cual, se cumple con la restriccién del presente
criterio.

CG.04.- Se promovera la reutilizacion de las|No se contempla le reutilizacién de las aguas residuales. Se
aguas residuales previo .cumplimiento de las|instalardn biodigestores, los cuales en su momento recibirdn
disposiciones legales vigentes en materia de | mantenimientoy limpieza por parte de empresas autorizadas.

calidad de aguas.

CG-06.- Las aguas residuales (negras, azules, |Las aguas residuales generadas por el desarrollo del proyecto
grises, jabonosas), no deben canalizarse a pozos | serdn canalizadas hacia un Planta de tratamiento tipo biodigestor.
de absorcién de agua pluvial. Deberan
disponerse a través del sistema de drenaje
municipal o bien a través de algin sistema de
tratamiento de aguas residuales cumpliendo en
todo momento con la normatividad vigente
aplicable.

ANALISIS: La promovente indica que no se realizard tratamiento de las aguas residuales generadas; sin embargo,
propone el uso de un biodigestor. En este contexto, mediante el oficio 04/SGA/0919/2024, de fecha 6 de agosto de
2024, se solicité informacién sobre las caracteristicas del biodigestor propuesto. En respuesta, la promovente
presentd la ficha técnica del biodigestor, que incluye la siguiente imagen:
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El biodigestor tiene como funcién principal que el agua ingrese por el tubo #1 hasta el fondo, donde las bacterias
inician el proceso de descomposicién. Posteriormente, el agua sube y pasa por el filtro #2, donde los
microorganismos adheridos al material filtrante retienen una parte adicional de la contaminacién. Finalmente, el
agua tratada sale por el tubo #3 y se descarga en un pozo de absorcién en el suelo.

En cuanto al uso para a la reutilizacién del agua, por medio de la informacién adicional la promovente indica lo
siguiente “Se colocard un tinaco adicional destinado al almacenamiento del-agua tratada pdr el biodigestor. Este tinaco
extra permitird una gestion eficiente del agua tratada, asegurando que se pueda utilizar en actividades especificas del
proyecto, como el riego de vegetacicn o el mantenimiento de dreas verdes, promoviendo asi un enfoque sostenible en el
manejo del recurso hidrico.

El agua tratado serd retirada por una empresa outorizada, para ser canalizada a un a una planta de tratamiento.”

De lo anterior esta Oficina de Representacion no tiene certeza de si las aguas residuales generadas seran usadas
para actividades del proyecto o si las aguas seran retiradas por una empresa especializada.

A pesar de lo anterior, la promovente no ha presentado programas ni mecanismos para la reutilizacion de las
aguas residuales tratadas. Por lo cual no se le da cumplimiento al presente criterio.

CG-10.- Los usos autorizados deben incluir|£/ proyecto contempla la instalacidn de llaves y regaderas con
acciones para el ahorro del recurso agua, asi|sistema de ahorro de agua. Para la prevencion de la contaminacion
como medidas de prevencién de contaminacion | de/ manto fredtico se implementa la instalacién de una Planta de
del manto freatico. Tratamiento de Aguas Residuales tipo biodigestor, asi como la
ejecucion de un Programa de Manejo de Residuos durante todas las
etapas del proyecto.

ANALISIS: La provente indica la instalacién de llaves y regaderas con sistema de ahorro de agua, de igual manera,
indica que para evitar la afectaciéon del manto freatico se pretende la implementaciéon de una planta de tratamiento

tipo biodigestor.
Por medio de la informacion adicional solicitada con el nimero de oficio 04/SGA/0919/2024 de fecha 06 de agosto

de 2024, la promovente indica que se pretende llevar actividades tales como:
= Llaves y regaderas ahorradoras equipadas con aireadores que mezclan aire con agua para reducir el flujo sin :

comprometer la presién.
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* Grifos con sensores de movimiento que se activan el flujo solo cuando detectan movimiento, eliminando el
desperdicio por uso descuidado.

* Sistemas de deteccién de fugas con sensores integrados en las tuberias que alertan sobre fugas o consumos
andmalos. '

* Sanitarios de bajo consumo con inodoros con doble descarga, que permiten seleccionar entre un flujo reducido o
completo segun el tipo de desecho.

* Urinales secos o con bajo consumo que utilizan geles biodegradables o sistemas de descarga ultra eficientes para
reducir el uso de agua. A

Si bien, se proponen medidas para el ahorro de agua. Sin embargo, debido al uso de biodigestor el cual cuenta con
una capacidad de 7,000 litros y de acuerdo con la promovente se prevé la generacién de 6,000 litros (6 m3) de aguas
residuales por dia. Con base a lo anterior se tiene que, los biodigestores solo tienen capacidad para 2.3 dias de
operacién (14,000 litros / 6,000 litros/dia = 2.3 dias). La promovente indica lo siguiente “Se programardn inspecciones
mensuales para revisar el estado de las conexiones, la integridad estructural del biodigestor y los niveles de
almacenamiento” por lo cual se prevé una frecuencia de mantenimiento mensual. De igual manera que al
pretenderse instalar en la Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, los cuales son &rea sensible,
genera serias preocupaciones ambientales, tales como:

® Lla capacidad limitada de los biodigestores, sumada a la frecuencia de mantenimiento, podria
generar un riesgo de deshordamiento y contaminacién del suelo y agua debido a la acumulacién
de aguas residuales. ]

e laproximidad a la Zona Federal Maritimo Terrestre aumenta el riesgo de contaminacién del agua
marina y subterrdnea. Alterando los ecosistemas acuaticos y a la salud de la vida marina. Esto incluye
la introduccién de patégencs que pueden perjudicar el crecimiento de los corales cercanos.

e  Por mal manejo pueden generar olores y ruidos que pueden ser molestos para los visitantes y
residentes de la zona; puede generar riesgos de fuga de biogds; pueden generar gases y particulas
que pueden afectar la calidad del aire en la zona.

e lafalta de estrategias para afrontar ciclones tropicales también representa un riesgo significativo
para la integridad del sistema de biodigestores.

Teniendo en cuenta lo anterior se tiene que la promovente no cumple con el presente criterio, toda vez que se ve
afectado el manto freatico por posibles derrames.

CG-11.- Durante todas las etapas de las|Se contempla la ejecucion de un programa para realizar una
actividades autorizadas, se deberd contar con |recoleccién, manejo, separacién, reciclado y minimizacién
un programa integral de manejo de desechos | adecuada de los residuos sélidos y liquidos.

sélidos y liquidos (minif'nizacién, separacion,
recoleccién y disposicién final), que incluya
medidas preventivas para el manejo y
disposicién adecuados de grasas, aceites e

\ hidrocarburos. Dicho programa debera ser
1 previamente aprobado .por la autoridad
e competente.

CG-32.- La disposicién final de residuos sélidos | La disposicién final de los residuos sélidos le compete las
\ % | dnicamente podré realizarse de acuerdo con la | autoridades municipales de Isla Mujeres.
% |normatividad aplicable y en los sitios y
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condiciones que determine la autoridad
responsable..

ANALISIS: La promovente indica que se implementara un programa de recoleccién de residuos, el cual es
presentado en el capitulo VL El programa en mencién, la promovente indica que su objetivo es:

= Cumplir con lo requerido por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Isla Mujeres, a través del establecimiento de metodologl’as y procesos
especificos para un adecuado manejo de los residuos sélidos y hqundos que se
generen durante el desarrollo del proyecto. ‘

= - Evitar la generacion de impactos ambientales relacionados con la produccién de
residuos sélidos y liquidos durante la ejecucién del proyecto.

=  Preveniry disminuir la generacion de residuos sélidos y liquidos, adoptando medidas
de separacion, reutilizacion, reciclaje y fomentando la recoleccién selectiva y otras
formas de aprovechamiento.

3

Teniendo en cuenta lo anterior, se tiene que la promovente le da cumplimiento al presente criterio.

CG-15.- De acuerdo a lo estipulado en el Art. 28 | £/ proyecto se somete al Procedimiento de Evaluacién de Impacto
de la LGEEPA y en su reglamento en materia de | Ambiental en términos de lo establecido en la LGEEPA y su
Impacto Ambiental, se deben realizar los |reglamento en materia de evaluacién ambiental.

estudios ambientales que a juicio de Ia
autoridad evaluadora, se necesiten para :
identificar y valorar los impactos potenciales de
las obras y actividades sobre los recursos
naturales prioritarios y/o las poblaciones o
comunidades de flora y fauna, a fin de
determinar las medidas de prevencién,
mitigacion y/o compensacién correspondientes
y en consecuencia dictaminar su viabilidad,
poniendo especial énfasis en las etapas de
operacién y mantenimiento.

ANALISIS: A fin de darle cumplimiento al presente criterio, la promovente somete el proyecto a evaluacion en
materia de impacto ambiental. En la cual, por medio del presente oficio se dictamina si el proyecto es o no es
viable, el cual se analiza en los apartados correspondientes.

i

CG-18-. Las actividades recreativas que se |No se realizardn actividades recreativas en zonas de anidacion y
desarrollen en zonas de anidacién 'y |reproduccion de fauna silvestre con estatus de proteccion.

reproduccion de la fauna silvestre con
estatus de proteccion sefialada en la

normatividad federal aplicable, requieren de o
un programa cuyo objetivo sea el de \\
preservar estos sitios. \
y
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CG-20.- Para las actividades proyectadas |Se anexa un Programa de Monitoreo de Tortugas Marinas
que impliquen la afectacién o alteracion
de poblaciones de especies incluidas en
los listados de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2001, se  debe
elaborar y ejecutar un programa de
monitoreo de dichas poblaciones a fin de
prevenir riesgos de desplazamiento o
eliminacién de las mismas, asi como
alteraciones de las condiciones que
hacen posible su presencia.

CG-29.- Del mes de mayo al mes de Durante las actividades de construccién del proyecto, se colocard
cinta de precaucion que delimite el drea de aprovechamiento
para evitar que los trabajadores pasen hacia la zona de playa.
De esta manera se garantiza que continden los procesos
naturales y las anidaciones que se dan en la zona.

septiembre, los propietarios de predios
colindantes con playas arenosas y los
concesionarios de la zona federal maritimo
terrestre en playas arenosas, a fin de
proteger las poblaciones de tortugas En la etapa operativa se seguirdn las siguientes medidas.

marinas deberan:
©  Durante la temporada de anidacién se suspenderdn

a. Asesorarse y coordinarse con la actividades en la zona de playa a partir de las 6:00 pm
autoridad competente para la hasta las 6:00 am.
proteccion de los sitios de
anidacién de la tortuga marina. ©  Durante la temporada de anidacién de tortugas marinas

la zona de playa se mantendrd limpia y libre de

b. Evitar la iluminacién directa al mar , S :
obstdculos que impidan el paso de estos organismos.

y zona de playa. La iluminacién

deberd ser galor: mbar, de hajn ©  No se colocardn obstdculos que limiten el desplazamiento

intensidad y estar cubierta por un de las hembras durante la anidacién o la llegada de las
difusor. ; ) crias al mar.
C. La limpieza de playas tnicamente © Durante la noche no se colocard ningun tipo de

iluminacién, dado que esta puede alterar la conducta de
las tortugas.
© [En el frente de playa se mantendrd la vegetacion que

podra realizarse en forma manual
utilizando rastrillo con penetracién
maxima de 5 centimetros de

existe.
profundidad en la zona de Se realizard el manejo adecuado de los residuos, evitando
anidacion. ' dejarlos en la zona de playa, dado que estos podrian modificar
d. Retirar del drea de playa, de las las caracteristicas fisicoquimicas de la arena
"i 18:00 a las 6:00 horas del dia
T siguiente, todos los hienes méviles
1\ que puedan construir un obstéculo
A para el arribo de la tortuga.

\\k ) €. Abstenerse de encender fogatas en

el drea de playa

T
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CG-19.- Previo al desarrollo de cualquier obra
o actividad se debera ejecutar un Programa
de rescate y reubicacién selectiva de fauna,
poniendo especial atencién a las especies
protegidas y las de lento desplazamiento.

Se ejecutard un Programa de rescate de fauna, previo a las
actividades de preparacion del sitio y construccién.

CG-26.- La fauna silvestre capturada y/o
rescatada en la superficie de
aprovechamiento autorizada podran ser
liberada en las Unidades de Gestion
Ambiental con politica ambiental de
Preservacion y Proteccién, en ecosistemas
semejantes a los de su habitat natural,
siempre y cuando no presenten dafios
severos de salud y no hayan permanecido en
cautiverio prolongado. Para lo anterior se
debera contar con la aprobacién de Ila
autoridad ambiental competente.

Se llevard a cabo la ejecucién de un Programa de Rescate de Fauna
antes del inicio de las actividades del proyecto.

ANALISIS: Con el fin de darle cumplimiento a los criterios, la promovente presenta dos programas: se presenta el

programa de rescate de fauna, el cual tiene como

objetivo asegurar el rescate y reubicacion de la fauna presente en

el drea del proyecto, minimizando el impacto sobre las especies animales y garantizando su conservacion; y el
programa de monitoreo de tortugas marinas, el cual tiene como objetivo Asegurar la conservacién de las tortugas
marinas en el drea del proyecto mediante el monitoreo adecuado de sus actividades de anidacién y el reporte

oportuno de cualquier incidencia a PROFEPA.

3

Por lo cual, se tiene que la promovente les da cumplimiento a los criterios.

CG-05.- Los aprovechamientos que involucren
el uso de agroquimicos deberan incluir un
programa de monitoreo de la calidad del
agua del subsuelo, previamente aprobado
por la autoridad competente, a fin de
detectar y prevenir la contaminacién del
recurso.

El proyecto no pretende el uso de agroquimicos

CG-21.- En el tratamiento de plagas y
enfermedades deben manejarse productos
que afecten especificamente la plaga o
enfermedad que se desea controlar, que
sean preferentemente organicos o los
estrictamente los autorizados por la
Comision Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
sustancias Toxicas (CICOPLAFEST).

Para el manejo de las dreas ajardinadas del proyecto en caso de
que se presenten plagas y enfermedades, Unicamente se utilizardn
productos que estén enlistados dentro del catdlogo vigente de la
Comisién Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Toxicas.

CG-22.- El uso de agroquimicos y Ia
disposicion final de sus envases deberd

En el caso del uso de agroquimicos, la disposicién final de los
envases serd conforme lo establezca la Comision Intersecretarial
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seguir las indicaciones de la ficha técnica del |para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
producto en cuanto a dosis y frecuencia de |Substancias Téxicas.

aplicacién, asi como lo que establezca la
Comision Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
Substancias !

Téxicas (CICOPLAFEST).

ANALISIS: La promovente indica que, en caso de hacer uso de algln quimico Gnicamente se utilizaran productos
que estén enlistados dentro del catdlogo vigente de la Comisién Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Téxicas. Y que los residuos de envases de igual manera serdn de acuerdo con
lo que indique la comisién. Por lo cual no se contraviene con los presentes criterios.

CG-31.- El uso de material pétreo, sascab, No se contempla el uso de materiales pétreos, sascab, polvo de
caliza' tierra negra' tierra de despalme’ piedra, sin embargo, /a madera que se requlera para !a
madera, materiales vegetales y/o arena, construccion del proyecto, serd obtenida de sitios que cuenten
deberd provenir de fuentes y/o bancos de con las autorizaciones correspondientes, lo cual podrd
material autorizados por la autoridad comprobarse con la factura que al respecto emita dicho
competente conforme a la legislacién | establecimiento.

vigente en la materia correspondiente.

ANALISIS: Para el proyecto la promovente indica que no se hara uso de material pétreo, solo se prevé el uso de
madera, la cual serd obtenida de sitios autorizados. Por lo cual, no se contraviene con el presente criterio.

Criterios especificos

Al respecto no resulta vinculante los siguientes criterios al proyecto: no se pretende realizar desplantes (U9-2);
es deber de la autoridad garantizar el libre acceso y disfrute a las playas, dar permisos de uso de suelo (U9-1)
(U9-4)(U9-5); el proyectd no prevé el establecimiento de estructuras temporales (U9-3); no se pretende la
creacién de parques, ni el establecimiento de dreas verdes (U9-12)(U9-13); el proyecto no se encuentra dentro
de un centro de poblacién (U9-14)(U9-15)(U9-16)(U9-24); no se prevé la instalacion de fosas sépticas (U9-20);
es deber de la autoridad competente la promocién de mejoras en el sistema de separacioén, reutilizacion y
reciclaje (U9-22); no se prevé la construccion de pozos de descarga (U9-25); no se prevé la reforestacion (U9-
32).

U9-17.- Cuando no existan sistemas |Las aguas residuales generadas por el desarrollo del proyecto
municipales para evacuacién de las aguas |serdn canalizadas hacia un Planta de tratamiento tipo biodigestor

residuales municipales, los propietarios de |,refapricado la cual contard con una capacidad suficientes en un
hoteles, fraccionamientos, condominios,

plazas comerciales, clubes y similares,
deberdn instalar sistemas de tratamiento,
reciclaje y disposicién final de las aguas
residuales, para satisfacer las condiciones

supuesto de mdxima ocupacién del club de playa para tratar las
aguas residuales
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particulares de descarga que determinen las
autoridades competentes y las normas
oficiales mexicanas aplicables.

U9-18.- Cuando no existan sistemas |Las aguas residuales generadas por el desarrollo del proyecto
municipales para evacuacién de las aguas |serdn canalizadas hacia un Planta de tratamiento tipo biodigestor
resif:luales municipales, los propietarios | prefapricado la cual contaré con una capacidad suficientes en un
oficinas, comercios, casas particulares Y | g puesto de maxima ocupacion del club de playa para tratar las
similares, deberan instalar sistemas de
tratamiento, para satisfacer las condiciones
particulares que determinen las autoridades
competentes y las normas oficiales mexicanas
aplicables, de acuerdo con sus voliimenes
de descarga.

aguas residuales )

ANALISIS: La promovente indica que no se realizara tratamiento de las aguas residuales generadas; sin embargo,
propone el uso de un biodigestor. En este contexto, mediante el oficio 04/SGA/0919/2024, de fecha 6 de agosto de
2024, se solicité informacién sobre las caracteristicas del biodigestor propuesto En respuesta, la promovente
presento la ficha técnica del biodigestor, que incluye la siguiente imagen:

acn de desechos.

¢ pordende pass el agua

El biodigestor tiene como funcién principal que el agua ingrese por el tubo #1 hasta el fondo, donde las bacterias
inician el proceso de descomposicion. Posteriormente, el agua sube y pasa por el filtro #2, donde los
microorganismos adheridos al material filtrante retienen una parte adicional de la contaminacién. Finalmente, el,
agua tratada sale por el tubo #3 y se descarga en un pozo de absorcion en el suelo.

A pesar de lo anterior, la promovente no ha presentado programas ni mecanismos para la reutilizacién de las aguas
residuales tratadas. Por lo cual no se le da cumplimiento al presente criterio.

U9-19.- Cuando no exista el servicio de |Para /a operacién del proyecto el agua serd adquirida a través de

dotacion de agua potable, la extraccién, |pipas.
conduccion y aprovechamiento de la misma
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deberd cumplir con lo estipulado por la
Comision Nacional del Agua, asi como por los
supuestos de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) y demas
disposiciones aplicables.

ANALISIS: De acuerdo con la promovente indica que el agua serd adquirida por medio de pipas, por lo cual, no se
contraviene con el presente criterio.

U9-21.- En zonas que ya cuenten con el | g propecto considera la instalacién de una Planta de Tratamiento

servicio de drenaje sanitario el usuario estard | e Aguas residuales tipo biodigestor prefabricado
obligado a conectarse a dicho servicio,

siempre y cuando estas'aguas cumplan con
lo dispuesto en la
normatividad aplicables.

ANALISIS: De acuerdo con el presente POEL, para el caso de la UGA 9, se indica lo siguiente: “(....) £/ sistema de drenaje
da cobertura a la totalidad de los fraccionamientos residenciales en los sectores San Augusto-El Meco y Santa Fdtima -
Francisco Javier(...)"

Al respecto se tiene que el proyecto se localiza en , sector 5 Santa Fatima-Franciso Javier, sin embargo, la promovente
indica que se hard uso de dos biodigestores para el tratamiento de sus aguas, que posteriormente seran retirados
por una empresa, sin embargo, por otro lado, indica que las aguas seran usadas para algunos servicios en el
proyecto. Por lo cual existe ambigliedad en la disposicién de sus aguas residuales.

De igual manera, la pretenderse instalar en la Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, y no
contar con la suficiente capacidad como se observa en la informacion adicional indica lo siguiente:

“3. Andlisis del Cumplimiento .,
« Demanda diaria estimada: 6,000 litros (6 m>).
+ Capacidad total de los biodigestores: 14,000 litros (14 m3).”

Derivado de la poca capacidad del sistema de tratamiento en mencion, los tiempos prolongados de revisién del
estado del biodigestor y la falta de implementacion de algunas medidas de prevencién y mitigacion, podrian generar
serias afectaciones ambientales

U9-.-23-Las actividades hoteleras, de centros |E/ proyecto considera la elaboracién y puesta en marcha de un
comerciales, de restaurantes, y aquellas que |Programa de Manejo de Residuos Sélidos, mismo que considera

sean consideradas como grandes | gcciones de separacion, reutilizacion y reciclaje
e generadores de residuos sélidos no

peligrosos, estdn obligados a establecer
programas de separacién, reutilizacién y
/ reciclaje de los mismos, previo a la
recoleccion por parte del servicio de aseo
urbano municipal.
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ANALISIS: La promovente indica que se implementara un programa de recoleccién de residuos, el cual es
presentado en el capitulo VI, de la MIA-P. El programa en mencién, la promovente indica que su objetivo es:
e Cumplir con lo requerido por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Isla Mujeres, a través del establecimiento de metodologias y procesos
especificos para un adecuado manejo de los residuos sélidos y liquidos f‘:gue se generen
durante el desarrollo del proyecto. :
e Evitar la generacién de impactos ambientales relacionados con la produccién de
residuos solidos y liquidos durante la ejecucién del proyecto.
e Preveniry disminuir la generacién de residuos sélidos y liquidos, adoptando medidas de
separacion, reutilizacién, reciclaje y fomentando la recoleccién selectiva y otras formas
de aprovechamiento. ‘
Teniendo en cuenta lo anterior, se tiene que la promovente le da cumplimiento al presente criterio.

U9-26.- En los programas de rescate de fauna |Se ejecutard el Programa de Rescate de Fauna, previo al inicio de
silvestre que deben elaborarse y ejecutarse |desmonte Y despalme del predio.

con motivo de la eliminacién de la cobertura
vegetal de un predio, se deberd incluir el sitio
de reubicacion de los ejemplares dentro de las
zonas con politicas y/o usos de suelo de
aprovechamiento de flora y fauna, proteccién,
forestal y preservacién que se encuentran en
el municipio, en congruencia con las
necesidades de habitat de la fauna que se
trate.

ANALISIS: la promovente indica la implementacién de un programa de rescate de fauna, el cual tiene como
objetivo el asegurar el rescate y reubicacién de la fauna presente en el drea del proyecto, minimizando el impacto
sobre las especies animales y garantizando su conservacién. Por lo cual, se le da cumplimiento al presente criterio.

US-27.- Los residuos vegetales derivados del| ;o5 restos vegetales derivados de las actividades de desmonte
mantenimiento de d&reas verdes deberd| serdn triturados para después incorporarse al suelo.

triturarse y disponerse en los sitios que indique | |5 resiguos vegetales derivados del mantenimiento de las dreas
la autoridad competente ajardinadas serdn dispuestos temporalmente en los acopios del
proyecto y posteriormente serdn llevados a los sitios de
disposicion final designados por la Autoridad Municipal.

ANALISIS: la promovente indica que para las actividades de mantenimiento de las dreas verdes seran dispuestos
temporalmente en los acopios del proyecto y posteriormente seran llevados a sitios de disposicién final, por lo cual
no se contraviene con lo establecido en el presente criterio.

US-29.- En las plantas de tratamiento de aguas| ;g planta de tratamiento de Aguas residuales tipo biodigestor
residuales y de desactivacion de lodos deberdn | gue se pretende instalar se ubicard rodeada de las dreas : ‘
establecerse franjas de vegetacion arbérea de al | gigrginadas, con la vegetacion colindante se prevé que sirvan /
menos 30 m de ancho que presten el servicio de

i
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barreras dispersantes de malos olores. como barreras dispersantes de malos olores, mismo que son
minimos por la tipo de Planta de Tratamiento que se
instalard

ANALISIS: la promovente ‘plantea el uso de un biodigestor, en la cual indica que estard rodeada de las drea
ajardinadas, eso y sumandole la vegetacion colindante se prevé que sirvan como barrera. Sin embargo, ademas de
lo indicado por la promovente, no presenta ningin medio de prueba que indique el cumplimiento de una franja de
vegetacién de 30 m, por lo cual no se le da cumplimiento al presente criterio.

U9-31.- Con el fin de preservar la duna como | Con el fin de preservar la duna del proyecto, se tomaron en
un habitat de especies eépecialistas (aquellas | cuenta los criterios mareomotrices establecidos en el PPDU de la
especies que sdlo pueden vivir bajo | Peninsula Chacmuchuch, siendo estos los siguientes

condiciones alimenticias o ambientales muy

concretas) y que contribuyen como elementos | M.4.- Que las dunas o bermas de la playa no sean niveladas
de proteccién costera, la edificacién de hasta una elevacién que les haga perder su efectividad en su

cualquier infraestructura debera | funcion de proteger contra olas de tormenta.
observar lo estipulado en el apartado de
criterios mareomotrices del Programa Parcial Al respecto, el proyecto no contempla nivelarlas, sequirdn con
de la Peninsula Chacmuchuch y/o programa | su altura natural.

de desarrollo urbano vigente, siemipre y
cuando se ubiquen detrds de la primera duna,
comprueben que dicho desplante de
infraestructura no afecta la conformacién y
continuidad de las dunas costeras; cue no
afecta los proceso de anidacién de tortugas
marinas y demdas especies protegidas y que |Para evitar la erosion.

no se incrementaran los 'proceso erosivos. M.6.- No se construyan ESPOIOHES, rompeolas o atracaderos si

causan erosion de aguas abajo que no pueda ser corregida

fdcilmente

El proyecto no contempla la instalacién de este tipo de estructuras
M.7.- La alimentacidn artificial de las playas, se haga con material
apropiado en (caracteristicas fisico -quimicas) que pueda
permanecer en la playa por mucho tiempo.

El proyecto no requiere de la alimentacién artificial de la playa.

M.8.- Los desarrollos turisticos o industriales se construyan lejos de
la playa, hacia el continente, para prevenir la erosién ocasionada

] por los cambios ciclicos de la playa que ocurren de década a

década

Las obras del proyecto se ubican fuera de la zona de playa.

M.5.- No se construyan muros verticales porque causan erosién de
la playa frente a ellos.

Se dejardn la zona de plana y duna costera sin muros verticales

\\\ U9-32.- Se promoverd la reforestacién de la duna | No se pretende la reforestacion de la vegetacidn de duna costera
costera en todos los predios. del predio.

ANALISIS: de la informacién adicional presentes en respuesta al oficio 04/SGA/0919/2024, de fecha 6 de agosto

Pagina 32 de 52
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
2025 Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat

Ao e T T B e e R R e e e e
La Mujer
Indigena




C.

i Medio Ambiente g9

Secretaria de Medio Ambiérite y Récursos Naturales
-

Oficina de Representacion en
el Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0314/2025

de 2024, la promovente presenta.un PROGRAMA DE REFORESTACION DE LA VEGETACION DE DUNA COSTERA, el
cual tiene como objetivo .

1 Identificar y seleccionar las especies vegetales nativas adecuadas para la reforestacién en la duna costera.

2 Establecer un plan de siembra y cuidado para asegurar la adaptacién y el crecimiento de las especies
seleccionadas.

3. Monitorear la evolucién del proceso de reforestacion y realizar ajustes seglin sea necesario.

4. Promover la proteccién a largo plazo de las dunas costeras para evitar 1a erosiéon y preservar la
biodiversidad.

Por lo cual, se tiene que se le da cumplimiento al presente criterio.

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010,
MODIFICACION del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de
noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo
de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre
de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020.

Si bien la promovente en la pagina 93, capitulo IV de la MIA-P, indica que, dentro del predio, se localizan las
vegetacion de “Especificamente para el drea del proyecto, se pueden observar alguno ejemplares aislados de Tournefortia
gnaphalodes, Hymenocallis littoralis, Suriana maritima, Ambrosia hispida, Scaevola plumieri, Scaevola taccada, cocos nucifera,

Ipomoea Pes-caprae, thrinax radiata.”

De lo anterior se tiene que thrinax radiata se encuentra dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 en categoria
de amenazada, por lo cual por medio de la informacién adicional la promovente indica lo siguiente:
“Thrinax radiata (Palma chit)

Categoria de riesgo: Sujeta a Proteccion Especial (Pr).
Descripcion: La Thrinax radiata, o palma chit, se encuentra catalogada como Sujeta a Proteccién Especial (Pr) en la NOM-059-
SEMARNAT-2010. Esta especie de palma es clave para la estabilidad de las dunas costeras, y su conservacion es vital para mantener

el equilibrio ecolégico en la zona afectada por el proyecto.
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Medidas de Mitigacién Relacionadas con las Especies en la NOM-059-SEMARNAT- 2010
Proteccién In Situ (para Thrinax radiata):
Para la Thrinax radiata, no se prevé la eliminacién ni reubicacién de ejemplares. Se implementardn medidas para proteger los
ejemplares existentes durante todas las etapas del proyecto. Esto incluird la instalacién de barreras protectoras o zonas de
resguardo alrededor de los ejemplares para evitar su dafio durante las actividades de construccién Y operacidn.

Monitoreo Continuo: ‘
Se llevard a cabo un monitoreo regular de la Thrinax radiata en el drea del proyecto para garantizar que los ejemplares no sufran
alteraciones por las actividades del proyecto. El monitoreo permitird tomar medidas correctivas si se identifica alguna afectacién a
la especie.
Proteccion Ecolégica:
Durante la ejecucién del proyecto, se establecerdn protocolos de proteccion para asegurar que las especies protegidas no sean
afectadas. Las zonas donde se encuentren ejemplares de Thrinax radiata se considerardn como dreas prioritarias para su
preservacién, garantizando que las actividades del proyecto no alteren su hdbitat natural.”

De igual forma se presenta un Programa de rescate de flora, el cual tiene como objetivo:

4,
()
Asegurar el rescate adecuado de las especies de vegetacidn presentes en el drea afectada por el proyecto, garantizando su

conservacion y minimizando el impacto ecolégico en el sitic.

Por lo antes sefialado esta Oficina de Representacién advierte, que el proyecto realiza acciones de atencién a
las especies que se encuentran listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de
diciembre de 2010, asi como la MODIFICACION del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo de la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora
Y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14
de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo III, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién
o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 04 de marzo
de 2020.

OPINIONES RECIBIDAS.

Que la Secretaria de Ecologia y Medio ambiente (SEMA), emitié su opinién respecto al proyecto en
relacion con el oficio referido en el Resultando VII de la presente resolucién, opiné lo siguiente:
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“0.)
Después de haber realizado a revisién técnica relacionada con la informacién proyecto, y en consideracién con:

a) Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion del Ambiente del Estado de Quintana Roo (LEEPAQROO) articulo 1 fracciones I y
1L, el articulo fracciones L IL XIX, XX y XXI, y articulo 132; dlftima reforma publicada en el Periédico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 16 de agosto de 2018

b) Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo d México y del Mar Caribe (POEMRGMMC), publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el dia 24 de noviembre de 2012.

¢) Decreto por el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el
Periddico Oficial de Estado de Quintana Roo el 09 de abril del 2008.

d) Decreto por el cual se establece el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch, publicado en el
Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de diciembre del 2007.

Como resultado del andlisis de dichos instrumentos normativos, se menciona lo siguiente: El proyecto se ubica dentro de la
Unidad de Gestion Ambiental 135 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y del Mar
Caribe, donde se considera que no contraviene con lo establecido en dicho instrumento, sin embargo resulta relevante

analizar las siguientes acciones

G028 promover el uso de energias renovables.

A-037 Promover la generacion energetica por medio de energia solar

Andlisis: El proyecto contard con celdas solares para la generacién de energia. Por lo que se considera que cumple con la accion

II. De igual manera el proyecto se encuentra regulado por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla
Mujeres, ubicado en la Unidad de Gestion Ambiental UGA 9 donde se ajusta a lo establecido en este instrumento.

()

CG.-07 Para la recarga de los acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para obras e instalaciones, se
deberd permitir la filtracidon de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas fisicas o morales quedan
obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno a construir, preferentemente como drea verde, lo que en su caso
siempre serd permeable, con los siguientes porcentajes: a) En predios con drea menor a 100 metros cuadrados se destinard
como minimo 10 % de la superficie total del predio, b) En predios de 101 hasta 500 metros cuadrados, se destinard como
minimo 20 % de la superficie total del predio, ¢) En los lotes de 507 a 3,000 metros cuadrados, se destinard como minimo 30
% de la superficie total del predio, y d) En los lotes de 3,001 metros cuadrados en adelante se destinara como minimo

40% de la superficie total del predio.

Andlisis: el proyecto manifiesta que toda vez que el predio del proyecto cuenta con una superficie de 3,945. 17 m? le corresponde
mantener como drea verde el 40% del mismo. Conforme a lo anterior, el proyecto considera mantener como dreas permeables
una superficie de 3,325.69 m? correspondiente las dreas ajardinadas estacionamiento, vialidades y andadores, asi como la
superficie de conservacion, equivalente al 84.30% de la superficie total del predio. Conforme a lo anterior, el proyecto se gjusta al
cumplimiento del presente criterio, en virtud de mantener mds del 40% establecido como dreas:permeables.

Al respecto, esta secretaria considera que la mayor parte de la superficie es permebale, toda vez que se mantiene que las obras
del proyecto no requiere de cimentacion. Por lo que cumple con este criterio.

U9-17.- Cuando no existan sistemas municipales para evacuacién de las aguas residuales municipales, los propietarios de hoteles,
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fraccionamientos, condominios, plazas comerciales, clubes y similares, deberdn instalar sistemas de tratamiento, reciclaje y
disposicién final de las aguas residuales, para satisfacer las condiciones particulares de descarga que determinen las autoridades
competentes y las normas oficiales mexicanas aplicables.

US-18.- Cuando no existan sistemas municipales para evacuacién de las aguas residuales municipales, los propietarios oficinas,
comercios, casas particulares y similares, deberdn instalar sistemas de tratamiento, para satisfacer las condiciones particulares
que determinen las autoridades competentes y las normas oficiales mexicanas aplicables, de acuerdo con sus voltimenes de
descarga.

Andlisis: El proyecto mantiene que las aguas residuales generadas por el desarrollo del proyecto serdn catalizadas hacia una
Planta de tratamiento tipo biodigestor prefabricada la cual contard con una capacidad suficiente en u supuesto de mdxima
ocupacion del club de playa para tratar las aguas residuales.

Al respecto, esta autoridad advierte que el uso de los biodigestores se encuentra prohibido por el Articulo 85 del Reglamento de la
LEEPA del Estado de Quintana Roo en materia de prevencion y control de la contaminacién ambiental. Por lo que es no se
garantiza el cumpliendo de estos criterios.

U9-32 Se promoverd la reforestacion de la duna costera en todos los predios

Andlisis: se manifiesta que No se pretende la reforestacién de la vegetacion de duna costera del predio. Al respecto es importante
mencionar que la vegetacion de duna costera evita la erosion de la arena, por lo que es importante que el proyecto cuente con un
programa de reforestacién de la duna costera, que, si bien no debe cubrir el 100% de la playa, si debe contar con este programa.
El proyecto no cumple con este criterio.

1II. El proyecto no cumple con el articulo 85 del REGLAMENTO DE LA LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL
AMBIENTE DEL ESTADO DE QUINTANA ROO EN MATERIA DE PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION AMBIENTA, el
cual ordena que Unicamente se podrd autorizar la construccién o utilizacion de plantas de tratamiento de agua residuales
individuales o tipo paquete, cuando en el lugar de construccién de la edificacion no exista un sistema de red de drenaje y
alcantarillado pdblico para el tratamiento de las aguas residuales, quedando estrictamente prohibido el uso de letrinas, fosas
Sépticas o biodigestor. Ademds, el proyecto debe realizar un andlisis de los usuarios promedio y la capacidad de la planta de
tratamiento requerida para evitar la contaminacién del suelo y del agua.

1V. No existe mangle a menos de 100 metros del proyecto.

V. el proyecto se ubica fuera de toda Area Natural Protegida.

VI.-La concesién debe ser de uso general para el uso, aprovechamiento y explotacion de la superficie de playa en que se
propone el proyecto.

VIL. £l proyecto deberd dar cumplimento a los articulos 7 y 8 de la Ley General de Bienes Nacionales.

Por lo que no podrd negar ni condicionar el acceso y uso de playa, por lo que se exhorta a no instalar cuerdas, barricadas,
postes o cualquier objeto que impida el libre acceso a la playa de la Zona Federal.

Por lo antes expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a través de la Direccién de Impacto y riesgo Ambiental,

\\.ﬁ opina que el proyecto “RESTAURANTE Y CLUB DE PLAYA, PLAYA LUPITA , con pretendida ubicacién en el Municipio de Islas
Mujeres: no garantiza el cumplimiento de los criterios U9-17 y U9-18, ademds no cumple con el criterio U9-32 que
N establece la UGA 9 del Programa de Ordenamiento ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres; ademds, no cumple con el

%\‘3 Articulo 85 del Reglamento de la Ley de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo en

materia de prevencion y control de la contaminacién ambiental. Por lo antes expuesto y con la informacién presentada el
proyecto NO ES VIABLE en los términos planteados.

”
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ANALISIS: ‘.

Tal y como se menciona en los anélisis correspondientes, se tiene que la promovente para dar cumplimiento
a los criteriosG028 y A037, propone el uso de paneles solares como medida de uso de energias Renovables, el
cual se indica que se prevé la instalacién de 6 paneles solares de 540 watts. De lo anterior se tiene que no
contraviene con lo establecidos en los criterios.

En relacion criterio CGO1 del POEL- Isla Mujeres, esta Oficina de Representacién advierte que el area del
proyecto es de 3325.69 m?, por lo que se debera de destinar como minimo un 40 % de la superficie del predio
como area permeable. De lo manifestado por la promovente en la informacién adicional se tiene que se
pretende aprovechar una superficie de 18.27 % del total del area del proyecto, siendo un area de destino de
area permeable de 81.73 % por lo cual, se cumple con la restriccién del presente criterio.

Tal y como es indicado por la SEMA, el proyecto no garantiza el cumplimiento de los criterios U9-17 y U9-18,
en la cual la SEMA indica que advierte que el uso de los biodigestores se encuentra prohibido por el Articulo
85 del Reglamento de la LEEPA del Estado de Quintana Roo en materia de prevenciéon y control de la
contaminacién ambiental. De igual manera esta Oficina de representacién advierte que el proyecto tras la
propuesta del uso el biodigestor, no propone medidas adecuadas para la filtracién de agua o acciones para
llevar a cabo en caso de contingencias ambientales. Por lo cual, el uso del biodigestor no garantiza el
cumplimiento de los criterios U9-17 y U9-19, toda vez que contraviene con lo establecido en el articulo 85 del
Reglamento de la LEEPAQROO.

IX. Que la Direccién de Medio Ambiente y Ecologia del municipio de Isla Mujeres, por medio del oficio
DMAYE/256/2024 de fecha 06 de agosto de 2024, del emitié su opinion respecto al proyecto, referido en el
Resultando XV de la presente resolucién, opind lo siguiente:

“.)
1. En el capitulo I, no presenta los datos generales del responsable de la elaboracién del estudio. Siendo que es una omision que

obstaculiza el andlisis exhaustivo por parte de especialistas y publico general de la MIA en estudio.

2. es menester que en la etapa de abandono del sitio, por disposicion oficial describa el programa tentativo de abandono del sitio,
que incluya los procedimientos, manejo y destino de materiales de materiales y equipos y los programas de rehabilitacion o
restauracién de los sitios, enfatizan en las medidas de rehabilitacién, compensacién y restitucién, de compensacion y restitucion,
de conformidad con la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos y su Reglamento, asi como lo sefialado en
la NOM-161-SEMARNAT-2011. {

3. En el predio donde se pretenden llevar a cabo el proyecto se encuentra vegetacion perteneciente a la categoriza de matorral de
duna costera sujeta a proteccién especial, que se encuentran en la categoria “Amenazada” por la NOM-059-SEMARNAT-2010, la
cual establece la proteccion ambiental de especies nativas de México de flora y fauna silvestre. Pese a que el sitio de interés se
encuentran especies bajo la categoria de proteccion por parte de dicha norma, la presente MIA .no hace mencién de ello y no
describe las acciones y/o programas de prevencion y mitigacién de los impactos ambientales que esto pudiera ocasionar durante
las distintas etapas de desarrollo del proyecto.
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4. La MIA del presente proyecto carece de un listado de flora y fauna. Ademds, a pesar de mencionar en el Capitulo IV, pdgina 91,
que se realizé una revisién bibliogrdfica de la vegetacién presente en el predio de interés, asi como recorridos para su
identificacién, no describe con certeza la metodologia, por lo que subestima la diversidad bioldgica en la zona de influencia del
proyecto y con ello también el impacto que el proyecto tendrd sobre la claridad del medio bidtico. De la misma forma, omiten datos
necesarios para su andlisis exhaustivo por parte de especialistas y piblico general, haciendo falta informacién clave para orientar
las acciones y programas de prevencidn.

5. No define si las especies floristicas serdn rescatadas ni el lugar en el que serdn dispuestas temporal definitivamente. Para efectos
de reforestacion, de acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, el Reglamento de
Medio ambiente y Ecologia del Municipio de Islas Mujeres, asi como el articulo 93 seccion 2 de la Ley del Equilibrio Ecologico y
Proteccion al ambiente del Estado de Quintana Roo, se deben usar de manera prioritaria especies nativas acordes a casa ambiente,

como parte de la restauracién y compensacion del desplante de las dreas verdes durante el proyecto.

6. Falta ser mds precisos e indagar mds en la etapa de operacién y mantenimiento del proyecto, sefialar procesos, procedimientos,
tecnologia y recursos que serdn utilizados. Asi mismo, el programa de trabgjo correspondiente a las obras y/o actividades debe de
incluir también las medidas ambientales propuestas en el proyecto. Esta debe ser de forma calendarizada y para toda la vida (til
del proyecto. "

7. En cuanto a la Generacién, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquidos y emisién a la atmdsfera: hace falta identificar y
reportar la disposicién final de los residuos, en la localidad, tales como rellenos sanitarios, plantas de tratamiento de aguas
residuales municipales, servicios de separacién, manejo, tratamiento, reciclamiento o confinamiento de residuos, entre otros. En
caso de hacer uso de ellos indicar si estos servicios son suficientes para cubrir las demandas presentes y futuras del proyecto y de
otros proyectos presentes en la zona.

" & Respecto a las Medidas de Preservacién y Mitigacién o Compensacion para los Impactos Ambientales Identificados, se considera
que las propuestas descritas son insuficientes. Es recomendable llevar a cabo acciones de mediano a largo plazo, como
arborizaciones, reforestaciones, acciones de recuperacién y cuidado de playas y costas, colaboraciones con organizaciones
ambientales, instancias gubernamentales, restauracion de ecosistemas acudticos, entre otros

Analizando el Manifiesta de Impacto Ambiental del proyecto en cuestion, denominado “RESTAURANTE Y CLUB DE PLAYA, PLAYA
LUPITA”, y tomando en cuenta los puntos anteriores citados, se considera que no es factible la autorizacién del presente
proyecto(...)"

ANALISIS:

1. Por medio del oficio de prevencién 04/SGA/0604/2024 de fecha 10 de mayo de 2024 se le solicito a la
promovente la presentacién de informacién faltante para continuar con el trémite, por lo que en respuesta
del oficio en mencién la promovente presento datos del encargado de realizar el estudio de Impacto
ambiental para el proyecto, por lo cual se cuenta con los datos necesarios del capitulo II de la MIA-P.

| 2. Si bien es cierto que el proyecto no contiene una etapa de abandono del sitio, toda vez que se pretende
tener una vida Util de 50 afios para operar y con el proceso de mantenimiento se indica que es posible
ampliar este plazo. Sin embargo, de igual manera, en la pagina 22 de la MIA-P la promovente indica que, por
lo que en caso de que se requiera retirar estas obras, se ejecutard un programa que indique los mecanismos
para retiro de obra y el destino final de la madera que se retirara. De lo anterior se tiene en cuenta que en
caso de que el proyecto ya no quiera opera, se presentard una etapa de abandono, por lo cual no se
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contravine con los aspectos.

3. De lo anterior se tiene que thrinax radiata se encuentra dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 en
categoria de amenazada, por lo cual por medio de la informacién adicional la promovente indica lo
siguiente presente medidas para su proteccion y monitoreo, de igual manera.se presenta un programa de
rescate de flora. :

4. Si bien es cierto que la promovente en la MIA-P no presenta la metodologia que se siguié para el
monitoreo de la flora y fauna del sitio, sin embargo, dicha informacion se le solicito por medio del oficio
04/SGA/0919/2024, de fecha 06 de agosto de 2024. En contestacién al oficio la promovente presento la
“Metodologia para el Muestreo de Flora y Fauna en el Area del Proyecto”, por lo cual se tiene se presenté
dicha informacion. .

5. Es de aclarar que el proyecto no prevé la afectacion de la pala Thrinax radiata la cual se localiza dentro de la
NOM-059-SEMARNAT-2010, sin embargo, se presenta un programa de rescate de flora del area del proyecto.
6. Si bien es cierto que la promovente presente algunas medidas que se llevaran a cabo en las diferentes
etapas del proyecto. Sin embargo, tal y como indica el municipio de Isla Mujeres, la promovente no agrega a
su programa calendario de actividades las acciones y la implementacién de los programas que son
propuestos. :

7. La promovente presenta un programa para el manejo de residuos sohdos en las diferentes etapas del
proyecto. Una de las propuestas destacadas es la implementacion de un blodlgestor para la disposicién de las
aguas residuales generadas. En respuesta al oficio 04/SGA/0919/2024, de fecha 06 de agosto de 2024, la
promovente presenta la ficha técnica correspondiente al biodigestor mencionado. Ademas, se incluyen
algunas medidas a implementar en caso de derrame. Sin embargo, es importante sefialar que no se
contemplan estrategias especificas para afrontar la presencia de ciclones tropicales, fenémenos que afectan
con frecuencia las costas de Quintana Roo durante la temporada de ciclones, toda vez que se localiza en la
Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, los cuales son zonas muy susceptibles a la
contaminacién por derrame ya que son zonas fragiles y de facil contaminacién y por principio precautorio se
prevé impactos negativos posteriores. Debido a esta omisién, no se cumple con el criterio establecido, toda
vez que no se cuenta con todas las medidas de control para evitar las afectaciones de ecosistemas costeros.
8. El municipio de Isla Mujeres Indica que las medidas propuestas, no son suficientes para llevar a cabo el
proyecto, por lo cual de igual manera esta Oficina de Representacién de acuerdo con el numeral anterior
concluye que las medidas de mitigacién y de prevencién no son suficientes. Por lo cual se considera que las
propuestas descritas son insuficientes.

X. Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), emitié su opinién referido en el
Resultando XVI de la presente resolucién, opiné lo siguiente:

“En atencién al oficio citado al rubro, mediante el cual se solicita se indique si existen antecedentes administrativos o %
intervenciones a cargo de esta Autoridad, respecto del proyecto denominado “RESTAURANTE Y CLUB DE PLAYA, X
/
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PLAYA LUPITA” promovido por o | o 5. propio y personal

derecho con pretendida ubicacién, en la Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar,
colindante a los lotes 001 y 002, de lo supermanzana 12, manzana 03, colonia Santa Fdtima, localidades de
Isla Blanca, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo. Sobre el particular, me permito informarle que,
derivado de una bdsqueda exhaustiva al acervo documental de esta Oficina de Representacién, NO se ubicé el
expediente administrativo o antecedentes con referencia a los datos proporcionados

Lo que comunico a Usted para los efectos que estime procedentes y sin otro particular, reciba un cordial saludo”

ANALISIS:

De lo sefialado por la PROFEPA se tiene que el proyecto no cuenta con antecedentes, de igual manera esta
Oficina de Representacién al momento de cargar las coordenadas del proyecto al SIGEIA no se observé inicio
de obras, por lo anterior se da certeza al caracter preventivo del Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental, conferido en el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y
5 de su REIA.

XI. Que la Direccién General de Gestidn Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE), emitié su
opinion referido en el Resultando XVII de la presente resolucién, opiné lo siguiente:

#os)

De acuerdo con la MIA-P, se declara que los impactos ambientales tanto negativos como positivos serdn minimos por ser muy
puntuales y temporales, destacando la modificacién temporal del suelo por excavacién y nivelacién para la instalacién del
equipamiento, afectando la infiltracién de agua al subsuelo y la modificacién del paisaje. No se afectard a las tortugas marinas ya
que se contard con un programa de monitoreo en temporadas de arribazén.

Con base en las coordenadas UTM y croquis reportados en la MIA-P, se tiene que el proyecto se ubica en las unidades de gestién
ambiental (UGA) Regional 135 “ISLA BLANCA” y Marina 174 “ZONA MARINA DE COMPETENCIA FEDERAL” de acuerdo con el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMR-GMMC), publicado en el diario Oficial de
la Federacién el 24 de noviembre de 2012; asimismo incide en la unidad de gestién ambiental (UGA) 9 “PENINSULA
CHACAMUCHUCH" del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local de/ Municipio de Isla Mujeres (POEL-Isla Mujeres) publicado en
el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 9 de abril de 2008.

Al vincular el proyecto con:el POEMR-GMMIC, se tiene que las (UGA) 135 “ISLA BLANCA” y Marina 174 “ZONA MARINA DE
COMPETENCIA FEDERAL”, estdn orientadas al aprovechamiento sustentable y acciones para prevenir el impacto de las actividades
humanas en tierra sobre el medio marino. Las acciones generales y especificas asignadas a esta UGA, que Resultan aplicables al

! proyecto son:
-/
i UGA 135 “ISLA BLANCA” ‘
\ GO11.- Instrumentar medidas de control para minimizar las afectaciones producidas a los ecosistemas costeros por efectos de las
L actividades humanas. ;
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A008.- Evitar las actividades humanas en las playas de anidacién de tortugas marinas, salvo aquellas que estén autorizadas en los
programas de conservacion.

A008.- Fortalecer la inspeccién y vigilancia en las zonas de anidacién y reproduccién de las tortugas marinas.

AQ0172.- Promover la preservacién de las dunas costeras y su vegetacién natural, a través de la ubicacién de la infraestructura detrds
del cordén de dunas frontales.

A027.- Mantener al minimo posible la superficie ocupada por las instalaciones de infraestructura en las playas para evitar su
perturbacion.

A068.-Promover el manejo integral de los residuos sélidos, peligrosos y de manejo especial para evitar su impacto ambiental en el

mar y zona costera.

ZMC-08.- Con el objeto de coadyuvar en la preservacion de las especies de tortugas que afio con afio arriban en esta zona costera,
es recomendable que las actividades recreativas marinas eviten llevarse a cabo entre el ocaso y el amanecer, esto en la temporada
de anidacién, principalmente en aquellos sitios de mayor incidencia de dichas especies.

174 “ZONA MARINA DE COMPETENCIA FEDERAL”
ZMC-08.- Con el objeto de coadyuvar en la preservacion de las especies de tortugas que afio con aiio arriban en esta zona costera,
es recomendable que las actividades recreativas marinas eviten llevarse a cabo entre el ocaso y el amanecer, esto en la temporada

de anidacién, principalmente en aquellos sitios de mayor incidencia de dichas especies.

Por otra parte, al vincular el proyecto con ele (POEL-Isla Mujeres) se tiene que este incide también marginalmente en la Unidad de
gestion ambiental (UGA) 9 “PENINSULA CHACMUCHUCH”, que tiene asignada una politica de Aprovechamiento Sustentable, con
usos compatibles establecidos en las regulaciones juridicas de desarrollo urbano para la Peninsula de Chacmuchuch. Las acciones

generales y especificas asignadas a esta UGA, que resultan aplicables al proyecto, son:

CG-01.- Para la recarga de los acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para obras e instalaciones, se
deberd permitir la filtracién de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas fisicas o morales quedan obligadas
a proporcionar un porcentaje del terreno a construir, preferentemente como drea verde, lo que en su caso siempre serd permeable,

con los siguientes porcentajes:

a) En predios con drea menor a 100 metros cuadrados se destinard como minimo 10 % de la superficie total del predio, b) En
predios de 107 hasta 500 metros cuadrados, se destinard como minimo 20 % de la superficie total del predio, c) En los lotes de 5017
a 3,000 metros cuadrados, se destinard como minimo 30 % de la superficie total del predio, y d) En los lotes de 3,007 metros
cuadrados en adelante se destinard como minimo 40% de la superficie total del predio.

CG-71.- Durante todas las etapas de las actividades autorizadas, se deberd contar con un programa integral de manejo de
desechos sdlidos y liquidos (minimizacién, separacion, recoleccién y disposicién final), que incluya medidas preventivas para el
manejo y disposicion adecuados de grasas, aceites e hidrocarburos. Dicho programa deberd ser previamente aprobado por la

autoridad competente.
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CG-15.- De acuerdo a lo estipulado en el Art. 28 de la LGEEPA y en su reglamento en materia de Impacto Ambiental, se deben
realizar los estudios ambientales que a juicio de la autoridad evaluadora, se necesiten para identificar y valorar los impactos
potenciales de las obras y actividades sobre los recursos naturales prioritarios y/o las poblaciones o comunidades de flora y fauna,
a fin de determinar las medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacion correspondientes y en consecuencia dictaminar su
viabilidad, poniendo especial énfasis en las etapas de operacién y mantenimiento.

CG-18.- Las actividades recreativas que se desarrollen en zonas de anidacién y reproduccion de la fauna silvestre con estatus de
proteccién sefialada en la normatividad federal aplicable, requieren de un programa cuyo objetivo sea el de preservar estos sitios.
CG-19.- Previo al desarrollo de cualquier obra o actividad se deberd ejecutar un Programa de rescate y reubicacion selectiva de
fauna, poniendo especial atericién a las especies protegidas y las de lento desplazamiento.

CG-20.- Para las actividades proyectadas que impliquen la afectacion o alteracion de poblaciones de especies incluidas en los
listados de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001, se debe elaborar y ejecutar un programa de monitoreo de dichas
poblaciones a fin de prevenir riesgos de desplazamiento o eliminacién de las mismas, asi como alteraciones de las condiciones que
hacen posible su presencia.

CG-28.- Con la finalidad de que la fauna silvestre se desplace libremente, no deben establecerse barreras fisicas u obstdculos que
impidan el paso entre las dreas naturales de predios colindantes.

CG-29.- Del mes de mayo al mes de septiembre, los propietarios de predios colindantes con playas arenosas y los concesionarios de
la zona federal maritimo terrestre en playas arenosas, a fin de proteger las poblaciones de tortugas marinas deberdn:

a. Asesorarse y coordinarse con la autoridad competente para la proteccion de los sitios de anidacién de la tortuga marina,

b. Evitar la iluminacién directa al mar y zona de playa. La iluminacién deberd ser color dmbar, de baja intensidad y estar cubierta
por un difusor,

. La limpieza de playas tnicamente podré realizarse en forma manual utilizando rastrillos con penetracién mdxima de 5
centimetros de profundidad en la zona de anidacidn,

d. Abstenerse de encender fogatas en el drea de playa.

CG-30.- No se permite la transferencia o traspaso de superficies de aprovechamiento de una unidad de gestion ambiental a otra,
asi como de una zonificacién urbana a otra.

U9-3.- El mantenimiento de las superficies que quedan fuera del aprovechamiento autorizado por el programa de desarrollo
urbano vigente pueden ser utilizados para el establecimiento de estructuras temporales que permitan incorporar el drea como
elemento de recreacién paisajistica. Estas estructuras temporales deben ocupar menos del 5% del drea a conservar. En esta drea de
conservacién no se permite el establecimiento de equipamiento o infraestructura adicional,

{ U9-4.- Las autorizaciones municipales para el uso de suelo en los predios colindantes a la zona federal maritimo terrestre y las

k! < -z

\\ concesiones de zona federal maritimo terrestre otorgadas por la Federacidn, deberdn ser congruentes con la conservacién de los
recursos y procesos naturales prioritarios de /a zona.

U9-32.- Se promoverd la reforestacion de la duna costera en todos los predios.
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Como se pueden apreciar, el POERM-GMMC considera el aprovechamiento sustentable en la zona federal maritimo terrestre, como
lo son las actividades recreativas, sin embargo se restringen la instalacion de estructuras permanentes que pudieran causar un
impacto en la dindmica de los ecosistemas costeros y marinos, asi como a la flora y fauna que habitan en ellos, como la vegetacion
de dunas costeras, asi se establece en la accién general GO11 y las acciones especificas A072 y A027 del POEMR-GMMC, de igual
manera sucede con el criterio general CG-28 del POEL-Isla Mujeres, por lo que todo mob///ar/o debe ser retirado de la playa una vez

que finalice las actividades recreativas.
Para el caso de especies prioritarias para su conservacién, como lo son las tortugas marinas que llegan a anidar a la costa del

Caribe Mexicano, se debe evitar su perturbacién y se establecen los criterios especificos A008, A009 ¥ ZMC-08 del POEMR-GMMC, en
el mismo sentido los criterios CG-18 y G-29 del POEL-Isla Mujeres, con el fin de que los procesos biolégicos no se vean
interrumpidos por las actividades de recreacion en la playa.

Con base en lo anterior, esta Direccién General concluye que el proyecto “Restaurante y Club de Playa, Playa Lupita” es congruente
con e/ POEMR-GMMC y el POEL. Isla Mujeres, en su conjunto siempre y cuando se verifigue mediante el proceso de evaluacién
respectivo que se cumple con todas las acciones generales y especificas, asi como criterios ecolégicos antes mencionados. Se debe

recomienda observar en particular el emplazamiento del restaurante y de la alberca prefabricada. (...)"

ANALISIS:
De acuerdo con lo sefialado por la DGGFSOE indica que restringen la instalacién de estructuras permanentes

que pudieran causar un impacto en la dindmica de los ecosistemas costeros y marinos. De lo cual se tiene que
el proyecto no cumple con lo indicado, toda vez que, si bien el proyecto es un club de playa el cual cuenta con
elementos removibles, sin embargo, de igual manera se cuenta con elementos de estructura permanente
tales como la palapa que funcionara como restaurante, camas tipo balinesas continua, camas tipo balinesas

con pergolado, camas tipo balinesas de playa.
Con el fin de cuidar el arribaron de tortugas marinas, la promovente presenta el Programa de Monitoreo de

Tortugas Marinas.

En cuanto al restaurante y la alberca prefabricada, tal y como lo indica la DGGFSOE se deberad de tomar
medidas respecto a dichas obras. Toda vez que, pueden generar impactos negativos al sistema, Toda vez que,
el proyecto se pretende llevar a cabo en la Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

ANALISIS TECNICO.

-

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la Secretaria deberé evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos
que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serfan sujetos a aprovechamiento o
afectacion, esta Oficina de Representacién procedié a realizar el siguiente andlisis técnico:

Impactos ambientales
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{

Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P |a
identificacion, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales.
En el capitulo V de la MIA-P, se tiene que la promovente indico lo siguiente:

“(v)

“Para este diagndstico ambiéntal se ha seleccionado el método de Matriz de Cribado o Matriz de Causa-Efecto. Se trata de una
metodologia que permite identificar los impactos ambientales a través de la interaccién de cada una de las actividades del
proyecto con los distintos factores del medio ambiente. Consiste en una matriz de doble entrada, en cuyas filas se desglosan los
elementos del medio que pudieran ser afectados (fisico abidtico, fisico bictico y socioeconémico), Y estos a su vez se dividen por
factores ambientales (aire, agua, suelo, geomorfologia, paisaje, flora, fauna, demografia, sector social y sector econémico); en
tanto que las columnas contienen las actividades del proyecto causales del impacto.

A continuacién, se presenta la matriz de cribado o matriz de causa-efecto utilizada para identificar los posibles .

impactos ambientales que generard el proyecto, en cada una de sus etapas de desarrollo.

Wtmésfera  |Calidad del aire X
Superficie permeable X
Hidrologia
4 = subterrdnea |Calidad del agua
= pbidtico Calidad del suelo X X X X X
= Suelo Relieve X
3 Flora _|calidad del habitat i
S listico JFauna Calidad del habitat X
i Perceptual  |Paisaje Calidad visual X X "4 X X X X
S Sociedad  |Poblacién  |[Empleos X X
S
. g Compra-venta X i
S8 T :
ti
o8 Economia __|fconomia _f\Tendamiento
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De acuerdo con Ja matriz de causa y efecto, se identificaron 22 posibles interacciones entre los diferentes:subsectores del medio y las
obras y actividades implicadas durante las distintas etapas del proyecto. De dichos subsectores, la calldad del suelo y la calidad visual,
serdn los elementos que tendrd mayor interaccion con el proyecto por lo que se prevé que serdn los’ recursos que recibirdn el mayor

ndmero de impactos ambientales que se generen por el proyecto.

En el capitulo V de la MIA-P, La promovente identificé los impactos generados por el proyecto a través de
una Método matricial (Tipo Leopold) de la cual se la promovente indica lo siguiente, de igual manera de
conformidad con la MIA-P y con la Informacién adicional solicitada por medio del oficio 04/SGA/0919/2024
de fecha 06 de agosto de 2024 , la promovente manifestd la nueva matriz considerando las afectaciones que le
seran generados a la vegetacién.

XIV.  Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P, las
' medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto.

Que en el capitulo VII de la MIA-P y de la informacién adicional, la promovente indica lo siguiente:

“En el presente capitulo sélo se proponen medidas de prevencién o mitigacién a los impactos ambientales adversos identificados
en el capitulo 5 del presente manifiesto, con particular énfasis en aquellos considerados relevantes, residuales y acumulativos. Las
medidas se proponen siempre con la premisa de evitar que los impactos se manifiesten; sin embargo, hay que aclarar que, en
algunos casos, las medidas que se tomardn solamente reducirdn su efecto en el ambiente.

Medidas para la etapa de preparacién del sitio e instalacién
1. Medida propuesta: INSTALACION DE LETREROS
2. Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS
3. Medida propuesta: AHUYENTAMIENTO DE FAUNA SILVESTRE
4. Medida propuesta: INSTALACION DE TAPIALES
5. Medida propuesta: PLATICAS AMBIENTALES
6. Medida propuesta: PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS
7. Medida propuesta: PROTECCION DE LA FAUNA SILVESTRE EN CATEGORIA DE RIESGO
Medidas para la etapa operativa
1. Medida propuesta: PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS
2. Medida propuesta: MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES

De igual manera en los para en los anexos de la MIA-P y de informacién adicional presenta los siguientes

programas:
° PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.
° PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS.
° PROGRAMA DE MONITOREO DE TORTUGAS MARINAS. )
° PROGRAMA DE RESCATE DE DUNAS. 1 \\ /
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XV. Que derivado del analisis del proyecto, esta Oficina de Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el estado de Quintana Roo, tiene a bien puntualizar lo siguiente:

e Lapromovente estima una generacién méaxima de 6,000 litros (6 m®) de aguas residuales por dia.
e El proyecto contempla dos biodigestores, cada uno con una capacidad de almacenar 7,000 litros, es
decir un total de 14,000 litros (14 m?) para el proyecto.

Con base a lo anterior se tiene que, los biodigestores solo tienen capacidad para 2.3 dias de operacién
(14,000 litros / 6,000 litros/dia = 2.3 dias). La promovente indica lo siguiente “Se programardn inspecciones
mensuales para revisar el estado de las conexiones, la integridad estructural del biodigestor y los niveles de almacenamiento™ por
lo cual se prevé una frecuencia de mantenimiento mensual. De igual manera que al pretenderse instalar en la
Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, los cuales son area sensible, genera serias
preocupaciones ambientales, tales como:

e La capacidad limitada de los biodigestores, sumada a la frecuencia de mantenimiento, podria generar
un riesgo de desbordamiento y contaminacién del suelo y agua debido a la acumulacién de aguas
residuales.

e La proximidad a la Zona Federal Maritimo Terrestre aumenta el riesgo de contaminacién del agua
marina y subterrénea. Alterando los ecosistemas acuéticos y a la salud de la vida marina. Esto incluye la
introduccién de patégenos que pueden perjudicar el crecimiento de los corales cercanos.

e Por mal manejo pueden generar olores y ruidos que pueden ser molestos para los visitantes y
residentes de la zona; puede generar riesgos de fuga de biogds; pueden generar gases y particulas que
pueden afectar la calidad del aire en la zona.

e La falta de estrategias para afrontar ciclones tropicales también representa un riesgo significativo
para la integridad del sistema de biodigestores.

Aunque el proyecfo de club de playa y restaurante presenta programas para el manejo de residuos, el
ahorro de agua y el uso de energia renovable, se observa las siguientes deficiencias:

o La falta de medidas para tratar estos desechos, que incluyen grasas, aceites y detergentes,
representa un riesgo significativo de contaminacién de las aguas subterraneas y marinas, ya sea por
vertidos sin tratamiento o por derrames accidentales.

) No se han considerado las emisiones de gases contaminantes como diéxido de carbono (COHy

”’“\k\ mondxido de carbono (CO) que se liberan durante la actividad de cocina, especialmente al utilizar
\\ estufas de gas o carbén. Estas emisiones afectan la calidad del aire y no se han establecido medidas de
\\) mitigacion o prevencién en el analisis del proyecto.

De los puntos mencionados se concluye que la baja capacidad de almacenamiento de los biodigestores,
sumado a no implementar un plan de contingencia para el manejo de aguas residuales en caso de
desbordamiento o durante eventos climéticos extremos; ni la implementacién un sistema de monitoreo
continuo; ni contar con las correctas medidas de seguridad; la falta de medidas para el tratamiento tanto de
biodigestor como del restaurante, junto con los posibles impactos ambientales identificados, hacen que el
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proyecto no sea viable ambientalmente. Es necesario realizar estudios exhaustivos para garantizar la
proteccion del medio ambiente y la sostenibilidad del proyecto. Toda vez que se pretende llevar a cabo en la
Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, los cuales son areas fragiles y susceptibles a la
contaminacion y erosién. En consecuencia, al no realizarse un completo analisis de impactos ambientales, no
se Igresentaron las medidas de mitigacién y prevencién mas adecuadas para atenuar dichos impactos
ambientales. !

XVI. Que el Principio precautorio establecido en la Declaracién de Rio sobre el Medio Ambiente y Desarrolio
establece que:

“Con el fin de proteger el medio ambiente, los Estados deberdn aplicar ampliamente el criterio de precaucién conforme a sus
capacidades. Cuando haya peligro de dafio grave o irreversible, la falta de certeza cientifica absoluta no deberd utilizarse como
razén para postergar la adopcion de medidas eficaces en funcién de los costos para impedir la degradacién del medio ambiente”.

Dado lo anterior y al anélisis en el Considerando X1V, esta Oficina de Representacién de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el estado de Quintana Roo, tiene a bien puntualizar lo siguiente:

De acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P v de la informacidén adicional la baja capacidad de al-

macenamiento de los biodigestores, sumado a no implementar un plan de contingencia para el manejo de
aguas residuales en caso de desbordamiento o durante eventos climéticos extremos, ni la implementacién un

sistema de monitoreo continuo, ni contar con las correctas medidas de seguridad: ni la implementacién de
medidas para el restaurante para el tratamiento de grasas, aceites, ni medidas para disminuir las emisiones
de CO? Esto podria causar impactos irreversibles a los ecosistemas cercanos a la ubicacién del proyecto, por lo
cual no se cuenta con elementos que garantice que no afectara el sitio donde se ubica actualmente el proyec-

to.

En virtud de lo anteriormente expuesto y en concordancia con el principio precautorio® esta Oficina de
Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el estado de Quintana Roo,

no se encuentra en posibilidad de autorizar el proyecto.

3

XVIl.  Que como resultado del anélisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto, la Informacién adicional y con
base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Oficina de
Representacién concluye que NO ES FACTIBLE SU AUTORIZACION, toda vez que no se cumple con los
siguientes criterios del ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el

3

1 Que el Principio Precautorio formulado expresamente en la Declaracién de Rio sobre Medio Ambiente afirma:

Principio 15:

“Con el fin de proteger el medio ambiente, los Estados deberan aplicar ampliamente el criterio de precaucién conforme a sus capacidades. Cuando haya peligro de dafio grave
o irreversible, la falta de certeza cientifica absoluta no debera utilizarse como razén para postergar la adopcion de medidas eficaces en funcién de los costos para impedir la
degradacién del medio ambiente”. (Declaracion de rio sobre el Medio Ambiente y el Desarrollo, adoptada en la Conferencia de naciones unidas sobre el medio ambiente y el Desarrollo,

<

i
/
7

{

Rio de Janeiro, 3 al 14 de junio de 1992).

Pagina 47 de 52
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat :

- S

2025

Afio de
La Mujer
Indigena




.

b
T

AR

y

5 1 1
: Medio Ambiente 08221

‘;xﬁég Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales

Oficina de Represéntacién en
el Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestiéon Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0314/2025

propio Programa publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, no se cumple
con el criterio G006 al no establecer medidas de emisiones de gases de efecto invernadero, debido al giro del
proyecto como restaurante y club de playa; tampoco se cumple con el criterio G011 al carecer de medidas para
minimizar las afectaciones de los ecosistemas costeros. De igual manera no se cumple con algunos criterios
del Programa de Ordenamiento Ecol6gico Local del Municipio de Isla Mujeres Publicado en el Periédico
Oficial del Gobierno de Quintana Roo el 09 de abril de 2008, no se cumple con el criterio CG04, toda vez que
existe ambigUiedad en la disposiciones de las aguas residuales generadas; no se cumple con el criterio CG-10,
al presentar medidas insuficientes para evitar la afectaciones de los ecosistemas costeros, teniendo en cuenta
que el proyecto se localiza en la Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, los cuales son
zonas fragiles y de facil contaminacién; para el uso del biodigestor y reduccién de olores no se establece una
franja de vegetacién arbérea de 30 m de ancho para evitar la dispersién de malos olores, conforme a los
citado en el CONSIDERANDO VII incisoa A, B y XV y XVI del presente oficio resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticién deberé recaer en un acuerdo escrito de
la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacién:
articulo 4, que establece que la Federacién ejercera sus atribuciones en materia de preservacion y restauracién del
equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién II, el cual dispone que es facultad
de la Federacion la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en
ella establecidos, asf como la regulacién de las acciones para la preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico y
la proteccién al ambiente que $e realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la fraccién X del mismo
articulo que dispone que es facultad de la Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades
a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo
establecido en el articulo 28, primer pérrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretarfa establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las
fracciones I al XIII, requerian:previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccién IX y X del
mismo articulo 28 y que establece desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros, obras y
actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asf como en
sus litorales o zonas federales, la Secretaria notificard a los gobiernos estatales y municipales, que ha recibido la
Manifestacion de Impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convenga;
articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la

~— Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades

previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el expediente
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respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo pérrafo del mismo articulo 35 que determina que para
la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria $e sujetard a lo que establezcan
los ordenamientos indicados en el primer pérrafo del mismo articulo 35 asi como a los programas de desarrollo
urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién
de la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate; fraccién III
inciso a) del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto
ambiental, emitira debidamente fundada y motivada la resolucién correspondierite en la que podrd negar la
autorizacion solicitada cuando se contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas
y demds disposiciones aplicables e inciso b) cuando la obra o actividad de que se trate pueda propiciar que una o mds
especies sean declaradas como amenazadas o en peligro de extincién o cuando se afecte a una de dichas especies; de lo
dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la
aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron
en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el
impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades
a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién III del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina
que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de
apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VII del mismo articulo 4
que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 que establece que requerirén previamente la
autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental: (...) inciso Q), desarrollos inmobiliarios que afecten
los ecosistemas costeros, inciso R) obras y actividades en ...lagunas; en el articulo 9, primer parrafo del mismo
Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacién de
Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o
actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, Gltimo parrafo que indica los demés casos en que la
Manifestacion de Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo
Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular;
en el articulo 24 que establece que la Secretaria podré solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los
términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o
Administracion Pablica Federal; en el articulo 25 que sefiala que cuando se trate de obras y actividades incluidas en
las fracciones 1V, VIII, IX y XI del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del
Impacto Ambiental, la Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes
a la integracién del expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de
evaluacién hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales
establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacién puablica y del derecho a la
Informacidn, en los articulos 44, 45, fraccién III, 46, del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el
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procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del
proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte de la promovente; de la Ley Organica de la
Administracién Puiblica Federal en el articulo 18 que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las
Secretarias de Estado..., que serd expedido por el Presidente de la Replblica, se determinaran las atribuciones de
sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que
establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las
cuales destaca en su fraccién XI la relativa a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto
ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se
aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y
requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera valido
hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segln sea el caso,
articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollaréd con arreglo a los principios de
economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que la
Administracién Publica Federal: en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de... dictar resolucién
expresa sobre la peticién que le formulen, y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacion del impacto
ambiental del proyecto; lo establecido en el ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional el propio Programa (Continda en la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24
de noviembre de 2012, Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres Publicado en
el Periédico Oficial del Gobierno de Quintana Roo el 09 de abril de 2008;la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la Federacién, MODIFICACION del Anexo Normativo III, Lista de especies
en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
‘México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo III, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de
~ noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020.,. asi como a lo
g’ establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el
) Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022, en los siguientes articulos: articulo 33 primer parrafo, que
\ \ establece que la Secretarfa para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las Oficinas de
RepresentaCIon en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde;
articulo 34, que establece que la persona Titular de la Oficina de Representacion tiene la representacién de la
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Secretaria para ejercer las atribuciones que este Reglamento le confiere a su unidad administrativa, asi como para
desempefiar las funciones que directamente le encomiende la persona Titular de la Unidad Coordinadora de
Oficinas de Representacién y Gestién Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria, respecto de
su ambito territorial de competencia; articulo 34 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIII, establece que la
persona Titular de la Oficina de Representacién podra suscribir los documentos relativos al gjercicio de sus
atribuciones...; articulo 35, que establece que las Oficinas de Representacién tendran las atribuciones dentro de su
circunscripcién territorial... fraccién X inciso ¢ que establece que las Oficinas de Representacién podran otorgar
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos
internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes materias... manifestaciones de impacto ambiental en su
modalidad particular; articulo 81, que establece que Las personas de las oficinas de representacién seran suplidas
én sus ausencias por las personas servidoras publicas del nivel jerarquico inmediato inferior que de ellas dependan,
como en el caso de la Subdelegada de Gestién para la Proteccién del Ambiente que signa el presente oficio,
conforme al oficio de designacién 00239 de fecha 17 de abril de 2023.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en
este caso y para este proyecto, esta Oficina de Representacién en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el
proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento NO ES AMBIENTALMENTE VIABLE; por lo

tanto, o S s
RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién III inciso a) y b) de la LGEEPA y 45,
fraccién III de su REIA, NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado “RESTAURANTE Y CLUB DE PLAYA,
PLAYA LUPITA” con pretendida ubicacién en la Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar,

colindante a los lotes 001 y 002 de la supermanzana 12, manzana 03, Colonia Santa Fatima, localidad de Isla Blanca
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, promovido por la iR

por su propio y personal derecho., por los motivos que se sefialan en el CONSIDERANDO XVI de la presente

resolucion.

SEGUNDO. - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacién en materia de Impacto
Ambiental y en materia Forestal del proyecto, de conformidad con lo establecido en el articulo 57 fraccién I de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, procediendo esta Oficina de Representacién a archivar el
expediente como asunto totalmente concluido para los efectos legales que haya lugar.

TERCERO. - Se le informa a la promovente, que tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en esta \
Oficina de Representacién, un proyecto que sujete la concepcién de su desarrollo a los lineamientos ambientales y \ f
legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como atendiendo las razones que \

fundamentan y motivan el presente acto administrativo. \ /’
)
|
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CUARTO. Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, podra ser impugnada,
mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta
Oficina de Representacién, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

QUINTO. Hégase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

SEXTO. - Notificar a | GGG o su propio y personal derecho, por
algunos de los medios legales previstos por los articulos 35y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo o en su caso JNNNNININGNGEGEGEEEEEEEEEEEE i< fue autorizado para
oir y recibir notificaciones de conformidad con el articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE
“Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 6, Fraccién XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del

Reglamento Interior de la Secrg jedjo Ambiente y Recursos Naturales, en
suplencia por ausencia definitijfa del Tityftag de la Oficina de Representacién de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana-Robo, prévia designacién, firma de C. Yolanda
Medina Gamez, Subdelegadaf de tir /f 12 R T iQ i Cursos
Naturales”. ET'&RTK Eg mﬁiﬁiﬁglé '\ﬁ?E
: Y RECURSOS NATURALES
QFICINA DE REPRESENTACION
WRIDOS

)
ING. YOLANDA %,‘ : g
* Oficio 00239/20 e i ; .-(3_ ;;

ESTADO DE
Ccep- LIC. MARIA ELENA HERMELINDA LEZAMA €3 RIFIRFRAGRRA TRIE) ) onstitucional del Estado de Quintana Roo. -, despachodelejecutivo@qroo.gob.mx

MTRA. TERESA ATENEA GOMEZ RICALDE .- Presidenta Municipal de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo.

ACT. GLORIA SANDOVAL SALAS.-Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de representacion y gestion territorial.

LIC. CHRISTIAN FERRAT MANCERA - Encargado del Despacho de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo.

ING. RAFAEL OBREGON VILORIA - Encargado del Despacho de la Direccién General de Gestion Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico. Tel: 54900900,
EXTENSION: 10937

LIc. GSCAR ALBERTO REBORA AGUILERA- Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo. recepcion.semagroo@gmail.com

DR. FERNANDO GUAL SILL- Director general De Vida Silvestre de la SEMARNAT. fernando.gual@semarnat.gob.mx

BIOL. FERNANDO ALONSO OROZCO OJEDA- Encargado De Despacho De La Direccién Reglonal Peninsula De Yucatan Y Caribe Mexicano De La Comision
Nacional De Areas Naturales Protegidas

NUMERO DE BITACORA: 23/MP-0197/04/24
NUMERO DE EXPEDIENTE: 23QR2024TD036

YMG/JRAE

Pagina 52 de 52
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,

2025 Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat

B T e s
La Mujer
Indigena




