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Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacién de la Semarnat
en el Estado de Sonora

I. Nombre del drea que clasifica.
Oficina de Representacién de SEMARNAT en el estado de Sonora.
Unidad de Gestién Ambiental - Impacto Ambiental

II. Identificacién del documento del que se elabora la versién publica.
Se elabora la versién plblica de la recepcién, evaluacién y resolucién de la Manifestacién de
Impacto Ambiental en su modalidad particular Modalidad A, no incluye actividad altamente riesgosa
(SEMARNAT-04-002-A).

III. Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que lo conforman.
La parte de DATOS PERSONALES concernientes a una persona identificada o identificable tales
como: 1)Domicilio o direccién de personas fisicas; 2) Ndmero telefénico particular y correo
electronico de terceros.; 3) Clave de credencial de Elector (OCR, domicilio, fotografia); 4) RFC de
personas fisicas; Revoca: Teléfono y/o correo electrénico de terceros. Firmade terceros. Consta de
05 versiones publicas cantidad reportada por el periodo del 1% trimestre del 01 de enero del 2025 al
31 de junio del 2025.

IV. Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los articulos, fraccidn(es), parrafo(s) con
base en los cuales se sustenta la clasificacién; asi como las razones o circunstancias que motivaron la

misma.
La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con fundamento en los articulos 70 fraccién
XXVII asi como también 116 primer pérrafo de la LGTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse
de datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular del drea:

Y RECURSOS NATURALES
DELEGACION FEDERAL EN
EL ESTADO DE SONCRA
VI. Fecha nimero e hipervinculo al acta de la sesion de comité donde se aprobé la versién publica:

ACTA_08_2025_SIPOT_1T_2025_FXXVII, en la sesion celebrada el 22 de abril del 2025.

Finalvmente se informa que el hipervinculo para consultar el
ACTA_08_2025_SIPOT_1T_2025_FXXVII es el siguiente:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/ inai/XXXIX/2025/SIPOT/ACTA_08_2025_SIPOT_1T_2025 FXXVII.pdf
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PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A. DE C.V.
C.P. Luis Felipe Camou Leén

Representante Legal

PRESENTE

En referencia a lo dispuesto en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su
articulo 28 que establece que ia evaluacién del impacto ambientai es el procedimiento a través del cual la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) dicta las condiciones a gque se sujetara la realizacién de
obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente Y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o
reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente ¥ que en relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran previamente [a autorizacién en materia de
impacto ambiental de SEMARNAT y a consecuencia de analizar y evaluar la Manifestacién de Impacto Ambiental,
modalidad particular del proyecto Fraccionamiento Residencial “Marina Kino"”, el cual pretende construir un
desarrollo inmobiliaric con pretendida ubicacién al norponiente de Kino Nuevo en la localidad turistica de Bahia de
Kino en una superficie de 50,000 m* (5 hectareas) que para su ejecucién no se considera desmontar vegetacién de
terrenos forestales dentro de un ecosistema con influencia costera, en el municipio de Hermosillo en el estado de
Sonora, siendo promovido por la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A. DE C.V.

I. Que el 27 de agosto del 2024, se recibié en esta Oficina de Representacién de SEMARNAT en e estado de Sonora, la
manifestacion de impacto ambiental modalidad particular (MIA-P), no incluye riesge, para desarrollar el proyecto
Fraccionamiento Residencial “Marina Kino” promovido por la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A.
DE C.V.

IL Que fue publicado el ingresc al procedimiento de impacto ambiental el proyecto Fraccionamiento Residencial
“Marina Kino” en la Gaceta Ecoldgica afio XXI publicacién No. DGIRA/0039/24 de fecha 29 de agoasto del 2024, con el
objetivo de dar cumplimiento al Articulo 37 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente, en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Que con fecha 30 de agosto del 2024 se publicé un
extracto del proyecto en el diario Expreso (seccién 6B) de amplia circulacion en el estado de Sonora, en curnplimiento al
articulo 41 de la LGEEPA.

II.- Que con fecha 27 de julio del 2022 se publicé el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Diario Oficial de la Federacion, el cual en su Articulo 35 fraccién X inciso ¢), faculta a las oficinas de
representacion en las entidades, para otorgar autorizaciones y las respectivas meodificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas que resulten
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos

202 5 Blvd. Paseo del Rio Sonora y Gajeana S/N, Centre de Gobierne, Edificio Hermosille, 2do Mivel, C.P, 83270, Hermosiflo, Sonora
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establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria, en materia de Manifestaciones de Impacto
Ambiental.

I.- Que la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A. DE C.V., presenta Escritura publica Ne 18,897, Volumen
307, de fecha 20 de octubre del afio 2015, pasada ante la Fe del Lic. Ivan Flores Salazar, Notario Publico No 53, en el
Municipio de Hermosillo, Estado de Sonora con ejercicio en esta Residencia y Demarcacidn notarial, la cual contiene:
Constitucién de una Sociedad denominada PLAYAS DE KINO DESARROLLADORAS.AA.DECV.yen la misma escritura se
otorga poder al C. Luis Felipe Camou Ledén como administrador Gnico y representante legal.

II.- Que de acuerdo a la naturaleza del proyecto Fraccionamiento Residencial “Marina Kino”
manifestado por la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A. DEC.V., consiste en lo siguiente:

“El proyecto Fraccionamiento Residencial “Marina Kino” serd construido al norpeniente de Kino Nuevo, en o
localidad turistica de Bahia de Kino, Municipio de Hermosillo, Estado de Sonora, colindante al Desarroffo inmobiliario
Kino Bay Estates que estd por el lado norte, a la Av. Mar de Cortéz por el lado este, al Cerro Prieto por el lado sury a
zona de playa Bay Estela por el jado oeste con vista af Golfo de California, por fo tanto, se considera en una zond
turfstica, apta para lo ejecucién del proyecto.

Para la ejecucién del proyecto no se considera llevar a cabo desmonte de vegetacion de terrenos forestales, ya que ef
sitio carece de vegetacion nativa que se constituya como terreno forestal y no hay hdbitat para albergar fauna silvestre,
(ANEXO 1-Dictamen SEMARNAT relativo a uso del suelo y, 4), dado que la zona se considera por el INEGI de
Asentamientos humanos.

..El proyecto Fraccionamiento Residencial “Marina Kino”, comprende 63 lotes habitacionales, vialidades, servicios de
agua, drenaje, efectricidad, drea jordinada, dreas verdes y, drea de reserva; los lotes habitacionales estdn destinados o
casas habitacionales de 2 a 3 niveles, en cada lote se construird una casa diferente de acuerdo of gusto de/ comprador.
Los lotes habitacionales comprenderdn una superficie de 25,372.29 m2, las dreas jordinadas 6 lotes sumando ung
superficie de 1,269.49 m?, las dreas verdes 4 lotes que representan 1,606.83 m2, las vialidades y banquetas se
construirdn en una superficie de 15,768.29 m* y el drea de reserva tendrd una superficie de 5,983.10 m’. £l proyecto se
desarrollard en una superficie de 50,000.00 m* ....."

“Cada casa consistird en sala, comedor, cocing, cuarto de servicio, drea de lavanderia, un estudio, dos bafios y un
medio bafio, 3 recémaras, terrazas, alberca, dreas verdes y estacionamienta.

De acuerdo con el proyecto Fraccionamiento Residencial “Marina Kino”, dentro de la superficie del terreno, se
tendrd los siguientes usos del suelo:

AREA (USOS DEL SUELO) LOTES SUPERFICIE | PORCENTAJE
(M)
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HABITACIONALES (%)
HABITACIONAL (AREA VENDIBLE) 63 25,372.29 50.74%
VIALIDADES Y BANQUETAS 15,768.29 31.54%
AREA DE RESERVA 5,983.10 11.97%
AREA JARDINADA 1,269.49 2.54%
AREAS VERDES 1,606.83 3.21%
SUPERFICIE DEL PREDIO 50,000.00 100%
PORCENTAJES DE AREA VERDE Y EQUIPAMIENTO URBANG CON RESPECTO A AREA VENDIBLE
AREAS VERDES 1,606.83 6.33%
EQUIPAMIENTO URBANO 1,776.0603 7.00%

No se requiere de la apertura de caminos de acceso ni calles de comunicacién, ya que estos existen colindantes ol
predio def proyecto por el lado este, siendo la Av. Mar de Cortéz y, en fos desarrofios inmobiliarios cofindantes, se
cuenta con servicio de aguo potable por medio de cisterna abastecida por pipas, en tanto flega a o zona fo
infraestructura de agua potable municipal y, respecto a drenaje se usa biodigestores en cada lote, en tanto
llega a la zona el alcantarillado municipal, por lo que del mismo modo estard operado el presente proyecto y
desarrolfando la infraestructura de servicios urbanos para su conexién en su momento a los servicios urbanos def
H. Ayuntamiento y, se cuenta con el servicio de energia eléctrica suministrada por la Comisidn Federal de
Electricidad, de la cual se tiene factibilidad para el proyecto (ANEXO 5); Ia zona donde se desarrollard el proyecto
Fraccionomiento Residencial “Marina Kino” se considera impactada por infraestructura de desarrollo
inmobiliario turistico, servicios urbanos y presencia de turismo.

En cuanto a o zona de playa y mar, estos no serdn afectados, ya que las obras se realizardn dnicamente dentro del
predio y se dejard paso libre por la cafle principal def desarrollo para acceso a la playa Bay Estela....”.

Cabe sefialar que por tratarse de un desarrollo inmobiliario el cual, por su ubicacién proxima al Golfo de
California, presenta influencia costera, motivo por el que requiere autorizacién previa en materia de
impacto ambiental de acuerdo al articulo 28 de la LGEEPA.

LII.- Que de acuerdo a la ubicacién del proyecto Fraccionamiento Residencial “Marina Kino”
manifestado por la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A. DE C.V., es gl siguiente:

“En el ANEXO 6 se presenta el plano topogrdfico (curvas de nivel) y plano de poligonal con coordenadas UTM WGS84,
del prayecto Fraccionamiento Residencial “Marina Kino™. s

(m
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Las cofindancias del sitic del proyecto son las siguientes:
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RUMBO COLINDANTE

Norte Por el lado norte colinda con el desarrollo inmobiliario residencial Kino Bay Estates.
Sur Con la formacién cerril denominada Cerro Prieto.

Este Con lo Av. Mar de Cortéz,

Oeste Con Playa Bay Estela y Zona Federal Maritimo Terrestre

Las coordenadas UTM de fa poligonal del proyecto Fraccionamiento Residencial “Marina Kino”, son la siguientes:

VERTIC COORDENADAS UTM WGS 84

E Y X

1 3,193,505.008 | 399,646.129
2 3,193,521.074 | 399402110
3 3,193,521.280 | 399,380.600
4 3,193,534.459 | 399,393.557
5 3,193,555,798 | 399,392.339
6 3,193,577.238 | 399,406.638
7 3,193,587.383 | 399,438.237
8 3,193,665.199 | 399,481.017
9 3,193,770.104 | 399,452.252
10 3,193,751,151 399,648,492
7 3,193,505.008 | 399,646.129

AREA = 50,000.00 m?*

La seleccion del sitio para el presente proyecto se dio con base a los siguientes criterios:

=la presencia en lo zona de influencia inmediata, de desarrolfos inmobiliarios turfsticos habitacional e
infraestructura de servicios urbanos municipal o los cuales se conectard el proyecto en su momento.

« la existencia de un predio con vista af mar, o cual es altamente apreciado por los turistas y potenciales
compradores de lotes habitacionales.
« Al ser el sitio un drea de topografia semiplana y pendientes ligeras, esto permite que se tenga poco mavimiento

de tierras.

= Ausencia de vegetacidn que se constituya como terreno forestal y lo que conlleva a lo ausencia de founa silvestre
en el predio, mismo que se ha venido usando desde hace mds de 30 afios como sitio de estacienamiento de
paseantes que acuden a la ploya Bay Estela.
« Acceso directo ol sitio a través de la carretera estatal No 100, que of entrar al poblado de Bahia de Kino cambia
de nombre a Av. Mar de Cortéz, la cual estd pavimentada y lleva directamente al sitio del proyecto.
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* La presencia de servicios urbanos como energia eléctrica, recoleccion de residuos por prestadores de servicios,
servicio telefénico, vialidad pavimentada, que hacen a fa zona comunicada ¥ o los impactos ambientales minimos
y controfables.

= El contar con factibilidad de suministro de energia eféctrica para el proyecto por parte de la Comisién Federal de
Electricidad (CFF), lo cual queda asentado en el Oficio No. DIS/HER/PLAN-2592/2021, de fecha 27 de agosto de 2021
(ANEXO 5).

# Que en la zona los desarrolfos inmobiliarios han probado su factibilidad de operacion en abasto de agua y
drenaje, mediante cisterna abastecida por pipas para el agua potable y uso de biodigestores en cada lote como
fosa séptica, en tanto llega a o zona fa infraestructura de agua potable y alcantariffado municipal,

* Que se puede dejar paso libre por la calle principal del desarrollo para acceso a la playa Bay Estela.

= El contar con Licencia de Uso de Suelo: Oficio No. CIDUE/[ECA/09426/2021 de fecha 8 de abril de 2021; otorgada
por fa Coordinacién Generaf de Infraestructura, Desarrolfo Urbano ¥ Ecologia del H. Ayuntamiento de Hermosillo,
Sonora, misma que determing que ef predio se encuentran en una zona con uso de suelo de Turismo Tradicional
71, fa cual es drea urbanizable, de acuerdo a lo establecido en la Ley 283 de Ordenamiento Territorial y Desarrolio
Urbano del Estado de Sonora en su articulo 5° y 74, asi como fo asentado en Programa Regional de Ordenamiento
Territoriol de la Costa del Estado de Sonora (ANEXO 5)..."

IV.- Que el cronograma de trabajo a realizar para el proyecto Fraccionamiento Residencial "Marina
Kino” manifestado por la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A. DE C.V., es el siguiente:

Y .......Programa general de trabajo

ETAPA/
ACTIVIDAD ARO 1 ANO 2 ANO 3 ANOQ 4 - ANO 5- ANO 99
1121314516723 |4|5|6|1|2(314|5|6l7|213]41516

Preparacion del
sitio

Trazoy
delimitacién de
obras

Despalme,
limpieza, corte y
nivelacion def
suelo

Terraplenes

Construccién

Construccién de o ?g%“ 55%?;% L _
viviendas 2%{ . !\::,,g( L
habitacionales L E%% o
Instalacion de i b
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red hidrdulica,
drenaje y red
eléctrica
Construccion de
vialidades

Area verdey
Jardinado
Barda
perimetral
Operacién-
Mantenimiento
Ocupacion de
viviendas
Mantenimiento
de viviendas y a
infraestructura
de servicios

Dependiendo de las condiciones econdmicas y costos de los materiales al momento de obtener las autorizaciones
respectivas para iniciar las obras, se solicita se otorgue un plazo de 4 afios para las etapas de preparacion def sitio y
construccion del presente proyecto y pora fg operacion 99 afios. .."

Cronegroma de construccion

ANOS

ETAPA/
ACTIVIDAD

Construccion
Construccion de
viviendas
habitacionales
Instalacion de red
hidraulica, drengje
y red eléctrica
Construccidn de
vialidades

Areq Verde y
Jardinada

Barda perimetral

1
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V.- Que la descripcién de obras y actividades del proyecto Fraccionamiento Residencial “Marina Kino”
manifestado por la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A. DE C.V., es la siguiente:

Tipo de infraestructura Informacidn especifica
Construccién de caminos de | No se requiere construir caminos de acceso, ya que existe la Av. Mar de Cortéz
acceso pavimentada hasta el sitio del proyecto.

Se instalard un almacén temporal {provisional) construido con grmazén de
madera y cubierta de ldminas de cartén, o de multipanel, el cual podré ser
desmantelado af concluir las etapas de preparacion del sitio y construccion del
proyecto; dentro de este se guardardn materiales de construccion herramientas
¥ equipos de trabajo, anexo o éste se contard con una oficina para coordinar
Almacén las operaciones, esta serd de Idminos metdlicas ensambiadas. Ambos se
ubicardn en una superficie de 225 m?

De ser necesarios el almacenaje de combustibles vy lubricantes, el combustible
se almacenard en bidones de 50 litros y los lubricantes en sus envases
originales, el piso en el almacén se protegerd con lonas formado una especie
de caja para retener fos derrames que pudieran ocurrir y facilitar la limpieza
del sitio, lo cual previene la contaminacion del suelo.

Campamentos, dormitorios, No se requiere de la construccion de campamento y dormitorios, ya que se
comedores trato de un sitio comunicado of cual pueden acceder dicriamente los
trabajadores que se contraten para la ejecucién del proyecto, por lo que
después de la jornada de trabajo podrdn ir a sus casas.

Instafaciones sanitarias Para cubrir fas necesidades fisiolégicas de los trabajadores y mientras dure la
preparacion del sitio y construccidn se rentardn sanitarios portdtiles.

Los materiales para la construccidn serdn comprados a negocios establecidos
Bancos de material enn Bohia de Kino, Poblodo Miguel Alemdn y en la ciudod de Hermosillo o
fordneos, que se dedican al ramo de fa construccion, por lo que no se requiere
realizar la explotacién directa de bancos de materiales

Planta de tratamiento de aguas | No se requiere, en esta etapa se rentard sanitarios portdtiles,

residuales.

Los residuos tipo domésticos serdn depositados temporaimente en tambos de
Sitios para la disposicién de [ 200 litros para posteriormente trasladarlos af relleno sanitario municipal; fos

residuos. escombros de la construccidn serdn retirados of sitio que indique la autoridad
municipal pudiendo ser para rellenar y nivelar terrenos.
Otras No aplica.

Respecto al procedimiento de construccién de cada una de las obras que constituyen el proyecto, se utilizardn los
métodos tradicionales, empleando materiales de calidod y adecuados a fas condiciones ambientales de la regién;
en cugnto a instalacion de los servicios piiblicos bdsicos, estos se instalardn en estricto apego o las Normas y A

a0
£
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Regulaciones establecidas por los organismos rectores como son Agua de Hermosillo y la Comisién Federal de
Electricidod...”.

Las obras de infraestructura del proyecto Fraccionamiento Residencial “Marina Kino” son las
siguientes;

Barda perimetral.

Instalacién de red de agua potable y drenaje sanitario, para su conexién en su momento a la red
municipal,

Instalacion eléctrica.

Vialidades.

Construccién de viviendas.

Area verde y jardinada.

» Las Vialidades, serdn:
De 10 m de ancho con dos carriles de circulacién con un ancho de 4.0 m por sentido y banquetas de 2.0 m.

De 20.75 m de ancho, con dos carriles de circulacién por sentido con un ancho de 3.5 m cada uno, camelién
central de 2.750 m y ol exterior andador natural.

De 15.5 m de ancho, con un carril por sentido con un ancho de 4.0 m, al exterior de estos por un lado banqueta de
2.0 metros y por otro estaciongmiento de 5.50 m. ...... Areq Verde v jardinada. En los dreas verdes y jardinadass se
sembrard especies nativas y no nativas adaptadas a lo zong, mismas que se encuentran en los desarrolios
inmobiliarios y espacios publicos del drea de influencia y que no son invasivas ol medio natural, tal como palma
washingtonia, palma real, bugambilias, agaves; por otra parte, se adquirird de viveros especies nativas de la
region que den al proyecto esencia del paisaje natural de la zona...”

= .. I1.2.5 Ftapa de operacidn y mantenimientc:
. El proyecto Fraccionamiento Residencial “Marina Kino™ brindard gnicarmente un espacio destinado a lo
vivienda, alojamiento y convivencia famifiar.

En este tipo de Desarrollos la operatividad se la dan los propios residentes, pero cada quien es libre de hacer lo que
desee, solamente cuando se trate de construir o modificar algin aspecto de la construccion, se tendrdn que apegar
al reglamento que se establezca para elfo.

_.S8lo de ser necesario se llevard o cabo el control de fauna nociva, para ello se contratordn los servicios de
empresas privadas dedicadas af ramo de la fumigacién. Estas empresas emplean piretroides (producto comercial)
para cucarachas y arafias, rodenticida para roedores, sustancias no agresivas al ombiente y de uso doméstico, por
fo tanto, no hay riesgo para el ambiente por el uso de estas sustancias. La furigacidn se realizard segun se
requiera estimdndose cada seis meses o una vez al afio.

2025 @lve, Pasea de! Rip Sonora y Galeana 5/N, Centro e Gobierno, Edificio Hermosilio, 2do Nivel, C.P. 83270, Hermasiilo, Sonora (Q
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Para las dreas verdes y jordinadas, se aplicardn estrictamente los agroguimicos necesarios para dor vigor y
sobrevivencia a las plantas. Sin embargo, solo se aplicardn productos debidamente outorizados por o
CICLOPLAFEST...”,

“.... Dado que hasta e/ sitio del proyecto por el momento no Hlega el alcantarillado municipal, mismo que tiene
contemplado flevarlo Agua de Hermosillo, se ha optado para el manejo de las aguas residuales domésticas de
fos Lotes habitacionales, el uso de Biodigestor Autolimpiable Rotoplas, yo que el Biodigestor tienen un
desempefio mejor que las fosas sépticas y, una planta de tratamiento de aguas residuales por ahora no es
factible ya que el proyecto no seria ocupado de manera inmediata af 100%, para tener un volumen de aguas
residuales para ser tratadas en ung Planta.

Disefio constructivo y operative del Biodigestor Autolimpiable Rotoplas. £l Biodigestor Autolimpiable es un
sistema para el saneamiento, ideal para viviendas que no cuentan con servicio de drenaje en red. ... es una
camara hermética que recibe las aguas residuales domésticas y realiza un tratamiento primario del agua,
mediante un proceso de retencién y degradacion séptica ancerobia de fa materia orgdnica, favoreciendo el
cuidado del medio ambiente y evitando la contaminacidn de mantos fredticos. En zonas que cuentan con red de
alcantariflado ayuda o que el drenaje se libere evitando su obstruccién ¥ haciendo mds rdpido el tratamiento
posterior del agua.

El sistema biodigestor Rotoplas es una innovacién en el Tratamiento de Aguas Residuales. -

¢ £5 eficiente, su desempefio es superior al de una fosa séptica debido o que regliza un tratamiento primario de
los aguas residuales (proceso anaerobio).

# £s un sistemo Autolimpiable, donde af abrir una llave se extraen jos lodos residuales.

# Sin costo de mantenimiento, no es necesario utilizar equipo especializado para el desazolve, eliminando asf
costos adicionales para el usuario, por lo que no requiere de equipo electromecénico como bomba o camion de
desazolve. El mantenimiento se realiza af abrir la vdlvula de extraccion de Jodos...”

IL.2.7 Etapa de abandono def sitio:

Considerando que se trata de un proyecto de naturaleza privada, ef cual estard sujeto a un constante programa
de mantenimiento, se le considera una vida Gtil de 99 afios, sin embargo, esta puede alargarse un poco mds y al
estar en zona asentamientos humanos y de uso de uso de suelo de turismo tradicional (TT), el sitio permanente-
mente serd habitacional, aun y cuando se llegue a demoler alguna construccion ¥ se reedifique, por lo cual no se
contempla una etapa de abandono... Ef presente proyecto no afecta procesos costeros, ya que se ubica detrds de
la Zona Federal Maritimo Terrestre en la parte continental... No se requiere de actividades de rehabilitacién de es-
pecies de flora y fauna ya que lg primerg no existe en el predio y la sequnda, también estd ausente al no hober
vegetacién que le brinde refugio, resguardo, anidacién y alimentacion en el predio y en las colindancias existe
desarroflo inmobifiario, calles de acceso, infraestructura urbana Y presencia de turistas; tampoco se requiere de
restauracion de suelos ya que éste se ocupard con las obras a desarroliar...”

202 5 Bivd. Paseo del Riv Sonera y Galeana 5/N, Centre de Gobierno, Edificio Hermosillo, 2do Nivel, C.P. 83270, Hermosillo, Sonora (6
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VL- Que los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental al proyecto Fraccionamiento
Residencial “Marina Kino” manifestado por la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A. DE
C.V,, son los siguientes:

“II1.1 Informacién sectorial

..... Con el presente proyecto se contempla realizar inversion enfocada a un Desarroffo inmobiliario residencial, en
zona con vocacién turfstica ol estar colindante a playas de bahia de Kino, ol Desarrollo inmobifiario Kino Bay
Estates, casas de ploya y proximo a otros desarrollos habitacionales, mismos que han probodo la factibilidad de
este tipo de proyectos con bajo impacto af medio, por fo que se estard generando empleos, via la mano de obra en
construccién y en la operacion para el mantenimiento de los edificaciones habitacionales, adquisicion de materiales
en la region y la inminente contratacion de personal especializado en servicios turisticos, contribuyendo al desarroflo
econémico de la comunidad de Bahia de Kino y a la atroccion de inversiones nacionales y/o del extranfero, para
que se brinden otros servicios a los residentes y visitantes......

II1.2 Andlisis de los instrumentos de planeacion

... Por lo anterior, af ubicarse ef sitio del proyecto Fraccionamiento Residencial “Marina Kino”, en un drea que
es de Aprovechamiento sustentable, de Prioridad de Atencion: baja, ser una zona perturbada por desarrollos
del mismo tipo como el que se pretende desarroffar y con servicios; de acuerdo o los criterios del Programa
de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio, y como este mismo cita que, por su escala y alcance, el
POEGT o tiene como objeto autorizar o prohibir el uso del suelo para el desarrolfo de las actividades sectoriafes.
.. El sitio del proyecto Fraccionamiento Residencial “Marina Kino”, en Bahia de Kino, Municipio de Hermasiflo,
Sonora, se ubica en la UGA 100-0/03 Sierra Baja.... Uno vez andlizada la vinculacidn del proyecto con el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial del Estado de Sonora y la UGA 100-0/03 Sierra Bajo, se
concluye que el proyecto, se vincula con las Estrategias Ecolégicas del POETSON, en relacién a tener ung
buena planeacién de la actividad para que esta sea sustentable y conserve los ecosistemas, de este modo, al
seleccionar para el proyecto un drea con aptitud para uso del suelo de Turismo y gue no se considera como
terreno forestal of estar perturbado, se coadyuvara o fa conservacion del ecosistema desierto en la region, por
lo que se considera factible la ejecucién del proyecto, sin comprometer al ecosistema.

Cuadro 10 del Programa Regional de Ordenamiento Territorial de la Costa de Sonora.
POLITICA, ZONIFICACION PRIMARIA Y ZONIFICACION SECUNDARIA

POLITICA ZONIFICACION PRIMARIA ZONIFICACION SECUNDARIA
Comunidad urbang
Area urbana Turismo tradicional
Industria
Comunidad urbang
Aprovechamiento Turismo tradicional
Area urbanizable Turismoe ndutico
Industria
Agropecuario

2025 Bivd. Pasen de! Rio Sonora y Galeana 5/N, Centro de Goblerne, Edificio Hermosille, 2do Mivel, C.P, 83270, Hermosiiko, Sonora
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Area no urbanizable | Acuicofa

Turismo Alternativo
Turismo cinegético
Adtividades extroctivas
Conservacién Area no urbanizable | Silvicultura

Marismas

Vegetacion primaria
Hitos paisajisticos
Area natural protegida
Dunas

Proteccién Area no urbanizable Cuerpo de agua
Arroyos y escurrimientos
Manglares

Pantano

De acuerdo a las politicas de ordenamiento territorial, el sitio del proyecto estd incluido en zona de politica de
aprovechamiento... determina que el sitio del proyecto se ubica en  zonag con uso de suelo de Turismo
Tradicional (TT)... tiene la politica de aprovechamiento donde se permite Area urbanizable y Comunidad urbana y
segun la Tabla de Compatibilidad y uso del suelo, el uso es compatible para Ja construccién de un desarrolfo
inmobiliario habitacional.... es congruente al uso del suelo gue propone...Areas naturales protegidas. El sitio
del proyecto no se encuentra dentro o colindante a algiin drea naturol protegida...”

“...Regiones Prioritarias para lo Conservacién de la Biodiversidad (establecidas por la Comisién Nacional para
ef Conocimiento y Uso de la Biodiversidad CONABIO) En seguida se citan lus Regiones Terrestres Prioritarias,
Marinas, Hidrol6gicas y Areas de importancia para lo Conservacién de las Aves.

El sitio del proyecto queda incluido dentro de ja Regién Terrestre Prioritaria No 17, Sierra Seri... considerando
que ef sitio del proyecto se ha venido usando desde hace més de 30 afios como sitio de estacionamiento de
paseantes que acuden a la playa Bay Estefa y en los alrededores ocurren osentamientos humanos y turismo, por
Io que esta zona ya ha sido perturbada por obras y actividades antropogénicas...

Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves (AICAS)...El sitio del proyecto, no tiene incidencia
sobre las Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves....

Regiones Marinas Prioritarias.... el sitio del proyecto, tiene incidencia en la Regién Marina Prioritaria No. 15,
denominada Canal del Infiernillo ... Ef proyecto no incidird en la problemdtica para esta regién marina
prioritaria, ya que no efectuard introduccién de especies exdticas a islas y, el proyecto se estard ejecutando en
medio terrestre y con control de los residuos que se generen para impedir que lleguen af mar y lo contaminen.

Planes de Gobierno:
Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024,
Vinculacidn con el proyecto:
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La promovente, asume el compromiso de cumplir con las leyes ambientoles, normas  oficiales mexicanas, con
Programas de ordenamiento Ecoldgico, programa de cultura y educacién ambiental y del manejo de residuos
que regulen la actividad del proyecto en el sitio propuesto, asi como impartir cursos de capacitacion que
generen concientizacién ambiental y corresponsabilidad af personal que labore en el proyecto, y a los usuarios
del mismo en lo etapa de operacion, lo cual nos ifeve a tener un desarrollo sostenible y lograr una eficiente
gestién ambiental con las autoridades..... Por otro lado, en relacién a los residuos, en fo etopo de preparacion
del sitio, construccion, osi como en la misma operacidn, se establecerd un programa para el manejo de
residuos sélidos comunes, peligrosos v de manejo especiol, dédndoles su adecuada disposicidn, contribuyendo
con el estado g la requlacién de fa generacidn y manejo integral de los residuos, fo cual prevendrd que haya
residuos dispersos en el paisaje y que afecten al ecosistema, previendo asf la afectacién a la salud pubiica.
Ademds, se promoverd la cuitura del reciclaje, la separacion de material orgdnico e inorgdnico de deshechos y su
gprovechamiento econdmico.

Plan estotal de Desarrollo 2021-2027

Vinculacién can el proyecto:

El proyecto viene a contribuir al desarrolfo econdmico del municipio y del estado, a fortalecer al sector
inmobiliario-turistico y a crear y mantener fuentes de empleos, en una zona con vocacién de turismo tradicionadl,
de este modo, se estard contribuyendo al sector social manteniendo y generando empleos, asf como o la
economia y al desarrcllo regional.

Plan Municipal de Desarrolfo 2022-2024 para el municipio de Hermosiflo, Sonora:

Vinculacidn con el proyecto:

... el proyecto es compatible a las politicas de uso del suelo de los Programas de Ordenamiento Ecolégico que
aplican para la zona y se ejecutard en una zona perturbada por el desarroflo inmobiliario e infraestructura de
servicios urbanos y presencia de turismo que ha venido usando el predio desde hace mds de 30 afios coma
sitio de estacionamiento de paseantes que acuden « la playa Bay Estela, por o que se le dard af suelo el uso
habitacional acorde los programos de ordenamiento territerial...... Reto 2.17. Fomentar la generacién de
energia eléctrica por medio de fuentes renovables, implementando medidas de eficiencia energética y mitigacion
del cambio climdtico......Para hacer frente al cambio climdtico, en el presente proyecto, se contempla instalar
luminarias con tecnologia solar en las vialidades y, luminarios ahorradoras de energia en las edificaciones a
habitacionales.

II1.3 Andlisis de los instrumentos normativos

Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA)

Articulo 28.- La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece fas
condiciones g que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedon causar desequilibrio ecoldgico.
Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la qutorizacién en materig de impacto
ambiental de la Secretaria:

Fraceién IX (Desarrolios inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros).

2025 8ivg. Pases del Rio Sonora y Galeana S/N, {entro de Gobierno, Edificio Hermosilio, 2do Nivel, £.P. 83270, Hermosillo, Sonora
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Vinculacién con ef proyecto:

El proyecto se vincula con este articulo, porque el proyecto consiste en un desarrollo inmobiliario residenciaf,
ubicado en zonu costers, comprendiendo lotes habitacionales, vialidades, servicios de agua, drenaje,
electricidad, drea jordinada y dreas verdes.

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico Y Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en materio de
evaluacion del impacto ambiental.

Articulo 5, establece que fas obras o actividades que requieren autorizacién de Impacto Ambiental son:

Inciso Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros: Construceion ¥ operacién de hoteles,
condominios, vitfas, desarrolfos habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio Y servicios en
general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vios generales de
comunicacion, obras de restitucién o recuperacién de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas
costeros,

Vinculacién con el proyecto:
El presente proyecto consiste en la construccién y operacidn de un desarrollo inmobiliario tipo Fraccionamiento
Residencial habitacional con su infraestructura de servicios urbanos en zona costera, por ello le aplica este inciso

Q.

Ley General de Desarrollo Forestai Sustentable

Vinculacion con el proyecto:

En refacion a este articulo, ef predio del proyecto, no se considera Terreno Forestal Arbolado o de otros terrenos
forestales... Constatando fo anterior, se presenta en el ANEXO 1, oficio No. ORS/SGPA/UARRN/206/2024 de fecha
21 de agosto de 2024, emitido por la SEMARNAT Sonora, el cual sefiala en el punto nidmero CUARTO.- A partir
de las documentales exhibidas; considerando que ef drea donde se pretende llevar a cabo el proyecto ...., en ung
superficie de 5 Has en Bahia de Kino, municipio de Hermosillo, Sonora, se ubica en terrenos desprovistos de
vegetacidn forestal, se considera que NO requiere autorizacién en materia de CUS TF, fundamentalmente
porque el terreno no redne las caracteristicas para considerarse forestal.

Ley General de Vidu Silvestre
Articulo 4.- Sefiala que es deber de todos los habitantes def puis conservar la vida silvestre, y prohibe cualquier
acto que implique su destruccidn, dafio o perturbacién, en perjuicio de fos intereses de la nacién.

Vinculacion con el proyecto:

Dado que el predio carece de cobertura forestal para sustentar fauna silvestre ¥ estd influenciado por desarrolfo
inmobiliario, infraestructura de servicios urbanos, calles y, la presencia continua de personas (turistas) en fa
zona, lo fauna estd ausente en el predio.

Articulo. - 61. La Secretaria elaborard las listas de especies y poblaciones prioritarias para la conservacion y
serdn publicadas en el Diario Oficial de lo Federacién.

2 02 5 Blvil. Pasec del Rio Sorora y Galeanz S/N, Centre de Gobierne, Edificio Hermosillo, 2do Nivel, C.F, 83270, Hermaosillo, Sorora
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Vinculacién con el proyecto:

La fauna silvestre estd ausente en el predio, sin embargo, se identifica la fauna y la flora silvestre en la zona de
influencia del proyecto, verificando su presencia en los fistados de la NOM-059-SEMARNAT-2010, con lo finalidad
de identificarla plenamente para que el personal en obra tengan el conocimiento de la presencia de especies en
algun estatus, y consideren tomar las medidas necesarias, para su ghuyentamientc y/o reubicacién en caso de
que llequen a presentarse en el sitic del proyecto, de este modo, se contribuird a su conservacion y
continuidad en el medjo.

Ley General para la Prevencion y Gestidn Integral de los Residuos.

Articulo 18- Los residuos sélidas urbanos podrdn subclasificarse en orgdnicos e inorgdnicos con objeto de
facifitar su separacién primaria y secundaria, de conformidad con los Programas Estatales y Municipales pard la
Prevencién y la Gestién Integral de los Residuos, asi como con los ordenamientos legales aplicables.

Vinculacidn con el proyecto:

Los residuos sélidos urbanos que se lleguen a generar en el sitio del proyecto corresponderdn principalmente a
la basura procedente de o alimentacidn de los trabajadores, esto por el uso de envases pldsticos, papel, bolsas
de pidstico, que se generan con estu actividad; asi como de los residuos de papel sonitario. Se tendrd
contenedores para el almacenaje temporal de estos residuos, retirdndolos posteriormente o donde disponga el
H. Ayuntarniento, ya sea por personal de fa constructora o contratando los servicios de alguna empresa colectora
de estos residuos,

Articulo 16.- La dlasificacion de un residuo como peligroso, se establecerd en las normas oficiales mexicanas que
especifiquen la forma de determinar sus caracteristicas, que incluyan los listados de los mismos y fijen los limites
de concentracién de las sustancias contenidas en ellos, con bose en Jos conocimientos cientificos y las evidencias
acerca de su peligrosidad y riesgo.

Vinculacién con el proyecto:

Para el presente proyecto se considerard lo sefialado en la NOM-052-SEMARNAT-1993. Listado de residuos
peligrosos por su toxicidad al ambiente. D.O.F. 22/oct/33. Esta norma se refaciong con residuos como trapos
impregnados con grasa y aceite, aceite lubricante gastado, fiftros de escapes de maquinaria, acumuladores, etc.,
de log maquinaria y equipos a utilizar

Articulo 19.- Los residuos de manejo especial se clasifican como se indica a continuacion, salvo cuando se trate
de residuos considerados como peligrosos en esta Ley y en las normas oficiales mexicanas correspondientes:
VIL Residuos de la construccién, mantenimiento y demolicién en general.

Vinculacidn con el proyecto:

Durante la construccidn del proyecto y en su mantenimiento, se estardn generando residuos de monejo especial,
siendo estos residuos de concreto, ladrillo, madera, alambre, escombro de construccion, etc, fos cuales serdn
enviados a reciciadoras o donde indique la autoridad municipal o estatal, a fin de darles su disposicién ‘\\
adecuada, evitando dejarlos al aire libre y que se dispersen en el medio.
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Articulo 31.- Estardn sujetos a un plan de manejo los siguientes residuos peligrosos y los productos usados,
caducos, retirados del comercio o que se desechen y que estén clasificados como tales en la norma oficial
mexicanu correspondiente;

L Aceites lubricantes usados;

Vinculacién con el proyecto:
Al presente proyecto Je aplica este Articulo 31 ya que se estima se estard generando aceite lubricante gastado
proveniente del mantenimiento de la magquinaria que se utilice en la construccion.

Articulo 42.- Los generadores y demds poseedores de residuos peligrosos, podrdn contratar los servicios de
manejo de estos residuos con empresas o gestores autorizados para tales efectos por la Secretaria, o bien
transferirfos a industrias pora su utilizacién como insumos dentro de sus procesos, cuando previamente haya
sido hecho del conocimiento de esta dependencia, mediante un plan de manejo para dichos insumos, basado en
fa minimizacidn de sus riesgos.

Vinculacion con ef proyecto:

Los residuos peligrosos que se generen en el proyecto, serdn concentrados en el almacén temporal de residuos
peligrosos y posteriormente serdn retirados contratando fos servicios de una empresa especializada en manejo
de residuos y autorizada por SEMARNAT para que les dé su disposicién final donde tenga autorizado.

Articulo 43.- Las personas que generen o manejen residuos peligrosos deberdn notificarlo o la Secretaria o o fas
autoridades correspondientes de los gobiernos locales, de acuerdo con lo previsto en esta Ley y las disposiciones
que de ella se deriven.

Vinculacion con ef proyecto:
Se dard aviso y alta al proyecto como generador de residuos peligrosos ante la Secretaria.

Ley General de Cambio Climético

Articufo 1.- La presente ley es de orden publico, interés general y observancia en todo el territorio nacional ylos
zonas sobre las que o nacién ejerce su soberania y jurisdiccion y establece disposiciones para enfrentar los
efectos adversos del cambio climdtico.  Es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en materia de proteccion ol ambiente, desarroffo sustentoble, preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico.

Vinculacién con ef proyecto:

Esta Ley tiene como principal objetivo regular las emisiones para lograr la estabifizacion de sus concentraciones
en lo atmésfera. El Cambio Climdtico es la variacién del clima atribuido directa o indirectamente a lo actividad
humana, que altera la composicién de la atmésfera global y se suma a la variobilidad natural del clima
observada durante periodos comparables.
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Durante la ejecucién de las obras del proyecto, se realizard un mantenimiento preventive y periddico a lo
magquinaria y equipo a emplear con la finalidad minimizar las emisiones o la atmosfera por la operacion de la
maguinaria y equipos que utificen como combustible hidrocarburos....

Articulo 27.- La politica nacional de adaptacion frente al cambio dimdtico se sustentard en instrumentos de
diagndstico, planificacién, medicién, monitoreo, reporte, verificacién y evaluacion, tendrd como objetivas:

I, Reducir la vulnerabilidad de la sociedad y los ecosistemas frente a los efectos del cambio climdtico;

I Fortalecer la resiliencia y resistencia de los sistemas naturales y humanos;

IIL. Minimizar riesgos y dafios, considerando los escenarios actuales y futuros del cambio climdtico;

Vinculacién con el proyecto:

Ef presente proyecto, pretende ser sustentable y amigable con el ambiente, ya que se contard con tecnologla y
equipos ahorradores de energio y materiales aislantes térmicos que no contribuyan de manera negativa a los
efectos derivados del cambio climdtico. Ademds, tendrd sus dreas verdes y jardinadas, que contribuirdn o lo
absorcién del gas CO2, considerado de efecto invernadero, que propicio en parte el cambio climgtico. Como
medida de adaptacién al cambio climdtico, se tendrd sistemas de aislamiento térmico, circulacion de oire,
disefios que permitan el empleo de lo fuz naturol para iluminacién en interiores, uso de materioles que optimicen
el uso de la energia eléctrica, el gas y otros energéticos. Luminarias de bajo constime.

En cuanto a Normas Oficiales Mexicanas (NOM) de cardcter ambiental y otro, el proyecto se relaciona con
las siguientes:

NOM-001-SEMARNAT-2021. Que establece los limites permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales en ctierpos receptores propiedad de la nacion.

Vinculacién con el proyecto:

El prayecto evitard las descargas sanitarias de sanitarios portdtiles durante la construccion a arroyos de la zona,
estas serdn retiradas del sitio por una empresa del ramo sanitario, misma que les dard su mantenimiento y
dispondrd las aguas residuales donde tenga outorizadoe, En la operacidn las aguas residuales serdn descargadas
al biodigestor y en su momento af alcantarillado municipal.

NOM-002-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites mdximos permisibles de contarninacion en las descargas
de aguas residuales a los sistemas de alcantariffado urbano o municipal.

Vinculacién con ef proyecto:
Las dnicas descargas de aguas residuafes serdn domésticas, por lo que se prevé que ef contenido de éstas, esté
dentro de fos limites de esta norma.

NOM-006-CONAGUA-1997.- Fosas séptica prefabricadas- Especificaciones y método de prueba.

Vinculacién con el proyecto:
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El Biodigestor Rotoplas, se instalardn siguiendo las recomendaciones técnicas para colocar fosa séptica,
indicadas en la NOM-006-CONAGUA-1997 y considerando fas distancias minimas recomendadas en esta norma,
como, evitar terrenos pantanosos, de relleno, terreno sujeto a inundacién, se lacalice af menos o 3 metros de
distancia de cualquier paso de vehiculos y a una distancia de 5 metros a la edificacion o predios colindantes.
Asimismo, se seguirdn las indicaciones recomendadas para la inspeccién y mantenimiento.

NOM-003-SEMARNAT-1997.- Que establece los limites mdximos permisibles de contarminantes para las aguas
residuales tratadas que se reusen en servicios al publiico.

Vinculacién con ef proyecto:

sta norma sélo se vincula a lo etapa de operacién con el uso del Biodigestor Autolimpiable Rotoplas y en caso de
usar el agua tratada para riego en patio, por lo que serd responsabilidad de fos adguirientes de los Lotes
habitacionales, quiénes contratardn prestadores de servicios profesionales para que midan fos pardmetros gue
determina esta norma, para determinar que el agua tratada cumple con dicha norma y no crea efectos nocivos
al medio. En general los lodos y agua tratada que se generen del biodigestor, serdn retirados por prestadores de
servicios, disponiéndolas donde tenga autorizado,

NOM-004-SEMARNAT-2022.- Proteccién embiental. - Lodos y biosélidos. - Especificaciones y limites mdximos
permisibles de contaminantes para su aprovechamiento y disposicion final.

Esta Norma establece las especificaciones y los limites mdximos permisibles de contaminantes en los lodos ¥y
biosélidos provenientes de lus aguas residuales, con el fin de posibilitar su aprovechamiento o disposicion final y
proteger al medio ambiente y Ja safud humana.

En la red de drengje interna se contard con trampas de sélidos, por lo que se retendrd lodos y biosdlidos, fos
cuales, se vigilard que cumplan con las especificaciones de esta norma v sean incfensivos, serdn retirados por
prestadores de servicios, disponiéndolas donde tenga autorizado.

NOM-041-SEMARNAT -2015.- Que establece los limites mdximos permisibles de emisién de gases contaminantes
provenientes del escape de vehiculos outomotores en circulacién que usan gasoling come combustible A

NOM-045- SEMARNAT -2017.- Proteccién ombiental-vehiculos en circulacion que usan diésel como combustible. -
Limites mdximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y caracteristicas técnicas del equipo de
medicion.

Vinculacidn con el proyecto: Se realizard un mantenimiento periédico de lo magquinaria y equipo o emplear con la
finalidad de cumplir con la nermatividad.

También se vigilard los niveles de emisiones por la moguinaria empleada, durante la etapa de preparacién del
sitio y construccion del proyecto.

NOM-052-SEMARNAT-2005.- Que estoblece las carocteristicas de los residuos peligrosos y el listado de fos
mismos y los limites que hacen a un residuo peligroso por su toxicidad af ambiente
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Vinculacién con el proyecto:

El suministro de combustible a la maquinaria y equipo se realizard utilizando bidones de 50 litros en caja de
vehiculo pick up, contando con dispositivos para evitar derrames, con el objeto de prevenir la contaminacion del
suefo por derrames de hidrocarburos.

Se gcatard en todo momento, los medidas de sequridad para ef suministro y manejo de combustible, con el
abjeto de garantizar la proteccion de los trabajadores.

Si hubiese necesidad de establecer algtin drea de almacenamiento de combustible, ésta estard provista de
sistemas que eviten la pérdida de material, pudiendo colocar sobre el suelo capas de hule para su posterior
retiro. £n caso de derrames, se procederd a la limpieza y restauracion de los suelos contaminados, contratando
para elfo a alguna empresa autorizada gue opere de acuerdo a o establecido por la normatividad vigente. Una
empresa externa serd la responsable de la disposicion de los residuos.

NOM-080-SEMARNAT-1994.- Limites mdximos permisibles de emision de ruido provenientes del escape de los
vehiculos automaotores.

Vinculacién con el proyecto:

Se realizard mantenimiento periédico o la maguinaria y ef equipo utilizados.

Se dotard al personal gue labore en el proyecto, de equipo de proteccion contra el ruido.

Se instrumentard un programa que limite a un minimo la exposicién del personal a niveles sonoros continuos,
que puedan afectar su salud.

Se empleardn silenciadores.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccién ambiental - especies nativas de México de flora y fauna silvestres -
categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio - lista de especies en riesgo.

Vinculacién con el proyecto:

... el proyecto no ofecta a especies de fauna y flora silvestres, listadas en esta norma NOM-059-SEMARNAT-2010,
ya que el sitio del proyecto carece de cobertura forestal para brindar habitat a lo founa silvestre por ello es que
esta norma No se vincula con el proyecto. Sin embargo, se realizard recorridos para detectar posible presencia
de especies listadas en esta norma en los alrededores al proyecto y para marcor posibles refugios de founa
silvestre, para que permanezcan en el ecosistema.

Se prohibird el aprovechamiento de especies silvestres listadas o no en esta norma, que se acerquen al sitio del
proyecto y/o se encuentren en lo zona de influencio, asi como fa disposicién de basura de cualquier clase al aire
libre, la cual podria depositarse sobre éstas afectando posiblemente su permanencia.

NOM-138-SEMARNAT/SS-2003.- Limites mdximos permisibles de hidrocarburos en suelos y especificaciones para
caracterizacién y remediacion.

Vinculacion con el proyecto:
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Esto se podria presentar ya que la maquinaria podria ocasionar derrames accidentales, por fo que se aplicardn
las medidas de remediacién correspondientes y especificadas en la presente norma....”

VIL.- Que en cuanto a la descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problemética ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecto Fraccionamiento Residencial “Marina Kino”
manifestado por la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A. DE C.V., se resume con Io
siguiente:

Delimitacién del sistemna ambiental: _

“Considerando que o Regidn Ecoldgica 15:33, Unidad Ambiental Biofisica (UAB) No &.- Sierras y Llanuras Sonorenses
Occidentales def Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio es muy amplia para delimitar el Sistema
Ambiental del proyecto, dadas las bajas dimensiones del proyecto en relacin o lo extensién de la UAB No.8 ¥, que lo UGA
100-0/03 Sierra Baja del Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial del Estado de Sonora, también es muy amplia
con extension de drea hacia el sur, norte y este del Estado, asimismo la Unidad Territorial Turismo Tradicional del
Programa Regional de Ordenamiento Territorial de la Costa de Sonora, se ha considerado utilizar para delimitar el Sistema
Ambiental, los criterios que enseguida se mencionan, considerando de base las dimensiones del proyecto, las actividades a
desarrolfar, y el medio socioeconémico relacionado, las cuales determinan un Sistema ambiental con una superficie de

2,100.0 Has” 2,100 hectireas.

Sisterna ambiental:

“..predomina la Unidad de suelo aluvial del cuaternario (Qfal]), de lo cual su extensién abarca mds alfd de nuestro Sistema
Ambiental, tanto of norte como af sur y con amplia extensién hacia el este fuera del drea delimitada del Sistema
Ambiental; en las zonas cerriles del Sistema Ambiental, ocurren, rocas intrusivas del tipo Granodiorita del Cretdcico [K(Gd)]
yen los cerros que estdn proximos por el lado norte af sitio del proyecto, y este tipo de roca estd delimitada def lado
este por rocas extrusivas del tipo Riolita-Toba dcida del Terciario [T(R-Ta)] y af lado este g ésta, ocurre roca sedimentaria
tipo conglomerado también del Terciario [T(cg)l, mientras que en la parte sur def Sistema Ambiental ocurren pequefias
zonas cerriles con rocas tipo Andesita [T(A)] y Riofita [T(R)]. El asentamiento de la comunidad Kino Nuevo, se ubica en fa
unidad de suelo aluvial def cuaternario, asimismo el sitio del proyecto.

--predomina el tipo de suelo Regosol etitrico combinado con Yermoso hdplico de fase gravoso y de textura gruesa
(Re+Yh/1) y del lado noroeste del drea del Sistema Ambiental y al norte def sitio del proyecto, se encuentro la unidad de
tipo de suelo Litosol combinado con Regosol edtrico de textura gruesa (I+Re/1), lo cual rodea o la primera unidad de
suefo descrita y se extiende hacia el este y norte del drea def Sistema Ambiental; el tipo de suelo Regosol edtrico de textura
gruesa (Re/1), se encuentra en la parte sur del Sistema Ambiental. El sitio del proyecto se ubica en el tipo de suelo Regosol
edtrico de textura gruesa (Re/1).

Criterio Tipos de vegetacion y uso del suelo;
La cartogrofic INEGI (SERIF VI 20714, SPF,1982), seficla que en el Sistemg Ambiental delimitado Ia vegetacion es
principalmente del tipo Matorral sarcocaule subinerme y ocurren pequefias zonas del lado Este del Sistema Ambiental de
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matorral desértico micréfilo subinerme, la cual se extiende hacia el lado este fuera del drea del Sistema Ambiental. £n el
fado sur del Sisterma Ambiental ocurre zonag de asentamientos humanos y urbanizacién (Comunidad de Kino Nuevo,
Desarrolio Kinc Bay Estates), en tanto que el sitio def proyecto carece de vegetacin (ANEXO 4) y, el INEGI en la corta de
Topografia de fecha 6 abril de 2022 lo considera de Asentamientos humanos, por lo tanto y de acuerdo o las condiciones
actuales del sito del proyecto, no ocurre vegetacién forestal en el sitio del proyecto, por lo perturbacion que ha tenido el
terreno desde hace mds de 30 afios con el turismo que frecuenta la zong,

... con el desarrolfo de actividudes antropogénicas en el Sistema Ambiental, como carreteras, calles, lineas de transmision
eléctrica, brechas, urbanizacion, asentamientos humanos e infraestructura de Laboratorios de produccién de especies
marinas, ha ocurrido el desplazamiento de la fauna silvestre, que encuentro a su hdbitat hacia las zonas mds densas de
vegetacion de matorral sarcocaule y desértico micrdfifo que estdn hacia norte y este del sitio del proyecto en el Sistema
Ambiental y con extensién de igual forma hacia el norte y este, por lo que es importante analizar la capacidad de
desplazamiento de o fauna silvestre en ef drea y sus posibifidades de permanencia en ella a fin de mantener su papel en
el sistema ambiental. De esta forma los indicadores considerados son especies de fauna y flora listadas o no en fa norma
oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010; biodiversidad, cobertura vegetal y aptitud def suelo.

Criterio socioecondmico

La zonag de ubicacidn del proyecto es relevante por el establecimiento de Asentamientos humanos,  turismo,
infraestructura de servicios urbanos y Laboratorios de produccidn de postlarvas de especies marinas, tanto def Gobierno
def Estado de Sonora como de la iniciativa privada para abastecer a granjas acuicolas de fa regiém; por fo que se ho
probado la factibilidad de estas actividades en lg zona, y se ha estado fomentando el desarrolfo inmobiliario orfentado a fa
atencién del turismo aprovechado las dreas de ploya, sol y mar que ofrece Buhfa de Kino, dando lugar a encuentros y
reuniones fomiliares. ...Los indicadores aqui considerados son niicleos poblacionales rurales y actividades productivos,
también se considera la red vial, la cual favorece la comunicacion del sitio a diferentes puntos y traslados de personal e
insumos.

Particularmente el sitio del proyecto, se encuentra delimitado en ef lado sur por el Cerro Prieto, por el lado norte por el
Desarrolfo inmobifiario Kino Bay Estates, por el lado este por la vialidad Av. Mar de Cortés la cual do acceso af zona y, del
lado ceste por zona de playa, como se puede notar en la zona de influencio inmediata, se llevan o cabo actividades
antropogénicas orientadas a casas habitacionales y turismo, por lo qtie la zona se encuentra perturbado y el impacto
ambiental que genere el proyecto no tendrd efectos adversos significativos para el medio y pueden prevenirse y

"

mitigarse....”,

Area de influencia:

“£f drea de influencia del proyecto comprende una superficie de 285.0 Has, entorno al perimetro del poligono del proyecto,
dentro del Sistema Ambiental delimitado de 2,100.00 Has, en general oproximadamente el 32.77% del drea de influencia
corresponde a zona de asentamientos humanos con infraestructura de servicios urbanos y uso habitacional turistico; el
18.24% u terrenos sin vegetacion, el 22.8% a terrenos con matorral sarcocaule y el 26.14% a terrenas con matorral desértico
micréfilo”.

2025 Blyd, Paseo del Rio Sonora y Galeana 5/N, Centro de Gobierno, Edifivie Hermosillo, 2do Nivel, T.P. 83270, Hermosille, Sonera
anG de Tel: {662) 2592702 www.gob.mx/semarnat

~} La Mujer
" Indigena

”




Medio Ambiente

Secretarfz de Medio Amblente ¥ Recurses Naturales

Oficina de Representacién de la Semarnat
en el Estado de Sonora

Unidad de Gestion Ambiental

No. de bitacora: 26/MP-0132/08/24
Clave de proyecto: 26502024TD042

Oficio: ORSON-IA-0114/2025

Hermosillo, Sonora a 03 de marzo del 2025.

Diagnéstico ambiental:

“La tendencia del comportamiento de los procesos de deterioro ambiental en el Sistema ambiental donde se ubica el
proyecto se orientan hatia un uso del suefo de edificaciones para asentamientos humanos y actividades de turismo yde
reproduccion de especies marinas en ambiente controlado._Son moderados los Jevantamientos de polvo en el drea de
influencia, estos ocurren principalmente por el trénsito de vehiculos por los caminos de terracerfa y minimos en el sitio del
proyecto. .... La vegetacion de matorrol sarcocaufe y de matorral desértico microfilo presentes en el Sistema ambiental
permanecerdn tal cual, ya que no se realizardn obras y actividades en ellas, fuera del perimetro del predio def proyecto y, al
no tener el sitio del proyecto estos tipos de vegetacién.

---LOS recursos naturales que se verdn afectados por este proyecto serdn principaimente el paisaje y el suelo; no se tendrd
impacto en vegetacién y fauna dado que éstas no existen en el sitio destinado af proyecto, dada fa perturbacion del drea
de influencia inmediata con edificaciones, linea de transmisién eléctrica, caminos pavimentados y de terraceria y
actividades y presencia antropogénica constante.

El sitio y zona de ubicacidn del proyecto se caracteriza por condiciones climdticas de alta temperatura, evaporacion y
humedad ambiental relativamente altas principalmente en verano asi como un suelo aluvial, el cual ha sido perturbado por
presencia de turistas que lo utilizan como estacionamiento lo que da por consecuencia que no haya presencia de flora y
fauna silvestres y; fuera de la zona de actividades antrépicas dentro del Sistema Ambiental ocurre una baja cobertura de
vegetacion y biodiversidad.

El relieve def terreno es ideal para la construccidn de las obras que se requieren para el proyecto ya que es un terreno con
pendiente suave.

La operacién del proyecto Fraccionarniento Residencial “Marina Kino”, se ve favorecida como en los desarroflos inmobiliarios
de la zona con abasto de agua y drenaje, medionte cisterna abastecida por pipas para el agua potable y uso de
biodigestores en cada lote como fosa séptica, en tanto llega a la zona la infraestructura de agua potable y alcantarillado
municipal, a fas cuales en su momento se conectard la infraestructura de servicios urbanos del proyecto.

Por otro lado, la ejecucion del proyecto, trae consigo un impacto social y econémico benéfico, para la comunidad de Bahia
de Kino y proveedores de servicios locoles y fordneos, al generar empleos directos e indirectos.

£l proyecto no se percibe como un alto generador de incrementos demogrdficos, ya que en el drea de 50,000.00 m2 y el
disefio del proyecto no o permite, sin embargo, el Programa Regional de Ordenamiento Territorial de la Costa del Estado de
Sonora y el H. Ayuntamiento de Hermosillo, contemplan esto drea con uso de suelo para Turismo Tradicional TT,
permitiendo el desarrolfo tipo habitacional residencial-turistico, ef cual estd en pleno crecimiento en fo zona....”

Integracion e interpretacién del inventario ambientai:

i
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“Para la determinacion del grado de alteracién ambiental en la zona se ha realizado una valoracién semicuantitativa de los
aspectos ambientales y socioeconémicos. Para tal determinacion las unidades de grado de alteracion se han clasificado
come alto, medio y bajo.

FACTORES COMPONENTES ESTADO AMBIENTAL GRADO DE
AMBIENTALES AMBIENTALES AFECTACION
MICROCLIMA SIN CAMBIO NULO
CLIMA CARACTERISTICAS AFECTACION DE VISIBILIDAD BAJO
ATMOSFERICAS EMISIONES DE POLVO
AFECTACION DE CONTINUIDAD NULO
ESTRUCTURA LITOLOGICA
GEOLOGIA Y CAMBIOS BAJO
MORFOLOGIA RELIEVE TOPOGRAFICOS
PAISAJE MEDIO
PROPIEDADES PERDIDA DE SUSTRATO BAJO
SUELOS PERDIDA DE
INFILTRACION CAPACIDAD DE MEDIA
INFILTRACION-
EROSION
HIDROLOGIA AGUA AFECTACION DE MANTOS NULO
SUBTERRANEA
CORRIENTES SIN AFECTACION NULO
SUPERFICIALES
VEGETACION DIVERSIDAD SIN AFECTACION NULO
PERDIDA DE
COBERTURA DENSIDADES MEDIC
POBLACIONALES
FAUNA AFECTACION DE
HABITAT NICHOS BAJO
REDUCCION
POBLACION POR MEDIO
DESPLAZAMIENTO
POBLACION CALIDAD DF VIDA REDUCCION DE ACTIVIDAD NULO
PECUARIA
ALTERNATIVAS GENERACION DE EMPLEO MEDIO
ECONOMICAS
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VIIL- Que en cuanto a la identificacién, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales que se
podrian generar al ejecutarse el proyecto Fraccionamiento Residencial “Marina Kino” manifestada por
la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A. DE C.V., se resume lo siguiente:

Impactos ambientales generados:

“Una vez ejecutado el proyecto ....... se habrd modificado ligeramente ef paisaje, sumdndose al existente y generado por las
casas habitacionales e infraestructura urbana del érea de influencia inmediata.

Lo efecucicn del proyecto cambiard el paisaje de la superficie del predijo de, terreno baldio, carente de vegetacion ¥ usado
como estacionamiento por turistas que visitan la playa Bay Estela...

Lo nivelacidn del terreno paro fas obras, modificard lo pendiente notural del terreno, sin embargo, esto Serd poco
significativo ya que se aprovechard los desniveles del predio para dar a los edificaciones una vista panordmica de fos
alrededores y hacia ef Golfo de California.

Las vialidades del Fraccionamiento serdn povimentadas a fin de evitar el levantamiento de polve y la afectacion de fa
calidad del aire al circular los vehiculos de los usuarios del Fraccionamiento, reduciendo a su vez lo erosién del suelo. ...

En la operacién los residuos sélidos que se generen serdn del tipo doméstico, sin embargo, no se verdn tiraderos de éstos of
aire libre, ya que serdn colectados directamente en cada lote habitacional, para su eventual transporte al sitio de disposicion
final, por prestadores de servicios y/o por el H. Ayuntamiento.

No se consideran otras posibles afectaciones ol escenario ambiental de la zonag, ya que la infraestructura urbana
subterrdnea del proyecto pasard desapercibida y los residuos sélidos generados estardn bajo un control estricto de
recoleccion y disposicidn final en ef refleno sanitario municipal, evitando tiraderos af aire libre Y afectaciones al medio...”

“..Identificacién de los efectos en el sistema ambiental.

Las afectaciones ocurrirdn en el elemento suelo, principalmente por fos movimientos que se realizardn de suelo para los
nivelaciones requeridas del terreno para las obras a desarrollar y la compactacion que se requiere para dar estabilidod a las
obras.

No ocurrird afectacion a la flora y fauna, ya que estas estdn ousentes en el predio Y. en el drea de influencio ocurre
asentamientos humanos, infraestructura urbana y turistas de playa.

La calidad del aire se verd afectada por emisiones de gases o fa atmésfera por el empleo de maquinaria pesada, asi como
por el levantamiento de particulas de  polvo, sin embargo, este efecto serd por breve tiempo mientras se lfeva o cabe fa
preparacion del sitio y construccidn, ademds, las corrientes de aire en esta zona abierta permiten la disipacidn inmediata de
fos gases, siendo poco notorios.
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Las aguas residuales originadas por la operacién del proyecto serdn conducidas al biodigestor y/o a la red de drenaje
municipal en su momento, por fo que no ocurrirén gfectaciones al suelo y af agua.

..Evaluacion de los impactos.

De los impactos que generard el proyecto, uno de los mds importantes es durante la operacion y corresponde o lu descarga
de aguas domésticas y la generacidn de residuos sélidos, los cuales de no disponerse adecuadamente pudieran tener un
efecto negativo en el entorno y en la comunidad generando conflicto sociol, sin embargo, esto es poco probable ya que ef
servicio de manejo para estos residuos estd asegurodo por el H. Ayuntamiento y/o prestadores de servicios particulares....

De acuerdo con la metodologia empleada para evaluar los impactos ambientales, esta arrojé lo siguiente:

En la etapa de preparacién del sitio se obtuvieron 45 impactos en total, siendo 24 adversos poco significativos, reversibles
(a/r); 2 adversos significativos irreversibles (A/ir} y 19 benéficos poco significativos reversibles (b/r), estos ditimos  al medio
socioecondémico.

En lu etapa de construccién se obtuvieron un total de 54 impactos siendo estos: 14 adversos significativos irreversibles (A/ir),
2 adversos poco significativos irreversibles {a/ir), 12 adversos poco significativos reversibles (a/r), 1 benéfico significativo
irreversible (B/ir), 2 benéfico significativo reversibles (B/r} y 23 benéficos poco significativos reversibles {b/r). Los impactos
benéficos inciden en el medio socioecondmico.

En la etapa de operacién y mantenimiento, se obtuvieron un total de 18 impactos, siendo 12 adversos poco significativos
reversibles (a/r), 2 benéficos significativos irreversible (B/ir} y 4 benéficos poco significativos reversibles (b/r).”

Etapua
Impactos ambientales Preparacién Construccion Operacion y Total
del sitio mantenimiento
Adversos poco significativos reversibles (a/r) 24 12 12 48
Adversos poco significativos irreversibles (a/ir) 2 2
Adversos significativos irreversibles (A/ir) 2 14 16
Benéficos poco significativos reversibles (h/r) 79 23 4 46
Benéficos significativos reversibles {B/r) 2 2
Benéfico significativo irreversible (B/ir) l 2 3
Total 45 54 18 117

CONCLUSION: En la etapa de construccién es donde se identificaron el mayor numero de impactos
ambientales de los cuales 14 son adversos significativos irreversibles sin embargo no existe un alto riesgo
que pudiese provocar deterioro ecolégico considerable ya que dichos impactos son puntuales y no pone
en riesgo la diversidad biolégica, ni flujos hidrolégicos superficiales entre otros derivado de las
caracteristicas de la naturaleza y del sitio del proyecto, por lo que queda demostrado su factibilidad de
desarrollarse.
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IX.- Que ia empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A. DE C.V. manifiesta gue se tomaran las
siguientes medidas de mitigacidn para los impactos ambientales detectados:

“.-..Medidas preventivas

Las medidas en general que se aplicarén para mitigar los impactos que ocasione el proyecto Fraccionamiento
Residencial “Marina Kino”, durante fas diferentes actividades que se efectuardn durante las etapas de
preparacion del sitio, construccién y operacién-mantenimiento son;

- Capacitacion ambiental ol personal que fabore en ef proyecto.

- Aplicacién de riegos para reducir la alteracién de fa calidad del aire por levantamiento de polvos.

- Mantenimiento de maquinaria.

- Proteccidn del suelo contra contaminacion ocasionada por derrames de combustibles Y aceites.

- Manejo y disposicién de residuos.

- Establecimiento de dreas verdes y jardinadas.

Escenario ambiental considerando el proyecto sin medidas de mitigacion:

Suefo. - Al realizar fa limpieza del predio, el suelo estard expuesto a la erosién por el viento. Cambiard
ligeramente la topografia del sitio, para dar nivel y estabilidad a los lotes habitacionales y viglidades.

La dfectacidn sobre ef suelo solamente se dard dentro de los sitios de trabajo, por lo que se espera quie
represente una ligera modificacidn,

Atmdsfera-Paisaje. - Ocurrirén levantamientos de poilvo por la limpieza del predio y movimientos de tierra, asi
como emisiones de gases y ruido, afectando lo calidad del aire, por la operacién de maquinaria.

fauna. - La fauno de por si estd ausente en el predio, lao utilizacién de maquinaria para los actividades del
proyecto desde la preparacién del sitio, la construccidn y la etapa de operacién ¥ mantenimiento, generan ruido,
el cual contribuye ol ahuyentamiento de la fauna.

Residuos. - Los residuos de la limpieza del predio, asi como de los generados por las actividades det proyecto
como suelo, tuberia de PVC, pedaceria de alambre, cable, empaques pldsticos, aceites lubricantes gastados, y, de
alimentos del personal, etc, pueden afectar las caracterfsticas fisicequimicas del suelo, la calidad dei aire, y lo
fragmentacién del paisaje, si se depositan af aire libre. Ademds, los vientos pueden dispersar dichos residuos
afectando el paisaje y depasitindolos en los alrededores.

Escenario ambiental con ef proyecto y medidas de mitigacién:

Suelo, - Se aplicard riegos para reducir la erosion del suelo. £f establecimiento de las edificaciones hobitacionales
y vialidades, vendrén a reducir la erosién del suelo. La topografia del suelo necesariamente tendrd que ser
afectada para dar nivelacion aof sitio de obras y aprovechar los desniveles para ef disefio arquitecténico de las
edificaciones habitacionales.

Atmosfera-Paisaje. - Los levantamientos de polvo, los  cuales serdn fugaces serdn mitigados aplicando riegos;
en cuanto g las emisiones de gases y ruido, se dard un mantenimiento preventivo o fa maguinaria y equipos a fin
de gue sean minimas estas emisiones, reduciendo las posibles afectaciones af medio.

Fauno. - Durante la preparacién del sitio y construccién, se ahuyentard a la  founa que pudiera acercarse al
predio y sus colindancias, hacia fas zonas con mayor vegetacién y menos perturbaciones como el Cerro
Prieto, para evitar que sea dofio por las actividades del proyecto y permanezcan en el sistema ambiental. Por
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otra parte, con la operacién del proyecto la fauna seguird manteniéndose ahuyentada, por lg presencia de
residentes y por la de las casas presentes en la zona, osi como por el paso de vehiculos por fos caminos de la
Zona y por la presencia de turistas en ef drea.

Residuos. - Los residuos generados, serdn retirados en forma periddica, para evitar que se dispersen en el medio.
Para prevenir arrastres en caso de fluvias torrenciales, los residuos no se ubicordn en sitios de escurrimientos,
serdn colectados y depositados en contenedores en el drea del proyecto y, trasladados al relleno sanitario o
donde disponga el H. Ayuntamiento y serdn retirados por prestadores de servicios, sequn el tipo de residuo; de
este modo se tendrd una obra limpia...”

X.- Que esta Oficina de Representacion de SEMARNAT Sonora en base al Articulo 45 fraccion IT del Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente
donde se establece que, una vez concluida la evaluacion de la manifestacién de impacto ambiental, debe emitir,
fundada y motivada, la resolucion correspandiente en la que se podra: autorizar total o parcialmente la realizacion de
la.obra o actividad de manera condicionada. En este caso la Secretarfa podré sujetar la realizacion de la obra o
actividad a ta modificacién del proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacién gue
tengan por objeto evitar, atenuar o compensar los impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos en
operacién normal, etapa de abandono, término de vida Gtil del proyecto, o en caso de accidente; por lo que se
determina, que el proyecto Fraccionamiento Residencial “Marina Kino” es viable de desarrollarse en el area vy sitio
propuesto con base en la dictaminacién de la informacién proporcionada por el solicitante cuyo contenido se
presume cierto atendiendo al principio de buena fe, salvo que la autoridad verificadora determine lo contrario, asi
como también la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A. DE C.V. aplique correctamente las medidas de
prevencién, y de mitigaciones propuestas y sefialadas en el manifiesto de impacto ambiental y del cumplimiento a los
Términos y Condicionantes del presente oficio resolutivo para efecto de minimizar, reducir y compensar las
afectaciones de tipo ambiental que el proyecto pudiera ocasionar durante sus etapas de preparacion del sitio,
operacidn, mantenimiento y abandono.

Ademds, el sitio del proyecto Fraccionamiento Residencial “Marina Kino” no se encuentra en dreas naturales
protegidas de caracter federal o estatal decretada ni sitios Ramsar, no se contrapone con los usos de suelo
especificados para la zona.

XI.- Que no hubo solicitud por parte de la comunidad para llevar a cabo una consulta publica de conformidad a lo
establecido en el parrafo tercero del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente,

XIL- Que de acuerdo a lo manifestado por la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA $.A. DE C.V. el sitio del
proyecto Fraccionamiento Residencial “Marina Kino” no forma parte 6 no tiene incidencia de alguna comunidad
indigena.

Con base en lo expuesto y con fundamento en los articulos 8, péarrafo segundo, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis, fraccién XI de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 16, fraccion X
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 5, fraccion X, 28, fraccion IX, 30 y 35 fraccion II de la Ley General
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del Equilibrio Ecolgico y la Proteccién al Ambiente; 4, fraccién I, 5 inciso Q). 44, 45, fraccion 11, 48, 49 y 57 de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de
mayo del 2000; del Articulo 34, 35 fraccion X inciso ¢, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidén el 27 de julio de 2022; esta Oficina de
Representacién de SEMARNAT en el estado de Sonora resuelve que el proyecto Fraccionamiente Residencial
“Marina Kino” de referencia ES PROCEDENTE, por lo que se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA EN MATERIA
DE IMPACTO AMBIENTAL, el desarrollo del proyecto, debiendo sujetarse a los siguientes:

PRIMERO. - Que la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A. DE C.V. podra realizar las obras y actividades
de preparacién del sitio, construccion y operacion del proyecto denominado Fraccionamiento Residencial “Marina
Kino” el cual comprende 63 lotes habitacionales, vialidades, servicios de agua, drenaje, electricidad, area jardinada,
areas verdes y, area de reserva; 10s lotes habitacionales estin destinados a casas habitacionales de 2 a 3 niveles, en
cada lote se construird una casa diferente de acuerdo al gusto del comprador. Los lotes habitacionales comprenderén
una superficie de 25,372.29 m?, las éreas jardinadas 6 lotes sumando una superficie de 1,269.49 m?, las 4reas verdes 4
lotes que representan 1,606.83 m?, las vialidades y banquetas se construiran en una superficie de 15,768.29 m* y el
area de reserva tendrd una superficie de 5,983.10 m2 El proyecto se desarrollard en una superficie de 50,000.00 m? (5
hectareas) en la localidad turistica de Bahia de Kino dentro del municipio de Hermosillo, estado de Sonora.

Las obras y actividades de infraestructura por etapa del proyecto Fraccionamiento Residencial “Marina
Kino” que se autorizan son las siguientes:

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO:
Trazo y delimitacién de obras.
Despalme, limpieza, nivelacidn.

Corte y terraplenes

ETAPA DE CONSTRUCCION:

Barda perimetral.

Instalacién de red de agua potable y drenaje sanitario, para su conexién en su momento a la red municipal.
Instalacién eléctrica.

Vialidades: de 10 m de ancho con dos carriles de circulacién con un ancho de 4.0 m por sentido y banqueta de 2.0 m.
De 20.7 m de ancho, con dos carriles de circulacién por sentido con un ancho de 3.5 m cada uno, camelién central de
2.750 my al exterior andador natural. De 15.5 m de ancho, con un carril por sentido con un ancho de 4.0 m, ai
exterior de estos por un lado banqueta de 2.0 metros y por otro estacionamiento de 5.50 m.

Construccién de viviendas.

Area verde y jardinada.

Biodigestor autolimpiable Rotoplas.
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ETAPA DE OPERACION MANTENIMIENTO:

Instalacién del biodigestor en los lotes habitacionales para las aguas residuales domésticas. Se darad mantenimiento a
la infraestructura instalada (cada 3 6 6 meses) asi como el control de fauna nociva {cada 6 meses a una vez por afio).

SEGUNDO. - La presente autorizacién tendrd UNA VIGENCIA de 04 ANOS para las etapas de preparacion del sitio y
construccion, la operacidn y mantenimiento del proyecto Fraccionamiento Residencial “Marina Kino" se estima una
vida Gtil de 21 ANOS para un total de 25 ANOS. Dichos plazos daran inicio a partir del dia siguiente a la recepcion de
la presente autorizacién y podran ser prorrogados por Unica ocasion a juicio de esta Secretarfa, siempre y cuando la
empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A. DE C.V. lo solicite por escrito a esta Oficina de Representacién de
SEMARNAT en el estado de Sonora con treinta dias naturales de antelacién a la fecha de su vencimiento.

Asf mismo, dicha solicitud deberd acompafiarse con el oficio emitido por la Oficina de Representacion de Ia
Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Sonora, donde se valide que la empresa
PLAYAS DE KINO DESARROLLADCRA S.A. PE C.V., ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes
establecidas en la presente autorizacién.

TERCERO. - La empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA $.A. DE C.V. queda sujeta a cumplir con las
obligaciones contenidas en el articule 50, del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental de la
LGEEPA, en caso de que desista de realizar ias obras motivo de la presente autorizacién, para que esta Secretaria
determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

CUARTO. - De acuerdo con lo sefialado por el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA 5.A. DEC.V.,, debera hacer del conocimiento de
esta Oficina de Representacién de SEMARNAT en el estado de Sonora, de manera previa, cualquier eventual
modificacién al proyecto que se aparte de lo manifestado, incluyendo lo referente a los tiempos de ejecucién de los
trabajos, para que con toda oportunidad se determine lo procedente, de acuerdo con la legislacion ambiental
vigente, asl como cumplir con los requisitos del tramite de homoclave SEMARNAT-04-008 inscrito por esta Secretaria
en la Comisién Nacional de Mejora Regulatoria, para que con toda oportunidad esta Secretaria determine lo
procedente. Queda estrictamente prohibido desarroilar obras de preparacién y construccion distintas a las sefialadas
en |la presente autorizacién.

QUINTO. - De conformidad con el articulo 35 Gitimo péarrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, la presente autorizacién sélo se refiere a los aspectos ambientales de las obras y
actividades descritas en el Término Primero. Por ninglin motivo la presente autorizacién constituye un permiso de
inicio de obras y actividades, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que quedan a
salvo las acciones que determine la propia Secretaria, las autoridades federales, estatales y municipales, ante la
eventualidad de que la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A. DE C.V., no pudiera demostrarlo en su
oportunidad.
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SEXTO.- La preparacion del sitio, construccion, operacién y mantenimiento de las obras del proyecto
Fraccionamiento Residencial “Marina Kino”, promovido por la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A.
DE C.V. de acuerdo al articulo 47 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
deberan sujetarse a la descripcién contenida en la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad particular, en los
planos del proyecto, a lo dispuesto en la presente resolucién y las normas oficiales mexicanas que al efecto se
expidan y en las demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables conforme a las siguientes:

I. GENERALES

La empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A. DE C.V. debe:

1. Cumplir con tedas y cada una de las medidas de prevencion, proteccién, control, mitigacion y restauracién
propuestas en la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular del proyectc Fraccionamiento
Residencial “Marina Kino”, asi como de las condicionantes establecidas en la presente resolucién. El promovente es
el responsable de que la calidad de la informacién presentada en los reportes ¢ informes, permita a la autoridad
correspondiente evaluar y, en su caso, verificar el cumplimiento de las condicionantes.

2. Con el fin de evitar impactos ambientales negativos al ecosistema circundante del proyecto, por fallas o accidentes
durante la realizacién del proyecto y llevar un control la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A. DE C.V.
debe elaborar y presentar un Programa de Vigilancia Ambiental donde se contemplen las medidas a desarroilar en
materia de prevencidn, supervision, mantenimiento, inspeccién y vigilancia de todas las actividades que se realicen
durante la construccién en materia ambiental. El Programa debe desarrollarse y presentarse al concluir las obras del
cambio de uso del suelo forestal, ante la Oficina de Representacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el Estado y copia de recibido ante esta Oficina de Representacién de SEMARNAT en el estado de Sonora,
debiendo mantenerse en el sitio para cuando la autoridad competente lo requiera.

3. Informar a esta Secretarfa, a través de la Oficina de Representacidn de PROFEPA en el estado de Sonora, de
cualquier eventualidad que pudiera presentarse en las distintas etapas del proyecto y que pudieran generar riesgo a
la salud y el medio ambiente. Este aviso debe de presentarlo por escrito dentro de las siguientes 48 horas de ocurrido
el evento.

4. En materia de ruido, la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A. DE C.V., debe cumplir con lo
establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994 que establece los limites maximos permisibles
de emisién de ruido de las fuentes fijas y sus métodos de medicidn, publicado en el Biaric Oficial de la Federacion el
13 de enero de 1995.
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5. Previo al inicio de actividades, las areas que contempla el proyecto Fraccionamiento Residencial “Marina Kino",
deben contar en el sitio, con una adecuada sefalizacion preventiva, restrictiva e informativa, dirigida a la poblacién en
general, y a los mismos trabajadores, en la que se haga referencia a los obras y actividades que la empresa PLAYAS
DE KINO DESARROLLADORA S.A. DE C.V. realiza en el lugar.

6. Debe considerar en el desarrollo del proyecto los siguientes aspectos:

e Evitar derrames de combustible dentro y fuera del &rea del proyecto.

e Evitar la compactacion de suelos que sean innecesarios para el desarrollo de las actividades del proyecto.
e Evitar la apertura de brechas fuera del drea autorizada.

Queda estrictamente prohibido a la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A.DE C.V.:

7. Realizar cualquier tipo de obras y/o procedimientos distintos a los sefialados en este oficio resolutive, que pudiera
provocar alteraciones al medio.

8. La captura, colecta, comercializacidn y trafico de fauna silvestre, asi como actividades de caceria, por lo que, la
empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A. DE C.V. sera responsable de la negligencia con la que el personal
gue intervenga en este proyecto acate esta disposicion. En caso de que se pretenda realizar algan aprovechamiento
de fauna silvestre, debe contar previamente con el permiso y/o autorizacién correspondiente.

9. Efectuar el mantenimiento, lavado y/o reparacién de la maquinaria y equipo cerca del cuerpo de agua, sin las
medidas de proteccién suficientes, para eflo debe realizarse en lugar y condiciones adecuadas para evitar la
contaminacion del suelo,

10. Depositar, dispersar o descargar, cualquier tipo de residuo, solido o liquido dentro y fuera del drea del proyecto.
Por lo que, se debe ubicar en sitios estratégicos contenedores con tapa, a fin de que los residuos generados durante
las diferentes etapas del proyecto sean depositados adecuadamente en el sitio o para posteriormente trasladartos al
sitio acordado con las autoridades locales de ser el caso.

11. En caso de violacién de esta disposicién por parte del personal que intervenga en este proyecto, la empresa
PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A. DE C.V. se hara acreedora a las sanciones que resulten aplicables. Por tal
motivo, debe promover entre sus trabajadores el conocimiento de las disposiciones y sancicnes que la LGEEPA
establece para tales fines,

12. La empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S$.A. DE C.V., debe cerciorarse que las actividades del proyecto
Eraccionamiento Residencial “Marina Kino”, no interfieran con actividades productivas que se desarrollen en la
zona o en dreas aledafas.

13. La empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A. DE C.V. es responsable de los residuos peligrosos que se
generen durante la realizacion del proyecto, tales como lubricantes, grasas, aditivos, aceites, entre otros, producto
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del mantenimiento de la maquinaria y equipo utilizados. Por lo que, debe manejar los residuos peligrosos de acuerdo
a las condiciones previstas en la Ley General para la Prevencién y Gestidn Integral de los Residuos, el Reglamento de
la LGEEPA en materia de Residuos Peligrosos y sus Normas Oficiales Mexicanas vigentes.

T14. En caso de que se contraten los servicios para el mantenimiento del equipo y magquinaria, la empresa PLAYAS DE
KINO DESARROLLADORA S.A. DE C.V. debe supervisar a la Compafiia responsable de realizar tales actividades. El
promovente NO debe instalar, ni almacenar ningin tipo de combustible dentro del drea del proyecto, en caso de
requerirse, debe solicitar previamente a la autoridad competente ef permiso correspondiente y notificar a esta
Secretarfa

15. La empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A. DE C.V. durante las diversas actividades del proyecto
Fraccionamiento Residencial “Marina Kino”, debe considerar las siguientes medidas, a fin de reducir las emisiones
de polvos.,

* Regular la velocidad de los vehiculos y maquinaria dentro del drea del proyecto, procurando que no excedan de
la velocidad establecida por las normas de seguridad establecidas por la empresa PLAYAS DE KINO
DESARROLLADORA S.A. DE C.V.

16. La empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A. DE C.V. deber3 indluir el siguiente formato de identificacidn
en la primera pagina, en todo documento ingresado como cumplimiento al presente resolutivo, asi como cualguier
tramite o documento que se presente en referencia al proyecto Fraccionamiento Residencial “Marina Kino”
autorizado mediante el presente oficio:

Formato de Identificacién del Proyecto

Bitacora Clave de Proyecto | Nombre dei Fraccionamiento Residencial
Proyecto: “Marina Kino".
Nombre del PLAYAS DE KINO
26/MP- Prormovente: DESARROLLADORA S.A. DE Cv.
26502023TD039 . .
0132/08/24 Oficio Resolutivo: ORSON-IA-0114/2025.
Fecha del Oficio: 03 de marzo del 2025.

SEPTIMO. - La empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA $.A. DE C.V. debera dar aviso a la Secretaria del inicio

y la conclusién dei proyecto, conforme a lo establecido en el articufo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la

LGEEPA en Materia de Evaluacidn del impacto Ambiental. Para fo cual comunicard por escrito a la Oficina de

Representacidn de [a Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado y a esta Oficina de Representacién

de SEMARNAT en el estado de Sonora, la fecha de inicio de las obras autorizadas, dentro de los diez dias siguientes a

que hayan dado principio; asf como la fecha de terminacién de dichas obras, dentro de los diez dias posteriores a que
esto ocurra.
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OCTAVO. - Con el fin de evitar impactos ambientales negativos al ecosistema circundante durante la realizacion del
proyecto y llevar un control, la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA 5.A. DE C.V. debe formular y presentar
un Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) de manera previa a la fecha de inicio de obras y/o actividades
relacionadas con el proyecto, el cual debera incluir:

. Objetivos.

Il. Metasy alcances

I1l. Responsables de la ejecucién del programa.

IV. Medidas especificas que se emplearan para prevenir y mitigar los Impactos Ambientales, cumplir con la
LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, Normas Oficiales Mexicanas y
demds ordenamientos legales en la materia aplicables al proyecto, asi como los TERMINOS del presente
resolutivo.

V. Programa calendarizado de la aplicacién del misme.

VI. Anélisis de los resultados obtenidos de la aplicacién del mismo.

VII. Conclusiones

Una vez presentado el Programa de Vigilancia Ambiental La promovente debera presentar los resultados de la
aplicacién del mismo, a través de la presentacién de Informes Semestrales, en original a la Oficina de Representacién
de la PROFEPA en el Estado de Sonora y copia del mismo, asi como de la constancia de recepcidn a esta Oficina de
Representacion de SEMARNAT en el estado de Sonora, para conocimiento.

NOVENO. - La presente resolucién a favor de la PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A. DE C.V. ¢s personal.
En caso de transferir los derechos y obligaciones contenidos en este documento, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A. DE C.V. debera notificarle por escrito
a esta autoridad.

Es conveniente sefalar que la transferencia de los derechos de la autorizacion a la que se refiere el parrafo
anterior, se acordara Unica y exclusivamente, en el caso de que el interesado en desarrollar el proyecto,
ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, Ja decisicn de sujetarse, apegarse y responsabilizarse de los
derechos y obligaciones impuestos a la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A. DE C.V. para la
realizacion del proyecto en materia de impacto ambiental,

DECIMO. - Esta resolucién se emite sin perjuicio de que la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA,
S.A. DE C.V. tramite y, en su caso, obtenga las autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y andlogos que
sean requisito para la realizacién de las actividades motivo del presente, cuando asi lo consideren las leyes y
los reglamentos que corresponde aplicar a esta Oficina de Representacion de SEMARNAT Soncra y a otras
autoridades Federales, Estatates o Municipales.

Para la realizacién de ias actividades del proyecto Fraccionamiento Residencial “Marina Kino” la empresa
PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A DE C. V., debe gestionar las autorizaciones cerrespondientes ante la
autoridad Estatal y/o Municipal competente,
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DECIMO PRIMERO.- Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales gue haya firmado la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A. DE C.V. para |a
legal construccién y operacién del proyecto, asi como del cumplimiento a las condicionantes o requisitos que
se incluyan en otras autorizaciones, licencias Y permisos U otros ordenamientos legales en general, gue
requieran de otras autoridades competentes para la realizacién de la actividad propuesta en el manifiesto de
impacto ambientai.

DECIMO SEGUNDO. - Serén nulos de pleno derecho todos los actos que se efectiien en contravencidn a lo
dispuesto en la presente autcrizacion.

DECIMO TERCERO. - La empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A. DE C.V. serd la Unica
responsable de ejecutar las obras y acciones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aguellos
impactos ambientales adversos atribuibles a la realizacién ¥ operacién de las obras autorizadas, que no hayan
sido consideradoes en la Manifestacidn de Impacto Ambiental, asi como en el presente documento.

Por [o tanto, la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A. DE C.V. serd [a responsable ante la
Procuraduria Federal de Proteccidn 2l Ambiente, de cualquier ilicito, en materia de impacto Ambiental, en el
que incurran las compafias o el personal que se contrate para efectuar la preparacién, construccién y
operacién del proyecto Fraccionamiento Residencial “Marina Kino”, promovido por la empresa PLAYAS DE
KINO DESARROLLADORA S.A. DE C.V. Por tal motivo, deberd vigilar que' las compafifas o el personal que se
contrate, acaten los Términos y las Condicionantes a los cuales queda sujeta la presente autorizacion.

En caso de que las obras ocasionardn afectaciones que llegasen a alterar el equilibrio ecoldgico, se ajustardn a
lo provisto en el Articulo 56 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

DECIMO CUARTO. - L3 empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A. DE C.V. deberd mantener en el
sitio del proyecto una copia del expediente de la manifestacién de impacto ambiental, de los planos del
proyecto, la informacién adicional; asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la
autoridad competente gue asf lo requiere. Asimismo, para la autorizacién de futuras obras dentro del predio &
en terrenos aledafios al mismo, la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A. DE C.V. debera hacer
referencia a esta resolucién, con el objeto de que se consideren los impactos sinérgicos que se pudieran
presentar.

DECIMO QUINTO. - La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Neturales, con fundamento en el Articulo
34 y 35 fraccion X inciso ¢) del Reglamento Interior de esta Secretaria, podrd modificar, suspender, anular 6
revocar la Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, si estuviera en riesgo el equilibrio ecoldgico o se
produjeran afectaciones nocivas imprevistas en el ambiente. La presente resolucion ha sido otorgada por esta
Unidad Administrativa con base en la dictaminacién de |z informacion proporcionada por el solicitante cuyo
contenido se presume cierto atendiendo al principic de buena fe, salve que la autoridad verificadora
determine lo contrario.

DECIMO SEXTO. - La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los términos establecidos en el presente
instrumento, asi como los ordenamiantos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercitara
entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA 2n Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental.
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El incurnplimiento a las condicionantes fijadas en esta Resolucién, la LGEEPA, los Reglamentos, las Normas
Oficiales Mexicanas y demas instrumentos juridicos vigentes que sean aplicables a la gjecucion del proyecto
en sus distintas etapas, asi como la presentacion de quejas hacia la rmisma en forma justificada y reiterada, 0 a
la ocurrencia de eventos que pongan en peligro la vida humana gue ocasionen dafios al medic ambiente y a
los bienes particulares o nacionales, podran ser causas suficientes para que la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales imponga a la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A. DE C.V. las sancicnes gque
correspondan de conformidad al Titulo Sexto, Capitule IV de la LGEEPA.

DECIMO SEPTIMO. - Notifiquese la presente resolucién por alguno de los medios legales previstos por el
Articulo 35 y demds relativos aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrative,
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