Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacién de la Semarnat
en el Estado de Sonora

I. Nombre del drea que clasifica.
Oficina de Representacién de SEMARNAT en el estado de Sonora.
Unidad de Gestién Ambiental - Impacto Ambiental

II. Identificacién del documento del que se elabora la versién publica.
Se elabora la versién plblica de la recepcién, evaluacién y resolucién de la Manifestacién de
Impacto Ambiental en su modalidad particular Modalidad A, no incluye actividad altamente riesgosa
(SEMARNAT-04-002-A).

III. Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que lo conforman.
La parte de DATOS PERSONALES concernientes a una persona identificada o identificable tales
como: 1)Domicilio o direccién de personas fisicas; 2) Ndmero telefénico particular y correo
electronico de terceros.; 3) Clave de credencial de Elector (OCR, domicilio, fotografia); 4) RFC de
personas fisicas; Revoca: Teléfono y/o correo electrénico de terceros. Firmade terceros. Consta de
05 versiones publicas cantidad reportada por el periodo del 1% trimestre del 01 de enero del 2025 al
31 de junio del 2025.

IV. Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los articulos, fraccidn(es), parrafo(s) con
base en los cuales se sustenta la clasificacién; asi como las razones o circunstancias que motivaron la

misma.
La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con fundamento en los articulos 70 fraccién
XXVII asi como también 116 primer pérrafo de la LGTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse
de datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular del drea:

Y RECURSOS NATURALES
DELEGACION FEDERAL EN
EL ESTADO DE SONCRA
VI. Fecha nimero e hipervinculo al acta de la sesion de comité donde se aprobé la versién publica:

ACTA_08_2025_SIPOT_1T_2025_FXXVII, en la sesion celebrada el 22 de abril del 2025.

Finalvmente se informa que el hipervinculo para consultar el
ACTA_08_2025_SIPOT_1T_2025_FXXVII es el siguiente:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/ inai/XXXIX/2025/SIPOT/ACTA_08_2025_SIPOT_1T_2025 FXXVII.pdf
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Oficina de Representacién de la Semarnat
en el Estado de Sonora

Unidad de Gestién Ambiental

No. de bitdcora: 26/MP-0210/12/22
Clave de proyecto: 26502022UD0%4

Oficio: ORSON-IA-0149/2025

Hermasillo, Sonora a 13 de marzo del 2025.

INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V.
C. Fernando Calles S&nchez

Representante Legal

Presente

En referencia a lo dispuesto en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su Articulo 28 establece que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) dictamina las condiciones a
que se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o
rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el ambiente y que en relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y
actividades que dicho lineamiento enlista, requerirédn previamente la autorizacién en materia de impacto
ambiental de la SEMARNAT y a consecuencia de analizar y evaluar la Manifestacién de Impacto Ambiental,
modalidad particular del proyecto solicita a esta Secretaria la autorizacién para concluir las actividades de
Preparacién del sitio, Construccién, Operacién y Mantenimiento del proyecto denominado “Torre de
Departamentos BONANZA”, en un 4rea de 1,748.21 m’, el cual consiste en un torre de departamentos
bonanza de tres niveles, con albercas y equipos totalmente eléctricos, si como cuarto de mantenimiento
y servicios, drea comun, exterior, terrazas, andadores y banguetas, escaleras y estacionamiento.
ocupando una superficie de 1,748.21m2, existiendo acceso a la red de agua potable y luz eléctrica
existente, localizado en Avenida Mar de Cortes N°® 7011 esquina con calle Napoles, en Bahia de Kino
Nuevo, en el municipio de Hermosillo, Sonora, Coordenadas Geogréficas (DATUM WGS84) del centroide
del predio 28°52'30.18” Latitud Norte y 112°01°09.28" Longitud Oeste, promovido por la empresa
INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V.

RESULTANDO: .0
I Que el 14 de diciembre del 2022, se recibié en esta Oficina de Representacién de SEMARNAT en Sonora, |a
manifestacién de impacto ambiental modalidad particular, no incluye riesgo, para desarrollar el proyecto
“Torre de Departamentos BONANZA” promovido por empresa la INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A.
DE C.V.

II. Que fue publicado el ingreso al procedimiento de evaluacién del proyecto “Torre de Departamentos

BONANZA” en la Gaceta Ecoldgica afo XIX, No. DGIRA/058/22 publicado el 15 de diciembre del 2022, con

¢
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Sacrataria do Medio Ambicnte y Recursos Narurales

Oficina de Representacién de la Semarnat
en el Estado de Sonora

Unidad de Gestidon Ambiental

No. de bitadcora: 26/MP-0210/12/22
Clave de proyecto: 2650202200094

Oficio: ORSON-IA-0149/2025

Hermasillo, Sonora a 13 de marzo del 2025,

el objetivo de dar cumplimiento al Articulo 37 del Reglamento de la Ley General del Equiiibrio Ecoldgico y
la Proteccion al Ambiente, en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Asi mismo de acuerdo al Art.
41 del reglamento en mencién se publicé en el dia 29 de diciembre del 2022 en el Expreso afio 17 nimerao
6434 de Hermosillo, Sonora, un extracto de la manifestacién de impacto ambiental del proyecto citado.

IIl.  Que con fecha 27 de julio del 2022 se publicé el Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Diario Oficial de la Federacién, el cual en su Articulo 35 fraccién X inciso
q), faculta a las oficinas de representacion en las entidades, para otorgar autorizaciones y las respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en
las disposiciones jurfdicas que resulten aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria, en materia de Manifestaciones de Impacto Ambiental

L Que presenta escritura No. 29,945, volumen 718 de fecha 18 de julio del 1994, donde se constituye la
empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V., ante el Lic. Rodolfo Montes de Oca Armstrong
y Lic. Luis Rubén Montes de Oca Mena, notarios puiblicos No. 39 en Hermosiilo, Sonora, asi mismo se acordd
conferir a favor del C. Fernando Calles Sanchez y con escritura No. 3,415 Volumen 19 ante la Notaria Pablica
No. 28 en Hermosillo, Sonora poder General para Pleitos y Cobranzas y Actos de Administracion, de ia
empresa promovente,

II. Que de acuerdo a lo manifestado por la empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V., el
proyecto “Torre de Departamentos BONANZA”, manifiesta la siguiente naturaleza del proyecto:

“I1.1.1 Naturaleza del Proyecto
El proyecto Torre de Departamentos Bononza es un desarrofio habitacional ubicado en Calle Mar de Cortez ¥ Calle Ndpoles en
Kino Mueve, Sonora. Se trata de una serie de departamentos de acuerdo con fg siguiente distribucién de dregs:

AREAS GENERALES

C.C 22-138-006 1,745.27 M2

DEPARTAMENTOS TIPO A
PLANTA BAJA 420.27 M2
CANTIDAD: 3 DEPARTAMENTOS

DEPARTAMENTOQS TIPG B
PLANTA BAJA 463.68 M2
CANTIDAD: 4 DEPARTAMENTOS

20 2 S 8lvd. Paseo del Rio Sonera vy Galeana S/N, Centra de Goblerno, Edificio Hermosilio, 2do Nivel, C.P. 83270, Hermasilo, Senora
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Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambignte y Resurses Naturales

Oficina de Representacién de la Semarnat
en el Estado de Sonora

Unidad de Gestién Ambiental

No. de bitécora: 26/MP-0210/12/22
Clave de proyecto: 26502022UD094

Oficio: ORSON-IA-0149/2025

Hermosillo, Sonora a 13 de marzo del 2025.

DEPARTAMENTOS TIPO € ;‘ji' ;i ﬁf;
NIVEL 07 + NIVEL 02 )
CANTIDAD: 8 DEPARTAMENTOS 1.769.56 M2
|
iﬁ] ?ﬂ&?ﬁ’ 256.57 M2
EX;TDiIA??; EEZE A 261.78 M2
| o
753/;‘52: ggg AC 568.29 M2
ANDAD;?SE;T:E,LQUETAS 262.99 W2
Pfﬁ%&ﬁ%fﬁfz 23.84 M2
ESTA%%A%?TO 151.05 M2

Este proyecto nace con la aprobacion de tres factibilidades:
- Uso de suelo que otorga el Ayuntomiento de Hermosillo

-Agua potable que otorga Agua de Hermosiffo

-Electricidad que otorge lo Comisién Federal de Electricidad

El uso de suelo Jo otorga la CIDUE como un uso de suelo apto para el desarrolio Habitacional Plurifamiliar, en ave. Mar de Cortés
No. 7011 esquina con Calle Ndpoles, en Bohia de Kino Nuevo, dentro del municioio de Hermosilfo, con clave Catastral No.
360022138006,

£l agua potable o wutilizar serd proporcionada por fa Red de aicantariflado v agua potable de Mermosilla, mientras que la
descarga de aguu sonitario serd mediante biodigestores tipo Rotoplas, de los cuoles se desprenderdn lodos que o su vez serdn
recolectados a través de un registro por una empresa dedicada a la limpieza de Biodigestores.

Por otro lado, existe factibilidad de abastecimiento de energfa eléctrica por medio de la CFE, cabe mencionar que este proyecto
Unicamente utifizard equipos eléctricos.
Debido a que en e] sitio del proyecto no se cuenta con vegetacién, fa perturbacion af entorna notural serd minimo....”

III. Que de acuerdo a lo manifestado por empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V,, el
proyecto “Torre de Departamentos BONANZA”, manifiesta la ubicacién y magnitud del proyecto: )e

» 1;/ “
i

0

2025 Bive, Paseo del Rfo Sonora y Galeana S/, Cantra de Gubierno, Edificio Hermesilia, 2do Nivel, C.P, 83270, Hermosiilo, Sonora
Tel: (662} 2592702 www.goh.mx/semarnat
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“......1.3 Ubicacion fisica del proyecto y planes de localizacion,

Medio Ambiente

Secretariz de Medio Amhiente v Recursas Naturaies

Oficina de Representacién de la Semarnat
en el Estado de Sonora

Unidad de Gestign Ambiental

No. de bitacora: 26/MP-0210/12/22
Clave de proyecto: 2650202200054

Oficio: ORSON-IA-0149/2025

Hermasillo, Sonora a 13 de marzo del 2025.

£l proyecto denominado Torre de departamentos “BONANZA” contempla la construccion de infraestructura a tres niveles, con
albercas y equipos totalmente eféctricos, sin introduccién de hidrocarburos, y area de equipamiento dentro de la Fraccién del
inmueble el cual se localiza en Bahia de Kino al Oeste del Municipic de Hermositlo, Sonora. La superficie total es de 1,748.21 m2.

27
32
25
40

3190,547.63
3180,52478
3,190,48336
3,190,50298

406,030.30
406,050.82
406,005.30
40598468

27

an ' 32

25

Tabia IL1.- Coordenadas UTM del predio, donde se ubica la Torre de Pepartamentos ... “

IL1.5 Dimensiones de proyecto
El proyecio se encuentra en un dred en pleno desarroffc habitacional de tipe playero af encontrarse cercano q fraccionamientos
residencioles que son habitadas como sities de esparcimiento v descanso.

Fl sitio del proyecto se encuentra sin uso actual, con vegetacién disperso y basura que flega of sitio por accidn del viento. A su
ulrededor, se observan dos caminos de terraceria que unen a los predios colindantes y ol misme con bahia de Kino Nuevo y Punta

Chueca.

£l presente proyecto ocupa un peligone con superficie total de 1,748.21m2 para la construccién de 15 departamentos de fa Torre,
de la siguiente forma:

1.. Construccidn de 15 Departarnentos, Tres Plantas con diez Terrazas (incluye 10 cajones de estacionamiento y § albercas): con 4
oflos de construccion (aproximada).

2. LICENCIA DE USO DF SUELO MPAL). Autorizacién CIDUE/ACR/02201/2022. FOLIO 418328,

El use del suelo que se tendrd en el proyecto es:

Descripcion M2 %
03 departamentos tipo A planta baja 42027 24,04
modulo 1
04 departame::rtos tipo B en planta bajo 463.68 26.57
modulo de torre
08 departamentos tipo C en nivel 7y 2 1,769.56 66.9
Superficie total def terreno 1,748.21 700
Superficie totai de cgnstrucc.'on por los 2053.57
tres niveles

"1 La Mujer

Tabio IL3. Cuadro de superficies y relacion de poreentaje de dreas.....”
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Sogrotaria de Medlo Ambiente ¥y Recurses Naturales

Oficina de Representacion de la Semarnat
en el Estado de Sonora

Unidad de Gestién Ambiental

No. de bitdcora: 26/MP-0210/12/22
Clave de proyecto: 26502022UD084

Oficio: ORSON-IA-0149/2025
Hermosillg, Sonora a 13 de marzo del 2025.

Cabe sefialar que por tratarse de un desarrollo inmobiliario el cual, por su ubicacion préxima al Golfo de
California, presenta influencia costera, motivo por el que requiere autorizacion previa en materia de
impacto ambiental de acuerdo al articulo 28 de la LGEEPA.

IV. Que el cronograma de trabajo a realizar para el proyecto “Torre de Departamentos BONANZA”
manifestado por la empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A.DEC.V,, es el siguiente:

“...IL.2.1 Programa General de Trabajo
El programa de trabajo par la etapa de preparacion, construccion del proyecto:
PROGRAMA CALENDARIZADO DE TRABAJO TORRE DE DEPARTAMENTOS (EONANZA)

KINO NUEVO, HERMOSILLO SONORA 2022-2121
ACTIVIDADES MES ANOS
CONSTRUCCION 1]2|3|4b516L?I8}9'10|11I12|13|14|15|16 2{3|4|1olzo|50|90

PRELIMINARES l
MURQS DE CONTENCION
TERRACERIAS

CIMENTACION
ESTRUCTURA DE
CONCRETO

ALBANILERIAS

ACABADOS

INSTALACION HIDRAULICA
INSTALACION SANITARIA
INSTALACION ELECTRICA

INSTALACION A/C
INSTALACIONES
ESPECTALES

CANCELERIA
CARPINTERIA
HERRERIA

OBRAS EXTERIORES
LIMPIEZA DEL SITIO
RETIRO DE RESIDUOS

/ gﬁ’ -_ 2@25 8lvd, Pases del Rio Sonora y Galeana S/N, Centro de Goblerno, Edificia Hermosillo, 2do Nivel, L.P. 83270, Hermosillo, Soncra
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Oficina de Representacion de la Semarnat
en el Estado de Sonora

Unidad de Gestian Ambiental

No. de bitécora: 26/MP-0210/12/22
Clave de proyecto: 2650202200094

Oficio: ORSON-IA-0149/2025

Hermosillo, Sonora a 13 de marzo del 2025.

V. Que la descripcién de obras y actividades del proyecto “Torre de Departamentos BONANZA” manifestado
por la empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V., es [a siguiente:

Las obras de infraestructura del proyecto “Torre de Departamentos BONANZA” son las siguientes:

Nivelacién del terreno.

Zanjas para instalacion de tuberias de agua potable, de alcantarillado sanitario.
Estructura de contencién y terraplenes.

Obras de vialidades, guarniciones y banquetas.

Almacenes, bodegas y taileres temporales.

“.... IL2.4 Construccién

Procedimiento constructivo de reflenos

Se utilizard material calidad sub rasonte, compactdndolos con maquinaria en capas con espesores que dependerdn
de la eficiencia de ella con humedades del +2% de g optima, evitando en todo momento el uso de escombros,
material contaminado o con basura.

En el coso de rellenos donde no se pueda recurrir o maquinaria pesado, se utilizarén compactadores como
bailarinas mecdnicas, planchas vibrotorias manuales en el caso de materiales sin cchesion o adaptadas o
retroexcovadoras.

Los rellenos estdn contemplados con un gficiente drenaje superficial, de tal manerg que se evitardn las
acumulaciones e infiftraciones de agua originadas por depresiones y como consecuencia de ello se presente una
disminycion del soporte de fa estructurg térrea.

IL.2.5 Mantenimiento y Operacion de Vialidades e Infraestructura

Mantenimiento de Guarniciones y banguetas.

Contando con el acceso a fa zona de ejecucién de los trabajos y marcados en campo se procede con los actividodes
propios del mantenimiento de guarniciones y banquetas, duronte ef plazo de la vida dtil. hosta entregarlo al comité
de vecinos, como g continuacién se descripe:

Los dafios presentados en las obros de guarniciones y banquetas serdn reparados con la mismo calidad de
materiales descritos en la etapo de construccidn.

Las dreos verdes, se dard mantenimiento bimestral, hasta una vez entregado al comité de vecinos el funcionamiento
Y operacion def complejo.

IL2.7 Etapa de abandono del sitio
Presentar todos aquelflos planes y/o programas que serdn tomados en cuenta para la rehabilitacion, compensacién
Yy restitucion de todas las obras y/o actividades del proyecto,

2 GZS Blvd. Paseo del Bio Senora y Galeana S/N, Centro de Gobierns, Edificie Hermosills, 2de Nivel, C.P. 83276, Hermosiilo, Sonors
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Oficina de Representacion de la Semarnat
en el Estado de Sonora

Unidad de Gestidén Ambiental

No. de bitacora: 26/MP-0210/12/22
Clave de proyecto: 26502022UD0%4

Oficio: ORSON-1IA-0149/2025
Hermosillo, Sonora a 13 de marzo del 2025.

Presentar un Programa detallado del abandono del sitio, en el que se defina el destino que se dard a las obras
(provisionales y/o definitivas) una vez concluida la vida atil def proyecto.

« Una descripcién de las actividades de rehabilitacion, restitucién o compensacion de las superficies intervenidas.

- Una descripcidn de los posibles cambios en toda el drea del proyecto como consecuencia del abandono....”

VI. Que se manifiesta en el estudio de impacto ambiental que dentro de la vinculacién del proyecto
“Torre de Departamentos BONANZA” con los ORDENAMIENTOS JU RIDICOS APLICABLES EN MATERIA

AMBIENTAL y en su caso, con la regularizacién del Uso del Suelo, siguientes:

«_.PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIC (POET)

En Sonora existe un Ordenamiento Ecoldgico a nivel Estatol, recientemente se decretd {21 mayo, 2015 en su Boletin Oficial) donde ubicamos
of proyecta dentro de la UGA P0C-0/01, que enuncia o siguiente:

UGA P00-0/07 Playa/Barra

El Proyecto Torre de Departamentos BONANZA, no se contrapone @ las Aptitudes, Lineamientos Ecoldgicos, Criterios de Regulacidn
y Estrategia Ecoldgica, del Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Sonorense

Pragrama de Ordenamiento Ecolégico General def Territorio:

En ef dreu del proyecto actucimente no se ha decreto un Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio a nivel Federal, sin embargo, el
proyecto cae dentro de la Regidn Ecoldgice 15.33 UAB 8, que enuncia fo siguiente:

CLAVE UAB NOMBRE RECTORESDE | COADYUVANTES DEL Asoc del OTROS SECTORES POLFTICA NIVEL DE ESTRATEGIAS
REGION UAB DESARROLLO DESARROLLO Desarrolio DE INTERES AMBIENTAL ATENCION UAB 104
PRIORITARIA
15.33 8 Sierrasy | Preservacion Minerig Industrig Gonaderia Aprov. Baja 15
Lanuras de flora y Sustentable y ’
Sonorense fauna L 21,22,
s Restauracion 2328 29
Occidental . 3,28,
es 33, 37,
42,44,
Sacado de la Tabla IV. Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territoric. DOF. 7 Sept 2012.

Tablo I 4.- Vinculacidn del proyecto con las politicas del POEGT.

Lo Regién Feoldgica 15.33, perteneciente a lo UAB &, se ubico dentro de la Provincia de Sierras y Lianuras Sonorense Gccidentales,
cuenta con una politico de Aprovechamiento sustentable y restouracion. Ef nivel de atencidn prioritaria del drea se encuentra en nivel 4
o Baja; como instrumento rector se ubica con o clove 33 de Preservocidn de lo flora y fa fauna, asi como promocion del turismo; como
sectores coadyuvantes del desarrolio se compatibiliza con la Mineria, Industrio y gonoderfa; en esta UGA se concentrd 141, 111
habitantes (2010) y una poblacién faverecida de 20.974841; su estado actual (2010) se encuentra de medianamente estable a inestable,
previéndose o medianio y largo plozo de inestable a inestable critico hasta critico, previéndose fus estrategias siguientes:

ESTRATEGIAS: 1,2.3,4 5, 6,7, 9, 12, 13, 14, 15, 158is, 16, 17, 21, 22, 23, 29, 33, 37, 42, 44.

2025 givd, Pasec del Rio Sonora y Galeana S/N, Centre de Goblerno, Edificio Hermosille, 2do Nivel, C.P, 83270, Hermosiile, Senora
Tel: (662) 2592702
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Oficina de Representacién de la Semarnat

en el Estado de Sonora

Unidad de Gestion Ambiental

No. de bitacora: 26/MP-0210/12/22
Clave de proyecto; 2650202200094

Oficio: ORSON-IA-0149/2025

Hermosillo, Sonora a 13 de marzo del 2025,

VINCULACION CON EL
- CLAVE ESTRATEGIA ECOLOGICA PROYECTO TORRE
- ' DEPARTAMENTOS
Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del deteriore: Conservacidn
; in situ de los ecosistemas y su biodiversidad,
£ proyecto Torre  de
Departamentos, destina  un
— - - drea  especia! porg o
2 Recuperacitn de especies en riesgo. Conservacion  Ecoldgica  de
— S - - — - flora v fauna rescatada del
3 Conucimiento, endlisis y monitoreo de los ecosistemas y su biodiversidad,
proyecto.
4 Aprovechamiento sustentable de ecosistemos, especies, recursos genéticos y
recursos naturales,
5 Aprovechamiento sustentable de los suelos agricolas y pecuarios. No apiica, yo que el uso del
suelo no es compatible, al
6 Modernizar la infraestructura hidroagricola y tecnificar las superficies agricolas. | igual que ef recurso hidrico,
No aplica al proyecto, en razdn
de que dicho recurso es
7 Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales. insuficiente, y frogmentado
pard brindar servicios
ambientales.
. VINCULACION CON EL
CLAVE ESTRATEGIA ECOLOGICA PROYECTO TORRE DEPTOS,
9 Dirigidas a la proteccion de los recursos naturales: Propiciar el equilibrio de | No Aplica ol proyecto, mds sin
las cuencas y aculferos sobreexplotados. embargo no se contrapone con
el Uso que e municipia y la
72 Proteccion de los ecosistemas, congruencio con ef uso de suelo
del  proyecto  Torre de
Rocionalizar el uso de ogroguimicos y promover ef uso de biofertifizantes, Departamentos posee.
13 CIDUE/ACR/02201/2022. FOLIO
418328
14 Dirigidas a la Restauraci6n: Restauracion de ecosistemas forestales y suefos | Idem Estrategia 7.
agropecuarios.
15 Dirigidas al aprovechamiento sustentable de recursos naturales no
renovables y actividades econdmicas de produccidn y servicios: Aplicacion de
fos productos de la investigacion en el sector minerc ol desarrolio econdmico y

2@25 Blvd, Paseo dei Ris Sonora y Galeana S/N, {antro de Goblerno, Edificio Hermositio, 2do Mivel, P, 83278, Hermastlo, Sonora
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social y of aprovechomiento sustentable de jos recursos naturoales no renovables.

15 LIS

Coordinacion entre los sectores minero y ambiental.

El proyecto, no se contrapone,
con la presente estrategia.

16

Promover ia reconversién de industrias bdsicas (texti-vestido, cuero-calzada,
juguetes, entre otros), a fin de gue se posicionen en los mercados doméstico e
interngcional.

El proyecto no se contrapone a
la presente estrotegia, mds las
etnias en sus gsentamientos, es
donde se desarrolila.

17

Impulsar el escalomiento de la produccién hacia manufactures de afto valor
agregado {outomatriz, electronica, autopartes, entre otras).

La limitante del recurse hidrico,
no compatibiliza con o
estrotegia, contrariamente ol
Desarroflo Inmobiliario.

CLAVE

ESTRATEGIA ECOLOGICA

VINCULACTON CON EL
PROYECTO TORRE DEPTOS.

21

Redisefiar los instrumentos de polftica hacia el fomento productive del turismo.

22

Orientor la polftica turistica del territorio hacia ef desarrolio regional.

22

Sostener y diversificar lo demanda turistica doméstica e internacional con
mejores relaciones cansumo (gostos del turista) & beneficio (voior de la
experiencia, empleos mejor remunerados y desarrofio regiona).

Esta estrategiu en especifico es
la que vincula directamente el
Provecto de Torre  de
Departamentos, en congruencia
con el POET-SON y POET Costa
de Son y Licencia de Uso de
Suelo Mpal.

29

Dirigidas al Mejoramiento def Sistemu Social e Infroestructura Urbana:
Posicioniar el tema del agua cama un recurse estrotégico y de segurided
nacional.

El  proyecte cuenta  con
foctibilided municipal para el
suministro de ogua potable
siendo las descargas hocia
Tangues sépticas tipo
Biodigestores de conformidad a
la NOM-006-CNA-T7997.
Factibilidod:DIO-0495/22, SCAT
N°. 330/22 (02-05-2022)

33

Desarrolfo social: Apoyor el desarrofio de copacidades pora la porticipacion
social en los actividades econdmicas y promover la orticulacidn de programas
para optimizar o oplicacion de recursos publicos que conlleven a incrementor
las aportunidades de acceso a servicios en el medio rural y reducir o pobreza.

Sin  duda, el desarrollo
Inmaobiligrio, atrae turismo de
calidad que aprecia fos servicios
prestadas al sector, osi como
las oportunidodes de inversion
en actividodes  econdmicas
coadyuvantes.

37

Integrar © mujeres, indigengs y grupos vulnerobles ol sector econdmico-

El proyecto, puede otraer el

2025
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productivo en niicleos agrarios y localidades ruraies vinculadas,

turismo, que aprecia  Jos
productos  artesanoles de g
etnia del municipio, acusdndole
mercado ol productor.

Dirigidas af Fortalecimiento de la gestién y la coordinacién institucional:
42 Marco juridico: Asequrar la definicidn v el respeto a los derechos de propiedad
ruraf.

Sin dudo, ef estado de Sonorg,
no se ha presentado conflictos
socioles por fo tenencia, siendo
respetada la propiedad,

Planeacién del ordenamiento territorial: Impulsar el desarrolio regional
44 medionte acciones coordinadas entre Jos tres érdenes de gobierno ¥ concertadas
con lu sociedad civil,

No solo los tres Ordenamientos
ecologicos concurrentes
coinciden en sus politicas, sinc
los  programas  sectorioles
estatal y municipal, promueven
el desarroflo  del  sector
Inmobiliario costero.

Decretos y Programas de Manejo de Areas Noturales Protegidas

En referencias a otras dreas con estatus de Proteccidn o Conservacion tenemos, que el proyecto “Torre de Departgmentos”, no se ubica

dentro de ninguna de las dreas nacionales protegidas y si dentro de fo Regién Marina Prioritaria RMP 15:

En resumidas cuentos, ef drea de influencia del Proyecto Torre de Departamentos Bonanza, no se encuentra dentro de las diferentes

ANPs en el Estado de Senara, ol igual gue el sitio queda fuera de alguna RAMSAR, RTP o AICA, a excepcion
15. CANAL DEf INFIERNILLO
Estado(s): Sonora- Extensicn; 1 534 km2

Paligono: Latitud. 29°22'12" g 28°43'48"
Longitud. 112°28'48" ¢ 117°43'48"

de g RMP 15,

Clima: semicdlido drido extremoso, régimen de lluvias intermedio, Temperatura media gnual de 18-22° C,

Geologio: placa de Norteamérica; rocas fgneas, sedimentarias; canales.

Descripcion: acantilados, playas, marismas, lagunas, islas. Eutroficacion baja. Eutroficacién baja. Ambientes peldgicos, iitoral e infro

litoral con oty integridod ecotégica.

Oceanogrofio: surgencia mezcla por maregs. Marea semidiurna de gran aftura, Oleaje medio. Prese
vertical.

neia de turbulencias y mezcla

Biodiversidad: moluscos, poliquetos, equinodermas, crustdceos, peces, aves migratorias, xerdfitas, haldfitas. No se conocen
endemismos.

i3 £

v e Tel: (682} 2582702 wwww.gob

La Mujer
Indigena
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Aspectos econdmicos: pesca artesanal (seris). Sin turismo,
Problemdtica: introduccicn de especies exdticas a islas.

Conservacién: sin informacién en lo ficha. Grupos e instituciones: CICTUS (Universidad de Sonora).

De acuerdo a la ficha técnico de la RMP 15, el proyecto Torre de Deportamentos, ne se contrapone con la Alta Biodiversidad,
problemdtica v Conservacin con o que estd considerada, yo que ef interds vo encominado a aspectos Oceanogrdficos y de la
vegetacién de xerdfila y haidfita, misma gue no es representativa en [ predio, en razén con la condicidn del predio.

PLAN NACIONAL DE DESARROLLO, 2013-2025

Pian Nacional de Desarrollo 2019-2025:

El Plan Nacional de Desarrofio 2019-2025 def Ejecutive Federal, es un documento de trabajo que rige lg programacion y presupuesto de
toda la Administracién Publica Federal y en el cual, se determinan fos retos y oportunidodes que enfrenta el pais con base a una
reflexion acerca de las fuentes del desarroflo, articulando la estrategia gubernamental para olcanzar las Metas Nacionales, definidas en
él,

Para logror ic anterior, el PND 2019 -2025 se estructurd de fa siguienite manera:
Contar con una infraestructura de transporte que se refleje en menores costos pare realizar la actividad econdrica.

ESTRUCTURA DEL ALCANCE VINCULACION CON EL  PROYECTO TORRE DE
PND DEPARTAMENTOS BONANZA.

L Politica y Gobierno | *Erradicar fu corrupcion, el dispendioy | £l desarrollo  de/  Proyecto  Edificio de Condominios,
la frivolidad especificamente en Io descrito de Desarrolfo Sostenible, puesto
que representa una activided de bajo impacto ambiental de
1. Erradicar la corrupcion y reactivar | gesarroflo urbano en general y to movilidad de fos tres sectores
la procuracion de justicic; econémicos y de la sociedad, en analogia con el citodo
Ordenamiente guiado por una idea de desarroflo que, entre

2. Garantizar empleo, educacién, o o ‘
otras, “impuise el crecimiento econdémico sin  provocar

salud y bienestar; . " _— 9
afectaciones al entorno”: la contribucion con fa generacién de
3. Coordinaciones nacionales, empleos en la economia y su desarrofle, basados en términos de
estatales y regionales; proteccidn y conservacidn del ambiente para lograr un
verdadero desarrolfo sostenible e integral, derfvado de la obras
I Politica « Construir un pals con bienestor de construcciones turisticas para ef desarrolio Urbano.
Social : En lo presente solicitud el Promovente demuestra que el
+ Desarrollo sostenible . ” . A
Proyecto “Torre de Departamentos” ademds de contribuir con el
crecimiente econémico de la Regidn, la generacidn de riqueza
. . y la implementacion de obras y servicios enfocadas o todes los
III. Economia = Detonar el crecimiento

sectores y la sociedod con bajo impacte ambientael, dado que
lg industric de la construccién es una de las actividades
estratégicas y aporte del desarroflo congruente a lineamientos
» No mds incrementos impositives ambientales vigentes que le aplican al proyecto de este tipo.

« Mantener finanzas sonds

2025
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« Impulsar la reactivacion econdmica,
el mercado interno y el empleo

Epilogo: Visién 2024

Garantizar la Preservacion de la
Biodiversidad.

Conciencia ambiental

El Prayecto “Torre de Departamentos®, con lo aplicacién de los
lineamientos de lo SEMARNAT a través de su Normatividad
gunada o las NOMs federales, garantizan ia obtencién de LMP
sin contraponerse a las estrategios del Epilogo y si se vincula
con la concientizacion Ambiental, en el uso de los recursos
naturales de manera eficiente.

NORMAS OFICIALES MEXICANAS (NOM'S)
En cuanto a las Normos Oficiales Mexicanas aplicables of presente proyecto “Torre de Departamentos Bonanzo” de la industric de la
construccion se consideran lus siguientes:

Pordmetro
Ambiental

Normatividad Ambiental Aplicable

Campo de Aplicacién de
fa NOM vs Vinculacién def Proyecto “Torre de Departamenios
Bonanza”

AIRE

NOM-041-SEMARNAT-1999. Que establece los limites
mdximos permisibles de emision de contaminantes
provenjerites del escape de los vehiculos automotores
en circulacion que usan gascling come combustible,

Limites mdximos permisibles de emision de gases contaminantes
provenientes del escape de los vehiculos outomotores en
circulacion que usan gasofing como combustible. Dado que en ef
proyecto se utilizardn vehiculos de transporte, nos aplica esta
NOM, siendo el Programa de Mantenimiento Preventivo de estos
cada 1000 km Talleres especializados de Hermosilio, Son.

NOM-044-ECOL-1993. Niveles mdximos permisibles de
emision de hidrocorburos lotales, hidrocorburos no
metano, menéxido de carbono, dxidos de nitrdgeno,
particulos suspendidus fotoles y opacidad de humo
provenientes del escape de motores nuevos gue usan
diésel como combustible y que se utilizardn para la
propulsidn de vehiculos automatores con peso bruto
vehiculor mayor de 3857 Kg., equipadas con éste fipo
de moftores.

Que establece los niveles mdximos permisibles de emision de
hidrocarburos, mondxido de carbono, 6éxidos de nitrégeno,
particulas  suspendidas  totales vy capacidad de  humo
provenientes del escape de motores nuevos gue usan diésef
como combustibles y que se utilizan para lo propulsion de
vehiculos automotores con peso bruto vehicular mayor de 3,857
kilogramos; dado que o maquinaria pesada, requeridas parg
realizar /o preparacion dei sitio, coen dentro del campo de
aplicacion de esta NCGM.

NOM-045-SEMARNAT-1996, Miveles madximos
permisibles de opacidod del hume proveniente del
escape de vehiculos automotores en circulacion que
usan digsel o mezclas que incluyan diésel como
combustibie.

Niveles mdximos permisibles de opacidad del humo proveniente
del escape de vehitulos automotores en circulacion que usan
diésel o mezcias que incluyan diésel como combustible. Ambos
vehfculos y maquinaria  son semetidos o Programa de
Mantenimiento Preventivo de conformidad o Bitdcoras de
Cperacion,

Y

2025
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NOM-047-SEMARNAT-1999

CARACTERISTICAS DEL EQUIPC Y EL PROCEDIMIENTO DE
MEDICION PARA LA VERIFICACION DE LOS LIMITES DE EMISION
DE CONTAMINANTES, PROVENIENTES DF LQS VEHICULOS
AUTOMOTORES EN CIRCULACTON QUE USAN GASOLINA, GAS
LICUADO DE PETROLED, GAS NATURAL U OTROS COMBUSTIBLES
ALTERNOS.

Estahlece los limites mdximos permisibles de emisiones de
vehiculos que usan gasofing, gos licuado de petrdleo, gos
natural u otros combustibles alterncs. Con el Programa de
Mantenimiento Preventivo, se do cumplimiento o lo presente
NOM.

NOM-024-55A1-2021

Criterio paru evaluar la calidad del aire ambiente con respecto a
particulas suspendidas totales (PST). Valor permisible paro fu
concentrocion de particulas  suspendidas  totales en caire
ambiente, como medida de proteccion u la salud de ia peblacidn.
Por el movimiento de tierra haobrd emisiones de particulas
fugitivas.

SUELO

NOM-138-SEMARNAT/55-2003.

LIMITES MAXIMOS PERMISIBLES DE HIDROCARBUROS EN
SUELOS Y LAS ESPECIFICACIONES PARA SU CARACTERIZACION ¥
REMEDIACION.

Limites mdximos permisibies de hidrocarburos en suelos y las
especificaciones porg su caracterizacién y remediacion. Dado
gue pueden existir accidentes esporddicos per derrames de
grasas o aceites en el drea de construccion, fas medidos de
seguridad serdn verificadas con el Programa de Supervisién
Ambiental previo, durante y af finalizar la operacion.

NOM-052-SEMARNAT-2005, Que  establece  las
caracteristicas, el procedimiento de identificacidn,
clasificacion y los listados de fos residuos peligrosos.

Establece las caracteristicas, ef procedimiento de identificacion,
clasificacion y los listados de Jos residuos peligrosos. Esta NOM,
se apiica en el Aimacén Temporal, aplicéndose las medidas de
seguridad dentro del Prog. Supervisién Ambiental.

NOM-161-SEMARNAT-2077

Norma  Oficial  Mexicana NOM-167-SEMARNAT-2071, Que
establece los criterios para casificar o los Residuos de Manejo
Especial y determingr cudles estdn sujetos o Plan de Manejo; el
listado de los mismos, el procedimiento parg lo inclusidn o
exclusion o dicho listado; osi como los elementos y
procedimientos para lo formulacidn de los planes de manejo.

FLORA'Y FAUNA

NOM-059-SEMARNAT-2010

Proteccién ambiental-especies nuativas de México de
flora y faung silvestres-categorios de riesgo ¥
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-
lista de especies en riesga.

Proteccion ambiental Especies Nativas de México de flora y founa
silvestres Categorios de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o combio. Listas de especies en riesgo; ef
Dictamen técnico forestol, arroja que no hay presencia de
especies en peligro de extincion, mds, sin embargo, se realizard
un rescate previo @ la limpieza de las dreas a construir, de
conformidad al Programa de Rescate y reubicacién

RUIDC

NOM-080-FCOL-1294

Establece los limites mdximos permisibles de emision de ruido,
provenjentes del escape de Jos vehiculos automotores,
motocicletas y triciclos motorizados en circulacion y su método
de medicién. £l pull vehicuiar es menor de cuatro afios y las
mdquinas son las dnicos gque generan ruido puntudl,
restringiéndose a dos turnos (diurno y vespertino).

2025
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Que establece los fimites mdximos permisibles de emision de
ruido de las fuentes fijas y su método de medicién. Dado que
NOM-081-SEMARNAT-1934 tanto los vehiculos, como io mogquinaric peseda generaran
algdn tipo de ruido, lo mds constante es lo excovacién y
movimiento de tierras, siendo ejecutada la actividad en un turno.

Establece los limites mdximos permisibles de contaminantes en
fas descargas de aguas residuales en aquas y bienes nacionales.
No habrd descarga de uguas residuales hacia aguas o bienes
nacicnales, ya que se utilizardn Biodigestores, de conformidad a
fa NOM-006-CNA-1997.

NOM-001-SEMARNAT-1996

AGUA

Especificamente lus obligaciones ambientoles por materia del presente proyects son las siguientes:
EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL

Ley General def Fquilibrio Ecolbgico y la Proteccion al Ambiente

ARTICULO 28.- La evaluacicn del Impacto embientol es el procedimiento a través del cual lg Secretaria estabiece las condiciones o que se
sufetard lu realizacién de obras y actividades que puedan causar desequifibrio ecoldgico o rebasar los iimites y condiciones establecidos
en lps disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir of minimo sus
efectos negotivos sobre el ambiente. Para elfo, en los cosos que determine el Reglamento gue ol efecto se expida, quienes pretendan
Hlevar a cabo alguno de ias siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de
la Secretoria:

EN MATERIA DF RESIDUQS PELIGROSOS

Ley General para o Prevencion y Gestidn Integral de los Residuos.
ARTICULG 7.- San facuitades de Ja Federacién:

VI Lo regulacién y control de los residuos peligrosos provenientes de pequefios generadores, grandes generadores o de micro-
generadores, cuando estes ditimos no sean controlados por las entidades federativas.

En este proyecto se generardn residuas peligrosos en cantidad superior o les 400 kgs af afio y menor a 10000 kgs ail afio, por lo cual se
categoriza como pequefio generador, siende la competencia del control de fa Federacién,

EN MATERIA DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS
Ley del Equilibrio Ecoldgico y Proteccicn al Ambiente del Estado de Sonorg

Art. 8°- Corresponde a fos municipias, o través de los ayuntamientos:

V.- La oplicacidn de fas disposiciones juridicas refativas a la prevencidn y controf de fos efectos sobre ef ambiente ocasionados por el
marnejo integral de residuos sélidos urbanos;

2@25 8lvd. Pasea del Rin Sonora y Galeana 5/N, Centro de Gobisrno, Ediffcio Hermosilfo, 2do Mivel, (P, 83370, Hermosile, Sonora
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Dado gue en las foses de preparacién del sitio y cperocién se generardn residuos del tipo solidos urbanos, provenientes de la
alimentacién a empleodos, éstos deberdn disponerse en sitios autorizados el municipio.

EN MATERIA DE RESIDUQS DE MANEJO ESPECIAL
Ley General para la Prevencion y Gestidn integrol de los Residuos.

Art. 95.- La requlacicn de la generacién y manejo integral de fos residuos sdlidos urbanos y los residuos de manejo especiol, se llevard o
cabo conforme a lo que establezea la presente Ley, las disposiciones emitidas por las legisiaturas de las entidades federativas y demds
disposiciones aplicables.

Reglamento de Ley General para la Prevencién y Gestidn integral de fos Residuos.

Art. 18 Los planes de manejo sefiaiades en el presente orticulo pueden incluir otros residuos de manejo especial y sélidos urbanos que,
conforme a la Ley, no estén sujetas a un plan de mangjo......”

Que por los argumentos antes expuestos en el presente numeral, y considerando que los planes o
programas de ordenamiento ecoldgico, asi como los planes y/o programas de desarrollo urbano, son
instrumentos de la politica ambiental que aseguran un desarrollo sustentable en la entidad mediante |a
implementacion de lineamientos ambientales, controles y restricciones en la realizacion de las actividades;
de observancia general y obligatorio para todos los particulares, asi como para las dependencias y
entidades de la Administracién Puablica, esta Oficina de Representacién de SEMARNAT en Sonora concluye
que, las observaciones indicadas en el presente oficio son vertidas sin perjuicio de las atribuciones gue en
materia ambiental corresponde a la Federacion, los estados y los municipios, bajo el principio de
concurrencia previsto en el articulo 73, fraccién XXIX-G, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, asf cormo lo sefialado en el articulo 115 de dicho ordenamiento.

VIL. Que en cuanto a la descripcién del sisterma ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental
detectada en el area de influencia del proyecto “Torre de Departamentos BONANZA”, manifiesta lo
siguiente:

~ ... IV.1 Delimitacion del drea de estudio del Proyecto o Sistema Ambiental (SA)

.. Los eriterios que se tomaron para delimitar el SA con refocidn o la ubicacidn del proyecto son de cardcter: g} social-econdmico, dado
que en el drea del provecto ya existen gctividades afines b) al mismo tiempo hay una demanda de! producto de desarrolio inmabiliario
v turfstico en el municipio, cuya locolidad de Kino Nuevo se encuentra ef Proyecto; y ¢} sistémico natural, ya que por la parte donde se
ubica el provecto se tamé como limite del Sistema Ambiental (SA) la delimitada convergencia de envolventes de factores ambientoles
que inciden dentro del proyecto, denomindndole a ese Sistema Ambiental “Torre de Departamentos Bonanza” (Ver figura IV.2.0 y IV
21

En general, o justificacidn de fos criterios utilizados para delimitar el SA es la siguiente:

2@25 8lvd. Pasea del Rie Somora y Galeana 5/N, Centro de Gobierno, Edificio Hermosilio, 2do Nivel, CP. 85270, Hermosillo, Sonora

#ho de il RS
La Mujer 15 de 36
Indigena

A




Medio Ambiente

Sacrataria de Medio Ambiener ¥y Recursas Rarursles

Oficina de Representacion de la Semarnat
en el Estado de Sonora

Unidad de Gestidn Ambiental

No. de bitacora: 26/MP-0210/12/22
Clave de proyecto: 26502022UD0%4

Oficio: ORSON-IA-0149/2025

Hermosillo, Sonara a 13 de marzo del 2025.

- Localidodes poblacionales, - se consideraron algunas poblaciones, como Kino Nuevo-Kino Viefo y localidades Hermosillo, Sonora; va
que estas serdn infivenciadas por las occiones del proyecto, ademds de la dinémica socioecondmica integrada entre estas poblaciones y
el proyecto directamente.

* Factores ambientules y sus envolventes. - representon la dindmica y distribucion de Provincia ¥ subprovincia fisiogrifica,
geomorfologia, clima, hidrologla superficial y subterrdnea, en combinacién con el suelo, uso def suelo Y vegetacidn of igual que sus usas
potenciales, mantienen procesos bioldgicos, fos que pueden verse afectados de alguna manera por las actividodes def proyecto.

* La integracién de Ordenamientos federoles, estatales y municipales que requlan en materig ecoldgica ef territorio donde se ubicy el
proyecto, son vinculantes y o lo vez no se contrapone con ef desarrollo de la Torre de Departamentos Bonanza,

Con base a lo anterior, se determing que el Sisterna Ambiental (SA) serd de 78.989458 ha., de superficie que comprenden 4 Unidades
Ambientales, de las que el proyecto cae dentro de lg UA-3. Ff drea del Froyecto “Torre de Depurtamentos (Bononza)” representando ef
0.57% de la UA-3 con una extensién de 30.72391ha, abarca el 39.2% del Sisterna Ambiental...

£l tipo de clima presente en el drea donde se pretende realizor ef cambio de uso de suelo en ferreno forestal se encuentra dentro del
régimen cfimdtico BWh(x) este clima es muy seco con régimen de Huvias en verano, porcentaje de Huvia invernal mayor a 10.2,
semicdlicto con invierno fresco. Temperatura media anval mayor a 18°C. Temperatura del mes mds frio menor a 18 °C.

Area del proyecto

Aluvial: Es el tipo geoldgico donde se localiza el proyecto. Cubre ef 160% de la superficie tatal del predio. Pertenecen al Cenozoico. Son
stelos de materiafes transportados o depositados en las planicies costeras Yy valles interiores. Son aluviones estratificados de textura
variable. 5on de reciente deposicion y carecen de modificaciones de Jos agentes externos {egua, cima, etc.}.

c) Suelos

Con base o informacién del mapa temcdtice de suelos del INEGI (1984), se puda determinar que los principales tipos de suelos presentes
en fa cuenca, son en orden de superficie ocupada los siguientes: Regosol Eutrico (21.21%), Yermosol Haplico (19.26%), Litosol (18.95%) ¥
Regosol Calcdrico (14.76%), estos dominan mds del 70% de o superficie total de o cuenca. También existen otros tipos de suelo con
menor presencio como Fiuvisol Calcdrico, Yermosol Livico, Yermosof Célcic, entre otros.

Litosol (I): el drea del proyecto se jocafiza en este tipo de suelo. Se encuentran distribuidos por tody la cuenca desde lu parte Norte
hasta la Sur, principalmente en las sierras y lomerios. La caracteristica determinante de estos suelos es que son menores de 10 cm de
profundidad.

El Litosol es un suelo delgado con un contenido de materia orgdnica medio, considerada ésta para una reguiar fertilidad, pero fimitado
para la conservacién def suelo y su productividod, ounado u esto, el espesor, fa pendiente y el uso gctual son Sfactores de afte riesqo a la
degradacion (Alcald, Gonzdlez & Prat, 2011),

Tipos y Grodos de Erosién de suelo en la subcuenca Rio Bacoachi,

£l grado de erosion seglin CONAFOR en la subcuenca es el siguiente:

GRADO AREA (has) %
LEVE 212.5017 83.52
MODERADA 47.9123 16.48

d) Hidrologia superficial y subterrénea

2@25 8ivd. Paseo del Rio Sonora y Galeana 3/N, Centro de Gobigrno, Edificio Hermosifla, 2do Nivel, TP, 33270, Hermosillo, Sonora
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H proyecto se encuentra dentro de lg cuence del Rio San Bacoachi, Arrayo Los Pdpagos y otre perteneciente a fa Regidn Hidroldgica 09
(RH-09 £¢} Sonora Sur. ...

Hidrologia Subterrdnea

1.1. Comportamiento hidrdulico

£ Acuffero Caborca presenta una topografio que se caracteriza por lo distribucion de bloques levantados y caidos correspondientes o la
tecténica Basin and Range del Terciario y eso hace que la geometriu del acuffero sea sumamente irregular y compleja. Por o mismo,
existe un patrén hidrogeoldgico de recarga y flujo también complejo, que requiere de estudios mds detailados para su definicion. Se
definieron tres zonos dentro del acuffero:

El acuifero Costa de Hermosiflo abarco tan solo el 1.71% de la superficie de la cuenca. Ef acuifero se encuentra dentro del municipio de
Hermosillo, extendiéndose desde la capital del estado hacio Bahia Kine. Segun datos del censo de poblacién y vivienda del INEGI (1895),
el municigio de Hermaosillo cuenta con una peblacion de 559,154 habitantes, (504,009 en lo cabecera municipal del mismo nombre y
10,088 en el resto del rmunicipic), en este municipic se locaiizan la poblacidn de Hermosilfo y varios poblaciones, entre los que destacan
por la cantidad de habitantes, Bahia Kino y Miguel Aleman.

El éreo del proyecto se jocaliza en la Region Hidrofdgica (RH-09 Ec), delimitada per la Comisién Nacional def Agua (CNA) (1998), denitro
de I cuenca del Ric Bacoachi y otros y lo subcuenca Arroyo Los Pdpogos. Asi mismo, el drea del proyecto se locatiza frente a o costa del
Golfo de California. Dentro del drea propuesta a evaluar solo arroyos intermitentes, su flujo no serd canalizado para la elaboracion del
proyecto.

a) Vegetacidn terrestre

De acuerdo a la Carta de Uso de Suelo y vegetacion versién digital (Conjunto de Datos Nacionales escale 1:250,000) de INEGL, la zona de
proyecto “Torre de Departamentos Sonanza” se distribuye en dos tipos de vegetacion denominados: 1). - Matorral xerdfile y 2).-
Vegetacidn haldfita, los cuales, segiin el mismo INEGI los describe de la sigufente manera:

Caracterizacion de la vegetacién presente en el drea del proyecto.

£l predio se encuentra en lo parte norponiente de fa localidad de Kine Nuevo, mpio de Hermosillo, Sonora. El predio actualmente tiene
un grado ofto de impacto yo que cuentan con GCcesos internos, zonos totalmente desprovistas de vegetacion, y algunas zonas con
residuos urbarios sobre el suelo.

Faung )

A nivel regional, en el estudo de Sonora se tienen registradas 37 especies de anfibios, que representan el 13% de las especies presentes
en México; 135 de reptiles, que corresponden al 19% de fas especies nacionales; 484 de aves, que representan el 47%, y 149 de
mamiferos, que corresponden al 33%. {Ramammeoorthy, 1993).

Las comunidades faunisticas de lo regién bajo estudio estdn osociados al tipo de vegetacion y flora del lugar que corresponde segin el
INEGI (2000) a Matorral xerdfilo y vegetacion haldfila....

V.23 Paisaje

Visibilidad
La visibilidad con mayor valor paisajistico es de tierro-mar, caracterizoda esta zona como un paisaje costero con una amplia flanura
semidesértica constituida por matorrales sarcocaule lo que fe otorga una amplia visibilidad hacia el mar.

2025
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Esta visibilidad crea un escenario de valor paisajistico afto, debido o gue el terreno presenta una baja densidad de vegetacicn y de
pendiente suave hacia la costa,

Su visibilidod es alta ya que se pueden apreciar fa mayoria de estas caracteristicas desde cualquier plnto en estg zona, mientras gue la
colidad visual def entorno inmediato varia pare cada uno de los componentes listadas siendo fos que [e otorgan fo elevada calidad
paisajistica ya que el fondo escénico estd conformado par las grandes masas de agua marina y Bohig de Kino,

Colidod paisajistica

Esta visibilided crea un escenorio de valor paisajistico aito, debido a que el terreno presente una baja densidad de vegetacidn yde
pendiente suave hucia la costa.

La calidod poisajistica se enmarca en el escenario de faldas de cerros, la amplitud del cauce de las escorrentias menores y los parches
de vegetacion. £l suelo presenta gran transformacion por actividad humana,

Fragilidad

La fragilidad es la susceptibilidad de! ambiente de ser transformado por elementos noturales o humanos, sobre todo transformaciones
significativas y permanentes.

£l sitio donde se realizordn las obras estd deteriorado por las octividades antropoegénicas principaimente o manchg urbana.
Analizando el contexto generol del sistema paisgjistico, se conciuye que actualmente existe una alta afectacion debido o las actividades
humangs.

Fvaluacidn de la calidad intrinseca, calidad visual y absorcién visual def paisaje.

La evaiuacidn def pajsaje para el presente proyecto se realiza utilizande ef métado de valoracion a través de componentes del paisaje y
se parte del concepto que define a lu estética coma “aquelio que estd relacionada con las caracteristicas tanto de los objetos observados
como fas de fos seres humanos que los perciben y cuya combinacicn hace que el objeto sea agradoble o desagradable”, referido o
Conesa Fernandez-Vitora (1995),

Para ef caso de lo Calided Intrinseca se consideran jos siguientes foctores ombientales:
* Uso del Suelo y Vegetacion (USV)
* Leosistemas y/o componentes caracterfsticos o tnicos (ECU}

Fara Cafidad Visual, se considera los siguientes factores ambientales:
* Centros de poblacidn
* Infroestructura de comunicacién terrestre

Para el caso de Absorcién Visual se consideran las sfquientes elementos:
® Pendientes

* Heterogeneidad de vegetacién

* Contrastes

Para eveluar los criterios anteriores, se toma en cuenta las corgcteristicas de /o tablg V.1, para evoluar el paisaje.

Una vez dados fos valores a cada unc de los factores ambientales considerados come de mayor importancia en el paisaje, se utiliza la
siguiente formula;
CI'=1/6 (USB + ECU) CV = 1/6 (AH + VC} AV=T1/9(P+HV + ()

2@25 Blvd, Paseo del Rio Senora y Galeana $/N, Centro de Gobierno, Edificia Hermosille, 2de Nivel, ©.P, B3270, Hermaosille, Sonora
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El origen de la escala de valoracién es de 0.33, debido a que es el valor mds bajo que se puede obtener para este indice, por lo que

queda de fa siguiente manera:
033=CVs1

Con los valores obtenidos se tiende a clasificar la calidad intrinseca, visual y absorcién visual del poisoje en baja, media o alta en
funcion del siguiente rango de valores

0.33-0.54 Baju
CfoCv= 0.55-0.77 Media
0.78 - 1.00 Alta
0.78 - 1.00 Baju
0.55-0.77 Media
0.33-0.54 Alta

AV=

Resultados
Tabla 1V.16. Valoracion de o Calidad Intrinseca v la Calidad Visual del Paisaje del proyecto Torre de Deportamentos Bonanza.
Calidad Intrinseca (CI} Calidad Visual (CV) Absorcién Visual (AV)
s | Usode Suelo Ecosistemas _ Vias de .
= Lo P Asentamientos e . Heterogeneidad
y Vegetacion Carat_:tenst:cos 0 Humanos (AH) Comunicacion Pendientes Vegetacional Contraste
{USV) Unicos (ECU) (vC)
7 1 1 7 1 3 3 T
CI=1/6 (USV + ECU) CV=1/6 (AH + V() AV=1/9(P+ HV+()
CI=1/6{(1+1) CV=1/6(1+1) AV=1/9 {3+ 3+ 311)
0.333=BAJA 0.33= BAJA 0.77 =ALTA

Para el caso de fa Cafidad Intrinseca del Paisafe, el resultado arrojodo fue BAJO debido a que bdsicamente el sitio se encuentra
impactade por actividades previas af proyecto. Y o que fa vegetacion ahi presente se encuentra froccionada y de una diversidad refative

baja.

En cuanto a lo Calidad Visual del Paisaje, iguaimente tenemos un valor BAJO, siendo este considerada por la presencia de la carretera
Estatal en su tramo Hermosillo-Bahio de Kino y caminos vecinales, ademds de estar cerca de fraccicnamientos turisticos y fos
asentamientos humanos mds cercanos que se encuentron aledafios af proyecto.

Para la Absorcién Visual del Puisaje, tenemos una voloracidn MEDIA; debido o que presenta un terrenc poce inclinads con pendientes
suaves menores ¢ 25%; lo vegetacién NO se presenta diversificada y fo que se encuentra presente estd fragmentaoda y por dltimo,
presenta ung discordencia visual baja entre suelo-vegetacion, no existiendo ung marcada diferencia de colores texturas entre ef suelo y

la vegetacion, asi como de las rocas y el suelo.

IV.2.4 Medio socioeconémico

Es a partir de 1940 y debido al auge de Jo activided agricole en fo regidn de lo Costa de Hermosilio, que se inicié un dindmico
crecimiento de la pobiacién. Este fenémeno se ha sostenido hoste Ja actualidod, debido o la diversificacién de la economia que ha
permitido la generucion de emplieos en comercios y servicios.

Este proceso se via reforzado a partir de mediodos de los ochentas por lo inclusién de industria, incluyendo la plonta Ford y otras
industrias relacionadas, asi como fa industria maquiladora y ofras diversas.

2025
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£l hecho de que I ciudad de Hermosillo sea la capital politica def Fstado Y sede de las diversas oficinas gubernamentales, tanto o nivel
Estatal como Federal, y lo ubicacién de centros de educacion superior y otros atractivos, ha propiciado gue personas de diferentes
partes del Estado y del pafs hayan emigrado y asentado en I ciudod.

Actualmente el centro de poblacion Hermosilio concentra el 25.24% de ja poblacién total del Estado de Sonora, y el 91.75% de la
pobiacién total del municipio de Hermosillo.

El proyecte se encuentra of Sur de lo ciudad donde se desarroflan varios usos de suelo predominando el de zona de salvaguarda y
recreqcion.

IV.2.5 Diagnéstico ambiental

El andlisis de factores ambientales que inciden dentro el proyecto, tenemos que el proyecto Torre de Departamentos Bongnza,
concretamente los 1, 748.21 M2, se ubica dentro de la unidad de clima Muy seco semicdlido BWhwix'), en lo unidad de la Provincig
fisiogrdfica denominada Llanura Senorense/ Sierras y Llanuras Sonorenses Gecidentales/ Sistema terrestre 100-0/03 denominado
Bojada con iomerfo, asi como o unidad de la UAB 8/Regién Ecolbgica 15-33 del POEGT, mds en ig unidad de lg UGA POO-0/01
denominada Playa/ Barra del POET-SON, osi come la envalvente de lo UGA 27-RECSO028 del POET Costere de Sonora, al igual que
pertenece a lg RHOY Sonora Sur cuenco (F) R. Bocogcehi Y otros en la subcuenca (c) A. Los Pdpagos, Geo-hidroldgicamente hablando
pertenece al tipo unidad de materioles ne consolidados con posibilidades aftas (4), GeolGgicamente el terreno estd compuesto de ung
envolvente de suelo Aluvial, en materio de suelos el predio tiene dos unidades reconocibles ambas de Regosol eutrico arénico y
Sholonchak arénico sédico de textura gruesa (1) con y sin superficie gravosa, igualmente en materio de vegetacién se reconocen una
unidad un Motorral Matorral Xerdfile con T00% de o superficie def predio, es de desarrolio de Ja vegetacién primaria sin tener fuse de
vegetacicn secunduaria, los usos patenciales del predic son Agricola, Pecuario y Forestal, siendo dos envalventes en cada una o saber;
Terrenos no optos paro lo agriculture mecanizodo continua +Terrenos aptos para el aprovechamiento de lg vegetacién naturai
diferente def postizal + Terrenos no aptos para la expictacion forestal, en tanto que la UA-3 con 39.2% del total del Sisterma Ambiental,

Aungue ent lu realidad ef predio no cuenta con recursos forestales o de suelo para proveer los servicios ambientales, para recuperar sus
potencigles descritos.

- Coracteristicos fisicas

El drea de estudio del proyecto se ubica en el sisteru ambiental denominado “Torre de Departamentos {Bonanza)” perteneciente o fas
Pravincias Llonura Sonorense Occidental y; subprovincias Sierras v Llanuras Sonorenses, estén constituidas iftoldgicamente por material
tipo aluvial bdsicamente.

Ciima.- De ocuerdo a la dasificacion de K6ppen, modificoda por Enriqueto Garclo, ef tipo de clima presente en ¢f drea de estudio
corresponden al tipo de dimas de los Muy Secos, subtipo de los cdiidas y semicalidos; BWhw(x), Registran promedios de temperaturas
entre 18y 22 °C, donde lo temperatura del mes mds frio es de < 18°C. Presenta un régirmen de iluvias de verano con invierno fresco.

Geologfia. - Lo historia geoldgica de fg zona se asignadas af Precdmbric y ol Terciario, deben considerarse los efectos causados por lo
Revolucién Mazatzal y la Grogenia Greenviile, asi como la Orogenia o magmatismo del Terciario Medio. Ung ver culminado ef proceso
de subduccién de lu ploca ocednica en el Mioceno Medio (hace trece miliones de afos), comenzd o getugr en Ja regicn uno tecténica
distensiva, @ la que se atribuye principaimente la formacidn del sistema de fracturas y fallas normales con orientacion N-S ¥ NWASE, que
originaron a su vez ias sierras y valies paralelos, que es jo expresisn morfolégica mds representative de la region.

Suefo. - Ef tipo de suelo identificado para el drea de estudio corresponden a Regosol con clave RGeuar ef cual se encuentra en las partes
bajas del drea de estudio, Este suelo generalmente asociado a SCarso/1.

2025 8lvd. Fasea del Rio Senora y Galeana S/N, Centro de Goblernb, £dificio Hermosillo, 2da Nive!, C.P. 83270, Hermosiilo, Sonora
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Hidrologia superficial. - Ei sistema ambiental se ubica dentro de la region hidrolégica Sonora Sur (E) R Bacoochi y Otros subcuenca {c}
Arroye los Pdpagos. El terreno no se encuentra cerca de cuerpos de agua Joticos importantes, ya que los mds cercanos corresponden a
arroyos de comportamiento intermitente.

Hidrologia subterrdneq. - En el drea del proyecto existe un solo otributo del arreglo de la unidad geohidroldgicas. En particular, el
material no consolidado presente en el drea tiene posibilidades aftas para formar un acuifero influide por lo formacién geoldgica de
rocas fgneas extrusivas, con un tipo de suelo Regasol. Esta unidod gechidroldgica se encuentra dispersada en toda el drea de o cuenca,
principoimente en los afloramientos rocesas de las sierras y mentofias sobresolientes def Desierto de Altar.

Flora. - La vegetacion presente en el predio es del tipo Mataorral Xerdfilo, con una densidad baja y distribucidn heterogénea, las especies
fuera del drea del proyecto se encuentra representadas en fo cuenca, no se encontraron especies presentes en ia NOM-059-SEMARNAT-
2070. No Se llevard a cabo un programa de rescate ni reubicacién de flora cemo medida de mitigacion, en razdn que el predio se
encuentra carente de cubierta vegetal.

Fauna. - La fauno se distribuye con relucidn o los tipos de hdbitat que existen y que estdn estrechamente relacionados con lu vegetacién
via flora y las condiciones fisicas

Ordenamientos. - £l terreno o se encuentry cerca ni dentro de un drew natural protegida, mds si dentro de la UAB 8/Regién ecoldgica
15.33 del POEGT, asi como de la UGA PO0-0/01 del POET-SGN y Ja UGA 27-RECS0028 del POET Costero de Sonora.

Poblacién, - De acuerdo a los datos del anuario Estadistico y Geogréfico de Sonore 2017 realizado por el INEGI/Gobierno del Estado de
Sonora la poblacién total del municipio en el 2010 fue de 748, 342 hobitontes, de los cuales 392,697 son hombres y 391,645 mujeres, el
91.75 por ciento de su poblacién vive en focalidades urbanas y ef resto en dreas rurales.

El grado de marginacion de Ja localidad de Bahia de Kino es considerado como BAIG en dmbito urbano, con un grado de rezogo social
de MUY BAJO, con una densidad de poblacidn de 10.11 hab/km2.

Hermosillo cuenta con alrededor de 19 mi 800 unidades econdmicas, de las cuales ef 98% son micro, pequefic y mediona empresa, Ese
sector, se estima, representa el 55% de lo produccion total bruta def municipio, generando asfel 75% del empleo en Hermosillo.

En general, de acuerdo en fo observado en campo y lo expueste en el presente documento, la principal problemdtica que se presentd en
el grea de estudio es la siguiente:

« La conservacion de los recurses naturales v especialmente de la vida silvestre, se ve amenazada por ia expansién de actividades
econdémicas como ia ocuacultura y la urbanizacién de turismo e Inmodhiliaria, que afio con afic hucen presente su impacto.

- Se presentan varios problemas relocionades con el manejo de desechos sdlidos, los cuales estdn generando impuctos ambientales
negativos, como es la contaminacion del suelo y ogua, afectaciones a la flora y fauna silvestre, terrestre y acudtica, asi como también
efectos negativos en fo imagen turistica del drea.

En resumen, la problemdtica ambiental se caracteriza por el escaso valor econémice, biolégico y ecoldgico que se les asigna o los
recursos naturales, v que se encuentran en un proceso gradual de deterioro.....”
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VIIL Que en cuanto a la identificacién, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales que se

podrian generar al ejecutarse el proyecto “Torre de Departamentos BONANZA” manifestada por la
empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V., se resume lo siguiente:

“...Identificacién, descripcidn y valorizacion de coda uno de los impactos y riesgos ambientales que generard en cada una de
las etapas la obra o actividod o desarrofiar.

Tabla V. 5. - Impactos Esperados en el Prayecto “Torre de Departamentos (Bongnza}”

COMPONENTE OBRA O ACTIVIDAD QUE < VALORACION DEL
. H
ETAPA AMBIENTAL OCASIONARA EL IMPACTO Izﬁrgrgcéo’gk_?gg IMPACTO Y RIESGO
MODIFICADO Y RIESGO AMBIENTAL AMBIENTAL
Factores Abidticos -
Aire-Ruida ;
A Negativo poco
s e ; agdversos, pere con
“P;’f’ ia Preliminares Emisién de polvos medida de
o " Delimitacion y por fimpieza de mitigacion.
S Subterrdne Limpiezy superficie
.";_’ a Terracerias compactacion
2 Fuctores Bidticos Negativo poco
2 - Flora odverso, sin medide
g - Fauna de mitigacién
& )
P Preliminares .
a P . Contratacion de "
Factores Econémicos Delimitacién y Pasitivo, corto plazo
— . mano de obra.
Limpieza del drea.
tf i
. . Preliminares Trdmites, positivo p O.’r,g a
Gestion Ambientaf , planeacién
pertnisos y PVA :
ambiental,
Cimentacion Emisiones de
Estructuras de ruido
concreto Emisién de polvos
Albafiilerias por movimientos
e Acabados de tierra. Negativo corto
= Factores Abidticos - . s
S Cancelerfa Emision de polvos plazo, pero con
‘G Humao gases : p .
< ; Carpinterfa por acarreo de medida de
3 Ruido s . I
L‘; Herreria materiales. mitigacion
g Obras exteriares Emisidn de gases
© Limpieza de sitio v humos de
Retiro de residuos gasolina por
equipc utifizado.
factores Abidticos - Cimentaciones Aprovechamiento | Benéfico largo plazo,
Suelo Estructuras de de suelo pero con medida de

N
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COMPONENTE OBRA O ACTIVIDAD QUE . VALORACION DEL
ETAPA AMBIENTAL OCASIONARA EL IMPACTO I‘:;S:ggc;%vfg?o IMPACTO Y RIESGO
MODIFICADO Y RIESGO AMBIENTAL AMBIENTAL
Modificacidn de la
cafidad del suelo
Uso de porla
concreto e
suelo . construccion L
Albafiilerias ., mitigacion
- Uso superficial
, Acabados L
potencial Generacion de
residuos sélidos
urbanos
Factores Abidticos - Sin alteraciones (s
- - Benéfico a largo
Agua Superficial . . en el patrén de )
Cimentaciones ; plazo v con medida
Agua flujo focal por la A
. iy de mitigacién. Se
Subterréne construccion. ) .
o reduce la infiltracién.
Cimentacicn
Estructuras de Contratacion de
concreto
- marno de obra
Albafiilerias
focal
Acabados .
. Generacién de
Instalacion i
e g comercio local.
hidraulica
. Incremento en fos
Instalacion L.
- servicios urbanas
sanitaria i
Instalocion de infraestructurg
Factores Sociales P ¥ equipamiento. Positivo corto plazo
eléctrica
Instalaciones Control de RSU y
especiales RSME.
P . Control de agquos
Carnceleria .
R , residuales
Carpinterio
i Incremento de
Herreria
i demanda
Obras exteriores .
o . materfales locales
Limpieza de sitic
Retiro de residuos
ONSTRUC 2 Gestid Todas | Mejoramienta
¢ - actores‘ estion 0. st s paisaje, calidad de | Positive corto plazo
CION Ambiental actividades. i
vida y G. Amb.
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El andlisis transversal de los impactos ambientales que se infieren del proyecto, destacan los impactos
henéficos poco significativos 26.2%, benéficos significativos en 12.9% para finalmente identificar los
impactos adversos poco significativos en ambas etapas con 10.7%....."

CONCLUSION: En la etapa de construccién es donde se identificaron el mayor nimero de impactos
ambientales de los cuales 10.1% son adversos poco significativos sin embargo no existe un alto
riesgo que pudiese provocar deterioro ecolégico considerable ya que dichos impactos son puntuales
y no pone en riesgo la diversidad biolégica, ni flujos hidrolégicos superficiales entre otros derivado
de las caracteristicas de la naturaleza y del sitio del proyecto, por lo que queda demostrado su
factibilidad de desarrollarse en el sitio del proyecto.

IX. Que la empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V. manifiesta que se tomaran las
siguientes medidas de mitigacion para los impactos ambientales detectados:

“.. A continuacion, se describen las acciones por componente ambiental a realizar pora mitigor, prevenir ¥ compensar los impactos
generados por las actividades Preliminares, de Construccién, Operacidn ¥ Mantenimiento gue se encuentra dentra de Jos 1, 748.21 M2
dentro del Predio, en Kino Nuevo, Municipio de Hermosillo, Sonora.

1. Vegetacion.

Para la preparacién y construccion de fu Torre de Departamentos (Bonanza) en el sitio del proyecto no se verd afectada la vegetacion ya
gue de manera natural es de tipo abierta y solo se presenta arbustos y herbdceas, por lo que no se considera una afectacion de gran
impacto. Por lo que solo se contempla el proyecto de Paisajismo plano LAN-00,

2. suelo

A pesar de ser un impacto lacolizado, ia magnitud del efecto es considerable si correlacionamos que se pierde Jo capa dtil de suelo que
sustenta la vida de especies vegetales y éstas de fauna,

Actualmente el suefo del sitio selo se localizy herbdceas y muy aisladamente es mds maleza por estar en un drea 100% urbanizada via
presidn social en temporada vacacional, le imprime esa carga.

Las medidas que se han de tomar af respecto se enumeran a continuacion:

o. No se realjzord hingun tipo de excavacion fuera del sitio establecido para la constriiccidn de fa Torre de Departamentos.

b. £l Plan de extraccion serd de manerq ordenada y solo se obtendrd el material que vaya siendo requerido o solicitado, de acuerdo @
fos cortes y nivelaciones de fas terrozas,

C. Respecto aigiin accidente por derrame, se instalordn contenedores de residuos de grasas aceites y material impregnado parg su
posterior trasiado al centro de acopio.

d. Se instalard un contenedor con tapa para residuos sdlidos urbanas {carton, papel, aluminio, pidstico, materia orgdnica, gue serdn
dispuestos en el refleno del poblado Miguel Afemdn, en tanto que los residuos de majea especial, se hard lo sepgracion y serdn
recolectados por proveedor acreditado, asi mismo lo referente a escombro que se genere, se utilizard af prestador de servicios
acreditodo.

e. Se realizard semestralmente fa recoleccion, del almacenamiento temporal, con transporte y disposicién final de grasas, aceites y
materia!l impregnado con una empresa autorizado.

2023 Bhvd. Paseoc del Rie Sonova vy Galerna S/N, Centro de Gobierno, Bdificio Hermpsilie, 2de Nivel, €.P. 83270, Hermasilin, Sonara
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¢. £ promovente establece a todo el personal ia prohibicién de verter aceite quemado e hidrocarburos en general, ni quimicos liquidos
de ninguna indole en el sitio del proyecto, para evitar la contaminacién defl mismo.

h. £l promavente establece o todo el personal gue labore dentro del proyecto, la prohibicién de colectar, o extraer cualquier tipo de flora
o suelo.

3.Foung

Como se mencioné anteriormente la presencia de Founa es sumamente escasa debido a la poca vegetacion existente en el predio y Io
ampliamente urbanizado por lo que esta solo se ahuyentara por el tipo o especie de fauna terrestre que se encuentire en el drea del
proyecto en la etapa preliminar.

« Con lg puesta en marcha del Programo para ahuyentar o rescatar las especies de fauna presentes en el proyecto antes de realizar las
actividades de Preparacién y Construccion del Proyecto.

4. Atmdésfera

Los efectos en la atmésfera son de 3 tipos:

Emisiones de qgases por combustién. En el sitio donde se maneja el cargador frontal y camiones de carga se liberardn gases que en
forma temporal estardn en el ambiente del sitio, pero su efecto se diluye con la accién de ios vientos.

Polvos producidos durante el corte y movimiento de tierras.

Los vientos tombién en este caso evitan que el efecto de los polvos impacte a nivel locaol, yo que su accidn y la gravedad contribuyen o su
disminucién, el riego de drea de trabajo, mitigard la produccién de polves.

Ruidos producidos por la maquinaria.

El impacto del ruids afecta directamente o los operarios de maquinarig pesada, avecindados, no osi a los centros de poblacidn de Kino
Vigjo, mds si a la fauna que pudiera introducirse al predio, ahuyentdndosele.

Las medidas para mitigar los efectos en el amblente son en este caso:

a. Cubrir ios capotes de los camiones que trasladan materigles, escombro o recuperacién de suelo.

b. Durante ef transporte se verificard el sistema de amortiguamiento y sistema de escape que no se causen impactos en poblaciones de
paso. Tomando las medidas necesarias en coso de gue esto ocurra.

¢ La circulacidn de los vehiculos de carga en la regién del proyecto y hasta la carretera serd menor a 20 Km/h.

5. Morfologia y Paisaje. .
La extraccién de materiales durante la construccién produce un combio en lo forma natural de la morfologio y paisaje del drea de
extraccion, por lo que el suelo volverd a su sitio original, para cubrir las obros de la excavacion, una vez terminada fa construccion.....”

X. Que esta Oficina de Representacién de SEMARNAT Sonora en base al Articulo 45 fraccion II del Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
donde se establece que, una vez concluida la evaluacién de la manifestacién de impacto ambiental, debe emitir,
fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que se podra: autorizar total o parcialmente la realizacion de
la obra o actividad de manera condicionada. En este caso la Secretaria podra sujetar la realizacién de la obra o
actividad a la modificacion del proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacion que

2‘5_.;_! 2@23 Bivd, Pasen del Rio Sonora y Galeana S/N, Centro de Gobierno, Edificie Hermositle, Zdo Nivel, C.P. 83279, Hermesills, Sonora
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tengan por objeto evitar, atenuar o compensar los impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos en
operacién normal, etapa de abandone, término de vida atil del proyecto, o en caso de accidente; por lo que se
determina, que el proyecto “Torre de Departamentos BONANZA™ es viable de desarrollarse en el drea y sitio
propuesto con base en la dictaminacién de la informacién proporcionada por el solicitante cuyo contenido se
presume cierto atendiendo al principio de buena fe, salvo que la autoridad verificadora determine fo contrario, asi
como también la empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V. aplique correctamente las medidas
de prevencion, y de mitigaciones propuestas y sefialadas en el manifiesto de impacto ambiental y del cumplimiento a
los Términos y Condicionantes del presente oficio resolutivo para efecto de minimizar, reducir y compensar las
afectaciones de tipo ambiental que el proyecto pudiera ocasionar durante sus etapas de preparacion del sitio,
operacion, mantenimiento y abandono.

Ademas, el sitio del proyecto “Torre de Departamentos BONANZA™ no se encuentra en #reas naturales
protegidas de caracter federal o estatal decretada ni sitios Ramsar, no se contrapone con los usos de suelo
especificados para la zona.

XI. Que no hubo solicitud por parte de la comunidad para llevar a cabo una consulta pdblica de
conformidad a lo establecido en el parrafo tercero del articuio 34 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccidn al Ambiente,

XiI. Que de acuerdo a lo manifestado por la empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V. el sitio
del proyecto “Torre de Departamentos BONANZA” no forma parte & no tiene incidencia de alguna comunidad
indigena.

Con base en lo expuesto y con fundamento en los articulos 8, pérrafo segundo, de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis, fraccion XI de la Ley Orgénica de la Administracién Publica
Federal; 16, fraccién X de 1a Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 5, fraccién X, 28, fracciones IX y
X, 30y 35 fraccion I de la Ley General del Equilibrio Ecol6gico vy la Proteccidon al Ambiente; 4, fraccion I, 5
incisos Q, R fracciones 1y II, 44, 45, fraccién 11, 48, 49 y 57 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de Mayo del 2000; 33, 34 y 35
fraccion X inciso ¢), det Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio del 2022; esta Oficina de Representacién de
SEMARNAT Sonora resuelve que el proyecto “Torre de Departamentos BONANZA” de referencia ES
PROCEDENTE, por fo que se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA EN MATERIA DE IMPACTO
AMBIENTAL, el desarroilo del proyecto, debiendo sujetarse a los siguientes:

2@25 Bhed. Pasec def Rio Sunora y Galeana /N, Ceniro de Gobierne, Edificio Hermosilio, 2de Mivel, €.P. 83270, Hermosilo, Sonora
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PRIMERO.- Que la empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V, podrd realizar las
actividades de preparacion del sitio, construccion y operacién del proyecto denominado “Torre de
Departamentos BONANZA”, en un érea de 1,748.21m* para la construccién de 15 departamentos de la
Torre, en Tres Plantas con diez Terrazas (incluye 10 cajones de estacionamiento y 8 albercas). El Proyecto
se ubicara sobre la Avenida Mar de Cortes N° 7011 esquina con calle Napoles, en Bahia de Kino Nuevo, en
el municipio de Hermosillo, Sonora, Coordenadas Geograficas (DATUM WGS84) del centroide del predio
28°52'30.18" Latitud Norte y 112°01'09.28” Longitud Oeste.

I1.2.2 Preparacién del sitic

Delimitacidon de areas

En primer lugar se seleccionaran las dreas a intervenir marcando los poligonos propuestos con el fin de no intervenir
propiedades ajenas.

Rescate de flora y fauna
No existen en el sitio del proyecto.

Preparacion del sitio y fase constructiva

El proyecto contempla la construccién de departamentos de tres niveles que serdn construidos a base de estructura
metélica o cancreto, cimentada sobre losas de cimentacidn, zapatas corridas y/o zapatas aisladas, ademas de areas
de estacionamiento y albercas, todo construido con los materiales y procedimientos constructivos tradicionales de la
localidad.

Del estudio de mecdnica de suelos se desprendi¢ gue: Debido a las caracteristicas sueltas del material nativo y la nula
cohesién, se recomienda para el desplante de las cimentaciones colocar bajo estas una capa rigida de 0.40 m de
espesor conformada por material sub base compacto al 100% de ASTM D 1557. Con respecto al terreno natural se
recomienda realizar un tratamiento en 0.20 m de espesor compacto al 95% de ASTM D 698.

Antes de iniciar con el procedimiento constructivo de cimentaciones, se debera retirar la capa vegetal de la superficie,
despalmando un espesor minimo de 0.10 m y escarificando el terreno, se extraerdn de manera manual las raices que
hayan quedado.

Las excavaciones podran lograrse con facilidad con equipo convencional o maquinaria que demanda facilidad de
penetracién en el suelo, como trascabos o retroexcavadora, por razones de rapidez y/o de economia.

Ademnads, se utilizard algin sisterna que permita retener o contener las paredes de la excavacion, sobre todo las
contiguas a la vivienda, este proceso puede realizarse mediante tablestacado.

Para conservar la estabilidad de estas paredes en el proceso constructivo, se protegeran con bordos de material
nativo en el perimetro de las excavaciones que evitan los escurrimientos de agua; es necesario que las excavaciones
no guedaran expuestas a los agentes de intemperismo durante mucho tiempo.

Las excavaciones se protegeran contra el escurrimiento superficial de agua con bordes perimetrales, el trafico y Ia
sobrecarga deben estar alejados por lo menos una vez la profundidad de la excavacién de la parte superior de la
misma.

Durante el proceso de exploracién no se encontré la presencia del nivel fredtico, sin embargo, no se descarta la
posibilidad de encontrarlo, por lo que se debera considerar la colocacién de bombas para abatirlo.

2025 Bivd. Pasea del Rio Sonora vy Galeana $/N, Centra de Gobierno, Edificio Hermosillo, 2do MNivel, C.P. 83270, Hermosillo, Sonora
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I1.2.4. Construccién

Procedimiento constructivo de rellenos

Se utilizara material calidad sub rasante, compactandolos con maquinaria en capas con espesores que dependeran
de la eficiencia de ella con humedades del £2% de la 6ptima, evitando en todo momento el uso de escombros,
material contaminado o con basura.

En el caso de rellenos donde no se pueda recurrir a maquinaria pesada, se utilizardn compactadores como bailarinas
mecanicas, planchas vibratorias manuales en el caso de materiales sin cohesion o adaptadas a retroexcavadoras.

Los relienos estan contemplados con un eficiente drenaje superficial, de tal manera que se evitaran las
acumulaciones e infiltraciones de agua originadas por depresiones y come consecuencia de ello se presente una
disminucion de! soporte de la estructura térrea.

IL2.5 Mantenimiento y Operacion de Vialidades e Infraestructura

Mantenimiento de Guarniciones y banquetas.

Contando con el acceso a la zona de ejecucién de los trabajos y marcados en campo se procede con las actividades
propias del mantenimiento de guarniciones y banquetas, durante el plazo de la vida atil. hasta entregarlo al comité
de vecinos, como a continuacién se describe:

Los dafios presentados en las obras de guarniciones y banquetas seran reparados con la misma calidad de materiales
descritos en la etapa de construccién.

Las dreas verdes, se dard mantenimiento birmestral, hasta una vez entregadeo al comité de vecinos el funcionamiento
y operacion del complejo.

El drea de equipamiento corresponderd al municipio dar mantenimiento.

Se utilizard personal necesario para dar el mantenimiento, evitando dafiar 4reas no comprendidas por las
autoridades ambientales.

I1.2.6 Construccion de obras asociadas o provisionales

Como obra asociada se identifica a toda aquella obra que complemente a cualquiera de las obras principales como
podrian ser: los edificios de &reas administrativas, de servicios, etc. El tratamiento a desarrollar en este caso es similar
al de los rubros anteriores.

se requerird de los siguientes servicios de apoyo :

* Letrinas sanitarias portétiles con mantenimientos periddicos a cargo del proveedor.

+ Almacenamiento de residuos y envio al sitio de disposicién en sitios autorizados.

+ Suministro de agua para la construccion seré por medio de pipas.

I1.2.7 Etapa de abandono del sitio

Presentar todos aquellos planes y/o programas que serdn tomados en cuenta para la rehabilitacién, compensacién y
restitucion de todas las obras y/o actividades del proyecto.

Presentar un Programa detallado del abandono del sitio, en el que se defina el destino que se dara a las obras
(provisionales y/o definitivas) una vez concluida la vida (til del proyecto.
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+ Una descripcién de las actividades de rehabilitacién, restitucién o compensacion de las superficies intervenidas.
» Una descripcién de los posibles cambios en toda el drea del proyecto como consecuencia del abandono.

Retiro de Instalaciones Provisionales
Al finalizar la vida util, y concluido el desmantelamiento y/o la demolicion de la obra, se procede a retirar todas las
instalaciones y escombros, maquinaria y equipo, etc. Una vez retirado, se realiza la impieza del area.

Escarificacién del Area
Una vez concluida la etapa de desinstalacién y limpieza, se procede a la escarificacion del suelo y dreas disturbadas,
para permitir la aireacién del suelo, propiciando condiciones para recibir el suelo recuperado en la etapa inicial.

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendrd UNA VIGENCIA para la etapa de preparacién del sitio y
construccion de 04 ANOS; para la operacién y mantenimiento se estima de 21 ANOS, resultando un total
de vida util de 25 ANOS. Dichos plazos daran inicio a partir del dfa siguiente a la recepcion de la presente
autorizacién y serd prorrogado por Unica vez a juicio de esta Secretaria, siempre y cuando la empresa
INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V. lo solicite por escrito a esta Oficina de Representacion
de SEMARNAT en Sonora con treinta dias naturales de antelacién a la fecha de su vencimiento.

TERCERO .- La empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DEC.V,, queda sujeta a cumplir con las
obligaciones contenidas en el articulo 50, del Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental de fa Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, en caso de que desista
de realizar las obras motivo de la presente autorizacién, para que esta Secretaria determine las medidas
que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

CUARTO - De acuerdo con lo sefialado por el articulo 28 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la empresa
INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V., deberd hacer del conocimiento de esta Oficina de
Representacién de SEMARNAT en Sonora , de manera previa, cualquier eventual modificacion al
proyecto que se aparte de lo manifestado, incluyendo lo referente a los tiempos de ejecucion de los
trabajos, para que con toda oportunidad se determine lo procedente, de acuerdo con la legislacion
ambiental vigente, asi como cumplir con los requisitos del tramite de homoclave SEMARNAT-04-008
inscrito por esta Secretaria en la Comisién Federal de Mejora Regulatoria, para que con toda
oportunidad esta Secretaria determine lo procedente. Queda estrictamente prohibido desarrollar
obras de preparacién y construccion distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.
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QUINTO.- De conformidad con el articulo 35 ditimo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecol6gico y la Proteccién al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, la presente autorizacién sélo se refiere a los aspectos ambientales de fas obras y
actividades descritas en el Término Primero. Por ningun motivo la presente autorizacién constituye
un permiso de inicio de obras y actividades, ni reconoce o valida Ia legitima propiedad y/o tenencia
de la tierra; por lo que quedan a salvo las acciones que determine la propia Secretaria, las
autoridades federales, estatales y municipales, ante la eventualidad de que la empresa INMUEBLES
DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V., no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

SEXTO.- La preparacién del sitio, construccién, operacion y mantenimiento de las obras del proyecto
“Torre de Departamentos BONANZA”, promovido por empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A.
DE C.V., de acuerdo al articulo 47 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental deberdn sujetarse a la descripcion contenida en la Manifestacién de Impacto Ambiental
modatidad particular, en los planos del proyecto, a lo dispuesto en la presente resolucion y las normas
oficiales mexicanas que al efecto se expidan y en las demas disposiciones legales y reglamentarias
aplicables conforme a las siguientes:

I. GENERALES

La empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V. debe:

1. Cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién, proteccion, control, mitigacién y
restauracion propuestas en la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular del proyecto
“Torre de Departamentos BONANZA”, asi como de las condicionantes establecidas en la presente
resolucion. La empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V. es |a responsable de que fa
calidad de la informacién presentada en los reportes e informes, permita a fa autoridad correspondiente
evaluar y, en su caso, verificar el cumplimiento de las condicionantes.

2. Con el fin de evitar impactos ambientales negativos al ecosistema circundante del proyecto, por fallas o
accidentes durante la realizacién del proyecto y llevar un control la empresa INMUEBLES DEL NORTE DE
SONORA S.A. DE C.V., debe elaborar un Programa de Vigilancia Ambientai donde se contemplen las
medidas a desarrollar en materia de prevencién, supervisién, mantenimiento, inspeccidn y vigilancia de
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todas las actividades que se realicen durante la construccién en materia ambiental. El Programa debe
desarrollarse y presentarse al concluir las obras del cambio de uso del suelo forestal, ante la Oficina de
Representacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado y copia de recibido
ante esta Oficina de Representacién de SEMARNAT en Sonora, debiendo mantenerse en el sitio para
cuando la autoridad competente lo requiera.

3. Informar a esta Secretarfa, a través de la Oficina de Representacién de PROFEPA, de cualquier
eventualidad que pudiera presentarse en las distintas etapas del proyecto y que pudieran generar riesgo
a la salud y el medio ambiente. Este aviso debe de presentario por escrito dentro de las siguientes 48
horas de ocurrido el evento.

4. En materia de ruido, la empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V., debe cumplir con lo
establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994 que establece los limites maximos
permisibles de emisién de ruido de las fuentes fijas y sus métodos de medicién, publicado.en el Diario
Oficial de la Federacidn el 13 de enero de 1995.

5. Previo al inicio de actividades, las dreas que contempla el proyecto denominado “Torre de
Departamentos BONANZA”, deben contar en el sitio, con una adecuada sefializacién preventiva, restrictiva
e informativa, dirigida a la poblacién en general, y a los mismos trabajadores, en la que se haga
referencia a los obras y actividades que la empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V.
realiza en el lugar.

6. Debe considerar en el desarrollo del proyecto los siguientes aspectos:
« Evitar derrames de combustible dentro y fuera del area del proyecto.
* Evitar la compactacién de suelos que sean innecesarios para el desarrolio de las actividades del
proyecto.
e Evitar la apertura de brechas fuera del drea autorizada.

7. Queda estrictamente prohibido a la empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A.DEC.V.:

» Realizar cualquier tipo de obras y/o procedimientos distintos a los sefialados en este oficio resolutivo,
que pudiera provocar alteraciones al medio.

»La captura, colecta, comercializacion y trafico de fauna silvestre, asf como actividades de caceria, por
io que, la empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V. serd responsable de la
negligencia con la que el personal que intervenga en este proyecto acate esta disposicién. En caso de
que se pretenda realizar alglin aprovechamiento de fauna silvestre, debe contar previamente con el
permiso y/o autorizacién correspondiente.
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*Efectuar el mantenimiento, lavado y/o reparacién de la maquinaria y equipo cerca del cuerpo de
agua, sin las medidas de proteccién suficientes, para ello debe realizarse en lugar y condiciones
adecuadas para evitar la contaminacién del suelo.

» Depositar, dispersar o descargar, cualquier tipo de residuo, sdlido o liquido dentro y fuera del drea
del proyecto. Por lo que, se debe ubicar en sitios estratégicos contenedores con tapa, a fin de que los
residuos generados durante las diferentes etapas del proyectc sean depositados adecuadamente en el
sitio o para posteriormente trasladarlos al sitio acordado con las autoridades locales de ser el caso.

8. En caso de violacion de esta disposicién por parte del personal que intervenga en este proyecto, |a
empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V., se hard acreedora a las sanciones que
resulten aplicables. Por tal motivo, debe promover entre sus trabajadores el conocimiento de las
disposiciones y sanciones que la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente establece
para tales fines.

9. La empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V., debe cerciorarse que las actividades del
proyecto “Torre de Departamentos BONANZA”, no interfieran con actividades productivas que se
desarrollen en la zona o en 4reas aledafias.

10. La empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V., es responsable de los residuos
peligrosos que se generen durante la realizacion del proyecto, tales como lubricantes, grasas, aditivos,
aceites, entre otros, producto del mantenimiento de la maquinaria y equipo utilizados. Por lo que, debe
manejar los residuos peligrosos de acuerdo a las condiciones previstas en la Ley General para la
Prevencién y Gestion Integral de los Residuos, el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccion al Ambiente en materia de Residuos Peligrosos y sus Normas Oficiales Mexicanas vigentes,

* En caso de que se contraten los servicios para el mantenimiento del equipo y maquinaria, la
empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V., debe supervisar a la Compafia
responsable de realizar tales actividades. Ei promovente NO debe instalar, ni almacenar ningun tipo de
combustible dentro del drea del proyecto, en caso de requerirse, debe solicitar previamente a la
autoridad competente el permiso correspondiente y notificar a esta Secretarfa.

* La empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V. durante las diversas actividades de
proyecto “Torre de Departamentos BONANZA”, debe considerar las siguientes medidas, a fin de
reducir las emisiones de polvos:
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Regular la velocidad de los vehiculos y maquinaria dentro del drea del proyecto, procurando gue no
excedan de la velocidad establecida por las normas de seguridad establecidas por la empresa
INMUEBLES DEL. NORTE DE SONORA S.A. DE C.V.

11. En caso de que la empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V., ocupe Ia zona federal
maritimo terrestre deberd obtener la concesién ante esta Secretarfa previo a la ejecucion del proyecto
“Torre de Departamentos BONANZA”.

12. La empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V. deberd incluir el siguiente formato de
identificacion en la primera pagina, en todo documento ingresado como cumplimiento al presente resolutivo, asi como
cualquier tramite o documento que se presente en referencia al proyecto “Torre de Departamentos BONANZA”
autorizado mediante el presente oficio:

Formato de Identificacién del Proyecto

Bitacora Clave de Proyecto |Nombre del Torre de Departamentos
Proyecto: BONANZA.
Nombre del INMUEBLES DEL NORTE DE
26/MP- 76502072UD054 Promovente: SONOQORASA DECV.
0210/12/22 Oficio Resolutive: | ORSON-IA-0149/2025.
Fecha del Oficio: 13 de marzo del 2025.

SEPTIMO.- La empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V. deberd dar aviso ala Secretarfa
del inicio y la conclusién del proyecto, conforme a lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de
Evaluacién del impacto Ambiental. Para lo cual comunicara por escrito a la Oficina de Representacion de
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado y a esta Oficina de Representacion de
SEMARNAT en Sonora la fecha de inicio de las obras autorizadas, dentro de los diez dias siguientes a que
hayan dado principio; asi como la fecha de terminacién de dichas obras, dentro de los diez dias
posteriores a que esto ocurra.

OCTAVO.- Con el fin de evitar impactos ambientales negativos al ecosistema circundante durante la
realizacién del proyecto y llevar un control, la empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V.
debe formular un Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) de manera previa a la fecha de inicio de
obras y/o actividades relacionadas con el proyecto, el cual debera incluir:
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I.  Objetivos.

II. Metasy alcances

IIt. Responsables de la ejecucidn def pragrama.

IV. Medidas especificas que se emplearan para prevenir y mitigar los Impactos Ambientales, cumplir con Ia
LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, Normas Oficiales Mexicanas Y
demas ordenamientos legales en la materia aplicables al proyecto, asi como los TERMINOS del presente
resolutivo.

V. Programa calendarizado de la aplicacién del mismo.

VL. Analisis de los resultados obtenidos de la aplicacién del mismo.

VII. Conclusiones

Una vez presentado el Programa de Vigilancia Ambiental La promovente debers presentar los resultados de la
aplicacién del mismo, a través de la presentacién de Informes Semestrales, en original a la Oficina de
Representacion de la PROFEPA en el Estado de Sonora y copia del mismeo, asi como de la constancia de recepcién a
esta Oficina de Representacidn de SEMARNAT en Sonora, para conocimiento.

NOVENO.- La presente resolucién a favor de la empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S5.A. DE C.V. es personal.
En caso de transferir los derechos y obligaciones contenidos en este documento, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V., debera
notificarlo por escrito a esta autoridad.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara Unica y exclusivamente, en el caso de que el interesado en desarrollar el proyecto, ratifique er nombre propio
ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse, apegarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la
empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V. para la realizacidn del proyecto en materia de impacto
ambiental.

DECIMO.- Esta resolucién se emite sin perjuicio de la empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V.,,
tramite y, en su caso, obtenga fas autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y analogos que sean requisito para
la realizacién de las actividades motivo del presente, cuando asi lo consideren las leyes y fos reglamentos que
corresponde aplicar a esta Oficina de Representacién de SEMARNAT en Sonora a otras autoridades Federales,
Estatales o Municipales.

DECIMO PRIMERO. - Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de [os contratos civiles, mercantites o
laborales que haya firmado fa empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V., para la legal construccion
y operacion del proyecto, asi como del cumplimiento a las condicionantes o requisitos que se incluyan en otras
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autorizaciones, licencias y permisos u otros ordenamientos legales en general, que requieran de otras autoridades
competentes para la realizacién de la actividad propuesta en el manifiesto de impacto ambiental.

DECIMO SEGUNDO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectiien en contravencion a lo dispuesto
en la presente autorizacion.

DECIMO TERCERO.- La empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V.sera la Unica responsable de
ejecutar las obras y acciones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales
adversos atribuibles a la realizacién y operacién de las obras autorizadas, que no hayan sido considerados en la
Manifestacion de Impacto Ambiental, asi como en el presente documenta.

Por lo tanto, la empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V. serd la responsable ante la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente, de cualquier Hicito, en materia de Impacto Ambiental, en el que incurran las
compafifas o el personal que se contrate para efectuar la preparacién, construccién y operacién del proyecto “Torre
de Departamentos BONANZA”, promovido por fa empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V. Por tal
motivo, debera vigilar que las compafiias o el personal que se contrate, acaten los Términas y las Condicionantes a los
cuales queda sujeta la presente autorizacion.

En caso de que las obras ocasionaran afectaciones que llegasen a alterar el equilibrio ecoldgico, se ajustaran a lo
provisto en el Articulo 56 del Reglamento de Ia LGEEPA en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental.

DECIMO CUARTO.- La empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V. deberd mantener en el sitio de!
proyecto una copia del expediente de la manifestacion de impacto ambiental, de los planos del proyecto, la
informacién adicional; asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que
asi lo requiere. Asimismo, para la autorizacion de futuras obras dentro del predio 4 en terrenos aledafios al mismo, la
empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA S.A. DE C.V. debera hacer referencia a esta resolucién, con el objeto
de que se consideren los impactos sinérgicos que se pudieran presental.

DECIMO QUINTO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, con fundamento en el Articulo 39 fraccidn
IX inciso C) del Reglamento Interior de esta Secretaria, podra modificar, suspender, anular 6 revocar la Autorizacion
en Materia de Impacto Ambiental, si estuviera en riesgo el Equilibrio Ecolégico o se produjeran afectaciones nocivas
imprevistas en el ambiente. La presente resolucién ha side otorgada por esta Unidad Administrativa can base en la
dictaminacion de la informacién proporcionada por el solicitante cuyo contenido se presume cierto atendiendo al
principio de buena fe, salvo que la autoridad verificadora determine lo contrario.

DECIMO SEXTO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los términos establecidos en el presente instrumento, asi como
los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercitara entre otras, las facultades que le
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confieren los Articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibria Ecoldgico v la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambientai.

El incumplimiento a las condicionantes fijadas en esta Resolucién, la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la
Proteccién al Ambiente, los Reglamentos, las Normas Oficiales Mexicanas y demas instrumentos juridicos vigentes
que sean aplicables a la ejecucién del proyecto en sus distintas etapas, asi coma la presentacién de quejas hacia la
misma en forma justificada vy reiterada, o a la ocurrencia de eventos que pongan en peligro la vida humana que
ocasionen dafios al medio ambiente y a los bienes particulares o nacionales, podran ser causas suficientes para que
fa Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales imponga a la empresa INMUEBLES DEL NORTE DE SONORA
S.A. DE C.V, las sanciones que correspondan de conformidad al Titulo Sexto, Capitulo IV de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente.

DECIMO SEPTIMO.- Notifiquese la presente resolucion por alguno de fos medios legales previstos por el Articulo 35 ¥
demas relativos aplicables de la Ley Federal de Procedimiente Administrativo.

ATENTAMENTE
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