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Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz

Asunto: Resolucion 30VE2023UD113
Bitacora: 30/MP-0041/12/23

Oficio No. 150/0RV/0578/25

Xalapa, Ver., 11 de marzo de 2025

/! VIVIENDA VERACRUZANA, S.A. DE C.V.
’ Por conducto de su Representante legal

Avenida Victor Sanchez Tapia, No. 1811
Fraccionamiento Lomas de Rio Medio, C.P. 91809
Veracruz, Veracruz.

PRESENTE

Visto para resolver el expediente administrativo integrado con motivo de la evaluacion de la manifestacion de
impacto ambiental, modalidad Particular (MIA-P), correspondiente al proyecto denominado: “Lomas de Rio
Medio V. Tercera Etapa”, con pretendida ubicacidn al poniente de la Ciudad de Veracruz, en una seccion del
Ejido Valente Diaz antes Tejeria, en el municipio de Veracruz, en el estado de Veracruz; en adelante
denominado como el proyecto, presentado por la empresa Vivienda Veracruzana, S.A. de C.V., en lo sucesivo
citado como la promovente, y

RESULTANDO

| Que con fecha 04 de diciembre de 2023, mediante el formato FF-SEMARNAT-117 de fecha 15 de noviembre
de 2023, acompariado con el oficio sin numero de fecha 04 de diciembre de 2023, la promovente ingreso a la
Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz, la MIA-P del proyecto para su
correspondiente analisis, evaluacion y dictamen en materia de impacto ambiental, misma que quedo registrada
con la Clave: 30VE2023UD113 y Bitacora: 30/MP-0041/12/23 en el Sistema Nacional de Tramites (SINAT).

Il Que la promovente presenta el oficio sin nimero de fecha 04 de diciembre de 2023, que a la letra dice:
“Declaro bajo protesta de decir verdad que aborde la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular
y que los resultados se obtuvieron a través de la aplicacion de las mejores técnicas y metodologias
comunmente utilizadas por la comunidad cientifica del pais y del uso de la mayor informacion disponible, y que
las medidas de prevencién y mitigacién, asi como técnicas y metodologias sugeridas son las mas efectivas
para atenuar los impactos ambientales correspondiente a la MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR para el proyecto “Lomas de Rio Medio V 3° Etapas”, el cual se encuentra ubicado
en el predio denominado Tejeria y Rio Medio municipio, Veracruz, con una superficie de 311,429.30 m? (31-14-
29.30)".

Il Que el 07 de diciembre de 2023, la promovente presento el Oficio'sin nimero de fecha 07 de diciembre de
2023, con el cual anexd un ejemplar del “El Dictamen” de fecha 06 de diciembre de 2023 en el que realizo la
publicacién del resumen del proyecto de conformidad con lo establecido en la normatividad vigente en la
materia.

IV Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccion | del Articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiental (LGEEPA)el cual dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion
en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecolégica y en acatamiento a lo que establece el Articulo 37 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), el 11 de enero de 2024 la
SEMARNAT publicd a través de la separata nimero DGIRA/0002/24 de su Gaceta Ecologica y en la pagina
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Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz

Asunto: Resolucion 30VE2023UD113
Bitacora: 30/MP-0041/12/23

Oficio No. 150/0RV/0578/25

Xalapa, Ver., 11 de marzo de 2025

electrénica de su portal www.gob.mx/semarnat, el listado del ingreso de proyectos sometidos al procedimiento
de evaluacion de impacto y riesgo ambiental (PEIA) durante el periodo del 04 al 10 de enero de 2024, dentro de
los cuales se incluy6 la solicitud que presento la promovente para que la Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en el estado de Veracruz, en uso de las atribuciones gue le confiere en los Articulos 3 A fraccién
VIl inciso a), 33, 34 y 35 fraccion X letra ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT diera inicio al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del proyecto.

Que el 15 de diciembre de 2023 con fundamento en lo dispuesto en los Articulos 34 primer parrafo y 35 primer
parrafo de la LGEEPA, que establece que el expediente se integrara en un plazo no mayor de diez dias, esta
Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado Veracruz, integro el expediente del proyecto, mismo
que estuvo a disposicion del publico en la Av. Central No. 1500 esquina con la Av. Lazaro Cardenas, Colonia
Ferrocarrilera, C.P. 91120 en la Ciudad de Xalapa, Veracruz.

La promovente presenta copia cotejada nlimero treinta y tres mil cuatrocientos cuatro, que consta el contrato
de Fideicomiso Inmobiliario de Administracién Irrevocable de Derecho de Reversion, identificado
administrativamente con el nimero 16397-15-137.

La promovente presenta copia cotejada de la escritura nimero diecinueve mil setecientos ochenta y seis, se
hace constar el Contrato de Sociedad Mercantil, que para la constitucion, organizacion y funcionamiento de
“VIVIENDA VERACRUZANA", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.

La promovente presenta copia cotejada del libro dos mil cuatrocientos cuarenta y cinco, numero sesenta mil
doscientos ochenta; donde se hace constar el poder general para actos administrativos limitados en su ejercicio
y objeto que otorga la persona moral denominada VIVIENDA VERACRUZANA, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, en lo sucesivo LA PODERDANTE, representada legalmente en ese acto por el

en lo sucesivo EL APODERADO.

IX La promovente presenta copia del oficio No. DOPDU/SDDU/OT/US0482/2022, mediante el cual el H.

Xl

Xl

Ayuntamiento de Veracruz emite Constancia de Zonificacion para el predio ubicado en fusion de la fraccion de
terreno remanente y dos fracciones deducidas del predio rustico denominado "Tejeria y Rio Medio"
perteneciente a la ex-Hacienda Santa Fe del municipio de Veracruz, Ver., de fecha 09 de noviembre de 2022.

La promovente presenta copia del Titulo de Concesion No. 10VER135948/28EMDA18, mediante el cual la
Comisién Nacional del Agua otorga para explotar, usar o aprovechar aguas nacionales del subsuelo por un
volumen de 100.000.00 metros cubicos annuales, en los Terminos de este Titulo a INMOPUENTES, S.A. de
cVv. ;

La promovente presenta copia del Contrato para la prestacion de Servicios del Tratamiento de las Aguas
Residuales que celebran por una parte la persona Moral denominada INMOPUENTES, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE y por la otra parte VIVIENDA VERACRUZANA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPIOTAL
VARIABLE.

La promovente presenta estudio técnico de vegetacion del predio Tejeria y Rio Medio, Ex Hacienda Santa Fe,
elaborado por el responsable Técnico Forestal [ I ji NG isciito en el Registro
Forestal Nacional en la cédula de inscripcion, fechada el 05 de abril de 2017, integrada al Libro VER, Tipo Ul,
Volumen 1, Numero 1, Afio 17, del cual se destaca lo siguiente:
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Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de Veracruz

Asunto: Resolucién 30VE2023UD113
Bitacora: 30/MP-0041/12/23

Oficio No. 150/0RV/0578/25

Xalapa, Ver., 11 de marzo de 2025

“Determinacion de dictamen

En consideracion de lo anterior, y en concordancia con lo dispuesto en el articulo 7° Fracciones LXIX, LXX,
LXXI BIS y LXXX de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable vigente, publicada en el Diario Oficial de
la Federacion del 28 de abril 2022 y al articulo 2° fraccion | y IV de su Reglamento en vigor, el Area del predio
‘Predio Tejeria y Rio Medio Ex hacienda Santa Fe, municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de
927,753.97 m? (92-77-53.97 Ha.),y una superficie de 897,149.07mz2. (89-71-49.07 ha.) que representa el
96.70%), localizado en el municipio de Veracruz, Ver., y de acuerdo con la carta topografica de uso de suelo
INEGI en la zona donde se ubica el predio, el uso del suelo es de pastizal cultivado, y sustentando también
relictos de vegetaciéon secundaria de selva baja caducifolia, con arbolado aislado en una superficie de
30,604.90 m?. (3-06- 04.90 ha.), Que representa el 3.30%, en la cual no se contempla la remocién de la
vegetacion si no que se mantendra como Area verde o de Conservacion., Para el desarrollo del proyecto, no
requeriria en su momento del tramite de autorizaciéon de un Cambio de Uso de Suelo Forestal, ya que se trata
de un terreno diverso al forestal, y la tnica superficie con Vegetacion forestal de Selva Baja caducifolia, no se
tocara en lo absoluto. Recomendandose Unicamente el Tramite ante la SEMARNAT de |a Manifestacién de
Impacto Ambiental. En consideracién de lo anterior, en concordancia con lo dispuesto preceptos legales
anteriormente enunciados, de Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, no requiere autorizacion de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales de cambio de uso de suelo en terrenos forestales.”

Que con fecha 03 de abril de 2024, la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz,
emitié el oficio No. 150/ORV/0369/24 — recibido por la promovente el 23 de abril de 2024, con el cual se
determino ampliar el plazo de evaluacion del proyecto por 60 dias adicionales.

Que con fecha 24 de mayo de 2024, la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz,
emitio el oficio No. 150/0ORV/1345/24 — recibido por la promovente el 05 de junio 2024, con el cual se le
requirié Informacion Adicional del proyecto, siendo ésta la siguiente:

Capitulo Il. Descripcion del proyecto

» La promovente en este capitulo menciona que se consideraran areas verdes las cuales vienen identificadas
en los planos, sin embargo, no presenta cuadro de coordenadas de estas areas por lo cual debera hacer
entrega de dicho cuadro en UTM en formato de Excel editable.

e La promovente en la pagina 24, menciona que la red de drenaje sanitario del proyecto se conectara a la red
sanitaria del fraccionamiento vecino, el cual descarga a una Planta de Tratamiento (PTAR) que se encuentra
dentro de su predio, sin embargo, la promovente omitié presentar informacion técnica de dicha PTAR y su
ubicacion, por lo que debera hacer entrega de esta informacion.

e La promovente debera aclarar si las factibilidades y convenios presentados como anexos en la MIA-P del
proyecto aln se encuentran vigentes. '

e La promovente debera confirmar que el abastecimiento de agua sera suficiente para la etapa operativa del
proyecto, de igual manera podra proponer medidas alternativas de abastecimiento.

Capitulo lll. Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso,

con la regulacion sobre uso del proyecto
Vincular el area de estudio y la actividad referida en la MIA-P con los siguientes ordenamientos, no sélo de

manera enunciativa, por lo que debera referir como el proyecto cumplira con estos:

e Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), en sus articulos 3° fraccion XIlI
BISy 28°.
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Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz

Asunto: Resolucion 30VE2023UD113
Bitacora: 30/MP-0041/12/23

Oficio No. 150/0RV/0578/25

Xalapa, Ver., 11 de marzo de 2025

Capitulo IV. Descripcion del sistema ambiental regional y sefalamiento de tendencias del desarrollo y

deterioro de la region

e Derivado del -analisis efectuado, se detecto que la promovente no realizo una adecuada descripcion de las
condiciones naturales del sistema ambiental, local ni regional, por lo cual, debera efectuar el analisis
correspondiente.

o La promovente debera presentar un analisis de infiltracion de agua en el suelo, que refleja la capacidad de
infiltracién en el manto freatico y cuerpos de agua superficial.

Capitulo V. Identificacién, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales
« Derivado de lo anterior debera realizar nuevamente el analisis de evaluacion de los impactos ambientales,
haciendo énfasis, en el tema hidrico, suelo y paisaje, ademas evitar de sobre evaluar impactos ambientales.

Capitulo VI. Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos

o Asimismo, podra proponer medidas de mitigacion y de prevencion acorde a lo evaluado y la informacion
adicional requerida, estas deberan de ser presentados en forma de cuadro, especificando las medidas a corto,
mediano y largo plazo.

Capitulo VIl Pronostico ambiental y en su caso, evaluacion alternativa
» En caso de ser necesario podra hacer las modificaciones que considere.

XV Que el 27 de agosto de 2024, la Oficina de Representacion de |a SEMARNAT en el estado de Veracruz recibio

XVI

XVII

XVIII

el oficio sin numero de fecha 27 de agosto de 2024, con el cual la promovente ingresé la Informacién Adicional
solicitada.

Opiniones Solicitadas:
Que mediante oficio No. 150/UGA/IRA.0001/24 de fecha 03 de enero de 2024 la Oficina de Representacién de
la SEMARNAT en el estado de Veracruz, con base a lo establecido en el Articulo 24 primer parrafo del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y a los Articulos 55 de Ley Federal
de Procedimiento Administrativo solicitd opinidén técnica del proyecto a la Comision Nacional de Areas
Naturales Protegidas (CONANP), con la finalidad de que manifieste en el ambito de su competencia, lo que

considere oportuno con respecto al mismo.

Que mediante oficio No. 150/UGA/IRA.0002/24 de fecha 03 de enero de 2024 la Oficina de Representacion de
la SEMARNAT en el estado de Veracruz, con base a lo establecido en el Articulo 24 primer parrafo del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y a los Articulos 55 de Ley Federal
de Procedimiento Administrativo solicité opinién técnica del proyecto a la Comision Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO), con la finalidad de que manifieste en el ambito de su
competencia, lo que considere oportuno con respecto al mismo.

Que mediante oficio No. 150/UGA/IRA.0003/24 de fecha 03 de enero de 2024 la Oficina de Representacion de
la SEMARNAT en el estado de Veracruz, con base a lo establecido en el Articulo 24 primer parrafo del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y a los Articulos 55 de Ley Federal
de Procedimiento Administrativo solicité opinion técnica del proyecto a la Direccion General de Gestion
Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico SEMARNAT, con la finalidad de que manifieste en el ambito de su
competencia, lo que considere oportuno con respecto al mismo.
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Oficio No. 150/0RV/0578/25

Xalapa, Ver., 11 de marzo de 2025

XIX Que mediante oficio No. 150/UGA/IRA.0004/24 de fecha 03 de enero de 2024 la Oficina de Representacion de
la SEMARNAT en el estado de Veracruz, con base a lo establecido en el Articulo 25 primer parrafo del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y a los Articulos 55 de Ley Federal
de Procedimiento Administrativo se le notifica el ingreso del proyecto a la Secretaria de Medio Ambiente del
Gobierno del Estado de Veracruz, con la finalidad de que manifieste en el ambito de su competencia, lo que
considere oportuno con respecto al mismo.

XX Que mediante oficio No. 150/UGA/IRA.0005/24 de fecha 03 de enero de 2024 la Oficina de Representacion de
la SEMARNAT en el estado de Veracruz, con base a lo establecido en el Articulo 25 primer parrafo del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y a los Articulos 55 de Ley Federal
de Procedimiento Administrativo se le notifica el ingreso del proyecto al H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto
de Veracruz, con la finalidad de que manifieste en el ambito de su competencia, lo que considere oportuno con
respecto al mismo.

Opiniones Recibidas:

XXI' Que el 25 de enero de 2024 la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz recibio
por correo electronico el oficio No. F00.7.DRPCGM/0061/2024 de fecha 25 de enero 2024, en el que la
Comision Nacional Areas Naturales Protegidas, emite sus comentarios u observaciones respecto del proyecto,
es importante destacar lo siguiente:

“En el dictamen técnico de soporte emitido por la Direccion del PN Sistema Arrecifal Veracruzano se menciona
lo siguiente: _

a) Se comprobaron los principales vértices del predio, confirmando gue el sitio corresponde con lo indicado en la
MIA, que se encuentra ubicado en el municipio de Veracruz, en la Zona de Influencia del PN Sistema Arrecifal
Veracruzano a 9.8 km de su poligono, colindante con la laguna interdunaria “Laguna del paso Pis” la cual
forma parte del ANP de caracter estatal denominada como Corredor Bioloégico multifuncional Archipiélago de
Lagunas Interdunarias de la zona conurbada de los municipios de Veracruz y La Antigua.

b) No se observo inicio de obra o actividades relacionadas con la solicitud de dictamen; aunque, en la parte
norte del predio general se aprecia que hubo movimiento de tierra en la zona y, que al parecer se trata de una
fraccion de éste, infraccionada por la PROFEPA. ‘

c) Se observé pastizal inducido por actividades ganadera, también se observé una pequenfia superficie compacta
con la estructura caracteristica de vegetacion secundaria de selva baja caducifolia en un estado de
conservacion pobre, con lo que pareceria una plantacién de palma de coyol (Acrocomia aculeata).

d) No se pudieron observar especies de flora y fauna que se encuentre listados en la NOM-059-SEMARNAT-
2010.

e) No se hace una adecuada descripcién de las condiciones naturales del sistema ambiental local ni regional, no
se tiene certeza de la infiltracion de agua hacia el manto freatico y cuerpos de agua superficiales adyacentes
(Laguna paso de Pis), no se tiene certeza de los impactos negativos y positivos, por lo que las medidas de
mitigacion son muy basicas, no se hacen propuestas adecuadas para compensar la pérdida de captacion e
infiltracién de agua, ni sus efectos al sistema hidrolégico local.

f) No se hace una adecuada valoracién de los impactos ambiental sobre el paisaje, ya que ademas de la
perdida de la cubierta vegetal se hara la nivelacién del terreno lo cual cambiara la configuracion o el relieve
del terreno, pasando de un sitio con rasgos de lomerios con procesos de degradacion, pero reversibles, a un
sitio muy transformados, disminuyendo enormemente su grado de naturalidad hasta conformar un paisaje
construido altamente transformado.

B 2 025 Av, Lazaro Cardenas No. 1500, Col Héroes Ferrocarrileros, C.P. 91120, Xalapa, Veracruz, ico.
’ Teléfono: 228 841 6500 ext. 36504. www.gob.mx/sarmarnst
) Afio de
* 4 | La Mujer ¥ e & HE G
1 : na
Indigena e o




XX

XX

XXV

Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz

Asunto: Resolucién 30VE2023UD113
Bitacora: 30/MP-0041/12/23

Oficio No. 150/ORV/0578/25

Xalapa, Ver., 11 de marzo de 2025

g) No se establecen medidas compensatorias, para las dreas que seran ocupadas por viviendas, ni se
establecen medidas de monitoreo de la cantidad y calidad del agua tanto superficial como subterranea; no se
tiene certeza de la infiltracion de agua el manto freatico y cuerpo de agua superficial adyacente (Laguna de
Pis).

h) El proyecto Lomas del rio Medio V. Segunda etapa y el proyecto de Rio Medio V. Tercera etapa, se llevara a
acabo en el mismo predio “Tejeria y Rio Medio” perteneciente a la Ex Hacienda de Santa Fe, del municipio de
Veracruz, Veracruz: por lo que el analisis de impacto ambiental deberia hacerse de manera integral, dado que
al fraccionar los proyectos pudieran estarse sobrevaluando o subvaluado los impactos ambientales, ademas
de que no.se hace un adecuado analisis de los impactos residuales, acumulativos y sinérgicos que
provocaran ambos proyectos y los que provoco el Fraccionamiento Lomas de Rio Medio IV, ya en operacion
desde hace varios afios.

i) Esta direccion del ANP considera que el proyecto tal como esta manifestado pudiera ser viable, sin embargo,
debera aportar mas informacion, respecto a las afectaciones al acuifero costero de Veracruz en el sitio del
proyecto (aguas subterraneas y su vinculacion entre el proyecto y la Laguna paso de Pis), e incluso el llamado
Rio Medio que desemboca en el Golfo de México en las inmediaciones del Parque Nacional Sistema Arrecifal
Veracruzano.

j) Debera hacer un analisis de los impactos acumulativos, sinérgicos y residuales vinculados a los desarrollos
habitacionales colindantes y las nuevas propuestas, ya que en terminos reales se constituyen en un continuo
urbano que aumentara la demanda de uso de suelo y agua, asi como de la generacion de aguas residuales y
residuos solidos urbanos, e incremento de carga vehicular y por tanto de emisiones a la atmosfera. Todo esto
en detrimento de las condiciones, ya de por si pobres, naturales del lugar. Consecuentemente debera
proponer medidas de mitigacién y compensacion que permita el sometimiento, a largo plazo de las
condiciones naturales del corredor ecologico funcional del Archipiélago de Lagunas Interdunarias de Veracruz
y La Antigua.”

Que el 06 de febrero de 2024 concluy6 el plazo para que la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de
la Biodiversidad (CONABIO), emitiera sus comentarios u observaciones respecto del proyecto, por lo anterior,
transcurrido el plazo establecido (15 dias, conforme a lo indicado en el articulo 55 de la LFPA) en el oficio
sefialado, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz procede a determinar lo
conducente, conforme a las atribuciones que le son conferidas en el Reglamento Interior de la SEMARNAT, la
LGEEPA Yy su REIA.

Que el 06 de febrero de 2024 concluyé el plazo para que el Direcciéon General de Gestion Forestal, Suelos y
Ordenamiento Ecologico SEMARNAT, emitiera sus comentarios u observaciones respecto del proyecto, por lo
anterior, transcurrido el plazo establecido (15 dias, conforme a lo indicado en el articulo 55 de la LFPA) en el
oficio sefalado, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de Veracruz procede a
determinar lo conducente, conforme a las atribuciones que le son conferidas en el Reglamento Interior de la
SEMARNAT, la LGEEPA y su REIA.

Que el 06 de febrero de 2024 concluy6 el plazo para que el Secretaria de Medio Ambiente del Gobierno del
Estado de Veracruz, emitiera sus comentarios u observaciones respecto del proyecto, por lo anterior,
transcurrido el plazo establecido (15 dias, conforme a lo indicado en el articulo 55 de la LFPA) en el oficio
sefialado, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz procede a determinar lo
conducente, conforme a las atribuciones que le son conferidas en el Reglamento Interior de la SEMARNAT, la
LGEEPA y su REIA.
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XXV Que el 07 de febrero de 2024 la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz recibid
el oficio No. SEDEMA/DCCEA/000869/2024, Ref. IRA-0109/2024, en el que la Secretaria de Medio Ambiente
del Gobierno del Estado de Veracruz; por medio de la Direccion de Control de la Contaminacién y Evaluacién
Ambiental, emite sus comentarios u observaciones respecto del proyecto, es importante destacar lo siguiente:

“Concusion y Recomendacion: _

1. Se observa via satelital, movimiento de tierra en las inmediaciones del predio donde se llevara a cabo “Lomas
de Rio Medio V. Primera Etapa”. Por lo que es relevante confirmar si ya cuentan con la autorizacién de la
Federacion para inicio de actividades.

2. De manera similar que en el proyecto “Lomas de Rio Medio V. Segunda Etapa”. En este caso, el sistema de
Agua y Alcantarillado de Veracruz, menciona en su oficio que no existen redes de agua potable ni
alcantarillados en las inmediaciones donde se pretende efectuar el proyecto, no obstante, el promovente
establece en el estudio que las descargas seran dirigidas a la red sanitaria del Fraccionamiento Lomas de Rio
Medio IV, la cual descarga a la PTAR ubicada en dicho fraccionamiento. Sin embargo, es prioritario que el
promovente no presenta:

a) Los estudios que acreditan que la PTAR ubicada en el Fraccionamiento Rio Medio 1V tiene la capacidad de
recibir las descargas generadas del proyecto “Lomas de Rio Medio V. Tercera etapa”.

b) El calculo de la estimacién del volumen de descarga de aguas residuales derivado del funcionamiento del
proyecto “Lomas de Rio Medio V. Tercera etapa’.

c) Permisos y autorizaciones correspondientes para realizar las descargas generadas del proyecto “Lomas de
Rio Medio V. Tercera etapa”. :

3. Enlazando en punto inmediato anterior, el promovente asevera que el tratamiento que se va a dar a las
descargas de agua residuales serd a través de un contrato de prestacién de servicios con la empresa
INMOPUENTENTES, S.A. DE C.V., el cual sera por un volumen de 80,000 m3 anualmente. Pese a esto, no
establece donde ni como se almacenan los lodos derivados de la descarga de las aguas residuales, ni qué
tipo de tratamiento y disposicion final se les dara a estos mismos.

4. La promovente en el estudio, informa que proveera del suministro de agua para el uso del hogar a través de
un convenio de suministro de agua con la empresa INMOPUENTENTES, S.A. DE C.V., por un volumen de
100,000 m3 anuales. A través del titulo de concesion de agua 10VER135948/28EMDA18. No obstante, este
titulo de concesion de agua, de acuerdo con el Registro Publico de Derecho del Agua de la CONAGUA se
encuentra a nombre de la empresa PRODUCTORES DE MATA DE LOMAS, S.C. DE R.L. con fecha de
registro del 20 de octubre de 2010, emitido por la Direccion de Administracion del Agua en el Organismo de
Cuenca del Golfo Centro, por un volumen de extraccion de aguas nacionales de 100,000 m3.

5. La promovente no presenta su constancia de no afectacién por: parte de la CONAGUA, con respecto al
proyecto.

6. En la Pag. 10 y 20 del estudio declara que el proyecto contempla la construccion de 836 lotes para 3856
viviendas de interés social, a su vez en la Pag. 20 menciona en la tabla de cuadro de uso de suelo que se
dedicaran 13,299.92 m2 a areas verdes incumpliendo con la superficie de area verde minima requerida
legalmente por la Ley No. 62 Estatal de Proteccidon Ambiental en la Secciéon Cuarta “De la Regulacion
Ambiental de los Asentamientos Humanos”, en su Art. 37, Fracc. Il donde especifica que la superficie minima
destinada a areas verdes no podra ser menos de 5 m2 por habitante.

7. Se presenta la existencia de un rodal forestal denominado “Rodal Forestal 1" con vegetacion secundaria de
selva baja caducifolia en el area donde se pretende llevar a cabo el proyecto, esto establecido en Ia Pag. 11
del estudio. En el cual se detectaron individuos de cedro rojo (Cedrela odorata), estos con estatus de
Proteccion (Pr) por la NOM-059-SEMARNAT-2010. Por lo que, en consecuencia, en la Pag. 138 del estudio
establecen que se van a respetar las areas de los rodales forestales constituidos por vegetacion de selva baja
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caducifolia, toda vez que pretenden conservarios como areas verdes del proyecto. Por logue es
recomendable que el promovente presente un programa de cuidado, mantenimiento y propagacién de dichas
especies protegidas dentro de las medidas de mitigacion y compensacion ambiental que enmarcan el estudio.
Que los materiales de construccién provengan de bancos de explotacion debidamente autorizados.

Los residuos de manejo especial sean almacenados, tratados, transportados y dispuestos en conformidad con
Ley No. 847 de Prevencion y Gestion Integral de Residuos Sélidos Urbanos y de Manejo Especial para el
Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

10.Se asegure de aplicar todas las medidas preventivas plasmadas en el manifiesto de impacto ambiental.

XXVI Que el 06 de febrero de 2024 concluyo el plazo para que el H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de
Veracruz, emitiera sus comentarios u observaciones respecto del proyecto, por lo anterior, transcurrido el plazo
establecido (15 dias, conforme a lo indicado en el articulo 55 de la LFPA) en el oficio sefialado, esta Oficina de
Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz procede a determinar lo conducente, conforme a
las atribuciones que le son conferidas en el Reglamento Interior de la SEMARNAT, la LGEEPA y su REIA

CONSIDERANDO

Que la SEMARNAT a través de esta Oficina de Representacion en el estado de Veracruz es competente
para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 4°
primer parrafo, 5° fraccion II, X y XI; 28° primer parrafo fraccion IX, XI, 30°y 35° fraccion Il de la LGEEPA,; 2°;
4° fracciones |, Il y VII; 5° incisos Q), S), 9°,10° fraccion II; 12°; 247 25°: 37° 38° primer parrafo; 44°; 45°
primer parrafo y fraccion Il, 47° primer parrafo; 48° y 49° de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental de la Ley antes mencionada; 32° bis fraccion Xl de la Ley Organica de la Administracion
Plblica Federal, y 3° A fraccién VIl inciso a), 33°, 34° y 35° fraccion X letra ¢ del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT).

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalu6 el proyecto presentado por la promovente bajo la
consideraciéon que la misma se sujete a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar
cumplimiento a lo establecido en los Articulos 4° parrafo cuarto, 25° parrafo sexto y 27° parrafo tercero, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona a
un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad
para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su
conservacion y el ambiente, y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en
beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de
cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en
todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico, para evitar la destruccion de
los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se
fundamenta en lo dispuesto en los Articulos 4°; 5° fraccion X; 28° primer parrafo, fracciones IX, XI; 30° y 35°
fraccion Il de la LGEEPA.

Que de conformidad con lo dispuesto por el segundo parrafo del articulo 40° del REIA, el cual dispone que
las solicitudes de consulta publica se deberan presentar por escrito dentro del plazo de 10 dias contados a
partir de la publicacién de los listados y considerando que la publicacion del ingreso del proyecto al PEIA se
llevé a cabo a través de la SEPARATA DGIRA/0002/24 de la Gaceta Ecologica el 11 de enero de 2024, el
plazo de 10 dias para que cualquier persona de la comunidad de que se trate solicitara se llevara a cabo la
consulta publica del proyecto concluyé el 25 de enero de 2024.
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4. Que esta Unidad Administrativa, en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 35° de la LGEEPA, una vez
presentada la MIA-P, inicié el PEIA, para lo cual revisé que la solicitud se ajustara a las formalidades
previstas en esta Ley, su REIA y las normas oficiales mexicanas aplicables; por lo que una vez integrado el
expediente respectivo, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de Veracruz se
debera sujetar a lo que establecen los ordenamientos antes invocados, asi como a los programas de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y
las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; asimismo, se deberan evaluar los posibles efectos
de las obras o actividades en el o los ecosistemas de que se frate, considerando el conjunto de elementos
que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o
afectacion. Por lo que, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz procede a
iniciar la evaluacion de la MIA-P del proyecto, tal como lo dispone el articulo de mérito y en términos de lo
que establece el REIA para tales efectos.

Descripcion del proyecto:

5. Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA de la Ley, impone la obligacién de la promovente de incluir en la
MIA-P, que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto. Por lo cual, una vez analizada la informacién
presentada en la MIA-P, el proyecto consiste La construccion del Fraccionamiento “Lomas del Rio Medio V 32
Etapa” contempla 46 manzanas, que albergan 846 lotes con una superficie de 177,791.46 m?, destinada para
uso habitacional que conforman lotes tipo unifamiliar y multifamiliar y cinco lotes comerciales de 3,068.47 m2,
la superficie restante 127,500.9 m? seran destinadas para equipamiento urbano, areas verdes,
estacionamientos y vialidades.

El terreno cuenta con una superficie total de 927,753.97 m2, pero para el presente estudio estara enfocado en
la tercera etapa con una superficie de 311,429.30 m? y considera las siguiente de acuerdo con el proyecto
urbanizacion. '

La promovente manifiesta los siguientes cuadros de coordenadas donde desarrolla el proyecto:

ETAPA 3
COORDENADAS UTM

v X Y

1 792657.03 2124600.62
2 792616.83 2124273.08
3 792608.92 2124219.7
4 792601.93 2124154.8
5 792599.87 21241427
6 792597.59 2124124.15
7 7925985.17 2124102.8
8 792592.08 2124079.27
9 792589.32 2124058.32
10 792588.03 2124046.4
11 7982581.98 2123990.56
12 792579.14 2123971.43
13 792577.72 2123956.97
14 792574.33 2123932.65
15 792573.08 2123924.33
16 792570.85 2123904.83
17 792566.31 2123869.38
18 792564.96 2123853.66
19 792560.9 2123821.6
20 792559.78 2123813.83
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__ETAPA3
COORQ‘ENADAS Kﬁl\l

Vv X i

21 792558.32 2123798. 07
22 792555.79 2123781.02
23 792554.16 2123767.59
24 792552.36 2123750.68
25 792549.47 2123730.46
26 792547.98 2123718.05
27 792546.39 2123702.56
28 792544.03 2123687 .47
29 792542.85 2123677.16
30 792539.94 2123650.56
31 782534.95 2123612.29
32 792530.28 2123569.36
33 792528.47 2123555.25
34 792526.8 2123529.36
35 792523.22 2123513.54
36 792519.64 2123481.53
37 792516.43 2123453 39
38 792515.95 2123444.04
39 792513.76 2123431.09
40 7892508.86 2123389.09
41 792506.34 2123370.29
42 792504.21 2123351.22
43 792502.05 2123334.87
44 792499.96 2123316.57
45 792498.05 2123302.62
46 792497.29 2123295.77
47 792494.48 2123274 11
48 792492.17 2123255.91
49 792489.28 2123225.54
50 792486.04 2123206.35
51 792484.05 2123190.17
52 792490.89 2123187.92
53 79249453 2123187.01
54 792506.92 2123207.82
55 792513.74 2123220.52
56 792523.75 2123237.41
57 792530.49 2123251.46
58 792538.08 212326413
59 792547.01 2123280.94
60 792562.05 2123306.8
61 792569.86 2123321.14
62 792576.64 2123333.78
63 792583.74 2123345.8
64 792605.27 2123385.54
65 792618.33 2123409.35
66 792637.61 2123444.73
67 792652.29 2123471.49
68 792669.18 212350213
68 792688.22 2123534.91
70 792697.8 2123553.33
71 792713.02 2123580.23
72 792728.99 2123608.88
73 792742.63 2123633.52
74 792748.46 2123645.69
75 792760.87 2123665.44
76 792771.8 2123684.41
7”7 792778.55 2123696.74
78 792783.86 2123709.58
79 792789.89 212371814
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ETAPA 3
COORDENADAS UTM

v X Y

80 782799.86 2123736.35
81 792812.91 2123759.55
82 792820.17 2123771.88
83 792828.08 2123786.93
84 793056.9 2124199.5
85 782750.63 2124370.26
86 792826.33 2124506.66

SUPERFICIE: 311, 429.30 m2 (31-14-29.30 ha.)

Ademas, presenta cuadro de uso de suelo:

Cuadro de usos de suelo Etapa 3
2 % con % con
Area Sup;r;icle respecto al respecto al
area total drea vendible
Habitacional (846 lotes) 177,791.46 57.09 87.75
Area de estacionamiento 21,750.00 6.98 10.73
Comercial 3,068.47 0.99 1.51
Total, de area vendible 202,609.93 65.06 100.00
Area de equipamiento 16,340.28 5.25 8.06
Area verde 13,299.92 4.27 ¢ 6.56
Area reserva del propietario 674.72 0.22
Area de vialidad 72,504.45 25.21
Total 311,429.30 100

El proyecto esta planeado para realizarse en un lapso de 3 afios (36 meses), a partir de que se obtengan las
autorizaciones correspondientes; para la etapa de preparacion y construccion. Y de 40 afios para la etapa de
operacion y mantenimiento de las viviendas del fraccionamiento; esto se plasma en el siguiente cronograma de
actividades:

36 MESES
ACTIVIDADES 1 i8] sl A Bz 3% ANOS...
Limpieza del terreno =l | = | =] « [I= 3 F = i = || =

Trazo y delimitacién - | = i - & x = : 5

Nivelacién y relleno = |l om e J & 5
Cimentacién y muros - | - | - -
Instalaciones obra negra (luz, agua, drenaje | N
etc.)
Edificacién de vivienda (Séxtuple., didplex y 1.1 T-
unifamiliar)
Punturas e impermeabilizantes sl s T =]« f=f=]-7].-
Estacionamiento y andadores o - - - - - " " !
Acondicionamiento (pisos, carpinteria, mobiliario R
ventanas etc.)
Acabados generales N . 4 » i || = E
Areas verdes Integracién de Rodal Forestal sl = [l [ ] o [l a2
Ocupacion de Viviendas (Ventas , y operacién) =l -l -0 -1-1-1-1-1- E - =
Mantenimiento w ] w il =] s || =] s " a = = =

La promovente manifiesta que las etapas del proyecto se describen a continuacion:

> Etapa de Preparacién del Sitio y construccion:

La preparacion del sitio es la primera etapa del proyecto y como su nombre lo indica, consiste en realizar las
actividades previas a la etapa de construccion. En esta etapa, se consideran las actividades de trazo y
delimitacion, desmonte, despalme, asi como nivelacion y relleno. :
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Trazo y delimitacion. - Se realizara por medios manuales, sera a base con una cuadrilla de Topografia y
ayudantes, se trazar la poligonal del terreno, asi como las coordenadas y niveles de cada uno de ellos, se toman
lecturas de puntos dentro de ella para poder elaborar el proyecto topografico de curvas de nivel de terreno y
curvas de nivel de proyecto. Definidos los niveles de proyecto se determinaran las zonas donde se realizaran los
cortes y terraplenes que daran paso a la nivelacion del terreno de acuerdo con el proyecto topografico para iniciar
con el trazo del sembrado empezando con las calles.

Teniendo las calles trazadas, se traza la linea por donde pasara el sistema de alcantarillado sanitario y Pluvial de
acuerdo con el Proyecto, asi como la linea que quedara preparada para el abastecimiento de agua potable,
teniendo la urbanizacion lista se trazan los puntos que delimitaran nuestro paramento para empezar a trabajar las
plataformas para la edificacion de las viviendas, en este punto se elaboran calas para determinar el tipo de suelo
y se mejora segun el resultado obtenido de la mecanica de suelos, se conforma con maquinaria y se compacta
con vibro compactador procurando humedecer la superficie hasta obtener una capacidad de carga de 95% de la
prueba Proctor estandar.

Desmonte y despalme. - Esta actividad requiere del apoyo de maquinaria pesada como Tractor de oruga y/o
retroexcavadora, la cual se realizara en las areas de proyecto. El despalme y desmonte consistira en el retiro de
vegetacion existente dentro del predio, cabe mencionar que se observo Unicamente pasto, asi como cornezuelos,
huizaches y algunos otros arbustos, mismos que no son representativos. Asimismo, se tiene destinada area de
equipamiento, misma en la que se donaran areas verdes para compensar |a vegetacion retirada, o en su caso, se
reforestara en zonas donde

el H. Ayuntamiento lo indique.

Nivelacién y relleno. - Por las condiciones topograficas del predio se requiere de realizar cortes y rellenos con la
finalidad de poder desplantar los prototipos de vivienda, para ello se requiere del apoyo de maquinaria pesada
como tractor de oruga, retroexcavadora y camiones de volteo. Cabe mencionar que debido a la compensacion
que se realizara a las terracerias dentro del fraccionamiento, el material de relleno sera el mismo que se va a
cortar dentro de la poligonal para llegar a los niveles de rasantes y plataformas y que se observan en los anexos
de los planos correspondientes. Si se requiriera de material de relleno este sera proveniente de otros bancos,
debidamente autorizados.

Para las viviendas la excavacion y rellenos se realizaran de la siguiente manera:

Materiales: Arena de médano del mismo sitio, ya que de acuerdo con la topografia y a los cortes del terreno el
material sobrante de dichos cortes son lo que se utilizara para el relleno y nivelacion del predio.

Almacenamiento: En caso de ser relleno debera ser material de banco limpio y seré almacenado en sitio
estratégicos para el avance de obra.

Ejecucion: se realiza por medio de maquinaria en sitio donde sea complicado el trabajo de la maquinaria se
realizara de forma manual.

Proceso o colocacion: la excavacion se realiza en cepas de 20 x 20 cms y los rellencs en capas de 30 cm.
Acabados: la excavacion es en forma rectangular y las aristas deberan estar perfectamente definidas,
posteriormente se colocara plantilla de polietileno como material impermeable y traslapes de 15 cm para recibir
estructura.

Tolerancia: cuando la excavacion o el relleno es mayor de 30 cms debera ser con equipo mecanico.

&~ Aho de
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> Etapa de Construccion:
Guarniciones y banquetas. - Se realizaran por medio de concreto donde el producto se vertera sobre los
moldes metalicos para formar las guarniciones.

Vialidades. - Se proyectan vialidades de concreto hidraulico.

Areas Verdes. - Se adecuaran areas verdes respetando las especies nativas, solo se limpiaran y daran podas a
los arboles existentes y se disefiaran caminos internos con identificacién de las especies y espacios para
descansar, el area colindante con el Fraccionamiento Lomas del Rio Medio IV se colocara pasto y jardineria con
plantas nativas.

Construccion de viviendas. - Esta actividad sera desarrollada de acuerdo con las especificaciones de
construccion del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, Regional y Vivienda para el Estado de Veracruz.
La vivienda vertical de 1 niveles con diversos acabadas que dan una imagen calidad y acogedora al usuario, de
prototipo meccano cuadruplex. En los muros restantes en fachada de recubriran con pasta para exteriores y
pintadas, en areas vanos que dan vista al pasillo se tendran celosias que permitan un ambiente fluido entre el
exterior y el interior, asi como un cruce de circulacion de aire. El disefio cuenta con espacios claros abiertos y
dinamicos con vistas al exterior, en las areas verdes y terrazas, se planea un ambiente de tranquilidad vy
comodidad en el usuario, integrandolo con su hogar.

Edificacion: El prototipo se construira en un lote de terreno de 12.00 m de frente por 15.00 m de fondo y es un
condominio con 6 departamentos, en un mddulo resuelto en planta baja y dos niveles, con dos viviendas por
nivel, con superficie de construccién total de 212.19 m2 por médulo. Las viviendas 1y 2 se localizan en la planta
baja; las viviendas 3 y 4 en primer nivel, las viviendas 5 y 6 en el segundo nivel, con acceso comun a través de
escaleras exteriores.

A las viviendas 1, 2, 3 y 4 le corresponde un cajon de estacionamiento los cuales se ubican frente a la vivienda.
Las viviendas 1y 2 tiene una superficie de construccion de 51.97 m? las viviendas del 3 al 6 tiene una superficie
de construccion de 48.61 m?, las cuales se encuentran distribuidas de la siguiente manera: estancia-comedor,
cocina, bafo, dos recamaras, patio de servicio, mas espacios comunes para acceso (escalera y pasillo) con una
superficie de 11.03 m? por modulo. ;

Losa de Cimentacion. '

Estructura Planta Baja.

Estructura 1er Nivel.

Albafilerias

Instalacion Eléctrica.

Instalacion Hidrosanitaria y Gas.

Acabados E Impermeabilizacion.

Puertas y Ventanas.

Muebles de Bario y Cocina.

Obra Exterior.

Muros Laterales y Traseros

2 025 Av. Lazaro Cardenas No. 1500, Col Héroes Ferrocarrileros, C.P. 91120, Xalapa, Veracruz, ico.
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» Etapa de operacion y mantenimiento:

Por el tipo de actividad la operacién y mantenimiento recaera en los usuarios finales. El conjunto habitacional
estara integrado por 3,886 viviendas. Esto implica que en el fraccionamiento habra alrededor de 15,544
habitantes (tomando en cuenta que las familias seran de 4 habitantes), que demandan agua potable, energia
eléctrica, alimentos, bebidas, medicamentos y diversos servicios como son transporte, educacion, salud, etc.
Ademas, se produciran aguas negras residuales y residuos domésticos urbanos.

No habra en el fraccionamiento calderas que puedan generar emisiones importantes de humos y gases.
Unicamente habra estufas en el area de cocinas y equipos automaticos para calentar agua, los cuales generan
emisiones de gases a la atmosfera en cantidades comunes correspondientes a Unidades Habitacionales. No se
prevé el uso de agroquimicos para el control de malezas, pero si de insecticidas y fertilizantes quimicos como
parte de los trabajos de jardineria y también para el control de insectos caseros, pero se trata de usar productos
gue se adquieren en los mercados en pequefias cantidades y generalmente no son de alto riesgo.

Para el mantenimiento de los jardines interiores y exteriores se utilizaré cortadoras de césped y desbrozadoras.
No se prevé el uso de herbicidas, insecticidas de alta toxicidad, raticidas u otros productos para el control de
fauna urbana o silvestre, ya que el tipo de edificaciones y actividades a llevar a cabo no generan condiciones que
den lugar a la proliferacién de fauna nociva.

Las actividades previstas en el fraccionamiento habitacional son las siguientes
Alojamiento de aproximadamente 15,544 personas que permanecen en sus casas en horarios diversos.
Personal que ingresa eventualmente, como son visitantes y vendedores.
Generacién de aguas negras residuales que descargan a la P.T.AR.
Generacién de basura en cantidades aproximadas a 0.86 kg/hab/dia.
Trabajos de mantenimiento eventual de jardineria (aproximadamente cada 2 meses).
Trabajos de mantenimiento eventual de calles, banquetas y fachadas de casas (aproximadamente 1 vez al
afo)

» Etapa de Abandono del Sitio:
Por la naturaleza del proyecto, no se pretende el abandono de este.

Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la
regulacién sobre uso del suelo:

6. . Que de conformidad con el articulo 35, segundo parrafo, de la LGEEPA, asi como por lo dispuesto en la
fraccion 1l del articulo 12 del REIA, que establece la obligacion de la promovente para incluir en la
manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacion de las obras y
actividades que incluye el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su
caso, con la regulacion del uso de suelo, entendiéndose por esta vinculacién la relacion juridica obligatoria
entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables que permitan a la Oficina
de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz, determinar la viabilidad juridica en materia
de impacto ambiental y la total congruencia del proyecto con dichas disposiciones. Considerando que el
proyecto se ubicara en el municipio de Veracruz, Ver., le resultan aplicables los siguientes instrumentos de
planeacion, juridicos y normativos siendo, por supuesto, relevantes.

Aﬁodg; T
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¢ Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio

La promovente manifiesta que el proyecto esta ubicado en la UAB 75 correspondiente a la:Llanura Costera

Veracruzana Norte, asimismo, se vincula de la siguiente manera:

Estrategia UAB 75

Grupo |. dirigidas a logar Ia sustentabilidad ambiental del Territorio

B) Aprovechamiento sustentable

4.- Aprovechamiento sustentable de ecosistemas,
especies, genes y recursos naturales.

5.- Aprovechamiento sustentable de los suelos
agricolas y pecuarios.

6.- Modernizar la infraestructura hidroagricola y
tecnificar las superficies agricolas.

7.- Aprovechamiento sustentable de los recursos
forestales.

8.- Valoracion de los servicios ambientales.

Por la naturaleza del proyecto los componentes
ambientales de la flora y suelo no tendréan mayor
modificacién, no se pretende el aprovechamiento
de suelos agropecuarios, no

se pretende tecnificar zonas ‘de cultivo, no existe
aprovechamiento de zonas forestales, dado que la
superficie es pequeria se considera la valorizacion
de servicios ambientales de manera puntual.

C) Proteccion de los recursos naturales

12.- Proteccién de los ecosistemas.
13.- Racionalizar el uso de agroquimicos y
promover el uso de biofertilizante.

Durante el desarrollo del proyecto se llevaran a
cabo acciones para la conservacion y proteccién
de la flora, fauna, suelo, etc. Para la estrategia

13 no se guarda relacion con el proyecto

D) Dirigidas a la restauracion

14.- Restauracion de ecosistemas forestales y
suelo agricola,

No se afectardan ecosistemas forestales o
agricolas. Dado que la superficie con vegetacion
secundaria de selva bagja caducifolia se
conservara como un drea verde dentro del
proyecto, haciendo un manejo sustentable del
area.

E) Aprovechamiento sustentable de recursos
naturales no renovables y actividades
econémicas de produccidn y servicios.

15.- Aplicacién de los productos del servicio
geoldgico mexicano al desarrollo econdmico y
sacial y al aprovechamiento sustentable de los
recursos sustentables no renovables.

15 bis.- Considerar el marco normativo ambiental
aplicable a las actividades mineras, a fin de
promover una mineria sustentable.

18.- Establecer mecanismos de supervision e
inspeccion que permitan el cumplimiento de metas
y niveles de seguridad adecuados en el sector
hidrocarburos.

21.- Redisenfar los instrumentos de politica hacia
el fomento productivo del turismo. :
22.- Orientar Iz politica turistica del territorio hacia
el desarrollo regional.

23.- Sostener y diversificar la demanda turistica
domestica e internacional con mejores relaciones
consumo (gasto del turista) — beneficio ( valor de
la experiencia, empleos mejor remunerados y
desarrollo regional).

Para las estrategias 15, 15 bis, 18 el proyecto no
guarda relacion, para las estrategias 21,22 y 23 al
fomentar los espacios para habitantes en el
municipio se promueve la llegada de turistas.

Grupo |l. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura

C) Agua y saneamiento

28.- Consolidar la calidad del agua en la gestién
integral del recurso hidrico.

29.- Posicionar el tema del agua como un recurso
estratégico y de seguridad nacional.

E) Desarrollo social

33.- Apoyar el desarrollo de capacidades para la
participacion social en las actividades econdmicas
y promover la articulacion de programas para
optimizar la aplicacién de recursos publicos que
conlleven a incrementar las oportunidades de
acceso a servicios en el medio rural y reducir la
pabreza.

34.- Integracién de las zonas rurales de alta y
media alta migracion a la dinamica del desarrollo
nacional.

35.- Introducir acciones de mejora de la seguridad
social en la poblacién rural para apoyar la

Las acciones de mejora de la seguridad social en
la poblacién rural para apoyar la produccion rural
ante impactos climatolégicos adversos, le
corresponde a los Gobiernos Estatal y Federal, El
proyecto no contempla actividades productivas en
el sector agroalimentario y el aprovechamiento
integral de la biomasa.

Debido a que por la naturaleza del proyecto no se
pretende llevar a cabo actividades enfocadas a
esta estrategia de desarrollo social.

2025
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; . Estrategia UAB 75 i
produccién rural ante impactos climatologicos
adversos.

36.- Promover la diversificacion de las actividades
productivas en el sector agroalimentario y el
aprovechamiento integral de la biomasa. Llevar a
cabo una politica alimentaria integral que permita
mejorar la nutricién de las personas en situacion
de pobreza.

37.- Integrar a mujeres indigenas Yy gQrupos
vulnerables al sector econdmico-productivo en
niicleos agrarios y localidades rurales vinculadas.
38.-Fomentar el desarrollo de capacidades
basicas de las personas en condicién de pobreza.
39.-Incentivar el uso de servicios de salud,
especialmente de las mujeres y los nifios de las
familias en pobreza.

40.-Atender desde el ambito del desarrollo social,
las necesidades de los adultos mayores mediante
la integracion social y la igualdad de
oportunidades. Promover la asistencia social a los
adultos mayores en condiciones de pobreza o
vulnerabilidad, dando prioridad a la poblacién de
70 afios y mas, que habita en comunidades
rurales con los mayores indices de marginacion.
41 .- Procurar el acceso a instancias de proteccion
social a perscnas en situacion de vulnerabilidad.

| Grupo [lI. Dirigido al fortalecimiento de la gestién y la coordinacion instifucionat '

Dada la naturaleza del proyecto, bajo los

A)  Marco juridico

42.- Asegurara la definicién y respeto a los
derechos de la propiedad rural.

lineamientos establecidos no se afectaran los
derechos de propiedad rural, por lo gue no aplica
esta estrategia.

B)  Planeacion del ordenamiento territorial

43.-Integrar, moderizar y mejorar el acceso al
catastro rural y la informacién agraria para
Impulsar proyectos productivos.

44 - Impulsar el ordenamiento territorial estatal y
municipal y el desarrollo regional mediante
acciones coordinadas entre los tres érdenes de
gobierno y concertadas con la sociedad civil.

El proyecto no estd encausado a integrar,
modernizar y mejorar el acceso al catastro rural y
la informacion agraria para impulsar proyectos
productivos.

El proyecto no tiene como objetivo impulsar el

ordenamiento territorial estatal y municipal.

o Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe

La promovente manifiesta que el proyecto esté ubicado en la UGA 39. Asi mismo se vincula de la siguiente

manera:
ID_C DESCRIBE C VINCULACION e
Se promovera entre los duefios finales de las viviendas, que las
Promover el uso de tecnologias y practicas de manejo para el uso eficiente 2?::: \?:r(;tj,:? ::aggsggfﬁfgﬁsl apz?sgillﬁagedzsgoiz;ﬁ%? 22
Goo1 S:%pae%:fﬂesn coordinacion con la CONAGUA 'y demas autoridades las campafas que las diversas dependencias instrumenten para
: ello. De igual forma se promovera la instalacion de equipos
sanitarios de bajo consumo de agua.
Go02 Promover el establecimiento del pago por servicios ambientales hidricos en No aplica. Se trata de un proyecto urbano de reducidas
coordinacién con la CONAGUA y las demas autoridades competentes. dimensiones.
No aplica. Debido a que el sitio ha sido impactado con
G003 Impulsar y apoyar la creacion de UMA para evitar el comercio de especies de actividades antropogénicas desde varios arnos a!trés (ganaderia
extraccién y sustituirla por especies de produccion, extensiva), por lo que de acuerdo con el analisis del sitio no
presenta especies listadas dentro de la NOM-059.
Instrumentar o en su caso reforzar las camparias de vigilancia y control de las
actividades extractivas de flora y fauna silvestre, particularmente para las El proyecto considera la capacitacion al personal de obra
G004 especigs registradas en la Norma Oficial Mexicana, Proteccion ambiental- | respecio de medidas ambientales, entre ellas la proteccion de
Especies Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo | flora y fauna, sumandose a las campafas que para tal efecto
y Especificaciones para su Inclusion, Exclusién o Cambio-Lista de Especies las diversas autoridades implementen
en Riesgo ( NOM-059-SEMARNAT-2010).

B 2025

Teléfono: 228 841 6500 ext. 36504. www gob
Afio de
La Mujer
Indigena

Av. Lazaro Céardenas No. 1500, Col Héroes Ferrocarrileros, C.P. 81120, Xalapa, Veracruz‘ &




Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz

Asunto: Resolucién 30VE2023UD113
Bitacora: 30/MP-0041/12/23

Oficio No. 150/0RV/0578/25

Xalapa, Ver., 11 de marzo de 2025

ID C DESCRIBE C VINCULACION
G005 Establecer bancos de germoplasma, conforme a la legislacién aplicable. No aplica. Se trata de un proyecto urbano.
A todos los vehiculos y maquinaria a utilizar se asegurara que se
. . ] encuentren en perfectas condiciones mecanicas para asi evitar
G006 S e L emisiones fuera de norma, y que cuenten con las verificaciones
correspondientes.
Fortalecer los programas economicos de apoyo para el establecimiento de
G007 | metas voluntarias para la reduccion de emisiones de gases de efecto | No aplica. Se trata de un proyecto urbano.
invernadero y comercio de Bonos de Carbono.
El uso de Organismos Genéticamente Modificados debe realizarse conforme ;
G008 2 la legislacién vigente. No aplica. Se trata de un proyecto urbano.
Goo9 Planificar las acciones de construccion de infraestructura, en particular la de No aplica. El proyecto se plantea en un poligono que colinda
comunicaciones terrestres para evitar la fragmentacion del habitat. con una vialidad ya existente.
Instrumentar campafas y mecanismos para la reutilizacion de areas ;
S0 agropecuarias para evitar su expansién hacia areas naturales. No aplica. Sstrata de.un proyecta urbano,
Se consideran acciones ambientales (medidas de mitigacion y
Go11 Instrumentar medidas de control para minimizar las afectaciones producidas | compensacién), cuyo objetivo es disminuir o evitar los
a los ecosistemas costeros por efecto de las actividades humanas. potenciales impactos ambientales que se pudiera generar; entre
ellas se encuentran |a proteccién de la laguna del pis.
Impulsar la ubicacién o reubicacion de parques industriales en sitios ya i
G012 perturbados o de escaso valor ambiental, No aplica. Se trata de un proyecto urbano.
No aplica. El proyecto no considera ese tipo de acciones.
2 : - ; ’ ; Durante la obra se prohibira que los obreros lleven al sitio
G013 E:lljt::t:]aralr;t;:d:t;::zg :ztﬁsazemes potencialmente invasoras en o cerca de las macotas como permos o gatos y se promoverd entre los
9 . adquirientes de las viviendas que no dejen libres a mascotas de
este tipo, o la introducciones de mascotas exdticas.
» i ; Se esta en la mejor disposicion de coadyuvar con las autoridades
G014 Promover la reforestacion en los margenes de los rios. en actividades de este tipo.
Evitar el asentamiento de zonas industriales o humanas en los méargenes o : ; ; .
G015 zonasinmediatas = los.catices naturaies deslos Hos. g No aplica. El proyecto se ubica alejado de ese tipo de zonas.
G016 | Reforestar las laderas de las montafias con vegetacion nativa de la regidn. No aplica. El proyecto se ubica alejado de ese tipo de zonas.
G017 Ezg;’centlvar las actividades agricolas en las zonas con pendientes mayores No aplica. El proyecto no considera actividades agricolas.
Recuperar la vegetacion que consolide las margenes de los cauces naturales | La poligonal donde se pretende desarrollar el proyecto no colinda
G018 | en el ASO, de conformidad por lo dispuesto en la Ley de Aguas Nacicnales, | con algin cuerpo de agua, perc el promovente estaria dispuesto
la Ley General de Vida Silvestre y demas dispesiciones juridicas aplicables. a colaborar con las autoridades en actividades de este tipo.
Los planes o programas de desarrollo urbano del area sujeta a ordenamiento gf’bgﬁgergg ’]:: nzlca) nzdéil,ﬁggg adf}e':;%%e:mf %eoc(;rdggf rgiimf
deberan tomar en cuenta el contenido de este Programa de Ordenamiento, : g T .
&a19 incluyendo las disposiciones aplicables sobre riesgo frente a cambio climatico Medelllg = VEFacuz. cugnta gon una vocacion Habtagianal, I0:
e asantamiantas himanns D12 sefialando una densidad maxima de 268 viv/ha., equivalente
) a 24 863 viviendas por la superficie total del predio.
Recuperar y mantener la vegetacion natural en |as riberas de los rios y zonas - - : :
G020 intridables asttiadas 4 ellos. En el predio no existen zonas inundables o rios
G021 Promover las tecnologias productivas en sustitucién de las extractivas. No aplica. Se trata de un proyecto urbano.
G022 e;?::rgﬁ;e' uso de tecnologias productivas intensivas en sustitucion de las No aplica. Se trata de un proyecto urbano.
| i i i .
G023 F;Txapgl:glentar campanas de control de especies que puedan convertirse en No aplica, Se trata de un proyecto urbano.
Se esta en la mejor disposicion de coadyuvar con las autoridades
en actividades de este tipo. En el predio se estdn dejando area
Promover la realizacion de acciones de forestacion y reforestacion con | forestal con una superficie de 3-06-04.90 Ha. Misma gue solo se
G024 restauracion de suelos para incrementar el potencial de sumideros forestales | le daréa manejo para que pueda ser aprovechada como areas de
de carbono, como medida de mitigacién y adaptacion de efectos de cambio | verdes o de esparcimiento. En esta segunda etapa del proyecto
climatico cuenta con pastizal cultivado y 9,892.77 m2. (00-98-92.77 ha)
corresponde al rodal forestal 2 con vegetacion secundaria de
Selva Baja Caducifolia
- y : Se contempla que para las areas verdes del proyecto se dara
Fomentar el uso de especies nativas que posean una alta tolerancia a ; o : 3 .
e parametros ambientales cambiantes para las actividades productivas. ;Z:;f:renma 8l extabledimicnto de especies Ratives propies de:a
Identificar las areas importantes para el mantenimiento de la conectividad
G026 | ambiental en gradientes altitudinales y promover su conservacion (o | No aplica. El proyecto se ubica alejado de ese tipo de zonas.
rehabilitacién). { '
No aplica. Se trata de un proyecto urbano. Pero para el punto
Goz27 Promover el uso de combustibles de no origen fosil. de maquinarias y vehiculos se contard con un programa de
mantenimiento preventivo y correctivo de las unidades, asi
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D C | DESCRIBE € e VINCULACION
como la verificacion vehicular de los mismos.
No aplica. El proyecto considera el uso de energia eléctrica
G028 Promover el uso de energias renovables. proveniente de la red ya existente, no obstante, ello se
promovera el uso de equipos ehorradores de energia.
3 . Se promovera el uso de equipos ahorradores de energia en la
G029 | Promover un aprovechamiento sustentable de la energia. Iumil;aria publica como en Laqs v?v&endas. g
(G030 | Fomentar la produccidn y uso de equipos energéticamente mas eficientes. Se promoverd el uso de equipos ahorradores de energia.
Promover la sustitucion a combustibles limpios, en los casos en que sea , . ]
G031 | posible, por otros que emitan menos contaminantes que contribuyan al Slferzgﬁ,f?e;g?;'gfﬁ ee;t:l;slt;c?foggmbustlbles proveniemes de
calentamiento global.
G032 | Promover la generacién y uso de energia a partir de hidrogeno. No aplica. Se trata de un proyecto urbano.
G033 Promover la investigacion y desarrollo en tecnologias limpias. No aplica. Se trata de un proyecto urbano.
Impulsar la reduccion del consumo de energia de viviendas y edificaciones a
G034 | través de la implementacion de disefios bioclimatico, el uso de nuevos No aplica. El proyecto solo es de lotificacion.
materiales y de tecnologias limpias.
G035 E]ssttaa?;i‘i:c?r:esrgz?rl%ﬁic:suzxi;T:r:{taézfmen Il  eficiencia. energotica. de’ -las No aplica. El proyecto solo es de lotificacion.
Establecer medidas que incrementen la eficiencia energética de las :
Gis instalaciones industriale?s existentes. ° NowBplicet S sy deiin proyecte yTiane.
Elaborar modelos (sistemas mundiales de zonificacién agro- ecolégica) que
G037 | permitan evaluar la sostenibilidad de la produccion de cultivos; en diferentes No aplica. Se trata de un proyecto urbano.
condiciones del suelo, climaticas y del terreno.
G038 | Evaluar la potencialidad del suelo para la captura de carbone. No aplica. Se trata de un proyecto urbano.
GO39 :(r:zrggi\gzrsy;c:‘g;tlztac;réla;ggu\acron e instrumentacion de los ordenamientos No aplica. Se trata de un proyecto urbano.
G040 iﬂg}te;tiaarA!;b::eanr:;?fpac1on de las industrias en el Programa Nacional de No aplica. Se trata de un proyecto urbano.
Fomentar la elaboracién de Programas de Desarrollo Urbano en los :
G041 principales centros de poblacién de kg)s municipios. Nouaphes: Se trald deun royesta WA,
Fomentar la inclusién de las industrias de todo tipo en el Registro de Emisién
Transferencia de Contaminantes (RETC romover el Sistema de ;
G042 fnformacién de Sitios Contaminades e; el me)argo ;d)e\ Programa Nacional de No aplica. Se trata de un proyects urbano.
Restauracion de Sitios Contaminados.
LA SEMARNAT, considerara el contenido aplicable de este Programa. En su
participacion para la actualizacidn de la Carta Nacional Pesquera, Asimismo,
G043 | lo considerard en las medidas tendientes a la proteccion de guelonios, No aplica. Se trata de un proyecto urbano.
mamiferos marinos y especies bajo un estado especial de proteccién, que
dicte de conformidad con la Ley General de Pesca y Acuacultura Sustentable.
Contribuir a la construccién y reforzamiento de las cadenas productivas y de .
Goa4 comercializacidn interna y exyt’ema de la especies pesqueras. ) ’ No aplica. Se trata de un proyecto urbano.
G045 | Consolidar el servicio de transporte publico en las localidades nodales. No aplica. Se trata de un proyecto urbano.
Fomentar la ampliacion o construccién de infraestructuras que liberen transito .
Go4s de paso, corredgres congestionados y mejore el servicio dgtranspor‘te. Neraplicn, & e un proyecio. griRng;
G047 Impulsar la diversificacién de actividades productivas. No aplica. Se trata de un proyecto urbano.
G048 Instrumentar y apoyar campanas para la prevencion ante la eventualidad de | Por el giro de_[ proyecto es importante él apoya cualquier
desastres naturales. programa sectorial al respecto
Se daran folletos sobre la importancia al respecto a los usuarios
" . e PR finales, y se apoyara a la conformacion de los comités y de su
G049 | Fortalecer la creacion o consolidacién de los comités de proteccion civil. organizacién siempre y cuando sea solicitado por los dusfios
finales.
G050 Promover que las construcciones de las casas habitacion sean resistentes a | Los disefios y materiales de las viviendas son de la mejor calidad
eventos hidrometeoroldgicos. y se garantiza el soportar condiciones meteorolégicas ordinarias.
. El proyecto considera la capacitacion de los obreros en distintos
G051 Rgalizar campaias de concientizacién sobre el manejo adecuado de residuos | rubros en la materia y entre ellos el manejo de residuos, ademas
solidos urbanos. de contratar a recolectores de acuerdo con la normatividad y
debidamente acreditados por las diversas autoridades.
Una vez concluido el Proyecto se considera la limpieza tanto
dentro de la superficie de este como de sus colindancias para
Implementar campafias de limpieza, particularmente en asentamientos asegurar que no existan residuos que hayan sido esparcidos de
G052 | suburbanos y urbanos (descacharrizacién, limpieza de solares, separacion de manera involuntaria; de igual forma se considera la capacitacion
basura, etc.). del personal en el manejo de residuos. Asi mismo, una vez
entregado el fraccionamiento al municipio este sera el
responsable de dichas actividades.
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Se cuenta con un contrato con la empresa Inmopuentes S.A de
GO53 Instrumentar programas y mecanismos de reutilizacién de las aguas C.V. quien cuenta con la planta de tratamiento del
residuales tratadas. Fraccionamiento Lomas del Rio Medio IV. Y cuenta con la
capacidad para el tratamiento de dichas aguas,
Promover en el sector industrial la instalacién y operacion adecuada de ’
G054 plantas de tratamiento para sus descargas. y op No aplica. Se trata de un proyecto urbano. .
La remocidn parcial o total de vegetacion forestal para el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, o para el aprovechamiento de recursos El terrenc donde se plantea el proyecto no es de indole forestal.
G055 | maderables en terrenos forestales y preferentemente forestales, sélo podra | De acuerdo con el dictamen forestal que se anexa a la presente
llevarse a cabo de conformidad con la Ley General de Desarrollo Forestal | MIA.
Sustentable y demas disposiciones juridicas aplicables.
Promover e impulsar la construccion y adecuada operacidn de sitios de G : :
G056 | disposicion final de residuos sdlidos urbanos, peligrosos o de manejo E(l:ggo:ecto &s un desarrolio habitacional mismo que no le aplica
especial de acuerdo con la normatividad vigente. }
| i i s .
GO57 :fr:é?;vgrd g:rsgt:g:?;ézzg.re los problemas de salud relacionados con los No aplica por el tipo de proyecto.
La gestion de residuos peligrosos debera realizarse conforme a lo establecido | Por las caracteristicas del proyecto no prevé la generacion de
G058 | por la legislacion vigente y los lineamientos de la CICOPLAFEST que | residuos peligrosos por el uso de plaguicidas o sustancias
resulten aplicables. toxicas.
El desarrollo de infraestructura dentro de un ANP, debera ser consistente con
G058 | Iz legislacion aplicable, el Programa de Manejo y el Decreto de creacion El proyecto se plantea fuera de cualquier ANP.
correspondiente.
Ubicar la construccion de infraestructura costera en sitios donde se minimice | . -
G060 el impacto sobre Ia vegetacion acudtica sumergida, El proyecto se plantea fuera de areas acuaticas.
G081 La construccién de infraestructura costera se debe{é realizar con procesos y | No aplica. Se trata de un proyecto urbano, el cual se ubica “tierra
materiales gue minimicen la contaminacion del ambiente marino. adentro” de la zona federal de playa.
G082 LGgﬁ::gt;;ﬁg;c;cg:o;ag:jon.‘nejora de la actividad agropecuaria y aplicar No aplica. Se trata de un proyecto urbano.
Promover la elaboracién de ordenamientos pesqueros acuicolas a .
G083 diferentes escalas y su vinculacion con los ordenamientos ecoli")gicos. No aplica. Se trata de un proyecto urbano.
La construccion de carreteras, caminos, puentes o vias férreas debera evitar
modificaciones en el comportamiento hidrologico de los flujos subterraneos o .
G superficiales o atender pdichas modificaciones en caso de que sean Woiplics, S irats: de urr proyecto uriais.
inevitables.
La realizacion de obras y actividades en Areas Naturales Protegidas, debera
contar con la opinion de la Direccién del ANP o en su caso de la Direccién .
Goso Regional gue corresponda, conforme lo establecido en el Decreto y Programa El proyecto se plantea fuera de cualquier ANP.
de Manejo del area respectiva.
| proyecto afectara la filtracion al subsuelo, misma que se
Promover acciones para el mantenimiento del flujo hidrolégico a nivel de | realizaran obras para el drenaje pluvial mismas que descargaran
AQ04 | cuencas y microcuencas, para evitar el azolve y las inundaciones en las | en las zonas del Rio Medio o laguna paso del pis. Por lo que se
partes bajas. deberan de revisar de forma paulatina los lavaderos de descarga,
tarjas, tuberias etc. Para garantizar el flujo adecuado.
AQO5 Fomentar la reduccién de pérdida de agua durante los procesos de | Se haran las pruebas necesarias para asegurar que a red interna
distribucion de la misma. de suministro de agua no presente fugas o puntos vulnerables.
AOOE Implementar programas para |a captacién de agua de lluvia y el uso de aguas | Se fomentara la captacion de agua de lluvia y la reutilizacion de
grises. aguas grises para el lavado de banquetas y &reas comunes.
Promover la constitucion de &reas destinadas voluntariamente a la | |2 dimensiones del proyecto no permiten ese tipo de acciones.
A007 | conservacion o ANP en dreas aptas para la conservacién o restauracion de | [0, @ proyecto considera el manejo de superficies con
eoosistornas hatirales vegetacion para destmarl;s como areas de conservacion vy
> aprovechamiento de espacios en beneficio de los duefios finales.
Evitar las actividades humanas en las playas de anidacion de tortugas
A008 | marinas, salvo aguellas que estén autorizadas en los programas de No aplica el proyecto se desarrolla alejado de playa.
conservacion.
A009 z:rltaa;ett;ﬁulsargig:;ﬁ:); y vigilancia en las zonas de anidacién y reproduccién No aplica por el sitio del proyecto.
A010 Fortalecer el apoyo econdmico de las actividades de conservacién de las | No aplica dado que el proyecto se encuentra alejado de los sitios
tortugas marinas. de anidacién.
El proyecto conserva dos poligonales que albergan la
AOT1 Establecer e impulsar programas de restauracién y recuperacion de la | vegetacion que todavia queda en el terreno, con la intencién de
cobertura vegetal original para revertir el avance de la frontera agropecuaria. darle manejo (identificacion de especies, limpieza, poda, etc.) y
pueda ser disfrutadas por los duefios finales.
AQ12 Promover la preservacion de las dunas costeras y su vegetacién natural, a El predio donde se desarrolla el proyecto se encuentra alejado
través de la ubicacion de la infraestructura detrds del cordén de dunas | de lalinea de playa.
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D.C 2 __DESCRIBE_C VINCULACION
frontales.
Establecer las medidas necesarias para evitar la introduccion de especies
potencialmente invasoras por actividades maritimas en los términos N -
i : i : 0 se ra tales acciones.
A5 establecidos por los articulos 76 y 77 de la Ley de Navegacion y Comercio considera o8
Maritimo.
AD14 Instrumentar campafias de restauracion, reforestacion y recuperacion de El proyecto establecerd campanas para, conservar y restauras
manglares y otros humedales en |as zonas de mayor viabilidad ecologica. las laguna paso del pis.
Promover & impulsar la reubicacion de instalaciones que se encuentran sobre . ; ’
AD15 las dunas arenosas en la zona costera del ASQ. El Proyecto no considera este tipo de acciones
Establecer corredores biolagicos para conectar las ANP existentes o las areas | ) ;
Al % | Proyecto idera este ti cion
018 en buen estado de conservacion dentro del ASO. &l Froy no consfde e ibe AcTishEs
; - g El proyecto conserva dos poligonales que albergan la
A017 E:éjbleer:iircnze gg:fzg rzl;ioag(;:;nas de restauracidn, reforestacion y vegetacién que todavia queda en el terreno, con la intencion de
P 9 ; darle manejo (identificacién de especies, limpieza, poda, etc.)
Promover acciones de proteccion y recuperacion de especies bajo algun
régimen de proteccion considerando en la Norma Oficial Mexicana, El proyecto conserva dos poligonales que albergan Ia
A018 | Proteccion ambiental-Especies Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre- | vegetacion que todavia queda en el terreno, con la intencion de
Categoria de Riesgo y Especificaciones para su Inclusidn, Exclusién o | darle manejo (identificacion de especies, limpieza, poda, etc.)
Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-059 SEMARNAT-2010).
Los programas de remediacién que se implementen, deberén ser formulados Los programas que se elaboren seran sometidos a la
A019 | y aprobados de conformidad con la Ley General para la Prevencion y Gestion SEMARNAT y PROFEPA para su visto bueno e
Integral de los Residuos, y demas normatividad aplicable. implementacién.
. i g stablecera sefaléti ictiva para velocida
Fortalecer los mecanismas de control de emisiones y descargas para mejorar Se o cerd sefalatica res_tr C? P iz yelosidad de los
A021 la calidad del aire, agua y suelos, particularmente en las zonas industriales vehiculos en el desarrollo habitacional, uso adecuado del agua
arhznasdel ASO‘ quay P ¥ (no regar con manguera) y procurar la conservacion de las
) areas verdes propuestas.
A022 Fomentar programas de remediacién y monitoreo de zonas y aguas costeras No aplica, el proyecto es un desarrollo habitacional.
afectadas por los hidrocarburos.
Fomentar la aplicacion de medidas preventivas y correctivas de
contaminacion del suelo con base a riesgo ambiental, asi como la aplicacion ; N
D24 de acciones inmediatas o de emergencia y tecnologias para la remediacion in No aplica, el proyecto es un desarrollo habitacional
situ, en términos de la legislacion aplicable.
Fomentar el uso de tecnclogias para reducir la emision de gases de efecto | Los vehiculos y maquinaria que seran utilizados, en todo
A024 | invernadero y particulas al aire por parte de la industria y los automotores | momento se verificaran que no sobre pasen los limites maximos
cuando ello sea técnicamente viable. permitidos normados.
Promover la participacion de las industrias en acciones tendientes a una
A025 | gestion adecuada de residuos peligrosos, con el objeto de prevenir la No aplica, el proyecto es un desarrollo habitacional.
contaminacion de suelos y fomentar su preservacion.
Promover e impulsar el uso de tecnologias ‘Limpias’ y 'Ambientalmente
amigables’ en las industrias registradas en el ASO y su area de influencia. ] —
Qs Fomentar que las industrias que se establezcan cuenten con las tecnologias No aplica, el proyecto es un desarralio habitacional.
de reduccion de emisiones de gases de efecto invernadero.
AQ27 Mantener al minimo posible la superficie ocupada por las instalaciones de | No aplica, el proyecto es un desarrollo habitacional. Que no se
infraestructura en las playas para evitar su perturbacion. encuentra cerca de playa.
Promover las medidas necesarias para gue la instalacion de infraestructura . S ;
A028 | de ocupacién permanente sobre el primero o segundo cordon de dunas EL EL?:SO i cersiien el estblatimients deinfaestucra
eviten generar efectos negativos sobre su estructura o funcion ecosistémica. '
Promover la preservacion del perfil de la costa y los patrones naturales de
circulacion de las corrientes alineadas a la costa, salvo cuando dichas - .
& E % : I
A029 | modificaciones correspondan a proyectos de infraestructura que tengan por Sést:sarm”o del proyecto no gitera la topografia de.la linea de
objeto mitigar o remediar los efectos causados por alguna contingencia .
meteorologica o desastre natural.
Generar o adaptar tecnologias constructivas y de ingenierfa que minimicen la : .
AD30 afectacion al perfil costero y a los patrones de circulacion de aguas costeras. No aplica el proyecto no se desarrolia en la linea de costa.
Promover la preservacién de las caracteristicas naturales de las barras " .
A0 e : ’
31 arenosas que limitan los sistemas lagunares costeros. No aplica el proyecto no se desarrolla en la linea de costa
Promover el mantenimiento de las caracteristicas naturales, fisicas y quimicas : :
A032 de playas y dunas costeras. No aplica el proyecto no se desarrolla en la linea de costa.
Fomentar el aprovechamiento de la energia etlica, excepto cuando su . -
A033 infraestructura pueda afectar corredores de especies migratorias. No aplica el proyecto es un desarrollo habitacional.
A036 Promover el aprovechamiento de la energia geotérmica. No aplica el proyecto es un desarrollo habitacional.
A037 Promover la generacidn energética por medio de energia solar. S;CI;DMCE el proyecto es un desarrollo habitacional de interés
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Impulsar el use de los residuos agricolas para la generacién de energia . e

Adze reducir los riesgos de incendios forgstales erflas reqi%nes més secas. %Y | No aplica el proyecto es un desarrollo habitacional.

Impulsar la sustitucién de las actividades de pesca extractiva por actividades
de produccion acuicola con especies nativas de la zona en la cual se aplica el ; N

il programa y con tecnologialsp que no contaminen el ambiente yp cuya No aplica el proyecto es un desarrollo habitacional.
infragstructura no afecte los sistemas naturales.

Fomentar la creacién, impulso y consolidacién de una flota pesquera de . e

A043 | aitura para el maneio de iog recur);os pesqueros ocednicos. pesd No aplica el proyecto es un desarrallo habitacional.

A044 | Diversificar la base de especies en explotacién comercial en las pesquerias. No aplica el proyecto es un desarrollo habitacional.
Desarrollar e impulsar el uso de la fauna de acompafamiento, salvo las

AD45 | especies gque se encuentran en algun régimen de proteccion, para la No aplica el proyecto es un desarrollo habitacional.
produccién comercial de harinas y complementos nutricionales.

Incentivar el cumplimiento de los mecanismos existentes para controlar el

AD46 | vertido y disposicién de residuos de embarcaciones, en las porciones marinas | No aplica el proyecto es un desarrollo habitacional.
tanto costeras como ocednicas.

Contribuir a redimensionar y ajustar las flotas pesqueras y los esfuerzos de

AD48 | captura a las capacidades y estados actuales y previsibles de las poblaciones No aplica el proyecto es un desarrollo habitacional.
en explotacion.

Contribuir a la construccion, modernizacidn y ampliacién de la infraestructura

AD49 | portuaria de apoyo a la produccion pesquera y turistica para embarcaciones No aplica el proyecto es un desarrollo habitacional.
menores.

Promover el desarrollo de Programas de Desarrollo Urbano y Programas de 3 L

A050 | Conurbacién con el fin de %otar de infraestructura de yservic%::s a las N apiita e_f proyecto es un desarrallo habitacional, pero no es
comunidades rurales. Uns) comunigad rral.

AD51 Promover la construccién de caminos rurales, de terraceria o revestidos entre | No aplica el proyecto es un desarrollo habitacional, pero los
las localidades estratégicas para mejorar la comunicacion. caminos que se desarrollaran son del mismo fraccionamiento.
Promover el uso sostenible de la tierra/agricultura (cultivos, ganado, pastos y

A052 | praderas, y bosques) y practicas de manejo y tecnologia que favorezcan la No aplica el proyecto es un desarrollo habitacional.
captura de carbono.

A053 Desincentivar y evitar el desarrollo de actividades productivas extensivas. No aplica el proyecto es un desarrollo habitacional.

Promover la sustitucion de tecnologias extensivas por intensivas en las

A054 | actividades acordes a la aptitud territorial, utilizando esquemas de manejo y No aplica el proyecto es un desarrollo habitacional.
tecnologia adecuada para minimizar el impacto ambiental. )
Coordinar los programas de gobieno que apoyan a la produccidn :

ADS5 | agropecuaria para actuar sinérgicamente sobre el territorio y la poblacién que | No aplica el proyecto es un desarrollo habitacional.
lo ocupa.

Evitar el establecimiento de zonas urbanas en zonas de riesgo industrial, i :
AQ57 | Zonas de riesgo ante eventos naturales, zonas susceptibles de inundacion y E| sibo donde:ss desarrollara'el prayecto. ot encuentr_a en una
o T zona estable, donde no se tiene antecedentes de riesgo por
derrumbe, zonas de restauracion ecoldgica, en humedales, dunas costeras y inundacion, derrumbe, humedales manglares, costa etc,
manglares. ' ' ' :

AD58 Realizar campanas para reubicar a personas fuera de las zonas de riesgo. gr?czg:;?af‘hz:gngzooisa L(er;c:ieesszr;ollo Biabiracional, quess
Identificar, reforzar o dotar de equipamiento basico a las localidades ; et

s estratégicas para la conservacion y/o el gesarmllo sustentable. Noapiicet el proyecto es un desamollc habitacional.

. . Siendo un desarrollo habitacional es importante el establecer

A080 Erstablecer ¥y Mmejorar  sistemgs de alerta temprana ante eventos mecanismos de comunicacién a los hagitantes ante eventos
hidrometeoroldgicos extremos. climatolégicos extremos

A0B1 ?oeﬁn%r:ﬂa:ia:e.f?gslﬁiﬁfa ddei cj:sm;;:lolsrr‘r?:rs ir:{ac?sn. infraestructura sockal 'y | . aplica ya que es un fraccionamiento de nueva creacién.
Fortalecer y consolidar las capacidades organizativas y de infraestructura EL?goyzgocg%'éegﬁiinfg'ig;;;rggsg%ler;adgdie &?Edi

A062 | para el manejo adecuado y disposicion final de residuos peligrosos y de residﬁos y la contratacién de empresas autorizadas para su
manejo especial. Asegurar el Manejo Integral de los Residuos Peligrosos. disposicién final. .

El proyecto no contempla una nueva planta de tratamiento, ya

A063 Instalar nuevas plantas de tratamiento de aguas residuales municipales y | que cuenta con un convenio con la PTAR perteneciente a la
optimizar las ya existentes. empresa INMOPUENTES S.A. de C.V. ubicada en el

Fraccionamiento Lomas de Rio Medio IV.
La conexion de las viviendas para el sistema de aguas

A0B4 Compfetar la conexién de las viviendas al sistema de coleccién de aguas | residualés sera con la PTAR perteneciente a la empresa
residuales municipales y a las plantas de tratamiento. INMOPUENTES S.A. de C.V., ubicada en el Fraccionamiento

Lomas de Rio Medio IV.
Instrumentar programas de recuperacién y mejoramiento de suelos mediante . | ;
ADB5 | el uso de |odzs %activados de Igs plantag de Jtratamiento de aguas servidas No aplica. Debido a que la PTAR es particular. Y cuenta con sus

municipales.

analisis de aguas. :
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ID.C DESCRIBE C e VINCULACION .
Incrementar la capacidad de tratamiento de las plantas para dar tratamiento rSeng:LtlJ;gtsa ch'; “{; CCF’,[}VEE'O ;aﬂrzns[ljé;e;teamlaent; d:maggz:
A066 | terciario a los efluentes e inyectar aguas de mayor calidad al manto freatico INMOPUENTES S.A. de C.V., ubicada en el Fraccionamiento
en apoyo, en su caso, a la restauracion de humedales. Lothas de Rig Medéo 'IV ™
Incrementar la capacidad de captacion de aguas pluviales en las zonas Se promweré entre los adquirientes de las viviendas, gue las
A0B7 =t aguas de lluvia sean recolectadas para fines de uso en riego de
urbanas y turisticas. areas verdes
A0S Promover el mapejo in@egra\ de tos_residuos sélidos, peligrosos y de manejo ?;gé??ogoRgi‘Egm}gn;r?a:'ls?rseedrl;nc;i;iaegigscggnI?o:—;zaadlz
especial para evitar su impacto ambiental en el mar y zona costera. normatividad aplicable.
ACBO Promover el tratamie_nto o} digposicic’:n ﬁnat de I_os rgsic!ucs solidos urbanos, Parg el manejo Fje residuos se 9ontratarén a empresas
peligrosos y de manejo especial para evitar su disposicion en el mar. debidamente acreditadas por las autoridades respectivas.
. - s ; - No aplica, el proyecto no colinda con linea de costa, pero se
AO70 z:?:iirngacgsiﬁzspg; gﬁli?;?)gsig%?::gﬁcmn desresiduossdlidos urbancs promovera campafias para la colecta de residuos solidos
i urbanos para evitar el acumulamiento en alcantarillas.
Disefiar e instrumentar acciones coordinadas entre sector turismo y sector
conservacion para reducir al minimo la afectacion de los ecosistemas en
zonas turisticas y aprovechar al maximo el potencial turistico de los recursos. ; e
UL Impulsar y fortalecer las redes de turismo de la naturaleza (ecoturismo) en Ko Spifcs 61 proyoei S egariR iRBEsidna.
todas sus modalidades como una alternativa al desarrollo local respetando
los criterios de sustentabilidad segln la norma correspondiente.
Promover que la operacién de desarrollos turisticos se haga con criterios de
AO72 | sustentabilidad ambiental y social, a través de certificaciones ambientales | Noaplica el proyecto es un desarrollo habitacional.
nacionales o internacionales, u otros mecanismos.
Construir, modernizar y ampliar la infraestructura portuaria de gran tamafio de
apoyo al turismo (embarcaciones mayores de 500 TREB (toneladas de registro
A073 | bruto) y/o 49 pies de eslora), con obras sustentadas en estudios especificos, No aplica el proyecto es un desarrollo habitacional.
modelaciones predictivas y programas de monitoreo, que garanticen la no
afectacion de los recursos naturales.
Construir, modernizar y ampliar |a infraestructura portuaria de gran tamario de
apoyo al trafico comercial de mercancias (embarcaciones mayores de 500
A074 | TRB (toneladas de registro bruto) y/o 49 pies de eslora); con obras No aplica el proyecto es un desarrollo habitacional.
sustentadas en estudios especificos, modelaciones predictivas y programas
de monitoreo, gue garanticen |a no afectacion de los recursos naturales.
La construccion, modernizacion y ampliacién de la infraestructura carretera
debera minimizar la afectacion de |a estructura y funcién de los ecosistemas y No aplica el proyecto es un desarrollo habitacional. Pero se
AQ75 | sus bienes y servicios ambientales, entre éstos: flujos hidrologicos, considerara palr)a la vialidades internas del desarrollo hai::itac‘rona!
conectividad de ecosistemas, especies en riesgo, recarga de acuiferos y ’
habitats criticos.
La construccion, modernizacion y ampliacién de la infraestructura ferroviaria
debera minimizar la afectacion de la estructura y funcion de los ecosistemas y
AD76 | sus bienes y servicios ambientales, entre éstos: flujos hidrologicos, | Noaplica el proyecto es un desarrollo habitacional.
conectividad de ecosistemas, especies en riesgo, recarga de acuiferos y
hébitats criticos.
Dado que los pastos marinos representan importantes ecosistemas para la
fauna marina, debe promoverse su conservacion y preservacion, por lo que
7ZGS- | se debe evitar su afectacion y pérdida en caso de alguna actividad o | ) .
01 proyecto. En todo caso, los estudios de impacto ambiental de obras vy El Proyecto no contempla acciones en comunidades arrecifales.
actividades en esta zona, deberan considerar estudios que demuestren la no
afectacion y pérdida de estos ecosistemas.
Sélo se permitira la captura de mamiferos marinos, aves y reptiles para fines i
ZGS- | deinvestigacion, rescate y traslado con fines de conservacion y preservacion, .El Proyecto no cantempla agelones Ar}eferentes 2 este punto,se
02 conforme a lo dispuesto en la Ley General de Vida Silvestre y en las demas implementara, pIearAMmas, pars disuasion, rescate y reubicacion de
disposiciones juridicas aplicables. especies de floray fauna.
Las embarcaciones utilizadas para la pesca comercial o deportiva deberan
7G5- portar los colores y claves distintivas asig_nadas por la Comisién N_acional de
03 Pesca ¥ AAcuacuItura, en los Lineamientos para los Mecamsmos de | El Proyecto no considera este tipo de actividades.
Identificacién y Control del Esfuerzo Pesquero, asi como el permiso de pesca
correspondiente
La recoleccién, remocion o trasplante de organismos vivos o muertos en las
ZGS- | zonas arrecifales u otros ecosistemas representativos, solo podra llevarse a ; : 2
04 | cabo bajo las disposiciones aplicables de la Ley General de Vida Silvestre y El Proyecto no considera este tipo de actividades.

demas normatividad aplicable.

Como una medida preventiva para evitar contaminacidn marina debe evitarse

El Proyecto no considera este tipo de actividades.
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VINCULACION

ID_.C DESCRIBE C
05 el vertimiento de hidrocarburos y otros residuos peligrosos en los cuerpos de
agua.
Con el fin de prevenir la contaminacion y deterioro de las zonas marinas, es
recomendable la difusion de las normas ambientales correspondientes en
toda actividad ndutica en la zona.
Se requerird que, en caso de alguna actividad relacionada con obras de
canalizacién y dragado debidamente autorizadas, se utilicen mallas
geotextiles y otras tecnologias que eviten la suspensién y dispersion de
sedimentos, en el caso de que exista el riesgo de que se afecten o resulten
dafados recursos naturales por estas obras.
Los proyectos relacionados con muelles de gran tamafio (para
embarcaciones mayores de 500TRB [Toneladas de Registro Bruto] y/o 49
pies de eslora), deberan evitar la afectacion de los procesos de transporte
litoral, la calidad del agua marina y de las comunidades marinas presentes en
la zona.
Por las caracteristicas de los efluentes de los sistemas asociados a la zona
del Grijalva-Usumacinta y el Coatzacoalcos, ricos en nutrientes derivados de
uso de agroquimicos y fertilizantes asi como de la naturaleza misma de los
suelos de la cuenca y por la abundante carga de contaminantes de origen
urbano e industrial que arrastran los cauces en la regién, se recomienda en
las UGA regionales correspondientes (UGA:64, UGA:66, UGA:67, UGA:69 vy
ZGS- | UGA:71) estudiar la factibilidad y promover la creacion de areas de
09 proteccién mediante politicas, estrategias y control de uso del suelo en
esguemas como los Ordenamientos Ecoldgicos locales o mediante el
establecimiento de ANP federales, estatales, municipales, o dreas destinadas
voluntariamente a la conservacién que actlen de manera sinérgica para
conservar los atributos del sistema costero colindante y contribuyan a
completar un corredor de areas protegidas sobre toda la zona costera del
Golfo de México.

ZGS-

06 El Proyécto no considera este tipo de actividades.

ZGS-

o7 El Proyecto no considera este tipo de actividades.

ZGS-

08 El Proyecto no considera este tipo de actividades.

El Proyecto no considera este tipo de actividades.

e Decreto de Area Natural Protegida (ANP)

La promovente manifiesta que la ANP con decreto federal mas cercana al sitio del proyecto es el Parque
Nacional Arrecifal Veracruzano, sin embargo, el proyecto se encuentra inmerso en la zona de influencia de la
ANP.

¢ Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA)

T

Criterio Vinculacién

Articulo 30.- Para los efectos de esta Ley se entiende por:

XIll Bis. - Ecosistemas costeros: Las playas, las dunas costeras, los
acantilados, franjas intermareales; los humedales costeros tales
como las lagunas interdunarias, las lagunas costeras, los esteros,
las marismas, los pantanos, las ciénegas, los manglares, los
petenes, los oasis, los cenotes, los pastizales, los palmares y las
selvas inundables; los arrecifes de coral; los ecosistemas formados
por comunidades de macroalgas y de pastos marinos, fondos
marinos o bentos y las costas rocosas. Estos se caracterizan porque
se localizan en la zona costera pudiendo comprender porciones
marinas, acuaticas y/o terrestres; que abarcan en el mar a partir de
una profundidad de menos de 200 metros, hasta 100 km tierra
adentro 0 50 m de elevacién.

La Secretaria, en colaboracion con las entidades federativas vy los
municipios, determinara la zona costera nacional tomando en
consideracién las interacciones fisiograficas y bioldgicas particulares
de la zona que se trate y la publicard en el Diaric Oficial de la
Federacion mediante Acuerdo.

De acuerdo fisiografica del sitio del proyecto se encuentra en la regién Llanura
Costera del Golfo Sur, en la Subprovincia Llanuras Costera Veracruzana
misma que se distingue por la presencia de lomerios suaves, ubicados al este
y noroeste, y en una mayor extensién se identifican llanuras con sistemas
lagunares permanentes que ocupan extensas superficies. De los rasgos
fisiograficos representativos del acuifero, se distinguen zonas de llanuras
inundables, barras, dunas, llanuras costeras con dunas y en el extremo
oriental, lomerios suaves con llanos asociados. g

Desde el punto de vista edafoldgico, el tipo de suelo que presenta el sitio del
proyecto es ARENOSOL (Q) Del latin arena: arena. Literalmente, suelo
arenoso. Suelos que se localizan principalmente en zonas tropicales o
templadas muy lluviosas del sureste de México, desde ambos puntos de vista
el sitio del proyecto es considera un ambiente costero en su totalidad, razén
de peso que para poder realizar el desarrollo habitacién en cuestion es
necesario realizar el Estudio de Impacto Ambiental y someterlo a evaluacion
ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Articulo 50.- Son facultades de la Federacién:

Fraccion IV.- La atencién de los asuntos que, originados en el
territorio nacional o las zonas sujetas a la soberania o jurisdiccion de
la nacion afecten el equilibrio ecolégico del territorio o de las zonas

El desarrollo del proyecto ‘Lomas del Rio Medio V 2° Etapa” dada sus
caracteristicas fisicas (ubicacion), vegetacion, tipos de suelo etc. Se determina
que la evaluacién de impacto ambiental debe de ser realizada por la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, ya que el sitio presenta
caracteristicas de ambiente costero.

N
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Criterio .

Vinculacion

sujetas a la soberania o jurisdiccion de otros Estados, o a las zonas
que estén mas alla de la jurisdiccion de cualquier Estado.

Fraccion X.- La evaluacién del impacto ambiental de las obras o
actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso,
la expedicién de las autorizaciones correspondientes.

Fraccién Xl.- La regulacién del aprovechamiento sustentable, la
proteccion y la preservacion de las aguas nacionales, la
biodiversidad, la fauna y los demas recursos naturales de su
competencia;

Articulo 28- La evaluacion del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las
condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin
de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente. Para ello, en los casos en gue determine el Reglamento
que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de
las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la
autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

El presente estudio se elabora para dar cumplimiento a las Fraccian, IX, del
mencionado articulo, con la finalidad de obtener la autorizacién en materia de
impacto ambiental para el desarrollo del proyecto “Lomas del Rio Medio Ve
Etapa’ el cual consiste en el establecimiento de un desarrollo inmobiliario en
ecosistemas costeros (fraccionamiento de interés social), el cual se pretende
desarrollar en una superficie total de 3198,055.84m?* (31,9055 ha),

Conforme a las caracteristicas del proyecto, es aplicable la fraccion IX
(desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosisiemas costeros), y con el
ingreso del presente documento (MIA-P) se pretende, obtener la autorizacion

en materia de impacto ambiental para estar en disposiciones de ejecutar las

raccio - inmaobiliari los iste i
Fraccion IX. Desarrollos iliarios que afecten ecosistemas obras y actividades del proyecto.

costeros.

Articulo 30.- Para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo
28 de esta Ley, los interesados deberan presentar a la Secretaria
una manifestacién de impacto ambiental, la cual debera contener,
por lo menos, una descripcién de los posibles efectos en el o los
ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de
que se frate, considerando el conjunto de los elementos que
conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas,
de mitigacion y las demas necesarias para evitar y reducir al minimo
los efectos negativos scbre el ambiente.

Con la elaboracién del presente estudio (MIA-P) se da cumplimiento al articulo
en cuestién, en el cual se presentan los impactos ambientales que se pudieran
generar por el desarrollo del proyecto, asi como las medidas de prevencién,
mitigacién y compensacién para minimizar los efectos sobre el medio
ambiente.

La SEMARNAT evaluara estos impactos y las medidas propuestas y en su
caso expedira la autorizacion en materia de Impacto Ambiental para estar en
condiciones de ejecutar el proyecto Lomas Rio Medio V 2* Etapa.

¢ Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente,
se ha vinculado el proyecto con el articulo de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
considerando que se desarrollaran obras y actividades de las contenidas en su articulo 5°.

Articulo 5. Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente
la autorizacién de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS.

El proyecto se pretende desarrollar en una propiedad de la promovente, en la Ciudad y Puerto de Veracruz En
consideracion de lo anterior es que el proyecto se encuentra bajo la regulacion del articulo 5° de la LGEEPA en
especifico del inciso Q del REIA. Debido a ello la promovente esté obligada a tramitar y obtener la autorizacion
en materia de impacto ambiental ante la SEMARNAT.

e Las normas oficiales mexicanas aplicables al proyecto son las siguientes

e e s T
: ] ria ) : i
 Mate! Norma . L - Descripcion _ : Fs | C] OoyMm

NOM-001- SEMARNAT- | Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las X X X
1996 descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

Calidad de agua residual Proteccion ambiental.- lodos y biosolidos.-especificaciones y limites
g{%ﬂg-om- SEMARNAT- | 1 aximos permisibles de contaminantes para su aprovechamiento y X X X

disposicion final.
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g S Etapa
Materia Norma Descripcién S c] oym
NOM-020- SEMARNAT. | Que establece los procedimientos y lineamientos que se deberdn
2001 observar para la rehabilitacién, mejoramiento y conservacion de los X X
Reciifsos Natirdles terrenos forestales de pastor_en. '
NOM-027- SEMARNAT- | Que establece los procedimientos, criterios y especificaciones para
1996 realliar el aprovechamiento, transporte y almacenamiento de tierra de X X
monte.
Que establece los NMP de emisién de gases contaminantes provenientes
Emisiones a la atmosfera ?9%“5’041' SEMARNAT:- | 4o escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan X X X
gasolina como combustible.
Que establece los NMP de emision de hidrocarburos, monéxido de
carbono, éxidos de nitrégeno, particulas suspendidas totales y opacidad
1”&“;'044' SERARRAT- de humo provenientes del escape de motores nuevos que usan diésel X X
como combustible y que se utilizaran para la propulsién de vehiculos
automotores con peso bruto vehicular mayor de 3,857 kilogramos
Que establece los NMP de opacidad del humo proveniente del escape de
:ch;ng-ms- AEMARNAT: vehiculos automotores en circulacion que usan diésel o mezclas que X X
Emisiones de fuentes incluyan diésel como combustible.
mbviles Que establece los NMP de emision de gases contaminantes provenientes
NOM-050- SEMARNAT- | del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gas X X
1993 licuado de petroleo, gas natural u otros combustibles alternos como
combustible.
Que establece el procedimiento de medicién para la verificacion de los
NOM-077- SEMARNAT- | Niveles de emision de la opacidad del humo proveniente del escape de
1995 los veh!culos automotores en circulacion que usan diésel como X X
combustible. '
. . Norma Oficial Mexicana, que establece las caracteristicas de los residuos
Resxdr;vgiiggg;gsos y gc%l\;i-cﬂ' SEMARNAT- peligrosos y el listado de los mismos vy los limites que hacen a un residuo X X
peligroso por su toxicidad al ambiente.
Norma Oficial Mexicana, Proteccién ambiental-Especies nativas de
Proteccién de especies ;Jcﬂné'l-osg— SEMARNAT: México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones X X X
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.
Que establece los LMP de emisién de ruido proveniente del escape de
Contaminacién por ruide :49%!:1-080- SEMARNAT- | oo vehiculos automotores, motocicletas y friciclos motorizados en X X X
circulacién y su método de medicién.

PSC= preparacién del sitio y construccién, O=operacion, M=mantenimiento

De acuerdo con las caracteristicas de las obras y actividades del proyecto, esta Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en el estado de Veracruz, considera que las Normas Oficiales Mexicanas anteriormente citadas, le
aplican y la promovente debera sujetarse a ellas durante el desarrollo de la obra, presentando evidencia del
cumplimiento que efectie de las mismas en los reportes que sefiala el Término OCTAVO de la presente
resolucion.

Por los argumentos antes expuestos, la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de Veracruz
concluye que, las observaciones indicadas en el presente oficio son vertidas sin perjuicio de las atribuciones que
en materia ambiental corresponda a la Federacion, los Estados y los municipios, bajo el principio de concurrencia
previsto en el Articulo 73, fraccidn XXIX-G de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como
lo sefialado en el Articulo 115 del ordenamiento, en el cual se establecen las facultades que le son conferidas a
los municipios, entre ellas la regulacion de uso del suelo, asi como lo establecido en el Articulo 8 fraccion II, de la
LGEEPA en el que sefiala su atribucion de la aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en las
leyes locales en la materia y la preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente en
bienes y zonas de jurisdiccién Municipal, en las materias que no estén expresamente atribuidas a la Federacion o
a los Estados.
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Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en el area de
influencia del proyecto:

7. La fraccion IV del articulo 12 del REIA en analisis, dispone la obligacion de la promovente de incluir en la
MIA-P una descripcion del sistema ambiental, asi como sefialar la problematica ambiental detectada en el
area de influencia del proyecto; es decir, primeramente, se debe ubicar y describir el Sistema Ambiental (SA)
correspondiente al proyecto, para posteriormente sefialar la problematica ambiental detectada en el area de
influencia del proyecto.

A continuacion, se describen los componentes ambientales mas relevantes para el proyecto:

Aspectos Abiédticos:

Clima.-. El clima en el predio Tejeria y Rio Medio, municipio de Veracruz, donde se localiza el proyecto,
corresponde al grupo climatico identificado con la formula Aw 2(w): Calido subhumedo. temperatura media anual
mayor de 22°C y temperatura del mes mas frio mayor de 18°C, con precipitacion del mes mas seco entre Oy 60
mm., lluvias en verano con indice de precipitacion total mayor de 5.3 y porcentaje de lluvia invernal de 5% al
10.2% del total anual.

Geologia y geomorfologia.- La zona estd compuesta principalmente por depositos dunares recientes vy
sedimentos fluviales , que se formaron en la era Cenozoica (especificamente en el periodo Cuaternario). Estas
dunas y sedimentos forman parte de la llanura costera y contribuyen al terreno relativamente plano.

Suelo.- De acuerdo con la clasificacion de la FAO/UNESCO e INEGI (1990), en el municipio de Veracruz, Ver.,
existe diversidad de suelos como los del tipo vertisoles, leptosoles, luvisoles, regosoles, feosems entre otros. En
el poligono donde se localiza el area de estudio, predomina el tipo feosem en cuanto a superficie se refiere; a
continuacion, se representa de manera esquematica el tipo de suelo que existe en el predio donde se pretende
establecer el proyecto.

Hidrologia.-

Hidrologia de superficie: El area esta ubicada dentro de la Microcuenca del Rio Medio, que forma parte de la
Cuenca del Rio Jamapa. Existen cinco lagunas sin nombre y el caudal intermitente del Rio Medio , que se origina
en el Lago Langosta , ubicado al sur.

Precipitaciones y caudal de agua: La zona presenta importantes precipitaciones estacionales, con caudales de
agua principalmente durante la temporada de lluvias (junio a octubre). La precipitacion media anual es de 1.702,3
mm. Los sistemas de aguas superficiales de la regién se alimentan de estas lluvias, y los rios y lagunas
experimentan niveles de agua mas altos durante este periodo.

Hidrologia subterranea: El sistema de agua subterranea esté influenciado por la geologia local, que consiste en
materiales consolidados y no consolidados que afectan la retencion de agua. El area tiene regiones con alto
potencial de almacenamiento de agua subterranea en ciertos materiales consolidados, mientras que otras partes
del sitio tienen un potencial menor. El sistema hidrologico es importante para los ecosistemas locales y la
agricultura, especialmente en areas donde se puede acceder al agua subterranea para riego.

Aspectos Biodticos:

Fauna.- La fauna presente en el area del proyecto es muy limitada, debido a lo escaso de la vegetacion que le
sirve de sustento. No asi en las areas de la laguna paso del pis y en el sitio donde se encuentran la vegetacion
secundaria de selva baja caducifolia. En ocasiones es posible observar las siguientes especies de fauna.

. Nombre comén | Nombre cientifico
Gaviota Larus pipixcan
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Nombre comuin

Nombre cientifico

Playerito correlén Calidris alba
Tordos Cassidix mexicanus

Palomas Columba livia

Pepes Turdus grayii

Respecto a las especies reportadas, éstas pueden estar presentes o no en un momento determinado, ya que
dichas especies no son estaticas y estan en constante movimiento, principalmente durante la busqueda de
alimento. Por otra parte, la extension del area del proyecto serd pequefia en comparacién a la extension que
ocupan éstas; por lo tanto, el hecho de que estas especies se distribuyan en la zona del proyecto no quiere decir
que seran afectadas, ya que la movilidad sera un factor para el desplazamiento de estas, hacia otras areas con
menos perturbacion.

Flora.- En el &rea del proyecto integral se clasifican como pastizal cultivado y dos rodales forestales de
vegetacion secundaria de Selva Baja Caducifolia.

Areas de Pastizal intercalado con Pasto privilegio (Panicum maximum), Pasto estrella (Cynodon
plectostachyus), Zacate Merqueron (Pennisetum purpureum), estrato herbaceo que representan y arbolado
muy disperso en la cual predomina especie de Palma Coyol, este estrato representa un 96.70% (89.71 ha.)
del drea de estudio, como se puede apreciar en la Fig. No. 3.

Arbolado forestal caracteristico de vegetacion secundaria de Selva Baja Caducifolia con alturas en su
mayoria entre los 5 y 10 metros y diametros diversos de los 10 cm. a 120 cm. de DAP, con especies
arboreas que interactian con areas de pastoreo como son, Cocuite (Gliricida sepium), Higuera (Ficus sp),
Palma coyol (Acrocamia aculeata), (guasimo (Guazuma ulmifolia), Palo verde huele de noche ( Cestrum
nocturnum), Palo mulato (Bursera simaruba ), Moral (Maclura tinctoria), Palo verde o frutillo (Ehretia tinifolia)
y Quiebracho (Diphysa robinioides), entre otras en menor cantidad, esta area representa aproximadamente
el 3.30 % (3.06 ha.) de la superficie total de estudio.

Es importante el precisar que las areas forestales se encuentran ubicadas en las etapas 2 y 3, mismas que se
integraran al proyecto como areas verdes (conservacion.) en esta etapa se ubica el area foresta 2.

De acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010, que determina la proteccién ambiental de especies nativas de
México, de flora silvestre, las categorias de riesgo y las especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio
lista. Con base en el inventario de la vegetacion realizado en el terreno donde se realizé el estudio, se
identificaron 8 individuos cuya especie de flora se encuentra en categoria de riesgo listados en la Norma oficial
NOM-059-SEMARNAT-2010, la cual se relaciona de acuerdo con el tipo de vegetacion:

UBICACION DE CEDROS ROJOS
NUM. | NOMBRE NOMBRE | DIAMETRO | ALTuRa | COORDENADASIDE | FSTATUS NOM-
VEGETACION ARBOL COMUN CIENTIFICO UBICACION 059-SEMARNAT-
CM MTS X Y 2010
. Cedrela o
1 Cedro rojo St 50 10 792600 2123760 Pr
; Cedrela i
2 Cedro rojo odorzia 90 15 792598 2123962 Pr
. Cedrela o
Pastizal cultivado 3 Cedro rojo et 60 8 792752 2124215 Pr
i Cedrela et
4 Cedro rojo otlamts 55 10 793030 2124468 Pr
: Cedrela npypr
5 Cedro rojo odorata 60 10 792628 2124246 Pr
6 Cedro rojo Cedrela 70 12 792618 2124245 "B
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. = = ~ UBICACION DE CEDROS ROJOS : T
i ' NUM. NOMBRE | NOMBRE | . e COORDENADAS DE ESTATUS NOM-
VEGETACION ARBOL | COMUN CiENmico | PMEIRE AL THRA UBICACION 059-SEMARNAT-
odorata
Vegetacion Secundaria 7 Cedro rojo co:ggr’:t's 80 15 793167 2124435 "pp
de Selva Baja Cedrela
Caducifolia (SBC) 8 Cedro rojo odorata 18 10 793248 2124571 "Pr"

Paisaje.- La zona es susceptible a modificacién, ya que se encuentra dentro de una zona de interés por la
facilidad de acceso y a servicios, el paisaje se encuentra completamente modificado debido a la presencia
antropogénica que por afios ha recibido la zona del proyecto, actualmente la construccion de mas
fraccionamientos.

Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales:

8. Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, dispone la obligacion de la promovente de incluir en la MIA-P, uno
de los aspectos fundamentales del PEIA, que es la identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos
ambientales que el proyecto potencialmente puede ocasionar, considerando que el procedimiento se enfoca
prioritariamente a los impactos que por sus caracteristicas y efectos son relevantes o significativos, y
consecuentemente pueden afectar la integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas. En
este sentido, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de Veracruz, derivado del
analisis del diagndstico del Sistema Ambiental (SA) en el cual se encuentra ubicado el proyecto, asi como de
las condiciones ambientales del mismo, considera que éstas han sido alteradas, ya que dicho SA ha sido
modificado. por actividades antropogénicas; en este caso, por la existencia de desarrollos habitacionales,
centros de educacién, caminos y asentamientos humanos; por otra parte, la promovente tiene considerada la
realizacién de acciones de mitigacion y compensacion ante el desarrollo del proyecto en esta zona, con lo
cual se pretenden revertir los potenciales impactos que el mismo ocasionara.

Para la evaluacion del presente proyecto se utilizaron en forma conjunta los siguientes metodos:

¢ Modelo PER (Ayuda a identifica en campo las presiones, el estado y la posible respuesta).

e Superposicién de cartografia. Para la realizacion de esta metodologia se emplearon varios tipos de
informacion:
Datos vectoriales de diversas fuentes: Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI);
Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO); Comisién Nacional Forestal
(CONAFOR), vectorizacion en gabinete de cartografia impresa, planos de proyecto y datos con GPS Garmin
Etrex Vista.
Datos Raster: Imagenes Landsat en diversas combinaciones RGB (generadas a partir de imagenes
proporcionadas por el Global Land Cover Facility, Institute for Advanced Computer Studies, University of
Maryland, College Park, USA (mediante descarga FTP). Estas imagenes han sido corroboradas en campo
mediante puntos de control GPS.
Ambos tipos de informacion fueron procesados para su aplicacion en un software de tipo CAD (AutoCAD,) y
poder comparar y caracterizar el medio natural y socioeconémico, ademas de facilitar la depuracion de los
indicadores propuestos.

e Matriz de Leopold modificada.

La evaluacion del presente proyecto se apoya en el empleo de 8 matrices.
1 General o de Resultados.
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2 Caracter.

3 Perturbacion.
4 Importancia.

5 Ocurrencia.

6 Extension.

7 Duracion.

8 Reversibilidad.

e  Analisis de la interaccion proyecto-entorno. En donde se utilizan métodos cuantificativos y cualitativos, para
definir la Impactabilidad y afectabilidad del proyecto.

Evaluacién Ambiental

El analisis de la interaccion proyecto-entorno para identificar los diferentes impactos ocasionados por el
desarrollo del proyecto genero impactos positivos, negativos y residuales. De la identificacion de impactos
negativos se propondran medidas de mitigacién para aquellos considerados como adversos, lo que es tema del
siguiente capitulo. Se identificaron 13 actividades impactadoras y 29 subcomponentes ambientales susceptibles
de ser afectados; el producto de ambas categorias permite determinar el universo potencial de analisis.

(Numero de actividades) [ x [ (Niimero de elementos) = | Universo de andlisis
(13 actividades) | x| (29 elementos) = | 377 unidades de analisis

Caracterizacion de los Impactos :

A partir de la informacion generada en la matriz se identificd que se generaran 158 impactos de los cuales 135
son impactos negativos y 23 impactos positivos. A partir de las interacciones identificadas se propone una escala
del 1 al 10 que permita la generacién de indices que determinen |la afectabilidad e Impactabilidad del sistema.

De esta manera se tiene un numero que facilita la comprension del impacto ambiental del proyecto. Estos indices
permiten deducir dentro de una escala predeterminada de 1 a 10 y en forma porcentual, la relacién entre el
agente generador de impactos con el elemento impactado; el primero califica a cada una de las actividades del
proyecto su capacidad de generar impactos sobre los diferentes elementos analizados, mientras que el segundo
permite conocer cuales seran los elementos mas afectados.

De esta manera se conocen las actividades que propician desde una sola afectacién hasta aguellas que son
capaces de provocar un amplio espectro de impactos al medio.
Indice de Impactabilidad

La determinacién de este valor para cada una de las actividades del proyecto permite determinar aquellas que
tienen una influencia en el sistema ambiental en estudio.

Numero de actividades: 13

Universo de interacciones potenciales: 377
Impactabilidad general del proyecto: 2.23
Calificacién del indice de Impactabilidad: bajo
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Las actividades e indice de Impactabilidad se muestran a continuacion:

hcwvssses | Nom impacion [ Stmon M | mpacttiis [ e
Limpieza del terreno 16 15 1 1.0 16.0 2.0
Trazo y delimitacién 17 16 1 1.1 17.1 2.1
Nivelacion y relleno 23 22 1 1.5 235 2.5
Cimentacion y muros 18 17 1 1.1 18.1 2.1
Instaigc;ones obra negra (luz, agua, 10 9 1 06 96 16
drenaje etc.)

Eq\ﬁcacxon ] de_ . vivienda (Séxtuple., 15 14 1 0.9 14.9 19
duplex y unifamiliar)
Punturas e impermeabilizantes 10 9 1 0.6 9.6 1.6
Estacionamiento y andadores 16 15 1 1.0 16.0 20
Acondicionamiento (pisos,
carpinteria, mobiliario  ventanas, 8 7 1 0.5 7.5 1.5
etc.)
Acabados generales 7 3] 1 0.4 6.4 1.4
Areas verdes Integracion radal 8 5 6 05 25 65
forestal
Cimentacién y muros 6 0 6 0.4 0.4 6.4
Ocupa;!un de Viviendas (Ventas vy 4 3 1 0.3 33 13
operacion)

Total 158 135 23 10.0 L1414 Rl

La tabla anterior, se puede traducir en que las actividades que sobrepasan el valor 2.23 pueden causar impactos
significativos, las cuales requieren de medidas de mitigacion. Este valor se calcula multiplicando la afectabilidad
por el nimero de impacto.

indice de Afectabilidad.

Este indice se refiere a la susceptibilidad que un ambito (factores) natural o socioeconémico tiene para ser
afectado en un proyecto.

Numero de factores: 29

Universo de interacciones potenciales: 377

Afectabilidad general del proyecto: 0.449

Calificacion del indice de Afectabilidad: medio

Los subcomponentes e indice de afectabilidad se muestran a continuacion:

= = _Sumatoria Matriz s Indice de Afectabilidad
Subcomponentes | Num. Impactos ‘Neasiivos. | Positivos Afectabilidad s Positivos

Particulas suspendidas 11 11 0 0.7 -11.70 0.0
Emisiones a la atmodsfera 8 8 0 -0.5 -8.51 0.0
Intensidad de ruido 10 10 0 -0.6 -10.63 0.0
Calidad de suelo. 6 6 0 -0.4 -6.38 0.0
Estabilidad y Erodabilidad 7 5 2 -0.2 -5.19 2.1
Geomorfologia B 5 0 -0.3 -6.32 0.0
Flujo y caudal de agua

superficial 5 4 1 -0.2 -4.19 i
Calidad de agua 4

superficial 3 3 0 -0.2 -3.19 0.0
Flujo y caudal de agua a

SUBtarRREHE 3 3 0 -0.2 -5.19 0.0
Calidad de agua 4

subierdnes 3 3 0 -0.2 -3.19 0.0
Infiltracién al subsuelo 4 4 0 -0.3 -4.25 0.0
Flora Terrestre. 4 3 1 -0.1 -3.13 1.1
Flora acuatica 0 0 0 0.0 0.00 0.0
Terrenos colindantes 3 3 0 -0.2 -3.19 0.0
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Z Sumatoria Matriz e Indice de Afectabilidad
Subcomponentes Num. Impactos Negativos PoSitiies Afectabilidad Negativos Positivos

Fauna terrestre 3 3 0 -0.2 -3.19 0.0
Fauna acuatica 3 0 0.2 -2.81 0.0
.Habitat significativo 0 0 0 0.0 0.00 0.0
Calidad visual 9 9 0 -0.6 -9.57 0.0
Elementos contrastantes 4 4 0 -0.3 -4.25 0.0
Fragilidad 7 7 0 -0.4 -7.44 0.0
Actividades de
esparcimiento 1 0 1 0.1 0.06 1.1
Fomento al turismo 1 0 1 0.1 0.06 1.1
Salud de la poblacién 10 10 0 -0.6 -10.63 0.0
Seguridad de la poblacién 12 11 1 -0.6 -11.63 14
Salud de los trabajadores 11 10 1 -0.6 -10.57 1.1
Seguridad de los
tragaja e 10 10 0 0.6 -10.63 - 0.0
Empleos y mano de obra. 13 0 13 0.8 0.00 13.8
Infraestructura 1 0 1 0.1 0.00 |
Desarrollo inmobiliario y
turistico i 0 1 0.1 0.00 11

Total 158 135 23 6.7 -142.7 24.5

En la tabla se puede se puede traducir en que los valores por arriba de 0.44 pueden producir impactos
significativos.
Este valor se calcula a partir de la ecuacion:

Afectabilidad = (11 actividades / 29 subcomponentes)

Por lo tanto, los subcomponentes que sobrepasen el indice de afectabilidad deberan de considerar medidas
correctivas, preventivas o de mitigacion para disminuir los impactos causados. Estos indices son aplicables a
positivos 0 negativos por lo cual deberan de ser valorizados

Resultados de la Evaluacion.

Como se puede apreciar en la tabla siguiente existen valores negativos superiores al indice de Afectabilidad, por
lo cual se deberan de proponer medidas para disminuir este valor, la cantidad de medidas propuestas
dependeran del factor residual. A continuacién, se procede a determinar el porcentaje aceptable para minimizar
los impactos generados, la cantidad de medidas a implementar estd en funcién del valor aceptable de
Afectabilidad.

Resultados de la evaluacién I
) s Tiene medida % de Valor con medidas
Sl gl 2 B Negativas | Rasitvos | o Mitlaacion || Mitaacisn de mitigacion
Particulas suspendidas -11.70 0.0 Sl 85% 9.94
Emisiones a la atmésfera -8.51 0.0 Sl 85% 7.23
Intensidad de ruido -10.63 0.0 Sl 85% 9.04
Calidad de suelo. -6.38 0.0 Sl 85% 5.42
Estabilidad y Erodabilidad -5.19 2.1 Sl 85% 4.41
Geomorfologia -5.32 0.0 Sl 80% 4.25
Flujo y caudal de agua superficial -4.19 1.1 Sl 80% 3.35
Calidad de agua superficial -3.18 0.0 Sl 85% 2.71
Flujo y caudal de agua subterranea -3.19 0.0 Sl 85% 2.71
Calidad de agua subterranea -3.19 0.0 Sl 80% 2.55
Infiltracién al subsuelo -4.25 0.0 S B5% 3.62
Flora Terrestre. -3.13 11 Sl 80% 2.50
Flora acuatica 0.00 0.0 Sl 0% 0.00
Terrenos colindantes -3.19 0.0 Sl 85% 2.71
Fauna terrestre -3.19 0.0 Sl 85% 2.71
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Fauna acudtica -2.81 0.0 Sl 80% 2.25
Habitat significativo 0.00 0.0 NR 0% 0.00
Calidad visual -9.57 0.0 Sl 80% 7.66
Elementos contrastantes -4.25 0.0 Sl 80% 3.40
Fragilidad -7.44 0.0 Sl 85% 6.33
Actividades de esparcimiento 0.08 1.1 NR 0% 0.00
Fomento al turismo 0.08 1.1 NR 0% 0.00
Salud de |la poblacién -10.63 0.0 Sl 80% 8.51
Seguridad de |a poblacién -11.63 1.1 Si 80.0% 9.31
Salud de los trabajadores -10.57 1.1 Sl 85.0% 8.98
Seguridad de los irabajadores. -10.63 0.0 Sl 85.0% 9.04
Empleos y mano de obra. 0.00 13.8 NR 0.0% 0.00
Infraestructura 0.00 1.1 NR 0.0% 0.00
Desarrollo inmobiliario y turistico . 0.00 1.1 NR 0.0% 0.00
Total -142.7 24.5 118.63

Notas:

(si): si tiene medida de mitigacion

(no): no tiene medida de mitigacion

nR: no requiere de medida de mitigacion.
nA: no aplica.

El resumen de la evaluacién ambiental es la siguiente:

Generacion de positivos 24.5
Generacién de negativos e 1427
Balance (positivos - negativos) -118.2
Mitigacién de impactos negatives . 118.63
BALANCE GENERAL (BALANCE + MITIGACION) 0.43

A partir de la aplicacion de esta metodologia para evaluar el proyecto, se observa que el proyecto tiene impactos
positivos que al cuantificarlos predominan en el anélisis sobre los negativos, entre ellos se destaca:

e La contratacion de personal serd de manera permanente, ya que no solo durante las etapas de preparacion
del sitio y construccion sera requerida la mano de obra, sino que con la operacion se dara empleo digno a
personas de la zona, lo cual contribuira con la generacién de empleos.

e Desarrollo de viviendas, con la operacién del proyecto, este se vera beneficiado para la demanda de
viviendas en la zona norte del municipio de Veracruz, contando con todos los elementos necesarios para los
usuarios, contando con un sitio acogedor que brinda hospitalidad, confort, actividades de esparcimiento, etc.
Fomentando a los foraneos a comprar con usos de suelo adecuados para la vivienda, permitiendo con ello el
desarrollo adecuado del ordenamiento territorial, y aprovechamiento de espacios recreativos indicados para
SuU uso.

e Se dara un manejo adecuado de residuos y reciclaje de estos, ya que contara con mecanismos creados para
la contribucion al ambiente, lo cual dara una buena calidad de aire en la zona. El manejo acorde de los
residuos sélidos urbanos y de manejo especial, separandolos debidamente y promoviendo el reciclaje para

minimizaciéon de estos.

Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales:

9. Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener las medidas
preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales identificados para el proyecto; en este sentido, esta
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Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz considera que las medidas de
prevencién, mitigacion y compensacion propuestas por la promovente en la MIA-P son ambientalmente
viables de llevarse a cabo, toda vez que previenen, controlan, minimizan y/o compensan el nivel de los
impactos ambientales que fueron identificados y evaluados y que se pudieran ocasionar por el desarrollo del
proyecto, las cuales se describen en las paginas 170-186 de la informacion adicional del Capitulo VI de la
MIA-P, entre las que destacan las siguientes:

Preparacion del sitio
y Construccion

Operacion y
Mantenimiento

Contaminacién
atmosférica por emisiones
de gases de combustion y
polvos derivados de |la
utilizaciéon de magquinaria y
equipo, el movimiento de
materiales y el transito de
vehiculos.

de mantenimiento, no generen humos ©
emisiones ostentosas a la atmosfera.

maquinaria y vehiculos

IMPACTO: ATMOSFERA MEDIDAS DE MITIGACION
ETAPA ey e CORTO PLAZO MEDIANO PLAZO _ LARGO PLAZO
Se asegurara mediante convenios con los
contratistas e inspecciones periédicas, que | Mediante programa de
2 i i i ; Reporte de
la magquinaria y vehiculos utilizados | mantenimiento vehicular, y cumplimiento de
durante las etapas de preparacion del sitio | se ‘ Asupervisara las tErrings ¥
y construccidn, asi como durante labores | condiciones de la condicionates

En caso de detectar magquinaria y

Verificacion fisica de las

. o k 3 R de
vehiculos generando humos o emisiones | unidades, asi como el cu.:er‘:n::iﬁiento de
ostentosas se solicitara al contratista el | cumplimiento de las tarminos y
retiro de esta y la sustitucion por otra en. | verificaciones de ol

5 | o condicionantes
buenas condiciones. vehiculos.

Se solicitaré a los contratistas contar con
un programa de mantenimiento de
maquinaria y equipo que asegure su buen
estado, las bitdcoras respectivas, asi
como las verificaciones vehiculares
actualizadas, para el debido cumplimiento
de las NOM-041-SEMARNAT-2015 vy
NOM161-SEMARNAT-2017. Todo tipo de
vehiculo debera conducir a una velocidad

maxima de 20 km/h en caminos de:
terraceria para evitar la dispersion de

polvos.

Aplicacion del programa
de mantenimiento
propuesto por los
contratistas, asi como
llevar evidencia en la
bitacora correspondiente.

Presentar la evidencia
documental y fotografica
del programa de
mantenimiento
vehicular, para el
reporte correspondiente
de cumplimiento.

Restriccion de la
velocidad en la
ocupacion del

fraccionamiento.

Se dispondra de la adecuada senalizacion I

para indicar las zonas limitadas de acceso
y la velocidad maxima vehicular.

De acuerdo con la etapa
del proyecto la senalética
tendra que ir cambiando

En la operacion la
sefalética final tendra
que estar acorde a
normatividad aplicable.

Los camiones que transporten tierra o
material que pueda dispersarse en el aire
estaran obligados a transitar con lonas o
bien a realizar el transporte del material
himedo con la finalidad de evitar
dispersion de polvos.

De acuerdo con el avance
de obra se debera de
colocar las lonas en lo
vehiculos.

No se requiere en la
operacién ya que el
impacto es puntual en la
preparaciéon del sitio y
construccion.

Se llevara a cabo el riego periddico de las
areas de trabajo con agua tratada para
evitar la dispersion de polvo y particulas.

Se continuar con el riego
de las areas que se
encuentren en
construccion.

Se realizaran riegos en
las &reas verdes para su
mantenimiento.

Todas las actividades relacionadas con el
mantenimientoc y abastecimiento de
aceites y combustibles, se realizaran en
lugares debidamente establecidos vy
autorizados fuera del predio o en su
defecto y solo cuando sea indispensable
llevarlas a cabo dentro del predio, éstas se
llevaran a cabo utlizando charolas
metdlicas para la contencién de cualquier
vertimiento accidental.

Se debera de contar con
un taller para el
mantenimiento de las
unidades y un sitio para el
almacenamiento temporal
por algun accidente.

No se prevé para largo
plazo debido a que el
puntual la duracion en
las primeras etapas del
proyecto.

IMPACTO: RUIDO

MEDIDAS DE MITIGACION

ETAPA

DESCRIPCION DEL
IMPACTO

CORTO PLAZO

MEDIANO PLAZO

LARGO PLAZO

Preparacién del sitio

Emisiones de ruido

Se asegurard, mediante convenios con los

Se realizardn _monitoreos

En  la etapa de

n
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y Construccion derivadas por el uso de
. maguinaria y equipo.
Operacion y
Mantenimiento

contratistas e inspecciones periodicas, que
la maquinaria y vehiculos empleados
durante las actividades de preparacién del
sitio, construccion, operacion y
mantenimiento no generen niveles de
ruido elevados.

periodicos con sonémetros
para medir la intensidad
del ruido

operacion el ruido
aumentara por la
ocupacion de las
viviendas, la

responsabilidad de la
vigilancia sera de los
duefios finales.

En caso de ser necesario, los vehiculos,
maquinaria y equipc de obra utilizaran
silenciadores de acuerdo con la capacidad
del equipo.

Verificacion periddica de
las condiciones de las
unidades.

No se prevé para largo
plazo debido a que el
puntual la duracién en
las primeras etapas del
proyecto.

En caso de que se identifiquen niveles de
ruido importantes, el personal que labore
en dicha actividad debera utilizar el equipo

Cada afo se entregara

Evidencia fotografica y

) i el equipo de  proteccién | documental pera el
g:rz(r)orf:;mgg auecllltwuasgct)sedcéongcelgit‘;z:radae\ persqnal a los repo_ma de cumplimiento
B 7 trabajadores. ambiental.
proteccion  personal para proteccion
auditiva.
____ IMPACTO: SUELO

IMPACTO

DESCRIPCIONDEL |

CORTOPLAZO

'MEDIDAS DE MITIGACION

MEDIANO PLAZO

LARGO PLAZO

Aumento en la exposicidn
del suelo a procesos
erosivos por la eliminacion
de la cobertura vegetal y
el movimiento de tierras.

Preparacion del sitio
y Construccion

El despalme y desmonte del terreno sera
programado y gradual, de acuerdo con el
avance del programa de obra.

La capa de suelo vegetal removida se
mantendra separada del resto del material
producto de la excavacidén para ser
utilizada posteriormente en rellenos vy
nivelaciones. Los restos de vegetacion
que seran removides seran “picados” y
almacenados en un sitio especifico, para
su posterior reincorporacion al suelo y/o
aprovechamiento en areas verdes.

Quedara estrictamente prohibido
almacenar material en zonas donde
pudiera presentarse el riesgo de arrastre
de material por viento o  por
escurrimientos.

El desmonte y despalme
del suelo seguira de forma
paulatina conforme
avancen los trabajos para
asi evitar que el suelo
permanezca desnudo mas
tiempo del necesario,
disminuyendo con esto el
tiempo de exposicion del
suelo a los factores
climaticos (lluvia y viento
principalmente) con los
consecuentes riesgos de
erosion.

El suelo organico que

sea retirada, se
acopiara en un lugar
especifico para su
posterior uso en las

areas verdes.

Se procurard que la
fertilizacion de areas
verdes sea a base de
composta o en su
defecto productos
biodegradables

Contaminacion del suelo

por el manejo inadecuado
Preparacion del sitic | de
y Construccion

residuos liquidos vy
sélidos, asi como por
posibles derrames o fugas
de hidrocarburos.

Se asegurara, mediante contratos e
inspecciones periddicas, que los vehiculos
autorizados de los contratistas se
encuentren en condiciones éptimas y no
presenten goteos de combustible y/o
aceites.

Se solicitara a los contratistas contar con
un programa de mantenimiento de
maquinaria y equipo que asegure su buen
estado, con el fin de evitar, en la medida
de lo posible, realizar mantenimientos
mayores y menores ex situ.

En casc de detectar equipo, maquinaria o
vehiculos que presenten goteos de
hidrocarburos, se deberan colocar lonas
en el suelo natural, asi como charolas
para contener el goteo y programar de
inmediato su reparacién o sustitucion.

Por lo anterior, se llevard un registro por
medio de bitacoras del buen
funcionamiento de los  vehiculos
automotores que se utilicen en la etapa de

Se acondicionara un sitio
para el resguardo de
maquinaria y equipos de
trabajo, con el objeto de
prevenir la contaminacion
del suelo por derrames de
grasas, aceites y/o
combustibles durante el
resguardo de estos en
horas y dias no laborables.

Unicamente, en casos
excepcionales, se podra
almacenar combustible en
tambos de 200 litros o en
bidones en las areas de
trabajo. Los tambos y/o

bidones deberan estar
debidamente sefializados,
deberan permanecer
tapados y deberan

colocarse sobre charolas
de contencion o bien en
sitios pavimentados con
digues de contencién de

El responsable
ambiental de la obra
junto con el residente
estara obligados a llevar
la bitacora fotografica y
documental del
cumplimiento ambiental
para elaborar el reporte
correspondiente a las
autoridades.
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preparacion del sitio, construccion,
operacion y mantenimiento del Proyecto.

del sitio en tzlleres especializados en la
zona.

El combustible serd adquirido en las
estaciones de servicio cercanas. En el sitio
de trabajo no existrdn  tanques
superficiales para almacenamiento de
combustibles.

En caso de un derrame de hidrocarburos
(aceites, grasas y combustibles), se
obligard a los contratistas a implementar
las medidas para el control de derrames
incluidas dentro del Procedimiento de
Control de Derrames, retirando el suelo
contaminado y manejéndolo como residuo
peligroso.

Todos los frentes de trabajo deberan
contar con un kit para control de derrames.

Capacitar al personal que labore en la
obra, acerca del manejo adecuado de
residuos peligrosos para prevenir y evitar
afectaciones al suelo.

Todos los residuos generados durante las
diferentes etapas del Proyecto deberan
ser almacenados vy dispuestos de
conformidad con el Programa de Manejo
Integral de Residuos.

En dado caso de que se lleve a cabo la
generacion de un residuo peligroso dentro
de las instalaciones del Proyecto, se
contard con un Almacén General de
Residuos Peligrosos, en base a la NOM-
052-SEMARNAT-2005, la LGPGIR y su
Reglamento para su alojo temporal y
posteriormente, mediante la contratacién
de wuna empresa especializada vy
autorizada por la SEMARNAT, se llevara a
cabo el manejo, traslado y disposicion
final.

En los frentes de trabajo se colocaran
contenedores adecuados para el acopio y
separacion de los residuos, los cuales
estardn debidamente sefalizados. Los
residuos deberan ser retirados del sitio
después de cada jornada de trabajo y
dispuestos en sitios de almacenamiento
temporal debidamente acondicionadas de
acuerdo con la NOM-161- SEMARNAT-
2011 y demas normatividad aplicable.

Para los residuos sélidos urbanos
generados por los trabajadores, se
colocaran recipientes con tapa
debidamente rotulados y colocados en
lugares estratégicos para facilitar su uso.

Las actividades de mantenimiento a.
equipo y maquinaria se realizardn fuera-

derrames.

Los residuos solidos y de
manejo especial
generados deberdn de
constar con contenedores
en buenas condiciones
para su depdsito, asi como
mantener Jos contratos
vigentes para la
disposicién de los residuos
en lugares autorizados.

Seguiran con las
capacitaciones al personal
y charlas rapidas en
materia ambiental, mas
que nada con el personal
de nuevo ingreso.

Todo el personal debera
de contar con su equipo de
proteccion  personal de
acuerdo con la actividad
que esta realizando.
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Quedara estrictamente prohibida la guema
de residuos tanto vegetales, producto de
las actividades de preparacion del sitio o
residuos generados en la construccion y
operacion.

 IMPACTO: AGUA = = WEDIDAS DE MITIGACION _
ETAPA DES?E’P‘;&;%DEL CORTO PLAZO MEDIANO PLAZO LARGO PLAZO

Preparacion del sifio
y Construccion

Operacion y
Mantenimiento

Modificacion  al  patron
hidrolégico superficial.

El material generado por los trabajos de
desmonte, despalme y excavaciones se
debe almacenar de manera temporal en
los sitios designados para ello, evitando
con ello bordos que modifiquen los
patrones de escurrimiento del terreno.
Este material se utilizara para rellencs y
nivelaciones, y en caso de tener material
sobrante, éste se podra disponer en
bancos de tiro o sitios de disposicion final
debidamente autorizados.

Quedara estrictamente prohibido
almacenar material en zonas donde
pudiera presentarse el riesgo de arrastre
de material, por viento o por
escurrimientos.

Con la apertura del frente
de trabajo se debera de
ver las curvas de nivel del
terreno para determinar el
sitio donde se debera de
colocar el material
producto del despalme, asi
mismo se deberan de
dejar drenes para el flujo
del escurrimiento de las
aguas.

Establecer el drenaje
pluvial propuesto para el
fraccionamiento,  para
evitar arrastres,
deslaves o afectaciones
a los duenios finales.

Las medidas aplicables para la atencion

; 3 Supervision  de  las
este ue se . - b )
descriL)rgﬂaCtoa?aon Lals ';?T'IS'Z';SO qseuelo Se hard uso de bafios | actividades realizadas
Contaminacion del agua considerandnp que el ori gn de amboé portatiles, mismos que | en el proyecto para el
i i debido al manejo | . : gen . seran colocados en areas | cumplimiento adecuado
Preparacion del sitio h ; impactos es el mismo (manejo inadecuado i - ;
v4 inadecuado de residuos, : : estratégicas, en proporcién | de las medidas de
y Construccion ; . de residuos y posibles derrames o fugas T
asi como posibles de hidracarburos) de una por cada 10 | mitigacion y
Operacién y derrames o fugas de ' trabajadores, para evitar el | compensacion
Mantenimiento higracarburas: Se coloran sanitarios portatiles para evitar fecalismp &l aire lipra’ por propuest_as ¥ las
| LI e parte del personzl que | establecidas por la
a contaminacién freatica por heces, en | | A
7 intervenga en la obra. autoridad
proporcion de una por cada 10 coiraspondisHtE
trabajadores. p )
En la medida de lo posible se intentard
mantener la cubierta herbacea existente
dentro del poligono del Proyecto.
Los caminos internos seran pavimentados Sa onliniatE G6A 6l Erlo Zsctgble(gz'en;?engz
Cbi. [, GMPARIALION de: grava. u. ol avance de obra de forma glug[al sera de gre{n
- s T, material i ili ; :
Preparacion del sitio Disminucién en la aterial gue permita la permeabilidad del paulatina para compensar | ayuda como medida de

y Construccion

Operacion y
Mantenimiento

capacidad de recarga de
acuiferos por sellamienio
del suelo con materiales
impermeables.

suelo. En ninguna circunstancia se
utilizaran materiales impermeables.

La vegetacién que sea necesario remover
ser4d trozada vy esparcida en areas
especificas para fomentar su reintegracion
al suelo.

Se promovera el restablecimiento de la
cobertura vegetal en las areas afectadas
temporalmente.

la filtracion del agua con la
colocacion de drenaje
fluvial mismo que fungira
como un canal para que el
agua llegue a la laguna del
pis (rio medio).

compensacién, ya que
el impacto al suelo
(filtracion) es
irreversible, pero con el
establecimiento de esta
medida se podra
compensar el impacto.

Preparacion del sitio
y Construccion

Operacion y
Mantenimiento

Incremento en la demanda
de agua

Se realizardn los trabajos de manera
paulatina y conforme a las etapas
establecidas en el programa de trabajo.

Se utilizard unicamente agua tratada para
riego; el abastecimiento sera por medio de
pipas llevando un registro del volumen de
agua consumido evitando desperdicios.

Se tiene convenio con la empresa

Se debera de mantener el
convenio para la dotacién
del agua al
fraccionamiento

Mantener con el Instituto
metropolitano del agua
el convenio por el que la
empresa

INMOPUENTES S.A. de
C.V. dotara el servicio

del agua al
Fraccionamiento Lomas
del Rio Medio V.

L
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INMOPUENTES S.A. de CV. para la
transmisién de 924,793 m3 de agua de la
concesion No. 10VER135948/28EMDA18.

MEDIDAS DE MITIGACION

MEDIANO PLAZO

IMPACTO: FLORA
DESCRIPCION DEL
IMPACTO

CORTO PLAZO

En la medida de lo posible se intentara
mantener la cubierta herbacea existente
dentro del poligono del Proyecto

ETAPA . LARGO PLAZO

La vegetacion que sea necesario remover
sera trozada y esparcida en dreas’
especificas para fomentar su reintegracion
al suelo. Los residuos de vegetacion que
no puedan ser incorporados al suelo
podran ser enterrados o manejados como
residuo, cuyo manejo y disposicion final se
sujetara a lo que defina la autoridad
competente o en su caso el plan de

manejo correspondiente. Con cada avance de la

obra se debera de contar

Preparacion del sitio
y Construccion

Mantenimiento

Alteracién sobre la
superficie y cubierta de
vegetacion natural.

Afectacién a especies de
flora citadas en la NOM-
059-SEMARNAT- 2010.

Operacién y

SEMARNAT- 2010, que sean factibles de

de las zonas a desmontar,
reubicarse en zonas aledafias. En cada
frente de trabajo se contard con un
especialista quien recorrera el sitio
previamente con el fin de identificar las
especies gue tendran que ser reubicadas.

que ser efiquetadas y se debera dar
seguimiento para asegurar su
sobrevivencia. Lo anterior se realizara

Rescate y Reubicacion de Flora.

En actividades de restauracién, se
priorizara el uso de especies nativas,
utilizando preferentemente aquellos
individuos quesean rescatados.

Se capacitard a los ftrabajadores
encargados de hacer el rescate y
reubicacion de especies vegetales.

Quedara prohibido colectar, traficar o
dafnar a las especies de florg,
especialmente si se encuentran en estatus
de proteccidn segin la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Se elaborard e implementard un de
disuasién, rescate y reubicacién de flora.

Las especies citadas dentro de NOM-059- |

trasplantarse y que se encuentren dentro
deberan

Todas las especies reubicadas tendran:

conforme a lo descrito en el Programa de

con personal, previo para
la verificacion y rescate de
flora en el sitio, mismo que
seran reubicados en las
areas verdes del proyecto.

La capacitacion del
personal sera de forma
anual para el manejo de
especies de flora y fauna.

Implementacién del
programa de disuasion,
rescate y reubicacion de
flora.

Seguimiento de las
especies reubicadas vy
verificar las condiciones de
los individuos rescatados.

Verificacion de  las
condiciones de las
especies rescatadas y
colocadas en las dreas

verdes del
fraccionamiento.

Evidencia de las
actividades del

pregrama de disuasion,
rescate y reubicacion de
flora, para el
cumplimiento del reporte
correspondiente.

IMPACTO: FAUNA

MEDIDAS DE MITIGACION

DESCRIPCION DEL

ETAPA IMPACTO

CORTO PLAZO

MEDIANO PLAZO

LARGO PLAZO

Preparacion del sitio

Modificacion y afectacion
del habitat por eliminacion

Previo a las actividades de despalime y
desmonte se implementaran técnicas de

Por cada frente de trabajo
aperturado, previo a las

Durante el tiempo que
dure las etapas de

Const?'uccién de cobertura vegetal. ahuyentamiento, captura y rescate de | actividades de despalme y | preparacion del sitio y
especies de fauna silvestre. Se enfatizaré | desmonte se | construccion de se
Operacién y Ahuye_ntamiemo de | en la bUs_queda de especies de lento implementqrén técnicas de | debera de contar con
Mantenimiento especies de fauna y | desplazamiento o que se encuentran | ahuyentamiento, captura y | personal para las
afectacion al | listadas en la NOM-59-SEMARNAT-2010 | rescate de especies de | actividades del

desplazamiento de esta | para su rescate, de acuerdo con lo | fauna silvestre. programa.
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por eliminacion de
cobertura vegetal y la
instalacion de barreras.

Afectacidn a especies de
fauna citadas en la NOM-
059-SEMARNAT- 2010.

establecido en el Programa de Rescate y
Reubicacion de Fauna.

En caso de detectar nidos o madrigueras,
se dejard que la especie cumpla con el
ciclo reproductivo para posteriormente
reubicar a las crias.

Se incluirdn las fichas de todas las
especies citadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 con el fin de que todos
los trabajadores las conozcan y den aviso
al responsable ambiental en caso de
encontrar alguna de ellas.

Moderar la velocidad a menor de 20 km/h
a los camiones y vehiculos que transiten
dentro del poligono del Proyecto.

Las especies rescatadas seran liberadas
en sitios seleccionados con anterioridad
comprobando que sean lo mas parecido al
sitio donde fueron capturados. No se
prevé el marcaje de la fauna rescatada.

Durante las actividades de preparacion del
sitio no se capturara, perseguira, cazara,
colectara, traficara ni perjudicard a las

‘especies de fauna silvestre que habitan en

la zona de estudio.

Almacenar la basura en depésitos con
tapa para evitar que la fauna aledana se
alimente de ésta, exponiéndose al
atropellamiento.

Atendiendo al Programa de Educacion
Ambiental e Integracién Social, se
impartirdn cursos de capacitacién a los
trabajadores con la finalidad de promover
el cuidado de la fauna silvestre de la zona.

Se debera de contar con
personal capacitado para
los trabajos del programa.

La capacitacion a los
trabajadores debera de ser
constante y comunicar que
en el avistamiento de
algun

Evidencia de las
actividades del
programa de disuasion,
rescate y reubicacion de
fauna, para el
cumplimiento del reporte
correspondiente.

= .|MEA¢70:~P,;§:5ME ; e MEDIDAS DE MITIGACION
ETAPA =°ES?§‘P';%$§ Rk ~ CORTO PLAZO MEDIANOC PLAZO LARGO PLAZO

Preparacion del sitio
Construccion

Operacion y
Mantenimiento

Modificacién del paisaje
original por presencia de
magquinaria y equipo y por
la construccion de
elementos nuevos.

Se realizaran los trabajos de manera
paulatna y conforme a las etapas
establecidas en el programa de trabajo.

Evitar almacenar maquinaria y equipo
fuera de los sitios destinados para ello y
respetar el programa de obra.

Una vez terminada la construccién, en
toda la superficie que fue temporalmente
afectada, se implementaran acciones de
restauracion del suelo de acuerdo con el
Programa de Manejo y Conservacion de
Suelos. Dentro de este se contemplan
actividades de restauracion del sitio con la
finalidad de que se vuelva a formar el
suelo y crezca vegetacion natural.

Las areas verdes seran
revegetadas con pasto y
con arboles y arbustos
propios del lugar cuya
caracteristica principal sea
el alto valor ornamental.

Las areas como oficina,
bodega y comedor en todo
momento de mantendran
limpias.

En lugares estrategicos
se colocaran recipientes
metalicos con tapa,
debidamente rotulados
para residuos
generados  por  los
obreros y usuarios.

| IMPACTO: SERVICIOS (MANEJO DE RESIDUOS) : - _MEDIDAS DE MITIGACION .
. ETARA e  CORTOPLAZO MEDIANO PLAZO LARGO PLAZO
Incremento en la demanda | En las zonas de trabajo se instalaran el | Se contaran con sitos | Una vez que inicie la
Preparacion del sitio | de servicios para el | drea de servicios, el cual cuenta con | para el almacenamiento | ocupacion del
¥ manejo de residuos y | sanitarios conectados a biodigestores, | temporal de residuos, asi | fraccionamiento se

La Mujer
indigena

Afo de
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Construccién

Operacion y
Mantenimiento

sitios autorizados para el
tratamiento y/o disposicion
de los residuos sélidos.

para uso exclusivo de los frabajadores.

Durante el desmonte y despalme,
vegetacion que se remueva sera trozada y
esparcida en areas especificas para
fomentar su reintegracion al suelo.

Los residuos de manejo especial (material
de excavacién no aprovechado, empaques
y residuos de la construccion) seran
manejados a través de prestadores de
servicio que  cuenten con  las
autorizaciones correspondientes para su
transporte y tratamiento y/o disposicion
final.

Los residuos peligrosos (los cuales serian
generados en casos poco probables y en
cantidades minimas), seran manejados a
través de empresas autorizadas por la
federacién para su manejo y disposicion
final; el Promovente solicitara los formatos
correspondientes para su ftraslado y
disposicion final, apegandose en todo
momento a la legislacion federal vigente
en cuanto al manejo de estos.

Todo lo anterior se llevarda a cabo
contemplando lo establecido en el
Programa de Manejo Integral de Residuos.

la’

como tambos rotulados en
sitios estratégicos (frentes
del trabajo) para la manejo
de la basura comun.

requerird la colocacion
de recipientes para los
residuos de los duefios

finales, asi como el
servicio de limpia
publica.

Preparacidn del sitio

y
Construccion

Operacion y
Mantenimiento

Riesgo de accidentes por
el personal que labora en
las distintas actividades
del Proyecto.

Disponer de un botiquin de primeros
auxilios en las oficinas de supervision,
ademas de los nimeros de emergencia
para atender cualquier incidente.

Contar con el equipo de seguridad
adecuado en todo el personal que labore
en las etapas de preparacion del sitio,
construccion, operacion y mantenimiento
de infraestructura.

De manera anual de
deberan de proporcionar
equipo de  proteccion

personal al personal que
labore en el
fraccionamiento es de
acuerdo con el riesgo por
la actividad realizada.

Evidencia fotografica y

documental para la
elaboracién del reporte
ambiental

correspondiente.

Pronésticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas:

10. Que la fraccion VII del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener los prondsticos
ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha informacion es
relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico ambiental permite predecir el
comportamiento del SA con el proyecto, incluyendo las medidas de mitigacion.

E:‘E';z':!me Escenario sin proyecto J Escenario con Proyecto Escenario con Proyecto y medidas de mitigacion
Medic Abidtico
La calidad del aire en el sitio | Las emisiones a la atmdsfera | Garantizando el buen mantenimiento de los equipos, vehiculos y
del proyecto se considera | se presentaran | maguinaria a utilizar se disminuye considerablemente la
L 7 buena. Existen fuentes | principalmente durante la | concentracién de gases de combustién emitidos a la atmésfera,
Calidad del aire | . o p 2 : 5 | shbre st fAGHor
(Presencia o |mportaptes de emision de e_ta}pa de preparacion del | ocasionando un impacto minimo y temporal so 4
Siisaraia de contammantc_es ala atrl'[osfera sitio y _t_:.onstrucclor] cqando . ] B ]
Riantas de | Y@ Que existen Iocaigdades se utilice maquinaria  y Por otro lado, a través de la [mpiemgnt_acmn de riegos controlados
e minECEH urbapas dentro del sistema | equipo dg combustion, lo que con agua trata_da. establecxendo' limites de velocidad para _el
atmosférica) ambiental. provocaria un aumento en la | transito de vg_hlculos por terracerias y_tranqurta_ndo_el material
generacion de | granular cubriéndolo con lonas, se disminuye significativamente la
Las emisiones actuales son | contaminantes a la | dispersidon de polvos y particulas.
producto de  actividades | atmosfera, modificando la
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g;!;!’np_r;i_e‘_me- Esceaafiosin;pr@yectb ; Escenario con Proyecto | Escenario con Proyecto y medidas de mitigacién
industriales y  actividades | calidad del factor a nivel | Aunado a esto, con la implementacion del Programa de
agricolas. local, aunque el impacto | Restauraciony Conservacion de Suelo, se buscara la recuperacion
seria temporal. de las areas afectadas temporalmente para disminuir la exposicion
de estas a la erosién edlica, disminuyendo en consecuencia la
Asimismo, se generaran | probabilidad de dispersion de polvos y particulas.
polvos y particulas por el
transporte de material, el | Tomando en cuenta lo anterior, se considera que, con la aplicacién
transito de vehiculos por | de las medidas de mitigaciéon adecuadas, este factor se veria
terracerias, y por la accién | alterado de forma poco significativa.
del viento  en areas
desmontadas.
Durante la operacion del
Proyecto, se generan
emisiones a la atmosfera de
manera puntual cuando se
utilice maguinaria y equipo
para el armado de los
moédulos, actividades de
mantenimiento, asi como el
flujo vehicular por parte de
los residentes.
Como ya se menciond La calidad acustica del sitio Garantizando el buen mantenimiente de los equipos, vehiculos y
anteriormente el Proyecto del proyecto no se vera maguinaria a utilizar se disminuye considerablemente la emision
esta ocupado principalmente afectada. Las emisiones de de ruido.
por actividades economicas ruido durante el desarrolio
principalmente es la del Proyecto estaran Se considera que con la aplicacion de las medidas de mitigacion
ganaderia extensiva, por lo relacionadas con el uso de adecuadas la afectacion de este componente seria practicamente
gue existen pocas fuentes maquinaria y equipo y se insignificante.
: de emisién de ruido. presentaran de forma
Ruidos y - I i3
Vibracienes : ) puntual y temporal. As’|m|smo. con ]a conservacion de Ia vegetacién a_!r_ededor (_:Ie los
Sin embargo, el Proyecto maodulos, se mitigara casi por su totalidad la afectacién por ruido en
colinda con el | Por oftro lado, es importante | los residentes.
Fraccionamiento Lomas de rio | mencionar que la zona
Medio IV, donde se generan | habitada mas cercana al
constantes emisiones de ruido | Proyecto es colindante, por
por el ftrafico de vehiculos | lo que el ruido Unicamente
pequenos y vehiculos de | estaria afectando a los
carga. trabajadores en el sitio.
% En el area del proyecto,
Dentro del drea del proyecto | | imbactos significativos
se detectan de forma puntual ; d ' i ) "
dreas en donde se presenta sobre el suelo; se considera | Con la implementacion _::'ie\ Programa de Manejo y Conservacion
erosion principalmente debido que los 'lrnpactos que se | del sqglo, y la restauracion de zonas afectada_s _t'emporalmente, se
al desmonte y actividades presentaﬂ'an durantg la redu_c}ria en gran rne'dkda el grado de exposicion del suelo a la
: preparacion del sitio vy | erosion dentro del poligono del predio.
ganaderas realizadas CORRERICEION Saifan
anteriormente. R ;
Unicamente a nivel local.
La eliminacion de suelo y
vegetacién sera de forma
Sin embargo, derivado de que | Puntual unicamente en los
se ha dejado de utilizar el | S0s donde se construiran e | " .
Suelo las cimentaciones para el | Por otro lado, con la debida implementacién de medidas

area para actividades de
ganaderia, se ha desarrollado
un mosaicc de vegetacion
colindante con el humedal,
con lo que la estructura y
calidad del suelo se encuentra
en buen estado.

La mayor parte del area del
proyecto, estd ocupada por
actividades de ganaderia.

armado de los modulos, los
cuales se acomodaran de
forma que se afecte en lo
menor posible la vegetacion

existente. Para la
construccion de las
vialidades, se utilizaran
principaimente caminos
existentes, por lo que la
remocion de suelo se

realizard  Unicamente  en
sitios donde se requiera la

preventivas y de mitigacién se estima que el riesgo de
contaminacion del suelo se elimine casi por completo. Cabe
mencionar que, en el caso poco probable de algin accidente que
genere contaminacién del suelo con hidrocarburos, se
implementara el Procedimienio para la Atencién y Control de
Derrames, y el suelo impregnado de hidrocarburo seria manejado
como residuo peligroso, cumpliendo con lo establecido en la
normatividad vigente para su manejo y disposicion.

o
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Compaonente
ambiental

Escenario sin proyecto

Escenario con Proyecto

Escenario con Proyecto y medidas de mitigacion

rectificacién o ampliacion de
la vialidad Por otro lado, el
mal manejo de materiales y
residuos, implicaria un riesgo
elevado de contaminacion
del suelo en las areas de

trabajo, sitios de
almacenamiento (de
materiales, equipo y
residuos) y  sitios de

disposicién final de residuos.

Agua

A pesar de que dentro del
area del Proyecto no existen
cuerpos de agua, el area de
influencia el Proyecto
colinda con la ANP Lagunas
Interdunarias de Veracruz
(Laguna Paso del Pis), una
laguna de alto valor
ecologico en la region por
estar considerada como una
zona de humedal y de
control de aguas.

Asimismo, es utilizado por
las localidades cercanas
para realizar actividades de
pesca para autoconsumo y
de abrevadero para el
ganado.

El Proyecto implica la
remecién puntuzl de suelo
y  vegetacion por la
instalacion de
infragstructura y de
servicios, y armado de
madulos, area de servicio y
areas verdes. A pesar de
que no existen cauces o
cuerpos de agua dentro del
area del Proyecto, esta
infraestructura podria
alterar el patréon de los
escurrimientos que  se
generan durante la época
de lluvias, y que alimentan
a su vez a la Laguna Paso
del Pis y al acuifero de La
Antigua.

Por otro lado, por el manejo
inadecuado de materiales y
residuos durante las
diferentes actividades del
Proyecto, existiria el riesgo
de arrastre de
contaminantes por los
escurrimientos que se
pudieran presentar durante
lluvias, contaminando el
suelo, el agua infiltrada y el
agua de la Laguna de Paso
del Pis.

Como parte del Programa de Restauracidn y Conservacion de
Suelos, se estableceran medidas de control para evitar la
acumulacién de agua en el predio. Cabe mencionar que, por el
disefio elevado de los mddulos, la afectacion sobre el suelo sera
minimo, permitiendo el flujo natural de los escurrimientos
generados durante la temporada de lluvias dentro del area del
Proyecto. Derivado de lo anterior, no se afectara de manera
significativa la provision de agua al humedal y la Laguna Paso del
Pis, y la capacidad de infiltracién de agua al acuifero.

Con respecto a la contaminacion del agua, se espera que con la
incorporacion de las aguas residuales a la planta de tratamiento
se mitigue en su totalidad este impacto. Cada uno de los
moédulos, areas de servicio y dareas recreativas, estaran
conectados a un sistema de tratamiento de tipo anaerobio con
cloracion, que a su vez se conectard a al punto de descarga a la
laguna Paso del Pis. Existe un contrato de prestacion de servicios
con la empresa INMOPUENTES S.A. dé C.V. gue es la
responsable de la operacion de la PTAR instalada en el
Fraccionamientoc Lomas de Rio Medio IV y cuenta con la
capacidad para el tratamiento de 80,000 m3 anuales.

En relacion con la contaminacion del agua por el manegjo
inadecuado de residuos y almacenamiento de materiales, se
capacitara al personal encargado de su manejo para que
dispongan los residuos conforme al programa, asi como que
almacenen los materiales en sitios autorizados, para evitar su
arrastre por viento o escurrimientos.

En cambio, con el desarrollo del Proyecto y Ia implementacion del
Programa de Reforestacion, se propiciard el desarrollo de
vegetacion, derivado a que se detendran las intensas actividades
ganaderas realizadas con anterioridad, aumentando la capacidad
de infiltracién del agua al acuifero, y actuando como buffer para
evitar la afectacion al humedal.

Flora y Vegetacion

Medio bidtico
De acuerdo con el Conjunto La mayor parte del El Proyecto fue disefiado desde su inicio bajo un concepto de
de Datos Vectoriales de Uso poligono  del  Proyecto sostenibilidad, por lo que se espera que los impactos a las

del Suelo y Vegetacion del

Instituto Nacional de
Estadistica y geografia
(INEGI, Serie VI, 2021
escala 1:250,000), y al
estudio de vegetacion
realizado en el sitio del

proyecto.

A consecuencia de los
trabajos de campo
realizades, se confirmd que
en el area de estudio del
predio “Tejeria y Rio Medio”

cuenta con  cobertura
vegetal de tipo Pastizal
(grama y estrella) vy
secundaria (vegetacion
secundaria de Selva Baja
Caducifolia), y no serd
necesaric el desmonte

debidoc a que se ha
respetado la superficie con
cobertura vegetal, misma
que se le dara manejo para
conservarla como un area
verde del fraccionamiento.

poblaciones de flora y fauna sean minimas, ademas de que se
implementaran Programas de Rescate y Reubicacidn de Flora y
Fauna, asi como un extenso programa de reforestacion para
compensar y mitigar los impactos esperados por el desarrollo del
Proyecto!

Las obras que se proyectan en el presente estudio ha sido
consensadas por un grupo interdisciplinario mismo que determino
el dejar una superficie forestal de 03-06-04.90 ha, mismo que se
le daréd manejo para convertifla en drea verde conservando las
condiciones actuales de vegetacion. En esta 2° Etapa Se cuenta
con el Rodal Forestal marcado con el No. 2 el cual tiene una
superficie de 9,882.77 m2. (00-98-92.77 ha.) mismo que estd
integrado a la poligonal del proyecto como drea verde, y solo se

by a
| i)

Indigena

existe la__ presencia de En la 2° Etapa del proyecto le daré manejo (poda, limpieza identificacidn etc. A dicha area)
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1 proyecto [Escenario ¢ o | Escenarlo con Proyecto y medidas de mitigacion
estratos de pastizal cultivado se presenta una especie
con arbolado muy aislado y listada en la NOM 059 Es importante sefialar que las obras del Proyecto no afectaran la

2 rodales forestales con SEMARNAT-2010, en la vegetacion del rodal forestal identificada en esta etapa que la
presencia de vegetacion poligonal de esta segunda mayor parte de superficie cuenta con pastizal cultivado. se dejara

secundaria caracterfstica de Etapa se ubicaron 3 un buffer o area de amortiguamiento, con el objetivo de disminuir
Selva Baja Caducifolia, individuos de cedro rojo los impactos que ocasionaran las obras, con el Fraccionamiento
(Cedrela Odorata). Rio Medio IV
1. Areas de Pastizal
intercalado con Pasto Para las especies que se encuentran en alguna categoria de la
privilegio (Panicum NOM, se analizara si pueden ser integradas al proyecto para
maximum), Pasto protegerlas en el sitio, y que sean parte de la poligonal de
estrella (Cynodon construccion del Fraccionamiento Lomas de Rio Medio V.
plectostachyus), Zacate
Merqueron
(Pennisetum
purpureumy, estrato
herbaceo que

representan y arbolado
muy disperso en la cual
predomina especie de
Palma Coyol, este
estrato representa un
96.70 % (89.71 ha.) del
area de estudio.

2. Arbolado forestal
caracteristico de
vegetacion secundaria
de Selva Baja

Caducifolia con alturas
en su mayoria entre los
5 y 10 metros Yy
diametros diversos de
los 10 cm. a 120 cm. de
DAP, con especies
arboreas que
interactuan con areas
de pastorea como son,
Cocuite (Gliricida
sepium), Higuera (Ficus
sp), Palma coyol
(Acrocamia
aculeata),
(guasimo  (Guazuma
ulmifolia), Palo verde
huele de noche (
Cestrum  nocturnum),
Palo mulato (Bursera
simaruba ),  Moral
(Maclura tinctoria), Palo
verde o frutillo (Ehretia
tinifolia) y Quiebracho
(Diphysa robinioides),
entre otras en menor
cantidad, esta area
representa
aproximadamente el
3.30 % (3.06 ha) de la
superficie  total de
estudio.
Para este fin la delimitacion
de la vegetacion se realizd
dentro del drea especifica de
estudio del terreno donde
estd localizado el predio
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f:,'.;'i‘:,’,:';"te Escenario sin proyecto Escenario con Proyecto Escenario con Proyecto y medidas de mitigacion
Tejeria y Rio Medio, como ya
se refirid esta conformado por
una superficie de 92-77-53.97
ha.
De acuerdo con la NOM-058-
SEMARNAT-2010, que
determina la  proteccién
ambiental de especies
nativas de México, de flora y
fauna silvestre, las categorias
de riesgo ¥ las
especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio
lista. Con base en el
inventario de la vegetacion
realizado en el terreno donde
se realizo el estudio, se
identificaron 8 individuos de
cedro rojo cuya especie de
flora se encuentra en
categoria de riesgo listadas
en la citada norma, de estos
individuos 3 se ubican en la
poligonal de esta 2% Etapa.
El desmonte se llevard a cabo de forma paulatina y de manera
direccional con el fin de que la fauna pueda desplazarse hacia las
areas colindantes que no seran afectadas.
]::S ;bEZf;rﬁ;eegggéﬁ;az; Para las especies de lento desplazamiento se implementara un
Programa de Manejo de Fauna, el cual contempla técnicas de
De acuerdo con los desarrollaran en una zona : : f 2 b
- ; - ahuyentamiento, asi como técnicas de captura y manejo,
resultados obtenidos de los de pastizal cultivado, por lo ; itar el dafio vio estrés de la fauna silvestre
estudios de campo que el impacto al sitio ha Sncan:mladas 8 ce"” I et 10. /0 &
realizados, en el area del venido ocurriendo desde urame:la-etaps de:consiiecion.
ggogsgzr;ffarsﬁ:t;g? si?fg haoe yempc: Se capacitard y concientizaré al personal para gl manejo de
G fauna, especialmente para el rescate de' especies de lento
del proyecto, ya que se | Asuvez coneltrdnsitode | yoo,amiento yio citadas en la NOM-059-SEMARNAT- 2010
encuentra  bajo  presion maquinaria y vehiculos, asi SESP mienio:yl ; i e
il : g e prohibird la caza de la fauna silvestre, y se limitara la
antropogénica debido a Ia como la presencia de velocidad de los vehiculos y maquinaria para evitar
Fauna ganaderia extensiva personal laborando en el " larient idental i par talars
practicada en el sitio, sitio, se podran provocar gifopeliamientos; acelce: Bles,, ademag (08, gue: 53 Ins aren
sumado a eso la presion de atropellamientos b sefialamientos en todo lo largo de las vialidades.
las personas que habitan en afecia(:ion a la fauna Con la implementacién de Programas ligados a la restauracion de
el fraccionamiento de a lado, silvestre. s T P
por lo que no se pudo suelofs y _Ia refprestamonhgst!ran recuperando zpnasdesp!ecu cd:as
determinar de forma fisica si | Durante la operacion del g”f tun!clonaran cgm% Ia't'l at pirat las 'especies) despiazadas
existe alguna especie dentro Proyecto, el manejo urante la praparacion.del sitio’y;ConsiUEGIaN.
) el g‘j;:g“z?r‘; Je los residuos | 5 s, vez, e dissio de los médulos, permitira la movildad de la
: 5 fauna silvestre, disminuyendo el impacto en la disminucion de su
siliesti y alterar 12 gadeha distribucién por el rea del Proyecto
tréfica del sistema. g
Con estas medidas se considera que el impacto sobre este factor
dentro del drea del proyecto sera poco significativo, debido a que
la mayor parte del terreno es pastizal.
Medio Socioeconémico
La zona en donde se El impacto visual mas Se vigilara que durante la preparacion del sitio y construccion no
desarrollard el Proyecto se notorio seria la presencia se almacenen materiales, equipo y maquinaria fuera de las areas
considera de medio valor de equipo y maquinaria especialmente designadas para ello. Asimismo, todo el equipo y
paisajistico, al ubicarse en durante la preparacion del maquinaria empleado durante esta etapa sera retirado en cuanto
Paisaje una zona colindante por un sitio y construccion. finalicen las actividades correspondientes.
lade el Fraccionamiento
Lomas de Rio Medio IV, El Proyecto se disend Con la implementacién de los programas de restauracion, y la
ademas de miltiples desde su inicio como un conservacidn de un alto porcentaje de la vegetacion del sitio, se
desarrollos que se han Proyecto de  desarrollo espera que no se afecte la calidad visual del paisaje del sitio.
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- :;';;ﬁgm | Escenariosin proyecto Escenario con Proyecto | Escenario con Proyecto y medidas de mitigacion
establecido en la zona. sostenible, donde se
espera el minimo impacto
Como se ha mencionado, sobre los componentes
cerca del sitio del proyecto ambientales del sistema. El
existe un drea con un Proyecto serd homogéneo
ecosistema de un alto valor al valor paisajistico del
paisajistico, ya que contrasta drea.
con los desarrollos
aledarios.
El Proyecto favorecera la
i i creacion de empleos
:ﬁ ggtilgigoge;ﬁ gug'::gg directos._AsImismo‘ también
2020 es de 607,209 | S€ Sstard contribuyendo a la i . "
habitantes En relacion cén Py creacion |nd|recta‘ de | El Proyecto generara Unicamente impactos posutl\_.'os sobre e;}e
drea del proyecto, se fiene empleos en Ia_ region, al componente ambwgnta!‘_ por lo cual no es necesaria la aplicacion
Demografia v | registro de ' 319,865 estar favorecngm_jo el | de medidas de mitigacion.
empleo habitantes como poblacign | STECiMiento econdmico de Ia ! ; !
SooTIRATE e Sale. region y ‘elv impulso al sector | Pero cai_)e mencionar gue se contratara pers_ons_l que radlquels’:n
de servicios y al sector | las localidades adyacentes con el fin de contribuir a la generacion
La entidad es una de las que turfstico. de empleos temporales en la region.
presenta una bajs tasq de El Proyecto atraera a su vez
desempiad dentroy del pafs. diversas inversiones al
municipio y al estado.

Identificacion de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan la informacién
sefnalada en las fracciones anteriores:

11. Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 fraccion VIII del REIA, la promovente debe hacer un
razonamiento en el cual demuestre la identificacién de los instrumentos metodologicos y de los elementos
tecnicos que sustentan la informacién con la que dio cumplimiento a las fracciones Il a VIl del citado
precepto, por lo que esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz, determina
que en la informacion presentada por la promovente en la MIA-P se incluyeron las técnicas y metodologias
necesarias, que permiten caracterizar los componentes ambientales del SA y dar seguimiento a la forma en
que se identificaron y evaluaron los impactos ambientales potenciales a generar por la proyecto; asimismo,
fueron presentados anexos fotograficos, planos tematicos e informacion bibliografica que corresponden a los
elementos técnicos que sustentan la informacién que conforma la MIA-P.

Analisis técnico:

12. En adicion a lo antes expuesto, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz
procede al analisis de lo dispuesto en el articulo 44, primer parrafo, del REIA, que sefala que al evaluar las
manifestaciones de impacto ambiental la Secretaria debera considerar:

‘. Los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate,
tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no unicamente los recursos que fuesen
objeto de aprovechamiento o afectacion.

Il. La utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional y las capacidades
de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos, y..."

“lll. En su caso, la secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean
propuestas de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente”
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En relacion con lo anterior, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz realizo el
analisis de las caracteristicas de las obras y actividades requeridas que se describen en la MIA-P ingresada al
PEIA, a fin de ponderar la relevancia de los impactos ambientales que se pueden derivar por el desarrollo del
proyecto; asi como, la realizacion de medidas de prevencién, mitigacion y/o compensacion, propuestas de
manera voluntaria por la promovente, considerando las condiciones ambientales del SA y asi determinar la
viabilidad ambiental del proyecto.

13. Que una vez valoradas tanto las condiciones ambientales que prevalecen en el SA donde se desarrollara el
proyecto, asi como las caracteristicas y naturaleza de las obras y actividades gue lo conforman, y evaluados
los impactos ambientales que sobre los componentes ambientales mas relevantes podrian generarse por la
realizacion de este, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de Veracruz destaca los
siguientes puntos, que fueron determinantes para la toma de decision:

@ El proyecto cumple con los instrumentos juridicos aplicables que se tienen para la conservacion,
proteccion, mantenimiento y/o preservacion de los ecosistemas, tal y como versa el andlisis plasmado por
esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz en el Considerando 6 del
presente oficio resolutivo. ‘ -

b Para la evaluacion y dictamen del proyecto, la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de
Veracruz partié del hecho de que el mismo se desarrollara en un-SA deteriorado, ya que es un sitio
intervenido por actividades antropogénicas.

¢ No se prevé que los impactos ambientales que fueron identificados para el proyecto puedan causar
desequilibrios ecologicos o rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones juridicas
referentes a la preservacion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente; aunado a que la promovente
ejecutara diversas medidas de prevencioén, mitigacion y compensacion que permitan reducir el impacto de
este proyecto. ;

De acuerdo con lo anterior y a que el proyecto no tiene por objeto la utilizacién de los recursos naturales
presentes en el sitio de pretendida ubicacion, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de
Veracruz, considera que el desarrollo del proyecto no compromete la integridad funcional de los ecosistemas
presentes en el SA, ni generara impactos ambientales relevantes a dichos ecosistemas, que pudieran ocasionar
un desequilibrio ecoldgico. Aunado a lo anterior, seréan aplicadas las medidas de prevencién, mitigacion y
compensacion propuestas por la promovente y las establecidas por esta Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en el estado de Veracruz en el presente oficio para asegurar el mantenimiento de la diversidad y
renovabilidad de los recursos naturales y sus resultados deberan presentarse en los informes sefialados en el
Término Octavo del presente oficio resolutivo; de esta manera, se tiene que la resolucion que emite esta Oficina
de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz considera las especificaciones del articulo 44 del
REIA y esta sustentada en el analisis de los efectos del proyecto sobre los ecosistemas de que se trata, tomando
en cuenta el conjunto de los elementos y recursos que los conforman, y respetando la integridad funcional y las
capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos. :

Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos que integran la presente
resolucién, la valoracién de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales
particulares del sitio, segun la informacién establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en el estado de Veracruz emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los
elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, de caracter federal, a los cuales debe sujetarse el proyecto,
considerando factible su autorizacion, toda vez que la promovente aplique durante su realizacidon de manera
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oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion sefialadas tanto en la documentacion
presentada como en la presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que
pudiera ocasionar.

En apego a lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos: 8, parrafo segundo de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 18, 26 y 32 bis, fraccion Xl, de la Ley Organica de la Administracion
Publica Federal: 5, fracciones Il y X, 28° primer parrafo fraccion IX, XI; 35, parrafos primero, tercero, cuarto,
fraccion 1I, y ultimo, y articulo 176 de la LGEEPA; 2, 13, 16, fraccion X, y 57, fraccion |, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo: 2, 3, fracciones VII, X, XII, XIII, XIV y XVI, 4, fracciones |, lll y VII, 5° inciso Q), S),
9, primer parrafo, 10, fraccion I, 11, ultimo parrafo, 12, 17, 21, 37, 38, 39, 44, 45, fraccion Il, 46, 47, 48 y 49 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 3 A fraccion VIl letra a); 35 fraccion
X letra ¢) del Reglamento Interior de la SEMARNAT y con sustento en las disposiciones y ordenamientos
invocados y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en el estado de Veracruz en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la
evaluacion que se dictamina con este instrumento, es ambientaimente viable y, por lo tanto, ha resuelio
AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiendo sujetarse a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- La presente resolucién en materia de Impacto Ambiental se emite en referencia unicamente a los
aspectos ambientales del proyecto denominado: “Lomas de Rio Medio V. Segunda Etapa.”, con pretendida
ubicacion al poniente de la Ciudad de Veracruz, en una seccion del Ejido Valente Diaz antes Tejeria, en el
municipio de Veracruz, en el estado de Veracruz.

Las caracteristicas, especificaciones y coordenadas del proyecto, se describen en el Considerando 5 de la
presente resolucion. Las etapas de las obras y/o actividades a realizar se describen en el Capitulo Il de la MIA-P.

SEGUNDO.- La presente resolucion tendra una vigencia 40 afios, sin embargo, para el desarrollo de las etapas
de preparacion del sitio y construccion se realizard en un periodo de 36 meses, que esta contemplados en la
presente vigencia.

Los periodos podran ser modificados a solicitud de la promovente, presentando para ello el tramite denominado
“Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia de
impacto ambiental”, acreditando previamente por parte de la promovente el haber dado cumplimiento plena y
satisfactoriamente todos y cada uno de los términos y condicionantes del presente resolutivo, asi como de las
medidas de prevencion, mitigacion y/o compensaciones establecidas por la promovente en la MIA-P. Para lo
anterior, debera solicitar por escrito a la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz la
aprobacién de su solicitud, con antelacion a la fecha de su vencimiento. Asimismo, dicha solicitud debera
acompafiarse de la validacién del cumplimiento de los Términos y Condicionantes emitida por la Oficina de
Representacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Veracruz (PROFEPA), en
donde indigue que ha dado cumplimiento a los Términos y Condicicnantes del oficio resolutivo en mencion, o en
su defecto, podra presentar un avance de cumplimiento de los Términos y Condicionantes que lleve hasta el
momento de su solicitud, donde la promovente manifieste que esta enterado de las penas en que incurre quien
se conduzca de conformidad con lo dispuesto en las fracciones Il, IV y V, del articulo 420 Quater del Codigo
Penal Federal, referente a los delitos contra la gestion ambiental.
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El informe referido debera detallar la relacion pormenocrizada de la forma y resultados alcanzados con el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion. En caso de no
presentar ninguno de los documentos anteriormente descritos, no procedera dicha solicitud.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacion de ningun tipo de
infraestructura que no esté listada o considerada en el TERMINO PRIMERO de ésta. Sin embargo, en el
momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si mismo o
por terceros, directa o indirectamente vinculados al proyecto, debera solicitar a esta Oficina de Representacion
de la SEMARNAT en el estado de Veracruz la definicion de competencia y modalidad de evaluacion del impacto
ambiental para cada una de las obras y actividades que pretenda desarrollar. La solicitud contendra un resumen
general de los subproyectos, con su ubicacién exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su
solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, debera presentar a la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en
el estado Veracruz para su evaluacion, la MIA respectiva.

CUARTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el Articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y
actividades, motivo de la presente resolucién, para que esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
estado de Veracruz proceda, conforme a lo establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que
deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar la
autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz, en los
términos previstos en los Articulos 6 y 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios
decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los
Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la promovente debera notificar
dicha situacion a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz, previo al inicio de
las actividades del proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las
sefialadas en la presente resolucion.

SEXTO.- De conformidad con lo establecido en los Articulos 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA,
LA PRESENTE RESOLUCION SE REFIERE l’JNICA‘ Y EXCLUSIVAMENTE A LOS ASPECTOS
AMBIENTALES DE LA ACTIVIDAD DESCRITA EN SU TERMINO PRIMERO PARA EL PROYECTO. POR
NINGUN MOTIVO, LA PRESENTE AUTORIZACION CONSTITUYE UN PERMISO DE INICIO DE OBRAS Y/O
ACTIVIDADES, NI RECONOCE O VALIDA LA LEGITIMA PROPIEDAD Y/O TENENCIA DE LA TIERRA; por lo
que quedan a salvo las acciones que determine la propia Secretaria, las autoridades Federales, Estatales y
Municipales, ante la eventualidad de que la promovente no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

Por lo anteriormente expresado, ES OBLIGACION DEL PROMOVENTE TRAMITAR Y EN SU CASO OBTENER
TODAS Y CADA UNA DE LAS AUTORIZACIONES, CONCESIONES, LICENCIAS, PERMISOS Y SIMILARES,
QUE SEAN REQUISITO PARA LA REALIZACION DEL PROYECTO, MOTIVO DE LA PRESENTE. Queda bajo
su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que haya firmado la
promovente para la legal aplicacion de esta autorizacién, asi como para su cumplimiento y consecuencias
legales que corresponda aplicar a la SEMARNAT o a otras autoridades Federales, Estatales o Municipales.

Ao de
& | La Mujer

«mad) Indigena

‘_t 2025 Av. Lazaro Cardenas No. 1500, Col Héroes Ferrocarrileros, C.P. 91120, Xalapa, Veracruz j\exico.
. y Teléfono; 228 841 6500 ext. 36504. www gob mx/semarnat )




Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz

Asunto: Resolucion 30VE2023UD113
Bitacora: 30/MP-0041/12/23

Oficio No. 150/0RV/0578/25

Xalapa, Ver., 11 de marzo de 2025

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA que establece
gue una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitira la resolucion correspondiente en la que podra autorizar de
manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el Articulo 47 primer
parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que establece que la
ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucién
respectiva, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz establece que la
construccion, operacion, mantenimiento y abandono de las obras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la
descripcion contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en la presente
resolucién conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES
1.- La promovente, debera:

a. De manera previa a la ejecucion de las diferentes etapas del proyecto, debera contar con el Titulo de
Concesion correspondiente, emitido por la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA) a favor de la
promovente, donde se establezca y asegure la aportacion total de agua potable (m?®) de forma anual y por los
afios de vigencia del mismo, asi como para la operacion o vida util establecida en la presente resolucion del
proyecto.

b. En este mismo sentido, debera contar con el Titulo de Concesién correspondiente, emitido por la Comision
Nacional del Agua (CONAGUA) a favor de la promovente, donde se establezca la autorizacion para la
descarga total de aguas residuales a generarse (m?®) de forma anual y por los afios de vigencia del mismo,
punto de vertido final, descarga o infiltracion a pozo profundo, asi como para la operacién o vida util
establecida en la presente resolucion del proyecto. Adicionalmente, debera estar concretada y vigente la
gestion administrativa para que el organismo operador (o intermediario) de agua de la zona y la ejecucién de
los trabajos concluidos totalmente para la captacién, conduccion y conexién con la PTAR, con la finalidad de
dar cumplimiento a la normatividad NOM-001-SEMARNAT-2021 (D.O.F. del 11 de marzo de 2022).

c. Para el punto anterior, debera presentar a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de
Veracruz, en un periodo de 30 habiles, un Programa que defina el volumen (m3) esperado (periodicidad),
lugar de Confinamiento, tratamiento de lodos activos de la PTAR y destino final, que asegure su correcta
gestion a efecto de prevenir la contaminacion en los diferentes componentes ambientales de la zona, para lo
cual debera contar con los permisos vigentes ante las instancias de gobierno correspondientes.

d. De conformidad con lo sefialado en el Considerado 6 del presente resolutivo y con fundamento en lo
establecido en los articulos 35, penultimo parrafo, de la LGEEPA y 51, fraccién 11, del REIA que establece que
la Secretaria podra exigir el otorgamiento de seguro o garantia respecto del cumplimiento de las
condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando se pretenda la realizacion de obras o actividades
ANP’s y de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P presentada, que dentro del Area de
Influencia (Al) del Sistema Ambiental (SA), se tiene una vinculacién con el PNSAV (Parque Nacional Sistema
Arrecifal Veracruzano — ANP de competencia Federal); debido a la justificacion anterior la promovente
debera presentar a esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de Veracruz, dentro de un
periodo de 30 dias contados a partir de la recepcion o inicio de vigencia del presente resolutivo, el Estudio
Técnico - Econémico (ETE) donde se incluya la Propuesta de Adquisicion de un Instrumento de Garantia o
Fianza que asegure la correcta observancia de las Condicionantes establecidas en la presente resolucion.
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El mecanismo financiero, modalidad de instrumento, monto y de adquisicién, sera en funcion a los resultados
del ETE que presente la promovente, atendiendo al costo econémico — beneficio ambiental que implica el
cumplimiento de los términos y condicionantes, asi como el valor de la reparacion de los dafios que pudiera
ocasionarse por el incumplimiento de estos. Dicha propuesta debera ser avalada por una institucion bancaria
de seguros y fianzas debidamente reconocida, para su correcta valoracion y, en su caso, aprobada por esta
Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz.

Realizar Unica y exclusivamente las obras y actividades descritas en el Término Primero de la presente
resolucion.

Llevar a cabo las gestiones administrativas correspondientes, en un plazo que no exceda 90 dias habiles a
partir de la recepcion y/o entrada en vigencia de la presente resolucion, con la finalidad de establecer el Area
Privada de Conservacién (APC) del Rodal de vegetacion Forestal presente en el interior del predio del
proyecto y que corresponde a Selva Baja Subcaducifolia, con el fin de garantizar el APC a dicha
incorporacién y medida de Compensacion establecida en el Dictamen Forestal realizado en el predio de
interés, por lo que la promovente debera ratificar la localizacion del poligono y su sobreposicion en un Plano
de Conjunto Arquitecténico con el predio que corresponde para la Tercera Etapa del Fraccionamiento
Habitacional “Rio Medio V”, y nueva Tabla de Matematizacion de dreas y superficies Definitiva Total, donde
No podra desarrollar o ejecutar ninguna obra o actividad presente o futura en dicha Area, es decir, los Lotes o
Manzanas programadas No se podran ejecutarse en esa zona, con la Unica excepcion de que se lleven
medidas de proteccion o barreras fisicas, mediante la delimitacion con cercos elasticos o malla tipo ciclon y
Acciones de Restauracion o Conservacion Ambiental (ARCA’s) de manera directa, como lo sera la puesta en
marcha de un Programa de Conservacion Basico y Cuidados, Mantenimiento y Propagacion de especies
propias forestales; por lo que tampoco No se permitira, llevar a cabo ninguna gestion administrativa ante esta
Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz, para Modificacion de Términos o
Condicionantes para solicitud de futuras ampliaciones, rehabilitaciones, etc., del proyecto y que vayan en
contra de la continuidad y preservacion de este importante fragmento o isla de este ecosistema terrestre y
forestal, que seguiré funcionando como generador de Oz (pulmén ambiental) y de captacion de Carbono,
entre otros muchos servicios ambientales que proporcionara en el Area de Influencia (Al) del proyecto. Por lo
que debera llevar a ante esta Oficina de la SEMARNAT, con copia a PROFEPA y a la Comision Nacional de
Areas Naturales Protegidas (CONANP), de Ias evidencias documentales (gestiones administrativas y plano
de Conjunto Arquitecténico de ubicacion del Rodal Forestal) y fotografico del protocolo de adhesion de la APC
y que cuenta con una superficie total de 20,742.77 m? (02-07-12.13 Has) y cuya localizacion se encuentra en
la siguiente poligonal representado en coordenadas UTM:

Rodal Forestal 1

Vv X Y

1 792974.78 2124087.23
2 782971.17 2124108.29
3 782943.17 2124123.62
4 782919.66 2124127.71
5 782923.03 2124134.18
6 792911.34 2124142.58
7 792810.73 2124133.13
8 792897.19 2124136.36
9 792882.22 2124150.05
10 792871.36 2124156.47
11 792864.78 2124170.23
12 792856.21 2124172.91
13 792841.85 2124168.74
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Rodal Forestal 1 =~
v X : .
14 792837.16 2124154.53
15 792830.77 2124147.47
16 792826.79 212413717
17 792824.47 2124128.49
18 792813.18 2124115.65
19 792815.94 2124098.58
20 792814.14 2124088.12
21 792815.18 2124076.89
22 792802.34 2124068.27
23 792803 22 2124047.18
24 792819.31 2124013.69
25 792841.97 2123969
26 792843.59 2123951.98
27 792875.36 2123835.14
28 792878.82 2123941.2
28 792861.6 2123859.06
30 792857.89 2123866.75
31 792876.41 2123966.41
32 792886.92 2123873.58
33 792882.99 2123987.97
34 792895.82 2124000.47
35 792887.89 2124017.58
36 792905.79 2124023.17
37 792909.04 2124030.72
38 792893.76 2124040.1
38 792907.71 2124043.11
40 792915.58 2124056.55
41 792924.75 2124038.52
42 792941.31 2124038.38
43 792949.38 2124048.29
44 792953.47 2124058.62
45 792956.75 2124076.42
46 792959.58 2124091.32
Superficie: 20, 712.13 m2 (2-07-12.13 ha.)

g. Evitara en la mayor medida posible, llevar a cabo el desbancado, reubicacién y trasplante de los 8 (ocho)
ejemplares de Cedro Rojo (Cedrela odorata) especie listada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que de
preferencia se sugiere a la promovente, dejarlos en su posicion actual y pasen a formar parte de las areas
verdes del fraccionamiento habitacional. De lo contrario, debera presentar evidencia fotografica dentro de los
7 dias siguientes de haber realizado dicha actividad de su relocalizacion fisica y espacial, asi como en un
plano de conjunto Arquitectdnico, indicando su ubicacion en coordenadas UTM o geograficas, junto con los
cuidados y mantenimiento realizados de dichas especies, para lograr su trasplante y prendimiento en el nuevo
sitio seleccionado, ante la SEMARNAT, CONANP y PROFEPA.

h. En un plazo no mayor a 30 dias, establecer Convenio de Coordinacién con la Comisién Nacional de Areas
Naturales Protegidas (CONANP), para desarrollar medidas o Acciones de Restauracién o Conservacién
Ambiental (ARCA'S), en este caso particular para el presente proyecto, dentro de las cuales se incluyen las
actividades programadas en el Programa de Compensacién Ambiental presentado ante la PROFEPA y
ante esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz, que implica un Programa de
Reforestacion Adicional y especificamente sobre las inmediaciones de la Laguna Paso del Pis (900
ejemplares arboreos con especies propias o nativas de la zona), la cual forma parte de la ANP de caracter y
de decreto Estatal (Gaceta Oficial del Gobierno del Estado de Veracruz de fecha 07 de noviembre de 2016):

2 025 Av. Lazaro Cardenas No. 1500, Col Héroes Ferrocarrileros, C.P. 81120, Xalapa, Veracruz \W|éxico.
Teléfono: 228 841 6500 ext. 36504, www gob mx/semarnat

Anode
La Mujer
Indigena




Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de Veracruz

Asunto: Resolucién 30VE2023UD113
Bitacora: 30/MP-0041/12/23

Oficio No. 150/0RV/0578/25

Xalapa, Ver., 11 de marzo de 2025

"Archipiélago de Lagunas Interdunarias de la Zona Conurbada de Veracruz — La Antigua”. Los avances
establecidos en el mismo y/o a sugerencia de las instancias participativas de manera directa (CONANP),
donde las evidencias fisicas de cumplimiento deberan presentarse de manera documental a la PROFEPA,
CONANP y SEMARNAT, involucrando los protocolos de ejecucién y las acciones desarrolladas o ARCA’s.

En un plazo no mayor a 30 dias, establecer Convenio de Coordinacion con el H. Ayuntamiento de Veracruz,
Ver., para desarrollar medidas o Acciones de Restauracién o Conservacion Ambiental (ARCA’S), las
actividades definidas seran adicionales a las Condicionantes establecidas de manera previa dentro de la
presente resolucion. Los avances establecidos en el mismo y/o a sugerencia de las instancias participativas
de manera directa (H. Ayuntamiento de Veracruz), las evidencias fisicas de cumplimiento deberan
presentarse de manera documental a la PROFEPA, CONANP y SEMARNAT y con copia de recibido al propio
Ayuntamiento Municipal, involucrando los protocolos de ejecucion y las acciones desarrolladas o ARCA's.

Ejecutar un Programa para el Manejo de Composta, generada a partir de la vegetacion removida en las
diferentes areas intervenidas en la Etapa de Preparacién del Sitio, para su utilizacion en acciones de
reforestacion o revegetacion para areas verdes del futuro desarrollo habitacional, por lo que debera presentar
en un periodo de 30 dias habiles a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de
Veracruz con copia a la PROFEPA y CONANP, contados a partir del dia siguiente de la vigencia establecida
en los Términos de la presente Resolucién, debiendo presentar la evidencia fisica, fotografica y/o documental
de dichas actividades ante las instancias indicadas, como parte de las medidas de mitigacién realizadas por la
ejecucion del proyecto.

. Debera llevar platicas informativas continuas de Educacion Ambiental para Bienestar Comunitario e
involucramiento Social con personal debidamente capacitado, durante la entrega de casas-habitacién o
previo a la operacion de las mismas, acompafiados con folletos o tripticos de Promocién y Fomento para
concientizar sobre la Cultura del Cuidado y Captacion de Agua de Lluvia (pluvial) entre toda la poblacion del
Desarrollo Habitacional “Lomas del Rio Medio V. Primera Etapa”, a efecto de invitarlos a llevar una iniciativa
personal para la recoleccidon individual o de grupo (familias), para evitar su pérdida y brindarle un uso
adecuado al agua recolectada, evitando la contaminacion con residuos solidos y orgénicos de sus hogares y
frentes de calle, que prevengan inundaciones y dafos en la zona; y con el cual se siembre la posibilidad de
continuidad y presencia del Rio Medio y las Lagunas Interdunarias, con el cual se les inculque un valor de
paisaje y de los servicios ambientales proporcionados, de los que aln presta este ecosistema y atenuar en
alguna medida los efectos del Cambio Climatico. La evidencia sera mediante memoria fotografica,
audiovisual, auditiva y documental (folletos o tripticos), con acuse: de recibido por la PROFEPA, CONANP
previo a su ingreso a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz.

Presentar a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz, con copia a la
PROFEPA y CONANP, dentro de un plazo de 30 dias habiles previos al inicio de cualquier obra o actividad
relacionada con el proyecto, Programa de Rescate v Reubicacién de Flora y Fauna Silvestre, este debera
contener la siguiente informacién:

e Objetivos y alcances.

Especies involucradas o esperadas para este ecosistema.

Cronograma de actividades.

Metodologia, técnicas y/o procedimientos para reubicacion (flora) y captura o trampeo (fauna menor).
Resultados finales: Exito con evidencias de su eficacia y sus indicadores (si son medibles). O fracaso del
programa del protocolo establecido.
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. Llevar a cabo un Programa Permanente para Manejo de Residuos Sélidos Urbanos, en un periodo de 30
dias habiles contados a partir del dia siguiente a la recepcion del presente, mediante el cual se asegure la
correcta gestion de los mismos, hasta su destino final o posible reciclaje, y que involucre a las autoridades
locales, como parte de las medidas continuas de prevencién y mitigacion, indicando las acciones continuas
que se tomaran para el manejo y tratamiento de dichos residuos solidos urbanos (RSU), para lo cual debera
presentar a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz con copia a la
PROFEPA y CONANP, asi como para la entrega - recepcion de la evidencia documental y fotografica del
mismo, asi como la aceptacion del sistema de gestion por parte de la autoridad municipal en la materia.

. Apegarse a lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas y demas ordenamientos juridicos en materia de
proteccion al ambiente, seguridad e higiene industrial y otras aplicaciones al proyecto.

. Crear un equipo con personal capacitado, incluyendo un especialista 0 equipo de trabajo en el area ambiental,
encargado en todo momento de la supervisién y seguimiento del cumplimiento, en tiempo y forma de los
términos y condicionantes a los cuales queda sujeto el proyecto, en esta resolucion y las contenidas en la
MIA-P que obra en poder de esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz.
Dicho equipo, debera comunicar de manera inmediata a la PROFEPA de cualquier situacion que ponga en
riesgo el equilibrio ecologico del lugar, para que dicha autoridad ordene las medidas técnicas y de seguridad
que procedan y resuelva lo conducente conforme a las disposiciones aplicables en la materia.

. Otorgar facilidades a las autoridades ambientales (SEMARNAT, PROFEPA y CONANP) para realizar las
visitas de seguimiento e inspeccion que sean necesarias, durante todas sus etapas y vida util del proyecto.

. Cumplir con todas y cada una de las medidas de mitigacién propuestas en la MIA-P e IA presentada, asi
como de las medidas o Acciones de Restauracion y Conservacion Ambiental (ARCA’s).

. Llevar a cabo las acciones de proteccidon, mitigacion y restauracién gue sean necesarias, con la finalidad de
evitar que los impactos se vuelvan sinérgicos o acumulativos de considerables afectaciones en el entorno
ecoldgico de la zona.

Realizar una adecuada sefializacién preventiva e informativa en la zona del proyecto, en la cual se haga
referencia de los trabajos que se realizaran en el sitio.

Realizar la separacién de los desechos domesticos generados durante todas las etapas del proyecto, los
cuales deben ser colocados en contenedores con cierre hermético y letreros que identifiquen su contenido,
para posteriormente ser trasladados a los sitios de disposicion final por parte de la autoridad local de limpia.
Queda terminantemente prohibido, arrojar cualquier tipo de contaminante o residuo a los cuerpos de agua
presentes o circundantes, asi como en las colindancias del proyecto.

. Manejar y almacenar los residuos que por sus propiedades fisicas, quimicas o bioldgicas tengan
caracteristicas de peligrosidad, de acuerdo con la NOM-052-SEMARNAT-2005, tales como: aceites gastados,
lubricantes usados, estopas impregnadas con solventes o aceites, utilizados durante todas las actividades, los
cuales deberan ser depositados en contenedores con tapa. La disposicion final de los mismos debera
realizarla una empresa especializada en el manejo, tratamiento y disposicion final y notificarlo a esta Oficina
de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz, con copia a PROFEPA y CONANP, de
acuerdo con la normatividad vigente en esta materia.

. Mantener un estricto control de los residuos sanitarios en todas las etapas del proyecto y contar con los
procedimientos y equipos adecuados para su disposicion final, con el fin de evitar la proliferacion nociva y
efectos negativos a la salud del personal que laborara en dicha area.
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w. En caso de suministro emergente de combustible, considerar todas las medidas preventivas, para evitar
riesgos a la salud y/o la contaminacion de suelo y agua en el sitio de aprovisionamiento de las unidades y
adecuar de manera correcta el sitio temporal, debidamente sefialado y protegido.

x. Realizar periédicamente la revision y el mantenimiento de los vehiculos, asi como de la maquinaria que sean
utilizados.

y- En caso de cualquier contingencia ambiental debera notificarlo a la PROFEPA y a esta Oficina de
Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz con copia a CONANP, asi como las actividades
implementadas y/o consideradas para mitigar los dafios al ambiente en el sitio del proyecto.

2. Queda estrictamente prohibido a la promovente:

a. Iniciar cualquiera de las etapas del proyecto establecidas, sin haber cumplido con las condicionantes que
involucran el abastecimiento regular y autorizado debidamente por la instancia federal. correspondiente
(CONAGUA) para el aprovechamiento de agua potable (superficial o profunda), asi como para su descarga
final o punto de vertido debidamente regulada por la propia CONAGUA (para su reuso o infiltracion), sin
contar con el previo tratamiento de las aguas residuales generadas por medio de una PTAR autorizada y con
la capacidad de los volumenes (m®) a generarse en la vida Gtil del proyecto.

b. Omitir las recomendaciones especificas establecidas previo, durante y después de la construccién del
desarrollo habitacional, en especial en las acciones que deberan de observarse en el Drenaje del Suelo
(principalmente Arenoso), para prevenir cualquier tipo de colapso o dafio en estructuras de casas y vialidades
primarias y secundarias, asi como la prevencion de contaminacién hacia los cuerpos de agua cercanos (Rio
Medio y Lagunas Interdunarias y su descarga final en el mar y su efecto en el ecosistema marino — PNSAV -)
por omisiones, fallas o negligencia en el proceso constructivo de la obra negra o terminados del proyecto.

c. Eluso de fuego, herbicidas o agroquimicos durante las labores de eliminacion de vegetacion.
d. Iniciar actividades sin dar aviso a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz.
e. Realizar obras y/o actividades no sefialadas en el Término Primero y Segundo de esta resolucion.

f. Aprovechar, extraer, comercializar, destruir, sacrificar o remover o sus partes, de cualquier especie de flora y
fauna silvestres, localizada en el predio del proyecto, con especial énfasis del Area Particular de
Conservacion, la cual cuenta con una superficie de 20,712.13 m?; cualquier situacion que ponga en riesgo a
estas especies, se debera notificar a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de
Veracruz, a efecto que se determine lo conducente, o en su defecto, a la PROFEPA en Veracruz.

g. Depositar al aire libre cualquier tipo de residuo peligroso o no peligroso, sin previa autorizacion.

h. Depositar y/o derramar cualquier tipo de residuos peligrosos o no peligrosos a cuerpos de agua o en el area
de influencia del proyecto.

i. Arrojar o depositar, cualquier tipo de material solido o liquido contaminante de forma directa en las
inmediaciones del sitio, colindancias o zonas de influencia del proyecto.

j- Afectar las areas aledafas que no estén consideradas en el proyecto o que no cuente con autorizacion de
las instancias competentes. '
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OCTAVO.- La promovente debera informar el cumplimiento de los Términos y Condicionantes del presente
resolutivo y de las medidas que ella propuso en la MIA-P. El informe citado, debera ser presentado a esta Oficina
de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz con copia a la PROFEPA y CONANP con una
periodicidad cuatrimestral-contados a partir del inicio de las obras y actividades- para las etapas de preparacion
del sitio y construccion y de manera anual para las de operacion y mantenimiento.

NOVENO.- La presente resolucion a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
Articulo 49, segundo parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en
el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a la SEMARNAT del cambio en la
titularidad del proyecto, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Veracruz dispone que
en caso de que tal situacién ocurra y de que la promovente pretenda transferir la titularidad de su propiedad; el
contrato de transferencia de la propiedad debera incluir la obligacién total o la obligacion solidaria del
cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos en el presente resolutivo y tal situacion debera
comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia
del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Oficina de Representacion de
la SEMARNAT en el estado de Veracruz determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefalar que la transferencia de los derechos de la autorizacion a la que se refiere el parrafo
anterior se acordara Gnica y exclusivamente en el caso de que el interesado de continuidad al proyecto ratifique
en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y
obligaciones impuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO.- La promovente deberd avisar a la Secretaria del inicio y la conclusion de las obras y actividades del
proyecto, conforme a lo establecido en el Articulo 49 segundo parrafo del Reglamento en materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental de la LGEEPA. Para lo cual comunicara por escrito a esta Oficina de Representacion de |a
SEMARNAT en el estado de Veracruz y PROFEPA con copia a CONANP la fecha de inicio de las obras y
actividades autorizadas, dentro de los quince (15) dias siguientes a que hayan dado principio, asi como la fecha
de terminacion de dichas obras, dentro de los quince (15) dias posteriores a gue esto ocurra.

DECIMOPRIMERO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en contravencion a lo
dispuesto en la presente resolucion, de tal manera que el incumplimiento por parte de |a promovente a cualquiera
de los Términos y/o Condicionantes establecidos en este instrumento, invalidara el alcance del presente sin
perjuicio de la aplicacién de las sanciones previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion, restauraciéon y control de todos aquellos
impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados por la misma, en la descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
PROFEPA en el estado podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas, asi como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de la LGEEPA.
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DECIMOTERCERO.- La SEMARNAT, a través de Ia PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 59 y 61 del
REIA.

DECIMOCUARTO.- La promovente debera mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, y en el sitio del
proyecto las copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, informacién adicional, asi como de la
presente resolucion y los programas y estudios que de ésta se originen.para efectos de mostrarlas a la autoridad
competente que asi lo requiera.

DECIMOQUINTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucion emitida, con motivo
de la aplicacion de la LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en
la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a
la fecha de su notificacién ante esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de Veracruz,
quien en su caso, acordara su admisién, y el otorgamiento o denegacion de la suspension del acto recurrido,
conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3°, fraccion XV, de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.

DECIMOSEXTO.- Notificar la presente resolucion al _ en su caracter de
Representante legal de la promovente, por alguno de los medios legales previstos por el Articulo 35 y demas
relativos y aplicables.tie la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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L.C.P. CRIST DE LARA MONTECLARO
ENCARGADA DE DESPACHO DE LA OFICINA DE REPRESENTACION
DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE VERACRUZ

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccién XVI; 33, 34 y 35 del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medic Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva de! titular de la Oficina de Representacién de
la SEMARNAT en el estado de Veracruz, previa designacion, firma Cristhsely De Lara Monteclaro, Jefa de la Unidad de
Gestién Ambiental en el estade de Veracruz.

c.c.p. Gabriel Garcia Parra. Encargado de Despacho de la Oficina de Representacion de Proteccion Ambiental de la Procuraduaria Federal
de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el estado de Veracruz. Conocimiento.

c.c.p. Cristopher Aturo Gonzalez Baca. Director Regional Planicie Costera del Golfo de México de la CONANP. Conocimiento.

c.c.p. Expediente del Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental. Bitdcora: 30/MP-0041/12/23 y Clave: 30VE2023UD113

¢.c.p. Minutario.

CDLM/MMNH/safh*
C

Teléfono: 228 841 6500 ext. 36504. www gob mx/semarnat

B 2025 Av. Lazaro Cardenas No. 1500, Col Héroes Ferrocarrileros, C.P. 91120, Xalapa, Veracruz, México.
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