Area que clasifica. - Oficina d'e_gRepresentacién de la SEMARNAT en el Estado de Yucatan

Identificacion del documento. - Versién publica del presente estudio en Materia
Forestal y de Suelos. '

Partes clasificadas. - Partes clasificadas.-: Domicilio particular, OCR de la credencial
de elector, Teléfono y/o correo electronico de terceros.

Fundamento Legal. - La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y
Acceso a la Informacion Pablica y 113, fraccidn 1, de la Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica.

Razones. - Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada o identificable.

GUILLERMO H. PORRAS QUEVEDO

Titular de la Oficina de Representacion en Yucatan.

Fecha y namero del acta de la sesidén del Comité donde se aprobd la versidén publica. -
Resolucién No. ACTA_08_2025_SIPOT_1T_2025_ FXXVIil en la sesién celebrada el
22 de abril de 2025, correspondiente al Articulo 70 fraccion XXVII, del primer trimestre
de 2025 del Sistema de Portales de Obligaciones de Transparencia.
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Meérida, Yucatan, 07 de febrero de 2025

Asunto: Autorizacidn de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales

C. JUAN ANTONIO CATZIM CANCHE ZE& b O 9 gf‘“f/
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL /\/ _, jg ilh ol
DENOMINADA SAN BRUNO DEL MAR S.A D ancy flm=

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de C. Juan Antonio Catzim Canche en su
caracter de Representante Legal de la Sociedad Mercantil denominada San Bruno del Mar S.A.
de C.V. con motivo de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por una superficie de 0.110191 hectareas, para el desarrolio del proyecto denominado
Construccion y Operacién de Villas Pajaro de Mar, con ubicacion en el o los municipio(s) de
Telchac Puerto en el estado de Yucatan, y -

RESULTANDO

.. Que mediante ESCRITO S/N de fecha 27 de junic de 2024, recibido en esta Oficina de

Representacion el 27 de junio de 2024, C. Juan Antonio Catzim Canche, en su caracter de
Representante Legail de la Sociedad Mercantii denominada San Bruno de! Mar S.A. de cv,
presentd ia solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales por una
superficie de .110191 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado Construccion y
Operacion de Villas P&ajaro de Mar, con pretendida ubicacion en el o los municipio(s} de
Telchac Puerto en el estado de Yucatan, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion:

202 5 Calle 588 NGm. 238 Edificio "B", Per Avenida Zamna, Fraccicnamients Yucalpetén, C. P. $7238; Mérida, Yucatdn,
México. Tels: (999)9421302www._gob. mx/semarnat
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I Que mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS$/164/2024/1738 de fecha 07 de agosto de 2024, esta
Oficina de Representacién, requiri6 a C. Juan Antonio Catzim Canche, en su caracter de
Representante Legal de la Sociedad Mercantil denominada San Bruno del Mar S.A. de C.V,,
informacion faltante del expediente presentade con motivo de la solicitud de autorizacion de
cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto denominado
Construccion y Operacién de Villas Péjaro de Mar, con ubicacién en el o los municipio(s) de
Telchac Puerto en el estado de Yucatan, haciéndole la prevencién que al no cumplir en tiempo v
forma con lo solicitado, el tramite seria desechado, la cuat se refiere a lo siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:

1 CAPITULO |. DESCRIPCION DEL O LOS USOS QUE SE PRETENDAN DAR AL
TERRENO.

|2 Naturaleza del proyecto. Debera brindar argumentos fehacientes que fundamenten y
justifiquen la necesidad y viabilidad de desarrollar el proyecto en los terrenos forestales
seleccionados, indicando las alternativas que mejor sirvan a la conservacidén del mayor

S namero de recursos forestales existentes en el lugar, dicha argumentacion debera evidenciar
Ny S que el cambio de uso de suelo en terrenos forestales solicitado sea resultado de un analisis
g\/,/ a través de la huella de carbono (por ejemplo: indicando cuantas toneladas de carbono se
it dejard de capturar anualmente por hectarea al eliminar la vegetacion forestal y cuénto

2025 Calle 558 Num. 238 Edificio "B", Por Avenide Zamné, Fraccioramiento Yuczlpetén, C. P. 97238; Mérida, Yucatan,
= Ahede o México, Tels: (999)9421302;www.gob.m>demamt
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carbono emitird anualmente la casa unifamiliar), en funcién de la menor afectacién de ios
recursos forestales. i i .
2. CAPITULO Itl. DESCRIPCION DE LOS ELEMENTOS FiSICOS Y BIOLOGICOS DE LA
CUENCA HIDROGRAFICA, SUBCUENCA Y MICROCUENCA, DONDE SE ENCUENTRA
UBICADA LA SUPERFICIE _SOLICITADA INCLUYENDO CLIMA, TIPOS DE SUELO,
TOPOGRAFIA, HIDROGRAFIA, GEOLOGIA Y LA COMPOSICION Y ESTRUCTURA
FLORISTICA POR TIPOS DE VEGETACION Y COMPOSICION DE GRUPOS
FAUNISTICOS
lll. 2.1.2 Caracterizacién de la vegetacion. Debera delimitar el Sistema Ambiental que
demuestre que se respetara la integridad funcional y la capacidad de carga del o los
ecosistemas que se ubican dentro del proyecto, para lo cual tendréd que establecerlo en
base al conjunto de elementos biéticos, abidticos y socioeconémicos que interactian en el
espacio geografico del mismo, asi como de los impactos ambientales gue se manifiestan en
el proyecto; su limite de distribucién terminard hasta donde los componentes sean
influenciados por el desarrolio del proyecto. Asimismo, debera proporcionar ia justificacién
técnica de la delimitacion, en la que se incluya los criterios y analisis utilizados. Cabe
sefialar que fa delimitacién del Sistema Ambiental (SA), tendrd gue sustentarse con los
limites naturales de los elementos bidticos, abiéticos y socioecondmicos existentes, asi
como en los procesos ecosistémicos con los cuales interactuara la obra y actividades dei
proyecto. Es importante mencionar que la delimitacion del Sistema Ambiental no debe ser
confundida con el area de influencia del proyecto.

El criterio que aplica la autoridad cuando este apartado se circunscribe Gnicamente a una

delimitacién del area de influencia del proyecto, 0 a una propuesta alejada del concepto que

la autoridad establece para el sistema ambientai, obliga a no autorizar el proyecto toda vez

gue, el no identificar de manera correcta el sistema ambiental, el andlisis dé los capitulos V,

V1, X, XI'y XIl pudo haber sido realizado sobre bases equivocadas o diferente al estado que

prevalece en relacién a la integridad funcional y la capacidad de carga del o de los

ecosistemas ubicados.

Asimismo, tendré que presentar paso a paso en forma detallada el andlisis estadistico que

justificé el disefioc y tamafio de la muestra o esfuerzo de muestreo, que evidencid la

representatividad de la muestra, en funcion de las caracteristicas exclusivas para la
superficie. Es importante mencionar que el tamafio de la muestra debe tener niveles de
confianza no menores al 95 %, para ello es necesario indicar gue el método que utilizd para
definir la intensidad de muestreo, tamafio de la muestra, y numero de sitios de muestreo es
el adecuado. Aunado a lo anterior, el procedimiento utilizado para el andlisis estadistico
debera estar incluido en el formato Excel que entregara, asi como la informacién de campo
de cada sitio de muestreo, clasificada por estrato, el ntimero de individuos por especie que
fueron encontrados, para que, en su momento, esta informacién pueda ser verificada en

campo. i .

3. CAPITULO IV. DESCRIPCION DE LAS CONDICIONES DEL AREA SUJETA A CAMBIO

DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES, QUE INCLUYA CLIMA, TIPOS DE

SUELO, PENDIENTE MEDIA, RELIEVE, HIDROGRAFIA Y TIPOS DE VEGETACION Y DE

FAUNA.

IV. 2.1.2 Caracterizacién de la vegetacién. Asimismo, se debera presentar pasc a paso en
'\ forma detallada el analisis estadistico que justificé el disefio y tamafo de la muestra o
\

\'\‘n
\

esfuerzo de muestreo, que evidencio ia representatividad de Ia muestra, en funcién de las

caracteristicas exclusivas para la superficie. Es importante mencionar que el tamafo de la
muestra debe tener niveles de confianza no menores al 95 %, para ello debera indicar que
1/ el método que utilizd para definir la intensidad de muestreo, tamafio de la muestra, y
; % nimero de sitios de muestreo es el adecuado. Aunado a lo anterior, el procedimiento

utilizado para el andlisis estadistico utilizado debera estar incluido en el formato Excel que

2025 Calle 59B Ndm. 238 Edificio "B", Por Avenida Zamna, Fraccionamierto Yucalpetén, C. P. 97238; Méridz, Yucatan,
Prviend México. Tels: (999)8421302;www gob.mx/semarnat _
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entregara, asi como la informacion de campo de cada sitic de muestreo, clasificada por
estrato, el numero de individuos por especie que fueron encontrados, para gue en su
momento, esta informacién pueda ser verificada en campo. i .

4. CAPITULO V. ANALISIS COMPARATIVO DE LA COMPOSICION FLORISTICA Y
FAUNISTICA DEL AREA SUJETA A CAMBIO DE USQ DE SUELO EN TERRENOS
FORESTALES CON RELACION A LOS TIPOS DE VEGETACION DEL ECOSISTEMA DE
LA CUENCA HIDROGRAFICA.

Debera presentar un analisis de los indices de diversidad y se sugiere utilizar metodologias
de asociacién de comunidades basadas en indices de similitud (por ejemplo Ios indices de
Sorensen, Jaccard y Simpson u otra basada en la abundancia, como seria el Porcentaje de
Similitud), de compiementariedad u otra metodologia que permita discernir la relevancia de
ia biodiversidad existente en la superficie para la cual se solicita el cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, con relacion a la biodiversidad estimada para la unidad
hidrolégico-forestal. La explicacion de los resultados de dichos andlisis debe ser clara y
congruente con la informacién presentada en los demas capitulos del estudio técnico
justificativo. ) i

5 CAPITULO VII. ESTIMACION DEL VOLUMEN EN METROS CUBICOS, POR ESPECIE Y
POR PREDIO, DE LAS MATERIAS PRIMAS FORESTALES DERIVADAS DEL CAMBIO DE
USO DEL SUELO.

VI.4 Muestrec. Se debera presentar paso a paso en forma detallada el analisis estadistico
que justifique el disefio y tamafio de la muestra o esfuerzo de muestreo, que evidencie la
representatividad de la muestra, en funcion de las caracteristicas para la vegetacién de duna
costera. £l tamafio de la muestra debe tener niveles de confianza no menores al 95 %, para
ello debera indicar intensidad de muestreo, tamafio de la muestra, nimero de sitios de
muestreo y su distribucién en el drea de estudio. Aunado a lo anterior, el procedimiento
utilizado para el andlisis estadistico utilizado debera estar incluido en ei formato Excel que
entregara, asi. como la informacion de campo de cada sitio de muestreo, clasificada por
estrato, el nimero de individuos por especie que fueron encontrados, para que en su
momento, esta informacién pueda ser verificada en campo.

6. CAPITULO Xi. SERVICIOS AMBIENTALES QUE SERAN AFECTADOS POR EL CAMBIO
DE USO DE SUELO PROPUESTO.

En este capitulo debe considerar las principales actividades econdmicas que se desarrolian
en esta area y del componente social de la misma. Por lo expuesto debe considerarse el
comportamiento de los diferentes sectores econémicos presentes, cuya dindmica es el
fundamento de la economia del area, por lo que tendré de detectar las afectaciones que se
tendran en las actividades sobre el aprovechamiento de los recursos forestales por parte de
los pobladores en el area donde se desarrollara el proyecto.

7 CAPITULO XIV. APLICACION DE LOS CRITERIOS ESTABLECIDOS EN LOS
PROGRAMAS DE ORDENAMIENTC ECOLOGICO DEL TERRITORIO EN SUS
DIFERENTES CATEGORIAS, LAS NORMAS OFICIALES MEXICANAS Y DEMAS
DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES. En este capltulo el proyecto se vincula con las
disposiciones establecidas en las Normas Oficiales Mexicanas, por lo que debera de hacer
referencia a la NOM-022-SEMARNAT-2003, NOM-162-SEMARNAT-2012 y al Programa de
Conservacién del Flamenco Rosa, para lo gue se citaran los objetivos o estrategias que
apliquen al proyecto. Asimismo, se debera describir como el proyecto da cumplimiento a
dichos ordenamientos y, en su caso, las acciones a realizar para tal propgsito.

et
z

/ “'*:;\gzz. Que mediante ESCRITO S/N de fecha 04 de septiembre de 2024, recibido en esta Oficina de
% Representacién el dia 04 de septiembre de 2024, C. Juan Antonio Catzim Canche, en su
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caracter de Representante Legal de la Sociedad Mercantil denominada San Bruno del Mar S.A.
de C.V., remiti6 la informacién faltante que fue solicitada mediante  oficio
N°726.4/UARRN-DSFS/164/2024/1738 de fecha 07 de agostc de 2024, ia cual cumplié con io
requerido.

iv. Que mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSF$/161/2024/1707 de fecha 08 de agosto de 2024

recibido el 30 de agosto de 2024, esta Oficina de Representacién, requirié opinién al Consejo
Estatal Forestal sobre la viabilidad para el desarrolio del proyecto denominado Construccion y
Operacion de Villas Pajaro de Mar, con ubicacién en el o los municipio(s) Telchac Puerto en el
estado de Yucatan.

. Que mediante oficio VI-01278-24 de fecha 17 de septiembre de 2024, recibido en esta Oficina de

Representacion el dia 19 de septiembre de 2024, el Consejo Estatal Forestal envio la opinién
tecnica de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el
desarrollo del proyecto denominado Construccion ¥y Operacién de Villas Pajaro de Mar, con
ubicacion en el o los municipio(s) de Telchac Puerto en el estado de Yucatan donde se
desprende lo siguiente:

De la opinion del Consejo Estatal Forestal

En lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal recibida mediante escrito de
fecha 17 de septiembre de 2024, el Consejo Estatal Forestal del estado de Yucatan remitio
el oficio VI-01278-24 en la que se manifiesta: .

Acordaron que el proyecto sea Positivo. A continuacién, se expone las observaciones
realizadas por miembros del comité, a las que debera apegarse el proyecto para dar
cumplimiento a la legislacién y normatividad vigente:

1. Aportar informacion sobre las implicaciones que tiene el impacto ambiental en cuanto a
las emisiones de carbono en el Programa Estatal de Accidn ante el Cambio Climatico.

2. De acuerdo a las metas asumidas por el gobierno de México en los "Compromisos de
Mitigacién y Adaptacion ante el Cambio Climatico para el Periodo 2020-2030" ante Ia
Convencién Marco de Naciones Unidas sobre Cambio Climatico de "Alcanzar en el 2030 Ia
tasa cero de deforestacion™ y de acuerdo al Programa Estatal de Accién ante el Cambio
Climético de disminuir en un 40% el ratic de emisiones de gases de efecto invernadero
(GEI) para el afio 2030, se recomienda lo siguiente:

3. Reforestar una superficie con las mismas dimensiones fisicas, y tipo de vegetacion a
remover, asi como aportar informacién sobre las medidas necesarias que se implementaran
para asegurar su permanencia al menos hasta que se acumule el carbono vegetal emitido
por el desmonte del proyecto.

4. Como resultado de la remocién de la mencionada vegetacién se liberaran 0.1860024 ton.
de C., es decir cerca de 0.6820088 ton. de C02e.

5. Este proyecto impactara en 0.00057% a las metas de reduccion de emisiones del sector
uso de suelo y cambio de uso de suelo y silvicultura (USCUSS) del Programa Especial de
Accidn ante el Cambio Climatico en Yucatan.

V. Que mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/215/2024/2317 de fecha 30 de octubre de 2024 esta

Oficina de Representaciéon notificé a C. Juan Antonio Catzim Canche en su caracter de

202 5 Calle 538 NGm. 238 Edificio "B”, Por Avenida Zamna, Fraccionamiento Yucalpetén, C. P. 97238 Mérida, Yueatan,
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Representante Legal de la Sociedad Mercantil denominada San Bruno del Mar S.A. de C.V. que
se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del proyecto denominado Construccion y Operacién de Villas Péajaro de Mar con
pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de Telchac Puerto en el estado de Yucatan
atendiendo lo siguiente:

1. Verificar si la superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar corresponde a lo
manifestado en el Estudio Técnico Justificativo. En su caso hacer las precisiones de
superficies y tipos de vegetacion objeto de diferencias.

2 Verificar si las coordenadas de ubicacion del predio o los predios, asi como las
correspondientes a las areas sujetas a cambio de uso del suelo en terrenos forestales
corresponden a las manifestadas en el Estudio Técnico Justificativo. :

3. Verificar si el volumen estimado por especie de materias primas a remover, corresponde
con lo manifestado en el Estudio Técnico Justificativo.

4 |dentificar el estado de conservacién de la vegetacién forestal que se pretende afectar.
Precisar si es vegetacion climax o se encuentra en algun estadio de sucesion. Precisar si se
trata de vegetacién en proceso de recuperacion, en proceso de degradacion o en buen
estado de conservacion.

5 Verificar si existe inicio de obra en la superficie objeto de la solicitud que haya implicado
cambio de uso del suelo en terrenos forestales, en su caso, estimar la superficie involucrada
y su ubicacion.

8. Indicar si el area donde se lievara a cabo el proyecto, ha sido afectada por algn incendio
forestal, en su caso, referir la superficie involucrada y el posible dafio de ocurrencia del
mismo.

7 Corroborar si los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y
operacién del proyecto corresponden a los manifestados en el Estudio Técnico Justificativo y
si las medidas de prevencién y mitigacion de impactos ambientales son las adecuadas. En
caso contrario, hacer las precisiones necesarias.

8. Verificar si las especies de flora que se pretenden remover corresponden con lo
manifestado en el Estudio Técnico Justificativo.

9. Verificar la existencia de especies de flora y fauna bajo estatus de riesgo clasificadas en
la Norma Oficial Mexicana NOM-058-SEMARNAT-2010, en su caso, reportar el nombre
comun y cientifico a nivel de género y especie.

10. Verificar que el proyecto no afecte ni ponga en riesgo algin cuerpo de agua ©
manantial. .

vi. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Oficina de Representacién y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 30 de Octubre de 2024 y firmada por el promovente y/o su
representante se observéd lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

1. La superficie fue verificada dentro del Sistema Nacionai de Gestion Forestal de esta
Dependencia en la cual tuvo algunas variaciones que no son significativas. Por lo tanto, ia
superficie propuesta para cambio de uso del suelo v la vegetacion forestal corresponden a
~ las manifestadas en el Estudio Técnico Justificativo de cambio de uso del suelo.
/2. Por lo que corresponde a la georreferencia del predio se conciuye que existe
correspondencia entre lo manifestado en el estudio y lo verificado en la presente visita.
3 Como resultado de las observaciones realizadas en el campo y lo manifestado en el
Estudio Técnico Justificativo, se encontrd que no existe variacién significativa entre el
numero de individuos y la cobertura reportados y los ohservados en campo.

2025 Calle 59B Num. 238 Edificio "B", Por Avenida Zamna, Fraccionamiento Yucalpetén, C. P. 97238; Mérida, Yucatén,
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4. Presenta una distribucion en forma de manchones aglomerados donde la comunidad
vegetal esta basicamente conformada por elementos del estrato herbaceo, lo cuales
alcanzan alturas entre los 1 a hasta los 1.5 metros y con diametros menores o iguaies a los
0.5 cm, y la cual se encuentra en un estado de recuperacion en diferentes estados de
desarrollo y crecimiento.

5. Durante el recorrido realizado en el predio no se detectaron obras de infraestructura que
hayan implicado cambio de uso del suelo en terrenos forestales.

6. Durante el recorrido, no se encontré evidencia de que el predio haya sido afectado por
algin incendio forestal, en consecuencia no se proporciona informacién de la superficie
involucrada ni de dafios por tal causa.

7. Asimismo la informacion referida a los servicios ambientales enlistados para el cambio de
uso del suelo en terrenos forestales, es congruente con las caracteristicas del predio
visitado. Por otra parte, las medidas de prevencion y mitigacién de impactos ambientales
son adecuadas a las caracteristicas del proyecto.

8. Durante el recorrido se pudieron observar la mayoria de las especies descritas por lo que
la informacion manifestada corresponde a la establecida en el Estudio Técnico Justificativo.

9. Durante Ia visita técnica y el recorrido de campo que se llevd a cabo en el predio, no se
observé la presencia de alguna especie de flora y fauna incluida en Ia
NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que la informacién se remite a la manifestada en el
Estudic Técnico Justificativo.

10. Se constatd que en el poligono donde se implementaran las obras de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales no se afecta directamente o pone en riesgo algdn cuerpo de
agua o manantial.

Que mediante oficio N° 726 4/UARRN-DSFS/229/2024/2487 de fecha 07 de noviembre de 2024,
esta Oficina de Representacion, con fundamento en los articulos 2 fraccion I, 3 fraccién I, 7
fraccion XXVII, 10 fraccion XXX, 14 fraccion XI, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 139, 140 de ia
Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable y 139, 141, 143, 144 y 152 de su Regiamento;
en los Acuerdos por los que se establecen los niveles de equivalencia para la compensacién
ambiental por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método
que deberé observarse para su determinacién y en los costos de referencia para la reforestacion
O restauracion y su mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de
septiembre de 2005 y 8 de marzo de 2023, respectivamente, notificé a C. Juan Antonio Catzim
Canche en su cardcter de Representante Legal de la Sociedad Mercantil denominada San Bruno
del Mar S.A. de C.V., que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio
de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, Ia
cantidad de $33,038.78 (treinta y tres mil treinta y ocho pesos 78/100 NML.N.), por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y
su mantenimiento en una superficie de .43 hectireas con vegetacién de Vegetacion de dunas
costeras, preferentemente en el estado de Yucatan.

Que mediante ESCRITO S/N de fecha 20 de enero de 2025, recibido en esta Oficina de
Representacion el dia 21 de enero de 2025, C. Juan Antonio Catzim Canche en su caracter de
Representante Legal de la Sociedad Mercantil denominada San Bruno del Mar S.A. de CV.,
notificd haber realizado el depésito al Fonde Forestal Mexicano por la cantidad de $ 33,038.78
(freinta y tres mil treinta y ocho pesos 78/100 M.N.) por concepto de compensacion ambiental

ara ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en unag
superficie de .43 hectéreas con vegetacion de Vegetacidén de dunas costeras, preferentemente en
el estado de Yucatan.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
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obran agregadas al expediente en que se actda; y

CONSIDERANDO

Que esta Oficina de Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
es competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 34 y 35 fraccién XIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar el
procedimiento de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrencs forestales, conforme a lo
establecido en los articulos 10 fraccién XXX, 14 fraccion XI, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 v 100 de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de los articulos 139, 141, 143, 144 y
152 de su Reglamento.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrafivo, asi como 139 y 141 del
Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avoch a la revision de la informacién y documentacién que fue proporcionada por el promovente,
mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumpiimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicidn establece:

Arficulo 15...

Las promociones deberdn hacerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacion o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio para
recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para recibirias, la
peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el 6rgano
administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrifo deberd estar firmado por
el inferesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar, caso en el cual
se imprimird su huella digital.

El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalfidad, asf
como lfos que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actia, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante ESCRITO S/N de fecha 27 de Junio de 2024, el
cual fue signado por C. Juan Antonio Catzim Canche, en su caracter de Representante Legal de
[a Sociedad Mercanti denominada San Bruno del Mar S.A. de CV, dirigido at Titular de la
Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cual
solicita la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una supeftficie de

/110191 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado Construccién y Operacion de
/" Villas Pajaro de Mar, con pretendida ubicaciéon en el municipio o los municipio(s) de Telchac

Puerto en el estado de Yucatan.

2. Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 139 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:
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Articulo 139. Para solicitar la autorizacion de Cambio de uso del suelo en Terrenos forestalgs, ef
interesado presentara la solicitud mediante el formato que para tal efecto expida fa Secretaria, ef
cual debera contener, por lo menos, lo siguiente:

. Nombre o denominacion o razon social, asi como domicilio, nimero telefénico y correo
electronico del solicitante;

Il Lugary fecha;
1. Datos de ubicacién del predio o Conjunto de predios, y

IV. Superficie forestal solicitada para el Cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar identificada conforme a Jla Clasificacion del Uso de Suelo y Vegetacion del Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia.

A la solicitud a que se refiere ef parrafo anterior, se deberd anexar fo siguiente:
I. Copia simple de la identificacion oficial def solicitante;

il. Original o copia certificada del instrumento con el cual se acredite la personalidad del
representante legal o de quien solicite el Cambio de uso de suelo a nombre del propietario o
poseedor def predio, asi como copia simple para su cotejo;

IlI. Original o copia cerlificada del titulo de propiedad, debidamente inscrito en el registro puablico
que corresponda o, en su caso, del documento que acredite la posesién o el derecho para
realizar actividades que impliquen el Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, asi como
copia simple para su cotejo;

IV. Tratandose de ejidos o comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada
del acta de asamblea de conformidad con la Ley Agraria en la que conste el acuerdo de Cambio
del uso del suelo en el terreno respectivo, y

V. El estudio técnico justificativo, en formato impreso y electrénico o digital.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte gque los requisitos previstos
por el articulo 139, parrafo primero del Reglamento de Ia Ley General de Desarrolio Forestal
Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud de
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030, debidamente
requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 139, parrafo segundo, fracciones
lIt'y IV del RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que impliguen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los

s .
iguientes documentos:
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Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 139, parrafo segundo,
fraccién V del RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en
cuesfion, éste fue satisfecho mediante el documento denominado estudio tecnico justificativo que
fue exhibido por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenide del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 141 del RLGDFS, que dispone:
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Articulo 141. Los estudios técnicos justificativos a que se refiere el articulo 93 de la Ley, deberédn
contener, por lo menos, lo siguiente:

1. Descripcion def o los usos que se prefendan dar al terreno;

Il Ubicacion y superficie total def o los poligonos donde se pretenda realizar ef Cambio de uso
del suelo en los Terrenos forestales, precisando su localizacién geogréfica-en los planos del
predio correspondiente, los cuales estaran georeferenciados y expresados en coordenadas UTM;

IIl. Descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de la Cuenca hidrogréafica, subcuenca y
microcuenca, donde se encuentra ubicada la superficie soficitada incluyendo clima, tipos de suelo,
topografia, hidrografia, geologia y la composicion y estructura floristica por tipos de vegetacion y
composicion de grupos faunisticos;

IV. Descripcion de las condiciones del drea sujeta a Cambio de uso de suelo en Terrenos
forestales, que incluya clima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de

vegetacion y de fauna;

V. Un andélisis comparativo de la composicion floristica y faunistica del drea sujeta a Cambio de
uso de suelo en Terrenos forestales con refacion a los tipos de vegetacion del ecosisterna de Ia
cuenca, subcuenca o microcuenca hidrografica, que permita determinar el grado de afectacién por
el Cambio de uso de suelo en Terrenos forestales;

VI. Un andlisis comparativo de las tasas de erosién de los suelos, asi como la calidad, captacion
e infiltracion del agua, en el drea solicitada respecto a las que se tendrian después de la
remocion de la Vegetacién forestal;

VIl. Estimacion del volumen en metros cibicos, por especie y por predio, de las Materias primas
forestales derivadas del Cambio de uso del suelo;

Vill. Plazo propuesto y la programacion de las acciones para la ejecucién del Cambio de uso de
suelo; :

{X. Propuesta de programa de rescate y reubicacion de especies de flora y fauna que pudieran
resultar afectadas y su adaptacion al nuevo habitaf, en caso de autorizarse el Cambio de uso de

suelo;

X. Medidas de prevencion y mitigacion por la afectacién sobre fos Recursos forestales, el suelo,
el agua, la flora y fauna silvestres aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del Cambio
de uso de suelo;

X1. Servicios ambientales que seran afectados por el Cambio de uso de suelo propuesto;

XH/Ana’!isis que demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se verdn afectados por
el’Cambio def uso de suelo se mantenga; -

Xlll. Dafos de inscripcién en el Registro del Prestador de Servicios forestales que haya elaborado
el estudio, y del que estara a cargo de la ejecucién del Cambio de uso de suelo;
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XIV. Aplicacién de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecologico del
territorio en sus diferentes categorias, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
juridicas aplicables, y

XV. Los demés requisitos que establezcan otras disposiciones juridicas.

La propuesta de programa a que se refiere la fraccion IX del presente articulo debera incluir el
nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantacion, el Plano georeferenciado del sitio
donde serdan reubicadas dentro del ecosisterna afectado, preferentemente en areas vecinas o
cercanas a donde se realizaran los trabajos de Cambio de uso de suelo, asi como las acciones
que aseguren al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, los
periodos de ejecucién de dichas acciones y de su mantenimiento.

Para efectos de lo previsto en la fraccién XIV del presente articulo, los interesados identificaran
fos criterios de Jos programas de ordenamiento ecolbgico que emitan las autoridades competentes
de los tres Grdenes de gobierno, atendiendo al uso que se pretende dar al Terreno forestal.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por e} articulo 141 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion vertida en
el estudio técnico justificativo entregado en esta Oficina de Representacion, mediante ESCRITO
S/N y la informacién faltante con ESCRITO S/N, de fechas 27 de Junio de 2024 y 04 de
Septiembre de 2024, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacion y documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articuios 139 y 141 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

_ Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracién de los supuestos normatives que

establece el articulo 93, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autforizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocé al estudio de la informacién y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 93. La Secretaria autorizaré el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por
excepcion, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se frate y
con hase en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se estableceré en el Reglamento,
jos cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se
mantenga, y que Ja erosion de los suelos, la capacidad de almacenamiento de carbono, el
deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién se miliguen en las areas

. afectadas por la remocion de la vegetacion forestal.

De la lectura de la disposicién anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le estd permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando et interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que se
actualizan los supuestos siguientes:

L]
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1. Que la biodiversidad de los ecosistemas que se verdn afectados se mantega,

2. Que la erosion de los suelos se mitigue,

3. Que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue y

4. Que el deterioro de fa calidad def agua o Ja disminucion en su captacién se mitigue.

En tal virtud, con base en el analisis de la informacién técnica proporcionada por el interesado,
se enifra en el examen de los cualro supuestos arriba referidos, en los términcs que a
continuacién se indican: :

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligaciéon de demostrar
que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, se observé lo

siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

LA BIODIVERSIDAD DE LOS ECOSISTEMAS QUE SE VEN AFECTADOS SE MANTIENE:
FLORA: Para la superficie de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, se implementaron 5
sitios de muestreo de 10 x 10 metros, sumando cada sitio 100 m2, de tal manera gue en total se
caracterizé una superficie de 500 m2, mismos que representan el 45.37% de la superficie
prevista a remover y que se solicita para cambio de uso de suelo. Mientras que para la
subcuenca se establecieron 8 cuadrantes de 10 x 10, razén por la cual se obtuvo una superficie
muestreada de 800 m2. Dentro de los datos recabados en las dos zonas podemos sefialar que
por medio de una cinta métrica se midid la altura de cada ejemplar y la cobertura del mismo, en
el caso de los ejemplares herbaceos. Para el estrato arbustivo se registré datos como diametro,
el cual fue se midio desde ia raiz de cada ejemplar, la altura, fuste y la cobertura. Después de
analizar los resultados obtenidos en los cuadrantes de muestreo se puede observar que en el
area sujeta a CUS se tuvo el registro de 231 ejemplares clasificados en 35 diferentes especies,
siendo tres de ellas las mas representativas son: Metopium brownei, Bravaisia beriandieriana y
Malvaviscus arboreus, con 26 y 25 ejemplares por especies aproximadamente. Cabe destacar
que de las especies listadas una se encuentra incluida en la NOM-059-SEMARNAT-2010 baijo el
estatus de proyeccion especial y corresponde a la especie Gossypium hirsutum, misma que sera
rescatada de la superficie de cambio de uso de suelo asi como las especies con mayor valor de
importancia. Para la subcuenca se tuvo el registro de 340 ejemplares distribuidos en 43
diferentes especies, de las cuales cabe indicar que se registra de igual manera la especies
Gossypium hirsutum en estatus de protegida segin el listado de la NOM-059-SEMARNAT-2010,
en la subcuenca y que no seran afectadas por ninguna razén. Cabe resaltar que los sitios de ia
subcuenca tambien de implementaron en las zonas destinadas como dreas de conservacion de
tal manera que podemos resaltar que la especies Gossypium hirsutum también estara
representada dentro de la subcuenca. De tal manera que con base a los resultados obtenidos y
después de hacer una comparacion de las especies encontradas en la zona de CUS y en Ia
Sdbcuenca, podemos resaltar que todas las especies ubicadas en el drea de afectacion se
encuentran de las zonas destinadas para conservacién (subcuenca), razén por la cual se
determina que el desarrollo del proyecto no se afectara ni comprometera la diversidad floristica
del predio, toda vez que se garantiza la preservacion de las especies presentes en el drea de
afectacion ya que como bien se ha mencionado estas también estan ubicadas en las zonas de la
subcuenca, las cuales seran destinadas para conservacion.
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Dentro de Ia superficie sujeta a CUS se obtuvo una riqueza de 34 ejemplares herbaceos y por lo
tanto obtuvo un valor de diversidad de 3.066995138, siendo dicho valor alto en diversidad de
especies. Sin embargo, las especies listadas son comunes de observar en ambientes costeros,
con excepcion de las especies Gossypium hirsutum, Bravaisia berlandieriana Malvaviscos
arboreus y Caesalpinia vesicaria con mayor valor de importancia la cuales seran rescatadas y
reubicadas dentro de las areas de conservacion debido a que son de importancia bioldgica. En lo
que respecta al estrato arbustivo la superficie considerada para el cambio de uso de suelo carece
de esfrato lefoso siendo Gnicamente unos cocos naciera el representado en este estrato. Para el
caso de la subcuenca, después de aplicar la misma férmula de diversidad se determind que el
valor obtenido para el estrato herbaceo es de 3.43568164 siendo una diversidad alta y ademas
superior a la registrada en el drea sujeta a CUS, ademés de registrar una riqueza de 41
especies. Mientras que para el estrato arbustivo se obtuvo un valor de 1.72644994 lo cual indica
que la diversidad es baja ya que solo registro una rigueza de 7 especies esto debido a que la
zona se encuentra urbanizada, sin embargo, este nimero de registro es superior a lo presentado
en el CUS. Es por ello que, al realizar la comparacion de los datos obtenidos, podemos resaltar
gue en la subcuenca se registra mayor valor de riqueza, ademas de registrar dos diferentes
estratos y por ende el valor de la diversidad es superior a los valores obtenidos en la superficie
salicitada para CUS.

FAUNA SILVESTRE. De acuerdo a ios datos obtenidos tenemos que el para el area sujeta a
CUS se registré un total de 10 ejemplares, registrando 4 reptiles todas correspondientes a
lagartijas y 6 aves, las cuales sobrevolaban el area. Puesto que, durante los recorridos realizados
en el predio, no se obhservo la presencia de nidos para aves. Cabe sefialar que ninguna de las
especies se encuentra listada en la NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo ningdn estatus, sin
embargo, previc a dar inicio de actividades de preparacion del sitio se pretende realizar el
ahuyentamiento; a fin de promover el desplazamiento de fauna bhacia otras zonas sin
construccién. En lo que respecta a la subcuenca menda se obtuvo un avistamiento de 64
ejemplares, de los cuales 25 corresponden al grupo faunistico de reptiles y 36 al grupo de aves y
1 mamifero. En total se registraron 7 especies de reptiles y 12 especies de aves y 1 especie de
mamifero. De acuerdo a los resultados obtenidos en la caracterizacién de la superficie de cambio
de uso de suelo del proyecto en cuestion, observamos que los indices de diversidad son muy
bajos a comparacién de los obtenidos en el area de influencia correspondiente a la
caracterizacion de la Subcuenca Menda siendo que las aves para la subcuenca presentaron el
mayor indice de diversidad con 2.37957379, lo que representa un indice de diversidad medio. Tal
y como puede observarse en la tabla superior Unicamente se tuvo registro de dos grupos
faunisticos mismos que corresponden a reptiles y aves para el CUS y tres grupos faunisticos
para la Subcuenca. En lo que respecta a la zona sujeta a Cambio de Uso de Suelo, se obtuvo
una diversidad de 1.32088834, esto al registrar Unicamente cuatro ejemplares, mientras que en el
grupo de aves se obtuvo una diversidad de 1.65655113. Cabe indicar que ambos valores sefialan
que la diversidad faunistica es baja, esto es consecuente a la superficie del predio y que ademas
en los alrededcres se observa una urbanizacion donde se llevan a cabo construcciones de
diferentes viviendas, por lo cual la fauna suele refugiarse en otras zonas. En lo que respecta a la
subcuenta se tuvo una diversidad de 1.83213750 para los reptiles, lo cual pese a ser un valor
superior en comparacion a la zona sujeta a CUS, es considerado bajo en diversidad ya que como

/bien sefala Shannon Wiener, mientras mas alto sea el valor obtenido mayor sera la giiversic_lad y
7 mientras mas bajo sea el valor, menor serd dicha diversidad. Cabe indicar que la diferencia de

especies en cada grupo faunistico es muy notable, incluso duplica a las especies registradas en
el predio, por lo cual podemos concluir el proyecto no comprometera la diversidad de la variable
fauna. Sin embargo, previo al inicio del proyecto se realizard el ahuyentamiento de la fauna
silvestre, la cual. se ejecutar4 durante tres dias consecutivos para evitar que la fauna retorne
hacia la zona del proyecto.
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Por otro lado, desde el disefio del proyecto se ha contemplado destinar 30.38% de la superficie
total del predic (461.04 m2) como de conservacién, mismos que mantendran su suelo y
vegetacion natural, de manera que dichas especies podran desplazarse a dichas zonas al
téermino del proyecto. Aunado a lo anterior se destinara un area de 132.2175 m2 como areas
verdes, las cuales serdn enriquecidas con especies propias de la zona costera y por lo cual
podran fungir como zonas de resguardo de la fauna silvestre. De tal manera que podemos
concluir que pese a que el proyecto solicita la remocion de una superficie de 1,101.81 m2,
mismas que representan el 69.61% de la superficie total del predio, el impacto generado a las
variables de flora y fauna seran poce significativas ya que todas las especies se encuentran
representadas en la subcuenca y por fo tanto el predio no resguarda ejemplares que sean
considerados como (nicas en la zona. Ademas, previo a iniciar las actividades de construccién y
durante dicha etapa se aplicaran diversas medidas de mitigacion que garantizaran la
conservacion y proieccion de los ejemplares presentes en la zona del proyecto. De tal manera
que con base a todo lo redactado, podemos concluir que el proyecte no comprometera la
diversidad de la variable ambiental fauna. Sin embarge, previo al inicio del proyecto se realizara
el ahuyentamiento de la fauna silvestre, la cual se ejecutara durante tres dias consecutivos para
evitar que la fauna retorne hacia la zona del proyecto, aunado a que se destimanaran areas de
conservacion en el proyecto que prevendran habitats y refugio de fauna, asi como mantener el
acervo fitogénico vegetal costero, que se perdera con el cambioc de uso de suelo..

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
auteridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipdtesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrolio del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestidn, mantiene la biodiversidad de los escaosistemas que se veran afectados

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar
gue la erosidn de los suelos se mitigue, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

LA EROSION DE LOS SUELOS SE MITIGA MEDIANTE: Una vez identificados los valores de

IALLU, CATEX, CATOP y CAUSQ, se procede a realizar el cédlculo de la estimacién de [a erosién

en los tres escenarios proyectados. Estimacién de la pérdida de suelo antes del desmonte
(CUSTF) (Escenario 1). Como bien se ha mencionado, en el primer escenario se identificara cual

es la erosion actual de la zona sujeta a Cambio de Uso de Suelo corresponde a 1,101.91 m2 es

decir 0.110191 hectareas. Férmula aplicada: Eh = IALLU x CAERO x CATEX x CATOP x

CAUSO. ElI valor obtenido en [a féormula es en metros chbicos (m3), por lo cual es necesario
convertirlo a toneladas. Para ello se usa un valor constante de Peso volumétrico del suelo mismo

que corresponde a 1.435 ton/m3. De acuerdo a los resultados obtenidos, podemos sefalar que la
superficie sujeta a cambio de uso de suelo (0.110181 ha), tiene una erosion actual de 0.047

tor/h, mientras que toda la zona donde se ubica el predio tiene una erosion de 0.430 ton/h, lo

cual tomando en consideracion el area destinada a desmontar podemos indicar que solo
representa el 10.93% de la erosion actual del puerto. Por lo cual, con base a la tabla de rangos

™ podemos concluir que la erosién actual corresponde a la categoria ligera, toda vez que obtuvo un
\-, valor inferior a 12 ton/hafafio. Estimacién de la erosion previo a las actividades de cambio de uso
\.‘ de suelo (escenario2). Como bien se ha mencionado el escenario 2 corresponde a la erosion que
se tendra una vez se desmonte el drea de 0.110191 ha. De tal manera que, para este caso, se
sustituira el valor de CAUSO por 0.40, es decir "Sin vegetacién aparente, predio baidio, sitio de
extraccion, terraceria”. Analizando los resultados obtenidos, podemos sefalar que la pérdida de

3

i
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suelo por hectarea al afic es de 1.563 ton/ha/afio, sin embargo, erosion emitida después de la
remocion de una supetficie de 0.110191 ha, corresponde a 0.172 ton/hafafo, el cual con bhase a
los rangos de erosién podemos indicar que es clasificada como erosién ligera. Por lo cual,
analizando los resultados obtenidos, podemos realizar una comparacion de los mismos para
identificar cuanto es la diferencia que se tiene entre ambos. Dando como resultado una diferencia
de 0.125 ton/ha/afio, por lo tanto, dicho valor deberd ser mitigado. Es importante indicar que el
valor obtenido no rebasa las 12 toneladas al afio, de manera que es considerada una erosion
ligera. Como bien se ha demostrado el valor que deberéd ser compensado corresponde a 0.125
tonfha/afio, por lo cual para la aplicacion de la medida se tomara en consideracion las
caracteristicas def terreno tales como clima, topografia, suelo, efc., asi como la disponibilidad de
material en el terreno para su elaboracién. La propuesta para mitigar la erosién en la zona del
proyecto corresponde al sistema de Zanja bordo el cual tiene el potencial de retener 8.61
foneladas de suelo.

De manera que considerando que el proyecto tendra una erosion de 0.125 toneladas, solo es
necesario la implementacién de 1 zanja bordo. De acuerdo con la tabla superior, al implementar
la medida del sistema zanja bordo, ademas de mitigar la erosién que el desmonie del area sujeta
a CUS tendra, se tendra un excedente de 8.485 toneladas. Calculo de la erosion edlica: De tal
manera que considerando la remocién de 0.110191 hectareas para el Cambio de Uso de suelo,
fa erosion edlica es de 0.474 fon/ha. Mismo que al analizar la erosién edlica de la zona, podemos
indicar que el proyecto solo afectara el 11.02%. Por lo cual la erosién edlica generada en el
predio propuesto para el cambio de uso de suelo es de 0.862 ton/ha. Con la implementacion del
proyecto en la zona se tiene una erosion edlica de 7.819 ton/ha/afio, sin embargo en o que
respecta a la superficie destinada para CUS (0.110191 Ha), se tiene una erosion eolica de 0.817
ton/ha/ afio. Por lo cual con base a los rangos de rangos de erosion edlica de la SEMARNAT,
podemos concluir que la erosion generada por el proyecto sera Nula al no superar las 5 ton/ha al
afio. De manera que realizando una comparacién de ambos escenarios, podes resaltar que
actuaimente la zona del proyecto tiene una erosion de 4.301 ton/ha/afio, siendo que al aplicar el
proyecto en la zona se generaria una erosion de 7.819 ton/ha/afio. No obstante, en lo que
respecta a la superficie sujeta a CUS, tenemos que la erosién generada sin el proyecto es de
0.474 ton/ha/ afio, siendo que al aplicar el proyecto se tendrd una erosién edlica de 0.817 ton/ha/
afio. En consecuencia, se tendra un aumento en la erosién de 0.388 fon/ha, siendo dicho valor el
cual debera mitigarse. Ahora bien, retomando los valores de erosion hidrica y resaitando que al
aplicar el sistema de zanja bordo, tenemos un excedente de 8.485 toneladas, por cual con ello se
podria mitigar la erosidn edlica generada, ya que cabe recordar que esta sera de 0.388
ton/hafafio. Después de establecer un sistema de zanja bordo se obtiene una recuperacion de
erosién de 8.61 toneladas al afio, de manera que puede mitigar las dos erosiones generadas en
el proyecto y aun asi tendria un excedente de 8.097 toneladas, razon por la cual podemos
concluir que la implementacién del proyecto no compromete la erosion de los suelos, dando
cumplimento a lo sefialado en el articulo 117 de la LGDFS.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta gutoridad adr_ninistrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hip6tesis normativas establecidas por el

. articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente

demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, la erosion de los suelos se mitiga.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacién
de demostrar que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue, se observé lo

siguiente:
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Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

SE MITIGA LA CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO DE CARBONO MEDIANTE: Para el calculo
de la captura de carbono generada en la zona de CUS, se utilizdé el método IPCC (del Grupo
Intergubernamental de Expertos sobre el Cambio Climatico). Este consiste en calcular la captura
de carbono basandose en inventarios de arboles en pie, inventarios de la vegetaciéon rastrera
(mantillo), medicién de biomasa muerta (necromasa) y medicién de biomasa en raices y suelo,
que en aspectos generalizados fungen como almacenes de carbono exstiendo diferentes
metodologias establecidas para la estimacién de captura de carbono y consecuente anélisis. El
coeficiente de captura de carbono o la biomasa (volumen del arbol en m3), se calcuié por el
método de IPCC utilizando los datos del levantamiento forestal realizado en el predio del

‘proyecto. Al obtener la biomasa en toneladas, se multiplica por el contenido de carbono

ponderado por especie o tipo de bosque. Se utiliza un factor de 0,5 ya que la literatura indica que
en promedio, fa materia vegetal seca contiene un 50% de carbono, pero en este proyecto se
pueden utilizar factores mas exactos que varian entre 0,42 y 0,45. Los valores de carbono se
expresan en tC/ha (toneladas de carbono por hectarea), dicha estimacién se calcula con base en
fa siguiente formula: CCC=Vr x Fd x FCC. Donde: CCC= Coeficiente de captura de carbono, Vr=
Volumen real en m3, Fd= Factor densidad y FCC= Factor de captura de carbono. Los factores de
expansion son parametros que transforman el volumen fustal por arbol o por unidad de superficie
en densidad de carbono por arbol o por la misma unidad superficie por cada tipo de vegetacién.
Estos facilitan los célculos de la densidad de carbono a partir de las existencias reales en un
bosque. Estas se han desarroliade con la finalidad de someter a las comunidades forestales
eventualmente al pago de servicios ambientales. De la formula anterior el célculo o estimacion
del coeficiente de captura de carbono estuvo en funcién de los siguientes supuestos: 1.
Clasificacion de individuos por género; 2. Calculo del volumen en metros cubicos rollo por
genero; 3. Estimacién de la superficie total ocupada (ha); 4 Multiplicacion del factor de densidad
(para coniferas 0,48 y 0,60 para latifoliadas) por el volumen calculado vy 5. Multiplicacién del
resultado anterior por el factor de contenido de carbono 0,45 (toneladas de carbonoftoneladas de
materia seca ). Después de aplicar la formula antes mencionada, podemos indicar que la captura
de carbono generada en la superficie de Cambio de Uso de Suelo es de 0.080757 tC/ha, tal y
como se presenta en la siguiente tabla. Esto debido a que solo fue documentada la especie
Cocos nucifera en el estrato alto.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la tercera de las hipdtesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrolio del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestién, la capacidad de almacenamiento se mitiga.

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se
mitiguen, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificative se desprende lo siguiente:

EL DETERIORO DE LA CALIDAD DEL AGUA O LA DISMINUCION EN SU CAPTACION SE
ITIGAN MEDIANTE: Ei calculo de la infiltraciéon sin proyecto. En lo que respecta al balance
hidrico, podemos sefialar que para el primer escenario se tiene un volumen total precipitado de
574.65 m3 al afo, de los cuales un 46.27% es el volumen de evapotranspiracién, permitiendo
que escurra el 0.95% del agua precipitada y el 52.78% es el volumen que se infiitra al subsuelo.
Considerando que para el presente escenario ya se habra realizado la remocién de un area de
1,101.91 m2, se espera un volumen total precipitado de 574.65 m3 al afio, de los cuales el
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46.27% es el volumen de evapotranspiracion, permitiendo entonces que escurra el 3.53% del
agua precipitada y se infiltre el 50.20% del volumen al subsuelo. De tal manera que, al realizar
ambos escenarios, podemos indicar que la diferencia entre ambos es de 14.82 m% afio, mismo
que corresponde al volumen a mitigar. Se considera realizar la reforestacion de las areas verdes
del proyecto y las actividades de rescate en el drea sujeta a CUS, es por ello que, con dichas
actividades, se garantiza un incremento en la cobertura vegetal en dichas zonas, lo cual se
espera que cubra mas del 75%, contribuyendo de esta manera a la captacién de agua. Aunado a
ello cabe recordar que el proyecto destinara un area de 481.04 m2 como areas de conservacion,
mismos que contribuiran a continuar con la filtracién de agua en la zona. De acuerdo a los
resultados, podemos indicar que con las medidas necesarias se tendra una infiltracion del
52.78%. Permitiendo entonces que escurra el 0.85% del agua precipitada. Célculo Potencial de
infiltracién de las obras de conservacién de suelos propuestas. Al implementar dichas medidas,
se prevé tener un total de infiliracion de 484.85 m3 mitigados, de manera que dicho valor es
superior a la diferencia a mitigar por la implementacion de! proyecto, el cual cabe recordar que
corresponde a 14.82 m3. Siendo entonces que con la pertinente aplicacién de medidas, se
tendria un excedente de 470.03 m3, demostrando asi que no se compromete la captacion del
agua. Aunado a lo anterior, se resalta que el proyecto conservara un area de 481.04 m2 con
vegetacion natural, de manera que conservara su captacién e infiltracién natural, compensando la
infiltracion perdida por la actividad de cambio de uso de suelo. Calidad de Agua.

De manera que para el adecuado manejo de las aguas residuales generadas por los trabajadores
de la obra, se procederd a realizar la instalacién de letrinas portatiles ubicadas dentro de la
huella de construccién del proyecto, con Ia finalidad de evitar dafiar la vegetacién de zonas no
autorizadas. Dichas lefrinas estaran en proporcién de 1 por cada 15 trabajadores, siendo la
misma empresa contratada, la encargada de realizar la limpieza periddica y el manejo adecuado
de las aguas residuales, por lo que el Promovente se compromete a documentar los
comprobantes fiscales del servicios contratado. Para el caso de los residuos solidos urbanos, se
instalaran contenedores de basura previamente rotulados para realizar una clasificacion adecuada
de los residuos desde su origen. En lo que respecta a la maquinaria prevista utilizar en el
proyecto, esta serd sometida a mantenimiento periddico a fin de evitar desperfectos en el area o
accidentes de derrames, sin embargo en caso de registrarse algin derrame accidental se
procedera a realizar el retiro de la primera capa de suelo contaminado y se realizara la entrega
de lodos a una empresa autorizada por ta SEMARNAT, para el manejo trasporte y disposicion
final de los residuos peligrosos. Por otro lado como medida de prevencion se colocaran charolas
de contencién de bajo de las maquinas con la finalidad de evitar derrames de aceite al suelo
natural. No obstante, durante la etapa de operacién del proyecto se realizara la construccion de
una planta de tratamiento de aguas residuales BHT / "BIOCEN HIGH TECH"; THE INTELLIGENT
PLANT FOR A SMART CHOISE", la cual estara ubicada en la parte norte del predio, y ocupara
una superficie total de 8 m2. Donde las aguas efiluentes de la PTAR, serviran para el riego de las
areas verdes ubicadas en la parte norte de las villas.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la cuarta de las hipotesis normativas que establece el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrolio del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales

" en cuestion, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién se mitiga.

. Que en cumpiimiénto de la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto

por el articulo 93, parrafos segundo, cuarto y quinto de la LGDFS, esta autoridad administrativa
se abocé al estudio de la informacién y documentacion que obra en el expediente, observandose
lo siguiente:
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El articulo 93, parrafos, segundo, cuarto y quinto, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en ferrenos forestéles, la Secretaria debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitdas por los miembros
del Consejo Estatal Forestal de que se lrafe.

Las auforizaciones que se emitan deberén integrar un programa de rescate y reubicacion de
especies de fa flora y fauna afectadas y su adaptacion al nuevo hébitat conforme lo establezca en
el Reglamento. Dichas autorizaciones deberan sujetarse a lo que, en su caso, dispongan los
programas de ordenamientos ecolégicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y
demnds disposiciones legales y reglamentarias aplicables. '

Tratandose de terrenos ubicados en territorios indigenas, la autorizacién de cambio de uso de
suelo ademés deberd acompafiarse de medidas de consulta previa, libre, informada, cufturalmente
adecuada y de buena fe, en los términos de fa legislacion aplicable.

1.~ Acord6 el Consejo Estatal Forestal mediante oficio VI-01278-24 de fecha 17 de septiembre de
2024, que el proyecto sea positivo condiciondndolo a lo siguiente: 1. Aportar informacion sobre
las implicaciones que tiene el impacto ambiental en cuanto a las emisiones de carbono en el
Programa Estatal de Accion ante el Cambio Climatico. 2. De acuerdo a las metas asumidas por
el gobierno de México en los "Compromisos de Mitigacién y Adaptacion ante el Cambio Climatico
para el Periodo 2020-2030" ante la Convencién Marco de Naciones Unidas sobre Cambio
Climatico de "Alcanzar en el 2030 la tasa cero de deforestacion™ y de acuerdo al Programa
Estatal de Accién ante el Cambio Climatico de disminuir en un 40% el ratio de emisiones de
gases de efecto invernadero (GEi) para el afio 2030, se recomienda lo siguiente: 3. Reforestar
una superficie con las mismas dimensiones fisicas, y tipo de vegetacion a remover, asi como
aportar informacién sobre las medidas necesarias que se implementaran para asegurar su
permanencia al menos hasta que se acumule el carbono vegetal emitido por el desmonte del
proyecto. 4. Como resultado de la remocion de la mencionada vegetacion se liberaran 0.1860024
ton. de C., es decir cerca de 0.6820088 ton. de C02e. 5. Este proyecto impactara en 0.00057% a
las metas de reduccion de emisiones del sector uso de suelo y cambio de uso de suelo y
silvicultura (USCUSS) del Programa Especial de Accién ante el Cambio Climatico en Yucatan..

2.- En lo que corresponde a los programas de rescate y reubicacion de las especies de la flora y
la fauna, los programas de ordenamiento ecolbgicos correspondientes, las Normas Oficiales
Mexicanas y demas disposiciones, se manifesté y comprometio a lo siguiente:

Programa de rescate y reubicacion de especies de la flora.

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, el promovente
manifiesta que se llevara a cabo un programa de rescate y reubicacion de flora silvestre, con base en
los datos especificados en el articulo 141 del Reglamento de la Ley Generat de Desarrollo Forestal
Sustentable. Dicho programa de rescate y reubicacion de flora silvestre forma parte integral del
Estudio Técnico Justificativo que se presenté ante esta Oficina de Representacién, y el cual se
encuentra descrito el Capitulo 1X del estudio.

Programa de rescate y reubicacién de especies de la fauna. _
Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, el promovente
manifiesta que se llevaréd a cabo un programa de rescate y reubicacion de fauna silvestre, con
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base a los datos especificos en el articuio 141 fraccion 1X del Reglamente de fa Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable. Dicho programa de rescate y reubicacién de fauna silvestre
forma parte integral del Estudio Técnico Justificativo que se presenté ante esta Oficina de
Representacion, y el cual se encuentra descrito el Capituio 1X del estudio.

Programas de ordenamiento ecoldgicos.

El proyecto con respecto a las UGAs del Programa de Ordenamiento Ecolégico y Territorial del
Estado de Yucatan, se ubica en la UGA009-APROV-TEL, el cual consiste en propiciar el
aprovechamiento. sustentable de 0.024 km2 para el desarrollo de las actividades compatibles.
Propiciar el aprovechamiento para el establecimiento de asentamientos humanos de manera
ordenada y en superficies que ya cuenten con los servicios b&sicos municipales y la
infraestructura necesaria para su desarrollo y de movilidad sustentable.

3.- En lo que corresponde a que deberd acompaiiarse de medidas de consulta previa, libre,
informada, culturalmente adecuada y de buena fe, en los términos de Ia legislacion aplicable.
Para lo cual, la Secretaria se coordinard con el Instituto Nacional de los Pueblos indigenas, se
manifiesta lo siguiente:

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
97 de la LGDFS, esta autoridad administrativa se abocd al estudio de la informacién y
documentacion que obra en el expediente, observandose lo siguiente:

El articulo 97 establece:

No se podra oforgar autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales donde ia
pérdida de cubierta forestal fue ocasionada por incendio, tala o desmonte sin que hayan pasado
20 afios y que se acredite a la Secretarfa que la vegetacion forestal afectada se ha regenerado,
mediante los mecanismos que, para tal efecto, se establezcan en el Reglamento de esta Ley.

Respecto a la prohibicién de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un terreno
incendiado, desmontado o talado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es
aplicable al presente caso, en virtud de que no se observé que el predio en cuestién hubiere sido
incendiado, desmontado o talado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica
realizada en ef sitio del proyecto, en la que se constaté que no se observaron vestigios de
incendios forestales, desmonte o tala.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién establecida por el articulo 98 de la
LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 144 y 152 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se aboc6 al célculo del monto de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracidén y su mantenimiento, determinéndose
lo _ siguiente:

Mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/220/2024/2487 de fecha 07 de noviembre de 2024, se
notific al interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la

~cantidad de $33,038.78 (treinta y tres mil treinta y ocho pesos 78/100 M.N.}, por concepto de

SRRV
Ll

b

compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion 0 restauracion y
su mantenimiento en una superficie de 0.43 hectareas con Vegetacién de dunas
costeras, preferentemente en el estado de Yucatén.

Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo

Y .
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establecido por el articulo 144, parrafo primero, del RLGDFS, mediante ESCRITO S/N de fecha
20 de enero de 2025, recibido en esta Oficina de Representacién el 21 de enero de 2025, C.
Juan Antonio Catzim Canche, en su cardcter de Representante Legal de la Sociedad Mercantil
denominada San Bruno del Mar S.A. de C.V., presenté copia del comprobante del deposito
realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $ 33,038.78 (treinta y tres mil
treinta y ocho pesos 78/100 M.N.}, por concepto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacién o restauraciéon y su mantenimiento en una superficie
de 0.43 hectareas con Vegetacion de dunas costeras, para aplicar preferentemente en el estado
de Yucatan.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones I, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58 fraccion
| y 93, 94, 95, 96, 97, 99 y 100 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16
fracciones VIl y IX, 59 parrafo segundo de [a Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 3
fraccion VII, Inciso a), 34 y 35 fraccion XIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, es de resoiverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambic de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 0.110191 hectareas para el desamollo del proyecto denominado Construccién
y Operacién de Villas Pajaro de Mar, con ubicacion en el o los municipio(s) de Teichac Puerto
en el estado de Yucatan, promovido por C. Juan Antonio Catzim Canche, en su caracter de
Representante Legal de la Sociedad Mercantil denominada San Bruno del Mar S.A. de C.V., bajo
los siguientes:

TERMINOS

. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Vegetacién de dunas costeras y el
cambio de uso de suelo que se auforiza, se desarrollara en la superficie que se encuentra
delimitada por las coordenadas UTM siguientes:

Poligono: CUS
Poligono | Vértice Coordenada X Coordenada Y

cus 1 2656921.5093 23618506807

Ccus 2 265874.8953 2361850.7055

Cus 3 265877.4064 23618745968

Cus 4 265882.5282 23618740585

cus 5 265882.5847 2361874.5968

cus 6 265887.7065 2361874.0585

cus 7 265887.7631 2361874.5968

cus 8 265892.8849 2361874.0585

Ccus g 265892.9415 2361874.5968

cus 10 265898.0633 2361874.0585

cus 11 265808.1198 23618745968

Ccus 12 265803.2416 2361874.0585

cus 13 265903.2982 2361874.5968

cus 14 265908.42 2361874.0585

cus | 18 265908.4766 2361874.5968
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Poligono | Vertice Coordenada X Coordenada Y
cus 16 265913.5084 2361874.0585
cus 17 265013.6540 2361874.5068
Ccus 18 265918.7767 2361874.0585
cus 19 265918.8333 2361874.5868
cus 20 265923.9796 2361874.0558
CcuUs 21 265921.5093 23618506807

. Los volumenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestaies y el Codigo de ldentificacién para acreditar la legal procedencsa de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADOC: Predio 62

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-31-083-PAJ-001/25

Especie N° de individuos Volumen Unidad de medida
Comunes tropicales. Varias especies - 500 22,0007 Metros cobicos de biorasa

I. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrencs forestales, no podra ser afectada por los trabajos vy obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aln y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en &l presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacién, se debera contar con la autorizacién de cambio de usc de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente deberd de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en su
caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resuitados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a ios que se refiere el Término XV de este
Resolutivo.

El titular de la presente resolucion debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la cacerfa, captura, comercializacién y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto vy en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacién, siendo el promovente el dnico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere e Término XV de este
Resolutivo.

<

I. Para el debido cumplimiento de [o establecido en el parrafo tercero del articulo 93 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustenfabie y 141 dltimo parrafo de su Reglamenio, se adjunta
como parte integral de la presente resolucién, un programa de rescate y reubicacion de especies
de la vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacion ai nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocién de la vegetecion y despalme, preferentemente en

~areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
/" las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los

/" periodos de ejecucién y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados

' del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el

<
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Término XV de este resolutivo.

Previo al inicio de las actividades de remocién de la vegatacion del area de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, deberda implementar el programa de rescate y reubicacion de las
especies de flora, propuestoc en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse
en los predios forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en la
NOM-059-SEMARNAT-2010,estas deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Térming XV de este

resolufivo.

La remocién de la vegetacién debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera
de ufilizar sustancias quimicas y fuege para fal fin. La remocidn de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suele descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdan en los informes a los
que se refiere el Término XV de este resolutivo.

El derriboc del arbolado se llevard a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de usc de suelo y no perturbe Ia
vegetacién existente y el renuevo de las zonas aledanas. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XV de este

Resolutivo.

El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de la
vegetacion natural, para proteger el suelo de Ia accidn del viento y lluvias, evitando la erosion,
deberan depositarse en un area préxima al drea de trabajo en zonas sin vegetacién forestal
dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse conforme a
lo establecido en ef Término XV de este resolutivo.

Con Ila finalidad de evitar ia contaminacion del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborard en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluirdn en los reportes a los que se refiere el Término XV
de este Resolutivo.

Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos apiicables, asi como lo que indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XV de este Resolutivo.

En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacién debera tramitar ante esta Oficina de Representacion la documentacion

correspondiente.

Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguienies a que se den inicio los trabajos de remocién de
la vegetacion, se debera notificar por escrito a esta Oficina de Representacion, quién sera el
responsable técnico encargado de dirigir 1a gjecucion del cambio de uso de suelo autorizado, el
cual debera establecer una bitacora de actividades, misma que formara parte de los informes a
los que se refiere el Término XV de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre esta
responsabilidad durante el desarrolio del proyecio, se debera informar oportunamente a esta
Unidad Administrativa.
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Se deberd presentar a esta Oficina de Representacién con copia a la Delegacion de [a
Procuraduria Federal de Proteccién ai Ambiente (PROFEPA) del estado, informes semestrales y
uno de finiguito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éste deberd incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevencién y mitigacion
contempladas en el estudio técnico justificativo.

Se debera comunicar por escrito a la Oficina de Representacion de Proteccidon Ambiental de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el estado de Yucatan con copia
a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT, Ia fecha de inicio y término de los trabajos
relacionados con el cambio de uso de suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10
dias habiles siguientes a que esto ocurra.

El plazo para realizar la remocién de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 1 Afo(s), a partir de la recepcién de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Oficina de
Representacion, antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso en
la ejecucién de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de tal modo
que se motive la ampliacion del plazo solicitado.

El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacién por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna seréd de cinco afios,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

Acordd el Consejo Estatal Forestal mediante oficio VI-01278-24 de fecha 17 de septiembre de
2024, que el proyecto sea positivo condicionandolo a lo siguiente: 1. Aportar informacion sobre
las implicaciones que tiene el impacto ambiental en cuanto a las emisiones de carbono en el
Programa Estatal de Accién ante el Cambio Climético. 2. De acuerdo a las metas asumidas por
el gobierno de México en los "Compromisos de Mitigacion y Adaptacion ante el Cambio Climatico
para el Periodo 2020-2030" ante la Convencion Marco de Naciones Unidas sobre Cambio
Climéatico de "Alcanzar en el 2030 la tasa cero de deforestacién™ y de acuerdo al Programa
Estatal de Accién ante el Cambic Climatico de disminuir en un 40% el ratio de emisiones de
gases de efecto invernadero (GEi) para el afio 2030, se recomienda lo siguiente: 3. Reforestar
una superficie con las mismas dimensiones fisicas, y tipo de vegetacién a remover, asi como
aportar informacion sobre las medidas necesarias que se implementaran para asegurar su
permanencia al menos hasta que se acumule el carbono vegetal emitido por el desmonte del
proyecto. 4. Como resultado de la remocién de la mencionada vegetacién se liberaran 0.1860024
ton. de C., es decir cerca de 0.6820088 ton. de C02e. 5. Este proyecto impactara en 0.00057% a
las metas de reducciéon de emisiones del sector uso de suelo y cambio de uso de suelo y
silvicultura (USCUSS) del Programa Especial de Accion ante el Cambio Climatico en Yucatan.

Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 35, fracciéen XlI del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de

_Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

el
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[. La sociedad mercantil denominada San Bruno del Mar S.A. de C.V., serd el Unico responsable
ante la PROFEPA en el estado de Yucatan, de cualquier licito en materia de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales en que incurran. - -

ll. La sociedad mercantil denominada San Bruno del Mar S.A. de C.V., serd el tnico responsable
de realizar las- obras y gestiones -necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos
aquellos impactos - ambientales adversos, atribuibles a la construccién y operaciéon del
proyecto que no hayan sido considerados o previstos en el estudio técnico justificativo
y en la presente auforizacion.

[fl. La Oficina de Representacién de Proteccion Ambiental de la PROFEPA en el estado de
Yucatan, podré realizar en cualquier momento las acciones que considere pertinentes para
verificar que sélo se afecte la superficie forestal autorizada, asi como llevar a cabo una
evaluacion al término del proyecto para verificar el cumplimiento de - las medidas de
prevencion’ y - mitigacion establecidas en el estudio técnico justificativo y de los
términos indicados en la presente autorizacion.

IV.La sociedad mercantil denominada San Bruno del Mar S.A. de C.V., es el Unico fitular de los
derechos y obligaciones de la presente autorizacién, por lo que queda bajo su
estricta responsabilidad la ejecuciéon del proyecto y la validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para [a legal implementacion y operacion del
mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales que "corresponda aplicar a la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras autoridades federales, estatales y
municipales.

V. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso
a esta Oficina de Representacion, en los términos y para los efectos qu e establece el articulo
42 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como los articulos 22 y 23
de su Reglamento, adjuntando al mismo el documento en el que conste el con sentimiento
expreso del adquirente para recibir la titularidad de la autorizacién y responsabilizarse del
cumplimientc de las obligaciones establecidas en la misma, asi como los documentos
legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se efectuara el cambic de uso de
sueio en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo titular.

VI. Esta autorizacién no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir
esta Oficina de Representacion u de ofras dependencias federales, estatales o municipales
en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a C. Juan Antonic Catzim Canche, en su caracter

de Representante Legal de la Sociedad Mercantii denominada San Bruno del Mar S.A. de

‘\ G.V., la presente resolucion del proyecto denominade Construccién y Operacién de Villas
\ /Péajaro de Mar, con ubicaciéon en el o los municipio(s) de Telchac Puerto en el estado de

\ Yucatan, por alguno de los medios legales previstos en el articulo 35 y demas correlativos de
'/ la Ley Federal de Procedimiento Administrativo '

—
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ATENTAMENTE

Con fundamento en lo dispuesto por los atticuios 34 de la Ley del Servicio Profesional de Carrera en la Administracién Piblica
Federal; 5, fraccidn |, inciso "b"; 6 y 92 del Reglamento mmﬂl‘éﬁém?grofesionai de Carrera en fa Administracién Puablica
Federal; y 24, fraccién iX, del Reglamento Interior de | Ambiente v Recursos Naturales; asi como en los
articulos 292 y 346 del Acuerdn por el que se estaiﬂiﬁ&ﬂﬁﬂfﬁmsmﬁmﬂgfﬁgprales en Materia de Recursos Humanos de la
Administracion Plblica Federal, publicado el 22 de febre REERBR3E S A M MAr i Oficial de fa Fedﬁ%cBPO AMBIENTE

o OFICINA DE REPRESENTACION ~ SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
- Y RECURSOS NATURALES

S DRYANATIIET
i ) 12 FEB. 2025
icina de RepresentaciggﬁgngﬁégTA,; Q/LI RN RN

"OFICINA DE REPRESENTACION
" as copias de conocimiento de este asunto son remitidas EMNIETONESTADO DE YUCATAN

Titular de la

C.¢.e.p. Ing. Rafael Obregén Viloria.- Director General de Gestién Forestal, Suslos y Ordenamiento Ecoldgico.- Cludad de México.
Oficina de Representacion de la PROFEPA en el Estado de Yucatén.- genny.casanova@profepa.gob.mx.- Cludad.
Bid!. Armarido Rodriguez Isassi.- Jefe de la Unidad de Apravechamiento y Restauracion de Recursos Naturales.- Ed¥ficio.
Lic. Luis Eduardo Gomez Flores - Jefe de la Unidad Juridica -Edificio.
Ing. Adrian F\‘astoa‘ Cerritos.- jefe de Departamento de Servicios Forastaiss y de Suelo.- Edificio,

) -
Minutario Ecﬂ!ﬂcio /_,f‘
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OFICINA DE REPRESENTACION DE LA
SEMARNAT EN EL ESTADO DE YUCATAN.

CEDULA DE NOTIFICACION

EN LA CIUDAD DE MERIDA, YUCATAN, SIENDO LAS 13 HORAS CON 25
MINUTOS DEL DIiA 17 DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL_VEINTICINCO,
COMPARECE EN LAS OFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNAT
EN EL ESTADO DE YUCATAN, UBICADA EN CALLE 59-B NUM. 238
EDIFICIO B POR AVENIDA ZAMNA FRACCIONAMIENTO YUCALPETEN C.P.
97238, MERIDA, YUCATAN, EL (LA) C. NANCY RODAS CABRERA EN
REPRESENTACION DE C. JUAN ANTONIO CATZIM CANCHE
. REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA
SAN BRUNO DEL MAR SA DE CV EN SU CARACTER DE
(REPRESENTANTE) QUIEN TIENE SU PERSONALIDAD ACREDITADA EN
LOS AUTOS DEL EXPEDIENTE _Y SE IDENTIFICA CON INE 0383010068992
EXPEDIDA A SU NOMBRE POR INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL,
QUIEN EN EL PRESENTE ACTO SE LE NOTIFICA'Y ENTREGA EL OFICIO
726.4/UARRN-DSFS/025/2025/00232 SE NOTIFICA AUTORIZACION DE
CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES DEL
PROYECO CONSTRUCCION Y OPERACION DE VILLAS PAJARO DEL
MAR CON NUMERO DE BITACORA 31/DS-0487/06/24 DE FECHA 07 DE
FEBRERO DE 2025 EMITIDO POR EL C. LIC. GUILLERMO HUMBERTO
PORRAS QUEVEDQ, TITULAR DE LA OFICINA DE REPRESENTACION EN
YUCATAN DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS
NATURALES EN YUCATAN, CONTENIDO EN 26 FOJA(S) UTILES, CON
FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 35, FRACCION II, 38 Y 39 DE LA LEY
FEDERAL DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO, FIRMANDO AL CALCE
DE RECIBIDO PARA CONSTANCIA DE TODO LO ANTERIOR, Y
RECIBIENDO COPIA DE LA PRESENTE CEDULA DE NOTIFICACION.

INTERESADO
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C. NANCY RODAS CABRERA . /;
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