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Medio Ambiente |

Secretaria die Medio Ambients-y Recursos Naturales

ppi020

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE YUCATAN
OFICIO N° 726.4/UARRN-DSFS/126/2025/
Bitacora:31/DS-0070/12/24

Mérida,Yucatan, 19 de mayo de 2025

Asunto: Autorizacion de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales "Construccién
del centro logistico ubicado en el Km 29 de

la Carr. Mérida - Progreso”

C. RUBEN ADOLFO PENICHE PASOS . O 2l AT

REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL ﬂ 54 .

DENOMINADA INMOBILIARIA REAL DEL SURESTE SA DE CV ) e e
% ;S

,}5); e e

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre del C. RUBEN ADQOLFQ PENICHE PASOS
en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA
INMOBILIARIA REAL DEL SURESTE SA DE CV con motivo de la solicitud de autorizacién de
cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie de 12.623034 hectareas, para
el desarrollo del proyecto denominado CONSTRUCCION DEL CENTRO LOGISTICO UBICADO
EN EL KM 29 DE LA CARRETERA MERIDA-PROGRESO, con ubicacién en el o los
municipio(s) de Progreso en el estado de Yucatan, y

RESULTANDO

Que mediante oficio ESCRITO S/N, recibido en esta Oficina de Representacion el 18 de
diciembre de 2024, C. RUBEN ADOLFO PENICHE PASOS, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA INMOBILIARIA
REAL DEL SURESTE SA DE CV, presentd la solicitud de autorizacion de cambio de uso del
suelo en terrenos forestales por una superficie de 12.623034 hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado CONSTRUCCION DEL CENTRO LOGISTICO UBICADO EN EL KM 29 DE
LA CARRETERA MERIDA-PROGRESO, con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de
Progreso en el estado de Yucatan, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion:

Calle 398 NGm. 238 Edificia "B", Par Avenida Zamaa, Fraccionamiento Yucaltepén, C. P. 97238; Mérida, Yucatan,
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I Que mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/026/2025/0202 de fecha 10 de febrero de 2025
recibido el 12 de febrero de 2025, esta Oficina de Representacion, requirid opinidon al Consgjo
Estatal Forestal sobre la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado CONSTRUCCION
DEL CENTRO LOGISTICO UBICADO EN EL KM 29 DE LA CARRETERA MERIDA-PROGRESOQO
, con ubicacion en el o los municipio(s) Progreso en el estado de Yucatan.

1. Que mediante oficio VI-0315-2025 de fecha 31 de marzo de 2025, recibido en esta Oficina de

Representacion el dia 14 de abril de 2025, el Consejo Estatal Forestal envio la opinion tecnica
' de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrengs forestales para el
desarrolio del proyecto denominado CONSTRUCCION DEL CENTRG LOGISTICO UBICADO EN
EL KM 29 DE LA CARRETERA MERIDA-PROGRESO, con ubicacion en el o los municipio(s)
de Progreso en el estado de Yucatén donde se desprende lo siguiente:

De la opinion del Consejo Estatal Forestal

/
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El Consejo Forestal del Estado de Yucatan respecto a la solicitud de la opinién y
observaciones técnicas del Estudic Técnico .Justificativo del proyecto denominado
CONSTRUCCION DEL CENTRO LOGISTICO, con pretendida ubicacion en los tablajes
catastrales 6229 del km 29 de la carretera Mérida-Progreso, Yucatan, acordé que el
proyecto sea POSITIVO con las siguientes recomendaciones: Aportar infonnaoién sobre las
implicaciones que tiene el impacio ambiental en cuanto a las emisiones de carbono en el
Programa Estatal de Accién ante el Cambio Climético. De acuerdo a las metas asumidas
por el gobierno de México en los Compromisos de Mitigacion y Adaptacién ante el Cambio
Climatico para el Periodo 2020-2030 anie la Convencion Marco de Naciones Unidas sobre
Cambio Climatico de Alcanzar en el 2030 la tasa cero de deforestacion; y de acuerdo al
Programa Estatal de Accién ante el Cambio Climatico de disminuir en un 40% el radio de
emisiones de gases de efecto invernadero (GEI) para el afio 2030, se recomienda reforestar
una superficie con las mismas dimensiones fisicas, y lipo de vegetacion a remover, asi
como aportar informacién sobre las medidas necesarias que se implementaran para
asegurar su permanencia al menos hasta que se acumule el carbono vegetal emitido por el
desmonie del proyecto. Como resultado de la remocién de la vegetaciéon de selva baja
espinosa subperennifolia habra una liberacién de 310.67811280 ton de C., es decir cerca de
1139.15308029 ton. de CQ2e. Este proyecto impactara en 0.96% a las metas de reduccién
de emisiones del sector uso de suelo y cambio de uso de suelo y silvicultura (USCUSS) del
Programa Especial de Accién ante el Cambio Climatico en Yucatan. Se observa que dentro
del area de CUSTF se tiene un contenido de carbono de 26.2551 ton/ha. Tomando este
dato y considerando el area de CUSTF (12.623034) se tendria un volumen de carbono de
331.42 fon, a mitigar.

. Que mediante oficio N° 726 4/UARRN-DSFS/074/2025/0527 de fecha 01 de abril de 2025 esta
Oficina de Representacion notificd al C. RUBEN ADOLFO PENICHE PASOS en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA INMOBILIARIA
REAL DEL SURESTE SA DE CV que se Hevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos
a cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado, CONSTRUCCION
DEL CENTRO LOGISTICO UBICADO EN EL KM 29 DE LA CARRETERA MERIDA-PROGRESO
con pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de Progreso en el estado de Yucatan
atendiendo lo siguiente:

1. Verificar si la superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar comesponde a lo
manifestado en el Estudio Técnico Justificativo. En su caso hacer las precisiones de
superficies y tipos de vegetacion objeto de diferencias.

2. Verificar si las coordenadas de ubicacion del predic o los predios, asi como las
correspondientes a las dreas sujetas a cambio de uso del suelo en terrenos forestales
corresponden a las manifestadas en el Estudio Técnico Justificativo.

3. Verificar si el volumen estimado por especie de materias primas a remover, corresponde
con lo manifestado en el Estudio Técnico Justificativo.

4. |dentificar el estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretende afectar.
Precisar si es vegetacion climax o se encuentra en algln estadio de sucesion. Precisar si se
trata de vegetacién en proceso de recuperamon en proceso de degradacion o en buen
estado de conservacién.

5/ Verificar si existe inicio de obra en la superficie objeto de la solicitud que haya implicado
cambio de uso del suelo en terrenos forestales, en su caso, estimar la superficie involucrada y
su ubicacién.

6. Indicar si el area donde se llevara a cabo el proyecto, ha sido afectada por alguin incendio
forestal, en su caso, referir la superficie involucrada y el posible dafo de ocurrencia del
mismao.
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7. Corroborar si los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y
operacion del proyecto corresponden a los manifestados en el Estudio Técnico Justificativo y
si las medidas de prevencién y mitigacion de impactos ambientales son las adecuadas. En
caso contrario, hacer las precisiones necesarias. ‘
8. Verificar si las especies de flora que se pretenden remover corresponden con lo
" manifestada en el Estudio Técnico Justificativo.
9. Verificar la existencia de especies de flora y fauna bajo estatus de riesgo clasificadas en
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, en su caso, reportar el nombre
comun y cientifico a nivel de género y especie.
10. Verificar que el proyecto no afecte ni ponga en riesgo algun cuerpo de agua o
manantial.

v. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Oficina de Representacion y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 04 de Abrii de 2025 y firmada por el promovente y/o su
representante se observd lo siguiente: ,

Del informe de la Visita Técnica

1. La superficie fue verificada dentro del Sistema Nacional de Gestion Forestal de esta
Dependencia en la cual tuvo algunas variaciones que no son significativas. Por lo tanto, la
superficie propuesta para cambio de uso del suelo y la vegetacion forestal corresponden a
las manifestadas en el Estudio Técnico Justificativo de cambio de uso del suelo.

2. Por lo que corresponde a la georeferencia del predio se concluye que existe

correspondencia entre o manifestado en el estudio y lo verificado en la presente visita. '

3. Como resultado de las observaciones realizadas en el campo y lo manifestado en el
Estudio Técnico Justificativo, se encontrd que no existe variacion significativa enire el
numero de individuos y la cobertura reportados y los observados en campo.
4. La vegetacion observada en el recorrido realizado en el predio, motivo de la solicitud de
Autorizacion de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales corresponde a vegetacion
secundaria derivada de selva baja espinosa subperennifolia, en proceso de recuperacion,
donde se observa vegetacién de diferentes alturas y composicion de especies.

5. Durante el recorrido realizado en el predio se observaron brechas que fueron utilizados
para algunos estudios realizados anteriormente a la solicitud de Cambio de Uso de Suelo y
no se detectaron obras de infraestructura que hayan implicado cambio de uso del suelo en
terrenos forestales.

6. Durante el recorrido, no se encontré evidencia de que el predio haya sido afectado por
algtin incendio forestal, en consecuencia no se proporciona informacion de la superficie
involucrada ni de dafios por tal causa.

7. Asimismo la informacién referida a los servicios ambientales enlistados para el cambio de
uso del suelo en terrenos forestales, es congruente con las caracteristicas del predio
visitado. Por otra parte, las medidas de prevencién y mitigacion de impactos ambientales
son adecuadas a las caracteristicas del proyecto.

8. Durante el recorrido se pudieron observar la mayoria de las especies descritas por lo que
la informacién manifestada corresponde a la establecida en el Estudio Técnico Justificativo.

9. Con respecto a la fauna, durante el recorrido no se observé las especies descritas, por lo
“cual se remite a la informacién manifestada en el Estudio Técnico Justificativo para este
rubro.

10.Se constaté que en el poligono donde se implementaran las obras de cambio de uso de

2 02 CalleBE8 Num. 238 Edificio "B, Por Avenida Zamn4, Fraccionamienio Yucaltepén, C. P. 97238; Mérida, Yucatan,
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suelo en terrenos forestales no se afecta directamente o pone en riesgo algin cuerpo de agua
¢ manantial.

vi. Que mediante oficio N° 726 .4/UARRN-DSFS/101/2025/0678 de fecha 11 de abril de 2025, esia
Oficina de Representacion, con fundamento en los articulos 2 fraccién |, 3 fraccion ll, 7 fraccidén
XXV, 10 fraccion XXX, 14 fraccidn XI, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 139, 140 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 139, 141, 143, 144 y 152 de su Reglamento; en los
Acuerdos por los que se establecen los niveles de equivalencia para la compensacién ambiental
por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que
deberéd observarse para su determinacion y en los costos de referencia para la reforestacién o
restauracién y su mantenimiento, publicados en el Diaric Oficial de la Federacion el 28 de
septiembre de 2005 y 8 de marzo de 2023, respectivamente, notificd a C. RUBEN ADOLFO
PENICHE PASOS en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL
DENOMINADA INMOBILIARIA REAL DEL SURESTE SA DE CV, que como parte del
procedimientc para expedir la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
deberfa depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de $2,801,239.32 (dos mililones
ochocientos un mil doscienfos treinta y nueve pesos 32/100 M.N.), por concepic de
compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacidon o restauracion y
su mantenimiento en una superficie de 63.12 hectareas con vegetacion de Selva baja espinosa
subperennifolia, preferentemente en el estado de Yucatan.

vil. Que mediante ESCRITO S/N de fecha 06 de mayo de 2025, recibido en esta Oficina de
Representacion el dia 08 de mayo de 2025, C. RUBEN ADOLFO PENICHE PASOS en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA
INMOBILIARIA REAL DEL SURESTE SA DE CV, notificd haber realizado el depésito al Fondo
Forestal Mexicano por la cantidad de $ 2,801,239.32 (dos millones ochocientos un mil
doscientos treinia y nueve pesos 32/100 M.N.) por concepto de compensacion ambiental para
ser desfinados a las actividades de reforestacién o restauracién vy su mantenimiento en una
superficie de 63.12 hectareas con vegetacion de Selva baja espinosaz subperennifolia,
preferentemente en el estado de Yucatan.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actla; y

CONSIDERANDO

. Que esta Oficina de Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales,
es competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 41 y 42 fraccidén XXXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar &l
procedimiento de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrencs forestales, conforme a lo
establecido en los articulos 10 fraccion XXX, 14 fraccién Xl, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 y 100 de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de los articulos 139, 141, 143, 144 y
152 de su Reglamento.

(e con el objeto de verificar el cumplimienio de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 139 y 141 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Foresial Sustentable, esta Unidad Administrafiva se

2025 Calle 588 NGm. 238 Edificio "B", Por Avenida Zamna, Fraccionamiento Yucaltepén, C. P. 97238; Mérida, Yucatén,
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mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicion establece:

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisard el nombre, denominacion o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio para
recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para recibirlas, la
peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticién, el dérgano
administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisién. El escrito debera estar firmado por
el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar, caso en el cual
se imprimira su huella digital.

E! promovente deberd adjuntar a su escrito fos documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actlia, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, pérrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante ESCRITO S/N de fecha 18 de diciembre de
2024, el cual fue signado por el C. RUBEN ADOLFO PENICHE PASOS, en
su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA
INMOBILIARIA REAL DEL SURESTE SA DE CV, dirigido al Titular de la Oficina de
Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cuat solicita
la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie de
12.623034 hectareas, para el _ desarrollo del proyecto denominado
CONSTRUCCION = DEL CENTRO LOGISTICO UBICADO EN EL KM 29 DE LA
CARRETERA MERIDA-PROGRESO, con pretendida ubicacidén en el municipio o los
municipio(s) de Progreso en el estado de Yucatan.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 139 del Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable (RLGDFS).
que dispone:

Articulo 139. Para soficitar Ia autorizacién de Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, el
interesado presentara la solicitud mediante el formato que para tal efecto expida la Secretaria, el
cual deberd contener, por fo menos, lo siguiente:

[ Nombre o denominacién o razdén social, asi como domicifio, ndmero telefonico y correo
electrénico del solicitante;

II. Lugary fecha;
I1l. Datos de ubicacién def predic o Conjunto de predios, y

“ IV. Superficie forestal solicitada para el Cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar identificada conforme a la Clasificacién del Uso de Suelo y Vegetacion del Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia.

/
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A la solicitud a que se refiere el pérrafo anterior, se debera anexar lo siguiente:

. Copia simple de la identificacion oficial del solicitante;

Il. Qriginal o copia certificada del instrumento con el cual se acredife la personalidad del
representante legal o de quien solficite el Cambio de uso de suelo a nombre del propietario o
poseedor del predio, asi como copia simple para su cotejo;

i1l Original o copia certificada del titulo de propiedad, debidamente inscrito en el registro pablico
gue corresponda o, en su caso, del documenio que acredite la posesion o el derecho para
realizar actividades que impliquen ef Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, asi como
copia simple para su cotejo;

IV. Tratandose de egjidos o comunidades agrarias, deberd presentarse original o copia certificada
del acta de asamblea de conformidad cor la Ley Agraria en la que conste el acuerdo de Cambio
del uso del suelo en el terreno respectivo, y

V. Ef estudio técnico justificativo, en formato impreso y electrénico o digital.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 139, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacidn del formato de solicitud de
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030, debidamente
requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho parrafo sefiala.

Por lo que comresponde al requisito previsto en el citado articulo 139, parrafo segundo, fracciones
Il y IV del RLGDFS, consistente en presentar original o copia ceriificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro pdblico gque corresponda o, en su caso, del documento gue
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

2025 Calle 59B Ngm. 238 Edificio "B*, Por Avenida Zamna, Fraccionamiento Yucaitepén, C. P. §7238; Mérida, Yucatén,
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of 10 que corresponde a

q ¥ )
fraccion V del RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en
cuestion, éste fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que
fue exhibido por el interesado adjunto a su solicitud- de mérito, el cual se encuentra firmado por
C. RUBEN ADOLFO PENICHE PASOS, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA

A AN [ ARIA

ANREELY A

SURESTE SA DE CV. asi

W A o W I

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 141 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 141. Los estudios técnicos justificativos a que se refiere el articulo 93 de la Ley, deberan
contener, por o menocs, lo siguiente:

1. Descripcion del o los usos que se pretendan dar al terreno;

I, Ubicacién y superficie total del o los poligonos donde se pretenda realizar el Cambio de uso
del suelo en los Terrenos forestales, precisando su localizacion geogréfica en los planos del
predio correspondiente, los cuales estaran georeferenciados y expresados en coordenadas UTM;

lil. Descripcién de los elementos fisicos y biolégicos de la Cuenca hidrografica, subcuenca y
microcuenca, donde se encuentra ubicada la superficie solicitada incluyendo clima, tipos de suelo,
topograffa, hidrografia, geologia y la composicion y estructura floristica por tipos de vegetacion y
composicion de grupos faunisticos;

JV. Descripcién de las condiciones del érea sujeta a Cambio de uso de suelo en Terrenos
forestales, que incluya clima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrograffa y tipos de
vegetacion y de fauna;

V. Un anélisis comparativo de la composicion floristica y faunistica del drea sujeta a Cambic de
uso de suelo en Terrenos forestales con relacién a los tipos de vegetacién def ecosistema de la
cuenca, subcuenca o microcuenca hidrogréfica, que permita determinar el grado de afectacion por
ef Cambio de uso de suelo en Terrenos forestales;
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Vi. Un ang‘ﬁsis comparalivo de las tasas de erosion de los suelos, asi como fa calidad, captacion
e infiltracion del agua, en el area solicitada respecto a las que se tendrian después de la
remocién de la Vegetacion forestal; :

Vil. Estimacion del volumen en mefros cubicos, por especie y por pfedio, de las Materias primas
forestales derivadas def Cambio de uso del suelo;

Viil. Plazo propuesfo y la programacion de las acciones para la ejecucion del Cambio de uso de
suelo;

X, Propuesta de programa de rescate y reubicacion de especies de flora y fauna que pudieran
resultar afectadas y su adaptacién al nuevo habital, en caso de autorizarse el Cambio de uso de
suelo;

X. Medidas de prevencién y mitigacion por la afectacién sobre los Recursos forestales, el suelo,
el agua, la flora y fauna silvestres aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del Cambio
de uso de suelo;

Xi. Servicios ambientales que seran afectados por el Cambio de uso de suelo propuesto;

XIl. Anélisis que demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados por
el Cambio del uso de suelo se mantenga;

Xill. Datos de inscripcién en el Registro del Prestador de Servicios forestales que haya elaborado
el estudio, y del que estaré a cargo de la gjecucion del Cambio de uso de suelo;

XIV. Aplicacién de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecolbgico def
territorio en sus diferentes cafegorias, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
juridicas aplicables, y

XV. Los demas requisitos que establezcan otras disposiciones juridicas.

La propuesta de programa a que se refigre la fraccion IX del presente articulo debera incluir ef
nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantacion, el Plano georeferenciado del sitio
donde serdn reubicadas dentro del ecosistena afectado, preferentemente en éreas vecinas o
cercanas a donde se realizaran los trabajos de Cambio de uso de suelo, asi como las acciones
qgue asequren al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, los
periodos de ejecucién de dichas acciones y de su mantenimiento.

Para efectos de lo previsto en la fraccién XIV del presente articulo, los interesados identificaran
los criterios de los programas de ordenamiento ecolégico que emitan las autoridades competentes
de los tres érdenes de gobierno, atendiendo al uso que se pretende dar al Terreno forestal.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 141 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado mediante la informacion
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Oficina de Representacion, mediante
ESCRITO S/N, de fecha 18 de diciembre de 2024.
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Por lo anterior, con base en la informacion y documentacién que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable,
asi como la del articulo 15, parrafos sequndo y tercero de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracién de los supuestos normativos que
establece el articulo 93, parrafo primero, de la Ley General de Desarroilo Forestal Sustentabie,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocé al estudio de la informacion y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

Ei articulo 93, parrafo primero, de {a LGDFS, establece:

ARTICULO 93. La Secretaria autorizard el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por
excepcion, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y
con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecera en el Reglamento,
fos cuales demuestren que la biodiversidad de fos ecosisternas que se veran afectados se
mantenga, y que la erosién de los suelos, la capacidad de almacenamiento de carbono, el
deterioro de la calidad def agua o la disminucidn en su captacién se mitiguen en las areas
afectadas por la remocién de la vegetacion forestal.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le estd permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcién, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que se
actualizan los supuestos siguientes:

1. Que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantega,

2. Que la erosidn de los suelos se mitigue,

3. Que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue y

4. Que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se mitigue.

En tal virtud, con base en el andlisis de la informacion técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los terminos que a
continuacion se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, se observd lo
siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacién contenida en diversos apartados del
Amisme, consistente en que:

La biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantiene. FLORA: En total se
observé en el area del proyecto la presencia de 80 especies de plantas pertenecientes a 71
géneros y 30 familias botanicas. Estas especies estan contempladas en el estrato herbaceo (21
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especies), epifitas y cactaceas (14 especies), arbustivo (26 especies) y arbéreo (19 especies).
ESPECIES DEL ESTRATO HERBACEQ. En el estrato herbaceo del predio bajo estudio se
registraron 21 especies. De acuerdo con lo anterior se puede observar que la especie mas
representativa por su cobertura registrada dentro del estrato herbaceo fueron: Morinda royoc
(16.53%), Fridericia floribunda (13.51%) y Dioscorea convolvulacea (9.33%). Asi mismo, las
especies Justicia carthagenensis (14.66%), Lasiacis divaricata (9.48%) y Ruellia paniculata
(8.62%) fueron las mas importantes por sus densidades. Por gitimo, la especie con el mayor
valor de frecuencia relativa dentro del predio bajo estudio fueron las Justicia carthagenensis
(10.00%) y Fridericia floribunda (8.00%). De manera particular se puede indicar que dentro del
estrato herbéceo del predio bajo estudio las tres especies con los mayores Valores de
Importancia Relativa (VIR) son las especies Justicia carthagenensis (31.22%), Morinda royoc
(26.56%) y Fridericia floribunda (25.82%}).El estrato herbaceo por afectar en el predio posee una
riqueza especifica de 21 especies, las cuales poseen una distribucion de 0.93, con el cual
concuerda con: la ausencia de especies dominantes en este estrato es bajo. La maxima
diversidad que puede alcanzar el estrato herbacec en nuestra area de estudio es de 3.04 yla H
calculada es de 2.84, lo gue nos indica que nuestro estrato aln esta lejos de alcanzar la maxima
diversidad. ESTRATO EPIFITAS Y CACTACEAS. Las especies mas representativas por sus
coberturas registradas dentro del estrato epifitas y cactaceas fueron las especies Agave
angustifolia (58.23%), Bromelia karatas (20.88%) y Acanthocereus tetragonus (11.88%). Asi
mismo, las especies Agave angustifolia (31.93%), Opuntia inaperta (14.76%) y Tillandsia
brachycaulos (10.24%) fueron las mas importantes por sus densidades. Por ultimo, la especie
con el mayor valor de frecuencia relativa dentro del predio bajo estudio fueron las especies
Agave angustifolia (16.28%), Acanthocereus tetragonus (13.95%) y Opuntia inaperta (13.95%).
De manera particular se puede indicar que dentro del estrato epifitas y cactaceas del predio bajo
estudio las especies con los mayores Valores de Importancia Relativa (VIR) son las especies
Agave angustifolia (106.43%), Acanthocereus tetragonus (34.57%), Bromelia karatas (29.45%) y
Opuntia inaperta (28.75%). Las especies en el estrato por afectar en el predio poseen una
riqueza especifica de 14 especies, las cuales poseen una distribucion de 0.82, con el cual se
afirma la presencia de especies dominantes en este estrato. La maxima diversidad que puede
alcanzar las especies en estrato arbustivo en nuestra area de estudio es de 264y la H calculada
es de 2.16, 1o que nos indica que nuestro estrato esta lejos de alcanzar la maxima diversidad.

ESPECIES EN EL ESTRATO ARBUSTIVO. Las especies mas representativas por sus coberturas
registradas dentro del estrato arbustive fueron las especies Mimosa bahamensis (24.12%),

Gymnopodium floribundum (20.28%) y Vachellia collinsii (9.64%). Asi mismo, las especies
Mimosa bahamensis (16.67%), Gymnopodium floribundum (11.81%) y Malpighia glabra (9.72%)

fueron las mas importantes por sus densidades. Por Gltimo, la especie con el mayor valor de
frecuencia relativa dentro del predic bajo estudio fueron las especies Mimosa bahamensis
(11.67%), Bunchosia swartziana (8.33%), Bakeridesia gaumeri, Malvaviscus arboreus y Randia
obcordata(6.67%). De manera particular se puede indicar que dentro del estrato arbustivo del
redio bajo estudio las tres especies con los mayores Valores de Importancia Relativa (VIR) son.
las especies Mimosa bahamensis (52.45%), Gymnopodium floribundum (35.42%), Vachellia
collinsii (20.89%) y Malpighia glabra (20.52%). Las especies en el estrato por afectar en el predio
poseen una riqueza especifica de 10 especies, las cuales poseen una distribucion de 0.89, con el
cual se afirma la presencia de especies dominantes en este estrato. {.a maxima diversidad que
puede alcanzar las especies en estrato arbustivo en nuestra area de estudio es de 3.26 y la
H:calculada es de 2.91, lo que nos indica que nuestro estrato esta lejos de alcanzar la
maxima diversidad. ESPECIES EN EL ESTRATO ARBOREQ. De acuerdo con lo anterior se
puede observar que las especies mas representativas por sus coberturas regisiradas dentro del
estrato arbéreo fueron las especies Cenostigma gaumeri (22.56%), Bursera simaruba (16.70%) y
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Haematoxylum campechianum (16.22%). Asi mismo, las especies Cenostigma gaumeri (22.83%),
Haematoxylum campechianum (13.39%), Bursera simaruba y Sideroxylon obtusifolium (12.60%)
fueron ias mas importantes por sus densidades. Por Gltimo, la especie con el mayor valor de
frecuencia relativa dentro del predio bajo estudio fueron las especies Cenostigma gaumeri
(12.96%) y Bursera simaruba y Haematoxylum campechianum {11.11%). De manera particular se
puede indicar que dentro del estrato arbustivo del predio bajo estudio las tres especies con los
mayores Valores de Importancia Relativa (VIR) son las especies Cenostigma gaumeri (58.36%),
Haematoxylum campechianum (40.72%) y Bursera simaruba (40.41%).Las especies en el estrato
arbéreo por afectar en el predio poseen una rigueza especifica de 19 especies, las cuales
poseen una distribucion de 0.82, con el cual se afirma la presencia de especies dominantes. La
maxima diversidad que puede alcanzar las especies en estrato arbdéreo en nuestra drea de
estudio es de 2.94 y la H calculada es de 2.42, lo que nos indica que nuestro estrato estéd lejos
de alcanzar la maxima diversidad. Presencia y distribucion de especies vegetales bajo el régimen
de proteccion legal, de acuerdo con la normatividad Ambiental v otros ordenamientos en el drea
de estudio y de influencia. No se registraron en area del predio especies catalogadas en la
NOM-059-SEMARMAT-2010.

ESPECIES ENDEMICAS. En el drea bajo estudio solamente se registraron 18 especies
endémicas de la provincia bidtica de la peninsula de Yucatan, las cuales son: Bakeridesia
gaumeri, Beaucamea pliabilis, Bonellia flammea, Cienfuegosia yucatanensis, Croton icche,
Havardia albicans, Jatropha gaumeri, Matelea yucatanensis,Opuniia gaumeri, Opuntia inaperia,
Parmentiera millspaughiana, Pilosocereus gaumeri, Prosopis juliflora, Plerocereus gaumeri,
Samyda yucatanensis, Selenicereus grandiflorus, Sideroxylon americanum y Tillandsia paucifolia,
los cuales poseen una amplia distribucién en la peninsula. FAUNA SILVESTRE. Con base a los
muestreos registraron 51 especies de vertebrados terrestres, siendo de igual forma el grupo de
las aves el de mayor rigueza con 41 especies, seguido del grupo de los reptiles con cinco
especies, el grupo de mamiferos con cuatro especies y por ultimo el grupo de anfibios con dos
especies. Se registré un total de 144 individuos. ANFIBIOS. Debido a lo anterior, y a que dentro
del area bajo estudio se encueniran pequefias sartenejas (areas de almacenamiento temporal de
agua), asi como zalgunos sitios con cenotes y bancos de material abandonados, permitieron el
registro de dos especies de anfibios. La especie con mayor abundancia, densidad y diversidad
dentro del area de estudio fue Incilius valliceps con tres individuos registrados y una densidad de
2.08 ind/ha. Este grupo faunistico poseen una distribucion de J=0.9710, con el cual se nos indica
gue no hay una marcada dominancia de especies en el grupo faunistico. La méxima diversidad
que puede alcanzar el grupo de los anfibios en nuestra area de estudio es de 0.6931 vy Ila
H; calculada fue de 0.6730, lo que nos indica que nuestro grupo faunistico presenta una
diversidad baja en el &rea bajo estudio. Es importante mencionar, que dentro del area de estudio
ne fue registrada alguna especie del grupo de anfibios catalogada bajo algin estatus de
proteccién de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010. REPTILES. Se verificéd la presencia de
cinco especies de reptiles dentro los sitios de muestreo. La especie con mayores valores de
abundancia, densidad y diversidad dentro del area de estudio fue Anolis sagrei con cinco
individuos registrados y una densidad de 3.47 ind/ha. En lo que respecta a las especies
presentes en la NOM-059-SEMARNAT-2010, se registré una especie catalogada bajo el estatus
de Amenazada: Ctenosaura similis. Asimismo, se registraron dos especies endémicas de la
Provincia Bidtica de la Peninsula de Yucatan: el huico yucateco (Aspidoscelis angusticeps) vy la
lagartija espinosa yucateca (Sceloporus lundelli). Este grupo faunistico posee una distribucién de
J=0.9440, con el cual se puede decir que la presencia de especies fue homogénea enire sifios
de muestreo. La maxima diversidad que puede alcanzar el grupo de los reptiles en nuestra area
de estudio es de 1.6094 y la H calculada fue de 1.5194, lo que nos indica que nuesiro grupo
faunistico se encuentra practicamente en el umbral de maxima diversidad esperada dentro del
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predio.

AVES. En lo que refiere a la informacion obtenida al interior de los transectos se registraron 41
especies de aves En fotal se contabilizaron 115 individuos de los cuales las especies de mayor
abundancia fueron: Cyanocorax yucatanicus (chara yucateca), Coragyptus atratus (Zopilote
comin), Zenaida asiatica (paloma ala blanca), Columbina talpacoti (Tértola rojiza) y Quiscalus
mexicanus (Zanate mexicano), especies de las cuales se registraron entre 6 a 8 individuos, fos
cuales se encuentran con densidades que van de 4.17 a 5.56 ind/ha. Con respecto a las
especies endémicas a la provincia bidtica de la Peninsula de Yucatan fueron registradas tres
especies: la codorniz yucateca (Collinus nigrogularis), calandria dorso naranja (Icterus auratus) y
la chara yucateca (Cyanocorax yucatanicus). En lo que respecta a las especies catalogadas en Ia
NOM-059-SEMARNAT-2010 se registré una especie dentro del poligono del proyecto, el vireo
manglero (Vireo pallens), el cual cuenta con una densidad de 0.69 ind/ha. Por ofra parte, la
méxima diversidad que puede alcanzar este grupo en nuestra area de estudio es de 3.7136 y Ia

H calculada fue de 3.5225, lo que nos indica que este grupo faunistico presenta una diversidad

alta en el area de estudio. Este grupo posee una distribucion de J=0.9488, con el cual se puede
decir que la presencia de especies dominantes dentro de este grupo es reducida. MAMIFEROS
MEDIANOS Y GRANDES. Con base en la informacion obtenida en campo, la especie con mayor
abundancia fue Nasua narica (coati) con cinco individuos registrados, con densidades de 69.44 y
55.56 ind/km2 respectivamente. Dentro del predio no se registraron especies catalogadas dentro
de la NOM-059-SEMARNAT-2010. Este grupo faunistico presenté una equidad de J=0.9713, este
valor indica gue la presencia de especies de mamiferos fue homogénea entre transectos de
muestreo. La maxima diversidad que puede aicanzar este grupo en nuestra area de estudio es
de 1.0986 y la H caiculada fue de 1.0671, lo que nos indica que este grupo faunistico presenta
una baja diversidad dentro del area del proyecto. PRESENCIA DE ESPECIES ENLISTADAS EN
ALGUNA CATEGORIA DE RIESGO DE ACUERDO CON LA NOM-059-SEMARNAT-2010 Y
ESPECIES ENDEMICAS. Para el area dei proyecto, como se menciond anteriormente
Unicamente se registraron dos especies catalogadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, el
vireo manglero (Vireo pallens) y la iguana rayada (Ctenosaura similis). También es importante
mencionar que fueron registradas cinco especies endémicas de la regién: el huico yucateco
(Aspidoscelis angusticeps), la lagartija espinosa yucateca (Sceloporus lundelli), la codomiz
yucateca (Colinus nigroguiaris), la chara yucateca (Cyanocorax yucatanicus) y el bholsero
yucateco (Icterus auratus), que son todas de distribucidn muy comin en toda la peninsula de
Yucatan. Es importante mencionar que ianto las especies catalogadas en alguna categoria de la
NOM-059-SEMARNAT-2010, las especies endémicas y en general la fauna silvestre que pudiese
verse afectada por las actividades del proyecto podrén ser reubicadas y protegidas de acuerdo a
lo indicado en la propuesta de programa de rescate y reubicacién de especies de flora y fauna
gue pudieran resultar afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, en caso de auforizarse el
cambio de uso de suelo.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuenira acreditada la primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambic de uso de
suelo en cuestién, mantiene la bicdiversidad de los escosistemas que se veran afectados

2.- Por lo que comresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
gue la erosién de los suelos se mitigue, se observe o siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacién contenida en diversos apartados del
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mismo, consistente en que:

L a Erosion de los suelos se mitiga. Para tener el dato concreto de la pérdida de suelo bajo
diferentes escenarios {antes y después de CUSTF) se procedi¢ a estimar dicha perdida a través
de la Ecuacion Universal de Pérdida de Suelo Simplificado (EUPS). Para estimar la EROSION
DEL SUELO se puede utilizar la siguiente ecuacion: E= R K L S C P. Dénde: E = Erosidn del
suelo ¥ha afo. R = FErosividad de la Huvia. Mjfha mm/hr. K = Erosionabilidad del suelo. LS =
Longitud y Grado de pendiente. C = Factor de vegetacié. P = Factor de practicas mecanicas.
Para explicar este modelo en forma préactica se utilizaran algunos resultados que se han obtenido
de la investigacién en México y que han permitido a nivel nacional, hacer un uso adecuado de
este modelo predictivo. La EROSION POTENCIAL se estima con la siguiente ecuacion: Ep = R K
LS. Los factores se consideran como inmodificables. La EROSION ACTUAL se estima utilizando
la ecuacion, que considera los factores inmodificables R K LS. Los factores de proteccion como
son la vegetacion, las practicas y obras de manejo para reducir las pérdidas de suelo se pueden
modificar. Para utilizar este modelo, se han propuesto diferentes metodologias para estimar cada
una de las variables: sin embargo, la aplicacién de algunas de ellas en el campo es dificil de
realizar por no contar con la informaciéon necesaria. Para evitar estos problemas, en este
apartado se presentara una metodologia simplificada y adecuada para utilizarse en nuestro pais
(Martinez-Ménez, 2005). Erosividad R.- La estimacion de R se puede realizar conociendo la
energia cinética de la lluvia y la velocidad de caida de las gotas de liuvia. Considerando lo
complejo de hacer esta estimacion se propuso gue un mejor estimador de la agresividad de la
lluvia seria o sea el valor de erosividad de la lluvia (R). Para estimar R se obtiene el valor de
energfa cinética por evento, se estima por evento como Ec= 0.119 + 0.0873 log10 | donde hay
que conocer la intensidad de la Huvia y obtener el Valor de Ec y multiplicarlo por la intensidad
méxima de Ia liuvia en 30 minutos. La suma de estos valores de EI30 en un afio da el valor de
R. Este procedimiento es complicado cuando no se cuenta con datos de intensidad de la Huvia;
por esta razén se buscé correlacionar los datos de precipitacion anual con los valores de R
estimados en el pafs utilizando la informacién de intensidad de la liuvia disponible (Cortés y
Figueraa, 1891). De acuerdo con este procedimiento se elaboraron modelos de regresién donde
a partir de datos de precipitacion anual (P) se puede estimar el valor de R de la EUPS. Para
estimar R en el ambito regional, se puede utilizar la precipitacién anual y con un modelo lineal
muy simple estimarlo. Para estimar el valor de erosividad para la region (Regién XI. Peninsula de
Yucatan) en donde se encuentra el area de estudio se puede aplicar la siguiente ecuacién: R =
3.7745p + 0.004540p2. Donde: R = Erosividad de la lluvia Mj/ha mm/hr. p = Precipitacion media
anual de la region. De acuerdo a los datos climaticos de la precipitacion y temperatura obtenidos
en la Estacion Meteoralogica METEREOLOGICA 00031007 CHICXULUB PUERTO (estacién
meteorologica mas cercana al drea de estudio), indica lo siguiente: La precipitacion pluvial anual
media para la zona del proyecto es de aproximadamente 6974 mm. E! mes con mayor
precipitacion pluvial ha sido septiembre con una precipitacion media mensual de 130.4 mm,
seguida por julio con 115.9 mm.

Mientras que el mes con menos precipitacion ha sido abril con 21.2 mm. Con base a la ecuacion
iineal v el volumen de precipitacién anual antes presentados se obtiene el valor de R que serfa:
R = 3.7745 (697.4) + 0.004540 (697.4)2. R = 4,840.44 Mj/ha mm/hr. Erosionabilidad (K).-La
determinacion de los tipos de suelos a afectar por el proyecto fue obtenida con el apoyo del
‘Conjunto de datos edafoldgicos vectoriales en formato shapefile, con escala de 1:250,000, Serie
I, Edicion 2013 del INEGI. En el 4rea de estudio no existen datos especificos de clase textural y
otras caracteristicas fisicoguimicas para este tipo de suelo, y que es necesaria para €l calcula del
Factor K a través del método propuesto por Wischmeier et al,, (1971). Estos autores propusieron
una ecuacién para determinar el valor de K, donde se incluyen los siguientes factores: porcentaje
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de limo+arena fina (particulas de 0.002 a 0.1 mm), porcentaje de arena (particulas de 0.1 a 2.0
mm), contenido de materia orgdnica (%), estructura y permeabilidad del suelo. Los valores de los
- primeros cuatro parametros son valores promedio para los primeros 20 cm y se estiman en
laboratorio, a partir de muestras de suelos. La estructura y permeabilidad se determinan en
campo considerando la valoracion que se da en un nomograma a estructura en los primeros 20
cm y la permeabilidad en todo el perfil. No obstante, como no se cuenta con los datos necesarios
de suelos para utilizar el nomograma de Wischmeier et al., (1971), Montes-Le6n et al. (2011),
propusieron un método sencillo para estimar el Factor K, donde se utliza la unidad de
clasificacién del suelo FAO/UNESCO y la textura como parametros para determinar K. Para
utifizar este método, se requiere seguir los siguientes puntos: 1. Se determiné la unidad de suelo

o grupo de unidades de suelo asociados entre si, con ayuda de la Cartografia de Suelos Serie |l
propuesto por el INEGI (2013). 2. Se determin6 la clase textural que presenta cada unidad o
grupo de suelos asociados entre si de acuerdo con la informacién de la Cartografia de suelo del
INEGI (2013). 3. Una vez determinada la unidad de suelo y la clase de textura se obtuvieron los
valores correspondientes de erosionabilidad de acuerdo con la Tabla V1.3. 4. Como el poligono
de estudio se encuentra conformado por una unidad de suele LP, se obtuvo el valor de K para
dicho tipo de suelo, tal como se puede observar en la Tabla V1.4, Valores de erosionabilidad de
los suelos (K) estimado en funcion de las unidades y subunidades de suelo y su fextura
{(Montes-Leon et al. (2011}. En funcién de los valores de K de cada unidad de suelo, se procedié
a obtener un valor de K del drea de estudio, tal como sigus: TIPO DE SUELO EN AREA DE
CUSTF: LEPTOSOL (LP). CLASE DE TEXTURA: MEDIA. VALOR DE K= 0.02. Longitud y Grado
de pendiente (LS). -Este factor considera la longitud y el grado de pendiente. La pendiente media
del terreno se obtiene dividiendo la diferencia de elevacion del punto mas alto -del terreno al mas
bajo entre la longitud del mismo, tal como se puede observar a continuaciéon: S= Ha-Hb / L x100.
Dénde: S = Pendiente media del terreno (%). Ha = Altura mas alta del terreno (m). Hb = Altura
mas baja del terrenoc (m). L = Longitud del ferreno (m). En el area de estudio se tienen los
siguientes valores de los parametros de la altura mas alta del terreno, altura mas baja del terreno
y la longitud:Como puede observarse el nivel de la parte alta es de 18 m y la elevacién en Ia
parte baja es de 3 m; por lo que, la diferencia en elevacionas es de 15 m.

Por otro lado, la longitud del terreno es de 14,000 m. Con todo [o anterior y aplicando la formula,
entonces la pendiente media del terreno es de: S =7/2/74,010. 8 = 0.001. Esto es; S = 0.1%.
Para calcular el LS (el factor de grado y longitud de la pendiente) se puede utilizar la siguiente
formula: LS = (4,010)0.3 (0.0138 + 0.00965 (0.001) + 0.00138 (0.001)2). LS = 0.07. Calculo de
fos escenarios de perdida de suelo: Estimacién de la Erosién Actual (Sin proyecio y con cubierta
forestal). Considerando que R es igual a 4,840.44, que K es igual a 0.02, que LS es igual a 0.07,
gque C es igual a 0.01 (referente a la presencia de vegetacion nativa y suelo natural con nivel de
productividad moderada) v P es igual a 1.00 (no existe en la zona obras y practicas de
proteccidén del suelo y del agua) como fueron determinados previamente, de tal forma que si
usamos la ecuaciéon podemos obtener la erosién actual que seria de: Ea = (4,840.44) (0.02)

(0.07) (0.01) (1.00) Ea = 0.0703 tha afio. Con base a lo antferior, se puede indicar que la
pérdida de suelo en condiciones de campe naturai a lo largo de un afio es de 0.0703 t/ha afio.
Estimacién de la Erosidn Potencial (Con Proyecto, sin vegetacidon y sin medidas antierosivas).
Considerando que R es igual a 4,840.44, que K es igual 2 0.02 y gue LS es igual a2 0.07 como
fueron determinados previamente, la erosion potencial se estima sustituyendo estos valores de la-
siguiente manera: Ep = (4,840.44) (0.02) (0.07) Ep = 7.0275 t/ha afio. La erosion potencial
indica que de llevarse a cabo el CUSTF (no existir cobertura vegetal) por el proyecto (suelo
desnudo) y no se tengan practicas de conservacion del suelo y del agua, se perderian 7.0275
t/ha por afio de suelo. Estimacion de la Erosién con medidas antierosivas. Al llevarse a cabo el
Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales (CUSTEF) y establecer un usc diferente al
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forestal, es importante plantear la aplicacion de medidas antierosivas o medidas para la
proteccién y conservacion del suelo y el agua en el area del proyecto. Lo anterior con la finalidad
de contribuir a la proteccion del suelo y la captura del agua en la regién, todo con miras en la
sustentabilidad de los proyectos. Por lo anterior el proyecto plantea medidas antierosivas
consistentes en el establecimiento de un Factor de proteccion de la vegetacion (C) y Factor de
practicas mecanicas P. Como se puede notar el aplicar las medidas de mitigacién (reforestacion
con especies nativas) Unicamente permitirian una pérdida de suelo de 0.7028 t/ha afo; por lo
que la medida anterior, ayudaria a mitigar y evitar la pérdida de un volumen de suelo de 6.3248
ton/ha.afio (erosién potencial-erosién esperada con medidas de mitigacién y conservacion del
agua y del suelo).No obstante, dado que en el pals se tiene un valor maximo permisible de
pérdida de suelo de 10 tha.afio, y tomando en cuenta este Gltimo, se puede indicar que el
proyecto cumple obteniendo un valor de pérdida de suelo que estd por debajo del volumen
maximo permisible en el pais, convirtiendo a su vez al proyecto en totalmente viable y que no
provoca la degradacion del suelo de la region.

Con la finalidad de mitigar completamente la pérdida de suefo por motivo del CUSTF y dado que
la medida antierosiva anterior aplicada (reforestacion con especies nativas) no fue suficiente, a
continuacién, se plantean las siguientes medidas antierosivas: Recuperar la capa de suelo
durante el desmonte y despalme, acamellonandolo temporalmente en areas contiguas a la obra.
Apravechar el suelo acamelionado para las actividades de reforestacion de las especies de flora
nativa rescatadas en el area de CUSTF y a reubicarse en areas propuestas por el proyecto.
Llevar a cabo la labranza de conservacién en el drea de reforestacién con la finalidad de proteger
el suelo y el agua. Realizar actividades de reforestacion en las 4reas sin o con poca vegetacion
presentes en las &reas de conservacién propuestas por el proyecto. La aplicacion de las
diferentes medidas de mitigacion y antierosivas prevendran y mitigaran la pérdida de 126.74
ton/afio de suelo (Leptosol) por motive del CUSTF en el predio bajo estudio. De hecho, como se
ha visto con las medidas anteriores se logra MITIGAR completamente la pérdida de suelo por
motivo det CUSTF y se logra proteger el recurso suelo dentro del predio bajo estudio y dentro de
la microcuenca forestal. La permanencia de conservacion rescate y reubicacion del suelo forestal
del area de CUSTF y su posterior reubicacion en las areas desnudas en donde se llevaran a
cabo labranza de conservacion y, por Gltimo, fa reforestacion con especies nativas de la region
contribuira a mitigar la perdida de suelo por el CUSTF y coadyuva a la proteccion y conservacion
del suelo Leptosol dentro de la MCH. Con base a los datos anteriormente vertidos se puede
concluir que el recurso suelo tendra un grado de afectacion minimo y se mitigara completamente
la erosion del suelo afectado por motive del CUSTF.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esia autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por ¢!
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha guedado técnicamente
demostrado que-con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en-tuestién, la erosion de los suelos se mitiga.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue, se chservd lo
siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

Se mitiga la capacidad de almacenamiento de carbono. El calcuio de la biomasa es el primer
paso para evaluar la productividad de los ecosistemas y ia contribucion de los bosgues tropicales

/
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en el ciclo global del carbono (Castarieda et al., 20051). Para ello, existen varios métodos, entre
ellos el tradicional, el destructivo, la determinacién de biomasa a través de imagenes de satélite o
empleando ecuaciones alometricas. Considerando que para el presente caso se dispone de
informacién a nivel de arbol por especie, obtenida a partir del inventario forestal levantado en el
sitio, el método a ser utilizado sera el tradicional, mismo que se describe brevemente a
continuacion. METODO TRADICIONAL. Este método, se basa en los datos del volumen total,
obtenidos a partir de informacion basica de inventario forestal, de la densidad basica de Ia
madera y del factor de expansién de la biomasa (FEB). Este método puede aplicarse en las
selvas densas, secundarias 0 maduras, correspondiente a climas humedos (Brown, 19971). La
biomasa se estima a través de siguiente ecuacién general: BA = VC D FEB. Donde: BA =
Biomasa aérea (Vha). VC = Volumen comercial (m®). D = Densidad bésica de la madera (Kg /m3

o ¥m®). FEB = Factor de expansion de la biomasa. FACTOR DE EXPANSION DE LA BIOMASA.
Existe una amplia experiencia en el campo forestal sobre las técnicas para estimar el volumen
(total y comercial) y el crecimiento de un rodal a lo largo del tiempo. A partir de ellas se ha
generado mucha informacién que constituye una base muy (til para generar estimaciones de la
capacidad de fijacion de carbono en un rodal. Para la transformacion de ese volumen de fustes
estimado mediante inventarios forestales en valores de biomasa total son necesarios coeficientes
tecnicos que permitan la relacién porcentual entre ambas medidas. Estos coeficientes son los
denominados factores de expansién de la biomasa (FEB) (Loguercio y Defosse,
20011).Considerando lo anterior, para el caso que nos ocupa se considerara un valor para el
FEB de 1.6. Con base al inventario forestal practicado en el area de CUSTF se procedié a
calcular la biomasa y después el carbono por especie y total por hectarea. Este sirvié para
estimar el carbono que se tiene actualmente en el area de CUSTF y que se dejaria de tener ante
un eventual CUSTF vy liberacién en el medio ambiente. Con base a lo anterior, se puede observar
que dentro del area de CUSTF se tiene un contenido de carbono de 26.2551 ton/ha. Tomando
este dato y considerando el area de CUSTF (12.623034 ha) se tendria un volumen de carbono
de 331.42 ton. Como se puede observar en la tabla anterior, actualmente se tiene una capacidad
de almacenamiento de carbono dentro del drea de CUSTF de un volumen de 331.42 ton. Este al
realizarse el CUSTF se deja de percibir y se libera en el medio ambiente. Por lo que, este es el
volumen de carbono que es necesario mitigar para que el proyecto sea congruente con la
normatividad en materia forestal. Con la finalidad de tener una idea del horizonte de tiempo que
llevaria mitigar el volumen de carbono antes citado, la promovente hizo uso una modelacién de
produccion de biomasa y de carbono basada en una regresion parcial maltiple que anteriormente
ha mostrado una alta relacién entre las variables propias de nuestra regién, tal como se puede
observar en las siguientes apartados: Modelacion de fa produccién de biomasa a través del
tiempo. :

De acuerdo con estudios de cronosecuencias de edades sucesién (de 3 a 25 afios) realizados
en vegetacion secundaria (Selva Mediana Caducifolia) de la regién con diferentes tiempos de
descanso de la tierra han permitido conocer la biomasa aérea y edad de sucesién. De hecho,
Ramirez (20151) analizé la reiacién biomasa aérea y edad de sucesién, a fravés de una
regresion parcial multiple; dicho andlisis mostré que existe una relacién positiva y significativa
entre ambas variables. El volumen total del carbono se mitiga grandemente por la permanencia
de una extensa superficie de terreno con vegetacién nativa que es el drea de conservacién y que

guird actuando como sumideros de carbono. De manera particular, a través de este modelaje
se puede observar que la afectacion en la capacidad de carbono de 331.42 ton por motivo de
CUSTF se logra mitigar en un lapso de 32 afos con las medidas concemientes a la reforestacion
con plantas nativas en una superficie de 54,117.46 m2.Por Ultimo, no esta demas resaltar que
estos los valores de carbono antes presentados provienen de un modelaje predictivo y que los
datos definitivos se obtendrén una vez establecida la plantacién de especies nativas por
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reforestacion y en el transcurrir de los afios, misma gue sera evaluada para asi garantizar que
cuando menos se cumplan con la mitigacién del carbono que sera afectada por motivo del
CUSTF pretendido. De acuerdo con lo anterior se puede indicar que el CUSTF pretendido
afectara la captacion de Carbono de manera minima, pero con las medidas propuestas por el
proyecto se mitiga completamente. Asimismo la informacién referida a los servicios ambientales
enlistados para el cambio de uso del suelo.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la tercera de las hipotesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a gue, con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrolio del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, la capacidad de almacenamiento de carbono se mitiga.

4.- Por lo gue corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacién
de demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se
mitiguen, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

El deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se mitigan. Cantidad:
CALIDAD DEL AGUA.E! area del proyecto se desarrolla dentro de la peninsula de Yucatan donde
predomina el paisaje karstico. El paisaje kérstico se caracteriza por contener formas singulares a
diferentes escalas, por la presencia de depresiones cefrradas, pocas corrientes superficiales,
debido a una alta y rapida infiltracién, la abundancia de cuevas y presencia de un sistema
subterraneo de agua. Para determinar la calidad de agua subterranea, CONAGUA a considerado
en el periodo de 2012-2021 la evaluacién de 14 indicadores fisicoquimicos y microbiologicos:
Fluoruros, Coliformes Fecales, Nitrégeno de Nitratos, Arsénico Total, Cadmio Total, Cromo Total,
Mercurio Total, Plomc Total, Alcalinidad, Conductividad, Dureza, Sélidos Disueltos Totales,
Manganeso Total y Hierro Total. La calidad del agua se determind a través de un seméforo el
cual considera 3 colores, verde, amarillo y rojo, y se obtiene integrando los resultados de los 14
indicadores antes mencionados. El semaforo verde indica que un determinado sitio estudiado
cumplié con los limites aceptables de calidad del agua para los 14 parémetros analizados., es
semaforo amarilioc cuando presentan incumplimiento en uno o varios de los siguientes
parametros: Alcalinidad, Conductividad, Dureza, Solidos Disueltos Totales, Manganeso Total y
Hierro Total y por Gltimo, es semaforo rojo cuando el sitio de muestreado presentd incumplimiento
en uno o varios de los siguientes parametros: Fluoruros, Coliformes Fecales, Nitrdgeno de
Nitratos, Arsénico Total, Cadmio Total, Cromoc Total, Mercurio Total y Plomo Total. A
continuacién, se presenta los resultados de la evaluacion de la calidad del agua subterranea de
cuatro pozos (OCPYUB465, OCPYU4931y OCPYU4932) mas cercanas al predio bajo estudio:
De acuerdo con los datos de RENAMECA los sitios cercanos al area de estudio presentan una
calidad de agua catalogados con seméforo verde. No obstante, para que el proyecto contribuya a
proteger y conservar la calidad del agua de la zona de estudio, este aplicara una serie de
medidas de mitigacién tales como instalacion de letrinas moéviles, procedimiento de manejo de
residuos sélidos urbanos, procedimiento de manejo de residuos peligrosos, permanencia de areas
de conservacion, propuesta de fescate y reubicacion de especies de plantas nativas por
reforestacion y supervision técnica. La informacion de los siguientes apartados se presenta para
dar cumplimiento a uno de los puntos estipulados en el Articulo 93 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y al Articulo 141 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable. De manera concreta para dar cumplimiento a uno de los supuestos
normativos de EXCEPCION para la autorizacién del Cambio de Uso del Suelo en Terrenos
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Forestales (CUSTF) planteados en el primer articulo de la Ley en materia forestal antes
sefialado: La calidad del agua se mitigue en las areas afectadas por CUSTF. Lo anterior debido a
que el proyecto aplicara una serie de medidas y buenas practicas ambientales tales como los
siguientes: Instalacion de letrinas méviles. Durante la preparacién del sitio y el CUSTF por el
proyecto se contratara una empresa arrendadora de sanitarios portatiles certificada, cuyo servicio
consistira en la instalacion de 1 letrina por cada 10-15 trabajadores por frente de trabajo, dara
mantenimiento de estas letrinas, realizara la disposicidén final de las aguas residuales y, por
altimo, exhibird una factura del prestador de servicios correspondiente al arrendamiento
anteriormente mencionado.

Procedimiento de manejo de residuos sélidos urbanos. Este procedimiento tiene como finalidad
establecer los lineamientos necesarios para la identificacién y manejo de los residuos no
peligrosos que se generen durante las diferentes actividades de la etapa de preparacién (incluido
el CUSTF) y construccién del proyecto, con el objetivo de minimizar el riesgo ambiental que
representan. Procedimiento de manejo de residuos peligrosos. Este procedimiento ejecutivo tiene
como finalidad establecer los lineamientos necesarios para la identificacion y manejo de los
residuos peligrosos que se generen durante las diferentes actividades del proyecto, con el
objetivo de minimizar el riesgo ambiental que representan. Permanencia de areas de
conservacion. El proyecto mantendra areas de conservacion con suelo natural y vegetacién nativa
qgue permitirdn la captacion, infiltracién y purificacion natural del agua en el area de estudio.
Supervision técnica. Al momento de llevarse a cabo el CUSTF vy el desarrollo del proyecto tendra
impactos tangibles sobre el ambiente y por lo cual se recomienda que se cuente con la
supervision de personal altamente capacitado al momento del desmonte y despalme de ia
vegetacidon ya que durante el proceso de construccidon pueden darse, posibles derrames de
gasolina, diésel o cualquier otro residuo peligroso, mala disposicién de desechos sélidos urbanos, -
repercusiones sobre la flora y fauna silvesire, etc. Por tal motivo, como parte de las
responsabilidades de la empresa que llevard a cabo el proyecto antes mencionado debera llevar
a cabo vigilancia ambiental durante las diferentes actividades del proyecto. De esta forma la
supervision ambiental confribuird a la correcta realizacién de la obra en concordancia con la
compatibilidad ambiental y normatividad ambiental vigente. Captacion e infiliracion del agua. Para
cuantificar el volumen de captacién e infiltracién del agua en la zona del proyecto, se realizd un
Balance Hidrometeoroidgico con los pardmetros de precipitacion media anual, evapotranspiracion,
escurrimientos obtenidos con datos de la estacién climatolégica 00031007 CHICXULUB PUERTO.
Con las variables anteriores se calculd la infiltracién de agua para el area total del predio, area
de CUSTF y areas de conservacién, para poder visualizar el grado de afectacién del proyecto en
cuanto a la captacion del agua en diferentes escenarios. Modelo predictivo infiltracion. Infiltracion
del agua: Para determinar el efecto del proyecto sobre la infiltracién de agua en el sitio, se
procedié a determinar su volumen, de acuerdo con la siguiente ecuacion; Infiltracién = (P-ETR)
At-Ve Dénde: P= Precipitacion, ETR= Evapotranspiracién potencial, At= Area total, Ve=Volumen
de escurrimiento. En los siguientes calculos se presentaran las captaciones de agua (infiltracion)
actualmente perceptible (sin proyecto) y pérdidas de captacion del agua que se tendran por el
CUSTF y establecimiento del proyecto. Evapotranspiracién: La evapotranspiracién se calcuid
mediante el Meétodo de Thomthwite, tal como sigue:ETP=Evapoctranspiracion potencial
en mm. T=Temperatura media anual en °C.I=Indice de calor. ETP=0.000000675I3-0.000077112
+0.017821+0.49239. Aplicando la formula del método de Thomthwaite se obtiene lo
siguiente: Volumen de escumrimiento. La estimacion del volumen de escurrimiento se llevé a
cabo aplicando la siguiente formula: Ve=(P)(Af)(Ce). Donde: Ve=Volumen medio anual de

escurrimiento (m?).
P=Precipitacion anual en mm. Ce=Coeficiente de escurrimiento anual. At=Area total sujeta a
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cambio de uso de suelo en m2 A continuacién, se presentan las variables necesarias para la
aplicacion de la formula anteriormente presentada: El valor del Coeficiente de escurrimiento
utilizado para el presente estudio fue de 0.30 y 0.55 por tratarse de un terreno forestal
(actualmente VS/SBQ) y posteriormente sellado con material de concreto en el area pretendida
de CUSTF. Por lo que, se utilizaron dos Ce: cuando el suelo se encuentra cubierio por
vegetacién forestal y suelo natural (0.30) y cuando se recubre el suelo con Concreto y
Pavimento (0.55). De los todos los datos anteriores se obtuvieron las siguientes variables: P=
0.70 mm/afio. Ce= 0.30 (Areas forestales). Ce= 0.55 (Pavimento). At= 170496.81 m? Las
variables anteriores sirvieron para el célculo del volumen de escursimiento (Ve) en el area de
CUSTF apiicando la siguiente formula: Ve= (P)(At)(Ce). Entre los resultados se encuenfran las
siguientes: Las variables anteriores sirvieron para el calculo del volumen de escurrimiento (Ve)
en el area de CUSTF aplicando la siguiente formuta: Ve= (P)(At)(Ce). Entre los resultados se
encuentran las siguientes: La diferencia entre el volumen de infiltracién con cobertura vegetal y
con proyecto es de 22,008.26 m3/afio. La pérdida neta de 22,008.26 m3/afio es el volumen de
captacién de agua e infiltracion del agua necesaria a mitigar para hacer del proyecto totaimente
viable y ser acreedor a la autorizacion del CUSTF por Excepcion que se solicita. La informacion
de los siguientes apartados se presenta para dar cumplimiento a uno de los puntos estipulados
en el Arficulo 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y al Articulo 141 del
Reglamento de la Ley Generai de Desarrollo Forestal Sustentable. De manera concreta para dar
cumplimientc a uno de los supuestos normatives de EXCEPCION para la autorizacion del
Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF) planteados en el primer articulo de la
Ley en materia forestal antes sefialado: Disminucion en la captacién e infiltracion del agua se
mitigue en las areas afectadas por CUSTF. Para mitigar la disminucién en la captacién del agua
por motive del CUSTF se llevara a cabo las siguientes actividades y buenas practicas
ambientales: Permeancia de areas permeables (&reas de conservacion). La permanencia de
estas areas permitira tener éareas permeables en donde se levara a cabo la captacion y
purificacién del agua a través de la infiltracién del agua de Huvia hasta el fredtico y, por ende, ia
recarga del acuifero de la regién. Construccion de drenaje pluvial. Las aguas de lluvia serén
drenadas por medio de pozos de absorcién perforados en los lugares de cota minima segun el
proyecto y captaran el agua para drenar las aguas escurridas de las vialidades y por la
precipitacion pluvial de la zona. Supervisién técnica. Al momento de levarse a cabo el CUSTF y
el desarrollo del proyecto tendra impactos tangibles sobre el ambiente y por lo cual se
recomienda que se cuente con la supervision de personal altamente capacitado al momento del
desmonte y despalime de la vegetacion ya que durante el proceso de construccidn pueden darse,
posibles derrames de gasolina, diésel o cualquier otro residuo peligroso, mala disposicion de
desechos sélidos urbanos, repercusiones sobre la flora y fauna silvestre, etc.

Por tal motivo, como parte de las responsabilidades de la empresa que llevara a cabo el proyecto

antes mencionado debera llevar a cabo vigilancia ambiental durante las diferentes actividades del

™ proyecto. De esta forma la supervision ambiental contribuira a la correcta realizacién de la obra
' an concordancia con la compatibilidad y normatividad ambientales vigente. A pesar de que existe
la pérdida en la captacion de agua por motivo del CUSTF, si se considera las diferentes medidas
de mitigacion planteadas por el proyecto, permitiran en el corto plazo mitigar completamente la
pérdida en la captacion de agua por la filtracion de 22.008.26 m®. Como se puede observar con
el seguimiento de infiltracion que se seguira dando en el area con superficie compactada vy
sellada en conjunto con las mitigadas por las practicas antierosivas permiten el seguimiento en la
infiltracion de agua de lluvia con un volumen de 44,712.84 m3/afio en el area de estudio y dentro
de la microcuenca. Con las medidas antes planteadas se concluye que permiten mitigar
completamente el deterioro de la calidad del agua y la disminucion en su captacién por motivo
del CUSTF; por lo tanto, dar cumplimiento al supuesto normativo de excepcionalidad para la
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autorizacidon del CUSTF solicitado. Con las medidas antes planteadas se concluye que permiten
mitigar completamente la disminucién en la captacién de cantidad de agua de lluvia por motivo
del CUSTF; por lo tanto, dar cumplimiento al supuesto normativo de excepcionalidad para la
autorizacion del CUSTF solicitado. Con las medidas antes planteadas se concluye que permiten
mitigar completamente el deterioro de la calidad del agua y la disminucién en su captacién por
motivo del CUSTF; por lo tanto, dar cumplimiento al supuesto normativo de excepcionalidad para
la autorizacién del CUSTF solicitado,

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la cuarta de las hipétesis normativas que establece el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién se mitiga.

v. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 93, parrafos segundo, cuarto y quinto de la LGDFS, esta autoridad administrativa
se abocd al estudio de la informacion y documentacién que obra en el expediente, observandose
lo siguiente:

El articulo 93, parrafos, segundo, cuarto y quinto, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la Secretaria debera dar
respuesta debidamente fundada y molivada a las opiniones técnicas emitdas por los miembros
del Consejo Estatal Forestal de que se trate.

Las autorizaciones que se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacion de
especies de la flora y fauna afectadas y su adaptacién al nuevo habitat conforme lo establezca en
el Reglamento. Dichas autorizaciones deberan sujetarse a lo que, en su caso, dispongan los
programas de ordenamientos ecolégicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y
demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables. ‘

Tratandose de ferrenos ubicados en ferritorios indigenas, la autorizacion de cambio de uso de
suelo ademdas deberd acompariarse de medidas de consulta previa, libre, informada, culturalmente
adecuada y de buena fe, en los términos de la legisfacion aplicable.

1.- En lo que corresponde a la opinidn del Consejo Estatal Forestal recibida el 14 de abril del
2025 mediante escrito con nimero de oficio VI-0315-2025 de fecha 31 DE MARZQ DE 2025, el
Consejo Estatal Forestal del estado de Yucatan remitid la minuta en la que se manifiesta; FEl
Consejo Forestal del Estado de Yucatan respecto a la solicitud de la opinién y observaciones
técnicas del Estudio Técnico Justificativo del proyecto denominado CONSTRUCCION DEL
CENTRO LOGISTICO, con pretendida ubicacion en los tablajes catastrales 6229 del km 29 de la
carretera Mérida-Progreso, Yucatan, acordd que el proyecto sea POSITIVO con las siguientes
recomendaciones: Aportar informacion sobre las implicaciones que tiene el impacto ambiental en
cuanto a las emisiones de carbone en el Programa Estatal de Accién ante el Cambio Climatico.
De acuerdo a las metas asumidas por el gobierno de México en los Compromisos de Mitigacion y
Adaptacién ante el Cambio Climatico para el Periodo 2020-2030 ante la Convencion Marco de
Naciones Unidas sobre Cambio Climatico de Alcanzar en el 2030 la tasa cero de deforestacion; y
de acuerdo al Programa Estatal de Accién ante el Cambio Climatico de disminuir en un 40% el
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radio de emisiones de gases de efecto invernadero (GEl) para el afio 2030, se recomienda
reforestar una superficie con las mismas dimensiones fisicas, y tipo de vegetacion a remover, asi
como aportar informacién sobre las medidas necesarias que se implementarén para asegurar su
permanencia al menos hasta que se acumule el carbono vegetal emitido por el desmonte del
proyecto. Como resultado de la remocion de la vegetacion de selva baja espinosa subperennifolia
habra una liberacion de 310.67811280 ton de C., es decir cerca de 1139.15308029 ton. de CO2e.
Este proyecto impactard en 0.96% a las metas de reduccidn de emisiones del sector uso de
suelo y cambio de uso de suelo y silvicultura (USCUSS) del Programa Especial de Accion ante
el Cambio Climatico en Yucatan. Se observa que dentro del area de CUSTF se tiene un
contenido de carbono de 26.2551 ton/ha. Tomando este dato y considerando el area de CUSTF
(12.623034) se tendria un volumen de carbono de 331 42 ton, a mitigar.

2.- En lo que corresponde a los programas de rescate y reubicacion de las especies de la flora y
la fauna, los programas de ordenamiento ecolbgicos correspondientes, las Normas Oficiales
Mexicanas y demas disposiciones, se manifestd y comprometié a lo siguiente:

Programa de rescate y reubicacién de especies de la flora.

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, el promovente
manifiesta que se llevara a cabo un programa de rescate y reubicacion de flora silvestre, con
base en los datos especificados en el articulo 141 fraccion X del Reglamento de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable, dicho programa forma parte integral del Estudio
Técnico Justificativo.

Programa de rescate y reubicacion de especies de la fauna.

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, el promovente
manifiesta que se llevard a cabo un programa de rescate y reubicacion de fauna silvesire, con
base en los datos especificados en el articulo 141 fraccion IX del Reglamento de la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable, dicho programa forma parte integral del presente Resolutivo.

Programas de ordenamiento ecologicos.

El proyecto denominado CONSTRUCCION DEL CENTRO LOGISTICO, ubicado en las
N .Unidades de Gestién Ambiental (UGA) PR015-MIX_CONF (confinamiento) y PRO17-SEL_C3
(conservacién con aprovechamiento de muy baja intensidad), no se contrapone a lo que
establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del Estado de
Yucatan (POETCY) Vigente y presenta la vinculacion con los Criterios de Reguiacion Ecolégica
que se deberan considerar para dar el debido cumplimiento a los Lineamientos
Generales, las Politicas, los Criterios y Recomendaciones de Manejo.

vi. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
97 de la LGDFS, esta autoridad administrativa se aboco al estudio de la informacion y
documentacion que obra en el expediente, observandose lo siguiente:

El articulo 97 establece:

No se podra oforgar autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales donde fa
pérdida de cubierta forestal fue ocasionada por incendio, tala o desmonte sin que hayan pasado
20 afios y que se acredite a la Secretarfa que la vegetacion forestal afectada se ha regenerado,
mediante los mecanismos que, para tal efecto, se establezcan en el Reglamento de esta Ley.

Respecto a la prohibicion de otorgar autorizacion de cambio de uso de suelc en un terreno
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incendiado, desmontado o talado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es
aplicable al presente caso, en virtud de que no se observé que el predic en cuestidn hubiere sido
incendiado, desmontado o talado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica
realizada en el sitio del proyecto, en la que se constaté que no se observaron vestigios de
incendios forestales, desmonte o tala.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion establecida por el articulo 98 de la
LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 144 y 152 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocé al calculo del monto de compensacién ambiental para ser
Idestinados a ias actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento, determinandose
o siguiente:

Mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/101/2025/0678 de fecha 11 de abril de 2025, se notificd
al interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$2,801,239.32 (dos millones ochocientos un mil doscientos treinta Y hueve pesos 32/100
M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 63.12 hectareas con
vegetacion de Selva baja espinosa subperennifolia, preferentemente en el estado de Yucatan.

Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 144, parrafo primero, del RLGDFS, mediante ESCRITO S/N de fecha
06 de mayo de 2025, recibido en esta Oficina de Representacion el 08 de mayo de 2025, C.
RUBEN ADOLFO PENICHE PASOS, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA
SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA INMOBILIARIA REAL DEL SURESTE SA DE CV,
presentd copia del comprobante del depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la
cantidad de $ 2,801,239.32 (dos millones ochocientos un mil doscientos treinta y nueve
pesos 32/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 63.12
hectareas con vegetacién de Selva baja espinosa subperennifolia, para aplicar preferentemente
en el estado de Yucatan.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones 11l, XXXIX y XLl de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58 fraccion
| y.93, 94, 85, 96, 97, 99 y 100 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16
fracciones VIl y IX, 59 parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 3
fraccion VI, Inciso a), 41 y 42 fraccion XXXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMEROQ. -_AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie, de 12.623034 hectdreas para el desarrollo del proyecto denominado
CONSTRUCCION DEL CENTRO LOGISTICO UBICADO EN El. KM 29 DE LA CARRETERA
MERIDA-PROGRESO, con ubicacién en el o los municipio(s} de Progreso en el estado de
Yucatan, promovido por C. RUBEN ADOLFO PENICHE PASOS, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA INMOBILIARIA
REAL DEL SURESTE SA DE CV, bajo los siguientes:

TERMINOS
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.. El tipo de vegetacién forestal por afectar corresponde a Selva Baja Espinosa Subperennifolia

y el cambio de uso de suelo que se autoriza, se desarrollard en la superficie gue se encuentra

delimitada por Ias_coordenadas UTM siguientes:

Poligone: CUS
Poligono | Vértice Coordenada X Coordenada Y
cuUs 1 224710.186405 | 2345718338714
Cus 2 224572.307828 | 2349963861327
cus 3 224443.793295 | 2349912.826741
cus 4 224476.816773 | 2349699.940096
Cus 5 224244220053 | 2349681.60242
cus B 224212926801 | 2350029.106452
cus 7 224663.4242585 | 2350132.981766
Cus 8 224724 453009 | 2349719.46347

I Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelc en
terrenos forestales y el Cadigo de ldentificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADC: Tablaje 6229

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-31-058-TAB-027/25

Unidad de medida
Metros cabicos v.ta.

Voliimen
504 462

N° de’individuos
10020

Especie
‘Comunes tropicates

. La vegetacién forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con €l
cambio de uso de suelo, aun y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se debera contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

v, Previo al inicio de las actividades de cambic de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en su
caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XV de este
Resclutivo. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente deberd de implementar las actividades de ahuyentar la fauna silvestre y, en su caso,
el rescate y reubicacién de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento del presente
Término se incluird en los informes periddicos.

_ El titular de la presente resolucion deberd de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacién y tréfico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacién y tréfico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las éareas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
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reubicacion, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XV de este
Resolutivo.

Vi

Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo tercero del articulo 93 de la Ley

General de Desarrollo Forestal Sustentable y 141 (ltimo parrafo de su Reglamento, se adjunta
como parte integral de la presente resolucién, un programa de rescate y reubicacién de especies
de la vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocién de la vegetecién y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los frabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucién y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Témino se incluirdn en los informes a los que se refiere el
Término XV de este resolutivo.

vil. Previo al inicio de las actividades de remocion de la vegetacion del drea de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, deberd implementar el programa de rescate y reubicacion de las
especies de flora, propuesto en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse
en los predios forestales regueridos, especies con categoria de riesgo en Ia
NOM-059-SEMARNAT-2010,estas deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este
resolutivo.

vill. La remocién de la vegetacidn debera realizarse por medios mecénicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocidn de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosidn. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
que se refiere el Término XV de este resolutivo..

iX. El derribo del arbolado se llevard a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledanas. Los resuliados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XV de este
Resolutivo.

X. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, deberad ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de la
vegetacion natural, para proteger el suelo de la accién del viento y lluvias, evitando la erosion,
deberdn depositarse en un area proxima al area de irabajo en zonas sin vegetacién forestal
dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse conforme a
lo establecido en el Término XV de este resolutivo.

xt. Con la finalidad de evitar la contaminaciéon del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portdtiles para el personal que laborard en el sitioc del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
curnplimiento del presente Término se incluiran en los repories a los que se refiere el Término XV
de este Resolutivo.

.»Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestaies consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Teécnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
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instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XV de este Resolutivo.

En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacién deberd framitar ante esta Oficina de Representacion la documentacion
correspondiente.

Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocion de
la vegetacion, se deberd nofificar por escrito a esta Oficina de Representacién, quién sera el
responsable técnico encargado de dirigir la ejecucion del cambio de uso de suelo autorizado, el
cual debera establecer una bitacora de actividades, misma que formaré parte de los informes a
los que se refiere el Término XV de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre esta
responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se debersd informar oportunamente a esta
Unidad Administrativa.

Se debera presentar a esta Oficina de Representacion con copia a la Delegacidn de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes anual y uno
de finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevencién y mitigacion
contempladas en el estudio técnico justificativo.

Se debera comunicar por escrito a la Oficina de Representacion de Proteccién Ambiental de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el estado de Yucatan con copia
a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT, la fecha de inicio y téermino de los trabajos
relacionados con el cambio de uso de suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10
dias habiles siguienies a que esto ocurra.

El plazo para realizar la remocién de la vegetacién forestal derivada de la presente autorizacién
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales serd de 4 Afo(s), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Oficina de
Representacion, antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso en
la ejecucién de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de tal modo
que se motive la ampliacién del ptazo solicitado.

El plazo para garantizar €l cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de cinco afios,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

. El Consejo Forestal del Estado de Yucatdn respecto a la solicitud de la opinién y observaciones

técnicas del Estudio Técnico Justificative del proyecto denominado CONSTRUCCION DEL
CENTRO LOGISTICO, con pretendida ubicacion en los tablajes catastrales 6229 del km 29 de la
carretera Mérida-Progreso, Yucatan, acordd que el proyecto sea POSITIVO con las siguientes
recomendaciones; Aportar informacién sobre las implicaciones que tiene el impacto ambiental en
cuanto a las emisiones de carbono en el Programa Estatal de Accién ante el Cambio Climatico.
De acuerdo a las metas asumidas por el gobierno de México en los Compromisos de Mitigacion y

- Adaptacién ante el Cambio Climatico para el Periodo 2020-2030 ante la Convencion Marco de

Naciones Unidas sobre Cambio Climéatico de Alcanzar en el 2030 la tasa cero de deforestacion; y
de acuerdo al Programa Estatal de Accion ante el Cambio Climatico de disminuir en un 40% el
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radioc de emisiones de gases de efecto invernadero (GEI) para el afio 2030, se recomienda
reforestar una superficie con las mismas dimensiones fisicas, y tipo de vegetacidén a remover, asi
como aportar informacion sobre las medidas necesarias que se implementaran para asequrar su
permanencia al menos hasta que se acumule el carbono vegetal emitido por el desmonie del
proyecto. Como resultado de la remocién de la vegetacién de selva baja espinosa subperennifolia
habra una liberacién de 310.67811280 ton de C., es decir cerca de 1139.15308029 ton. de C02e.
Este proyecto impactara en 0.96% a las metas de reduccion de emisiones del sector uso de
suelo y cambio de uso de suelo y silvicultura (USCUSS) del Programa Especial de Accién ante
el Cambio Climéatico en Yucatan. Se observa que dentro del area de CUSTF se tiene un
contenido de carbono de 26.2551 ton/ha. Tomando este dato y considerando el 4rea de CUSTF
(12.623034) se tendria un volumen de carbono de 331.42 ton, a mitigar.

Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 35, fraccion Xl del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
orestal Nacional. ) e

SEGUNDO. Con fundamentd en el articulo 16. fracciones VI y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

. La. Sociedad Mercantil denominada INMOBILIARIA REAL, DEL SURESTE SA DE CV, sera el

(nico responsable ante la PROFEPA en el estado,‘de. Yucatan, de cualquier ilicito en materia de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales en quesincurran.

. La Sociedad- Mercantil denominada INMOBILIARIA REAL DEL SURESTE SA DE CV, sera el

Unico responsablé de realizar las obras y gestiones-necesarias para mitigar, restaurar y controlar
todos aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la construccién y operacién del
proyecto que no hayan sido considerados o previstos en el estudio técnico justificativo y en Ia
presente autorizacion.

La Oficina de Representacion de Proteccién Ambiental de la PROFEPA en el estado de Yucatan,
podra realizar en cuaiguier momento las acciones que considere pertinentes para verificar que
sbio se afecte la superficie forestal autorizada, asi como levar a cabo una evaluacién al término
del proyecto para verificar el cumplimiento de las medidas de prevencién y mitigacion
establecidas en el estudio técnico justificativo y de los términos indicados en la presente
autorizacién.

La Sociedad Mercantil denominada INMOBILIARIA REAL DEL SURESTE SA DE CV, es el
tnico titular de los derechos y obligaciones de la presente autorizacion, por lo que queda bajo su
estricta responsabilidad la eiecucién del proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles
o laborales que se hayan firmado para la legal implementaciéon y operacion del mismo, asi como
su cumplimiento y las consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales v a otras autoridades federales, estatales y municipales.

. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a

esta Oficina de Representacion, en los términos y para los efectos que establece el articulo 42
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como los articulos 22 y 23 de su
Reglamento, adjuntando al mismo el documento en el que conste el con sentimiento expreso del
apquirente para recibir Ia titularidad de la autorizacién y responsabilizarse del cumplimiento de las
bligaciones establecidas en la misma, asi como los documentos legales que acrediten el
derecho sobre los terrenos donde se efectuard el cambio de uso de suelo en terrenos forestales
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de quien pretenda ser el nuevo tituiar.

Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir esta
Oficina de Representacion u de otras dependencias federales, estatales o municipales en el

ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personaimente a C. RUBEN ADOLFO PENICHE PASOS, en su caracter
de REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA INMOBILIARIA
REAL DEL SURESTE SA DE CV, la presente resolucion del proyecto denominado
CONSTRUCCION DEL CENTRO LOGISTICO UBICADO EN EL KM 29 DE LA CARRETERA
MERIDA-PROGRESO, con ubicacién en el o los municipio(s) de Progreso en el estado de
Yucatan, por alguno de los medios legales previstos en el articulo 35 y demas correlativos de la

Ley Federal de Procedimiento AdmigEtiiwBIENTE Co 5 AMBIENTE
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Titular de ia Oficina de Representacién e

:‘ﬁ 138N OFICINA DE REPRESENTACION
?a Qey del Servicio Fromnﬁl—de‘zaﬁgOepElaYu%Tﬁ}ﬂién

Phbiica Federal; 5§, fraccidn |, inciso "b"; 6 y 92 del Reglamento de la Ley del Servicic Profesional de Carrera en la
Administracién Pablica Federal; y 27, fraccion 1X, del Reglamento Interior de Ia Secretaria de Medie Ambiente y Recursos Naturaies;
asi como en los articulos 292 y 346 de! Acuerdo por el que se establecen las Disposiciones Generales en Materia
ged Recursos Humanos de a Administracion Pldblica Federal, publicado ei 22 de febrero de 2024 en el Diario Cficial de la
ederacion. e

=
Con fundamento en {o dispuesto por los arE&lT&DQADo%

"Las copias de conocimiento de este asunto son remitidas via etectrénica”

C.c.e.p. Ing. Rafael Obregdn Viloria - Director General de Gestion Forsstal, Suslos y Ordenamiento Ecoldgico.- Ciudad de México.
Cficina de Representacion de la PROFEPA en & Estado de Yucatan.genny.casanova@profepa.gob.mx. Ciudad.
Bidl. Armando Rodriguez [sassi.- Jefe de la Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales.- Edificio,
Jefe de'id Unidad Juridica -Edificio,
Ing. Adr;%EPastor Cerritps.- Jefe de Departamento de Servicios Forestales y de Suslo.- Edificio.
Minutario. -‘diﬁcin,
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Buen dia;

Adjunto envio, en calidad de NOTIFICACION, el Oficio No. 726. 4/UARRN DSFS[126/2025/001020 de fecha 23 de
mayo , dirigido al (el) C. RUBEN ADOLFO PENICHE PASOS , en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA
SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA INMOBILIARIA REAL DEL SURESTE SA DE CV '

La presente NOTIFICACION se realiza con fundamento en el articulo 35, fraccién H de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo y en base a los datos registrados en el Expediente con BiTACORA NO.. 31/DS-

0070/12/24.

Solicito, se sirva Acusar de Recibido por este mismo medio, recordandole que fa NC)T[F}C'ACIIGN surte efectos a
partir de la presente fecha ( 26 de mayo de 2025). o :

No omito informarie que el documento original se encuentra a su disposicién en !as Oﬁcmas de Representacion de
la SEMARNAT en Yucatan. :

Sin otro particular, aprovecho la ocasion para enviarle un cordial saludo.
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Enviado: lunes, 26 de mayo de 2025 4:03
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