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v Merida, Yucatan, 05 de junio de 2025

\‘P
*{ b ; ‘ ) Asunto: Autorizacién de cambio de uso
O de suelo en terrenos forestales
"Supercenter Progreso”
(_ﬁ(’ C. ANA KAREN RAMIREZ CONTLA .
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL
DENOMINADA EiL. GANSO ABARROTERO S. DE R.L. DE C.V.

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de la C. Ana Karen Ramirez Contla en
su caracter de Representante Legal de la Sociedad Mercantii denominada El Ganso Abarrotero
S. de RL. de CV. con motive de la soliciiud de auforizacién de- cambio de uso del suelo
en terrenos forestales, por una superficie de 2.418469 hectdreas, para el desarrollo del
proyectc denominado Supercenter Progreso, con ubicacién en el o los municipio(s) de
Progreso en el estado de Yucatan, y

RESULTANDO

1. Que mediante ESCRITO S/N de fecha 21 de noviembre de 2024, recibido en esta Oficina de
Representacién el 21 de noviembre de 2024, C. Ana Karen Ramirez Contla, en su caracter de
Representante Legal de la Sociedad Mercantil denominada El Ganso Abarrotero S. de R.L. de
C.V., presentd la solicitud de autorizacidon de cambio de uso del suelo en terrenos forestales por
una superficie de 2.418469 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado Supercenter
Progreso, con pretendida ubicacidn en el o los municipio(s) de Progreso en el estado de
Yucatan, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion: .

202 Calle 55B Num. 238 Edificio "B, Por Avenida Zamn4, Fraccionamientc Yucaitepén, C. P. §7238; Mérida, Yucatédn,
México, Tels: ($99)8421302;www.gob.mx/semarnat
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I. Que mediante oficioc N° 726.4/UARRN-DSFS/016/2025/0148 de fecha 24 de enero de 2025, esta
Oficina de Representacion, requiri6 a C. Ana Karen Ramirez Contla, en su caracter de
Representante Legal de la Sociedad Mercantil denominada El Ganso Abarrotero S. de RL. de
C.V., informacion faltante del expediente presentado con motivo de la solicitud de autorizacién de
cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto denominado
Supercenter Progreso, con ubicacién en el o los municipio(s) de Progreso en el estado de
Yucatan, haciéndole la prevencién que al no cumplir en tiempo y forma con lo solicitado, el
framite seria desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:

A) El Documento Técnico Unificado (DTU) debe contener los quince capitulos con la
informacion que indica el INSTRUCTIVO PARA LA ELABORACION DEL DOCUMENTO
TECNICO UNIFICADO. (DTU) DEL TRAMITE DE CAMBIO DE USO DE SUELO
FORESTAL, MODALIDAD A, lo cual permitira al interesado demostrar técnicamente que el
proyecto es viable al desahogar los supuestos normativos de excepcion; por lo cual debera
de adecuar yfo complementar la informacién de los capitulos faltantes. Cabe mencionar que
independientemente de que no se cumplid con la totalidad de los capitulos, se efectuaron
las siguientes observaciones a la informacién presentada:

B) CAPITULO 1. USOS QUE SE PRETENDAN DAR AL TERRENO.
Debera de ampliar la informacion de este numeral referente a la elaboracién y disefio del
proyecto, considerando desde el punto de vista ambiental, la especial atencién en la -
formade como el desarrollo del proyecto no impactara de forma imporiante a ia
biodiversidad, no provocara la erosion al suelo y el no deterioro de la calidad del agua o
la disminucién de su captacion.
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C) CAPITULO lll. UBICACION Y SUPERFICIE DEL PREDIO O CONJUNTO DE PREDIOS
Y DELIMITACION DE LA PORCION EN DONDE SE PRETENDA REALIZAR EL CAMBIO
DE USOS DE SUELO A TRAVES DE PLANOS GEORREFERENCIADOS.

Al capturar las coordenadas en el Sistema Nacional de Gestion Forestal de los poligonos
correspondientes al cambio de uso del suelo, estas nos arrojan errores en las superficies, ya
que al sumarlas nos indican que la remocién de vegetacién se realizara en una superficie
mayor a la solicitada; por lo que se deberd de presentar un archivo electronico en formato
Excel versidn 97-2003, con los nuevos vértices de las coordenadas UTM de los poligonos el
Cambio de Uso de Suelo (CUS), lo cual permita incorporar adecuadamente la informacién al
Sisterna Nacional de Gestion Forestal. .

D) CAPITULO IV. DESCRIPCION DE LOS ELEMENTOS FISICOS Y BIOLOGICOS DE LA
CUENCA HIDROLOGICO-FORESTAL EN DONDE SE UBIQUE EL PREDIO.

1. Caracterizacidon y analisis de la Cuenca Hidrolégico-Forestal. La caracterizacion de la
vegetacion y fauna deberd Hlevarse a cabo mediante trabajos de campo, que respalden el
analisis de la composicién floristica y faunistica en base al estado de conservacion; motivo
por cual deberd de justificar el criteric técnico que utilizé para definir la propuesta de
superficie aproximada a inventariar del sistema ambiental, esto con la finalidad de
caracterizar el Sistema Ambiental presente en la Cuenca de estudio.

2. Asimismo, se debera presentar el analisis estadistico que justifique el disefio y tamafio de
la muestra o esfuerzo de muestreo, en cuanto a la representatividad de la muestra, las
caracteristicas del o los tipos de vegetacién y fauna. Asimismo, el tamafio de muestra debe
tener niveles de confianza no menores al 95 %. Para ello, se debe indicar la intensidad de
muestreo, tamafio de la muestra, nimero de sitios de muestreo y su distribucion en el area
de estudio. Aunado a lo anterior, se debe presentar en formato Excel la informacion de
campo de cada sitio de muestreo, el andlisis estadistico que justifigue el tamano de la
muestra.

3. También se debe incluir la base de datos que contenga el proceso de célculo para
obtener los indices de diversidad de la flora.

4. Igualmente, para la caracterizacion de la fauna, por lo cual se debe incluir la base de
datos que contenga el proceso de calculo para obtener estos indices.

E) CAPITULO V. DESCRIPCION DE LAS CONDICIONES DEL PREDIO QUE INCLUYA
LAS FINES A QUE ESTE DESTINADO, CLIMA, TIPO DE SUELO, PENDIENTE MEDIA,
RELIEVE, HIDROGRAFIA Y TIPOS DE VEGETACION Y FAUNA.

1. Se debera presentar el andlisis estadistico que justifique el disefio y tamano de la
muestra o esfuerzo de muestreo, en cuanto a la representatividad de la muestra, las”
caracteristicas del o los tipos de vegetacién y fauna. Asimismo, el tamafio de muestra debe
tener niveles de confianza no menores al 95 %. Para ello, se debe indicar la intensidad de
muestreo, tamafo de la muestra, nimero de sitios de muestreo y su distribucién en el area
de estudio. Aunado a lo anterior, se debe presentar en formato Excel la informacion de
campo. de cada sitio de muestreo, el andlisis estadistico que justifique el tamafno de la
muestra. ,

2. |gualmente, para la caracterizacién de la fauna, por lo cual se debe incluir la base de
datos que contenga el proceso de célculo para obtener estos indices.

F) CAPITULO V1. ESTIMACION DEL VOLUMEN POR ESPECIE DE LAS MATERIAS
PRIMAS FORESTALES DERIVADAS DEL CAMBIO DE USO DE SUELO.

La precisién en la determinacion de la volumetria es un aspecto importante que cuidar, para
evitar subestimaciones o sobrestimaciones que originen nuevos tramites o actos de
autoridad innecesarios en perjuicio del particular. Debe presentar en formato Excel el

2025 Calle 598 Nam. 238 Edificio "B", Por Avenida Zamna, Fraccionamiento Yucaltepén, C. P. 97238; Mérida, Yucatan,
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anélisis estadistico que justifique el tamafio de la muestra y las {c‘:rmulas utilizadas para
calcular los volumenes por hectarea y del cambio de uso del suelo; asi como de la informacion
de campo de cada sitio de muestreo.

G) CAPITULO X. MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION DE IMPACTOS SOBRE
LOS RECURSOS FORESTALES, LA FLORA Y FAUNA SILVESTRE, APLICABLES
DURANTE LAS DISTINTAS ETAPAS DE DESARROLLO DEL CAMBIO DE USO DE
SUELO.

En este capitulo se tendra que desarrollar la informacion referente a la captura de carbono a
través de indicadores que permitan determinar el impacto ambiental, tales como el Promedio
diario de la concentracion de CO: el Porcentaje de personas afectadas por niveles de CO
perjudiciales; Disminucion en la fijacion de carbono {indice), etc. :

H) CAPITULO XI. JUSTIFICACION TECNICA, ECONOMICA Y SOCIAL QUE MOTIVE LA
AUTORIZACION EXCEPCIONAL DEL CAMBIO DE USO DE SUELO.

En este apartado se debe retomar la informacién de la informacién de los valores de
diversidad de flora y fauna silvestre, de la pérdida de suelo (erosion) estimada para ia
superficie y del volumen de captacién agua estimada donde se pretende realizar el cambio
de uso de suelo en terrenos forestales (informacion que debe ser acorde a la establecida en
el capitulo IV y V). Dichos supuestos de excepcion deben estar debidamente soportados con
informacion técnica y cientifica que puedan ser mostrados como evidencia. Por lo anterior,
adicionalmente debera de presentar un andlisis de los indices de diversidad y se sugiere
utilizar metodologias de asociacién de comunidades basadas en indices de similitud, de
complementariedad u otra metodologia que permita discernir la relevancia de la
biodiversidad existente en la superficie para ta cual se solicita el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, con relacidon a la biodiversidad estimada para la unidad
hidrologico-forestal. La explicacién de los resultados de dichos andlisis debe ser clara y
congruente con la informacién presentada en los demas capitulos. '

). PROPUESTA DE PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE
FLORA Y FAUNA QUE PUDIERAN RESULTAR AFECTADAS Y SU ADAPTACION AL
NUEVO HABITAT, EN CASO DE AUTORIZARSE EL CAMBIO DE USO DE SUELO.
Debera ampliar la informacion del programa de rescate y reubicacion de especies de la
vegetacion y fauna forestal afectadas y su adaptacion al nuevo habitat previsto en el articulo
141 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; en virtud de que
no se incluy6-de las acciones que se realizaran de las especies de fauna, asi como de no
contener la informacién que se detalla a continuacion. El programa de rescate y reubicacion
de especies de la vegetacion forestal y fauna afectada debe incluir el plano georreferenciado
del sitio donde seran reubicadas, nimero de plantas y animales a rescatar por especie
dentro del ecosistema afectado y las acciones gue aseguren al menos un ochenta por ciento
de supervivencia de las referidas especies, los periodos de ejecucion de dichas acciones y
u mantenimiento. El plano debe estar firmado por el prestador de servicios técnicos
forestales, con archivo Excel de las coordenadas para su captura en el Sistema Nacional de
Gestién Forestal. Dicho programa debera contener: introduccién, objetivo general, metas,
metodologia para el rescate, lugares de acopio y reproduccion de especies, localizacion de
los sitios de reubicacién, acciones de mantenimiento y supervivencia, programa de
actividades, evaluacién del rescate y reubicacion e informes de avances y resultados.

. Que mediante ESCRITO S/N de fecha 25 de febrero de 2025, recibido en esta Oficina de
Representacion el dia 26 de febrero de 2025, C. Ana Karen Ramirez Contla, en su caracter de
Representante Legal de la Sociedad Mercantil denominada E! Ganso Abarrotero S. de R.L. de

C.V., remitid la informacion faltante que fue solicitada mediante oficio

-g? 2025 Galle 59B NOm. 238 Edificio "B", Por Avenida Zamnd, Fraccionamienta Yucaltepén, C. P. 97238; Mérida, Yucatan,
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N°726 4/UARRN-DSFS/016/2025/0148 de fecha 24 de enero de 2025, la cual cumplié con lo
requerido. '

Que mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/007/2025/0065 de fecha 22 de enero de 2025
recibido el 23 de enero de 2025, esta Oficina de Representacion, requirid opinion al Consejo
Estatal Forestal sobre la viabilidad para el desamollo del proyecto denominado Supercenter
Progreso, con ubicacion en el o los municipio(s) Progreso en el estado de Yucatén.

Que mediante oficio VI-0262-2025 de fecha 21 de marzo de 2025, recibido en esta Oficina de
Representacién el dia 24 de marzo de 2025, el Consejo Estatal Forestal envio la opinién técnica
de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el
desarrollo del proyecto denominado Supercenter Progreso, con ubicacién en el o los
municipio(s) de Progreso en el estado de Yucatan donde se desprende lo siguiente:

De la opinion del Consejo Estatal Forestal

El Consejo Forestal del Estado de Yucatdn respecto a la solicitud de la opinion y
observaciones técnicas del Documento Técnico Unificado del proyecto denominado
SUPERCENTER PROGRESO, con pretendida ubicacidn en el tablaje catastral 413,
Municipio de Progreso, Yucatan, acordé que el proyecto sea POSITIVO con las siguientes
recomendaciones: Aportar informacién sobre las implicaciones que tiene el impacto
ambiental en cuanto a las emisiones de carbono en el Programa Estatal de Accion ante el
Cambio Climéatico. De acuerdo a las metas asumidas por el gobierno de México en los
Compromisos de Mitigacién y Adaptacién ante el Cambio Climéatico para el Periodo
2020-2030 ante la Convencidn Marco de Naciones Unidas sobre Cambio Climatico de
Alcanzar en el 2030 la tasa cero de deforestacion; y de acuerdo al Programa Estatal de
Accion ante el Cambio Climatico de disminuir en un 40% el radio de emisiones de gases de
efecto invernadero (GEl) para el afio 2030, se recomienda reforestar una superficie con las
mismas dimensiones fisicas, y tipc de vegetacion a remover, asi como aportar informacion
sobre las medidas necesarias que se implementaran para asegurar su permanencia al
menos hasta que se acumule el carbono vegetal emitido por el desmonte del proyecto.
Como resultade de la remocién de la vegetacion de Duna Costera, se liberaran 3.684080
ton. de C., es decir cerca de 13.508294 ton. de C02e. Esie proyecto impactard en 0.011% a
las metas de reduccion de emisiones del sector usoc de suelo y cambio de uso de suelo y
silvicultura {(USCUSS) del Programa Especial de Acciéon ante el Cambic Climatico en
Yucatan.

Que mediante oficio N° 726 4/UARRN-DSFS/080/2025/0548 de fecha 04 de abril de 2025 esta
Oficina de Representacion nofificé a C. Ana Karen Ramirez Contla en su caracter de
Representante Legal de la Sociedad Mercantil denominada E! Ganso Abarrotero S. de R.L. de
C.V. que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales del proyecto denominade Supercenter Progreso con pretendida ubicacién en
el o los municipio(s) de Progreso en el estado de Yucatan atendiendo lo siguiente:

1. Verificar si la superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar corresponde a lo
manifestado en el Documento Técnico Unificado. En su caso hacer las precisiones de
superficies y tipos de vegetacion objeto de diferencias. , )

7 Verificar si las coordenadas de ubicacién del predio o los predios, asi como las
correspondientes a las dreas sujetas a cambio de uso del suelo en terrenos forestales
corresponden a las manifestadas en el Documento Técnico Unificado.

3. Verificar si el volumen estimado por especie de materias primas a remover, corresponde
con lo manifestado en el Documento Técnico Unificado.

2025 Calle 5B Nim. 238 Edificie "B", Por Avenida Zamnd, Fraccionamiento Yucaltepén, C. P. 97238; Mérida, Yucatan,
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4. |dentificar el estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretende afectar.
Precisar si es vegetacion climax o se encuentra en algin estadio de sucesion. Precisar si se
trata de vegetacion en proceso de recuperacion, en proceso de degradacién o en hbuen
estado de conservacion. .

5 Verificar si existe inicio de obra en la superficie objeto de la solicitud que haya implicado
cambio de uso del suelo en terrenos forestales, en su caso, estimar la superficie involucrada
y su ubicacién.

8. Indicar si el area donde se llevara a cabo el proyecto, ha sido afectada por algin incendio
forestal, en su caso, referir la superficie involucrada y el posible dafio de ocurrencia del
mismo.

7. Corroborar si los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacién y
operacion del proyecto corresponden a los manifestados en el Documento Técnico Unificado
y si las medidas de prevencion y mitigacién de impactos ambientales son las adecuadas. En
caso contrario, hacer las precisiones necesarias.

8. Verificar si las especies de flora que se pretenden remover corresponden con lo
manifestado en el Documento Técnico Unificado.

9. Verificar la existencia de especies de flora y fauna bajo estatus de riesgo clasificadas en
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, en su caso, reportar el nombre
comun y cientifico a nivel de género y especie. ‘

10. Verificar que el proyecto no afecte ni ponga en riesgo algin cuerpo de agua o
manantial.

vi. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Oficina_de Representacién y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 04 de Abril de 2025 y firmada por el promovente y/o su
representante se observo lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

1. La superficie fue verificada dentro del Sistema Nacional de Gestién Forestal de esta
Dependencia en la cual tuvo algunas variaciones que no son significativas. Por lo tanto, la
superficie propuesta para cambio de uso del suelo y la vegetacion forestal corresponden a
las manifestadas en el Documento Técnico Unificado.

2. Por lo que corresponde a la georreferencia del predio se concluye que existe
correspondencia entre lo manifestado en el Documento Técnice Unificado y lo verificado en la
presente visita.

3. Como resultado de las observaciones realizadas en el campo y lo manifestado en el
Documento Técnico Unificado, se enconiré que no existe variacién significativa entre el
numero de individuos y la cobertura reportados y los observados en campo.

4. La vegetacién observada en el recorrido realizado en el predio, motivo de la solicitud de
Autorizacién de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales y la correspondiente en
materia de Impacto Ambiental corresponde a vegetacién secundaria de duna costera con
signos de perturbacién por uso agropecuario. :

5. Durante el recorrido realizado en el predio no se detectaron obras de infraestructura que
hayan implicado cambio de uso del suelo en terrenos forestales.

6. Durante el recorrido, no se encontré evidencia de que el predio haya sido afectado por
algtn incendio forestal, en consecuencia no se proporciona informacion de la superficie
involucrada ni de dafios por tal causa.

7. Asimismo la informacién referida a los servicios ambientales enlistados para el documento
técnico unificado, es congruente con las caracteristicas del predio visitado. Por ofra parte,
las medidas de prevencién y mitigacion de impactos ambientales son adecuadas a las
caracteristicas del proyecto.

Cazlle 558 NGm. 238 Edificie "B, Por Avenida Zamnda, Fraceionamiento Yucaltepén, C. P, 97238; Mérida, Yucatan,
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8. Durante el recorrido se pudieron cbservar la mayoria de las especies descritas por lo que
la informacion manifestada corresponde a la establecida en el Bocumento Técnico Unificado.

9. En io general, la informacién manifestada para flora corresponde a la establecida en el
Deocumenio Técnico Unificade. Con respecto a la fauna, durante el recorrido no se observd
las especies descritas, por lo cual se remite a la informacién manifestada en el Documento
Tecnico Unificado para este rubro.

10. Se constatd que en el poligono donde se implementaran las cbras de cambio de uso de
suelo en ferrenos forestales y la correspondiente en materia de Impacto Ambiental no se
afecta directamente ¢ pone en riesgo algin cuerpo de agua o manantial.

Que mediante oficio N° 726.4AJARRN-DSFS/108/2025/0782 de fecha 23 de abrit de 2025, esta
Oficina de Representacién, con fundamento en los articulos 2 fraccion |, 3 fracciéon |, 7 fraccién
XXVII, 10 fraccion XXX, 14 fraccion XI, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 139, 140 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 139, 141, 143, 144 y 152 de su Reglamento; en los
Acuerdos por los gue se establecen los niveles de equivalencia para la compensacién ambiental
por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que
deberd observarse para su determinacion y en los costos de referencia para la reforestacion o
restauracion y su mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de
septiembre de 2005 y 8 de marzo de 2023, respectivamente, notificé a C. Ana Karen Ramirez
Contla en su caracter de Representante Legal de la Scciedad Mercantil denominada El Ganso
Abarrotero S. de R.L. de C.V., que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal
Mexicano, la cantidad de $687,948.01 (seiscientos ochenta y siete mil novecientos cuarenta y
ocho pesos 01/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracidén y su mantenimientoc en una superficie de 8.95
hectareas con vegetacion de dunas costeras, preferentemente en el estado de Yucatan.

Que mediante ESCRITO S/N de fecha 12 de mayo de 2025, recibido en esta Oficina de

- Representacién el dia 12 de mayo de 2025, C. Ana Karen Ramirez Contla en su caracter de

Representante Legal de la Sociedad Mercantii denominada El Ganso Abarrotero S. de R.L. de
V., nofificé haber realizado el depésito al Fondo Forestal Mexicano por ia caniidad de $
687,948.01 (seiscientos ochenta y siete mil novecientos cuarenta y ocho pesos 01/100 M.N.)
por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion
restauracion y su mantenimiente en una superficie de 8.95 hectareas con vegetacion de dunas
costeras, preferentemente en el estado de Yucatan.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actia; y

CONSIDERANDO

Que esta Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
es competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 41 y 42 fraccion XXXIX del Reglamento interior de la Secretaria de Medio Ambiente

y Recursos Naturales.

. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar el

procedimiento de autorizacidn de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a lo

stablecido en los articulos 10 fraccidon XXX, 14 fraccion X, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 89 y 100 de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de los articulos 139, 141, 143, 144 y
152 de su Reglamento.

202 Calle 588 Nam. 238 Edificio "B", Peor Avenida Zamné, Fraccionamiento Yucaltepén, C. P. 97238; Mérida, Yucatan,
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Artfculos Primero, Segundo fracciones 11 y 1V, Noveno, Décimo y Décimo Segundo del "Acuerdo
por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite unico ante
la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de
impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefialan”.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 139 y 141 del
Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avoco a la revision de la informacion y documentacion que fue proporcionada por el promovente,
mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando 1o siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicién establece: ‘

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacion o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio para
recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para recibirlas, la
peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticién, el Grgano
administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisién. El escrito debera estar firmado por
el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar, caso en el cual

se imprimird su huella digital.

El promovente deberd adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asf
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respeclivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actia, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante ESCRITO S/N de fecha 21 de Noviembre de
2024, el cual fue signado por C. Ana Karen Ramirez Contla, en su caracter de Representante
Legal de la Sociedad Mercantil denominada El Ganso Abarrotero S. de R.L. de C.V., dirigido al
Titular de la Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en el cual solicita la autorizacion de cambio de usc de suelo en terrenos forestales,
por una superficie de 2.418469 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado
Supercenter Progreso, con pretendida ubicacién en el municipio o los municipio(s) de Progreso
en el estado de Yucatan. '

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 139 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable {(RLGDFS),
que dispone:

Articulo 139. Para solicitar la autorizacién de Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, ef
interesado presentard la solicitud mediante el formato que para tal efecto expida la Secrefaria, el
cual debera contener, por lo menaos, lo siguiente: '

| Nombre o denominacién o razén social, asi como domicilio, ntimero telefénico y cormeo
electrénico del solicitarite;

. Lugar y fecha,

lil. Datos de ubicacion del predio o Cornjunto de predios, y

2025 Calle 595 Nam., 238 Edificio "B", Por Avenida Zamna, Fraccionamiento Yucaltepén, C. P. 97238, Mérida, Yucatén,
el México. Tels: (999)2421302,www.gob.mx/semarnat
A de

La Mujer 3 de 24




Medio Ambiente

¥ secretaria de Medio Ambientey Recursos Naturales

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE YUCATAN
OFICIO N° 726.4/UARRN-DSFS/131/2025/

IV. Superficie forestal solicitada para el Cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por afectar
identificada conforme a la Clasificacion del Uso de Suelo y Vegetacion del Instrtuto Nacional de
Estadfstica y Geografia.

A la solicitud a que se refiere el parrafo anterior, se deberd anexar lo siguiente:
. Copia simple de la identificacion oficial del solicitante;

I. Original o copia cerlificada del instrumento con el cual se acredite la personalidad del
representante legal o de quien solficite el Cambio de uso de suelo a nombre del propietaric o
poseedor del predio, asi como copia simple para su cotejo;

itl. Original o copia cerlificada del titulo de propiedad, debidamente inscrifo en el registro piblico
que corresponda o, en su caso, del documento que acredife la posesion o ef derecho para
realizar actividades que impliquen el Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, asi como
copia simple para su cotefo;

V. Tratandose de ejidos o comunidades agrarias, debera presentarse original -0 copia certificada
del acta de asamblea de conformidad con la Ley Agraria en la que conste ef acuerdo de Cambio
del uso del suelo en el terreno respectivo, y

V. El estudio técnico justificativo, en formato impreso y elecironico o digital.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 139, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud de
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030, debidamente
requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho parrafo sehala.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 139, parrafo segundo, fracciones
Il y IV del RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro plablico que corresponda o, en su case, del documento que
acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que impliguen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

:.Z‘ % E 33 202 Calle 598 Num. 238 Ed¥icio "B", Por Avenida Zamna, Fracsionamients Yucaitepén, C. P. §7238; Mérida, Yucatan,
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Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 139, pamafo segundo,
fraccion V del RLGDFS, consistente en presentar el Documento Técnico Unificado del proyecto
en cuestion, éste fue satisfecho mediante el estudio denominado Documento Tecnico Unificado
que fue exhibido por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado

por C. Ana Karen Ramirez Contla, en su caracter de Representante lLegal d

de RL de CV. asi como por

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 141 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 141. Los estudios técnicos justificativos a que se refiere el articulo 93 de la Ley, deberan
contener, por lo menos, lo siguiente. '

I. Descripcién del o los usos que se pretendan dar al terreno,

li. Ubicacién y superficie total del o los polfgonos donde se pretenda realizar el Cambio de uso
del suelo en los Terrenos forestales, precisando su localizacion geogréfica en los planos del
predio correspondiente, los cuales estaran georeferenciados y expresados en coordenadas UTM;

i, Descripcién de los elementos fisicos y biolégicos de fa Cuenca hidrografica, subcuenca y
microcuenca, donde se encuentra ubicada la superficie solicitada incluyendo clima, tipos de suelo,
topografia, hidrografia, geologia y la composicidn y estructura floristica por tipos de vegeiacion y
composicién de grupos faunisticos;

IV. Descripcién de las condiciones del drea sujeta a Cambio de uso de suelo en Terrenos
forestales, que incluya clima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de
vegefacion y de fauna;

V. Un andlisis comparativo de la composicién floristica y faunistica del drea sujeta a Cambio de
uso de suelo en Terrenos forestales con relacién a los tipos de vegetacion del ecosistema de la
cuenca, subcuenca o microcuenca hidrogréfica, que permita determinar el grado de afectacion por
el Cambio de uso de suelo en Terrenos forestales,

V1. Un anélisis comparative de las tasas de erosién de los suelos, asi como la calidad, captacién
e infiltracién del agua, en el drea solicitada respecto a las que se tendrian después de fa
remocién de la Vegetacién forestal; '

VII. Estimacién del volumen en metros cibicos, por especie y por predio, de las Materias primas

2025 Calle 588 Nam. 238 Edificio "B", Por Avenida Zamna, Fraceionamiento Yucaitepén, C. F. 97238; Mérida, Yucatan,
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forestales derivadas del Cambio de uso del suelo;

Vh‘:"r Plazo propuesto y la programacion de las acciones para la ejecucién del Cambio de uso de
suelo;

IX. Propuesta de programa de rescate y reubicacion de especies de flora y fauna que pudieran
resuffar afectadas y su adaptacion al nuevo habital, en caso de autorizarse el Cambio de uso de
suelo;

X Medidas de prevencion y mitigacion por la afectacién sobre los Recursos forestales, el suelo,
el agua, la flora y fauna silvesires aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del Cambio
de uso de suelo;

XlI. Servicios ambientales que seran afectados por el Cambio de uso de suelo propuesto;

- Xl Anélisis que demuesfren que la biodiversidad de los ecos:stemas que se veran afectados por
ef Cambio def uso de suelo se mantenga;

Xl Datos de inscripcion en ef Registro def Prestador de Servicios forestales que haya elaborado
el estudio, y def que estara a cargo de la gjecucion del Cambio de uso de suelo;

XIV. Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecolégico del
territorioc en sus diferentes categorias, las normas oficiales mexicanas y demds disposiciones
juridicas aplicables, y

XV. Los demaés requisitos que establezcan olras disposiciones juridicas.

La propuesta de programa a gue se refiere la fraccion X del presente articulo deberad incluir ef
nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantacién, el Plano georeferenciado del sitio
donde seran reubicadas dentro del ecosistema afectado, preferenfemente en areas vecinas o
cercanas a donde se realizaran los trabajos de Cambio de uso de suelo, asi como las acciones
gue aseguren al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, los
periodos de ejecucion de dichas acciones y de su mantenimiento.

Para efectos de lo previsto en la fraccion X1V del presente articulo, los inferesados identificaran
los criterios de los programas de ordenamiento ecologico que emitan las autoridades competentes
de fos tres drdenes de gobierno, atendiendo al uso que se pretende dar af Terreno forestal.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 141 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion vertida en
el Documento Técnico Unificado entregado en esta Oficina de Representacion, medianie
ESCRITO S/N y la informacién faltante con ESCRITO S/N, de fechas 21 de Noviembre de
024 y 25 de Febrero de 2025, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacidn que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 139 y 141 del Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable,
asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

2025 Calle 59B Num. 238 Edificio "B", Por Avenida Zamng, Fraccionamiento Yucaltepén, C. P. 97238; Mérida, Yucatan,
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. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracién de los supuestos normativos que
establece el articulo 93, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocé al estudio de la informacion y documentacion
que obra en el expediente, considerando io siguiente:

El articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 93. La Secretaria autorizaré el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por
excepcion, previa opinidén técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y
con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecera en el Reglamento,
los cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se
mantenga, y que la erosién de los suelos, la capacidad de almacenamiento de carbono, el
deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion se mitiguen en las areas
afectadas por la remocién de la vegetacion forestal.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esia autoridad
administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su documento técnico unificado, que
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantega,
2. Que fa erosion de los suselos se mitigue,
3. Que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue y

4. Que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se mitigue.

En tal virtud, con base en el analisis de la informacion técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacién se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar
que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, se observé lo
siguiente:

Del documento técnico unificado se desprende informacién contenida en diversos apartados
del mismo, consistente en que:

Proteccién de la Biodiversidad de los ecosistemas y formas de vida. Flora silvestre. Los
resultados mas importantes en cuanto a la composicion, estructura y diversidad de la flora y
suna silvestre observada en el predio es el siguiente: Estrato herbaceo. En total, en las 9
unidades de muestreo para obtener los valores del predio se registré6 12 especies que
corresponden al estrato herbaceo, los valores mas altos de [Vl pertenecen a las especies
Megathyrsus maximus (52.86%), Pennisetum purpureum (48.47%) y Cynodon dactylon (47.58%).
Diversidad (H) la diversidad floristica del estrato herbaceo de 2.1303, mientras que la diversidad
méxima que pudiese alcanzar es de 2.4849, por lo que aun esta muy lejos de alcanzar la
maxima diversidad esperada. Respecto a la flora del predio la equidad fue de 0.8573 se
distribuye préacticamente de manera equitativa, salvo por aigunas especies dominantes. Estrato
Arbustivo. En total, en las 9 unidades de muestreo para obtener los valores del predic se registro

4. ’ 2025 Calle 598 Num. 238 Edificio "B", Por Avenida Zamna, Fraccionamiento Yucaltepén, C. P. 97238, Mérida, Yucatén,

X - México. Tels: (999)8421302www . gob mx/semarnat
5 ! o de

1 La Mujer 12 de 24

) indigena /




Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE YUCATAN
OFICIO N° 726 4/UARRN-DSFS/131/2025/

4 especies que corresponden al estrato arbustivo, los valores mas altos de IVI pertenecen a las
especies Thrinax radiata (174.59%), Maivaviscus arboreus (59.08%) y Leucaena leucocephala
(33.69%). La diversidad floristica (M) del estrato arbustivo de 1.1474, mientras que ia diversidad
maxima que pudiese alcanzar es de 1.3863, por lo que estd cerca de alcanzar la maxima
diversidad esperada. Respecto a la flora del predio la equidad fue de 0.8277 se distribuye
practicamente de manera equitativa, salvo por unas especies dominantes. Se registré una
especie de flora enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, y corresponden a Thrinax radiata
catalogada como amenazada. FAUNA SILVESTRE. En total se encontraron 15 especies en el
sitio del proyecto, 3 de reptiles, 12 de aves. En lo que respecta a las aves registradas, hubo
algunas especies como Q. mexicanus y Zenaida asiatica, que fueron mas abundantes. Por lo que
respecta al grupo de mamiferos, donde no se obtuvieron visualizaciones, rastros o huellas,
debido a que en el predio no guarda las caracteristicas para albergar fauna, ya que es un area
agropecuaria. La mayor parte de las especies observadas son comunes en la regidén. De manera
~ general, el predio alberga fauna tolerante a las acciones antropogénicas y que se ha adaptado al
impacto producido en el sitic. A través del analisis de este servicio ambiental se puede indicar
que dichos servicios seran afectados en un grado minimo, y se puede afirmar que el proyecto es
ambientalmente viable, ya' que se propone medidas para el rescate de flora y fauna silvestre,
ademas se contempla un area de conservacion para refugio y alimentacion de la fauna y como
un area de generacién de germoplasma para la flora. Solamente se registrd dos especies
endémicas Sceloporus chrysostictus y Aspidoscelis angusticeps y dos especies dentro de la
- NOM-059-SEMARNAT-2010, corresponde a Ctenosaura similis como Amenazada.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestién, mantiene la biodiversidad de los escosistemas que se veran afectados

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
gue Ia erosién de los suelos se mitigue, se observé lo siguiente:

Del documento técnico unificado, se desprende informacién contenida en diversos apartados
del mismo, consistente en que:

Proteccién y Recuperacion de suelos. Para estimar la erosién de los suelos se ha utilizado la
Ecuacién Universal de Perdida de Suelos (EUPS), la cual se desarrolla de la siguiente forma. E =
R K LS C P. Dénde: E= Erosién del suelo t/ha afio, R= Erosividad de ia lluvia, Mj/ha mm /h, K=
Erosionalidad del suelo, LS= Longitud y grado de pendiente, C= Factor de Vegetacion, P=Factor
de practicas mecanicas. EROSIVIDAD (R). La precipitacion del area de estudio estd vinculada
con la estacidn meteorolégica de Telchac Puerio, la cual arroja una precipitacion de 593.9 mm.
Para estimar el valor de erosividad para el Predio del Proyecto, se tomaron los daios de la
Regién Xl, aplicando [a formula siguiente: R= 3.7745 (593.9) + 0.004540 (593.9)2. R= 3,843.01
ifha mm/hr. EROSIONALIDAD (K). La regidn bajo estudio se asocia a un nimero de la region y
e consulta una ecuacion cuadratica donde a partir de datos de precipitacién anual (P) se estima
el valor de R. R = 3.7745P + 0.004540P2. R = 0.98. Los datos climaticos se tomaron de la
" estacion Meteorolégica de Progreso. La precipitacion del area de estudio esta vinculada con la
estacion meteorcldgica de Telchac Puerto, la cual arroja una precipitacién de 593.9 mm. Para
estimar el valor de erosividad para el Predio del Proyecto. R= 3.7745 (593.9) + 0.004540
(593.9)2= 3,843.01 Mj’/ha mm/hr. El tipo de suelo presente en el Predio del Proyecio se identificod
como Arena, con un porcentaje de materia organica del 0.5%, por lo que basado en el cuadro
anterior: K= 0.005. LONGITUD Y GRADOQ DE PENDIENTE (LS). La pendiente se estima como:
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S= Ha / Hb/L. Dénde: S= Pendiente media del terreno (%). Ha= Altura de Ia parte alta del terreno
(m). Hb= Altura de la parte baja del terreno (m. L= Longitud del terreno (m). 8= 3-2/163. S=
0.613 %. Si conocemos la pendiente y la longitud de la pendiente, el factor LS se calcula como
LS= (163)0.5 (0.0138 + 0.00965 (0.613) + 0.00138 (0.613)2) = 0.26.La erosion potencial del
predio es: Ep= R K LS. Sustituyendo se tiene Ep= (3,843.01) (0.005) (0.26) = 4.97 tha afo. La
erosién potencial indica que, si no se tuviera ningin tipo de vegetacién o no se efectuaran
practicas de conservacion de suelo, en el predio del Proyecto se perderian 4.97 ton/ha afio. En la
actualidad, el predio del Proyecto presenta un area donde se presenta vegetacion secundaria
derivada de duna costera; por lo que para el célculo del valor C se tomd en cuenta la cobertura
vegetal del Bosque natural de productividad baja por lo que el valor de C, seria de 0.1. El valor
de P utilizado para diferentes practicas y obras de conservacion se tomara en cuenia las franjas
de contorno con valor de 0.60. Ep= (3,843.01) (0.005) (0.26) {0.10) (0.60) = 0.30 t/ha afio. Los
resultados indican que en la actualidad el predio del Proyecto, con el tipo de vegetacion que
prevalece, el suelo caracteristico del lugar y las condiciones climaticas dominantes, se pierden -
aproximadamente 0.30 tha afio, lo que representa un valor muy bajo comparado con otras
regiones de México en donde se pierden cerca de 10 tonfha afio, utiizando los mismo
parametros con la diferencia entre las alturas y la pendiente, los resultados de la cuenca fue de
9.71 tha afio de perdida de suelo. El area de cambio de uso de suelo se realizara scbre el
0.001304% de! suelo de tipo regosol presente en la cuenca, por lo que la pérdida de suelo por el
CUSTF no compromete la disponibilidad de este recurso en la cuenca. A través del analisis de
cada uno de los servicios ambientales arriba mencionados se puede indicar que dichos servicios
seran afectados en un grado minime, y se puede afirmar que el proyecto es ambientaimente
viable. '

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipotesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con ‘éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, la erosidn de los sueios se mitiga. :

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue, se observd lo
siguiente:

Dei documento técnico unificado se desprende lo siguiente:

Se mitiga la capacidad de almacenamiento de carbono. La captura de carbono, efectuada por la
comunidad vegetal existente hasta ahora en el predio donde se propone desarrollar el proyecto
comercial se vera disminuida permanentemente con la eliminacion de la vegetacion en el area
terreno. A continuacién, se realiza la estimacién del volumen de carbono que actualmente esta
almacenado y que eventualmente pudiera ser liberado a la atmosfera en el mediano y/o largo
lazc mediante el proceso de combustion de la madera, cabe recordar que la mayoria de Ia
vegetacion registrada corresponde a herbaceas y se obtuvo coberturas, al respecto las coberturas
no son utilizables en el calculo de biomasa, sin embargo, se realizaran los calculos para el
aproximado de carbono de las especies presentes. La determinacion del contenido de carbono
almacenado en la biomasa que se removera durante el CUSTF se calculé utilizando el principio
metodolégico propuesto por el Panel Intergubernamental del Cambio Climatico (IPCC, 1984),
citado por Fragoso (2003). El resuitado total (0.1959 toneladas), es la cantidad estimada de
Carbono almacenado en la vegetacién existente en la superficie forestal en la que se solicita el
CUSTF. Para el calculo del potencial de captura de carbono en la superficie del proyecto, se
consideré una edad promedic de 6 afios para el grupo vegetal. De lo anterior, se tiene que la
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superficie forestal para CUSTF (2.182512 ha) que sera ocupada por el proyecto, posee un
potencial de captura de carbono de 0.0327 toneladas de Carbono por afio por hectarea. Este
servicio ambiental no se pone en riesgo, pues apenas se dejaran de capturar 0.0327 ton/ha/afno
en comparacion con mismo ecosisterna de la cuenca (utilizando la superficie del ecosistema con
los mismos parametros de area de CUSTF) que tendria una captura de 6,754.16 ton/ha/afio (el
calculo se realizo sustituyendo el drea de CUSTF por la superficie de duna costera presente en
la cuenca), es decir que se dejaran de capturar 0.00048% con respecto a la cuenca. Sin
embargo, se reduce la capacidad de almacenamiento de carbono al dejar de existir el arpolado
presente en el predio, en la magnitud sefialada. La pérdida de captura de carbono es poco
significativa con la producida por la superficie de la el tipo de vegetacion de la cuenca, por lo que
no se pone en riesgo este servicio ambiental, ademds se considera la permeancia de un area de
conservacion dentro del predio. Asimismo la informacion referida a los servicios ambientales
enlistados para el documento técnico unificado, es congruente con las caracteristicas del predio
visitado.

Por lg anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la tercera de las hipdtesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrolic del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, la capacidad de almacenamiento de carbono se mitiga.

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se
mitiguen, se observo lo siguiente:

Del documento técnico unificado se desprende lo siguiente:

Provision de agua en calidad y cantidad. CALIDAD. El proyecto durante su etapa de preparacion
del sitio y consiruccion generara aguas residuales provenientes de los desechos sanitarios de los
trabajadores, para su manejo se hard uso de sanitarios portatiles; la disposicion final de este
residuo serd responsabilidad de la empresa prestadora de este servicio, la cual retirara de
manera periddica las aguas residuales, con esta accion se procurara evitar la afectacion de la
calidad del agua en estas etapas del proyecto. La calidad del agua de la region hidroldgica donde
se ubica el proyecto en términos de la demanda bioquimica de oxigeno se encuentra en el rango
de excelente a buena y en términos de la demanda quimica de oxigeno, la calidad del agua para
la regidn hidrologica donde se ubica el proyecto es en el 70 % de excelente calidad, 10 % con
buena calidad, 10 % con calidad aceptable y 10 % contaminada, !a aplicacién de las medidas
antes mencionadas coadyuvaran a que ésta tendencia no se modifique por la implementacion del
proyecto. En la etapa de operacién, las aguas residuales generadas se canalizaran hacia una
planta de tratamiento que cumpla con las caracteristicas y lineamientos de la
NOM-001-CONAGUA y NOM-006-CONAGUA, asl como con los requerimientos de las
dependencias estatales y federales. Por lo anterior, es imporante concluir que no se
comprometera la calidad del agua con respecto al predio. CANTIDAD. En Mexico existen pocos

bajos sobre estimaciones de captura de agua en terrenos. forestales. Dentro de las
investigaciones pioneras se encuentran la de Martinez y Fernandez (1983) y todo el conjunto de
modelos de escurrimiento a partir del modelo Huvia-escurrimiento desarrollado per el CENAPRED
(Dominguez et al. 1994; Torres y Guevara, 2003). En complemento a los argumentos anteriores
se optd por seguir el método de la NOM-011-CNA-2000 (CNA, 2001). Este metodo utiliza el
coeficiente de escurrimiento para determinar la disponibilidad media anual de las aguas
nacionales. ElI método asume que el coeficiente de escurrimiento (Ce) se puede estimar como
sigue: Ce=K(P-250)/200 si K resuita menor o igual que 0.15. Ce= K(P-250)/2000+(K-0.15)/1.5 si K
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es mayor que 0.15. Donde: Ce=Coeficiente de escurrimiento. P = Precipitacién anual (mm). K =
Factor en funcién de la cobertura arbolada y las caracteristicas del tipo de suelo. Es importante
mencionar que el cambio de uso de suelo en terrenos forestaies corresponde a una vegetacion
secundaria derivada de selva baja, la cual se encuentra con una cobertura vegetal comprendida
en el valor de mas 75% para asignar el valor de K, por lo tanto para esta zona corresponde a
0.16. Asi mismo, de acuerdo a la precipitacién media anual de la zona es 583.9 mm (Pa). En
este sentido el coeficiente de escurrimiento (Ce) para la zona de afectacion forestal corresponde
a: 0.03. Una vez obtenido el Ce, para calcular el volumen de escurrimiento anual, se utiliza la
siguiente férmula: Volumen de Escurrimiento Anual = Pa At Ce. At es la superficie del area de
CUSTF para este analisis (21,825.12 m?).Volumen de Escurrimiento Anual = 583.9 21,825.12m2
0.03= 235.93 m3. El valor de Pa se obtuvo de la base de datos de la estacién meteorologica de
Telchac Puerto que es fa mas cercana al drea del proyecto. Infiltracion del Agua. Para determinar
el efecto del proyecto sobre la infiltracion de agua en el sitio, se procedié a determinar su
volumen, de acuerdo a la siguiente ecuacion (Aparicio, 2006): | = P / Ve. Sustituyendo valores so
obtiene: 6,666.99 m® Cuando en la cuenca se pierde 24,238,285,393.03 m3, por lo que el area
de CUSTF representa el 0.000028%. ‘

En resumen, se puede mencionar que la vegetacion presente en el drea de estudio ha sido
importante para la proteccién del suelo y la infiltracién del agua. Sin embargo, la afectacion de la
infiltracién del acuifero por las actividades de cambio de uso de suelo es casi imperceptible
representando solamente 0.000028% con respecto a la infiltracién de la cuenca, por otro lado, el
proyecto contempla un area de conservacion fuera de la superficie del proyecto pero dentro del
predio. Por lo tanto, no se comprometera la provision de agua en cuanto a la cantidad de
infiltracién con respecto al predio, ni a la cuenca. Proteccion de la Biodiversidad de los
ecosistemas y formas de vida. Flora silvestre. Como parte de los resultados del muestreo
realizado dentro’ del predio para la obtencidon de datos de riqueza especifica, abundancias,
estructura y diversidad de la flora permitieron obtener una composicién floristica de 47 especies
pertenecientes a 46| géneros y 23 familias boténicas. Especies del estrato HERBACEO. Se
presentan los valores de importancia (IVl) de las especies del estrato herbaceo que corresponde
a individuos registradas en las unidades de muestreo. En total, en las 20 unidades de muestreo
para obtener los valores se registré 19 especies que corresponden al esfrato herbaceo, los
valores mas altos de VI pertenecen a las especies Fridericia floribunda (50.88%), Morinda royoc
(49.80%) y Abutilon permolle (41.28%). VIR = 300. Especies del estrato ARBUSTIVO. En la tabla
siguiente, se presentan los valores de importancia (IVl) de las especies del estrato arbustivo
registradas en las unidades de muestreo. En total, en las 20 unidades de muestreo para obtener
los valores se registré 21 especies. De acuerdo con los datos obtenidos, la especie con el valor
de importancia relativa mas alta es la especie Leucaena leucocephala el 50.31%, Croton
reflexifolius con el 49.08%, seguido de Mybanthus yucatanensis con el 24.22% con respecto al
total del V1. Especies del estrato ARBOREO. En la tabla siguiente, se presentan los valores de
importancia (IVl) de las especies del estrato arboreo registradas en el poligono de censo. En
total se registro ocho especies. De acuerdo con los datos obtenidos, la especie con el valor de
importancia relativa més alta es la especie Delonix regia el 155.05%, Ficus maxima con el
7.63%, seguido de Havardia albicans con el 25.31% con respecto al total del IVI. Con base a
los resultados de los muestreos no se registraron especeis de flora eniistada en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, y se registraron cinco especies -endémicas y corresponden a
Cnidoscolus souzae, Jatropha gaumeri, Havardia albicans, Coccoloba spicata y Neomillspaughia
emarginata. FAUNA SILVESTRE. Durante los recorridos realizados en campo, se logro registrar
siete especies de reptiles, 27 especies de aves, tres especies de anfibios y ocho especies
pertenecientes a la clase de los mamiferos. Dentro de los grupos de fauna silvestre registrados
dentro del predio se tienen los siguientes resultados con respecto a los indices de diversidad y
equidad: Reptiles. Se registraron tres especies, de las cuales sobresale Hemidactylus frenatus la
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- cual esta ampliamente distribuida. Aves. En lo que refiere a la informacion obtenida al interior de
los transectos se registraron siete especies en el predio.De manera general, dentro del predio la
Unica especie protegida por la NOM-059-SEMARNAT-2010 fue: Ctenosaura similis como
Amenazada (A). Se puede concluir que este servicio ambiental sera afectado en un grado
minimo, por lo que se puede afirmar que el proyecto es ambiental mente viable, ya gque se
propone medidas para el rescate de flora y fauna silvestre del sitio.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa

- estima que se encuentra acreditada la cuarta de las hipStesis normativas que establece el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstds ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarroilo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién se mitiga.

v. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 93, parrafos segundo, cuarto y quinto de la LGDFS, esta autoridad administrativa
se abocd al estudio de la informacién y documentacion que obra en el expediente, observandose

" lo siguiente:

El articulo 93, parrafos, segundo, cuarto y quinto, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la Secretaria deberd dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitdas por los miembros
del Consejo Estatal Forestal de que se frate. :

Las autorizaciones que se emitan deberédn integrar un programa de rescate y reubicacion de
especies de la flora y fauna afectadas y su adaptacion al nuevo hébitat conforme lo establezca en
el Reglamento. Dichas autorizaciones deberan sujetarse a lo que, en su caso, dispongan los
programas de ordenamientos ecologicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y
demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables. '

Tratandose de ferrenos ubicados en ferritorios indigenas, la auforizacién de carnbio de uso de
suelo ademas deberd acompafiarse de medidas de consulta previa, libre, informada, culturaimente
adecuada y de buena fe, en los términos de la legistacién aplicable.

1.- En lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal recibida el 24 de marzo del
2024 mediante escrito con ndmero de oficio VI-0262-2025 de fecha 21 de marzo de 2025, el
Consejo Estatal Forestal del estado de Yucatan remitié la minuta en la que se manifiesta: El
Consejo Forestal del Estado de Yucatan respecto a la solicitud de la opinién y observaciones
técnicas del Documenio Técnico Unificado del proyecto denominado SUPERCENTER
PROGRESO, con pretendida ubicacién en el tablaje catastral 413, Municipio de Progreso,
Yucatén, acordd que el proyecto sea POSITIVO con las siguientes recomendaciones: Aportar
informacion sobre las implicaciones que tiene el impacto ambiental en cuanto a las emisiones de
carbono en el Programa Estatal de Accién ante el Cambio Climatico. De acuerdo a las metas
asumidas por el gobiemo de Meéxico en los Compromisos de Mitigacién y Adaptacion ante el
Cambic Climatico para el Periodo 2020-2030 ante la Convencién Marco de Naciones Unidas
sobre Cambio Climatico de Alcanzar en el 2030 la tasa cero de deforestacion; y de acuerdo al
Programa Estatal de Accién ante el Cambio Climatico de disminuir en un 40% el radio de
emisiones de gases de efecto invernadero (GEl) para el afio 2030, se recomienda reforestar una
superificie con las mismas dimensiones fisicas, y tipo de vegetacién a remover, asi como aportar
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informacién sobre las medidas necesarias que se implementaran para asegurar su permanencia
al menos hasta que se acumule el carbono vegetal emitido por el desmonte del proyecto. Como
resultado de la remocion de la vegetacion de Duna Costera, se liberaran 3.684080 ton. de C., es
decir cerca de 13.508294 ton. de CO2e. Este proyecto impactar4 en 0.011% a las metas de
reduccion de emisiones del sector uso de suelo y cambio de uso de suelo y silvicultura
(USCUSS) dei Programa Especial de Accién ante el Cambio Climatico en Yucatan.

2- En lo que corresponde a los programas de rescate y reubicacién de las especies de la flora y
la fauna, los programas de ordenamiento ecologicos correspondientes, las Normas Oficiales
Mexicanas y demas disposiciones, se manisfesto y comprometio a lo siguiente:

Programa de rescate y reubicacion de especies de la flora.

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, el promovente
manifiesta que se llevard a cabo un programa de rescate y reubicacion de flora silvestre, con
base en los datos especificados en el articulo 141 fraccién X del Reglamento de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable, dicho programa forma parte integral del Documento
Técnico Unificado.

Programa de rescate y reubicacion de especies de la fauna.

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, el promovente
manifiesta que se llevara a cabo un programa de rescate y reubicacion de fauna silvestre, con
base en los datos especificados en el articulo 141 fraccién IX del Reglamento de la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable, dicho programa forma parte integral del presente Resolutivo.

Programas de ordenamiento ecolégicos.

El proyecto denominado SUPERCENTER PROGRESO ubicado en la Unidad de Gestion
Ambiental (UGA) PRO08-BAR_URB del Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio
Costera del Estado de Yucatdn (POETCY), asi como en la Unidad de Gestion  Ambiental
(UGA) 017-APROV-PRO del Programa de Ordenamiento  Ecoloégico del Territorio del
Estado de Yucatan (POETY) vigente, no se contrapone a lo que establecen los mencionados
programas por lo que podré desarroliarse toda vez que el proyecto cumpla y se apegue a los
Criterios de Regulacién Generales y Especificos, los Lineamientos Generales, las Politicas y
Recomendaciones de manejo. '

Vi, Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad e impone lo di'spuesto por el articulo
97 de la LGDFS, esta autoridad administrativa se abocéd al estudio de la informacién vy
documentacion que obra en el expediente, observandose lo siguiente:

El articulo 97 establece:

e . s .
I/\lo se podré otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales donde la
érdida de cubierta forestal fue ocasionada por incendio, tala o desmonte sin que hayan pasado
20 afios y que se acredite a la Secretaria que la vegetacion forestal afectada se ha regenerado,
mediante Jos mecanismos que, para tal efecto, se establezcan en el Reglamento de esta Ley.

Respecto a la prohibicién de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un terreno
incendiado, desmontado o talado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es
aplicable al presente caso, en virtud de que no se observd que el predio en cuestion hubiere sido
incendiado, desmontado o talado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica
realizada en el sitio del proyecto, en la que se constatd que no se observaron vestigios de
incendios forestales, desmonte o tala.
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Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién establecida por el artfcuio 98 de la
LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 144 y 152 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocéd al calculo del monto de compensacion ambiental para ser
Idestinados a las actividades de reforestacién o restauracién y su mantenimiento, determinandose
o siguiente: .

Mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/109/2025/0782 de fecha 23 de abril de 2025, se notificé
al interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, deberfa depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$687,948.01 (seiscientos ochenta y siete mil novecientos cuarenta y ocho pesos 01/100
M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 8.95 hectareas con
vegetacion de dunas costeras, preferentemente en el estado de Yucatan.

Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 144, parrafo primero, del RLGDFS, mediante ESCRITO S/N de fecha
12 de mayo de 2025, recibido en esta Oficina de Representacion el 12 de mayo de 2025, C. Ana
Karen Ramirez Contla, en su caracter de Representante lLegal de la Sociedad Mercantil
denominada El Ganso Abarrotero S. de R.L. de C.V., presentd copia del comprobante del

. deposito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $ 687,948.01

{seiscientos ochenta y siete mil novecientos cuarenta y ocho pesos 01/100 M.N.), por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 8.95 hectareas con vegetacion de
dunas  costeras, para  aplicar preferentemenie en el estado de  Yucatan.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones Ill, XXXIX y XLI de la Ley
Orgénica de la Administracion Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58 fraccion
[y 93, 94, 95 06, 97, 99 y 100 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16
fracciones VI y IX, 59 parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo;
41 y 42 fraccion XXXIX del Reglamento interior de la Secretarla de Medic Ambiente y
Recursos Naturales, Articulos Primero, Segundo fracciones {1 y IV, Noveno, Décimo y Décimo
Segundo del "Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite (nico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores pablicos que se sefialan”, es de resolverse y se:

RESUELVE
PRIMERO. -_AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en

una superficie de 2.418469 hectareas para el desarrcllo del proyecto denominado Supercenter

Progreso, con ubicacion en el o los municipio(s) de Progreso en el estado de Yucatan,
‘promovido por C. Ana Karen Ramirez Contla, en su caracter de Representante Legal de la

* Sociedad Mercantil denominada E! Ganso Abarrotero S. de R.L. de C.V., bajo los siguientes:

TERMINOS

I El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a dunas costeras y el cambio de uso
de suelo que se autoriza, se desarrollard en la superficie que se encuentra delimitada por las
coordenadas UTM siguienies:
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Poligono: CUS 01

Poligone Vértice Coordenada X Coordenada Y

L

| CUS 01 p 206186.0056 | 2356183.4934 |
cUS 01 2 T58007 6741 | 2356172.7188
tus 01 3 555096 084 | 2356166.1683
TUS 04 A 5555084204 | 2356129.1316
CUS 01 5 5380186126 | D356057.7793
CUS o1 B 2980344108 | 23560376167
Cus ol 7 258518 6708 | 2356058.0677
CUST 5 T5278.6605 | 2356056.0225

. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambioc de uso de suelo en
terrenos forestales y el Cédigo de Identificacién para acreditar la legal procedencia de dichas materias
primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: T.C. 413

CODIGO DE lDENTIFICACiO.N: C-31-059-TAB-028/25

ESPECIE N° DE INDIVIDUOS UNIDAD DE MEDIDA
Comunes tropicaies 3694 Individuos

. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aun y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacién, se debera contar con la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

v Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenocs forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en su
caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este
Resolutivo.

v. El titular de la presente resolucion deberd de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la cacerfa, captura, comercializacién y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
4 colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el proposito de rescate y
reubicacién, siendo el promovente el Gnico responsable. Los resultados. del cumplimiento del
presente Término se incluirédn en los informes a los que se refiere el Término XV de este
Resolutivo.
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vi. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo tercero del articulo 93 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 141 Gitimo parrafo de su Reglamento, se adjunta
como parte integral .del Documento Técnico Unificado, un programa de rescate y reubicacién de
especies de la vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, el
cual debera realizarse previa a las labores de la remocién de la vegetacion y despalme,
preferentemente en areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso
de suelo, asi como las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las
referidas especies, en los periodos de ejecucion y de mantenimiento que en dicho programa se
establece. los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes
a los que se refiere el Término XV de este resolutivo. Ademas de lo establecido en los Articulos
Primero, Segundo fracciones il y IV, Noveno, Décimo y Décimo Segundo del "Acuerdo por el que se
expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
pablicos que se sefalan”.

Previo al inicio de las actividades de remocién de la vegetacion del area de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicacion de las
especies de flora, .propuesto en el Documento Técnico Unificado, asi mismo, en caso de
localizarse en los  predios forestales requeridos, especies con categoria de
riesgo  en la NOM-059-SEMARNAT-2010,estas deberan ser rescatadas. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el
Término XV de este resolutivo.

VI,

vii. La remocion de la vegetacion deberd realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocién de la vegetacién debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
que se refiere el Término XV de este resolutivo.

X, El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafas. Los resultados del cumplimiento del
presente Termino se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XV de este
Resolutivo. :

X. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de ia
vegetacion natural, para proteger el suelo de la accidn del viento y lluvias, evitando la erosién,
deberan depositarse en un area proxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion forestal
dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse conforme a
lo establecido en el Término XV de este resolutivo.

Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborard en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser fratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluirdn en los reportes a los que se refiere el Término XV

de este Resolutivo.

Xl

XL

Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencién y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el Documento Técnico Unificado, las' Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos apiicables, asi como lo gue indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XV de este Resolutivo.
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En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacién debera tramitar ante esta Oficina de Representacion la documentacion
correspondiente.

Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrencs forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocion de
la vegetacién, se deberd notificar por escrito a esta Oficina de Representacion, quién sera el
responsable técnico encargado de dirigir Ia ejecucién del cambio de uso de suelo autorizado, el
cual debera establecer una bitacora de actividades, misma que formara parte de los informes a
los que se refiere el Término XV de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre esta
responsabilidad durante el desarroflo del proyecto, se deberd informar oportunamente a esta
Unidad Administrativa.

Se deberad presentar a esta Oficina de Representacién con copia a la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes semestrates y
uno de finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que

deben reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion
contempladas en el Documento Tecnico Unificado.

Se debera comunicar por escrito a la Oficina de Representacién de Proteccion Ambiental de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el estado de Yucatan con copia
a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos
relacionados con el cambio de uso de suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10
dias habiles siguientes a que esto ocurra.

El plazo para realizar la remocion de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 6 Mes(es), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podréd ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Oficina de
Representacién, antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso en
la ejecucién de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacién forestal de tal modo
que se motive la ampliacion del plazo solicitado.

El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de fos compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacion del suelo, et agua, |a flora y la fauna sera de cinco afios,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

Ef Consejo Forestal del Estado de Yucatan respecto a la solicitud de la opinidn y observaciones
técnicas del Documento Técnico Unificado del proyecto denominado SUPERCENTER
PROGRESO, con pretendida ubicacion en el tablaje catastral 413, Municipio de Progreso,
catan, acordé que el proyecto sea POSITIVO con las siguientes recomendaciones: Aportar
informacién sobre las implicaciones que tiene el impacto ambiental en cuanto a las emisiones de
carbono en el Programa Estatal de Accion ante el Cambio Climatico. De acuerdo a las metas
asumidas por el gobierno de México en los Compromisos de Mitigacion y Adaptacién ante el
Cambio Climatico para el Periodo 2020-2030 ante la Convencidn Marco de Naciones Unidas
sobre Cambio Climatico de Alcanzar en el 2030 la tasa cero de deforestacion; y de acuerdo al
Programa Estatal de Accion ante el Cambio Climatico de disminuir en un 40% el radio de
emisiones de gases de efecto invernadero (GEI) para el afio 2030, se recomienda reforestar una
superficie con las mismas dimensiones fisicas, y tipo de vegetaciéon a remover, asi como aportar
informacion sobre las medidas necesarias que se implementaran para asegurar su permanencia
al menos hasta que se acumule e! carbono vegetal emitido por el desmonte del proyecto. Como
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resultado de la remocién de la vegetacion de Duna Costera, se liberaran 3.684080 ton. de C.,es
decir cerca de 13.508294 ton. de C02e. Este proyecto impactara en 0.011% a las metas de
reduccion de emisiones del sector uso de suelo y cambio de usc de suelo y silvicultura
(USCUSS) del Programa Especial de Accion ante el Cambio Climatico en Yucatan.

xx. Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 42, fraccién XXXV
del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Registros Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de Ia Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento: .

xxl."La Sociedad Mercantil denominada EL. GANSO ABARROTERO S. DE R.L. DE C.V., sera el
Unico responsable ante la PROFEPA en el estado de Yucatan, de cualquier ilicito en materia de
cambio de uso de suelo en terrenos foréstales en que incurran.

xxi. ‘La Sociedad Mercantil denominada EL GANSO ABARROTERO S. DE L. DE C.V., serd el tnico
responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos
aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la construccion y operacién del proyecto
que no hayan sido considerados o previstos en el estudio técnico justificativo y en la presen te
‘autorizacién. o

xxit. La Oficina de Representacién de Proteccion Ambiental de ia PROFEPA en el estado de Yucatan,
podra realizar en cualquier momento ias acciones que considere pertinentes para verificar que
solo se afecte la superficie forestal autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacién al t&rmino
del proyecto para verificar el cumplimiento de las medidas de prevencién y mitigacion
establecidas en el estudio técnico justificativo y de los términos indicados en la presente
‘autorizacidn. '

XXlv. La Sociedad Mercantit denominada EL GANSO ABARROTERO S. DE L. DE CV., es el Unico
titular de los derechos y obligaciones de la presente autorizacion, por lo que queda bajo su
estricta responsabilidad la ejecuciéon del proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles
0 laborales que se hayan firmado para la legal implementaciéon y operacién del mismo, asi
como su cumplimiento y las consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras autoridades federales, estatales y municipales.

xxv. En caso. de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Oficina de Representacion, en los términos y para los efectos que establece el articulo 42 de
ta Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como los articulos 22 y 23 de su
‘Reglamento, adjuntando al mismo el documento en el que conste el con sentimiento expreso del
adquirente para recibir la titularidad de la autorizacién y responsabilizarse del cumplimiento de las
obligaciones establecidas en la misma, asi como los documentos legales que acrediten el
derecho sobre los terrenos donde se efectuard el cambio de uso de suelc en terrenos forestales
.de quien pretenda ser el nuevo titular.

xxvi. Esta autorizacién no exenta al fitular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir esta
ficina de Representacion u de otras dependencias federales, estatales o municipales en el
mbito de sus respectivas competencias.,

TERCERO.- Notifiquese personalmente a C. Ana Karen Ramirez Contla, en su caracter de
Representante Legal de la Sociedad Mercantil denominada El Ganso Abarrotero S. de R.L. de
C.V., la presente resolucion del proyecto denominado Supercenter Progreso, con ubicacion en
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el o los municipio(s) de Progreso en el estado de Yucatan, por alguno de los medios legales
previstos en el articulo 35 y demas correlativos de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

ATENTAMENTE

Can fundamento en lo dispuesto por los articulos 34 de la Ley del Servicio Profesional de Cargera en la Administracién
Publica Federal; 5, fraccién |, inciso “b"; & ¥y 92 de! Regiamento de la_Le FrofesieR
Carrera en la Administracién Plblica Federal; y 27, fraccion 1X, del Reglamento
Ambiente y Recursos Naturales; asi como en jos articulos 292 y 346 del Acue
Disposicion enerales en Materia de Recursos Humanos de la Admi

22 d& febrero de 2024.en el Diario Oficial de Ia Federacion,
MEDIO AMBIENTE

BECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE

¥ RECURSOS NATURALES :
N " 22 BEICINA DE REPRESENTACION \" /T
Lie..Guillermo-Aumberto Porras Quevedo . e OFICINA DE REP e
Titulardela-Oficina de Representacion en Yucal; = EN EL ESTADO ggsfggﬁ%&%u
e Bk

"Las copias de conocimiente de es S remitidas via electronica”

C.c.e.p. Ing. Rafasl Obregén Vioria. - Director General de Gestidn %%%ﬂeﬁéy 5§o Ecologico. - Ciudad de México.
Oficina de Representacion de la PROFEPA en el Estado de Yucatan. genni.casanova@profepa.gob.mx, Ciudad.
Biél. Armando Rodriguez |sassi. - Jefe de la Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos Naturales. - Edificio.
Lic. Luis !\Jardc Gémez Flores.- Jefe de la Unidad Juridica -Edificio
Ing. Adri& stor Cerritos. -Jefe de Departamento de Serviclog Forestaies y de Suelo,-Edificio,

Minutario
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NOTIFICACION OF. 726.4/UARRN-DSFS/131/2025/001114

Desde NOTIFICACIONES YUCATAN <notificaciones.yucatan@semarnat.gob.mx>
Fecha Lun 09/06/2025 17:59
Para karencontla95@gmail.com <karencontla9s@gmail.com>

B 1 archivo adjunto (10 MB)
20250609001326248.pdf;

Buen dia:

Adjunto envio, en calidad de NOTIFICACION, el Oficio No. 726.4/UARRN-DSFS/131/2025/001114, de fecha 6 de
junio , dirigido al (el) ANA KAREN RAMIREZ CONTLA, en su cardcter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD
MERCANTIL DENOMINADA EL GANSO ABARROTERO S. DER.L. DECV..

La presente NOTIFICACION se realiza con fundamento en el articulo 35, fraccion Hl de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo y en base a los datos registrados en el Expediente con BITACORA NO. 31/MA-
0064/11/24.

Solicito, se sirva Acusar de Recibido por este mismo medio, recorddndole que la NOTIFICACION surte efectos a
partir de la presente fecha { 9 de junio de 2025).

No omito informarle que el documento original se encuentra a su disposicién en las Oficinas de Representacién de
la SEMARNAT en Yucatan.

Sin otro particular, aprovecho la ocasién para enviarle un cordial saludo.

ATENTAMENTE

: Medio Ambiente e Canmen g Pice

Secretacly &

Calle 5¢-B Mo, 238 por A, famna
Frace Yucalpewsn. CP. 97238
Mérida Yucatén

2 025 telr 9999421300, Ext. 31345
Afio ﬁcg
La MU}QI‘ Oficina de Representacién en el Fstado de Yyucatan
Indigena 3 Cfidnz del Tituler

Empaciodefomans Cndadans

De: mf.estratec151@semarnat.gob.mx <mf.estrateci51@semarnat.gob.mx>
Enviado: lunes, 9 de junio de 2025 4:13
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Para: NOTIFICACIONES YUCATAN <notificaciones.yucatan@semarnat.gob.mx>
Asunto: OF. 726.4/UARRN-DSFS/131/2025/001114
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