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Subsecretaria de Regulacién Ambiental
Direccion General de Zona Federal
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I. Nombre del drea que clasifica.
Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros

IL. Identificacién del documento del que se elabora la versién piiblica

Version Publica de la presente autorizacion, corresponde a la Solicitud de Prérroga y/o
Modificacion a las Bases de la Concesidn, cuyo nimero de identificacion se encuentra en el
encabezado de la misma.

II. Partes o secciones clasificadas.
Domicilio Personal, teléfono, correo electrénico.

IV. Fundamento legal.
La informacion sefialada se clasifica como confidencial con fundamento en los articulos 113

fraccion I de la LFTAIP y 116 primer parrafo de la LGTAIP.

Razones. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica identificada e
identificablg.

V. Firma del titular del area.

VI. Fecha y nimero del acta de la sesion de Comité donde se aprobd la version publica.

ACTA_08_2025_SIPOT_1T_2025_FXXVII de fecha 22 de abril del 2025.
http://dsiappsdev.semarnat.qob.mx/inai/XXXIX/2025/SIPOT/ACTA 08 2025 SIPOT 1T 2025 FXXVILpdf
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Expediente; 53-48348
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Bitacora: 09/KV-0044/04/21

Resolucién No.: 1965 BIS/ 2024

Ciudad de México, a 09 de diciembre de 2024

Juicio de Nulidad Exp.: 2997/24-EAR-01-7.

Asunto: Cumplimentacién a la Sentencia de fecha 30 de
" octubre de 2024

Visto el estado que guarda el expediente al rubro citado, a nombre de la moral denominada "RANCHO
LEONERO, S. DER.L. DE C.V.", se dicta la siguiente resolucion administrativa que a la letra dice:

RESULTANDO

PRIMERO.- Que con fecha 27 de julio de 2006, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por
conducto de esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, expidié a favor
de la C. MARIA DE LA LUZ VARGAS COTA, el Titulo de Concesién No. ISO MR DGZF-612/06, otorgandole el
derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 300.00 m? de zona federal maritimo terrestre, localizada
en el lugar conocido como Playa Leonero, Colonia Rancho Leonero, Localidad de Buenavista, Municipio de Los
Cabos, Estado de Baja California Sur, exclusivamente para uso de varar y desvarar embarcaciones menores de
turismo, y que para la determinacion del pago de derechos, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley
Federal de Derechos, se clasificd como uso general; con una vigencia de 15 afios, contados a partir de la fecha
de su entrega, la cual se formalizo el 05 de octubre de 2006.

SEGUNDO.- Que mediante resolucién administrativa con numero de control 1543, de fecha 21 dee septiembre de
2009, esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, determind autorizar a la
C. MARIA DE LA LUZ VARGAS COTA, ceder el Titulo de Concesion No. 1ISO MR DGZF-612/06, en favor de la moral
denominada "RANCHO LEONERQ, S. DE R.L. DE C.V.",

TERCERO.- Que con fecha 28 de abril de 2021, se recibié en la entonces Subsecretaria de Gestiéon para la
Proteccién Ambiental de esta Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, la solicitud de prorroga de la
vigencia del Titulo de Concesion No. ISO MR DGZF-612/06, formulada por la C. Maria de la Luz Vargas Cota en su
caracter de representante de la moral denominada "RANCHO LEONERO, S. DER.L. DE C.V."

CUARTO.- Que mediante oficio de requerimiento No. SRA-DGZFMTAC-DRPA-229/2022 de fecha 21 de diciembre de
2022, esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, determino requerir
informacion adicional o faltante a la moral denominada “RANCHO LEONERQO, S. DE RL. DE CV.", a efecto de integrar
debidamente su solicitud de prorroga.

QUINTO.- Que mediante oficio No. SRA-DGZFMTAC-499/2024 de fecha 14 de febrero de 2024, esta Direccidn
General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, determino regularizar el procedimiento, para
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el tnico efecto de que se notificara el oficio de requerimiento No. SRA-DGZFMTAC-DRPA-229/2022, de fecha 21 de
diciembre de 2022.

SEXTO.- Que mediante resolucion administrativa No. 958/2024 de fecha 19 de abril de 2024, esta Direccion General de
Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, determino DESECHAR la solicitud de prorroga mencionada en
el punto anterior.

SEPTIMO.- Que mediante resolucion administrativa No. 959/2024 de fecha 19 de abril de 20 esta Direccion General de
Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, determino extinguir por vigencia el Titulo de Concesion No.
ISO MR DGZF-612/06.

OCTAVO.- Que inconforme con la determinacién anterior, con fecha 12 de julio de 2024, el C. Juan Gabriel
Montafio Cota, en su caracter de representante legal de la moral denominada "RANCHO LEONERO, S. DE R.L. DE
C.V.", demand® la nulidad de la resolucion administrativa No. 958/2024 de fecha 19 de abril de 2024.

NOVENO.- Que derivado de lo anterior, con fecha 30 de octubre de 2024, la Sala Especializada en Materia
Ambiental y de Regulacio del Tribunal Federal de Justicia Administrativa, determiné resolver el Juicio de Nulidad,
emitio dentro del Expediente No. 2997/24-EAR-01-7 declarando la NULIDAD de la resolucion No. 958/2024 de
fecha 19 de abril de 2024, para el efecto sefialado en la propia sentencia, por lo que esta autoridad procede a emitir
la presente Resolucion, y: ‘

CONSIDERANDO

I. Que esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver la “Solicitud de Prérroga” de la
concesién formulada, toda vez que esta autoridad administrativa es competente para ejercer los derechos de la
nacion en todo el territorio nacional donde se ubiquen la Zona Federal Maritimo Terrestre, las Playas Maritimas,
los Terrenos Ganados al Mar o cualquier otro depdsito de Aguas Maritimas, de conformidad con lo dispuesto
por los articulos 25, 27 y 28 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1o, 20 fraccion |, 14, 16, 26
y 32 BIS fracciones |, VIIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Plblica Federal; 1, 2, 3, 4, 5, 6 fracciones
I, 01X, Xy XXI, 7, 8,9, 11,13, 16, 17 fraccion |, I, IV, V y VI, 28 fracciones |, 11, 1II, V, VI, XIl y XIIl, 62, 64, 72, 73, 119, 120,
127, 149 y 151 de la Ley General de Bienes Nacionales; 1, 2, 3, 8, 9, 12, 13, 14, 15, 15-A, 19, 35, 36, 38, 42, 44, 46, y 57
fraccion | de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1o, 30, 40, 50, 60, 70, 10, 24, 25, 26, 29, 30, 35, 36y
38 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 3 fraccion Il inciso b), 4, 8, 9 y 19 fracciones | inciso a), IX, XV y
XVI del Reglamento Intetior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, ltima reforma publicada
en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022; y el Acuerdo por el que se dan a conocer los formatos
de los tramites a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en las materias que se indican,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de diciembre de 2015.

Il- Que con fecha 30 de octubre de 2024, |a la Sala Especializada en Materia Ambiental y de Regulacio del
Tribunal Federal de Justicia Administrativa, determin® resolver el Juicio de Nulidad, emitido dentro del Expediente
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No. 2997/24-EAR-01-7, declarando la NULIDAD de la resolucion No. 958/2024 de fecha 19 de abril de 2024 como se
plasma a continuacion:

fad

Il.- Se DECLARA LA NULIDAD DE LA RESOLUCION IMPUGNADA, la cual ha quedado precisada en el
Resultando 1° de este fallo, por las razones expuestas y PARA LOS EFECTOS precisados en la parte final
de la presente sentencia.

()"

A este respecto, el tltimo Considerando de la Sentencia que nos ocupa, indica lo que a la letra dice:

1]

Bajo esas consideraciones, esta Sala Especializada estima que con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 51, fraccion Il y 52 fraccién IV de la Ley Federal de Procedimiento Contencioso Administrativo,
debe declararse la nulidad de la resolucion impugnada para el efecto de que la autoridad
demandada, emita una nueva resolucion en la que tome en consideracién el escrito presentado por la
actora mediante el Espacio de Contacto Ciudadano el dfa 21 de marzo de 2024, hecho lo anterior
resuelva la solicitud de prdrroga presentada la actora, debiendo acontecer ello dentro del término
legal previsto en ella articulo 52 de la Ley Federal de Procedimiento Contencioso Administrativo.

[

lll.- En virtud de lo anterior, esta Direcciéon General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros,
procede a dar cumplimiento en los términos referidos, para lo cual se deja sin efectos la resolucion de Extincion No.
959/2024 de fecha 19 de abril de 2024, como consecuencia de la nulidad de la resolucién No. 958/2024 de fecha 19
de abril de 2024.

Derivado de lo anterior y de un andlisis a la “solicitud de prorroga” vy al escrito presentado por el C. Juan Gabriel
Montafio Cota, en su caracter de representante legal de la moral denominada "RANCHO LEONERO, S. DE R.L. DE
CV." en fecha 21 de marzo de 2024, en cumplimiento al oficio de requerimiento No. SRA-DGZFMTAC-DRPA-
229/2022 de fecha 21 de diciembre de 2022, esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros determina lo siguiente:

Los Titulares de una Concesion de Zona Federal Maritimo Terrestre, Terrenos Ganados al Mar o cualquier otro
depdsito formado por aguas maritimas, podran solicitar la Prorroga de la Concesion que les fue otorgada, siempre y
cuando reunan los requisitos establecidos en los articulos 73 de la Ley General de Bienes Nacionales, y 30 del
Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, preceptos que a la letra establecen lo siguiente:

Ley General de Bienes Nacionales

“Articulo 73.- Las concesiones sobre inmuebles federales, salvo excepciones previstas en otras leyes, podrén
otorgarse por un plazo de hasta cincuenta arios, el cual podrd ser prorrogado una o varias veces sin exceder
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el citado plazo, a juicio de la dependencia concesionante, atendiendo tanto para su otorgamiento como
para sus prorrogas, a lo siguiente:

I.- El monto de la inversion que el concesionario pretenda aplicar;

Il.- £l plazo de amortizacion de la inversion realizada;

ili.- El beneficio social y econémico que signifique para la region o localidad;
V.- La necesidad de la actividad o del servicio que se preste;

V.- EI cumplimiento por parte del concesionario de las obligaciones a su cargo y de lo dispuesto por las
leyes especificas mediante las cuales se otorgo la concesion;

VI- £l valor que al término del plazo de la concesion, tengan las obras e instalaciones realizadas al inmueble
por el concesionario, y

Vil.- El monto de la reinversién que se haga para el mejoramiento de las instalaciones o del servicio prestado.

Fl titular de una concesion gozard de un término equivalente al diez por ciento del plazo de la concesion,
previo al vencimiento del mismo, para solicitar la prérroga correspondiente, respecto de la cual tendra
preferencia sobre cualquier solicitante. Al término del plazo de la concesion, o de la dltima prorroga en su
caso, las obras e instalaciones adheridas de manera permanente al inmueble concesionado pasaran al
dominio de la Federacion.”

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

“Articulo 30. La Secretarla podrd prorrogar concesiones para el uso, aprovechamiento y explotacion de la
zona federal maritimo terrestre y de los terrenos ganados al mar o a cualquier otro depdsito que se forme
con aguas maritimas, siempre y cuando se presenten los sigulentes supuestos:

I. Que la solicitud se presente dentro del afio anterior, pero antes de cuarenta y cinco dias naturales
anteriores al vencimiento de la concesion.

Il. Que la superficie sea igual a la originaimente otorgada en concesion.
Ill. Que no haya variado el uso, aprovechamiento y explotacion por los que fue otorgada.
V. Que el solicitante sea el titular de la concesion.

V. Que se haya cumplido con las disposiciones de la ley y del Reglamento y con todas y cada una de las
condiciones de la concesion, asi como que no exista sancion grave al usuario del bien concesionado.

La Secretaria resolverd sobre el otorgamiento de la prorroga de concesion en un plazo no mayor de treinta
dias naturales contados a partir de la fecha en que la solicitud respectiva se haya recibido.

Previa a la entrega del titulo de prérroga de concesion, la Secretarfa procederd a levantar el acta de
reversion correspondiente, de conformidad con la Ley, para lo cual el solicitante deberd brindar todas las
facilidades para la préctica de esta diligencia, entendigéndose que sin este requisito no podrd otorgarse la
prorroga de concesion.

£l hecho de que el ocupante continde utilizando el drea de propiedad federal que le fue otorgada en
concesion al vencimiento de ésta, y que realice el pago de los derechos correspondientes, no debera
entenderse como prorroga de la misma.
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IV.- Que esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de un analisis
realizado a la totalidad de constancias que obran agregados en autos del expediente al rubro citado, pudo
constatar |o siguiente:

A Que con fecha 27 de julio de 2006, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por
conducto de esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros,
expidi6 a favor de la C. MARIA DE LA LUZ VARGAS COTA, el Titulo de Concesion No. ISO MR
DGZF-612/06, otorgandole el derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 300.00
m? de zona federal maritimo terrestre, localizada en el lugar conocido como Playa Leonero,
Colonia Rancho Leonero, Localidad de Buenavista, Municipio de Los Cabos, Estado de Baja
California Sur, exclusivamente para uso de varar y desvarar embarcaciones menores de turismo,
y que para la determinacion del pago de derechos, de conformidad con el articulo 232-C de la
Ley Federal de Derechos, se clasificd como uso general, con una vigencia de 15 afios, contados
a partir de la fecha de su entrega, la cual se formalizo el 05 de octubre de 2006.

B Que mediante resolucion administrativa con numero de control 1543, de fecha 21 de septiembre
de 2009, esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros,
determind autorizar a la C. MARIA DE LA LUZ VARGAS COTA, ceder el Titulo de Concesion No.
ISO MR DGZF-612/06, en favor de la moral denominada "RANCHO LEONERO, S. DE R.L. DEC.V."

C La “Solicitud de Prorroga” fue suscrita por la C. Maria de la Luz Vargas Cota en su caracter de
representante de la moral denominada "RANCHO LEONERQ, S. DE R.L. DE C.V.", actual Titular de
la Concesidon No. ISO MR DGZF-612/06, por lo que se acredita el deseo, la voluntad vy las
facultades suficientes para solicitar una prérroga a la vigencia del Titulo que le fue otorgado.

D La “Solicitud de Prérroga” en estudio fue presentada el dia 28 de abril de 2021, ante la entonces
Subsecretaria de Gestion para la Proteccion Ambiental de esta Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, es decir, de manera previa al vencimiento del Titulo de Concesidn No. 1ISO
MR DGZF-612/06.

E La superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a procedimiento administrativo
ni a resolucion administrativa o judicial.

F  En el expediente en estudio obra copia de la declaracién de pago de derechos por el monto
de $2,781.00 M.N.,, por concepto de recepcion y estudio de Solicitud de Prorroga de Concesion,
en términos del articulo 194-D fraccién | de la Ley Federal de Derechos, entonces vigente.

G Con base en las consideraciones sefialadas vy ante la falta de elementos que indiguen cualquier
incumplimiento en relacién con las obligaciones a que se ha encontrado sujeta, se presume
que a la fecha de ingreso de la solicitud de prérroga, la moral denominada "RANCHO LEONERO,
S. DE R.L. DE CV.", ha cumplido con todas y cada una de sus obligaciones de caracter fiscal en
cuanto al pago de los derechos derivados de caracter de concesionarios y ocupantes de la
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zona federal maritimo terrestre se refiere, tal como se acredita mediante los recibos de pago
que obran dentro del expediente.

En virtud de lo anterior, con fundamento en los articulos 73 de la Ley General de Bienes Nacionales, en relacion
con el articulo 30.del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas,
Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; esta autoridad determina que en atencion a la
Solicitud de Prérroga presentada el dia 11 de diciembre de 2018, se AUTORIZA otorgar una Prorroga de vigencia
del Titulo de Concesién No. ISO MR DGZF-612/06, por un plazo de 15 afos adicional al concedido inicialmente,
término igual al otorgado en la Concesion original, mismo que empezé a correr a partir del 06 de octubre de
2021.

Lo anterior no es impedimento, para que esta autoridad, en caso de encontrar irregularidades, se vea en la
posibilidad de ejercer las acciones correspondientes en contra de la actual titular de la concesion la moral
denominada "RANCHO LEONERO, S. DE R.L. DE C.V.", o iniciar los procedimientos administrativos que en derecho
procedan, asi como para actuar en los términos que el marco normativo aplicable le permita.

Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a traves de
esta Direccidon General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;

RESUELVE

PRIMERO.- Se PRORROGA la vigencia del Titulo de Concesion No. ISO MR DGZF-612/06, a favor de la moral
denominada "RANCHO LEONERO, S. DE R.L. DE C.V.", por un término de 15 afios adicional, contados a partir del
06 de octubre de 2021, con base en los motivos y fundamentos expuestos en la misma.

SEGUNDO.- La presente Prérroga forma parte del Titulo de Concesion No. ISO MR DGZF-612/06, por lo que se
ratifican y se mantienen integramente todas y cada una de las bases y condiciones establecidas en la Concesion en
cita.

TERCERO.- Se hace del conocimiento de la moral denominada "RANCHO LEONERO, S. DE R.L. DE C.V.", que la
presente resolucion administrativa podra ser impugnada a través del recurso de revision previsto en los articulos
83, 85 y 86 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o bien intentar la via jurisdiccional que
corresponda.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
notifiquese la presente Resolucion personalmente al C. Sergio Ivan Peregrina Landin, en su caracter de
representante legal de la moral denominada “RANCHO LEONERO, S. DE RL. DE C.V.", 0 a cualquiera de sus
autorizado los CC. Juan Alfredo Sanchez Velazquez y/o Marcos Kevin Gonzalez Hernandez, en el ultimo domicilio
sefialado para tales efectos en el expediente administrativo, mismo que se ubica en Avenida Juarez Sur, Nimero
211-B, interior 4, Colonia Centro, C.P. 56100, Municipio de Texcoco, Estado de México, y/o a través de las siguientes
direcciones de correo_electronico:EEG— '/ mente e
sefialan los numeros telefdnicos proporcionados por el promovente: 5561659983 y/o 6122382899, asimismo en

\
\
\ \
J g A\ Ejército Macional Mo, 223, Col, Anahuac | Seccidn, C.P. 11320, Alcaldia Miguel Hidalgo, CDMX, Tel (55) 5490 D900 www.goh.my/semarnat &

|

Ty /7




Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Subsecretaria de Regulacion Ambiental
Direccion General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros

Expediente: 53-48348
C.A.:16.275.714.1.2-140/2005
Bitacora: 09/KV-0044/04/21

términos de los articulos 28 y 30 de la Ley citada, se determina habilitar Ioé dias y horas inhabiles que sean
necesarios para el desahogo de dicha diligencia.

QUINTO.- En atencion a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se le hace saber a la solicitante que el expediente que se resuelve, se encuentra para su consuita en
las oficinas que ocupa esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; ubicadas
en Ejército,Nacional nimero 223, Colonia Andhuac, Alcaldia Miguel Hidalgo, Codigo Postal 11320, Ciudad de México.

ATENTAMENTE
El DirectotiGengral

Biol. Alfred Arel‘ano Guillermo.
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