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Direccién General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros

Expediente: 1531/BCS/2017
C.A. 16.275.714.1.2-76/2017
Bitacora: 09/KV-0045/11/22

Resolucién No. _[9 1 5 /2024
Ciudad de México a 17 SEP. ZUZ/;

Visto para resolver el Procedimiento Administrativo de solicitud de modificacién a
las bases y condiciones del Titulo de Concesion No. DGZF-223/18 emitido dentro
del expediente al rubro citado, se dicta la siguiente resolucion administrativa que
a la letra dice:

RESULTANDO

PRIMERO.- Que en fecha 29 de mayo de 2018, la Secretaria de Medio Ambiente y
Recurso Naturales, otorgd en favor de la DESARROLLO MARINA VALLARTA S.A
DE C.V. el Titulo de Concesién No. DGZF-223/18, otorgandole el derechos de usar,
ocupar y aprovechar una superficie de 2,361.00 m? de zona federal maritimo
terrestre y terrenos ganados al mar, asi como las obras existentes en las misma
consistente en doce palapas de estructura de madera de palma, sin cimentacién y
facilmente removibles, localizada en paseo Malecédn, localidad de San José del
Cabo, Municipio de Los Cabos, Estado de Baja California Sur, exclusivamente para
uso de palapas, que para los efectos de la determinacion del pago de los derechos
se clasificé como uso general, con una vigencia de 15 afos contados a partir del
dia siguiente de su notificacion, misma que se formalizé el 07 de junio de 2018.

SEGUNDO.- Que el dia 12 de enero de 2023, esta Direccién General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros emitio la resolucién con numero de
control 47/2023, mediante la cual se puso fin al procedimiento de modificacién a
las bases y condiciones del titulo de concesion No. DGZF-223/18 por desistimiento
de la Concesionaria.

TERCERO.- Que con fecha 18 de noviembre de 2022, la C .MARIA TERESA
HERNANDEZ GIL en su caracter de apoderado legal de DESARROLLO MARINA
VALLARTA S.A DE C.V. quien acredita su personalidad con copia certificada del
instrumento publico nimero 14,334 de fecha 27 de julio de 2020, levantada ante la
fe del Lic. Juan Pefia Acosta, Notario Publico No. 1 de la Subregion Centro

Conurbada, con adscripcién en el Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco ,
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presentd por escrito ante la Unidad Coordinadora de Vinculacién Social, Derechos
Humanos y Transparencia, la Solicitud de Modificacién a las bases y condiciones
del Titulo de ConcesiénNo. DGZF-223/18, a fin de incluir nuevas instalaciones
consistentes en pergolado tipo A, pergolado tipo By andadores.

o Y

CONSIDERANDDO

. Que la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es competente
para analizar y resolver la solicitud de modificacién a las bases y condiciones
formulada, toda vez que esta autoridad administrativa es competente para ejercer
los derechos de la Nacion en todo el territorio nacional donde se ubiquen la zona
federal maritimo terrestre, playas maritimas, terrenos ganados al mar o a cualquier
otro depdsito de aguas maritimas, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 14, 16, 25, 27 y 90 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1o, 20 fraccién |, 14, 16, 26 y 32 BIS fracciones |, VIIl y XXXIX de la Ley
Organica de la Administracién Publica Federal: 1, 3, 4, 6 fraccion Il, 7 fracciones IV y
V, 8,13,16,17, 28 fracciones |, V' y XIll, 72, 119, 120, 127, 149, 150 y 151 de la Ley General
de Bienes Nacionales; 1, 2, 3, 8, 9, 12, 13, 14, 15, 15-A, 19, 34, 35, 36, 38, 42, 44, 46, 57
fraccion | y 83 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1o, 30, 40, 50, 60,
70, 10, 26, 29, 34, 36 y 38 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar
Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos

A Ganados al Mar; 1, 3 letra A, fraccion I, inciso b), 4, 8, 9, 19 fracciones [, IX, XV y XVI
del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022; y el Acuerdo
por el que se dan a conocer el Formato Unico de tramites de solicitud para el usoy
aprovechamiento de playas, zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al
mar o a cualquier otro depdsito formado con aguas maritimas, competencia de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y se establecen las medidas
de simplificacién administrativa que se indican; publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 8 de febrero de 2011; asi como con base en el Acuerdo por el que se
dan a conocer los formatos de los trdmites a cargo de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en las materias que se indican, publicado el dia 15
de diciembre de 2015 en el Diario Oficial de la Federacion.
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I.- En fecha 18 de noviembre de 2022, la C .MARIA TERESA HERNANDEZ GIL en
su caracter de apoderado legal de DESARROLLO MARINA VALLARTA S.A DE C.V.
quien acredita su personalidad con copia certificada del instrumento publico
ndmero 14,334 de fecha 27 de julio de 2020, levantada ante la fe del Lic. Juan Pefa
Acosta, Notario Publico No. 1 de la Subregién Centro Conurbada, con adscripcién
en el Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco , presenté por escrito ante la
Unidad Coordinadora de Vinculacién Social, Derechos Humanos y Transparencia,
la Solicitud de Modificacién a las bases y condiciones del Titulo de Concesién
No. DGZF-223/18, a fin de incluir nuevas instalaciones consistentes en pergolado
tipo A, pergolado tipo By andadores., se pudo constatar lo siguiente:

1.- El 29 de mayo de 2018, la Secretaria de Medio Ambiente y Recurso
Naturales, otorgd en favor de la DESARROLLO MARINA VALLARTA
S.A DE C.V. el Titulo de Concesién No. DGZF-223/18, otorgandole el
derechos de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 2,361.00 m?
de zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar, asi
como las obras existentes en las misma consistente en doce palapas
de estructura de madera de palma, sin cimentacién y facilmente
removibles, localizada en paseo Malecén, localidad de San José del
Cabo, Municipio de Los Cabos, Estado de Baja California Sur,
exclusivamente para uso de palapas, que para los efectos de la
determinaciéon del pago de los derechos se clasificé como uso
general, con una vigencia de 15 aflos contados a partir del dia
siguiente de su notificacion, misma que se formalizé el 07 de junio
de 2018.

2.- E| dia 12 de enero de 2023, esta Direccién General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros emitié la resolucion con
nlmero de control 47/2023, mediante la cual se puso fin al
procedimiento de modificacion a las bases y condiciones del titulo de
concesién No. DGZF-223/18 por desistimiento de la Concesionaria.

3.- La solicitud que da origen a la presente resolucion fue suscrita por la
C. Maria Teresa Hernandez Gil,, en su caracter de apoderado legal
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de DESARROLLO MARINA VALLARTA S.A DE C.V. titular de la
concesion No. DGZF-223/18.

4.- La superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a
resolucion administrativa o judicial.

5.- Que C. Maria Teresa Hernandez Gil , en su caracter de apoderada
legal de DESARROLLO MARINA VALLARTA S.A DE C.V. presenté
recibos de pago de los 5 aflos anteriores a la prestacién de su solicitud,
como lo son: recibo de pago 982604 cue ampara el bimestre de
mayo-junio del 2018. recibo de pago 982607 que ampara el pago de
julio a diciembre del 2018, recibo de pago 1077069 que ampara el
pago de enero a diciembre del 2019, recibo de pago 1277717 que
ampara el pago de enero a diciembre del 2020, recibo de pago
1422456 que ampara el pago de enero a diciembre del 2021, recibo
de pago 1586918 que ampara el pago de enero a junio del 2022 y
recibo de pago 1592231 que ampara el pago de julio a diciembre del
2022 por lo que esta Direccién General atendiendo a los principios de
economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, que
rigen la actuacién administrativa de conformidad con el articulo 13 de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, presume que el
concesionario se encuentra al corriente del pago de los derechos por
concepto de uso y aprovechamiento de la superficie que le fue
concesionada, de conformidad con el articulo 232-C de |a Ley Federal
de Derechos.

6.- En el expediente en estudio obra original de la declaracién de pago de
derechos, por el monto de $2,986 M.N., por concepto de recepcién y
estudio de solicitud de modificacién a las bases y condiciones de
concesion, en términos del articulo 194-D fraccién | de la Ley Federal
de Derechos vigente.

Asimismo, del andlisis a la solicitud de modificacién a las bases y condiciones
presentada por la C. Maria Teresa Hernandez Gil , en su caracter de apoderada
legal de DESARROLLO MARINA VALLARTA S.A DE C.V. se advierte lo siguiente:
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e No ha variado el uso, aprovechamiento o explotacion que le fue
otorgado.

e Ha cumplido con las disposiciones de la Ley, el Reglamento, asi
como con todas y cada una de las condiciones del Titulo de
Concesién que nos ocupa. Presenta una resolucion de
impacto ambiental procedente mediante el oficio
ORE.SEMARNAT-BCS-00395/2023, Bitécora: 03/DG-0007/12/22
de fecha 28 de agosto de 2023, emitido por la Oficina de
Representacién de la Secretarfa en el Estado de Baja California
Sur, derivada de la evaluacién de su solicitud de modificacién
a la resolucién con mismo ndmero de bitadcora y expediente
03/MP-0034/05/09 de fecha 19 de octubre de 2009 del
proyecto “Club de playa San José del Cabo”

e Se abstuvo de realizar obras no autorizadas.

lll.- En consecuencia de todo lo anteriormente referido, y a falta de elementos que
indiquen cualquier incumplimiento por parte de DESARROLLO MARINA
VALLARTA S.A DE C.V. en relacién con las obligaciones a que se ha encontrado
sujeta, se presume que a la fecha de la solicitud ha cumplido con todas y cada una
de sus obligaciones; por lo que resulta procedente autorizar la modificacién a las
bases y condiciones del Titulo de Concesién No. DGZF-223/18, para el efecto de
autorizar incluir nuevas instalaciones consistentes en pergolado tipo A,
pergolado tipo B y andadores.

IV.- Sin que sea Obice a lo anterior, esta autoridad en el momento que considere
oportuno podra solicitar las constancias que acrediten las manifestaciones que
bajo protesta de decir verdad, realizé la C. Maria Teresa Hernandez Gil , en su
caracter de apoderado legal de DESARROLLO MARINA VALLARTA S.A DE C.V.en
su solicitud, o bien para que en caso de encontrar irregularidades, esta Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, se vea en la posibilidad de ejercer las
acciones, iniciar los procedimientos y en general actuar en los términos en que el
marco normativo aplicable le permita, asi como en términos de la presente
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resolucion, se solicite la documentacién necesaria para la debida integracion del
expediente respectivo.

Por lo expuesto, la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de
la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros

RESUELVE:

PRIMERO.- Se autoriza la MODIFICACION a las bases y condiciones del Titulo de
Concesién No. DGZF-223/18, por lo que respecta a la condicién primera para
duedar como se describe a continuacidn:

PRIMERA.- La presente concesién a “LA CONCESIONARIA” ¢l
derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 2,361.00
m? (dos mil trescientos sesenta y un metros cuadrados) con las
obras existentes consistentes en 12 palapas de estructura de
madera de palma, sin cimentacidn y facilmente removibles,
Obras autorizadas: Conjunto de pergolados del Lote 12-A
cuenta con un area de 275.26 m?2y se encuentra dentro del
conjunto integral del Beach Club del Hotel The Grand Mayan
en San José del Cabo (antes OMNIA), el cual es un area de
amenidades para los huéspedes de dicho Hotel.

El conjunto del proyecto estd conformado por dos tipos de
Pergolados en base a estructuras ligeras, y una cubierta de
red camuflaje, en los cuales el restaurante contiguo brindara
servicio.

Se integra un conjunto de pergolados tipo lounge
desarrollados como estructuras ligeras para dar espacio a una
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zona lounge frente a playa con servicio de alimentos y
bebidas desde el restaurante contiguo.

Los pergolados seran conectados entre si por andadores de
madera de pino tratado.

Acabados:

- Area de pergolado en decks removibles de madera cumaru
y pergolado en madera de guayabillo, asi como entramado de
bajareque como parasol.

- Se integra a su vez mobiliario tipo lounge dentro de dichos
pergolados con deck y sin deck, sillas, mesas, sillones,
decoracién, pebeteros, asimismo, todos los utensilios para
brindar los servicios del restaurante.

SEGUNDO.- La presente resolucion forma parte del Titulo de Concesién No.
DGZF-223/18 que se modifica, por lo que se ratifica el texto y contenido de las
bases y condiciones establecidas en el mismo, en lo que no se opongan a la
presente; por lo que DESARROLLO MARINA VALLARTA S.A DE C.V. est3 obligada
a dar cumplimiento a todas y cada una de las bases, condiciones y obligaciones
qué se deriven del mismo.

TERCERO.- Se hace del conocimiento de la DESARROLLO MARINA VALLARTA
S.A DE C.V. , que de conformidad con los articulos 149 y 150 de la Ley General de
Bienes Nacionales, el uso, goce, aprovechamiento o explotacién de un bien que
pertenece a la Nacién, como resulta ser la playa maritima, la.zona federal
maritimo terrestre y los terrenos ganados al mar o a cualquier otro dep0dsito
formado con aguas maritimas, sin contar con el permiso, autorizacién o concesion
correspondiente, puede ser sancionado con multa y/o prisién.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la DESARROLLO MARINA VALLARTA S.A
DE C.V. que la presente resoluciéon administrativa podra ser impugnada a través
del recurso de revisién previsto en los articulos 83, 85y 86 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo o intentar la via jurisdiccional que corresponda.
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QUINTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, notifiquese la presente resolucién a DESARROLLO
MARINA VALLARTA S.A DE C.V. por medio de su apoderado legal, la C. Maria
Teresa Hernandez Gil , o a sus autorizados para oir y recibir notificaciones, los C.C.
Erika Elizabeth Mancha Galvez, Fernando Lugo Razo, Rosalinda Coello Cardenas y
Leobardo Eliud Rico Altamirano, en el tltimo domicilio sefialado para tales efectos,
mismo que se ubica en Avenida Lazaro Cardenas No 4070, Planta Alta, Colonia
Camino Real en la Municipalidad de Zapopan, Jalisco; teléfono(33) 38802900
extensién 2205 y (229)4654103 correo electrénico
maytehernandez@grupovidanta.com con fundamento en los articulos 28 y 30 de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo se habilitan los dias y horas
inhabiles necesarios para el desahogo de dicha diligencia.

SEXTO.- En atencién a lo ordenado por el articulo 3° fraccién XIV de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, se hace del conocimiento que el expediente que
se resuelve, se encuentra para su consulta en las oficinas que ocupa esta Direcciéon
General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; ubicada en
Ejército Nacional numero 223, Colonia Anahuac, Alcaldia Miguel Hidalgo, Cédigo
Postal 11320, Ciudad de México.

Asi lo resolvié y firma:

El Director General

" Victor Adrian Vargas Lépez /{
MAZF/T\Q?T/
P




