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Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales  ANIVERSARIO

Subsecretaria de Regulacién Ambiental
Direccion General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros

I. Nombre del area que clasifica.
Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros

II. Identificacion del documento del que se elabora la versién publica
Version Publica de la presente autorizacién, corresponde a la Solicitud de Cesidn de Derechos
de la concesion, o Arrendamiento o Comodato de una fraccién de la superficie concesionada,
cuyo numero de identificacién se encuentra en el encabezado de la-misma.

II. Partes o secciones clasificadas.
Domicilio Personal, teléfono, correo electrénico.

IV. Fundamento legal.
La informacidn sefialada se clasifica como confidencial con fundamento en los articulos 113
fraccion I de la LFTAIP y 116 primer pérrafo de la LGTAIP.

Razones. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona f|5|ca identificada e
identificable.

V. Firma del titular\del area.

Biol. Alfredo
3

VI. Fecha y nlimero del acta de la sesion de Comité donde se aprobé la version publica.

ACTA_OS_ZOZS_SIPLT_1T_2025_FXXVII de fecha 22 de abril del 2025.
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2025/SIPOT/ACTA 08 2025 SIPOT 1T 2025 FXXVIL.pdf
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Expediente:  1141/GRO/2015
C.A.: 16.275.714.1.6-61/2015
Bitacora: 09/KW-0049/06/22
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Visto para resolver la solicitud de autorizaciéon para |la cesién de derechos y obligaciones

derivados de la concesion DGZF-063/15, esta autoridad procede a emitir la siguiente
resolucién administrativa que a la letra dice:

RESULTANDO

PRIMERO.- Que con fecha 25 de Febrero de 2016, la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales por conducto de esta Direccién General Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros, expidié a favor de Banco Azteca, S.A. Institucion de Banca Muiltiple,
Direccion Fiduciaria, Fiduciaria en el Fideicomiso No. F/530, e Titulo de Concesion
DGZF-063/15, otorgandole el derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de
3,090.95m? de zona federal marftimo terrestre, asf como autorizar las obras proyectadas
consistentes en construccién de edificio de tres niveles que constara de restaurante-
terraza, bar, terraza lounge, alberca panoramica, escalera principal, zona de
asoleadero qué integra un fire pit y area de servicios (bafos-vestidores para
empleados, cuarto de maquinas, bodega recepcion y estacionamiento momentaneo)
ubicada en Punta Sirena, calle de Navegantes sin nimero, colonia Brisas Marqués,

" Municipio Acapulco de Juarez, Estado de Guerrero exclusivamente para uso de

instalaciones para actividades recreativas del desarrollo turistico Club del Mar Punta
Marqués, que para los efectos de la determinacién del pago de los derechos que debera
realizar "EL CONCESIONARO", de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de
Derechos vigente, se clasifica como uso de general, con una vigencia de 15 afios. Contando
a partir del dia 07 de Abril de 2016, fecha en que se notifico.
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SEGUNDO.- Que en fecha 12 de Septiembre de 2018, |a Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, por conducto de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre
y Ambientes Costeros, emitic’)_ la resolucién administrativa No. 2614/18, de modificacién a las
bases y condiciones del titulo de concesién DGZF-063/15, en favor del Banco Azteca, S.A.

1

Institucion de Banca Multiple, Direccién Fiduciaria, Fiduciaria en el Fideicomiso No.

F/530, a efecto de ampliar |a superficie autorizada de 3,090.95m?, de zona federal maritimo
terrestre a 3,264.39m?, de zona federal maritimo terrestre y zona federal de playa.

TERCERO.- Que con fecha 22 de Junio de 2022, se recibié en la entonces Subsecretaria de
Gestion para la Proteccién Ambiental de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos

Naturales, y se turno el dfa 23 de Junio de 2022, a la Direcciéon General de Zona Federal
Maritimo - Terrestre y Ambientes Costeros la solicitud de “Cesién de Derechos y
Obligaciones” del Titulo de Concesién DGZF-063/15, del C. Luis Octavio Ramirez Cortés,
en su caracter de Delegado Fiduciario del Banco Azteca, S.A. Institucién de Banca
Multiple, Direccion Fiduciaria, Fiduciaria en el Fideicomiso No. F/530 en favor de |a

moral denominada Leisure Partners, S.A.P.l. de C.V., por lo que esta autoridad procede a
emitir la presente Resolucion; y

CONSIDERANDDO

I. Que la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver el

presente procedimiento administrativo de cesién de derechos y obligaciones del titulo de
concesioén en cuestion, toda vez que esta autoridad ejerce los derechos de la Nacién en todo
el territorio nacional donde se ubiquen la zona federal maritimo terrestre, las playas
maritimas, los terrenos ganados al mar o cualquier otro depésito de aguas maritimas, de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 14, 16, 27, 28 y 90 de la Constituciéon Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; lo., 20. fraccién |, 14, 16, 26 y 32 BIS fracciones |, VIll y
XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Pablica Federal; 1, 3, 4, 5, 6 fracciones |, Il, IX,
y XXI, 7 fracciones IV y V, 8, 9, 28, 77 fraccion Il, 119 y 120 de la Ley General de Bienes
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Nacionales: 1, 2, 3, 8, 9, 13, 14, 15, 15-A, 16, 19, 20, 35, 36, 38, 42 y 83 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo;- 1°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7°, 26, 28, 29, 35, 36, 37 y 38 del
Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 3 fraccién Il inciso b), 4, 8, 9, 19
fracciones | inciso a), IX, XV y XVI del Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales; y el ACUERDO por el que se dan a conocer los formatos de los tramites a
cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en las materias que se indican,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 15 de diciembre de 2015.

I1.- Que de conformidad con el articulo 77 fraccion Il de la Ley General de Bienes Nacionales,
los Titulares de una Concesién de Zona Federal Maritimo Terrestre, Terrenos Ganados al Mar o
a cualquier otro depoésito formado por aguas maritimas, pueden ceder a una tercera persona,
los derechos y obligaciones derivados de la concesiéon que les fue otorgada, siempre y
cuando cuenten con la autorizacién previa de esta autoridad, ello por ser la dependencia
administradora de los inmuebles sefialados anteriormente; por lo que esta autoridad tiene
la facultad para autorizar a los concesionarios dicha cesién, siempre y cuando se
relnan los requisitos establecidos en el articulo 37 del Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre
y Terrenos Ganados al Mar, ya que dichos preceptos a la letra establecen:

Ley General de Bienes Nacionales

“ARTICULO 77.- Las dependencias que otorguen concesiones, podrdn autorizar a los
concesionarios para:

(-)

.- Ceder los derechos y obligaciones derivados de las' concesiones, siempre que el
cesionario retina los mismos requisitos v condiciones que se hubieren tomado en cuenta para

su otorgamiento.”

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados al Mar, ' :
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“ARTICULO 37.- La cesidn de derechos y obligaciones derivados de las concesiones a que
se refiere este Reglamento, podrd ser autorizada por la Secretaria, siempre y cuando se
cumplan los siguientes requisitos:

1. Que el cedente esté al corriente del pago de los derechos sefalados en la concesidn
otorgada;

1. Que el cedente hubiere cumplido con las obligaciones sefialadas en la concesidn
' Ll
otorgada;

M. Que el cesionario retina los mismos requisitos que se tuvieron en cuenta para el
otorgamiento de la concesion respectiva; para ello las empresas pertenecientes al mismo
grupo o sean filiales se entenderd que retinen los mismos requisitos;

IV. Que la zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier otro
depdsito de aguas maritimas que estuvieren concesionados, no estén sujetos a resolucidn
administrativa o judicial; y :

V. Que la continuidad del uso, aprovechamiento o explotacién para el que fue concesionada
el drea en cuestion, sea congruente con las determinaciones del programa maestro de control

y aprovechamiento de la zona federal.”

II.- Que tomando en consideracion que el C. Luis Octavio Ramirez Cortés en su caracter de
Delegado Fiduciario de Banco Azteca, S.A. Institucion de Banca Multiple, Direccién
Fiduciaria, Fiduciaria en el Fideicomiso No. F/530 presentd el dia 22 de Junio de 2022,
en la entonces Subsecretarfa de Gestion para la Proteccién Ambiental de la Secretarfa de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, Misma que fué turnada para su atencion el dia 23 de
Junio de 2022 a esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros la solicitud para ceder los derechos y obligaéiones derivados del tftulo de
concesién DGZF-063/15, a favor de la moral denominada Leisure Partners, S.A.P.l. de C.V.,
por lo cual se procede a realizar un analisis del expediente en el que se acta, constédndose lo
siguiente:

A Que con fecha 25 de Febrero de 2016, |a Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales a través de la Direccién General
de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, expidi6
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a favor de Banco Azteca, S.A. Institucién de Banca Multiple,
Direcciéon Fiduciaria, Fiduciaria en el Fideicomiso No. F/530
el titulo de concesién DGZF-063/15, con una vigencia de 15 aiios.

B La solicitud que da origen a la presente autorizacién fue suscrita
por el C. Luis Octavio Ramirez Cortés, quien mediante escritura
publica No. 98,988 de 10 de Marzo de 2015 ante la Fe del Lic.
Jorge Alfredo Dominguez Martinez, Notario Publico 140, en la
Ciudad de México, acredito su cardcter de Delegado Fiduciario de
Banco Azteca, S.A. Institucién de Banca Multiple, Direccién
Fiduciaria, Fiduciaria en el Fideicomiso No. F/530 Titular de la
concesién DGZF-063/15, lo que implica su voluntad y deseo de

ceder los derechos y obligaciones derivadas del titulo antes
referido.

C Que en el expediente en estudio obra copia de la declaracién de

pago de derechos por el monto de $2,986.00m.n. por concepto
de recepcién y estudio de la solicitud de cesién de derechos y
obligaciones de la concesién, en términos del articulo 194-D,
fraccién | de la Ley Federal de Derechos vigente.

D Con base en 'las consideraciones sefaladas y ante la falta de
elementos que indiquen cualquier incumplimiento en relacién con
las obligaciones a que se ha encontrado sujeto, se presume que a
la fecha de ingreso de la solicitud de cesiién de derechos, el C.
Luis Octavio Ramirez Cortés, en su caricter de Delegado
Fiduciario Banco Azteca, S.A. Institucion de Banca Miiltiple,

Direccion Fiduciaria, Fiduciaria en el Fideicomiso No. F/530
ha cumplido con sus obligaciones de caracter fiscal en cuanto al
pago de los derechos derivados de caracter de concesionario y
ocupante de ‘la zona federal maritimo terrestre, tal y como se
acredita mediante:
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- Constancia de no adeudo con Folio: 059 de fecha 14
de Junio de 2022, emitido por la Direccién de Zona Federal
del H. Ayuntamiento Constitucional de Acapiulco de Judrez,
Estado de Guerero, correspondiente al periodo del Tercer
Bimestre del 2017 al tercer bimestre de 2022,

E Que el C. Gustavo Martin Ripol Bermudez, quien acredito ser
representante Iegal de la moral denominada "Leisure Partners,
S.A.P.l. de C.V.,” en términos de la escritura pUblica Ndmero
39,074 (Treinta y nueve mil setenta y cuatro) de 06 de
Noviembre de 2008, otorgada ante la Fe del Lic. Patricio
Garza Bandala, Notario Publico No. 18 (dieciocho), de la Ciudad
de México, asimismo se formaliza la constitucién de la empresa
"Leisure Partners, S.A.P.l. de C.V.,” inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio.en la Ciudad de
México, el dia 10 de Julio de 2009

F  Que la superficie concesionada, actualmente no se encuentra
sujeta a resolucién administrativa o judicial.

Con base en las consideraciones sefialadas anteriormente y en virtud de no existir elementos
que pudieran indicar algin incumplimiento de las bases, condiciones y obligaciones a que

se encuentra sujeto Banco Azteca, S.A. Institucién de Banca Multiple, Direccion

Fiduciaria, Fiduciaria en el Fideicomiso No. F/530 desde el momento de la entrega del
titulo de concesién que nos ocupa, esta autoridad, atendiendo a los principios de economia,
celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, que rigen la actuacién administrativa de
conformidad con el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, presume
que a la fecha ha cumplido con todas y cada una de sus obligaciones derivadas de los
instrumentos normativos como lo son la Ley General de Bienes Nacionales, el Reglamento para
el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, asi como aquellas derivadas del propio Titulo de

Concesiéon DGZF-063/15.
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Sin que sea ébice lo anterior, para que en su caso se le soliciten las constancias que acrediten
las manifestaciones que bajo protesta de decir verdad indicé en su solicitud, o bien para que,
en caso de encontrar irregularidades, esta Secretaria se vea en la posibilidad de ejercer las
acciones, iniciar los procedimientos y, en general, actuar en los términos que el marco
normativo aplicable le permita o bien solicitar la documentaciéon necesaria para la debida
integracién del expediente respectivo. :

Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, a través de esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros; :

RESUELVE

PRIMERO.- Se autoriza al Banco Azteca, S.A. Institucién de Banca Miiltiple, Direccién
Fiduciaria, Fiduciaria en el Fideicomiso No. F/530 ceder en favor de la moral denominada
Leisure Partners, S.A.P.l. de C.V., el derecho de usar, ocupary aprovechar una superficie
de 3,264.39m?, de zona federal maritimo terrestre y zona federal de playa, localizada en
Punta Sirena, calle de Navegantes sin numero, colonia Brisas Marqués, Municipio
Acapulco de Juarez, Estado de Guerrero exclusivamente para uso de instalaciones para
actividades recreativas del desarrollo turistico Club del Mar Punta Marqués, que para
los efectos de la determinacién del pago de los derechos que deberd realizar "EL
CONCESIONARO", de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos
vigente, se clasifica como uso de ornato; asi como las obligaciones derivadas del titulo de
concesion DGZF-063/15.

SEGUNDO.- En lo sucesivo en el Titulo de Concesién DGZF-063/15, a la moral denominada
Leisure Partners, S.A.P.l. de C.V., se le denominara como “LA CONCESIONARIA”, en su
sentido més amplio y para todos los efectos legales a que haya lugar.
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TERCERO.- Deberd presentar en un plazo de 90 dias naturales contados a partir de la
notificacion de la presente Resolucion, solicitud de Modificacion a las bases y Condiciones

del Titulo de Concesién DGZF-063/15, en cumplimiento a la la Condicién QUINTA, Fraccién X,
a fin de ajustar la superficie concesionada a la delimitacién oficial vigente. En caso de
incumplimiento esta Direccién General, dara inicio al Procedimiento de Revocacién del Titulo
de Concesién que nos ocupa.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de Banco Azteca, S.A. Institucion de Banca Mualtiple,
Direcciéon Fiduciaria, Fiduciaria en el Fideicomiso No. F/530 que queda a su cargo el

cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Titulo de Concesién DGZF-063/15, hasta
en tanto surta efectos la presente resolucién en la esfera juridica a la moral denominada
Leisure Partners, S.A.P.l. de C.V.

QUINTO.- Por concepto de “cesion de la concesién entre particulares”, debera realizarse ante
la autoridad fiscal correspondiente el pago de derechos de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 194-D fraccién Ill de la Ley Federal de Derechos y acreditar ante esta autoridad el pago
realizado.

SEXTO.- La presente resolucién administrativa, conforme a lo establecido en los articulos 83,85
y 86 de la Ley Federal de Procedimientos Administrativos, puede ser impugnada a través del
recurso de revisién que debe interponerse en un plazo de 15 dias, contando a partir del dia
siguiente a aquel en que surta efectos la notificacién

SEPTIMO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, notifiquese la presente resolucién al C. Luis Octavio Ramirez Cortés, en su
caracter de Delegado Fiduciario del Banco Azteca, S.A. Institucién de Banca Miltiple,
Direccién Fiduciaria, Fiduciaria en el Fideicomiso No. F/530, y/o sus autorizados los CC.
Gabriela Diaz de Sandi Farias, Luz de Lourdes Hinojosa Hierro y Jorge Bustamante
Orgaz, (Cedente), y al C. Gustavo Martin Ripol Bermudez, representante legal de la moral
denominada “Leisure Partners, S.A.P.l. de C.V.,” y/o a su autorizado el C. Jorge
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Bustamante Orgaz, (Cesionaria) para oir y/o recibir todo tipo de notificacién, en el domicilio
sefialado para tales efectos, mismo que se ubica en Avenida Santa Fe en el Edificio
marcado con el niimero 170, Cuarto Piso, oficina 4-4-13, Colonia Lomas de Santa Fe,
C.P. 01210, Alcaldia de Alvaro Obregén, Ciudad de México; teléfonos: 5529-28590 y
5529-5590-15; correo electrénico: jbo@boab.mx; asimismo, con fundamento en los articulos

28 y 30 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo se habilitan los dias y horas
inhabhiles necesarios para el desahogo de dicha diligencia.

OCTAVO.- La presente resoluciéon administrativa, conforme a lo establecido en los articulos 83,
85 y 86 de la Ley Federal de Procedimientos Administrativos, puede ser impugnada a través del
recurso de revision, que debe interponerse en un plazo de quince dias, contados a partir del dia
S|gu|ente a aquel en que surta efectos la notificacion.

NOVENO.- En atencién a lo ordenado por el articulo 32 fracciéon XIV de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace del conocimiento de las personas cedente y cesionaria
que el expediente que se resuelve, se encuentra para su consulta en las oficinas que ocupa
esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; sita en

Ejército Nacional nimero 223, Colonia Anahuac, Alcaldla de Miguel Hidalgo, C.P.
11320, Ciudad de México.

Asi lo resolvid y firma:

( i
ATENTAMENTE
El Director General

Bicl. Alfredo 'Areulmo Guillermo.
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