CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL
INMUEBLE UBICADO EN CALLE IGNACIO
PEREZ No.50 COL. CENTRO C.P.76000,
SANTIAGO DE QUERETARO, QRO.:

No. 004/2017
ENERQ — DICIEMERE 2017

BECRETARIA BE MEDIO AMEIENTE |
¥ RECURSOS NATURALES

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO :QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL EJECUTI VG FEDERAL POR
CONDUCTO DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES, DELEGACION
FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL LIC. OSCAR
MORENG ALANIS, EN SU CARACTER DE DELEGADO FEDERAL Y POR LA OTRA, LA SOCIEDAD
MERCANTIL DENOMINADA “GARle”, S.A. DE C.V., REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR LA C.P.

ELIZABETH RAMIREZ MANDUJANO, EN RELACION AL ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE UBICADO

DECLARACIONES

I DE“LASECRETARIA” |

| .
L1 Que de conformidad ffon' el articulo 26 de fa Ley Orgdnica de Ia Administracién Ptblica
Federal, es una Dependencia de Ia Administracién Pablica Federal, con las atribuciones gue le tiene
conferidas e articulo 32 bis def ?rdenamiento legal citado.

1;2. Que celebra el preser%te contrato en los términos 8e fa Ley Federal de Presupuesto vy
Responsabilidad Hacendaria ¥ de su Reglamento, asi como de la Ley General de Bienes Nacionales vy
demds disposiciones Juridicas aplicables.

para suscribir el presente conlrato, en atencién a lo dispuesto en el articulo 40 fraccidn XVIiF def
Reglamento Interior vigente de la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales.

1.3 Que el Lic, Oscar Mbrer‘:o Alanis, Delegado Federal en el Estado de Querétzro, esta facultado

14 Que de conformidad cop fos lineamientos establecidos por la Secretaria de Hacienda y Crédito
Puablico, cuenta con asignacion: presupuestal para cubrir fas erogaciones que se deriven del presente
contrato, de acuerdo con la clave presupuestal ndmerc 2017.142.2.1.6.0.2.M.1.32201.1.1 .22,

L5, Que cuenta con la aprobacion de Ia Secretarfa de la Funcion ‘Publica para coritratar e/

arrendamiento del inmueble objeto del presente contrato, segun consta en ef oficio No. LEN-HJ_M-
/215/04/2005 de fecha 19 de abril de 2005. :

L6. Que cuenta con el dictamen de justipreciacién de renta del inmueble objeto del presente
contrato, emitido por el Instftutp de Administracién y Avaldos de bienes Nacionales con ef nimero
secuencial A-3947 de fecha 18 ide abril de 2005 y ef nimero secuencial 04-07-0540, ndmero gensrico
A-4148 y fecha de clasificacion 13 de julio de 2007, '

L7. Que para el cumplimiento de las obligaciones que le confiere la Ley Organica de Ia
Administracién Publica Federal, requiere la ocupacién del inmueble arrendado, objeto del presente

confrato. |

L8. Que para efectos del ,bresente contrato sefiala comc su domicifio legal, ef ubicado en ef

ndmero 50 de la calffe Ignacio Pérez Sur, Colonia Centro, Cédigoe Postal 76000, en la ciudad de
Querétaro, Qro. :
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i DE “LA ARRENDADORA” _ |

i, Que ‘LA ARRENDADORA” acredita la propiedad del inmueble ubicado en el nimero 50 de fa
calle Igrnacio Pérez Sur, Colonia Centro, Cédigo Postal 76000, en la Ciudad de Santiago de
Querétaro, Qro., con la escritura pablica 18,725 (Diez y ocho m}il setecientos veinticinco), Tomo 69
(Sesenta y nueve) de fecha 26 de enero de 2001 inscrito en el registro ptiblico de la propiedad con
el folio real nimero 52902/3 del 9 de mayo de 2001 de Ia ciudad de Santiago de Querétaro, Qro.,

otorgada ante la fe del Licenciado Sergio Alcocer Mufioz, Notariio Publico nidmero 11 de la Ciudad
de Santiago de Querétaro, Qro.

.2,  Que la sociedad mercantil denominada GARU S.A. de (C.V., es una sociedad mercantif
mexicana, constituida conforme a las leyes de la Republica Mexicana, fo cual acredita con fa
escritura pablica nimero 174,643 de fecha 25 de abrif de 1979, oforgada ante la fe del Lic. Tomas .
Lozano Medina, titular de fa notaria No. 87 del Distrito Federal; inscrita en el Registro Publico del

Comercio del mismo Distrito Federal, bajo ef fofio mercantil mjmiero 0007228 de fecha 2 de julio de
1979. - ; :

1.3 Que la C.P. Efizabeth Ramirez Mandujano, acredita su personalidad como representante de la

sociedad propietaria del inmueble ubicado en el niimero 50 de la calle Ignacio Pérez Sur, Colonia
Centro, Cddigo Postal 76000, en la ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., con el instrumento
numero 26,628 (veintiséis mil seiscientos veintiocho), Tomo ndmero 412 (cuatro cientos doce) de.
fecha 26 de abril de 2011, otorgada ante la fe del Lic. Enriqu:e Javier Olvera Villasefior, Notario
-Puablico nimero 21 de la Ciudad de Querétaro, Qro., donde consta a su favor, mandato general
para pleitos y cobranzas y para administrar bienes de Ja sociedad mercantif denominada GARU,

S.A. de C.V., que la faculta para celebrar este tipo de contratos y dicha facultad no le ha sido
modificada al momerito de Ia firma del presente instrumento. :

4. Que no existe impedimento legal alguno para arrendar: el inmueble objefo del presente

contrato, ni para ocuparlo. o

.

1L.5. Que tiene el Registro Federal de Contribuyentes nimero GAR.861227-FJ8 Yy que el numero de la
cuenta de fa boleta predial del inmueble cbjeto del presente contrato, es la clave catastral nimero
140100103037444. ' | ’

iL.6. Que manifiestan bajo protesta de decir verdad, que su represehtante legal no desempefia emplec,
carge o0 comision en el servicio APLiblico, ni se encuentra inhabilitado para el servicio Publico.

iL.7 Que para los efectos del presente contrato, sefiala como su Jiomicilio legal el ubicado en Calle
Rosas Morena No. 4 - 201, Col. San Rafael, México, D.F. ! ,

En virtud de lo anterior y con fundamento en los articulos 26 ¥ 32bis de fa|Ley Orgdriica de la Administracién
Publica Federal; 1793, 1794, 1798, 1858, 2398, 2399, 2412, 2413, 2414, 241 5, 2416, 2421, 2425, 24286,
2427, 2435, 2436, 2480, 2481, 2482 y 2483 del Codigo Civil Federal: 29 Fraccion XX! de la Ley General de

Bienes Nacionales; 19 Fraccién XXHI y 36 Fraccién Vi del Reglamento Interior vigente de la SEMARNAT Jas
partes celebran el presente contrato, al tenior de las siguientes:

(t
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 CLAUSULAS
PRIMERA.- OBJETO Y LOCALIZACION '

‘LA ARRENDADORA” Conviene en af'rendar a "LA SECRETARIA”, ef inmueble ubicado en ef nimero 50 de

ta calle Ignacio Pérez Sur, Col. Centrq, Cédigo Postal 76000 de Ia ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., ef
cual consta de 564.09 m2 como superficie arrendada,
i ;

SEGUNDA.- ACCESORIOS

Se incluye dentro del arrendamiento los focales 16, 17, 18 ¥ 21 planta alta del edificio B Y locales 22, 23, 24
¥ 25 planta alta dei edificio A, ¥ 15 cgjones de estacionamiento; las conexiones de lineas telefénicas que
requiera ‘LA SECRETARIA” serén cubjertas por su cuents y deberé ser informada oportunamente a
- ARRENDADORA” con domicifio ubicado en Rosas Moreno No.4 - 201, Col. 8an Rafael, México, D.F. toda

s - - P | .y
vez que no utilizardn lineas teleféniicas de esta uftima,

TERCERA.- ENTREGA DEL INMUEBLE

‘LA ARRENDADORA”, se obliga a ehtregar a LA SECRETARIA”, e inmueble en condiciones adecuadas
para su inmediata utilizacion Y en estado de servir para el uso, situacién que se constaié mediante

inspeccion fisica y cualquier irregularipfad se hara def conocimiento a “LA ARRENDADORA” a través de los
mecanismos que se precisaran en cldlsulas subsecuentes,

CUARTA.- USO DEL INMUEBLE

| .
Las partes convienen en que el inmueble arrendado se usara exclusivamente para oficinas adminisirativas y

si “LA SECRETARIA” requiere del uso de algun otro tipo de servicio, lo acordara previamente y por escrito

con “LA ARRENDADORA”,
QUINTA.- MEJORAS, ADAPTACIONL’S Y MODIFICACIONES

LA SECRETARIA”, podré realizar todas las mejoras, modificaciones y adaptaciones que requiera para
acondicionar el inmuebie arrendado para cubrir sus necesidades, siempre y cuando no se periudique Ia
estabilidad del edificio o su imagen exterior; dichas obras serén por su cuenta y riesge y con posterioridad a
fa cbtencién por escrito de Ia autorizacion correspondiente de “LA ARRENDADORA”.

Las mejoras que reafice “LA SECRETARIA” por su cuenta, serén de su propiedad exclusiva ¥ podra refirarias
cuando lo desee siempre que reponga las cosas en el estado en e/ que se encontrabarn. Las construcciones
0 mejoras estrictamente indispensables que no puedan retirarse seran pagadas a ‘LA SECRETARIA” por

‘LA ARRENDADORA” en los términos a que se refieren en los articulos 2423 y 2424 del Codigo Civil
Federal. ‘ ’ ;

. - | .
Las construcciones y mejoras estrictamente indispensables que no puedan retirarse, deberan efectuarse
Solamente con la autorizacion previa por escrito de ‘LA ARRENDADORA”

‘ 1
SEXTA.- LETREROS EXTERIORES |

‘LA ARRENDADORA”: autoriza a “LA SECRETARIA” a colocar en Ia fachada def inmueble, los ietreros v
anuncios que utiliza como imagen institucional para efectos de identificacion, corriendo por su cuenta la
obtencién de los permisos necesarios anfe la Delegacion Politica o autoridad correspondiente.
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SEPTIMA.- SINIESTROS

“LA SECRETARIA” no es responsable de los dafios y petjuicios causadod al inmueble arrendado por sismos,
temblores, incendios, inundaciones y demds accidentes que provengan de caso fortuito o fuerza mayor

apoyandose en lo dispuesto por los articulos 2435, 2436 y 2483 Fraccién VI y demés relativos del Codito
Civil Federal, ' ‘

Para el caso de siniestros no imputables a “L A SECRETARIA”, “LA ARRENDADORA™: Ia autoriza para llevar
@ cabo las reparaciones que resuften necesarias, cuyo costo serd deducido del importe de fas rentas,
siempre que a juicio de a ‘LA SECRETARIA”, asi convenga a sus intereses.

I
Las partes convienen en que si por cualquiera de las circunstancias anteriores no se puede seguir utifizando
el inmueble, el contrato quedaré rescindido autométicamente, sin responsabilidad para las partes.

OCTAVA.- IMPORTE DE LA RENTA.

Con fundamento en la Ley general de Bienes Nacionales, “LA SECRETARIA, conviene en pagar a “LA
ARRENDADORA” en conceptfo de renta mensual la cantidad de $40,860.34 (Cuarenta mil ochocientos
sesenta pesos 34/100 m.n.), més el impuesto al valor agregado, importe ;que esta basado en el dictamen de
justipreciacion de renta emitido por el Instituto de administracion y Avalilos de Bienes Nacionales con niimero
secuencial A-3947 de fecha 18 de Abril de 2005 y el nimero secuencial 04-07-0540, ndmero genérico A-
4148 y fecha de clasificacién 13 de julio de 2007 en el oficio circular que establece el mecanismo para fijar el
monto de la renta que se aplicara durante el afio 2005, para continuar qon‘!a ocupacion de los inmuebles
arrendados por las dependencias y entidades de la Administracién Publica Federal ¥ para la coniratacién de
nuevos arrendamientos, publicado el 20 de abril de 2005 en el Diario Oficial de la Federacion.

Las partes convienen que en ningun caso el periodo para revisar y/o incrementar el importe de la renta podré

ser inferior & un afio o al sefialado por las disposiciones juridicas normativas aplicables, dictadas por la
Secretaria de la Funcién Pablica. '

NOVENA.- FORMA DE PAGO |

| .

De acuerdo con los lineamientos para el arrendamiento de inmuebles por parte de las dependencias de Ia
Administracion Publica Federal en su cardcter de arendatarias la renta se pagaré en mensualidades
vencidas, previa presentacién del recibo correspondiente en Ia Subdelegacion de Administracién - e
Innovacion, ubicada en ef local 16 de la calle de Ignacio Pérez Sur No.| 50, Col. Centro C.P. 76000 de Ia
ciudad de Querdtaro, Qro., debidamente requisitado conforme a la legistacion aplicable.

El tramite de pago se realizard de manera electrénica a la cuenta banchia que al efecto haya acreditado

ante “LA SECRETARIA”, la cual debera ser registrada en el Sistema Integral de Administracion Financiera
Federal (SIAFF).

El pago de la renta se deberé efectuar en un plézo no mayor de 20 dias naturales contados a partir de la
fecha de vencimiento de la mensualidad respectiva y de la presentacion del recibo correspondiente.

(t
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DECIMA.- PAGO DE SERVICIOS

Seré por cuenta de “LA SECRETARI'/V el page de los gastos que se originen por concepto de agua, feléfono
y energia eléctrica de no ser posible que el inmueble cuente con sistemas independientes para ef suministro
de los anteriores servicios, las partes acordaran, conforme a las recomendaciones técnicas que formule ef
personal de instalaciones, Ila forma len que "LA SECRETARIA” asumird el costo de los suministros que
efectivamente utilice. )

Sera por cuenta de “LA ARRENDADORA” ef pago del impuesto Predial y fodos aquelios que no estén
expresamente sefialados a cargo de “LA SECRETARIA” en relacion a Ia propiedad de! inmueble,

DECIMA PRIMERA.- VIGENCIA DEL, CONTRATO

La vigenciz dei presente contrato serz de doce meses, la cual empezars a correr a partir del dia 1° de enero
y hasta ef dia 31 de diciembre de 2017.

Transcurrido este plazo, las partes pddrén dar por terminado el presente conitrato o proirogario por un plazo
de doce meses al antes mencionado, mediante acuerdo previo y por escrifc “ADENDUM”,

Errel caso de que al término de Ia vigencia de! presente contrato, ambas partes convengan la continuidad en
fa ocupacién del inmueble objeto def| mismo, estan de acuerdo que el monto de Ja renta se sujetara a los
criterios de porcentaje fimite de incremento para el gjercicio anual de que se lrafe, previstos en el Acuerdo
por el gue se establecen los lineamientos para el arrendamiento de inmuebles por parte de las dependencias
de la Administracién pablica Federal, en su carécter de arrendatarias, emnitido por la Secretaria de la Funcién
Pablica y que se publica en el Diario Oficial de la Federacié :

DECIMA SEGUNDA.- OBLIGACIONES EXPRESAS DE “LA SECRETARIA”

1.~ Permitir Ia inspeccion de las r!nejoras que se esten Hevando a cabo en el inmueble arrendado, a
persona autorizada por escrito por “LA ARRENDADORA", siempre y cuando dicha inspeccion se
realice en dias y horas habiles del funcionamiento de oficinas de “LA SECRETARIA”.

2.~ No fener sustancias pefigrosas n.r explosivas en el inmueble arrendado.
DEGIMA TERCERA.- OBLIGACIONES EXPRESAS DE “LA ARRENDADORA”
1.~ Entregar el inmueble a ‘L A SECRETARIA” en condiciones de servir para el uso convenido.

2-  Entregar a "LA SECRETARIA” el inmueble arrendado con fodas sus pertenencias, las que se detallan
en el ANEXQ 1 a que se refiere la cldusula tercera del presente instrumento Jjuridico.

3.-  Conservar el inmueble arrendado en el mismo estado durante el arrendamiento vy para ello, realizar
todas las reparaciones necesarias por el deterioro natural, asi como cualquier olfra reparacién originada

~ por causas ajenas a la voluntad de “LA SECRETARIA”, salvo las reparaciones previstas en ef articulo
2444 def Cédigo Civil Federal, siendo suficiente el aviso que por escrito envie “ LA SECRETARIA” &

‘LA ARRENDADORA” para que dentro de los ocho dias siguientes a que realice Ia notificacion,
proceda a efecluar las reparaciones, en ia inteligencia de que si transcurride dicho plazo LA

ARRENDADQRA” no realice las reparaciones, éstas serén efectuadas por “LA SECRETARIA” con
cargo ef importe de las renfas. ' :
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4.-  No estorbar de manera alguna en el uso del inmueble arrendado, a no ser por causa de reparaciones
urgentes e indispensables.

5.-  Garantizar el uso y goce pacifico del bien por todo ef tiempo de wg@c:a del contrato © prérroga en su
caso. ‘ . :

6.- Responder a los dafios y perjuicios que sufra "LA SECRETARIA” por los defectos o vicios ocuftos del
inmueble. _ ‘ ‘ ‘

DECIMA CUARTA.- SUBSISTENCIA DEL CONTRATO

Las partes convienen en que el presente contrato subsistird adn en el caso de que ‘LA SECRETARIA”

cambie su denominacion o de que las unidades administrativas ocupantes del inmueble cambien de
adscripcion. . . : ‘

DECIMA QUINTA.- RESCISION DEL CONTRATO

‘LA ARRENDADORA” queda facultada para rescindir e/ presente cont:%ato por cualquiera de las causas
siguientes: - ;

. !
1.-  Por destinarse el inmueble arrendado a un uso diferente al pactado. |
' |

2.~ Por la falta de pago de renta de dos o més mensualidades vencidas.i

3.-  Por iz falta de cumplimiento de una o més obligaciones a cargo de “LA SECRETARIA” estipuladas en

esfe contrafo.

“IA SECRETARIA” queda facultada para rescindir el presente contrato por cualquicra de las causas
siguientes: ‘

1.-  Por Ia falta de cumplimiento de una o mas obligaciones & cargo de ‘LA ARRENDADORA” contenidas
en este contrato. . o

2.-  Por la causa establecida en la clausula séptima del presente contrato.
3.-  Por las disposiciones que establezcan ias leyes aplicables al presente contrato.

Las partes convienen que daré lugar la rescision del presente conirato, sir? responsabilidad para fa parte que
si haya cumplido sus obligaciones, previa notificacién por escrifo que se realice con treinta dias de
anticipacion, pudiendo alegar lo que a su derecho convenga la parte que haya incurrido en incumplimiento.

DECIMA SEXTA.- PAGO EN CASO DE TERMINACION O RESCISION

A la terminacion o rescision de este contrato, “LA SECRETARIA” cubrira tnicamente el importe de la renta
que corresponda hasta el dfa en que se verifique la desocupacic_in. '

o
Si "LA SECRETARIA” 0 “LA ARRENDADORA” por convenir a sus iﬁtereses optan por la terminacién
anticipada def contrato, deberdn dar aviso por escrito, con sesenta dias de anticipacion a la fecha en que se
pretenda desocupar el inmueble. : :

o ]
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DECIMA SEPTIMA..- DESOCUPACI&N DE!L INMUEBLE

En el caso de que sf presente contratc no se prorrogue o se desocupe antes de la vigencia, “LA
SECRETARIA” al entregar el inmueble, cubrirg a “LA ARRENDADOGRA” tinicamente ef importe de renta que

corresponda hasta el dia que se flev% a cabo la.desocupacién y haga enirega de las llaves de acceso al
inmueble, :

DECIMA OCTAVA.- DEVOLUCION bEL INMUEBLE

LA SECRETARI'A" se obliga a devolver el inmueble arrendado a LA ARRENDADORA” con ef deterioro
natural causado por el uso. :

DECIMA NOVENA.- OMISIONES CONTRACTUALES

Las partes convienen que todo jo no previsto en el presente contrato, se regird por las disposiciones de fa
Ley General de Bienes Nacionales, def Cédigo Civil Federal y del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles.

VIGESIMA.- COMPETENCIA

En caso de suscitarse conflicto o cor:wtroversia respecto de la interpretacion y/o cumnplimiento del presente
contrato, las partes se someten expresamente a la competencia de los Tribunales Federales en a Ciudad de
Mexico, D.F., renunciando desde este momerito a cualquier otro que les pudiera corresponder, en razén de
su domicilio presente o futuro, o por cualquiera ofra causa.

VIGESIMA PRIMERA.- VICIOS EN LA VOLUNTAD

Las partes manifiestan que lo expuesto en las cldusulas de este contrato representan la libre y expresa
voluntad de ambas, sin que medie o exista dolo, error, lesidn, mala fe o vicio en ef consentimiento.

Leido que fue el presente contrato por las partes que en é/ intervienen y enteradas del contenido, valor y
alcance legal de lo que en ef mismo se establece, lo ratifican firmando en tres gjemplares en la ciudad de
Santiago de Quersétaro, Qro., ef dia 02 de enero de 2017,

POR “LA SECRETARIA” : POR “LA ARRENDADORA”
Lfcbys CAR MORENO ALANIS C.P. ELIZABETH RAMIREZ MANDUJANO
DELEGADO FEDERA LA SEMARNAT REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD
ENEL ESTADO DE QUERETARO MERCANTIL GARU S.A. DEC.V,
/ a . _







