l. Area de quien clasifica: Delegacion Federal de la SEMARNAT en el
estado de Veracruz.

Il. Identificacion del documento: Version publica del contrato No.
DFV/SAI/DRMS/003/2018

Il.  Partes clasificada: Pagina 2 contiene el Registro Federal de
Contribuyentes.

IV.  Fundamento legal. La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 70 fracciéon XVIII INCISO “B” de la Ley
Federal de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica ; razones y
circunstancias que motlvaron a Ia misma: Por tratarse de datos personales

VI.  Fecha: Version publica aprobada en la sesion celebrada el 24 de Mayo
de 2018; numero del acta de sesion de Comité: Mediante la resolucion
contenida en el Acta No. 66/2018/SIPOT
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL EJECUTIVO
FEDERAL, POR CONDUCTO DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS
NATURALES, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR ING. JOSE ANTONIO GONZALEZ
AZUARA, EN SU CARACTER DE DELEGADO FEDERAL, Y POR LA OTRA PARTE EL C. DR.
FIDEL FERNANDEZ RIVERA, EN SU CARACTER DE PROPIETARIO DEL INMUEBLE UBICADO
EN NUMERO 9 DE LA CALLE VICENTE GUERRERO, COLONIA CENTRO, EN LA CIUDAD DE
PEROTE, VER. A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO “LA
SECRETARIA” 'Y “LA ARRENDADORA” RESPECTIVAMENTE, AL TENOR DE LAS
DECLARACIONES Y CLAUSULAS SIGUIENTES: :

DECLARACIONES:
I. DE “LA SECRETARIA”:

I.1. Que de conformidad con el articulo 1,2 y 26 de la Ley Orgéanica de la Administracion Ptblica
Federal, es una Dependencia de la Administracion Publica Federal, con las atribuciones que le
tiene conferidas el articulo 32 Bis de la Ley Orgéanica de la Administracion Publica Federal,
modificada mediante decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 30 de
Diciembre del 2015.

1.2. Que celebra el presente contrato en los términos de la Ley de Presupuesto, Contabilidad y Gasto
Publico Federal y de su Reglamento, de la Ley General de Bienes Nacionales y demas
disposiciones juridicas aplicables.

1.3. Que el C. Titular del Ramo, designo expresamente a Ing. José Antonio Gonzélez Azugra para
que a su nombre y en representacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Na
celebre esta clase de contratos, segun Oficio S/No. de fecha 01 de Febrero de 2013.

1.4. Que de conformidad con el presupuesto autorizado a través de la Secretaria de Hacien
Credito Publico, cuenta con asignacion presupuestal para cubrir las erogaciones que se deft
del presente contrato, de acuerdo con la partida presupuestal 32201.

1.5. Que cuenta con la aprobaciéon de la Oficialia Mayor a través de la direccién general
administracion para coniratar el arrendamiento del inmueble del objeto del presente contrato.

1.6. Que cuenta con el dictamen de justipreciacion de renta del inmueble objefo del presente
contrato, emitido por el Instituto de administracién y Avaltios de Bienes Nacionales con el
numero secuencial 1604 y numero genérico EA-1000643 de fécha nueve de Enero del 2014.

1.7. Que para el cumplimiento de las obligaciones que le confiere la Ley Orgénica de la
Administracion Publica Federal, requiere continuar con la ocupacion del inmueble arrendado
objeto del presente contrato.

1.8. Para los efectos del presente contrato, sefiala como su domicilio legal, el ubicado en la Av. 5 de
mayo S/N Colonia centro, Veracruz, Ver., C.P.91700.

Il. DE “LA ARRENDADORA”:

Il.1. Que es propietaria del inmueble ubicado en el numero nueve de la calle Vicente Guerrero,
colonia centro, en la Ciudad de Perote, Veracruz. Y que acredita con la Escritura Publica ndmero
1054 de fecha 03 de Marzo de 1971 otorgada ante la fe del Licenciado Laureano Vazquez
Sanchez, Notario Publico numero 4 de la demarcacion del Distrito Judicial de Perote, Veracruz.
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Y debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, bajo el nimero 307 Tomo VI
Seccién primera de fecha 23 de Abril de 1971.

1.2. Que no existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble objeto del presente contrato
ni para ocuparlo.

I1.3. Que tiene el Registro Federal de Contribuyentes namero I y q.c e nimero de
la cuenta de la boleta predial es. 001891.

I.4. Que manifiesta bajo protesta de decir verdad que no desempefia empleo, cargo o comisién en
el servicio publico, ni se encuentra inhabilitado para el servicio publico.

IL.5. Que para los efectos del presente contrato, sefiala como su domicilio el ubicado en | NG

En virtud de lo anterior y con fundamento en los articulos 26 y 32 Bis de la Ley Orgénica de Ja
Administracion Publica Federal; 1793, 1794, 1798, 1858, 2398, 2399, 2401, 2406, 2412, 2413, 2415,
2421, 2425, 2426, 2427, 2435, 2436, 2480, 2481, 2482 y 2483 del Codigo Civil Federal; 8° fraccion
Vil de la Ley General de Bienes Nacionales; 5° fraccion XXI, 7° fraccion XVIil, 17° fraccién XX11(19
fraccion V), y 32 fraccion X(40 fraccion XVIIl) del Reglamento Interior Vigente, las partes celebran el
presente contrato, al tenor de las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO Y LOCALIZACION
“I A ARRENDADORA” conviene en continuar arrendando a “LA SECRETARIA”, el inmueble u
en el numero nueve de la calle Vicente Guerrero, colonia centro, en la Ciudad de Perof
El cual consta de 275.40 m? como supetficie arrendada.

SEGUNDA.- ACCESORIOS
Se incluye dentro del arrendamiento casa habitacion antigua que consta de dos niveles, Planta baja;
estancia, comedor-cocina, dos recamaras pasillos, bario patio posterior y escaleras de acceso a
planta alta, donde se ubican estancia comedor-cocina, dos recamaras, pasillo y bafio.
LA“SECRETARIA” no utilizaré lineas telefénicas de’LA ARRENDADORA”, y los gastos necesarios
para tal fin, serén cubiertos por “LA SECRETARIA”

TERCERA.- ENTREGA DEL INMUEBLE

LA ARRENDADORA?”, en caso de instalacion de nuevas lineas telefonicas, se deberd informar con
oportunidad para su inmediata utilizacién y en estado de servir para el uso convenido, con las
instalaciones que se detallan en el acta de entrega recepcion que debidamente firmada por las partes
se agrega al presente contrato.

CUARTA.- USO DEL INMUEBLE

Las partes convienen en que el inmueble arrendado se usaré exclusivamente para oficinas
administrativas y si ‘LA SECRETARIA” requiere el uso de algun otro tipo de servicio, lo acordaré
previamente y por escrito con “LA ARRENDADORA”.

‘LA ARRENDADORA” autoriza a ‘LA SECRETARIA” para permitir a sus Dependencias y Entidades
Sectorizados el uso parcial del inmueble a titulo gratuito u oneroso, sin que ‘LA ARRENDADORA”
tenga derecho al pago de contraprestacion alguna por este concepto, en cuyo caso “LA
SECRETARIA” serd la Unica responsable ante ‘LA ARRENDADORA” en cuanto a todas las

()
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obligaciones derivadas del presente contrato, sobre la base de lo establecido en el articulo 2481 del
Codigo Civil Federal.

QUINTA.- MEJORAS, ADAPTACIONES Y MODIFICACIONES

“LA SECRETARIA” podré realizar todas las mejoras, modificaciones y adaptaciones que requiera
para acondicionar el inmueble arrendado para cubrir sus necesidades, siempre y cuando no se
perjudique la estabilidad del edificio o su imagen exterior; dichas obras seran por su cuenta y riesgo,
y con posterioridad a la obtencién por escrito de la autorizacion correspondiente de “LA
ARRENDADORA”.

Las mejoras que realice LA SECRETARIA” por su cuenta seran de su propiedad exclusiva y podra
retirarlas cuando lo desee, siempre que reponga las cosas en el estado en que se encontraban; las
construcciones o mejoras esltrictamente indispensables que no puedan retirarse, serdn pagadas a
“LA SECRETARIA” por “LA ARRENDADORA” en los términos a que se refieren Ios articulos 2423 y
2424 del Codigo Civil Federal.

Las construcciones y mejoras estrictamente indispensables que no puedan retirarse, deberéan
efectuarse solamente con la autorizacion previa por escrito de “LA ARRENDADORA”.

SEXTA.- LETREROS EXTERIORES
‘LA ARRENDADORA” autoriza a “LA SECRETARIA” a colocar, en la fachada del inmueble, los
letreros y anuncios que utiliza como imagen institucional para efectos de identificacion, corrfegdo por
su cuenta la obtencion de los permisos necesarios ante la Delegacion Politica o ausdad
correspondiente.

SEPTIMA.- SINIESTROS _
“LA SECRETARIA” no es responsable de los dafios y perjuicios causados al inmueble arrendatepa
sismos, temblores, incendios, inundaciones y demds accidentes que provengan de ca .
fuerza mayor, apoyandose en lo dispuesto por los articulos 2435, 2436 y 2483 fraccion VI, y-des
relativos del Codigo Civil Federal.

Para el caso de siniestros no imputables a “LA SECRETARIA” “LA ARRENDADORA” la auto¥;
para llevar a cabo las reparaciones que resulten necesarias, cuyo costo seré deducido del importe
de las rentas, siempre que a juicio de “LA SECRETARIA” asi convenga a sus intereses. Las partes
convienen en que si por cualquiera de las circunstancias anteriores no se puede segquir utilizando el
inmueble, el contrato quedara rescindido automaticamente.

OCTAVA.- IMPORTE DE LA RENTA

Atendiendo en lo relativo a lo dispuesto por la Ley General de Bienes Nacionales y su reglamento,
“LA SECRETARIA” conviene en pagar a “LA ARRENDADORA” en concepto de renta mensual la
cantidad de $3,252.00 (Tres Mil Doscientos Cincuenta y Dos pesos 00/100 M.N.), més el Impuesto
al Valor Agregado, importe que esta basado en el dictamen de justipreciacion de renta emitido por
el Instituto de Administracion de Avalios de Bienes Nacionales, con ntimero secuencial 1604 y
numero genérico EA-1000643 de fecha nueve de Enero 2014, y en el acuerdo por el que se
establecen los lineamientos que deberdn observar las dependencias y entidades de la
Administracion Publica Federal para calcular los montos maximos para el arrendamiento de bienes
inmuebles, la superficie maxima a ocupar por servidor publico, asi como para calcular los ahorros
netos que podran aplicar, publicado el 17 de mayo de 2002 en el Diario Oficial de la Federacion, asf
como al Art. 5 del Acuerdo por el que se fija el importe maximo de rentas por zonas y tipos de
inmuebles, a que se refiere el articulo 146 de la Ley General de Bienes Nacionales, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion ef 31 de diciembre de 2016.
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Las partes convienen que en ningun caso el perfodo para revisar y, en su caso, incrementar el
importe de la renta podra ser inferior a un afio, o al sefialado por las disposiciones juridicas
normativas aplicables, dictadas por la Secretaria de la Funcion Publica.

NOVENA.- FORMA DE PAGO

De acuerdo con los lineamientos para el arrendamiento de inmuebles por parte de las dependencias
de la Administracion Publica Federal en su caracter de arrendatarias, la renta se pagara en
mensualidades vencidas, previa presentacion del recibo correspondiente, en la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, ubicada en av. Lazaro Cardenas No. 1500 esq. Avenida central sur
Col. Ferrocarrilera, Xalapa, ver., Codigo Postal 91118, debidamente requisitado conforme a la
legislacion aplicable y su cobro sera en el Departamento de Recursos Humanos y Financieros. Para
apoyo de lo anterior, ‘LA SECRETARIA” entrega, a la firma del presente instrumento juridico, a “L.A
ARRENDADORA" copia fotostéatica de su cédula de identificacion fiscal.

El pago de la renta se deberéa efectuar en un plazo no mayor de veinte dias naturales contado a partir
de la fecha de vencimiento de la mensualidad respectiva.

DECIMA.- PAGO DE SERVICIOS
Sera por cuenta de “LA SECRETARIA” el pago de los gastos que se originen por concepto de agua,
teléfono, y energia eléctrica. De no ser posible que el inmueble cuente con sistemas indep d:entes
para el summfstro de los anteriores servicios, las partes acordaran, conforme a las recomen
técnicas que formule el personal de instalaciones, la forma en que “LA SECRETARIA” asumy
costo de los suministros que efectivamente utilice.

Sera por cuenta de “LA ARRENDADORA” el pago del impuesto predial y todos aquellos que n
expresamente sefialados a cargo de “LA SECRETARIA” en relacion a la propiedad del i

DECIMA PRIMERA.- VIGENCIA DEL CONTRATO ‘
La vigencia del presente contrato sera de 2 meses la cual empezara a correr a partir del dfa 1° d
Enero al 28 de Febrero del 2018.

Transcurrido este plazo, las partes podran dar por terminado el presente contrato o prorrogario por
igual plazo al antes mencionado, mediante acuerdo previo.

En el caso de que al término de la vigencia del presente contrato, ambas partes convengan la
continuidad en la ocupacion del inmueble objeto del mismo, estan de acuerdo que el monto de la
renta se sujetara a los criterios de porcentaje limite de incremento para el ejercicio anual de que se
frate, previstos en el Acuerdo por el que se establecen los lineamientos para el arrendamiento de
inmuebles por parte de las dependencias de la Administracion Publica Federal, en su carécter de
arrendatarias, emitido por la Secretaria de la Funcion Publica y que se publica en el Diario Oficial
de la Federacion.

DECIMA SEGUNDA.- OBLIGACIONES EXPRESAS DE “LA SECRETARIA”

1.-  Permitir la inspeccion de las mejoras que se estén llevando a cabo en el inmueble arrendado, a
persona autorizada por escrito por ‘LA ARRENDADORA”, siempre y cuando dicha inspeccion
se realice en dias y horas habiles de funcionamiento de oficinas de “LA SECRETARIA”.

2.- No tener sustancias peligrosas ni explosivas en el inmuebie arrendado.
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DECIMA TERCERA.- OBLIGACIONES EXPRESAS DE “LA ARRENDADORA”
1.- Entregar el inmueble a “LA SECRETARIA” en condiciones de servir para el uso convenido.
2.- Entregar a “LA SECRETARIA” el inmueble arrendado con todas sus pertenencias.

3.- Conservar el inmueble arrendado en el mismo estado durante el arrendamiento y para ello,
realizar todas las reparaciones necesarias por el deterioro natural, asi como cualquier otra
reparacion originada por causas ajenas a la voluntad de “LA SECRETARIA” salvo las
reparaciones previstas en el articulo 2444 del Codigo Civil Federal, siendo suficiente el aviso
que por escrito envie ‘LA SECRETARIA” a “LA ARRENDADORA” para que dentro de los ocho
dias siguientes a que realice la notificacién, proceda a efectuar las reparaciones, en la
infeligencia de que si transcurrido dicho plazo “LA ARRENDADORA ” no realice las
reparaciones, éstas seran efectuadas por “LA SECRETARIA” la cual previamente presentaré
un presupuesto a “LA ARRENDADORA” para su aprobacion.

4.- No estorbar de manera alguna el uso del inmueble arrendado, a no ser por causa de
reparaciones urgentes e indispensables.

5.- Garantizar el uso y goce pacifico del bien por todo el tiempo de vigencia del contrato
en su caso.

6.- Responder a los dafios y perjuicios que sufra “La Secretaria” por los defectos o vicios o¢
del inmueble.

DECIMA CUARTA.- SUBSISTENCIA DEL CONTRATO
Las partes convienen en que el presente contrato subsistira aun en el caso de que
SECRETARIA” cambie su denominacion o de que las unidades administrativas ocupantes
inmueble cambien de adscripcion.

DECIMA QUINTA.- RESCISION DEL CONTRATO _
“LA ARRENDADORA” queda facultada para rescindir el presente contrato por cualquiera de las
causas siguientes:

1.- Por destinarse el inmueble arrendado a un uso diferente al pactado.

2.- Por la falta de pago de renta de dos 0 mas mensualidades vencidas.

3.- Por la falta de cumplimiento de una o mas obligaciones a cargo de “LA SECRETARIA” /
estipuladas en este contrato.

“L A SECRETARIA” queda facultada para rescindir el presente contrato por cualquiera de las causas
siguientes: :

1.- Por la falta de cumplimiento de una o mas obligaciones a cargo de “LA ARRENDADORA"
contenidas en este contrato.

2.- Por la causa establecida en la clausula séptima del presente contrato.
3.- Por las disposiciones que establezcan las leyes aplicables al presente contrato.

Las partes convienen que dara lugar la rescision del presente contrato, sin responsabilidad para la
parte que si haya cumplido sus obligaciones, previa notificacién que se realice con treinta dfas de
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anticipacion, pudiendo alegar lo que a su derecho convenga la parte que haya incurrido en
incumplimiento.

DECIMA SEXTA.- PAGO EN CASO DE TERMINACION O RESCISION
A la terminacion o rescision de este contrato, “LA SECRETARIA” cubriré Unicamente el importe de
la renta que corresponda hasta el dia en que se verifique la desocupacién.

DECIMA SEPTIMA.- DESOCUPACION DEL INMUEBLE

En el caso de que el presente contrato no se prorrogue, ‘LA SECRETARIA” al desocupar el inmueble,
cubrira a “LA ARRENDADORA” tnicamente el importe de la renta que corresponda hasta el dia que
se lleve a cabo la desocupacion y haga entrega de las llaves de acceso al inmueble.

Asimismo, si “LA ARRENDADORA” desea la desocupacion del inmueble, deberé dar aviso por
escrito, con sesenta dias de anticipacién a la fecha en que pretenda que “LA SECRETARIA” deje de
utitizar el inmueble.

DECIMA OCTAVA.- DEVOLUCION DEL INMUEBLE
“LA SECRETARIA” se obliga a devolver el inmueble arrendado a “LA ARRENDADORA” con el
deterioro natural causado por el uso.

DECIMA NOVENA.- OMISIONES CONTRACTUALES

Las partes convienen que todo lo no previsto en el presente contrato, se regira por las disposiciones
de la Ley General de Bienes Nacionales, del Codigo Civil Federal y del Cédigo Federal de
Procedimientos Civiles.

VIGESIMA.- COMPETENCIA

En caso de suscitarse conflicto o controversia respecto de la interpretacién y/o cumplimiento del
presente contrato, las partes se someten expresamente a la competencia de los Tribunales
Federales en la Ciudad de México, Distrito Federal, renunciando desde este momento a cualquier
otro que les pudiera corresponder, en razén de su domicilio presente o futuro, o por cualquier otra
causa.

VIGESIMA PRIMERA.- VICIOS EN LA VOLUNTAD
Las partes manifiestan que lo expuesto en las clausulas de este contrato representa la libre y expresa
voluntad de ambas, sin que medie o exista dolo, error, lesién, mala fe o vicio en el consentimiento.

Leido que fue el presente contrato por las partes que en el intervienen, y enteradas del contenido,

valor y alcance legal de lo que en el mismo se establece, lo ratifican firnando en cuatro ejemplares
en la Ciudad de Perote, Veracruz, el dia 01 del mes de Enero de Dos Mil Dieciocho.

POR “LA SECRETARIA” POR “LA ARRENDADORA” -

ING. JOSE ANTONIO GONZALEZ AZUARA C. DR( FIPEL FERNANDEZ/RIVERA.
DELEGADO FEDERAL DE LA SEMARNAT
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