SECRETARIA DE MEDIO AMB
RECURSOS HNATURALE

I.  Area de quien clasifica: Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de
Veracruz. :

II.  Identificacion del documento: Version publica del contrato No. DFV/SAI/DRMS
03/2019 ’

-

. Partes clasificada: Pagina 2 contiene RFC de persona fisica.

V. Fundamento legal: La clasificacién de la informacion confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 70 fraccion XVIII INCISO “B” de la Ley Federal de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica ; razones y circunstancias que
motivaron a la misma: Por tratarse de datos personales concernientes a la persona
fisica identificada e identificable

V.  Firma del titular: Biol. Jorge Andrés Santander Espinosa.’—
Subdelegado de Gestion para la Proteccion Ambiental y deYos Recursos Naturales

“Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 84 del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia del
Titular de la Delegacion Federal* en el Estado de Veracruz,
previa designacion, firma el presente el Subdelegado de
Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos
Naturales”.

1 En los términos del articulo 17 Bis en relacion con los
articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del
Decreto por el gue se reforman adicionan y derogan
diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la
Administracion Publica Federal, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2018.

VI. Fecha: Version publica aprobada en la sesion celebrada el 16 de Abril de 2019;
numero del acta de sesion de Comité: Mediante la resolucién contenida en el Acta
No. 079/2019/SIPOT



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
No. DFV/SAI/DRMS. 03/2019 DEL INMUEBLE

Ty UBICADO EN : Av. Ignacio Zaragoza # 622 alto
- Desp. 5 Col. Centro Coatzacoalcos, ver.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL EJECUTIVO FEDERAL,
POR CONDUCTO DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES,
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL BIOL. JORGE ANDRES SANTANDER ESPINOSA, EN
SU CARACTER DE ENCARGADO DE DESPACHO Y POR LA OTRA PARTE LA SRA. MATILDE
ELENA RAMON FLORES, EN SU CARACTER DE USUFRUCTUARIA VITALICIA DEL INMUEBLE
OBJETO DE ESTE ARRENDAMIENTO UBICADO EN LA AVENIDA IGNACIO ZARAGOZA No. 622
ALTOS, ESQUINA VICENTE GUERRERO, COLONIA CENTRO DE LA CIUDAD DE
COATZACOALCOS, VER., A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO “LA
SECRETARIA" Y ‘LA ARRENDADORA" RESPECTIVAMENTE, AL TENOR DE LAS
DECLARACIONES Y CLAUSULAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES:
I.  DE “LA SECRETARIA”:

I.1. Que de conformidad con el articulo 1, 2 y 26 de la Ley Orgénica de la Administracion Publica
Federal, es una Dependencia de la Administracién Publica Federal, con las atribuciones que le
tiene conferidas el articulo 32 Bis de la Ley Orgénica de la Administracién Pablica Federal,
reformada mediante decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 30 de
Noviembre del 2018.

1.2. Que celebra el presente contrato en los términos establecidos por el Articulo 40 Fraccion XVill y
19 Fraccion V del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
asi como de la Ley de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria y de su Reglamento, ademas
de la Ley General de Bienes Nacionales, y demas relativos aplicables.

1.3. Que el entonces C. Titular del Ramo, designo expresamente al Biol. Jorge Andrés Santander
Espinosa para que se haga cargo del despacho de los asuntos de competencia de la Delegacion
Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, como lo es celebrar esta
clase de contratos, segtin consta en el Oficio S/No.01256 de fecha 28 de noviembre del 2018.

1.4. Que de conformidad con el presupuesto autorizado a través de la Secretaria de Hacienda y
Credito Publico, cuenta con asignacion presupuestal para cubrir las erogaciones que se deriven
del presente contrato, de acuerdo con la partida presupuestal 32201.

1.5. Que se cuenta con el Certificado de justipreciacién de renta electronica emitido por el Instituto de
Administracion de Avaltos de Bienes Nacionales, con Numero Secuencial 4796 y Numero
Genérico EA-1002436 de fecha 20 de junio del 2016.

1.6. Que para el cumplimiento de las obligaciones que le confiere la Ley Organica de la Administracion
Publica Federal, requiere continuar con la ocupacion del inmueble arrendado objeto del presente
Contrato.

1.7 Paré los efectos del presente contrato, sefiala como su domicilio fiscal, el ubicado en la Av. 5 de
Mayo S/N, Colonia Centro, Veracruz, Ver; C.P. 91700.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
No. DFV/SAI/DRMS. 03/2019 DEL INMUEBLE

B, UBICADO EN : Av. Ignacio Zaragoza # 622 alto
. Desp. 5 Col. Centro Coatzacoalcos, ver.

FEQID AMBIE

/l. DE “LA ARRENDADORA”:

11.1. Que es usufructuaria Vitalicia del inmueble el despacho cinco ubicado con el numero 622 altos
de Avenida Ignacio Zaragoza Esq. con Avenida Vicente Guerrero, Colonia Centro de la Ciudad de
Coatzacoalcos, Ver. Tal como lo acredita con el primer testimonio de la escritura Pablica No.
40,812 de fecha 23 de Junio de 1998, pasado ante la fe del Lic. Yohan Hillman Chapoy, Notario
Adscrito a la Notaria Publica Numero dos de la Demarcacién Notarial de Coatzacoalcos,
Veracruz, por licencia concedida a su titular Lic. Juan Hillman Jiménez inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de Coatzacoalcos, Veracruz; bajo el numero 3,953 a hojas
18,288 a 18,290, Seccion Primera de fecha 15 de Octubre de 1998, mediante la cual se acredita
la Donacién que la sefiora Elena Flores Palacio, efectia de la nuda propiedad a su nieta dofia
Carolina Elena Loépez Ramon, y designa como usufructuaria vitalicia sucesora a la ahora
arrendadora dofia Matilde Elena Ramén Flores del Inmueble consistente en los lotes 17 y 18 de
manzana 24 y fraccion adyacente de callejéon y casa habitaciéon y edificio de productos ahi
construidos, y con ese caracter celebra el presente contrato.

I1.2. Que no existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble objeto del presente contrato ni
para ocuparlo.

11.3. Que tiene el Registro Federal de Contribuyentes nimero | N | |G N NN y que e nimero de
folio de la boleta predial 2019 es 164866.

1l.4. Que manifiesta bajo protesta de decir verdad que no desempefia empleo, cargo o comision en el
servicio publico, ni se encuentra inhabilitado para el servicio ptblico.

11.5. Que para los efectos del presente contrato, sefiala como su domicilio el ubicado en la Av. Ignacio
Zaragoza 622 Depto. 1, Esq. Con la Av. Vicente Guerrero colonia centro de la Ciudad de
Coatzacoalcos, Ver.

En virtud de lo anterior y con fundamento en los articulos 26 y 32 Bis de la Ley Organica de la
Administracion Pablica Federal; 1793, 1794, 1798, 1858, 2398, 2399, 2401, 2406, 2412, 2413, 2415,
2421, 2425, 2426, 2427, 2435, 2436, 2480, 2481, 2482 y 2483 del Cédigo Civil Federal; 5 y 8° de la
Ley General de Bienes Nacionales; asi como lo establecido por el Articulo 40 Fraccion XVIll y 19
Fraccion V del reglamento interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
partes celebran el presente contrato, al tenor de las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO Y LOCALIZACION “LA ARRENDADORA" conviene en continuar arrendando a
‘LA SECRETARIA”, el inmueble ubicado en el niamero 622 altos despacho No.5 de la AV. Ignacio
Zaragoza Esquina con la Avenida Vicente Guerrero, Colonia Centro en la Ciudad de Coatzacoalcos,
Ver. El cual consta de 110 M2 como superficie arrendada.

SEGUNDA.- USO DEL INMUEBLE Las partes convienen en que el inmueble arrendado se usara
exclusivamente para oficinas administrativas y si ‘LA SECRETARIA" requiere el uso de algun
otro tipo de servicio, lo acordara previamente y por escrito con “LA ARRENDADORA".

‘LA ARRENDADORA” autoriza a ‘LA SECRETARIA" para permitir a sus Dependencias y
Entidades Sectorizados el uso parcial del inmueble a titulo gratuito u oneroso, sin que ‘LA
ARRENDADORA" tenga derecho al pago de contraprestacion alguna por este concepto, en cuyo
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
No. DFV/SAI/DRMS. 03/2019 DEL INMUEBLE

UBICADO EN : Av. Ignacio Zaragoza # 622 alfto
Desp. 5 Col. Centro Coatzacoalcos, ver.

caso “LA SECRETARIA” sera la tnica responsable ante “LA ARRENDADORA’, en cuanto a
todas las obligaciones derivadas del presente contrato, sobre la base de lo establecido en el
articulo 2481 del Caédigo Civil Federal.

TERCERA.- ACCESORIOS.- Edificio de dos niveles desarrollado de la siguiente forma: planta baja
contando con un local comercial, escaleras de acceso a planta alta inmueble que nos ocupa el cual se
encuentra detallado de la siguiente manera: drea que cuenta con dos bafios, tres ventanales, dos
cubiculos, pasillo y tres canceles de separacion.

CUARTA.- MEJORAS, ADAPTACIONES Y MODIFICACIONES. “LA SECRETARIA" podréa realizar
todas las mejoras, modificaciones y adaptaciones que requiera para acondicionar el inmueble
arrendado para cubrir sus necesidades, siempre y cuahdo no se perjudique la estabilidad del edificio o
su imagen exterior; dichas obras seran por su cuenta y riesgo, y con posterioridad a la obtencién por
escrito de la autorizacion correspondiente de ‘LA ARRENDADORA".

Las mejoras que realice "LA SECRETARIA” por su cuenta serén de su propiedad exclusiva y podré
retirarfas cuando lo desee, siempre que reponga las cosas en el estado en que se encontraban; las
Construcciones o mejoras estrictamente indispensables que no puedan retirarse, seran pagadas a “LA
SECRETARIA” por ‘LA ARRENDADORA" en los términos a que se refieren los articulos 2423 y 2424
del Codigo Civil Federal.

Las construcciones y mejoras estrictamente indispensables que no puedan retirarse, deberan
efectuarse solamente con la autorizacion previa por escrito de ‘LA ARRENDADORA".

QUINTA.- LETREROS EXTERIORES ‘LA ARRENDADORA” autoriza a “LA SECRETARIA” a colocar,
en la fachada del inmueble, los letreros y anuncios que utiliza como imagen institucional para efectos
de identificacion, corriendo por su cuenta la obtencién de los permisos necesarios ante la Autoridad
Municipal o autoridad correspondiente.

SEXTA.- SINIESTROS ‘LA SECRETARIA” no es responsable de los dafios y perjuicios causados al
inmueble arrendado por sismos, temblores, incendios, inundaciones y demas accidentes que
provengan de caso fortuito o fuerza mayor, apoyandose en lo dispuesto por los articulos 2435, 2436 y
2483 fraccion VI, y demas relativos del Cédigo Civil Federal.

Para el caso de siniestros no imputables a ‘LA SECRETARIA”, “LA ARRENDADORA" la autoriza para
llevar a cabo las reparaciones que resulten necesarias, cuyo costo sera deducido del importe de las
rentas, siempre que a juicio de ‘LA SECRETARIA” asi convenga a sus intereses.

Las partes convienen en que si por cualquiera de las circunstancias anteriores no se puede seguir
utitizando el inmueble, el contrato quedara rescindido automaticamente sin necesidad de declaracion
Judicial.

SEPTIMA.- IMPORTE DE LA RENTA.- Atendiendo lo dispuesto por la Ley General de Bienes
Nacionales y su reglamento, ‘LA SECRETARIA" conviene con “LA ARRENDADORA" en pagar por
concepto de renta mensual la cantidad de $7,234.50 ( Siete mil doscientos treinta y cuatro pesos
50/100 M.N.) mas el Impuesto al Valor Agregado importe que estéd basado en el Certificado de
Justipreciacién de renta electronica emitido por el Instituto de Administracion de Avaluos de Bienes
Nacionales, con Niumero Secuencial 4796 y Nimero Genérico EA-1002436 de fecha 20 de Junio del
2016. Asi como lo establecido en el acuerdo por el que se establecen los lineamientos que deberan
observar las dependencias y entidades de la Administracion Rublica Federal para calcular los montos

aximqgs para el arrendamiento de bienes inmuebles, la syperficie maxima a ocupar por servidor
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
No. DFV/SAI/DRMS. 03/2019 DEL INMUEBLE

UBICADO EN : Av. Ignacio Zaragoza # 622 alto
Desp. 5 Col. Centro Coatzacoalcos, ver.

publico, asi como para calcular los ahorros netos que podran aplicar, publicado el17 de mayo de 2012
en el Diario Oficial de la Federacion.

Las partes convienen que en ningtin caso el periodo para revisar y, en su caso, incrementar el importe
de la renta podra ser inferior a un afo, o al sefalado por las disposiciones juridicas normativas
aplicables, dictadas por la Secretaria de la Funcién Puablica.

OCTAVA.- FORMA DE PAGO.-De acuerdo con los lineamientos para el arrendamiento de inmuebles
por parte de las dependencias de la Administracion Publica Federal en su caracter de arrendatarias, la
renta se pagara en mensualidades vencidas, previa presentacién del recibo correspondiente, en la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, ubicada en Av. Lazaro Cérdenas No. 1500 Esq.
Avenida Central Sur Col. Ferrocarrilera, Xalapa, Ver., Cédigo Postal 91118, debidamente requisitada
conforme a la legislacion aplicable y su cobro sera en el Departamento de Recursos Humanos y
Financieros. Para apoyo de lo anterior, ‘LA SECRETARIA” entrega, a la firma del presente
instrumento juridico, a “LA ARRENDADORA’ copia fotostatica de su cédula de identificacion fiscal.

El pago de la renta se debera efectuar en un plazo no mayor de veinte dias naturales contado a partir
de la fecha de vencimiento de la mensualidad respectiva previa entrega y aceptacion del recibo fiscal
que cumpla con todos los requisitos correspondientes y a entera satisfaccion de la Secretaria.

NOVENA.- PAGO DE SERVICIOS.-Seré por cuenta de ‘LA SECRETARIA" el pago de los gastos que
se originen por concepto de agua, teléfono, y energia eléctrica. De no ser posible que el inmueble
cuente con sistemas independientes para el suministro de los anteriores servicios, las partes
acordaran, conforme a las recomendaciones técnicas que formule el personal de instalaciones, la
forma en que “LA SECRETARIA” asumira el costo de los suministros que efectivamente utilice.

Sera por cuenta de “LA ARRENDADORA" el pago del impuesto predial y todos aquellos que no estén
expresamente sefialados a cargo de ‘LA SECRETARIA" en relacion a la propiedad del inmueble.

DECIMA.- VIGENCIA DEL CONTRATO.-La vigencia del presente contrato sera de 06 meses la cual
empezara a correr a partir del primero de enero al 30 de junio del 2019

Transcurrido este plazo, las partes podran dar por terminado el presente contrato o prorrogarlo por
igual plazo al antes mencionado, mediante acuerdo previo.

En el caso de que al término de la vigencia del presente contrato, ambas partes convengan la
continuidad en la ocupacion del inmueble objeto del mismo, estan de acuerdo que el monto de la renta
se sujetara a los criterios de porcentaje limite de incremento para el ejercicio anual de que se trate,
previstos en los lineamientos para el arrendamiento de inmuebles por parte de las dependencias de la
Administracion Ptblica Federal, en su caracter de arrendatarias establecidas en el ACUERDO por el
que se modifica el diverso por el que se establecen las disposiciones en Materia de
Recursos Materiales y Servicios Generales, publicado el 16 de julio de 2010,

DECIMA PRIMERA.- OBLIGACIONES EXPRESAS DE “LA SECRETARIA”
1.- Permitir la inspeccion de las mejoras que se estén llevando a cabo en el inmueble arrendado, a
persona autorizada por escrito por ‘LA ARRENDADORA", siempre y cuando dicha inspeccion se

realice en dias y horas héabiles de funcionamiento de oficinas de ‘LA SECRETARIA".

2.- No tener sustancias peligrosas ni explosivas en el inmueble arrendado.
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A DE MEDS

DECIMA SEGUNDA.- OBLIGACIONES EXPRESAS DE “LA ARRENDADORA”
1.- Entregar el inmueble a ‘LA SECRETARIA" en condiciones de servir para el uso convenido.
2.- Entregar a ‘LA SECRETARIA” el inmueble arrendado con todas sus pertenencias.

3.- Conservar el inmueble arrendado en el mismo estado durante el arrendamiento y para ello,
realizar todas las reparaciones necesarias por el deterioro natural, asi como cualquier otra
reparacion originada por causas ajenas a la voluntad de ‘LA SECRETARIA" salvo las
reparaciones previstas en el articulo 2444 del Cédigo Civil Federal, siendo suficiente el aviso que
por escrito envie “LA SECRETARIA” a “LA ARRENDADORA" para que dentro de los ocho dias
siguientes a que realice la notificacion, proceda a efectuar las reparaciones, en la inteligencia de
que, si transcurrido dicho plazo ‘LA ARRENDADORA" no realice las reparaciones, éstas seran
efectuadas por ‘LA SECRETARIA” la cual previamente presentard un presupuesto a ‘LA
ARRENDADORA" para su aprobacion.

4.- No bloquear de manera alguna los accesos al inmueble arrendado, a no ser por causa de
reparaciones urgentes e indispensables.

5.- Garantizar el uso y goce pacifico del bien por todo el tiempo de vigencia del contrato o prorroga
en su caso.

6.- Responder a los dafios y perjuicios que sufra ‘LA SECRETARIA" por los defectos o vicios ocultos
del inmueble.

DECIMA TERCERA.- SUBSISTENCIA DEL CONTRATO Las partes convienen en que el presente
contrato subsistira aun en el caso de que “LA SECRETARIA” cambie su denominacién o de que las
unidades administrativas ocupantes del inmueble cambien de adscripcion.

DECIMA CUARTA.- RESCISION DEL CONTRATO.- ‘LA ARRENDADORA" queda facultada para
rescindir el presente contrato por cualquiera de las causas siguientes:

1.- Por destinarse el inmueble arrendado a un uso diferente al pactado.
2.- Por la falta de pago de renta de dos o0 mas mensualidades vencidas.

3.- Por la falta de cumplimiento de una o més obligaciones a cargo de ‘LA SECRETARIA”
estipuladas en este contrato.

‘LA SECRETARIA" queda facultada para rescindir el presente contrato por cualquiera de las causas

siguientes:

1.- Por la falta de cumplimiento de una o mas obligaciones a cargo de ‘LA ARRENDADORA”
contenidas en este contrato.

2.- Porla causa establecida en la clausula sexta del presente contrato.

3.- Por las disposiciones que establezcan las leyes aplicables al presente contrato.

Las partes convienen que daréa lugar la rescision del presente contrato, sin responsabilidad para la

parte que si haya cumplido sus obligaciones, previa notificacion que se realice con treinta dias de

anticipacion, pudiendo alegar lo que a su derecho convenga la parte que haya incurrido en

incumplimiento,
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DECIMA QUINTA.- PAGO EN CASO DE TERMINACION O RESCISION: la terminacion o rescision
de este contrato, ‘LA SECRETARIA” cubrira tinicamente el importe de la renta que corresponda hasta
el dia en que se verifique la desocupacion.

DECIMA SEXTA.- DESOCUPACION DEL INMUEBLE.-En el caso de que el presente contrato no se
prorrogue, ‘LA SECRETARIA” al desocupar el inmueble, cubrira a ‘LA ARRENDADORA’ tinicamente
el importe de la renta que corresponda hasta el dia que se lleve a cabo la desocupacion y haga
entrega de las llaves de acceso al inmueble.

Asimismo, si ‘LA ARRENDADORA” desea la desocupacién del inmueble, debera dar aviso por escrito,
con sesenta dias de anticipacion a la fecha en que pretenda que “LA SECRETARIA” deje de utilizar el
inmueble.

DECIMA SEPTIMA.- DEVOLUCION DEL INMUEBLE.-'LA SECRETARIA” se obliga a devolver el
inmueble arrendado a ‘LA ARRENDADORA" con el deterioro natural causado por el uso.

DECIMA OCTAVA.- OMISIONES CONTRACTUALES.- Las partes convienen que todo lo no previsto
en el presente contrato, se regira por las disposiciones de la Ley General de Bienes Nacionales, del
Cddigo Civil Federal y del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles.

DECIMA NOVENA.- COMPETENCIA .En caso de suscitarse conflicto o controversia respecto de la
interpretacion y/o cumplimiento del presente contrato, las partes se someten expresamente a la
competencia de los Tribunales Federales en la Ciudad de México, renunciando desde este momento a
cualquier otro que les pudiera corresponder, en razén de su domicilio presente o futuro, o por
cualquier otra causa.

VIGESIMA - VICIOS EN LA VOLUNTAD.-Las partes manifiestan que lo expuesto en las clausulas de
este contrato representa la libre y expresa voluntad de ambas, sin que medie o exista dolo, error,
lesién, mala fe o vicio en el consentimiento.

Leido que fue el presente contrato por las partes que en el intervienen, y enteradas del contenido,
valor y alcance legal de lo que en el mismo se establece, lo ratifican firmando en cuatro ejemplares en
la Ciudad de Xalapa Veracruz, el dia 21 del mes de Enero de Dos Mil Diecinueve.

POR “LA SECRETARIA”

POR “LA ARRENDADORA”

C. MAT|L/DE ELENA RAMON FLORES
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