Deleaacién Federal en el Estado de Ouerétaro

MEDIO AMBIENTE 2020

18

Vi

LEONA VICARIO

Nombre del drea del cual es titular quien clasifica.

Delegacion Federal de la SEMARNAT en Querétaro.

Identificacién del documento del que se elabora la versién pdblica.

Contrato de arrendamiento de inmueble con la Sociedad Mercantil denominada “Garu”, S.A.
de C.V.

Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la conforman.

La informacién correspondiente a Informacién relacionada con el patrimonio de la persona
moral. Pagina 03.

Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los articulos, fraccién(es),
parrafo(s) con base en los cuales se sustente la clasificacién; asi como las razones o
circunstancias que motivaron la misma.

La informacién sefialada se clasifica como confidencial con fundamento en los articulos 113
fraccién | de la LFTAIP y 116 primer pdrrafo de la LGTAIP. Por tratarse de datos personales
corcernierttes a urta persona fisica identificada o identificable

Firma del titular del drea. Firma autégrafa de quien clasifica.

J

M. en C. Lucitania Servin Vazquez. Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 84 del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia
por ausencia del Titular de la Delegaciéon Federal de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro,
previa designacién firma el presente la Subdelegada de Gestién para la Proteccién
Ambiental y Recursos Naturales.

Fecha y nimero del acta de la sesién de Comité donde se aprobé la versién piblica

Resolucién 041/2020/SIPOT en |a sesién celebrada el 25 de mayo de 2020.
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T— CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE

MEDIO AMBIENTE UBICADO EN CALLE IGNACIO PEREZ No.50 COL.

CENTRO C.P.76000, SANTIACGO DE QUERETARO,
QRO.

No. 003/2020
ENERO - MARZO 2020

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL EJECUTIVO FEDERAL
POR CONDUCTO DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES,
DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR
POR LA M. EN C. LUCITANIA SERVIN VAZQUEZ, EN SU CARACTER DE SUPLENTE POR AUSENCIA
DEL TITULAR DE LA DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE QUERETARO
Y POR LA OTRA, LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA “GARU”, S.A. DE C.V,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR LA C.P. ELIZABETH RAMIREZ MANDUJANO, EN RELACION
AL ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE UBICADO EN EL NUMERO 50 DE LA CALLE IGNACIO
PEREZ SUR, COLONIA CENTRO, CODIGO POSTAL 76000, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE
QUERETARO, QRO. A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO “LA SECRETARIA”
Y "LA ARRENDADORA"” RESPECTIVAMENTE AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y
CLAUSULAS:

DECLARACIONES
I DE “LA SECRETARIA”

I.1. Que de conformidad con el articulo 26 de la Ley Orgénica de la Administracién Publica
Federal, es una Dependencia de la Administracion Publica Federal, con las atribuciones que le
tiene conferidas el articulo 32 bis del ordenamiento legal citado.

1.2. Que celebra el presente contrato en los términos de la Ley Federal de Presupuesto y
Responsabilidad Hacendaria y de su Reglamento, asi como de la Ley General de Bienes
Nacionales y demas disposiciones Juridicas aplicables.

1.3. La M. en C. Lucitania Servin Vazquez, en su cardcter de suplente por ausencia del
Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro, esta facultada
para suscribir el presente contrato, de conformidad con el oficio no. 01368 de fecha 17 de
diciembre del 2018 y los articulos 19, 38, 39 y 40, del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, y el articulo primero del acuerdo por el que se delegan
a favor de los titulares de las Delegaciones Federales, Coordinaciones Regionales y Organos
Desconcentrados de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

1.4. Que de conformidad con los lineamientos establecidos por la Secretaria de Hacienda A%
Crédito Publico, cuenta con asignacion presupuestal para cubrir las erogaciones que se
deriven del presente contrato, de acuerdo con la clave presupuestal numero
2020.142.2.1.6,2.M.1.32201.H.22.

1.5. Que cuenta con la aproba_lcién del la Secretaria de la Funcion Publica para contratar el
arrendamiento del inmueble objeto del presente contrato, seguin consta en el oficio No. LEN-
HIM-/215/04/2005 de fecha 19 de abril de 2005.

1.6. Que cuenta con el dictamen. de justipreciacién de renta del inmueble objeto del
presente contrato, emitido por el Instituto de Administracion y Avaluos de bienes Nacionales
con el numero secuencial A-3947 de fecha 18 de abril de 2005 y el numero secuencial 04-07-
0540, numero genérico A-4148y fecha de clasificacion 13 de julio de 2007.
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DE “LA ARRENDADORA"

; - i | niumero 50
" RE " scredita la propiedad del inmueble ubicado en el nt
Que “LA ARRENDADORA acredita la prop Codigo Postal 76000, en la Ciudad de

de la calle lgnacio Perez Sur, Colonia Centro,' : _ i ;
Santiago de Quetretaro, Qro,, con la escritura publica 18,725 (Diez y ocho mil setecientos

veinticinco), Tomo 69 (Sesentay nueve) de fecha 26 de enero de 2001 inscrito en el reglstrlo
publico de la propiedad con el folio real numero 52902/3 del 9.de mayo de 2001 de la
ciudad de Santiago de Queretaro, Qro, otorgada ante la fe del Licenciado Sergio Alcocer
Munoz, Notario Publico numero 11 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro.

I\

2. Que la sociedad mercantil denominada GARU S.A. de C.V, es una sociedad mercantil
mexicana. constituida conforme a las leyes de |a Republica Mexicana, lo cual acredita con
la escritura publica numero 174,643 de fecha 25 de abril de 1979, otorgada ante la fe del Lic.
Tomas Lozano Medina, titular de la notaria No. 87 del Distrito Federal, inscrita en el
Registro Publico del Comercio del mismo Distrito Federal, bajo el folio mercantil numero

0007228 de fecha 2 de julio de 1979.

3. Que la CP. Elizabeth Ramirez Mandujano, acredita su personalidad como
repres_entante de la sociedad propietaria del inmueble ubicado en el nUmero 50 de |a calle
lgnacrio Pérez Sur, Colonia Centro, Cédigo Postal 76000, en la ciudad de Santiago de
Queretaro, Qro,, con el instrumento nimero 26,628 (veintiséis mil seiscientos veintiocho)
Tomo numero 412 (cuatro cientos doce) de fecha 26 de abril de 2011, otorgada ante la fe dei
Lic. Enrique Javier Olvera Villasefor, Notario Publico numero 21 de la Ciudad de Querétaro
Q_ro.. donde consta a su favor, mandato general para pleitos y cobranzas y para admini '
bienes de la sociedad mercantil denominada GARU, SA. de CV, que la factm;nlztar?;

celebrar este tipo de contratos y di [
y dicha facultad no le ha ifi
e Gl o B CarHas | sido modificada al momento de la

4 Que no existe i '

impedimento legal alguno inm

: ara ar .
presente contrato, ni para ocuparlo. 0 P rendar el inmueble objeto del
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-S3. Que tiene el Registro Federal de Contribuyentes numero GAR-861227-F18

1.6. Que manifi i
estan bajo protesta d i
e decir verdad. qu
m e , Que
empleo, cargo o comision en of i que su representante legal no desempena

servicio Publico. O Publico, ni se encuentra inhabilitado para el

W7 Que para los efectos del

presente co =
Calle Rosas Moreno No. 4 ntrato, sehala como su domicilio legal el ubicado en

- 201, Col. San Rafael, México, D.F.
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En virtud de lo anterior y con fundamento en los articulos 26 y 32bis de la Ley Organica de la
Administracion Publica Federal, 1793, 1794, Y798, 1858, 7598, 2599, 2412, 2413, 2414, 2415, 2416, 2421,
2425, 2426, 2427, 2435, 2436, 2480, 2481, 2482 y 24835 del Codigo Civil Federal; 29 Fraccion XX1 de la
Ley General de Bienes Nacionales; 19 Fraccion XXy 36 Fraccion VI del Reglamento Interior vigente
de la SEMARNAT las partes celebran el presente contrato, al tenor de las siguientes:

CLAUSULAS
PRIMERA.- OBJETO Y LOCALIZACION

“LA ARRENDADORA" Conviene en arrendar a “LA SECRETARIA", el inmueble ubicado en el numero

50 de la calle Ignacio Pérez Sur, Col. Centro, Codigo Postal 76000 de la ciudad de Santiago de
b Querétaro, Qro,, el cual consta de 564.09 m2 como superficie arrendada.

SEGUNDA.- ACCESORIOS

Se incluye dentro del arrendamiento los locales

: : ) cajones de estacionamiento; las conexiones de lineas
telefonicas que requiera “LA SECRETARIA” seran cubiertas por su cuenta y debera ser informada

oportunamente a “LA ARRENDADORA" con domicilio ubicado en Rosas Moreno No.4 - 201, Col. San
Rafael, México, D.F. toda vez que no utilizaran lineas telefénicas de esta ultima.

TERCERA.- ENTREGA DEL INMUEBLE

“LA ARRENDADORA", se obliga a entregar a “LA SECRETARIA", el inmueble en condiciones
adecuadas para su inmediata utilizaciéon y en estado de servir para el uso, situacion que se constatoé
mediante inspeccion fisica y cualguier irregularidad se hara del conocimiento a “LA
ARRENDADORA" a través de los mecanismos que se precisaran en cldusulas subsecuentes.

CUARTA.- USO DEL INMUEBLE

Las partes convienen en que el inmueble arrendado se usara exclusivamente para oficinas

administrativas y si “LA SECRETARIA” requiere del uso de algun otro tipo de servicio, lo acordara
previamente y por escrito con “LA ARRENDADORA”".

QUINTA.- MEJORAS, ADAPTACIONES Y MODIFICACIONES

“LA SECRETARIA”", podra realizar todas las mejoras, modificaciones y adaptaciones que requiera
para acondicionar el inmueble arrendado para cubrir sus necesidades, siempre y cuando no se
perjudigue la estabilidad del edificio o su imagen exterior; dichas obras seran por su cuenta y riesgo

y con posterioridad a la obtencidon por escrito de la autorizacion correspondiente de “LA
ARRENDADORA".

Las mejoras que realice “LA SECRETARIA” por su cuenta, seran de su propiedad exclusiva y podra
retirarlas cuarjdo lo desee siempre que reponga las cosas en el estado en el que se encontraban.
Las construcciones o mejoras estrictamente indispensables que no puedan retirarse seran pagadas

a "LA SECRETARIA" por “LA ARRENDADORA" en los términos a que se refieren en los articulos 2423
Y 2424 del Coédigo Civil Federal.




T -_7-'9"-"‘—\‘.
LN(_\NH-’/'\[(\ DI ARRENDAMIENTO DEL
N CALLE TGNACIO PE Ry 2 N(‘,‘.

CADO E
MEDIO AMBIENTE grgl’?&;g P 76000, SANTIAGO LI um,u[};w '

QRO
No. 003/2020
ENERO - MARZO 2020

N

jan retirarse, deberan
; : i A . Jispensables que No_ puc !
Las construcciones y mejoras estrictamente NEERCICT o'y p ARRENDADORA”

efectuarse solamente con la autorizacion previa por es

SEXTA.- LETREROS EXTERIORES

. o i 2, los letreros
“ LA ARRENDADORA"; autoriza a "LA SECRETARIA” a colocar en 1a fac-:hada-f-ddclig?uc%t::ice'ndo oor su
y anuncios que utiliza como imagen institucional para efectos de identifica poh"tica e utoridad
cuenta la obtencion de los permisos necesarios ante la Delegacion

correspondiente.
SEPTIMA.- SINIESTROS

“LA SECRETARIA" no es responsable de los danos y perjuicios causados al inmueble arrendadq por ‘\
sismos, temblores, incendios, inundaciones y demas accidentes que provengan de.c;aso fortunto’o
fuerza mayor apoyandose en lo dispuesto por los articulos 2435, 2436 y 2483 Fraccion VI y demas
relativos del Codigo Civil Federal.

Para el caso de siniestros no imputables a “LA SECRETARIA”, “LA ARRENDADORA"; la autoriza para
llevar a cabo las reparaciones que resulten necesarias, Cuyo Costo sera deducido del importe de las
rentas, siempre que a juicio de a “LA SECRETARIA", asi convenga a sus intereses.

Las partes convienen en que si por cualquiera de las circunstancias anteriores no se puede seguir
utilizando el inmueble, el contrato quedara rescindido automaticamente, sin responsabilidad para
las partes.

OCTAVA.- IMPORTE DE LA RENTA.

Con fundamento en la Ley General de Bienes Nacionales, “LA SECRETARIA", conviene en pagar a
“ A ARRENDADORA” en concepto de renta mensual la cantidad de $42,094.82 (CUARENTA Y DOS
MIL NOVENTA Y CUATRO PESOS 82/100 M.N.), que sumados a $ 6,735.17 (SEIS MIL SETECIENTOS
TREINTA Y CINCO PESOS 17/100 M.N.) por concepto de 16% de |.V.A, arrojan un importe mensual de
$48,830.00 (CUARENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS TREINTA PESOS 00/100 M.N.), importe que

esta basado en el dictamen de justipreciacion de renta emitido por el Instituto de Ad'ministracio’n V% ‘\
A\fall:IOS de Bienes Nacionales con numero secuencial A-3947 de fecha 18 de Abril de 2005 v el
numero'se.acuencial 04-07-0540, nimero genérico A-4148 y fecha de clasificacién 13 de julio de 2%07

en el oficio circular que establece el mecanismo para fijar el monto de la renta que se aplicara
durante el .ar“\o 2005, para continuar con la ocupacion de los inmuebles arrendados y ICéll s
w dependen.cnas y entidades de la Administracion Publica Federal y para la contratacién d v
arrendamientos, publicado el 20 de abril de 2005 en el Diario Oficial de la Federacion © nueves

Las parte i ingu i i
partes convienen que en ningun caso el periodo para revisar y/o incrementar el importe de la

renta podra ser i i P 1 [ ici
diCtadFe)as e ee|r||r\f§r|or aunafoo al se_nalado por las disposiciones juridicas normativas aplicables
nstituto de Administracién y Avaluos de Bienes Nacionales. |

NOVENA.- FORMA DE PAGO

x ederal en su caracter de arrendatarias la renta se
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%egafa en mensualidades vencidas, previa presentacion del recibo correspondiente en el
partamento de Recursos Humanos y Materiales, ubicado en el local 16 de la calle de Ignacio

Pérez Sur No. 50, Col. Centro C.P. 76000 de la ciudad de Querétaro, Qro., debidamente requisitado
conforme a la legislacion aplicable.

El tramite de pago se realizarad de manera electrénica a la cuenta bancaria que al efecto haya
aCFQQEtgdo ante “LA SECRETARIA”, la cual debera ser registrada en el Sistema Integral de
Administracion Financiera Federal (SIAFF).

El pago de la renta se debera efectuar en un plazo no mayor de 20 dias naturales contados a pa.rtir
de la fecha de vencimiento de la mensualidad respectiva y de la presentacion del recibo
correspondiente.

DECIMA.- PAGO DE SERVICIOS

Sera por cuenta de “LA SECRETARIA” el pago de los gastos que sé originen por concepto de agua,

teléfono y energia eléctrica de no ser posible que el inmueble cuente con sistemas independientes

para el suministro de los anteriores servicios, las partes acordaran, conforme a las recomendaciones

técnicas que formule el personal de instalaciones, la forma en gue “LA SECRETARIA" asumira el
costo de los suministros que efectivamente utilice.

Sera por cuenta de “LA ARRENDADORA” el pago del impuesto Predial ¥ todos aquellos que no
estén expresamente sehalados a cargo de “LA SECRETARIA" en relacion a la propiedad del
inmueble.

DECIMA PRIMERA.- VIGENCIA DEL CONTRATO

La vigencia del presente contrato sera de tres meses, la cual empezara a correr a partir del dia 1° de
enero y hasta el dia 31 de marzo de 2020.

Transcurrido este plazo, las partes podran dar por terminado el presente contrato o prorrogarlo
mediante acuerdo previo y por escrito “ADENDUM".

E

n el caso de que al término de la vigencia del presente contrato, ambas partes convengan la

continuidad en la ocupacién del inmueble objeto del mismo, estan de acuerdo que el monto de la
renta se sujetara a los criterios de porcentaje limite de incremento para el ejercicio anual de que se
trate, previstos en el Acuerdo por el que se establecen los lineamientos para el arrendamiento de
inmuebles por parte de las dependencias de la Administraciéon publica Federal, en su caracter de
arrendatarias, emitido por la Secretaria de la Funcion Publicay que se publica en el Diario Oficial de

la

Federacion.

DECIMA SEGUNDA.- OBLIGACIONES EXPRESAS DE “LA SECRETARIA”

T

2.-

Permitir la inspeccion de las mejoras que se estén llevando a cabo en el inmueble arrendado,
a persona autqnzada por escrito por "LA ARRENDADORA", siempre y cuando dicha inspeccion
se realice en dias y horas habiles del funcionamiento de oficinas de “LA SECRETARIA".

No tener sustancias peligrosas ni explosivas en el inmueble arrendado.
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LA ARRENDADORA"

: s i bara el uso convenido.
Entregar el inmueble a "LA SECRETARIA" en condiciones de servir p

Entreaar a “LA SECRETARIA" el inmueble arrendado con tO(:
dotallen al efecto en documento ANEXO y las que se refieran

instrumento jundico.

Conservar el iInmueble arrendado en el mismo estado Fiurante el arrerjdamfn(;cs)a)l/qﬁ?;? gilr(;,
reahizar todas las reparaciones necesarias por el deterioro nattfral, asi (I:QOE?ARJ'A" o Tae
reparacion originada por causas ajenas a a voluntgq de “LA _SEC e ’te o] i
reparaciones previstas en el articulo 2444 del Codigo Civil Fed?ral, siendo su lcreg | o
que por esctito envie “ LA SECRETARIA" a “LA ARRENDADORA" para que dentro_ e los o |

dias siguientes a que realice la notificacion, proceda a efectuar las re?araCIones{ en la
inteligencia de que si transcurrido dicho plazo “LA ARRENDAD.ORA no realice las
repataciones, éstas seran efectuadas por “LA SECRETARIA” con cargo el importe de las rentas.

No estorbar de manera alguna en el uso del inmueble arrendado, a no ser por causa de
reparaciones urgentes e indispensables.

Garantizar el uso y goce pacifico del bien por todo el tiempo de vigencia del contrato o
prorroga en su caso.

Responder a los danos y perjuicios que sufra “LA SECRETARIA" por los defectos o vicios ocultos
del iInmueble.

DECIMA CUARTA.- SUBSISTENCIA DEL CONTRATO

Las partes convienen en que el presente contrato subsistird atin en el caso de que “LA SECRETARIA"

cambie su denominacion o de que las unidades administrativas ocupantes del in
de adscripcion.

Mmueble cambien

DECIMA QUINTA.- RESCISION DEL CONTRATO

‘LA ARRENDADORA"

b& Causas siguientes:
“\ 1.-

2.-

3.

queda facultada para rescindir el presente contrato por cualquiera de las

Por destinarse el inmueble arrendado a un uso diferente al pactado.

P
or la falta de pago de renta de dos o mas mensualidades vencidas.

Por la falta de cumplim

. iento de una 2
estipuladas en este contra °mas e

er bligaciones a cargo de “LA SECRETARIA"

‘LA SECRETARIA" qued
siguientes: q a facultada Para rescindir e| Presente contrato por cualquiera de |
e las causas

as sus pertenencias, las que se
la cldusula tercera del presente
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Por la falta de cumplimien

to ‘s obligac ,
contenidas en este contrato de una o mas obligaciones a cargo de “LA ARRENDADORA”

Por | i .
a Causa establecida en I3 clausula septima del presente contrato.

3.-  Porlasdi ici
s disposiciones que establezcan las leyes aplicables al presente contrato.

Las partes i < . . -
P anvuenen C|Ue.dara lugar la rescision del presente contrato, sin responsabilidad para la
parte que si haya cumplido sus

treinta dias d CL W obligaciones, previa notificacion por escrito que se realice con
_ 2 dias de antlc_lpaClon. pudiendo alegar lo que a su derecho convenga la parte que haya
Incurrido en incumplimiento.

DECIMA SEXTA.- PAGO EN CASO DE TERMINACION O RESCISION

A la terminacion o rescisién de este contrato, “LA SECRETARIA" cubrira Gnicamente el importe de la
renta que corresponda hasta el dia en que se verifique la desocupacion.

Si “LA SECRETARIA" o “LA ARRENDADORA" por convenir a sus intereses optan por la terminacion

anticipada del contrato, deberan dar aviso por escrito, con sesenta dias de anticipacion a la fecha en
que se pretenda desocupar el inmueble.

DECIMA SEPTIMA.- DESOCUPACION DEL INMUEBLE

En el caso de que el presente contrato no se prorrogue o se desocupe antes de la vigencia, “"LA
SECRETARIA" al entregar el inmueble, cubrird a “LA ARRENDADORA" Unicamente el importe de

renta que corresponda hasta el dia que se lleve a cabo la desocupacién y haga entrega de las llaves
de acceso al inmueble.

DECIMA OCTAVA.- DEVOLUCION DEL INMUEBLE

“LA SECRETARIA" se obliga a devolver el inmueble arrendado a “LA ARRENDADORA" con el
deterioro natural causado por el uso.

DECIMA NOVENA.- OMISIONES CONTRACTUALES

Las partes convienen que todo lo no previsto en el presente contrato, se regird por las disposiciones

de la Ley General de Bienes Nacionales, del Codigo Civil Federal y del Cédigo Federal de
Procedimientos Civiles,

VIGESIMA.- COMPETENCIA

En caso de suscitarse conflicto o controversia respecto de la interpretacion y/o cumplimiento del
presente contrato, las partes se someten expresamente a la competencia de los Tribunales
Federales en la Ciudad de México, D.F.,, renunciando desde este momento a cualquier otro que les
pudiera corresponder, en razén de su domicilio presente o futuro, o por cualquiera otra causa.
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VIGESIMA PRIMERA.- VICIOS EN LA VOLUNTAD

contrato representa la libre y

ifi clausulas de este e
Las partes manifiestan que lo expuesto en las osion. mala fe o vicio en el

expresa voluntad de ambas, sin que medie o exista dolo, error,
consentimiento.

Al : del contenido,
Leido que fue el presente contrato por las partes gue en el intervienen y enterafass ciemplares en
valor y alcance legal de lo que en el mismo se establece, lo ratifican firmando en tres ejemp

la ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., el dia 01 de enero de 2020.

POR “LA SECRETARIA" POR “LA ARRENDADORA"
<
M. EN C. LUCITANIA SERVIN VAZQUEZ C.P. ELIZABETH RLAlJH'REZ MANDUJANO
Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 84 del REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente MERCANTIL GARU S.A. DE C.V.

y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia del
Titular de la Delegacidon Federal de la SEMARNAT en el
Estado de Querétaro, previa designacion firma el
presente la Subdelegada de Cestion para la Proteccidn
Ambiental y Recursos Naturales.
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