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< MEDIO AMBIENTE “ARRENDAMIENTO INMUEBLE CALLE URANG NO. 4503,

YREIESE SECRETARIA CE METIO AMEIENTE ¥ RECURSOS NATYRALES ‘ CiubAaD CHIHUAHUA

ABRIL-DICIEMBRE 2024"

Contrato de arrendamiento que celebran, por una parte, los C. Nieves Aurora Maloof Arzola y Munira Maloof Arzola, al que
en lo sucesivo se les designara como “EL ARRENDADOR", y por la otra, el ejecutivo federal por conducto de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Chihuahua,
representada en este acto por el Dr. Marcos Delgado Rios, Encargado del Despacho, a quien en lo sucesivo se le
designara como "LA ARRENDATARIA", al tenor de los siguientes declaraciones y clausulas.

DECLARACIONES
- DECLARA “EL. ARRENDADOR", QUE:

A. Son propietarios del inmueble ubicado en la calle Urano Némero 4503, Colonia Satélite, Ciudad Chihuzhua, Estado de
Chihuahua, segln se acredita en Escritura Publica 13,679 de fecha 15 de Abril 1988, otorgada ante la fe de la Licenciada
Blanca Leticia Ornelas Notaria Plblica nimero 20 para el Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua; mediante la cual,
“EL. ARRENDADOR?", celebrd el contrato de compraventa de los inmuebles objeto del presente contrato de arrendamiento.

B. No existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble objeto del presente contrato ni para ocuparlo.

C. Tiene el Registro Federal de Contribuyentes que el nimero de cuenta de la boleta del predial del
inmueble objeto del arrendamiento es

D. Manifiestan los C.C. Nieves Aurora Maloof Arzola y Munira Maloof Arzola, bajo protesta de decir verdad, que no
desempefian empleo, cargo o comision en la Administracidn Publica Federal o en los Poderes Legislativo y Judicial
Federales, ni en los organismos a los que [a Constitucion oforga autonomia, ni se encuentran inhabilitados para el Servicio
Pdblico Federal.

E. Para los efectos del presente contrato, sefiala como su domicilio el ubicado en _

- DECLARA “LA ARRENDATARIA”, QUE:

A. Que es una Dependencia de la Administracién Piblica Federal, conforme lo dispuesto por los Articulos 26 y 32 Bis de la
Ley Orgéanica de la Administracion Pablica Federal.

B. Celebra el presente contrato en los términos de la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria y su
Reglamento, de la Ley General de Bienes Nacionales, su Reglamento y demas disposicicnes juridicas aplicables.

C. Que el Dr. Marcos Delgado Rios, Encargado del Despacho de los asuntos competencia de la Oficina de Représentacién
Federal de la SEMARNAT en el Estado de Chihuahua, esta facultado para suscribir el presente contrato, con fundamento en
el dispuesto por el articulo 35 fraccion XXVI del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales.

D.Para cubrir las erogaciones derivadas del presente contrato, la “LA ARRENDATARIA® cuenta con disponibilidad de
recursos en la partida presupuestal 32201 para el ejercicio fiscal 2024, comunicado del Presupuesto de Egresos de la
Federacion y Calendarios, mediante oficic numero. 511/3260 de fecha 13 de Diciembre de 2023 emitido por fa Unidad de
Administracion y Finanzas ,Direccién General de programacién y Presupuesto.

E. Cuenta con el dictamen de justipreciacion de renta del inmueble objeto del presente contrato, emitido por el Instituto de
Administracién y Avallos de Bienes Nacionales con el Nimero Genérico EA-03453-ZNA-b y Secuencial 10111 de fecha 07
marzo 2022,
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1i- DECLARAN "LAS PARTES", QUE:
A. En el presente instrumento no existe error, dolo, mala fe, lesion, violencia, ni cualquier otro vicio del consentimiento.

B. Es su voluntad celebrar el presente contrato y sujetarse a lo estipulado en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- LOCALIZACION: "EL ARRENDADOR" conviene en arrendar a “LA ARRENDATARIA" ef inmueble en Calle
Urano Nomero 4503, Colonia Satélite, Cédigo Postal 31104, Ciudad Chihuahua, Estado de Chihuahua, con una superficie
rentable (construida) de 931.15 M? (novecientos treinta y un punto quince metros cuadrados), incluyendo 15 (quince)
cajones de estacionamiento ubicados en el exterior del mismo sobre la calle Ciprés, en lo sucesive el “INMUEBLE”.

SEGUNDA.- ENTREGA DEL “INMUEBLE”: “EL ARRENDADOR” se obliga a entregar a “LA ARRENDATARIA® el
“INMUEBLE” en condiciones adecuadas para su inmediata utilizacién y en estado de servir para el uso convenido.

TERCERA.- USO DEL “INMUEBLE”. Las “PARTES" convienen en que el "INMUEBLE" arrendado se usara
exclusivarmente para oficinas y almaceén.

"EL ARRENDADOR" se obliga a no estorbar ni embarazar de manera alguna el uso del inmueble arrendado, a no ser por
causa de reparaciones urgentes e indispensables.

“EL ARRENDADOR" autoriza a “LA ARRENDATARIA" para permitir a terceros el uso parcial del “INMUEBLE”, a titulo
gratuito u oneroso, sin que “EL ARRENDADOR" tenga derecho al pago de contraprestacion alguna por este concepto. No
obstante, “LA ARRENDATARIA" sera responsable solidaria de cualquier dafio que sufra el “INMUEBLE” por dichos
terceros.

CUARTA..- CONSERVACION DEL “INMUEBLE”: “EL. ARRENDADQR" hara las reparaciones necesarias para conservar
el “INMUEBLE"arrendado en estado satisfactorio de servir para el uso estipulado, incluida la impermeabilizacion, goteras,
falla en cableado eléctrico por las mismas goteras, reemplazo de plafones y estructuras del mismo cuando estos presenten
averia por goteras, desprendimiento de enjarres y cuarteaduras en muros.

Las “PARTES” convienen que cuando se trate de reparaciones urgentes o indispensables que no se lleven a cabo en un
plazo de 2 (dos) dias naturales después de recibide el aviso de “LA ARRENDATARIA" mediante correo electronico a

N, ©sta quedara

autorizada para hacerlas y deducir su costo del importe de las rentas posteriores.

“EL ARRENDADOR" se obliga a responder de los dafios y perjuicios que sufra “LA ARRENDATARIA” por los defectos o

viclos ocultos del “INMUEBLE", siempre y cuando dichos defectos o vicios ocultos, no deriven de modificaciones,

adaptaciones o instalaciones realizadas por “LA ARRENDATARIA®.

“LA ARRENDATARIA", por su cuenta y costo hara el mantenimiento y conservacion del local y sus eguipos e instalaciones
incluyendo las de alumbrado, energia eléctrica, incluyendo los equipos especiales instalados por “LA ARRENDATARIA”,
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QUINTA.- MEJORAS, ADAPTACIONES Y MODIFICACIONES: Para la realizacion de cualquier mejora, adaptacion e
instalacion para equipos especiales en el inmueble arrendado en el futuro, “LA ARRENDATARIA™ se compromete a solicitar
por escrito via correo electronico la aprobacién de “EL ARRENDADOR"; si “EL ARRENDADOR” no da respuesta en un
término maximo de siete dias naturales se entendera aceptada la solicitud.

Para la realizacion de cualquier otra obra, “LA ARRENDATARIA" sera la propietaria de las adaptaciones e instalaciones de
equipos especiales que realice con sus propios recursos, y podra retirarlos en cualquier momento durante o a la conclusion
del arrendamiento, sin requerir del consentimiento de “EL ARRENDADOR”, en la inteligencia de que se obliga a reparar los
dafios que se pueden ocasionar al inmueble por &l retiro de dichas instalaciones y equipos.

‘LA ARRENDATARIA" podra colocar libremente anuncios para su identificacién en cualesquier parte del “INMUEBLE™;
dichos anuncios seran retirados a costo de “LA ARRENDATARIA”, siempre y cuando no se afecte la fachada y muros. “LA
ARRENDATARIA” se compromete a entregar el edificio en las mismas condiciones en que se recibid,

SEXTA.- SINIESTROS: "LA ARRENDATARIA" no es responsable de los dafios y perjuicios causados al “INMUEBLE”
arrendado por sismos, incendios, inundaciones y demas accidentes que provengan de caso fortuito o fuerza mayor, de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 2435, 2436 y 2483, fraccion VI, y demas relativos y aplicables del Codigo Civil
Federal.

‘LAS PARTES" convienen en que si por cualquiera de las circunstancias anteriores no se pueda seguir utilizando el
inmueble, el contrato quedara rescindido automaticamente siempre y cuando, no quede adeudo por concepto de
arrendamiento hasta el dltimo dia de ocupacién y de los servicios de energia eléctrica, agua y gas natural,

SEPTIMA.- LETREROS EXTERIORES. “EL ARRENDADOR” autoriza a “LA ARRENDATARIA” a colocar, en la fachada del
inmueble, los letreros y anuncios que utiliza como imagen institucional para efectos de identificacién, corriendo por su
cuenta la obtencidn de los permisos necesarios ante la Delegacion Politica o autoridad correspondiente.

OCTAVA.- IMPORTE DE LA RENTA: Con base en el dictamen de justipreciacién emitido por el Instituto de Administracién
y Avallios de Bienes Nacionales, “LA ARRENDATARIA", conviene en pagar a “EL ARRENDADQOR”, por concepto de renta
mensual la cantidad de $86,352.62 (Ochenta y seis mil trescientos cincuenta y dos pesos 62/100 M.N.) mas el Impuesto al Valor
Agregado y menos las Retencicnes de impuestos.

“LAS PARTES" convienen que en ningln caso el periodo para revisar y, en su caso, incrementar el importe de la renta def
presente contrato, podra ser inferior a 10 meses.

NOVENA. - FORMA DE PAGO: La renta se pagara a “EL. ARRENDADCOR" en mensualidades vencidas, que al efecto haya
acreditado ante ‘LA ARRENDATARIA” vy el tramite de pago se realizard de manera electrénica a la cuenta del Banco

BBVA,México,S.A. Institucion de Banca Mditiple con Namero de Cuenta || JJEE v CLABE _ la
cual deberd ser registrada en el Sistema Integral de Administracidn Financiera Federal (SIAFF), coniorme al siguiente

procedimiento: debera enviar el recibo factura al correo electrénico eugenia.gonzalez@semarnat.gob.mx con los requisitos
fiscales vigentes.

‘LA ARRENDATARIA” sefiala que su Razdn Social es Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Nafurales Oficina de
Representacion en Chihuahua, el Registro Federal de Contribuyentes es SMA-941228-QF7.
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DECIMA.- PAGO DE SERVICIOS, CUOTAS E IMPUESTOS: “LA ARRENDATARIA” reconoce que serén a su cargo las
contribuciones, impuestos, derechos, aprovechamientos, cuotas por consumo y demds servicios, gasto y costos
relacionados derivados de la ocupacién del “INMUEBLE”, salvd que sera por cuenta de “EL ARRENDADOR” el pago del
impuesto predial.

DECIMA PRIMERA.- PAGO DE SERVICIOS: Sera por cuenta de “LA ARRENDATARIA” la contratacion de todos y cada
uno de los servicios relacionados con el “INMUEBLE", incluyendo fos servicios telefonicos, de suministro de agua y energia
eléctrica, diésel, gas natural, servicio de vigilancia, aseo y limpieza, cuando sean solicitadas y contratadas por “LA
ARRENDATARIA", siempre y cuando estos no sean por vicios ocultos o reparaciones mayores u ofra obligacién que
correspondan a “EL ARRENDADOR".

DECIMA SEGUNDA.- VIGENCIA DEL CONTRATO: La vigencia del presente contrato es del 1o. de Abril al 31 de
Diciembre de 2024.

En caso de que al término de la vigencia del contrato, ambas “PARTES” convengan la continuidad en la ocupacion del
“INMUEBLE” ohjete del mismo, estas se sujetaran al importe de la renta que se determine conforme a los mecanismos
previstos en los Lineamientos para el Arrendamiento de Inmuebles, asi como lo dispuesto en la Politica de la Administracién
Publica Federal en materia de arrendamiento inmobiliario.

DECIMA TERCERA.- SUBSISTENCIA DEL CONTRATQ: “ILAS PARTES" convienen en gue en el presente contrato de
arrendamiento subsistira aun en el caso de que "LA ARRENDATARIA” cambie su denominacion.

DECIMA CUARTA.- RESCISION DEL CONTRATO: “EL ARRENDADOR" podra rescindir el presente Contrato sin
responsabilidad alguna, por el incumplimiento por parte de “LA ARRENDATARIA" en cualquiera de las obligaciones

establecidas en el presente contrato y sin limitar, en cualquiera de los siguientes casos:
1. Si“LA ARRENDATARIA® deja de pagar o paga inoportunamente 2 (dos) o mas Rentas ;
2. Si“‘LA ARRENDATARIA’ le da un uso diferente al “INMUEBLE” del autorizado en el presente Contrato. :g
NS

3. Si “LA ARRENDATARIA" sin el consentimiento por escritc de la “ARRENDADORA" modifica el concepto y
estructura de la construccion del “INMUEBLE”

4. Si “LA ARRENDATARIA" almacena o maneja substancias contaminantes, peligrosas, corrosivas, deletéreas y/o
flamables en el “INMUEBLE" o de alguna otra manera contraviene lo establecido en las leyes ambientales.

5. Cuslguier incumplimiento a los términos y condiciones del presente instrumento.

- B

Asimismo, las “PARTES" acuerdan que el hecho de que ocurra alguno de los casos agui mencionades como incumplimiento
de “LA ARRENDATARIA” no dara lugar o derecho para que ‘LA ARRENDATARIA” deja de pagar las Rentas y demas \
accesorios aplicables, en los iérminos y condiciones previstos en ! presente Contrato, hasta la desocupacion y entrega del
“INMUEBLE" a satisfaccion de "EL ARRENDADOCR”.

Igualmente, convienen las “PARTES” que, en caso de actualizarse cualquiera de las hipotesis de incumplimiento por parte
de cualquiera de las “PARTES”, se podra dar por terminado el presente contrato previa notificacion que se realice por escrito
con treinta dias de anticipacién, sin necesidad de declaracién judicial del contrato.

N
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DECIMA QUINTA.- PAGO EN CASO DE TERMINACION © RESCISION: A la terminacion o rescision de este contrato
‘LA ARRENDATARIA" cubrira Unicamente el importe de Ia renta que corresponda hasta el dia en que se verifigue la
desocupacion, siempre y cuando el “INMUEBLE” haya sido recibido a entera satisfaccion por “EL ARRENDADOR”, en
términos de la clusula que antecede.

DECIMA SEXTA.- DEVOLUCION DEL INMUEBLE: "LA ARRENDATARIA" se obliga a desocupar y devolver el
“INMUEBLE" al “EL. ARRENDADOR?”, a més tardar en la fecha establecida en la clausula DECIMA SEGUNDA, en caso de
que las partes no convengan la continuidad de la ocupacion del “INMUEBLE” o bien, al momento que se genera una causa
de terminacién o rescision del presente instrumento; y con el deterior natural causado por el uso.

DECIMA SEPTIMA.- DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES: “LAS PARTES" convienen que tado lo no previsto en el
presente contrato, se regira por las disposiciones de la Ley General de Bienes Nacionales, del Cédigo Civil Federal y del
Cédigo Federal de Procedimientos Civiles.

DECIMA OCTAVA.- JURISDICCION E INTERPRETACION: Para la interpretacién y cumplimiento del presente contrato,
‘LAS PARTES" se someten a la jurisdiccion y competencia de los Tribunales Federales de la Ciudad de Chihuahua,
Chihuahua; renunciando al fuero que pudiera corresponderies por razén de su domicilio actual o future o por cualquier otra
causa.

.El presente contrato de arrendamiento se firma en cuatro ejemplares, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua ef 01
de Abril del 2024.

POR “LA ARRENDATARIA” POR “EL ARRENDADOR”

N R A e
: - - — L
Dr. Marcos Delgado Rios . ra Maloof Arzola

“Con fundamentc en lo dispuesto en el artfculs SEDTIMO\t\PamsEtorio ded
b

AR

Reglamento Interior de (@ Secretaria de Medio Aambiente y Recursos

Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de 1z Oficina de

Representacidn de la SEMARNAT en el Estado de Chihuahua, previa C. Wira Maisof Arzola
fetaria

designacion, firma el C. Marcos Delgado Rivs, Subdelegado de Gestidn para Prop

la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales”
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