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“ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA LA OFICINA DE
REPRESENTACION DE LA SEMARNAT EN NAYARIT”.

MEDIO AMBIEN TE CONTRATO

B CONTRATO No. SEMNAY/001/2024 ]

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA SRA. MARTHA EI RA GONZAI EZ
CAMBERO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO “EL ARRENDADOR” Y POR LA OTRA, LA
SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES, REPRESENTADA POR LA ARQ. XITLE

OFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE NAYARIT, A QUIEN EN LO SUCESIVO
SE LE DESIGNARA COMO “EL ARRENDATARIO”, QUIENES ACTUANDO EN CONJUNTO SE LES
DENOMINARA “LAS PARTES”, DE CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
1. Declara “EL ARRENDADOR" bajo protesta de decir verdad:

1.1 Que es propietaria por adjudicacién del bien inmueble objeio del presente coniraio de arrendamiento, el
ubicado en la Avenida Ignacio Allende No. 110 oriente, Colonia Centro, en la ciudad de Tepic, Nayarit, C.P.
63000, como lo acredita con la Escritura Piblica nimero 9,609, Tomo Décimo Primero, Libro Dos, realizada
en dia 06 de abril del afic 2011, ante el Notario Piblico ndmerc 23 e C. Lic. Emilio M. Gonzéiez Acosta, de
la Primera Demarcacion Territorial,

1.2 Que no existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble objeto del presente contrato ni para
acuparlo.

1.3 Que tiene el registro federal de contribuyentes niimero |, y el inmueble cuenta con clave
catastral nimero|

14 Que manifiesta bajo protesta de decir verdad que no desempefa empleo, cargo ¢ comisién en la
Administracion Publica o en los Poderes Legislativo Yy Judicial Federales, ni en los organismos a los que la
Constitucion otorga autonomia, ni se encuentra inhabilitado para el servicio publico federal.

1.5 Para los efectos de! presente contrato, senala como su domicilio el ubicado en:| |

2. DECLARA “EL ARRENDATARIO”, bajo protesta de decir verdad que:

2.1 Que es una dependencia de la Administracién piiblica Federal, conforme a los dispuesto por los articulos 26
y 32 bis de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal.

22 Que celebra el presente contrato en los términos de la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad
Hacendaria y su Reglamento, de la Ley General de Bienes Nacionales y demas disposiciones juridicas
aplicables.

2.3 Que la Arq. Xitle Xanitzin Gonzélez Dominguez, Encargada del despacho de “LA SEMARNAT”, ests
facultado para suscribir el presente contrato, en atencién a su nombramiento de fecha 16 de enero del 2023,
y a lo dispuesto en los articulos 3 inciso A fraccién VII, subinciso a), 35 fraccion XXVI y 81 del Reglamenta
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

2.4 Que para cubrir las erogaciones derivadas del presente contrato. “EL ARRENDATARIO" cuenta con
disponibilidad presupuestal en la partida niimero 32201 debidamente autorizada por la Secretaria de
Hacienda y Crédj’to Publico.

2.5 Que cuenta con el dictamen de justipreciacion de renta del inmueble objeto del presente contrato, emitido
por el Instituto de Administracién y Avallios de Bienes Nacionales con el nimero secuencial 01-22-269 y
numero genérico A-4718-1-C-ZNA, de fecha 08 de septiembre de 2022.
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“ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA LA OFICINA DE
REPRESENTACION DE LA SEMARNAT EN NAYARIT". i

CONTRATO No. SEMNAY/001/2024

26 Para los efectos del presente contrato, sefiala como su domicilio el ubicado en: Avenida lgnacio Allende No.
110 Oriente, C.P.63000, Colonia Centro, en Tepic, Nayarit.

3 Declaran “LAS PARTES” que:

31. En el presente instrumento no existe error, dolo, mala fe, lesion, violencia, ni cualguier oiro vicio del
consentimiento. .

32  Es suvoluntad celebrar el presente contrato y sujetarse a lo estipulado en las siguienies.

CLAUSULAS

PRIMERA.- LOCALIZACION: “EL ARRENDADOR” conviene en arrendar a “EL ARRENDATARIO” el inmueble
ubicado en la Avenida Ignacio Allende No. 110 oriente, Colonia Centro, C.P. 63000 de la Ciudad de Tepic, Nayarit;
que de acuerdo al dictamen de justipreciacién de renta cuenta con una superficie rentable de 1,578.70 metros
cuadrados y 8 cajones de estacionamiento y que en en lo sucesivo se le denominara el “INMUEBLE".

SEGUNDA.- ENTREGA DEL INMUEBLE; “EL ARRENDADOR” se obliga a entregar al “EL ARRENDATARIO” el
“INMUEBLE” en condiciones adecuadas para su inmediata utilizacién y en estado de servir para el uso convenido,
con las instalaciones gue se detallan en el acta de entrega recepcion que dehidamente firmada por las partes se
agrega al presente contrato como “Anexo 1” para formar parte integrante del mismo.

TERCERA.- USO DEL INMUEBLE: Las partes convienen en gue el “INMUEBLE” arrendado se usara para las
Oficinas de Representacion en el Estado de Nayarit de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales con
sede en Tepic, Nayarit.

“EL ARRENDADOR?” se obliga a no estorbar ni obstruir de manera alguna el uso del “INMUEBLE” arrendado, a no
ser por causa de reparaciones urgentes e indispensables. “EL ARRENDADOR” autoriza a “EL ARRENDATARIO”
para emitir a terceros el uso parcial del “INMUEBLE”, a titulo gratuito u oneroso, sin que “EL ARRENDADOR” tenga
derecho al pago de contraprestacion alguna por este concepto.

CUARTA.- CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DEL INMUEBLE: “EL ARRENDADOR” hard las reparaciones
necesarias para conservar “EL INMUEBLE” arrendado en estado satisfactorio de servir para el uso estipulado,
incluidas las de escaleras de emergencia y de servicio, vidrios, cisternas, bombas de agua, tinacos, hidrantes, tomas
de agua potable, pisos y canceleria.

En el “Anexo 2", se especifican las reparaciones y/o mantenimientos que son de atencién urgente por parte de “EL
ARRENDADOR?”, para las cuales se debera realizar por parte de &l mismo, un calendario de ejecucion detallando las
obras a realizar y el tiempo de cada una de ellas, mismo que debera ser entregado al “EL ARRENDATARIO” para
su seguimiento puntual. “EL ARRENDADOR" sera responsable de cualquier situacién de riesgo y/o dafio al
mobiliario, equipo, usuarios y/o personal de esta Oficina de Representacion, derivado de la falta de mantenimiento de
su inmueble.

Las “PARTES" convienen que cuando se trate de reparaciones urgentes e indispensables que no se fleven a cabo
en un plazo de ocho dias después de recibido el aviso por escrito de “EL ARRENDATARIO”, éste quedara

autorizado para hacerlas y deducir su costo del importe de las rentas posteriores. “EL ARRENDADOR" se obliga a
responder de los dafios y, J;Maljuick:rs. que sufra “EL ARRENDATARIOQ” por los defeclos o vicios ocultos del inmueble.
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QUINTA.- MEJORAS, ADAPTACIONES Y MODIFICACIONES: “EL ARRENDADOR” expresa su conformidad para
que “EL ARRENDATARIO” lleve a cabo las mejoras, adaptaciones e instalaciones para equipos especiales en el
“INMUEBLE” amrendado, que se incluyen en la relacion que debidamente firmada por las paries se agrega al
presente contrato como “Anexo 3” para formar parte integrante del mismo. Para la realizacién de cualquier otra
obra, “EL ARRENDATARIC” se compromete a solicitar por escrito la aprobacion del “ARRENDADOR”. “EL
ARRENDATARIO” sera propietario de las adaptaciones e instalaciones de equipos especiales que realice con sus
propios recursos y podra retirarlas en cualquier momento durante o z la condusién del arrendamiento, sin requerir
del consentimiento de “EL ARRENDADOR”.

SEXTA.- SINIESTROS: “EL ARRENDADOR” no es responsable de los dafos Yy perjuicios causados al
“INMUEBLE” arrendado por sismos, incendios, inundaciones y demas accidentes gue provengan de caso fortuito o
fuerza mayor, apoyandose en lo dispuesto por los articuios 2435, 2436 y 2483 fraccién Vi y demas relativos al
Cadigo Civil Federal los Lineamientos para el arrendamiento de inmuebles 2012.

Para el caso de siniestros no imputables a “EL ARRENDATARIO”, “EL ARRENDADOR” lo autoriza para llevar a
cabo las reparaciones que resulten necesarias, cuyo costo sera deducido del importe de ias rentas, siempre que a
juicio de “EL ARRENDATARIO” asi convenga a sus intereses. Las “PARTES” convienen en que si por cualquiera
de las circunstancias anteriores no se puede seguir utilizando el “INMUEBLE?”, el contrato quedara rescindido sin
necesidad de declaracion judicial.

SEPTIMA.- IMPORTE DE LA RENTA: Con base en el tltimo dictamen emitido por el Instituto de Administracion de
Avaliios de Bienes Nacionales (INDAABIN), o en su caso, de conformidad con el mecanismo previsto en el articule
40 del Acuerdo por el que se establecen los lineamientos para el arrendamiento de inmuebles por parte de las
dependencias de la Administracién Plblica Federal, “EL ARRENDATARIC” conviene en pagar a “EL
ARRENDADOR” en concepto de renta mensual por la cantidad de $80,000.00 (ochenta mil pesos 00/100 M.N.)
mas IVA, menos retenciones Cedular, de IVA e ISR. Dicha cantidad sera fija durante la vigencia del presente
instrumento y se buscara sea incrementada en afios posteriores con base en el dictamen antes mencionado yla
disponibilidad presupuestal correspondiente, previo acuerdo entre ambas “PARTES”.

OCTAVA.- FORMA DE PAGO: La renia se pagaréd en mensualidades vencidas, mediante el Sistema Integral de
Administracién Financiera Federal (SIAFF) presentado el recibo de Avenida Ignacio Allende nimero 110 oriente
Colonia Centro, C.P. 63000 en Tepic, Nayarit, conforme al siguiente procedimiento, acudir al domicilio en mencién
para entregar el recibo correspondiente y el pago se refleja en un depésito en la cuenta que “EL ARRENDADOR”
notificara para dicho efecto. Ei pago de la renta se debera efectuar en un plazo no mayor de veinte dias naturales
contando a partir de ia fecha del vencimiento de la mensualidad respectiva.

NOVENA.- PAGO DE SERVICIOS, CUOTAS E IMPUESTOS: Sera por cuenta de “EL ARRENDADOR?” ¢l pago de
los gastos que se originen por concepto de equipos e instalaciones eléctricas e hidrosanitarias, impuesto predial, la
impermeabilizacién de pisos y paredes, asi como el mantenimiento de fachadas.

DECIMA.- PAGO DE SERVICIOS: Sera por cuenta de “EL ARRENDATARIO” el pago de los gastos que se originen
por concepto de energia eléctrica, teléfono y agua potable.

DECIMA PRIMERA.- VIGENCIA DEL CONTRATO: La vigencia del presente contrato serd de un afio, la cual
empezara a correr a partir del dia 01 de enero del 2024 al 31 de diciembre del 2024, dicho plazo sera forzoso para
“EL ARRENDADOR” y voluntario para “EL ARRENDATARIO” quien podra rescindirlo sin responsabilidad en
cualquier tiempo, bastando Unicamente la nofificacion por escritoc a “EL ARRENDADOR” con treinta dias de
anticipacion.

En el caso de que al t&rmino de la vigencia del contrato, ambas “PARTES” convengan la continuidad en la
ocupacion del “INMUEBLE” cbjeto del mismo, éstas se sujetaran al importe de la renta que se determine conforme a
los mecanismos previstog en los Lineamientos para el arrendamiento de inmuebles, asi como lo dispuesto en la
Politica de la Administracion Plblica Federal en materia de arrendamiento inmobiliario.

DECIMA SEGUNDA.- SUBSISTENCIA DEL CONTRATO: Las “PARTES” convienen en que el presente contrato
de arrendamiento subsistiré aun en el caso de que “EL ARRENDATARIO” cambie su denominacion o de que las
unidades administrativas ocupantes del “INMUEBLE” cambien su adscripcién.
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CONTRATO No. SEMNAY/001/2024

DECIMA TERCERA.- RESCISION DEL CONTRATO: E! incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
establecidas en el presente contrato dara lugar a su rescisién sin responsabilidad para la parte que si haya cumplido
sus chligaciones, previa notificacion que se realice por escrito con freinta dias de anticipacion.

DECIMA CUARTA.- PAGO EN CASO DE TERMINACION O RESCISION: A la terminacion o rescisién de este
conirato. “EL ARRENDATARIO” cubrird Gnicamente el importe que corresponda hasta el dia en que se verifique la
desocupacion.

DECIMA QUINTA.- DEVOLUCION DEL INMUEBLE: “EL ARRENDATARIO” se obliga a devolver el “INMUEBLE" a
“EL ARRENDADOR” con el deterioro natural causado por el uso.

DECIMA SEXTA.- DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES: Las partes convienen que todo lo no previsto en el
presente contrato, se regira por las disposiciones de la Ley General de Bienes Nacionales, del Codigo Civil Federal y
del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles.

DECIMA SEPTIMA.- JURISDICCION E INTERPRETACION: Para la interpretacién y cumplimiento del presente
contrato, las partes se someten a la jurisdiccién y competencia de los Tribunzles Federales en la Ciudad de Tepic,
Nayarit., renunciando al fuero que pudiera corresponderles por razon de su domicilio actual o futuro o por cualquier
otra causa.

Para los efectos legales del presente contrato las paries sefialan como su domicilio:

“EL ARRENDADOR” en Paseo de la Loma Nimero 203, Col. Fray Junipero Serra, C.P. 63169 en Tepic Nayarit.
“EL ARRENDATARIO” en la Avenida Ignacio Allende No. 110 Oriente, C.P.63000, Colonia Centro, en Tepic,
Nayarit.

LEIDO QUE FUE POR LAS PARTES QUE EN EL INTERVIENEN Y SABEDORES DE SU CONTENIDO, ALCANCE
Y EFECTOS LEGALES, SE FIRMA EL PRESENTE CONTRATO EN CUATRC TANTOS, AL CALCE Y AL
MARGEN EN TODAS SUS FOJAS UTILES POR TODOS LOS QUE EN EL INTERVIENEN EN LA CIUDAD DE
TEPIC, NAYARIT, EL DIA 01 DE ENERO DE 2024.

POR “EL ARRENDATARIO”. POR “EL ARRENDADOR".

22 By by Ao Lo \ﬂm

SRA. MARTHA EL e
GON BERO

*Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 6, fraccion XVi; 32, 33,
34, 35 y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, en supiencia por ausencia definitiva del Titular de
la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit,
previa designacién, firma la Arg. Xitle Xanitzin Gonzdlez Domingi=z,
Subdelegada de Gestién pah la Proteccion Amblental y Recursos
Naturales.”
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“ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA LA OFICINA DE
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[ CONTRATO No. SEMNAY/001/2024 ]

ANEXO 1

Instalaciones. En la Planta Baja se cuenta con una superficie de 454.27 m? que se divide en estacionamiento,
bodegas, oficina, vista a la calle y sala de juntas. El acceso principal es compartido, con otra dependencia que se
encuentra en el primer piso. Asimismo se cuenta con un sétano con una superficie aproximado de 111.07 m?

En el tercer nivel se cuenta con oficinas administrativas, teniendo una superficie aproximada de 1,013.36 m2
subdividida en pequefios cubiculos algunos con muros de tabla roca para delimitar cada una de las areas.

El edificio ubicado en la Av. Allende No. 110 oriente Col. Centro C.P. 63000, cuenta con todos los servicios de
infraestructura y equipamiento, como son energia eléctrica, el agua potable, drenaje sanitario, telefonia, alumbrado
publico, infraestructura vial.

Instalacién Hidrdulica. Existe red de agua potable municipal ademas que el edificio cuenta con un sistema de
distribucién de agua de servicio por medio de gravedad en la que intervienen 6,000 litros construido a base de block
de jal, castillo y dalas de concreto amado, con acabado de interior pulido con motero, compuesto con cemento y
arena y cuatro depdositos de 1,200 lts. Instalados en la azotea.

Instalacién Eléctrica. Cuenta con instalacién oculta con cable de 10,12 y 14, la acometida al inmueble es de baja
tension cuenta con un tablero de 2 ventanas. El sistema de disfribucion de energia, los alimentadores de energia las
instalaciones eléctricas y el sistema de iluminacion estan operables.

Instalacion de red Sanitaria. La red colectora de agua negra es de PVC. Su infraestructura es basica sanitaria
municipal, tanto en el entorno como interna al predio.

Instalacion de red Pluvial. Las coladeras en la azotea son de tipo cespol de plastico.

Instalacion de emergencia. Cuenta con escalera de emergencia a un costado del edificio.
Y

\
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CONTRATO No. SEMNAY/001/2024

ANEXO 2

Se acuerdan las siguientes obras de conservacion y a mantenimiento a cargo de “EL ARRENDADOR™:

» Reemplazo de ventanas tipo persianas junto con sus cristales de |a fachada y muros laterales.

o Reparacion de la fachada a fin de evitar desprendimiento de su aplanado.

=« Reparacion de desprendimientos de enjarres en muros y losas.

= Revision y en su caso, reparacion de columnas en planta baja.

» Revision del cableado dei sistema eiécirico y en casc de dafio, sustitucion de acuerdo a las normas.
e Revisién en general de paredes y techos para reparsar filtraciones y humedades.

¢ Revision y en su caso, reparacion y/o restitucién de mobiliario en banos.

« Mantenimiento de escalones de entrada a! edificio y entrada al estacionamienio.

¢ Movimiento del cancel del estacionamiento a nive! de fachada.

/f
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ANEXO 3

Por el momento, no se cuenta con un proyecic de mejoras, adaptaciones, modificaciones e instalaciones para
equipos especiales en el inmueble. En caso de realizar un proyecto, se le notificara al arrendador por escrito.

//
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