Unidad administrativa que clasifica:

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacion del documento:

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1

Fundamento legal y razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion |, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular que es diferente al lugar
en dénde se realiza la a(?fividad y/o para recibir notificaciones.

"MTRO. JOSB RENTERIA GONZALEZ'

~“celebrada el 17 de octubre de 2025

Disponible para su consulta en:

https://dsiappsdev.semarnat.gob mx/inai XXXIX/2025/sipot/ ACTA_18_2025
_SIPOT_3T_2025_ARTE5_FXXV.pdf
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2317/2025

Tepic, Nayarit a 07 de julio de 2025
Asunto: Se emite Resolutivo.
C. JAVIER ALBERTO GONZALEZ GARCIA.

APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
DACS INMUEBLES S.A. DE C.V.

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por &l

C. Javier Alberto Gonzalez Garcla, representante legal de |a persona moral denominada DACS INMUEBLES 5.A. de
CV. que en lo sucesivo se denominard como |3 promovente, para el proyecto "OCEAN VILLAS 4" se localiza en el
predio denominado Fus(én del Lote 23 y RT-16F del Fraccinnamients Punta del Burro, al noraeste del poblado de La Cruz
de Huanacaxtle, en el Munidpio de Bahia de Banderas. estado de Nayaritc coordenadas UTM de referencia:  X=

453,050.7940, ¥= 2. 284 T73.5682, DATUM WGESE4,

RESULTANDO

. Que el 12 de febrero de 2025, se recibin en esta Oficinag de Representacicn de |z SEMARNAT &n e Estado de

Nayarit, el escrito de enaro del misme afie, mediante el cual la pramaovente, ingress la MIA-P del proyecto para

su evaluacidn y dictaminacién en materia de impacto armbiental, registrandose con |s dave 18NAZ024TDOOS.

. Que el 24 ge febrero de 2025 mediante escrito sin fecha, el promovente presenté la pagina del periddico del 27
de febrero de 2025 en la cual se publics el extracto del proyectn, cumpliendo con la fraccion 1 del parrafo tercars 'i.

del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente (LGEEPA).
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2317/2025

Oue al 27 de febrero de 2025, se publica la recepcian del proyecta =r | Gaceta Ecoldgica No. DG IRASDO10/25, en
gsta se informé el listado de ingreso de proyectos y la emision de resolutives derivados del procedimiento de

evaluacién de imoacto ambiental, durante el periodo del 20 af 26 de febrero de 2025 y extem poransos.

Que el 28 de febrero del 2025, esta Oficina de Representacitn en el Estado de Nayarit integro el expediente del
proyecto, y puso la MIA- P & disposicion del publico en el Espacio de Comacto Ciudadano, ubicado en Av.

Altenda riim. 110 Ote, planta baja, Colonia Centre, en la Cludad de Tepic, Nayarit.

Que mediante oficios 138.01,03/0657/2024 y 138.01.03/0658/2024 ambos del 03 de morro de 2025, &sta Olicing
de Representaclén notificd al Gobierno Muricipal de Bahia ¢e Banderas con atepcidn a la Direccién de
Ordenamienta Territarlal, Desarrolic Urbano y Ecologla y al Organismo Operader Municipal de Agua Potable,
Alcantarillade y Saneamiento (OROMAPAS) de Bahla de Banderas Nayarit, respectivamente, el ingreso al
procesa de evaluacién de impacto ambiental del proyecto, para gue hicieran les comentarios que cansideraran

oportuncs con relacién al mismao,

Oue mediants oficio 138.01.03/0659/2025, del 03 de marzo de 2025, esta {icina de Representacion notifica & la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierna del Estado de Mayarit (SDS) al ingreso al procedimisnio de
evaluzcion de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran |os comentarios gue consideraran oportenas

can relacian al mismo.

Que con fundamento en los articulos 35 BIS sequndn parrafo de la LGEEPA y 22 de su RLGEEPAMELA, esta
Oficing de Representacion Federal, mediante el oficio con num 138.01.03/0759/2025 del 70 de marra de 2025,
solicitd 5 la promovente informacion adicionai, suspendiéndose asi el procedimiento de evaluaclén y se le

ororgaron 60 digs para contestar el requerimianio.

Que el 23 de abril de 2025, se recibid ¢n esta Oficna de Representacién Federal el ofido de con mm,
0.G.0566/2025, de fecha 16 de obril de 2025, de la Direccion de tirdenamiento Territorial, Desarrallo Urbano y
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2317/2025

Ecologla y a1 Organismo Operador Municipal de Agua Potable, Alcantarillado ¥ Sanearmiznta {OROMAPAS)

Que el 20 de mays de 2025, se recibi en esta Oficina de Representacion Federal ¢f ascrito sin fecha, medianto el
tual el promovente, dio respuesta al requerimients de informacién adicional formulada en el oficio nam.
138.01.03/0759/2025 referide en 2l Resulttanda VI dal presente Oficio, la cual se considerard para la resclucién

def mismao.

- Que ala fecha de emision del presente oficio, no se ha recibido respuesta al oficio 138.01,03/0657/2025 roferido
en el Resultando V v al ofidios referido en el Resultando VI del presente Oficio, por lo que e considers gue las

Unidades Administrativas consultadas, no tienen inconveniente con la realizacién del proyecta,
CONSIDERANDO

L Que esta Oficing de Representacdn Federal de la SEMARNAT en o Esrads de Mayarit, es competsnte para
revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispussto en los articulos: 4%, 5°
fracclones Iy X, 15 fracciones I, IV y X11, 28 primer parrafo y fracciones VITy IX, 35 parrafos primers, segunda y
dltimo de la LGEEPA; 2%, 4° fracciones [y VIL 5° incisos O) y Q), 9° primer pérrafo, 12, 17, 37,38, y 44 del
RLGEEPAMELA; 2& y 32-bis fracciones |, Il y X1, de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal: 1%, 43¢
fraccion III, XV, XXXV inciso c) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diaric Oficial de i3

Federacidén el 14 de marzo de 2025,

Que conforme a lo dispuesta en el articulo 5° fraccon X de la LGEEPA, que establece como facultad de la
Federacion |s evaluacion del impacto ambiental de las abras y actividades previstas en el articulo 28 de la
misma Ley, ¥ en su caso la expedician de [z autorizacidn; el proyecto por tratarse de un desarrollo inmobiliario
ubicado en un ecosistema costero, gue requiere cambio de uso de suelo y que pretende ccupar una fraccion
tle zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar, encuadra en |os supuestos del articulo 28 primer
parrafo y fraccidn VI, IX y X de |3 LGEEPA y 5° Inciso O) y Q) del RLGEEPAMEIA y ron alio se evidencia fue &l
proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, ests Dficina
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental
Departamento de Impacto y Rlesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2317/2025

de Representacidn inicid el procedimiento de evaluacion del proyecto, revisando que la solicitud se ajustars a
las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normias Oficlales Mexicanas aplicables; e integrd
el expediente del proyecto dentro de! plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacion del proyecto ests
Oficina de Representacidn se sujetd 3 fo establecido en los ordenarmientos citados, asl coma 4 105 programdas
de desarrollo urbano y de erdenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas naturales
protegidas y las demds disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o
actividades en &l o los ecosisternas de gue se trate, considerando el conjunto de elementas gue las canfarman

y No GRicamente |05 recursos que, en Su Casa, senan sujsios de aprovechamiento o afectacidn,

1. Oue el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambientai es el mecanismo previsto por la LGEERA, mediante

ol cual la autcridad establece las condiciones s gque se sujetard la realizacion de cbras ¥ aclfvidades que

puetlan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar l0s limites y condiciones establecidas en las

" disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetvo de evitar o reducir al minimo sus cfectos
. negativos sobre los ecosistemas, Que, para cumplir con este fin, la promovente presenta una MIA madalidad

Particular, para solicitar la autorizacian del proyecto, madalidad que proceds por ubicarse en la hipdtesis del

articulo 11 Glima parrafo del RLGEEPAMEIA, ya que [as caracteristicas del proyecto no encuadran en ninguno
de los supuestos de las cuatro fracciones del ditado precepto, por o que le aplica unicamente lo dispuesto par

s Gtimo parrafo.

4. Que una vez integrado el expedlente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicién del pablico
conforme a lo Indicado en el Resultando IV del presente oficlo, con gl fin de garartizar el derecho de |3
participacién social dentro del procedimiento de svaluacién de Impacto ambiental, conforme & lo establetido
en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, y ai momento de elabarar la presente resolution
gsta Oficina de Representacion Fedsral ne ha recihido solicitudes de consulta publica, quejas, denunclas o
mignifestacidn alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependercia de goblerna u organismao no

gubernamental referentes al proyecto.

! 5. Que ton fundamente en o que establece el articulg 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que
- 4
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Oficio No. 138.01.03/2317/2025

“pore obtener la autarizacion o que se refiere el articule 28 de esto Ley, fas interesodos deberdn presentar o jo
Secretarfo uny manifestacion de impecio ambiental, lo cual deberd conterer, por o mengs ung descriocicn de los
posibles efectos en el o log ecosistemas gue pudieran ser afectodos por los obras o actividodes de que se trote,
considerando el conjunto de jos elementos que conforman dichos ecosistemas, asf camo Jas medidas preventivos de
mitigecidn y les demds necesarias paro evitar v reducie of minimo los efectos negativos sobre e amibiente”, esta
Oficina de Representacion Federal procede a analizar que la MIA-P se zujete & las formalidades previstas en |as
fracclores 11 a VIl def articulo 12 del RLGEEPAMETA, el cual establece [as requisitas que debe contener ja MIA-P

a fin de ser evaluada por |a SEMARNAT en los siguienies términos:

b, Fraccion IL Descripcidn del proyecto.

Que fa fraccion I del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impane Ia obligacitn al promovente de Incluir en la MIA

que someta a evaluacion, una descripddan del proyecto.

Una vez analizada la informacién de |a MIA-P y de acuerdo con o manifestado por la promovente en ésta, ef
proyecta consiste en (3 construccion de un edificio de tres niveles, Roof Top y sotano de servicics con bodegas
¥ 10 cajones de estacionamiento, con cubo de escaleras y alevador; albergara tres unidades o departamentos,
una cancha de Padel, alberca exterior, drea de asoleaderos, andadores y dreas verdes; en el lote de terrenc
identificado como Fusidn del Lote 23 y RT-16F del fracclonarmiente Punts del Burrn, al noreste del pobiade La

Cruz de Huanacaxtie en el municipio de Bahia de Banderas, Navarit, con una superficle total de 2,606.37 md.

A continuacion se muestra el cuadro de dreas por nivel, asf como la tabla de coeficientes v permizsibiiidad en

relacién con 2l predio de proyecto

.. . Areas para El Proyecto S
Superficies Del Proyecto |

Mivel | Area Sotanp Albercas sin | "
' | edificada | servicios techar ",f
Sotana 01 | NA £85.03 M2 i N/A _
b il
|Mivel 1 (P | 619.95 M2 nA | tezosmz | A
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Oficio No. 138.01.03/2317/2025

Nivel 2 | Bisg6M2 | NiA wv2ME |
Nl | §1836MZ | NIA NIA |
Ml 4 21815 M2 il A ‘ —.'i-ﬁg':l LN _I
Total 206903 M2 | 68503 M2 | marTM |

Permizibilidad del lole pars Ef Proyecte

. Coeficientes
l Permitido ] Proyecto | Cumple
m2 i
Terreno 500 260637 m2 | 5l _
minima |
Cos 78191 £16.25 i
Cus 127 644 206903 | Sl

Descripcidn del proyecto

Planta sotano

El Satano sera exclusivamente e servicios, con una superficie de 635.03 m?®, cuenta con capacidad para 10
cajpnes de estaclonamiento de los cuales uno serd pars servicio y otro exclusivo para discapacitsdos, 5
bodegas para residentes (4 de 10 m*y 1 de 11.37 m’), area para equipo de alberca de 13.20 v, bodega de
servicios de 2.41 m2, cuarto de impleza de 477 m2, medio bafo de 2.77 m’, area de site de 5,15 m", drea para
subestacion eléctrica de 12.08 m’, cubo de escalera y cubo de elevador bodega VRF (aire acondinonadal,

cuarto de basura, srea de oficina con medio bafo y rampa de acceso a estacionamientos.

Mivel 1 [Planta baja).

La plania baja cuents con 616,96 m* edificadas (techados), mas las dreas comunes o amenidades del proyecto
QUE S encugntran proyeciadas ab aire [Ibre &5 decl sin techar, que s2 conforman con ung alberca con jacuze
de 116 v, 4rea de asoleaderas 309.37 m°, cancha de Padel de 168 m’, andadares o vialidad interna de 219 m,
rampa de acceso a sétanc de 63 m {andadar de manlobras) y 1,112 m® de dreas verdes, Lo anterior d2 un total

de 260637

Primer nivel.

b
I\'.
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Oficio No, 138.01.03/2317/2025

En este primer nivel se encuentra una unidad habltacional o departamento y cuenta con cnco recdmaras, dos
con balcdn; cinco bafios (uno con vestidor), cuarto de <ervicio can bafio, sala, cotina, comedor, slacena, bar, 1%
bafio de visitas. oficina, lavanderia, bodega, terraza, sreas de estar, jardin y alberca de 3021 m2, crculaciones
verticales de escalera y elevador cuarto de servicie con bafio, gue como ya se menciond cuents con un

desplante cublerto de 516.36 m°.

MNivel 2

El mivel 2 tiene una superficle de 616.96 m* construidos cuenta con una unidad habitacional o departamenta y
Euenta con cinco recamaras, dos con balcdn, cince bafios {uno con vestidor), cuarte de servicio con bafio, sala,
cocing, comedon, alacena, bar, % bafo de visitas, oficina, lavanderia, bodega, terrzza v alberca de 3021 mr',

Clrculacicnes verticales de escalera y elevador, cuarto de servicio con hafio,

Nivel 3 y Roof Tep
El Nivel 3 tiene una superficie de 616.96 m’, cuenta con una unidad en planta que consta de cinca recamaras,
cince bafos, cuarta de servicio con bafie, sals, codina, comedor, oficina, alacena, 15 bafio, drea de lavanderia ¥

terraza; el cual se comunica por medio de escaleras hacia el Roof Top.

Roof Top
Con una superficie edificada (techada) de 215.15 mv’ se inteégra con: escaleras, estar, sala de TV, zona de Juegos,

bar, bodega Cava, 2 bafios, bodega, bodegs exterion dos cubos de escaleras, elevador, bodega exterior de
basura y de aires acondicionados VRF, asl como cuarta de maquinas; asi como alberca de 56.67 m?

asoleaderes con camasiros, sals, comedar y azador al aire libre.

Jardineras. Pequefios espacios ubicados en las zonas de las piscinas y terrazas, con el propdsito de integrar
naturaleza y crear espacios de sombra, delimitades por machuslos, medios mures, muretes o muros de

contencion, segun cada espacio,
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Oficio No. 138.01.03/2317/2025

Jardines y dreas verdes. Fl proyecto conservard mas de 1,100 m’ de la superficie total como areas verdes y

.

jardines donde sé mantendra la vegetacion nativa y se dirigird el trasplante de los

sjemplares arbdreos recatados.

Descripcion del proyecto por etapa.
Etapa de Preparacion del Sitio y Construccidn,

Se tendra especial culdado de que en el sitic de proyecto se realice praviamente al inicio de |as acthidades de
preparacion del sitio, el ahuyentamiento por medios sonoros ¥ recorridas para propiciar la movilizacian de a
poca fauna que pudiera estar presente y €n su caso la ubicacion de madrigueras y nidos para su proteccion y

reubicacian, adernas del rescate de fa flora y reubicacion mmed|ata ae ia fauna silvestre de lenta mioviliracidn

Oe forma simultdnea se instalarén los letreros de prohibiciones y segundad, asi como de los datos de |25
sutarizaciones en materla ambiental y de cambio de uso de suela e Instalacion de sanitarios portdtiles y la

eolocacion de taplales provisionales para proteccion de terceros y Ge la propla olra.

-

Etapa de preparacidan del sitio.

Las etapas necesarias para reslizacian del proyecto, se consideran las acciones que servirdn de apoyo para la

construccion y operagion del proyedioy conslsten en

Trazo y Limpleza del Terreno.

Con base en la informacién topagrafica del terrene, aplicando especificaciones de diseno 5e raza y marca tan
estacas y cintas pldsticas las areas que serdn ocupadas por las obras del prayecto, se llevara & cabo la limplera
del area y simultdreamente, se realizara la identificacion da las especies a rescstar por el experto forestal,
debido & gue en el predio se encuentran #SpRies susceptinles de rescate para su reubicacidn denfro de kas

areas destinadas como verdes del proyecto,
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Limpleza del terreno. Se realizara ¢l retiro basura que pudiese existir en el terreno. Delimitacidn del &rea de
cbra, en la propiedad privada. Se ubicara el limite de obra en todas sus colindancias, y se colocard malla
sombra sobre la colindancla mas proxima al frente de trabajo, esto pars evitar gue personal de ohra vy

materiales y residuos de |a construccian lleguen afecten a los predios colindantes.

Rescate de flora.

Rescatar drbales que toleren el trasplante, ante el cambio de uso de suelo es crucial para mantenar los
servicios ecosistémicos en el entorng, proteger |3 blodiversidad, mantener [a salud de los ecosistemas v
cumplir con las regulaciones amblentales.

En &l drea del proyecio se registraron 13 especies, debido a que el terreno estd considerado como area
urbanizada dentro del fraccionamiento Punts del Burro, munidplo de Bahia de Banderas, de las cuales s

rescataran 65 individuos de 7 especies

Desmonte.

Consiste en &l retiro de rmaleza, plantas de campo y en general toda |a vegatacion que existe en el terreno.

donde se construiran las obras del proyecto, previo a estas actividades se llevars a cabo el rescale de lus
individuos de las especies identificadas y marcadas durante las actividades de trazo del proyecto. Esta actividad

se realizara con herramienta manual, el materal obtenida se picara y se utilizara como fertilizante en las areas

verdes y ajardinadas del prayecto,

Rescate de fauna silvestre.
Previo a las actividades de desmonte se lievard a cabo un programa de rescate y reubicacion de fauna silvestre,

incluidas o no en la NOM-059-SEMARANT-2010 que pudiera presentarse en las dreas a Intervenir el cual

considera lo sigulents:

* La realizacion de recorridos matutinos del drea a intervenir para ubicar nidos y madrigueras y en su

momento, se raalizara el rescate de las especies de fauna silvestre, especialmente aguellas especies de

lento desplazarmiento gue se presenten en el drea.
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e

+ Se destinaran dreas con las mismas condiciones ambientales para reubicar los nidos y los indwiduos de
fauna silvesre gue se rescatardn, eslas actividades deberan ser registradas rigurosaments &n Una

bitdcora, en casa de que se presenten algunos organismos de fauna silvesrre.

Despalme.

Consiste er retirar |a capa superficial (tierra vegetal) de |as dreas del proyecto que por sus caracteristicas
mecanicas no seran adecuadas para el desplante de las obras, El despalme se ejecutara en el terrend en donde
se construiran las obras del proyecto, el espesor de la capa & despalmar por lo general serd de entre 20-30
cim; el retiro de tierra vegetal que contenga materlal organice se realizara por medios MeCcanicos i esta sera
almacenada en un lugar especifico demtro del drea del proyecto para postenormente ser utilizada en las
artividades de rellenc o |[ardineria.

Para todaos estos procesos se tendré especial cuidado de realizar riegos para evitar la dispersian de particulas a

la stmdasfera.

Etapa de construccion del proyecto.

Cortes,

Son excavaclones ‘a cielo atierto en el terreno natural para 8 formacon de la seccidn de proyecte,
especialmente para la conformacion del sétano de servicios y de cimentaciones, de acu erdo con las actividades
te nivelacion topografica realizada previamente, cuando el matenal producto de las excavacionss cumpls can
las especificaciones, puede ser utilizade en la formacion de terraplenes, logrande con esto reducir el costo de

| abiray la canservadon del suelo fartll,

Nivelacion.
Esta actividad se reallzard por un equipo de topsgrafos gue, en el terrens, indicaran y marcaran los niveles en

los que deberd cortarse el terreno, logrando asi un terreno uniforme & lo largo de toda la superficie. Se debe
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obtener una pendientz constants, no erosiva y que al mismo tiempo permita el establecimiento y construscidn

de las obras del proyecto.

Excavaciones.
La excavacion es el movimiento de nerras realizado a cielo abierto y por medios macanicos, utilizando plco v

palas o prefereptemente en forma mecanica, con excavadaras y cuyo objeto consisie en aicanzar el nivel de
arrangue de la edificacién de estructuras y se utiliza para dar cabida a las fundaciones, zapatas, cimientos,
Zanjas, nbvel de sétana de servicios v trincheras para i3 posteriar conexitn de los servicios de drenaje sanitaria,

drenaje pluvial, agus potable, slectricidad, voz v datos.

Compactacidn,
Se requiere de la compactacion en |as dreas destinadas a la construccién de la rampa de acceso a sttano y

andadores al 953 proctor de 30 om. de espeso; con materlsl proplo de |z zona, esta actividad se llevars a cabo
mediante el emplea de rodillo compactador macanicos, ademds, se requerlrd de agua no potable la cual zerd
suministrada mediante camiones pipa, este procedimiento se |2 aplica a los suelos para aumentar su
resistencia ¥y disminuir la capacidad de deformacidn que se obtiens al somester el suelo a técpicas
convenientes, gue aumentan el peso especfico seco, disminuyendo sus vacies, la cual permite llevar a cabo el

asertamiento de las estructuras del proyecto.

Pavimentos,

El pavimento forma parte del firme v 25 la capa constituida por uno o mas materiales gue se colocan sobre &l
terreno natural o nivelado para dreas exteriores, asoleaderos; andadores y rampa de acceso a sotano, para
AUMENTAr suU resistencia y servir para la circulaclén de personas o wehiculos, para elcaso del proyecto los

andadaores y los pavimentos serdn de concreto hidrdollico.

Cimentacion.
La base sobre la que descansa woda construccion es lo gue se le llama dmientos. Rara vez éstos son naturales.

Lo més comin g3 que lengan que construirse bajo tierra como serd el caso, para ko cual se excavan
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previamente fas cepas. La profurididad v la anchura de estos se determinan por cslculo, de acuerdo con fas

caracteristicas del terrena, el material de que se construyen y la carga que han de sostener, para este €aso |3
cimentacién de las obras que serdn de columnas, zapatas aisladas; zapatas cornidas y contratrabes fabricadas a
base de concretn armado. La cimentacién se realizard de forma simultanea a las actividades de excavacion y
nivelacion del sétano, para preservar la establlidad del terreno, La dmentacion de la adificacién atendara a las
propuestas del Informs Geotécnica y al analisls estructural que en su Moments 5& genere.

Inicialmente se tiene contemplado lo siguients: pilas coladas In situ, @ una profundidad de desplante de 3
metros; zapatas corridas para muras de contencién en sdtanos y estructuras ligeras (pérgolas)

&n terrazas extériores, y losa de cimentacion para las placinas.

Edificacidn de muros, pisos y acabados.
A partir del nivel de piso fas obras que Integrardn el proyecto, serdn de estructura de concreto raforzado, con
muros axteriores de block junteade con mortero con acabado aplanade; pisos, entre pisos y techos seran de

lasas planas de concreto. Los muras interiores seran de block y de tablero de cemento.

Instalacién hidrosanitarla, eléctrica y de tipo especial de sétano y edificio. Conforme se avance en las
estructuras, se Ingresardn a las edificaciones las tuberfas, ductos, cables y demds instalacones requeridas para
contar con los servicios necesarios pars cada use. Acabados. 52 realizardn los acabados en techos, muros y
i pisos, Con instalacidn de plafones, aplanado de muros e Instsiacion de pisos; pinura interigr y exterian

impermeabilizacion de azotea; instalacion de muebles de bano y cocing, y de canceierla, carplnteria y herreris.

Infraestructura; Construccién e instalacior de cisternas, e Instalacidn de acometida eléctrica. Amenidades.

Construccion de elernentas del prayecto destinados para |a recreacion y esparcimiento de los residentes.

Equipamiento. Instalacion de equipas en edificio y exterlores para el carrecto funcienamienta del inmueble.
Incluye instalacion de elevadores, sistema hidroneumdtico, de calefaccion de agua, de aire acondicionado,
planta de emergencia, sistema contra incendios, sistemas de bombeo de agua potable y alcantarillado,

trampas de grasa y de arena, tanques de gas, sistema de riego e iluminacion,
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Albercas.

Para su construccion se llevard & cabo la excavacién de 1as dreas que ocuparan v se colardn 1as losas de lado ¥
la losa de fondo. La construccion de la lesa de fondo se iniclard con e colade de una plantilla de concreta
simple de 5 cm. para recibir el armado de la losa dejando las preparaciones de varilla de refuerza para los
muros de lado correspondientes, posteriormente, se procederd al colado 2n el que se empleara cancreto
premezciadae, con un aditivo que tendra un impermeahbilizante intagrado. Los muros de la alberca se armaran
segin el disefio estructural, a su vez se colocard ls cimbra perimetral & la alura correspondiente,
posteriormente se calard con concreto premezclado con las mismas especificaciones de la losa se fondo de 1a

alberca y se recubrird con el disefio,

Las Areas de asoleaderos serdn con un firme de cancreto con plerda de sello {grava de la sona) deslavado con

resistencia de 100 kg por cm’.

Instalacion de Equipeos y Limpieza

Conforme se vayan cerrando frentes de obra se comenzard con la instalacién de equipos de aires
acondicionados, mobillaric y equipo de cocinas, bahos e Instalaciones especiales, y se iniciara un proceso de
limpieza gruesa y revision de instalaciones, equipos y sistemas para encontrar y repara fallas en su caso, y una

vez realizado eso se procedera a |3 limpieza fina de la obra para entrega.

Materiales de construccion
Los materiales de las obras de apoyo serdn de tipo desmontable, como ldminas de cardn o metdlicas

apoyadas en un pequeno firme de cemanto y con ventaneria prefabricada de facll montaje y desmontaje.
Ninguna de las obras de apoyo sera permanente ya que su ubicacion queda en dreas que existe un uso
precancebido; en cuanto a la construccidn de las obras del proyecto se construirdn con los materiales basicas
gue se utilizan para cualguler tipo de consiryccidn de casas v edificios, déndale prioridad a materiales como es

el caso de la madera, cancreto, tabiques, aluminie, Tablaroca, Guroe, aluminia, PVC, y vidrio para las ventanas.
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Etapa e operacion y mantenimiento

Una ver concluida la obra, la operacidn y mantenimiento, consiste en revisién y reparacion periodicas de
eventuales dafos ocultos, con el fin de mantener en Gptimas condiciones de operacion déndole
mantenimlento a las zonas ajardinadas v a las obras exteriores del proyecto, asi como mantenirniento

preventivo durante toda Ia vida del proyecto.

Etapa de abandono del sitio.
Mo se pretende nl @ corto ni a mediano plazo el abandana del sitio, de tal manera que dentro de 9% anos que es
la etapa calculada de operacién se tomaran las decisiones de abandono por reestructuracidn del proyecto a la

autoridad si es gue existe en.ese LEMPO,
Generacién, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmosfera,

Er Iz preparacian del sitie, se recolectara todo tipo de basura geperada por la limpla que se realice en todas fas
areas cubiertas por vegetacldn anual, mismas que se compactaran, el material sobrante del despalme se
dividira en | recoleccldn del suelo argdnico gue se reutilizara en |a areas de ajardinamiento, el sobrants, ias
excavaciones para las zanjas para la cimentadon produciran matenal terrigeno que se utilizara para las
nivelaciones que asl se requieran y el producto desechable de la construccién se recalectars y separard en
pquelios que puedan ser reciclables o reutflizables y el sobramte gue o tenga uso s almacenara
temporalmente para su disposicion en el relleno sanitario municipal junto con la vegetacian compactada, an

tanto los trozos de madeara de arbolado se trturaré para utilizarse posteriormente comeo abono organico.

Diurante la construcclén se generardn residucs en sitlo, los cuales serdn separados en residuos de manzjo

especial (RME), como madera, pldstico, susio y materiales gealagicos y vidrio.

Respecto a los desechos a los residuas de manejo especlal se dispondrdn en un sitio autarizado por e

municipia para los RME por medio de un prestador de Serviclos autorizadas

r !
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Lurante la operacicn y mantenimiento del proyecto, la gran mayoria de los residuos generados comprenden
aquellos de naturaieza residuos sélidos urbanos, mientras que algunas labores de mantenimients genaran
residuos peligroses en una cantidad minima, previo a ser colectados por una empress autorizada para su

ransporte y disposicién, recibiendo |a empresa operadora del proyecto el manifiesto correspondients,

Generacién de gases efecto invernadero.,
Los procesos de la Industria turistica-inmobiliaria en general no son fuentes que generen directamente gaszs
de efecto Invernadero, sin embargo, indirectaments se puede atribuir |3 responsabilidad de algunas de estas

emisiones, en particular de CO, a Ia maquinania utilizada durante la construceion det proyecto.

Por las dimensiones y tipo de proyecto, no fue posible identificar i determinar la generacidn de gases de
efecto invernadero y menos calcularlo por etapa del proyecto, Para todas las etapas del proyecto no se

considers Iz emision de ningdn gas de efecto invernadera,

Fraccidn ML Vinculacion con les Ordenamientos Juridicos aplicables en materia Ambiental ¥, BN SU caso,

con la Regulacion sobre Uso del Suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el sequndo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido en ia
fraccion 11T del articule 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, que establecen la ohligacién de la promovente para
incluir en las manifestaciongs de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacidn
de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos Juridicos aplicables en materia
ambiental y, en su caso, con la requlacién del uso dal suelo, entendiéndoase por 2sta vinculacién, 13 reladdn
juridica obligatorla entre las actividades que integran el proyecto y los Instrurmentos juridicos aplicables, &)
respecio, esta Uficdna de Representacian reviso el andlisis de la congruencia del proyecto con las disposiclanes

de los Instrumentos de politica ambiental aplicable 8| mismo, los cuales se refleren 3 contmuscion:

Que la promovente solicltd a esta Oficina de Representacion Federal la autorizacion en materia de impacto

ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras /o actividades tendientes a su desarrollo fueron sustentadas
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por estar dentro de los supuestos de les articulos 28 fraccién VIT, [ y X de la LGEEPA ¥ 5 Incisa O y Q) dei
RLGEEPAMELA.

GQue la promovente revisé y citd en [a MIA-P los Articulos de |a Ley de Cambio Climatico y su Reglamenta, dela
Lay de Blenes Macionales y su Reglamenta respecto a la Zona Federal Maritima Terrastre y Terrenas Ganados al
Mar, de la Ley General para |a Prevencion y Gestidn Integrai de los residuos (LGPGIR] ¥ de [a Ley General de

Asertamientos Humanas, que considerd, regulan las obiras y actividades del proyecto.

Programa de Ordenamiento Ecolégice General det Territorio (POEGT).

El area del proyectn “Ocean Villas 4", estd enclavado en la Unidad Ambiental Biofisica &5, dirigida a lugrar |a
sustentabilidad ambiental del territorio, al mejoramiento del sistema social @ Infraestructura urbana y al

fartalecimiento de la gestidn y la coordinacion institucianal,

El provecto queda solamente dentro de una sola LGA que es la 65 y es acorde con las politicas derivadas de
elia.

La siguiente tabla describe las caracteristicas de la UAB en la que se focaliza el proyecto,

- Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio [POEGT). ]
_I..I';l;‘-nﬁ R . B85 -
nNomibte de la LaB | Slerras defa costz de faliscoy Collma
Recrores del desarolic L Proservactn de flora y fauna .
Coadyuvantes del desarralin Forestal, mineria
&socladas del desarrolin Ganadearia, turismo
| CHrns sectores de interés
Folitlca amititental Protecrion, proserdacion y aprovechamlents
sustantabla
Wil de atencidn prioritaris ' | Baja |
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Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT).

Estrateglas 1.4 34,567,886 10, 11,12, 13,14, 15,
15815, 27, 22, 23,31, 33, 37,38, 42 43 44

Que el arez del proyecto no colinda, ni estd cerca de un Area Nartural Protegida; la més cercana, son [sias

Marietas que se localizan a 12 Km,

De acuerdo con lo manifestado por ¢l promovente, las normas aplicables al desarrolio del proyecto y su

vinculacidn con el mismo son las siguientes:

NOM-001-SEMARNAT-1996. Establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de
aquas residuales en aguas y blenes nacionales.

Vinculacion, El proyecto contard con una planta de tratamienta de aguas residuales, disposicion de lodos v
capacidsd necesaria para recibir y tratar as aguas residuales domésticas que generard el proyecto en

cumiplimiento con los lineamientns establecidos en por la normativa mexicana correspondiente.

NOM-041-SEMARNAT-2015. Que establece los limites maximos permisibles de emision de ogases
cantaminantes provenientes del escape de los vehicules automotores en drculacién que usan gasslina como
combustihle,

Vinculacidn. Se estableceran las medidas necesarias por medio de la vigilancia ambiental para el cumplimiento
de la norma. Las fuentes moviles que generaran emisiones serdn las vehlculos automotores en las etapas de
preparacicn del sitio y construccidn. Por lo anterior, se contara con un pregrama de mantenimiento penddico a
las vehiculos, considerando la eficiente combustion de los motores, el ajuste de los compenentes mecdnicos ¥
el buen estadc mecanico. 5 llevardn evidencias documentales de sy curnplimierito, En el caso de vehiculos
automaotores sujetos al programa federal de verificacidn vehicular, se verificara que se cuente con el registro
correspondiente de cada unidad, le anterior para =l cumplimisno de los pardmetros contanidos en las tablas

gue contemplan los Limites Mdximos Permisibles de Emision, tanto para el Métado Dinamico corno Estatico.

NOM-043-SEMARMAT-1993. Que establece los niveles mdsimos permisibles de emisién a la atmdsfera de
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particulas sdlidas provenientes de fuentes fijas.

=

Esta norma oficial mexicana establece los niveles maximos parmisibles de emision a la atmosfera de particulas
stlidas provenientes de fuentes fijas y &5 de observancia obligatoria para los responsables de las fuentes Mas
- que emitan particulas solidas a la atmadsfera, con la excepcion de las gue se rigen por normas ofiziales

mexicanas especilicas,

NOM-044-SEMARNAT-2017. Que establece los limites maximos permisibles de emisidn de hidrocarburos
totales, hidrocarburos no metans, mondxido de carbonn, dxidos de nitrogena, particulas y opacidad de huma

provenientes del oscape de motores nuevos que usan diésel como combustble y gue se utilizaran,

NOM-045-5EMARNAT-2017. Proteccion ambiertal. - wehiculns en crculacion gue usan digzel como
cambustible. -Limites maximos permisibles de opacldad, procedimiento de prueba v caratler(slicas téonicas del
equipo de medician,

La presente Norma Oficial Mexicana establece los limites maximos permisibles de ermision expresados en

cosficlente de absorcidn de luz o por clento de opacidad, proveniente de las emisiones clel escape de 05

vehiculcs automatares en circulacldn gue usan diésel como combustible, método de prueba y caracrer(sticas
Léenicas del instrumento de medicion, Su cumplimiento es obligatorie para los propierarios o legales
paseedores de los citados vehiculos, centros de verificacion vehlcular unidades de verificacion y autoridades
eompetentss, 52 excluyen de |a aplicacion de |a presente Norma Oficial Mexicana, |a miaguinaria equipada con

motores a diésel empleada en las actividades agricolas, de la construcclan iy de la mineria.

NOM-052-SEMARNAT-2005, Que establece las caracter(sticas, & procedimiento de identficacion; clasificacion y
los listados de los residucs pellgrosas.

Esta Norma Oficlal Mexicana establece'e! procedimiento para identificar si un residuo es peligroso, e incluye ltss
listadas de los residucs peligrosos y [as caracteristicas que hacen quie 58 consideren como tales,

Vinculacidn. Para el proyecto se contempla un Programa de Manejo de Residuos Peligrasos y el
establecimiento de un Almacén Temporal para su resguardo y su posterier confinamiento, obtenlendo el

manifiesto correspondiente, por lo que se garantiza el cumplimienta de dicha Nerma.

iﬂ, ; %
ﬂ\ 2025 Av Blende Mo, TV0 G €, Centro, Togic ayant CF 43000 Teléfono! (31 1] 2154501 wesi qolmcsefuaenar

oV La Mujer
sl ndigena

PirjnadH de dd



" Gobi de
' 'Még?iz:{; - Medio Ambiente

ETEPIRTE i B AT a e ) e s WL

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2317/2025

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flors y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y espedificaclones para su indusidn, exclusidn o cambio-Lista de especies en riesgo.

Vinculacidn. Las especies de flora y fauna presentes en e| proyecto y enlistadas en esta NOM son las siguientes:

FAUNA
REPTILES

#  (fenosaurg pectingta , Amenazada

s Jpuena fguono, Sujeta a proteccidn especial

AVES

e Arpringa confcuwleris Sujeta a protecclén especial

*  Forpus cyonopygius Sujeta a proteccidn especial

» Cyenecorox sunblasionus Sujeta 2 protecddn especial
»  Archifochus colubris Sujeta a proteccidn especial

» Buteogoilus onthrotinus Sujeta a proteccidn especial

» Amazilia violiceps Sujeta 3 proteccion espeacial
FLORA

Orbignyir guacuyuie Sujeta & protaccitn especial

"

NOM-161-SEMARNAT-2011. Que establece |os criterios para clasificar a los residuos de manejo especial y '/

determinar cudles estan stjetos a Plan de Manejo; el listado de los mismos, el procedimiento para la Inclusidn

. }':dl]?lﬂiﬁ; Tacna T e -E.',l,_
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8 exclusidn a dicho listado, asl como los elemantos v pracedimientos para la formulacidn de los planes de
manejo. Publicada en ¢l DOF ¢l 01 de felirero de 2013, Adiciones en DOF del 12 de noviembre del 2013,
Acuerdo por et que se modifica. DOF el 05 de noviembre de 2014

Vinculacién. Durante |a etapa de construceion se cumplird con los criterios para clasifcar 2 los residuos de
manejo especial que se generen durante la etapa de canstruccion, conforme lo establecen los apartados 6.1 y
6.3 de esta norma. En case de generarse una cantidad mayor a 80 m* de residuas de construccian y de acuerdo
con la fraccion VIT del anexo narmative, los residucs de manajo especlal estarian sujetas a un Flan de Manejo.
De requerirse un plan de manejo se dard cumplimiento con la presentacion v registro del Plan de Mane|o

conforme el apartado 103 de la narma,

De la vinculacion del proyecto con el Plan Munic/pal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas.

Fl 4rea del proyecto se encuentra Inscrito y regulado por el Plan Municipal de Desarrolle Urhano de Bahia de
Banderas, Nayarit. En el plano E-14 denominado “Estrategia”. "Zonificacian Secundaria”, "Emiliano Zapata,
Nuevo Corral del Risco & Higuera Blanca”, de| Plan Muricipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas. el

uso de suela gue incide en el proyecto es T25 (desarrollo turistico densidad 25 cuartos hoteleros par hectaras),

superficies y coeficientes del proyecto y comparativo.

NORMA FPOTENCIAL | PROYECTO CUMPLIMIENTOD
€os (.30) _ 03 79191 | 61696 CUMPLE
| CUs (1.20) 1.2 312764 | 2,069.00 CLUMPLE
VIVIENDAS/HA 13 4 3 CUMPLE
NIVELES 4 4 | 3 CUMPLE

El proyecto cumple a cabalidad con los Coeficientes Urbanisticos para el Uso de Suele que |= corresponde,
quedando incluso por debajo de su potencial de desarrollo en cuanie a COS, CUS, densidad v niveles. Yodo lo
anteriar se corrobora con el Oficio de Compatibllidad Urbanistica nimero DUXIL/ COM/Q317/2024 de techa 03

de enero de 2025

Indigena
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Fraccion IV.- Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de |a problemdrtica ambiental detectada

en &l drea de influencia del proyecto.

Que |a fraccidn TV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispons la abligacidn de la promovente de
incluir en la MIA-P una descripclén del Sistema Ambiental (SA), asi como sedalar la problematica ambiental
detectada en el drea de influencla del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar = SA
carrespondiente sl proyecto, para postedormente realizar Una descripcidn del citado 5&; asimisme, debe
detectarse el area de influencia del proyecto para valorar el desarrolle de |3 problematica ambiental en la

citadla drea de influencia,
Delimitacién del Area de Influencia y Sisterma Amblental.

En virtud de que toda el frente de costa se ancuentra en un dindmico procesn de construccidn v por [0 tanto de
transformaciin del sitio, pars la Zona de Influencia se delimitd un poligono de 96 ha donde se puede chservar
el mismo fengmeno y para el sistema ambiental un drea de 250 ha, en el que se puede observar que la
wansformacion del sitio se esta presentando en la zona costera, aprovechando la belleza escénica del mar y la

morfelegia costera.

Media Bigtico.

Flora.
El drea del proyecto, su zona de influenda y sistema amblental corresponden a vegetacidn Secundaria

Arbustiva de Selva baja caducifoliz con elementos de selva mediana caducifolia, aparaciendo en su area de
influencia con elementos de selva perennifolia en las dreas donde pasan pequefias escorrentias en épocas de

fluvias que permanecen himedas durante casi todo el afo.

A cantinuacion, se detallan las caracteristicas en didmetro y altura por especie de los individuas encontradas

dentro del pradio,

ﬂ 2925 A e Na, 110 D, O, Cerrrn, Tamie, Hasdris CF B3000  Teiefono: 170 2158907 winial o8 M B srar
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Etiguetas de fila Cuenta de Nambre cientifico Promedia de DN Pmm“l;“ Altura
ACacty angustisinG 7 . 13.1481481 1212223332
Accia cornigara 8 10625 | 14.375
_Jﬂfm'.rm cn-hu:n; 2 20 B 10
Brrsera smaruba 5 10 875
Enteroiobiuim Lptlnfprg:;um 3 183333333 11.666RG667
 Fieus erotate z 57.5 125
GLOieCim couler . 27 1 114314'&.1 T2 5037
Guaozums uimifola &7 11.8421053 5964912281
Hoerm r.rm.'nrrr_].ffr.rrh i:msrlenn - 75 ]
Leuegeng lurcidioiem id 10
Paigiurm sortorfam 1 19 10
-i;;nrm'fapu.rpwea 50 0.8 B
| Taljparits elarurm 2% 125 8653845154
| Yotal 216 : J

La vegetacidn en el predio mayormente presenta diametros de talla pequea, el diametro menar considerado

psde 10 centimetros y el didmetro maximo encontrado s de 70

En tanto que |a altura de los individuos en el estrato arbaree varia entre 5 y 20 metros, siendo 5 metros el valor

de altura con mayor frecuencia (130 indviduos)

El volumen para retirar es de 17.7324 m® VTA, repartido en las siguientes cspecies:

Especie Voluman
AT angusTisima 201752
ACoCil corhioera (.E995071804 |
| Attalea cokire 141505468
Buirséra simiariho DAB41E107
| Enteralobium cyrocarpum 071554 |

A 2025
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El volumen se encuentra dividido en 13 esparies:

Fauna.

Oficio No. 138.01.02/2317/2025

Figus crocets 373596
Gugimcurn eowltert 1.85957
! Guazuma uimifolia 1.541202335 |
| Hoematomaxplum brasiieite 006318805
| Leucoena leacen'atum 0423380553
Fsidiurn sartardgnum S.0e04s
Spendio purpureg 3110798318
Taliparid eiatum 1.7 1006687

Total 17. 732138588 |

—

Etiquetas de fila

No. de individuas

Acoeir angustusime

Acacla comigers

Atfolen cofng

Bursera simarubo

Emteroiobium oyiocarpum

Feus crocolo

Gugrincom coulteri

Cugzuma wimifolie

| Heematamaydurn brasiletts

Lépcgene lonceolomum

[ Paldium sortoranum

Spanidiy purpureg

Taligaritf elotum

Total

Eibliegraficamente, se identificaron las siguientes especies:

Familia -

Mombre clentifics

Naombre comdn

Boidae

Boa constrictar

i Al i
- f | La Mujer
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o Colubridae E Oty |15 Forneus Bajuguilio
i Mierdrus distans Caraillie
! Ctenosaura pectinata Garrubo
Hapidat
lgLana kglana iguana vorde
Cremidophorus linealtissimus Cachotan de arpol
Wiperidae Agkistrogon bilinearus Zolouate
Gekeonidas Prylladactylus Banel | Salamanguescs Pata de res
| Phynesomatidac Urosaunus Shorinatus Refo, Lagamka del arbol del
pacifico
Dackdoidae anolis nebiulssus Ahanimquilie panueo def pacifico

Especies de reptiles eri el dreo de influencio identificodos bibllograficamente.

Es imporante sefialar que éste listada corresponde a censos realizadns antes de gue 58 transformara el sitio
por lo gque los Unicos ejemplares cbservados, fueron |a iguana i el garrobo, ambas se encuentran enlistadas en
Iz NOM-053-SEMARNAT-2010 v Ios habitantes de la zona ya estan acostumbrados a verlas con frecuencia, sin

realizar ningun tipo de dafio hacia ellos,

i

» Aves: Biblicgréficamente, e historicamente existian antes de fraccionar la zona, las sigulentes
especies que habitaban dentro de la selva baja subcaducifolia (hoy totalmente transformado) las

siguienies especes:

Catharidac

Coregyps otrons : E.;::\]:Iihtl:' 1;:4.;-:1I]I1 [{iﬁssawma}

Columbldas B {ofumbﬁ;-u-.i}iiﬂ . . Tartola cola h.u.:é_a

Columbidas -Lep.r:;.l.:;'ﬁ;; '-ferremr.x.l' N Palorma arroyera T

Fsitta :':l.i..-ae- _..h;a'rr.ng-u -C.I:I.I'?.I'EI'.I-FG']'JE . Perico fronte narania

FSiLIdL;dEIE' . .Fn.rpm qrsnérp:.ﬂg!m Perica Catarina

Cuculidas Emr;ﬁph{rgn sultirostris Garrapaters pijuy )

== et - e fit e = 1.|
\
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Caprimulgisas

Trochilidas

Trochilidae

Trogonidas
Plcidae
Picidae

Picidas

Tyrann ||:Ili'|e
Tyrannidae

Hirundinidas

Hirurdinicas

Convidae
Corvidae
Corvidae
Kimidae
Emberizides
\Farulings)

Emberizdas
(Parulinag)

Emberizidae

(Icterinas)

Arsa de
La Mujer
" Indiezna

Hirundinidas

México | Medio Ambiente

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
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L it FaT

Caprimitigidas

Chordeies ocutipannis

Chordeizs minor
Amazilia woloceps

Calypre costoe
Trogon elegans
Melonerpes ysagenys

Dryocopus finegrus

Campephiis guatemalensis

Empidonay yrinimus

Tyrannus mefancholicus

Hirunda pyrrhonot
 Hirunde rustica
Cyomocitea colle
C.}';ﬂlfrfﬂ:lr‘ﬁ.h’ mnb.lu:fr..rus
- {_-ﬂl"l.-'l'-l'.'i E;ﬂﬂmt
* Melenotss caerulescens

Oporornis tolmiel

Witsania pusilie

Quiscolur mesiconus

% 20{?5 A Mieroe Me. 110 Ora, Col. Cantro, Tesic. Navait o 63000 Teldfano (3511 2154007 waew oo rmdsevarig "-,
A

Stelgidopterys sgrripenis

Oficio No. 138.01.03/2317/2025

Lhatzcabras menor |

Chotacabras fumbon

Collri corana vigleta

Coilbrl cabeza vinleta
Tragon alagante

Carpintere enmascarado

Carpinters lineado

Carpinterao pica plats
Masquero minimo
Tirano tropical
Gatandrina ala ascrrada
Golondrina risquera
Gotondring tijereta
Urraca-hermosa cara negra

Chara de Ban Blas

Cacalote

Widato azl

Chipe da Talmie

Chipa corana negra

Ianate mexicans

Taing 25 de 48
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.

Emberizidae Cocleus rhefanicterus | Caciqua moxicang, Calandria

{letannan)
L Especies de aves en el drea de influencia identificados :.rr'.'m'ugn:'rﬂcé:mence.

» Mamiferos: Bibliograficamente se reporlan para la zona, antes de [os asentamientos urkianos, las

sigulentes especies:

i Dlﬂeipn ldaE I Dfd.:l;e.',l::u'lis quiniar.rn. - T lFl-EU-EI-'T'H&
mﬁmﬂdldau T Dasppus naveomein erns _-;:rma lilllu
- Eamdu? - Cenis igtrans :’.'uyuLE .
) . Mu;rrnlldap_; TR Mustefn frenato B Camadrefa o
i !;;usr.flldar ) Spiiogaie pygmagn Zorrillo pug::rrm
mugr:;lu:tat i -.I.-Feoh.fr:; IErourg . znrnflg.l r;t-a;:n
Pracyonidas i .B'as':pnsn.u. [ mtus . E-Zf.-l.':{:-mlrt.lﬂ J
Procyonidas - . F“-’I:!L}T;J_ﬂ-mr herrandezii Mapa I:|‘ll.'.l o
Procynnidas ; -"u'::liua n(;:f;d mi:u'urls. " Coati T
Tayassuidae 5 e Pecir] Iuju:u - Pacari, ,'ﬂh-.%'i
Cervidae ﬂrf:rw:l:trs WIREimLE - Venadao
Lepnridas . Eym.'ag..lr runrcu-'nnus . Conejo i
Sgiuridoe . SCRrIES MYOrITeTsls Aslilla I

" Especies de mamiferos en o drza de influencia identificadas bibliograficamente,

La fauna silvestre en el sitiv del proyecto, al lqual que la flora, fugron sustituidas ¥ desplazadas por las
edificaciones pudiéndeose observar ia fauna que cohabita con el humana gue son algunas aves, paquenas

mamifercs y reptiles que incluse canviven en las dreas abiertas de los desarroilos

Vi cha T T T T T S P T B T i i S T IR
La M'I.Ijer' Fégina éE de 4B
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Ezpecies [dentificadas dentra del predio del proyecto.
* Iguana Verde {[guona iguana),
o Garobo (Clenosoury pectinatn),

* lagartija de érbol (Uresaurio Bicorinarus),

9. Fracciones V y VI Identificacién descripcion y evaluacién de los impactos ambientales ¥y Medidas
preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

Due la fraccién V del Articulo 12 dal RLGEEPAMELA e anaiisis, dispone la obligacién a la promovente de inclyir

en la MIA-P una de |os aspectes fundamentales del procedimiento de evaluadion de impacto ambiental, que es

13 |dentificacion, descripcion y evaluacion de los Impactos amblentales que el proyecta puede ocasionar: en
este apartade s donde |a promovente debe enfocar su andlisls a criterios de decision establecidos en el
articulo 44 del RLGEEPAMELA, a fin de evaluar los posibles efectos de |as obras o actividades a desarrollarse en
el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de slementos que los conforman, yng
dricamente los recursas que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacidn, y demuestre que la utilizacion de
reCUrsas naturaies respetara la integralidad fundonal y la capacidad de carga de los ecosistemas de los qua
forman parte dichas recursos. Asimismao, fa fraccidn V1 del articulo 12 del RLGEEPAMELA &n andlisis, establecs
que la MIA-P debe contener las medidas preventivas v de mitigacién de los impactos ambientales identificados

para el proyecto.

De acuerdo con la metodologia de evaluarion descrita 2n la MIA-P, las Impactos potendales por cada
componente ambiental derlvados de la Implermentacion del proyecto v las medidss de prevenclion, mitigacion

wio compensacion propusstas por |a promovente son

Actividades del proyecto que pueden generar impactas ambientales, por etapa:

' . Etapa de preparacion del sitio L (£
Fuente de " Componente | Perturbacisn Medidas de mitigacién o compensacion A
cambio impactade |  (impacto) - g
i 'I" _T

A - | :
5 i ¢ m 202': A Allenge No. 710 e, Cal. Centro. Teple Maveris, TR ERIOD  Teldfont: @171 215438 wwwegobmvsemamar |
g BRI et Uy L L U
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| |Se pretende  conservar  como  ajardinados Y
reforestados con especies nativas de la regidn las
ireas abiertas del proyecto, no se requiere realizar
obras para los servicios en virtud de gue el proyecto
se encuentra en un ares urbanizada que dispone de
| | todos los servicios indispensables para su operacian.

Suelg Erosion

Al con la ocupacion del proyecta o cual provoca un
impacio residual dentro del terrena, se aplicard coma

Perdida de |a medids compensatorla |2 siembra de vegstacion

FRra tzl;;z::lfa nativa, y |a reubicacion de los pocos ejemplares de
' arbolado, sin dejar suefo desnudo expuestd a la
‘ erosidn en las dreas que asi lo permitan.
Este Impacto practicamente es inexistents debido a |&
Despalme ‘ xf : escaza y eventual presencia de Fauna Sivestre en cf
e:ctagrma sitin; sin embargo, en c3so de presentarse 3lguna
Fauna especies de SJn o
| Fauna Silvestre | SPECE de lerta mowvilizacion, serd rescatada v
reubicada a su drea de distribucion nativa dentra del |
Sistema Ambiental.
Durante la stapa de preparacion del sitio y I:h!i
construgcidn, como toda obra, por mas pequena que
sea, generan polvos y aungue & muy baja escals,
Emisitin de | emisiones de combustidn de equipo que se utiliza, par
I srmdsfera particulasde  lo que se cubrird todo el predio con tapisles Gue
P | puedan reducir las emisiones horizontales y para la
atmosfera solamente se utilizara maguinaria en buen |
estatlo v con los filtros necesarios para reducir las)
erisiones de combustion.
Existen ya construidas las sufictentes vialidades para
llegar al predio, por o que ¢l suelo solamente se vera
Uso de -
magulraeliy Suelo Erosidn por afecltadu en fu_rﬂ'ra puntual dentro del  predio,
: i rodamiento | dedicando para areas externas y de recuperacion del
el sueloy recursos aseciados al mismo, las dreas abiertas
del proyecto, |
Ernlsian de 5Gio se utilizard maquinaria on buen estado, dotada
Atmasfera ruldes y de filtras necesarios para reducr (a5 emisionas tanto
particulas sonoras como de particulas de combustion.
Almacenamienta | Suelo Derrames El material y equipo almacenado es a muy baja escals,
de material y posibles.  pero es susceptble de provocar derrames, por lo que

" s
b
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[ r 'se prestard  especial cuidado en evitar dichas
[ ‘ situaclones acondicionando ias dreas destinadas para;
jestas fines, en el entendido de que son obras|
provisionales v al final de su wida Gtll serdn
desmontadas ¥ restauradas las obras scupsdas.

equipo

Etapa de construccian ! b
I Part 5
Fiente de camisia Componente urbacién | Medidas de mitigacién o compensacién
impactado {impacta)
i lali |
| Compactacisn y 5¢ sefizlt con anterioridad que existen ﬂ_ﬂl:dadﬂs II:lL,IE‘ Hegan
cusin prosidreepor: | hasta &l predio, por lo que no es necesarip, abrlr caminas da
RS penetracian, siende el impacto predecible practicaments
il o.
. Atmosfera Dispersion de | En el wansporta de los materiales a granel, se cubrrdn fas |
Transporta de i particulas tajas con lonas para evitar su dispersian s 18 atmdsfera. |
rigles ; = SR
b Ne =2 transitara por dreas de sehva, va que, por 8! process de
: urbanizacidn, ha sidn practcarnente eliminada (g fauna
ARuyentamien-Io ; 5 3 et
nainda, sin embargo, s tendrd espacial cuidado con aguella
Fauna por transports de 3 :
Aabitalas fauna silvestre eon  costumibres de wivic en  dreas
sntropegenicas como es el easa de | Iguana y el garrobo,
para avitar ¢l stropellamiento de slemplares,
' Las obras provisionales, gue, jurts con el movimiento de la
Afectacidn del | construccian, = generacian de ruidos, que son comunes en
Paisaje paisaje por obras | cualguier tipe de obras, s& cercard con tapiales que no
provisionaies solamente eviten @ dispersidn de particulss, sino quo
Almacenamientos | tarnklen visualments amartigiien tal afectacidn. .
temparaies Se prewendse lievar a cabo unsa obra limpla, recolectands A
Ocupacion dal | pariddicamenta los materiales de |3 construccion; pre‘.lia‘l
Suals sualoy pesibles | disposicion se realizard la separacién de tos reutilizables o
derrames recicizbles y solarmente &l restanie e depasitara en el rallens
{ s.umtmn
Canstruccion de | 5= mltlgﬁ asta Impaan de nalurgleza temporal, con b
edificio , instalacldn de tapiales blogueande la vista de lss monas de
A ?
Paizaje :”:Lﬂc:rﬂ;:;u canstruecion ademds de manmener en todo momento una
“hp |obra limpla mediante el retiyo periddice de los residuns
| | generados. {
Atmastera | Emisién de ruldes | Los tzpiales que se instalardn, desde la preparacion del sitio, -
¥ pariculas te mantendran hasta |a terminacidn dal proyecta, solamente | 7/
| 5@ trabajardn horarios diurnos para no molestar 8 vecinos | L
| |que ya disponen de éreas construldas muy tercanas al s
i At SN e T s
g
\y
g
r"_}“
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i meye:m. |3 misguinarss sstara en perfecio estado y con SUS
flleros necesarias para glseminur los niidss gue deben quedar
dE ntra de los de:uheles marcade por ks nl:'ﬂﬂalwlﬂar'l

i Ceupacian Mn se sobrepasard ¢l Coeficents de ocupaciin dei suelo

Suelka permanente del |autorzado por e MunIci@e. en 8 Licendla de Construcsion
1
sueio | carrespandente. |

Et—lp-l de operacldn y manhlnlmlmtn * Mt : |

Componente Perturbacion | Medidas de mlﬂgn:im o cumpanm&ﬁn

Fuente decambio | " o orada (impacto) |

| | | El apua potable, sera praporcionada por ol Fracionamiento
| ]Pur:ra del Burro, encargadz de proveer todes tos insumos

Agua Canduccidn |1|rbanns necesarns para 4 operacian de todas las obras,
Hnuiwyéndo el drenaje hidrosanitaric y los restantes insumos,
| eoma es el caso do o slecricidas, telsfonia, el

Abastecimizno y
Lonsuma de agua

54 hien es clerto que f sitle v #f drea urbarizida se ha fo
trarglommanda, s ha sobreilevado fa cabidad paisalistica y
_ pELEnIES, logrando armonzar LRk EBRECIDS can
Ccupaion y esceriiee canstrucdones de #ita calidad.

opzrzoon del {
proyecto Construir ol pru}letm de alua calidad paisejlstiza y amblental,

Cicupacion final | que gusrda sus rasgos muy particulares, CORSLTLYE un gran
diel susin reTn, pard no cantrasiar con su entorno, por lo que sU disefo
i busca | rrmgnrsl.' con nl EI'ITI:}I"!-'HII' urbanizaeda.

Bangfico por la
Paisam alta cakidad

Ajurdinamienta

| El poeficiente de otupdcein del sueln (L 'IJ.SJ aulanzago pur
el Mizricizio da Bahia de Banderas, permite & instalacian de
las abras Inmubiilaras v servicios mismo gue es rezpatads |
por 2l prayecto, sin inclulr en ol CO.5. [3s obras exteriores ro
Susln Rastaursoidn edificadas [na lechadas) talgs como albercas, asoleaderos,
Arpas de ! af@Ecionamienies, Snire ores, sin dejar suelos desnudos oue
conscivacidny | provoguen procesas erosivos y fos espacios ablertos estaran
restauracion de | sufetss @ un CONSTAnte MAanTeEnimeentio para no provocar
arcat impactadas phagas o danos visdales al sitio.

| { Como lo hames mencionady, @ proyecto contempla dentro
Ajzrdinamiento y de sus espacios abiertos, drea 8 restaurarss (o0 Vegeanian

Flora refarestacion riativa e la regidn,

10.  Fraccién VIL Prondsticos Ambientales y en su Caso Evaluacion de Alternativas,

A% hEnde Mo, VI000e, Cal CEnees, Tous, Mayans, SR EFINE  Teldfonor @17 SE54000  wivin gobmelsensarmal
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fJue la fraccion VI del articulo 12 de! RLGEEPAMEIA 20 anzlisis, establece que |a MIA-P debs conterer los
pronosticos ambientales y, en su caso, evaluacidn de aliernativas para 2l proyecto; en este sentido, dicha
Informacion s relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir el
tomportamiento del sistema ambiental garantizando que se respetara la integridad funcional del ecosistema a
partic de una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de

manera espacial y tempaoral.
De scuerdo a lo anterior, en ia MIA-P de| proyecte evaluado se consideraron los siguientes prondsticas

Descripclon y andlisis del escenario sin proyscto.

El proyecto consta de un edificio de tres niveles, Roof Top y sotano de servicios con bodegas y 10 cajones de
estacionamiento, con cubo de escaleras y elevador; albergard tres unidades o departamentos, una cancha de
Padel, alberca exterior. drea de asoleaderos. andadores y dreas verdes. Con una superficie de desplante

utilizado (CO5) de 616.96 m? y 2,0659.00 m* de construccidn total utilizade (CUS).

Dicho proyecto se localizara en un drea con vocacidn turistica, que dispone de todos los servicios urbanos que
se requieren para su correcta operacion (vialidades, energia elécirica, agua potable, drenaje, recoleccidn de
basurs, sequrdsd y alumbrado todo del propio fraccionamiento. La vegetacion existents no es de alta
relevancia para la conservacion de ls flora y fauna silvestre, y practicamente |a zona ya se encusntra otupada

por residencias de habitacion temporal.

Descripcion y anélisis del escenario con proyecto.
El proyecto se localiza en el predio denominads Fusidn dal Lote 23 v RT-16F del fraccionamiento Punta dal

Burro, al noreste del poblado La Cruz de Huanacaxtie en el munidipio de Bahia de Banderas, Nayarit, con una

superficie total de 2,606.37 m* y una construccién que respeta los indices (C.0.5, v C.U.5.) del PMDU.

El predio esta catalogado por el H, Ayuntamiento de Bahia de Banderas coma apto para desarrollos turisticos

i
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" costeres, la vegetacidn sxistente no es muy relevante, |a fauna siivestre s escasa, 5in embarge, el proyecto
pretende dejar on pre Areas verdes mejorando |a calidad de supervivencla que lienen actualmente, lo cual
traerd un beneficio no solo a la vegetadon sino a |3 fauna silvestre asociada, Se pretende |a construccion de
departamentos turisticas ton una GCupacién no permanente sina, dreas de ocupacién tempaoral, s deciy
existirén propietarios gue ne ocupardn por large tiempo dichas Areas las cuales estaran sujetas a un

mantenimienta censtante para no disminuic su alta calidad palsajistica ¥ amblental.

Los prondsticos futuros, con respecto a la tendencia actual, de la zona litoral, por |as dimensiones del
preyecto, na tiene ni beneficios ni perjuicios por ser un proyecto habitacional, gue cuenta con tndos |os

sarvicios.

En relacién con el escenaria aciual y futurg que tendrd ¢ proyacto respecio el carmbio climatica, 85 preciso
. sefialar que, por sy ubicacidn, dimensiones, y servicios existentas de forrmia irreversible, no tiene ni positiva ni
." negativamente ningln parametra de |os escenarios actuales y futuros gue 1endra el proyecto respecio del

| cambio climatico.

Descripcién y analisis del escenario considerando las medidas de mitigacién,

En =l analisis que se realizd en el capitulo correspondiente a los impactos ambientales y sus medidas de
mitigacion, se incluyeron aguellas puntuales, asi comao las que pudieran traspasar lss barreras del predio,
afreciendo as medidas de mitigacidn que parmitan conservar en un estado de un alto estandar de calidad no
salamente escénico sing también ambiental al sitio. Con las medidas de mitigacitn propuestas se pretenda
aumentar significativarmente la cobertura vegetal de las dreas destinds como reserva de vegetacidn y de fauna
silyestre; por otra lado, los diferentes programas que se aplicaran se pretende una obra limpla en las etapas de
praparacidn del sitio y construceida y con un adecuado mantenimienta la operacidn conservara las beliezas

‘#seénicas del proyecto planteada.

El proyecta favorecerd la zona al convertirlo en un verdadero polo de atractive turistice habltacional,

generande derrama economica y laboral que actualmente s muy necesarias por la mestabilidad ecenamica,
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no solamente del municipio sino de todo México. El proyecto no caysard impactos adicionales a los
preexistentes, ni modificard la estructura y funcionalidad dentro de la zona.

Los recursos bidticos y abldticos estdn muy limitados en el Predio debido a GuUE Se encuentra en un
fraccionarniento en donde el lote ya no presenta fauna ni flora significativa, es decir se encuentra totalments
transtormado, ademas de sy @ntorno, que también ya ha side transformado por el prepin fraccionamiento y
los hoteles que sl diz de hoy operan sl Oeste del proyecto v el desarrollo que se encuentra en proceso de
preparacian del sitio y construccidn, lo cual hace al predio del proyecto viable para su desarrollo ya fque fa zons
estd en proceso de consolidacidn turistica y habitacional dentro del corredor 12 Cruz de Huanacaxtie Punts de

Mita, que cuenta con los servicios e infraestructura necesarios para su corrects cperacior.

Andlisis Téenico.

Con base en los antericres argumentos, esta Oficing de Representacion dictaming sobre |a viabilidad amblental

del proyecte en apego al articulo 44 del RLGEEPAMEIA. qu# obliga a ests Oficina de Representacidn a

considerar, an los procesos de evaluacion de impacto ambiental, los posibles efectos de las abras o actividades

5e frate, tomando #n nta &! conjunto de los elemantos gue

los conforme, ¥ no Unicamente los recurses que fuesen abjeto de aprovechamiento o afectacian, asi como la

utilizacian de los recursos naturales gn forma gue se respete |a integralidad funcional v las capacidades de
carga de los ecosistemas de | fi i .

Que la promovente refirid en su escritc mediante informacion adicional, recibids en esta Oficina de
Representacion el 20 de mayo del 2025, que el predio fue adquiride como un lote de terreno residencial
marcado con el numero 21 del fraccionamiente Punta del Burro, ubicado &l Moreste de| Poblade de La Cruz de
Huanacaxtle, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit con extension superficial de 2,288.17 m?, Sin embargo,
se observa que el predio escriturado tiene sobreposicién en 47473 m? aproximadamente, Con 1Errenos
ganados al mar y en 300 m* con zona federal marftime terrestre, permaneciendo libre de afectacian una
superficie de ZFMT de aproximadamente 571.59 m® Esto afecta la vinculacion del proyecto con el Plan

Municipal de Desarrallo Urbano de la siguiente manara:
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBAND DE ¥y |
BAHIA DE BANDERAS | '
2 © Usos GEnERALES
[ : ) 3 =1 |
NORMATIVIDAD DE UTILIZACION DEL SUELO . - st =
| ‘Tz | Proyecto :
W™ DF WVIVIEM DAS ¢
'*_‘F;‘_:*-ﬂ“E"" 12 - 3 Cumpile
M DE TERREND Sia | aGa7s
BRUTOMNTYIEMDA Cumple

. NO CUMPLE. - FEL FROVECTO|
COoNSIDERA 15 RECAMARAS, ES DECIR
, 5 HABITANTES. 5IN EMBARGD, NO SE
ESPERA LA OCUPACION TOTAL =N
HABTTANTES / FORMA PERMANENTE Y SIMULTANEA,

HECTAREA 54 5 lo0R TRATARSE DE VIVIENDA DE SO
RECREATIVO Y DESCAMSD, POR |0 GQUE
SE ESTIMA UK PROMEDIO  DE
DCUPACION DEL 20% :LEGANDOD A 12
' lhag
I e R =
= £ |
' PRMTA :u:i;ﬂif;&;?: 23 | . No aplica
: " DE JUNIOR i
ISUITE MASTER 16,8 . |bla aplica
SUITE / HFCTAREA
'DENSIDADLS M® DE
y PERMITIDAS DEFARTAMEMTO, |
: ESTUDIO O LLAVE
HOTELERD, WILLA,
;tiﬁgtow. cish | 2 = IHoaplics
HOTEL O
REGITIENTIA
TURlsTICA /
HECTAREA
| MANIMO N DE
1 WIVIESNDAS POR - . Mo aplica
LOTE MINIMO
Cumple.. CONSIDERANDD LA
SUPERFICIE SUPERFICIE MINIMA DE LOTE, ES RECIR
MNETA mMINIMA DEL LOTE | &0 2606 CE00 M ENTRE LA SUPERFICIF DEL LOTE
({3 DEL DROYECTD 26060 TIENE LM
IFOTENCTAL PARS 4.34 UNIDADES 1]
HABTTAMTES / &7 IS |CUMPLE - EL PROWECTD CORSIDERA 3%
HECTAREA NETA ! |RECAPAARAS, ES DECIA 10 MARBITANTES, Sik
L B  |EMBARGO, o) SE ESPERA LA GCUPACION.
I"C* \
A
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i [TOTAL €N FORMA PERMANENTE, FOR :
| | TRATARSE DE WIIENDS DE USO RECREATIVO ¥| '
(MAXIMA) {DESCANSO, POR LO QUE SE ESTIMA uui
[PROMEDIO DE  QCUPACION DS 80%|
e ENTE IS : LLEGANDO A 12 HAB l
! . | (AL 30 7o Cumple
|m'rE PROMEDIO
[z - INa-aphica
{HABITANTES / 3
{HECTARES, | - - Mo aplica
[{Pnnmenigl
|DENSIDAD NETA CUMPLE - CORGIDERANDO LA TABLA DE
: AAT = EOUIVALENCIAS  DEL  CUADRO 21273
1H E?;:E:“fggm Ay o B FQUIVALENGIAS  ENTRE  LNibaDES oE
SII | ALOIARIENTD ¥ CUADERD 2.2.2.4 DEL PRJOLL
IMAXING N° DE o
[{CUARTOS DE HOTEL - ! - Mo aplica
. { [POR LOTE MENIMO ) .
[INTENSIDAD DE  |SUPERFICIE MINIMA SIN CONSTRUIR 3 | 70 76 Cumple
(OCUPACION DEL  |SUPERFICIE MAXIMA DE DESFLANTE a35 | oz3 | ]
SUELD (INDICECDS) | SE " Mo cumple.
NIVELES MAXIMOS DE CONSTRUCCION
(sin considerar sotanas, tinacos y elementos de ormato 4 3 i Cumpla.
arquitectonico siemprey : -
INTENSIDAD DE m:ﬁngf NUMERO DE VECES
UTILIZACTON DEL " EL AREA DEL 120 .75 Cumple.
SUFLO COMSTRUCCION ‘PREDIO |
i (C.US) — | [
[ESPACIO DE |
|M* DE CAJONES DE
o TACIONAMIENT ecacionaMIENTONLOTE 08 W Cumple.
AREA DE DONACION PARA DESTINGS Mo se encontrd & 18 MI&-P informacion
respecto a la donacidn de 10 % gue
{Porcentaje del drea brura de aplicacién de la accidn de 10 Md/A
ltirbanEadin 3 eleciitar) | indica ¢l FreDU, =in emha_rgn, la zona
i =3 _|=sta completamente urbanizada.
EELEEEEDIHIF?I:T;;:J FRONTALES ML) SﬂELEMENmS | 15 | 15,18 . Mo cumple
COLTMDANTE CON ' sagy
LATERALES (ML) LOTE 3 35,64 Cumplea
TRASERAS (ML) COLINDANTE CON 5 331 |ND CUMPLE . 5IN EMBARGO, EN L&
CUERPOS DE AGLIA FPARTE POSTERIOR COLINDA CON EL
(LAGLINAS, DESARROLLC KIRAH ¥ LA EDIFICACION
| CANALES, RICS, |MAS CERCANA SE ENCUENTRA A 1530
iETC. ML POR LO QUE CCONSIDERAMOS QUE
LA RESTRICCION POSTERICR CUMPLE] 0
CON SU FUNCION DE RETIRO DE! 7
| ELEMENTOS CONSTRUIDOS YA QUE H}i""
b
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. 2

| ' _ ' ' [ENTRE EQIFICIO ¥ EDIFICTO EXISTIRAN

CASI 1% MI DE SEPARACTON, LD QUE!

GARBNTTEA TLUAIINACTON Y

, - VENTILACION SUFICIENTE PARA AMBOS.
. L T S— | _ |prRoYECTOS.

De |a 1abla anteriar se observa que el proyecte cumple con la normatividad del Plan Municipal de Desarrolio
Urkano que tiens mayor relevancia en materia de impacto ambiental, esto es. el numero de viviendas par
hectirea, Bf nimero maximo de habitantes, apenas rebasa el coeliciente de ocupacion de suelor por o que no
s prevé que las desyiacionas respeclo de las normas gue no se cumplen de manera preciza, pudieran calsar

dafos & los ecosistemas o afectaciones significativas 2l ambiente.

Al respecto, esta Ofidna de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina gue las
medidas y acclones propuestas por la promaovente en la MIA-P presentada, son tecnicaments viables de
Instrumentarse y son dcordes con los objetives de preveni, mitigar y controlarn, los principales IMpacios

amblentales identificados para las diferentes etapas del proyecto.

Que con base en el andlisis y ia evaluation técnica y juridica reslizada a la documentacion presentada en
reladion con el proyecto y expuesia en los considerandos que integran la presente resolucion, la valoracion de
las caracteristicas que en su conjunto forman las cendiciones ambientales particulares del sitio de pretendida
ubicacitn del proyecto, segun la Informacién establecida en la MIA-P. esta Oficing de Representacicn de la
SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente aficio de marera fundada y motivada, baja los elementos
juridicos aplicables vigentes en 1a zona, a los cuales debe suletarse f proyecto, considerando factille su
autorizacion, toda ver que la promovente aplique durante su realizacion, de maneora oportuna y mediata, las
medidas de prevencion y mitigacion sefiatadas tanto en la documentacién presentada come en la presente

resalucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo amblental que se huayan previsto,

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8* parrafo sequndo de ta Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanas; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn
al Ambiente que se citsn @ continuacion; 4°, 5° fraccidn 1l y X, 28 primer parrefo v fracciones VIl v BX 35 pdrrgfos

" i’ _'1.!\
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Equilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a

continuacian: 2%, 3% fraccionas IX, X, XI, XTI, XIV, XVI y XV1I, 4° fraccién 1, 5* indsos O) v 0}, %, 12, 25, 37. 28, 44, 45
fraccian I, 45 fraccidn I1 46, 48 y 49 en lo dispuesto en los articulos de 13 Ley Organica de la Administracién plblica

Federal, que se citan a continuacion: 18, 26 y 32 bis fraccion XI; a lo establecido en la Ley Federal de Procedimiento

Administrative en sus articulos: 2% 3%fracgidn

Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recurses Naturales, publicado en | Diario Orficial de la federacian el

14 de marzg de 2025, que se citan a continuacion: 1° 42° fraccian I, XV, X000V Inciso c); vy las Normas Oficlales

Mexicanas sefialadas en el Considerando 7 del presente resolutivo. Esta Oficina de Representacion en el efercicio de
sus atribuciones y con sustenta en las disposiciones y ordenamientos invocadeos v dada su aplicacién en este caso ¥
para este proyecto, delermina que el proyecto, objeto de la evaluacion que s= dictamina con este Instrumenin es

amblentalmente viable, par lo tanto, ha resueltc AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndass sujetar 5

los siguientes:
TERMINOS

PRIMERO. - Ls presentz aulorizacion en materia de Impacie ambiental, se emize con referencia 3 |os aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado “OCEAN VILLAS 4° a ubicarse en el predio
denominado Fusidn del Lote 23 y RT-16F del Fraccionamiento Punts del Burro, al noroeste del poblade de La Cruz de
Husnacaxtle, en &l Municipio de Bahia de Banderas, estado de MNayarit, coordenadas UTM de referendla: =
453,050,940, ¥= 2,294 773 5682, DATUM WGESE4,

El proyecto consiste en un edificio de tres niveles con un departamenta por rivel, para un total de tres
unidades o departamentos de 5 recamaras cada uno, ademas de Roof Top con amenidades y sétano de
servicios que contara con bodegas v 10 cajones de estacionamientc, con cubo de escaleras y elevador; una

cancha de Padel, alberca exterion sres de asoleaderos, andadores y areas verdes, con una superficie iomal de

2,606.37 m".
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El proyecto se localiza en & predio denominado Fusidn del Lote 23 y RT-16F del fracconamiento Punta del

Burre, al noreste del poblado Ls Cruz de Huanacaxtle en el municipio de Bahia de Banideras, Mayaril. con una

superficie total de 2,606.37 m'; Ubicdndose en las coordenadas UTM siguientes:

. Coordenadas UTM ueF;e&én propledad
? - X o Y
ED 453050.7940 2299773.5682
2 4530907811 2254755 9270
3 4530883582 2294750 4376
R AS3086.5176 2204751 0691
_ S 453084.1477 2284745 3802
F @ 453083, 7859 R 2294744 9311
. 7 453074,9542 2294735.2587
g 453070.8635 3294721 6014
B 453067 5286 24T 0279
0 453066,3561 ) 22047045104
11 459064,9138 ) 2294589.1055
o 453065.6784 ' 22946018252
12 2530275480 1294707.3557
[~ 14 .4-535.131.51‘3'9 )

15 J_

Los alpmentos forestales que serdn ramovidos y/o reubicados san los sigulentes.

453048, 7960 {
- | =

superficle=s 261637 m*

JXo4T187318

2254767 87

| Mombre comian

Mombre cientifico

NGmero de ejemplares |
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Papelillo raja Bursern simaruba 1 |
Brasil Haematoxilum brosiletto 3 Bl
Ciruelo Spandios moambin 2
Fapelillo amarilla Bursero edorata 2
Gudsima Guosuma timifalia 7
Ta_pamezqu iTe Lysiiome divaricatim 1 >
Guaje Leucoeng leucocephala 1
Totales 12

El poligorio del proyecto del cual Iz promovente acredité la legal posesidn con el instrumento legal carrespondientas,

presenta sobreposicion con blenes nacionales como se Ingica en [a siguiente tabla:

Superficies del proyecto
| pradio de propiedad privada libre de afectacion 1523.44 m*
| Predia de propiedad privada gue se sobrepone con TGM a7aTAm
Eﬂ_m e pm;ﬁedad privada que se sobrepone con ZFMT ~ [a00me
| Superficle total _ 2,298.17 m* :

Superficles de obras a construir del proyecto.

Superficies del proyecto |

| Nivel 'm’ construidos m® albercas |
Fianta baja 636.35 46491 [
A
Mivel 1 £36.35 3062 e
1 |
Tatal 1.273 495,63
|
Py
%
3
% 2%%5 i, Alends Mo 110 0, Tel. Cenrn, ‘-'ir:u:.. Ayl OF B350 Telgfone: @71 154507 wwwaoh mosemamar I'n, 3

ﬁ Eﬂﬂgﬂ Pading 39 te L8 -




- Gobierno de

" México Medio Ambiente

| Gagruvm e dn Bod i Afsbe sy g R s Haiiialar

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2317/2025

LISTADO DE ESPECIES EN EL ESTRATO ARBOREO POR RESCATAR

Hombre comidn Mombre cientifico Nimero de ejemplares
Ciruieka Spondia plrpures 25
_Palrn F Attoied cofiune - Zz
Copal | BUrsErT s.fma.ruba- 4
Parata | rieeratabiim eyclocarpun 3
Paio de -Era':'lil Hoematomexium brosietio : 4 .
| Majaoua - | Tadigariy elarum : 26
.ﬂ-na_;;;n - . PR sorarigrium 1
_ | Totales 65 _I

El rescate de arboles por cambla de uso de sueln consiste en 1a reubicacidn o salvaguarda de arboles que se veran

afectados por actividades que cambian fa funcidn de un terreno. como la construccidn de infraestructura y su

4

reubicacian dentro de las dreas destinadas coma dreas verdes del poligono del predio, y es esencial pars el

establecimiento de la nueva Infraestructura, minimizandoe los impactos ambientales o compensandeios =n el entorno,

Las actividades del proyecto se realizardn conforme a la descripcidn indluida en f Considerando 6 del presente oficio.

SEGUNDO. - La presente autorizacién tendra vigencia de 20 (veinte) afos para realizar las actividades de preparacion
del sitio, construcclén, operacién y mantenimiento de las obras y actividades de| proyecto. Dicho plazo comenzara a

partir del dia slguiente de que sea recibida la presente resplucion.

Este periodo podra ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacion de haber pumplido
satsfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutive y las medidas de prevencion y
mitigacién que fueron retomadas de ja MIA-P en el presente oficie. Para lo anterior, previo al vencmienta de la
vigencia de la autonzadion, a solicitarlo fi Representacicn mediante el registro del tramice
SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazes y términos establecidos a proyecros
autorizados en materia impacto amblental” o el trdmite que en sU momento |0 sustituya; si ingresara la selicitud

A\
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de ampliscion de plazo sin obtener |a bitdcora del tramite, la facha de su solicitud ro serd considerads para la

vigencia del proyecte.

Asimisme =l ingreso de| tramite de ampliacion de plazo deberd acompanarse del documento oficial emitide por la
Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Mayarit, a través del cual esa instancia haga constar
gue [a promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Cendicionantes asi como con 1as medidas de prevencién y
mitigacion que fuercn retormadas de |a MIA-P en |2 resolucidn; ¢l no contar con el oficio de 1a PROFEPA que se
solicita, sera motive suficiente para que no preceda la ampiiacidn de plazo solicitada.

TERCERQ. - La presente resolucion no awtoriza la construccién, operacién yio ampliacidn de ningun tipo de
infrastructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficlo, no se autariza |a ejecucion de
caminos de acceso y obras asocladas que se ubigue fuera del predio del proyecto, queda estrictamente prohibido
desarrollar cuslquier otro tipo de obras distintas a las sefialadas en la presente autorizacién, sin embargo; en &l
momento que la promovente decida llevar a csbo cualquier actividad, diferente & la autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, deberd Indicario a esta Oficina de Representscion, atendiendo a lo dispuesto

en &l término QUINTO del presente oficio.

CUARTOD. - La promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del
RLGEEPAMEIA, an caso de que deslsta de realizar las actividades, motive de la presente autorizacion, para que esta
Oficina de Representacion proceda conforme a lo establecido en su fraccién 11, y en su caso, determing 135 medidas

que deban adoptarse a efecto de gue no se produzcan akteraciones noclvas al ambiente.

QUINTOD. - La promovente =n el caso supuesto que dedds realizar modificaciones al provecto, deberd solicitar s
autorizacion respectiva a estz Oficina de Represantacion, en los términos previstos en 1os articulns 6° y 28 del
RLGEEPAMEIA. Debera hacer su solicitud mediante el registro del tramite SEMARMNAT-04-008 “Modificaciones de la
abra, actividad o plazes y términos establecidos a proyectes autorizados en materia impacto ambiental” o &l
tramite gue en sU momanto lo sustituys, a esta Oficing de Represantacidn, previo & la fecha de vencimianto de [z
presente autorizacidn; se le informa que s ingresa la solicitud de modificacion sin obtener |a bitacora del tramite. su

solicitud no podra ser analizada; y solo se e generard un oficio de respuesta recorddndole que debe ingresar comao

9%5 Av Sllanda P 110 092, Dol Centeg, Tegls, hagaekh, SR 23000 Teidfono 31131560907 wivanoot oy sema=at
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Lrarmite.

El tramite de modificaclén ingresade debera contener la Informacién sufidente y detallada que permita & esla
autoridad analizar si el o los camblas decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y
condiciores establecidos en 1as disposiciones juridicas relativas a la preteccidn al ambiente que le sean aplicables, asi
como a lo establecido en los Términes y Condicionantes de la presente resolucion. Para lo anteriof |a promovente
debera natificar dicha situacisn a esta Oficing de Ropresantacion, previo 2l inicio de Jas actividades del proyecto gue

se pretenden modificar,

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA v 45 de su RLGEEPAMEIA, la presenls
autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de fas abras y actividades descritas en el
TERMING PRIMERO del presente oficio, sin perjuicio de que la promovente tramite, ¥ en su casg, obtengs las

" autorizationes, concesianes, licencias, permisas y similares que sean requisito para la operacién del proyecto. Queda

-2 bajo su mas estricta responsabilidad la validez de fos contratos clviles o faborales que se hayan firmado para ks lagal

aperacion del proyecto autorizado, as! como el cumplimignta de las consecuendias legales que <o rresponda aphcara

la SEMARNAT y otras autoridades federales o locales en el ambito de su competencia y dentro e su |urisdiccion.

i La resolucidn en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es amblentalmente viable,
atendiendo |o establecido en el articulo 35 de la LGEEPA, La presente resoluclén no es vinculante con otros
instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo las atribuciones de las autaridades federales,
estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en &l am bito de sus respectivas

competencias. Asimismo, & e infurma que fa resolucksn de la evaluacion del Impacio aimbiental, na legitima ni

valida la tenencia de la tierra, por lo que, i la promovente decide reallzar el preyecto, sin tener pleno derecho y/o
uso /o disfrute del predio o terrenc a utilizar, sera responsable de afrontar cualquier denuncia avil o penal al

respecto.

SEPTIMO.- Die corformidad con lo dispuesto por &l parrafo cuarto del articulo 35 e la LGEEPA que estabisce que Una
voz evaluada la Manifestacion de Impacta Ambiental, Ia Secretarfa emitird 1a resoluclén carrespandiente en la que

podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecide en el
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articule 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA gue sstablece que |3 ejecucion de la abra o la realizaddn de la actividad
de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva; esta Oficina de Representacidn, establece
que la efecucion, operacidn, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto estaran sujetas a la descripcién

contenida en el término primero de la presente resolucion, y a las siguientes
COMDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer pdrrafo, que define que la SEMARMAT establecers ias
condiciones a gque se sujetard la realizacidn de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos,
rebasar los limites ¥ condiclones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger & ambisnte vy,
considerando que el articulo 44 del Reglamento de |3 LGEEPA an materia de Impacto Ambiental en su fracgidn 111
establece que, una vez concluida |a evaluacidn del impacto amkbiental, |a Secretaria podrd considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y iss demas que sean propuestas de manera volurtaria por la promovente, por o cual
deberd cumplir con las madidas de prevencion y/o mitigacian, que fusron retomadas de la MIA-P, en &l presente
oficio por esta Oficina’de Representacion de ta SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de
ser instrumentadas y congruentes con I proteceion sl embiente de |z zona de influencia del proyecto evaluzde,

ademas:

El desarrolle del proyecto, se deberd sujetar a la desoripcion contenida en la Manifestacian de Impacta Ambierital,
modalidad Particular, las acclones de compensacién y mitigacion propuestos por la promovente, asi come lo

dispuesto en la presente Resoluclon, conforme a la siguientes condicionantes:

1 En cumplimiento 3 lo que establece el segundo parrafo del articulo 42 del RLGEEPAMEIA, debard de
presentar por escrito el aviso de inicio del proyecto; el inicio del proyecto sin cumplir con esta obligacidn

podra ser sancionado por la PROFEPA.

2. En cumplimiento a lo que establece el seqgundo parrafo de! articulo 49 del RLGEEPAMELA, deberd de | ¢

preseniar por escritc el avise de inicio del proyecto: el inicio del proyecto sin cumplir con esta obligacicn

M Indiggna
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podrd ser sandonado por la PROFEPA.

3. Durante las etapas de preparacian del sitlo y construccion del proyecto, debera mantener en un lugar visible
cerca del acceso sl predio, un letrera que Indique @l nombre del proyecto y el nimero del presente oficio

resolutivo con &l gue se autoriza la Manifestacidn de Impacto Ambiental.

4 Establecer un programa de supervisidn, en el cual se designe un responsable con capacidad técnica
suficiente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental y gue pueda tomar decisiones,

definir estrategias o moedificar actividades nocivas,
£ Respetar durante la gjecucitn de las diferentes etapas del proyecto, los limites maximos permisibles

ectablecidos en |3 NOM-080-SEMARNAT-1994, referente a los niveles maximos de ruide proveniente del
F escape de vehbiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizades o en crculacidn y su método. de

mediclin, publicadaen el DOF el 13 de enere de 1985,

§. El horario de operacion de | maguinaria estard delimitado exclusivamente de 6:00 hrs a 18:00 hrs para

respetar los limites de ruidos establecidos.

7. En caso de verificar la presencia de paoblaciones de flora y fauna catalogadas como endémicas, raras,
amenaradas, sujetas a proteccidn especial o en peligro de extncion en la zona del proyecto, |3 promovente
debera implantar un programa do rescate y manejo debidarmente avalado por algun centro de investigacion
yio institugién de educacién superior de prestigio en la materla; gue considere las medidas y acclones de
proteccién y conservacion que aseguren su permanencia en el area, de acuerto con sus requerimientos de

habnat

2. - Los matoriales pétraos para la construccldn deberdn ser adquiridos de ios baricas de préstameo de material
P debidamente autorizados por la SDS, ¢ &n su caso por la CONAGUA mediante la correspondiente concesion.

Para et suelo oroducto del despalme y cortes, el promovente deberd proporcionarle un uso preferente para

F i
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labores de restauracion ya sea dentro del preyecto o bien para otras obras gue puedan requerir esia
material, como bancos de material pétreo en restauracion, en caso de no convenirse con algan particular |a
disposicion de este material, entonces debera obtaner el aval del ayuntamiento para la disposicion de este
suelo excedente. Debrera comprobar en los informes anuales mediante registro documental |z correcta

disposicién de este material,

9. En caso de que la empresa constructora sea |a misma promovente deberd obtener su alta coma generador
de residuos peligrosos. Sin embargo, si contrata los servicios de una empresa externa que genera dichos
residuns, serd obligacion de la premovente del proyecto verificar y comprobar que |a generacién y manejo
de residuos peligrasos se realice de manera adecuada y conforme a la normatividad vigente: por lo tango,

debera verificar y comprobar que la empresa contratada se encuentra registrada como empresa generanors

de residuos peligrosos,

10, Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficings, bodegss, comedaores), por lo cual,
no se autoriza ningdn tipo de construccién y/o ampliacidon en su instalacion. Asimismo, la dotacidén de
sanitarios moviles para el personal que labore durante Ja construccidn del proyecto, debera de ser a razén
de une por cada 20 personas que lsboren durante la ejecucidn del proyecto, realizando el traslado y
depousito de los residuos, segln lo contemple la empresa conratada para tal servicio; serd responsabilicad
de la promovente exigir 3l contratista el mantenimiento continue de s unidad y que presente |a constancia
de tratamiento y/o disposicidn final adecuada de las descargas: s promovente deberd comprobar el

cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualquler etapa del proyecto el uso de letrinas o

fosas sépticas.
Ti. 5e prohibe la reparacion y mantenimiente de maguinaria y vehiculos, dentro del drea del proyecto,

12, Afin de evitar cualquier tipo de afectacidn directa y/o indirecta hacia la zona de playa, Ia promovente debers

llevar a cabo acclones encaminadas a evitar la foto contaminacién ocasionada por la infraestructura

adyacente a dicha zona, observando |o sigulente: i

* Ladispersidn de la luz a3 playa, evitandose el uso de colores brillantes en las construcciones, los cuales
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arasionan un contraste muy marcado entre las mismas y el medio natural.

' » Verificar que la baja Intensidad y orientacion del alumbrado a fin de que no ¢ ocaslone modificacioneas
an la conducta de |a fauna silvestre que habita 2n el predio del proyecto, para lo cual deberd instalar
anuellos mecanismos de control que se reguieran (cristales opacos, mamparas, |uces exteriores de baja
intensidad, etc.).

s La fuminacidn externa en los edificios, debers sar instalada al minime indispensable, [a luminacién para
la seguridad o para destacar algin sehalamiento, y nunca para lluminar fachadas, cristales o alguna

superficie que pudiera refiejar la luz haciz [a playa,

1% Para el manejo v control de especies, debard hacer o correspandienie al trdmite de solicitud de autorizacion
para el manejo, control y rermediacian de problemas asociados a ejerrplares o poblaciones gue se tornen
perjudiciales para los cases de captura y raliblcacian de algdn ejemplar de fauna silvestre de atribucian de ia

Direccidn General de Vida Silvestre de la SEMARNAT; asimismo, debera garantizar que el sitia de desting

-

cuente con un grado de conservacitn aceptable para su supervivencia. Para ello depera presentar a =sta
Oficing de Representacidn de la SEMARNAT y a la Representacitn de la PROFEPA en el Estada de Mayarit,
prévio al everto de reubicacion el protocolo disefiado pars tal evento, ol cual debera contener:

« Lascaracteristicas de los ejemplares de fauna a reubicar

= Los motives de la reubicacion.

« Descripcién con fotografias del sitio de destino y criterios de seleccion.

+ L3 anuencia del propietario del pradio para la reubicacitn y desting de las gjemplares de fauna

silvestre;

14. Deberad notificar 2 esta Oficina de Representacion el abandono del sitlo, con tres meses de antelacién,
cuando todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vids Util y no existan posibilidades para su
rerovacion, con el fin de que proceda a su restauracidn y/o reforestacian, destinando al area, el uso de suelo
wue prevalezca en el momenta de la rehabilitacidn. Para ello, presentara ante esta umdad administrativa un

ﬁ_ “Programia de Restauracién Ecoldgica® en el que describa las actividages tendientes a la restauracion del sitia
4 i

yfo uso alternativa. Lo anterlormente aplicara de igual forma en caso de que la promovente desista de |a
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gjecucidn del proyecto.

OCTAVO. - El promovente deberd elaborar y presentar para sy anélisis y verificacién a la Gficina de Represemtacion
de la PROFEPA en el Estado de Nayarit informes de cumplimienta de los términas y condicionantes dal presente
Resciutivo y de las acciones de compensacion y mitigacién propuestas por e promovente que fueron retomados de
la MIA-P en el presente oficio, El informe citado, deberd ser presentade con una periodicidad anual durante tods |a
vigencia del proyecto. Los informes deberan ser complementados con anexos fotograficos y/n videns, en taso de ser
necesarlo. Una copia del acuse de recibo de este informe deberd ser presentado a esta Oficina de Représentacién,

ademas de lo antes citado en el presente termine. El primer informe serd presentado doce meses después de recibido

el presente oficlo.

NOVENQ. - La presente resolucidn a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con &l articulo
49 segundo parrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho ordenamiento dispore gue la promovente deberd dar aviso a
la- Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que esta situaclén ocurra deberd

ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesidn y aceptacidn total de los derechos ¥

ebligaciones de la misma.

DECIMO. - La promaovente, serd &l dnico responsable de garantlzar la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del
proyecto, que no hayan sido considerados por el misme, en la descripcion contenida en la MIA-P. En caso de que las
obras y actividades pongan en riesgo u ocaslonen afectaciories que llegasen a alterar los patrones  de
comportarniento de los recursos bidticas ye algin tipo de afectacisn, dafio o deteriora sobre los elementos ahidticas
presentes en gl predio del proyecto, asi como en su drea de Influencia, |3 Secretaria podrd exigir la suspensidn de las
obras y actividades autorizadas para el misma, asl como la instrumentacidn de programas de compensacién, ademas

de alguna o algunas de las medidas de sequridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA,

DECIMOPRIMERO. - La SEMARNAT, a mavés de la PROFEPA vigitara el cumplimiento de los Térmings v
Condicionantes establecidos en el presente instrumento; asi como fos ordenamientos aplicables en materis de
impacto .ambiental. Para ello gjercitard, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del

3
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RLGEEPAMEIA,

DECIMOSEGUNDO. - La promovente, deberd mantener en su dormicilio registrado en la MIA-P, coplas respectivas del
expediente, de la propla MIA-P, asi como de la presente resolucidn, para efeclos de miostrarias a la autoridad
competente que as lo reguiera.

DECIMOTERCERO. - S& hace del conacimiento & la promovente, que la presente resolucion emitida, con motiva de la
aplicacion de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA v las demas previstas &n otras dispasiciones legales y reglamentanas en |a
materia, podrd ser iImpugnada, mediante recurso de revision, conforme a lo establecido en |os articulas 176 de da
LGEEPA y 3¢ fraccion XV de la Ley Federal de Pracedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO., - Notificar €l contenido del presente oficie al €. Javier Alberto Gonzalez Garcla, apoderado egal
de la persona moral denominada DACS INMUEBLES S.A. de C.V. por alguno de los medios legales previstos por el
articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecoldglco y i3 Proteccion al Ambrente, articula 33 y demas
aplicabies de la Ley Faderal de Procedimiento Administrativo,

!

Sin mas por el mamenta y agradﬁlciendn de antemnano el spoyo, quedo de Usted.
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