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ldentificacién del documento:

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
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1

Fundamento legal y razones:

Se clasifican datos personaies de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion {, de la LFTAIP y
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.03/4861/2025

Tepic, Nayarit a 24 de noviembre de 2025.
Asurta: Se emite Resolutivo,

C. IRMA LORENA JIMENEZ SANTIAGO

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S5OCIEDAD ANONIMA
INSTITUCIGN DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE
DIVISION FIDUCIARIA. - FIDEICOMISARIO: MICHAEL DALE LEWTS

Personas autorizadas para recibir notificaciones:
C. Myrna Lizette Mora Pérez y/o C. Manue| Gonzdlez Parra.

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por la C.
Irma Lorena Jiménez Santiago Representante Legal de la persona moral denominada Banco Mercantil del Norte,
Sociedad Andnima, Institucisn de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Banorte, Division Fiduciaria. - Fideicomisario:
Michael Dale Lewis, en lo sutesivo identificado coma 12 promovente, para el proyecto “El Tizate” en lo sucesivo
denominada tomo & proyecto, propueste a8 ubicarse en la playa conocida como Bl Tizate, resultante de la subdivisitn de
la fraccion el lote ndimero 1, al noreste de la localidad de La Cruz de Huanacaxtle, municipio de Bahla de Banderas, estado
de Nayarit; con localizacion en las coordenadas UTM de referencia: 130 ¥=461,503.8303, ¥=2,295,256.8291 DATUM WGSa4.

RESULTANDO

L Que el 27 de marzo de 2025, se recibid en esta Oficing de Represantacion de la SEMARNAT en el Estado de
Nayarit, el escrito de misma facha, mediante el cual |a promovente, ingreso la MIA-P del proyecto para su
evaluacién y dictaminacidn en materia de impacto ambiental, registrandose con la clave 1BNA2025TDO023. A
traves del Formato con Homaclsve FF-SEMARNAT-117 requisitado el 05 de enero de 2025,

1L Que el 27 de marro de 2025, se publics la recepcitn del proyecto en la Gaceta Ecoldgica No. DEIRA/DO14/25, en
ésta se informé el listado de Ingreso de proyectos y la emisién de resolutivos derivados del procedimients de
evaluaclén de Tmpacta ambiental, durante &l periodo del 20 of 26 de marzo de 2025 ¥ extempordnens.
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Oficio No. 138.01.03/4861/2025

IO, fJue el 07 de abrif de 2025, mediante escrite sin fecha, la promovente presento |a pagina del periddico del 25 de

marzo de mismo afio en i3 cual se publicd el extracto del preyecto, curnpliendo con |z fraccion T del pdrrafo
tercero del articulo 34 de |a Ley General del Equilibrio Ecoldgico y |2 Proteccion al Ambiente (LGEEPA),

IV. Que mediante oficios 138.01.03/1211/2025 y 138.01.03/1212/2025 ambaos del 17 de obrii de 2025, esta Oficina de

Vi

Representacion notificd al Gobiermo Municipal de Bahia de Banderas con atencion a la Direccion de
Drdenamienta Territorial vy Desarrollo Urbano (DOTDU) y al Organismo Operador Municpal de Agua Potable,
Alcantarillade y Saneamiento (OROMAPAS) de Bahia de Banderas, Nayarlt, respectivamente, el ingreso al
proceso de evaluacion de impactc ambiental del proyecto, para que hicleran los comentarios que consideraran
oportunas con refacldn al miemao,

fue mediznte ofico 138.01.03/1213/2024 de fecha 171 de obril de 2025, ests Oficina de Representacion notificd a
la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobferno del Estado de Nayaril (SDS) & ingreso al procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental del proyecto, para que hicleran los comentarios que considararan eportunos
con relacidn al mismo.

VL Que el 14 de abwil de 2025, esta Oficna de Representacion en el Estado de Nayarit integrd el expedients del

proyecto, y puso la MIA-P a disposicion del pablico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ublcado en Av. Allende
nidm. 110 Ote; planta baja, Colonia Centro, en la Cludad de Tepic, Nayarit.

VII. Que con fundamente en los articulos 35 BIS segundo parrafo de [a LGEEPA y 22 de su RLGEEPAMELA, esia

Oficina de Representacidn Federal, mediante el oficio con nim 138.01.03/1923/2025 del 04 de junio de 2025,
notificd a la promovente el requerimiento de informacicn adicional, suspendiendose asi el procedimianta de
gvaluacidn y se le otorgaron 60 dlas para contestar el requerimiento.

VIIL Que el 16 de junio de 2025, s& recibié en esta Oficina de Representacion el efitio nim. D.G. 0844/2025 de fecha

IX.

12 de junio de 2025, a traves del cual OROMAPAS emitic su respuesta al oficle 138.01.03/1212/2025 referido en
g} Resultanda IV del presente oficio. Las observaclones se incluyen en el Considerando 11 del presente oficio
Opiniones recibidas,

Que el 22 de julio de 2025 se recibic en ests Oficina de Representacin el oftdo nom.
50S/SMAOT/DGEA/DEIRA/O9T1/2025 de fecha 10 de julio de mismo ofie 5 través del cual la 5D5 emitio su
respuesta al oficio 138.01.03/1213/2025 referido en el Resultando V del presente aoficio. Las observaciones se
incluyen en &l Considerando 11 del presente oficic Opiniones recibidas.

Que el 07 ge agosta de 2025, se recibid en esta Oficina de Representacion el eserito de misma fecha, mediante 2
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Oficio No. 138.01.03/4861/2025

tual la promovente dio respuesta al requerimienta de informaeidn adicional formulade 2n el oficio nGm.
138.01.03/1923/2025 referido en el Resultando VII del presente Dficio.

XL Que ala fecha de emision del presente ofido, no se ha recibido respuesta a los oficios 138.01.03/1211/2025
referido en el Resultando IV del presente Oficio, por o que se considera gue la Unidad Administrativa
consultada, no tiene Inconveniente con la realizacion del proyecto.

CONSIDERANDO

1. Que esta Dficina de Representacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, &3 competente pars
revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los artfculos: 4¢, 5°
fracciones Iy X, 15 fracclones L TV y XII, 28 primer pérrafo y fracciones IX ¥ ¥, 35 parrafos primero, segundo y
dltimo de la LGEEPA; 2° 4° fracciones 1y VII, 5° Incisos Q) v R}, 9° primer parrafo, 12, 17, 37, 38, v 44 del
RLGEEPAMEILA; 26 y 32-bis fracdones [, Il y X1, de ia Ley Organica de la Administracion Piblica Federal 17, 3®
inciso A, fraccidn VI subinciso a), 1% 42° fraccion [0, XV, X0V inciso €] del Reglamento Interior de la
SEMARNAT. publicado en el Diario Ofidal de la Federacidn el 14 de morze de 2025,

2. Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccidn X de la LGEEPA, que establece como facultad de la
Federacion 13 evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma
Ley, y en su caso la expedicidn de la autorizacién; el proyecto por tratarse de un desarrollo inmobiliario ubicads
Bn Un ecosistema costero encuadrs en los supuestos del articulo 28 primer pdrrafo y fraccidn Xy X de la
LGEEPA y 5° Incisos Q) y R) del RLGEEPAMELA ¥ con ello se evidencia que el proyecto es de competencla
Federal. Asimismo, con fundamento en el articula 25 de s LGEEPA, esta Oficina de Representaclon inicid el
procedimiento de evaluacion del proyecto, revisando que |z solicitud se gjustara a las formalidades previstas en
dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficlales Mexicanas aplicables; e Integro el expediente del proyecto
dentro del plazo establecido. Adicionalmente, parala evaluacién dal proyecto asta Oficina de Representadidn se
sujetd 2 lo establecido en los ordenamientos citados, asi como & los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecol6gico del territorio, las declaratorias de dreas naturales proteqgidas y las demas disposiciones
Juridicas aplicables; evaluanda los posibles efertos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de que sé
trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman ¥ no Gnicamente los recursos que, 8 su £aso,
serian sujetos de aprovechamiento o afectacian,

3. Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Amblental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante e
cual, 1a autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacidn de obras ¥ actividades quea pusdan
causar desequilibrio ecologico o que puedan rebasar los Iimites y condiciones establecidas en |as disposiciones
aplicables para proteger f ambiente, con el objetive de evitar o reduclr al minimo sus efectns negativos sobre
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Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No, 138.01.03/4861/2025

los ecosistemas. Que, para cumplir con este fin, la promovente presentd una MIA modalidad Particular, para
salicitar la autorlzacian del proyecto, modalidad gue procede por ublicarse en la Mpdtesis del artfcule 11 Gitima
parrafo del ALGEEPAMEIA, va que las caracteristicas del proyecto no encuadran en ningune de los supuestos
de las cuatro fracciones del citado precepto, por lo gue le aplics unmcamante lo dispuesto por su Gltme parrate.

Que una ver integrado =] expediente de la MIA-P de| proyecto, esta fue puesia a disposicion del pdblico
conforme a lo indicade en e Resultande Y1 del presente oficia, con el fin de garantizar el derecho de |3
participacidn secial dentro del procedimienta de evaluacidn de impacto ambiental, conforme a lo establecido en
los articules 34 deia LGEEPA y 40 d= su RLGEEPAMEIA, y al momento de elaborar la presente resoludion esta
Oficing de Representacion Federal no ha recbido solicitudes de consulta pdblica, gusjas. denuncias o
manifestacién alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de goblerno u organismo no
gubernamental referentes al prayecto,

Que con fundamento &n lo que establece el articule 30 primer parrafo de |z LGEEPA, que 3 ia letra dice que “pare
abtener o autoriracidn o que se refiere &l articulo 28 de esta Ley, fos interesodos deberdn presentar o la Secretotia una
manifestocisn de impacto ambiental, io cual deberd contener, parla menas uag descripoian de Jos posibles efectos an
ef o fos ecasistemas que pudieran ser afectados por las obras o ectfvidades de que se trote, considerondo el conjunto
de los elementos que conforman dichos ecasistermos, asi como las medidos preventivas, de mitigacidn y las demas
necesarigs para evitar y reducic af minimo los efectos negotivos sobre el ambiente”, esta Oficina de Representacion
Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones 11 a Vil del
articulo 12 del RLGEEPAMEIA, &l cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P & fin de ser evaluada
por ia SEMARNAT en los siguientes terminos:

Fraccidn IL Descripcidn del proyecto.
Que la fraccian I del artculo 12 del RLGEEPAMEIA, impone |a obligacién a la promovente de incluir en la MIA
que someta 2 evaluacion, una cescription del proyecto.

Una vez analizada la informacién de la MIA-P y en |a informacidn adicional que presenta, y de acuerdo con o
manifestado por & promovente en éstas, | proyecto consiste en |z operacion y mantenimienta de una casa
habltacién para esparcimiento famifiar que sbarca un poligono de 475.522 m?, canformada por tres niveles y
terraza alta, donde la planta baja esta compuesta por dos recamaras con bafno cada una, sala, comedaor, lerrazs,
area de asador, regadera, alberca infinita y escaleras de acceso a un jardin y escaleras de accesa a los niveles
superiores; er el primer nivel se encuentra cochera para dos autos, ingreso a la casa, cocing, comedar, bafo,
dos recamaras, una de ellas con bafio y vestidor, sala, terraza y escaleras de acceso a los siguientes niveles: ef
segundo nivel estd conformade por sala, una barra con espacios abiertos con visia al rdvel Inferior y escaleras de
acceso a los niveles de la casa habitacidn v a la terraza donde se encuentra una palapa pequefa.
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Oficio No. 132.01.03/4861/2025

El proyecto se encusntra ocupando tres zonas: Predio de Propiedad (PP), Terrenos Ganados al Mar (TEM) ¥ Zona
Federal Maritimo Terrestre (ZFMT).

El sitio del proyecta fue actuade por la Procuraduria Federsl de Proteccidn al Ambients (PROFEPA) en materia de
Impacto ambiental debido & que previo a la realizacion de las obras en el predio no se obtuve por parte de [z
SEMARNAT la autorlzacian en materia de Impacto amblental, lo cual derivd en la Resoluclén Administrativa nom.
PFPAS24.3/2C.27,5/0048/23 de fecha 24 de agosto de 2023 2 nombre de la promovente, las cuales comprendieron
In siguients;

"... observidndose lo que o continuacidn se describe:
Un predio de forma rectongular con un dréo total de 537 i7", cof las siguientes consfrucciones:

Una construccidn de tres (3) nivelss con terrazs afta, todo construide o bose de concrato, plsos de vitropise, techo de
poiapa, fa cual consto de; Cochera, Puerta Y pasiifo de occeso, Cuairo (4) habitociones, ung de ellas con terraza, Cocing,
Sala, Comedor, cinco (5) Bafias completos, Bodego, Oficing, Bar, Terraza con techo de poneles solares, Estocién de Gas
LP, Colentador de agua y Aires ocondicionades, todo conectado par pasiios ¥ escoleros ung de elfas de herreria,

Patio que cuenta con una (1) terraza, Alberco, JocuEr, Regadera, Cocineta, Cuarto de madquinas, jardineras de cemento,
drea elevada o bose de concreta que funge cormo Jordin con pasto y zono con arena de playa, escaleras fngreso a fa
playe, acceso o playe, escaleros en zona de playa.

Ef predio se delimita def lade Qeste con malla cicldnica, del lodo Este con borda de concreto y molo elcidnica, porte

Norte con Bardo perimetral y puertas de madera ¥ lode Sur con mure de contencidn ¢ base de pledra de
gproxmoeggmente cuatro (4) metros de aito, diez (10) metros de largo y sesenta (60} centimetros de ancho.

Cuenta con pasto comercigl, Setos de Buganvilla, palma areca, Palma de coco de agua.

Tods se observa terminado y en funicionamienta, of momento de fo visita se encontraban Fersonas habitando en el fugor
e e

Se resumen las Instalaciones existentes en el predio en donde se llevaran a cabo las actividades de operacion y
mantenimiento, considerando os datos en la Resolucidn Administrativa de fa PROFEPA respecto a las reales,

dhididas par zonas de acuerdo a la delimitation oficial vigente de [a SEMARNAT:

Resumen de obras e instalaciones gue comprenden &l poligono.
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T ; - G - Obras actuadas e, tu"-:
| _Zaha - Concepto ! ' T ..““_ ! =
Casa de descanzo (comempla jardineras 5299 | En fa respluctn de PROFEPA solo se 201 505
mil menciona o siguicnte, ¥ na dhide por | :
k Tonas:
Jardineras al exterior de la tasa I LET]
. Uno comstrucelon de tes (3] niveles con
Ared llbre en acceso al predio terroza ofta todo comstulde o bose de 16.857
: concretn, pisos de wiropise, techo de pakipo,
Terraza drea de alberca (Incluye superficle de | g eynf consra de. Cochery, Pugrtn v posille de 41254
1 escaleras de accesa al droa de alberca) peceso, Cuotro (4 hobimoones, uno de alfas
=i con ferrmee, Cociro, Sofo, Comedor, onm (5]
Pradio. | Andscor Alberea fafios  romoletos,  dodego, Offcing, Bar 12.687
Propiedad { Terrorg con lecho de paneles sodares, Estacian
| Areade asador |'de Gus LF Colentodor de oguo vy &ires | faed
4 prondiclonados, todo conectodo por pasifos v | 003
rarve de regacers escoteras ung de eifas de herrerfo, ke
|ardineras area de atbercs i 3.208
Parte del Jacuzzi i 1.410
Parte dela alnerea 3.330
Parte de escaleras de Ingrese a jardin 0.576
- TGM Pare de escaloras de ingreso jardin En 13 resolucion de PROFEPA sola se 0,811
5 menciona lo siyuients, y na divide por
Parte de andador zonas: 0.447
Resto de regadera Pt que cuEmto can uAe {T) ferrosa, Alberco, 0.152
|z arts o 4 Jocury,  Regaders.  Cocmeta.  Cudrfo oy
t FARES ReAIneTa moguinas, fordineros de cemento, drea
slevadn o bose de concrefo que furie camao
fordin con posia y o Forg fon eremg de plopo,
| escaferas ingreso o Jo playa, acceso o playe, REEE
| estplanas &n Fond oe plove.
i £l predio se dafimito del lodo Deste con mally
' ciclonico, de! fada Este con barde de comireto
Parte de la afberca ¥ malle cidfmico, porté Norte con Barde #,041
perimetral v puertas de madera y fodo Sur con
Parte de jardinera jacuzz| murc de contencidn o hose de pledre de 2,030
- oproximodemente contro (4 metras de alre, 265 |
TEMT Resto de jardinera = 3 |
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1
Resto escaleras acceso jardin | 8717

Andador 1.974
Resto alberca 983
Resto de jacuzzi 2.059
——— ]
jardingra jacuzr 2025
Area de jardin #3.802
hrea de asol ah suel
asoleaders (o suelo natural de p—
arena)
Escaleras de ingreso al drea de asoleadero y
6.548
plsye [contempla la puerta da Ingreso) {
ciez (10) smetros de lorgo v sesento (500 |
Escsleras en rona de Fllﬂj"ﬂ cemimetras de anche, 1155
Murs de contencidn Coentp  com posto comerciall  Sevos e 3866
Buganviila, palma sreca. Polma de coco de
ogu.
Tode se ohsenvo  lerminods  § en
funcignamientn, of momento de fa vishio se
gncontrobon personas hobitonde en e lugor
Area de suelo natural libre de obras £ pe g | 7.868

Es de importanda mencionar que, dentro de |a Resolucian Administrativa de ia PROFEPA, no se cantemplan
superficies y la descripcion de las obras se hace de manera general; sin embarge, las obras existentes son las
mismas que las actuadas por PROFEPA, en |a tabla anterior se presentan por Conceprto y por Zonas en cuanto a la
delimitacidn oficial vigente de la SEMARNAT v en base al levantamiento topografico realizado por parte de |3
promavente.

Dezcripcidn del proyecto por etapas.

Etapa de operacion y mantenimiento

Durante |a etapa de operacidn, el proyecta contempla el esparcimiento y recreacion familiar, las actividadas de
operacicn de las instalaciones, consisten principalmente en lo siguiente:

» #
n._\ L
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slimpleza general y sanearniento de depdsitos de residuns,

sFintura y mantenimisnto de elemeantos constructivos.

simpermeabiizacion.

siartenimiento de red de drenaje v agua petable.

shantenimiento de la alberca y jacuzzi.

sMartenimiento de dreas verdes y plantacion.

shianejo y disposiclan de residuos sélidos urbanos.

eReparacion y mantenimiento a instalaclones eléctricas y equipo,

slimpiera dela playa.

2025

A de
La Mujer
Indigena

Ay Allpnde Mo, 170 Que, Col. Cenba. Tepic, Mayant TP, L3000

Taldfghas 1211) 11543965

e e sy o Y =i ~ Th=umaos. Residuos a S et
Constardn de la limplaza de bs contenedores, o
2l uso de agua y Jabén, asimismo, se verilicard gue
los  depositos s&  encuentren @n  buenas
condiciones, asegurandosc qus esios Mo 1efgan
orificios en el fondo gue puedd provocar slguna *AUA COn
Limpleza general y | contaminacién por ks likiviados que s= gensren, “Agua Juban
saneamientn de Ad=mas, se verificard que e Jugar donde se “labon *Restduns 26 sifrmies
depdsitas de dispangan para su recolercitng no se encuentre *Bulsa de sdlidos urbanos
residuns con prazencla de diferentes residuos. pldstico *Residuos
Se realizird un recorido disriaments para 1A organicos
recaleccion de residuns que pudieton haberse
dispersads v serdn puestos a disposidén en los
cortenedores adecuades pare su recoleccion por
parta del Ayuntamients,
pov— *Botss de
Flrtura y En otastones s& reatizaran acthvidades de resane, Morterol papal da
mantenimiento de | principalmenie en aguollas dreas gua sg-presemzn | - cemnento’ 4 kgtaho
olemeanios orablemas de humedad o desgaje. Esta actividad *Agus ¥esol
constructives incluira el pintado o s paredes it Pasta.
*Escambro
i 5 ! *Impermea- SeTa
Impermeabilizacion S, ROIATEn. RethidRges de imperRERRIEnEn Y bilizante "Cubets reutilizadasc!
Iimpieza de |2 pzotea “Aius 1 aflas
k-
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: it 1 i
Mantenlmiento de | Severificard que no exlstan fugss y que Jas tuberfas ”b:h::ﬁ e *Tuberizen
red de drenaje v s& encueriren en buenas condiciones (no oxidadas “Cintad malas A,
agua potable. o en candictones deplorables). = = congdiciones
*Maneral
*Ceplilc con *Bolsas de
cerdas de basura
i L]
MaisrREEnts de t Se realimmd |2 impleza de aiberca y jatun_l para rylan RE.T-'HiL:IHS
SR eTC v et mantener al buen funcionsmiento del eguipe de | “Barredara arganicos M/
¥l filtracién, bembes, eiroulacién v calefaccidn, sManguers {como hejas
*Red tipa provenientes
baolsa de los &rbales)
*Claro
Mantenimiento da
_ 3e reallzaran actividades de riege, limpieza y poda “Materia
dreas verdes y *Agus o 15 kgfafio
o selectivi orodnica
plantacion -
5& redlizara leza j *
alizars la ﬁmp 2za de las Instakssiones *Bolsas Envasas e
Ademds, s¢ estaran generando residucs solldas *Holkas de
Manejo y disposicidn ol *Botes de Mesas
urbznes derivados de las actividates en general, se basurs
de residuns sdlidos - = - basura *Maximo de
bt realizard |z correcta separacion de residuss v serén i) *Residugs % i da
diepuestas para su reclecclon por parte del salidos = 7
*Cloro RS felia
AYuntamients, Lrbanas
Reparaciin |
pa. . ¥ Sa venficars gue funcionen correcaments W gue *ahbles on
mantenirmiento a *Cahle
los cables, conectores, apagadores se encuentren ey malas condi- M/A
I mclones en buenas condicones v sin falsos contactns Lo do
3 P
eléctricas v equlpa Y 0% i
-
\ *Botes de B;:_::d'
; Se reolizara Iz limplezs de s playa para evitar que basura
Limpieza de la pla: *Residug M
pi Playd los residugs sean esparcides hacia el mar. *Bolsas de ¥ u
lascico salido
| s urbanos

Durante.la operacicn del proyecto, serd necesario llevar a cabo un constants mantenimienta de todas sus dreas,
para evitar gastos de reparacidn de mayor costo; siendo asl el establecimiento de las acthvidades sefaladas para
mantener las edificaciones e instalaciones en éptimas condiciones de fundionamisnte.
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Programa general de trabajo
Fara las actividades de operacidn y martenimiento del proyecto, se considera la misma vida atl por lo gue el
periodo sard de 50 zfas.

Cronograma de actividades para la operacidn y mantenimiento,

Diarla/

e Semanal

Saneamisnto de depdsitoes de basura

Trimestral | Semestral | Anual i

Limpieza de areas cormmunes @ nstalaciones on general

Fintura y mantenimiento de glementos consmicivos

Impermeabilizacian

Maniejoy disposcion da los RSU

Reparacion y mantenimisnto & instalaoones elécricas y equioo

Manrerimiznto del sisterma de red de drenaje y sgus potable

mMantenimient de dreas vardes y plantaclan |

o = """ s o —

Limeezs de ia playa colindante
[Pt

Servicios necesario para la operacian.

Agua.

El agua necesaria para |a operacidn, limpleza, rlego de dreas verdes y servicios sanitaries se abtuvo por medio de
contrato de agua ante e Drgamsmo Operador Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento
{OROMAPAS). Bahia de Banderas, Nayarit, ya que el pradio cuenta con abasio de agua potable. En base a los
cilculos para estimar el volumen pico de generacian de aguas residuales. 5e tiene que por persona se estaran
consumienda 214.4 Lidia de agua en condiclones de maxima capacidad de |a casa.

Energia eléctrica.
La energfa eléctrica producida y distribuida por la Comisién Federal de Electricidad (CFE), es suministrada en el
punto de acometida del predio.

Aguas residuales.
Todas ias aguas residuales generadas se encuentran conectadas a la red de drenaje muricipal.

Férmula 1. Ecuacidn para estimar el volumen pico de generacion de agua residual por descargas de inodoros.
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G = (& habitantes) (3 descargas) (4.8 L/usuario/dia) = 115.2 Lidia
G = Caudal o gasto generado por dia
3= Constante de descargas mdximas al dia

Formula 2. Ecuacidn para estimar &l volumen plco de generacidn de agua residual por uso de regaderas.
G = (B habitantes) (2 duchas) (100 L/usuario/dia) = 1,600 L/dia
G = Caudal o gasto generado por dia
2 = Constante de frecuencia de uso maximo al dia

Resulta en un gasto generado de agua residual de 1,715.2 Uidla, Es dacir que, durants el tempe de operacidn
diario del proyecto, en condiciones de maxima capacidad, se estara produciendo este volumen de agua residusi.

Residuos sdlidos.
En la etapa de operacidn del proyecto, se generardn residuas sélidos urbanos {basural; mismos gue serdn
recolectados, separados segun sus caracteristicas y enviados a disposicién final a través de la Direccion de Assg
Publico del H. Ayuntamiento Constituclanal de Bahia de Banderas,

Residuos liguidos.
Aguas residuales: Las aguas residuales tanto negras como grises, son vertidas a la red de drenaje de la localidad
de La Cruz de Huanacaxtie.

Generacion de gases de efecto Invernadero.

Durante las diferentes etapas que conforman el proyecto habri emisiones de gases sfecto invernadero, las cuales
son gengradas de manera secundaria por vehicules automotores que acudan al lugar y generacidn de energis
aléctrica.

Descripcion de tecnologias para control de residuos liquidos y sélidos,
La estrategia a sequir para un efective manejo de los residuos contempla lo siguiente:

* Cormipra de productos “ambientalmente amigables”.

* Separacion de basura (orgdnica v reciclable),

* La disposicion final de los residuos sdlidos se realizars por madio de carmiones recolectores del Ayuriamisnta,
* Las aguas residuales genersdas son vertidas a la red de drenaje de |z localidad,

Etapa de abandeno del sitio.
Considerande el mantenimiento que se le dars al proyecte, no se prevé el abandono de este, en casa de que asf
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seay que se destruyael proyecto, [ps materiales y equipos seran puestos a disposicion en lugares autorizados por
&l Gohiermo Mumicipal de Bahia de Banderas.

Fracclén If1. Vinculaclédn con los Ordenamientos Jurfdicos aplicables en materia Ambiental y, en su caso,
con la Regulacién sobre Uso del Suelo.

Que de conformidad con lo dispuestoen el segundo parrafo dal articulo 35 de la LGEEPA, y o estzblecido en ia
fraccion T del articuln 12 del RLGEEPAMEILA en andlisis, que establecen la obligacidn de la promovente para
incluir en las manifestaciones de impacto amblental en su modalidad particular, &l desarrallo de fa vinculaclan de
las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamigntos juridicos aplicables en materia amblental
y, &n su caso, con la regulacidn del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion, la relacidn juridica
obligatoria entre las actividades que integran el proyecte y los instrumentos juridicos aplicables. Al respecta, esta
Cficina de Representacion revisé el andlisis de la congruencla del proyecto con las dispasiciones de los
instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuadion:

Que la promovente solicitd 5 esta Oficina de Representacion Federal la aulorizacian en matena de impacio
ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su desarrollo fueron sustentadas
por estar dentro de los supuestos de los articulos 28 fracoiones T y X de |a LGEEPA y 5 Incisos ) ¥ R del
RLGEEPAMELA.

Que &l promovente reviss y citd en [a MIA-P los Articulos de la Ley General para fa Prevencidn y Gestidn Integral
de los Residuos (LGPEIR) y su Reglamente, de la Ley General de Bienes Nacionales (LGBN), del Reglamento para el
Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados al Mar, de la Ley Federal de Responsabllidad Ambilental (LFRA) y de la Ley General de Camblo Climatico
{LGCC), que cansiderd, regulan las obras y actividades del proyecto.

Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POEGT).

El proyecto se ubica dentro de la Unidad Ambiental Biofisica (UAB| nidrm. 65, misma que se lacaliza en la parte
Morte y Oeste de Colima y Oeste del estado de Jalisco, esta se extiende sobre una superficie de 16,531.15 km?, su
politica ambiental cortampla la proteccion, preservacion y aprovechamiento sustentable y su prioridad de
alenclén esté clasificada como baja. En la siguiente tabla se describen y vinculan Gnicamente las estrateglas que
aplican al proyecto,

Caracteristicas de la UAB a la que pertenece el proyectoe (UAB 65).

Rty | i - e s Rectores del Coadyuvantes del Asociados del
Ecoléglca | U . NombreUAB | | . pesamollo’ - |  Desarrolic | - Desarrollo -
5832 | 65 Sierras de la Couta de |aliscoy Preseryacion de Moy Forestal-Minera Ganaderfa y
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Turismoe

fauna |

Calima f

De acverdo con o manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su
vinculacion con 2l mismo son las siguientes:

| Norma Oficial Mexicana Especificatienes Vinculacién con ef proyecto

NOM-002-SEMARNAT-1396 Que establece’ los limies méximos (Las sguas residuales generadas por el proyecto 58
permisibles de contaminantes en 125 |consideran  de uso doméstito, ya gue solo se
descargas de sguas residustes 2 los | contemplan por & uso de sanitarios y agusas jabonosas
sistemias de alcantarillado urbano o | por lavado de lozs v regaderas, asi coma la limpisza de
muricipal. | alimentes, Por o que sk considera que e5tas no rebasan
! [as limites mdximos parmisiblas establecidos en la
I norma, dichas aguas residuales sardn descargadas a la
f red municipa! de drenaje.

NOM-047-SEMARNAT-2015 Que esmablece los limies maximes | Los vehiculos que sean utilizados para la operacidn y
permisibies de emisidn de gases | martenimients del proyecto estardn bajo wn esguama
contaminantes  provenienies  del | de mantenimients continueg, esto con el propdsite dz
escapa de los vehiculos automotores | evitar que se rebasen los pardmetros establagidos en lﬂ-ﬁ;
en ciraulacién que usan gasoling | NOM's. Es impormante resaltar que astas actividades no |
coma combustible. se redlizaran en las inmediaciones del proyeo, sing en

lugares especializados v autorlzados  por el
Ayuntamiento de Bahia de Banderas de los cuales se
obtendré un comprobants gue serd incluldo en los
Informes anuabes gue se presentardn a |a Autoridad.

NOM-DS2-SEMARMAT-2010 Froteccion  amblemal - Especies| Esm norma aplics al proyecto yva oue en ol sistams
netivas de Mexico Fiora y Fauna| ambiental del misme se puzden encentrar especias
sivestres - Categorias &n riesgo | catalogadas en alguna categoria de rizsgo. A las cusles,
especificaciones pard su Inclusidn, | en caso de presentarse en el predic. se les dard una
exclusion o camble-lista de especies | atencidn especizl, éstas se encuentran Identificadas &n
&N riesgo. el Capltulo TV de |s MLA-P. Sin embargs, es imporznte

destacar que 2l proyecto en s, no afecta directa o
Indirectamente a B fauna silvesire catsiogada &n i
HErma, por encontrarse totalmente en dres urbana,

NOM-080-SEMARMNAT-1994 Que estaplece los limites maximos | Todo vehiculo gue Sea utilizado para 135 actividades de
permisibles d= emisidn de ruide | cperacién del provects estssd bajo un astrict caritrol
proveniente del escape de los|en su mantenimiento, esto con & propasite de evitar
vehiculos automotores, motocicletas | gue 5e febasen los pardmetros estzblecidos en las
y triciclos motorizadas en circuiaciin | KOS, I

@9 2025
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¥ su matode de rred|cidn

MOM-162-5EMARMNAT-2012 Que establece las pspecificacionss| las acthvidades de protecclén v conseracan de la
para la proteccion, re¢uperacion ¥ tortuga marina que se realizard en la 2on3 de playa det
jmangjo de las poblaciones de las|area del proyecto, se llevardn a cabo en apego 3 las
tortugas marinas én su hablist delespecificaciones sefaladas en esta nerma, en cass de la
anidacidn. 'prasancla de slgin gjemplar (no =e considera a la zona

{come de arrbo, pero se pudieran presentar algunos|

i{'crs-us alsiadas).

En relacion a la NOM-162-SEMARNAT-2012, se llevard a cabo un anélisis puntual del cumplimiente de la misma
respecto del proyecto, como se muesira en la siguiente tabla:

Winculacién del proyecto con especificaciones de la NOM-162-5EMARNAT-2012.

n —_—
B

'ESPECTFICACIONES . VINCULACION

MNOM-T62-5EMARNAT-2012 Que cstablece | La playa frente al area del proyecta no figura entre las playas de anidacion da
las especificaciones para la proteccion, | las fortugas maricas reglstradss en jos Programas de Accidn parz |3
recuperacion y manejo de las poblaclones | Comicrvacion de fas Especies de tortugas marinas slaborados por la Camisign
de las tormugas marinas oo su habitat de | Macional de Areas Waturales Protegidas (CONAMNP) coma parte dal Programa
anldarian. Macianal de Corservacidn de Tortugas Marinas, asl coma tampoco figura en el
gstucio Las Tortwgas v sus playas do anldacidn en Méxice elabarads por
Brisefc Duoflas y Abreu Grobwis,

De gouerdo con gl Man Municipal de Desarrolio Urbano de Bahfa de Banderas
[PMOUBE)} en sus paginas 37 y 38 en deseripeldn de la fauns punlo 1.5.1.8 hace
una descripeldn en la cual ro incliye a & piaya de E| Tizate como ung 200s gue |
feene cudlidades para la arribazon y desove de tortuga, las playas del Municiolo
de Bahiz de Banderas que se describen come playas de anidacitn de toruga
marina son la Playa Monterray, Playa San Franclseo y Playa de Nuevo Vallarss,
seqon los datos exprasados en &l mismo PMDUBBE. dichos datos son obtenidas
mediante campamentos torfuguerss an el afio fe 1929

Cuadra 1.53.87. Instituciones gque reallzan acdones de proteccion de la tortuga
marina en ka rona de Bahiz de Banderas

REGISTRO | INSTITUCION
Municipia | CAMPAMENTO TIPO e SABLE ESFEI:IE
Saya Montermsy | Temporad fe ! MED Golfra |
= " rfe"
Bashiia de Fliyit F-an Fio iy . rista e —
Banderas Hancso | AT
s Vallarta Flio hin | NP Galfina

FUENTE SEMARNAP, INEGL 1999 Fatadisticas el fiedia smbente

Indigena
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Cuadra 153 8.2 Resultados obtenidos en campamentos tortugueros

| EVOS CRIAS
MUNICIPIC | CAMPAMENTO | EEPECIE! nmos | Y |

SEMBRADOS | LIBERADAS
Musvovalartas | Gofine | 559 o4, B02 41,068
BAHIADE | Playa Montermey | Gofine Nd Md Nd
BAMDERAS Piava .
. S Gulfrie 125 9,535 5918
Frantisso |

FLEMTE SEMARMNAP, INEGL 1995 Estacbticas del medio ambiante

Par |2 cuz! las medidas para cuidar 5 las posibles loriugas gue arriben sera el
defimizado del area en la gue desovo la toruga, culdado por parte de los
hebitantes del proyecto y su posterior comunicaclén con los grupos
encargades del culdads, protecddn v fberacian de lortugas, mismos
encargados de ofrecer los datas al goblermo acorea de jos censos/conteas de
tortuga en la 2ona de fa bahia te banderas y responsabls de las acdones de
proteccion de tortugas mannas.

Por tal motivo se realzard la vinculaciSn con i3 norma arl Ja fjLe &8 fomaran
acclones para sU proteccidn,

2, Campo de apfcacion: Esta norma es de
ohszrvancia-obligaroria en todo el territario
nacional para las personas fisicas y moraies
que realicen actividades de
apravechamients no extractive an el habikat
de anidacidn de fas tortugas marinas.

&, Espacificaciones gemerales

3.1 las personas fisicas o morales gue
! realicen actividades de aprovechamiento no

extractivo en el hdblt de anldackin de |

lormugas marinas, deben cumplir con lo
establecido en lag siguientes
espaciicaciones:

e implementardn medidas de prevencién y mitigacidn de impactos
ambientales descritas en &l Capitulo VI de la MIA-P se realizaran actividades de
proteccitn de (as tartugas marnas.

5.2 B eumplimiento de las especificaciones
de |5 precsente Norma Cficial Mexicana, no
waim2 el procedimiento de evalusdsn an
materia da Impacto ambiental, en Jos casos
en gue resulie aplicakls,

Lss actividades para proteger 2 135 tortugas marinas se elecutarsn para dar
cumplimiento a las medidas de prevencidn y mitgacidn de la MIA-P, por lo qus
no requeriran de un nugyo procedimlents de impacto amblencal,

53. los sccesos al habiar de anldacion,
tratdndose de Areas Maturales Protegidas,
quedan sujetes: a lo dispuesto en les
Programas de Mansje cormespondientes o,
20N 53U £aso, & s atcesos que establezca |a

| Drreccidn deldrea Natural Protegida.

No aplica, £ drea del proyecto no so inscribe en un Aréa Natural Protegida.

A, sdlendie e, 110 Ore., Col Certro, Tepic Nsyarlt CP.S3000  Teléfone: 31712154501  wwW.ob, mcsarisimat
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g4 Eri las playas de anldacidn de tormugss | La playe frente al drea del proyecto no figurs encre las playas de onidacion de
marinas se debien reallzar las sigulentes | as tortugas marinas registradas en Ios Programas de Gccitn para bz
medidas precautarias: Consorvacldn de tas Especles de tortugs marinas elaborados par la COMANP |
como parte del Programa hacional de Conservacidn de Tortugas Marinas, ast
como tampocos figura en el estudla Las Tarrugas ¥ sus playas de anidacian en
Mexico elaborado por Brisefio Duefas v Abreu Grobots en 1998;

e acuserdo con el PMIOUBE an sus paginas 37 v 38 en descripcidn de la fauna
punte 1,5.1.8 hace una deszripcion en i3 cual no inciuye & 12 playa di E| Treate
COMe una Iohe gue tienecualidades para la arribazon v desove de tortuga, las
playas del Municipio de Bahia de Banderas gue se describen come playas de
anidacion de torugs marina son la Playa Monterrey, Playa San Francisco y
Paya de Muevo Vallarta, segln |os datos expresados en ¢ misino PMDUBE,
dichos datas son obenides mediants C3MPaMentos Tarugueros en et afa de
18499,

Cuadro 1.5.3.8.1. Instiudones que realizan acciones de proteccion de la tortuga
marina en & ona de Bahia de Banderas

; REGISTRO | INSTTTUCION
. Munie CAMPAMENTO | TIPO | ESPECIE
. uniciple DEUs RESPOMNSABLE
Flaya Monforey | Temporal ot M50 Galfina
. Bahia de Playa San Fijo - I 'Cmtah‘efde" i cntfina
Banderas Francisco AL |
Wuavo Vallarts Fila Fo NP | Golfna

FLIENTE: SEMARNAP, INEGL 1599 Estadisticas del Medio Amblerte

Cuadro 1.53.82 Resultados obtenidos en campamentas tormuguenss
HUEVOS Crias
SEMBRADCS | LIBERADAS

MUNICIFIO | CAMPAMENTD | ESPECIE | NIDOS

Nummvallarta | Golffina 558 54800 41,058
BAHIADE | Playa Monterrey | Gelfina | N Nd Nd
| SARDERAS Payaseh | o | 125 952 5418
i Froncsco 1

FLIEMTE: SEMARNAP, INEGL 1999 Estadisticas del medio ambients

Por o cual as medidas para culdar & ks posibles tortugas que arniben sera el
dalimitado del drea en la gue desovd la tortuga, cuidsdo por parte di o5
habitantes del proyvects y su postxlor tomunicacién con los grupos
encargades del cuidado, proteccdn y  Bberacidn de torfugas,  mismos
encargados de ofrecar los datos al goblerna acerca de los cersps/tonteas de
torruga en la 7ona €e ia bahia de banderas y responsable de las acclones de
proteccitn de torugas mannas

5.4.1 Evitar la remocian de la vegetacidn | Considerands las condidiones actuales del prayedte, no habra remecion de
nativa y |3 iIntroduccidn de especies exdricas | vegetacian ratha,

v
.

b L3
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en gl hidbleat de anidacidn,

5.4.2 Favorecer y propldar la regeneracion
natural de la comunidad vegetal nathea y el

mantenimientn. de  l§  dindmica de
acomuiacicn de arema del habiar de
anigacion.

El proyecta no contémpls ocbras en el drea marina o an la playa que pudieran
perurbar la dirdmica natural de acumuladdn de arera en |3 playa. Para
propiciar la regenerscldn natural da la comunidad vegetal.

54.3 Retrar de la plays, duramte la
temporada de anidacitn, cualguier objeto
movible que enoca [a capacidad de atrapar,
enredar o Impedir gl paso de las tortugas
Enidadorss ysus crias;

Durante &l periodo de anidacion de |z tortuga maring se asequrara de retirar al
termipar el diz cualguier ehiete que tengs |3 mpacidad de atrapar. enredar o
impedir &l paso de las tortupas marknas y Sus criag,

S4.4  Ellminar, reorlentar o modificar
cuslguber Instalackin & equipo que durame la
nache genere una smision o reflaxicon de luz
hacia Is playa de anidacion o  esuse
resplandor detras de la vegetacidn costera,
(durante la época de snidacidn y emergendia
e crias de tortugs marina,

54.5 Orientar ios tpas de fluminacian gue se
Instalen cerea de |as playas de anidacion, de
tal forma gue su-flujo luminose ssa dirigido
hacia abajo y fuera de la playa; usando alguns
de las slguientes medidas para la mitigacidn
del impagto:

a) Luminarias direccionales o provistas
de mamparas o capuchas,

hj Focos de bajo voltaje (40 watis) o
ldmparas  fluorescentes  compaowas  de
luminasidad equivalenie

el Fuertos de lkiz de coloradsn
Iﬂmarﬂl-a o rofa, rales como las ldmparas de
wvapor de sodio de baja presidn

Se instalaran mecanismos de control para regular la mtensidad y orientacion del
aluibrade. Las fuentes de iluminacion se colocardn considerandao las posiclones
correctas de funcionamiento de las fuentes de Iz segin Herranz, 2002,

54.6 Tomar medidas para mantener fuera
de la playae de anidacién, durante s
temporadz  de  anidacion, =l transTo
venicwiar y el de cumlguler animal que pueds
perturbar o lastimar a las hembras, nidadas
¥ orias. Sclo pueden circular los vehiculos
destinados para tareas de manitoreo y los
cofrespondienies para el mangjo v
protecciin de |as tortugas marinas, sus
nidadas y crias.

Por las condiclones gue presente la playa colindante, no hay trdnsito
vehicular,

E. Especificaciones de manegfe
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6.1 Llas persones fisices o mordles gue
realican actividades de manejo con torugas
marinas v sus derivades en el habitat de
anldacidn, dehen tramilar provioments la
Autorizacion de  aprovechamientc no
extractivn de vida silvestre correspandients
ante la Secretars de acusrdo a lo establacido
ren la Ley General de Vida Sllvestre y su
[Reglamenta, sin perjuicla de las demds
disposiciones [uridicas aplicables.

G2 Las gethvidodes de manan ds tortugas
marinas en playas de ankdscion dentre de
Areas Naturales Frotegidas. deben apegarse
al Degreto y al Programa de  Maneio
I cofrespondientes,

&3 Las personas fisicas o morales que
realicen actividades de mansio con tarcugas
marinas, deben tomar las medidas necesarlas
para avitar o disminule el estrés, sufrimiento,
traumatisme y dolor que pudiera oCasicnarse
a los ejemplares,

8.4 La incubacion en las playas de anidaciin
silo puede reafizarse de dos formas: Matural
a in situ o vivero o corral [por excepcidng,

6.5 En las playas de anidacion la incubacian
debe darse de manéra natural {in siou, y sdio
por  excepcien  (depredacidn,  saques,
inundacidn fuera de contel} se realizard la
raubicacicn de nidadas en vivero o corral En
caso  de rlesgo  Inminente  (ovenios
metearoldgicos extraordinarics y
contaminacking, se aplicard lo previsto en las
madidas de contingenda del Plan de Manejo,
en cumplimientn con |2 Autorizacion de
aprovechamienio po  extractivg de  vida|
sliventre otargada por fa Secreiaria,

6.6 En las playas de anidacitn de tortugas |
marinas se deben establecer las slguientes |
medidas;

561 Rezlizar recorrides de moritorsn 3 o)
largo de la playa de anidacian con cl fin d-ui
disminulr ls probablidac de perder nidadas, |
idE gtuerde @ io scfisledo =n &l Plan de

Mo se consideran actividades de manejo no estractive, ol octividades de
Incubacian, nl instalacidn de viveros, erc Aunada a gQue no s& trate de una 2ona
cataegada come de arribazon de wortuga marina.

Adi da
La Mujer
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Mangjo correspondients, Los  recorridos
deben llevarse a cabo par los responzables de |
la Autorizacien de  agrovechamiemte no
mramiven de wvids slivestre o 2 quisnes
designen para tal fin,

E.5.2 En caso de utilizar vehiculss para hacer
recomidos de menltares, dstos deben toner
un pesa bruts vehicular maximo de 300 kg, la
velocidad madxima de dreulacidn dobe ser ge
20 km/h y utilizar llantas de baja presion
{menar a 5 libras por pulgada ruadrada o 35
kPa). Ls circulacidn del vehiculo debe ssr por
fuera de la zon de anidacitn o en su caso, en
una 20na donde no 5= perturbe |3 integridad
e los nidos.

6.7 Incubaddn natural o n situ

B2 Tncubacsn en wiverc o corral {por
exrepcion]

6.9 Observacién de tortugas marinas en su
habitst de anbdacidn. '

Por lo cual las medidas para cuidar a las posibles tortugas que arriben serd ef delimitado del drea en la que desovs
la tortuga, cuidade por parte de los encargados del proyecto y su pasterior comunicacion con los grupos
encargados del cuidado, proteccidn y liberacién de tortugas.

Por tal motive se realizard la vinculacian con |3 presente norma, en base a la que se tomardn acclones para su
proteceion.

De la vinculacién del proyecto con el Plan De Desarrollo Urbano De Bahia De Banderas, Nayarit (PMDUBB).
El uso de suelo del proyecto se inscribe en I3 zona tipificada por el PMDUBE, coma Carredor Urbane Costero
(CUC). seqiin el Plano E-13 Estrateqgia Bucerias - La Cruz de Huanacaxtle,

Usos especificos: La densidad maxima serd de 82 viviendas/hectérea o 120 cuartos hotelerps/hectdrea mezclada
€On comercios y servicios turlsticos v equipamiento urbano y turistico de cardcter local,

Cabe sefalar, que el proyecto comprende las actividades de operacion y mantenimiento y na se llevard a cabo
construccion alguna; sin embargo, ain y considerando que iss obras existentas va fueron sancionadas por la
PROFEPA, se lleva a cabo una vinculacion respecto de los pardmetros de construccon considerados para la zona
& gue 52 inscribe el proyecto.

2025
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Previo a la construccion del proyecte, la promovente cbtuvo |as Licencias corresponaientes, por parte del H.
tyuntamiento Constitucional de Bahla de Banderas, Nayarit; auteridad encargada de la aplicacion del PMDUBS,
dentro del cual se especifica que el uso asignado actualmene al predio del proyecto es: CUC (Corredor Urbano
Costero), donde se tiene C.0S5. de 0.45 CUS. de 2.70. As[ mismo, en éste se consideran las siguientes
garacteristicas gue rigen 3 este tipo de uso de suelo.

Asimismo, se consideran las siguientes caracterfsticas que rigen a este Lipo de uso de suelo. y estardn sujetas al
cumplimiento de los lineamientas establécidos; por lo que de acuerda con los criterios de uso de suelo se realizd
la vinculacion obtenlendo los siguientes resultados para el CUC: Es importante considerar gue para calculas
urbaras se contempld fa superficie de propiedad privada y terrenos ganados al mar de acuerdo a |a delimitacion

aficial vigents,

vinculacion del proyecto respecto del uso de suelo aplicable.

~ Coneepte -, ~ {Corredor Urbano Costern) - Proyecm © Vinculaeisn
V‘Imndl Plurifamiliar Vertical ; R == o)
superfiche (m’) minima de lote 200,00 475522 m’ Cumple
242,76 m*oe desplanto
C.05 .45 e obiras techadas = *Ma Cumple
.51
T :
. 77488 m* de
| . 3 ni ¢
CUi - constructidn 3 niveles Cumiple
y terraza alta
= B2 i
3 I 1 tarrara
Miveles BO0 ) Cumple
alta
|
[
Estacionamiento 1.00 czjen por unldad privatha | 1.00 cajones Cumiple
Restriccion frontal 0.00 ML ‘ 414 L Cumple
colindante con elemeantos viales |
|
A
&
R
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Restriccidn hacla la playa (Z.F.M.T) 10,00 M 0.00 ¥ ¥Ma Cumple

Restriceidn lateral colindante con lote 300 M 000 ML *MNo Cumple

Referente al incumplimients de los perameiros sefialados (*), no represento un dafo al seosistems Wi impactos
ambientales significativos, ya que, la 20na se encuentra totalmente afectada por construcciones previas y
ambientalmente no hubo elementos de flara o fauna que pudieran ser afectados con las cbras del proyecto,
puesto que dentro del poligono de éste no existe la presencla de vegetacidn forestal de importancia ecoldgica
para la regidn. Considerande, ademds, que se cumple con la cantidad de niveles permitidos, y el excedente en el
Coeficiente de Ocupacidn de Suelo no es considerable; pars =l proyecto de acuerde a la evaluacién de los
impactos ambientales generados por |as etapas del proyecte, se considera que de manera global son poco
significativos y que para la mayoria se implementaran medidas de prevencion y mitigacién, considerande ademés
que la presente evaluacion Uinicamente es para considerar las actividades de operacion y mantenimiento.

Conternplande que la superficie del proyecto en comparacion con otros desarralios inmabiliarios, en cuanto a la
afectacion ambiental no se considera significativa. Por lo que Independientemente de gue & Incumplimients
urbano no se considere una afectacién ambiental se lievars a cabo una com pensaciin y beneficio ambiental,

8. Fraccion IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental detectada en
el area de influencia del proyecto.

Que Ia fractidn 1V dal articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispone |a chligacion dela promovente de inclulr
en la MIA-P una descripcion del Sistema Ambierttal (SAJ, asi como sefialar la problemética ambientsl detectada en
¢l Area de Influencia (AI) del proyecto; es decir, primaramente se debe delimitar =l SA correspondients al
proyecto, para posteriormente reafizar una descripcion del citado SA; asimismo, debe detectarse ef Al del
proyecto para valorar el desarrollo de |3 problematica ambiental en la citada AL

Delimitacidn del sistema ambiental (SA).

Se considerd su delimitatidn con respecto a la ubicacién y amplitud de los componentes amblentales
tonsiderando gue los limites fueron establecidos por la continuidad del o los ecasistemas con los gue el proyecto
tendra alguna Interaccifn, asi como las dimensiones del mismo, distribucién de obras y actividades a desarrollar,
grincipales, asociadas y provisionales, sitios para la disposicion de desechos; ademds de los factores socialas

{poblados cercanas); rasgos geomorfoedafoldgicos, hidrograficos, meteoroldgicos, tipos de vegetacion, entre
% 2025 A Alfende Mo, 190 Ote. Col Cormrw, Tepic. Nayarls ©F, 63060 Teltfono: @17 215400 wwigotmciesme
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La delimitacidr del 5A se generd a partir de visitas de campo al drea del proyecto v sus dreas colindantes, basados
en una revision documental de revistas clentificas, tesls, programas v planes gubernamentales, entre otros; de
igual manera en analisis espaclales basados en cartas tematicas y mapas generados por el Instituto Maclonal de
Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI), la Comisitn Naciona| de Areas Natursles Protegidas (CONANP), 13
Comisidn Macional para e Conocmiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) y el Sisterma de Informacidn
Geografica para la Evaluacién del Impacto Ambiental (S1GELA), mediante el manejo de imagenes satelitales de
Google Earth,

Dicho 1o anterior, con la ayuda del software Google Earth Pro, en conjunto con datos de |a CONABIO, SIGEIA e
IMEGI, <& consideraron los sigulentes aspectos para |a determinacidn del Sistemas Ambienta:

« Microcuencea en la que reside 2| proyecta.
»  Dimepsiones y ubicacion del proyecto,
Lisos de suelo,

«  FErosistema,

Considerande que el proyecto es muy puntual por el tipo de actividades a desarrollar en &, por la superficie de
ocupacion de las obras respecto de la microcuenca, eto, y los posibles impactos que éste causard sobre el
ambierte, partiendo de la delimitacion de la microcuenca y los wsos de susle establecidos por el INEGI se
establecid un SA con una superficie de 87.5 ha. para el proyecto.

Delimitacién del Area de Influencia (Al).

El AL se delimitd considerando los imoactos negatives que &l proyecto pudiera ocasionar sobre el medio
ambiente, esto conlleva a evaluar la interaccidn del medio con el proyecto y viceversa, considerando gue ef
proyecto trata de una rasa habitacion con una superficie de 475,522 m?, el impacto que podra acasionar sobre la
Tona sera principalmente puntus!, ya que 1as actividades de operacion y mantenimients e realizaran Unicamente
en |3 superficie de este.

Dicho lo amterior, s toma& como AL un radio aproximadamente de 50 m a la redonda respecto del poligono del
proyecto equlvalente a 1.29 has.

Medio bidtico.

Vegetachin,
El sitio del proyecto carrespande 5 un predio en una zona cuya suele fue impactado hace varias decadas por las
actividades turisticas |levadas a cabo con el ranscurso de los afos ya que pstas actvidades son la forma mids

usual de subsistir en la zona.

-
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Existen diferentas tipos de comunidades vegetales identificadas en la zona del proyecto y el SA, de acuerdo a las
visitas de campn realizadas para la elaboracion de la MIA-P, entre alizs podemos encontrar drboles frutales,
palmas cocoteras y vegelacion de ornato, por ser un drea totalmente urbanizada.

Se presenta el listade de |a vegetacidn que se encuentra dentro del SA y Al del| proyecto.

Nombre cientifico Nombra comin

Acoia cochiliacantho Cucharito, cubata

Eurserg simaruba Palo mutato

Bursers bippingto Copal

Lisidioma divaricarg | Mauro

Jacaratia mexicana Bonete

Aristalochio tallscang Guato

Pachycereus pecten-obarigium Cardan

Croron draca Sangre de dragn
:mdu Finesii Jarretadars

Inga eriocarpa Vainilio

Lelcoeno macrephylia Guaje

Lysfiamie acopulcensis Tepeguaje

Prosopis juilflars Mezquite

Conostagio salapensis Caputin

Pisanio aculeoto | Garabats

Gupzuma wimifolio Guazima

De las especies observadas no se encuentro ninguna dentro de las listas de la NOM-059-SEMARNAT-2010. Dada la
perurbacion antropogénica del 4rea, la regeneracion natural de especies no es de tipo arbdrea, en sumayoria es
vegetacldn secundaria herbacea y arbustiva.

Fauna.

Durante el recorrido en campa, no se observd alguna especle. derivade de la expansion de &res urbana,
ocasionande el ahuyentamiento y desplazamients de las posibles especies que pudiers habitar en el sitig. Sin
embargo, existen especies tolerantes 2 la urbanizacién algunos mamiferos pequefios, aves y reptiles; pudiendo
ohservarse ocasionalmente Iguanas (fguase igusna), diversas especies de aves, eéntre otros. De las cuales, la

%,
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primera esta snlistads en la NOM-059-SEMARNAT-2010, ia Iguana verde como especie sujefa & proteccidn

espacial no endemica.

Diche 1o anterior, se realizo una investigacidn bibliografica, de las posibles aves que pudieran presenclarse en la
#ona, abteniendo ios siguientes resultados. (Asimismo, en su caso se sefiala las especss camlogadas en la NOM-

059-5EMANAT-2010),
 Nombre Comun_ Nambre Clantifico Estatus®
| : Reptiles y Anfibios :
; Hesucona asanica Hemidaetylus frenatus
| -
Sarpianie marina pelagica Hydrophis platarrs
Emmhmre-drl Srossi Leptadeirn macuitto
mexicano
Sapa pinto Fecllius mazetianensis
Rana ladradora cascefia Crougasir oecidantalis
Rana de drbol mexlcana cnana Tialocahyls seithil
Rana de arroya del Pacifico Craugastar yocalls
Rana arlzn.nr-j-ral @ MmeKicans Smiliscn bawding
Rantta verduroa Agatychms docnicolar
Iguiana verde* Iguana fgudand Fr
5apo jaspeatic Incilies marmeoresds
 Nombre Cientifico _ Nombre comdn - - Estatust
Pelicano pardo Pelecanus accidentolls [I &
Felicang biznco Pefecanus E‘r_'qflh."a-"*r}-'nthn-s 1
Gaviian pescadar Fardion hmmﬁ.;
Aguilllla negra menor Bureogalius anthrocinu Pr
Aguililia colirrea Buteo jomalensis Pr
Caracara comin Corgoara plancus
| Haledn murciélaguero Faico ruligiions
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Paloma hullats Zenaide macrourg
Paloma allblanca Zenaldo oslotica
Tertola rojiza Calwmblne teipacod
Tortoia colilarga, domeéstica Calumbing oo 1
Paloma perdiz rojiza Geatryan mantang
Garrapatero pliuy Crodophoge sulcirostris
Calibri piquiancho Cymaritius lotirostms
Callbri canelo Amaziita rutilo
Calibri corona arul Amozifia violiceps
Mosguetern cardienal Pyrocenholus rubings
Papamasess de nueting Myiorchus nuttingl
Luiz gregarts Myfazeiatas simifis
Tiyra enmascarada [ Tityra semifasciorg
Tirana trapical F Tyrarnus mefanchoiicus
Luk grande Fitangus sulphurotus
F;:':‘n‘lm-l:a_s vigntre amarillo Mytodyrastes luteiventr’s
Galondring ala aserrada Stelgidepten sersipennis
Galondring tijerats Hirumdo rustice
Chipe amarils Dendroico petechio
Chipe charguera Selurus noveboracers
Chipe flarmiearits Setaphaga ruticila
Sermillers brincader volatnla jfecaring |
Zacatnero cabecirrayado Airnophils ruffcouda
Pradere comim Swwenella magno ]
Tordo zargento Agelaius phoeniceus T
danata mayar Quiscolls mexicanus
Vaguers gjirejo Matothrus oameus
Bolsoro dorstrrayado leterys pustufmtus
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Rolsers cycada fetarus cuculiotus
Caclgue mesicang Coclous meloniciérus :
B Garrldn doméstico Passer damesnirus | I
7 NombreComan | Mombre Cientifico | Estatus®
Murclelaga-bigotuds de parnell Peronotus parmedfi
Murciglaga lengoeton Gipssonhoga saricims
B hiurciglago gris de saca Bofgntioptery plicats
Murcielago hockoude de curszan™ Lepranymans rorasaoe &
Tlacuache Drdelphis wirginfana
Tejonicoati MNasva nerica
Tlacuachin/Tlacuache ratdn gris Tolaatdin Coanestans _
Consio de maonte Selvilagus cuniculonius )

Ardilla gris del pacifico

Sciwruy colioel

Armadillo

Dosypus naverndnells

Pacar de collar/cord de mante

fhiconyles fojocu

Ratdn nayarita PETaRySIUE Similis
Ratdn espinasa pintado Heteromis pieius
Fata casmbalachera Hodomys alfeni
Ratén-plgnteo nom=fio/ratdn de Sckamys mylor]
campa
Rara de campo Neolomo inmegcang
tdurcielago pescador Nactilla legorinus

% Expociis listadas e la Morma Dficla! Mevicans NOM-053-SEMARNAT-2010,

En el predio, se desarroila la fauna tradicional de los suelos costeros que incluye Insectas como hormigas
(Hymenoptera), algunas Libélulas (Gdonat), estarabajos (Cofedotera), mariposas y palomillas [Lepidogfera), entra
piras espegies,

9. Fracciones V y V1. Identificacién descripcién y evaluacion de los impactos ambientales y Medidas

o

H

s

S
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preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales.

Due la fraccidn V del Articulo 12 del RUGEEPAMEILA en andlisis, dispone |3 obligadidn a la promovente de inclulr en
la MIA-P uno de fos aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de impacto amblental, que es |3
kdentificacion, descripcian y evaluacien de los impactos amblentales gue sl proyecte puede acasionar; en este
aparado es donde |z promovente debe enfocar su andlisis a criterios de decisidn establecidos en 2 articulo 44 gel
RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o los
ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto dz elemeantos que los conforman, y no dnicamente
los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento e afectacidn, y demuestre que la utilizacidn de recursos
naturales respetara la Integralidad funcional v la capacidad de carga de [os ecosistemas de los que forman pame
dichos recursos. Asimisma, fa fraccion VI del articule 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, establece que la MIA-P
debe contener las medidas preventivas y de mitigacidn de los impactos ambientales Identificados para el

proyecto.

De acuerdo con |a metuduiugia de evalyacion descrita en la MIA-P, los impactos potenciales por cada componente
armbiental derivados de la implemertacidn del proyecto y las medidas de prevencion, mitigacion yo
compensacidn propusstas por la promovente son;

Actividades del proyecto que pueden generar una afectacién a los elementos o proceses del sistema
ambiental.

Operacion y mantenimiento

Presendiz de los habitantes

Uzo devehiculos

Consume de ague potable

Generacidn y descarga de sguas residuales

Actividades propias de la operacian Generacidn y disposicidn de residuns sélidos urbanas

Usa de detergentss, limpiadores v solventes

luminaciéin nocturna

Esparcirmienta en playz y mar

Mantenimiente de dreas verdes y plantzaddn

Abandono de sitio

Mo procede. Para que el sitio recupere sus atributos naturales perdides ¥ pueda imegrarse al scosistema al que pertenetis,

% 252'%5 Ao Alende fha, 110 One. Cel, Centr; Topic. Mayart. CF. 43000 Taléfonp: [317) 215$5n vowrscgobTisisemanmas
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tendrlan que restablecerse fas condicienes naturales del 4rea del proyecto y de las &ress orcundantes para dejarlo |

suscoptible de Una recuperacién ecoltalca.

-

Medidas de prevencion y/o mitigacién del impacto ambienta por componente ambiental.

ST A e e

l:ﬂpal‘bb_arhhlf'ﬂ‘t.il': Calidad de aire, -:unﬂ:rt mnurrn;r micreclima

Medida de prevencion-mitigacidn

Parametro de control (valor]

*Se contard con contencdores debidamente rotuiados para la separadan de
los Residuos Sélidos Urbanos (RSU) distriouidos en diferantes puntos del
pollaane del proyecto.

*Se realizard un recorrido disrio para retirac todos los RSU gue no fusron
aderuadaments dispuestes.

4o ubfcard un sido especilico pora ¢l acopic de los residuos solidos urbanos
| gue se localizard en su colindancia can fa callz de acceso 2 pradio.

*La ganeracian de RSU no excoderd de 1 kaf/parsenafdia.

*Los materialos que puedan ser reutilizados seran colemadas y aimacenadas
lernporalments para 5u uso yo adecuada disposicitn postariar,

*5e tendra prohibidge verter RSU a la wla poblica, predios baldios, ductas de
drenajey aicantariilade, cuerpes de agua y lugarss no autorizados.

*Esta prohibida ls guema de resdims

*Se llevard 2 cabo & separacidn de los residucs por parte dol proyecta con gl
fin de disminuir las cantidades que =2 generen.

*Se realizard verdficacion vehecular de todos aguellos gque sean uvtlizados
duranie In operacion del proyecte de manera anual £n centros autor Zadas.
s vehiculos se mantendrdn bajo un estrice conwrol de sy mantenimiento,
*La emsidn de ruido ceasiorade por los vehiculos autometores, deberdn
curnplir can les pardmetros estableckios en la narmatividad aplicable.

*He lendra precauchin von el uso da delargastes, irmpladores y subentas para
evitar Lu dispersion y que las etiguetas v sus respactivos instroctivos ze
encuentren siempre on busnas condiciones, pars acorde a lo ==pecificada en
st renfitar ol carrecth mantfo de dichas sustanclas.

“Sp dejardn correctamente tapados para evitar suU evaporacidn

*Extard prohibida la quema de estos residucs para su eliminacian.

*El almacenaje de estos serd en un sitlo gue cuente can plso cementade para
aviar | comtaminzclan par derrame accidental,

*“5e promoverd el uso de producios todegradables,

| =Las actividades de ssparcimients y recreacian seran divrnas per o gue 13
| generackin de ruido por parte del proyecto serd Anicamente gn ese horaric,

B botes rotulados {3 orgénico y 3
Innrodnicn) con tapadera,

*Fotografias de recoleccian de residuns
por parte de la autoridad compstente,
RSU =erd de <

*El total de los

kilpersonaldia.

*Comprabantes de  verificaciones
! vihiculares en talleres auterizacos,

| *Fatografizs del manejo adecuadoe de
laz sustancias (detergentes, limpiadores

¥ solentesi,  asi como sy
almacenamisntn.
ol Blitdcora e AN TRl rHento

vebicalar, al menas 1 vez 3l afo cada
vehikewlo sera llevads a mantenimiento

*Mo  sobrepasaran  los  limites
establecidos en la MNOM-020-
SEMARMNAT-1994.
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AGUS
Impacto Ambiental: Hidrologia (escorrentiasinfileracidn y Calidad de agua
Medida de prevencidn midgacidn Parametro de control (valar)

*Todas l#s aguas residuales que se generen se encuentran debidamente | *Ausendia de contaminacién  por
entubadas v son vertidas 3 Ia red municipal de drenaje. descarga de aguas residuales,

*Se cuenta tan regaderas y dispositives de riego de bajo consumo de sgua. Asi
| como equipos de filtracion y procesas que minimizan o cansuimo de aguaenla | *Mantenimiento adecuado de wberias,
albierica v jacuzzi.
*5e realizard ef mantenimiento adecuado de |a alberea y jacuzz para evitar que | *Fotografias del riego nocurno,
t=ngan gle ser lienadas varlas veces 2l afio, s l¢ adiclonardn s guimicos
correspondientes y serdn tapades cuando no estén er uso para evimr su | *Fotografias de la alberca y jacuzzl
evagoracion. pados y de los quimicos wtilizados,
*Se rezlizara 2l riega noctumna para evitar la evaporacicn del agua.
*Las areas verdes dentro del predie fungirdn como barrerss natarales para | *Recibos de consume de agua,
evitar la erosicn del suslo, generar hdbitass y propiciardn iz filfracian e

infiltrachn del agua, etc. *Mantenlmicrto de |es  dispasitives
*Se reparardn de inmediato las fugas detectadas en las tuberias de agud y gas. | ahoradores de soua ¥ equipos de
*5e premovera el ahorro de agua entre los habitantes def proyecto. filbracién,

*El usa de detergentes, impiadores y sohentes serd el minime requerido pars
svitar b contaminadicn del subsueln.

*Los habitantes de la casa implementardn el uso de bloqueadores
bindegradebies

SUELO

Impacte Ambiental: Uso de suelo y Propiedades Fisicoquimicas

: Medida de prevencisn mitigacisn Pardmetro de control (valor)
*Se vigllara que las condiciones en las gue so encuentren fas recipientes de | *6 botes rotulados (3 orgsnice y 3
detergentes, limpiadores y solventes sean |as dptimas; inorgdanicol con tapadera,

*H lugar de almacenaje de detergentes, (impiadores ¥ solvenzes serd do piso

firme con concratn, *Fotografias de  recoleccidn  de

*5e reafizaran diariaments campafiss de limpieza para retirar todos los RSU | residuos.
que no fueran adecuadaments dispuestos,
5 contard con cantenedores debidemente sotulados para la separacicon de “Fotugrafias del manefo adecuade de

s RS, las sustanclas (detergentes,
*Se instalarén betes de basura para la disposicién de los residuss que se | limpiadores v solventes), asf como su
puedan génerar en la playa, psra usa de les habizantes del proyecto. almacenamiento.

*Estd prohibida 13 quema de residuos y vegetacién para fa eliminacsn de

v Affode

Lo Mu
N iy ll;iad{ge]r?;

ﬂ‘ 2025 fur. Allende Mo, 110 One. Col. Centro, Tapic, Hayerts CP, 3000 Telfono:(311) 2154507  waov.gohormserrariat




Medio Ambiente

Fecrataria da Mustia Ambients y Retutios Naturiled

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 132.01.03/4861/2025

estos! asl como el use de sustancias gquimicos que eviten & regenergcion de | *Instolacion de botes de basura en su

vegetacidn. celindancia con la playa.
*5e |levard a cabo |3 separacion de fos rosidues por parte de los habitames del
proyecto. *Mamenimignic sdecuado de tubezrias

*Las areay verdes, propiciaran 1@ formacion de suelos (értiles, evitara |2
Erositn, propiciara |3 captacion de agua para los acuferos, ayudara a reduclr |a
tomiparatura del suelo v mejorara of paisaje de la zona,
*Todas [a: aguas residuglos que si genersn s encuentran debidamants
entubaibas ¢ son vertidss a 13 red municipal de drenzje

T s S b R S
L% ImpactoAmbientak: Cobertura vegatal Diversidady Densidad - - - i
Medida de prevencin mitigacion Hed Parémetro-de cantrol (valor)

“Ge tendrd prohiblde circular en dreas fuera a las correspondientss al proyecto. | *Superficie de presencs = 475522 m°
*hose permitind la extraccion de espedes de Zraas colindantes con ol poigonas.
52 apllicard |2 medida de compensacicn oue consta de uma plantacidn de | *Superficie de dreas verdes = 96224

especies endémicas de 13 regidn, m'.
*Se vigilard gue no =2 haga uso de fuego, herbicides yo cuaiquier otro
producta guirnics oue inhiba ¢ crecimiznto de |z vagetagion. *lantacidn de 12 individuos forestales,

s dard mantenimiento a i35 dreas verdes para su conservacion,

: j FAUNA ! =
|  Impacto Ambiental Diversidad, Densidad y Habitat _
| quiﬂ_a‘ de prevencidn mitigacion Rl St : 'Pirin'lﬂ-trﬁﬁu nqnuqﬂ'yaluﬁ ;
*Se tendrd prohibida la cazaicolecra de espec es. *Cotografias del alumbrado colindants o
=5p ronclentizard @ los habitantes gue solo podrd croular por el arsa del | mas prostmo 8 la 2ZFMT.

rayecto,
| ES\E?I::EFIH con una superficie oe dreas verdes dentro del predio del proyecte | *Instalaciin de botes de basure en su |
que funge come hildtats y refuglo para la feena v estaidedmients de especles | colindancia con e playa l
de ka regidgn, !
s a5 luminarlas existentes no estdn orlentadas ni cercanas a la Zona Federal | *Superficie de presencla - 475,522 m'
Maritima Terrestre (ZFMT), ademas de utifizar focos de bajo voltaje.
*Se mantendrd el drea del proyecto libre de pldsticos y otros residuos sélidos
urnanos.
45e apoyard en b dilusidén de las buenas practicas enfocadas a la conservacian
y proteceitn de la fauna marinz.

T
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*5e Instalaran botes de hasurs para la dispgsicion de los residiros gue == !

puedan generar en l2 playa, para uso de los habitantas

Medidas especiales de prevencion y mitigacion enfocadas en la proteccién de fauna
Perturbacién del proceso de anidacion de la tortuga marina y afectacidn a nidos, en un caso exiracrdinario de la

oresencia de un efemplar,

Existe la posibilidad de llegada de alguna tortuga para desovar; sin embargo, como se ha venido mencionando a
lo largo de este estudio, |2 playa en el sitio del proyecto no es considerada como de arribo de tortugas.

Medidas:
Se llevaran & cabo las siguientes pricticas enfocadas a la conservacidn y proteccion de la tortuga y fauna marina:

1

ﬁ La Mujer
L Indigena

Se tendra prohibide durante la operacién y mantenimiento del proyecto la colecta, captura o caza de
cualguier espacie,

Mo se instalardn en Ia playa, en ningin mamente, algtn objete movible que tenga la capacidad de atrapar,
efredar o impedir &l paso de las tortugas anidadoras yo sus crias.

Mo se colocard ninguna instalacion o equipo gue durante la noche genere una emisién o reflexion de luz
hacia la playa de anidacion.

No se realizardn obras constructivas que puedan fungir como barreras fisicas en la playa.

Se orientardn |os tpos de luminacitn que se instalen en algiin momento carca de la playa, de tal forma que
su flujo luminoso se dirja hacia abajo y fuera de la playa, utilizando alguna de las sigulentes medidas de
mitigacion del impacta: I) luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas; II) focos de bajo
voltaje (40 watts) o lamparas fluorescentes compactas de luminosidad equivalante; 1T} fuentes de e de
coloracion amarillo o rojo puro, tales como las lamparas de vapor de sodio de bala presian.

Se tendra prohibldo a personal y usuarios del proyecto el transite vehicular en la zona de playa (por las
construcciones presentes en |a zona costera de £ Tizate, es imposible que acceda un automovil af drea de la
playal.

e mantendra la playa y la ZFMT frente al proyecto libre de plasticos y otros residuos sélidos urbanas,
realizando diariamente actividades de impieza.

1l ';1 N
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8 Se apoyara en la difusion de las buenas practicas enfocadas a |2 consarvacion y proteccion de |as tortugas y
fauna marina.

8 En caso de la presencia de algin nido de tertugs en el sitio del proyecto se llevara a cabo su resguardo
temporal hasta notlficarlo a personal capacitado y sea llevado para su manejo, resguardo y sequimiento,

10 Se llevara = cabo limpieza continua del espacio de suelo natural sin afectacion de vegetadadn nativa,
dejando libre &l espacio para posible desove y arribazon de dichos ejemplares,

El efecto de la luminacién nocturna artificial del conjunto de todos y cada uno de los desarrollos inmabiliarios en
la franja costera provoca un impacto adverso significativo er el comportamiento de la fauna del ecosistema
marino, Se trata de un efecto singrgico y acumulado de todos los desarrollos.

Medidas de Compensacidn y/fo Restauracién de les dafios ocasionados por las obras.

Medida de Compensacian.

Dado gue sl proyecto trata de un desarrollo inmobiliario conformado por una casa habitacion, que se encuentira
en una Zona urbanizada perteneciente a Playa El Tizate cercana a la mancha urbana de §a localidad de La Cruz de
Huanacaxtle, &l cual con el objeto de encontrarse en regla de acuerdo con |3 legistacion ambiental y para
continuar con sus actividades, mediante el presente estudio se realizd un analisis de los posibles impactos
rausados por la presencia de éste y de aguellos que se podran generar durante |as diferentes actividades 2
desarrallar,

Par tal motive, derivade del Procedimiente Administrativo instaurado por |2 PROFEPA y por las acividades
realizadas sin previa autprizacion, se establecid una medida de compensacidn que trata de una plantacion forestal
por los dafios que pudieron ser ocasionados por as diferentes obras y/o actividades presentes.

Se llevard & cabo una plantacién por medio de una restauracidn activa que consiste en la intervencion humana
directa, donde se reintroduciran especies erradicadas regionalmente y se aplica en casos donde la composiclon, la
estructura y funcitn del ecosistema son degradadeos u obstaculizados por factores como compactacion del suelo,
arroyos canalizados, especies invasoras, deforestacion, actividades antropogénicas, fenomenos metearalGgicos,
incendios, entre otros factores.

Esta serd dentro de la misma reglon ecolbgica a la que pertenece el proyecto, donde existe escasa vegetacidn
nativa, en una superficie de 230 m’ (18 individuos), con especles endémicas y de alta importancia pars ia ragion:
Amapa (Tebebuin rosed) y Huanacaxtle (Enterolobium cyclocarpimj. '
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9. Fraccion VIL Pronésticos Ambientales y en su Case Evaluacion de Alternativas,

Que la fraccién VII dei articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisls, establece que la MIA-P debe contenar los
prondsticos amblentales y, en su caso, evaluadon de alternativas para el proyecto; en este sentldo, dicha
informacion es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir el
comportamiento del sistema ambisntal garantizando que se respetars la imegnidad funcional del ecosistema a
partir de una proyeccin tedrica de las pasibies implicaciones ambisntales que generaria el proyecto de maners

espacial y temporal,

De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluade se consideraron los sigulentes prondsticas,

Prondstico del escenario del sistema ambiental sin proyecto y sus actividades operativas.
En el analisis comparativo llevado a cabo dentro del Capitulo I de |2 MIA-P, se muestran que los Impactes por
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actlvidades antrapogénicas que habla en el drea de estudio en el 2015, son los mismos gue resaltan en el 2024,
cuestion que evidencia que las abras y actividades del proyecto no generaron una afectacibn significativa en 13
zona, al tratarse de suelo urbano. Por In que se concluye que |a presencla del proyecte no mermara las
condiciones naturales v ambientales de la zoma, ni de la region.

Por lo anterior, en caso de que na se hubiera reallzado 1a construccidn del proyecto, ambientalmente no existiria
camblo en el &rea, ni de manera positiva, ni negativa, porgue s una zona urbarizada, en ia que |a playa a lo largo
de los afios se ha utllizade para esparcimiento del turlsma local, nacional e internadional, per lo que las
condiciones naturales ya tan sida medificadas a través de dicha actividad,

Aunado a lo anterior, e predio donde se realizd el levantamiento de esta infraestruciura no contaba Con una
vegetag on forestal conservada.

E| proyecto comprends unicamente la operacian y mantenimiento de las instalaciones de ia casa habitacion, con
los cuales & afectacion ambiental no se considera significativa tanta en el consumo o utilizacion de los recurscs
{coma el agua) y la posible contaminacién de los mismas, considerande fos volimenes y la cantldad de personas
que tz habitan,

Prondstico del escenario ambiental esperado con la eperacién del proyecto sin medidas de mitigacién,
De i3 evaluacién de los impactos ambientales referidos en el Capitulo V de la MIA-P, se determind que las
principales afectaciones negativas se limitardn al drea del proyecto y al area directamente circundante,

En caso de que 1a operacidn y mantenimiento del proyecto no conslderara el tratarmiento de las aguas residuales,
y que éstas fueran vértidas en ef cuerpo de agua cercana (mar), ocasionaria grandes impactos a la fauna manana,
terrestre, asl como la contaminacion de las aguas; aunado a que no se vigilara el consumo del recurso hidricao, la
afectacion seria a nivel reglonal para los habitantes de Bahia de Banderas, ya que no habra suficlente
disponibilidad de este.

Aunado 3 lo amterior, en el caso de gue no se contemplara el correcto manejo de 108 residuos sdlidos urbanos, ia
rona s2 llenaria de basura, mermandao las condiciones paisajisticas, asi como, sfectando el habitat de las especies
de fauna y las condiciones de vegetacién gue actualmente existen, pero principalmente se contaminaria el suelo ¥
€l agua en las inmediaciones.

Prondstico del escenario ambiental esperado con la operacién del proyecto incluyendo las medidas de
mitigacion.
La ejecucian del proyecto con la aplicacion de las medidas tanto de prevendion, como de mitigacion yio
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compensacidn permitird [a operacion sustentable del proyecto, ¥a que no habra afectacidn z los mantos freaticos,
al suelo o a la atmosfera por la inadecuada disposicidn de aguas residuates v residuos sdlidos urbanos.

>e realizara separacion de los residuos sdlidos urbanos para ayudar en el reciclaje de estos, Aunado 3 lo anterior
las aguas residuales generadas se encuentran conectadas a la red de drenaje municipal, asi como &l uso
mesurada del recurso hidrice.

Asimismo, las afectaciones negativas se limitardn bisicamente a la zona que abarca el 3rea da proyecto, como se
describe en el Capitulo IV de la MIA-P, minimizando al maxima o Indluse eliminando aquellas que pudieran
generarse an la 2ona crcundante.

Prondstico ambiental.

Se considera que la operacion del proyecto traera mayores beneficios tanto en lo Brondmico, como amibientales,
¥a que brindara una dindmica al flujo econdmico en la regidn debido a que se hard consumo 2 los serviclos
locales; asimismo, se llevard a cabo una plantacién con 18 individuas de Amapa (Tobebuio rosea) y Huanacaxtle
(Enterolobium cyclacorpumi, en un drea de 330 mF dentro de la misma region ecolégica a la que pertenece al
proyecto, dentro dal mismo Muniopio de Bahia de Banderas. propiciando la infiliracion de agua a [0s mantos
fredticos del sitio

10. Opinianes recibidas.
* En respuesta al oficio nim. 138.01.03/1212/2025 de facha 71 de abril de 2025, |2 dependencia OROMAPAS
informa en el oficio D.G. 0B44/2025 de fecha 7 de junio de 2025 fo siguiente:

Proyecto Promovente Ubicacidn Ague Potable Alcantariiiods San. 4
Subdivisian de lo fraccidn |
el lote ndmero T, ol EXISTEN SERVICIOS en A,
Grupo Finonciero Banorte, | noroeste de lo locolidod de | EXISTEN SERVICTOS sobre| B Tizote con un emlisgr
“MIA-F Bl TIZATE" division fiduciario, Michael | Lo Cruz de Huenocartle en | jo Av, Tizate por parte de| sanitario @ presign de 6|
dale Lewis. gl Municivoe de Bohio de | este Orgonisme Operodor. | por porte:  de sme
Sonderas estodo  de Crganisma Opermrdar,
{ Nayarit.
—_—

Mota: Las distancias y pumes de entropque plasmades en los comentarips, se realizoron tomondo €n cuenta la
infroestructura existente con lo gue cuenta este Crganismo Operadar,

Cuando se tengo lo necesidad de prestar los servicios o través de los comiones de desazolve {Tipo Vaoctor) propleded del
Organismo Operador @ los Consejos de Aguo, @ particulares, comerciales ¢ industricles, se realizord apficands ef cobro
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opegado o o Ley de Ingresas del Municipio de Bafie de Bonderas, Nayarit, paro e gercicio fiscal 2025, teniendo siemgpre
tomo priorided fo cludodonio y usuarios en el Municipio de Bohfa de Bonderas, Nayarit.

® En respuesta al oficio num. 138.01.03/2439/2025 de fecha 14 de julio de 2025, |a dependencia 5D5 informa en
el oficio SDS/SMAOTDGEA/DEIRA/M159/2025 de fechs 15 de agosto de 2025, 10 sigulente:

..Par lo anterior y con base en el analisis de moteria de impocte ambiental, esto Secretorin tiene bien o emitir las
sigufentes cansiderociones:

1.

E+

it

La Mujer
Indigena

Colocar Wepdsitos de residuns sdliides urbanos suficientes para fas generadas duranie rodos las efopos del
Proyecto, |ns cuales deberdn estar debidamentz rotulodos come minime en Residuoes Organicos y Residuos
Inorgdnicos, con tapo v bofsa pldstico o materiol que focilite su contencidn, manejo y retira. 5e deberd
preporcionar el mantenimienta constante, dar la disposicidn final con base en fa norma apdicable y donde
indigquern fos outoridades competentes.

En caso de generor residuos susceptibles de ser reciclodos, como papel, corton, pidstics, vidrig, metal, efc,
se feberd soliciiar su recoleccion o llevarlos o los centros de acopio. 51 Negaron o generarse residuos de
manejo especia, se dede dar la correcta disposicidn final con fos recolectores debldamente ocreditados
Asimisme, evitor desechor en fos terrenos colindontes, conales pluviales y cuerpos de dgue cuafquisr Hpo de
resiio antes refendo.

Evitor lo quemn de cualguier residuo o desecho materiol generado durante todos las actividodes def
proyecto, osi como el almacenamiento de chatarre én &1 §itio o sus inmediaciones.

Eri caso de realizar un progroma de reforestocidn o [orestacion, se recomienda dar priaridod 0 especies
notivas y evitor o introducciin de especies exdticas enlistodas en f “Acuerdo por el que se determina la
Lista de Especies Exdticas Invosoras para México™ (DOF 07/12/2016) Asl como especes de ropido
crecimiento, hibridacién, con focuwitad de desplozor especies notivas ¥ generar donos en Infriestruciurs,
por ejemplo, ef Ficus v sus cangéneres Ficus nitida, F. microcarpo y F. benjaming; Casugrina (Cosuaring
esquisetifalia); Eucolipro (Fucaliptus spp) y fas Palmas Eloeis guineensls, Livistona chinensis, Phoenix
canariensis, Ptychosperma mocarthurii y Resystoned oieracea.Con la finolidad de disminuir su obandano, o
poblacion de fauna feral, la depredacitn de especies silvestres, lo transmisidn de enfermededes snondticas o
gccidenies con propios de lo obrp o ojenos, se recomienda ewitar el wso e infrodiceldn de animoles
domeésticos para el resguarda de las dreos del Proyecto (p.e). perros),

Contar con un plan de manegjo de Foupa, osi come un podrdn de Founo capturode y reubicoda, con
evidencio necesario para que esto seq comprobable por lo outoridod inspectora correspondiente;
especificamente para los especies identlficodas dentro de lo NOM-059-SEMARNAT-2010.

Evitar el uso y e impacto de Jos dreas colindantes al proyecto y guz no seon autarizadas en & Resolutva de
I Evgluocion de Impacto Ambiental gue emita i autoridod correspandiente,
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7. Elpboror un Programa de Contingencias Ambientales come medida preventive especifica del proyecte pora
el casv que se presenten fendmenos metecrofdgicos e hidrometeorologicos tarmentas extragrdinarios,
huracones, inundociones, desbordes de canoies pluviales, sismas, vientos intensos, etcl. En este progromas
deberdn indicar las ronas de mayor riesge, dreas de evacuocion, dreas de resguards, vias afternos de salida
Yentraga de personos o vehiculos, ofbvergues o sitios sequros mds priximos al sitio del proyecto.

11. Andlisis Técndca,
Con base en los anteriores argumentos, esta Ofidna de Representacion dictaming sobre la viabilidad ambiental
del proyecto en apego al articulo 44 del RLGEEPAMEIA, que abliga & esta Oficing de Representaclén a considerar,
en los procesos de evaluacién de impacto ambisntal, los posibles efectos de las obras o actividades a

o 2l o los ecnsistamas = and &l conjunto a5 elemen I
canforma, ¥ no dnicaments los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacidn, asl como la
utilizacidn de los recursos naturales rma espete a i idad ignal v las capacidades da car

de los ecosiztemas de los gue forman parte dichos recursos,

Que con baze en &l andlisis v la evaluadion técnica ¥ Juridica realizada a la documentacion presentada en relacién
con &l proyecto v expuesta en los consideranidos que integran la presente resolucidn, ls valoracidn de las
Caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientalss particulares del sito de pretendida
ublcacion del proyecto, segin la infarmacidn establecida en 13 MIA-P. esta Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en ¢l Estado de Nayarit emite el presente oficic de manera fundada y motivada, bajo les elementas
juridicos aplicables vigentes en |a zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su
autorizacion, toda vez que la promovente aplique durante su realizacién, de manera oportuna y mediata, las
medidas de prevencidn y mitigacion sefaladas tanto en la documentacion presentada como en la presente
resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que se hayan previsto.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo gue dispone el articulo 8° pdrrafo sequndo de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
que se citan a continuacion: 4°, 5° fraccidn Dy X, 28 primer parrafo v fracciones IX v X; 35 pidrrafos: primers, sequnda y
ctuarto fraccién [1 y 176: de lo dispuests en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolbgico vy la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacidn: 2° 35
fracciones I, X, XI1, XIT0, X1V, XVI v XV, 4° fraccldn 1 S-Incisos Q) y R, 87 12, 25, 37,38, 44, 45 fraccién 11, 45 fraccién II
46, 48 y 43; en lo dispuesto en los articulos de |z Ley Organica de la Administracion pablica Federal, que se citan 8
continuacian: 18, 26 v 32 bis fraccion XL a lo establecids en la Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus
articulos: 2° = i la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en | Digrip Oficial de I3 federacian 14 de marzo de 2025 . Gue se Citan
2 continuacion: 1°, 3% intiso A, fraccién VI subinciso &), 1°, 42° fraccién I, XV, XXXV indso ¢); y las Normas Oficialés
Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resolutive, Esta Oficina de Representacion en el efermicio de sus
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atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacidn en este caso y para este
proyecto, determina que el proyecto, objeto de 13 evaluacidn que se dictamina con este instrumento &s ambientalmente
viable, por lo tanta, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debigndose sujetar a los sigulentes:

TERMINOS

PRIMERO. - La presente autorizacidn en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
amblentales derlvadas de las obras y actividades dal proyecto denomenado "Punta Negra Beach Events”, ubicado en la
calle Rinconada Careyeros rnim, 146, en el Lote 36 de |a manzana 3, en la zona 4, en playa Careyeros, Ejido Higuera Bianca,
municipio de Bakia de Banderas, estado de Nayaric

« [l proyecto consiste en la operacién y martenimienta de una casa habitacion para esparcimiento famillar que
abarca un poligono de 475522 m®, conformada por tres niveles y terraza alta, donde |a planta baja esta
compuesta par dos recamaras con bafio cada una, sala, comedor, terraza, drea de asador, regadera, alberca
infinita y escaleras de accese a un [ardin y escaleras de acceso a los niveles superiares; en el primer nivel se
encuentra cochera para dos autos, Ingreso a la casa, cocing, comedor, bafio, dos recamaras, una de ellas con
bafio y vestidor, sala, terraza y escaleras de acceso a los siguienies niveles; el segundo nivel esta confarmado
por sala, una barra con espacios abiertos con vista al nivel Inferlor y escaleras de acceso a los niveles de la
tasa habitaciony a la terraza donde se encuentra una palapa pequana,

El proyecto se encuenira ocupande tres zonas: Predio de Propiedad (PP), Terrenos Ganados al Mar (TGM) y Zona
Federal Maritima Terrestre (ZFMT).

Coordenadas UTM del Poligono Zona Federal Maritimo Terrestre,

UTMWGSES
X i e
461,504.0807 | 2,295, I564670
4615116603 | 2,295 261.9970

461,522 7635 2,795, 2453408

461,515.457% 2,795, 2400028

451,504.0807 4,295, 2584670
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Coordenadas UTM del Paligono Terrenos Ganados al Mar.

UTh Wesed

e SO Y
451,503.8303 2,295 256 8291
461,511.2087 2,295 262 6745
451,511 6603 2,285,261,9970
i 4615040807 | 2,2957256.4670
461.503.8303 | 2,295,256.8291

Superficie (n¥) | 5.84

Coordenadas UTM del Poligono Pradio Propiedad.

UTM WGSE4
X Y
461,511, 2087 2 2590, 362 6745
461,503.8303 2,295 256,621
461, 4870565 2,295 281 0033
461,4584.7213 £,295,287 4063
461,511.2087 2,295 2E1.6745
Superficie {m®) 285.366

* Las actividades del proyects s= realizardn conforme a la descripelén incluida en el Considerando & del presente
oficia,

SEGUNDO. - La presente autorizacidn tendra vigencia de 20 (veinte) afies para reafizar las actividades de preparacién
del sitio, construccion, operacién y mantenimiente de las obras y actvidades del proyecto. Dicho piazo comenzard &
partic del dia siguiente de que sea reciblda Ia preserte resolucién.

Este periodo podré ser ampliade a solicitud de la promovente, previa acreditacion de haber cumplido satisfactariamente
con: Los Terminos y Condicionantes del presente Resolutivo v las medidas de prevenciér y mitigacién que fueran
retomadas de la MIA-P en &l presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la vigencia de la autorzacion,

‘;.‘.\,\-
% 2{:}”%5 Ay, 2lierde No. 116 Ote,, Col. Cantrg, Tepc Rayariy CP. 53000 Tesfono! 21112154907 e gob ot semare gt
i Pl Al de
“op 1 La Mujer

Paging F%de 45
e

Indigena



::ni Medio Ambiente

L Sefretaria og Medis AmBente ¥ Beturo Natursles

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.03/4861/2025

debers solicitario a esta Oficing de Representacion mediante el reqistro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones
de la obra, actividad o plazos y términos estabiecides a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o &l
tramite gue en su mementa o sustituys; sl Ingresara |a solicitud de ampliacién de plazo sin-obtener fa bitdcora del
tramite, la fecha de su solicitud no serd considerada para |a vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del trémite de ampliacion de plazo deberd acompanarse del documento oficial emitdo por la
Procuracuria Federal de Proteccidn al Amblente en el Estado de Mayarit, 3 traves del cual esa [nstancia haga constar gue
la promovente ha dado cumplimiente a los Términos y Condicionantes asl como con las medidas de prevencion y
mitigacion gue fueron retomadas de la MIA-P en |5 resolucion; el ne contar con &l oficio de la PROFEPA que ze solicita,
serda motive suficiente para que no preceda la ampliacién de plazo solicitada.

TERCERD. - La presente resolucién no autoriza la construccidn, operacidn y/o ampliacon de ningan fipo de
infrapstructura que no esté comprendida en el Términe PRIMERD del presente oficio, no se autoriza fa ejecution de
caminos de acceso ¥ obras asociadas que se ublgue fuera del predio del proyecto, gqueda estrictamente prohibido
desarrollar cualquler otro tipo de obras distintas a las sefaladas en fa presente autorizacion, sin ambargo; en el
momento que |3 promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o irdirectamente
vinculados al proyecto, deberda indicario a esta Oficinag de Representacién, atendiende a lo dispuesto en el término
QUINTO del presente aficio,

CUARTD. - La promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del RLGEEPAMELA,
en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de |a presente aulorizacion, para que esta Oficina de
Representaclon proceda conforme a lo establecido en su fraccidn 1L, y en su caso, determine |as medidas que deban
adoptarse 3 efecte de que no se produzcan alteraciones nocivas al am biente.

QUINTO - La promovente en el caso supuesto que decida realizar modmicaciones al proyecto, deberda solicitar la
autorizacitn respectiva a esta Oficina de Representacion, en los términos previstos en los articulos &% y 28 dol
RLGEEPAMEIA, Debera hacer su solicitud mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-008 "Modificaciones de la
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el
tramite que en su momento la sustituya, a esta Oficina de Representacion, previo a |la fecha de wvencimiento de la
presente autorizacion; se le informa que sl ingresa la solicitud de modificacion sin ebtener la bitacara del ramite, su
soficiud no podré ser analizada; y solo se ke generard un oficio de respuesta recordandole gue debe ingresar comao

tramite.

El tramite de modificacién ingresado debera contener la informacidn suficiente y detallada gue permila a esta autoricdad
analizar si €l o los cambios decidides no causaran desequilibrios ecologicos, ni rebasaran los limites y condiciones
establecidos en |as disposiclones juridicas refativas a la protectién al ambiente que le sean aplicables, asi coma a lo
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establecido en |os Términos y Condicionantes de la presente resolucidn. Para lo anterior, la promovente debers notificar
dicha situadidn a esta Oficing de Representacian, previe al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden
muodificar,

SEXTO.- De conformidad con los articules 35 Gltimo parrafo de iz LGEEPA ¥ 48 de su RLGEEPAMEIA, |3 presente
auterizacidn se refisre tnica v exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y acthidades descritas en el
TERMIND PRIMERO del presente oficio, sin perjuicio de que |a promevente tramite, ¥ en su caso, obtenga las
auterizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la operacicn del proyecto. Queda
bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles o laborales que se hayan firmade para la legal
operacidn del proyecto autorizado, asi como el cumplimiento de las consacuenclas legales que corresponda aplicar a la
SEMARNAT y otras autoridades federales o locales an el dmbita de su competenda y dentro de su jurisdiccidn.

La resolucién en materiz de Impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un preyecto 25 ambientalmente viable,
atendiendo lo establecido en e articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucién_no es vincylante con otros

{ o5 e desarrollo, po cual deja a salvo i 35 autoridades federales
estatales v municipales, o de los permisos y/o autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas
competencias. Asimismo, se le informa que la resoluddn de 1a evaluacin del impacto ambiental, no legitima ni valida ia
tenencla de la tierra, por lo que, si el promovente decide realizar 2l proyecto. sin tener pleno derecho yio uso y/o
disfrute del predio o terreno a utllizar, serd responsable de afrantar cualguier denuncia civil o penal al respecto.

(1

SEPTIMO.- De confarmidad con lo dispuesto por el pérrafo cuarto del articulo 35 de |s LGEEPA que estahlece que una var
evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird 13 resoludisn correspondiente en 13 que podré
autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando o establecido en el artfculo 47
primer parralo del RLGEEPAMELA que establece que la ejecucion de la obra o la realizacisn de la actividad de que se
trate deberd sujetarse a lo previsio en la resolucian respectiva; esta Oficina de Representacion, establece que la
gjecucion, operacidn, mantenimiento y abandano de las obras del proyecto estardn sujetas 2 la descripeidn contenlda en
el término primero de la presents resolucitn, y a las siguientes

CONDICIDNANTES

Con base en lo estipuladae en el acticulo 28 de |s LGEEPA, primer parrafo, que definre que 1a SEMARNAT establecars las
condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar
los Wmites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente ¥, tonsidesando que e
articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccidn 11 establece gue, una vex
concluida la evaluadén del impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y
las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente, por lo cual deberd cumplir can las medidas de

X,
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prevencidn yo mitigacion, que fuercn retomadas de la MIA-P, en ! presente oficio por esta Oficina de Representacian
de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con la
proteccion al ambienta de la zona de Ipfiuencia del proyecte evaluado, ademas:

El desarrolio del proyecto, se deberd sujetar a la descripcian contenida en la Manifestacion de Impacio Ambiental,
modalldad Particular, las acciones de compensacion y mitgacidn propuestos por |3 promovente, asi como fo dispuesio
en la presente Resolucidn, conforme a la siguientes condiclonantes:

11

EI‘

Durante las etapas del proyecto, debsrd mantener en un lugar visible cerca del acceso al predio, un letrero que
indigue el nombre del proyecto y el ndmero del presente oficio resolutivo con el que se autoriza la
Manifestacion de Impacto Ambiental

Establecer un programa de supervision, en el cual se designe un responsable con capacidad récnica suficiente,
para detectar aspectos critices, desde el punto de vista ambiental y gue pueda tomar decisiones, definir
estrategias o madificar actividades nocivas.

En un plazo maximao de tres (3) meses cantados partlr de la recepcion del présente oficio, debard establecer un
mecanismo de coordinacidn con las instancias de prateccidn civil correspondientes y al menos con un grupe de
|a sociedad cwil autorizado, para el manejo y proteccidn de especies de fauna silvestre, sea nativa o exotica, que
pudieran considerarse perjudiclal o de riesgo para la poblacién civil o sus bienes,

Respetar durante la ejecucién de las diferentes etapas del proyecto, los limites maximos permisibies
esrablecidos en |2 NOM-080-5EMARNAT-1994, referente a los niveles maximos de ruldo proveniente de| escape
de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizades o en clrculacién y su meétode de medicion,
publicada en el DOF el 13 de enero de 1955,

Fl harario de operacian de la maquinaria estard delimitado exclusivamente de 5:00 hrs & 18:00 hrs para respetar
los limites de ruidos establacidos.

En caso de verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna catalogadas como endémicas, varas,
amenazadas, sujetas a proteccién especial o en peligro de extincidn en la zona del proyecto, [a promovente
debera (mplantar un programa de rescate y manejo debidamente avalade por algin centro de Investigacion ya
institucion de educacién superior de prestigio en la materia, gue considere las medidas y acciones e proteceian
y conservacion que aseguren su permanencia en el area, de acuerdo con sus requerimientos de habitat.

Debers Incluir &n sus Informes anuales establecidos en el Termino Octavo del presente oficio, la informacian
referente a la medida de compensacion propuesta.
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Er un plazo médximo de tres (3) meses contadas partir de |a recepcion del presente oficio, se presente ante esta
Oficina de Representacion un plan preventivo de cumplimiento a la MNOM-162-SEMARNAT-2012, en &l que se
describan las medidas para garantizar ia proteccidn de fas Tortugas marinas y sus habitats.

Dicho plan deberd contemplar, coma minime:
1. Acciones para prevenir la afectacidn de dreas de anidacion.

<. Estrateglas para evitar la Huminacion artificial dirigida hacia I playa,
3. Mecanismos de control de actividades que puedan interferir can los procesos biologicos de las espacies.

4. Capacitacion y sensibillzacidn ambiental al personal y visitantes dal proyecio respecto a la conservacdn
da tortugas marinas.

Para el manejo y control de especies, deberd hacer lo correspondiente al tramite SEMARNAT-08-041 —
CONAMER “Autcrizacién para el manejo, control y remediacion de problemas asociados a ejemplares o
poblaciones gue se tornen perjudiciales” para los casos de captura y reubicacion de algin ejemplar de fauna
silvestre de atribucion de la Direcdidn Generat de Vida Silvestrs de la SEMARNAT; asimismo, deberad garantizar
que el sitio de destine cuente con un grado de conservacion aceplable para su supervivencia. Para ello debera
presantar 4 esta Oficing de Representacion de |z SEMARNAT Y a la Representacian de la PROFEPA an el Estado
de Nayarit, previo al evento de reubicads n ef protecolo disefiade para tal everto, el cual deberd contener:

® Las caracteristicas de los elemplares de fauna reubicar,

®  Los motives de fa reubicacion.

* Descripcion con fotografias del sitio de desting y criterios de seleccion.

® Laanuencia del propietarie lo legal posesionario del predio de desting.

Debera notificar 5 esta Oficina de Representacién el abandone del sitio, con tres meses de antelacion, cuando
todas aguellas instalaciones del prayecto rebasen su vida util y no existan posibilidades para su renovacisn, con
el fin de que proceda a su restauracion yio reforestacian, destinanda a! drea, el uso de suelo que prevalezca en
el momento de la rehabllitacién. Para ello, presentard ante ests unidad sdministrativa un “Programa de
Restauracion Ecolbgica” en ef que describa las actividades tendientes a la restsuracion del sitio wo uso
alternative. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que &l promovente desista de [a ejecucidn del
proyecto.

OCTAVO.- La promovente debera elaborar y presentar para su andlisis ¥ verificacion a esta Oficina de Representacién y
a la oficing de representacitn de la PROFEPA en & Estado de Nayarit, informes de cumplimiento de los términos v
condicionantes del presente Resolutivo y de las acdones de compensacidn ¥ mitigacion propuestas por la premovente
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que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El informe citado, debera ser presentado con una periodicidad
anual durante toda la vigencla del proyecto. Los informes deberan ser complementados con anexas fotograficos yio
videos. Una copia del acuse de recibo de este informe deberd ser presentado a esta Oficina de Representacién ademas
de lo anterlormente mencionado en el presente terming. E primer informe sera presentado doce meses después de
recibido &l presente aficio,

NOVENO. - La presente resolucidn a favor de |3 promovente es personal, Por lo que de conformidad con el articulo 49
sequndo parrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho ordenamiento dispone gue la promovente debera dar aviso a la
Secrataria del cambilo de titularidad de la autorizacion, por lo que en caso de gue esta situacion ocurra deberd ingresar
un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente |3 cesién y aceptacion total de los derechos y obligaciones
de la misma.

DECIMO. - La promovente, serd el unico responsable de garantizar la realizacion de las acciones de mitgacion,
restauracitn y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrolle de las obraz y actividades del
proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcion contenida en |a MIA-P. En caso de gue las
obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de compaortamiento
de los recursas hidticas y/o algin tipo de afectacién, dafio o deterioro sobire los elementos abidticos presentes en &l
predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades
autorizadas para el mismo, asf como la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas
de las medidas de sequridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO, - La SEMARNAT, 5 través de |a PROFEPA vigilara el cumplimiento de Jos Términos y Condicdonantes
establecidas en el presente Instrumento, asf como los erdenamientos aplicables en materia de impacio ambiental, Para
ello ejercitard, entre otras, las facultades que le confleren los articules 55, 58y &1 del RLGEEPAMEIA.

DECIMOSEGUNDO. - La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en 12 MIA-P, copias respectivas del
expedients, de la propla MIA-P, asi como de |a presente resolucién, para efectos de mostrarias a la autoridasd
competente gue asl lo reguiera,

DECIMOTERCERO. - Se hace del conocimienta a la promaovente, que |a presente resclucion emitida, con motive de 13
aplicacidn de la LGEEPA, su RLGEEPAMELA y ias demas previstas en otras disposiciones legales v reglamentarias en la
materia, podrd ser impugnada, mediante recurso de revision, conforme 2 lo establecido en los articulos 176 de la
LGEEPA v 3° fraccidn XV de |a Ley Federal de Procedimienta Administrative.

DECIMOCUARTO. - Notificar el contenido del presente oficio & |a la C. Irma Lorena Jiménez Santiago Representante
Legal de la persana moral denominada Banco Mercantil del Norte, Sociedad Andnima, Institucién de Banca Maltiple,
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Grupo Financiero Banorte, Divisién Fiduciaria. - Fidelcomisario: Michael Dale Lewis, por alguno de los medios legales
previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecologico v la Protacclén al Ambiente, articulo
3% y demas aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativa.
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