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PETATE TIERRA, S. DE R.L. DE C.V.

' PRESENTE

Una v‘e'z'éhalizada' y évaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), correspondiente
al proyecto “Conjunto Habitacidn Petate”, que en lo sucesivo se denominara como el proyecto; presentado por la C.
Arianna Rollo en su caracter de representante legal de la empresa Petate Tierra, S. de R.L. de CV., en o sucesivo el
promovente, con pretendida ubicacion en el Sector La Bocana, Desarrollo Turistico Bah:as de. Huatulco Mummplo de

Santa Maria Huatulco, Distrito de Pochutla Oaxaca, y

RESULTANDO e e

Que el 05 de diciembre de 2024, la C. Arianna Rollo en su caracter de representante Eegal de la empresa Petate
Tierra, $. de R.L. de CV., promovente presentd la MIA-P del proyecto “Conjunto Habitacion Petate”, para su
correspondiente evaluacion y resolucién en materia de ;mpacto amblentai mnsma que quedo reglstrada con e

" namero de proyecto 200A2024TD{)9‘E y A I

Vi.

Que el 11 de diciembre de 2024, reglstrado con eI ndmero 20DF1 03186/2412 ei promovente ingresd a esta
Oficina de Representacion la publicacién del extracto de la manifestacion de nmpacto amblentai 'del proyecto a
través del periddico Marca de fecha 09 de diciembre de 2024.

Que con fecha 17 de enero de 2025, esta Oficina de, Representacién, a través del oficio SEMARNAT-UGA-0018-
2025, notificé el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental al
Muriicipia de“Santa Maria Huatulco, Distrito de Pochutla, Oaxaca; con el fin de que hiciera las mamfestac&ones

‘que juzgara oportunas al proyecto en referencia. Sin que a la fecha exista respuesta.

| Que con fécha 17 de enero de 2025, esta Oficina de Representacion, a través del oficio’ SEMARNAT- UGA-0020-
© 2025, notificé el ingreso del proyecto al procedtmtento ‘de "evaluacién en materia de empacto ambrental ‘a la
" Sécretaria de Medio- Amblente Biodiversidad, Energlas y Sosten;bmdad del Estado de Oaxaca; con el fin'de que

hlaera Ias manlfestacmnes quejuzgara oportunas al proyecto én referencia. Sm que a Ea fecha emsta réspuesta:

Que mediante oficio SEMARNAT-UGA-0272-2025 de fecha 11 de marzo de 2025, esta Ofcma de Representacién
solicité al promovente |a presentacién de informacion que precisara y aclarara la contemda en ia MIA-P del

proyecto 7

Que con oficio ingresado ‘el 09-de junio de 2025, reglstrado con nimero  J0DFT- 01277/2506 ol promovente
presentd a esta Oficina de Representacmn informacion ad=c10naE sohcutacfa a1 proyecto para contmuar con la-
evaluacién del mismo. ) o . R

CONSIBERANDO SRR S

Que esta Oficina de Representacion es competente para anaE:zar evaluar y resolver Ia MIA—P del proyecto, de
conformidad con lo establecido enlos articulos 14,26 y32 Bis fracciones T OL X y XXXIX de T3 Ley Orgamca de
la Admmustracaon Pablica Federal 1, 12, 13,15, 15-A,16, 17-A17-B y 19 de la Ley Federal de Procedimiento
Admlmstrativo “1, 5 fraccién X, 28 fraccién IX, 30, ‘34, 35,35 Bis, 35 Bis 1 y 35 Bis 3.dela Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 1, 4 fraccién I, II, 5° inciso Q), 9, 10 fraccién II, 12, 17, 19, 21, 22, 24, 26,
44, 45, 47 y 50.de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 41y 42 fraccidn XXXV, inciso
€) del Reglamento Interior de la’ Secretana de’ Medlo Ambnente v Recursos Naturales’ publ:cado en &l Dsano

v_‘OFc:ai de la Federac:cm el 14 dé marzo de 2025; y del Tramlte SEMARNAT- O4—OO2A Recepcron evaluac:fon y
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resolucidn de lo manifestacion de impocto ambiental en o modalidod particufor del Acuerdo por el que se dan
conocer todos los tramites y servicios inscritos en el Registro Federal de Tramites y Servicios que aplica. la
Secretaria dé Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado. en el Diario Oficial de la Federacién el 29 de
mayo de 2003.

2. Que de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 5 fraccidn X de ia Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la
Proteccién al Ambiente {LGEEPA), que establece como facultad de la Federacidn la evaluacidén del impacto
ambiental de las obras y actividades previstas en el Articulo 28 de la misma Ley, v en su case la expedicidén de la
autorizacion; por lo que el proyecto que nos ocupa encuadra en los supuestos de.los Articulos 28 fraccion IX

" (Desarrollos inmobiliarics que afecten ecosistemas costeros) de la LGEEPA y 5° inciso Q) (Construccién y
operacion de hoteles, condominios, villas... restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general..., que
afecien ecosisternas costeros) de su Reglamento en Materia de Evaiuacion dei Impacto Ambiental (REIA) y con
elio se evidencia que el provecto es de competencia Federal. Por lo anterior, esta Oficina de Representacién con
fundamento en el Articulo 35 de la LGEEPA, una vez presentada la manifestacian de impacto ambiental en su

" modalidad particular, iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual reviso que la salicitud se ajustara a la
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por lo que una
wvez integrado el éxpediente respectivo, esta Secretaria se sujeta a io-que establecen los ordenamiento antes
invocados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las
declaratorias de areas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables;
asimismo, se evaluaran los posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de elementos que fos conforman y no dGnicamente l0s recursos que, en su caso, serfan
sujetes de aprovechamaento o afectacién.

3. Que el procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambilental (PEIA) es el mecanismo previsto por la LGEEPA
" mediante el cual la autoridad estahlece las condiciones a que se sujetard |z realizacion de obras y actividades
qué puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los iimites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con ei objetiva de evitar o reducir al minime sus efectos
negativos sobre los ecosistemas,

Para cumplir con este fin, el promovente presentd una MIA en su modalidad particular, para solicitar la
autorizacién del proyecte, modalidad que se considera procedente, por ubicarse en la hipotesis del Articulo 11
Gltimo péarrafo del REIA, :

4. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesio a disposicion del piblico, con el fin
de garantizar el derecho de la participacidn social dentro del procedimiento de evaluacidn de impacto
ambiental, con base en lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 38 dei REIA, y al momento de elaborar

"la presente resolucién, esta Oficina de Representacion no ha recibide sclicitudes de consulta publica, quejas o
denuncias po: parte de algin miembro de la sociedad u erganismo no gubernamental.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

5. Que de conformidad con lo referido por el promovente en la MIA-P e informacién complementaria, el
proyecto acupa una superficie total de 6,360.664 m?, donde se pretende la construccion de un conjuntc de 24
viviendas de dos tipos (2-A y 2-B), cada vivienda contara con sus jardines; 13 lotes estaran destinados para ia
construccion dé tréce casa tipo 2-A lo que hace una Superﬂcie de 2,749.89 m? en 11 jotes seran construidas
once viviendas tipo 2-B, en una superficie de 2,184.951 m?; andadores, dos estacionamientos y areas comunes

"qﬂedando la disposicidn de la siguiente manera:

perficies que confarman el proyacto.
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Superficies que

componen DR
ponen cada Superficie total

| * S rfici
Qbra Descripcién y caracteristicas de la obra ;-idecr:;;i:j-n orem ) . tgfj (:;')e del poligono de
: . © | Area A propledad(m)
Vivienda | wverde' | ‘ot 0 |
" | gardiny ' '
Lote 1 133.366 [ 185.162 | 318.528
lote 3 131.56 | 82.125 213.685
Lote5 | 131.56 | 82125 | 213.685 -|
lote 7 131.56 | 82.125 213.685 -
- _ lote9 | 131.56 | 82125 | 213.685

Vivienda (Recamars 1, Bafio de recamara 1, :
. Recamara 2, Bafio de recamara 2, Bafio| . Lote11 131.56 | 82.124 |".213.684:,
-comin, Vestlbulo, Sala, Cocina, Terraza-sala

-lote 13 103.81 | 141.766 | 245.576
Casa Tipo 2-A | de recamara 2, Terraza de ‘recamara | S e =
Terraza abiertz, Pasillo de acceso, Alberca.) . Lote 14 . 131.56 | 54.667 .| 186.227-
*dreas verdes (ardin). lote16 | 13156 | 54.667 | 186:227 |-
lote 18 | 131.56 |.54.667.! 186227 |
) “lote20 | 13156 | 54.667.| 186.227

Lote 22 131.56 | 54.667 | 186.227
lote24 | 13156 | 54667 | 186227

Subtotal 13 lotes f 2749.89
Lote 2 131.56 | 54.667 | 186.227 | .
Loted: - | 131.56- | 54667 | 186.227 -
Lote§ | 131.56 | 54.667 | 186.227 6‘?6_0'66
Vivienda (Recamara 1, Bafio de recamara 1, Lote 8 131.56 | 54.667 | 186.227 g
________ | Recamara 2, Bafio de recamara 2, Bafio Lote 10 13156 | 54.66 186.22
.coman, Vestibuio, Sala, Cocina, Terraza-sala : o

CasaTipo2-B |de recamara 2, Terraza de recamara 1, fote 12 131.56 | 54497 | 186.057 SR
Terraza abierta, Pasillc de acceso, Alberca,) B Lq'te 15 N 1131.581 | 82.103 233.684

+ dreas verdes (ardin). _ lote17 | 131.581 | 82.103 | 213.684

A S - < | lote1s 131581 | 82102 2'1_'_3‘_.583,'

K S - , Lote21 - | 131.581 | 82404 | 213.685

| lote23 | 131581 | 81449 | 213.03
Subtotal 11 lotes . e ' 2184.951

Superficie total de 24 lotes '

4934841
o - Clavede 7| =~~~ 'k Supez.'ﬁc‘li"e 1
Obra Descripcion y caracterist| del . g g -
p Y isticas ae fa obra .identificacion Unidades . ) totat (m?
Andadores 4 andadores peatonales (Andador 1, 2, 3 posdort |t 204284
. : eatonales (An ri, 2, y ;
(Viglidades peat py 2ao Y1 Andador 2 1 108.79
inte . - ] —
rnas) . Andador 3 1 | 82432 .
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Superficies que
: componen cada cuperficie total
2 L uperficie tota
Cbra B Descripcitn y caracteristicas de la obra ) C%e{v.(a de.!, lote (') Superﬂuze del poligone de
_ igentificacién ; total (m") ; 2
] ; i Area propiedad (m”)
Vivienda | verde
{jardin)
Andador 4 1 163.96
Superficie total de andadores 559.466
Estacionamiento A . ' 19,20, 21, 22, '
] Estacionamiento 1 (12 espacios para auto} | 23, 24, 25, 26, 12 191.481
27,28,29,.30
1,2.3.4,56
N . 7,8,9, 10, 11,
Estacionamiento 2 (18 espacios para autos) 12,13, 14, 15, 18
16,17y 18 B
Cuarto de alimacenamiento de basura - Basura 1
Cisterna con capacidad 30,000 its. para . Cisterna 4
recoleccion de agua de lluvia. 30,000 lts. _
Bodegas para tablas Surf Surf 5
Bodegat,
- i . Bodega 2,
Estacionamiento o , . Bodega 3
. Zyédreas | _ ‘ | Bodega4 : 862.526
comunes T o | Bodega3, | o o
' K o 4 ' , ) ' Bodega 6, '
B 12.
odega; para uso cgmun Bodega 7,
Bodega 8,
Bodega 9,
Bodega 10,
Bodega 11, i
Bodega 12
Caseta de vigilancia (permitird el controt del .
. . . Site 1
acceso y salida de los residentes).
Cuarto de maqui‘nari.a {hodega de C. Mag, ' 1
maguinarial
Reserva Area destinada para instalacién de Reserva ] 41235
comercial comercios comercial . : : -
Total 6960.664 6,960,656

s : . o '
f%,f /% En este sentido el proyecto contemnpla las siguientes etapas:
Preparacién del sitio:

Limpieza y retiro de residuos localizados en la zona del proyecto.

Nivelacién del terrenc. Aungue el terreno a simple vista se muestra uniforme, presenta cierto grado de desnivel, por
lo gue se realizard una nivelacién tomando como referencia el piano general del predio, esto consiste en colocar
sefializaciones, que permitan ;dentiﬁcar' la profundidad que serd necesaria para la remocion de tierra y nivelar el
terrend y determinar las zonas que requieran relleno para lograr ei nivel dessado e iniciar con los trabajos de
excavacion solicitada para la infraestructura. o
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“Trazo y delimitacién de!l poligono general y de las obras. -

- Para esto al igual que la actividad anterior, se utilizarg el plano general para identificar el limite del predia, aunque &l

poligono se encuentra delimitado’ por especies de flora ornamentales y frutales,. se- realizara la sefializacién del
predio con cintas de precaucién, con-la finalidad de tener preciso los limites del terreric. Por otra parte, se realizard el

" trazo.de.todas las obras que se contempla incluir dentro del predia, esto consiste en colocar algun tipo de material

que deje huella sobre la zona en donde se planea realizar alguna construccion u obra.

Se construirdn dos bafios temporales que seran utilizados por el personal que ejecutard los trabajos de
construccién, para la elaboracién de los sanitarios se .utilizardn materiales como: tableros de CEM- -panel para las
paredes y lamina galvanizada para el techado; la zona ya cuenta con una red general de alcantarillado, por lo tanto,

la conexion de los sanitarios se realizara directamente con la red general. La instalacién de I2 bodega y de los bafios

se realizard en areas en las que no interfieran en Ia construccién de las obras para que al Fnalrzar la-etapa de
construccién puedan ser desmantelados - A . ST :

Construccion:

Instalacién de obras de apoyo.
Para esta actividad se construird una bodega temporal con materiales ¢como: pohnes -duelas de madera y [&mina

galvanizada, la bodega funcionaré como almacén del material de construccién para. protegerlo de las condiciones
climaticas evitando asf su deterioro, :
Excavacion y movimiento de tierra.

También seé tiene contemplado la construccién de dos bafios temporales que seran utlllzados por el personal que

ejecutard los trabajos de construccién, para la elaboracion de los sanitarios se utilizardn matenales como: tableros
de CEM-panel para las paredes y lamina galvanizada para el techado la zona ya cuenta con una red general de
alcantarillado, por lo tanto, fa conexién de los sanitarios se realizard dzrectamente con la red 'general. La instalacion
de la bodega y de los bafios se real:zara en dreasen las que no mter’r‘eran en la construccmn de ias obras para que
al finalizar la etapa de construccion puedan ser desmantefados '

Cimentacidn y construccion.
Al concluir las excavaciones requeridas y el acondiciohamiento ‘topografico del terreno, se contmuara con [a

cimentacién, 13 cual consiste en la construccién de las bases y cimientos de las viviendas y demas espacios; estos
elementos deberan ser adecuados a las condiciones del suelo y caracterastfcas del proyecto ya que soportaran toda
la carga de'la estructura. :

La cdimentacién se realizard a base lozas de 12 cm de espesor rigidizadas con contratrabes acorde al d[SEﬂO
ademas de Zapatas a:sladas para esto se utilizara concreto armado con una’ resstenc;a ala comprenSIon (fe)
igual a 250 kg/cm? En el caso de las albercas [a cimentacidn serd a base de coricreto armado y con espesor de 15
cm. - : ~

Encima de las cimentaciones se realizaré la construccién de elementos estructurales de las’ v:wendas tales como las
columnas, vigas, muros de carga y losas, asi como las paredes divisorias y exteriores. Los muros de carga se
construiran a base de ladrillo multiperforado tabimax de 12x12x12 con resistencis a compres:on de f*m=20 kg/em.
Las lozas ¢ azoteas seran’ construudas con “CEM” panel 0 paneles (s:p) Los muros de coEmdanaa seran fabncados a
base de piedra de la regién. C o

- Instalacién del sistema hidraulicos
Instalacién del sistema eléctricos

Instalacion del sistema sanitarios
Instalacién de una red de dremnaje pluviales
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Eiecucion de los acabados arquitectonicos. Al conciuir con la instalacion de los servicios eléctricos, hidrdulico y
sanitarie..en cada una de las viviendas, se continuard con los acabados arguitectdnicos, que consiste en la
elaboracion de los pisos y aplanadas, la aplicacién de pintura e impermeabilizante, colocacién de puertas y ventanas.

Urbanizacién y areas comunes. En esta fase se lievard a cabo la construccién de la zona comercial, caseta de
vigilancia, drea de almacenamiento de temporal de residuos sélidos urbanos, bodega de maquinaria, cisterna de
almacenamiento. de agua pluvial, bodega para tablas de surf, vialidades, bangueta y aceras, asi como el
acondicionamiento de los estacionamientos 1y 2.

Limpieza general de ia obra. Las actividades de limpieza se realizardn constantemente durante la preparacién del

sitio y l2 etapa de construccion; en zonas estratégicas o de mayor concurrencia de personal.de ia obra se instalaran .
contenedores rotulados con el nombre del residuc que debera depositarse dentro, También habré sitios delimitados

con cinta-de precaucion, para la colocacion de residucs como: pedacearia de madera, varilla, cartdn, cables y

alambre. Como disposicién final se entregaran todes los residuos debidamente separados al sistema de recoleccion

de basura delazona. - o '

Operacién y mantenimiento:

Al concluir ia etapa de construccién, se dara paso a la fase de operacion ia cual consistira en la adquisicién y uso de
cada una de las viviendas por su respectivo duefio, los residentes podran disponer de todos ios servicios gue ofrece
el proyecto (agua, luz, drenaje) al igual que podran hacer uso de estacionamiento, &rea comercial, drea verde, Zona
de almacenamiento temporal de residuos solidos urbanosy sitios de resguardo de tablas de surf.

Mantenimiento_del sistema hidraulico, eléctrico v sanitario. En esta etapa se llevard a cabo cada 6 meses o cuando
sea requerida la revisidén de todos los elementos que componen la red eléctrica, hidraulica y sanitaria y de ser
necesar_io sustituir algin elemento que se haya detericrado, con la finalidad del adecuado suministro de los servicios
de agua, luz y drenaje. En caso que en las viviendas se presenten fallos en alguno de los servicios, 10s propietarios
deberan dirigirse con el personal competente para la pronta reparacion. '

El mantenimiento de la-estructura que funcionaré para la captacion y traslado de agua pluvial se realizara
constantermnente o cada que sea requierido durante la época de iluvias, con fa finalidad de prevenir la acumulacién de
residuos gue impidan &l correcto traslado’de agua piuvial, ' ‘

Limpieza de areas comunes. Se realizara la limpieza de ias areas comunes, asi como la separacidn de los residuos
colectados, estos seran depositados en el area destinada para el almacenamiento temporai de los residuos sélidos”,
urbanas, para su posterior retiro'y disposicion final. - ' o .

‘Mantenimiento de “infraestructura general; Como actividades de mantenimiento, cada que sea reportadc u
observada alguna imperfeccion ce.las vialidades, banquetas, aceras o cisterna de almacenamiento de agua pluvial,
se realizara la valoracién de ta falla para ser restaurada en tiempo y forma, para fos jardines se efectuara la limpieza
y poda del pasto cada que sea requerido, para el caso de ias viviendas, los propietarios realizarari le identificacion y
reporte del desperfecto para.la restauracién. Todo lo descrito anteriormente se llevard a cabo con ia finalidad
mantener en cond'icio_hes apropiadas la infraestructura general con la que cuenta el proyecto.

. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

6. Que' para el sitio de pretendida ubicacign del proyecto existen instrumentos juridicos de (ndole ambiental a los
cuales se debe sujetar el desarrolio del mismo, tanto en materia de ordenamiento ecoldgico, como de regiones
marinas prioritarias, y que al proyecto le aplica los articulos 28, fraccién IX y 30 de la LGEEPA, asi como el

articulo 5, inciso’ Q) del REIA. Lo anterior porque se trata de obras y actividades que afectan ecosistemas
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~ costeros. Asimismo, le son aplicables los criterids.y-lineamienios ecaloglcas de la UGA 054 del Programa de
Ordenamiento Ecologico Regional del Territorio det Estado de Oaxaca.

Que de acuerdo a lo referido en Ia MIA-P y corroborado por-esta Unidad Admzntstratwa Ias diversas obras y
actividades del proyecto estaran sujetas a lo establecido en las siguientes Normas Oficiales Mexicanas (NOM):

NDRMA OFICIAL MEXICANA o VINCULACIGN CON EL PROYECTO

Con las caracteristicas esperadas de ias aguas residuales en la operacidn del proyecto y con el
) método de tratamiento selecciorado, las aguas residuales provenientes de la.operacign del
NOM-001-SEMARNAT-2021 proyecto deberdn cumplir con las especificaciones establecidas en la NOM-CO1-5EMARNAT-
- 2021. Una vez que se encuentre en funcionamiento el método de tratamlento se realizaran los
andlisis de calidad de agua adecuadds., - -
Debera verificarse.lz calidad del efluente del proyecto, para anal:zar sus caracteristicas y
determinar que se encuentren dentro de los limites permisibles de descarga.
) . Deberd realizarse el mantenimiento preventive y correctiva necesario 2 los vehiculos que se
NOM-080-SEMARNAT-1994 utilicen para el desarrolic del proyecto, con el fin dé cumpilr con !os hmltes maX|mos de
: : emision de ruido establecidos en esta norma. -
Que sstablece los mveies maximos perrrus;bEes de emisicn e ruido de tas fuentes fi ﬂas y su
métado de medicion. : ; -
£n el sitic no se observaron espemes de. ﬂora y fauna en categona de Ia Norma Cficial
Mexicana, pero aun asi, prevm ‘a 105 trabajos de preparacién det sitio y ‘constritccion se
aplicaran las medidas preventivas para el cuidado v preservacson de'ia fauna, que pudiesen
existir en el drea, a fin de disminuir el Impacto.por las-actividades que. ‘contempia el proyecto.
El proyecto prevé el manejo adecuado de residuos de manejo especial, los cuales serdn
generados en [a etapa de tonstruccién y en menor cantidad ‘en la etapa de mantenimients.
Estos se mantendrin cataicgados y confinados, para que postenormente se entreguen en,
centros de acopie de Ia regson o ai 5|stema de [impia del municipio donde se ubica €l proyecto.”

NOM-U(&Z-SEMARNAT-? 596

NOM-081-SEMARNAT-1994

NOM-059-SEMARNAT-2010

NOM-161-SEMARNAT-2011

De io anterior el promovente deberd presentar evidencias del cumplsmlento que efectde a dichas Normas en
los reportes que se sefialan en la Condicionante 1 de ‘este oficio. En ese sentido; y de acuerdo con la.
informacion presentada en la MIA-P esta Oficina de Representacion no encontrd en'los mstrumentos juridicos
en comento, restriccion alguna gue limite el desarrollo de] proyecto . - .

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

7. Que de acuerdo con lo establecido por el promovente en la MIA-P, para la delimitacion delsisterna’ambierital , ™
del proyecto se consideraron los 5|gulentes aspectos ' : : : ' A
De acuerdo al promevente el Slstema Ambientat (SA) se seleccxono conforme a: Ias disposrcmnes estableadas
por el POERTEQ, en caordinacién con la delimitacién. temtorlal deE municipie: de Santa Maria Huatulco Endicho
“andlisis se considerd la variabilidad estacional defos componentes amblentaées con el'propdsito de reﬂejar su
comportamiento y tendencias, conSIderandc adernas los limites naturales y artificiales representados:por las
unidades ambientales fisicas, asi coma en unidades ambientales contmuas caracterlzadas por- homogeneldad
en la interaccién de los componentes bidticos, abidticos y socioeconemicos, como esla vegetac;on o'bien a nivel
de cuencas, con la finalidad de evaluar la mtegr]dad de los ecosistemnas Y- garantlzar que los impactes
ambientales derivados de las actividades por la- ejecucion del. presente proyetto’se. encuentreri déntro de.los
limites de tolerancia ambiental, de manera tal que se asegure la contmuudad de Ios procesos ecologlcos Y
. souaies - o -

El SA se ubica dentro de un clsma célido subhumedo con IEuwas en verano, temperatura med|a anuaE mayor
de 22°Cytemperatura del mes mas fric mayor de 18°C. Precipitacién del mes mas seco entre 0y 60 mm;
lluvias de verano con !nchce P/T menor de 432 y porcentaje de iluwa mvernal dei 5% ai 10 2% del totat

anual.
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EI tlpo de suelo dommante en el mumqpm es de tipo regosol Suelos con propledades fisicas o qLumlcas
insuficientes para colocarlas en otro grupo de suelos. Son pedregosos, de color claro en general y se parecen
bastante a la roca que les ha dado origen cuando no son profundos. Son comunes en las regiones montafiosas
o aridas de México, asociados frecuentemente con Leptosoles.

El SA pertenece a ia regidn hidrolégica RH-21 conocida como Costa de Oaxaca (Puerto Angel), esta regidn
hidrolégica se encuentra completamente dentro del estado de Oaxaca, pertenece a la vertiente del Océano
Pacifico; identificada con el nombre Costa de Oaxaca; una extensa area de esta regidn se encuentra
completamente dentro del estado de Oaxaca, pertenece a la vertiente del Océane Pacifico; incluye areas que
pertenecen a los distritos Juquila, Pochutla, Miahuatian, Yautepec y Tehuantepec. La cuenca de Rio Copalita y
otros comprende 3.96% del drea estatal y ocupa parte de los distritos Pochutla y Mizhuatian; se localiza en ¢
‘extremo Sur del estado y se extiende desde el parte aguas de !a Sierra Madre dei Sur hasta |z linea de costa.

De acuerdo a la clasificacion de uso de suelo y vegetacion, el sistema ambiental se ubica en un sitio tipifééado
como asentamientos humanos, segan el promovente en las prospecciones de campo se determind que en la
zona no cuenta con vegetacidn natural, mismos que se deben principalmente por la interaccién de la mancha
urbana en la zona, y que no serdn afectadas. En referencia a la fauna, debido 2 gue el sitio del proyecto se
encuentra con actividad antropogénica, no se albergan especies de fauna silvestre, asimismo, el proyecto no
contempla el aprovechamlentc de fauna ~por lo cual las especies no se verdn afectadas, sin embargo, se
tomaran las medidas necesar%as

IDENTIFICACIGN,: DEscR'IPCIc’aN Y EVALUACION DE LOS IMPACTCS AMBIENTALES, ASI COMO SUS MEDIDAS
DE PREVENCIGN. Y MITIGACION

8. Que en .atendén a io establecido-en la fréccién V. del articulo 12 del Reglamento de la LGEEPA (REIA), el

promovente de acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P identificé como impactos ambientales
ségniﬁcativos que se pudéeran generar por el desarrollo del proyecto los siguientes:

- Generauon de reS|duos solides urbaraos en las distintas etapas del proyecto
Generacion de aguas residuales. -
Afectacidn de la calidad del suelo.
_Limpieza del area de cimentacion.
Generacion de ruido y particulas de polvo por la ejecucidn de abras y actlvzdades en !as dvstmtas etapas
de proyecto.
I\/lodlﬂcaczon en las condiciones f;smas del suelo y agua por la operacién y mantenimiento del proyecto.

Dk W=

‘o,

Efecto de lo_anterior el promovente establecic medidas que pretenden prevenir, controlar, mitigar vy

_ compensar los tmpactos ambientales gue pudiera generar el desarrollo del proyecto, las cuales consisten en la

elaboracitn e implemeantation de las siguientes actividades y/o programas.

a) Eiaboracnon 'y gjecucién de un. - programa. integral de rnanejo y disposicién final de los residuos. sélidos
urbanos y de manejo especial..
b) Colocacidon de ciarcamo de aguas resnduales para que no se |nfsltren las aguas resﬁuales al subsuelo.
c) Rlego en el draa del proyecto. '
d) Mantenimiento del drea de conservacion de vegetacion.
&) Se establecera un horario de trabajo del personat y uso de macjuina{ia'o herramienta.
f) Eigboracidn y ejecucion de un programa de mantenlmlento para cada una de las instalaciones,
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Al respecto esta Oficina de Representacion - considera que las medidas de’ prevencion, mit:gaoon y/o
compensacidn propuestas. por el promovente & través del desarrollo y ampliacién de las actividades en
mencién, son técnica y ambjientalmente viables de llevarse a cabo, mismas que deberan ser complementadas
con el desarrollo de un Programa de Manejo Ambiental, para lo cual deberd ajustarse a lo establecido en Iz
condicionante 1 del presente oficic, toda vez que a través de su aplicacién:se evitard la generacidén de
desequilibrios ecolégicos o alteraciones a la mtegnciad func:enal de ecosistema-gue: pudteran suscitarse por el

desa rro!lo dei proyecto

ANALISIS TECNICO

9. Que de acuerdo con lo dispuesto por el Articulo 44 del REIA, en el cual se establece que [z Secretaria debera
considerar durante el procedimiento de evaluacidén en materia de impacto ambiental,. los posibles efectos de las
obras y actividades a desarroflarse en los ecosistemas, tomando en cuenta el conjunto de elementos -que los
conforman, la utilizacién de los recursos naturales en forma gque se respete la integridad funcional-y la
capacidad de carga de los ecosistenas que forman. parte, por periodos indefinidos, estal Oficina- de

Represerttacson estabiece lo sagutente

1. Se delimitard plenamente aquellas sreas consuderadas para construcuon para ewtar afectar -areas no
- contempladas o se afecte una superficie mayor a la autorizada.’
2. Segenerara impacto sobre la calidad del paisaje derivado de la construccién de las obras -contempladas

para el proyecto.

3. Se reducira la capacidad de infiltracién del agua al subsuelo debldo ala apilcacson de concreto lo que
puede aumentar fa cantidad de agua pluvnal c;ue buscara cauces naturaies aumentando con esto la

- capacidad de arrastre de dichos cauces. :

4. Se producira una mayor generacion de resmluos |IC]UldOS urbanos, dertvados de Ia etapa de operacson %
mantenimiento del proyecto. SRR :

5. Toda vez que se trata de un proyecto a reailzarse dentro de a zona urbana de Santa Mana Huattilco,
deberé sujetar al plan de desarrollo urbano dé dichz localidad. o - .

6. El proyecto se ubica en la UGA 054 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Reg:onal det Territoric del.--, .~

Estado de Qaxaca (POERTED), con politica ambiental de proteccién, con uso recomendado para‘)
“ecoturismo, uso condicionado de industria, y con uso no recomendado para el turismo, este dltimo
o resulta ser incongruente, ya que el proyecto, tiene los atributos de tipo sociceconémico desde su
B origen, hay que mencionar que los atributos’ ambientales de la zona Huatulen ha dado’ fa factibilidad
para el desarrolio ‘de esta actividad que se lleva & cabo desde el afic de 1985 cuando cormenzaron las
obras para convertir a Huatulco en el qumto Centro Integramente Planeado de FONATUR, mucho antes
gue se emit:era el POERTEO Adern3s las medidas de” prevercidn,  mitigacidn y compensac:on

B establecidas en la MIA-P. -y la informacidn complemeéntaria dlsmmuyerf sensiblemente el deterloro
% ambiental. :
7. La ponderacion de los impactos ambientales sobre el sistema que representa el drea del proyecto,

permite aseverar que seran puntuales y pueden ser mltrgados con las med:das prevent:vas mmgacron

y compensaoon adecuadas
10. Que con base en los razonarientos técnicos y JLEI'IdICOS expuestos en los cons:derandos que fntegran la
presente resolucién, en donde se'considera la valoracién de las caracterlstlcas que en su con;umo forman ‘las
condiciones ambientales particulares del sitio de pretendlda ubitacién del proyecto, segln la informacion
establecida en la MIA—P esta Oficina de Representauon emlte el presente oficio de manera fundada y motivada,
bajo los elementos juridicos apl:cab!es \ngentes én la zona, a los cuales debe SUJE’EEIE’SE el proyecto
considerando factible su autorizacién, siempre y cuando el promovente apf:que durante su realizacién de
manera oportuna y mediata las medidas de prevenczon mltlgauon ¥ compensacacn senaladas tanto en la
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documentacidn presentada en la MIA-P, como en la presente resolucién, minimizando asi las posibles
afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar. . .

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los Articulos 8, parrafo segundo, de la Constitucion
Palitica de los Estados Unidos Mexicanos; 4, 5 fracciones Iy X, 28 fraccion IX, 33, 34, 35 primer parrafo, fraccion Iy
dltima parrafo, 35 Bis Gltimo parrafo, y 176 de la Ley General del Equilibrio Ecalogico y la Proteccién al Ambiente; 2, 3
fracciones IX,-XII, AL, XIV,-XVTy XV, 4 fraccienes I, IIl, IV y VII, 5, inciso Q), §, 10, fraccién 11, 12, 14, 37, 38, 32, 44, 45,
fraccién 11, 46 fraccion I, 47 primer parrafo, 48 y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto

" Ambiental; 2, fraccién XXX, 41 y 42 fraccion X0V inciso ¢) del Reglamente Interior de la Secretaria de Medio

Ambiente y Recursos Naturales; 18, 26, 32 bis, fraccién X1 la Ley Organica de la Administracién Publica Federal;2, 13,
16 fraccién X y 57 fraccién I de la Ley Federal de Procedimiento Administrative, esta Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién qué se dictamina
con este instrumento as ambienmtalments viable, por lo tantc ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA
CONDICIONADA, dehiéndose sujetar a |os siguientes: ' '

TERMINOS

1.~ La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos ambientales
derivados de las obras y actividades del proyecto “Conjunto Habitacion Petate”, promovido por la C Arianna Rolio en
su cardcter de representante legal de la empresa Petate Tierra, S.de RL. de CV,, con pretendida ubicacién en &l
Sector.La-Bocana, Desarrollo Turistico Bahias de Huatulcg, Municipio de Santa Maria Huatulco, Distrito de Pochutla,
Oaxaca. :

El proyecto ocupa-uha superficie total de 6,960.664 m?, donde se pretende la construccion de un conjunto de 24
viviendas de dos tipos (2-A y 2-B), cada vivienda contara con sus jardines; 13 lotes estaran destinados para la
construccion de trece casas tipo 2-A 1o que hace una superficie de 2,749.89-m? en 11 lotes serdn construidas once
viviendas tipo 2-B; en.una superficie de 2,184.951 m2 andadores, dos estacionamientos y dreas comunes; guedando

- {a disposicién de la sigutente manera:

“Superficies que conforman el proyecto.

Superficies gue
componen cada -

. . o 7 . . f tal
e L T R Clave de lote (m7) Superficie |- Super }Cie toé
Cbra . Descripcién y caracteristicas de la obra dentificacion 7 - tatal () del poligonoe de

: _ Area propiedad (m*
Vivienda | verde
(jardin)
Lote 1 133.366 | 185,162 | 318.528
loe3 | 131.56 | 82125 | 213.685 -
. . Lote 5 131.56 | 82.125 213.685
Vivienda (Recamara 1, Bafio de recemara 1, |- 1 gta 7 13156 | 82,125 913,685
Recamara 2, Bafio de recamara 2, Bafie - =
Casi Tino 2-A comun, Vestibulo, Sala, Cocina, Terraza-sala Lote @ 131.56 |"82.125 | 213.685 6 560,66
asa 1ipo = de recamara 2, Terraza de recamara 1, Lote 11 13156 | 82124 | 213.684 o
Terraza ablerta, Pasillo de acceso, Alberca)) r03.81 1141768 | 245576
| + dreas verdes (ardin), ' lotel3 | 105 4176t S7
T lote14  |.-131.56 | 54.667 | 185.227
lote 16 - 131.56 | 54.667 186.227
Clote18 131.56 | 54667 | 186227
Z@Eg : Soi e Calle Sabinos Num. 402, Col. Reforrma; C.B. 68050, Oaxaca de Juarez, Oax.
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Superficies que
componen cada

o uperficie total
Clave de lote (m?) Superficie Superficie tota

Chra Descripciénycar?cteristicas Qe la obra | identificacion e (e total (m?) C;‘iiifehc?aodnfr;)e
Vivienda | verde /"~ :
R Gardin"):" 5
Lote 20 - 131.56 | 54.667 186.227
Lote 22 131.56 | 54.667 | 186.227
] Lote 24 131.56 | 54.667 186.227
Subtotal 13lotes - . . .0 2749.89 SRR PR
Lote 2 13156 | 54.667 | 186.227 o
lote4 | 131.56 | 54667 | 186227 | .
lote6 . | 13156 | 54.667: 186.227 DR
"~ Lote8 . .| 131.56 ') 54.667 | 186.227" |

Vivienda (Recamara 1, Bafo de recamara 1,
Recamara 2, Bafic de recamara 2, Bafio|. Lotet0 | 13156 | 54.65 . 18622
tomun, Vestibulo, Sala, Cocing, Terraza-sala [

CasaTipo2-B |de recamara 2, Terraza de recamara 1, tote12 131.56 ""54'_4‘97 "1_?6;9'5_7 o
Terraza abierta, Pasillo de acceso, Alberca))| =~ Lote15 | 131.581-| 82:103- 273.684 - e
+ dreas verdes (fardin). | Lote17” | 131381 | 82103 | 313882 |
' 1 lotetg | 131.581 | 82102 | 213.683 V
lote 21 - | 131.581 | 82.104 | 213.685
| lote23 | 131.581 | 81.449 | 213.03
Subtotal 11 lotes o o . .2184.951 '
Superficie total de 24 iotes- BT 7 ad3 4..8‘411
Obra Descripcion y caracteristicas de iz obra ; decr:g;iadceién Unidades ig&iﬁ:
-Andador 1 1 204.284--
g;;:l?;;g:z 4 andadores peatonaleszndador‘l,2,3y ~Andador2 - T - 1il_)8~79 L ]
internas) A : Andesdor3 | ot | w2432 o
Andador4 | 0 1 | 16396 | L M
Superficie total de andadores ] T i 559.466 | ¢ O
o a 19,20,21,22,| o

\ Estacionamiento . . . o - ST k
/f/:& I h Estacionamiento 1 (12 espacios.para auto): | 23, 24,25,26,| . - 12 191.481
f// ‘ T Lo 27,28,29.30 . ST B
, /g ' : - . - L - .- . . '7..‘_‘-‘ N L ._ =~ -_._

- - c|b2sase | T T

1,2,
Estzcionamiento 2 (18 espacios para autes) - 7 8 9‘;16’ 1;1’ 18 -

12,113,714, 15,
Estacionamiento : : 16,17y 18 Coee o
2y dreas - — 862.526
comunes Cuarto de aimacenamiento de basura | Basura 1 - R
Cisterna con capacidad 30,000 &s. para Czsterna 1
recoleccion de agua de lluvia. +-- 30,000 its. -
Bodegas para tablas Surf o1 surf - s
= @ 2?&%5 Caile Szbings NUrm. 402. Col. Reforma. €.P. 6B050; Oaxaca de Judrez, Oax.
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Superficies que

: S| -compenen cada - -
Clave de lote {m?) Superficie
identificacion total (m?)

‘Superficie total
de! poligono de
propiedad {m?)

Obra Descripcién y caracteristicas de la obra
o ' : o : Areg
Vivienda | verde
{jardin)

Bodegal,
Bodega 2,
Bodega 3,
Bodega 4,
Bodega 5,
Bodega 6,
Bodega 7,
Bodega 8,
Bodega 9,
Bedega 106,
Bodega 11, -
Bodega 12

Bodegas para uso comdn 12

Caseta de vigilancia (permitird el control del
acceso y salida de los residentes). .
. Cuarto de maquinaria (bedega de
) ) maguinaria)
Reserva .| . Areadestinada para instalacion de Reserva
comergial ) ) - - comercios "~ comerdal

Total _ o | 6960.664 | 6,960.66

Site - ' 1

C. Mag. ) 1

1 412.35

En .est'e;sent‘id_o. el pr_oyetto conternpia las siguientes etapas

. Preparacion del sitio:

Limpieza y retirc de residuos localizados en la zona dei proyecto. ) o

Nivelacién del terrano. Aunque el terreno a simple vista se muestra unifarme, presenta cierte grado de desnivel, por
lo que se realizara una nivelacion tomando como referéncia el planc general dei predio, esto consiste en celocar
sefalizaciones, que permitan identificar la profundidacd que serd necesaria para la remocién de tierra y nivelar el
terreno y determinar las zonas que requieran relleno para lograr el nivel deseade e iniciar con ios trabajos-de

excavacién solicitada para la infraestructura. _ . y

Trazoy delimitacién del poligeno generéi y de ias obras.

Para esto al iqual que la actividad anterior, se utilizard el plano general para identificar el limite del predio, aunque &l
poligong sé encuentra delimitade por especies de flora ornamentaies.y frutales, se realizard la sefializacion del
predic con cintas de precaucién, con la finalidad de tener preciso ios limites del terrenc. Por otra parte, se realizara el
trazo de todas las obras que se contempla inciuir dentro del predio, esto consiste en colocar algan tipo de material
que deje huelia sobre la zona en donde se planea realizar alguna construccién u cbra. ST

- Se .construiran...dos - bafios  temporales, que " seran utilizados .por el- personal que egecutard - los trabajos de

cbn_stnuccién, para la-élaboracion de los sanitarios se -utilizaran materiales como: tabieros de CEM-panel para las
paredes y lamina galvanizada para el techado; la zona'ya cuenta con'una red general-de alcantarillado, por lo tante,
l& cofiexion de-os samitarios se reaiizara directamente con la red general. La instalacién de la bodega y de los bafios

2@2% T Bhlie Sabinos Ndm, 402, Col. Reforma. C.P. 68050, Oaxaca de Judrez, Oax,
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se realizarad en areas en Eas-que no interfieran en Ja’ construccién de las obras, para que al finalizar la etapa de
construccion puedan ser desmantelados. : . : .

Construccion:

" Instalacidn de obras de apoyo. : ST : SR
-Para esta actividad.se- construird una bodega temporal, con materiales como polines, duelas de madera y famina

galvanizada, la bodega funcionara como almacén del material de construccién para protegerlo de las condiciones
climdticas evitando.asi su deterioro. o
Excavacion y movimiento de tierra. ‘ .

También se tiene contemplado la construccion de dos bafios temporales, que serdn utilizedos.por el'personal que
gjecutars los trabajos de construccidn, para la elaboracidn de los sanitarios se utilizaran materiales corho: tableros
de CEM-panel para las paredes y ldmina galvanizada para el techado; la zona ya cuerita con -Una red general de
alcantarillado, por lo tanto, la'conexién de los sanitarios se realizara directamente conla red general: L3 instalacién
de la bodega y de los bafios se realizara en areas en las que no interfieran en la construccion de las.obras, para que
alfinalizar la etapa de construccién puedan ser desmantelados: - S )
Cimentacidn y construccion. 7 o e . R
Al concluir las excavaciones requeridas y el acondicioriamiento topografico del. terreno, se” contintara con Ia
cimentacion, la cual consiste en la construccién de las bases y cimientos: de las Viviendas y-demas espacios; estos
elementos deberan ser adecuados a las condiciones dal suelo y caracteristicas del proyecto ya que'soportaran toda

_ lacarga de a estructura. :

La cimentacién se realizard a base lozas de 12 cm de éspesor, rigidizadas con confrétrabes acorde al disefio,
ademas de zapatas aisladas, para esto se utilizara ¢oncreto armado con una resistencia @ la comprension (f"c)
igual a'250 kg/cm? En el caso de las albercas la cimentacidn serd a base de concreto armado y con aspesar de 15
cm. ‘ : ' o

Encima de las cimentaciones se realizara la construccidn de elementos estructurales de las viviendas, tales como las
columnas, vigas, muros de carga y losas, asi como las paredes divisorias y exteriores. Los muros' de carga se
construiran a base de ladrillo multiperforado tabimax de 12x12x12 con resistencia a compresidn de f*m=90 kg/om.
Las lozas o azotess seran conistruidas con “CEM” pariel 0 paneles (sip). Los-muros de’colindancia seran fabricados a
base de piedra de la region. ' ' I

Instalacion del sisterna hidraulicos ' . _ L
Instalacién del sistema eléctricos ' [ R T
Instalacion del sistema sanitarios B - T e "
Instalacién de una red de drenaje pluviales - - S ) R
Ejecucion de los acabados arquitectdnicos. Al concluir con la instalacién de los servicios eféctricos, hidraulico y
sanitario en cada una de las viviendas, se continuard con. fos acabados arquitecténicos; qve' consiste en la
elaboracién de los pisosy aplanados, |a aplicacién de pintura e'impermeabiiizant_e,_ colocacidn de puertas y ventanas.

Urbanizacién y areas comunes. En esta-fase se llevars 3 ¢abo la construccién’ de la“zona comercial; ‘caseta’ de
vigitancia, area de almacenamiento de temporal de résiduos sélidos urbanos, bodega de magquinaria, cisterna de

- almacenamiento de agua pluvial, bodega para ‘tablas de surf, vialidades, banqueta y aceras, asi como el

acondicionamiento de los estacionamientos 1 yZ2

Limpieza general de la obra. Las actividades de limpieza se realizaran constantemente durante la preparacion del
sitio y la etapa de construccién; en zonas estrategicas o de mayor concurrencia de personal de la pbr_a se instalaran
contenedores rotulados con el nombré del residuc que debers depositase dentrd, También habra sitios delimitados
gon cinta de.precaucién, para la cotccacic’m‘ de residuos como:’ pedacéaria’ de madera, varilla,; cartén, cables Y

2l v AN 2%%5 L Calle Sabinos NUm. 402. Sol. Reforima. €5 8650, Oaxsica de Jusraz, Oax
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alambre. Comao disposicién final se entregaran todos los residuos debidamente separados al sistema de recoleccion
de basura delazona. .- - '

Operacién y mantenimiento:

Al concluir la etapa de construccién, se daré paso a la fase'de operacién la cual consistird en la adquisicién y uso de
cada una de las viviendas por su respectivo duefo, los residentes podran disponer de todos los servicios que ofrece
el proyecto (agua, luz, drenaje} al igual que podran hacer usc de estacionamiento, drea comercial, drea verde, zona
de almacenamiento temporal de residuas sdlidas urbanos y sitios de resguardo de tablas de surf.

Mantenimiento del sisterna hidrautico, eléctrico v sanitario. En esta etapa se llevara a cabo cada 6 meses o cuando
sea requerida la revision de todos los elementds que componen la red eléctrica, hidraulica v sanitaria y de ser
necesario sustituir algun elemento gue se haya deteriorado, con la finalidad del adecuado suministro de los servicios
de agua, luz y drenaje. En caso que en las viviendas se presenten fallos en alguno de los sérv_icios, los propietarios.
deberén dirigirse con el personal competente para la pronta reparacién. : o -

£l mantenimiento de.la estructura. que funcionara para la captacién y traslado de agua pluvial -se realizard
constantemente o cada que sea requerido durante la época de lluvias, con |z finalidad de prevenir la acumulacion de
residuos que impidan el-correcto trasiado de agua pluvial.

Limpieza de areas comunes. Se realizara la limpieza de las dreas comunes, asi como la separacién de ios residuos
colectados, estos serdn depositados-en el area destinada para el almacenamiento temporal de los residuos solidos
urbanos, para su posterior retiro y disposicion final.~ : S

pMantenimiento deinfraestiuctura _general. Como actividades de -mantenimienta, cada que sea reportado U
ohservada alguna imp__erfeccién de las vialidades, banquetas, aceras o cisterna de almacenamiento dé agua pluvial,
se realizard lavaloration de’la falla para ser restaurada en tiempo y forma, para los jardines se efectuara iz limpieza
y peda del pasto cada que sea requerido, para el-caso de las viviendas, los propietarios realizarén le identificacion y
_reporte’ del despérfecto para la restauracion. Todo io descrito anteriormente se ilevard a cabo con la finaiidad

mantener en condiciones apropiadas la infraestructura general con la que cuenta el proyecto.

El prcyectois'e ubicara erilas coordenadas UTM Siguientes: Datum WGS84, Zona 14.Q.

D X Y P X Y o |- X Yy ] &
-1 815357.5215 1747582.217 .34 815333,1909 1747661.427 67 815473.4876 -1 1747591.582
2 815320.8396 1747641.577 35 . 8153334764 1747661.954 68 815423.5913 1747590991
E] 815321.1852 1747642.067 e 815333.7596 1747662483 69 815423.67% 1747590.397
4 £815321.5308 1747642.557 37 815334.0411 1747663.012 70 815423.7172 | 1747582.799
5 - 215321.8741 | 1747643.048 38 815334.3196 1747663544 | 71 B15423.7584 1747584.2
6 815322.2158 1747643.542 39 815334.598 1747664075 - 72 815423.7597 1747588.6 -
7 315322.556 1747644.036. 40 £15334.875 1747664.607 73 8154237517 4 - 1747588
8 . 815322.8949 1747644531 41, . 815335.1507 1747665.74 74 815423.7119 1747587.402
g 815223.2314 +1747645.028 - - 42 £15335.4239 1747665.674 75 215423.6482 1747586,805
10 " 815323.5675 1747645524 43 . 815335.6955 1747666.209 76 .| 815423.5607 1747586.212
11 815323.9011 1747646.023 44 815335.9654 1747666.744 77 815423.4486 1747585.623
12 il 532_4.‘2344 1747646.522 45 815336.2327 1747667281 78 815423.315.. | 1747585.038
13 .815324.5646 1747647.023 46 . 8153364857 1747667.818 79 - -} 815423.1648 1747584.457
14 815324.8946 | 1747647.523 - 47 - | B15336.7652 1747668.356 80 815422.9688 1747583.88
15 -§15325.5489. - 1747648.529 48 815337.0278 1747668.896 81 B15422,7578 1747583.33
16 815325.8722 1747649.034 49 815337.2902 1747669.435 32 815422.5548 1747582.784
17 8153265184 | 1747650.045 50 815337.5363 1747669.982 83 215422,307. | 1747582.218
18 815326.8375 1747650.553 51 . 815337.7946 . 1747670.523 B4 815422.0374 1747581.682
19 815327.1563 1747651.061 53 I 815338306 . . 1747671 509 ‘85 215421.7321 1747581.166
20 815327.4738 1747651.57 . 53 215338.5853 1747672.14 B6 815421.4351 1747580.644
21 815327.7886 1747652.081 54 815338.8234 1747672.691 87 815421.1032 1747580.144
2?2% - ’ T ' Caile-Sab'\nos' N, 402, Col. Reforma. C.P. 68050, Caxaca de Juarez, Oax.
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ID . X Y- . D X Y ID X |- Y
22 815328.102¢2 1747652.581 55 815339.2041 1747673.521 28 815420.7381 .} 1747579.668
23 815328.4151 1747653.103 56 815377.0457 1747668.563 83 815420.3809 | 1747579.186
24 815329.0341 1747654.13% 57 815410.2235 1747614.874 ¢ S0 815419.9836 1747578.736
25 §15329.3422 1747654646 58- 815421.5277 .| 1747596.581 91 - 815418.5682 1747578.304
26 §15329.6472 1747655162 59 815421.83¢ 1747596.068 L9892 .| 815419,1598 | .1747577.864
27 815328.9522 1747655.679 50 815422.123 1747595.539 93 815418.7186 .4 =1747577.457
28 -815330.555 1747656.716 61 8154223863 1747595 24 . 815418.2544 | 1747577.077
29 815330.8548 1747657.235 62 815422.6283 1747594451 S5 815417.7892 1747576658
30 815331.1516 1747657.757 £3 815422.8474 1747593.892 96 815417.296 1747576.356
31 | 815332.0347 1747659.324 64 815423.045 1747593.326 97 815416.6528 1747575936
32 - 815332.6171 1747660.373 65 815423.2123" 174759275 a8 815376.6708 1747551:229
- 33 _815332.8052 1747660829 |- 66 815423.3605, | 1747582.168 !. R )

2.- La presente autorizacion tendré las siguientes vigencias- de acuerdo a fo establetido en su cronograma de
actividades: 3 afios para la preparacién del sitio y construccién, misma que comenzaré a contar .a partir del dia
siguiente de que sea recibida la presente resolucidn; y 50 afios para la etapa de operacidn.y mantenimiento del
proyecto las cuales corresponden a la vida atil del TSmOy comenzaran al mismo tiempo que las étapas de
preparacion del sitio y construccion del proyecto. o ' T S i

"« = Dichos periodos podran ser ampliados a solicitud def promevente, de acuerdo a lo'que establece-el Articulo 31 de Iz
" .Ley Federal de Procedimiento Administrativo, previa acreditatién de haber cumplido $atisfa'ct__oriamente con todos
~los términos y condicionantes del presente resolutivo, asi como de las medidas d& prevencién,” mitigacién y/o
compensacidn establecidas pqr'ei promovente en [3 MIA-P presentada. Para lo anterior, deberd solicitar. por escrito

" a esta Oficina de Representacidn la aprobacidn de su solicitud, con antelacion a la fecha',d_e.sij-\_/.ehcimi‘entol.'- '

Asimismo, dicha solicitud debera .acompafiarse de un informe suscrito por ef promovente, o ‘en Su caso por su
representante legal debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir. verdad,
sustentandolo en el conocimiento previo del promovente a la fraccidn I del Articulo 247 y en‘el Articulo 420 quater
fraccion I del Cédigo Penal Federal: I l T e

El informe antes ‘citado debera detallar la relacion pormenorizada de la forma y resultados. alcanzados con el
cumplimiento a fos Términos y Condicionantes establecidas en la.presente autorizacion. - - B

El informe referido podrd ser sustituido por ef documento oficial emitido por la Ofiting de Répresentéciﬁﬁ'ﬁ"ﬁémﬂ--
Proteccién Ambiental y Gestién Territorial de la PROEEPA en el Estado de Oaxaca, a través del cual, dicha instancia
haga constar a forma como el promovente ha dado cumiplimiento a los Términos y Condicionantes establecidas en

la presente auterizacidn, en caso de no presentar ninguno’de los documentos anteriormente descritos, no procederé
dicha gestién. o : ETEE N ST )

) 3. De conformidad con o establecido en el Articulos 35 Gltimo parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia
“ “Proteccion -al Ambiente y 49 de su Reglamento er Materia ‘de Evaluacion del Impacto "Ambiéntal, la presente
' autorizacidn se refiere Gnica y exclusivamente-a los aspectos ambieritales de las obras y actividades descritas en'su
Término PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de’ld que deterinen las autoridades ocales en el dfbito de su
competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes determinarah las diversas autorizaciofies, permisos; licencias, entre

otros, que se requieran para Ja realizacion de las obras o actividades del proyecto en referencia. -
La presente resolucion no es vinculante con otros instrumentbs normativos de desarrollo,-por io cual deja a.salvo los
derechos de las autoridades rmunicipales y estatales; respectode [o§ permisos /6 autorizaciones referentes en el
bito de sus respectivas competencias. LT R e e

NS 2025
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4.~ La presente resolucion no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacién de ningln tipo de infraestructura, ni
el desarrolic de actividades que no estén listadas en el Término PRIMERQ del presente oficio; sin embargo, en el
momento que. el promovente decida levar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculada at proyecto, deberd indicarlo a esta Oficina de Representacion, atendiendo lo dispuesto en
el Término SEXTO.del presente oficio. ' o '

5.- El promovente qu_éda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el Articulo 50 del REIA, en caso de que se
desista. de realizar las obras y actividades, motivo de la presente auforizacion, para que esta Oficina de
Representacion praceda, conforme a io establecido en su fraccién 1Ly en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente. 7 ) '

6.- El. promovehte, en caso supuesto q'ue, decida realizar modificaciones al proyecte, deberdn solicitar la
autorizacion rc—;spe_cti\)a a esta Oficina de Representacién, en los términos previstos en los Articulos 6 y 28 del REIA,
c;jn 1z informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decid_i_d__ds no
causaran desequilibrios eccl6gicos, .ni rebasaran los limites’y condiciones establecidos en ias disposiciones juridicas
relativas a la proteccién al ambiente que le san aplicables, asi corno lo establecido en los Términos y Condicionantes
de! presente oficio de resolucion. Para lo anterior, el promovente debera notificar dicha situacion a esta Oficina de
Representacion, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretendan modificar. Queda prohibide
desarroliar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

7.~ e conformidad cgrr:m_lo dispuesta por el parrafo cuarto del Articule 35 de la LGEEPA gue establece gque una vez
evaluada la manifestacion de impacte ambiental, la Secretaria emitir la resclucién correspondiente en la que podra
autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando |o establecido por el Articulo 47
primer parrafa del REIA que establece gue la eje’cu(:iérs de laobraola reafizacién de la actividad de que se trate
deberd sujetarse a lo previstoen la resolucion respectiva, esta Oficina de Representacion establece gue la ejecucién,
operacién y mantenimienta y abandono de las abras autorizadas del proyecto, estardn sujetas a la descripcion
_ Contenida en la MIA-P, en los planos incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion.

B Coh_—‘base‘jen"to-'estipulado en el Articulo 28 de la LGEEPA gue define que la SEMARNAT establecera las
‘condicionantes a que.se sujetara la realizacion de obrasy actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos,
rebasar los limites y condiciones establecidas en las dispasiciones aplicabies para proteger el ambiente vy
considerando ‘que el Articulo 44 del REIA en su fraccién TII establece que una vez concluida la evaiuacion de ia
manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa podré considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las
dernds que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o reducir al minimo los efecics
negativos sobre el ambiente, esta Oficina de Representacion determina -que el promovente deberd cumplir con

todas y cada una de las medidas de prevencion, mitigacién, y/o compensacién que propuso en la’ MIA-P del

proyecto, y conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. El prb’mov-ente'deberé presentar ante esta Oficina de Representacion para su seguimiento, enun piazo no
mayor a 3 meses contados a partir de la recepcién de la presente resolucion, un Programa Calendarizado
para el cumplimientc de términes y condicionantes del presente oficio, asf como de las medidas de

mitigacién propuestas en la MIA-P, enfuncién de las obras y actividades en las diferentes fases del proyecio

con el fin de plangar su verificacion y ejecucion.” El promovente ‘debera presentar a-la Cficina de

Representacién de Proteccion Ambiental y Gestian Territorial de la PROFEPA.en el Estado de Oaxaca, copia

de dicho-programa, ejecuta'rlo e ingresar de manera anual ante esta Oficina de Representacion, un reporte

Y 2®2§ . : o “ealle Sabinos NUm. 402, Col. Reforma. C.P. 68050, Gaxaca ce Judrez, Oax
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de _'Ic'ié resultados obtenidos de dichas actividades, acompafiado de su respectivo anexo fotografico que
ponga en evidencia las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo en las distintas etapas de! proyecte.

Deberan disefiar y ejecutar un programa para el manejo y disposicion adecuada de todos los tipos de
residuos que se generen durante el proyecto, asi como para el manejo y disposicién -adecuada de las aguas
residuales derivadas de la operacién y mantenimiento del proyecto. De tal forma: que se cumpla con la
normatividad respectiva-establecida en materia ambiental. No se autoriza el tratamiento a través de fosa

‘séptica o biodigestor. Por ic gue sus aguas residuales deberan ser canalizadas al sistema de drenaje

municipal o el rehuso, de tal forma que las aguas res:duales tratadas no se descargue en ia ZOFEMAT,
playa suelo o 5ubsueio .

En el caso dei tratamiento de aguas residuales deberd garantizar ia total impermeabilidad, de tal
forma que se impida el paso de aguas residuales ai suelo; asi como elaborar y ejecutar un programa
de monitoreo para garantizar que el tanque de almacenamlento no presenta f‘ltraczup_ de las aguas

residuales tratadas.

Durante la operacaon func:onamrento y mantenimiento del proyecto las msta!acuones deberan contar con
equipos ahorradores de agua en cocinas, lavabos y sanitarios. : : :

Debera implementar un programa interno’ de mantenimiento y prevencnon ‘de accidentés, asi como
determinar las zonas de seguridad del sitio, sefialamienta, Yy equipo de emergenaa en caso de srmestros De
tal forma que se cumpla con la normatlwdad respectlva

Deberd dar cumplimiento a los criterios de régulacioh &coldgica e incluir estrategias de sustentabilidad que
convengan al desarrollo sustentable de la Umdad de Gestton Amblental en Ia que se encuentra znmerso el
proyecto. -

Los ma‘te::iaiés que utilice en su proyecto de'bé'ra"n' ser de origen licito."

Parala reahzacwn de las’ obras y actividades autorazadas en materia de |mpacto ambiental, e titufar
debera solicitar y obtener de manera previa la’licencia y permisos de construccién emitidos por el
municipio de Santa Maria Huatulco; turnando a esta Oficina de Representacién copia impresa Yy en
PDF de Ha hcemcna y permssos asf como de todos Eos planos autonzados por el mumup;o

El promovente’ ‘debera iniciar ‘el tramite” d‘e hcenc;a 14 permesos de ¢onstruccion ’ en un terrmno'
improrrogable de 90 dias habiles contados 2 pamr de'la emision de (Y presente resolucwn '¥V-én 5g
case, mantener vigente la licencia o permusos correspondientes por parte del mumcuplo. . R
En un termino de tres rneses contados a pamr ‘deé la’ recepmon del’ presente drctamen ei promovente deberd
présentar para su analisis ‘ante esta Oficina dé Répreséntacién, un prograrna mtegral de uso de agua
potable para el proyecto, mismo que debera, incluir: 1) origen del agua, volumen. -por unidad de tlempo

dreas en las que serd utrhzada indicando el porcentaje de uso, volurheri-de’ aguas remduaies Y grises
generadas 2) sistema de tratamiento que pretende implementar - ‘para eliminar-ta ‘contaminacidn de las
aguas residuales y grises generadas durante {a Operacion del proyecto, etc. Adrc;onaf a lo anterior presentar
los estudios técnicos, taies como hldrauilcos e h:drologlcos ete., gue soporten Ios argumentos de su

propuesta. - :

El promovente antes de iniciar con ios traba;es autorlzados debera etaborar y EJECUtaI' un programa de .
reforestac;on a efECtos de ‘compensar la afectacuon del area mtervemda Yy garant1zar una supechne ala

‘: = .
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afectada en-una relacién 2:1 (es decir por el total del drea afectada compensar, cuando menos 1.39

- hectareas), que contemple la siembra de arboles en la zona de influencia del proyecto, preferentemente.con

especies nativas ,d'e_fla regién donde se ubica el proyecto, garantizando en un periodo de 5 afios la
sobrevivencia de al menos el 80 % de dichos arboles, dicho programa deberd presentario ante esta
autoridad. en un termine no mayor a tres meses contados & partir de la fecha de recepcidn del presente
dictamen.

El promovente, en un pericida no mayor a seis meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcion del
presente dictamen, deberd presentar ante esta autoridad para después ejecutarlo, un proyecto' para
compensar el impacto ambiental negativo gue sus obras y actividades provocaran al ambiente por la
disminucian de la infiltracién del agua de lluvia, dicho proyecto, deberd contemplar un sistema de.captacion
y almacenamiento de toda el agua pluvial que capte toda la superficie de! proyecto, agua gue debera ser
utilizada para el riego de las areas verdes del proyecto y ios excedentes deberan ser conducidas a través de
un sistema de obras de infiltracién debidamente monitoreado para garantizar que la calidad del agua
que llegue al.subsuelo cumpla con ia normatividad aplicable, sin poner en riesgo el equilibrio del
acuifero. ' ' '

Acondicionar las instélaciones del proyecto para el nuevo uso que se le pretenda dar al termino de su vida
Gtil 0, en caso contrario, debera proceder a su desmantelamiento y darle el uso que prevalezca al momento
del abandono. Lo anterior, debera de ser netificada a 2 autoridad competente con tres meses de antelacian
para que determine lo procedente. Para ello, el promovente presentard a esta Oficina de Representacian,
en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente aprobacién, un programa de restauracién ecoldgica én

el que se describan las actividades tendientes a la restauracién del sitio y a la demolicién, retiro y/o uso

alternative de la construccion llevada a -caba. Le anter_ibr aplica de igual forma en caso de gue el

- promovente desista de la ejecuciéh del proyecto.

Queda estrictamente prohibido al promovente:

Realizar en las distintas fases del proyecto la captura, caza, comercializacidn o retencidn de flora y fauna
silvestre, gue se pudiera encontrar dentro del predio. B
. Atentar contrala vida de aves silvestres que habitan en el drea de influencia del proyecto.

Disponer de manera incorrecta Jos residuos solidos urbanos generados por las actividades propias del
proyecto. : . s : ' ' ' C ’
Realizar actividades fuera del poligone autorizado para el proyecto. o
Utilizar bancos de material y de tiro en sitios con vegetacién forestal, gue no cuenten: con la autorizacién

-correspondiente.

El depdsito de materiales producto de cortes y excavaciones, particularmente en ‘zonas de barrancas y

“laderas, para lo cual de ser necesario, se deberdn considerar las obras de ingenieri’_a para controlar y
_contener dicho material, sin omitir previo a éstas, las autorizaciones correspondientes.

Disponer los:materiales derivados de las obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacion nativa y/o en
cuerpos de agua, por lo que se debera huscar un sitio de tiro adecuado y carente de vegetacién forestal y
QUe cuente con las autorizaciones respectivas. '

Dejar sobre el lechc de ios arroyos y laderas residuos solidos. producto de la construccion, asi como, verter o
descargar cualquier tipo de materiales, sustancias o residuos peligrosos que puedan alterar las condiciones

_a cuerpos de agua cercanos. En £aso de presentarse alguna de las situaciones antes referidas, el
" promovenite seré responsable de fa limpieza y remediacién de dichos sitios.
‘El uso de fosa séptica para el manejo de sus aguas residuales.

2@25 ' T “7 Calle Sabinos Nam. 402, Col. Reforma. C.P. 68050, Oaxaca de Judrez, Cax.
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9.- El promovente deberd presentar informe de clriplirientd. de fos términos y condicionantes- del" presente

~“resolutivo y de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe citado, debera ser presentado a ests Oficina de

Representac__ilén con una periodicidad anual. Una copia de este informe deber3 ser presentado a la PROFEPA en el
Estado de Oaxaca. El primer informe sera presentado doce meses después de recibido &l presenteresolutivo,’

10.- De conformidad con lo gstablecido en el Articulas 35.Gltimo parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecaldgico y la
Proteccion -al Ambiente:y .49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la presente
autorizacidn se refiere dnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en su
Término PRIMERO ‘para el proyecto; sin perjuicio de fo; gue determinen a5 autoridades locales en ‘el mbito-de sy
competencia y dentro de su jurisdicciér, quienes determinaran las. diversas aytorizaciones, perrr]isos,_'if,icencia;s-,.-entre

otros, que se requieran para la realizacién de las obras ¢ actividades del proyecto en referencia.. .

La presente resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo; por lo cual déja a salvo los
derechos de. las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos, y/o.-autorizaciones referentes en el

ambitg de sus respectivas competencias. o ‘ -

M- La presente resolucidn -a favor del promovente es personal. Por.lo. que de conformidad. con 'al Articufo 4%

segundo parrafo del REIA, -el promovente debers dar -aviso a la Secretaria . del car_n'b‘io,_ de. fi‘cularid_ad de Ia
autorizacion, por lo que en caso de que esta situacién. ocurra debera ingresar un acuerdo de voluntades en el que se
establezca claramente la cesién y aceptacion total de los derechos y obligaciones de la rhisma; ... N

12.- El promovente serd el Unico responsable de garantizar la realizatién de las acciones.de mitigacién, restauracion

y control de todos aquelios impactos ambientzles atribuibles al'desarrollo de las obras y qctividad:esz_del proyecto,

que o hayan sido"corisiderados por el mismo, en la descripcin contenida en [a MIA-D,

En casode que las obras y actividades autorizadas pongan eri riesgo u acasionen afectaciones que llegasen a alterar
los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o-algln tipo de afectacién, dafio o deterioro Sobre los
elementos 4bidticos presentes en el predio del provecto, asi como en su area de influencia, la Secrétariapodra exigir

la suspensién de las obras y 'aEtividades dutorizadas en el presente ficio, dsi.como la instrumantatisn de programas
de compensacion, adernds de alguna o algunas de las'medidas de seguridad previstas en el ‘Articulo 170 dé 3 Ley
General del Equilibrio Ecolégico'y la Proteccion al Ambiente. ST T e e

13.- La SEMARNAT, a traves de la PROFEPA, vigilara el cumpliniierits de los términos y Condicionantes establecidos en
el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Pars eflo ejercers,

entre otras, las facultades que le confierén los Articulos 55, 59'y'67 del Reglaments ‘dé’la Ley General del Equilibrio

Ecol6gico y la Proteccion I Ambiefite en Materia de Evallacion del Impacto Ambiéntal: - \

14.- Seran nulos de pleno derecho- todos los actos que se efectlien en contravencién & lo dispuesto en'la presente’
autorizacion. De tal efecto, el incuriplimiento por ‘parte -del promovente a clalguiers ‘de Tos términos i
condicionantes establecidas en estd” autorizacién, invalidard’ el alcance del presente oficiosin perjuicio de la

aplicacion de las sanciones previstas en los ordenamiéntas queresulten aplicables.

15.- Ef promovente deberd mantener en su domicilio registro-en la MIA-P, copias respectivas del expediente, de la
propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, pa'réefectos_';ié_fnostrarla's"a la autoridad competente que asi-lo

16.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la aplicacién de Iz
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, su Reglamento en Matéria de Evaluacion del
gpacto Ambiental y las demas prevista en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, padra ser
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impugnada, mediante el recurso de revision, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3,
fraccién XV, de la LFPA. ;

17.- Notifiquese la presente resolucién en forma personal o mediante correo certificado con acuse de recibo, a la
empresa Petate Tierra, S. de R.L. de C.V., en su caso a través de su representante 0 apoderado o bien, por conducto

~ de las personas autorizadas para tal fin, de cqnformidad con lo establecido en los Articulos 35 y 36 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo. i

ATENTAMENTE )

TITULAR DE LA OFICINA DE REPRESENTACION

DE LA SEMARNAT EN EL ESTAD\Q DE OAXACA
_ ARQ,

A WP
DR. FILEMON; ZANO MENDEZ
2 &\AN ;.
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