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L. Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de la SEMARNAT.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica del aviso de no
requerimiento de autorizacién en materia de impacto ambiental, SEMARNAT-04-007
con nimero de bitacora 23/DD-0160/08/25.

IlI. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular, nimero de teléfono celular y correo electrénico de persona fisica, en
pagina 1.

IV. Fundamento legal y razones: La informacién sefalada se clasifica como
confidencial con fundamentos en los articulos 113, fraccidon I de la LFTAIP y 116
primer parrafo de la LGTAIP Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

V. Firma de titular:

Ing. Yolanda|Medj

Titular de la Oficina de Representacién en Quintana Roo.

VI. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la
version publica.

ACTA_02_2026_SIPOT 4T 2025 ART65_FXXV, en la sesién celebrada el 19 de enero del 2026.

Disponible  para : su consulta en:

https://dsiappsdev.semarnat.qob.mx/inai/XXXIX/2025/sipot/ACTA 02 2026 SIPOT 4T 2025 ART65 FXXV.pdf
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C.JUAN ANTONIO.-MARTINEZ ZARAGOZA — ,CA 5
APODERADO LEGAL DE : ;
PROMOCIONES TURISTICAS MAHAHUAL S.ADEC.V.
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TEL. I,
CE—

Ei presente se emite en atencién a su tramlte SEMARNAT—OALOO? Avnso de no requerimiento de autorizacién en
materia de impacto ambiental; el cua! ingresé a través del escrito a su fecha depresentacién y formato homoclave
FF-SEMARNAT-085, en esta Unidad Administrativa de la Secretaria dé Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) en el Estado de Qumtana Roo, el dia 27 de agosto del 2025, presentado por el C. JUAN ANTONIO
MARTINEZ ZARAGOZA, apoderado general de PROMOCIONES TURISTICAS MAHAHUAL, S.A DE C.V. (en lo sucesivo la
promovente) para llevar a cabo las actividades de desmantelamiento, demolicién, sustitucién y limpieza de un
inmueble, ubicado dentro del proyecto denominado “Construccién del Fraccionamiento Nuevo Mahahual en el Estado
de Quintana Roo” ubicado en Av. Dunas, nimero exterior 1266, lote 04, manzana 40, Fraccionamiento Nuevo
Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo, (en adelante el proyecto),

RESULTANDO:

I Que el 11 de enero de 2001, la entonces Delegacién Federal en Quintana Roo (en adelante la Delegacion
Federal) emitié el oficio nimerc DFQR/0059/2001 a través del cual se autorizd el proyecto denominado
"Construccién del Fraccionamiento Nuevo Mahahual en el Estado de Quintana Roo", promovido por la
empresa Promociones Turisticas Mahahual S.A. de C.V., con pretendida ubicacién en el kilémetro 56 de la
carretera Cafetal- Mahahual, en las coordenadas geogréficas 18°43'43" de longitud norte y 87°42'25" de latitud
Oeste, Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo.

II. Que el 01 de agosto de 2001, la Delegacion Federal emitid el oficio nimero DFQR/0644/2001; través del cual se
acordé la modificacién del proyecto denominado "Construccién del Fraccionamiento Nuevo Mahahual en el
Estado de Quintana Roo" incluyendo la ubicacién-de'la planta de tratamiento de aguas residuales a 200 m del

sitio indicado inicialmente.

II.  Que el 26 de junio del 2006, la Delégacién Federal emiti6 el oficio 04/SGA/0859/06; mediante el cual se autorizd
ampliar el plazo por 5 afios adicionales al plazo establecido correspondiente al proyecto "Construccién del
Fraccionamiento Nuevo Mahahual en Estado de Quintana Roo*; promovido por la empresa Promociones
Turisticas Mahahual, S.A. de C.V.

IV. Que el 07 de julio de 2011, la Delegacién Federal emitié el oficio nimero 04/SGA/1031/11, a través del cual se
resuelve ampliar el plazo del proyecto denominado "Construccion del Fraccionamiento Nuevo Mahahual en
el Estado de Quintana Roo", por 5 afios para la etapa de preparacion del sitio y construcciéon y 20 afios para
la etapa de operacién y mantenimiento, dichos plazos iniciaron a partir del 28 de julio de 2011.

V. Que 27 de agosto de 2025, se rec_ibié en esta Unidad Administrativa el Formato SEMARNAT-04-007 de fecha 24
de abril de 2025, a través del cual la promovente present6 el Aviso de No Requerimiento de Autorizacion en
Pagina 1 de 6
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Matena de Impacto Ambiental para Ilevar a cabo las actividades de desmantelamiento, demolicién, sustitucién y
limpieza de un inmueble, ubicado dentro del proyecto denominado “Construccién del Fraccionamiento Nuevo
Mahahual en el Estado de Quintana Roo” ubicado en Av. Dunas, ndmero exterior 1266, lote 04, manzana:40
Fraccionamiento Nuevo Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo.

A CONSIDERANDO:
I.  Quela promovente preseqté anexo a su solicitud los siguientes documentos: -
* Documento titulado Anexo Técn:i.co.
« Copia simple del oficio resolutivo DFQR/0059/2001 a de fecha 11 de enero de 2001.
« Copia simple del oficio resolutivo DFQR/0644/2001 de fecha 01 de agosto de 2001.

+ Copia simple cotejada de la escritura publica ndmero 7,754, Vol 39, Tomo C de fecha 18 de diciembre de
1998, que contiene la constitucién de PROMOCIONES TURISTICAS MAHAHUAL, S.A. DE C.V.

« Copia simple de la credencial para votar del C. JUAN ANTONIO MARTiNEi ZARAGOZA.

» Copia simple cotejada del protécolo ordinario MLM/LSC, Libro 779, 33,975 de fecha 14 de agosto de 2025,
que contiene la asignacién de poderes generales entre los que se de5|gna al C. JUAN ANTONIO MARTINEZ
ZARAGOZA.

II. Que: de acuerdo en la informacién presentada por la promovente en el escrito referido en el Resultando V del
presente oficio, se indicé lo siguiente:

I Ubicacién del proyecto
El predio se encuentra ubicado en Av. Dunas ntmero 1266 .en la tabla se presertan las coordenadas UTM, datum WGS 84 zona

16Q.
No. X Y
1 426473.00 2071450.00
2 3 426463.00. . : -2071441.00
3 426467.00 2071405.00
4 426477.00 2071415.00

III. Fundamento Legal Aplicable
Respecto a las fracciones del Articulo 6 del REIA, se puntualiza lo siguiente:

1. El inmueble ubicado en la Avenida Dunas Lote 4, Manzana 40, ntmero 1266 Fraccionamiento Nuevo Mahahual, dentro de un lote
del proyecto "Construccién del Fraccionamiento Nuevo Mahahual en el Estado de Quintana Roo", cuenta con el amparo de
autorizacién en materia del impacto ambiental el 11 de enero de 2001 mediante ¢l oficio resolutivo DFQR/0059/2001 y modificado el
1 de agosto de 2001 a través del oficio DFQR/0644/2001, mediante el cual la Secretaria autorizé las etapas II a VI, del proyecto.

2. Las acciones por realizar no tienen relacion con el proceso de produccién que géner6 dicha autorizacién. \

3. Las actividades de desmantelamiento, demolicién, sustitucion y limpieza no implicarén incremento en el nivel de impacto o riesgo
PR \\ ambiental, en virtud de su ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances, *de acuerdo con la descripcién presentada mds
N adelante se indica que no se inerementard el desplante, al contrario, pretenden ser retiradds.

\ V. Situacién actual del Inmueble.

\j Actualmente, el inmueble, posee dos niveles, construido_con estructura de concreto armado, cuya huella de ocupacién de 201.58 m?
el inmueble tiene sighos de deterioro. No obstante, dada las necesidades que por seguridad minimizacién de riesgos, se propone el
desmantelamiento, demolicion, sustitucién y limpieza; para dejar el predio libre, un posible futuro proyecto, que serd presentado

) Pagina 2de 6 :
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ante la autoridad competente para su eva/uacién en materia de impacto ambiental.

Es importante destacar que dichas act/vrdades se desarrollardn dentro de la huella de desplante ya existente, por lo que no
representardn un aumento en el nivel a’e lmpacto ambiental. Se calcula un volumen para demo/rclon de 604.74 m’.

V. Descripcién de las Actividades Para Realizar.
Desmantelamiento; retiro de ventaneria, puertas, tuberias y conexiones, asi como instalaciones especrales que integran.
Demolicién; delimitacién con ma/la en todos sus frentes, dejando accesos controlados para volguetes, equipo de .demolicién,

transporte de suministros y acceso de personal por el lado oeste.
Separar varilla, tuberia de acero, vigas de acero, aluminio, vidrio, cable de cobre y otros se destinaron a la venta a recicladores de

dicho material.
El material propio de la demolicién escombro serd recabado y enviado, mediante transportes de carga por medio de proveedores

autorizados por la autoridad correspondiente para el retiro, traslado y disposicién final.

Se utilizard maquinaria pesada como.una retroexcavadora o en su defecto mediante personal operativo con marros, picos o
barretas, siempre comenzando por Ia parte superior del elemento a retirar, hasta llegar a quedar a nivel de los cimientos.
Una vez concluido el proceso de dernbam/ento de elementos por retirar se iniciard con la limpieza de las superficies a reutilizar,
objetivo de este, proceso es el de de/ar ‘todas las superficies libres de rebabas, repellos dafiados, pinturas y cualquier acabado
previamente  colocado, todas estas actividades se realizardn con espdtulas, martillo, cincel,  pico, etc
Se mantendrdn las dreas humedecidas para evitar que el polvo producto del retiro de la demolicién se esparza hacia los predios

circunvecinos.
Los camiones de transporte de materigles serdn cubiertos con lona para evitar que el material este expuesto y prevenga que el

polvo provoque molestias.
Limpieza; se realizard la limpieza del sitio retirando absolutamente todos Ios residuos dejando el sitio con solo con la malla

ciclénica. 5
La promovente presentd las sigai'entes medidas de mitigacién:
1. Medidas para minimizar la generdcion de residuos _
*  Se colocard una malla ciclénica:alrededor de norte a sur y de este a oeste durante Jos trabajos, esto como medida de
prevencién a la dispersién de residuos finos. :
*  Secolocard serialética preventiva
Para los-residuos sélidos urbanos se contard con un contenedor prowsmna/ en el drea donde se reallcen las distintas
actividades de desmante/amlento : T
*  Secolocardn botes par‘a la separacion de los residuos reciclables y no reciclables, los reutilizables se llevardn al Programa
recicla tu futuro (https: //rec:c/aportufuturo com/), promowdo porla Direccién de Ecologia del Municipio de Othén P Blanco
del Estado de Quintana Roo. -
*  En el caso de los residuos no rec1clables serdn acopiados y depos:tados en contenedores para para su posterior retiro,
traslado Y disposicién final por. un proveedor autorizado por la autoridad correspondiente.
*  En el caso de las aguas I'ESIquIES, producto de los trabajadores, se instalardn bafios portétiles con mantenimiento
periodico por parte de una empresa autorizada. ! .
*  Los residuos de manejo especial serdn acopiados temporalmente en el drea del inmueble, dichos residuos serdn N
entregados a una empresa autorizada y con el registro correspondiente para su traslado y destino final.
Se mantendrdn humedecidas las dreas del escombro para evitar dispersién de polvos. \
= Los volquetes serdn cubiertos con lona.
2. Otras medidas para el manejo de residuos '
Adicionalmente se propone la medida ﬁamplementaria de actividades de limpieza. . ‘ X\
Tabla 2. Actividades de limpieza

| Tipo de medida: | : Actividades de limpieza f
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. .
Complementaria

| Se mantiene un control sobre el proceso en las etapas del proyecto, se humedecen y se cubren con

Definicién de la : S , ' ;
i lond los camiones que retiren residuos de manera que lus etapas se desarrollen de forma ordenada

medida , f

y con control de fos residuos.
Objetivo Mantener un drea ordenada y segura.
Eficacia Alta

Se mantiene un sitio ordenado. Se revisan permanentemente lo sitios en los que suele acumularse

desperdicios.

Descripcion de la . i 2 8 ; {7
P Se dsegura que la basura producto de los trabajadores se ordenen favoreciendo el reciclaje de

medida /

algunos y la correcta disposicién de todos.
aspectos que

de Se humedecen los polvos para evitar su dispersién de finos y ensuciamiento del entorno inmediato.
compren
| Las acciones especificas que consideran estas medidas garantizardn espacios ordenados y limpios

dado el eficaz manejo de los materiales y residuos sélidos generados durante la actuacion.

Control/ - '
6> Bitdcora, fotografias e informes.

documentacién sore fotog) fi f

Que el articulo 6 primer parrafo fracciones I, IL, y IIT y segundo parrafo del Reglamentd de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA)
establece lo siguiente:

“Las amphac:ones, modificaciones, sustituciones de infraestructura, rehabilitacién y el mantenimiento de instalaciones
relacionado con las obras y actividades sefialadas en el articulo anterior, asi como con las que se encuentren en operacién, no
requerirdn de la qutorizacién en materia de impacto ambiental siempre y cuando cumplan con todos los reqws;tos siquientes:

Ji Las obras y actividades cuenten previamente con la autorizacidn respectiva o cuando no hubieren requer/do de ésta;

1. Las acciones por realizar no tengan relacién alguna con el proceso de produccién que generé dicha autorizacién, y

1. Dichas acciones no impliquen incremento alguno en el nivel de impacto o riesgo ambiental, en virtud de su ubicacién,
dimensiones, caracteristicas o alcances, tales como conservacién, reparacién y. mantenimiento de bienes inmuebles;
construccién, instalacién y demolicién.de bienes inmuebles en dreas urbanas, o modificacién de bienes inmuebles cuando
se pretenda llevar a cabo en la superficie del terreno ocupada por la construccién o instalacién de que se trate.

En estos casos, los interesados deberdn dar aviso a la Secretaria previamente a la realizacién de dichas acciones...

Enfaszs realizado por esta Unidad Administrativa.

Que de acuerdo con lo referido los considerandos anteriores, esta Unidad Administrativa procede a realizar el
siguiente anélisis, con la finalidad de determinar si las obras y actividades que pretenden llevarse a cabo se
ajustan a los supuestos establecndos en las fracciones I, ITy III del articulo 6 del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgicoy la Proteccién al Ambiente (REIA) conforme lo siguiente:

A. En relacién con la fraccién I del'Articulo 6 del REIA, la promovehte manifestd que las obras cuentan con

previa autorizacién en materia de impacto ambiental como consta en el oficio nimero DFQR/0059/2001 de
fecha 11 de enero de 2001, emitido por la entonces Delegacién Federal en Quintana Roo. En virtud de lo
anterior, se acredité que la obra cuenta con previa autorizacién en materia de impacto ambiental, tal como
sefial6 en el oficio referido en el Resultando I, del presente oﬂcm por lo que el proyecto se ajusta a la
presente fraccién I del articulo 6 del REIA.
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B. En relacién a la fraccién II del articulo 6 del REIA, se advierte que las actividades no se relacionan a un
proceso de produccién que se:trata del desmantelamiento, demohc:on sustitucién y limpieza de obras para
dar paso a un nuevo uso.

C. Enrelacién a la fraccién III del articulo 6 del REIA, se preveé que las acciones no implican incremento en el
nivel de impacto o riesgo ambiental, en virtud de que Unicamente se demolerd el drea que cuenta con
autorizacién en materia de impacto ambiental, el resto de la superficie del predio sequird manteniendo la
cobertura vegetal original. No se pretende la construccién de ningun tipo de obra constructiva.

La promovente propone medidas para un adecuado manejo de los restos de construccién, asi como por la
presencia de trabajadores y maqumarla en el predio.

Por lo esta Unidad Administrativa advierte que las acciones que se contempla llevar a cabo, no representan un
incremento en el nivel de impacto o riesgo ambiental, por lo que las actividades citadas en el Considerando II
del presente oficio se ajustan a la fraccién III del articulo 6 del REIA.

V.  Envirtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que las acciones que se contempla llevar a cabo, se
ajustan a las fracciones I, Il y III dél primer parrafo del articulo 6 del REIA.

Por lo antes expuesto, y con fundamento en los articulos 8, parrafo segundo de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 6.tercer y cuarto parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccién al Ambiente, en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién del 30 de mayo del 2000; articulo 3 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo
relativo a que es expedido por el 6rgano administrativo competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de
Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en
definitiva el asunto como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superf‘cue situada dentro de la demarcacion
geografica correspondiente al Mumc:plo de Othén P. Blanco en el Estado de Quintana Roo; lo anterior en términos de
lo dispuesto por los articulos 41 y 42 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 27 de julio de 2022, en relacién con los articulos 42 fraccién I, 43y45dela Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especnﬂcandose
los limites y extensién territorial de dlrhas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El
territorio nacional comprende:.. Fracciéh I El de las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes
integrantes de la Federacién son‘los Estados De Quintana Roo,...Articulo 45. Los Estados de la Federacidn conservan la
extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya difcultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constutucnonales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fracaon VIII y
XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, los articulos 41 y 42 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Aambiente y Recursos Naturales, En el mismo sentido, el articulo 42, fracciéon XXXV del
Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Oficinas de Representacuon para Otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, asi como suspensiones, cancelacnones revocaciones o extinciones, de
conformidad con lo previsto en las dlsposwlones juridicas aplicables y los lineamientos internos de caracter técnico y
administrativo, sistemas y procedrmlentos establecidos por las unldades administrativas de la Secretaria en las
diferentes materias de su competencia, como es el caso del presente tramite, y el articulo 16 fraccién X, 43 y 60 de la

Ley Federal de Procedimiento Admmlstratlvo.
l.';‘ ACUERDA:

PRIMERO.- Tener por atendido el formato FF-SEMARNAT-085, recibido en‘é:asta Unidad Administrativa de la Secretaria
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de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, el 27 de agosto de 2025, a través del cual el C.
JUAN ANTONIO MARTINEZ ZARAGOZA en su calidad de apoderado legal de PROMOCIONES TURISTICAS
MAHAHUAL, S.A. DE C.V. presenté el tramite Aviso de no requerimiento de autorizacién en materia de impacto ambiental
para realizar las actividades de desmantelamiento, demolicién, sustitucién y limpieza de un inmueble, ubicado dentro
del proyecto denominado “Construccién del Fraccionamiento Nuevo Mahahual en el Estado de Quintana Roo” ubicado
en Av. Dunas, nGmero exterior 1266, lote 04, manzana 40, Fraccionamiento Nuevo Mahahual, Municipio de Othon P.
Blanco, Estado de Quintana Roo, f

SEGUNDO. - Comunicar al promoventé'que su Aviso de No Requerimiento de Autorizacién en Materia de Impacto
Ambiental, citada en el Resultando V del presente oficio, se ajusta a los supuestos del articulo 6 primer parrafo,
fracciones I II, III y segundo parrafo del REIA, por las razones que se indican en el Considerando IV del presente

PR LA 2L T

oficio, por lo que no requieren de autorizacién en materia de impacto ambiental.

TERCERO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que el presente oficio, con motivo de la aplicacién de la
LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser
impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias siguientes a la fecha de su notificacion ante esta
Unidad Administrativa, quien en su caso, acordara su admision y el otorgarhiento o denegaci6n de la suspension del
acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la LFPA.

CUARTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Protecciéh al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo, el contenido del presente oficio.

QUINTO. - Notificar al C. JUAN ANTONIO MARTINEZ ZARAGOZA representante legal de PROMOCIONES TURISTICAS
MAHAHUAL, S.A. DE C.V. representada por por alguno de los medios legales previstos por los Articulos 35, 36 y demas
relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los CC. MELINA ARMENTA
QUIROZ, GERARDO QUIROZ GONGORA y/0 JOSE DE JESUS MARTINEZ RODRIGUEZ. '
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